WYNIKI
1 H 2022

grupa o

uni

1

ibep



Agenda

Podsumowanie wynikéw 1 H 2022

Sytuacja w 1 potroczu 2022 i wyniki
finansowe poszczegdlnych segmentéw

Perspektywa 2022

grupa o

t'tunibep



Wyniki za | H 2022

\ _/

@ 1 019 365 tys.
Przychod (47%)

38 373 tys.
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Sytuacja w | potroczu 2022 r.

w segmentach dziatalno$ci Grupy Unibep byta determinowana przez otoczenie rynkowe

Segment
Budownictwo
kubaturowe
Unibep SA

Wzrost cen materiatéw budowlanych iich
dostepnosci. Brak mozliwosci potwierdzenia
statej ceny przez dostawcéw. Skrocenie
okresu gwarancji cen przez dostawcow

Wzrost cen ustug podwykonawcéw
i ich dostepnosci

Dynamiczny wzrost cen paliw
powoduje, ze przemyst bedzie szukat
ekologicznych i energooszczednych
rozwigzan oraz nowych technologii

Odczuwalny wzrost cen asfaltu,
zwigzany ze zwyzkg kursu ropy oraz
wzrostem kurséw walut obcych

Segment
Budownictwo
energetyczno-
przemystowe
Unibep SA

Problemy z ptynnoscig dostaw surowcéw
sprowadzanych z Ukrainy, Biatorusi i

Ros;ji (gtéwnie cement, kruszywa, wyroby ze
stali, aluminium i drewno)

Ograniczenie akwizycji lub decyzje o
przesuwaniu startu czesci inwestycji
deweloperskich

Zmiany wynikajace z przepisow prawa
szansg na intensywniejsze wigczenie sie
Grupy Unibep w transformacje w kierunku
krajowej gospodarki zero- i niskoemisyjnej

Ogtoszenie zwigkszenia przez GDDKIA limitu
waloryzacji kontraktéw przysztych i obecnie
realizowanych

Segment
Infrastruktura
Unibep SA
Budrex Sp. z o.0.

Wysoka inflacja — rosnacy koszt
obstugi dtugu

Wzrost kosztow transportu
i jego dostepnosci

Przyspieszenie modernizacji krajowej
energetyki

Koniecznos¢ odejscia od wegla
potencjatem do modernizaciji
cieptowni
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Budownictwo kubaturowe (Unibep SA)

Wzrost znaczenia budownictwa uzytecznosci publicznej oraz militarnego

Kluczowe wydarzenia Przychody ze sprzedazy [min PLN]
« Podpisanie umowy na budowe Kampusu Akademii Muzycznej w Bydgoszczy (ok. 319,4 466
min zt netto) 432
» Podpisanie umowy na wykonanie robét budowalnych na etapie DE inwestycji 79%
mieszkaniowej przy ulicy Szwedzkiej w Warszawie BOHEMA - Strefa Praga. Inwestycje '
realizujemy dla spotki nalezgcej do Grupy Kapitatowej OKAM CAPITAL, tj. SZWEDZKA E
Sp. z 0.0. (108,0 mIn zt netto)
» Podpisanie umowy z zamawiajgcym Pro Urba Invest V umowy na realizacje V etapu
inwestycji mieszkaniowej ,19. Dzielnica” przy ulicy Kolejowej w Warszawie (ok. 106,7
min zt netto)
« Podpisanie umowy z Jednostka Wojskowa w Wegorzewie — Orzysz (ok. 128,9 min zt
netto) 1 H 2021 1 H 2022
Obszar dziatalnosci Portfel zlecer Marza brutto [%]
,/*/f h_&,/f_,k (*) 1,6 mid PLN od 3Q2022 i na lata kolejne
R 6,78
[ﬁ Portfel w akwizycji m.in.:
. . . -1,94 p.p. 484
» Obiekty mieszkaniowe ok. 756 min PLN ’
» Obiekty z zakresu przetargéow
publicznych ok. 150 min PLN
» Obiekty wojskowe ok. 75 min PLN
» Obiekty komercyjne ok. 70 min PLN
1T H 2021 1 H 2022

RAZEM ok. 1,05 mid PLN




Budownictwo energetyczno-przemystowe (unibep sa)

Dynamiczny wzrost perspektywicznego rynku

Segment budownictwa energetyczno-przemystowego Unibep SA koncentruje sie na wybranych zagadnieniach. W obszarze budownictwa
energetycznego s3 to:

e En SR ) &% B (h

kottownie elektrownie, instalacje instalacje kogeneracyjne kotty opalane modernizacje akumulatory
gazowe wodne i elektrocieptownie termicznego oparte na silnikach wodorem zrodet ciepta
gazowe parowe i cieptownie przeksztatcania  gazowych oraz oparte na cieptowniczych
odpadow turbinach gazowych

Posiadamy kompetencje i ambicje na bycie wykonawca liderem rowniez dla branzy przemystowej. W tym biznesie kierujemy swojg uwage na:

e o N
—_— — o P al T
— l
=11 ity (n
zaktady hale oczyszczalnie budynki techniczne konstrukcje obiekty liniowe konstrukcje
produkcyjne (wraz magazynowe sciekow dla przemystu i inzynierskie dla (rurociagi, estakady stalowe i
z technologig) energetyki technologii i technologiczne, zelbetowe

wytwarzania przenosniki)




Budownictwo energetyczno-przemystowe (unibep sa)

Dynamiczny wzrost perspektywicznego rynku

Kluczowe wydarzenia Przychody ze sprzedazy [min PLN]

* Energetyka Cieszynska: przejecie placu budowy, przekazanie projektu podstawowego
opracowanego przez Unibep do klienta, rozpoczecie prac budowlanych na obiekcie (ok. 33,9 min

(s
zt netto)
» Stworzenie struktur realizacyjnych i projektowo-technologicznych pionu energetyczno-

przemystowego - otwarcie biura w Raciborzu

+ Podpisanie kontraktéw: Mondi Mszczonéw (164,0 min zt netto), Panattoni Tuszyn (ok. 133,2 min
zt netto)
» W ramach realizacji Kompleks Olefiny w Zaktadzie Produkcyjnym w Ptocku zostat ustawiony E

zespot kilkuset konteneréw (fizycznie postawione) (ok. 40,5 min zt netto)
» Podpisanie umowy z Viessmann Technika Grzewcza Sp. z o0.0. dot. budowy fabryki, w ktére;j

bed duk iepta w Legni jewddztwie dolnoslgski k. 370 min zt
eda produkowane pompy ciepta w Legnicy w wojewddztwie dolnoslaskim (o min zi) 1 H 2021 1 H 2022

(*) brak danych poréwnywalnych

Obszar dziatalnosci Portfel zlecen Marza brutto [%]
(*) 710 min PLN od 3Q2022 i na lata kolejne
4,15
Portfel w akwizycji m.in.:
* Obiekty przemystowe ok. 400 min PLN
» Obiekty energetyczne ok. 250 mid PLN
RAZEM ok. 650 min PLN E
1T H2021* 1T H 2022

(*) brak danych poréwnywalnych




Infrastruktura (oddziat Infrastruktury Unibep SA + Budrex Sp. z 0.0.)

Ekspansja terytorialna i umacnianie pozyc;ji

/N

Rozwdj geograficzny

- Woj. warminsko-
mazurskie, mazowieckie i
lubelskie

Kompleksowe
wykonawstwo robot
drogowych tagcznie z
uzbrojeniem terenu oraz
wykonawstwem robot
inzynieryjnych

Budowa zapory na
granicy

31@ Iis

L
N

Wspotpraca z biurami
projektowymi

Uruchomienie we
wrzesniu 2022 roku
wytworni mas
bitumicznych w Lipowej
Gorze k. Szczytna

Projektowanie
odcinkoéw S19

0
2O

O
—_—
O

&,

Wspbtpraca z Budrex Sp.
Zo0.0.

Doswiadczenia zdobyte
przy realizacji kontraktéw
w formule projektéw i
buduj

Waloryzacja kontraktow
przez GDDKIA




Infrastruktura (oddziat Infrastruktury Unibep SA + Budrex Sp. z 0.0.)

Ekspansja terytorialna i umacnianie pozyc;ji

Kluczowe wydarzenia Przychody ze sprzedazy [min PLN]

« Zakonczenie prac przy budowie 3. i 4. odcinka zapory na granicy z Biatorusiag (ok. 197,5

min zt netto) 287
+114%
» Podpisanie umowy na rozbudowe drogi wojewédzkiej nr 513 na odcinku Lidzbark
Warminski — Woztawki (ok. 145,1 min zt netto) 134
» Podpisanie umowy na projekt i budowe obwodnicy Bielska Podlaskiego, w ciggu drogi
krajowej nr 66 na odcinku od istniejgcej DK 19 do istniejgcej DK 66 (ok. 63,2 min zt
netto)
1T H 2021 1 H 2022
Obszar dziatalnos$ci Portfel zlecer Marza brutto [%]
(*) 940 min PLN od 3Q2022 i na lata kolejne
Portfel w akwizycji m.in.: E
. . -4,12 p.p.
» Budowa drog ekspresowych, krajowych,
wojewoddzkich wraz z obiektami 205
inzynieryjnymi ok. 1,00 mid PLN '
* Inne drogi/remonty ok. 30 min PLN -

RAZEM ok. 1,03 mid PLN
1T H 2021 1T H 2022




Sytuacja w | potroczu 2022 r.

w segmentach dziatalno$ci Grupy Unibep byta determinowana przez otoczenie rynkowe
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Segment
Dziatalno$¢ deweloperska
Unidevelopment SA

Zmiana popytu zwigzana z wzrostem cen,
dostepnoscig kredytéw i zmniejszeniem podazy

Utrzymujgce sie zainteresowanie inwestoréow
instytucjonalnych polskim rynkiem PRS

2|11
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Zwiekszony udziat sprzedazy gotéwkowe;j
mieszkan w zwigzku z inflacjg i obawami przed
dalszym wzrostem cen

Wstrzymanie decyzji o rozpoczeciu
inwestycji przez cze$¢ deweloperéw w
oczekiwaniu na uspokojenie nastrojéw po
niepewnosci wynikajacej z sytuacji
geopolitycznej oraz rosngcych kosztéw
dtugu
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Dziatalnosé deweloperska (Grupa Unidevelopment)

Kilka stdw o nas

!
0
]

!
0
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Ponad 14 lat doswiadczenia

Ponad 5 000 zrealizowanych
lokali w 35 projektach
mieszkaniowych

Wspotpraca z sektorem
PRS

Rozwdj organiczny,
projekty Joint Venture oraz M&A

Stabilny portfel inwestycji
na kluczowych rynkach.
Bank gruntéw pozwalajacy
na budowe ok. 5100
mieszkan

Wykwalifikowany zesp6t
liczacy ok. 90 specjalistow,
w tym ekspertow,
posiadajgcych fachowa
wiedze na temat rynku
deweloperskiego

Inwestycje na rynkach o
duzym potencjale - w
Warszawie, Poznaniuy,
Radomiu i Tréjmiescie.

Korzysci wynikajace z
przynaleznosci do duzej
grupy budowlanej




% Dziatalnos¢ deweloperska (Grupa Unidevelopment)

Stabilna pozycja i wysokie marze na konkurencyjnym rynku

Kluczowe wydarzenia Przychody ze sprzedazy [min PLN]
+ Sprzedaz deweloperska — 208 mieszkan (-63,3% r/r) | 190,1
* Liczba przekazanych mieszkan — 336 (+37,7 r/r)
» Rozpoczecie sprzedazy 829 mieszkarn (56 mieszkan - Pauza Ochota, 369 mieszkan - 3. etap 230,8%
Fama Jezyce, 137 mieszkan - [dea Venus, 24 mieszkania - Idea Ogrody, 111 mieszkan - Sadyba
Spot, 132 mieszkania Kusocinskiego) 57,5
* Przejecie kontroli nad projektem Ursa Sky
 Akwizycja projektu Omulewska w Warszawie (46,7 min zt netto) -
« Akwizycja projektu Przejezdna w Warszawie (10 min zt netto) - sierpieri 2022
« Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie inwestycji Ursa Sky i Osiedla Coopera 3B TH 2021 1H 2022
Obszar dziatalnosci Wolumen sprzedazy mieszkan Marza brutto [%]
w 1 H 2022 roku
RAZEM
336 33,5
RAZEM Rynek
208 B arszawski +18,0 p.p.
Rynek
| poznanski 15,5
Rynek
radomski
Sprzedaz g Rynek
deweloperska/ Przekazane gdariski

przedwstepna mieszkania e vz




Sytuacja w | potroczu 2022 r.

w segmentach dziatalno$ci Grupy Unibep byta determinowana przez otoczenie rynkowe

> Segment
Ora  Budownictwo modutowe
: Unihouse SA

Spowolnienie inwestycji deweloperskich na rynku
norweskim spowodowane mniejszym popytem

Rosngce zainteresowanie budynkami
niskoenergetycznymi

Rosnace zainteresowanie rynku
niemieckiego budownictwem
modutowym

Rosnace ceny drewna, transportu, frachtu
morskiego

Roéznice kursowe, wysokie stopy procentowe na budowe budynkéw mieszkalnych

dla uchodzcoéw w Polsce

> &

% | Szybkie budownictwo modutowe szansg




~ Budownictwo modutowe (Unihouse SA)

Rozwdj rynku niemieckiego

Niemcy: praca
nad wypracowaniem

wzorcowego i powtarzalnego ~ C Szwecja: Program Sveriges
standardu modutdw; Najwiekszy polski Allmannytta Kombohus
Nawigzanie wspdtpracy z AH u generalny wykonawca ) 4 organizacja szwedzkich spotek
Aktiv-Haus oraz Wolff & Miiller w Norwegii komunalnych - oczekiwanie

Hoch und Industriebau -
budynki komunalne; Carestone
Group GmbH - domy seniora

na waloryzacje cen Programu

Polska: hotele, domy \ i , Budownictwo
:: :: srlers, PRk U TIEEE e ekologiczne wpisujgce sie w Zlecenia dla Adapteo
= obiekty wojskowe, SIM - - wpisujace sig (weresnie] C p)
IEE) (Spoteczna Inicjatywa > 4 programy zréwnowazonego wczesniej Cramo
i)l ) ; . = rozwoju w Europie
Mieszkaniowa)

Przygotowywania
Kompleksowa realizacja éb\’s standardowych budynkéw

Projektowanie w BIM
— Revit i Agacad

3 &

C

- od projektu pod klucz mieszkalnych dla
mieszkancéw Ukrainy \ )




~ Budownictwo modutowe (unihouse sA)

Rozwdj rynku niemieckiego

» Nowe kontrakty - "Solfast Park” w miejscowos$ci Drammen w Norwegii (ok. 26,0 min zt netto),
,Neubau einer Seniorenresidenz" Carestone Group GmbH w miejscowosci Mittelkalbach w
Niemczech (ok. 29,9 min zt netto)

» Podpisanie z Carestone Group GmbH listu intencyjnego w sprawie realizacji kolejnych 3
kontraktéw na budowe doméw seniora — ok. 87 min zt netto

 Realizacja nowych zlecen w ramach wieloletniej umowy z Adapteo (dawniej Cramo) - ok. 18,3

Kluczowe wydarzenia Przychody ze sprzedazy [min PLN]
min zt netto
» Wizyta w fabryce Unihouse Premiera i Ministréw z Wyspy Jersey z nadziejg na nowy rynek

| 94
» Pozytywny odbiér budynku w ramach realizacji pierwszej inwestycji na rynku l

niemieckim SWSG Aktivhaus w Stuttgarcie (ok. 29,3 min zt netto) 1 H 2021 1T H 2022

134

-30%

Obszar dziatalnosci Portfel zlecen Marza brutto [%]
IS (*) 205 min PLN od 3Q2022 i na lata kolejne

% Portfel w akwizycji m.in.:
= Projekty na rynku norweskim ok. 160 min PLN

-9,26 p.p.
. Projekty na rynku polskim ok. 234 min PLN

. Projekty na rynku niemieckim ok. 164 min PLN

. Projekty na rynku szwedzkim ok. 15min PLN
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| -6,91
A N F Projekty na pozostate rynki ok. 50 min PLN

PR SN VY 1 H 2021 1 H 2022
E ™ ﬁ\\\g >~ RAZEM ok. 623 min PLN




Przychody ze sprzedazy

Rosngcy portfel zamowien

Portfel zamoéwien: Unibep SA, Unihouse SA, Budrex Sp. z 0.0. (min PLN) za 2022 rok i na lata kolejne

RAZEM + RAZEM
2142 min PLN 1 580 min PLN

1088

701
464
H In-&
47

2022 2023

Udziat poszczegdlnych biznesow w podziale na
dziatalnos$é¢ eksportowa i krajowa (min PLN i %)

930
91% B Kraj

B Eksport

90
9%

+ <. = 4,4mldPLN

B Budownictwo kubaturowe
B Budownictwo
energetyczno-przemystowe
B Budownictwo modutowe
|

302 357 Infrastruktura

2024+

Udziatl poszczegéinych biznesow (min PLN i %)

287
26%

\

94
9% Budownictwo kubaturowe
Budownictwo energetyczno-
przemystowe

Dziatalnos¢ deweloperska
Infrastruktura

466 Budownictwo modutowe

43%

190
17%

54
5%




Dywersyfikacja dziatalnosci

Pozytywne zmiany w przychodach ze sprzedazy w gtéwnych segmentach w 1 H 2022

BUDOWNICTWO KUBATUROWE —

ki l@ KRAJ
1 SEGMENT 465 650/ 352 576 (32,1% rdr)
O

465 892 / 431721  (+7,92% rdr) I EKSPORT
242/ 79 145 (-99,7% rdr)
Q. SEGMENT
BUDOWNICTWO ENERGETYCZNO-PRZEMYSLOWE
m 53 611 / 0 (brak danych poréwnywalnych)
o SEGMENT
o c — INFRASTRUKTURA
S 287 281 /134393  (113,76% rdr)
5 e
- SEGMENT
- — DZIALALNOSC DEWELOPERSKA
190 134/ 57 466 (230,86% rdr)
5 SEGMENT
— B BUDOWNICTWO MODULOWE 1H 2022 vs. 1 H 2021
i 93 636 / 133 651 (-29,94% rdr) (tys. PLN i %)




Budowanie wartosci Grupy

Solidne wyniki finansowe

Przychody ze sprzedazy (min PLN) Marza brutto (min PLN)
| 89,7
47% | 1019 102,7%,
: l . I
1 H 2021 1 H 2022 1 H 2021 1 H 2022
EBITDA (min PLN) Wynik netto (min PLN)
62,2 38,4
115% 138%

16,1

1T H 2021 1T H 2022 1T H 2021 1T H 2022

28,9




Konsekwentna dyscyplina kosztowa
Wskazniki pod kontrolg

Relacja kosztow zarzadu Wskaznik ogélnego Wskaznik ptynnosci Wskaznik ptynnosci
do przychodéw (%) zadtuzenia gotéwkowej biezacej
3,58 1,27 1,24
[2se (o (5] [om = (7] [rar
I I I I - I I
1 H 2021 1 H 2022 1 H 2021 1 H 2022 1 H 2021 1 H 2022 1 H 2021 1 H 2022

Koszty dziatalnos$ci operacyjnej (min PLN i %)

’ 1 H 2021 1 H 2022 Zmiana Zmiana %
1% Amortyzacja 10,6 12,5 0,9 17,9%
28% Materiaty i energia 271,7 283,8 12,1 4,5%
56% Ustugi obce 3981 555,1 157,0 39,4%
12% Swiadczenia pracownicze 102,0 121,3 19,3 18,9%
3% Pozostate 159 26,4 10,5 66,0%

Razem 798,4 999,1 200,7 25,1%




Rosnace przeptywy z dziatalnosci operacyjnej

Bezpieczna struktura finansowania

Zadtuzenie netto (min PLN)

350
300
250
200
150
100
50

0
[] H

-50
-44

-100

-150

1Q19 11Q19 11Q19 1vVQ'19 1Q20

Wskazniki finansowe

Wskaznik 1 H 2021

11Q'20

1Q"20

1H 2022

4,88%
3,76%
9,99%

Rentownosc¢ EBIT
ROS
ROE

2,64%
2,32%
4,78%

-91

IVQ20

1Q'21

319

232

mmm Kredyty, pozyczki i
inne zobowigzania

1 85 finansowe
I mmm Zadtuzenie netto
| |
-30 -32
e GOTOWKA

1Q21 11IQ21 1VQ'21 1Q22 11Q22
Przeptywy pieniezne (min PLN)
Przeptywy pieniezne 1 H 2021 1 H 2022 Zmiana
Operacyjne -67 038 - 136 584 - 69 546
Inwestycyjne -11 263 -41716 -30453
Finansowe +7 154 +40723 + 33 569
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Wzrost potencjatu Grupy Unibep

PORTFEL ZLECEN od Il Q 2022 i na lata kolejne

SEGMENT
BUDOWNICTWO KUBATUROWE

1 625 min PLN

SEGMENT BUDOWNICTWO
ENERGETYCZNO-PRZEMYSLOWE

710 min PLN

SEGMENT

INFRASTRUKTURA
% 940 min PLN

s

SEGMENT
DZIALALNOSC DEWELOPERSKA

Bank gruntéw pozwalajgcy na budowe

5 068 mieszkan

SEGMENT
BUDOWNICTWO MODULOWE

205 min PLN




Dywidenda za 1 akcje za rok w PLN

0,50

0,30

0,22 0,22
0,20 0,20
0,17
0,15 0,15
0,12 0,12 0,12

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021




Perspektywa: kluczowe segmenty

Segment
Segment g . Segment
. Budownictwo
Budownictwo eneraetvezno- Infrastruktura
kubaturowe rzeg1 syiowe Unibep SA
Unibep SA BnibepySA Budrex Sp. z o.0.
: I | d 1
! zgivggjzyfr:y(gzuae&ypgeﬁ pocqzanie rr BIM - cyfrowe projektowanie & L Uzupetnianie kompetencji kadrowych
[ (9--9)-
1 [ Osiagniecie ugruntowanej pozycji Wykorzystanie znaczacych funduszy
. . ] wykonawcy, ktory realizuje ambitne 1 na inwestycje infrastrukturalne w
EdprEie el i o e e projekty w formule “pod klucz”, z dostawg i rr Polsce Pétnocno-Wschodniej i
montazem catej wymaganej technologii C Wschodniej
| l
Dywersyfikacja portfela zlecen 1 Wejscie do segmentu budownictwa | Powr6t na rvnek ukraifiski
N - inwestorzy prywatni i instytucjonalni rr logistycznego Y
& Rozwdj dziatéw wsparcia — biura & Swiadczenie ustug obejmujacych proces
‘L technicznego, biura centralnych ‘L rozruchu i uruchomienia inwestycji oraz
(©--9) zakupow itd. (©--9) niezbedny serwis i remont




Perspektywa: kluczowe segmenty

2|11

AL

2|11

AL

Segment
Dziatalnos$é¢ deweloperska
Unidevelopment SA

Przygotowanie w 2 potowie 2022 r.
inwestycji Sadyba Spot (Powsinska)
w Warszawie i |. etapu Kusocinskiego
w Gdansku do rozpoczecia realizacji
przez GW

Uzyskanie w 2 potowie 2022 roku
pozwolen na uzytkownie projektow
Osiedle Latte, Idea Leo, Il etap Fama
Jezyce

(11111

AL

(11111

AL

(11111

AL

Utrzymanie w drugiej potowie 2022 r.
zatozen w zakresie rentownosci biznesu

Realizacja inwestycji zgodnie
z aktualnymi preferencjami klientéw

Duzy wptyw zwiekszajacych sie
stop procentowych na caty sektor
deweloperski




Perspektywa: kluczowe segmenty

Segment
i Budownictwo modutowe
Unihouse SA
Nigmcy - nowy, Budownictwo
%| Ctandaryzaca projekio %| Standaryzacia, %| Charaktoryzuiace.
domu seniora i domoéw CleIME 74 e sie szybkim
komunalnych procesem realizacji

Budownictwo

ekologiczne; mozliwosc Budynki o konstrukcji drewnianej wpisujg si
budowania budynkéw y d 216 .J . 1 WP Jqde bud .
nasywnych, w trend zréwnowazonego i energooszczednego budownictwa

zeroenergetycznych




daqiun#»

ednig

Zatacznik



Portfel zaméwien 2022 - SEGMENT BUDOWNICTWO KUBATUROWE (Unibep SA)

Inwestycja

CENTRUM NAUKI KOPERNIK
Marvipol Dynasy

Matexi Grzybowska
TBS Petczynskiego

Wola Gabriela Il
SMARTI Mokotéw |
Hyundai Police

Hyundai Police - Harbor
URSA SKY lill

FAMA |

WAT

Muzeum Wojska Polskiego w Ossowie
ZtLOTA PRAGA ul. Drwecka

Brnenska Poznan

FAMAII

ECHO Poznan

Bohema Etap C

PHN Kusocinskiego - £6dz
Miasteczko NovaSfera
Viva Piast Il Krakéw

Ursus Fatory 6/7

Poborzanska Il

Il UZYTECZNOSCIPUBLICZNEJ

2022 2023 Wartos$é rob6t 2022 [tys. Wartos$é rob6t 2023+ [tys.
1Q nq ma IVQ 1q Inq ma IVQ PLN| PLN]
| 37966 4237
| 55 504 16178
33627 4014
| 29 4671 643
| 31691 28811
I ] | 1666 0
| 3933 0
| 1996 0
L ] | 11649 0
— . ;
| 25454 9478
| 24 647 0
| 42101 0
| 44964 0
| 33828 0
| 3285
| 96 9071 40726
| 25579 0
| 65763 45130
| 4709 0

I PRZEMYSLOWA

MIESZKANIOWA




Portfel zaméwien 2022 - SEGMENT BUDOWNICTWO KUBATUROWE (Unibep SA) - c.d.

Inwestycja e e Wartos¢é robot 2022|=[>t|_y|ji Wartos¢ robot 2023+|:[>t|_y;i
1Q 11Q 1 Q IvVQ 1Q 11Q 1aQ IvVQ
Oczyszczalnia Bielsk Podlaski -- 3820 0
Sad w Grajewie | 10805 0
RSM Praga ul. Kuflewska W-wa | 23910 4670
UDV - COOPERA etap IlIB | 5095 0
BIAWAR | 19 204 0
UDV - Sokratesa (Latte) | 29716 -1
Yareal Soho Il | 67 730 39611
Yareal Iwicka | 14781 0
Magazyn Prymat --- | 7955 0
Korczaka w Katowicach | 32617 99 062

Bochema Etap DE | 28 029 79971
UDV - Joteyki | 12933 21609
19. Dzielnica | 37202 69 540
FAMAII | 24 671 95229
AROMA 4 | 17 595 61404
PHN KOLEJOWA | 4436 60774

Il UZYTECZNOSCIPUBLICZNEJ [ PRZEMYSLOWA MIESZKANIOWA




Unidevelopment SA - Projekty zakonczone w 2021 i TH 2022 roku

L.p. Nazwa inwestycji Lokalizacja Rozpoczecie projektu Planowane zakonczenie projektu Liczba lokali* taczna PUMiIU

1 Osiedle Coopera Etap 3A Warszawa 3Q 2020 4Q 2021 89 4920
2 Ursa Sky Etap 1 Warszawa 4Q 2020 4Q 2021 183 11434
3 Osiedle Idea Omega (E2) Radom 3Q 2020 4Q 2021 137 7 850
4 Fama Jezyce Etap 1 Poznan 2Q 2020 4Q 2021 251 15074
5 Bookowska 18 Poznan 4Q 2020 4Q 2021 170 10151
6  Osiedle Coopera Etap 3B Warszawa 1Q 2021 2Q 2022 89 4920
7  Ursa Sky Etap 2 Warszawa 4Q 2020 2Q 2022 201 11328

RAZEM 1120 65 677

Unidevelopment SA — Projekty w realizacji w 2022 roku

Nazwa inwestyciji Lokalizacja Rozpoczecie projektu Planowane zakoriczenie projektu Liczba lokali* taczna PUMIU

1 Latte (wczesniej Sokratesa) Warszawa 3Q 2021 4Q 2022 124 7397

2 Pauza Ochota Warszawa 1Q 2022 3Q 2023 56 4325

3 Osiedle Idea Venus (Etap 7) Warszawa 2Q 2021 4Q 2023 137 7835

4 Osiedle Idea Leo (Etap 5) Radom 2Q 2021 4Q 2022 170 8 547

5 Osiedle Idea Ogrody (MDM 12) Etap 1 Radom 3Q 2021 4Q 2022 12 1141

6 Osiedle Idea Ogrody (MDM 12) Etap 2 Radom 1Q 2022 3Q 2023 12 1161

7 Fama Jezyce Etap 2 Poznan 2Q 2021 4Q 2022 270 14742

8 Fama Jezyce Etap 3 Poznan 1Q 2022 2Q 2024 369 19095
RAZEM 1150 64 243

* Catkowita liczba lokali = catkowita liczba mieszkari




Unidevelopment SA — Projekty w przygotowaniu w 2022 roku

L.p. Nazwa inwestyc;ji Lokalizacja Rozpoczecie projektu Planowane zakonczenie projektu Liczba lokali* taczna PUMIiU
1 Sadyba Spot (Powsiriska) Warszawa 1Q 2023 4Q 2024 111 7290
2 Osiedle Coopera Etap 4 Warszawa 2Q 2024 3Q 2025 83 4827
3 Przejezdna Etap 1 Warszawa 1Q 2025 2Q 2026 167 8 556
4 Przejezdna Etap 2 Warszawa 1Q 2026 2Q 2027 123 5776
5 Omulewska Warszawa 4Q 2024 3Q 2026 247 14 505
6 Fama Jezyce Etap 4 - Etap 8 Poznan 3Q 2023 3Q 2029 1702 79 244
7 Botaniczna Poznan 3Q 2023 1Q 2025 102 6 506
8 Osiedle Idea Orion (E3) Radom 2Q 2023 4Q 2024 157 9000
9 Osiedle Idea pozostate etapy Radom 2Q 2023 4Q 2032 1329 77 550
10 Osiedle Idea Ogrody (MDM 12) Etap 3 Radom 3Q2023 3Q 2024 12 1122
11 Osiedle Idea Ogrody (MDM 12) Etap 4 Radom 3Q2024 3Q 2025 12 1122
12 Kusociriskiego Etap 1 Gdansk 1Q 2023 4Q 2024 132 7619
13 Kusocinskiego Etap 2 Gdansk 4Q 2023 3Q 2025 162 9156
14 Wioslarska Etap 1- Etap 4 Gdynia 2Q 2024 2Q 2029 785 44348
RAZEM 5124 276 601

* Catkowita liczba lokali = catkowita liczba mieszkari




Portfel zaméwier 2022 - SEGMENT DZIALALNOSC DEWELOPERSKA (Unidevelopment SA)

2021 2022 2023 2024 2025 2026

Nazwa inwestycji

1Q 1nQ nmaQ vQ 1Q 1nQ nmaQ vQ 1Q 1nQ nmaQ vVQ 1Q 1nQ nmaQ vVQ 1Q 1nQ nmaQ vVQ 1Q 1nQ

Osiedle Coopera IIIA

Osiedle Coopera IV

Przejezdna |

Przejezdna Il | --
URSA Sky | | |

URSA Sky II |

Latte (wczesniej Sokratesa)
Bookowska 18

Botaniczna

Fama Jezyce |

Fama Jezyce Il

Fama Jezyce Il

Fama Jezyce 1V -Vl - . | | | | |
Pauza Ochota | | e | |
Sadyba Spot Powsiiske | ' | | | | |

Kusocinskiego, Gdansk Etap 1

Kusocinskiego, Gdansk Etap 1

Wioslarska, Gdynia I

Bl WARSZAWA Bl POZNAN I RADOM GDANSK




Portfel zamoéwien 2022 — SEGMENT INFRASTRUKTURA (Oddziat Infrastruktury Unibep SA)

Inwestycja

S61 Szczuczyn - Etk

R. drogowe: przejscia przez Wygode
R. drogowe: DK 53 Szczytno

R. GDDKiA Rejon w Zambrowie

R. GDDKIiA Rejon w Bielsku Podl.
Bielsk Podlaski - Hajnéwka
przejscie przez Wysokie Maz.

ul. Jaworowa w Ltomzy

DE835 Bitgoraj - gr. Wojewddztwa
S$19 Ploski-Hacki

ul. Goworowska Ostroteka

S$19 Krynice - Dobrzyniewo - Biatystok Z.

Wierzbiny - Drygaty, Pisz
ul. Przemystowa w Etku

ul. Podlaska Wysokie Maz.
Ostrowki - Dawidowicze
Sprzedaz MMA Trakcja S61
Remonty czastkowe Bialystok
Baranowo - Wyszel

Drogi gminne Sejny
Biatystok - Kruszewo
Bielsk Podlaski - Strabla
Sprzedaz MMA Mostostal

2022 2023 Wartos¢é robot Wartos¢é robot Wartos¢é robot
2022 2023+ 2024+
1Q nQ naQ IvVaQ 1Q nQ naQ IvVQ [tys. PLN] [tys. PLN] [tys. PLN]
32608
4520 4397
15344 3084
1369 5692
2107 12311
3234 39808 39823
5900
1273
42199
1196 56 331 131920
3974
2919 75081 85500
2 531 30573
7791
10342
2508
13467
1360 1160
8319
6 656
6787
5685
16 582

Il WOJ.MAZOWIECKIE Il WOJ. PODLASKIE B wWoJ. WARMONSKO-MAZURSKIE WOJ. LUBELSKIE




Portfel zamoéwien 2022 — SEGMENT INFRASTRUKTURA (Oddziat Infrastruktury Unibep SA) - c.d.

2022 2023 Wartos¢é robot Wartos¢é robot
Inwestycja 2022 2023+
1Q nQ naQ IvVaQ 1Q nQ naQ IvVQ [tys. PLN] [tys. PLN]
ul. Miastkowska Nowogréd 2243
Wygoda Modzele Wypychy 2015
Piatnica - Kalinowo 2651 5094
Budowa zabezpieczenia granicy odc.3 27 685
Budowa zabezpieczenia granicy odc.4 30732
Sciezka rowerowa Ostroteka 2126
Lidzbark Warminski 23903 121182
Obwodnica Bielska Podlaskiego 267 168 49 434
Pasynki Zabtudéw 4822 1383
DK65 Gotdap 11 523 4736
DP Sejny 5908 5908
ul. Plazowa Olsztyn 10000 20519
Suwatki Zboryszki 1899 4431

Bl \WOJ.MAZOWIECKIE I WOJ. PODLASKIE B WO0J. WARMONSKO-MAZURSKIE WOJ. LUBELSKIE




Portfel zamoéwien 2022 — SEGMENT INFRASTRUKTURA (Budrex Sp. z 0.0.)

2022 2023 Wartos$é robét Wartos$é robét Wartos$é robét
Inwestycja 2022 2023+ 2024+
1Q nQ na IvVQ 1Q nQ naQ IvVa [tys. PLN] [tys. PLN] [tys. PLN]
PKP tochoéw-Topor 9 560
Bariery GDDKiA W-wa zad. | I1,I1l 19/22 - 976
S61 PORR/UNIBEP - 2199
S61 Mostostal - 2319
Bariery Rubau - 118
S19 Ploski - Hacki 371 240 47 092
E75 Czyzew - Bialystok - 687
Wiadukt Etk - 2750
Deby - 317
Bielsk Podlaski - Hajnéwka 61 4738
ul. Podlaska Wysokie Maz 1293
Budowa zabezpieczenia granicy odc.3 - 69 351
Budowa zabezpieczenia granicy odc.4 - 81 867
Obwodnica Bielska 240 11 595
Grabowo, Konopki 917
Lidzbark-Woztawki 4517 10 540
Zajma Michatowo 700
Aldesa Etk 9480
Barszczowa Goéra 4 577
Utrzymanie barier 1689
Scianka szczelna 1220

Il POLSKA




Portfel zaméwien 2022 - SEGMENT BUDOWNICTWO MODULOWE (Unihouse SA)

mwestycia 2022 2023 Wartosé roboét na kt;r:)i;; Wartosé rob6t 2023+

1Q IQ naq IVQ 1Q IQ nq IvQ ltys. PLN] [tys. PLN]
SWGS - Activhaus (DE) 59 060 21 840
Klovertunet (Vestbyen 2) (NO) 72 890 0
Bjertnes (NO) 50 448 0
Signaturhagen (NO) 38180 0
Marie Michelets (NO) 22290 0
Sentrumsgarden (TOBB) (NO) 27 091 0
Kernen - Activhaus (DE) 16 392 0
Matkinia (PL) 10010 0
Torggata 4 (NO) | 128 15401
Finnsta (SE) | 239 19074
Storgatan 66 (SE) | 129 16 797
Skategarden(Sabo-Kombohus) (SE) -_- 23 591 8095
Kunzelsau - Activhaus (DE) | 33235 4340
Kriftel - Activhaus (DE) | 19789 10 640
Cerestone-Kalbach (DE) | 28323 2357

— T o

NIEMCY I NORWEGIA Bl SZWECJA Il POLSKA Il ADAPTEO




Skonsolidowane sprawozdanie z dochodéw catkowitych [tys. PLN]

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Przychody z uméw z klientami

Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatow
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty zarzadu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Oczekiwane straty kredytowe

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metoda praw wtasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) netto

01.01 -
30.06.2022

1019 365
929 633
89732
10152
29 395
5475
5960
49 699
11237
10972
3066

1060
47 958
9 585
38 373

38 373

01.01 -
30.06.2021

693 567
649 294
44 273
6199
24813
7973
2955
18 279
2833

7 663
-46

6996
20492
4387
16 104

16 104

Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody, ktére zostang przekwalifikowane
na zyski lub straty po spetnieniu okreslonych warunkow:
Efektywna czes¢ zmian wartosci godziwej instrumentéow
zabezpieczajacych przeptyw srodkéw pienieznych

Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikdw, ktére moga
zostaé przekwalifikowane w pézniejszych okresach

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem
Catkowite dochody ogétem

z tego przypadajacy:

akcjonariuszom jednostki dominujacej

udziatom niesprawujgcym kontroli

Zysk na akcje

Zyska (strata) na jedna akcje zwykta

Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na
jedna akcje z dziatalnosci kontynuowane;j

Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na
jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) na jedna akcje zwykia

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykia
Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajacy na
jedna akcje z dziatalnosci kontynuowane;j

Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajacy na
jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej

Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) na jedna akcje
zwykta

01.01 -
30.06.2022

38373
-74

74
.74

-14
-60
38313

24 555
13758

0.77
0,00
0,77
0.77
0,00

0,77

01.01 -
30.06.2021

16 104
6 827

6827
6 827

1297
5530
21634

22070
-436

0,52
0.00
0,52
0,52
0,00

0,52




Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej [tys. PLN]

AKTYWA

Aktywa trwate dtugoterminowe
Srodki trwate
Wartosci niematerialne

Nieruchomos¢ inwestycyjna

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci
dtugoterminowe

Inwestycje w jednostki wyceniane metodqg praw
witasnosci

Kaucje z tytutu umow z klientami

Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentdw finansowych
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem

Aktywa obrotowe krétkoterminowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci krétkoterminowe

Kaucje z tytutu umow z klientami

Aktywa kontraktowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentdw finansowych
Pozyczki udzielone

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub
do wydania wtascicielom

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem
AKTYWA RAZEM

Stan na
30.06.2022

150 054
24275
74940

8530

0

16 479
76033

410
56 200

406 921

543 295
411 447

20 628
227 617
15 505
179
7296
133 848

1359814
1359 814
1766735

stan na dzien
31.12.2021
przeksztatcone

141194
24 430
24 930

7077

4708

21126
62 271

168
45776

331678

406 648
238 522

19 327
235 451
14 410
7

6309
271 461

1192137
1192137
1523 814

PASYWA

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej
Pozostate kapitaty rezerwowe

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej

Kapitat przypadajacy udziatom niesprawujgcym kontroli
Kapitat wtasny ogétem

Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne
zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe -
dtugoterminowe

Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe
Zobowiqgzania z tytutu pochodnych instrumentow
finansowych

Rezerwy dtugoterminowe

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Zobowigzania diugoterminowe razem
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania kontraktowe

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Kredyty, pozyczki iinne zobowigzania finansowe -
krotkoterminowe

Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentdw
finansowych

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku
dochodowego

Rezerwy krétkoterminowe

Zobowigzanie krotkoterminowe inne niz zwigzane z
aktywami przeznaczonymi do sprzedazy lub do
wydania wiascicielom

Zobowigzania krétkoterminowe razem

Zobowigzania ogotem

PASYWA RAZEM

Stan na
30.06.2022

3 507
63 894
-544
247 671

314 528
71994
391 556

11834

108 385
40 831

1861
63 936
44759

7719

279 325

394 609
270208
55519

126 983
31295

9345

1 464
211 464

1100 887
1100 887
1380212
1766735

stan na dzien
31.12.2021
przeksztatcone

3507
62 154
-1290

239 142

303 512
68 467
377013

2009

100 108
39 813
4659

58 545
51623
1088
257 845

269 506
295417
47 561

59 007
28 167
7318

10 546
176 468

893 989
893 989
1151835
1523 814




Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych [tys. PLN]

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

I. Zysk (strata) brutto

11. Korekty razem:

1. Amortyzacja:

. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

Zmiana stanu rezerw

. Zmiana stanu zapaséw

. Zmiana stanu naleznosci

. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan finansowych
9. Inne korekty

Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

10. Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
Nabycie srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych

Wptywy z tytutu zbycia srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych
Nabycie udziatdw w inwestycjach rozliczanych zgodnie z metodq praw wtasnosci
Nabycie aktywodw finansowych dot. Nieruchomosci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane

Pozyczki sptacone przez strony trzecie

Pozyczki udzielone stronom trzecim

Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym

Srodki pieniezne z objecia kontroli

Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Wptywy z pozyczek, kredytdw, obligacii, weksli

Sptata pozyczek, kredytéw, obligacii , weksli

Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych

Ptatno$¢ zobowigzan z tytutu umdw leasingu

Zaptacone odseftki

Wyptacone dywidendy

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

ZMIANA NETTO STANU SRODKOW PIENIEZNYCH Z WYLACZENIEM ROZNIC KURSOWYCH
Roznice kursowe

Zmiana netto stanu srodkow pienieznych

SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU

SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU

w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

ONO A WN

01.01 - 30.06.2022

47 958
-162 084
12 462
50

8 247

-2 835
32371
-69 348
-160 268
17917
-679
-114126
-22 458
-136 584

-4 295
1499
0

-46 691
158

0
-10704
0

23 869
-5 551
-41716

122165
-46 045
-14 938
-6 679
-8 107
-5 672
40723
-137 576
-37

-137 613
271 461
133 848
36741

01.01 - 30.06.2021

20 492
-69 042
10 633
118
3380
-13701
-1 066
-98 393
-104 796
135411
-630
-48 550
-18 488
-67 038

-4 645
2950
-6 025
0

299
53811
-58 522
-222

0

1091
-11 263

61145
-44 609
0

-6 399
-2 983
0

7154
-71 148
-159
-71 306
264065
192758
55 389
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W celu uzyskania dodatkowych
informac;ji o Unibep prosimy o kontakt:

Unibep SA, ul. 3 Maja 19, 17-100 Bielsk Podlaski
tel.: +48 22 300 27 97, e-mail: relacje@unibep.pl



