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|Ar1. 17 ust. 1 MAR -informacje poufne.

Tre& raportu:

Zarzad Unibep SA[Emitent] informuje, ze w zwiazku zzakonczeniem w dniu 19 maja 2025 roku procesu agregacji
wstepnych danych finansowych realizowanego na potrzeby procesu przygotowywania sprawozdan finansowych za
| kwartat 2025 roku, Emitent podjat decyzje o przekazaniu do publicznej wiadomosci wstepnych szacunkowych
ybranych danych finansowych i operacyjnych Grupy Kapitatowej Unibep [Grupa Kapitatowa] za okres | kwartatu
2025 roku [w nawiasie przedstawiono dane za analogiczny okres 2024 roku].

Szacunkowe wstepne wyniki finansowe i operacyjne Grupy Kapitatowej za okres | kwartatu 2025 roku:
Ikw.2025 |kw.2024

1) Skonsolidowane przychody ze sprzedazy: 429 843 tys.z [455 851 tys. 4] spadek o0 5,7%
w tym przychody skonsolidowane w segmencie (bez uwzglednienia korekt konsolidacyjnych):

budowlanym (*): 354795tys.z [394 596 tys. #] spadeko 10,1%
budownictwa modutowego: 27 488tys. 2 [48 413 tys.Z] spadek043,2%
deweloperskim: 62792tys. 2 [33911tys.Z] wzrosto 85,2%

*) segment budowalny ujmuje tgcznie sektory budownictwa: energetycznego, ogélnego oraz infrastrukturalnego

2) Skonsolidowany zysk brutto ze sprzedazy. 30012tys.z [16 280 tys. Z]
3) Skonsolidowany zysk zdziatalno$ci operacyjnej: 4 395tys. 2 [98 952 tys. #]

4) Skonsolidowany zysk netto: -4 020tys.z  [76 281 tys. A
“a) zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom
edn. dominujacej: 5637 tys.z [38 227 tys. A

5) Dane wg stanu na dzien 31 marca 2025 roku [31 marca 2024 roku]:

ba) Poziom gotéwki: 105 677 tys. z [167 542 tys. ZA]

bb) Poziom zadtuzenia finansowego

zwwt. zobowigzan leasingowych ztyt. najmoéw): 365 235tys.z [335 063 tys. Z]

bc) Pozyczki udzielone poza Grupe Kapitatowg: 107 782tys. 2 [98 327 tys. Z]

6d) Portfel zamowien do realizacji od Il kw. 2025: 3,0mid z# [3,9 mid Z] spadek ok. 22%

Na wskazane powyzej szacunkowe wyniki za | kwartat 2025 roku wptyw miaty w szczegdlnosci:

F w segmencie budowlanym: wyzsza sprzedazw zakresie:

a). budownictwa infrastrukturalnego, ktérego analizowane wyniki sprzedazowe wskazujg na dodatnia dynamike
spowodowang tzw. efektem niskiej bazy, gtdwnie na kontraktach typu ,projektuj i buduj”, ktére obecnie sg w fazie
realizacji,

b). budownictwa energetycznego, w ramach ktérego od poczatku biezgcego roku rozpoznawane sg przychody z
projektdw podpisanych jeszcze w 2024 roku wg ich zaawansowania, a ktére obecnie wchodzg w faze intensywnej
realizacji.

- w segmencie budowalnym: nizsza sprzedaz w zakresie:

a). sektora ogdlnego, wynikajgca z nizszego poziomu produkcji wobec analogicznego okresu poprzedniego roku
spowodowana nizsza, selektywng i ostrozng kontraktacjg w catym roku 2024, skutkujaca spadajacym portfelem
zamowien na dzien 31 grudnia 2024. Sektor budownictwa ogdlnego uwzglednia prezentowany we wczesniejszych
raportach biezgcych i okresowych sektor kubaturowy oraz wydzielong z sektora energetyczno-przemystowego
czes¢é przemystowa.

- w segmencie deweloperskim: wyzszy w poréwnaniu zrokiem ubiegtym poziom sprzedazy zwigzany zrealizacjg
protokolarnych przekazan mieszkan zgodnie zzawartymi umowami deweloperskimi i harmonogramem i
przekazan klientom,

- w segmencie modutowym: nizsza sprzedaz budowlana spowodowana faktem, ze spétka zalezna Unihouse SA
rozpoczeta rok 2025 z nizszym portfelem zaméwien do realizacji w kolejnych okresach nizw poprzednim roku.
Spowolnienie gospodarcze na rynkach niemieckim i skandynawskim wptyneto na ograniczenie dziatalnos$ci w
tych krajach i zmniejszenie udziatu kontraktéw z tych obszaréw geograficznych w portfelu zamoéwien. Przetozto sie
to jednoczes$nie na przejsciowy spadek wolumenu produkcji wzgledem roku poprzedniego. Pomimo rosngcej
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aktywnosci kontraktacyjnej na rynku polskim, nie udato sie zrekompensowac w petni ograniczen w sprzedazy z
rynkéw zagranicznych.

Opisane powyzej efekty realizowane w poszczegdélnych segmentach spowodowaty tgcznie nizszy poziom
zrealizowanej sprzedazy na poziomie skonsolidowanym w stosunku do poprzedniego roku.

Wyjasnienie charakteru i wielko$ci wptywu na ww. odchylenia elementéw o charakterze jednorazowym
odnotowanych w 1 kwartale 2024 roku:

Zarzad Emitenta pragnie wskaza¢, ze na ogdlng rentowno$c¢ operacyjng osiggnietg w | kwartale 2024 roku przez

Grupe Kapitatowa miato wptyw zdarzenie jednorazowe odnotowane w ramach dziatalno$ci deweloperskiej. Spotki

zalezne od Emitenta funkcjonujgce w strukturach Grupy Unidevelopment podjety wéwczas uchwaty o zaprzestaniu

prac przygotowujgcych ich wybrane nieruchomosci gruntowe do realizacji projektéw mieszkaniowych oraz

utrzymaniu tych gruntéw w celu uzyskania korzy$ci z tytutu wzrostu ich wartosci, co wigzato sie zkoniecznoscia

dokonania przekwalifikowania tych nieruchomosci gruntowych zzapaséw do nieruchomos$ci inwestycyjnych oraz
yceny gruntéw do warto$ci godziwej. Emitent informowat o tym w raporcie biezacym nr 18/2024.

Powyzs ze zdarzenie miato dodatni wptyw na wyniki prezentowane za okres | kwartatu 2024 roku zaréwno na
poziomie zysku z dziatalnos$ci operacyjnej (+100,3 min z) oraz zysku netto (+81,2 min Z). Zarzad Emitenta pragnie
wskaza¢, ze za | kwartat 2024 roku wynik operacyjny Grupy Kapitatowej oczyszczony z wptywu w/w efektu
przeszacowania stanowit strate 1,3 min z, a wynik na poziomie netto stanowit strate 4,9 min 2.

Emitent podkres$la, ze analizujgc wyniki | kwartatu 2025 roku na tle oczyszczonych wynikéw za | kwartat 2024 roku
odnotowana zostata poprawa wynikow zaréwno na poziomie operacyjnym, jak i netto.

Ponizej Emitent prezentuje szacunkowe wstepne wyniki finansowe Grupy Kapitatowej za okres | kwartatu 2025
roku i | kwartat 2024 roku na tle ,oczyszczonych” wynikéw o ww. zdarzenia o charakterze jednorazowym za | kwartat
2024 roku:

Ikw. 2025 |kw.2024 |kw.2024 wyniki ,oczyszczone”
1) Skonsolidowany zysk brutto ze sprzedazy: 30012tys.z [16 280 tys.z] [17 220 tys. #]
2) Skonsolidowany zysk zdziatalno$ci operacyjnej: 4 395 tys. z  [98 952 tys. ] [-1 305 tys. #]

3) Skonsolidowany zysk netto: -4 020tys.z [76 281tys. 4] [-4 927 tys. Z]
Ba) zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom
edn. dominujacej: 5637 tys.z [38227 tys.Zd] [-7 411 tys. ZA]

Jednocze$nie Zarzad Emitenta wskazuje, iz prezentowane wyniki finansowe majg charakter wstepny, a
zaprezentowane dane finansowe stanowig szacunkowe wstepne dane uzyskane w trakcie przygotowania
sprawozdan finansowych za okres sprawozdawczy, wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu, na dzien ich sporzadzenia i

oparciu o zatozenie, ze nie powstang nowe okolicznos$ci, ktére mogtyby istotnie wptyng¢ na zaprezentowane
pozycje po dniu opublikowania zaprezentowanych danych finansowych.

W przypadku zidentyfikowania istotnych rozbieznosci w poziomie agregowanych skonsolidowanych danych
finansowych analizowanych za | kwartat 2025 roku wzgledem danych zaprezentowanych w niniejszym raporcie
biezacym, Emitent niezwtocznie przekaze aktualizacje tych warto$ci. Jednocze$nie Emitent wskazuje, ze w
przypadku braku istotnych rozbieznosci szczegétowe informacje na temat ostatecznych wynikéw osiggnietych
przez Grupe Kapitatlowa w okresie | kwartatu 2025 zostang przekazane w raporcie za ten okres, ktérego publikacja
przewidziana jest na dzien 30 maja 2025 roku.
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