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Tre& raportu:

Earzqd Unibep S.A. [Emitent] informuje, ze w zwigzku z zakonczeniem w dniu 14 lutego 2025 roku procesu
gregacji wstepnych danych finansowych realizowanego na potrzeby procesu przygotowywania sprawozdan
finansowych za rok 2024, Emitent podjat decyzje o przekazaniu do publicznej wiadomosci wstepnych
szacunkowych wybranych danych finansowych i operacyjnych Grupy Kapitatowej Unibep S.A. (Grupa Kapitatowa)
za rok 2024 [w nawiasie przedstawiono dane za rok 2023].

Szacunkowe wstepne wyniki finansowe i operacyjne Grupy Kapitatowej za rok 2024:
1) Skonsolidowane przychody ze sprzedazy: 2 606 866 tys. zt [2 429 768 tys. Z] wzrosto 7,3%
w tym przychody skonsolidowane w segmencie:

budowlanym (*) 2200 375tys.z[2013 941 tys. #] wzrosto 9,3%
budownictwa modutowego: 168 348 tys. zt [222 890 tys. zf] spadek 0 24,5%
deweloperskim: 298 999 tys. z [315 818 tys. Zt] spadek 0 5,3%

*) segment budowalny ujmuje tgcznie obszary: kubaturowy, energetyczno — przemystowy oraz infrastrukturalny
2) Skonsolidowany zysk brutto ze sprzedazy: 176 622 tys. z [-37 823 tys. 2]
3) Skonsolidowany zysk zdziatalno$ci operacyjnej: 168 649 tys. zt [-137 809 tys. z]

4) Skonsolidowany zysk netto: 107 143 tys. zt [-156 486 tys. z]

“a) zysk netto przypadajgcy
akcjonariuszom jedno. dominujgcej: 44 344 tys. z [-165 895 tys. #]

5) Dane wg stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku [31 grudnia 2023 rokul:

ba) Poziom gotéwki: 262 504 tys. z [311 060 tys. 2]

bb) Poziom zadtuzenia finansowego

zwyt. zobowigzan leasingowych ztyt. najmoéw): 365 182 tys. zt [295 621 tys. Z]

5c) Pozyczki udzielone poza Grupe Kapitatowg:105 401 tys. z [ 96 109 tys. #]

bd) Portfel zamoéwien do realizacji od Ill kw. 2024: 3,1 mld z [3,6 mId ] spadek ok. 13%

Na wskazane powyzej szacunkowe wyniki roku 2024 wptyw miaty w szczegélnosci:
- w segmencie budowalnym: wyzsza sprzedaz w zakresie:

a). sektora infrastrukturalnego, ktérego analizowane wyniki sprzedazowe wskazujg na rosngce poziomy produkcji
$lad za wejsciem w faze realizacji kontraktéw podpisanych w poprzednich okresach, ktére do tej pory
znajdowaty sie w fazie projektowania (kontrakty typu projektu i zbuduj),

oraznizsza sprzedaz w zakresie:

b). sektora kubaturowego, wynikajgca z nizszego poziomu produkcji wobec analogicznego okresu poprzedniego
roku spowodowana niska, selektywng i ostrozng kontraktacjg w catym okresie roku 2024,

c). sektora przemystowo — energetycznego, wynikajaca z aktualnych harmonograméw rzeczowo - finansowych
realizowanych kontraktéw, ktére odbiegaja in minus od pozioméw produkcji realizowanych w analogicznym
okresie ubiegtego roku, oraz nizszej od zaktadanej kontraktacji i tym samym nizszego poziomu produkgcji z
kontraktéw nowo podpisanych,

- w segmencie modutowym: nizsza sprzedaz budowlana dotyczgca zaktadu produkcji domow modutowych spotki
Unihouse S.A. przy znaczgcej poprawie wynikéw na poziomie operacyjnym. Efekt wynikowy zostat osiggniety dzieki
zapoczatkowanym w roku 2023 dziataniom restrukturyzacyjnym i ukierunkowaniu dziatan handlowych na rynek
polski, ktdry zgodnie z przyjetymi zatozeniami ma by¢ w 2025 roku rynkiem dominujgcym zaréwno w strukturze
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sprzedazy, jak | porttelu zamowien pozostajgcym do realizacji na najblizsze kwartaty,

- w segmencie deweloperskim: nizszy w poréwnaniu zrokiem ubiegtym poziom sprzedazy zwigzany z realizacjg
harmonogramow protokolarnych przekazan mieszkan zgodnie zzawartymi umowami developerskimi oraz wptyw
czynnikdw zewnetrznych oddzatujgcych negatywnie aktywnos$¢ klientéw.

Opisane powyzej efekty realizowane w poszczegdlnych segmentach, tgcznie daty pozytywne odchylenie w
skonsolidowanym poziomie zrealizowanej sprzedazy w stosunku do poprzedniego roku.

Rok 2024 byt okresem szeregu dzatan i inicjatyw, ktére pozytywnie wptynety na zyskowno$¢ Grupy Kapitatlowej na
kazdym poziomie rachunku zyskoéw i strat. Dotyczg one w szczegdlnosci:

a). selektywnej polityki akwizycyjnej w zakresie segmentu budowlanego, pozwalajgcej na taki dobér nowych
kontraktow do realizowanego portfela zamowien, ktéry poprawia jego jako$¢ mierzong wskaznikiem rentownosci
operacyjnej,

b). optymalizacji procesdw produkcyjnych w zaktadzie produkcji obiektéw modutowych poprawiajgcych ogding
rentownos¢ operacyjng zaktadu oraz ukierunkowanie dziatann handlowych na rynek krajowy, ktory jest bardzo
perspektywiczny w kontekscie uruchomienia srodkéw z KPO,

c). w segmencie developerskim realizacji w sprzedazy projektéw w Poznaniu, ktére charakteryzuja sie relatywnie
wysokg rentownoscig.

Zarzad Emitenta pragnie wskazaé¢, ze na ogdlng rentownos$¢ operacyjng osiggnieta w 2024 roku przez Grupe
Kapitatowg miaty wptyw dodatkowo nastepujace zdarzenia i kwestie:

 zgodnie ztzw. ,zasadg ostromosci” kontrakty, na ktérych wg stanu na dzieh 31 grudnia 2023 roku szacowano
straty na poziomie zysku brutto ze sprzedazy, skorygowane zostaty w swojej wycenie poprzez utworzenie
stosownych rezerw z neutralnym wynikowo wptywem na kolejne okresy. Tym samym jako$¢ i rentownos$¢
operacyjna kontraktéw z portfela zamowien realizowanych w roku 2024 w ramach segmentu budowlanego ulegta
Znaczacej poprawie,

+ dodatni efekt jednorazowych zdarzen zwigzanych z przekwalifikowaniem i wyceng gruntéw nalezacych do spoétek
zaleznych Unidevelopment S.A. w | kwartale 2024 roku. Zarzad Unidevelopment S.A. podjat decyzie o zaprzestaniu
prac deweloperskich na wybranych nieruchomosciach gruntowych oraz utrzymaniu tych gruntéw w celu uzyskania
korzysci z tytutu wzrostu ich warto$ci. Decyza ta wigzata sie zdokonaniem przekwalifikowania tych nieruchomosci
gruntowych z zapaso6w do nieruchomosci inwestycyjnych orazich wyceny do warto$ci godziwej. Ponadto, jedna z

tych nieruchomosci zostata ostatecznie sprzedana w Il kwartale 2024 roku.

Dodatni wptyw powyzszych dziatan na prezentowane wstepne wyniki jest nastepujacy:
+ zysk zdziatalnosci operacyjnej: 103,2 min z
- zysk netto 83,6 min z.

Zarzad Emitenta pragnie wskazaé, ze zyski operacyjne Grupy Kapitalowej oczyszczone z wptywu jednorazowych
dziatan w ramach spoétek zaleznych od Unidevelopment S.A. wynoszg 65,4 min 2, co w poréwnaniu do stratyw
wysokosci 137,8 min z odnotowanej w analogicznym okresie poprzedniego roku stanowi istotne pozytywne
odchylenie.

Jednoczes$nie Zarzad Emitenta wskazuje, iz prezentowane wyniki finansowe maja charakter wstepny, a
zaprezentowane dane finansowe stanowig wstepne dane uzyskane w trakcie przygotowania sprawozdan
finansowych za okres sprawozdawczy, wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu, na dzien ich sporzadzenia i w oparciu o
zatozenie, Zze nie powstang nowe okolicznosci, ktére mogtyby istotnie wptyng¢ na zaprezentowane pozycje po dniu
opublikowania zaprezentowanych danych finansowych.

W przypadku zidentyfikowania istotnych rozbiezno$ci w poziomie agregowanych skonsolidowanych danych
finansowych analizowanych za rok 2024 wzgledem danych zaprezentowanych w niniejszym raporcie biezgcym,
Emitent niezwtocznie przekaze aktualizacje tych warto$ci. Jednocze$nie Emitent wskazuje, ze w przypadku braku
stotnych rozbieznosci szczegétowe informacje na temat ostatecznych wynikéw osiggnietych przez Grupe
Kapitatowg w roku 2024 zostang przekazane w raporcie za ten okres, ktérego publikacja przewidziana jest na
dzien 14 kwietnia 2025 roku.
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