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|Ar1. 17 ust. 1 MAR -informacje poufne.

Tre& raportu:

Zarzad Unibep S.A. [Emitent] informuje, ze w zwigzku z zakofczeniem 29 pazdziernika 2024 roku procesu
agregacji wstepnych danych finansowych realizowanego na potrzeby procesu przygotowywania sprawozdan
finansowych za 3 kwartaty 2024 roku, Emitent podjat decyzie o przekazaniu do publicznej wiadomos$ci wstepnych
szacunkowych wybranych danych finansowych i operacyjnych Grupy Kapitatowej Unibep [Grupa Kapitatowa] za
okres I-111Q 2024 roku [w nawiasie przedstawiono dane za analogiczny okres 2023 rokul].

Szacunkowe wstepne wyniki finansowe i operacyjne Grupy Kapitatowej za okres I-111Q 2024 roku:
1) Skonsolidowane przychody ze sprzedazy: 1 825 734 tys. zt [1 833 305 tys. z] spadek 0 0,4%

w tym przychody skonsolidowane w segmencie:

budowlanym (*) 1498 256 tys. zt [1 549 778 tys. Z] spadek 0 3,3%

budownictwa modutowego: 125 119 tys. Z [ 168 981 tys. Z] spadek 0 26,0%

deweloperskim: 244 136 tys. zt [ 209 841 tys. z] wzrosto 16,3%

*) segment budowalny ujmuje tgcznie obszary: energetyczno — przemystowy, kubaturowy oraz infrastrukturalny

2) Skonsolidowany zysk brutto ze sprzedazy: 124 585 tys. z [46 315 tys. ]

B) Skonsolidowany zysk zdziatalno$ci operacyjnej: 158 745 tys. z [-1 100 tys. zl]

4) Skonsolidowany zysk netto: 106 021 tys. zt [-17 467 tys. Z]

“a) zysk netto przypadajgcy

akcjonariuszom jedno. dominujgcej: 46 509 tys. z [-30 5009 tys. 2]

5) Dane wg stanu na dzien 30 wrze$nia 2024 roku [30 wrze$nia 2023 roku]:

ba) Poziom gotowki: 138 756 tys. zt [137 895 tys. ]

bb) Poziom zadtuzenia finansowego: 393 695 tys. z [322 317 tys. Z]

b¢) Pozyczki udzielone poza Grupe Kapitatowa: 102 968 tys. z [93 918 tys. Z]

5d) Portfel zamoéwien do realizacji od IV kw. 2024: 3,5 mld  [3,1 mId Z] wzrostok. 13%

Na wskazane powyzej szacunkowe wyniki za I-111Q 2024 roku wptyw miaty w szczegdlnosci:

F w segmencie budowalnym: nizsza sprzedazw $lad za nizszymi przerobami produkcyjnymi w zakresie:
). sektora przemystowo — energetycznego, wynikajgce z aktualnych harmonogramoéw rzeczowo - finansowych
ealizowanych kontraktow, ktére odbiegajg niekorzystnie od poziomow produkc;ji realizowanych w analogicznym
kresie ubiegtego roku, orazznizszego poziomu produkc;ji z kontraktéw nowo podpisanych, ktére zopdznieniem
o pierwotnych zatozen i planéw weszly w faze realizacji w biezgcym roku,
). sektora kubaturowego, wynikajgce z nizszego poziomu produkcji wobec analogicznego okresu poprzedniego
oku spowodowane niska, selektywng i ostrozng kontraktacjg w poprzednich okresach,
). sektora infrastrukturalnego, ktérego analizowane wyniki sprzedazowe wskazujg na rosngce poziomy produkgji
$lad za wejsciem w faze realizacji kontraktow podpisanych w poprzednich okresach, ktére do tej pory
ajdowaly sie w fazie projektowania (kontrakty typu projektuj i zZbuduj).

w segmencie modutowym: nizsza sprzedaz budowlana dotyczaca zaktadu produkcji domoéw modutowych
alezgcego do spotki zaleznej Unihouse S.A, ktéry po bardzo trudnym 2023 roku zakonczonym stratg finansowa,
rzechodz zapoczatkowany w Il potowie 2023 roku i trwajgcy do obecnej chwili proces wzmocnienia dziatan
andlowych i akwizycyjnych na rynku krajowym, wykazujgc jednoczes$nie zdecydowanie wyzszg sprawnosc¢ i
entownos¢ operacyjna,

w segmencie deweloperskim: wyzszy w poréwnaniu zrokiem ubiegtym poziom sprzedazy zwigzany z realizacjg
armonogramow protokolarnych przekazan mieszkan zgodnie zzawartymi umowami deweloperskimi.

pisane powyzej efekty realizowane w poszczegéinych segmentach, fgcznie daty niewielkie niekorzystne
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dchylenie w poziomach realizowanej sprzedazy w stosunku do poprzedniego roku. Z drugiej zas strony, po
ardzo trudnym 2023 roku, kiedy to Grupa Kapitatowa dziatata w bardzo niesprzyjajgcym otoczeniu na ktére wptyw
iatym.in.: presja inflacyjna i rosngce koszty generalnego wykonawstwa oraz brak klauzul waloryzacyjnych w
mowach, biezgcy 2024 roku jest okresem, w ktérym powoli realizujg sie pozytywne skutki wielu dziatan i inicjatyw
ozwalajgcych na trwatg poprawe rentownosci operacyjnej Grupy Kapitatowej. Zarzad Emitenta wskazywat na nie
informacjach przekazywanych do publicznej wiadomosci w ciagu 2024 roku i ktére w szczegélnosci dotycza:

). selektywnej polityki akwizycyjnej w zakresie segmentu budowlanego, pozwalajgcej na taki dobér nowych
kontraktow do realizowanego portfela zamowien, ktory poprawia jego jako$¢ (co ma miejsce szczegdlnie w
segmencie kubaturowym oraz przemystowo — energetycznym)

b). w zaktadzie produkcji domoéw modutowych 2023 rok byt okresem dostosowania kosztéw organizacji i kosztéw
produkcji po nizszych poziomow sprzedazowych. Wyniki zaprezentowane w 2023 roku uwzgledniaty wiec
ednorazowe efekty zdarzen o charakterze reorganizacyjnym. W biezgcym roku, analizowane wyniki wolne sg juzod
tego typu jednorazowych zdarzen, zas stopniowe zapetnianie portfela zamoéwien do realizacji w kolejnych okresach
pozwala na dalszg poprawe ogoélnej rentownos$ci operacyjnej tego zaktadu.

c). w segmencie deweloperskim realizowane obecnie w sprzedazy sg projekty w Poznaniu, ktére charakteryzujg
sie relatywnie wysoka rentowno$cig.

Podobnie jak zostato to skomentowane w przednich okresach, Zarzad Emitenta pragnie wskaza¢, ze na ogélng
rentownos$¢ operacyjng osiggana w biezgcym roku przez Grupe Kapitatowg wptyw caty czas majg nastepujace
zdarzenia i kwestie:

- zgodnie ztzw. ,zasadg ostronosci” kontrakty, na ktérych wg stanu na dzien 31 grudnia 2023 roku szacowano
straty na poziomie zysku brutto ze sprzedazy, uwzglednione w sprawozdawczo$ci poprzez utworzenie stosownych
rezerw, w biezgcym roku nie generujg dodatniej kontrybucji, ktéra pozwolitaby na petne pokrycie statych kosztoéw
dziatalnos$ci operacyjnej Grupy Kapitatowej. Warto przy tym wskaza¢, ze te zwyzej wymienionych kontraktéw, ktére
w analizowanym okresie 3 kwartatéw 2024 roku zakohczyty etap realizacji nie bedg juz oddziatywaé negatywnie na
yniki w kolejnych okresach sprawozdawczych. Z drugiej za$ strony kontrakty podpisane w ostatnich 12
miesigcach, wg stanu wiedzy na dzien publikacji niniejszego raportu, nie pogarszaja rentownos$ci operacyjnej
zatozonej podczas etapu ofertowania.

-w Il kwartale 2024 roku Zarzad Grupy Kapitatowej dokonat aktualizacji szacunkéw wyceny kontraktow
budowlanych. Niektére z nich odnotowaty pogorszenie rentownos$ci operacyjnej, co wptyneto negatywnie na
catosciowe wyniki Grupy Kapitatowej. Skutki tych dziatan zostaty uwzglednione w wynikach odnotowanych jeszcze
okresie | potrocza 2024 roku.

W analizowanym okresie 3 kwartatow 2024 roku odnotowano tez szereg zZawisk, ktdre przyczynity sie do
powstania pozytywnych odchylen w stosunku do zeszorocznego konsensusu odnotowanego na poziomie zysku
operacyjnego. Wsréd nich warto wymienic np.:

+ dodatnie odchylenia dotyczgce zaktadu produkcji doméw modutowych,

+ dodatni efekt jednorazowych zdarzen zwigzanych z przekwalifikowaniem i wyceng gruntéw nalezgcych do spotek
zaleznych Unidevelopment S.A,, o ktérych Zarzad Emitenta informowat w raporcie biezagcym nr 18/2024. Zarzad
Unidevelopment S.A. podjat decyzie o zaprzestaniu prac przygotowujgcych wybrane nieruchomosci gruntowe do
realizacji projektéw mieszkaniowych oraz utrzymaniu tych gruntéw w celu uzyskania korzysci z tytutu wzrostu ich
wartosci. Decyzja ta wigzata sie zdokonaniem przekwalifikowania tych nieruchomosci gruntowych zzapasoéw do
nieruchomosci inwestycyjnych orazich wyceny do wartos$ci godziwej. Ponadto, jedna ztych nieruchomos$ci zostata
ostatecznie sprzedana w Il kwartale 2024 roku, o czym Zarzad Emitenta informowat w raporcie biezacym nr
34/2024.

Dodatni wptyw powyzszych dziatan na prezentowane wstepne wyniki za Ill kwartaty 2024 roku jest nastepujacy:

+ zysk zdziatalnosci operacyjnej: 103,2 min z

- zysk netto 83,6 min z.

Zarzad Emitenta pragnie wskazaé, ze zyski operacyjne Grupy Kapitatowej za Il kwartaty 2024 roku oczyszczone z
ptywu ww. efektu wynosza 55,5 min z, co w poréwnaniu do straty w wysokosci 1,1 min z odnotowanej w
nalogicznym okresie poprzedniego roku stanowi istotne pozytywne odchylenie. Wobec strat odnotowanych w IV
wartale 2023 roku w dwoch obszarach dziatalno$ci Grupy Kapitatowej tj. segmencie budowlanym oraz
egmencie modutowym, stanowi to bardzo istotny krok w procesie poprawy rentownos$ci operacyjnej, a tym
amym wskaznikéw ptynnosciowych, takich jak pozycja gotdwkowa Grupy Kapitatowej. Dynamika tego ziawiska
estlepsza od zatozenh zarysowanych w sprawozdaniu za 2023 rok opublikowanym 18 kwietnia 2024 roku.

ednoczesnie Zarzagd Emitenta wskazuje, iz prezentowane wyniki finansowe maja charakter wstepny, a
prezentowane dane finansowe stanowig wstepne dane uzyskane w trakcie przygotowania sprawozdan
inansowych za okres sprawozdawczy, wedtug najlepszej wiedzy Zarzgdu, na dzien ich sporzgdzenia i w oparciu o
tozenie, Zze nie powstang nowe okolicznosci, ktére mogtyby istotnie wptyngé na zaprezentowane pozycje po dniu
publikowania zaprezentowanych danych finansowych.

przypadku zidentyfikowania istotnych rozbiezno$ci w poziomie agregowanych skonsolidowanych danych
inansowych analizowanych za okres I-1IQ 2024 roku wzgledem danych zaprezentowanych w niniejszym raporcie
iezagcym, Emitent niezwtocznie przekaze aktualizacje tych warto$ci. Jednocze$nie Emitent wskazuje, ze w
rzypadku braku istotnych rozbieznos$ci szczegétowe informacje na temat ostatecznych wynikéw osiggnietych
rzez Emitenta i Grupe Kapitatowg w okresie I-111Q 2024 roku zostang przekazane w raporcie za ten okres, ktérego
ublikacja przewidziana jest na dzien 18 listopada 2024 roku.
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Zarzad pragnie wskaza¢ jednocze$nie na podstawowe dane finansowe osiggniete przez Grupa Kapitatowg za
okres trzech miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2024 roku [w nawiasie przedstawiono dane za analogiczny okres
2023 rokul].

1) Skonsolidowane przychody ze sprzedazy: 666 371 tys. z [597 704 tys. Zl wzrosto 11,5%
2) Skonsolidowany zysk brutto ze sprzedazy: 66 600 tys. zt [-12 940 tys. ]

3) Skonsolidowany zysk zdz operacyjnej: 38 499 tys. zt [-28 841 tys. #]

4) Skonsolidowany zysk netto: 19 492 tys. z [-26 538 tys. Z]

“a) zysk netto przypadajgcy

chjonariuszom jedn. dominujgcej: 6 856 tys. zt [-26 805 tys. 2]
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