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grupa

tunibep

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

AKTYWA

AKTYWA TRWALE DtUGOTERMINOWE

Srodki frwate

Wartoséci niematerialne

Nieruchomosci inwestycyjne

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne
naleznosci dtugoterminowe

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw
finansowych

Inne dtugoterminowe aktywa finansowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem
AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE
Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci krétkoterminowe

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Aktywa kontraktowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku
dochodowego

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw
finansowych

Pozyczki udzielone

Inne krétkoterminowe aktywa finansowe
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do
sprzedazy lub do wydania wtascicielom
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem
AKTYWA RAZEM

Nota

4.1
4.2
4.3

4.5
4.18

4.13

4.16

4.7
4.5

4.18
4.17

4.13
4.9

4.8

stan na dzien

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
158 442 107,23 146 814 996,53 152 933 846,72
24792 697,77 24 631 063,22 23 410731,93
208 888 015,40 63784 310,93 64 288 647,45
26 415 997,34 12 467 627,64 8706 813,98
4466 105,25 6 885 289,18 10 550 371,46
- - 83 291 236,10
- 4098 447,61 3418 837,00
3812 131,02 3751818,46 -
101 190 574,00 88 381 078,00 66136 278,00
528 007 628,01 350814 631,57 412736 762,64

405 235 233,91
378 222 838,91

10 030 964,38
285 398 822,57

7218 176,05

9 225 241,42

100 599 024,35
4727 470,00
247 271 950,07

1447 929 721,66

457 932 180,10
378 929 269,58

14 109 242,28
186 762 071,49

5 688 437,68

5912 703,60
96108 774,17

311 059 614,93
1456 502 293,83

456 220 486,16
446 948 078,58

18 530 907,30
353 989 528,75

5764 884,05

1850 099,45
8 501 268,42

120 617 163,24
1412 422 415,95

1447 929 721,66

1456 502 293,83

1412 422 415,95

1975 937 349,67

1807 316 925,40

1825159 178,59
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GRUPA UNIBEP

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

PASYWA

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej
Pozostate kapitaty rezerwowe

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat witasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujagcej

Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym
konftroli

Kapitat wtasny ogétem

Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne
zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe -
dtugoterminowe

Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw
finansowych

Rezerwy dtugoterminowe

Kaucje z tytutu umow z klientami

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego

Zobowigzania dlugoterminowe razem
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania kontraktowe

Kaucje z tytutu umow z klientami

Kredyty, pozyczki iinne zobowigzania finansowe —
krotkoterminowe

Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéow
finansowych

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku
dochodowego

Rezerwy krétkoterminowe

Zobowigzanie krétkoterminowe inne niz zwigzane z
aktywami przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowigzania krétkoterminowe razem
Zobowigzania ogétem
PASYWA RAZEM

Nota

4.10

4.10
4.10

4.15

4.11
4.12
4.13

4.14
418

4.16

4.15

4.17
4.18

4.11
4.12
4.13

4.14

stan na dzien

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2024 31.12.2023 30.06.2023
3 507 063,40 3 507 063,40 3 507 063,40
65803 761,02 65803 761,02 63893 761,02
8 993 436,62 10 269 281,60 8371 321,30
96 704 408,62 57 325 084,29 219 515 332,01
175 008 669,66 136 905 190,31 295287 477,73

123 097 760,42
298 106 430,08

2145141,76

239 055 408,83
47 479 094,29
758 996,11

94 277 686,03
56 405 936,20

29 026 897,00
469 149 160,22

396 693 722,58

339 461 995,36
73 131 937,67

89 848 944,44
22987 729.10

2836 763,90
283 720 666,32
1208 681 759,37

76 221 072,21
213 126 262,52

8147 808,70

214744 634,58
40 180 669,55

85819 458,29
54 479 614,37

6 906 238,00
410 278 423,49

416 708 217,00

359 148 964,02
68 309 692,66

43071 159,31
29 662 286,48

2 341 842,66
264 669 377,26
1183 912 239,39

79 587 348,87
374 874 826,60

12 086 976,49

95 460 197,42
44 230 239,57
34 789,88

70 041 249,53
50 380 892,81

986 555,00
273 220 900,70

463 606 747,63

262 544 304,38
67 198 560,63

128 022 040,27
30 850 122,87
365 869,74

5241 501,17
219 234 304,60
1177 063 451,29

1208 681 759,37

1183 912 239,39

1177 063 451,29

1677 830 919,59

1594190 662,88

1450 284 351,99

1975 937 349,67

1807 316 925,40

1825159 178,59
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Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Nota 01.01-30.06.2024 01.01-30.06.2023
Dziatalnosé operacyjna
Przychody z uméw z klientami 4.20 1159 362 676,65 1235 601 000,55
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatow 1101 377 127,36 1176 345 420,29
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 57 985 549,29 59 255 580,26
Koszty sprzedazy 419 4945 966,18 4832 694,93
Koszty zarzgdu 4.19 42 131 044,09 28 112 483,83
Pozostate przychody operacyjne 112 941 809,89 4903 918,05
Pozostate koszty operacyjne 3 604 355,40 3473 150,59
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 120 245 993,51 27 741 168,96
Przychody finansowe 8 055 449,26 7 797 233,07
Koszty finansowe 24958 962,10 23 752 547,42
Oczekiwane straty kredytowe -2 334 050,09 318 611,42
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metodqg praw 4.4 249 881,82 5054,81
wtasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 105 926 412,58 11 472 298,00
Podatek dochodowy 4.16 19 397 006,78 2 401 495,10
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 86 529 405,80 9 070 802,90
Zysk (strata) netto 86 529 405,80 9 070 802,90
z tego przypadajgcy:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 39 652 717,59 -3 705 157,98
udziatom niesprawujgcym kontroli 46 876 688,21 12775 960,88

Zysk na akcje

Zysk (strata) na jedng akcje zwykiq:
Pod_sfowovl/y.zysk (podsfowoyvo strata) przypadajgcy na jedng akcje 121 012
z dziatalnosci kontynuowanej ’ !
Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajgcy na jednqg akcje z ) _
dziatalno$ci zaniechanej
Zysk (strata) na jedng akcje zwykiq 1,21 -0,12
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykiq:
Ro_zwodni’orjy zysk (rozwodnjono strata) przypadajacy na jednqg akcje z 191 012
dziatalnosci kontynuowanej ’ !
Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajgcy na jedng akcje z . .
dziatalno$ci zaniechanej
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykiq 1,21 -0,12

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01-30.06.2024

01.01-30.06.2023

Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody, ktére zostang przekwalifikowane na zyski lub
straty po spetnieniuv okreslonych warunkéw:

Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentdw
zabezpieczajgcych przeptyw srodkdw pienieznych

Inne catkowite dochody, kiére nie zostanq przekwalifikowane na zyski
lub straty:

Odwrdcenie wyceny nieruchomosci inwestycyjnej do wartosci
godziwej na moment przeklasyfikowania

Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikéw, ktére mogqg zostac
przekwalifikowane w pézniejszych okresach

Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikéw, ktdre nie zostang
przekwalifikowane w pézniejszych okresach

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogdétem

Catkowite dochody ogdétem

z tego przypadajgcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej

udziatom niesprawujgcym kontroli

Bielsk Podlaski, 4 wrze$nia 2024 roku
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86 529 405,80
-750 678,73

-750 678,73
-824 438,25

-824 438,25
-1575116,98
-142 629,00

-156 643,00
-1 275 844,98
85 253 560,82

38 376 872,61
46 876 688,21

9 070 802,90
4 848 555,50

4 848 555,50

4 848 555,50
921 226,00

3 927 329,50
12 998 132,65

222171,52
12775 960,88
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Za okres 01.01.2024 - 30.06.2024 r.

Stan na 01 STYCZNIA 2024 r.
Dywidendy ujete jako wyptaty na rzecz
wiascicieli

Zysk (strata)

Inne skumulowane catkowite dochody
Catkowite dochody

Imiany w kapitale wiasnym

Stan na 30 CZERWCA 2024 .

Za okres 01.01.2023 - 30.06.2023 r.

Stan na 01 STYCZNIA 2023 .
Dywidendy ujete jako wyptaty na rzecz
wiascicieli

Zysk (strata)

Inne skumulowane catkowite dochody
Catkowite dochody

Imiany w kapitale witasnym

Stan na 30 CZERWCA 2023 r.

5 Kapitat .
Kapitat ze FTeRERE Kapitat
Kapitat Pozostate kapitaty sprzedazy akcji . P! y? L . lacy udziatowcow Kapitat wtasny
s Zyski zatrzymane wiascicielom . n
podstawowy rezerwowe powyzej ceny iednostki niesprawujgcych razem
nominalnej ! P . kontroli
dominujgcej
3507 063,40 10 269 281,60 65803 761,02 57 325 084,29 136 905 190,31 76 221 072,21 213 126 262,52
- - - -273 393,26 -273 393,26 - -273 393,26
- - - 39 652717,59 39 652717,59 46 876 688,21 86 529 405,80
- -1275844,98 - - - 1275844,98 - -1275 844,98
- -1275 844,98 - 39 652 717,59 38 376 872,61 46 876 688,21 85 253 560,82
- -1275 844,98 - 39 379 324,33 38 103 479,35 46 876 688,21 84 980 167,56
3 507 063,40 8 993 434,62 65 803 761,02 96 704 408,62 175 008 669,66 123 097 760,42 298 106 430,08
Kapitat ze = Kaé)éi:} - Kapitat
Kapitat Pozostate kapitaty sprzedazy akcji . przypadalacy vdziatowcow Kapitat wtasny
s . Zyski zatrzymane wiascicielom . .
podstawowy rezerwowe powyiej ceny iednostki niesprawujgcych razem
nominalnej jecnos . kontroli
dominujgcej
3507 063,40 4 443 991,80 63 893 761,02 230 298 029,47 302 142 845,69 81811 387,99 383 954 233,68
- - - -7 077 539,48 -7 077 539,48 -15 000 000,00 -22 077 539,48
- - - -3705 157,98 -3705 157,98 12775 960,88 9 070 802,90
- 3927 329,50 - - 3927 329,50 - 3 927 329,50
- 3 927 329,50 - -3 705 157,98 222171,52 12775 960,88 12 998 132,40
- 3 927 329,50 - -10 782 697,46 -6 855 367,96 -2 224 039,12 -9 079 407,08
3 507 063,40 8 371 321,30 63 893 761,02 219 515 332,01 295 287 477,73 79 587 348,87 374 874 826,60
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GRUPA UNIBEP

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH

Przeplywy pienieine z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto

Il. Korekty razem:

1. Amortyzacja

2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw
6
7
8

. Imiana stanu zapaséw
. Imiana stanu naleznosci
. Imiana stanu zobowigzah krétkoterminowych, z wyjatkiem
zobowigzanh finansowych
9. Inne korekty
$rodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Podatek dochodowy zaptacony/zwrdcony
$rodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej
Przeplywy pienieine z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie srodkdw trwatych, wartoéci niematerialnych, nieruchomosci
inwestycyjnych
Wptywy z tytutu zbycia srodkdw trwatych, wartosci niematerialnych,
nieruchomosci inwestycyjnych
Odsetki otrzymane
Pozyczki sptacone przez podmioty powigzane
Pozostate (w tym realizacja instrumentdw pochodnych)
$rodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyijnej
Przeplywy pienieine z dziatalnosci finansowej
Wptywy z pozyczek, kredytéw, obligacji, weksli
Sptata pozyczek, kredytdw, obligacii, weksli
Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umdw leasingu
Zaptacone odsetki
Wyptacone dywidendy
$rodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych z wylgczeniem réznic
kursowych
R&Znice kursowe
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych
$rodki pieniezne na poczatek okresu
$rodki pieniezne na koniec okresu
- w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Bielsk Podlaski, 4 wrze$nia 2024 roku
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01.01.-30.06.2024

01.01.-30.06.2023

105 926 412,58
-218 415 655,75
14251 186,62
109 420,95

16 550 578,88
-113 649 190,01
27 509 516,80
-20 805 329,51
-103 522 720,88

-38 537 850,44

-321 268,16
-112 489 243,17
-11175 654,99
-123 664 898,16

11 472 298,00
-35 892 528,45
13 830 341,32
207 752,75

14 419 168,39
-8 635 786,22
-19 576 158,73
85 360 853,20
-107 647 898,69

-13 858 054,98

7 254,51
-24 420 230,45
-10 805 601,70
-35 225 832,15

-6 391 530,91 -2 065 209,19
22 860 227,83 137427181
994 346,44 757 493,58

- 120 000,00

3812847,73 2 668 277,40
21 275 891,09 2 854 833,60
105 483 555,37 135096 069,17
-39 676 785,66 -78 186 851,06
-9 100 020,70 -9 818 897,70
-17 782 910,20 -16 300 812,07
-273 393,26 -15 554 419,07

38 650 445,55 15 235 089,27
-63 738 561,52 -17 135 909,28
-49 103,34 -195117,21

-63 787 664,86
311 059 614,93

-17 331 026,49
137 948 189,73

247 271 950,07

120 617 163,24

117 763 882,35

14813 016,59



GRUPA UNIBEP grupa 4
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku ' U n l b e
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

1. Informacje ogdine

1.1. Informacje ogdlne

Okres prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Srédroczne skrécone  skonsolidowane  sprawozdanie finansowe przedstawia skonsolidowane dane
finansowe za okres od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku oraz poréwnawcze dane finansowe
za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 czerwca 2023 roku, a w zakresie sprawozdania z sytuaciji finansowej
dane na 31 grudnia 2023 roku.

Zaréwno Unibep SA, jak i spdtki Grupy Kapitatowej sporzgdzaty jednostkowe informacje finansowe
bedqgce podstawg do sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okresy wskazane
powyzej.

Sktad Zarzgdu na dzien publikacji sprawozdania:

e Dariusz Jacek Blocher — Prezes Zarzgdu

e Leszek Marek Gotgbiecki - Wiceprezes Zarzgdu
e Adam Polihski — Wiceprezes Zarzgdu

e  Andrzej Piotr Sterczynski — Cztonek Zarzadu

e Zbigniew Tadeusz Goscicki — Cztonek Zarzgdu

20 lutego 2024 roku Rada Nadzorcza Unibep SA podjeta uchwate o powotaniu Pana Andrzeja Piotra
Sterczynhskiego na stanowisko cztonka Zarzgdu Spdtki ze skutkiem od dnia 1 marca 2024 roku.

20 lutego 2024 roku Pan Przemystaw Wojciech Janiszewski ztozyt rezygnacije z petnienia funkcji Cztonka
Zarzgdu ze skutkiem na dzieh 5 marca 2024 roku.

29 marca 2024 roku Pan Krzysztof Mikotajczyk ztozyt rezygnacije z petnienia funkciji Wiceprezesa Zarzqgdu
ze skutkiem na dzien 23 kwietnia 2024 roku.

23 kwietnia 2024 roku Rada Nadzorcza Unibep SA podjeta uchwate o powotaniu na stanowisko
Wiceprezesa Zarzgdu Unibep SA Pana Adama Polihskiego ze skutkiem od dnia 1 maja 2024 roku.

23 kwietnia 2024 roku Rada Nadzorcza Unibep SA podjeta uchwate o powotaniu na stanowisko Cztonka
Zarzgdu Pana Zbigniewa Tadeusza Goscickiego ze skutkiem od dnia 1 maja 2024 roku.

17 lipca 2024 roku Rada Nadzorcza Unibep SA podjeta uchwate o powotaniu na stanowisko Wiceprezesa
Zarzgdu Pana Marcina Dominika Hutyre ze skutkiem od dnia 18 lipca 2024 roku.

7 sierpnia 2024 roku Pan Marcin Dominik Hutyra ztozyt rezygnacie z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzgdu
ze skutkiem na dzieh 7 sierpnia 2024 roku.

Sktad Rady Nadzorczej na dzien publikacji sprawozdania:

e Jan Mikotuszko - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

e Beata Maria Skowronska - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

e Wojciech Jacek Stajkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

e Jarostaw Mariusz Betdowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
e  Michat Kotosowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

e Pawet Markowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

e Jakub Marek Karnowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

22 lipca 2024 roku Pan Jakub Karnowski ztozyt rezygnacije z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej ze
skutkiem od dnia 19 sierpnia 2024 roku.

Bielsk Podlaski, 4 wrze$nia 2024 roku
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GRUPA UNIBEP grupa o
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku ' U n l b e
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

Inaczgcy Akcjonariusze Jednostki Dominujgcej

Sktad akcjonariatu przedstawia ponizsza tabela™:

Imie i nazwisko Liczba Udziat w kapitale Liczba aloséw Udzial w ogdlnej
¢ posiadanych akciji zakladowym 9 liczbie gtoséw

Zofia Mikotuszko** 8 800 000 25,09% 8800 000 25,09%
Beata Maria Skowronska 5250 000 14,97% 5250 000 14,97%
Joanna Matgorzata

Stajkowska-Bastouil (8) 2 500 000 7.13% 2 500 000 7.13%

PTE Allianz Polska SA (5) 3 503 805 9,99% 3 503 805 9,99%
PKO BP Bankowy OFE 3194992 9.11% 3194992 2.11%
Free Float 9 571837 27,29% 9 571837 27,29%
a';q(‘z)w(*%sne (M. (2. 3). 2250 000 6,42% 2 250 000 6,42%
Razem 35070 634 100,00% 35070 634 100,00%

*stan wg wiedzy Unibep SA na dzieri publikaciji niniejszego sprawozdania
**Pani Zofia Mikotuszko pozostaje w ustroju wspdlnosci majgtkowej z Panem Janem Mikotuszko

(1) 1000 000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 7 lutego 2017 roku, o czym Spdtka informowata
w raporcie biezgcym nr 10/2017.

(2) 1 000 000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 29 maja 2019 roku, o czym Spdtka poinformowata
w raporcie biezgcym nr 28/2019.

(3) 1 500 000 Akcji Wtasnych zostato nabytych w dniu 27 lutego 2020 roku, o czym spdtka poinformowata
w raporcie nr 7/2020.

(4) 600 000 Akcji wtasnych Spoétka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2021 (Rb
43/2022).

(5) 30 grudnia 2022 roku nastgpito potgczenie PTE Allianz Polska SA z Aviva PTE Aviva Santander SA. Od
tej daty potgczony podmiot dziata pod nazwq PTE Allianz Polska SA i zarzgdza frzema funduszami: Allianz
Polska Otwarty Fundusz Emerytalny, Allianz Polska Dobrowolny Fundusz Emerytalny, Drugi Allianz Polska
Otwarty Fundusz Emerytalny [zmiana nazwy z Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Santander] (Rb
2/2023).

(6) 600 000 Akcji wtasnych Spdtka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2022 (Rb
56/2023 i Rb 65/2023).

(7) 50 000 Akciji wtasnych Spdtka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok 2023 (Rb 77/2023).
(8) Przeniesienie w drodze darowizny 2 500 000 akcji Unibep SA p. Joannie Matgorzacie Stajkowskiej
—Bastouil, o czym Spdtka informowata w raporcie nr 48/2024, w rezultacie czego udziat darczyhcdw
p. Bozenny Lachockiej i p. Wojciecha Stajkowskiego spadt ponizej 5% dla kazdej z wymienionych oséb.

Kapitat zaktadowy Unibep SA wynosit 3 507 063,40 zt i dzielit sie na 35 070 634 akcje o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda.

Wszystkie akcje Spoétki sq zdematerializowane i z wytgczeniem akcji wtasnych sg przedmiotem obrotu na
rynku regulowanym Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie SA.

Biegli Rewidenci

Grant Thornton Polska Prosta Spdtka Akcyjna
Ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88E
61-131 Poznah
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GRUPA UNIBEP grupa o
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku ' U n l b e
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

1.2. Informacje o Grupie i jej dziatalnosci

Grupa kapitatowa UNIBEP powstata w 2004 roku.

Spoétka Unibep SA zarejestrowana jest w Sgdzie Rejonowym w Biatymstoku, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w rejestrze przedsiebiorcdw pod numerem 0000231271. Spdtka posiada
numer identyfikacji podatkowej NIP 543-02-00-365 oraz numer identyfikacji statystycznej REGON
000058100. Siedziba Spdtki miesci sie w Bielsku Podlaskim przy ul. 3 Maja 19.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujgcej wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
jest wykonywanie robét ogdinobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw w kraju i za granicg.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy sqg szeroko rozumiane ustugi budowlano-montazowe, budownictwo
drogowe, dziatalno$¢ deweloperska oraz dziatalno$é produkeyjnaiinna.

Na dzien 30 czerwca 2024 roku w sktad Grupy UNIBEP wchodzity nastepujgce podmioty: Unidevelopment
SA, UNEX Construction Sp. z 0.0., Unibep PPP Sp. z 0.0., Unihouse SA, Seljedalen AS, Lovsetvegen 4 AS, MP
Sp.zo0.0.,IDEA Sp.z0.0., Nowa IDEA Sp. z 0.0., Unigo Sp. z 0.0., Lykke Szczesliwicka Sp. z .0.0. SKA, Hevelia
Szczedliwicka Sp. z 0.0. SKA, Szczedliwicka Sp. z 0.0., Monday Development Sp. z 0.0., Sokratesa Sp. z 0.0.
Bukowska 18 Sp. z 0.0., URSA PARK Smart City Sp. z 0.0. Sp. k., URSA SKY Smart City Sp. z 0.0. Sp. k., Fama
Development Sp. z 0.0., Fama Development Sp. z 0.0. Sp. j., 1 Fama Development Sp. z .0.0. Sp. k.,
Coopera IDEA Sp. z 0.0., Asset IDEA Sp. z 0.0., UNIT1 Sp. z 0.0., UNI 3 Sp. z 0.0., UNI 4 Sp. z 0.0., UNI 5 Sp.
20.0.,UNI 6 Sp.z0.0.,UNI7Sp.z0.0.,,UNI2Sp.z0.0., UNI8 Sp.z0.0., UNI? Sp.z0.0., UNI 10 Sp. z0.0., UNI
11Sp.z0.0.,UNI'12Sp.z0.0.,, UNI' 13 Sp.z0.0., UNI 15Sp.z0.0., UNI 16 Sp.z0.0., UNI 17 Sp. z0.0., UNI 18
Sp.z0.0., UNI19 Sp.z0.0., UNI 20 Sp.z0.0., UNI 21 Sp.z0.0., UNI 22 Sp. z0.0., UNI 23 Sp. z 0.0.

W stosunku do informacji zamieszczonych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
zakonhczony 31 grudnia 2023 roku, w | pbtroczu 2024 roku nie nastgpity istotne zmiany w strukturze Grupy
Kapitatowej Unibep.

Bielsk Podlaski, 4 wrze$nia 2024 roku
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GRUPA UNIBEP
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

grupa

1 runibep

SPOLKI OBJETE SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Udziat w ogdlnej

. . . Data objecia . N 4
NEEE jednosll:rzoewv':selj(cmmem oy Siedziba Przedmiot przedsiebiorstwa Charakter powigzania Zusto::;c;rliig;jeiloda :g;:giv/v I:cr:?:m sgzzgzu,?gi Ilczbtugl:‘oysr:w na
zgror

Unidevelopment SA Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna metfoda petna 09.04.2008 97,63% 97,63%
UNEX Construction Sp. z 0.0. Warszawa realizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metoda petna 04.07.2011 100% 100%
Unibep PPP Sp. z 0.0. Bielsk Podlaski realizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metoda petna 06.11.2017 100% 100%
Unihouse SA Bielsk Podlaski realizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metfoda petna 01.04.2019 100% 100%
Seliedalen AS Trondheim, Norwegia dziatalno$¢ deweloperska jednostka wspotkontrolowana metoda praw wtasnosci 10.09.2013 50% 50%
Lovsetvegen 4 AS Melhus, Norwegia dziatalno$¢ deweloperska jednostka wspétkontrolowana posrednio metoda praw wtasnosci 23.09.2015 50% 50%
MP Sp.z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.08.2011 97.63% 97,63%
IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.09.2011 97.63% 97,63%
Nowa IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.09.2011 97,63% 97,63%
Unigo Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 26.10.2012 97.63% 97.63%
Lykke Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 97,63% 97.63%
Hevelia Szczesliwicka Sp.z 0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 97,63% 97.63%
Szczedliwicka Sp.z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 04.02.2014 97.63% 97,63%
Monday Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 05.01.2016 97.63% 97,63%
Sokratesa Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 14.07.2016 97.63% 97.63%
Bukowska 18 Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11.08.2017 97.63% 97.63%
URSA PARK Smart City Sp.z 0.0. Sp.k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 02.03.2022 48,82%**) 0%***)
URSA SKY Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 02.03.2022 48,82%**) 0%***)
Fama Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 22.02.2018 48,82%**) 48,82%***)
Fama Development Sp. z 0.0. Spj. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna poérednio metoda petna 22.02.2018 48,82%****) 48,82%***)
1 Fama Development Sp. z 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 21.09.2020 48,82%****) 48,82%***)
Coopera IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.07.2018 97,63% 97.63%
Asset IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.07.2018 97.63% 97.63%
UNI1 Sp.z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 29.11.2018 97.63% 97,63%
UNI3Sp.zo0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.03.2021 97.63% 97,63%
UNI 4 Sp.z0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna poérednio metoda petna 25.02.2021 97,63% 97,63%
UNI5Sp.z0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.03.2021 97,63% 97,63%
UNI 6 Sp.z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.03.2021 97,63% 97,63%
UNI7 Sp.z0.0. Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 16.03.2021 97.63% 97,63%
UNI2Sp.z0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97.63% 97,63%
UNI8Sp.z0.0. Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97.63% 97,63%
UNI9 Sp.z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97.63% 97.63%
UNI10Sp.z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97.63% 97.63%
UNI11Sp.z0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97.63% 97.63%
UNI12Sp.z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97.63% 97,63%
UNI13Sp.z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 12.05.2021 97.63% 97,63%
UNI15Sp.z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna poérednio metoda petna 09.11.2023 97,63% 97,63%
UNI 16 Sp.z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97.63% 97.63%
UNI17 Sp.z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97.63% 97.63%
UNI 18 Sp.z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 08.11.2023 97.63% 97,63%
UNI 19 Sp.z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97.63% 97,63%
UNI 20 Sp.z 0.0. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97.63% 97,63%
UNI 21 Sp.z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97.63% 97.63%
UNI22 Sp.z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.11.2023 97.63% 97.63%
UNI23 Sp.z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 13.11.2023 97.63% 97,63%

* udziat tqczny uwzgledniajqcy udziat w spdtce-komplementariuszu
** ydziat w zyskach/stratach Spotki

*** w spotce komandytowej udziat gtosdw w spétce — komplementariuszu — wptyw poprzez Zarzqgd
**** ydziat w zyskach/stratach Spotki - podziat zysku nastepuje w dwdch etapach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wktaddw wspdinikdw, w etapie drugim pozostaty zysk dzielony jest miedzy wspdlnikéw i Grupie Unibep przypada go 48,82%
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UNI 2 Sp.20.0.
100% Unidevelopment SA
UNI 3 Sp.z 0.0,
100% Unidevelopment SA
UNI 4 Sp. z 0.0,
100% Unidevelopmenl SA

UNI9 Sp.z 0.0.
Oddziat Infrastruktury 100% Unidevelopment SA
UNIBEP SA Unibep SA

w Bialymstoku UNI10Sp. 2 0.0
100% Unidevelopment SA

Unihouse SA 'UNEX Construction Sp. z 0.0.
Bielsk Podlaski Warszawa UNI 11 Sp. z 0.0.
Seljedalen AS Unibep PPP Sp. z 0.0. UNI 12 Sp. z 0.0.
Norwegia Bielsk Podlaski 100% Unidevelopment SA
50% Unibep SA

100% Unibep SA

UNI 13 Sp. z 0.0.
Levsetvegen 4 AS 100% Unidevelopment SA
Norwegia

100% Seljedalen AS
Fama Development S5p.z 0.0.

50% Unidevelopment SA
Unidevelopment SA
Warszawa
97,63% Unibep SA Fama Development Sp. z 0.0. Sp. j.
0,1% Fama Development Sp. z 0.0.
49,95% Unidevelopment SA

1 Fama Development Sp. z 0.0. Sp. k.
99% Fama Developmenl Sp. £ 0.0, 5p. .
1% Fama Development Sp. z 0.0.

MP Sp. z 0.0. UNI 15 Sp. z 0.0
100% Unidevelopment SA 100% Unidevelopment SA
Bukowska 18 5p. z 0.0, Monday Development Sp. z ©.0. UNI 16 Sp. 2 0.0
99% Maonday Development Sp. z 0.0. 100% Unidevelopment SA 100% Unidevelopment A4
1% MP Sp.z 0.0,
Lykke Szczgsliwicka Sp. z 0.0. S.K.A. UNI 17 Sp. Z 0.0.
UNI5Sp.zo.0. 100% Unidevelopment SA 100% Unidevelopment SA

98% Meonday Development Sp. z c.0.
UNI 6 Sp. z 0.0.

2% MPSp.z 0.0, Hevelia Szczedliwicka Sp. z 0.0. 5.K.A. UNI 18 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA 100% Unidevelopment SA

3,31% Hevelia Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.KA.
UNI 7 Sp. 2 0.0. 2,82% Lykke Szczesliwicka Sp.z 0.0. S.K.A. UNI 20 Sp. 7 0.0
99,98% Monday Development Sp. z 0.0. 0,86% Monday Development Sp. z 0.0.
0,02% MP Sp. 2 0.0. 0,08% MP Sp. z 0.0.
99,98% Monday Development Sp. z 0.0.
0,02% MP Sp. z 0.0.

UNI 21 5p. z 0.0
100% Unidevelopment SA
UNI 22 Sp. z 0.0
Sokratesa Sp.z 0.0. 100% Unidevelopment SA
100% Unidevelopment SA

UNI 23 5p.z 0.0
URSA PARK Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*) 100% Unidevelopment SA

50% Unidevelopment SA

99,98% Monday Development Sp. z 0.0. szczeéliwicka Sp. zo.0. UNI 19 5p. z 0.0.
00236 ME 52 0.0, 92,93% Unidevelopment SA 100% Unidevelopment SA

IDEA Sp.z0.0.
URSA SKY Smart City Sp. z 0.0. 5p. k. (*) 100% Unidevelopment SA
50% Unidevelopment SA

Nowa IDEA Sp. z 0.0.
98% Unidevelopmenl SA
2% IDEA Sp. 2 0.0.

Coopera IDEA Sp. 2 0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEASp. z 0.0.

UNI1 Sp. z0.0.
98% Unidevelopment $A
2% IDEA Sp. 7 0.0.

Asset IDEA Sp. 2 0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. 2 0.0.
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2. INFORMACJE OBJASNIAJACE DO
SRODROCINEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

2.1. Zgodnos¢ z Miedzynarodowymi standardami
sprawozdawczosci finansowej

Niniejsze $roédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzqgdzone przy
zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie z MSR 34 ,,Srédroczna sprawozdawczoséé finansowa”, ktory
zostat zatwierdzony przez Unie Europejska oraz w zakresie wymaganym przez rozporzqgdzenie Ministra
Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacii biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentdw papierdw wartosciowych (1j. Dz. U. z 2018 r, poz. 757). Sprawozdanie to obejmuje okres od
1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku oraz dane poréwnawcze.

Przy sporzgdzaniu skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, przyjeto te same ogdlne
zasady, ktére zostaty zastosowane przy sporzgdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
rok zakohczony dnia 31 grudnia 2023 roku, ktére zostato opublikowane w dniu 18 kwietnia 2024 roku.
Szczegdtowe zasady rachunkowosci zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
rok zakohczony 31 grudnia 2023 roku.

Nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz nowe interpretacje wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), wchodzg w zycie po raz pierwszy
w sprawozdaniu finansowym Unibep SA za 2024 rok:

e Imiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - Rada MSR doprecyzowata zasady
klasyfikaciji zobowigzan do dtugo- lub krétkoterminowych przede wszystkim w dwéch aspektach:
- doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzieh
bilansowy,
- intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdZnienia ptatnosci zobowigzania
nie sq brane pod uwage.
Zmiana doprecyzowuje, ze na dzieh bilansowy jednostka nie bierze pod uwage kowenantdw,
ktére bedq musiaty by¢ spetnione w przysztosci, rozwazajqc klasyfikacje zobowigzan do dtugo-
lub krétkoterminowych. Jednostka powinna natomiast ujawni¢ informacje o tych kowenantach
w notach objasniajgcych do sprawozdania finansowego.
Zmiany obowigzujg dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku lub pdzniej.

e Imiany do MSSF 16 ,leasing" - zmiana doprecyzowuje wymogi w odniesieniu do wyceny
zobowigzania leasingowego powstajacego wskutek fransakcji sprzedazy i leasingu zwrotnego.
Ma zapobiec nieprawidtowemu ujmowaniu wyniku na transakcji w czeSci dotyczgcej
zachowanego prawa do uzytkowania w przypadku, gdy ptatnosci leasingowe sq zmienne i nie
zalezg od indeksu lub stawki. Zmiana obowiqzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie

1 stycznia 2024 roku lub pdzniej.
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e Imiany do MSR 7 ,Rachunek przeptywéw pienieznych” oraz MSSF 7 “Instrumenty finansowe -
vjawnianie informacji” - zmiany doprecyzowujg cechy umdw finansowania zobowigzah wobec
dostawcow (tzw. umowy faktoringu odwrotnego) oraz wprowadzajg obowigzek ujawniania
informacji na temat uméw zawartych z dostawcami. Zmiany obowigzujg dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2024 roku lub pdzniej.

W nocie 4.15 Spdtka opisuje zasady finansowania dostawcdw w formie factoringu odwrotnego.

Powyzsze zmiany do standarddw nie miaty znaczqgcego wptywu na stosowang polityke rachunkowosci
Grupy.
Standardy oraz zmiany do standarddw, jakie zostaty juz opublikowane, ale jeszcze nie weszly w zycie

Do dnia sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane
nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, obowigzujgce dla okresdéw rocznych nastepujgcych
po 2024 roku. Lista obejmuje réwniez zmiany, standardy i interpretacje opublikowane, ale
niezaakceptowane jeszcze przez Unie Europejskg:

¢ Imiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdanie finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” - transakcje sprzedazy lub
whiesienia aktywdéw pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym
przedsiewzieciem - prace prowadzgce do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE
odtozone bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas
nieokreslony,

e Imiany do MSSF 9 i MSSF 7: Zmiany dotyczqce klasyfikacji i wyceny instrumentéw finansowych
(obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2026
roku lub pdzniej),

e MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” - zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej
proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie
standardu w wersji ostatecznej. Zmiany obowigzujg w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie,

e MSSF 18 ,Zasady prezentacji i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych” - obowigzujgcy
w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub po tej
dacie,

e MSSF 19 ,Jednostki zalezne bez odpowiedzialnosci publicznej: Ujawnianie informaciji”
(obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2027
roku lub po tej dacie),

e Imiany do MSR 21 ,Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych” - brak mozliwosci wymiany
waluty, zasada dotyczy jednostki ktéra powinna oceni¢, czy dana waluta jest wymienialna i jak
powinna ustali¢ kurs wymiany w przypadku braku wymienialnosci, a takze wymaga ujawnienia
informacji, ktére pozwolg uzytkownikom sprawozdan finansowych zrozumie¢ wptyw braku
wymienialnoéci  waluty. Zmiana obowigzuje w odniesieniu  do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2025 roku lub po tej dacie.

e ,Coroczne zmiany tom 11" (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2026 roku lub po tej dacie).

Grupa nadal szacuje wptyw w/w zmian na skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Grupa zamierza
wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub
interpretacje.
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2.2. Podstawa sporzgdzania skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade
kosztu historycznego, za wyjgtkiem pochodnych instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej oraz aktywdw wycenianych wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informaciji oraz
ujawnienh wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tqcznie
z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za 2023 rok obejmujgcym noty za okres
12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2023 roku sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE oraz
ze sprawozdaniem Zarzqdu z dziatalnosci Grupy.

Niniejsze skrocone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez
niezaleznego biegtego rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktdére podlegato
badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2023 rok.

Niniejsze skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlegato przeglgdowi. Raport
z przegladu publikowany jest wraz z niniejszym sprawozdaniem.

2.3. Oswiadczenie Zarzgdu

Na podstawie rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacii
biezgcych iokresowych przekazywanych przez emitentdw papierdw wartosciowych, Zarzgd Spdiki
Dominujgcej oswiadcza, wedle swojej najlepszej wiedzy na dzieh sktadania o$wiadczenia, ze niniejsze
srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze sporzgdzone zostaty
zgodnie z obowigzujacymi Grupe zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majatkowq i finansowq Grupy, a takze jej wynik finansowy oraz ze sprawozdanie
z dziatalnoéci Grupy Unibep zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji emitenta, w tym
opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Zarzgd oé$wiadcza, ze firma audytorska, dokonujgca przeglgdu $rédrocznego  skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostata wybrana zgodnie z przepisami prawa oraz ze
firma fa i biegli rewidenci, dokonujgcy tego przeglgdu, spetniali warunki do wydania bezstronnego
i niezaleznego raportu z przeglgdu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad Spdtki Dominujgcej zasadami tadu korporacyjnego, biegty rewident
zostat wybrany przez Rade Nadzorczg uchwatqg nr 490 z dnia 22 czerwca 2022 r. w sprawie wyboru firmy
audytorskiej do dokonania przeglgdu i badania sprawozdan finansowych na lata 2022 - 2024. Rada
Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majgc na uwadze zagwarantowanie petnej niezaleznosci
i obiektywizmu samego wyboru, jak i realizaciji zadan przez biegtego rewidenta.

2.4. Zasady rachunkowosci

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zastosowaniu tych
samych zasad rachunkowosci i kalkulacji wycen dla okresu biezacego i porédwnywalnego jakie
zastosowano w  skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowe] Unibep za rok
zakohczony 31 grudnia 2023.
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2.5. Zasady konsolidacji

Zasady konsolidacji nie ulegty zmianie w stosunku do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej Unibep za rok zakohczony 31 grudnia 2023.

2.6. Zatozenie kontynuaciji dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarcze] w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Zarzgd Jednostki
Dominujgcej nie stwierdza na dzien podpisania niniejszego sprawozdania finansowego istnienia faktow
i okolicznosci, ktdre wskazywatyby na zagrozenie dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w okresie 12
miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania bgdz istotnego
ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pdtrocze 2024 roku zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci, zatem nie zawiera zadnych korekt dotyczgcych odmiennych zasad wyceny
i klasyfikacji aktywdw i pasywodw, ktére bytyby konieczne w przypadku, gdyby zatozenie kontynuacii
dziatalnosci Jednostki Dominujaceji / lub catej Grupy Kapitatowej okazato sie nieuzasadnione.

W | pdtroczu 2024 roku Jednostka Dominujgca odnotowata strate netto w wysokosci 11 920 tys. z,
przychody w stosunku do poréwnywalnego okresu za 2023 rok spadaty o 50 048 tys. zt,, awarto$e
kapitatéw wtasnych na dzieh 30 czerwca 2024 roku wyniosta 34 499 tys. zt, za$ Grupa Kapitatowa
odnotowata zysk netto w wysokosci 86 529 tys. zt, a warto$¢ kapitatdw wtasnych na dzien 30 czerwca
2024 roku wyniosta 298 106 tys. zt.

Z uwagi na wykazywane w niniejszym sprawozdaniu finansowym wyniki Spotki/Grupy Kapitatowej za
pierwsze pdétrocze 2024 roku, ztamanie jednego z bankowych wskaznikdw finansowych tzw. kowenantu,
a takze wyzwania stojgce przed rynkiem budowlanym (zmiany cen ikosztdw), wystepuje istotna
niepewnos$¢ co do kontynuacii dziatalnosci Grupy Kapitatowej.

Wobec zaprezentowanych danych finansowych za | pétrocze 2024 roku opisanych szczegdtowo na
kartach niniejszego sprawozdania finansowego oraz danych dotyczgcych pozyciji ptynnosciowej tak
Jednostki Dominujgcej jak réwniez Grupy Kapitatowej wg stanu na dzieh 30 czerwca 2024 roku,
w poréwnaniu do danych prezentowanych na koniec 2023 roku, ryzyko zwigzane z opisang wyzej
niepewnosciq zmniejszyto sie w sposdb istotny, a ogdina sytuacja Grupy Kapitatowej oraz Jednostki
Dominujgcej ulegta znaczqgcej poprawie.

Zarzad Jednostki Dominujacej pragnie dodatkowo wskazaé, ze wg stanu na dzieh publikacii niniejszego
sprawozdania finansowego nie znajduje przestanek, aby ryzyko kontynuaciji dziatalnosci Grupy
Kapitatowej jako catosci lub podmiotdw zaleznych wchodzgeych w jej sktad miato sie zmaterializowad,
jednakze niezaleznie od powyzszych twierdzeh w zwiqzku z istnieniem takiej niepewnosci na dzieh
publikacji srédrocznych sprawozdan finansowych, Zarzgd pragnie wskazac i omowi¢ dziatania, ktdre
podjgt w | pdtroczu 2024 roku jak réwniez te, ktdre zamierza podjgé w najblizszych okresach dla dalszej
poprawy rentownosci operacyjnej oraz umochienia pozycii finansowej Jednostki Dominujgcej oraz catej
Grupy Kapitatowej w okresie min. 12 miesiecy liczgc od dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego.

Dziatania te stanowiq zbidr czynnosci, ktére przyczyniqg sie do wyeliminowania istnienia ryzyka
i niepewnosci kontynuaciji dziatalnosci Grupy Kapitatowej oraz Jednostki Dominujgcej w sposdb trwaty.
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Sytuacja ekonomiczna oraz pozycja finansowa Jednostki Dominujgcej oraz Grupy Kapitatowej

W catym analizowanym okresie | pétrocza 2024 roku sytuacja ekonomiczna i wynikowa Jednostki
Dominujgcej oraz jednostek od niej zaleznych oraz catej Grupy Kapitatowej ulegta poprawie. Zarzgdy
wszystkich podmiotéw wschodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej rzetelnie dokonaty przeglgddw
procesdbw kontrolnych oraz zjawisk zwigzanych z aspektami dotyczgcymi zarzgdzania ryzykiem,
w rezultacie czego opisane na tamach niniejszego sprawozdania osiggniete wyniki finansowe w petni
realizujg zadania i cele postawione przed Zarzgdami poszczegdinych pomiotéw wchodzgcych w sktad
Grupy Kapitatowe.

Kowenanty Bankowe
W sprawozdaniu finansowym za 2023 roku opublikowanym w dniu 18 kwietnia 2024 roku Zarzgd Grupy
Kapitatowej wskazywat, ze w rezultacie negatywnych wynikéw finansowych odnotowanych w catym

roku 2023 jeden z bankowych wskaznikéw finansowych tzw. kowenantdw byt ztamany.

Wedtug stanu na 30 czerwca 2024 roku wskaznik liczony w odniesieniu do ostatnich 12 miesiecy pozostaje
ztamany podobnie jak to miato miejsce wg stanu na 31 grudnia 2023 roku. Prezentuje to ponizsza tabela:

Dopuszczalna Wartosé wskaznika Warto$é wskaznika
Definicja wskaznika wielkosé na na Czy zatamany
wskaznika 31 grudnia 2023r. 30 czerwca 2024r.
zadtuzenie netto/ Tak
.3, 14 -7,4 .
EBITDA max. 3,0 0 740 (Ujemny EBITDA)
zodf'uzemo netto/ max 1,0 -0,07 0,41 Nie
Kapitaty wtasne

W toku spotkan poczynionych przez Zarzad Grupy Kapitatowej w pierwszych trzech miesigcach 2024 roku
z instytucjomi bankowymi, ubezpieczeniowymi Iub innymi interesariuszami uczestniczgcymi
w finansowaniu dziatalnosci Jednostki Dominujacej i jej Grupy Kapitatowej, Zarzad z jednej strony czynit
stosowne wyjasnienia powstatej sytuaciji, z drugiej za$ strony rysowat plany i dziatania optymalizujgce
pozycje bilansowe, na ktére wskazano w dalszej czesci noty. Pozwolito to uzyskac stosowne potwierdzenia
ze strony instytucji finansowych o zwolnieniach w zakresie liczenia wskazanego kowenantu tak wg stanu
na dzieh 31 grudnia 2023 roku jak rowniez na dzieh 30 czerwca 2024 roku. Czynnosci te zaskutkowaty
zachowaniem na caty okres 2024 roku status quo wszelkich posiadanych linii  kredyfowych
i gwarancyjnych niezbednych dla finansowania dziatalnosci Jednostki Dominujacej i jej Grupy
Kapitatowe;.

Niezaleznie od uzyskania zwolnien wskazanych powyzej w okresie | pétrocza 2024 roku Zarzqad zdotat
pozyska¢ nowe finansowanie oraz uzyskac stosowne aneksy dla wydtuzenia okresu trwania umdw na
finansowanie wielocelowe (fj. kredytowe lub gwarancyjne), ktére ulegaty zakohczeniu w $lad za
podpisanymi wczesniej umowami za podmiotami finansujgcymi. Zarzgd pragnie przy tym wskazaé, ze
oprécz aneksowania na nowy okres uméw bankowych czy ubezpieczeniowych w ciggu 2024 roku

pozyskano nowe finansowanie z takich instytucji jok KUKE oraz Velobank.
Wyjasnienie sytuacji ekonomicznej w | pétroczu 2024 roku

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej w analizowanym okresie | pdtrocza 2024 roku pozwolita osiggngé
przychody z podstawowej dziatalnosci na poziomie 1 159 363 tys. zt oraz zysk operacyjny na poziomie 120
246 tys. zt (dane za analogiczny okres poprzedniego roku wyniosty odpowiednio 1235 601 tys. zt dia
sprzedazy oraz 27 741 tys. zt dla zysku operacyjnego).
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Spadek obrotdéw dla catej Grupy Kapitatowej (o0 6,2% r/r) zwiqzany jest w przewazajgcej wiekszosci
W nizszymi przerobami produkcyjnymi w segmencie budowalnym (o 1,3%) oraz z nizszg sprzedazq
protokolarng w segmencie developerskim (o 29,0%) wynikajacq z réznych harmonogramow przekazan
protokolarnych mieszkah w 2024 roku w pordwnaniu z 2023 rokiem. Za§ w ramach segmentu
budowlanego spadek obrotéw odnotowat géwnie sektor przemystowo — energetyczny (-25,2%) oraz
sektorze kubaturowy (-6,0%), natomiast wzrost obrotéw dotyczyt segmentu inzynieryjnego (+ 63,4%).

Na Zysk Operacyjny w analizowanym okresie | pétrocza 2024 roku miaty wptyw dodatnie efekty zdarzen

o charakterze jednorazowym, o ktérych Zarzad Jednostki Dominujgcej informowat w komunikatach

biezgcych publikowanych w okresie | pdtrocza 2024 roku. Dotyczyty one:

e rezygnacji z dziatan developerskich dla dziatki FAMA (etap IV = VIII) w Poznaniu i przeniesienie jej do
nieruchomosci inwestycyjnych wraz z wycenq do wartosci godziwej, oraz

e sprzedazy jednej z dziatek nalezgcych do podmiotu zaleznego od Grupy Unidevelopment
w Warszawie.

Oba wyzej wskazane zjawiska przyniosty tgczny jednorazowy efekt na poziomie osiggnietych przez Grupe
Kapitatowg wynikédw operacyjnych w wys. ok. 103 min zt oraz inne drobne korekty na kwote ok. 3 min zt
wynikajgce z zastosowania MSR/MSSF. Celem tych dziatan byta realizacja $rednioterminowego planu
oddtuzenia i poprawy ptynnosciowej catej Grupy Kapitatowej, o czym Zarzgd Jednostki Dominujgcej
wielokrotnie informowat na tamach sprawozdan finansowych za 2023 rok oraz za | kwartat 2024 roku, oraz
w wielu komentarzach i wypowiedziach publicznych.

Nalezy przy tym wskazaé, ze skonsolidowany zysk operacyjny Grupy Kapitatowej za caty okres | pdtrocza
2024 roku skorygowany o wskazany powyzej efekt wynidst 17 008 tys. zt i byt nizszy jedynie o 10 733 tys. zt
wobec zysku operacyjnego odnotowanego w analogicznym okresie poprzedniego roku.

Na wyzej wymieniong sytuacje wptyw miaty czynniki o charakterze zardbwno wewnetrznym, jak
i zewnetrznym. Niewatpliwie w najwiekszym stopniu do zaistniate] sytuacii przyczynit sie fakt, ze kontfrakty,
ktére w wyniku odnotowania strat w ubiegtym roku, na ktére zostaty utworzone stosowne rezerwy w IV
kwartale 2023 roku, w biezgcym roku nie uzyskujg dodatniej kontrybuciji dla petnego pokrycia kosztéw

statych prowadzonej dziatalno$ci Jednostki Dominujgce;.

Prezentowane wyniki za | prorocze 2024 roku uwzgledniajq rowniez szacunki wyzszych kosztéw produkciji
budowlanej na czynnych kontraktach, na ktérych terminy realizacyjne zakohczyty sie w minionych
miesigcach oraz zblizajg sie do konca w najblizszym czasie. Dla nich wyceny kontraktdw uwzgledniajq juz
ostateczne poziomy zrealizowanych przychoddw i kosztéw, ktére z jednej strony wskazujg na pogorszenie
ich rentownosci w stosunku do wczesniejszych szacunkdw, ale z drugiej strony juz nie bedqg dodatkowo
obcigzaty w negatywny sposdb kolejnych okreséw sprawozdawczych. Zarzad pragnie wskazad przy tym,
ze zjawisko rosngcych kosztéw rzeczywistych prowadzonych konfraktow w stosunku do przewidywan czy
tez szacunkdéw budzetowych sqg zjawiskiem zwyktym, ktére wielokrotnie towarzyszy podmiotom
posiadajacym kontrakty o charakterze dtugoterminowym. Warto przy tym przypomnieé, ze negatywny
wptyw na uzyskane wyniki w analizowanym okresie | pétrocza 2024 roku wptyw miaty konsekwencje
zjawisk o charakterze inflacyjnym odnotowanych juz w 2023 roku, a ktére w dalszym ciggu oddziatywajq
negatywnie na partykularne zadanie budowalne. Jak wskazywano w poprzednich komentarzach,
frudna sytuacja makroekonomiczna w Polsce i na Swiecie w poprzednim roku dotkneta réwniez wielu
inwestoréw (m. in. poprzez wyzsze koszty finansowania inwestycji), a to z kolei przektadato sie caty czas
na ograniczenie sktonnosci zamawiajgcych do renegocjaciji warunkdw umownych na kontraktach
budowalnych w zakresach, ktére pozwalatyby w sposdb satysfakcjonujacy pokry¢ powstatg luke
rentownosci. Dotyczy to w szczegdlnosci kontraktdw prywatnych, na ktérych w znakomite] wiekszosci
umowy budowlane nie uwzgledniaty klauzul waloryzacyjnych.
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Wsréd czynnikdw zewnetrznych, ktére w dalszym ciggu wptywajg negatywnie na kondycje catego
sektora budowalnego w Polsce, nalezy wymienic:

e niedobdr pracownikdw fizycznych, oraz niektérych grup pracownikdw  wykwadalifikowanych -
widoczny juz w od 2022 roku, a zwigzany z m. in. odptywem pracownikéw z Ukrainy,

e rosngce koszty pracy w zwigzku z podwyzkami ptacy minimalnej, zmienione w 2023 roku przez rzqd
RP dwukrotnie (tgcznie o prawie 20%), co spowodowato ponadprzecietne wzrosty kosztdw robocizny.
W | oraz Il kwartale 2024 roku zmiana przecietnego wynagrodzenia w budownictwie wyniosta srednio
okoto 14,5% r/r wobec $redniego poziomu zmian cen produkcji budowalnej w wysokosci ok 3,5% r/r
(wskaznik ten ukazuje potencjat w cenach ustug budowlanych), co wyraznie obrazuje z jak istotng
presjg kosztowq z zakresu kosztdw pracy majq do czynienia firmy dziatajgce w obszarze generalnego
wykonawstwa w Polsce.

Niemniej Zarzad Jednostki Dominujgcej juz od 2023 roku nie ustaje w staraniach doprowadzenia do
podniesienia warunkdw kontraktowych podpisanych zadanh z zakresu generalnego wykonawstwa, oraz
wynegocjowaniem z zamawiajgcymi stosownych waloryzacji, celem zmnigjszenia powstatej luki
wynikowej. Ich intensywno$¢ byta szczegdlnie duza w Il pdtroczu 2023 roku. Jednakze ostatecznie nie
przyniosty one oczekiwanych rezultatdéw. W wielu przypadkach natrafiono bowiem na usztywniong
postawe negocjacyjng ze strony zamawiajgcych, zwigzang czesto z brakiem dostepu przez nich do
dodatkowych Zrédet finansowania.

Ostatecznie brak porozumieh w tym zakresie z zamawiajgcymi gtdwnie w grupie kontraktow prywatnych,
ale réwniez w przypadku kilkku kontraktéw publicznych stat sie przyczyng koniecznych przeszacowah
wynikdw kontraktowych w dét i utworzenia stosownych rezerw, ktére jednorazowo obcigzyty wyniki
finansowe 2023 roku. O tych zjawiskach Zarzgd Grupy Kapitatowej pisat szczegdtowo w sprawozdaniu
finansowym za 2023 rok, wskazujgc, ze wyzej wymienione zjawiska w sposdb bezposredni przyczynity sie
do spadku rentownosci operacyjnej Grupy Kapitatowej w 2023 roku.

Od poczatku 2024 roku Zarzad w dalszym ciggu podejmuje szereg czynnosci zmierzajgcych do chod
czesciowego odzyskania utraconej i ujetej w wynikach 2023 roku rentownosci. Przyktadem tutaj moze
by¢ niewielka poprawa na niektérych kontraktach z grupy kontraktéw publicznych, na ktérych udato sie
pozyskac i ustali¢ ze strong zamawigjacq stosowne aneksy zwiekszajgce choé cze$ciowo warto$é
kontraktéw o wskazniki inflacyjne. Widoczne jest to poprzez poprawigjacq sie rentownosé¢ na poziomie
zysku ze sprzedazy w segmencie budownictwa infrastrukfuralnego wynoszacq 7.7% wobec 2,1%
w analogicznym okresie poprzedniego roku. W pojedynczych przypadkach pozyskano tez stosowne
klauzule waloryzacyjne w zakresie segmentu budownictwa kubaturowego, ktére w analizowanym okresie
| poétrocza 2024 odnotowato rentownos$é na poziomie zysku ze sprzedazy w wysokosci 3,2% wobec 1,6%
w analogicznym okresie poprzedniego roku. Segment budownictwa przemystowo - energetycznego
zakonhczyt okres | pétrocza 2024 roku ze stratq brutto ze sprzedazy w wysokosci 23 230 tys. zt, wobec zysku
ze sprzedazy w wysokosci 14 295 tys. zt w analogicznym okresie poprzedniego roku. Segment ten
w dalszym ciggu obarczony jest kosztami dokahczania realizacji kontraktéw z deficytem wynikowym,
ktére w analizowanym okresie dodatkowo pogorszyty wczesdniej szacowang rentownos$¢ przy
prowadzeniu rozliczeh kohcowych. Zarzgd pragnie przy tym wskazaé, ze w minionym miesiqcu fj. sierpien
2024 roku udato sie zakohczy¢ gtdwng czedc prac budowalnych wraz z pozyskaniem pozwolenia na
uzytkowanie na wielu kontraktach o charakterze deficytowym pochodzgcych z 2023 roku, za$ na innych,
tfrwajg obecnie rozruchy probne i prace odbiorowe, ktdére ostatecznie zakohczg proces budowlany
w miesigcu wrzesniu 2024 roku. W rezultacie wiec konieczno$¢ finansowania powstatego w minionych
okresach deficytu wynikowego na tych kontraktach dobiega konca juz w il kwartale 2024 roku.
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Wyniki Grupy Kapitatowe] uwzgledniajg réwniez dokonane juz zmiany i dostosowania poziomdw
zatrudnienia do biezgcych warunkdw ekonomicznych i rynkowych w fabryce domdw modutowych
Unihouse SA. Wyniki operacyjne odnotowane w okresie | pétrocza 2024 roku dla tego podmiotu sq
zadowalajgce szczegdinie, ze podmiot ten po bardzo negatywnych wynikach odnotowanych w 2023
roku, uzyskat neutralno$¢ operacyjng juz w analizowanym okresie | potrocza 2024, a ktéra prognozowana
byta do osiggniecia dopiero w perspektywie catego 2024 roku.

Umocnienie i usprawnienie procedur wewnetrznych oraz optymalizacja struktury wewnetrznej Jednostki
Dominujgcej

Od poczatku 2024 roku w Jednostce Dominujgcej nastepuje wzmocnienie procesdw kontroli w zakresie
zarzgdzania ryzykiem operacyjnym oraz zarzgdzania pozycjq gotdwkowq na realizowanych budowach.
W okresie | poétrocza 2024 roku Zarzgd Jednostki Dominujgcej podjat wiele inicjatyw i dziatah
wewnetrznych ukierunkowanych na poprawe procesu zarzgdzania ryzykiem operacyjnym oraz ryzykiem
ofertowym. Na szczegdlng uwage zastugujg nastepujace inicjatywy:

e dokonano szeregu zmian i uzupetnien w zakresie wewnetrznych procedur dla zespotdw ofertowych
oraz zespotdw przygotowania produkcji, czego skutkiem sg nowe zasady budowania
konkurencyjnych cenowo ofert przy jednoczesnym zachowaniu dyscypliny wynikowej,

e zakonhczono proces rekrutaciji do zespotu Kontrolingu Operacyjnego, ktéry zapoczatkowano jeszcze
w IV kwartale 2023 roku, oraz wprowadzono nowe zasady funkcjonowania tego dziatu w strukturach
macierzowych szczegdlnie w zakresie aspektdw sprawozdawczych oraz spraw zwigzanych
z kwantyfikacjg, pomiarem i mityzacja ryzyka operacyjnego na realizowanych kontraktach
budowlanych,

e odrebnym waznym elementem byta intensyfikacja prac nad poszukiwaniem adekwatnych
rozwigzanh informatycznych wspierajgcych proces zarzgdzania budowami. Obecnie zespdt IT skupia
swoje zadania na wdrozeniu nowych rozwigzan i aplikacji, ktére przyczyniq sie do uzyskania petni
rezultatéw juz od poczgtku 2025 roku.

Pozycja gotéwkowa Grupy Kapitatowej

Wedtug stanu na 30 czerwca 2024 roku stan srodkdw pienieznych w Grupie Kapitatowej wynosit 247 272
tys. zt, wobec 120 617 tys. zt w analogicznym okresie poprzedniego roku (wzrost o 126 655 tys. zt). Pozycja
ta w naturalny sposdb neutralizuje zadtuzenie finansowe siegajgce 400 130 tys. zt wg stanu na 30 czerwca
2024 roku (wobec 298 963 tys. zt rok wezesdniej). W rezultacie, na dzieh 30 czerwca 2024 dtug finansowy
netto z wytgczeniem zobowigzan z tytutu najmu wynidst jedynie 121 997 tys. zt, wobec 142 153 tys. zt
w analogicznym okresie poprzedniego roku (spadek o 20 156 tys. zt).

Tabela ponizej przedstawia warto$¢ zobowigzan finansowych Grupy Kapitatowej z tytutu kredytdw,
pozyczek, leasingu oraz innych zobowiqgzan finansowych w tym zobowigzan z tytutu najmu wraz ze
wskazaniem salda srodkdw pienieznych iich ekwiwalentdéw wg stanu na dzien 30 czerwca 2024 roku, na
dzieh 30 czerwca 2023 roku, wraz ze wskazaniem salda na dzieh 31 grudnia 2023 roku, ktére obrazowato
wyjgtkowqg sytuacje zwigzang z jednorazowym pozyskaniem $Srodkéw od zamawiajgcych z obszaru
kontraktéw publicznych, oraz z tytutu zafakturowanych robot budowalnych na koniec roku
obrachunkowego, co jest zjawiskiem charakteryzujgcym rynek publiczny w Polsce juz od wielu lat.
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Stan na Stan na Stan na

dane w tys. zt dzien dzien réznica zmiana % dzien

30.06.2024 30.06.2023 31.12.2023
Czes¢ diugoterminowa
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania 239 055 95 460 143 595 150,4% 214745
finansowe
Zobowigzania leasingowe 47 479 44 230 3 249 7.3% 40181
Zobowigzania z tytutu insfrumentow 759 35 704 . )
pochodnych
Razem 287 293 139 725 147 568 105,6% 254 926
Czesé krotkoterminowa
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania 89 849 128 022 38173 29,8% 43071
finansowe
Zobowigzania leasingowe 22 988 30 850 -7 862 -25,5% 29 662
Zobowigzania z tytutu insfrumentow ) 366 366 . )
pochodnych
Razem 112 837 159 238 -46 401 -291% 72733
Wartosci lgczne
Kredyty. pozyczkiiinne zobowiqzania 328 904 223 482 105 422 47,2% 257 816
finansowe
Zobowigzania leasingowe, w tym: 70 467 75080 -4 614 -6,1% 69 843
-zobowigzania z tytutu najmu 30 861 36 193 -5332 -14,7% 32038
Zobowigzania z tytutu instfrumentéw 759 401 358 89,4% )
pochodnych
Razem 400 130 298 963 101 167 33,8% 327 659
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 247 272 120 617 126 655 105,0% 311 060
Dtug finansowy netto (bez zobowigzan 121 997 142 153 .20 156 142% 15 439

z tytutu najmu)

Zarzgd Grupy Kapitatowej jest w petni $wiadomy zagrozen o charakterze ptynnosciowym, ktére stojq
przed catg Grupg Kapitatowqg, a w szczegdlnosci przed Jednostkg Dominujgcg w kolejnych okresach.
Stgd tez juz w pierwszych miesigcach biezgcego roku poczyniono i uzgodniono szereg dziatah
wskazanych ponizej, ktére przyczynigja do utrzymania optymalnego poziomu finansowania
zewnetrznego, ale réwniez gwarantujg zachowanie bezpieczehstwa ptynnosci finansowej tak dla Grupy
Kapitatowe] jak réowniez dla spdtek wchodzgcych w jej sktad w przysztych okresach. Wsrdd
najwazniejszych dziatan nalezy wymienic:

e sprzedaz niektérych elementdw banku ziemi Grupy Kapitatowej Unidevelopment, zrealizowanych w I
kwartale 2024 roku, czy czym rozwazane sq dalsze dziatania w tym zakresie,

e rozwazanie réznych opcji rozwoju dziatalnosci developerskiej Grupy Kapitatowej Unidevelopment
poprzez wspdine przedsiewziecia z partnerem zewnetrznym na zasadzie Joint Venture oraz,

e kontynuacjaifinalizacja procesu sprzedazy Unihouse S.A., tj. podmiotu zajmujgcego sie dziatalnosciq

w zakresie produkcji domdw modutowych z drewna.

To tylko najwazniejsze z przedsiewzied, ktdére obecnie sg przedmiotem uszczegdtawiania, zas wszystkie
dziatania zapoczatkowane przez Zarzgd Jednostki Dominujgcej od poczgtku biezgcego roku posiadajg
wspolny cel jakim jest zmniejszenie dtugu w catej Grupie Kapitatowej, pozwalajgce na zdecydowane
wzmocnienie procesu akwizycyjnego i kontraktacyjnego w podstawowym segmencie dziatalnosci jakim
jest segment budowlany.
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Pozyskanie anekséw do umoéw kredytowych w tym kredytéw obrotowych, kredytéw w rachunkach
biezgcych lub linii gwarancyjnych oraz zwolnieh dotyczgcych obliczen wskaznikéw finansowych (tzw.
kowenantéw)

Poczgwszy od poczgtku biezgcego 2024 roku Zarzgd Jednostki Dominujgce] podejmowat szereg
czynnoséci wyjasniajgcych wobec instytucji finansowych, co ostatecznie pozwolito na stosowne
aneksowanie terminu zapadalnosci kohczgcych sie w tym okresie linii finansowania o charakterze
obrotowym lub linii finansowania w rachunkach biezgcych, oraz linii gwarancyjnych bankowych
i ubezpieczeniowych.

Wobec powyzszych dziatah wg stanu na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Jednostka
Dominujgca posiada linie kredytowe w postaci kredytdw obrotowych oraz kredytéw w rachunku
biezgcym w tgcznej wysokosci 123,2 min zt oraz finansowanie obligacyjne na kwote 138 min, ktérych
wykorzystanie wyniosto na dzier bilansowy 189,0 min zt. W opinii Zarzgdu jest to warto$¢ pozwalajgca na
ptynne finansowanie dziatalno$ci operacyjnej Jednostki Dominujgcej jak rowniez podmiotéw od nigj
zaleznych, ktére Jednostka Dominujgca finansuje na zasadzie finansowania wewngtrzgrupowego.

Wysokos¢ dostepnych linii gwarancyjnych niezbednych do finansowania potrzeb Grupy Kapitatowej
w zakresie gwarancji dobrego wykonania, gwarancji usuniecia wad i usterek oraz gwarancji zwrotu
zaliczki wynosi obecnie 1 317 min zt, w tym w ostatnim okresie pozyskano nowe finansowanie w kwocie
115 min zt w ramach limitdbw gwarancyjnych. W ocenie Zarzqdu jest to poziom wystarczajgcy do
finansowania potrzeb gwarancyjnych Jednostki Dominujgcej w okresie min do 12 miesiecy liczgc od dnia
sporzqdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, za$ wyzej wskazane dziatania wyjasniajgce,
zardbwno wobec instytucii finansowych jak réwniez wobec obligatariuszy, pozwolity utrzymad dostepnos$é
posiadanych linii kredytowych, co jest istotne dla zapewnienia kontynuacii dziatalnosci w biezgcym 2024
roku.

Ponadto, we wszystkich umowach kredytowych oraz w Warunkach Emisji Obligaciji zapisano zawieszenie
monitorowania jednego ze kowenantéw tj. Zadtuzenie netto / EBITDA liczonego dla skonsolidowanych
danych finansowych Grupy Kapitatowej. Pierwszy monitoring tego wskaznika odbedzie sie na podstawie
skonsolidowanych danych finansowych za caty 2024 rok, a jego wysoko$¢ oparta o szacunki wewnetrzne
w kontekscie dla catego 2024 roku nie budzi watpliwosci i nie powoduje ryzyka ztamania.

Drugi ze wskaznikdw, 1j. Zadtuzenie netto / Kapitaty wtasnych liczony dla skonsolidowanych danych
finansowych Grupy Kapitatowej ani na dzieh 31 grudnia 2023 roku, ani na dzieh 30 czerwca 2024 roku nie
zostat ztamany i wedtug szacunkdw Zarzgdu nie bedzie ztamany w danych dla kolejnych kwartatdow 2024
roku.

Niezalezenie od powyzszego Zarzad jest przekonany, ze dziatania reorganizacyjne, o ktérych mowa
ponizej, prowadzone w Grupie Kapitatowej pozwolg na utrzymanie dyscypliny finansowej w zakresie
wskazanych wskaznikéw finansowych w okresie min 12 miesiecy liczgc od dnia sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego.

Optymadlizacja dziatalnosci Jednostki Dominujacej w segmentach jej funkcjonowania oraz
poszczegdlnych jednostek zaleznych.

Celem nadrzednym dziatah optymalizacyjnych catej Grupy Kapitatowej jest kontynuacja dziatalnosci
i utrzymanie stabilnej pozyciji finansowej. Gtéwne elementy tych dziatan to:

e dalszy wzrost kontraktacji w obszarze infrastrukturalnym Jednostki Dominujacej, ktdéry w kolejnych
latach, zgodnie z przewidywaniami analitykéw, bedzie charakteryzowat sie stabilng dodatnig
dynamikg wzrostu w $lad za realizacjq projektow finansowanych z funduszy unijnych (funduszy
spojnosciowych).
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Wedtug stanu na 30 czerwca 2024 roku portfel zamdwien Jednostki Dominujgcej w tym segmencie
dziatalnosci wynidst ok. 1,9 mid zt. W kolejnych okresach 2024 roku zgodnie z planowanymi
dziataniami bedzie on podlegat dalszemu konsekwentnemu wzrostowi. Na uwage zastuguje fakt, ze
w miesigcach lipiec i sierpien 2024 roku Jednostka Dominujgca pozyskata informacje o wygranych
nowych ofertach z tego segmentu dziatalnosci na kwote 0,1 mid zt.

selektywne podejicie do kontraktaciji z obszarze kubaturowym Jednostki Dominujgcej, dla pozyskania
wiekszych i bardziej zaawansowanych technologicznie kontraktdw w ramach swoich referenciji,
szczegdlnie z segmentu niemieszkaniowego.

Segment kubaturowy mieszkaniowy, wobec notowanego spowolnienia, charakteryzuje sie bardzo
mocng konkurencijq, szczegdlinie ze strony matych podmiotéw generalinego wykonawstwa, ktére nie
sg podmiotami publicznymi i w rezultacie nie muszq posiadaé tak mocno rozbudowanych struktur
organizacyjnych jak podmioty notowane na rynku regulowanym. Wobec tych faktéw podmiotom
takim jak Jednostka Dominujgca bardzo trudno jest konkurowaé, a jedynym atrybutem pozostaje
walka cenowa, ktéra przyczynia sie do ciggtego pogarszania wskaznika rentownosci operacyjne;j.

Selektywnos¢ w podejsciu do konfraktacji na tym segmencie dziatalnosci polegac bedzie na
penetfracji rynku w poszukiwaniu takich kontraktdéw, ktére wymagajg stosownego zaplecza
technologicznego i finansowego, a wobec tego Jednostka Dominujgca bedzie mogta uzyskac
wiekszg przewage konkurencyjng nad matymi podmiotami generalnego wykonawstwa, oraz
penetracji segmentu niemieszkaniowego.

Wedtug stanu na 31 czerwca 2024 roku portfel zamdwien Jednostki Dominujgce] w segmencie
kubaturowym wynidst ok. 1,4 mid zt, a w 2024 roku zgodnie z planowanymi dziataniami moze uleé
niewielkiemu zmniejszeniu przy jednoczesnej poprawie aspektdw dot. rentownosci operacyjnej. Na
dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego Jednostka Dominujgca posiada w tym
segmencie zakonfraktowane lub wygrane w miesigcach lipiec i sierpien 2024 roku oferty na tgczng
kwote 173 min zt.

w ramach obszaru przemystowo - energetycznego, skupienie sie w szczegdlno$ci na nowej
kontraktacji w obszarze energetyki, ktéra staje sie istotng sitg napedowq catego sektora
przemystowego w Polsce ze wzgledu na ukierunkowany strumien funduszy pochodzgcy ze srodkdw
wspodlnotowych i programdw krajowych w tym czesciowo réwniez z KPO.

W minionym roku segment przemystowo - energetyczny byt tq czescig dziatalnosci Jednostki
Dominujgcej, ktéra charakteryzowata sie istotnymi stratami na poziomie operacyjnym. Dziatalno$é
operacyjna skupiata sie na obszarze przemystowym, a gtdwnie w obszarze kontraktdw prywatnych
prowadzonych na terenach przemystowych, w ramach ktérych zapisy umowne dot.
zryczattowanych i statych wartosci kontraktéw nie dawaty mozliwosci na nawet czesciowe
odrobienie strat wynikajagcych w bezprecedensowego wzrostu niektérych pozycji materiatowych,
w tym z rosngcych kosztdw robocizny i kosztdw podwykonawstwa.

Zarzad Jednostki Dominujgcej jest przekonany, ze ukierunkowanie dziatalnosci biznesowe] na
segmencie energetycznym, na ktérym wiele kontraktdw prowadzonych jest w oparciu o przepisy PZP,
posiada¢ bedzie stosowne klauzule rewaloryzacyjne, pozwalajgce na uzyskanie chocby niewielkiej
elastycznosci wobec ryzyka wzrostu cen materiatdw i robocizny.

Wedtug stanu na 31 czerwca 2024 roku portfel zamdwien Jednostki Dominujgcej w tym segmencie
dziatalnosci wynidst ok. 0,5 mid zt. W kolejnych kwartatach 2024 roku podlega¢ bedzie on
zdynamizowaniu w §lad za pozyskaniem nowych kontraktéw, ktére obecnie po wygranym procesie
ofertowym oczekujg na podpisanie. tgczna kwota tych kontraktéw to 0,5 mid zt.
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e optymalizacja dziatalno$ci w segmencie modutowym i skupienie sie na ryku polskim, w ramach
przedsiewzie¢ typu SIM (1. Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych), finansowanych z funduszy
samorzgdowych, ktéry dziatalnos¢ oczekuje na zdynamizowanie, jak rowniez pozyskanie nowych
kontraktéw i zleceh z runku niemieckiego, ktdry po okresie spowolnienia wywotanym recesjq
ponownie wskazuje na rosngcg dynamike wzrostu.

Z poczatkiem 2024 roku Zarzad Jednostki Dominujacej podjgt decyzje o rozpoczeciu poszukiwan
inwestora strategicznego dla spdiki zaleznej Unihouse SA, co pozwolitoby na zdynamizowanie jej
dziatalnosci nie tylko w Polsce, ale rdwniez na arenie miedzynarodowej. Obecnie realizowany jest
proces due diligence przez podmioty zainteresowane ofertq sprzedazy udziatdw, ktérego rezultaty
w postaci ostatecznych rozmdw i rozstrzygnie¢ powinny zakohczy¢ sie w ciggu najblizszego kwartatu
2024 roku.

Dzialania dotyczqce segmentu deweloperskiego w kontekscie zarzqdzenia bankiem ziemi i dalszego
rozwoju tego segmentu

Celem nadrzednym dziatan optymalizacyjnych w tym zakresie jest optymalizacja posiadanego banku
ziemi, przy jednoczesnym zapewnieniu frwatej mozliwosci do zdynamizowania dziatalnosci biznesowej
Grupy Kapitatowej Unidevelopment.

Posiadany bank ziemi z jednej strony daje trwatg zdolnos¢ do generowania wyjatkowych wynikdw
operacyjnych w dziatalnosci deweloperskiej, ale z drugiej strony wymaga ciggtego dostepu do zrédet
finansowania dziatalnosci inwestycyjnej, w tym do finansowania kolejnych zakupdw gruntowych. Zarzad
Grupy Kapitatowej zaktada dalszy dynamiczny rozwdj i realizacje celdw stojgcych przed segmentem
deweloperskim w obliczu popytu rynkowego. Zwazywszy jednak na odpowiedzialno$¢ wobec
interesariuszy, a w tym instytucji bankowych, ubezpieczycieli, obligatariuszy i akcjonariuszy, Zarzad
Jednostki Dominujgcej w porozumieniu z Radg Nadzorczqg zainicjowat w 2024 roku szereg czynnosci,
w tym przeglgd opcji i scenariuszy, ktére pozwolg zredukowacé zadtuzenie finansowe catej Grupy
Kapitatowej m. in. poprzez pozyskanie kapitatu ze sprzedazy niektdrych sktadnikdw majatku Grupy
Kapitatowej Unidevelopment S.A. jak rdwniez przez rewizie wyceny godziwej niektdrych projektéw
deweloperskich. Czynnosci te w opinii Zarzadu przyniosg wymierne korzysci, a ich skutek zostat juz
w znakomitej wiekszosci uwidoczniony w analizowanych wynikach finansowych za okres | pdtrocza 2024
roku.

Jak wskazano powyzej, Zarzqady wybranych spdétek zaleznych nalezgcych do Grupy Kapitatowej
Unidevelopment SA w toku | pétrocza 2024 roku podjety uchwaty o zaprzestaniu prac przygotowujgcych
ich wybrane nieruchomosci gruntowe do realizacji projektéw mieszkaniowych, oraz utrzymaniu tych
gruntdw w celu uzyskania korzysci z tytutu wzrostu ich wartosci, co wigze sie z konieczno$cig dokonania
przekwalifikowania tych nieruchomosci gruntowych z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych oraz
wyceny gruntéw do wartosci godziwej. Dziatania te stanowiqg pierwszy etap procesu optymalizacii
struktury Grupy Kapitatowej Unidevelopment. Kolejne za$ dotyczy¢ beda:

e analizy pozostatego banku ziemi nalezacego do spdtek zaleznych Grupy Unidevelopment SA
i podjecie czynnosci faktycznych w celu uptynnienia tej jego czesci, ktdéra wskazuje pozyskanie
adekwatnych korzysci ekonomicznych, oraz

e przeglgdu scenariuszy rozwoju segmentu deweloperskiego, ktdére uwzgledniajg rézne warianty,
a w tym miedzy innymi wariant podjecia wspdtpracy z partnerami zewnetrznymi, przy czym odnosi
sie to zardwno do wspdinych przedsiewzie¢ projektowych, jak i mozliwosci kapitatowego
zaangazowania partnera zewnetrznego w zdynamizowaniu dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Unidevelopment. Pozwoli to uruchomic kierunki ekspansji na nowe komplementarne segmenty

mieszkaniowe lub umozliwi¢ zdynamizowanie ekspansiji terytorialnej na rynku polskim.
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2.7. Informacje dotyczqce sezonowosci dziatalnosci lub
cyklicznosci dziatalnosci

Sezonowo$¢ zwigzana uwarunkowaniami pogodowymi miata wptyw na tempo robdét i poziom uzyskanej
sprzedazy w | potroczu 2024 roku, szczegdinie w okresie styczeh-marzec 2024.

Zjawisko sezonowosci jest charakterystyczne dla obszaru infrastrukturalnego. Okres zimowy istotnie
ogranicza tempo i zakres robdt lub tez je wstrzymuje (zgodnie z zapisami zawartymi w kontraktach na
realizacje inwestycji drogowych).

Uwarunkowania pogodowe majg wptyw na aktywnos$¢ w dziatalnosci budowlanej kubaturowej oraz
energetyczno-przemystowej. Mimo iz okres zimowy jest uwzgledniany w harmonogramach realizaciji
inwestycji i planowaniu tempa robdt, to jednak sytuacje wystepowania warunkédw gorszych niz
spodziewane zaburzajg tempo i skale realizacji na poszczegdlnych odcinkach robdt. W przypadku
budownictwa modutowego waznym jest takze aspekt przygotowania w terminie odpowiednich frontéw
robét przez zamawiajgcych.

2.8. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan
finansowych oraz zasady przyjete do przeliczenia danych
finansowych

Walutg funkcjonalng Jednostki Dominujgcej i walutg prezentacji niniejszego  skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski. Wszelkie kwoty w niniejszym sprawozdaniu
finansowym podane zostaty w ztotych i groszach, chyba ze wskazano inaczej. Zasady przyjete do
przeliczenia danych finansowych jednostek zagranicznych dla celéw konsolidacji sg zgodne z zasadami
zastosowanymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2023 rok.
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grupa

1 tunibep

3. Wybrane dane finansowe przeliczone na

EUR

3.1. Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuaciji finansowej
w przeliczeniu na EUR

Stan na dzien 30.06.2024

Stan na dzien 31.12.2023

Stan na dzien 30.06.2023

Wyszczegdlnienie

PLN | EUR PLN [ EUR PLN [ EUR
Aktywa frwate 528007 628,01 122 422 357,53 350814 631,57 80684 137,90 412736 762,64 92743 581,93
Aktywa obrotowe 1447929 721,66 33571289628 1456 502293,83 334982 128,30 141242241595 317 376 899,52

Aktywa razem

1975 937 349,67

458 135 253,81

1807 316 925,40 415 666 266,20

1825159 178,59 410 120 481,45

Kapitat wtasny 298 106 430,08 6911811502 213126 262,52 49017 079,70 374 874 826,60 84 235 855,25
Zobowigzania i
rezerwy na 1677 830919,59 389017 138,79 1594 190 662,88 366 649 186,50 1450284 351,99 325884 626,20

zobowigzania

Pasywa razem 1975 937 349,67

458 135 253,81

1807 316 925,40

415 666 266,20

1825159 178,59

410 120 481,45

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien — 30 czerwca 2024 roku przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzienh, tj. kurs 4,3130 PLN/EUR.
Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuaciji finansowej na dzien — 31 grudnia 2023 roku przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzienh, tj. kurs 4,3480 PLN/EUR.
Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuaciji finansowej na dzieh — 30 czerwca 2023 roku przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzienh, tj. kurs 4,4503 PLN/EUR.

3.2. Podstawowe pozycje sprawozdania z dochodéw
catkowitych w przeliczeniu na EUR

WYSZCZEGOLNIENIE

01.01 - 30.06.2024

01.01 - 30.06.2023

PIN EUR PIN EUR
Przychodly z urndw z Kiientarmi 1159 362 676,65 268 937 501,83 1235 601 000,55 267 851 940,29
fnogfgi;'fgv‘jdc’”yd‘ produkiow, fowarow iy 11 377 107,36 255486 586,88 1 176 345 420,29 255 006 594,47
Tysk [strata) Brofto na sprredasy 5798554909 1345091496 59 055 580,06 12 845 345,87
Tysk (strata) 7 drictalnosci operacyine; 120245 993.51 27893 477.81 27 741 168.96 6013 693.68
Zysk (strata) brutto 105926 412,58 24 571762,88 1147229800 2 486 949,49
Zysk (sirata) nefto 86 529 405.80 20 072236.84 907080290 1 966 356,58
Catkowite dochody ogélem 8525356082 1977627893 12998132.65 2817 717,90

Do przeliczenia danych sprawozdania z dochoddw catkowitych za okres od 1 stycznia 2024 roku do 30
czerwca 2024 roku przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kursdw obowigzujgcych
na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,3109
PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z dochoddw catkowitych za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30
czerwca 2023 roku przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako Srednia arytmetyczna kursdw obowigzujgcych
na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,6130
PLN/EUR.
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3.3. Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywow

pienieznych w przeliczeniu na EUR

- 01.01 - 30.06.2024 01.01 - 30.06.2023

WYSZCZEGOLNIENIE o | . - | i
A. Przeptywy pienigzne z dziatalnosci 12366489816 28686 561,54  -35225832,15 -7 636 209,01
operacyjnej
B. Przeptywy pienigzne z dziatalnosci 2127589109 493537106 2854 833,60 618 867,03
inwestycyjnej
C. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci 38650 44555 896574858 1523508927 3302 642,37
finansowej
?Aff‘éfj‘_’g)y pieniezne netto razem 63738561,52  -14785441,91  -17135909.28 -3 714 699,61
E. Ro7nice kursowe 49 103,34 17 390,51 195 117,21 42 297.25
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 311 059 614,93 71 540 849,80 137 948 189,73 29 413 887,23
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 247 271 950,07 57 331 776,04 120 617 163,24 27 103 153,32

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia 2024 roku do 30
czerwca 2024 roku przyjeto nizej opisane kursy EUR:

do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E — kurs éredni obliczony jako $rednia arytmetyczna
kursdw obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez
NBP na ten dzien, fj. kurs 4,3109 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozyciji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2023 roku ftj. kurs
4,3480 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji G - kurs ustalony przez NBP na dzieh 30 czerwca 2024 roku tj. kurs
4,3130 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30
czerwca 2023 roku przyjeto nizej opisane kursy EUR:

do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E - kurs éredni obliczony jako $rednia arytmetyczna
kursdw obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez
NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,6130 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2022 roku 1j. kurs
4,6899 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji G - kurs ustalony przez NBP na dzieh 30 czerwca 2023 roku tj. kurs
4,4503 PLN/EUR.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku 1_ ' U n l b e p

4. Noty do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

4.1. Srodki trwate

Srodki trwate wtasne
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania
$rodki trwate razem

$rodki trwate wiasne

Grunty

Budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej
Urzagdzenia techniczne i maszyny

Srodki transportu

Inne $rodki frwate

Srodki tfrwate w budowie

$rodki trwate wiasne

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

Grunty

Budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej
Urzgdzenia techniczne i maszyny

Srodki transportu

Inne aktywa z tytutu do uzytkowania

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

stan na dzien 30.06.2024

stan na dzien 31.12.2023

88 384 807,73 88 253 114,49
70 057 299,50 58 561 882,04
158 442 107,23 146 814 996,53

stan na dzien 30.06.2024

stan na dzien 31.12.2023

7 607 404,16 7 615 513,90
65154 968,13 64793 469,32
12036 917,07 12813 833,09

167 546,21 325 905,80
2842 463,57 2370 905,13
575 508,59 333 487,25
88 384 807,73 88 253 114,49

stan na dzien 30.06.2024

stan na dzien 31.12.2023

6860 982,11 6 079 985,40
17 821 704,84 11 953 449,02
21 969 596,60 15735 288,02
21 959 866,71 23 329 417,46

1445 149,24 146374214
70 057 299,50 58 561 882,04
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GRUPA UNIBEP

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

grupa

tun

ibep

Imiana stanu srodkéw trwatych wiasnych:

Za okres 01.01.2024 - 30.06.2024 r.

Wartoéé brutto na poczatek okresu
Iwigkszenia
Zakup
Przyjecie z inwestycji
Przyjecie z leasingu
Inne
Imniejszenia
Sprzedaz
Likwidacja
Przekazanie z inwestycji
Inne
Warto$é brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu
Iwigkszenia

Amortyzacja biezgca

Umorzenie przyjetych z leasingu
Imniejszenia

Umorzenie sprzedanych i zikwidowanych srodkéw trwatych
Umorzenie na koniec okresu

QOdpis aktualizujgcy na poczagtek okresu

QOdpis aktualizujgcy na koniec okresu
Wartoéé netto na poczatek okresu
Warto$¢ netto na koniec okresu

Za okres 01.01.2023 - 30.06.2023 r.

Warto$é brutto na poczagtek okresu
Zwiekszenia

Zakup

Przyjecie z inwestycji

Przyjecie z leasingu

Inne
Imniejszenia

Sprzedaz

Likwidacja

Przekazanie z inwestycji
Warto$¢ brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu
Iwigkszenia
Amortyzacja biezgca
Umorzenie przyjetych z leasingu
Inne
Imniejszenia
Umorzenie sprzedanych i zZikwidowanych srodkéw trwatych
Umorzenie na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$¢ netto na koniec okresu

Budynki, lokale i obiekty

Urzgdzenia techniczne i

Grunty inzynieril lqdowe] | wodne] e $rodki transportu Inne srodki trwate $rodki trwate w budowie Razem
7 956 728,42 91994 211,38 46 086 560,88 9 476 821,94 11579 858,86 333 487,25 167 427 668,73
35 466,66 2143 176,62 1232886,68 1583 709,60 3400 346,18 1507 312,40 9 902 898,14
10797.53 502 510,58 898 900,70 - 662 350,05 1379 124,11 3 453 682,97
- 734 489,40 332 200,00 - 96 809,50 - 1163 498,90
- - - 1583 709,60 2640811,00 - 4224 520,60
24 669,13 906 176,64 178598 0,00 375,63 128 188,29 1061195,67
- 258 048,78 2027 713,62 55 931,30 211 577,29 1265 291,06 3818 562,05
- 258 048,78 1243 994,31 55 931,30 47 569,07 - 1 605 543,46
- - 78371931 - 164 008,22 - 947 727,53
- - - - - 1163 498,90 1163 498,90
~ - - - - 101 792,16 101 792,16
7 992 195,08 93 879 339,22 45291 733,94 11004 600,24 14 768 627,75 575 508,59 173 512 004,82
341214,52 25874 578,83 33272727,79 9150 916,14 9 208 953,73 - 77 848 391,01
43 576,40 1726 940,15 1999 038,90 174206919 2928787,74 - 8440 412,38
43 576,40 1726 940,15 1999 038,90 170 960,75 509 718,86 - 4 450 235,06
- - - 157110844 2419 068,88 - 3990177.32
- 203 311,12 2016 949,82 55 931,30 211 577,29 - 2487 769,53
- 203 311,12 2016 949,82 55 931,30 211 577.29 - 2 487 769,53
384 790,92 27 398 207,86 33254 816,87 10 837 054,03 11926 164,18 - 83 801 033,86
- 1326 163,23 - - - - 1326 163,23
- 1326 163,23 - - - - 1326 163,23
7 615 513,90 64793 469,32 12813 833,09 325 905,80 2370 905,13 333 487,25 88 253 114,49
7 607 404,16 65154 968,13 12 036 917,07 167 546,21 2842 463,57 575 508,59 88 384 807,73
Grunty I:;:‘I’:m’l::‘l?\:leejl :’5':::?;] Urzqdze;lcc’lsfzet’:‘:nlczne ! $rodki transportu Inne $rodki trwate $rodki trwate w budowie Razem
7 956 728,42 85 506 558,07 42 693 384,86 7 535797,90 9211 652,35 4809 168,08 157 713 289,66
- 61298,00 3402 178,07 1417 099,97 406 014,60 78 732,90 5365 323,54
- 23 500,00 802 954,02 170 291,33 350 601,60 78 732,90 1426 079,85
- 37 798,00 - - - - 37 798,00
- - 2 599 224,05 1230 644,64 55 413,00 - 3885 281,69
- - - 6164,00 - - 16 164,00
- 157 408,97 1724 777,00 385 615,26 114 511,58 37 798,00 2420110,81
- 157 408,97 1639 646,65 321 856,09 54 345,92 - 2173 257,63
- - 85130,35 6375917 60 165,66 - 209 055,18
- - - - - 37 798,00 37 798,00
7 956 728,42 85 410 447,10 44 370 785,93 8567 282,61 9 503 155,37 4850 102,96 160 658 502,39
254 222,68 23 060 058,82 28 009 142,70 7148 882,20 6 587 662,21 - 65 059 968,61
43 495,92 1449 091,83 4 282 648,95 1353 002,94 545 570,57 - 7 673 810,21
43 495,92 1433 934,50 1776 924,90 122 358,30 490 157,57 - 3866 871,19
- - 2 505 724,05 1230 644,64 55 413,00 - 3791781,69
- 15157,33 - - - - 15157,33
- 157 408,97 107170214 371229,46 111 561,63 - 1711 902,20
- 157 408,97 1071702,14 371 229,46 111 561,63 - 711 902,20
297 718,60 24 351 741,68 31220 089,51 8130 655,68 7021 671,15 - 71021 876,62
7702 505,74 62 446 499,25 14684 242,14 386 915,70 2623 990,14 4809 168,06 92 653 321,05
7 659 009,82 61058 705,42 13 150 696,42 436 626,93 2481 484,22 4850 102,96 89 636 625,77
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GRUPA UNIBEP

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

Imiana stanu aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania:

Za okres 01.01.2024 - 30.06.2024 r.

Warto$é brutto na poczatek okresu
Zwigkszenia

Zawarcie i zmiana umow
Imniejszenia

Wygasniecie i zmiana umow
Wartos$é brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu
Zwiekszenia

Amortyzacja biezgca
Imniejszenia

Umorzenie z tytutu wygasniecia uméw
Umorzenia na koniec okresu
Warto$éé netto na poczatek okresu
Wartosé netto na koniec okresu

Za okres 01.01.2023 - 30.06.2023 r.

Warto$é brutto na poczatek okresu
Iwigkszenia
Zawarcie i zmiana umow
Imniejszenia
Wygasniecie i zmiana umdw
Inne
Wartos$é brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu
Iwigkszenia

Amortyzacja biezgca
Imniejszenia

Umorzenie z tytutu wygasniecia umow
Umorzenia na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Budynki, lokale i obiekty

Urzgdzenia techniczne i

Inne aktywa z tytutu

Grunty iniyni:roii(;ﬁgjowej i maszyny $Srodki transportu prawa do uzytkowania Razem
9 670 464,24 19 058 156,22 33 607 128,52 41 236 988,29 4777 001,57 108 349 738,84
1428 828,37 7 459 480,70 8 635 976,11 3136 700,59 500 679,76 21141 665,53
1428 828,37 7 459 480,70 8 635976,11 3136 700,59 500 679,76 21 161 665,53
24 254,30 807 004,19 8026 344,19 2132 486,43 2 440811,00 13 630 900,11
24 254,30 807 004,19 8026 344,19 2 132 486,43 2 640811,00 13 630 900,11
11 075 038,31 25710 632,73 34216 760,44 42 241 202,45 2436 870,33 115 880 504,26
3590 478,84 7104 707,20 17 871 840,50 17 907 570,83 331325943 49 787 856,80
647 831,66 1584 473,68 2373 466,85 4 255 082,15 297 530,54 9 158 384,88
647 831,66 1584 473,68 2373 466,85 425508215 297 530,54 9158 384,88
24 254,30 800 252,99 7 998 143,51 1881317,24 2419 068,88 13 123 036,92
24 254,30 800 252,99 7 998 143,51 1881317,24 2 419 068,88 13123 036,92
4214 056,20 7 888 927,89 12247 163,84 20 281 335,74 1191721,09 45 823 204,76
6 079 985,40 11 953 449,02 15 735 288,02 23 329 417,46 146374214 58 561 882,04
6 860 982,11 17 821 704,84 21 969 596,60 21 959 866,71 1445 149,24 70 057 299,50
Grunty BU(::inykr:'itI:ili(quZcI);Z;eikiy R za e =zl Srodki transportu s °"*Y“.’° z MUIU. Razem
wodnej maszyny prawa do uzytkowania
8 629 230,92 17 508 419,62 29 707 632,56 37 532 180,95 6128 975,94 99 506 439,99
996 010,20 1604 607,96 5309 124,24 4 855 144,55 281 181,72 13 046 068,67
996 010,20 1 604 607,96 5309 124,24 4855144,55 281 181,72 13 046 068,67
- 115 171,60 2724 495,52 1933 813,44 55 413,00 4 828 893,56
- 115171,60 2724 495,52 1917 649,44 55 413,00 4812729,56
- - - 16 164,00 - 16 164,00
9 625241,12 18 997 855,98 32292 261,28 40 453 512,06 6 354 744,66 107 723 615,10
2 849 989,10 5018 638,16 14 124 955,61 13 830 535,43 4031 921,29 39 856 039,59
331 947,37 1206 324,45 3192 568,19 376430417 549 183,58 9044 327,76
331 947,37 1206 324,45 319256819 376430417 549 183,58 9044 327,76
- 47 184,15 2 552 725,22 1818 650,83 55 413,00 4473 973,20
- 47 184,15 255272522 1818 650,83 55 413,00 4473 973,20
3181 936,47 6177 778,46 14 764 798,58 15776 188,77 4 525 691,87 44 426 394,15
5779 241,82 12 489 781,46 15 582 676,95 23 701 645,52 2097 054,65 59 650 400,40
6 443 304,65 12 820 077,52 17 527 462,70 24 677 323,29 1829 052,79 63 297 220,95
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GRUPA UNIBEP

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

Na dzien 30 czerwca 2024 roku na srodkach trwatych i na prawie wieczystego uzytkowania gruntow
ustanowione byto zabezpieczenie na tgczng warto$é 253 456 393,00 zt w postaci zastawow rejestrowych
i hipotek na poftrzeby kredytéw, pozyczek i gwaranciji nalezytego wykonania umowy, cesji praw z polisy
ubezpieczeniowej przedmiotu zabezpieczenia do wysokosci 70 000 000,00 zt. Na dzieh 30 czerwca 2024
roku wykorzystanie kredytu i pozyczek i gwarancji bankowych wyniosto 7 428 562,00 zt. Warto$¢ netto
srodkdéw trwatych stanowigcych zabezpieczenie — 46 869 833,22 zt.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku na Srodkach trwatych i na prawie wieczystego uzytkowania gruntow
ustanowione byto zabezpieczenie na tgczng warto$¢ 115 783 393,00 zt w postaci zastawdw rejestrowych
i hipotek na potrzeby kredytdw, pozyczek i gwarancji nalezytego wykonania umowy, cesji praw z polisy
ubezpieczeniowej przedmiotu zabezpieczenia do wysokosci 48 500 000,00 zt.
Na dzieh 31 grudnia 2023 roku wykorzystanie kredytu, pozyczek i gwarancji bankowych wyniosto 0,00 zt.
Wartos$¢ netto srodkdw trwatych stanowigcych zabezpieczenie — 47 664 319,26 zt.

4.2. Wartosci niematerialne

Koszty zakohczonych prac rozwojowych
Wartos¢ firmy

Nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym:

oprogramowanie komputerowe

inne wartosci niematerialne w tym licencje
Wartoséci niematerialne w budowie
Wartosci niematerialne

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2024 31.12.2023
3 669 960,38 3788 346,14

15 185 543,41 15 185 543,41

3 289 523,02 3 448 443,71

1 399 967,98 1324 610,45

1 889 555,04 2123 833,26

2 647 670,96 2208 729,96
24792 697,77 24 631 063,22
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GRUPA UNIBEP

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

Zmiana stanu wartosci niematerialnych:

Za okres 01.01.2024 - 30.06.2024 .

Koszty zakonczonych prac

Oprogramowanie

Nabyte koncesje, licencje,

Wartosci niematerialne w

3 Wartosé firmy N Razem
rozwojowych komputerowe patenty budowie
Wartosé brutto na poczatek okresu 5061487,26 15 185 543,41 7 753 006,71 4 557 893,55 2208 729,96 34766 660,89
Zwiekszenia - - 332 552,48 37 150,00 1193563,16 1563 265,64
Zakup - - 252 700,48 37 150,00 1091 771,00 1381 621,48
Przyjecie zinwestyciji - - 79 852,00 - - 79 852,00
Inne - - - - 101 792,16 101 792,16
Imniejszenia - - 155 789,00 708 580,00 754 622,16 1618991,16
Likwidacja - - 155 789,00 708 580,00 - 864 369,00
Przekazanie z inwestyciji - - - - 79 852,00 79 852,00
Inne - - - - 674770,16 674770,16
Wartosé brutto na koniec okresu 5061487,26 15 185 543,41 7929 770,19 3 886 463,55 2 647 670,96 34710 935,37
Umorzenie na poczagtek okresu 1273141,12 - 6428 396,26 2434 060,29 - 10 135 597,67
Zwiekszenia 118 385,76 - 257 194,95 271 428,22 - 647 008,93
Amortyzacja biezgca 118 385,76 - 257 194,95 271 428,22 - 647 008,93
Imniejszenia - - 155 789,00 708 580,00 - 864 369,00
Umorzenie zlikwidowanych - - 155 789,00 708 580,00 - 864 369,00
Umorzenie na koniec okresu 1391 526,88 - 6 529 802,21 1996 908,51 - 9 918 237,60
Warto$éé netto na poczatek okresu 3788 346,14 15 185 543,41 1324 610,45 2123 833,26 2208 729,96 24 631 063,22
Wartosé netto na koniec okresu 3 669 960,38 15 185 543,41 1399 967,98 1889 555,04 2647 670,96 24792 697,77
Za okres 01.01.2023 - 30.06.2023 r.
Koszty zukor’\-czonych prac Wartos¢ firmy Oprogramowanie Nabyte koncesje, licencje, Wartosci niema.ierialne w R
rozwojowych komputerowe patenty budowie
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 5061487,26 15 185 543,41 6 932 333,07 3388 483,94 1707 948,95 32275796,63
Iwiekszenia - - 622 891,37 - 393 983,42 1016 874,79
Zakup - - 81719,00 - 393 983,42 475 702,42
Przyjecie zinwestyciji - - 541 172,37 - - 541 172,37
Imniejszenia - - 28 829,81 59 046,00 541 172,37 629 048,18
Likwidacja - - 28 829,81 59 046,00 - 87 875,81
Przekazanie z inwestyciji - - - - 541 172,37 54117237
Warto$é brutto na koniec okresu 5061487,26 15 185 543,41 7 526 394,63 3329 437,94 1560 760,00 32663 623,24
Umorzenie na poczqtek okresu 1036 369,60 - 5270 236,45 2065 038,92 - 8371 644,97
Iwiekszenia 118 385,76 - 618 349,35 232 387,04 - 969 122,15
Amortyzacja biezgca 118385,76 - 618 290,53 232 387,04 - 969 063,33
Inne - - 58,82 - - 58,82
Imniejszenia - - 28 829,81 59 046,00 - 87 875,81
Umorzenie zlikwidowanych - - 28 829,81 59 046,00 - 87 875,81
Umorzenie na koniec okresu 1154 755,36 - 5859 755,99 2238 379,96 - 9 252 891,31
Warto$é netto na poczatek okresu 4025117,66 15 185 543,41 1662 096,62 1323 445,02 1707 948,95 23 904 151,66
Warto$é netto na koniec okresu 3 906 731,90 15 185 543,41 1666 638,64 1091 057,98 1560 760,00 23 410 731,93
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GRUPA UNIBEP grupa 4
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku ' U n l b e
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

4.3. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne w posiadaniu Grupy na 30 czerwca 2024 roku to:
e w spdétce UNI3 Sp. z 0.0. grunt z budynkiem hotelowym wynajmowanym podmiotowi
zewnetrznemu,
e wspdtce Fama Development Sp. z 0. 0. Sp. j grunt utrzymywany jako ,,bank ziemi”,
e wspdtce Nowa Idea Sp. z 0. o. grunt komercyjny utrzymywany jako ,,bank ziemi",
e wspdtce Unihouse SA budynek biurowy z gruntem do wynajmu podmiotom zewnetrznym.

W  dniu 29 marca 2024 roku Zarzqad Spdétek zaleznych podjgt decyzie o zaprzestaniu prac
przygotowujgcych wybrane nieruchomosci gruntowe do redlizacji projektéw mieszkaniowych oraz

utrzymaniu tych gruntdéw w celu uzyskania korzysci z tytutu wzrostu ich wartosci.

stan na dzien 30.06.2024 stan na dzien 31.12.2023

Wartosé bilansowa brutto na poczqatek okresu 63784 310,93 63 586 646,26
Zwiekszenia 168 744 440,22 1568 574,38
Wp’ryw pr;ekyvohﬂkowomo do nieruchomosci 167 300 000,00 29 686,91
inwestycyjnej

Wycena do wartosci godziwej - 228 154,41
Zakup nieruchomosci inwestycyjnej - 1310 733,06
Naktady na nieruchomos$¢ inwestycyjng 1 444 440,22 -
Imniejszenia 23 640 735,75 1370 909,71
Przekwallifikowanie na $rodki frwate 391 308,00 -
Wycena do wartosci godziwej 824 438,35 1 370 909,71
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnej 22 424 989,40 -
Bilans zamkniecia 208 888 015,40 63 784 310,93

Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych zastosowano drugi poziom hierarchii ustalenia wartosci
godziwej. Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych wynika z ekspertyzy wydanych przez
niezaleznych rzeczoznawcow.
Do ustalenia wyceny nieruchomosci:
e wspdtce UNI3 Sp. z 0. 0. — zastosowano podejscie pordwnawcze, metode pordwnania parami,
e W spdtce Fama Development Sp. z 0. 0. Sp. j. — zastosowano podejicie poréwnawcze, metode
poréwnania parami,
e w spdtce Nowa ldea Sp. z o. o0.- zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania
ceny $redniej,
e w spbtce Unihouse SA — podejicie pordwnawcze, metode pordwnania parami — do wyceny
nieruchomosci jako catosci.

tgczna warto$¢ zobowigzan leasingowych przypadajgcych na nieruchomosci inwestycyjne z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntu na dzien 30 czerwca 2024 roku wynosi 10 273 784,33 zt. Kwota
przypadajgca na zobowigzania krétkoterminowe wynosi 9 924 551,50 zt.

W rachunku zyskdw i strat ujeto kwoty:

e przychody z najmu nieruchomosci inwestycyjne;j - 111873783z
e bezposrednie koszty operacyjne - 187436394z
e pozostate przychody operacyjne (wptyw przekwalifikowania) - 103 485 928,76 zt
e pozostate przychowy operacyjne ( wynik na sprzedazy

nieruchomosci inwestycyjnej - 2980000,00 zt

Na dzieh 30 czerwca 2024 roku na nieruchomosci inwestycyjnej ustanowione byto zabezpieczenie na
tgczng wartos¢ 27 043 607,00 zt w postaci zastawdw rejestrowych i hipotek na potrzeby kredytéw,
pozyczek i gwarancji bankowych. Warto$¢ netto nieruchomosci inwestycyjnej stanowigcych
zabezpieczenie — 12 770 867,37 zt.
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Na dzien 30 czerwca 2024 roku ustanowione byto zabezpieczenie w postaci hipoteki umownej na
nieruchomosci inwestycyjnej do kwoty 150% wartosci nominalnej obligacii przydzielanych w ramach
Programu Emisji Obligacji wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji, z zastrzezeniem, ze
zabezpieczad¢ bedzie rowniez na zasadzie rownego pierwszenstwa obligacje wyemitowane w ramach
Programu i cesji z polis ubezpieczeniowych nieruchomosci, przy czym cesja bedzie zabezpieczad
wszystkie obligacje wyemitowane w ramach Programu. Na dzieh 30 czerwca 2024 roku saldo obligacii,
ktérego zabezpieczenie stanowita wspomniana nieruchomos$¢ byto rowne 35 815 631,42 zt. Warto$e
nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie wynosita 50 737 533,04 zt.

4.4. Inwestycje w jednostki wyceniane metodqg praw wiasnosci

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw wlasnosci przedstawia ponizsza tabela

01.01.-30.06.2024 01.01.-30.06.2023
Stan na poczagtek okresu - -
Zwiekszenia 249 881,82 5 054,81
Udziat w zyskach 249 881,82 505481
Spotki wyceniane metodg praw wtasnosci — zmiana prezentacii - -
Imniejszenia 249 881,82 5 054,81

Udziat w stratach - -
Zmiana charakteru powigzania na spoétki zalezne - -
Spdtki wyceniane metodqg praw wiasnosci — zmiana prezentacii 249 881,82 5054,81
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw wiasnosci - -

Wykaz podmiotéw wspodtkontrolowanych i stowarzyszonych na dzien 30 czerwca 2024 r.

Udziat w kapitale zaktadowym

Nazwa jednostki Charakter powigzania Siedziba oraz liczbie gloséw (%)
30.06.2024 30.06.2023
Seliedalen AS Jednostka wspdétkontrolowana  Trondheim/Norwegia 50 50
Lovsetvegen 4 AS Jednostka wspotkontrolowana 1 N orwegia 50 50
posrednio

Na 30 czerwca 2024 roku zobowigzania warunkowe dotyczgce spdtek wspdtkontrolowanych
i stowarzyszonych nie wystgpity, a na dzieh 30 czerwca 2023 roku wynosity 6 477 000,00 zt. Zobowigzania
warunkowe dotyczyty wystawionych gwaranciji korporacyjnych.

Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metodq praw wlasnosci

01.01.-30.06.2024 01.01.-30.06.2023
Udziat w zyskach 249 881,82 5054,81
Udziat w stratach - -
Razem 249 881,82 5 054,81
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4.5. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci diugoterminowe

stan na dzien

stan na dzien

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Ubezpieczenia
Pozostate

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci
diugoterminowe

30.06.2024 31.12.2023
11 694 180,66 426 181,90
14721 816,68 12 041 445,74
12 308 280,10 8 907 326,81
2 413 536,58 313411893
26 415 997,34 12 467 627,64

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci kréotkoterminowe
stan na dzien

30.06.2024

stan na dzien
31.12.2023

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci netto

363 784 749,95

368 815 723,21

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu podatkdw, dotaciji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen

Inne naleznosci niefinansowe

Inne naleznosci finansowe

Zaliczki udzielone na dostawy:

282 333 889,57
25463 106,71

22 555 141,91
65 967,44
33 366 644,32

301 799 447,78
17 006 203,93

17 132 536,36
240 056,92
32 637 478,22

na zakup towardw, materiatéw i ustug

33 366 644,32

32 637 478,22

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Ubezpieczenia
Pozostate

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
krétkoterminowe

Oczekiwane straty kredytowe dotyczgce wartosci naleznosci

14 438 088,96 10 113 546,37
9 248 852,42 7188 707,58

5 189 236,54 2924 838,79
378 222 838,91 378 929 269,58
61 578 788,98 64 023 497,64

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
krétkoterminowe brutto

439 801 627,89

442 952 767,22

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug — o pozostalym od dnia bilansowego okresie sptaty

stan na dzien

stan na dzien

do 1 miesigca

powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy
powyzej 6 miesiecy do 1 roku
naleznosci przeterminowane

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG NETTO

30.06.2024 31.12.2023
141 390 844,54 162147 221,12
51193 587,80 71911 589,50
4061 276,88 9 084,58
464 096,10 -
85 224 084,25 67 731 552,58
282 333 889,57 301 799 447,78

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug z reguty nie sg oprocentowane i majq zazwyczaj 30- lub 90-dniowy
termin ptatnosci. Na 30 czerwca 2024 roku Grupa oszacowata oczekiwane ryzyko kredytowe na warto$é

61578 788,98 zt.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane - z podziatem na naleznosci niesptacone w okresie

stan na dzien

stan na dzien

do 1 miesigca

powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy
powyzej 6 miesiecy do 1 roku
powyzej 1 roku

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG PRZETERMINOWANE NETTO

30.06.2024 31.12.2023
18 533 858,55 30 574 647,92
13 768 409,92 7 635 518,05
22087 826,90 5051 245,31
8757 243,02 5111 542,71
22 076 745,86 19 358 598,59
85 224 084,25 67 731 552,58
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stan na dzien stan na dzien

30.06.2024 31.12.2023

Naleznosci krétkoterminowe 378 222 838,91 378 929 269,58

od Jed.nosfek powigzanych nie podlegajgce wytqgczeniom 13 890,18 950716

konsolidacyjnym

od pozostatych jednostek 378 208 948,73 378 919 742,42

Oczekiwane straty kredytowe dotyczgce wartosci naleznosci 61 578 788,98 64 023 497,64

(warto$¢ dodatnia)
Naleznosci krétkoterminowe brutto

439 801 627,89

442 952 767,22

Ryzyko kredytowe Grupy jest przede wszystkim przypisane do naleznosci handlowych. Kwoty
przedstawione w bilansie sg kwotami netfo po uwzglednieniu oszacowanego oczekiwanego ryzyka

kredytowego.

Na dzieh bilansowy 30 czerwca 2024 roku nie wystgpity naleznosci od jednego kontrahenta
przekraczajace 10% naleznosci ogdtem, natomiast na dzieh 31 grudnia 2023 roku od jednego
kontrahenta nalezno$¢ przekroczyta 10 % naleznosci ogdtem i wynosita 20,60 %.

4.6. Odpisy aktualizujgce i oczekiwane straty kredytowe

Oczekiwane straty kredytowe

01.01-30.06.2024

01.01-30.06.2023

Stan na poczatek okresu 73 798 047,84 64178 114,67
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 64 023 497,64 53796 479,08
Kaucije z tytutu umdw o budowe 6 874 054,80 3149 110,79
Aktywa kontraktowe 111 005,40 150 746,38
Pozyczki udzielone 2 789 490,00 7 081 778,42

Zwiekszenia 4 258 607,07 3 347 646,87
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 3891 875,26 2 579 537,22
Kaucje z tytutu umdw o budowe 170 989,92 728 588,14
Aktywa kontraktowe 163 023,89 6 224,51
Pozyczki udzielone 32 718,00 33 297,00

Imniejszenia 6 565 571,15 3019 008,22
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6 336 583,92 2 459 675,05
Kaucje z tytutu umdw o budowe 203 165,63 491 408,13
Aktywa kontraktowe 25 821,60 67 925,04

Stan na koniec okresu 71 491 083,76 64 506 753,32
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 61 578 788,98 53 916 341,25
Kaucje z tytutu umdw o budowe 6 841 879,09 3 386 290,80
Aktywa kontfraktowe 248 207,69 89 045,85
Pozyczki udzielone 2 822 208,00 7 115075,42

Odpisy aktualizujgce

01.01-30.06.2024

01.01-30.06.2023

Stan na poczgtek okresu 28 755 296,14 20 895 248,53
Srodki trwate 1326 163,23 -
Zapasy 27 429 132,91 20 895 248,53

Iwiekszenia 313 752,45 35 235,54
Zapasy 313 752,45 35 235,54

Imniejszenia 3917 138,85 194 885,00
Zapasy 3917 138,85 194 885,00

Stan na koniec okresu 25 151 909,74 20 735 599,07
Srodki frwate 1326 163,23 -
Zapasy 23 825 746,51 20 735 599,07
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4.7. Zapasy

stan na dzien 30.06.2024 stan na dzien 31.12.2023

Materiaty 55242 817,28 43 089 678,80
Produkty gotowe 99 331 708,71 56 643 859,78
Potprodukty i produkty w toku 226 480 619,16 328 875 360,47
Towary 45253 678,86 45 460 229,96
Prawo do uzytkowania aktywdw 2752 156,41 11292 184,00
WARTOSC ZAPASOW BRUTTO 429 060 980,42 485 361 313,01
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasdéw 23 825 746,51 27 429 132,91
WARTOSCE ZAPASOW NETTO 405 235 233,91 457 932 180,10

Informacja o odpisach aktualizujgcych zapasy zawarta jest w nocie 4.6.

Wartos¢ zapasdw na dzieh 30 czerwca 2024 roku, na ktérych ustanowione byto zabezpieczenie w postaci
hipotek wynosita 272 857,8 tys. zt. Zgodnie z umowami kredytowymi zabezpieczenie stanowito od 150%
do 200% kwoty kredytu.

Na dzieh 30 czerwca 2024 roku zobowigzanie z tytutu tych kredytdw wynosito 54 272,6 tys. zt.

Do dnia 30 czerwca 2024 roku w zapasach aktywowano koszty finansowania zewnetrznego w wysokosci
8 976,5 tys. zt., za§ na 31 grudnia 2023 roku w zapasach aktywowano koszty finansowania zewnetrznego
w wysokosci 8 881,9 tys zt.

W okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku w kosztach wytworzenia sprzedanych
produktdw i ustug oraz w kosztach sprzedanych towardw i materiatdw ujeto kwote 99 148,5 tys. zt z tytutu
sprzedazy zapasdw. W roku 2023 byta to wartos¢ 170 966,9 tys. zt.

Warto$¢ zapasdw, ktérych wykorzystania/sprzedania oczekuje sie w okresie przekraczajgcym 12 miesiecy
od dnia 30 czerwca 2024 roku wyniosto 153 573 tys. zt, natomiast na dzieh 31 grudnia 2023 roku wynosito
248 423,7 tys. zt.

4.8. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

stan na dzien 30.06.2024 stan na dzien 30.06.2023

Srodki pieniezne w banku i kasie 247 271 950,07 120 617 163,24
w tym:

réznice kursowe z wyceny bilansowej 26 159,96 46 506,69
Razem 247 298 110,03 120 663 669,93

Wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania
dotyczg $rodkdw zgromadzonych na rachunkach powierniczych w dziatalnosci developerskiej oraz
rachunkach VAT prowadzonych w zwigzku z mechanizmem podzielonej ptatnosci (split payment).

Bielsk Podlaski, 4 wrze$nia 2024 roku
str. 35



GRUPA UNIBEP grupa 4
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku ' U n l b e
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej) p

4.9. Pozyczki udzielone

Wartosé
Nazwa pozyczkobiorcy Data umowy Kwota udzielona Termin sptaty bilansowa na
koniec okresu
4B Investment Societe En 10.06.2021 3000 000,00 zt 30.06.2025* 3793 951,89 zt
Commandite Speciale
4B Investment Societe En 27.10.2021 17 000 000,00 2t 30.06.2025% | 21 493 656,51 7t
Commandite Speciale
4B Investment Societe En 10.12.2020 3000 000,00 7t 30.06.2025* 3772 201,34 74
Commandite Speciale
4B Investment Societe En 09.10.2020 499 380,00 2t 30.06.2025* 596 79331 2t
Commandite Speciale
4B Investment Societe En 22022018 | 55251 231,18 74 30.06.2025% | 69 863 083,65 7t
Commandite Speciale
4B Investment Societe En 02.04.2018 853 600,81 7t 30.06.2025* 1079 337,65 7t
Commandite Speciale
Razem 100 599 024,35 zi

*Szacowana data podziatu zysku z przedsiewziecia inwestycyjnego Fama, bedgcego zrédtem sptaty wierzytelnosci.

Oczekiwane straty kredytowe dotyczgce pozyczek udzielonych wynoszg 2 822 208,00 zt.

4.10. Kapitaty

Struktura Kapitatu Zaktadowego

Na dzieh 30 czerwca 2024 r. kapitat zaktadowy Spdtki Dominujgcej wynosit 3 507 063,40 zt i dzielit sie na
35070 634 akcje o wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym:

e 27 227 184 akcji na okaziciela serii A,

¢ 6 700 000 akcji na okaziciela serii B,

¢ 1 048 950 akciji na okaziciela serii C,

* 94 500 akcji na okaziciela serii D.

Struktura wtasnosciowa kapitatu wtasnego przedstawiona zostata w punkcie 1.1. Informacje o Grupie i jej
dziatalnosci.

Wszystkie akcje Spotki Dominujgcej sg zdematerializowane i, z wyjgtkiem akcji wtasnych skupionych przez
Spoétke, sq przedmiotem obrotu na rynku regulowanym Gietdy Papierdw Warto$ciowych w Warszawie.
Na poczet kapitatu Spdtki Dominujgcej nie wnoszono wktaddw niepienieznych.

Na dzieh 30 czerwca 2024 roku i 31 grudnia 2023 roku jednostki zalezne nie posiadaty akcji jednostki
dominujgce;.

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej na dzieh 30 czerwca 2024 roku wynosi
65803 761,02 zt i w stosunku do wartosci prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku nie ulegt zmianie.

Pozostate kapitaty rezerwowe

stan na dzien stan na dzien
30.06.2024 31.12.2023

Zyski (straty) aktuarialne z programdw okreslonych swiadczen -92 664,00 -92 664,00
EfekTywpo CczeS¢ zmian wartosci go;i;lwej |nsfrumenlfow 3925 37626 4533 425,99
zabezpieczajgcych w rachunkowosci zabezpieczen

Aktualizacja Srodkdw trwatych 1461 224,36 2129 019,61
Kapitat rezerwowy z tytutu programu motywacyjnego 3 699 500,00 3 699 500,00
Pozostate kapitaly rezerwowe 8 993 436,62 10 269 281,60
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Zyski zatrzymane

Kapitat zapasowy utworzony z zyskéw zatrzymanych

Kapitat rezerwowy na skup akcji wtasnych utworzony z zyskdw
zatrzymanych

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej przeznaczony na
pokrycie strat

Kapitat z aktualizacji wyceny przeznaczony na pokrycie strat

Zysk (strata) z lat ubiegtych netto

Zysk (strata) biezgcy netto

Zyski (straty) zatrzymane

Wartos¢ ksiegowa
Liczba akcji
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje

L]
tunibep
stan na dzien stan na dzien

30.06.2024 31.12.2023
113 326 375,18 191 499 916,36
- 14 413 500,00
-64 482 266,31 -1 759 894,03
-1 092 358,40 -1 092 358,40
9 299 940,56 20 159 326,06
39 652717,59 -165 895 405,70
96 704 408,62 57 325 084,29
175008 669,66 136 905 190,31
32 820 634,00 32 820 634,00
5,33 4,17

4.11. Kredyty i pozyczki oraz inne zobowigzania finansowe

Kredyty, pozyczki i inne zobowiqgzania finansowe - diugoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytow

Zobowigzania z tytutu obligacii

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytdw w rachunku biezgcym
Zobowigzania z tytutu kredytow

Zobowiqgzania z tytutu obligaciji

Razem

4.12. Zobowiqzania z tytutu leasingu

Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe
Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe
Razem
w tym:
Zobowigzania z tytutu Najméw
zobowigzanie leasingowe z tytutu PWUG
zobowigzanie leasingowe z tytutu najmu lokali
zobowigzanie leasingowe z tytutu pozostatych najméw

Bielsk Podlaski, 4 wrze$nia 2024 roku

str. 37

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2024 31.12.2023

239 055 408,83 214 744 634,58
55416 735,24 30728 162,03

183 638 673,59 184 016 472,55
89 848 944,44 43 071 159,31
28 100 824,28 6 663 576,08
49 659 404,01 25131 959,77
12088 716,15 11275 623,46

328 904 353,27 257 815793,89

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2024 31.12.2023

47 479 094,29 40180 669,55
22 987 729,10 29 662 286,48
70 466 823,39 69 842 956,03
30 861 499,99 32 038 345,52

4754 225,75 16 033 285,13
19 825172,14 13850 175,89

6282 102,10 2 154 884,50
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4.13. Pochodne instrumenty finansowe

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych
diugoterminowe

Aktywa z tytutu instrumentédw pochodnych w rachunkowosci
zabezpieczen przeptywdw pienieznych

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych
krétkoterminowe

Aktywa z tytutu instrumentéw pochodnych w rachunkowosci
zabezpieczen przeptywdw pienieznych

Razem

Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych
dlugoterminowe

Zobowigzania z tytutu instrumentédw pochodnych w rachunkowosci
zabezpieczen przeptywdw pienieznych

Zobowigzania z tytulu pochodnych instrumentéw finansowych
krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu instrumentéw pochodnych w rachunkowosci
zabezpieczen przeptywdw pienieznych

Razem

4.14. Rezerwy

Odprawy emerytalne
warto$¢ biezgca na dzien bilansowy
Odprawy rentowe
warto$¢ biezgca na dzien bilansowy
Zobowigzania z tytulu $wiadczeh emerytalno-rentowych, w tym:
cze$¢ krotkoterminowa
czes¢ dtugoterminowa

POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU
Naprawy gwarancyjne

Spotki wyceniane metodq praw wtasnosci

ZIwiekszenia

Naprawy gwarancyjne

Rozwigzanie

Naprawy gwarancyjne

Naprawy gwarancyjne - przesuniecie do krotkoterminowych
POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU
Naprawy gwarancyjne

Spotki wyceniane metodg praw wtasnosci
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stan na dzien

stan na dzien

30.06.2024 31.12.2023
- 4098 447,61
- 4098 447,61
9 225 241,42 5912703,60
9 225 241,42 5912 703,60
9 225 241,42 10011 151,21

stan na dzien
30.06.2024

stan na dzien
31.12.2023

758 996,11

758 996,11

758 996,11

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2024 30.06.2023
4 423 875,00 2819 075,50
4 423 875,00 2819 075,50
375 947,00 269 128,00
375 947,00 269 128,00
4799 822,00 3 088 203,50
341 698,00 214 421,50
4 458 124,00 2873 782,00

01.01-30.06.2024

01.01-30.06.2023

81 616 420,29

61800 211,47

71 384 957,30 51 568 748,48
10 231 462,99 10 231 462,99
11159 019,80 11 198 612,46
11159 019,80 11198 612,46
2 955 878,06 5831 356,40
2 468 738,42 568 000,00
487 139,64 5263 356,40
89 819 562,03 67 167 467,53
79 588 099,04 56 936 004,54
10 231 462,99 10 231 462,99



GRUPA UNIBEP grupa 4
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku ' U n l b e
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej) p

01.01-30.06.2024 01.01-30.06.2023

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU

264 306 180,26

244 147 227,39

Swiadczenia pracownicze 27 580 392,22 33 364 872,29
Naprawy gwarancyjne 20852 703,78 9 651 370,23
Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych 22 437 493,80 4121 788,88
Koszty podwykonawcédw 169 581 156,37 187 615 769,60
Sprawy sporne 18 710 074,75 4 842 657,92
Koszty pozostate 4 403 948,38 2873778,69
Spotki wyceniane metodg praw wtasnosci 740 410,96 1676 989,78
Iwiekszenia 634 566 275,71 616 360 512,14
Swiadczenia pracownicze 30 511 636,02 12 879 876,88
Naprawy gwarancyjne 2 522 106,88 5896 548,96
Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych 2043 982,62 3 101 860,90
Koszty podwykonawcdw 589 379 558,36 581 093 959,11
Sprawy sporne 131 409,28 -
Koszty pozostate 9 977 582,55 13 388 266,29
Wykorzystanie 615 243 605,83 640 482 801,62
Swiadczenia pracownicze 28 744 792,66 19 699 653,87
Naprawy gwarancyjne 8 087 623,37 4102 234,32
Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych 8 242 637,97 4233 674,95
Koszty podwykonawcodw 555995 317,36 600 701 033,29
Sprawy sporne 6315858,75 650 000,00
Koszty pozostate 7 857 375,72 11096 205,19
Inne zmniejszenia 249 881,82 1 005 054,81
Spotki wyceniane metodg praw wtasnosci 249 881,82 1 005 054,81
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 283 378 968,32 219019 883,10
Swiadczenia pracownicze 29 347 235,58 26 545 095,30
Naprawy gwarancyjne 15287 187,29 11 445 684,87
Planowane starty w kontfraktach dtugoterminowych 16 238 838,45 2989 974,83
Koszty podwykonawcdodw 202 965 397,37 168 008 695,42
Spotki wyceniane metodg praw wtasnosci 490 529,14 671 934,97
Sprawy sporne 12 525 625,28 4192 657,92
Koszty pozostate 6 524 155,21 5165839,79

4.15. Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowiqzania

Zobowiqgzania dlugoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2024 31.12.2023
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug - 5939 999,99
Pozostate zobowigzania 359 715,80 363 606,35
Przychody przyszlych okreséw - diugoterminowe 1785 425,96 1844 202,36
Otrzymane dotacje 1785 425,96 1 844 202,36
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania 2145 141,76 8 147 808,70

diugoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2024 31.12.2023
Z tytutu dostaw i ustug 285044 134,86 358 979 511,35
Zobowigzania z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen 24 309 961,25 28 448 435,39
7 tytutu wynagrodzen 9 009,44 2 684 566,62
Zaliczki otrzymane na dostawy 402 000,00 402 000,00
Rozliczenia miedzyokresowe bierne 85 447 294,87 24230 174,88
Fundusze specjalne 18 255,16 18 255,16
Pozostate zobowigzania 1 343 698,78 181571238
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowiqzania 396 574 354,36 416 578 655,78
Przychody przyszlych okreséw - krétkoterminowe 119 368,22 130 261,22
Pozostate 1815,42 12 708,42
Otrzymane dotacje 117 552,80 117 552,80
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 396 693 722,58 416 708 917,00

zobowiqzania krétkoterminowe

Bielsk Podlaski, 4 wrze$nia 2024 roku

str. 39



GRUPA UNIBEP

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
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Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug — o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2024 31.12.2023
do 1 miesigca 163 105 830,27 154 839 626,68
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 47 527 737,69 99 370 452,29
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 1 486 902,00 4201 746,27
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 6193 770,99 186 022,76
powyzej 1 roku 29 220,75 31 468,80
zobowigzania przeterminowane 66 700 673.16 100 350 194,55

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG

Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug przeterminowane

285044 134,86

358 979 511,35

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2024 31.12.2023
do 1 miesigca 53 281 632,29 91 570 397,43
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 7 194 904,77 5 937 988,40
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 3419 348,82 1314 819,49
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 2167 246,12 505 452,05
powyzej 1 roku 637 541,16 1021 537,18

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG PRZETERMINOWANE

66 700 673,16

100 350 194,55

Grupa Unibep w swojej dziatalnosci stosuje finansowanie tahncucha dostaw w formie factoringu

odwrotnego wobec swoich Dostawcow.

Grupa Unibep uimuje je w bilansie w pozycji ,,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania”, a ptatnosci sg ujmowane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych w momencie
ptatnosci przez spdtki z Grupy do faktora jako przeptywy z dziatalnosci operacyjne;.

W faktoringu odwrotnym uczestniczg dostawcy materiatdw jak i podwykonawcy ustug. Spdtki Grupy
wydtuzajg terminy ptatnosci stosujgc zasade maksimum do 90 dni. Warunki ptatnosci sq zblizone jak
w zobowigzaniach z tytutu dostaw i ustug.

Zabezpieczenia udzielane faktorom przybierajg forme: weksla, petnomocnictwa do rachunku
bankowego, o$wiadczenia o poddaniu sie egzekuciji lub przelewu wierzytelnosci z kontraktéw.

Grupa korzysta z linii faktoringu odwrotnego udostepnionych przez 3 faktoréw.

W ramach salda zobowigzanh z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzah na dzieh 30 czerwca
2024 roku, wykazana zostata warto$¢ sald objetych umowami finansowania dostawcodw factoringiem
odwrotnym w kwocie 64 525 724,00 zt, natomiast na dzien 31 grudnia 2023 roku odpowiednia warto$¢
sald wynosita 59 047 785,00 zt.
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grupa

1 tunibep

4.16. Biezgcy i odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w oparciu o stawke 19% dla
dodatnich i uiemnych rdznic przejsciowych dotyczgcych sktadnikdw aktywdw i zobowigzan.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Za okres 01.01.2024 - 30.06.2024 r.

Stan aktywéw na poczatek

Utworzenie /
(wykorzystanie) aktywa

okresu przez rachunek zyskéw i R
strat

Rezerwa na naprawy gwarancyjne 17 515 658,00 515 267,00 18 030 925,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 6 673 955,00 14 390,00 6 688 345,00
Rezerwa na koszty podwykonawcow 33254 841,00 17 562 967,00 50 817 808,00
Rezerwa na zobowigzania 361 000,00 -19 000,00 342 000,00
Kontrakty (zmniejszenie przychodow "-") 13724 786,00 2 571 805,00 16 296 591,00
Kontrakty - rezerwa na straty 4263 124,00 -1 334 100,00 2 929 024,00
Produkcija niezakohczona podatkowo 21 997 023,00 8 005 074,00 30 002 097,00
Leasing (zobowigzanie z tytutu leasingu) 13 407 355,00 -56 878,00 13 350 477,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 1088 958,00 -13 031,00 1075 927,00
Nieoptacone odsetki 25 558,00 -1 563,00 23 995,00
Dyskonto nalezno$ci 171 222,00 329 658,00 500 880,00
Réznica migdzy wartosciq podafkowqi 28718 166,00 13237 099,00 25 481 067,00
bilansowq zapaséw

Odpis na pozostate aktywa 14 883 129,00 -524 276,00 14 358 853,00
Wycena instrumentéw pochodnych 1702 285,00 421 195,00 2 123 480,00
Koszty nabycia udziatéw 189 183,00 0,00 189 183,00
Vv\\//gﬁsino kredytdw, pozyczek, obligaciji, 472 365,00 101 846,00 574 211,00
Pozostate tytuty 840 819,00 960 810,00 1801 629,00
Strata podatkowa 8 318 350,00 3085 767,00 11404 117,00
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w 184 008,00 B 184 008,00

kapitale z aktualizaciji

Razem

167 791 785,00

28 382 832,00

196 174 617,00

Za okres 01.01.2023 - 31.12.2023 r.

Utworzenie / Utworzenie /
Stan aktywéw na (:T(It(:vrvzgﬂ?;:ze) (wykorzystanie) Stan aktywéw na
poczgtek okresu rachunek zp Skow i aktywa przez inne koniec okresu
slraiy catkowite dochody

Rezerwa na naprawy gwarancyjne 11 620 720,00 5894 938,00 - 17 515 658,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 7 724 328,00 -1 050 373,00 - 6 673 955,00
Rezerwa na koszty podwykonawcodw 40071 776,00 -6 816 935,00 - 33 254 841,00
Rezerwa na zobowigzania 412 918,00 -51 918,00 - 361 000,00
Kontrakty (zmniejszenie przychoddw "-") 10 460 660,00 3264 126,00 - 13724 786,00
Kontrakty - rezerwa na straty 149 715,00 4113 409,00 - 4263 124,00
Produkcja niezakornczona podatkowo 27 274 128,00 -5 277 105,00 - 21997 023,00
Leasing(zobowigzani z tytutu leasingu) 10 988 993,00 2 418 362,00 - 13 407 355,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 976 412,00 112 546,00 - 1088 958,00
Nieoptacone odsetki 10 586,00 14 972,00 - 25 558,00
Dyskonto naleznosci 529 890,00 -358 668,00 - 171 222,00
Roznica miedzy wartosciq podatkowq 21 264 394,00 7 453 772,00 - 28718 166,00
i bilansowg zapaséw

Odpis na pozostate aktywa 11937 919,00 2945 210,00 - 14 883 129,00
Wycena instrumentéw pochodnych 828 055,00 874 230,00 - 1702 285,00
Koszty nabycia udziatéw 188 844,00 339,00 - 189 183,00
v‘t’géﬁ”o kredytow, pozyczek, obligacii 15 460,00 456 905,00 - 472 365,00
Pozostate tytuty 787 045,00 53 774,00 - 840 819,00
Strata podatkowa 6139 301,00 2 179 049,00 - 8318 350,00
Zysk! i straty ckfu'onol.r.we rozliczane w 29 826,00 . 154 182,00 184 008,00
kapitale z aktualizacji

}(opl’rc’rz O|,<TUCI|IZCICJI - wycena 453 416,00 . 453 416,00 .
instrumentéw pochodnych

Razem 151 864 386,00 16 224 633,00 -299 234,00 167 791 785,00
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Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Za okres 01.01.2024 - 30.06.2024 r.

poczgtek okresu

rezerwy przez
rachunek zyskéw i

rezerwy przez inne
catkowite dochody

eI Utworzenie /
Stan rezerw na (037 el (wykorzystanie) Stan rezerw na
rezerwy przez N A
poczgtek okresu rachunek zyskéwi TEZerwy przezinne koniec okresu
siraiy catkowite dochody
Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 35 505 885,00 18 719 892,00 - 54225 777,00
Leasing(warfosC netfo aktywow z fyfuty 12 754 091,00 622 225,00 : 13376 316,00
prawa do uzytkowania)
Dyskonto zobowigzah 5202 138,00 300 185,00 - 5502 323,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2796 079,00 10 697,00 - 2806 776,00
Odsetki nieotrzymane 167 428,00 0,00 - 167 428,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 386 684,00 -76 958,00 - 309 726,00
Roznica migdzy wartosciq podatkowq i 19 814 686,00 -3954 737,00 : 15 859 949,00
bilansowq zapaséw
\\:VV;/E&”O obligacii, kredytow, pozyczek, 305 293,00 853 665,00 - 1158 958,00
Wycena instrumentéw pochodnych 2 541 008,00 270 292,00 - 2811 300,00
RoZnica miedzy wartoscig podatkowq i
bilansowq srodkéw trwatych, 5371 262,00 21 248 006,00 - 26 619 268,00
nieruchomosci inwestycyjnych
Kapitat z akiualizacji - wycena 1 063 397,00 ; -142 629,00 920 768,00
instrumentéw pochodnych
Kapitat z aktualizacji — wycena
nieruchomosci inwestycyjnej na moment 246 722,00 - -156 643,00 90 079,00
przekwalifikowania
Zysk_l i straty okfugnolpe rozliczane w 162 272,00 B B 162 272,00
kapitale z aktualizacji
Razem 86 316 945,00 37 993 267,00 -299 272,00 124 010 940,00
Za okres 01.01.2023 - 31.12.2023 r.
Utworzenie / Utworzenie /
Stan rezerw na (57 CeE D) (wykorzystanie) Stan rezerw na

koniec okresu

strat
Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 57 062 254,00 -21 556 369,00 - 35 505 885,00
Leasing(wartosC netfo aktywow z fyfutu 10 834 833,00 1919 258,00 ; 12 754091,00
prawa do uzytkowania)
Dyskonto zobowigzan 4705 094,00 497 044,00 - 5202 138,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2 663 470,00 132 609,00 - 2796 079,00
Odsetki nieotrzymane 278 645,00 -111 217,00 - 167 428,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 414 501,00 -27 817,00 - 386 684,00
Roznica miedzy wartosciq podatkowq| 14620 939,00 5193 747,00 - 19814 686,00
bilansowq zapaséw
Wycena obligac]; kredytow: pozyczek. 209 754,00 95 539,00 - 305 293,00
Wycena instrumentéw pochodnych 1123 698,00 1417 310,00 - 2 541 008,00
RoZnica miedzy wartosciq podatkowq i
bilansowq srodkéw trwatych, 5314 455,00 56 807,00 - 5371 262,00
nieruchomodci inwestycyjnych
Kopﬁo’r z olﬁuohzoql - wycena ) B 1063 397,00 1063 397,00
instrumentéw pochodnych
Kapitat z aktualizacji — wycena
nieruchomosci inwestycyjnej na moment 246 722,00 - - 246 722,00
przekwalifikowania
Zysk_l i straty okfugnolpe rozliczane w 242 334,00 R _80 062,00 162 272,00
kapitale z aktualizacji
Razem 97 716 699,00 -12 383 089,00 983 335,00 86 316 945,00

Ze wzgledu na zmiane do MSR12 ,Podatek dochodowy” i obowigzku odrebnego ujmowania
odroczonego podatku dochodowego w zakresie aktywa i zobowigzania powstatego w ramach
pojedynczej transakcji dokonano zmiany prezentacyjnej na dzieh 1 stycznia 2023 roku.

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa i rezerwa z tytutu podatku odroczonego wykazywane sqg
per saldo w kazdej Spdtce z uwzglednieniem korekt konsolidacyjnych.
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Na 30 czerwca 2024 roku aktywa z tytutu podatku odroczonego wyniosty 101 190 574,00 zt, a rezerwa
z tego tytutu 29 026 897,00 zt. Na 31 grudnia 2023 roku aktywa z tytutu podatku odroczonego wyniosty
88 381 078,00 zt, arezerwa z tego tytutu 6 906 238,00 zt.

Uzgodnienie

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Wedtug stawki podatkowej wynoszgcej 19%

Roznica w obcigzeniach dziatalnosci zagranicznych

Trwate réznice nie objete podatkiem dochodowym biezacym i

odroczonym
Inne
Rozliczenie straty

Obcigzenie rzeczywiste z tytutu podatku dochodowego
Efektywna stawka podatkowa

Podatek dochodowy wykazany w RZIS

01.01-30.06.2024

01.01-30.06.2023

105 926 412,58

11 472 298,00

20126 018,00 2179 737,00
-66 999,85 10 526,00
3415772,00 671 195,00
-992 088,37 -459 962,90
-3 085 695,00 -
19 397 006,78 2 401 495,10
18.31% 20,93%

01.01.-30.06.2024

01.01.-30.06.2023

Biezgcy podatek dochodowy 9 786 571,78 13 938 411,10
Dotyczqgcy roku obrotowego 9786 571,78 13938 411,10
Odroczony podatek dochodowy 9 610 435,00 -11 536 916,00
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie réznic przejsciowych 9 610 435,00 -11 536 916,00
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku i strat 19 397 006,78 2 401 495,10

Podatek dochodowy wykazany w Kapitale wtasnym

01.01.-30.06.2024 01.01.-30.06.2023
Odroczony podatek dochodowy -299 272,00 921 226,00
Podatek od zysku / straty netto z tytutu aktualizacji wyceny

. ; A o] -142 629,00 921 226,00
zabezpieczen przeptywdw pienieznych
Podatek dochodowy z tytutu przekwalifikowania z nieruchomosci
. S -156 643,00 -
inwestycyjne;j
(Korzys¢ podatkowa) / obcigzenie podatkowe wykazane w -299 272,00 921 226,00

pozostatych dochodach catkowitych

Grupa na dzien 30 czerwca 2024 roku rozpoznaje aktywo z tytutu strat podatkowych w wysokosci
11404117 zt.

W dniu 2 lipca 2024 roku Naczelnik Urzedu Celno-Skarbowego w Poznaniu wydat wynik kontroli rozliczeh
CIT Monday Development Sp. z o. o. za 2019 rok (dalej: ,Wynik kontroli”), w ktérym poddano pod
watpliwosé biznesowe uzasadnienie potgczenia spdtek Monday Development Sp. z 0. o. i UDM2
Sp.zo0.0. w 2019 roku i w konsekwencji neutralno$¢ podatkowq tej transakciji. Zdaniem kontrolerow
potencjalna zalegto$¢ podatkowa Monday Development Sp. z o. o. z tego tytutu w podatku

dochodowym za rok 2019 wynosi 13 126 965,00 zt.

Monday Development Sp. z 0.0. nie zgadza sie ze stanowiskiem Naczelnika Urzedu Celno-Skarbowego
i nie dokonat korekty rozliczeh CIT za 2019 rok i nie uwzglednit Wyniku kontroli w ksiegach rachunkowych.

W dniu 28 sierpnia 2024 roku Spdétka ofrzymata postanowienie o przeksztatceniu zakohczonej kontroli
w postepowanie podatkowe.

Na potrzeby oceny perspektywy dalszego przebiegu postepowania podatkowego oraz jego wptywu na
sprawozdania finansowe Grupy Unidevelopment, Monday Development Sp. z 0. 0. zlecita renomowanej
firmie doradczej przygotowanie niezaleznej opinii. Konkluzje opinii sq spdjne ze stanowiskiem Spofki
i wskazujg na wieksze prawdopodobienstwo uzyskania ostatecznie korzystnego dla Spdtki rozstrzygniecia
W sprawie.

W oparciu o wyzej wskazang opinie firmy doradczej oraz wtasne analizy w przypadku ewentualnego
negatywnego dla Spdtki zakohczenia postepowania podatkowego, Spdtka odwota sie od decyzji
wymiarowej, a w przypadku podtrzymania stanowiska Urzedu Celno-Skarbowego w kolejnej instancji
whniesie na nig skarge do WSA.
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W pozostatym zakresie Informacja dotyczgca konfroli podatkowych nie ulegta zmianie w stosunku do
zaprezentowanej w nocie 6.16 skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Unibep SA za rok
zakohczony 31 grudnia 2023 roku.

Grupa uznaje, iz rozliczenia podatkowe oraz inne rozliczenia (m.in.: z tytutu zatrudnienia, cto, transakcje
z podmiotami zagranicznymi) sg i moggq by¢ w przysztosci przedmiotem kontroli przez organy podatkowe
polskie i zagraniczne oraz inne centralne i lokalne urzedy oraz instytucje, ktére sg uprawnione do
naktadania kar. Ujawnione w wyniku kontroli zalegtosci sg obcigzone odsetkami. Rozliczenia podatkowe
i inne wspomniane powyzej mogg by¢ przedmiotem kontroli w kazdym czasie w ciggu 5 lat od
zakonczenia roku obrotowego, ktérego dotyczg, a na rynkach zagranicznych do 10 lat.

Ryzyko podatkowe zardwno w Polsce jak i na rynkach zagranicznych wystepuje i traktujemy je jako
typowe w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Spdtka ogranicza ryzyko podatkowe za granicqg
korzystajgc z ustug wyspecjalizowanych i akredytowanych w danym panstwie biur podatkowych

i rachunkowych oraz firm audytorskich, a takze kancelarii prawnych

4.17. Aktywa i zobowigzania kontraktowe

Za okres 01.01.2024 - 30.06.2024 r.

Przychody ujete w

Imiana wycen biezgcym okresie Zunlslzen s Gl
Stan na poczatek K wyceny acym « skutek vzyskania zaliczki na Stan na koniec
ontraktow uwzglednione w S
okresu ) . . P bezwarunkowego readlizacje okresu
diugoterminowych  saldzie zobowigzan A 4
. prawa do ptatnosci kontraktéw
roku poprzedniego
Wycena diugoterminowych 18676207149 21917122643 1120 534 475,35 - 28539882257
kontraktéw
Aktywa kontrakiowe 186 762 071,49 219171 226,43 -120 534 475,35 285 398 822,57
Lollcaki offzymane 2umowz 986 913 245,31 - 81 554 474,19 -33 931 028,64 8226272413 253690 466,61
Wycena diugoterminowych 72235718,71 43922 136,42 -30 386 326,38 - 85771 528,75
kontraktow

Zobowigzania kontraktowe 359 148 964,02 43 922 136,42

-111 940 800,57

-33 931 028,64

8226272413

339 461 995,36

Za okres 01.01.2023 - 31.12.2023r.

Przychody ujete - .
o el Imniejszenie na
Zmiana wyceny - skutek Otfrzymane
Stan na kontraktéw N uzyskania zaliczki na Stan na koniec
. uwzglednione w A
poczgtek okresu dlugoterminowy Idzi bezwarunkoweg realizacje okresu
ch saldzie o prawa do kontraktéw
zobowigzan roku "
. ptatnosci
poprzedniego
wycena diugoterminowych 301 259 451,67 38 234 525,92 - 152731906,10 - 186 762 071,49
kontraktow
Aktywa kontraktowe 301 259 451,67 38 234 525,92 - -152 731 906,10 186 762 071,49
Lalicz] olrzymane z umow z 267929 141,72 - 19819813334 2696992913 24415216606 286 91324531
Wycena diugoterminowych 55056 101,79 53300 682,02 36121 065,10 - - 72235 718,71
kontraktéw
Zobowiqgzania kontraktowe 322 985 243,51 53 300 682,02 -234 319 198,44 -26 969 929,13 244 152 166,06 359 148 964,02

Pozostate do realizacji zobowigzania do wykonania swiadczenia

stan na dzien
31.12.2023

stan na dzien
30.06.2024

Laczna kwota ceny transakcyjnej przypisanej do wykonania $wiadczenia,
ktére pozostaty niespetnione na koniec okresu sprawozdawczego, do
zrealizowania w ciggu:

do 1 roku

3 908 081 186,66 3594728715,79

2260 216 339,49
1647 864 847,17

2152218 585,37

powyzej 1 roku 1442 510 130,42

Przychody ze sprzedazy produktdw i ustug oraz towardw i materiatdw w podziale na kategorie
prezentowane sg w nocie 4.20. sprawozdania.
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4.18. Kaucje z tytutu umoéw z klientami

stan na dzien

stan na dzien

Zatrzymane przez odbiorcédw - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy
Zatrzymane przez odbiorcédw - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy

Ogoétem kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane przez
odbiorcéw netto

Oczekiwane straty kredytowe naleznosci z tytutu kaucii

Ogétem kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane przez
odbiorcow po odpisie aktualizujgcym brutto

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy
Zatrzymane dostawcom - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy

Ogoétem kaucje zatrzymane dostawcom

30.06.2024 31.12.2023

4466 105,25 6885 289,18

10 030 964,38 14 109 242,28
14 497 069,63 20 994 531,46

6 841 879,09 6 874 054,80

21 338 948,72 27 868 586,26
56 405 936,20 54 479 614,37
73 131 937,67 68 309 692,66
129 537 873,87 122 789 307,03

stan na dzien

stan na dzien

Dyskonto kauciji zatrzymanych dostawcom
Dyskonto kaucji z tytutu umédw z klientami zatrzymanych przez
odbiorcow

30.06.2024 31.12.2023
28 960 820,81 27 381 973,23
879 731,76 899 558,74

Na dzieh 30 czerwca 2024 roku najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 39,08 %

(dla jednego projektu 12,55 %) wszystkich naleznosci z tytutu kauciji.

Na dzieh 31 grudnia 2023 roku najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 37,35 %

(dla jednego projektu 17,18 %) wszystkich naleznosci z tytutu kaucii.
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4.19. Informacje dotyczgce segmentéw operacyjnych

Za okres 01.01.2024 - 30.06.2024 r.

Przychody z uméw z klientami

sprzedaz zewnetrzna

sprzedaz na rzecz innych segmentéw
Koszty sprzedanych produktow, towardw i materiatow
Zysk brutto ze sprzedazy
% zysku brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty zarzgdu
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe, w tym:

przychody odsetkowe
Koszty finansowe, w tym:
koszty odsetkowe

Oczekiwane straty kredytowe
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metodqg praw
wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk netto

Budownictwo Dziatalnosé Budownictwo AEIIETE) Ll SPr Ay e [ 2 .
T —. Infrastruktura deweloperska S energetyczno- narzecz |nr’1ych dotyczqce catej
przemystowe segmentow Grupy
541760 108,21 225517 021,39 140 818 438,02 88 346 423,61 192755 335,19 -29 834 649,77 1159 362 676,65
512 548 635,95 225517 021,39 140 261 366,27 88280 317,85 192755 335,19 - 1159 362 676,65
29 211 472,26 - 557 071,75 66 105,76 - -29 834 649,77 -
524 689 939,86 208 167 296,74 96 328 501,95 84 383 814,30 215985 766,46 -28178 191,95 1101 377 127,36
17 070 168,35 17 349 724,65 44 489 936,07 3 962 609,31 -23 230 431,27 -1 656 457,82 57 985 549,29
3,15% 7,69% 31,59% 4,49% -12,05% 5,55% 5,00%
X 4945 966,18
X 42 131 044,09
X 109 337 454,49
X 120 245 993,51
X 8055 449,26
781 270,80 2679519 247 796,88 15 958,21 - - 1071 821,08
X 24958 962,10
5209 833,28 2062 340,31 5896 343,44 763 460,82 2128811,23 - 16 060 789,08
X -2 334 050,09
X 249 881,82
X 105 926 412,58
X 19 397 006,78
X 86 529 405,80
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Za okres 01.01.2023 - 30.06.2023 r.

Przychody z umdw z klientami

sprzedaz zewnetrzna

sprzedaz na rzecz innych segmentéw
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw
Zysk brutto ze sprzedazy
% zysku brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty zarzgdu
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe, w tym:

przychody odsetkowe
Koszty finansowe, w tym:
koszty odsetkowe

Oczekiwane straty kredytowe
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metodq praw
wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Zysk netto

Budownictwo Dziatalnosé Budownictwo IR LGl 7 SPr Y LT3 i
T —. Infrastruktura deweloperska S energetyczno- narzecz |nr)ych dotyczqce catej
przemystowe segmentow Grupy
576 557 330,80 138 009 250,42 197 609 210,54 124 488 740,31 257 732 318,65 -58 795 850,17 1235 601 000,55
516 952 322,87 138 009 250,42 196 987 745,60 124 193 678,92 257 732 318,65 - 1233 875316,46
59 605 007,93 - 621 464,94 295 061,39 - -58 795 850,17 1725 684,09
567 412 987,99 135 084 585,80 148 243 750,94 133 588 855,68 243 437 433,26 -51 422 193,38 1176 345 420,29
9 144 342,81 2 924 664,62 49 365 459,60 -9100 115,37 14 294 885,39 -7 373 656,79 59 255 580,26
1,59% 2,12% 24,98% -7.31% 5,55% 12,54% 4,80%
X 4832 694,93
X 28 112 483,83
X 1430 767,46
X 27 741 168,96
X 7797 233,07
64 509,62 92,99 283 659,09 -2 546,24 494 867,30 - 840 582,76
X 23752 547,42
8257 244,52 1157 355,41 2720748,14 1397 843,09 93 879,45 - 13 627 070,61
X 318 611,42
X 5054,81
X 11 472 298,00
X 2 401 495,10
X 9 070 802,90
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Stan na dzien 30.06.2024 r.

Budownictwo

Budownictwo

Dziatalnosé

Budownictwo

Kwoty nie przypisane

kubaturowe s ae AIE LN D= deweloperska modutowe do segmentéw P
przemystowe
Aktywa 259 964 482,97 316 256 498,05 177 637 577,26 725 225 248,93 140 549 163,27 356 304 379,19 1975937 349,67

Razem aktywa

259 964 482,97

316 256 498,05

177 637 577,26

725 225 248,93

140 549 163,27

356 304 379,19

1975 937 349,67

Kapitat wtasny

510966 083,28

256 817 200,75

236 107 211,52

361 531 341,43

115339 728,03

298 106 430,08

298 106 430,08

Zobowigzania 197 069 354,58 1677 830 919,59
Razem pasywa 510 966 083,28 256 817 200,75 236 107 211,52 361 531 341,43 115 339 728,03 495 175 784,66 1975 937 349,67
Amortyzacija 2962 070,30 6089 239,71 1051 388,23 1567 821,74 2 580 666,64 - 14251 186,62
Stan na dzien 31.12.2023 r.
. Budownictwo . > . . 0
Budownictwo EETa energetyczno - Dziatalnos¢ Budownictwo Kwoty nie przyp,|sone Raren
kubaturowe deweloperska modutowe do segmentow
przemystowe

Aktywa 271 265 898,52 164227 016,68 197 935 983,97 626 563 906,21 145368 717,54 401 955 402,48 1807 316 925,40

Razem aktywa

271 265 898,52

164 227 016,68

197 935 983,97

626 563 906,21

145 368 717,54

401 955 402,48

1807 316 925,40

Kapitat wtasny

490 705 743,29

178 279 427,53

265078 921,38

352757 684,39

131083 517,32

213126 262,52

213126 262,52

Zobowigzania 176 285 368,97 1594 190 662,88
Razem pasywa 490 705 743,29 178 279 427,53 265078 921,38 352 757 684,39 131083 517,32 389 411 631,49 1807 316 925,40
Amortyzacja 6573 252,86 12320 022,91 1 349 405,29 2886 084,76 5271 606,26 - 28 400 372,08

Koszt uzyskania informacji o przychodach od klientéw zewnetrznych dla poszczegdinych produktdw i ustug wchodzgcych w sktad segmentdw wigze sie z nadmiernym kosztem ich
pozyskania.

Informacje o obszarach geograficznych:

Przychody od klientéw zewnetrznych
01.01.- 30.06.2024 01.01.-30.06.2023

Aktywa trwate *
stan na dzien 30.06.2024 stan na dzien 31.12.2023

KRAJ 1089 810 926,80 1130 108 988,86 148 594 789,26 124 518 239,88
EKSPORT, w tym: 69 551 749,85 105 492 011,69 34 640 015,74 46 927 819,87
Skandynawia, w tym: 33226 261,52 21903 966,77 23 449 913,03 13 362 609,12
- Norwegia 7 986 131,97 3331 360,32 6027 254,53 2159 856,26
- Szwecja -242 892,21 11 604 040,89 - 4371 840,37
- Dania 25483 021,76 6968 565,56 17 422 658,50 6830 912,49
Niemcy 15002 546,20 81 536 673,44 10 365 536,31 32335354,17
Inne rynki, w tym: 21322 942,13 2 051 371,48 824 566,41 1229 856,58
- Biatoru§** 20 271 269,15 - 255 677,97 211 164,98
Razem 1159 362 676,65 1235 601 000,55 183 234 805,00 171 446 059,75

* aktywa trwate - tj. srodki trwate i wartosci niematerialne
** 2024 rok — budowa Ambasady RP w Mirisku

Grupa w | pétroczu 2024 roku nie uzyskata od jednego klienta zewnetrznego przychoddw w wysokosci przekraczajgcej 10% tgcznych przychoddw, w | pdtroczu 2023 roku takie

przychody rowniez nie wystgpity.
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4.20. Przychody z umoéw z klientami

Przychody netto ze sprzedazy produktdw i ustug (struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci)

01.01-30.06.2024

01.01-30.06.2023

Razem przychody ze sprzedazy produktéw - kraj 1087 999 037,46

1122 112 368,42

Sprzedaz ustug budowlanych 947 123 869,70

923770 599,61

Sprzedaz deweloperska 138 876 518,85 195 689 409,30
Sprzedaz ustug pozostatych 1998 648,91 2 652 359,51
Razem przychody ze sprzedazy produkiéw - export 69 551 749,85 105 492 011,69
Sprzedaz ustug budowlanych 67 549 790,00 105 492 011,69

2001 959,85
1157 550 787,31

Sprzedaz ustug pozostatych
Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug

1227 604 380,11

Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw (struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci)

01.01-30.06.2024

01.01-30.06.2023

Sprzedaz materiatéw - kraj 1811 889,34
Dziatalno$¢ budowlana 1811 889,34
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 1811 889,34

7 996 620,44
7 996 620,44
7 996 620,44

Podziat przychodéw wedtug kategorii klientow
01.01-30.06.2024

01.01-30.06.2023

479 694 964,99
679 667 711,66

Klient publiczny
Klient prywatny

299 376 843,85
936 224 156,70

Przychody uméw z klientami 1159 362 676,65

1235 601 000,55

Podziatl przychodéw wedtug kategorii ceny
01.01-30.06.2024

01.01-30.06.2023

1076 104 483,25
83 258 193,40

Ryczatt
Kosztorys

1167 216 405,15
68 384 595,40

Przychody uméw z klientami 1159 362 676,65

1235 601 000,55
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4.21. Zysk (strata) na jedng akcje

Stan na dzien 30.06.2024

Stan na dzien 30.06.2023

Liczba akcji zwyktych 32 820 634,00 32170 634,00
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 32 820 634,00 32170 634,00
Liczba akcji zwyktych rozwodnionych 32 820 634,00 32170 634,00
Zysk (strata) netto 86 529 405,80 9 070 802,90
z tego przypadajqgcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej 39 652717,59 -3 705 157,98
Zysk (strata) na 1 akcje 1.21 -0,12

Przedstawione powyzej ilosci akcji nie obejmujq akcji wtasnych.

Informacja dotyczgca przyznanych praw do nabycia akciji

Unibep SA w ramach Programu

Motywacyjnego zaprezentowana zostata w punkcie 4.25. niniejszego sprawozdania.

4.22. Potgczenia jednostek gospodarczych, uvtrata kontroli

W okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku nie wystgpity zdarzenia dotyczgce potgczen

jednostek gospodarczych i utrata konftroli.

4.23. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Stan na dzien 30.06.2024 r.
Naleznosci z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate
naleznosci

Zobowiaqzania z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate
zZobowigzania

Podmioty wspdtkontrolowane, wspdtkontrolowane posrednio 138%0,18

27 157,25

Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi 13 890,18

27 157,25

Stan na dzien 31.12.2023 r.

Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate

Zobowiaqzania z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate

naleznosci zobowigzania
Podmioty wspdtkontrolowane, wspdtkontrolowane posrednio 9 527,16 27 767,60
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi 9 527,16 27 767,60

Za okres 01.01.2024 r. - 30.06.2024 r.
Transakcje z podmiotami powigzanymi nie wystgpity.

Za okres 01.01.2023r. - 30.06.2023 r.

Podmioty wspdtkontrolowane, wspdtkontrolowane posrednio
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi

Pozostate koszty operacyjne

1209,34

1209,34

W okresie od 1 stycznia 2024 do 30 czerwca 2024 roku cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej Spotki
Dominujgcej dokonali zakupdw w spdtkach Grupy na tgczng kwote 1,4 tys. zt. W tym okresie dokonano
zakupdw od podmiotdw powigzanych poprzez Zarzgd i Rade Nadzorczg na tqgczng kwote 441,4 tys. zt.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2023 roku cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej Spotki
Dominujgcej dokonali zakupdw w spdtkach Grupy na tgczng kwote 2,0 tys. zt. W tym okresie dokonano
zakupow od podmiotdw powigzanych poprzez Zarzgd i Rade Nadzorczg na tgczng kwote 1 676,4 tys. zt.
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4.24. Wynagrodzenia czionkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej
Jednostki Dominujgcej oraz oséb i podmiotéw blisko z nimi

zwigzanych

WYNAGRODZENIA ZARZADU SPOLKI DOMINUJACE)

Za okres 01.01.2024 - 30.06.2024 r.

Imie i nazwisko Wynagrodzenie
Dariusz Jacek Blocher 480 100,00
Leszek Marek Gotgbiecki 403 800,00
Adam Polifski 298 460,11
Krzysztof Mikotajczyk* 378 000,00
Andrzej Piotr Sterczynhski 270 000,00
Przemystaw Wojciech Janiszewski** 164 967,74
Zbigniew Tadeusz Goscicki 10 000,00
Razem 2 005 327,85
* petnit funkcje do 23.04.2024 .
**petnit funkcje do 05.03.2024 r.
Za okres 01.01.2023 - 30.06.2023 r.
Imie i nazwisko Wynagrodzenie w’;:’::::g :::sz)giz . Razem
Dariusz Jacek Blocher 141 504,80 - 141 504,80
Leszek Marek Gotgbiecki 403 800,00 - 403 800,00
Stawomir Kiszycki 363 900,00 - 363 900,00
Krzysztof Mikotajczyk 330 835,90 - 330 835,90
Adam Polifski 258 000,00 - 258 000,00
Przemystaw Wojciech Janiszewski* 258 929,52 302 914,29 561 843,81
Razem 1756 970,22 302 914,29 2 059 884,51
*w 2023 r. zostaty wyptacone premie za rok 2022 w kwocie 302 914,29 zt niezwigzane z funkcjg Cztonka Zarzgdu
WYNAGRODZENIA CZtONKOW RADY NADZORCZEJ
Za okres 01.01.2024 - 30.06.2024 r.
Przychéd cztonka Rady
Nadzorczej z tytutu
Imie i nazwisko Przychéd zatrudnienia na Razem
podstawie umowy o
prace w UNIBEP SA
Jan Mikotuszko 240 000,00 - 240 000,00
Beata Maria Skowronhska 84 000,00 - 84 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 84 000,00 30 000,00 114 000,00
Jarostaw Mariusz Betdowski 42 000,00 - 42 000,00
Michat Kotosowski 54 000,00 - 54 000,00
Pawet Markowski 42 000,00 - 42 000,00
Jakub Marek Karnowski 42 000,00 - 42 000,00
Razem 588 000,00 30 000,00 618 000,00
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Za okres 01.01.2023 - 30.06.2023 r.

Przychéd cztonka Rady
Nadzorczej z tytutu
Imie i nazwisko Przychéd zatrudnienia na Razem

podstawie umowy o

prace w UNIBEP SA
Jan Mikotuszko 228 000,00 - 228 000,00
Beata Maria Skowronska 72 000,00 - 72 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 72 000,00 30 000,00 102 000,00
Jarostaw Mariusz Betdowski 30 000,00 - 30 000,00
Michat Kotosowski 42 000,00 - 42 000,00
Pawet Markowski 30 000,00 - 30 000,00
Jakub Marek Karnowski 20 000,00 - 20 000,00
Dariusz Marian Kacprzyk 4 354,84 - 4 354,84
Razem 498 354,84 30 000,00 528 354,84

Ponadto w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2024 roku, wyptacono wynagrodzenie ze stosunku pracy
osobom blisko zwigzanym z cztonkami Zarzgdu i Rady Nadzorczej w wysokosci 726,9 tys. zt, a w okresie
poréwnywalnym: wynagrodzenie — 255,4 tys. zt.

4.25. Program Motywacyjny

Program Motywacyjny zostat szczegdtowo omdwiony w pkt. 6.10 skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2023 rok W 2024 roku miaty miejsce nastepujgce zdarzenia dotyczqce tego Programu.

W dniu 20 lutego 2024 roku Rada Nadzorcza Spétki ustalita Prezesowi Zarzgdu finansowe i niefinansowe
kryteria przydziatu akcji Spdtki na rok oceny 2024 oraz ich wagi. Dedykowane Prezesowi Zarzqadu kryteria
finansowe obejmujqg zrealizowanie ustalonych zamierzen finansowych Grupy Kapitatowej Unibep. Kryteria
niefinansowe to w szczegdlnosci: pozostawanie w sktadzie Zarzgdu UNIBEP SA, poprawa bezpieczehstwa
pracy oraz dziatania w kierunku redukciji emisji gazéw cieplarnianych w tahcuchu wartosci, zgodnie ze
Strategiqg ESG Grupy Kapitatowej Unibep.

W dniu 25 czerwca 2024 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki uchwatg nr 28
w sprawie zmiany ,,Uchwaty nr 32 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia UNIBEP SA z dnia 15 czerwca
2020 roku w sprawie przyjecia zatozeh programu motywacyjnego dla cztonkdw Zarzgdu oraz kluczowych
menadzeréw" ustalito, ze Rada Nadzorcza moze postanowi¢ o wczesdniejszym zakonhczeniu realizacii
Programu Motywacyjnego przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego Spdtki za rok obrotowy
2026 i przed zbyciem wszystkich akcji w ramach Programu Motywacyjnego na rzecz uczestnikow

Programu Motywacyjnego.

W dniu 13 sierpnia 2024 roku Rada Nadzorcza Spdtki w oparciu o ww. upowaznienie udzielone przez
Walne Zgromadzenie podjeta uchwate w sprawie wczesdniejszego zakohczenia realizacji Programu
Motywacyjnego, przy czym ustalita, ze w odniesieniu do osdb biorgcych udziat w Programie
Motywacyjnym innych niz Prezes Zarzqgdu ostatnim rokiem oceny jest rok 2022. Osoby biorgce udziat
w Programie Motywacyjnym inne niz Prezes Zarzgdu nie bedq nabywaé praw do nabycia akcji Spotki
w latach przydziatu 2024, 2025, 2026 i 2027. W odniesieniu natomiast do Prezesa Zarzgdu ostatnim rokiem
oceny jest rok 2024, a w przypadku spetnienia sie kryteriow przydziatu ustalonych dla Prezesa Zarzgdu na
rok oceny 2024, nabedzie on prawo do nabycia akcji Spdtki w roku przydziatu 2025 na dotychczasowych
zasadach, tj. m.in. w liczbie nie wiekszej niz 450 000 akciji.

Wobec powyzszego w dniu 13 sierpnia 2024 roku Rada Nadzorcza Spdtki ustalita, ze akcje wtasne Spoiki
przeznaczone wczesniej na realizacje Programu Motywacyjnego z wytgczeniem wskazanych powyzej
akciji tworzgcych pule przydziatu dla Prezesa Zarzgdu tj. akcje wtasne Spdtki w liczbie 1 800 000 zostang
sprzedane przez Spodtke poza Programem Motywacyjnym.
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4.26. Emisja, wykup i sptata dtuznych i kapitatowych papieréw
wartosciowych

W okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku spdtki Grupy nie dokonywaty emisji, wykupu
oraz sptaty dtuznych i kapitatowych papierdw wartosciowych.

4.27. Wyptacona (lub zadeklarowana) dywidenda

Iwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Unibep SA zatwierdzajgce sprawozdania finansowe za
2023 rok nie uchwalito wyptaty dywidendy.

Na podstawie Uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia spdtki zaleznej Unidevelopment SA z dnia
24 kwietnia 2024 roku przeznaczono na wyptate dywidendy akcjonariuszom spoza Grupy kwote
273 393,26 zt. Dywidenda zostata wyptacona w catosci w dniu 9 maja 2024 roku.

4.28. Aktywa i zobowigzania warunkowe, gwarancje

4.28.1. Aktywa i zobowiqzania warunkowe

stan na dzieh 30.06.2024 stan na dzien 31.12.2023

AKTYWA WARUNKOWE 4 800,00 4 800,00
Od pozostatych jednostek 4 800,00 4 800,00
Otrzymane weksle jako zabezpieczenia 4 800,00 4 800,00
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 204 177 320,57 149 461 543,99
Na rzecz jednostek powigzanych 22 082 144,21 21726 705,42
Udzielone poreczenia 22 082 144,21 21726 705,42
Na rzecz pozostatych jednostek 182 095 176,36 127 734 838,57
Sprawy sporne 182095 176,36 127 734 838,57

Sprawy sporne

W stosunku do informacji dotyczgcej spraw spornych zamieszczonej w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Unibep za 2023 rok oraz | kwartat 2024 roku nastgpity nastepujace zmiany:

Roszczenia przeciwko Unibep SA

2 Roszczenie
L.p. Powod Waluta Opis
P (wtys.) P
W lutym 2024 roku wptyngt do Unibep SA pozew w zwigzku
s s z wystgpieniem wad na inwestycji Cynamonowy Dom. Spbtka neguje
Spotdzielnia Py . P : )
s . zasadnos$C roszczenia w catosci. Pozew dotyczy obiektu, ktérego
1. | Mieszkaniowa 55000 PLN . . .
Na Skraiu” budowa zostata ukonczona w 2013 roku, a jego odbiér zostat
" j stwierdzony protokotem z 29 listopada 2013 roku. Trwa zabezpieczenie
dowodu przez biegtego sgdowego z zakresu budownictwa.
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W pazdzierniku 2018 roku Konsorcjum Unibep SA i Most Sp. z 0. 0. ztozyto
pozew o zaptate kar umownych i robét dodatkowych na inwestyciji
Sokdétka — Dgbrowa Biatostocka. Strona przeciwna  wystgpita
z powddztwem o zaptate tgcznej kwoty ok. 105 998 tys. zt plus odsetki
z tytutu kar umownych w zwigzku z odstgpieniem od umowy. W toku
postepowania  sgdowego  zostali  przestuchani  $wiadkowie
irozpoznano wnioski dowodowe w zakresie dopuszczenia opinii
biegtych. Sgd wystgpit do kilku instytutéw z zapytaniem w sprawie
44 622 PLN | sporzgdzenia opinii, zaden instytut nie podjagt sie wydania opinii. 1 maja
2021 roku Sgd wydat wyrok czesciowy zasqgdzajacy zaptate na rzecz
Unibep SA kwoty 799 tys. zt oraz na rzecz Most Sp. z 0. 0. w Sopocie
kwoty 61 tys. zt. z rygorem natychmiastowej wykonalnosci. 11 kwietnia
2022 roku Unibep SA ztozyt w Sqdzie wniosek o skierowanie sfron do
mediacji do ktérego pozwany sie przychylit. W toku postepowania
mediacyjnego nie doszto do zawarcia ugody. Sprawa frafita do Sgdu,
ktéry podejmuje dziatania zwigzane z ustaleniem i wybraniem Instytutu
majgcego wydac opinie w sprawie.

Konsorcjum Unibep SA oraz Mostostal Biatystok zostaty pozwane
o odszkodowanie w zwigzku z wypadkiem $miertelnym na budowie
Plaza w Suwatkach. W dniu 24 lipca 2024 roku Unibep otrzymat wyrok,
w ktérym Sqd zasqdzit od pozwanych zaptate odszkodowania na rzecz
poszkodowanych. Wyrok jest nieprawomocny. Strony majg 21 dni na
ztozenie apelacii.

W styczniu 2020 roku zostat wydany nakaz zaptaty obcigzajgcy
solidarnie Unibep SA oraz Klimar Plus Sp. z 0.0. kwotqg 554 tys. zt. Powdd
Deven Sp. z 0.0. 554 PLN zqda zaptaty wynagrodzenia w zwiqzku z redlizacjg konfraktu
Sp.k. Ogrodowa Office w todzi. Na rozprawie 17 kwietnia 2024 roku Sqad
oddalit powddztwo w catosci. Wyrok jest prawomocny sprawe mozna
uznac¢ za zakohnczona.

W listopadzie 2021 roku spdtka Unibep SA zostata pozwana o zaptate
kosztéw usuniecia wad i usterek na kontrakcie Dom Seniora -
Sudbrookmerland. Powdd jest wtascicielem domu spokojnej starosci
i opieki w Wunstorfie, ktéry Unibep SA budowat jako generalny
wykonawca.

Obie strony zgodzity sie na przeprowadzenie postepowania
mediacyjnego majgcego na celu rozliczenie wszystkich sporow
Seniorenpark 233 EUR prawnych toczgcych sie pomiedzy Unibep SA a spdtkami z Grupy
Wunstorf GmbH Lindhorts. W ramach postepowania Unibep SA dochodzi zaptaty 500
tys. EUR a grupa Lindhorts 450 tys. EUR. Strony zamierzajg osiggngé
porozumienie w sprawie czterech projektdéw Krefeld, Dom Seniora —
Wunstorf, Donom Seniora - Bad Oeynhausen, Dom Seniora -
SUdbrookmerland. W zwigzku z tym sprawy sporne z powddziwa
Seniorenpark Wunstorf GmbH oraz przeciwko Aureus Residenzbau
GMbH bedg potgczone do wspdinego rozpoznania. Strony zawarty
ugode oczekujemy na zatwierdzenie ugody przez Sqd.

W dniu 29 marca 2024 roku do Unibep SA wptyneto z Sgdu wezwanie
do ztozenia odpowiedzi na pozew w sprawie o zaptate odszkodowania
i zadoscuczynienia w wysokosci 162 tys. zt. Sprawa dotyczy wypadku
na inwestycji Biawar. Pozwanym jest réwniez pracodawca powoda
firma PHUR FELIX 2. Zostata sporzgdzona i wystana do Sgdu odpowiedz
na pozew. Sqd wyznaczyt termin pierwszej rozprawy.

Podlaski Zarzad
Drég
Wojewédzkich
(PZDW)

3. | Odszkodowanie 4873 PLN

5. | Odszkodowanie 162 PLN

Oprécz opisanych spraw powyzej przeciwko Spdtce Dominujacej toczg sie postepowania sgdowe na
tgczng kwote 1 030 tys. zt.
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Sprawy z powddziwa Unibep SA

L.p

Pozwany

Roszczenie

(w tys.)

Waluta

Opis

Tauron Ciepto
Sp.zo0.0.0

7791

PLN

W pozwie z kwietnia 2024 roku Unibep SA w pozwie dochodzi
podwyzszenia wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy
dotyczgcej dostosowania zrédet ciepta w Energetyce Cieszynskiej
Strony ztozyty wniosek o zawieszenie postepowania na é miesiecy.

Podlaski Zarzad
Drog
Wojewddzkich

5731

PLN

22 grudnia 2021 roku Unibep SA ztozyt pozew o zaptate
wynagrodzenia za roboty dodatkowe w zwigzku z realizacjq drogi DW
682 tapy Markowszczyzna. W toku postepowania odbyty sie rozprawy
na ktérych przestuchani zostali $wiadkowie. Kolejny termin rozprawy
zostat wyznaczony na 11 grudnia 2024 roku.

Podlaski Zarzad
Drog
Wojewédzkich

4 453

PLN

27 kwietnia 2020 roku Unibep SA oraz Przedsiebiorstwo Budownictwa
Komunikacyjnego Sp. z o. o. ztozyto wspdlny pozew przeciwko
Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Wojewddzkich o zaptate tgcznej kwoty
4 453 tys. zt, z czego zqdanie Unibep SA wynosi 1 391 tys. zt, tytutem
zaptaty za roboty dodatkowe na kontrakcie dotyczgcym budowy
drogi wojewddzkiej 645 na odcinku Nowogréd — tomza. Pierwsza
rozprawa odbyta sie 22 wrzednia 2021 roku. Biegty wydat opinie
w sprawie, do ktérej Powdd ztozyt zastrzezenia. Biegty wystosowat
opinie uzupetniajgcq podtrzymujgcq jego stanowisko. W styczniu 2023
roku sprawa zostata ponownie skierowana do mediacji. Odbyto sie
jedno spotkanie mediacyjne na ktérym pozwany wycofat sie
z mediacji. Sprawa ponownie wrécita do sgdu. 1 marca 2023 roku
odbyta sie rozprawa na ktérej zostat przestuchany biegty, ktdry
podtrzymat swoje stanowisko w sprawie. Na rozprawie 24 stycznie 2024
roku Sgd przestuchat biegtego, ktéry podtrzymat swoje stanowisko
wyrazone w opinii. Pozwany wnosit o dopuszczenie dowodu z kolejne;j
opinii biegtego, Sad wniosek ten oddalit. W dniu 13 marca 2024 roku
odbyta sie rozprawa na ktérej Sqd zobowigzat Strony do zajecia
stanowisk, ewentualnej modyfikacji powddztwa. 28 marca 2024 roku
Unibep SA ztozyt pismo procesowe modyfikujgce powddziwo
wstosunku do wyliczenh biegtego. Stanowisko drugiej strony
zasadniczo nie kwestionuje stanowiska Powoda. Sgd wyznaczyt fermin
rozprawy na 30 wrze$nia 2024 roku.

1 Fama
Development
Sp. z.0.0.

4416

PLN

Unibep w pozwie 1z lipca 2024 roku dochodzi naleznego
wynagrodzenia za prace wykonywane na inwestycji dotyczgcej
budowy_Zespotu budynkdw wielorodzinnych przy ulicy Jana Henryka
Dgbrowskiego w Poznaniu. Czekamy na dziatania ze strony Sqdu.

Prymat Sp. z o.0.

2070

PLN

W lutym 2023 roku zostat ztozony pozew w zwigzku z nieoptaceniem
przez Inwestora wynagrodzenia za roboty budowlane. Roszczenie
dotyczy kontraktu_ Prymat Jastrzebie. W toku postepowanie odbyty sie
rozprawy na ktérych byli przestuchiwani swiadkowie. Oczekujemy na
przedstawienie dowodu z opinii biegtego.

Spoétdzielnia
Mieszkaniowa
"Na Skraju"

1573

PLN

W dniu 25 pazdziemika 2022 roku Unibep SA wnidst pozew o zwrot
niezwréconych czesci kaucji gwarancyjnych zatrzymanych w zwigzku
z redlizacig umdw o generaline wykonawstwo  inwestycji
"Cynamonowy Dom". Rozprawa z dnia 09 maja 2024 nie odbyta sie.
Rozprawa wyznaczona na dzieh 27 sierpnia 2024 roku odbyta sie.
Kolejny termin rozprawy zostat wyznaczony na dzieh 26 listopad 2024
rok.

Przedsiebiorstiwo
Komunailne Sp.
Z 0.0. w Bielsku
Podlaskim

1509

PLN

Unibep SA we wrzesniu 2023 roku wnidst pozew o zaptate w zwigzku
zwymiang instalacji na zZlecenie inwestora. Przedsiebiorstwo
Komunalne odpowiedziato na pozew, a Unibep ustosunkowat sie do
jego stanowiska.

SGB Posadzki

Przemystowe Sp.

Z0O.0.

897

PLN

W dniu 21 listopada 2021 roku wniesiony zostat pozew z tytutu zwrotu
przez pozwanego kosztéw zastepczego usuniecia wad w zwiqzku
z budowq budynku produkcyjnego ROSTI Bianor. Biegty wydat opinie
w sprawie, do ktérej Unibep SA wnidst zarzuty. Biegty wydat opinie
uzupetniajgcq. W dniu 30 pazdziernika 2023 roku Sgd Okregowy
w Biatymstoku wydal wyrok, w ktérym uwzglednit roszczenie Unibep SA
w catosci. Pozwany ztozyt apelacje w sprawie. Oczekujemy na dalsze
dziatania ze strony Sgdu.
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Wromac Sp.
zo.0.

711

PLN

W grudnia 2023 roku Unibep SA wnidst pozew dotyczqcy zaptaty za
zastepcze usuniecia wad stwierdzonych w zwigzku z realizacjg
budowy budynku biurowego Carpathia. 11 czerwca 2024 roku
odbyto sie posiedzenie mediacyjne , Stronom nie udato sie dojs¢ do
porozumienia. Sprawa wrdci prawdopodobnie do Sqdu.

10. | Miasto Ostroteka

499

PLN

W lipcu 2022 roku Unibep SA ztozyt pozew w zwigzku ze zwigkszonymi
kosztami  robdt na inwestycji Przebudowa ul.  Goworowskiej
w Ostrotece. W 2023 roku w toku postepowania odbyty sie trzy
rozprawy na ktérych przestuchano cze$¢ Swiadkdw w sprawie. Na
rozprawie 8 lutego 2024 roku przestuchano wszystkich swiadkdw w
sprawie oraz Sgd nakazat stronom wptacenie zaliczek na koszty opinii
biegtego. Biegty wydat opinie, do ktdrej Unibep wnidst zarzuty
oczekujemy na dalsze dziatania ze strony Sgdu.

tukasz Géra
BWD Komplex

130

PLN

Unibep SA w dniu 29 grudnia 2023 roku ztozyt pozew o zaptate
poniesionych kosztéw dotyczgcych zastepczego usuniecia wad
justerek w zwigzku z budowg budynkdédw mieszkalnych
wielorodzinnych na Woli w Warszawie. W dniu 13 maja 2024 roku
odbyto sie posiedzenie w trakcie, ktérego Sqd oddalit wniosek
Pozwanego o odrzucenie pozwu. Strony wniosty o zmiane terminu
wyznaczonej rozprawy na 13.06.2024 r w zwigzku z mozliwym dojsciem
do porozumienia.

Oprocz opisanych spraw Spdtka Dominujgca wszczeta postepowania sgdowe na kwote 83 tys. zt.

Sprawy z powddziwa Unibep SA (dawniej Budrex Sp. z 0.0.)

L.p Pozwany

Roszczenie

(w tys.)

Waluta

Opis

Polaqua Sp.
zo.o0.

560

PLN

W grudniu 2021 roku Budrex Sp. z o. o. ztozyt pozew obejmujgcy
roszczenie o zaptate wynagrodzenia z tytutu wykonanych robdt
umownych i dodatkowych na kwote 560 tys. zt  w zwigzku
zrozbudowq drogi krajowej nr 8 Warszawa — Biatystok, obwodnica
Ostrowi Mazowieckiej. Strona pozwana ztozyta odpowiedz na pozew,
wnoszgc o oddalenie roszczehn Budrex Sp. z 0. 0. w catosci. Zgtosita
rowniez  ewentualny  zarzut  potrgcenia  roszczenia  Budrex
z roszczeniami z tytutu naliczonych kar umownych. Postanowieniem
Sqdu sprawa zostata skierowana do mediacji, jednak nie doszto do
zawarcia ugody. Sprawa wrdcita do Sqdu. Na rozprawie 5 stycznia
2024 roku zobowigzano strony do ztozenia pism procesowych. Trwa
etap  przestuchana  $wiadkdw,  kolejne  terminy  rozpraw
z przestuchaniem $wiadkdw - 2 grudnia i 6 grudnia 2024 roku.

Polaqua Sp.
zo.o.

2 589

PLN

W listopadzie 2019 roku dawniej Budrex Sp. z o. o. ztozyta pozew
w zwigzku z realizacjq przez pozwanego zgdania wyptaty z gwaranciji
ubezpieczeniowe]. Pozwany ztozyt roszczenie pod pretekstem kar
umownych przystugujgcych od Powoda z tytutu nietferminowego
wykonania robdt budowlanych na kontrakcie rozbudowa drogi
krajowej nr 8 Warszawa — Biatystok, obwodnica Ostrowi Mazowieckiej.
W opinii Budrex Sp. z 0. 0. roszczenie o kary umowne nie miato
podstaw. 21 lutego 2023 roku zostata wydana opinia w sprawie,
w ktdrej Instytut podwaza zasadno$¢ iwysoko$¢ naliczonych kar
umownych przez Polaqua Sp. z 0.0. Unibep SA wnidst o uzupetnienie
opinii biegtego. Po doreczeniu opinii instytutu wezwany zostat do
ztozenia opinii uzupetniajqcej, ktéra zostata przekazana Stronom.
UNIBEP i Polaqua ztozyli zastrzezenia do opinii uzupetniajqcej,
w ktdrych wnieéli o powotanie w sprawie innego biegtego.

PKP Polskie
3. | Linie Kolejowe
SA

2210

PLN

W grudniu 2022 roku spdtka Budrex Sp. z 0. o. ztozyta pozew dotyczy
zwiekszonych kosztdw ogdinych w zwigzku z przedtuzeniem realizacji
inwestycji tochdw - Topér. Pozwany wnidst o oddalenie powddztwa.
Sad skierowat strony do mediacji. Oczekujemy na termin posiedzenia
mediacyjnego. Mimo powyzszego Sgd wyznaczyt posiedzenie
przygotowawcze z udziatem kluczowych przedstawicieli Stron na
dzien 10 kwietnia 2024 roku. Posiedzenie przygotowawcze odbyto sie
. Strony podjety decyzje o podjecie mediacii.
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Trakcji PRKIL SA

8192

PLN

We wrzesniu 2022 roku spétka Budrex Sp. z 0. 0. ztozyta pozew w ktdrym
dochodzi od zwrotu kosztdéw poniesionych z tytutu wykonania zakresu
robdt pozwanego w ramach kontraktu_tochdw - Topdr w wysokosci
8 192 tys. zt. Na rozprawie 25 marca 2024 roku Sgd przestuchat czesé
swiadkow. W dniach 20 i 24 maja 2024 roku odbyty sie rozprawy bez
udziatu $wiadkdéw. Oczekujemy na dalsze dziatania ze strony sgdu.

Sprawy z powddziwa Unihouse SA

L.p Pozwany

Roszczenie

(w tys.)

Waluta

Opis

Eco Campus
Sopot Sp.z o.
o.

246

PLN

W pozwie z czerwca 2020 roku Unihouse SA domaga sie zaptaty
wynagrodzenia Inwestora w  zwigzku  zreadlizacjg budowy
Akademikéw w Sopocie. Unihouse SA stoi na stanowisku, ze inwestor
wprowadzit zbyt wiele odstepstw od pierwotnej koncepciji i domaga
sie zaptaty wynagrodzenia przed wprowadzeniem kolejnych
poprawek. W toku postepowania zostali przestuchani $wiadkowie
w sprawie. Opinia biegtego w sprawie zostata wydana na poczgtku
kwietnia 2023 roku, co do ktérej Unihouse SA wnibst zastrzezenia. Sqd
zobowigzat strony do ztozenia ostatecznego stanowiska.

Fidelis
Insurance
Iland DAC

22 852

NOK

Unihouse ztozyt kilka roszczenh z tytutu gwarancji w listopadzie 2022
roku, ale gwarant Fidelis i ich wspdtwykonawca Standard Garanti AS
nie zrealizowat wyptaty z gwarancji. Roszczenie z gwarancji zostato
ztozone w zwiqzku z brakiem zaptaty wynagrodzenia przez Inwestora
Bekkefaret Bolig AS za roboty budowlane na kontrakcie Klovertunet.
W styczniu 2023 roku Unihouse SA skierowat pozew do Sqgdu. Sqd
zdecydowat o potqgczeniu niniejszej sprawy ze sprawq dotyczgcq
roszczenia regresowego ubezpieczyciela do inwestora, natomiast
odmowit potgczenia sprawy ze sprawq roszczenia inwestora do spofki
Unihouse SA wskazanych w odpowiedzi inwestora na Final Account.
25 pazdziernika 2023 r. zapadt wyrok, zgodnie z ktorym ubezpieczyciel
ma zaptaci¢ spodtce Unihouse SA kwote 18 825 tys. NOK naleznosci
gtdwnej wraz z odsetkami i kosztami procesu. Ubezpieczyciel wnidst
apelacje od tego wyroku. Rozprawa apelacyjna odbyta sie
oczekujemy na wydanie wyroku.

Bekkefaret
Bolig AS

23 097

NOK

4 czerwca 2023 roku spdtka Unihouse SA skierowata pozew do sgdu
przeciwko inwestorowi Roszczenie dotyczy braku zaptaty za roboty
kontraktowe idodatkowe w zwigzku 1z readlizacjg inwestycji
Klovertunet. Inwestor przedstawit wtasne roszczenie w wysokosci 16
250 tys. NOK z tytutu wad. Sprawa jest powigzana ze sprawq przeciwko
ubezpieczycielowi Fidelis Insurance (szczegdtowo opisanej powyzej).
Posiedzenie sgdu pierwszej instancji planowane jest na 18-28 listopada
2024 roku.

Fredensborg
(Bekkefaret
Bolig AS)

5953

NOK

4 czerwca 2023 roku spdétka Unihouse SA skierowata pozew do sqdu
przeciwko Roszczenie dotyczy braku zaptaty w zwigzku z realizacjg
inwestycji Vestbyen. Sprawa zostata potgczona do wspdlnego
rozpoznania ze sprawqg opisang powyzej W sprawie roszczenia
dotyczgcego inwestycji Klovertunet.

Sprawy przeciwko Unihouse SA

L.p Powéod

Roszczenie
(w tys.)

Waluta

Opis

Jan Henryk
Krupka JD
proff Bygg

130

NOK

We wrzesniu podwykonawca ztozyt wniosek do komisji pojednawcze;j
o zaptate wynagrodzenia_w zwiqzku z realizacjg robdt na kontrakcie
Bjertnes AS. Pozwany stoi na stanowisku, ze wynagrodzenie nie jest
nalezne, gdyz w zwigzku z opdznieniem w wykonaniu prac naliczone
zostaty podwykonawcy kary umowne. Sprawa zostata skierowana do
Sqdu. Sad skierowat strony do mediacii.
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Sprawa przeciwko Osiedle IDEA Sp. z 0. o. (sp6tka zalezna Unidevelopment SA)

Roszczenie
(w tys.)

100 PLN W dniu 16 grudnia 2021 roku Spdétka ofrzymata pozew od nabywcy
lokalu o zaptate kwoty 100 tys. zt tytutem zwrotu kosztdw usuniecia wady
na inwestycji Osiedle Idea Ogrody Radom. W sprawie zostali
1. | Nabywca przestuchani $wiadkowie i zostata wydana opinia biegtego. Na
lokalu obecnym etapie strony przedstawity pisemnie koncowe stanowisko
w sprawie. Ztozono wniosek o przypozwanie do postepowania
generalnego wykonawcy inwestyciji.

L.p Powéd Waluta Opis

Sprawa przeciwko Szczesliwicka Sp. z o. o. . (spétka zalezna Unidevelopment SA)

Lp| Powéd R"(ﬁﬁ;‘:")"e Waluta Opis
131 PLN W marcu 2024 roku wptyngt pozew o zaptate, z powddztwa Wspdlnoty
1 Wspolnota Mieszkaniowej w inwestycji Hevelia w Poznaniu. W dniu 26 kwietnia
" | Mieszkaniowa Spdétka przestata odpowiedz na pozew. Oczekujemy na kolejne
dziatania ze strony Sqgdu.
80 PLN W dniu 21 sierpnia 2023 roku wptynagt do spotki pozew o zaptate tytutem
roszczeh za wady budynkdw na inwestycji Czarnieckiego w Poznaniu.
L W dniu 3 czerwca odbyta sie pierwsza rozprawa. Sgd zaproponowat
2. Szezesliwicka rozwigzanie sporu w ramach ugody i wyznaczyt petnomocnikom obu
Sp.zo.0. stron fermin na poinformowanie sqdu o postepach w  sprawie
negocjacji ugodowych.

4.28.2. Gwarancje

Zobowigzania z tytutu udzielonych gwaranciji to przede wszystkim gwarancije wystawione przez banki oraz
zaktady ubezpieczeh na rzecz kontrahentdow Spdtek Grupy UNIBEP na zabezpieczenie ich roszczeh
z tytutu readlizacji kontraktéw budowlanych. W przypadku skorzystania zZleceniodawcdw z wystawionych
na ich rzecz gwarancji, bankom i zaktadom ubezpieczen przystuguje roszczenie zwrotne z tego tytutu
wobec Spoétek. Gwarancje udzielane zleceniodawcom Grupy UNIBEP stanowig alternatywny sposéb
zabezpieczenia w odniesieniu do zatrzymywanych kaucji gwarancyjnych.

stan na dzien stan na dzien
30.06.2024 31.12.2023
UDZIELONE GWARANCIJE 845 016 926,04 866 731 570,12
Na rzecz jednostek powigzanych 57 601 224,33 45768 435,33
Na rzecz pozostatych jednostek 787 415701,71 820 963 134,79
OTRZYMANE GWARANCJE 189 098 188,10 175 738 924,03
Od jednostek powigzanych 108 000 000,00 100 500 000,00
Od pozostatych jednostek 81098 188,10 75 238 924,03

W okresie od 1 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku udzielono gwaranciji na kwote 154 018 912,18
zt, a otrzymano gwarancje w wysokosci 30 667 488,01 zt.
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4.29. Instrumenty finansowe

Wartos¢ bilansowa

Stan na dzien 30.06.2024 r.

Kaucje z tytutu umdw o budowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe*
Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci zabezpieczeh przeptywdw

pienieznych

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Stan na dzien 31.12.2023 r.

Kaucje z tytutu uméw o budowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe*
Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci zabezpieczeh
przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrodta finansowania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

" Zobowigzania . " Instrumenty
Aktywa finansowe RS f'." ansowe finansowe Zopoquama zabezpieczajgce w
wyceniane wedlug wyceniane w wyceniane w FETTEENE rachunkowosci
zamortyzowanego warloscl godziwe] warto$ci godziwej AT WEEHTE zabezpieczen Rezels
kosztu p'rzez URILS przez wynik HETCT OV ERIEEE przeptywow
(TSR finansowy LeiL pienieznych
14 497 069,63 - -129 537 873,87 - -115 040 804,24
294 094 037,67 - - - 294 094 037,67
100 599 024,35 - - - 100 599 024,35
- 9 225 241,42 -5 470 300,39 - 4711 304,28 8 466 245,31
247 271 950,07 - - - 247 271 950,07
- - -399 371 176,66 - -399 371 176,66
- - - -285 044 134,86 - -285 044 134,86
656 462 081,72 9 225 241,42 -5 470 300,39 -813 953 185,39 4711 304,28 -149 024 858,36
Zobowigzania Instrumenty

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe

Zobowigzania

. " finansowe . zabezpieczajgce
wyceniane wyceniane w 5 finansowe P
wediug wartosci godziwej wyceniane w wyceniane wedlug w rqchun_k owoscl Razem
zamortyzowanego przez wynik wfmo.sc' zamortyzowanego zubezplec,zen
kosztu finansowy goc‘izw.vej przez kosztu przeplywow
wynik finansowy pienieznych
20 994 531,46 - - -122 789 307,03 - -101 794 775,57
302 039 504,70 - - - - 302 039 504,70
96108 774,17 - - - - 96 108 774,17
- 6088 248,16 1673919,99 - 2248 983,01 10011 151,21
311059 614,93 - - - - 311 059 614,93
- - - -327 658 749,92 - -327 658 749,92
- - - -358 979 511,35 - -358 979 511,35
730 202 425,26 6 088 248,16 1673 919,99 -809 427 568,30 2 248 983,01 -69 213 991,83
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Instrumenty pochodne wyceniane sg na dzien bilansowy w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej.
Warto$¢ godziwa instrumentdw pochodnych jest szacowana przy uzyciu modelu bazujgcego miedzy
innymi na wartosci kursdw walutowych (srednie kursy NBP) na dzieh bilansowy oraz réznicach
w poziomach stép procentowych waluty kwotowanej i bazowe,.

Aktywa i zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Stan na dzien 30.06.2024 r.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochoqine |n§frumemy f|pon§owe w rachunkowosci ) 9205241 42 ) 9205241 42
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 9 225 241,42 - 9 225 241,42
Stan na dzien 31.12.2023 r.
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochoc'!ne |n§TrumenTy flpongowe w rachunkowosci . 10011 151,21 ) 10011 151,21
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 10011 151,21 - 10011 151,21

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Stan na dzien 30.06.2024 r.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochoqne |n§TrumenTy fllnons.ow.e w rachunkowosci . 758 996,11 ) 758 996,11
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 758 996,11 - 758 996,11

Stan na dzien 31.12.2023 r.
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej nie wystgpity.
Pochodne instrumenty finansowe

Aktywa finansowe z tytulu wyceny instrumentéw pochodnych

Walutowe kontrakty terminowe

stan na dzien 30.06.2024 stan na dzien 31.12.2023
wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen
Forward 9 225 241,42 10011 151,21
Razem 9 225 241,42 10011 151,21

Zobowiqgzania finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

Walutowe kontrakty terminowe

stan na dzien 30.06.2024 stan na dzien 31.12.2023
wyceniane w rachunkowosci zabezpieczeh
Forward 758 996,11 -
Razem 758 996,11 -
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Aktywa finansowe z tytutu Forward-u wyceniane w wartosci godziwej

Struktura wiekowa

stan na dzien 30.06.2024 stan na dzien 31.12.2023
ponizej 1 roku 9 225 241,42 5912 703,60
od 1 do 3 lat - 4098 447,61
Razem 9 225 241,42 10011 151,21

Zobowigzania finansowe z tytutu Forward-u wyceniane w wartosci godziwej

Struktura wiekowa

stan na dzien 30.06.2024 stan na dzien 31.12.2023
od 1 do 3 lat 758 996,11 -
Razem 758 996,11 -

4.30. Wplyw sytuacji wojennej na dziatalnosé Grupy UNIBEP

Aktualna pozostaje sytuacja opisana we wczesniejszych raportach okresowych oraz raporcie rocznym
2023. Sytuacja zwigzana z wojng w Ukrainie wptywa posrednio na dziatalno$é Spotki i Grupy Kapitatowe;j
i moze mie¢ wptyw na przyszte wyniki finansowe. Mimo iz ekspozycja na ustugi i materiaty pochodzgce
zrynkdw wschodnich nie jest duza, to konflikt zbrojny rzutuje na wiele niekorzystnych trendéw
gospodarczych. Wptywa lub moze wptywac to na nastroje wirdd inwestordw i sktonnosci inwestycyjne.

Spdétka Dominujgca aktualnie prowadszi jeden kontrakt na terenie Ukrainy. 11 marca 2024 roku zawarta
warunkowq umowe zaakceptowang ostatecznie przez Ministerstwo Finanséw RP 21 maja 2024 roku na
realizacje przejscia granicznego Medyka-Szeginie na granicy ukrainsko—polskiej (ukrainska czes$¢ przejscia
granicznego). Dodatkowo, po dniu bilansowym tj. 31 lipca 2024 roku, Unibep SA ofrzymat informacije
o mozliwosci realizacji w przysztodci kolejnego zlecenia na granicy polsko-Ukraihskie] (Krakowiec). Oferta
spotki okazata sie najkorzystniejsza dla zamawiajgcego.

Grupa monitoruje rozwdj konfliktu i mozliwy wptyw na redlizacje naszych zamierzeh na poszczegdinych
rynkach, w tym ukraifskim. Aktualnie brak czynnikdw spowodowanych wojng, ktdére wptywatyby
negatywnie na realizacje naszych zobowigzan kontraktowych wobec zamawiajgcych.

4.31. Zdarzenia po dniu bilansowym
Zawarcie umow finansowych

e W dniu 1 lipca 2024 roku Fama Development Sp. z 0. 0. Sp. j. ztozyta do banku wypowiedzenie
umowy kredytu inwestorskiego na kwote 121,2 min zt oraz kredytu VAT na kwote 5 min.

e 9 lipca 2024 roku Unibep SA aneksowat umowe linii gwarancyjnej z KUKE SA umozliwiajgc
Unihouse SA korzystanie z limitu do kwoty 100 min zt.

e 25lipca 2024 roku Unibep SA zakohczyt umowe faktoringowq z BNP Paribas Faktoring Sp. z o.0.
na kwote 10 min zt.

e 25 lipca 2024 roku Unihouse SA podpisat z KUKE SA umowe o linie gwarancyjng do dnia 25 lipca
2025 roku w kwocie 25 min EUR.

e W dniu 30 lipca 2024 roku Nowa Idea Sp. z 0.0. podpisata z Lubelskim Bankiem Spoétdzielczym
oraz Bankiem Spdtdzielczym Ziemi Krasnickiej umowe o kredyt obrotowy w kwocie 15 min zt.
Umowa zostata zawarta do dnia 30 wrzesnia 2025 roku.

Bielsk Podlaski, 4 wrze$nia 2024 roku
str. 61



GRUPA UNIBEP grupa 4
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2024 roku do 30 czerwca 2024 roku ' U n l b e
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej) p

e W dniu 07 sierpnia 2024 roku Monday Development Sp. z 0. 0. dokonat z Poznanskim Bankiem
Spoétdzielczym technicznego przedtuzenia Umowy o kredyt w rachunku biezgcym w kwocie
5 min zt. Umowe przedtuzono do 15 wrzesnia 2024 roku.

e 8sierpnia 2024 roku Unibep SA aneksowat umowe linii kredytowej z mBank SA w kwocie 80 min zt
do 29 sierpnia 2025 roku, w ramach ktérego Unihouse SA dysponowac bedzie sublimitem do
kwoty 250 tys. zt.

e 21 sierpnia 2024 roku Unibep SA podpisat Velo Bank SA umowe o linie gwarancyjng w kwocie 15
min do dnia 15 sierpnia 2025 roku.

e W dniu 27 sierpnia 2024 roku Unidevelopment SA przedtuzyt z mBank SA Umowe Ramowq dla Linii
Wieloproduktowe] w wysokosci 5 min zt. Umowa zostata przedtuzona do dnia 25 sierpnia 2028
roku.

Zawarcie istotnych uméw i inne istotne zdarzenia

e Zawarcie umowy na redlizacje inwestycji mieszkaniowej pn.: "Impuls Marywilska" przy ulicy
Marywilskiej w Warszawie

12 lipca 2024 roku Unibep SA zawart umowe na readlizacje w systemie generalnego wykonawstwa
inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Marywilskiej w Warszawie. Zamawiajgcym jest Uni 9 Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie, bedgca spdtkg zalezng od Unidevelopment SA Szacunkowe wynagrodzenie Emitenta za
wykonanie przedmiotu umowy wynosi ok. 43,0 min zt netto. (RB 36/2024)

e Wybdr oferty UNIHOUSE SA w postepowaniu przetargowym na realizacje budynku w technologii
modutowej w Gminie Baerum w Norwegii

15 lipca 2024 roku Zarzad Unibep SA powzigt informacje o wyborze z tym samym dniem przez Gming
Baerum jako najkorzystniejszej oferty spdtki zaleznej Unihouse SA w postepowaniu o udzielenie
zamoéwienia publicznego, ktérego przedmiotem jest redlizacja w technologii modutowej
2- kondygnacyjnego budynku szkoty, przeznaczonego dla dzieci z niepetnosprawnosciami, na terenie
Gminy Baerum w Norwegii. Cena oferty wynosi ok. 39,9 min NOK netto co stanowi rdwnowartos¢ ok. 14,4
min PLN netto. (RB 37/2024)

e Zawarcie przez Konsorcjum z udziatem Unibep SA warunkowej umowy na realizacje zadania
inwestycyjnego dotyczacego budowy ukiadu kogeneracyjnego na terenie elekirocieptowni
w Polsce, w zakresie wykonawczym i serwisowym - odtajnienie opdznionej informacji poufnej

15 lipca 2024 roku Unibep SA przekazata do publicznej wiadomosci fresé¢ opdznionej informaciji poufnej,
dotyczqcej zawarcia warunkowej umowy na realizacje przez konsorcjum z udziatem Emitenta inwestyciji
w kogeneracje. Opdznieniu przez Emitenta podlegata informacja w sprawie zawarcia w dniu 8 marca
2024 roku przez konsorcjum firm w sktadzie: Unibep SA [Lider Konsorcjum] oraz Infrol Energomontaz Sp.
Z 0.0. z siedzibg w Chorzowie [Partner Konsorcjum] warunkowej umowy na realizacje na rzecz polskiego
podmiotu z branzy energetycznej zadania inwestycyjnego dotyczgcego budowy uktadu
kogeneracyjnego na terenie elekirocieptowni w Polsce, w zakresie wykonawczym i serwisowym.
(RB 38/2024)

e Wybdr oferty Unibep SA w postepowaniu przetargowym na realizacje zadania pn.: "Rozbudowa
drogi wojewddzkiej nr 653 na odcinku Olecko - granica wojewddziwa" w wojewddziwie
warminsko - mazurskim

17 lipca 2024 roku Unibep SA ofrzymat od Zarzgdu Drog Wojewddzkich w Olsztynie zawiadomienie
o wyborze jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez Emitenta w postepowaniu o udzielenie zamdwienia
publicznego pn.: "Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 653 na odcinku Olecko - granica wojewddziwa'".
Cena oferty wynosi ok. 118,6 min zt brutto, co stanowi rownowartos¢ ok. 96,4 min zt netto. (RB 40/2024)
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e Wybdr oferty Unihouse SA na readlizacje zadania publicznego pn.. "Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z urzqdzeniami budowlanymi, zewnetrzng instalacjqg
wodociqggowq, zewnetrzng instalacjg kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz utwardzeniami
terenu w Trzebiatowie" w wojewodztwie zachodniopomorskim

17 lipca 2024 roku Unibep SA powszigt informacje o wyborze z tym samym dniem przez Spoteczng
Inicjatywe Mieszkaniowg "KZIN - Zachodniopomorskie" Sp. z 0.0. z siedzibg w Koszalinie jako
najkorzystniejszej oferty spdtki zaleznej Unihouse SA w postepowaniu o udzielenie zamdwienia
publicznego pn.: "Budowa budynku mieszkalnego (...) w Trzebiatowie". Cena oferty fo ok. 22,3 min zt
brutto. (RB 41/2024). 23 lipca 2024 roku doszto do podpisania umowy. (RB 45/2024)

e Zawarcie przez Unihouse SA umowy dostawy modutdw z przeznaczeniem do realizacji budynku
przedszkola na terenie Islandii

19 lipca 2024 roku Unibep SA powzigt informacje, iz w tym samym dniu spdtka zalezna Unihouse SA
zawarta umowe podwykonawczg na dostawe modutdéw z przeznaczeniem do realizacji budynku
przedszkola na terenie Islandii. Wynagrodzenie z tytutu realizacji umowy wynosi ok. 2,6 min EUR netto, co
stanowi réwnowarto$¢ ok. 11,2 min PLN netto. (RB 43/2024)

e  Wybdr oferty Konsorcjum z udziatem Unibep SA na redlizacje zadania pn.: "Wykonanie robét
budowlano - montazowych po uprzednim opracowaniuv programu inwestycji i dokumentacji
projektowo - kosztorysowej dla budowy taktycznego centrum szkolenia wraz z niezbednqg
infrastrukturg towarzyszgcq na potrzeby szkolenia DZISW w systemie "zaprojektuj i wybuduj" -
zadanie Czarna Biatostocka - postepowanie nr 6/RB"

24 lipca 2024 roku Unibep SA otrzymat od Skarbu Pahstwa - Rejonowego Zarzgdu Infrastruktury w Olsztynie
zawiadomienie o wyborze jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez konsorcjum, w sktad ktérego
wchodzqg: Unibep SA [Lider Konsorcjum] oraz TYTAN Systemy Bezpieczehstwa sp. z 0.0. z siedzibg
w Biatymstoku [Partner Konsorcjum] w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego pn.:
"Wykonanie robdt budowlano - montazowych {(...) w systemie "zaprojektuj i wybuduj' - zadanie Czarna
Biatostocka - postepowanie nr 6/RB". Cena oferty ztozonej przez Konsorcjum wynosi ok. 89,8 min zt brutto,
fj. ok. 73,0 min zt netto, z czego wynagrodzenie przypadajgce Emitentowi stanowi kwota ok. 46,2 min zt
netto. (RB 46/2024). 5 sierpnia 2024 roku doszto do podpisania umowy. (RB 51/2024)

e Wybdr oferty Unibep SA na realizacje przejscia granicznego "Krakowiec" na granicy ukrainsko —
polskiej

31 lipca 2024 roku Unibep SA powzigt informacje o wyborze jego oferty jako najkorzystniejszej
w postepowaniu o udzielenie zamdwienia na wykonanie w formule “zaprojektuj i wybuduj" zadania pn.:
"Budowa placu dla pojazddw osobowych i autobuséw w punkcie kontrolnym ruchu drogowego
"Krakowiec" oraz przebudowa infrastruktury czedci ukrainskiej istniejgcego punktu kontrolnego
"Krakowiec" na granicy ukrainsko-polskiej'. Warto$¢ oferty ztozonej przez Emitenta wynosi ok. 19,8 min EUR

netto, co stanowi réwnowarto$¢ ok. 83,7 min PLN netto. (RB 49/2024)
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e  Wybor oferty Unibep SA w postepowaniu przetargowym na realizacje w trybie "zaprojektuj
i wybuduj" zadania pn.: "Przebudowa kottowni Rejonowej "Pod Grapq" dla potrzeb
wysokosprawnej kogeneracji i nowych jednostek wytwérczych zasilanych gazem"
w wojewddziwie slgskim

3 sierpnia 2024 roku Unibep SA ofrzymat od Miejskiego Zaktadu Energetyki Cieplnej "EKOTERM" Sp. z 0.0.
zsiedzibg w Zywcu zawiadomienie o wyborze jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez Emitenta
w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego pn.: "Przebudowa kottowni Rejonowej "Pod
Grapqg" dla potrzeb wysokosprawnej kogeneracii i nowych jednostek wytwdrczych zasilanych gazem"
w Zywcu w wojewddztwie $lgskim. Cena oferty ztozonej przez Spdtke wynosi ok. 95,9 min zt brutto, co
stanowi rownowarto$¢ ok. 78,0 min zt netto. (RB 50/2024)

o Igtoszenie roszczenia przez JB INVESTMENT SOCIETE EN COMMANDITE SPECIALE

JB INVESTMENT SOCIETE EN COMMANDITE SPECIALE z siedzibg w Luksemburgu (dalej: ,,JB Investment”)
wystosowato do Unidevelopment SA z siedzibg w Warszawie w dniu 5 sierpnia 2024 r. ostateczne
przedsgdowe wezwanie do zaptaty kwoty 88 000 000 zt tytutem rzekomo poniesionej szkody wraz z
o$wiadczeniem o pofrgceniu. Na w/w roszczenie na chwile obecng nie utworzono rezerwy z uwagi na
zbyt wczesny etap sprawy, a takze ze wzgledu na to, iz Unidevelopment SA i Jednostka Dominujgca
uznaje to roszczenie za oczywiscie bezzasadne, a ztozone o$wiadczenie o potrgceniu za bezskuteczne.

e Aktudlizacja informacji dotyczacej oferty Unihouse SA w postepowaniu przetargowym na
realizacje inwestycji w Gdansku.

16 sierpnia 2024 roku Unibep SA powzigt informacje o tym, ze wobec skutecznie ztozonego odwotania ze
strony uczestnika postepowania przetargowego na readlizacje w fechnologii modutowej budynku
ustugowego oraz czterech budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych w Gdansku Zamawiajacy zawart
umowe zinnym wykonawcg, wskutek czego wybér oferty ztozonej przez Uninouse SA zostat uniewazniony.
O wyborze oferty Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 97/2023. (RB 54/2024)

4.32. Struktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie

01.01.-30.06.2024 01.01.-31.12.2023
Pracownicy umystowi 1237 1167
Pracownicy fizyczni 494 543
Razem 1731 1710
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5. Zatwierdzenie Sprawozdania Finansowego

Grupa sporzqdzita sprawozdanie finansowe za 2023 rok zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci. Sprawozdanie to zostato zatwierdzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie UNIBEP SA
w dniu 25 czerwca 2024 roku.

Niniejsze §rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez
Zarzgd Unibep SA w dniu 4 wrzesnia 2024 roku.

Datg publikacji niniejszego sprawozdania jest 4 wrzesnia 2024 roku.
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PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU SPOLKI UNIBEP SA

Prezes Zarzgdu

Dariusz Jacek Blocher

Wiceprezes Zarzgdu

Leszek Marek Gotgbiecki

Wiceprezes Zarzgdu

Adam Polinski

Cztonek Zarzgdu

Andrzej Piotr Sterczynski

Cztonek Zarzgdu

Zbigniew Tadeusz Goscicki

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Gtéwna Ksiegowa

Krystyna Kobylifska
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