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Tre& raportu:

Earzqd Unibep S.A. [Emitent] informuje, ze w zwigzku z zakonczeniem w dniu 8 sierpnia 2024 roku procesu
gregacji wstepnych danych finansowych realizowanego na potrzeby procesu przygotowywania sprawozdan
finansowych za | pétrocze 2024 roku, Emitent podjat decyzje o przekazaniu do publicznej wiadomos$ci wstepnych
szacunkowych wybranych danych finansowych i operacyjnych Grupy Kapitatowej Unibep [Grupa Kapitatowa] za
okres | pétrocza 2024 roku [w nawiasie przedstawiono dane za analogiczny okres 2023 roku].

Szacunkowe wstepne wyniki finansowe i operacyjne Grupy Kapitatowej Unibep S.A. za okres | pétrocza 2024 roku:
1) Skonsolidowane przychody ze sprzedazy: 1 159 363 tys. zt [1 235 601 tys. z] spadek 0 6,2%

w tym przychody skonsolidowane w segmencie:

budowlanym (* 960 032 tys. z [972 299 tys. ] spadek 0 1,3%

budownictwa modutowego: 88 346 tys. zt [124 489 tys. Z] spadek 0 29,0%

deweloperskim: 140 818 tys. zt [197 609 tys. z] spadek 0 28,7%

*) segment budowlany ujmuje tgcznie obszary: energetyczno — przemystowy, kubaturowy orazinfrastrukturalny

2) Skonsolidowany zysk brutto ze sprzedazy. 57 986 tys. z [59 256 tys. 4],
3) Skonsolidowany zysk zdziatalno$ci operacyjnej: 120 246 tys. zt [27 741 tys. 4],
4) Skonsolidowany zysk netto: 86 527 tys. z [9 071 tys. Z],

5) Dane wg stanu na dzien 30 czerwca 2024 roku [30 czerwca 2023 roku]:

ba) Poziom gotowki: 247 272 tys. zt [120 617 tys. 2]

bb) Poziom zadtuzenia finansowego: 400 130 tys. zt [298 963 tys. 7]

b¢) Pozyczki udzielone poza Grupe Kapitatowa: 100 599 tys. z [91 793 tys. Z]

5d) Portfel zamoéwien do realizacji od Ill kw. 2024 roku: 3,7 mld z [3,2 mld Z] wzrost ok. 16%

Na wskazane powyzej szacunkowe wyniki za | pétrocze 2024 roku wptyw miaty w szczegdlnosci:

- w segmencie budowlanym: nizsze przeroby produkcyjne, szczegdinie w sektorze przemystowo — energetycznym,
wynikajgce z aktualnych harmonograméw rzeczowo - finansowych realizowanych kontraktéw oraz wyzsza
zyskownos$¢ wykazana w sektorach kubaturowym i infrastrukturalnym,

- w segmencie modutowym: nizsza sprzedaz budowlana dotyczgca zaktadu produkcji doméw modutowych
nalezgcego do spotki zaleznej Unihouse S.A., ktory po bardzo trudnym 2023 roku zakonczonym stratg finansowa,
przechodz, zapoczatkowany jeszcze w Il potowie 2023 roku i trwajacy do obecnej chwili, proces wzmocnienia
dziatan handlowych i akwizycyjnych na rynku krajowym, wykazujgc jednocze$nie zdecydowanie wyzszg sprawnos¢
rentownos ¢ operacyjng,

- w segmencie deweloperskim: nizszy w poréwnaniu zrokiem ubiegtym poziom sprzedazy zwigzany z realizacjg
harmonograméw protokolarnych przekazan mieszkan zgodnie zzawartymi umowami developerskimi.

Opisane powyzej nizsze skonsolidowane przychody ze sprzedazy wptynety na pogorszenie zysku brutto ze
sprzedazy Grupy Kapitatowej (o okoto 2,1% r/r). Ujemny wptyw na jego poziom miaty dodatkowo nastepujace
Ziawiska:

 zgodnie ztzw. ,zasadg ostromosci” kontrakty, na ktérych wg stanu na dzieh 31 grudnia 2023 roku szacowano
straty na poziomie zysku brutto ze sprzedazy, uwzglednione w sprawozdawczo$ci poprzez utworzenie stosownych
rezerw, w biezgcym roku nie generujg dodatniej kontrybucji, ktéra pozwolitaby na petne pokrycie statych kosztow
dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej. Warto przy tym wskaza¢, ze te zwyzej wymienionych kontraktéw, ktore

analizowanym okresie | pétrocza 2024 roku zakonczyty etap realizacji nie powinny juz oddziatywa¢ negatywnie
na wyniki w kolejnych okresach sprawozdawczych. Z drugiej za$ strony kontrakty podpisane w ostatnich 12
miesigcach, wg stanu wiedzy na dzien publikacji niniejszego raportu, nie powinny pogarsza¢ rentownosci
operacyjnej zatozonej podczas etapu ofertowania.
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- w Il kwartale 2024 roku Zarzad Grupy Kapitatowe] dokonat aktualizacji szacunkow wyceny kontraktow
budowlanych. Niektore z nich odnotowaty pogorszenie rentownosci operacyjnej, co wptyneto negatywnie na
cato$ciowe wyniki operacyjne Grupy Kapitatowej odnotowane w analizowanym okresie | pétrocza 2024 roku.

W analizowanym okresie | potrocza 2024 roku odnotowano tez ziawiska, ktére przyczynity sie¢ do powstania
pozytywnych odchylen w stosunku od zesztorocznego konsensusu odnotowanego na poziomie zysku
operacyjnego. Wsrdd nich warto wymienic np.:

- dodatnie odchylenia w poziomach rentownosci ze sprzedazy dotyczgce zaktadu produkcji doméw modutowych,

+ dodatni efekt jednorazowych zdarzen zwigzanych z przekwalifikowaniem i wyceng gruntéw nalezacych do spoétek

zaleznych Unidevelopment S.A,, o ktérych Zarzad Emitenta informowat w raporcie biezagcym nr 18/2024. Zarzad

Unidevelopment S.A. podjat decyzie o zaprzestaniu prac przygotowujgcych wybrane nieruchomosci gruntowe do

realizacji projektéw mieszkaniowych oraz utrzymaniu tych gruntéw w celu uzyskania korzysci z tytutu wzrostu ich
artosci. Decyzja ta wigzata sie zdokonaniem przekwalifikowania tych nieruchomosci gruntowych zzapaséw do

nieruchomosci inwestycyjnych orazich wyceny do wartos$ci godziwej. Ponadto, jedna ztych nieruchomos$ci zostata

ostatecznie sprzedana w Il kwartale 2024 roku, o czym Zarzad Emitenta informowat w raporcie biezacym nr

34/2024.

Dodatni wptyw powyzszych dziatan na prezentowane wstepne wyniki pétroczne jest nastepujacy:

+ zysk zdziatalnosci operacyjnej: 103,2 min z

- zysk netto 83,6 min z.

Zarzad Emitenta pragnie wskazaé¢, ze zyski operacyjne Grupy Kapitatlowej po | pétroczu 2024 roku, oczyszczone z

ptywu ww. jednorazowego efektu wynoszg ok. 17 min z. Wobec strat odnotowanych w IV kwartale 2023 roku w
dwoch obszarach dziatalnosci Grupy Kapitatowej tj. segmencie budowlanym oraz segmencie modutowym,
stanowi to bardzo istotny krok w procesie poprawy rentowno$ci operacyjnej, a tym samym wskaznikow
ptynnosciowych takich jak pozycja gotdwkowa Grupy Kapitatowej. Dynamika tego ziawiska jestlepsza od zatozen
zarysowanych w sprawozdaniu za 2023 rok opublikowanym w dniu 18 kwietnia 2024 roku.

Jednoczes$nie Emitent wskazuje, iz prezentowane wyniki finansowe maja charakter wstepny, a zaprezentowane
dane finansowe stanowig wstepne dane uzyskane w trakcie przygotowania sprawozdan finansowych za okres
sprawozdawczy, wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu, na dzien ich sporzadzenia i w oparciu o zatozenie, Ze nie
powstang nowe okolicznosci, ktére mogtyby istotnie wptyngé na zaprezentowane pozycje po dniu opublikowania
zaprezentowanych danych finansowych.

W przypadku zidentyfikowania istotnych rozbieznosci w poziomie agregowanych skonsolidowanych danych
finansowych analizowanych za okres | pétrocza 2024 roku wzgledem danych zaprezentowanych w niniejszym
raporcie biezacym, Emitent niezwtocznie przekaze aktualizacje tych wartosci. Jednocze$nie Emitent wskazuje, ze

przypadku braku istotnych rozbiezno$ci szczegétowe informacje na temat ostatecznych wynikéw osiggnietych
przez Emitenta i Grupe Kapitatowg w okresie | potrocza 2024 roku zostang przekazane w raporcie za ten okres,
ktérego publikacja przewidziana jestna dzien 3 wrze$nia 2024 roku.
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