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Skrécony Skonsolidowany Raport Grupy Kapitatowej UNIBEP (Grupa UNIBEP) za | kw. 2024 roku zawiera
informacje, ktérych zakres zostat okreslony w § 66 ust. rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca
2018 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierow
wartosciowych oraz warunkédw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Rozporzadzenie). Jednoczesnie dziatajac na podstawie
§ 62 ust. 1 Rozporzadzenia Spodtka nie przekazuje odrebnego kwartalnego raportu jednostkowego
a jednostkowa kwartalna informacja finansowa stanowi element niniejszego raportu.

Skrécone sprawozdania finansowe za okres | kw. 2024 roku (odpowiednio jednostkowe oraz
skonsolidowane) zostaty sporzadzone zgodnie z przepisami MSR/MSSF.
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1. WYBRANE DANE FINANSOWE

Definicje alternatywnych pomiaréw wynikow oraz metodologie ich obliczania sg prezentowane ponizeji s
spojne z wybranymi alternatywnymi pomiarami wynikow prezentowanymi historycznie. Informacja nt.
zaprezentowanych wskaznikdw jest cyklicznie monitorowana oraz prezentowana w ramach kolejnych
raportow okresowych.

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

tys. PLN tys. EUR
1Q2024 1Q2023 i 1Q2024 1Q2023
Przychody netto ze sprzedazy 455 851 523674 -13% 105494 111408
EBIDTA (EBIT + amortyzacja) 105843 19708 437% 24494 4193
% sprzedazy 23,2% 3,8% 19,4 p.p.
EBIT (wynik na dziatalnosci operacyjnej) 98952 12 908 667% 22900 2746
% sprzedazy 21,7% 2,5% 19,2 p.p.
Zysk netto 76281 4414 1628% 17653 939
% sprzedazy 16,7% 0,8% 15,9 p.p.
zﬁz‘(or;:trtizspzzépjaeiarfggki dominujacej 38227 4269 795% 8847 908
% sprzedazy 8,4% 0,8% 7,6 P.P.
WYBRANE DANE FINANSOWE BILANSOWE
tys. PLN, na dzier v/ tys. EUR, na dziefi
31.03.24/
31.03.2024  31.03.2023  31.12.2023 /370323 31.03.2024 31.03.2023 33135023
Aktywa trwate 525527 408721 350815 28,6% 122190 87418 80684
Aktywa obrotowe 1318526 1376857 1456502 -4,2% 306570 294483 334982
Aktywa/Pasywa 1844053 1785578 1807317 3,3% 428760 381901 415666
Kapitat wtasny 288392 389484 213126 -26,0% 67 054 83303 49017
Kapitat obcy 1555661 1396094 1594191 11,4% 361706 298598 366 649
(S)L?S:Lpienieine ha koniec 167542 108 492 311060  54,4% 38955 23204 71541

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

tys. PLN tys. EUR

1Q2024 1Q2023 1Q2024 1Q2023

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej -170 325 -52 453 -39417 -11159
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 1090 1264 252 269
Przeptywy z dziatalnosci finansowej 27074 21796 6265 4637
Przeptywy pieniezne netto ogétem -142 162 -29393 -32899 -6 253

Przyjete zasady przeliczen

Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono stosujac Sredni kurs NBP obowigzujgcy w dniu
konczacym okres sprawozdawczy:

na dzien 31.03.2024 1 EUR = 4,3009 PLN

na dzien 31.03.2023 1 EUR = 4,6755 PLN
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na dzier 31.12.2023 1 EUR = 4,3480 PLN

Pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczono
stosujac kurs stanowigcy srednig arytmetyczng Srednich kurséw NBP ustalonych na ostatni dzien kazdego
miesigca kalendarzowego okresu sprawozdawczego:
miesigce zakonczone 31.03.2024 1 EUR = 4,3211 PLN
miesigce zakonczone 31.03.2023 1 EUR = 4,7005 PLN

WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

Wskaznik 1Q2024 1Q2023 Zasady wyliczania wskaZnikéw

Rentownos$¢ EBIT 21,71% 2,46% = EBIT okresu/przychody ze sprzedazy okresu

Rentownos$¢ EBITDA 23,22% 3,76% = EBITDA okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Rentownos$é netto (ROS) 16,73% 0,84% = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Rentownos¢ kapitatéw wtasnych (ROE) 30,38% 1,14% = zysk netto okresu/$redni stan kapitatow wtasnych w okresie
Relacja kosztéw zarzadu do przychodéw 4,57% 2,62% = koszty zarzadu okresu/przychody ze sprzedazy okresu

31.03.2024 31.03.2023

Wskaznik ogélnego zadtuzenia 0,84 0,78 = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe)/pasywa ogétem
Wskaznik ptynnosci biezacej 1,17 1,22 = aktywa obrotowe/zobowigzania biezgce
Wskaznik ptynnosci gotéwkowej 0,15 0,10 = $rodki pieniezne/zobowigzania biezace

PRZYCHOD [MLN PLN]

524 sse
419
347
330 307
1Q2019 1Q2020 1Q2021 1Q2022 1Q2023 1Q2024
EBIT [MLN PLN]
17,3
, 12,9
3,5 7,5 5,1
1Q2019 1Q2020 1Q2021 1Q2022 1Q2023 1Q2024
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ZYSK NETTO [MLN PLN]
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2,0 3,3 98 4,4

1Q2019 1Q2020 1Q2021 1Q2022 1Q2023 1Q2024
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2. INFORMACIA O ISTOTNYCH WYDARZENIACH

2.1. ZDARZENIA W OKRESIE | KWARTAtU 2024 ROKU

1. Zawarcie przez UNIHOUSE SA umowy na realizacje budynku w technologii modutowej w Trondheim
w Norwegii

5 stycznia 2024 roku spotka zalezna Unihouse SA zawarta umowe na realizacje w technologii modutowej 4

- kondygnacyjnego budynku przeznaczonego na szatnie, fazienki i stotéwke w Trondheim w Norwegii.

Zamawiajgcym jest Gmina Trondheim. Wynagrodzenie z tytutu realizacji Inwestycji wynosi ok. 30,0 min

NOK netto, co stanowi rownowarto$¢ ok. 11,6 min PLN netto. (RB 1/2024)

2. Zawarcie umowy na realizacje w formule "zaprojektuj i zbuduj" przebudowy kottéw weglowych na

kotty opalane gazem i/lub olejem w Cieptowni "Zachéd" w Biatymstoku
23 stycznia 2024 roku Unibep SA zawart umowe na realizacje zamdwienia publicznego pn.: "Przebudowa
(wymiana - demontaz i budowa) kottéw weglowych WRm 40 nr K-4 i WRp nr K-5 na kotty opalane gazem
i/lub olejem wraz z instalacjg odprowadzania spalin dwoma stalowymi emitorami posadowionymi na
wspolnym fundamencie Zzelbetowym oraz budowie instalacji magazynowania i dystrybucji oleju
opatowego w Cieptowni "Zachéd" w Biatymstoku". Zamawiajgcym jest Enea Ciepto Sp. z 0.0. z siedzibg w
Biatymstoku. Wynagrodzenie z tytutu realizacji Inwestycji wynosi ok. 107,0 min zt brutto, co stanowi
réwnowarto$é ok. 87,0 min zt netto. (RB 5/2024)

3. Zawarcie przez spotke zalezng umowy dotyczacej nabycia nieruchomosci potozonej w dzielnicy
Biatoteka w Warszawie

30 stycznia 2024 roku nalezgca do Grupy Kapitatowej Emitenta i zalezna od Unidevelopment SA, spotka

UNI 9 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie [Kupujgcy] podpisata umowe przenoszgcy na Kupujgcego wtasnosé

nieruchomosci potozonej w dzielnicy Biatoteka w Warszawie. Sprzedajacym jest Marywilska 3R Spétka z

ograniczong odpowiedzialnosScig spdtka komandytowa z siedzibg w Warszawie. Warto$¢ umowy ok. 17,0

min zt netto. (RB 7/2024)

4. Informacja o ztozeniu przez Zamawiajgcego os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy na realizacje
inwestycji polegajacej na rozbudowie i przebudowie zaktadu produkcji w Radzikowicach w
wojewddztwie opolskim

13 lutego 2024 roku Spotka otrzymata od Zamawiajgcego tj. Umicore Battery Materials Poland sp. z 0.0. z

siedzibg w Radzikowicach pismo zawierajgce oswiadczenie Zamawiajgcego o odstgpieniu od Umowy, w

cze$ci dotad niewykonanej, z przyczyn za ktére odpowiada Spotka. (RB 10/2024)

5. Informacja o ztoieniu przez Unibep SA oswiadczenia o odstgpieniu od umowy na realizacje
inwestycji polegajacej na rozbudowie i przebudowie zaktadu produkcji w Radzikowicach w
wojewddztwie opolskim

16 lutego 2024 roku Zarzad Unibep SA ztozyt Zamawiajgcemu wtasne oswiadczenie o odstgpieniu od

Umowy w czesci niewykonanej z przyczyn, za ktére odpowiada Zamawiajgcy. Emitent stoi na stanowisku,

iz oSwiadczenie ztozone przez Zamawiajgcego w dniu 13 lutego 2024 roku byto merytorycznie niezasadne,

a przez to nie mogto odnies¢ skutku prawnego. Jednoczesnie zaistniaty przestanki uprawniajacego Spoétke

do ztozenia Zamawiajgcemu oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy z przyczyn lezgcych po jego stronie.

(RB 11/2024)

6. Zawarcie umowy na realizacje zamdwienia pn.: "Projekt i budowa drogi S19 Dobrzyniewo - Sokétka
odcinek: wezet Czarna Biatostocka (bez wezta) - wezet Biatystok Pétnoc (bez wezta)"
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19 lutego 2024 roku Unibep SA zawart umowe na realizacje zamdwienia publicznego pn.: "Projekt i
budowa drogi S19 Dobrzyniewo - Sokétka odcinek: wezet Czarna Biatostocka (bez wezta) - wezet Biatystok
Pétnoc (bez wezta)". Zamawiajagcym jest Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w
Biatymstoku. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji Inwestycji wynosi ok. 350 min zt brutto. (RB
12/2024)

7. Zmiany w skfadzie Zarzadu Unibep SA

20 lutego 2024 roku Zarzad Unibep SA otrzymat rezygnacje Pana Przemystawa Janiszewskiego z petnienia
funkcji Cztonka Zarzgdu Emitenta, ze skutkiem na dzien 5 marca 2024 r. Przyczyng rezygnacji, jak wskazano,
sg powody osobiste.

20 lutego 2024 roku Rada Nadzorcza Emitenta podjeta uchwate o powotaniu Pana Andrzeja Sterczynskiego
na stanowisko Cztonka Zarzadu Spoétki na obecng, VII wspdlng kadencje, Zarzadu Unibep SA ze skutkiem
od dnia 1 marca 2024 r. (RB 13/2024)

8. Zawarcie warunkowej umowy dotyczacej realizacji przez Unibep SA przejscia granicznego na granicy
ukrainsko — polskiej

11 marca 2024 roku Unibep SA zawart umowe na realizacje przez Spotke w systemie generalnego

wykonawstwa przejscia granicznego "Szeginie" na granicy ukrainsko - polskiej, ktéra zastepuje poprzednie

uzgodnienia w tym przedmiocie, o ktérych Spotka komunikowata m.in. raportem biezgcym nr 31/2020 z

dnia 26 czerwca 2020 roku. Zamawiajgcym jest Paiistwowa Stuzba Celna Ukrainy. Warto$¢ Umowy wynosi

23,5 mIn EUR netto, co stanowi réwnowartos$¢ kwoty ok. 100,9 min PLN netto. (RB 15/2024)

9. Zawarcie umowy na realizacje zadania pn.: "Budowa i rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 679 wraz
z drogowymi obiektami inzynierskimi i niezbedng infrastruktura techniczng na odcinku tomza -
Mezenin"

27 marca 2024 roku konsorcjum w sktadzie Unibep SA [Lider Konsorcjum] oraz Przedsiebiorstwo

Budownictwa Komunikacyjnego Sp. z 0.0. z siedzibg w tomzy [Partner Konsorcjum] zawarto umowe na

realizacje zamowienia publicznego pn.: "Budowa i rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 679 wraz z

drogowymi obiektami inzynierskimi i niezbedng infrastruktura techniczng na odcinku tomza - Mezenin".

Zamawiajgcym jest Podlaski Zarzad Drog Wojewddzkich w Biatymstoku. Wynagrodzenie z tytutu realizacji

Inwestycji wynosi ok. 251,4 mlin zt brutto, tj. ok. 204,4 mlIn zt netto, z czego wynagrodzenie przypadajgce

Emitentowi stanowi kwota ok. 102,2 min zt netto. (RB 16/2024)

10. Rezygnacja cztonka Zarzadu Unibep SA
29 marca 2024 roku Pan Krzysztof Mikotajczyk ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu
Emitenta, ze skutkiem na dzien 23 kwietnia 2024 roku. (RB 17/2024)

11. Informacja nt. jednorazowych operacji ksiegowych zwigzanych z przekwalifikowaniem i wycena
gruntow wybranych spétek zaleznych.

29 marca 2024 roku spotki zalezne od Emitenta dziatajgce w segmencie dziatalnosci deweloperskiej

podjety uchwaty o zaprzestaniu prac przygotowujacych ich wybrane nieruchomosci gruntowe do realizacji

projektéw mieszkaniowych oraz utrzymaniu tych gruntow w celu uzyskania korzysci z tytutu wzrostu ich

wartosci, co wigze sie z koniecznoscig dokonania przekwalifikowania tych nieruchomosci gruntowych z

zapasow do nieruchomosci inwestycyjnych oraz wyceny gruntéw do wartos$ci godziwej (RB 18/2024).
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2.2. UMOWY DOTYCZACE FINANSOWANIA DZIAtALNOSCI

1. Przedtuzenie umoéw o kredyt w rachunku biezacym oraz o linie gwarancyjne:

a) 11 stycznia 2024 roku Unibep SA przedtuzyt z Generali Towarzystwo Ubezpieczen S.A. umowe o
udzielanie gwarancji w ramach limitu odnawialnego w wysokosci 36 min zt. Umowa zostata
przedtuzona do dnia 31 grudnia 2024 roku.

b) 22 stycznia 2024 roku Unibep SA przedtuzyt z BNP Paribas Bank Polska S.A. umowe o kredyt w
rachunku biezgcym oraz o linie gwarancyjng w facznej wysokosci 128 min zt. Umowa zostata
przedtuzona do dnia 26 stycznia 2025 roku.

c) 26 stycznia 2024 roku Unibep SA przedtuzyt z Uniga Towarzystwo Ubezpieczenn S.A. umowe o
gwarancje ubezpieczeniowe w wysokosci 70 min zt. Umowa zostata przedtuzona do dnia 25 stycznia
2025 roku.

d) 29 stycznia 2024 roku Unibep SA oraz Unihouse SA przedtuzyty z Bank Polska Kasa Opieki S.A. umowe
o wielocelowy limit kredytowy w wysokosci 70 mIn zt. Umowa zostata przedtuzona do dnia 31 stycznia
2025 roku.

e) 2 lutego 2024 roku Unibep SA podpisat z Bank Gospodarstwa Krajowego S.A. umowe o nieodnawialny
kredyt obrotowy w kwocie 40 min zt. Umowa zostata zawarta do dnia 29 pazdziernika 2027 roku.

f) 16 lutego 2024 roku Unibep SA przedtuzyt z Bank Polska Kasa Opieki S.A. umowe eFinancing o
finansowanie dostawcéw w kwocie 20 min zt. Umowa zostata przedtuzona do 31 stycznia 2025 roku.

g) 26 lutego 2024 roku Unibep SA oraz Unihouse SA dokonat z mBank S.A. technicznego przedtuzenia
umoéw o kredy w rachunku biezgcym oraz o linie gwarancyjng w facznej wysokosci 80 min zt. Umowy
przedtuzono do dnia 30 maja 2024 roku.

h) 26 lutego 2024 roku Unibep SA oraz TUIR Allianz Polska S.A. przedtuzyty umowe o linie gwarancyjng
w tgcznej wysokosci 70 min zt. Umowa zostata przedtuzona do dnia 31 grudnia 2024 roku.

i) 28 marca 2024 roku Unibep SA dokonat z Bank Gospodarstwa Krajowego S.A. przedtuzenia umdw o
kredytu w rachunku biezgcym oraz o linie gwarancyjng w facznej wysokosci 110 min zt. Umowy
przedtuzono do dnia 28 lutego 2025 roku.

2.3. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

1. Powotanie cztonka Zarzagdu Unibep SA

23 kwietnia 2024 roku Rada Nadzorcza Emitenta podjeta uchwate o powotaniu Pana Zbigniewa
Goscickiego na stanowisko cztonka Zarzgdu Spétki na obecng, VIl wspdlng kadencje, Zarzadu Unibep SA ze
skutkiem od dnia 1 maja 2024 roku. (RB 21/2024)

2. Wyboér oferty UNIHOUSE SA w postepowaniu przetargowym na realizacje budynku w technologii
modutowej w Troms w Norwegii

30 kwietnia 2024 roku Zarzad Unibep SA powziagt informacje o wyborze z tym samym dniem przez Gmine
Troms jako najkorzystniejszej oferty spotki zaleznej, Unihouse SA z siedzibg w Bielsku Podlaskim w
postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego, ktérego przedmiotem jest realizacja w technologii
modutowej 2 - kondygnacyjnego budynku, w ktérym znajdzie sie 26 mieszkan komunalnych dla
uchodzcéw, w Troms w Norwegii.

Cena oferty ztozonej przez UNIHOUSE wynosi ok. 105,9 min NOK netto w wersji podstawowej, co stanowi
réwnowartosc¢ ok. 38,7 min PLN netto oraz ok. 120,1 min NOK netto w wersji uwzgledniajgcej roboty
dodatkowe, ktére mogg zostac zlecone przez Zamawiajgcego, co stanowi rownowartosc ok. 44,0 min PLN
netto. (RB 23/2024)
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3. Zawarcie umowy na realizacje zamodwienia publicznego pn.: "Projekt i Budowa drogi ekspresowej
$19 na odcinku: wezet Biatystok Pétnoc (bez wezta) - wezet Dobrzyniewo (z weztem)"

14 maja 2024 roku Unibep SA zawart umowe na realizacje zamoéwienia publicznego pn.: "Projekt i Budowa

drogi ekspresowej S19 na odcinku: wezet Biatystok Pétnoc (bez wezta) - wezet Dobrzyniewo (z weztem)".

Zamawiajagcym jest Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Biatymstoku.

Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji Inwestycji wynosi ok. 320 mln zt brutto. (RB 24/2024)

4. Spetnienie sie warunku wejscia w Zycie umowy na realizacje przejScia granicznego na granicy
ukrainsko - polskiej

21 maja 2024 roku Unibep SA otrzymat od Ministerstwa Finanséw RP zawiadomienie o akceptacji z tym
samym dniem tresci kontraktu budowlanego, ktérego przedmiotem jest rekonstrukcja przejscia
granicznego "Szeginie" na granicy ukraifnsko-polskiej, zawartego pomiedzy Spotka a Panstwowa Stuzba
Celng Ukrainy, przy czym zgodnie z procedurg przewidziang w umowie, jej tres¢ zostata uprzednio
zaakceptowana przez Ministerstwo Finanséw Ukrainy.

W konsekwencji powyzszego umowa wejdzie w zycie z dniem 5 czerwca 2024 roku, tj. po uptywie 15 dni
od dnia zaakceptowania jej tresci przez Ministerstwa Finanséw Polski i Ukrainy. (RB 25/2024)

5. Zawarcie umowy na realizacje inwestycji mieszkaniowej przy ul. Posag 7 Panien w Warszawie

23 maja 2024 roku Unibep SA zawart umowe o roboty budowlane na realizacje w systemie generalnego
wykonawstwa inwestycji mieszkaniowej pn.: "Fokus Ursus" przy ul. Posag 7 Panien w Warszawie.
Zamawiajgcym jest Ursus Equilis Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, podmiot nalezgcy do Grupy Equilis.
Wynagrodzenie Spétki za wykonanie Inwestycji wynosi 92,0 min zt netto. (RB 26/2024)

6. Zawarcie przez Konsorcjum z udziatem Unibep S.A. umowy na realizacje zadania w Wielbarku

24 maja 2024 roku konsorcjum w skfadzie Unibep SA z siedzibg w Bielsku Podlaskim [Lider Konsorcjum]
oraz TYTAN Systemy Bezpieczenstwa sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku [Partner Konsorcjum] zawarto
umowe na realizacje zadania pn.: "Wykonanie robdt budowlano - montazowych po uprzednim
opracowaniu programu inwestycji i dokumentacji kosztorysowej dla - budowy tymczasowego obozowiska
kontenerowego wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg w systemie "zaprojektuj i zbuduj" w
Wielbarku - postepowanie nr 5/RB". Zamawiajgcym jest Skarb Panstwa - Rejonowy Zarzad Infrastruktury
w Olsztynie. Wynagrodzenie Konsorcjum z tytutu realizacji Inwestycji wynosi ok. 36,7 min zt brutto, z czego
kwota przypadajaca Emitentowi wynosi ok. 23,4 min zt brutto, tj. ok. 19,04 min zt netto. (RB 27/2024)

7. Zawarcie umow finansowych

a) 23 kwietnia 2024 roku zostata podpisana Umowa Poreczenia pomiedzy Uni 4 Sp. z o. o., Alior Bank
S.A. oraz Unidevelopment SA do kwoty 17,2 min zt (dotyczy umowy kredytu deweloperskiego zawartej
miedzy Uni 4 Sp. z 0. 0. a Alior Bank S.A. w dniu 29 grudnia 2023 roku.).

b) 30 kwietnia 2024 roku Unibep SA udzielit Unihouse SA pozyczki w kwocie 4,7 min zt. Pozyczka zostata
udzielona do dnia 30 czerwca 2024 roku.

¢) 9 maja 2024 roku Unibep SA zakoriczyt umowe z BNP Bank Polski S.A. o kredyt w rachunku biezgcym
w kwocie 5 min zt oraz aneksowat umowe o linie gwarancyjng w wysokosci 123 min zt do dnia 22
stycznia 2025 roku.

d) 28 maja 2024 roku Unibep SA aneksowat umowe linii kredytowej z mBank SA w kwocie 80 min zt do
dnia 30 sierpnia 2024 roku, w ramach ktérego Unihouse SA dysponowac bedzie sublimitem do kwoty
250 tys. zt.

8. Wyptata dywidendy przez Unidevelopment SA
25 kwietnia 2024 roku ZWZ Unideveloment SA podjeto uchwate o podziale zysku za rok 2023. Zgodnie z
uchwata czesc zysku w kwocie 11.550 tys. zt przeznaczona zostata na wyptate dywidendy akcjonariuszom
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spotki. Na rzecz Unibep SA przypadta wartosé 11.277 tys. zt. Dywidenda wyptacona zostata 9 maja 2024
roku. Wyptata dywidendy nie ma wptywu na prezentacje danych skonsolidowanych Grupy Unibep.

3. OMOWIENIE SYTUACJI FINANSOWE)

3.1. INFORMACJE DOTYCZACE PRZYCHODOW | WYNIKOW PRZYPADAJACYCH NA
POSZCZEGOLNE SEGMENTY BRANZOWE LUB GEOGRAFICZNE

LEGENDA

. . L . Budownictwo
=ff Budownictwo Dziatalno$¢ 5 Budownictwo
‘ Infrastruktura ﬂ]]l]] i energetyczno-

kubaturowe deweloperska modutowe
przemystowe
SKONSOLIDOWANA SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31 MARCA 2024 ROKU [TYS. PLN]
Koreki.:y Razem
I = sprzedazy kwoty
Wyszczegoélnienie i |]I|][| i na rzecz
5 E im
) catej Grupy
segmentow
Przychody z uméw z klientami 259 589 55999 33911 48 413 79 009 -21 069 455 851
sprzedaz zewnetrzna 238 885 55999 33573 48 385 79 009 455 851
sprzedaz na rzecz innych
segmentow 20704 0 338 28 0 -21 069 0
Koszty sprzedanych produktéw,
towaréw i materiatow 250782 53596 26127 45 649 83003 -19 586 439571
Zysk brutto ze sprzedazy 8 806 2403 7784 2764 -3994 -1483 16 280
% zysku brutto ze sprzedazy 3,39% 4,29% 22,95% 5,71% -5,05% 7,04% 3,57%
Koszty sprzedazy 3113
Koszty zarzadu 20 853
Wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej 106 638
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 98 952
Przychody finansowe, w tym: 2 996
- przychody odsetkowe 44 27 111 4 186
Koszty finansowe, w tym: 12 061
- koszty odsetkowe -1 056 1038 2451 308 1041 3783
Oczekiwane straty kredytowe -3123
Udziat w zyskach (stratach) netto
jednostek podporzadkowanych 1
wycenianych metoda praw
wiasnosci
Zysk przed opodatkowaniem 93 009
Podatek dochodowy 16 728
Zysk netto 76 281
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SKONSOLIDOWANA SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31 MARCA 2023 ROKU [TYS. PLN]

Korekty
. Razem
I = sprzedazy
Wyszczegdlnienie i @ %ﬂ % na rzecz kwoty
E FrTTm @ innych dOFYCche
. catej Grupy
segmentow
Przychody z uméw z klientami 259198 41634 73615 64 419 108 716 -23 907 523674
sprzedaz zewnetrzna 133940 41 560 73315 64 210 108 716 521741
sprzedaz na rzecz innych
segmentow 25258 73 300 209 0 -23 907 1933
Koszty sprzedanych produktéw,
towaréw i materiatow 248 693 42834 52416 68 809 102721 -21147 494 327
Zysk brutto ze sprzedazy 10 504 -1 200 21199 -4 390 5995 -2761 29 347
% zysku brutto ze sprzedazy 4,05% -2,88% 28,80% -6,82% 551% 11,55% 5,60%
Koszty sprzedazy 2571
Koszty zarzadu 13742
Wynik na pozostatej dziatalnosci 126
operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 12 908
Przychody finansowe, w tym: 3001
- przychody odsetkowe 12 0 8 495 515
Koszty finansowe, w tym: 9068
- koszty odsetkowe 3911 718 770 652 44 6 095
Oczekiwane straty kredytowe 313
Udziat w zyskach (stratach) netto
jednostek podporzadkowanych 0
wycenianych metoda praw
wiasnosci
Zysk przed opodatkowaniem 6528
Podatek dochodowy 2113
Zysk netto 4414

Informacja o obszarach geograficznych — dane Grupy Kapitatowej

PRZYCHODY OD KLIENTOW ZEWNETRZNYCH — OKRES ZAKONCZONY 31 MARCA 2024 ROKU [MLN PLN]

10,0 8,6
——
419,4 — ’
POLSKA SKANDYNAWIA RYNEK WSCHODNI NIEMCY RAZEM
w tym: w tym:
Norwegia: 2,5 Biatorus:10,0
Dania: 15,3
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PRZYCHODY OD KLIENTOW ZEWNETRZNYCH — OKRES ZAKONCZONY 31 MARCA 2023 ROKU [MLN PLN]

42,7
463,4 17,5 0,1
POLSKA SKANDYNAWIA RYNEK WSCHODNI NIEMCY RAZEM
w tym: w tym:
Norwegia: 1,9 Ukraina: 0,1
Szwecja: 8,8
Inne: 6,8

3.2. CZYNNIKI WPtYWAJACE NA WYNIKI FINANSOWE GRUPY

Czynniki i zdarzenia zwtaszcza o nietypowym charakterze majgce wptyw na osiggniete wyniki finansowe

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej w analizowanym okresie | kwartatu 2024 roku pozwolita osiggngc

przychody z podstawowej dziatalnosci na poziomie 455,9 min zt, co oznacza spadek o -13,0% w stosunku

do analogicznego okresu poprzedniego roku. Spadek obrotow w najwiekszym stopniu dotyczyt segmentu:

e deweloperskiego (o -53,9%),

e budownictwa modutowego (tj. dziatalnos¢ spdtki zaleznej Unihouse S.A. wraz z pojedynczymi
transakcjami eksportowymi Emitenta) (o 24,8%) oraz

e budowlanego (o0 -3,7%), ktéry ujmuje tgcznie obszary: energetyczno - przemystowy, kubaturowy oraz
infrastrukturalny, gtéwnie w wyniku nizszych przychoddw zrealizowanych w sektorze energetyczno-
przemystowym (o -27,3%), przy jednoczesnym wzroscie przychodéw odnotowanych w sektorze
infrastruktury (34,5%) oraz przychodach w sektorze kubaturowym na zblizonym do zesztego roku
poziomie.

W analizowanym okresie | kwartatu 2024 roku Grupa Kapitatowa osiggneta zysk operacyjny w wysokosci
99,0 min zt. W poréwnaniu z rokiem ubiegtym, w ktérym odnotowano zysk operacyjny w wysokosci 12,9
mln zt stanowi to pozytywne odchylenie o ponad 86 min zi.

Waznym czynnikiem wptywajgcym na ww. wstepne szacunkowe wyniki finansowe jest jednak efekt
jednorazowych zdarzen zwigzanych z przekwalifikowaniem i wyceng gruntéw nalezgcych do spotek
zaleznych Unidevelopment S.A., o ktérym Zarzad Emitenta informowat w raporcie biezgcym nr 18/2024.
Zarzad Unidevelopment S.A. podjat decyzje o zaprzestaniu prac przygotowujgcych wybrane nieruchomosci
gruntowe do realizacji projektdw mieszkaniowych oraz utrzymaniu tych gruntéw w celu uzyskania korzysci
z tytutu wzrostu ich wartosci. Decyzja ta wigzata sie z dokonaniem przekwalifikowania tych nieruchomosci
gruntowych z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych oraz ich wyceny do wartosci godziwe]. Dodatni
wptyw wskazanej wyceny na prezentowane wstepne wyniki kwartalne jest nastepujacy:

- zysk z dziatalnosci operacyjnej: 100,3 min zt

- zysk netto: 81,2 min zt

- zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej: 45,6 min zt

str. 14



grupa
1Tt Unlbep Skrécony skonsolidowany raport za | kwartat 2024 roku | Bielsk Podlaski, 29 maja 2024 roku

z wytgczeniem wptywu

[min PLN] efektu ww.

v/ przeszacowania

1Q2024 1Q2023 1Q2024

Przychody netto ze sprzedazy 455,9 523,7 -13% 455,9

Zysk brutto ze sprzedazy 16,3 29,3 -45% 17,3

EBIT (anlk‘ na dziatalnosci 99,0 12,9 667% 13
operacyjnej)

Zysk netto 76,3 4,4  1628% -4,9

Zysk netto jednostki dominujacej 38,2 4,3 795% -7,4

Zarzad Emitenta pragnie jednoczesnie wskazad, ze zyski operacyjne Grupy Kapitatowej, oczyszczone z
wptywu ww. efektu sg praktycznie neutralne, a skorygowana strata operacyjna wynosi jedynie -1,3 min zt.
Wobec strat odnotowanych w IV kwartale 2023 roku w dwdch obszarach dziatalnosci Grupy Kapitatowej
tj. segmencie budowlanym oraz segmencie modutowym stanowi to bardzo istotny krok w procesie
poprawy rentownosci operacyjnej Grupy Kapitatowej, jak réwniez pozycji gotdwkowej. Dynamika tego
zjawiska jest lepsza od zatozen zarysowanych w sprawozdaniu za 2023 rok, ktére zostato opublikowane w
dn. 18 kwietnia 2024 roku.

Oprocz jednorazowego wptywu ww. zjawiska na analizowany poziom zysku operacyjnego wptyw miaty
wyniki wypracowane w poszczegdlnych segmentach dziatalnosci, o ktérych mowa w dalszej czesci
komentarza, ale rdwniez wyzsze koszty ogdlne, uwzglednione w pozycji ,koszty zarzgdu”, ktére wskazujg
zmiane z wartosci 13,7 min zt odnotowanej w | kwartale 2023 roku do poziomu 20,8 min zt w | kwartale
2024 roku (zmiana o 7,1 min zt). Zmiana ta zostata spowodowana z jednej strony przez rosnacy poziom
zatrudnienia oraz wynagrodzen (w slad za regulacjami ptacowymi dokonanymi tak w ciggu 2023 roku, jak
réwniez na poczgtku 2024 roku), ale réwniez przez nowa klasyfikacje kosztow ogdlnych. W wyniku
przegladu wszystkich pozycji kosztowych Zarzad Emitenta dokonat zmian struktury organizacyjnej i
dostosowat ja do aktualnych zadan i obowigzkéw stojgcych przed szeroko rozumianymi dziatami wsparcia.
Obecnie zespoty wsparcia buddéw jako zespoty posiadajgce cechy dziatéw ustug wspdlnych podlegaja
klasyfikacji do kosztéw ogdlnych zarzadu. W 2023 roku cze$ciowo byty umieszczone w strukturach
poszczegdlnych segmentdw dziatalnosci jako koszty ogdlne tych segmentéw. Nowa klasyfikacja pozwala
na uzyskanie efektu synergii, ktory bedzie oddziatywat pozytywnie na wyniki operacyjne w kolejnych
okresach sprawozdawczych.

Oprécz czynnikdw operacyjnych wskazanych powyzej wptyw na wyniki Grupy Kapitatowej miat réwniez
wynik na dziatalnosci finansowej (pogorszenie o ok. 3,0 min zt r/r), gtdwnie za sprawg wyzszych kosztow
odsetkowych oraz dodatkowo wycena aktywdw finansowych, takich jak odpisy aktualizujgce naleznosci
liczonych zgodnie z MSSF 9.

W rezultacie wyzej wymienionych czynnikéw szacowany zysk netto Grupy Kapitatowej uksztattowat sie na
poziomie o ok. 71,9 mIn zt wyzszym niz przed rokiem, zas roznica miedzy zyskiem netto Grupy Kapitatowej,
a zyskiem netto przypadajgcym akcjonariuszom spotki dominujacej wynika z kontraktéw realizowanych w
formule joint venture (JV), z ktérych wynik czesciowo wytgczany jest z zysku przypadajgcego
akcjonariuszom Emitenta.

Zarzad Emitenta przy obecnym stanie wiedzy i na dzien publikacji niniejszego raportu nie widzi ryzyka dla
kontynuacji dziatalnosci Emitenta. Na koniec | kwartatu 2024 roku stan Srodkéw pienieznych w Grupie
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Kapitatowej wynosit 167,5 min zt, wobec 108,5 mlIn zt w analogicznym okresie poprzedniego roku. Pozycja
ta w naturalny sposéb neutralizuje zadtuzenie finansowe siegajace 360,5 min zt wg stanu na 31 marca 2024
roku (wobec 278,4 min zt na dzien 31 marca 2023 roku), w rezultacie czego dtug finansowy netto za okres
I kwartatu 2024 roku wynidst 193,0 min zt, wobec 169,9 min zt w analogicznym okresie poprzedniego roku.

W catym | kwartale 2024 roku w segmencie budowlanym, obejmujgcym sektory budownictwa
energetyczno-przemystowego, kubaturowego oraz infrastruktury rozpoznana sprzedaz wyniosta 394,6
min zt (spadek o0 -3,7%) .

W najwiekszym stopniu na spadek ten wptynety negatywne odchylenia sektora energetyczno -
przemystowego (spadek o0 27,3%), ktéry uwzglednia mniejsze przeroby produkcyjne oraz fakt zaprzestania
realizacji kontraktu Umicore w wyniku obustronnego wypowiedzenia umowy budowalnej przez Unibep
S.A. oraz zamawiajacego, o czym Zarzad Emitenta informowat w raportach biezgcych nr 10/2024 oraz
11/2024. Obszar ten, ktéry rozpoczat formalnie swojg dziatalno$é relatywnie niedawno (w | kwartale 2022
roku), praktycznie w przeciggu ciggu catego 2023 roku dynamizowat swojg dziatalnos$¢ poprzez wzmozong
kontraktacje i akwizycje, pochodzaca jeszcze z 2022 roku i kontynuowang w roku ubiegtym. Obecne
dziatania Emitenta w tym segmencie s3 wywazone, a podpisywane kontrakty i zlecenia majg charakter
selektywny. Jest to wpisane z Srednioterminowg strategie, ktdra zostata zarysowana informacji publicznej
we wczesniejszych komentarzach Zarzadu, a ktéra dotyczy budowania trwatej poprawy rentownosci
operacyjnej catego segmentu budowlanego Emitenta. Dlatego analizujgc dane za | kwartat 2024 roku, jak
réwniez dane w kwartatach kolejnych w poréwnaniu do analogicznych okreséw poprzedniego roku,
waznym czynnikiem wyjasniajgcym odchylenia bedzie efekt tzw. wysokiej bazy.

Przychody ze sprzedazy odnotowane w okresie | kwartatu 2024 roku dla budownictwa kubaturowego
wskazujg praktycznie takie same poziomy jak rok wczesniej. Obszar ten obejmuje zaréwno dziatalnos¢ w
kraju, jak réwniez na rynkach wschodnich, gdzie w 2023 roku Grupa Kapitatowa rozpoczeta realizacje
budowy Ambasady RP w Minsku, a w kolejnych okresach rozpoczeta bedzie realizacja przejécia
granicznego ,Szeginie” na granicy ukraifisko — polskiej, o czym Zarzad Emitenta informowat w raporcie
biezgcym nr 25/2024. W ramach segmentu kubaturowego w kraju, Zarzad pragnie wskazaé, ze podobnie
jak w przypadku obszaru energetyczno- przemystowego w zakresie kontraktacji i akwizycji, realizowana
jest tutaj strategia ,selektywnosci”, dzieki ktérej Emitent stara sie pozyska¢ do realizacji kontrakty o
bezpiecznych poziomach szacowanej rentownosci operacyjne;j.

W ramach catego segmentu budowalnego bardzo mocny wzrost obrotéow (o 34,5% r/r) wystgpit w
obszarze infrastruktury. Jest on wynikiem faktu, ze wiele kontraktdw tego sektora realizowanych jest w
formule ,,zaprojektuj i wybuduj”, co wydtuza moment rozpoczecia prac budowlanych. Obecnie na wielu
kontraktach podpisanych w 2023 roku trwajg takie wtasnie prace projektowe, ale niektdre z nich weszty w
faze realizacji, co pozwolito na odnotowanie ww. wzrostéw wobec danych za rok 2023.

Z punktu widzenia zysku brutto ze sprzedazy, oprocz ww. opisanych spadkéw tgcznych przychoddéw catego
segmentu budowlanego, na wyniki odnotowane w | kwartale 2024 roku negatywnie wptynat fakt
charakterystycznej (zgodnej z ,zasada ostroznosci”) wyceny kontraktéw budowanych, na ktérych
oszacowano straty w poprzednim okresie sprawozdawczym zakoriczconym w dniu 31 grudnia 2023 roku.
Straty te obcigzyty jednorazowo wyniki IV kwartatu 2023 roku poprzez utworzenie stosownych rezerw z
neutralnym wynikowo wptywem na kolejne kwartaty, w tym na | kwartat 2024 roku. Jednakze w kontekscie
analizowanych wynikéw oznacza to, ze kontrakty te nie majg dodatniej kontrybucji dla catego segmentu,
a szczegolnie dla pokrycia kosztéw ogdlnych niektérych korczgcych sie buddw, ktére pozostajg w procesie
ostatecznych odbioréw robét budowlanych. W analogicznym okresie poprzedniego roku zjawisko to miato
charakter marginalny.
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W rezultacie obnizeniu ulegta rentownos¢ brutto ze sprzedazy, wskazujac spadek z poziomu zysku brutto
ze sprzedazy w wys. +3,7% do poziomu 1,8%, w tym:
e dla sektora energetyczno-przemystowego: spadek marzy brutto ze sprzedazy z poziomu zysku
brutto ze sprzedazy w wysokosci 5,5% do poziomu straty brutto ze sprzedazy -5,1%,
e dla sektora kubaturowego (kraj i eksport): spadek marzy brutto ze sprzedazy z poziomu zysku
brutto ze sprzedazy w wysokosci 4,1% do poziomu zysku brutto ze sprzedazy 3,4%,
e dlasektora infrastruktury: wzrost marzy brutto ze sprzedazy z poziomu straty brutto ze sprzedazy
w wysokosci -2,9% do poziomu zysku brutto ze sprzedazy 4,3%.

Na uwage zastuguje rowniez fakt, ze w kwartale |1 2024 roku w ramach segmentu budowalnego Grupa
Kapitatowa pozyskata do realizacji kontrakty o tgcznej wartosci ok. 0,6 mld zt (zdecydowanie powyzej
danych za analogiczny okres poprzedniego roku). Tym samym portfel zlecen tego segmentu do realizacji
na kolejne okresy osiggnat wartosé ok. 3,8 mld zt stanowigcy wzrost o ok. 13% wobec wysokosci portfela
zamowien notowanego w analogicznym okresie poprzedniego roku.

Sprzedaz segmentu deweloperskiego w | kwartale 2024 roku wyniosta 33,9 min zt wobec 73,6 min zt
w analogicznym okresie poprzedniego roku. Spadek obrotéw segmentu o ok. 54% byt zgodny z zatozeniami
wynikajgcymi z harmonogramow realizowanych projektow deweloperskich.

Mimo niewielkiego zmniejszenia rentownosci tego segmentu, pochodzacego gtéwnie z efektu zmian w
strukturze sprzedazy, Zarzad Grupy Unidevelopment nie przewiduje negatywnych tendencji na rynku
deweloperskim. Przeciwnie, w ocenie Zarzagdu w 2024 roku popyt na nowe mieszkania bedzie w dalszym
ciggu mocny, szczegdlnie w takich aglomeracjach jak Warszawa, Poznan i Tréjmiasto, tym bardziej, ze rzad
polski finalizuje juz prace nad nowym programem wspomagajacym dalszy rozwdj ryku mieszkaniowego w
Polsce ,,Mieszkanie na Start”, ktéry ma wejs¢ w zycie od 2 p6trocza 2024 roku. W ocenie Zarzadu widoczny
na rynku popyt pozwala z optymizmem patrze¢ na sprzedaz mieszkan w ramach prowadzonych i
planowanych inwestycji deweloperskich oraz na rentownos¢ tej czesci dziatalnosci Grupy Kapitatowej w
kolejnych okresach.

W wynikach tego segmentu w | kwartale 2024 roku Grupa Kapitatowa rozpoznata sprzedaz (protokoty
przekazania mieszkan) 42 lokali w poréwnaniu do sprzedazy 144 lokali w analogicznym okresie 2023 roku.
Na wyzej wspominany wynik finansowy wptywajg gtéwnie przekazania projektow na osiedlach: Osiedle
Idea Venus i Osiedle Idea Ogrody w Radomiu oraz Pauza Ochota w Warszawie. W | kwartale 2024 nie
rozpoznano jeszcze sprzedazy (protokoty przekazania mieszkan) na trwajacym projekcie realizowanym w
formule wspdlnego przedsiewziecia (FAMA 3), ktéra zgodnie z harmonogramami bedzie realizowana w
okresie 1I-1V kwartat biezgcego roku.

W tym samym czasie sprzedaz deweloperska osiaggneta wolumen 89 mieszkan (w tym 26 w ramach
wspolnych przedsiewzieé) w poréwnaniu z 107 lokalami (w tym 55 w ramach wspadlnych przedsiewziec) z
analogicznego okresu 2023 roku.

W | kwartale 2024 roku segment modutowy realizowany i nadzorowany przez Unihouse S.A. uzyskat
sprzedaz na poziomie ok. 49 min zi, tj. okoto 15 min zt nizszg niz w analogicznym okresie roku
poprzedniego. Rentownos¢ operacyjna zostata odnotowana na poziomie 1,1 min zt i tym samym byta
zdecydowanie lepsza (o 6,6 min zt) w poréwnaniu z zesztym rokiem.

Na przetomie Il oraz IV kwartatu 2023 roku spotka Unihouse S.A. dokonata szeregu czynnosci
reorganizacyjnych, dostosowujgcych poziom mocy produkcyjnych zaktadu w Bielsku Podlaskim do
biezgcych warunkow ekonomicznych i rynkowych, co dzis ma swoje odzwierciedlenie z jednej strony w
nizszej sprzedazy, ale co wazniejsze w zdecydowanie lepszej rentownosci na poziomie EBIT. Wolumen
produkcji Unihouse S. A. w | kwartale 2024 roku wynidst 4.023 m? (spadek o0 58% r/r).

Od poczagtku 2024 roku Zarzad spotki Unihouse S.A. intensywnie rozwija proces penetracji rynku polskiego.
Kontynuowane tez sg prace na rynku skandynawskim oraz niemieckim. Zarzad pragnie wskaza¢, ze
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pomimo znacznego spadku produkcji r/r podmiot ten w dalszym ciggu realizuje kontrakty podpisane w
poprzednich okresach, osiggajac przy tym dodatni poziom marzy operacyjnej. Ponadto w omawianym
okresie poziom kontraktacji wynidst ok. 12 min zf, co przektada sie na portfel zamdwien do realizacji w
kolejnych okresach o wartosci ok. 81 min zt.

Poziom kontraktacji w | kwartale 2024 roku byt nizszy od ubiegtego roku o ponad 87%, ale obecnie w
przygotowaniu i opracowaniu jest kilka waznych kontraktéw na rynku niemieckim, ktore bedg rozstrzygane
w Il kwartale 2024 roku. Zarzad Unihouse S.A. w dalszym ciggu dobrze ocenia perspektywy zwigzane z
koncentracjg dziatan akwizycyjnych na rynku polskim oraz runku niemieckim, na ktérym marka Unihouse
S.A. jest juz znana. W obszarze projektéw do pozyskania znajdujg sie kontrakty o tgcznej wartosci ok. 500
min zt.

W | kwartale 2024 roku Grupa Kapitatowa Unibep pozyskata kontrakty o tgcznej wartosci ponad 0,6 mlid zt.
Tym samym portfel do realizacji od Il kw. 2024 roku wynosi ok. 3,9 mld zt.

PORTFEL ZLECEN DO REALIZACJI OD 2Q2024

m Budownictwo kubaturowe

RAZEM

3 891

min zt

i 598

Budownictwo energetyczno-przemystowe

m Budownictwo modutowe

m nfrastruktura

Segment BUDOWLANY
Obszar: BUDOWNICTWO KUBATUROWE
Unibep SA

b
HE
[

Budownictwo kubaturowe realizowane jest przez Jednostke Dominujgca. Jest to najwiekszy obszar
dziatalnosci Grupy Kapitatowej generujacy w | kw. 2024 roku ponad 50 % tacznych skonsolidowanych
przychodéw. Gtéwny zakres dziatalnosci obejmuje budownictwo obiektéw mieszkalnych (ok. 77% w
sprzedazy obszaru za | kw. 2024 roku).

[min PLN] 1Q2024 1Q2023 Odchylenie r/r
Budownictwo kubaturowe 259,6 259,2 0,4 0,2%
- mieszkaniowe 200,6 205,8 -5,2 -3%
- niemieszkaniowe 59,0 53,4 5,6 11%
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Na dzien 31 marca br. portfel zlecen do realizacji w okresie od Il kw. 2024 roku wynosit ponad 1,4 mld zt.
W | kw. 2024 roku do realizacji pozyskany zostat jeden kontrakt z budownictwa niemieszkaniowego, t;.
przejscie graniczne ,Szeginie” na granicy polsko-ukrainskiej (wartos¢ ok. 108 min zt). W maju br. zawarto
dwa kontrakty na tgczng warto$¢ 111 min zt. Zas w poczekalni sg kontrakty z duzg szansg na podpisanie w
kolejnych okresach o tgcznej wartosci ok. 130 min zt.

Zgodnie z wczesniejszymi zapowiedziami, Zarzad Jednostki Dominujacej na biezgco aktualizuje swoje
podejscie do kontraktacji i koncentruje swoje starania na Swiadomym dobieraniu do portfela nowych
zamowien charakteryzujgcych sie optymalnymi wskaznikami rentownosci operacyjnej. Dziatania
kontraktacyjne sg ukierunkowane na selektywne podejscie do nowych zlecen oraz na poszukiwanie
projektdw o najwyzszej rentownosci operacyjnej.

[min PLN] 1Q2024 1Q2023 Odchylenie r/r
Przychody netto ze sprzedazy 259,6 259,2 0,4 0,2%
Zysk brutto ze sprzedazy 8,8 10,5 1,7 -16%

Pod wzgledem przychoddw ze sprzedazy i zrealizowanej marzy wyniki | kw. 2024 roku s3 zblizone do
uzyskanych przed rokiem. Sprzedaz przekroczona zostata o 0,2%. Nieco nizsza jest marza brutto. Wynika
to z faktu, ze przychody z czesci realizowanych kontraktow (kontraktéw z oszacowang na koniec 2023 roku
stratg) sg w obecnie naturalne wynikowo w mysl ,,zasady ostroznosci”. Bowiem wynik na tych kontraktach
jest efektem dokonanego w roku 2023 przegladu rentownosci realizowanych zadan, a szacowana strata
operacyjna na tych z nich, ktére byty nierentowne zostata uwzgledniona w wynikach roku poprzedniego.
Nieustannie prowadzone sg aktywne dziatania zmierzajagce w kierunku pozytywnych uzgodnien z
zamawiajgcymi w zakresie rekompensaty wyzszych kosztéow realizacyjnych pochodzacych tzw. robét
dodatkowych lub bedgcych skutkiem czynnikéw inflacyjnych.

Segment BUDOWLANY
Obszar: BUDOWNICTWO ENERGETYCZNO-PRZEMYStOWE
Unibep SA

Budownictwo energetyczno-przemystowe w | kw. 2024 roku wygenerowato 17% przychoddw ze sprzedazy
w ramach Grupy Unibep. Podobnie jak w roku ubiegtym w strukturze przychodéw dominujg projekty
okreslone jako przemystowe.

[min PLN] 1Q2024 1Q2023 Odchylenie r/r
Budownictwo energetyczno-przemystowe 79,0 108,7 -29,7 -27%
- energetyczne 32,5 27,2 5,3 20%
- przemystowe 46,5 81,5 -35,0 -43%

W | kw. 2024 roku Spoétka pozyskata zamdwienia na wartos¢ 103 min zt, zas portfel zlecen do realizacji od
Il kw. 2024 roku wynosi ok. 600 min zt. W poczekalni sg kontrakty z duzg szansg na podpisanie w kolejnych
okresach o tacznej wartosci ok 200 min zt.

Podobnie ja w przypadku segmentu generalnego wykonawstwa, realizowana jest tutaj strategia
»selektywnosci”, dzieki ktérej Emitent dazy do pozyskiwania sg do realizacji kontrakty o bezpiecznych
poziomach szacowanej rentownosci operacyjnej. S3 to w tym przypadku kontrakty w sektora
energetycznego, ktéry charakteryzuje sie wyzszg rentownoscig operacyjng, ze wzgledu na wysokg
rentownos¢ prac technologicznych, ktére oprdocz prac stricte budowalnych zajmujg kluczowe miejsce w
strukturze kontraktow.
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Wyniki biezgcego okresu odbiegajg negatywnie wzgledem uzyskanych w analogicznym okresie roku
poprzedniego. Po czedci jest to efekt zmian w harmonogramach realizacji kontraktéw i przesuniec
zaktadanej sprzedazy na okresy pdzniejsze. Obszar energetyczno-przemystowy w roku 2023 dotknety
podobne zjawiska jak obszar budownictwa kubaturowego. W konsekwencji zostat on obcigzony
zdarzeniami o charakterze jednorazowym tj. rezerwami na przewidywane straty kontraktowe, ktére
obcigzyty wyniki 2023 roku. W biezgcym roku sg wiec one neutralne wynikowo, na poziomie marzy brutto
ze sprzedazy. W konsekwencji znaczna czes¢ przychodow okresu (ok. 65%) nie wygenerowata marzy, ktéra
kontrybuowataby do pokrycia kosztow ogdlnych kontraktéw, ktére czesto rosng na kontraktach, ktére
obecnie znajduja sie dtugotrwatym procesie odbioréw budowlanych.

[min PLN] 1Q2024 1Q2023 Odchylenie r/r
Przychody netto ze sprzedazy 79,0 108,7 29,7 -27%
Zysk brutto ze sprzedazy -4,0 6,0 -10,0 -166%

Istotnym z punktu widzenia okresu i catego roku 2024 byto obustronne odstagpienie od realizacji umowy z
Umicore. Informacja o tym zjawisku zostata przekazana przez Zarzad Emitenta w raportach biezgcych nr
10/2024i11/2024. Ryzyko z tym zwigzane uwzglednione zostato w wynikach roku 2023, jednak tego typu
sytuacje generowaé¢ mogg inne scenariusze powodujgce zwigzane z rozliczeniem kontraktu. Strony
prowadzg w tym zakresie negocjacje, ktére majg szanse zakonczy¢ sie czesciowym kompromisem.
Dodatkowo na kontraktach, ktérych okres realizacji jest na etapie koncowym prowadzone sg rozmowy
majace na celu zagwarantowanie dodatkowych przychodéw (waloryzacyjnych lub za roboty dodatkowe).

Segment BUDOWLANY
Obszar: INFRASTRUKTURA
Unibep SA

Infrastruktura w | kw. 2024 roku wygenerowata 12% przychoddéw ze sprzedazy w ramach Grupy Unibep
generujac jednoczesnie o 35% wyzszg sprzedaz niz w analogicznym okresie roku poprzedniego.

W | kw. 2024 roku Spdtka pozyskata zamdwienia na warto$¢ 403 min zt, zas portfel zlecen do realizacji od
Il kw. 2024 roku wg stanu na 31 marca br. wynosi ok. 1,8 mld zt. Ponadto w maju br. podpisany zostat
kontrakt na kolejny odcinek S19 na wartos¢ 260 min zt. Zas w poczekalni sg kontrakty z duzg szansg na
podpisanie w kolejnych okresach o tgcznej wartosci ok. 100 min zt.

[mIn PLN] 1Q2024 1Q2023 Odchylenie r/r
Infrastruktura 56,0 41,6 144 35%
- drogowa 51,3 33,3 18,0 54%
- mostowa 4,7 8,3 -3,6 -43%

Wyszszej sprzedazy w okresie sprzyjaty warunki pogodowe, co pozwolito wypracowaé¢ dodatnig marze
brutto.

[min PLN] 1Q2024 1Q2023 Odchylenie r/r
Przychody netto ze sprzedazy 56,0 41,6 14,4 35%
Zysk brutto ze sprzedazy 2,4 -1,2 3,6 300%
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Infrastruktura podobnie jak inne segmenty ulegt w roku 2023 presji inflacyjnej wobec bezprecedensowych
zmian niektérych pozycji kosztowych, w tym kosztéw robocizny oraz cen piasku i asfaltu, ktére stanowig
kluczowa baze materiatowa. Kontrakty w wiekszosci majg klauzule waloryzacyjne, ktére w czesci
réwnowazg straty z tytutu wzrostu cen. Skala zdarzen jednorazowych skutkujgca utworzeniem stosownych
rezerw byta w roku 2023 nizsza niz w innych obszarach. Dlatego tez udziat kontraktéw, ktére w roku 2024
nie kontrybuujg pozytywnie koszty ogdlne tego obszaru jest niewielki. Znaczgca wiekszos¢ realizowanego
portfela zamdwien charakteryzuje sie dodatnig rentownoscig na poziomie zysku ze sprzedazy.

Zgodnie z zatozeniami Infrastruktura koncentruje sie wykorzystaniu potencjatu zwigzanego z
dywersyfikacjg geograficzng oraz ze zwiekszeniem udziatu duzych kontraktow w portfelu zlecen. Oddziat
inwestuje w rozwdj biura technicznego, realizuje budzet naktadéw inwestycyjnych przewidzianych na
rozwoj biznesu.

Segment
”"” DZIALALNOSC DEWELOPERSKA
Unidevelopment SA, spotki celowe

Spotki z Grupy Unidevelopment podpisaty w | kw. 2024 roku 89 uméw deweloperskich/przedwstepnych, a
42 mieszkania przekazaty swoim klientom, z tego w ramach projektéw JV podpisano 26 umoéw
deweloperskich.

WOLUMEN SPRZEDAZY MIESZKAN W 1Q2024

Rynek Sprzedaz deweloperska Przekazania klientom

1Q2024 1Q2023 1Q2024 1Q2023
Rynek warszawski 18 24 9 66
Rynek poznariski 26 55 - -
Rynek radomski 25 28 33 78
Rynki pozostate 20 - - -
Razem 89 107 42 144
w tym JV 26 55 - 1

\WYBRANE DANE FINANSOWE GRUPY UNIDEVELOPMENT

[mIn PLN] 1Q2024 1Q2023 Odchylenie r/r
Sprzedaz 33,9 73,6 -39,7 -54%
Zysk operacyjny 106,0 16,1 90,0 560%
Zysk netto 84,6 12,9 71,7 557%

Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom

0,
jednostki dominujacej 47,7 131 34,6 265%

W 1 kw. 2024 roku Grupa Unidevelopment uzyskata zysk netto na poziomie 84,6 min zt. Poprawa wzgledem
roku 2023 jest konsekwencjg decyzji przedstawionych w raporcie biezgcym nr 18/2024. Spoétki zalezne od
Emitenta podjety uchwaty o zaprzestaniu prac przygotowujgcych ich wybrane nieruchomosci gruntowe do
realizacji projektow mieszkaniowych oraz utrzymaniu tych gruntéw w celu uzyskania korzysci z tytutu
wzrostu ich wartosci, co wigze sie z koniecznoscig dokonania przekwalifikowania tych nieruchomosci
gruntowych z zapaséw do nieruchomosci inwestycyjnych oraz wyceny gruntéw do wartosci godziwe;.
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POROWNANIE WYBRANYCH DANYCH FINANSOWYCH Z UWZGLEDNIENIEM WPLYWU PRZESZACOWANIA GRUNTOW

z wyfaczeniem
wptywu efektu
WW. przeszacowania

[min PLN] 1Q2024 1Q2024
Sprzedaz 33,9 33,9
Zysk operacyjny 106,0 5,7
Zysk netto 84,6 3,4
.Zysk nett.o przypafiajq.cy akcjonariuszom 477 21
jednostki dominujacej
SPRZEDAZ DEWELOPERSKA
Rynek warszawski Rynek poznanski Rynek radomski Rynek tréjmiejski
RAZEM RAZEM RAZEM RAZEM RAZEM
107 91 111 114 89
1 1%
5% 0,
28 39 35% 48 1%
27 26% 20 23%
25 28%
55 89%
56 50% 42 37%
50 51%
26 29%
6% 20% 20%
24 ’ 14 15% 16 15% 23 ’ 18 )
1Q2023 2Q2023 3Q2023 4Q2023 1Q2024

Na dzien 31 marca 2024 r. Grupa Unidevelopment posiadata w ofercie 364 mieszkania dostepne do
sprzedazy. Oferta w ramach projektéw JV na koniec marca 2024 roku wynosita 54 mieszkania na rynku
poznanskim w ramach projektu realizowanego wspdlnie z JB Investment Societe commandite speciale
SCSp (w miejsce: WIEPOFAMA SA). Ponizsza tabela przedstawia informacje na temat catkowitej liczby
sprzedanych mieszkan (dla ktérych podpisano z klientami umowy deweloperskie/przedwstepne) w roku
2023 i | kw. 2024 oraz mieszkan bedgcych w ofercie na 31 marca 2024 roku.

Liczba mieszkan

Liczba mieszkan Mieszkania dostepne

Rynek/Nazwa projektu sprzedanych do sprzedanych w | kw. do sprzedazy na Razem
31 grudnia 2023 2024 dzien 31 marca 2024
Pauza Ochota 46 9 1 56
Sadyba Spot 24 9 78 111
Rynek warszawski 70 18 79 167
Osiedle Idea Venus 135 2 - 137
Osiedle Idea Orion 35 23 109 167
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Osiedle Idea Ogrody 22 - 14 36
Rynek radomski 192 25 123 340
Kusocinskiego 4 20 108 132
Rynek gdaniski 4 20 108 132
Fama Jezycel) 289 26 54 369
Rynek poznanski 289 26 54 369
Ogétem 555 89 364 1008
w tym JV 289 26 54 369

Y wspélne przedsiewziecia (projekty JV)

W I kw. 2024 roku miaty miejsce nastepujgce istotne zmiany dotyczace portfela realizowanych przez Grupe

Unidevelopment projektéw deweloperskich.

PROJEKTY, DLA KTORYCH BUDOWE ROZPOCZETO W OKRESIE OD DNIA 1 STYCZNIA 2024 R. DO DNIA 31 MARCA 2024 R.:

Liczba mieszkan

Liczba lokali ustugowych

Osiedle Idea Aurora (E4) 167 5
Rynek radomski 167 5
OGOLEM 167 5

W | kw. 2024 roku rozpoczeto budowe 167 mieszkan na 1 projekcie w Radomiu. Sprzedaz rozpoczeto na 1

projekcie w Radomiu.

PROJEKTY, DLA KTORYCH BUDOWE ZAKONCZONO W OKRESIE OD DNIA 1 STYCZNIA 2024 R. DO DNIA 31 MARCA 2024 R.:

Liczba mieszkan

Liczba lokali ustugowych

Fama Jezyce Etap 3 369 12
Rynek poznanski 369 12
OGOLEM 369 12

W | kw. 2024 roku zakoniczono budowe 1 projektu (369 mieszkan) na rynku poznanskim. Pozwolenie na

uzytkowanie uzyskano w kwietniu 2024.

Wedtug stanu na dzier 31 marca 2024 r. w realizacji znajdowato sie 5 projektéw deweloperskich z tgczng
liczbg 589 mieszkan i 18 lokali ustugowych. Na dzie 31 marca 2024 r. na rynku warszawskim znajdowat
sie w realizacji 1 projekt, na rynku tréjmiejskim 1 projekt, a na rynku radomskim 3 projekty.

PROJEKTY W REALIZACJI WEDtUG STANU NA 31 MARCA 2024 ROKU

Rynek/Nazwa projektu

Liczba mieszkan

Liczba lokali ustugowych

Sadyba Spot

111 8
Rynek warszawski 111 8
Osiedle Idea Orion (E3) 167 5
Osiedle Idea Aurora (E4) 167 5
Osiedle Idea Ogrody Etap 3 12 -
Rynek radomski 346 10
Kusocinskiego Etap 1 (Gdarisk) 132 -
Rynek tréjmiejski 132 -
Ogoétem 589 18
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Na dzien 31 marca 2024 roku w banku ziemi znajdowato sie ok. 4,6 tys. mieszkan w atrakcyjnych
lokalizacjach gtéwnie w Warszawie, Poznaniu, Radomiu i Tréjmiescie. Najwiekszy udziat w ilosci mieszkan
w przygotowaniu ma na rynku poznanskim wieloetapowy projekt Fama Jezyce - realizowany w ramach
wspolnego przedsiewziecia z JB Investment Societe commandite speciale SCSp (w miejsce: WIEPOFAMA
SA).

BANK ZIEMI webtuc STANU NA DZIEN 31 MARCA 2024 ROKU

Rynek/Nazwa projektu Liczba mieszkan Liczba lokali ustugowych Termin rozpoczecia budowy
Osiedle Coopera Etap 4 80 4 -
Marywilska 73 126 - 3Q2024
Przejezdna Etap 1 154 - 4Q 2024
Przejezdna Etap 2 160 - 1Q 2026
Omulewska 249 15 1Q 2025
Rynek warszawski 769 19

Fama Jezyce Etap 4-8 (JV) V) 1705 53 -
Rynek poznaniski 1705 53

Osiedle Idea Ogrody (MDM12) E4 12 - 4Q 2024
Osiedle Idea Aquarius (E6) 145 5 2Q 2025
Osiedle Idea (pozostate) 1023 38 2Q20262
Rynek radomski 1180 43

Kusocinskiego Etap 2 (Gdarisk) 180 2 3Q2024
Chylonia (Gdynia) 786 4 -
Rynek tréjmiejski 966 6

Ogétem 4620 121

W | kw. 2024 roku podpisano umowe przenoszgcg wtasnos¢ niezabudowanej nieruchomosci gruntowej
przy ul. Marywilskiej w Warszawie, o tgcznej powierzchni ok. 0,92 ha za cene ok. 17,0 min zt netto.
Nieruchomos$é zostanie przeznaczona na realizacje inwestycji deweloperskiej, w ramach ktorej
przewidziane jest zrealizowanie ok. 126 lokali mieszkalnych. Rozpoczecie realizacji w/w inwestycji
zaplanowane jest na 1l kw. 2024 roku.

Z perspektyw kolejnych okreséw i zatozer rozwojowych w biezacej sytuacji rynkowej gtéwnym zadaniem
w ramach segmentu deweloperskiego pozostaje sprawne i zgodnie z harmonogramem uruchamianie
nowych inwestycji, w atrakcyjnej i dostosowanej do potrzeb rynkowych ofercie.

Segment
i BUDOWNICTWO MODUtOWE
& |
5 | Unihouse SA

XXX

XX

TRX

kX
K
| =

W | kw. 2024 roku segment modutowy w ramach Unihouse SA uzyskat sprzedaz na poziomie ok. 49 min zt
tj. ok. 15 min zt nizszg niz w porownywalnym okresie roku poprzedniego. Rentownos¢ operacyjna byfa na
poziomie 1,1 min zt i tym samym byta zdecydowanie lepsza o0 6,6 min zt niz w poréwnaniu z | kw. 2023.
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Na przetomie Il oraz IV kwartatu 2023 roku spotka Unihouse S.A. dokonata szeregu czynnosci
reorganizacyjnych, dostosowujacych poziom mocy produkcyjnych zaktadu w Bielsku Podlaskim do
biezagcych warunkéw ekonomicznych i rynkowych, co dzis ma swoje odzwierciedlenie z jednej strony w
nizszej sprzedazy, ale co wazniejsze w zdecydowanie lepszej rentownosci na poziomie EBIT.

[min PLN] 1Q2024 1Q2023 Odchylenie r/r
Sprzedaz 49,0 64,1 -15,1 -24%
Zysk operacyjny 1,1 -5,5 6,6 121%
Zysk netto -0,5 -6,2 5,7 92%

W okresie | kw. 2024 roku biznes znaczaco zaczat rozwijac rynek polski. Kontynuowat tez prace na rynku
skandynawskim oraz niemieckim. Wolumen produkcji Unihouse SA w | kw. 2024 roku wyniést 4.023 m?
(spadek 0 58% r/r). Mimo tak znacznego spadku produkcji r/r spotka realizuje kontrakty osiggajgc dodatni
poziom marzy operacyjnej, co jest efektem miedzy innymi tego, ze zostaty przeprowadzone dziatania
reorganizacyjne dostosowujagce moce produkcyjne do obecnej sytuacji na rynku budownictwa
modutowego.

W okresie | kw. 2024 roku poziom kontraktacji wynidst ok. 12 min zt, co przektada sie na portfel zaméwien
tego segmentu do realizacji w kolejnych okresach na wartos¢ ok. 81 min zt. Poziom kontraktacji w | kw.
2024 roku byt nizszy od ubiegtego roku o ponad 87%, ale obecnie w przygotowaniu i opracowaniu jest kilka
waznych kontraktow na rynku niemieckim, ktére bedg rozstrzygane w Il kwartale 2024 roku. Zarzad
Unihouse SA w dalszym ciggu dobrze ocenia perspektywy na przysztos¢ zwigzane z koncentracjg
kontraktacji na rynku polskim oraz runku niemieckim, na ktérym marka Unihouse SA jest znana. W
obszarze projektéw do pozyskania znajdujg sie kontrakty o facznej wartosci ok. 500 min zt.

102024 102023 Odchylenie r/r
Budownictwo modutowe 49,0 64,1 -15,1 -24%
- Polska 22,1 4,3 17,8 414%
- Norwegia 3,0 1,9 1,1 58%
- Szwecja 0,0 8,8 -8,8 -100%
- Dania 15,5 6,8 8,7 128%
- Niemcy 8,4 42,7 -34,3 -80%

Perspektywe lepszych wynikdéw niz w poprzednich dwdch latach zapewnic bedzie mogta jedynie skuteczna
akwizycja kontraktéw budowlanych zaktadana do zrealizowania jeszcze w pierwszym potroczu roku 2024
w kraju i na rynku niemieckim. Oczekiwania Zarzadu zaktadajg dziatania ofertowe, ktdre zabezpieczg
produkcje modutéw w stopniu pozwalajgcym na uzyskanie juz w 2024 roku neutralnosci wynikowej na
poziomie EBITDA. Aktualne pozostajg kierunki strategiczne rozwoju spétki Unihouse SA, ktére
uwzgledniajg takze warianty zwigzane z zaangazowaniem zewnetrznego partnera biznesowego lub zmiane
uktadu wtascicielskiego, co zostato zapoczatkowane pod koniec 2023 roku.

A |

N\
L%
= | BACK OFFICE

Jego rola to m.in. wsparcie w planowaniu, organizowaniu, przewodzeniu i kontroli wszystkich bizneséw ale
w szczegolnosci indentyfikacji oraz mitygacji ryzyk biznesowych. Prowadzone dziatania stuzg poprawie
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i optymalizacji proceséw we wszystkich obszarach funkcjonowania Grupy — szczegdlng role odgrywac tu
bedga szeroko rozwijane tzw. dziaty wsparcia. Wsréd tematdw realizowanych i aktualnych na przysztosé sa:
e dbatos¢ o ptynnosé finansowa zapewniajgcg sprawnos$¢ operacyjng i zaufanie u partneréow
rynkowych,
e funkcjonowanie biura odpowiedzialnego za procesy zwigzane z jakoscig, zakupami i bhp na
realizowanych kontraktach,
e funkcjonowanie kontroli wewnetrznej i koordynacja dziatan z zakresu jakosci, zarzadzania
ryzykiem i audytu wewnetrznego,
e optymalizacja i robotyzacja proceséw oraz rozwdj systeméw informatycznych zapewniajacych
dostep do informacji zarzadczej,
e rozwdj systemow komunikacyjnych wewnetrznych i zewnetrznych,
e raportowanie gietfdowe,
e zaangazowanie w rozwdj technologii filozofii BIM.

Od poczatku 2024 roku w Jednostce Dominujgcej nastepuje wzmocnienie proceséw kontroli w zakresie
zarzadzania ryzykiem operacyjnym oraz zarzadzania pozycjg gotdwkowa na realizowanych budowach.

Na szczegdlng uwage zastuguje fakt utworzenia zespotu ds. kontrolingu operacyjnego budow, ktérego
gtéwne zadania majg na celu wspieranie kierownictwa budéw w procesie identyfikacji ryzyk operacyjnych
na czynnych budowach, ich kwantyfikacje oraz mitygacje. Zesp6t ten obecnie buduje procesowe podejscie
w kwestii sprawozdawczosci menedzerskiej, dzieki ktéremu w sposéb zorganizowany i formalny bedzie
nastepowac komunikacja wewnetrzna i szybkie adresowanie zidentyfikowanych zagrozen, nie pozwalajac
na ich istotng materializacje.

GtOWNE CZYNNIKI MOGAE MIEC WPLYW NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE JEDNOSTKI DOMINUJACE)
| GRUPY KAPITALOWEJ

CZYNNIKI ZEWNETRZNE:

e utrzymujacy sie wysoki poziom inflacji,

e wzrost kosztow utrzymania spowodowany wzrostem cen zasobdw kopalnianych,

e wysokie ceny energii,

e niepewna sytuacja makroekonomiczna zwigzana z wojng na terenie Ukrainy oraz ryzyko
rozszerzenia sie konfliktu na inne kraje,

e rosnace koszty pracy,

e niepewna sytuacja polityczna na Biatorusi wptywajaca na rozliczenia gospodarcze realizowanych
transakgcji,

e zahamowanie inwestycji finansowany z KPO lub funduszy spdéjnosciowych, w zwigzku z
niedostatecznym tempem absorbcji funduszy programdw unijnych,

e spadek zamdwien od krajowych deweloperéw oraz zamoéwien publicznych,

e  rosnace ceny gruntéw oraz ograniczony dostep do terenéw inwestycyjnych,

e ograniczenia w pozyskaniu wykwalifikowanej kadry,

e utrzymanie duzej konkurencji, zaostrzona walka cenowa, szczegdlnie w segmencie budownictwa
kubaturowego ze strony mniejszych firm generalnego wykonawstwa,

e dostepnosé do materiatdow i zmiany cen materiatéw zwigzane z sytuacjg na rynku krajowym oraz
spotegowane sytuacjg w Ukrainie,

e dostepnosé do ustug podwykonawcéw i zmiany cen za roboty budowlane zwigzane z sytuacjg na
rynku krajowym oraz na Ukrainie,

e zaburzenia w utrzymaniu tancucha dostaw i tym samym wptyw na terminowos¢ realizacji
wszelkich zamoéwien, w tym zobowigzan wobec zamawiajacych,
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ograniczona dostepnos¢ finansowania zewnetrznego,

duza zmiennos$¢ na rynku walutowym, duze wahania kursow walut oraz spredéw walutowych,
wzrost kosztow obstugi kredytow,

wysoki poziom stép procentowych przektadajacy sie na istotnie wyzsze koszty finansowania
zewnetrznego,

zwiekszenie limitdéw waloryzacyjnych na kontraktach w formule zamdwien publicznych.

CZYNNIKI WEWNETRZNE:

wysoki portfel zlecen w Segmencie Budowlanym,
selektywnos$¢ w kontraktacji pozwalajgca pozyskanie kontraktéw pozytywnie kontrybuujacych dla
poprawy rentownosci Grupy Kapitatowej,

rozwoj aktywnosci w obszarze energetyczno-przemystowym, a szczegdlnie energetycznym,
dostosowywanie produktéw deweloperskich do oczekiwan rynkowych zwigzanych ze zmianami
w zdolnosci do pozyskiwania finansowania przez potencjalnych klientow,

optymalizacja oferty produktowej w obszarze deweloperskim i jej rozwdj w oparciu o rynki
biezacej dziatalnosci,

aktywizacja dziatalnosci w zakresie budownictwa modutowego - na rynku polskim i niemieckim,
stosunkowo duza zalezno$¢ wynikow Grupy Kapitatowej od kondycji budownictwa
kubaturowego, a szczegdlnie zas sektora mieszkaniowego,

przeglad ryzyk budzetowych w poszczegdlnych segmentach i obszarach dziatalnosci,

poziom uzyskiwanych doptat i rekompensat za wzrost kosztéw realizacji projektéw,

dostep do limitéw kredytowych i gwarancyjnych w bankach oraz towarzystwach
ubezpieczeniowych (aneksowanie dotychczasowych uméw kredytowych z wyzszymi limitami,
podpisywanie nowych uméw kredytowych),

programy rozwoju i utrzymania kadry,

wdrozenie nowych procedur organizacyjnych obejmujgcych proces realizacji i nadzoru
kontraktéw budowlanych,

dziatania restrukturyzacyjne w budownictwie modutowym,

optymalizacja systeméw wspomagajacych zarzadzanie przedsiebiorstwem, robotyzacja
procesow,

rozwdj nowych narzedzi informatycznych do zarzadzania projektami, w tym dziatania zwigzane z
wdrozeniem technologii filozofii BIM,

rozwdj i wykorzystywanie nowych elektronicznych narzedzi komunikacji,

poprawa efektywnosci proceséw i produkcji poprzez centralizacje komdrek organizacyjnych w
ramach dziatéw wsparcia,

wyniki spraw spornych lub sagdowych.

RYZYKA | ZAGROZENIA

Dla Grupy Unibep, jak i dla catego sektora budowlanego, ponizsze ryzyka wymagajq statego monitorowania
i adaptacji strategii zarzadzania ryzykiem. Zdolnos¢ do efektywnego reagowania na zmieniajgce sie
warunki rynkowe, regulacje prawne oraz wyzwania operacyjne decyduje o stabilnosci finansowej
i mozliwosciach rozwoju firmy. Zarzgdzanie ryzykiem, w tym réwniez poprzez dywersyfikacje dziatalnosci,
poszukiwanie nowych rynkéw oraz inwestowanie w rozwdj kadry i technologii, jest kluczowe dla
zapewnienia dtugoterminowego sukcesu i wzrostu wartosci dla akcjonariuszy.
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Ryzyko, jako zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazdg prowadzong dziatalnos¢ gospodarczy. Kazde
z ponizszych ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia, istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg i perspektywy rozwoju Jednostki Dominujgcej oraz Grupy UNIBEP, a takze wyniki prowadzonej
dziatalnosci:
e  Ryzyko zwigzane z sytuacjag makroekonomiczng
e Ryzyko zwigzane z koniunkturalnoscig rynku i popytem na ustugi budowlane, w tym wptywem
sytuacji gospodarczej na sektor budowlany
e Ryzyko prawne i regulacyjne
e Ryzyko zwigzane z dziataniami wojennymi
e Ryzyko kredytowe zwigzane z mozliwoscig pogorszenia sie zdolnosci ptatniczej kontrahentéw,
inwestorow, emitenta oraz zmianami w polityce kredytowej bankdéw i dostepnoscig finansowania
dla sektora budowlanego
e Ryzyko operacyjne zwigzane z realizacjg projektow, obejmujace ryzyko technologiczne,
gwarancyjne, opdznienia w realizacji oraz wzrost kosztéw projektu
e Ryzyko zwigzane z dywersyfikacjg Zrédet przychoddw oraz ekspansjg na nowe rynki i segmenty
dziatalnosci
e Ryzyko zwigzane z utrudnionym dostepem do wykwalifikowanej sity roboczej, w tym z powodu
migracji pracownikéw i zmian demograficznych
e  Ryzyko kontynuacji dziatalnosci grupy kapitatowej
Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania Zarzad Emitenta nie identyfikuje innych niz ww.
czynnikow ryzyka i zagrozen istotnych dla Grupy Kapitatowej UNIBEP. Szczegdtowy opis czynnikow ryzyka
i zagrozen zostat zamieszczony w Sprawozdaniu Zarzgdu z dziatalnosci Grupy UNIBEP w 2023 roku.

SEZONOWOSC

Sezonowos$¢ zwigzana uwarunkowaniami pogodowymi miata wptyw na tempo robét i poziom uzyskanej
sprzedazy w | kw. 2024 roku, co jednak w poréwnaniu z analogicznym okresem poprzedniego roku nie
stanowi istotnej zmiany.

Zjawisko sezonowosci jest charakterystyczne dla obszaru infrastrukturalnego. Okres zimowy istotnie
ogranicza tempo i zakres robdt lub tez je wstrzymuje (zgodnie z zapisami zawartymi w kontraktach na
realizacje inwestycji drogowych).

Uwarunkowania pogodowe maja wptyw na aktywnos$¢ w dziatalnosci budowlanej kubaturowej oraz
energetyczno-przemystowej. Mimo iz okres zimowy jest uwzgledniany w harmonogramach realizacji
inwestycji i planowaniu tempa robdt, to jednak sytuacje wystepowania warunkéw gorszych niz
spodziewane zaburzajg tempo i skale realizacji na poszczegdlnych odcinkach robdt. W przypadku
budownictwa modutowego waznym jest takze aspekt przygotowania w terminie odpowiednich frontéw
robdt przez zamawiajgcych.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSCNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
WYNIKOW NA DANY ROK

Grupa UNIBEP nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok 2024.
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SEGMENTY DZIAtALNOSCI
GRUPY UNIBEP

Segment BUDOWLANY
Obszar: BUDOWNICTWO KUBATUROWE
Unibep SA

Generalne wykonastwo jest realizowane przez podmiot
dominujacy Unibep SA. Gtéwnym filarem jest budownictwo
mieszkaniowe. Spotka realizuje tez projekty zwigzane
z budownictwem komercyjnym (obiekty hotelowe, biurowe,
handlowo—-ustugowe). W ramach obszaru prowadzona jest
dziatalnosc na terenie Polski oraz eksport ustug budowlanych.

Segment BUDOWLANY
Obszar:

Unibep SA

Unibep SA rozwija nowy obszar dziatalnosci, co jest odpowie-
dzig na potrzeby zwigzane z koniecznoscig transformacji
polskiej gospodarki w kierunku zero- i niskoemisyjnej,
koncentrujgc sie na zatozeniach zielonej gospodarki obejmu-
jacego m.in. budowe spalarni, kogeneracje, cieptownicze
systemy rozproszone, rozruchy, czyszczenie systemow.

Segment BUDOWLANY
Obszar: INFRASTRUKTURA
Unibep SA

Budownictwo drogowe i mostowe na terenie Polski potnocno
—wschodniegj realizowane przez Oddziat Infrastruktury Unibep
SA. W roku 2023 do struktur Unibep SA wigczona zostata
spotka Budrex Sp. z o.0.

Segment DZIAtALNOSC DEWELOPERSKA
Unidevelopment SA, spotki celowe

Dziatalnos¢ prowadzona za posrednictwem spotki Unidevelop-
ment SA. Obecnie prowadzone s3 inwestycje w Warszawie,
Poznaniu, Radomiu, Trojmiescie.

Segment BUDOWNICTWO MODULOWE
Unihouse SA

Produkcja modutéw o konstrukeji drewnianej do budowy
i montazu obiektow wielorodzinnych oraz uzytecznosci
publicznej na rynkach: norweskim, szewdzkim, niemieckim
i polskim. Inwestycje realizowane sg przez Unihouse SA, ktory
jest pionierem na polskim rynku w produkcji nowoczesnych
ekologicznych budynkow modutowych w szkielecie drewnianym.
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4. OPIS GRUPY KAPITALtOWEJ UNIBEP

Wog stanu na dzien 31 marca 2024 roku Grupa Kapitatowa Unibep sktada sie z Jednostki Dominujgcej
Unibep SA oraz czterech spdtek bezposrednio zaleznych od Unibep SA tj. UNEX Constructions Sp. z o.0.,
Unibep PPP Sp. z 0.0., Unidevelopment S.A. i Unihouse S.A.. Spotka wspotkontrolowang jest Seljedalen AS.
Dodatkowo w sktad Grupy Kapitatowej Unibep wchodzg spétki posrednio zalezne i wspétkontrolowane, w
ktérych udziaty posiada spotka Unidevelopment S.A. oraz Seljedalen AS. Jednostka dominujgca Unibep
S.A. posiada réwniez jeden oddziat zlokalizowany w Biatymstoku oraz przedstawicielstwa w Mirnsku
(Biatorus) i Lwowie (Ukraina).

4.1. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY
W okresie | kw. 2024 roku nie byto zmian w strukturze organizacyjnej Grupy Kapitatowej Unibep.

Zmiany w strukturze Grupy po dniu bilansowym
Po dniu bilansowym nie wystgpity zmiany w strukturze Grupy UNIBEP.
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SCHEMAT GRUPY UNIBEP =

UNI 2 Sp.zo0.0.
100% Unidevelopment SA

STAN NA 31 MARCA 2024 ROKU

UNI3Sp.zo.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 4 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 9 Sp.zo.0.
100% Unidevelopment SA

Oddziat Infrastruktury

UNIBEP SA

Unibep SA

w Bialymstoku UNI 10 Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment SA

Unihouse SA UNEX Construction Sp. z 0.0.

Bielsk Podlaski Warszawa

- UNI 11 Sp. z 0.0.
100% Unibep SA 100% Unibep SA —

100% Unidevelopment SA

Seljedalen AS Unibep PPP Sp. z 0.0.

: UNI 12 Sp. z 0.0.
Norwegia Bielsk Podlaski |

100% Unidevelopment SA

50% Unibep SA 100% Unibep SA

UNI13 Sp. z 0.0.

Lgvsetvegen 4 AS 100% Unidevelopment SA

Norwegia
100% Seljedalen AS

Fama Development Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA

Unidevelopment SA

Warszawa
97,63% Unibep SA

Fama Development Sp. z 0.0. Sp. j.
— 0,1% Fama Development Sp. z 0.0.
49,95% Unidevelopment SA

1 Fama Development Sp. z 0.0. 5p. k.
99% Fama Development Sp. z 0.0. Sp. .
1% Fama Development Sp. z 0.0.

MP Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Bukowska 18 Sp.z 0.0.
99% Monday Development Sp. z o.0.
1% MP Sp. z 0.0.

UNI 5 Sp. 2 0.0.
98% Monday Development Sp. z 0.0.
2% MP Sp. z0.0.

UNI 6 Sp. z 0.0.

0,02% MP Sp. z 0.0.

99,98% Monday Development Sp. z 0.0.

UNI 7 Sp. z 0.0.

0,02% MP Sp. z 0.0.

99,98% Monday Development Sp. z 0.0.

UNI 8 Sp. z 0.0.

0,02% MP Sp. z 0.0.

99,98% Monday Development Sp. z 0.0.

UNI 15 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Monday Development Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 16 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Lykke Szczesliwicka Sp. z 0.0. 5.K.A.
100% Unidevelopment SA

UNI 17 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Hevelia Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

UNI 18 Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

Szezesliwicka Sp. z 0.0.
92,93% Unidevelopment SA
3,31% Hevelia Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A.
2,82% Lykke Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A.
0,86% Monday Development Sp. z 0.0.
0,08% MP Sp. z 0.0.

UNI 19 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 20 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Unigo Sp. z o0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 21 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Sokratesa Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 22 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

URSA PARK Smart City Sp. z 0.0. 5p. k. (*)
50% Unidevelopment SA

UNI 23 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

URSA SKY Smart City 5p. z 0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

IDEA Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

(*) Udziat wspdlnika w zyskach i stratach Sp.k. zgodnie z umowa spoétki komandytowej

Nowa IDEA Sp. z 0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0

Coopera IDEA Sp. z 0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

UNI1 Sp. z 0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0

Asset IDEA Sp. z 0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. 7 o.0.
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5.

INFORMACIJE DOTYCZACE GEOWNYCH AKCIONARIUSZY,
AKCJI ORAZ INNYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

5.1. AKCJONARIUSZE POSIADAJACY PONAD 5% AKCII

Sktad akcjonariatu na dzien publikacji niniejszego sprawozdania przedstawia ponizsza tabela*

SKtAD AKCJONARIATU NA DZIEN 31 MARCA 2024 ROKU ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI RAPORTU

Akcjonariusz ) Liczbi ) Wartos’f ‘Udz.ial w o'gélnej

posiadanych akcji nominalna akcji liczbie gtoséw [%]
Zofia Mikotuszko** 8800 000 880 000,00 25,09
Beata Maria Skowroriska 5250 000 525 000,00 14,97
Wojciech Stajkowski 2 500 000 250 000,00 7,13
Bozenna Lachocka 2 500 000 250 000,00 7,13
PTE Allianz Polska SA (5) 3503 805 350 380,50 9,99
PKO BP Bankowy OFE 2098 756 209 875,60 5,98
Free float 8168 073 816 807,30 23,29
Akcje wtasne (1)(2)(3)(4)(6)(7) 2250 000 225 000,00 6,42
Razem 35070 634 35070 634,40 100,00

*

*k

(1)
()
(3)
(4)
(5)

(6)
7)

Na podstawie informacji przekazanych Emitentowi zg. z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzyc¢ na rynku ,rozporzadzenie MAR” oraz Ustawa o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu z dnia 29 lipca 2005 roku z pézn. zm.

Pani Zofia Mikotuszko pozostaje w ustroju wspdlnosci majatkowej z Panem Janem Mikotuszko.

1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 7 lutego 2017 roku, o czym Spétka informowata w raporcie biez. nr 10/2017.
1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 29 maja 2019 roku, o czym Spétka informowata w raporcie biez. nr 28/2019.
1.500.000 Akcji Wtasnych zostato nabytych w dniu 27 lutego 2020 roku, o czym spétka poinformowata w raporcie nr 7/2020.

600.000 Akcji wtasnych Spétka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2021 (Rb 43/2022).

30 grudnia 2022 roku nastgpito potaczenie PTE Allianz Polska S.A. z Aviva PTE Aviva Santander S.A. Od tej daty potgczony
podmiot dziata pod nazwg PTE Allianz Polska S.A i zarzagdza trzema funduszami: Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny,
Allianz Polska Dobrowolny Fundusz Emerytalny, Drugi Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny [zmiana nazwy z Aviva
Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Santander] (Rb 2/2023).

600 000 Akcji wtasnych Spétka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2022 (Rb 56/2023 i Rb 65/2023).

50 000 Akcji wtasnych Spédtka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2023 na rzecz Prezesa Zarzgdu Unibep
SA (Rb 77/2023); przy czym akcje zostaty zapisane na rachunku inwestycyjnym nabywcy w dniu 3 pazdziernika 2023 roku.

= Zofia Mikotuszko

= Beata Maria Skowronska

= Wojciech Stajkowski

= Bozenna Lachocka

= PTE Allianz Polska SA

= PKO BP Bankowy OFE
Free float

Akcje wtasne
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Struktura kapitatu zaktadowego
Na dzien 31 marca 2024 roku kapitat zaktadowy UNIBEP SA wynosit 3.507.063,40 zt i dzielit sie na
35.070.634 akcje o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym:

PODZIAt AKCJI NA SERIE

Seria Rodzaj akcji Liczba akcji
A na okaziciela 22227184
B na okaziciela 6 700 000
C na okaziciela 1048 950
D na okaziciela 94 500
Razem 35070 634

Wszystkie akcje Spotki sg zdematerializowane i sg przedmiotem obrotu na rynku regulowanym Gietdy
Papierow Wartosciowych w Warszawie SA.

Potencjalne zmiany w strukturze akcjonariatu i umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami lub
obligatariuszami

Emitentowi nie sg znane umowy, w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy oraz obligatariuszy.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego (raport za 2023 rok) do dnia sporzgdzenia
niniejszego sprawozdania do Spotki nie wptynety zawiadomienia od znaczgcych akcjonariuszy dotyczgce
zmiany stanu posiadania akcji Spotki.

5.2. STAN POSIADANIA AKCJI LUB UPRAWNIEN DO AKCJI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE

| NADZORUJACE
WYKAZ AKCJI UNIBEP SA W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH
e o
Stan na 31 marca 2024 roku
Dariusz Blocher Prezes Zarzadu 50 000 5000 0,14%
Leszek Marek Gotabiecki Wiceprezes Zarzadu 910 000 91 000 2,59%
Krzysztof Mikotajczyk Wiceprezes Zarzadu 140 000 14 000 0,40%
Adam Polinski Cztonek Zarzadu 50 000 5000 0,14%
Andrzej Sterczyniski Cztonek Zarzadu - - -
Stan na dzien publikacji raportu
Dariusz Blocher Prezes Zarzadu 50 000 5000 0,14%
Leszek Marek Gotgbiecki Wiceprezes Zarzadu 910 000 91 000 2,59%
Adam Polinski Wiceprezes Zarzadu 50 000 5000 0,14%
Andrzej Sterczyniski Cztonek Zarzadu - - -
Zbigniew Goscicki Cztonek Zarzadu - - -
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WYKAZ AKCJI UNIBEP SA W POSIADANIU OSOB NADZORUJACYCH

Akcjonariusz Funkja Liczba pos‘i‘adany’ch Wartos¢ n?minalna ‘Udz‘ial w o’go'lnej
akcji/gtosow akcji [w PLN]  liczbie gtoséw [%]

Stan na 31 marca 2024 roku oraz na dzien publikacji raportu

Jan Mikotuszko Przewodniczacy RN 21620 2162 0,06%

Beata Maria Skowronska Zastepca Przewodniczacego RN 5250 000 525 000 14,97%

Wojciech Jacek Stajkowski Cztonek RN 2 500 000 250 000 7,13%

Jarostaw Mariusz Betdowski Cztonek RN

Michat Kotosowski Cztonek RN

Pawet Markowski Cztonek RN

Jakub Marek Karnowski Cztonek RN

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego (raport za 2023 rok) do dnia sporzgdzenia
niniejszego sprawozdania do Spotki nie wptynety zawiadomienia od znaczgcych akcjonariuszy dotyczgce
zmiany stanu posiadania akcji Spotki

WS$rdd osob zarzgdzajgcych i nadzorujgcych tylko Zbigniew Goscicki jest wtascicielem 1 580 000 akcji
Unidevelopment SA (o wartosci 158 000 zt, stanowigcych 2,37% udziatu w ogdlnej liczbie gloséw w spétce).
Pozostate osoby nie posiadajg akcji/udziatébw w podmiotach z Grupy Unibep. Osoby nadzorujgce nie
posiadajg uprawnien do akcji Emitenta.

5.3.  PROGRAM MOTYWACYINY

Informacje na temat zatozen Programu Motywacyjnego zostaty szczegétowo opisane w punkcie 6.10.
Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy UNIBEP SA za rok zakorczony 31 grudnia 2023 roku.
W stosunku do tam zaprezentowanych danych w | kw. kwartale 2024 roku nie wystgpity zmiany.

5.4. INFORMACIE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU | SPLATY DLUZNYCH | KAPITALOWYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie nastgpita nowa emisja ani wykup papierow
wartosciowych.

5.5. WYPtACONA LUB ZADEKLAROWANA DYWIDENDA

9 listopada 2021 roku Zarzad Unibep SA podjat uchwate w sprawie przyjecia Polityki dywidendowej Unibep
SA (Polityka Dywidendowa), ktéra zostata opublikowana raportem biezgcym nr 56/2021. Zgodnie z
przyjeta Politykg Dywidendowa, intencjg Zarzadu Emitenta jest rekomendowanie Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu Akcjonariuszy (po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej Spotki) wyptaty dywidendy
w wysokosci od 20% do 50% skonsolidowanego zysku netto ujawnionego w sprawozdaniu finansowym
Grupy Unibep za dany rok obrotowy, z uwzglednieniem w szczegdlnosci nastepujgcych czynnikéw: i)
perspektyw, ii) przysztych zyskow, iii) wymogdéw gotéwkowych, iv) sytuacji finansowej Grupy Unibep, v)
planéw rozwoju Grupy Unibep.

W zwigzku z opublikowanymi wynikami finansowymi za 2023 rok i ujawniong stratg za ten okres, Rada
Nadzorcza Emitenta w dniu 23 kwietnia 2024 roku pozytywnie ocenita i zaopiniowata wniosek Zarzadu
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Spotki z tego samego dnia w sprawie rekomendacji pokrycia straty za rok obrotowy 2023 w kwocie 164
309 001,18 zt w nastepujgcy sposob: - 105 732 904,13 zt - z kapitatu zapasowego jaki powstat z tytutu
zyskéw z lat ubiegtych; oraz - 58 576 097,05 zt - z kapitatu zapasowego ze sprzedazy akcji powyzej ceny
nominalnej.

Ostateczng decyzje o sposobie pokrycia straty podejmie ZWZ UNIBEP SA., ktére zostato zwotane na
25 czerwca 2024 roku (Raport biezgcy nr 29/2024).

DYWIDENDA NA 1 AKCJE ZA ROK [W PLN]

0,50
0,30
0,20 0,20 0,22 0,22 0,22
0,15 0,17
i i Oiz oiz 0’I:I-z I I

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

str. 37



grupa
1Tt Unlbep Skrécony skonsolidowany raport za | kwartat 2024 roku | Bielsk Podlaski, 29 maja 2024 roku

6. INNE ISTOTNE INFORMACIJE GRUPY

6.1. POSTEPOWANIA TOCZACE SIE PRZED SADEM, ORGANEM WASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

Na dziern sporzadzenia niniejszego Sprawozdania Jednostka Dominujgca i Grupa UNIBEP jest strong
toczacych sie postepowan sgdowych dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci. tgczna wartosé
postepowan w grupie wierzytelnosci na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania wynosi 142 605
tys. zti przekracza 10% wartosci kapitatu wtasnego Grupy UNIBEP (w ramach Jednostki Dominujgcej taczna
wartos¢ postepowan wynosi 119 284 tys. zt).

Jednoczesnie tgczna warto$¢ postepowan w grupie zobowigzan na dzien sporzadzania niniejszego
Sprawozdania wynosi 182 551 tys. zt i przekracza wartos¢ 10% kapitatu wtasnego Grupy UNIBEP (w ramach
Jednostki Dominujacej faczna wartos¢ postepowan wynosi 174 761 tys. zt).

Szczegdtowe informacje n/t spraw spornych przedstawione zostaty w punkcie 2.21 w ramach kwartalnego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 01-01-2024 do 31-03-2024.

6.2. INFORMACIE O TRANSAKCJACH Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem UNIBEP SA wszelkie transakcje z podmiotami powigzanymi
lub zaleznymi byty zawierane zasadach rynkowych.

29 marca 2024 roku Unibep SA podpisat ze spdtka zalezng Unidevelopment SA aneks do umowy pozyczki
z dnia 28 czerwca 2021 roku. Na mocy aneksu termin sptaty zostat wydtuzony do dnia 30 wrzesnia 2025
roku.

Szczegdtowe informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi zawarte sg w punkcie 2.17 w ramach
kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 01-01-2024 do 31-03-
2024.

6.3. INFORMACIE O PORECZENIACH | GWARANCJACH

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem spoétki Grupy UNIBEP nie udzielity nowych poreczen kredytu
lub pozyczki, ktérych taczna wartosé stanowi réwnowartos$é co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Grupy.

Jednoczesnie Emitent jest strong gwarancji kontraktowych udzielanych przez instytucje na zlecenie
Emitenta jako zabezpieczenie wykonania umoéw o roboty budowlane. Ponizej wybrane gwarancje
udzielone w | kw. 2024 roku:
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Instytucja finansujaca Beneficjent gwarancji — Wartos¢ Okres Rodzaj gwarancji
segment dziatalnosci gwarancji gwarancji
Emitenta (w min PLN)

Bar‘fk Gospodarstwa Budownictwo kubaturowe 12,2 03.06.2026 Nalezytego wykonania

Krajowego umowy

Ban.k Gospodarstwa Infrastruktura 10,4 17.12.2027 Nalezytego wykonania

Krajowego umowy

Ergo Hestia S.A. Budownictwo energetyczno- 10,0 30.09.2024 | Zwrotu zaliczki
przemystowe

mBank Budownictwo energetyczno- 9,3 31.08.2025 Nalezytego wykonania
przemystowe umowy

Ergo Hestia S.A. Infrastruktura 6,3 28.05.2026 | '\alezytego wykonania

umowy

Ergo Hestia S.A. Infrastruktura 6,1 31.08.2024 | Zwrotu zaliczki

BNP Paribas S.A. Budownictwo energetyczno- 6,1 30.09.2024 | zwrotu zaliczki
przemystowe

Ergo Hestia S.A. Budownictwo kubaturowe 5,2 03.06.2026 Nalezytego wykonania

umowy

Santander Bank Polska Infrastruktura 49 15.02.2026 Nalezytego wykonania

SA umowy

Inter Risk TU SA Budownictwo energetyczno- 45 05.06.2024 | Wadialna
przemystowe

Ban.k Gospodarstwa Infrastruktura 43 15.02.2026 Nalezytego wykonania

Krajowego umowy

Gwarancje udzielanie na zlecenie Emitenta sg odptatne, a warunki finansowe, na jakich zostaty udzielone
nie odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych w tego typu umowach.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem spétki Grupy UNIBEP nie udzielity poreczen kredytu lub
pozyczki, ktérych tgczna wartosé stanowi rownowartos¢ co najmniej 10% kapitatow witasnych Grupy.

Dodatkowe informacje nt. udzielonych poreczen i gwarancji zostalty zamieszczone w punkcie 2.21
kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 01-01-2024 do 31-03-
2024.

6.4. POZOSTALE INFORMACIE

Spétka informuje, iz poza informacjami zaprezentowanymi w skréconych sprawozdaniach finansowych za
okres 01-01-2024 do 31-03-2024 oraz w niniejszym Sprawozdaniu nie istniejg inne informacje, ktore jej
zdaniem sg istotne dla oceny jej sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian, oraz informacje, ktdre sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan.

Inwazja Rosji na tereny Ukrainy. Informacja n/t wptywu sytuacji wojennej na dziatalno$é Grupy Unibep
Aktualna pozostaje sytuacja opisana we wczesniejszych raportach okresowych oraz raporcie rocznym
2023. Sytuacja zwigzana z wojng w Ukrainie wptywa posrednio na dziatalnos$¢ Spoétki i Grupy Kapitatowe;j i
moze mie¢ wptyw na przyszte wyniki finansowe. Mimo iz, ekspozycja na ustugi i materiaty pochodzace z
rynkéw wschodnich nie jest duza, to konflikt zbrojny rzutuje na wiele niekorzystnych trendéow
gospodarczych. Wptywa lub moze wptywac to na nastroje wsrdd inwestordow i sktonnosci inwestycyjne.
Spétka nie prowadzi aktualnie prac budowlanych na terenie Ukrainy. Zawarta natomiast 11 marca 2024
roku warunkowg umowe na realizacje przejscia granicznego Medyka-Szeginie na granicy ukrainsko —
polskiej (ukrainska czes¢ przejscia granicznego). Spétka monitoruje rozwdj konfliktu i mozliwy wptyw na
realizacje naszych zamierzen na poszczegdlnych rynkach, w tym ukraifiskim.

Zamiar aktywnego uczestnictwa w odbudowie Ukrainy pozostaje aktualny.

str. 39



grupa o
t Unlbep Skrécony skonsolidowany raport za | kwartat 2024 roku | Bielsk Podlaski, 29 maja 2024 roku

Zmiana na stanowisku dyrektora finansowego

2 stycznia 2024 roku na stanowisko dyrektora finansowego Unibep SA zostat powotany Pan Andrzej
Sterczynski. 20 lutego 2024 roku Rada Nadzorcza Unibep SA podjeta uchwate o powotaniu Pana Andrzeja
Sterczynskiego na stanowisko Cztonka Zarzadu Spoétki na obecna, VII wspdlng kadencje, Zarzagdu Unibep
SA ze skutkiem od dnia 1 marca 2024 roku.

Na ,Liscie 500 Rzeczpospolitej”

Grupa Unibep znalazta sie na 193. miejscu na Liscie 500 Rzeczpospolitej. To juz 26. edycja tego rankingu,
prezentujgcego najwieksze polskie przedsiebiorstwa. Gtdwnym kryterium tego prestizowego zestawienia
jest przychdd za 2023 r. Grupa Unibep jest na 193. miejscu ze sprzedaza na poziomie 2,43 mld zt, w ub.
roku byliSmy na 184. pozycji.

11. edycja Tygodnia Bezpieczenstwa

0Od 13 do 17 maja br. trwat 11. Tydzien Bezpieczenstwa — coroczna akcja Porozumienia dla Bezpieczenstwa
w Budownictwie. Porozumienie tworzg najwieksi generalni wykonawcy pracujgcy w Polsce. Celem
gtéwnym stowarzyszenia jest ,Zero wypadkow na budowach”. W tym roku gtéwnym hastem Tygodnia
Bezpieczenstwa byto ,Wszystko w porzadku. #Ogarniete”. Jak co roku w czasie TB na budowach firm z
Porozumienia sg prezentacje, pokazy, wymiana doswiadczen itp. W tym roku — po raz pierwszy w historii
— na zakonczenie TB w Grupie Unibep zostat zorganizowany prozdrowotny bieg rekreacyjny dla rodzin
pracownikéw— wzieto w nim udziat ponad 100 osdb.

Nasi eksperci na Europejskim Kongresie Gospodarczym

W dniach 7-9 maja br. w Katowicach miat miejsce Europejski Kongres Gospodarczy — najwieksze
wydarzenie tego typu w Europie Srodkowo-Wschodniej. Grupa Unibep byfa partnerem tego wydarzenia.
Wsrdd panelistdw, ktorzy wrzieli udziat w spotkaniach byli: Leszek Gotabiecki, wiceprezes zarzadu spoétki
(w panelu dot. odbudowy Ukrainy) oraz Andrzej Sterczynski, cztonek zarzadu, dyrektor finansowy
(w panelu dot. poziomu inwestycji w Polsce w perspektywie najblizszych lat).

Aktywni w czasie konferencji ,Awarie Budowlane”

To jedna z najwazniejszych konferencji branzowych, poswieconych bezpieczeristwu na budowach oraz
wspotpracy miedzy srodowiskiem naukowym i wykonawcami. W tym roku — od 21 do 23 maja — w
Miedzyzdrojach spotkato sie ok. 400 przedstawicieli szeroko pojetej branzy budowlanej. Grupa Unibep
byta jednym z partneréw wydarzenia. W czasie spotkania pracownicy Unibep SA przedstawili prezentacje
pt. ,Przewiduj, planuj, pilnuj - kazdy szczegdét moze mie¢ znaczenie”.

Docenieni przez miesiecznik ,,Builder”
Grupa Kapitatowa Unibep znalazta sie w gronie “Gwiazd Rankingu Buildera”. Ten tytut zostat przyznany
spbtce w oparciu o analize pieciu edycji rankingu tego jednego z najwazniejszych mediéw branzy
budowlanej, obejmujgcych dane finansowe za lata 2018-2022 publikowane w KRS w szczegdlnosci:
przychody ze sprzedazy, suma aktywodw, zysk netto. Dane zostaty przeanalizowane przez globalng firme
doradczg PwC oraz Dun & Bradstreet.
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7. WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKONSOLIDOWANEGO
SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

AKTYWA — GRUPA UNIBEP [TYS. PLN]

Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien r/r
Opis 31 marca 31 marca 31 grudnia  31.03.24/
2024 roku 2023 roku 2023 roku  /31.03.23
AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE
Srodki trwate 150018 153792 146 815 -2,5%
Wartosci niematerialne 24 557 23619 24 631 4,0%
Nieruchomosci inwestycyjne 230456 63 906 63784 260,6%
g{aﬂzz::f;iirz‘:’a:fu dostaw i ustug oraz inne naleznosci 14313 7993 12 468 79.1%
Kaucje z tytutu uméw z klientami 5772 13043 6 885 -55,7%
Pozyczki udzielone 0 81224 0 -100,0%
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych 5356 0 4098
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 3782 0 3752
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 91273 65 144 88381 40,1%
Aktywa trwate (dtugoterminowe) razem 525527 408 721 350 815 28,6%

AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE
Zapasy 426718 521532 457 932 -18,2%

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci krétkoterminowe LU 422093 378929 -6,2%
Kaucje z tytutu uméw z klientami 10402 20962 14 109 -50,4%
Aktywa kontraktowe 211 147 290 166 186 762 -27,2%
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 4 406 3909 5688 12,7%
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych 3973 1401 5913 183,5%
Pozyczki udzielone 98 327 8302 96 109 1084,3%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 167 542 108 492 311 060 54,4%
Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 1318526 1376 857 1456 502 -4,2%
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem 1318526 1376 857 1456 502 -4,2%
AKTYWA RAZEM 1844 053 1785578 1807 317 3,3%
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PASYWA — GRUPA UNIBEP [TYS. PLN]

Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien r/r

Opis 31 marca 31 marca 31 grudnia 31.03.24/
2024 roku 2023 roku 2023 roku /31.03.23

KAPITAL WLASNY
Kapitat podstawowy 3507 3507 3507 0,0%
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 65 804 63 894 65 804 3,0%
Pozostate kapitaty rezerwowe 9254 5559 10269 66,5%
Zyski (straty) zatrzymane 95 552 234 567 57325 -59,3%
Kapl'fal \‘Nlas.ny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 174117 307 527 136 905 -43,4%
dominujacej
Kapitat przypadajacy udziatom niesprawujacym kontroli 114 275 81957 76 221 39,4%
Kapitat wtasny ogdtem 288 392 389484 213126 -26,0%
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Zobow.lazan.la z tytutu dqstaw i ustug oraz inne 3182 12133 3148 32,6%
zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pc?zyczkl i inne zobowigzania finansowe - 213 391 90977 214 745 134,6%
dtugoterminowe
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe 42 168 42 043 40 181 0,3%
Z.obow@zama z tytutu pochodnych instrumentow 145 0 0 #DZIEL/O!
finansowych
Rezerwy dtugoterminowe 93 655 64 037 85819 46,3%
Kaucje z tytutu umow z klientami 53939 51114 54 480 5,5%
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 20908 3997 6906 423,1%
Zobowiazania dtugoterminowe razem 432 388 264 300 410 278 63,6%
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Zobow.lazan.la z t}/tu’fu dostaw i ustug oraz pozostate 308 261 407 518 416 709 24,4%
zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania kontraktowe 367 717 308 124 359 149 19,3%
Kaucje z tytutu uméw z klientami 70 050 62 930 68 310 11,3%
Krcladyty, po.zyczkl i inne zobowigzania finansowe - 85510 110 409 43071 22.6%
krétkoterminowe
Zobowigzania leasingowe krotkoterminowe 19 260 33915 29 662 -43,2%
Z.obowuazama z tytutu pochodnych instrumentow 0 1056 0 -100,0%
finansowych
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 5916 5867 2342 0,8%
Rezerwy krétkoterminowe 266 559 201976 264 669 32,0%
Zobowmz.anle krotkotermlr\owe inne n.lz zwigzane z 1123273 1131794 1183912 -0,8%
aktywami przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowigzania krotkoterminowe razem 1123273 1131794 1183912 -0,8%
Zobowiazania ogétem 1555 661 1396 094 1594191 11,4%
PASYWA RAZEM 1844 053 1785578 1807 317 3,3%
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT — GRUPA UNIBEP [TYS. PLN]

Stan na dzien

Stan na dzien

Opis 31 marca 2024 roku 31 marca 2023 roku rr
DZIALALNOSC OPERACYINA
Przychody z umoéw z klientami 455 851 523674 -13,0%
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw 439571 494 327 -11,1%
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 16 280 29347 -44,5%
Koszty sprzedazy 3113 2571 21,0%
Koszty zarzadu 20 853 13742 51,8%
Pozostate przychody operacyjne 108 135 1390 7677,1%
Pozostate koszty operacyjne 1497 1517 -1,3%
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 98 952 12 908 666,6%
Przychody finansowe 2996 3001 -0,2%
Koszty finansowe 12 061 9068 33,0%
Oczekiwane straty kredytowe -3123 313 -1097,2%
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzgdkowanych 1 0
wycenianych metoda praw wiasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 93 009 6528 1324,8%
Podatek dochodowy 16 728 2113 691,5%
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 76 281 4414 1628,0%
Zysk (strata) netto 76 281 4414 1628,0%
z tego przypadajacy:
- akcjonariuszom jednostki dominujacej 38 227 4269 795,5%
- udziatom niesprawujgcym kontroli 38 054 145  26062,5%
ZYSK NA AKCIE [TYS. PLN]
Opis Stan na dzien Stan na dzien t/r
31 marca 2024 roku 31 marca 2023 roku
Zysk (strata) na jedna akcje zwykta:
o et ) et s
Zysk (strata) na jedng akcje zwykta 1,16 0,13 792,3%
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta:
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykta 1,16 0,13 792,3%
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW [TYS. PLN]

Stan na dzien

Stan na dzien

Opis 31 marca 2024 roku 31 marca 2023 roku tr
Zysk (strata) netto 76 281 4414 1628,0%
Inne. catkowite dochody,_ kt?re zost’anq przekwallﬁl'(owane na 429 1377 131,2%
zyski lub straty po spetnieniu okreslonych warunkéw:
Efektyvyna czed¢ zmian warto’sm go’dzm./ej !nétrumentow 429 1377 131,2%
zabezpieczajacych przeptyw srodkéw pienieznych
Inne catkowite dochody, ktére nie zostang przekwalifikowane 824 0
na zyski lub straty:
Wycena nieruchomosci inwestycyjnej do wartosci godziwej na
) ) -824 0

moment przeklasyfikowania
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -1254 1377 -191,1%
Podatek q?chodowy do’t’yc.za%cy sktadnikow, ktére moga zostac 82 262 131,2%
przekwalifikowane w pdzniejszych okresach
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikow, ktére nie zostang

e P -157 0
przekwalifikowane w pdzniejszych okresach
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem -1015 1115 -191,1%
Catkowite dochody ogétem 75 266 5530 1261,2%
z tego przypadajacy:
- akcjonariuszom jednostki dominujacej 37211 5384 591,1%
- udziatom niesprawujgcym kontroli 38054 145 26062,5%
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM — GRUPA UNIBEP [TYS. PLN]

. Pozostate P zy . . v udziatowcow Kapitat
. Kapitat . akcji Zyski przypadajacy .
Opis kapitaty s s L s nie wiasny
podstawowy powyzej zatrzymane wtascicielem .

rezerwowe X . sprawujacych razem

ceny jednostki .

. . L kontroli

nominalnej dominujacej
Stan na 31 grudnia 2023 r. 3507 10 269 65 804 57 325 136 905 76221 213126
Zysk (strata) 38 227 38 227 38 054 76 281
Inne skumulowane
catkowite dochody -1015 -1015 -1015
Catkowite dochody 0 -1015 0 38 227 37211 38 054 75 266
Zmiany w kapitale wtasnym 0 -1015 0 38 227 37211 38 054 75 266
Stan na 31 marca 2024 r. 3507 9254 65 804 95 552 174 117 114275 288 392
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM — GRUPA UNIBEP [TYS. PLN]
. Pozostate P zy . . v udziatowcoéw Kapitat
. Kapitat . akcji Zyski przypadajacy .
Opis kapitaty L. . nie wtasny
podstawowy powyzej zatrzymane witascicielem .

rezerwowe . . sprawujacych razem

ceny jednostki .

. . L kontroli

nominalnej dominujacej
Stan na 01 stycznia 2023 r. 3507 4444 63 894 230 298 302 143 81811 383954
Zysk (strata) roku biezgcego 4269 4269 145 4414
Inne skumulowane

catkowite dochody 1115 1115 1115
Catkowite dochody 1115 4269 5384 145 5530
Zmiany w kapitale wtasnym 1115 4269 5384 145 5530
Stan na 31 marca 2023 r. 3507 5559 63 894 234 567 307 527 81957 389484
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH [TYS. PLN]

1 stycznia 2024 roku - 1 stycznia 2023 roku -

Opis 31 marca 2024 roku 31 marca 2023 roku rr
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYINE)

I. Zysk (strata) brutto 93 009 6528 1324,8%
Il. Korekty razem -262 778 -55 187 -376,2%
1. Amortyzacja 6 890 6 800 1,3%
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 53 86 -37,9%
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 8578 6390 34,2%
4., Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -107 866 -3244  -3224,8%
5. Zmiana stanu rezerw 9725 -42 839 122,7%
6. Zmiana stanu zapaséw -42 691 22 437 -290,3%
7. Zmiana stanu naleznosci -38 389 -23 441 -63,8%
fc.’tz,ngilai\;:a;t;r;:;g:;\;\/ci:zaﬁ krétkoterminowych, z wyjatkiem -98 659 20237 -387,5%
9. Inne korekty -420 344 -222,3%
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -169 769 -48 659 -248,9%
Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony 556 -3793 85,3%
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -170 325 -52453 -224,7%
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

20
:Y:x;i;:?:;:ﬁ zbycia srodkéw trwatych i wartosci 111 1013 -89,0%
Odsetki otrzymane 160 534 -70,1%
Pozyczki sptacone przez strony trzecie 0 120 -100,0%
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych) 3510 660 432,0%
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 1090 1264 -13,7%
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWE)

Woptywy z pozyczek, kredytow, obligacji, weksli 64 186 96 709 -33,6%
Sptata pozyczek, kredytow, obligacji, weksli -26 938 -62 511 56,9%
Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umow leasingu -4763 -4 915 3,1%
Zaptacone odsetki -5412 -7 486 27,7%
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 27 074 21796 24,2%
ilr::i;';a,yr:;tto stanu srodkéw pienieznych z wytaczeniem réznic 142 162 20393 -383,7%
Roznice kursowe -25 -64 60,0%
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych -142 187 -29 457 -382,7%
Srodki pieniezne na poczatek okresu 309 729 137 948 124,5%
Srodki pieniezne na koniec okresu 167 542 108 492 54,4%
w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania 93910 26 755 251,0%
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Podpisy osob zarzadzajacych — Zarzad Unibep SA

Elektronicznie Leszek Elektronicznie

Dariusz podpisany przez podpisany przez
Dariusz Blocher Go*able Leszek
B | ocC h @[ Data: 2024.05.29 Gotabiecki
07:19:20 +02'00" . Data: 2024.05.29
cki 07:32:38 +02'00'
Dariusz Blocher Leszek Marek
Prezes Zarzadu Gotabiecki
Unibep SA Wiceprezes Zarzadu
Unibep SA

Signed by /
Podpisano przez:
o Andrzej -
Adam eooice STk Zbigniew T,
Polirisk Adam poiiski Tadeusz Zbigniew Tadeusz
. Da.ta:v2024.0?.2? Date / Data . 3 Gos'(.i(ki
I 07:57:13 +02'00' 2024_05_29 0714 GOSCICkI (I;)satzagé(;lfoozsyoé?
Adam Polinski Andrzej Sterczyniski Zbigniew Goscicki
Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
Unibep SA Unibep SA Unibep SA
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