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Tre& raportu:

arzad Unibep S.A. [Emitent] informuje, ze w zwigzku z zakonczeniem w dniu 11 marca 2024 roku przegladu
osiadanego portfela realizowanych kontraktéw w poszczegdlnych segmentach dziatalnos$ci oraz przyjetych
tozen na potrzeby procesu agregacji wstepnych danych finansowych realizowanego na potrzeby procesu
rzygotowywania sprawozdan finansowych za 2023 rok, Emitent podjat decyzje o przekazaniu do publicznej
iadomosci wstepnych szacunkowych wybranych danych finansowych i operacyjnych Grupy Kapitatowej Unibep
Grupa Kapitatowa) za okres 2023 roku [w nawiasie przedstawiono dane za analogiczny okres 2022 rokul].

zacunkowe wstepne wyniki finansowe i operacyjne Grupy Kapitatowej za okres 2023 roku:

1) Skonsolidowane przychody ze sprzedazy: 2 429 768 tys. zt [2 258 312 tys. Z] wzrost o 7,6%,

tym przychody skonsolidowane w segmencie:

budowlanym (*) 2013 941 tys. z [1 858 767 tys. Zl wzrosto 8,3%

budownictwa modutowego: 222 890 tys. z [213 500 tys. Z] wzrost 0 4,4%

developerskim: 315818 tys. z [333 062 tys. Zf] spadek 0 5,2%

*) segment budowlany ujmuje tgcznie segmenty: energetyczno — przemystowy, kubaturowy oraz infrastrukturalny

) Skonsolidowana strata brutto ze sprzedazy: -37 823 tys. zt [skonsolidowany zysk brutto ze sprzedazy 148 255
ys. 4],

) Skonsolidowana strata zdzatalno$ci operacyjnej: -137 846 tys. zt [skonsolidowany zysk z dziatalno$ci
peracyjnej 63 751 tys. 4,

) Skonsolidowana strata netto: -156 872 tys. z [skonsolidowany zysk netto 31 861 tys. Z]

) Dane wg stanu na dzien 31 grudnia 2023 roku [31 grudnia 2022 roku]:

a) Poziom gotéwki: 311 060 tys. zt [137 948 tys. z]

b) Poziom zadtuzenia finansowego: 327 659 tys. zt [240 791 tys. Z]

c) Pozyczki udzielone poza Grupe Kapitalowa: 96 109 tys.zt[ 87 461 tys. ]
d) Portfel zaméwien do realizacji: 3,6 mld z [3,3 mild Z] wzrost 0 9,1%

a wskazane powyzej szacowane skonsolidowane wyniki finansowe Emitenta najistotniejszy wptyw miaty czynniki
charakterze inflacyjnym obnizajgce poziom rentownos$ci operacyjnej Grupy Kapitatowej jak przede wszystkim: [i]
alszyistotny wzrost cen niektérych grup materiatow i ustug, kosztéw energii oraz transportu [ii] permanentny
iedobdr pracownikéw fizycznych i specjalistéw posiadajgcych kwalifikacje zawodowe zwigzany w gtéwnej mierze
odptywem pracownikéw z Ukrainy, skutkujgcy znacznymi rosngcymi kosztami, [iii] wzrost wysokos$ci ptacy
inimalnej, [iv] niekorzystna tendencja popytowa w budownictwie, widoczna w szczegdlnosci w segmencie
ieszkaniowym, skutkujgca spadajgcymi marzami ofertowymi, [v] a w konteks$cie budownictwa modutowego
Owniez niepewna sytuacja makroekonomiczna na rynkach zagranicznych. W/w ziawiska zostaty uwzglednione w
‘ormie rezerw w szacunkach stanowigcych podstawe do wyceny realizowanych kontraktéw na dzien zakonczenia
rocesu agregacji wstepnych danych finansowych. Na uwage zastuguje réwniez fakt, ze cze$ ¢ kontraktow
ealizowanych w 2023 roku podpisana byta przed wybuchem wojny w Ukrainie na warunkach ekonomicznych
stniejgcych przed okresem zawirowan o charakterze inflacyjnym wskazanych powyzej, zas zasady kontraktowe
pisane w umowach zzamawiajgcymi uniemoZiwiaty uzyskanie przez Grupe Kapitatowg adekwatnych
ekompensat.

ajac na uwadze powyzsze Zarzad Emitenta przewiduje osiggng¢ w 2024 roku dodatnig rentownos$ ¢ operacyjng
razdodatni zysk netto na poziomie skonsolidowanych wynikéw Grupy Kapitatowe;j.

arzad Emitenta przy obecnym stanie wiedzyi na dzieh publikacji niniejszego raportu biezgcego nie widz przy tym
yzyka dla kontynuacji dziatalno$ci Emitenta. Zwazywszy jednak na odpowiedzialno$¢ wobec interesariuszy, a w
ym instytucji bankowych, ubezpieczycieli, obligatariuszy i akcjonariuszy, jak rowniez pracownikéw Emitenta,
inicjowano szereg czynnos$ci, w tym przeglad opcji i scenariuszy, ktére pozwolg zredukowac zadtuzenie
peracyjne poprzezm.in. pozyskanie kapitatu ze sprzedazy niektoérych sktadnikéw majatku Grupy Kapitatowej,
ewizie wyceny godziwej projektéw deweloperskich oraz optymalizacje procesu zarzadzania sytuacjg finansowag i
rzeptywami gotdwkowymi Grupy Kapitatowej.
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ednocze$nie Emitent wskazuje, iz prezentowane wyniki finansowe majg charakter wstepny. Skonsolidowane
prawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Emitenta bedzie podlegato procesowi rewizi finansowej
okonywanej przez biegtego rewidenta. Zaprezentowane dane finansowe stanowig wstepne dane uzyskane w
rakcie przygotowania sprawozdan finansowych za okres sprawozdawczy, wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu, na
zien ich sporzadzenia i w oparciu o zatozenie, Ze nie powstang (w szczegdlnosci w toku realizacji czynnosci
ewizi finansowej) okolicznosci, ktére mogtyby istotnie wptyna¢ na zaprezentowane pozycje po dniu
publikowania zaprezentowanych danych finansowych.

przypadku zidentyfikowania istotnych rozbiezno$ci w poziomie agregowanych skonsolidowanych danych
inansowych za 2023 rok wzgledem danych zaprezentowanych w niniejszym raporcie biezgcym, Emitent
iezwtocznie przekaze aktualizacje tych warto$ci. Jednocze$nie Emitent wskazuje, ze w przypadku braku istotnych
ozbieznosci szczegdtowe informacje na temat ostatecznych wynikéw osiggnietych przez Emitenta i Grupe
apitatowag w roku 2023 zostang przekazane w raportach rocznych, ktérych publikacja przewidziana jest na dzien
15 kwietnia 2024 roku.
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