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Niniejsze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej UNIBEP (Grupa UNIBEP) za
| potrocze 2023 roku zawiera informacje, ktorych zakres zostat okreslony w § 69 ust. 1 pkt. 3
w zwigzku z § 66 ust. 8 rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie in-
formacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentdéw papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie be-
dacego panstwem cztonkowskim.

Skrécone sprawozdania finansowe za | pétrocze 2023 roku (odpowiednio jednostkowe oraz skon-
solidowane) zostaty sporzadzone zgodnie z przepisami MSR/ MSSF,
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1. WYBRANE DANE FINANSOWE

Definicje alternatywnych pomiaréow wynikow oraz metodologie ich obliczania sg prezentowane
ponizej i sg spojne z wybranymi alternatywnymi pomiarami wynikéw prezentowanymi historycz-
nie. Informacja nt. zaprezentowanych wskaznikéw jest cyklicznie monitorowana oraz prezentowa-
na w ramach kolejnych raportéw okresowych.

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

tys. PLN tys. EUR

| pétrocze | pétrocze e | pétrocze | pétrocze

2023r. 2022r. 2023r. 2022r.

Przychody neto ze sprzedazy 1235601 1019 365 21,2% 267 852 219 563

EBITDA (EBIT + amortyzacja) 41572 62161 -33,1% 9012 13389
% sprzedazy 34 6,1% -2,7p.p.

EBIT (wynik na dziatalno$ci operacyjnej) 2774 49 699 -44,2% 6014 10 705
% sprzedazy 2,2% 4,9% -2,7p.p.

Zysk netto 9071 38373 -76,4% 1966 8 265
% sprzedazy 0,7% 38% -3,1p.p.

jze’:jsnko';;?izzziynp:}:izcy na akejonariuszy 3705 24615 1151% -803 5302
% sprzedazy -0,3% 2,4% -27p.p.

WYBRANE DANE FINANSOWE BILANSOWE
tys. PLN, na dzien tys. EUR, na dzien

30.06.2023 r. 31.12.2022 . t/r 30.06.2023 r. 31.12.2022 .

Aktywa trwate 412737 401 088 2,90% 92744 85522

Aktywa obrotowe 1412422 1412115 0,02% 317377 301 097

Aktywa / Pasywa 1825159 1813203 0,66% 410120 386 619

Kapitat wtasny 374 875 383954 -2,36% 84 236 81868

Kapitat obcy 1450 284 1429248 1,47% 325885 304 750

Srodki pieniezne na koniec okresu 120617 137948 -12,56% 27103 29414
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WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

tys. PLN tys. EUR
| potrocze 2023 r. | kwartat 2022 r. | kwartat 2023 r. | pétrocze 2022 .
Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej -35226 -136 584 -7 636 -29419
Przeptywy z dziatalno$ci inwestycyjnej 2 855 -41716 619 -8985
Przeptywy z dziatalnosci finansowej 15 235 40723 3303 8771
Przeptywy pieniezne netto ogétem -17136 -137 576 -3715 -29 633

Przyjete zasady przeliczen

Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono stosujgc Sredni kurs NBP obowigzujgcy
w dniu konczgcym okres sprawozdawczy:

* nadzien 30.06.2023 1 EUR = 4,4503 PLN,
*  nadzien 31.12.2022 1 EUR = 4,6899 PLN.

Pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych
przeliczono stosujac kurs stanowigcy srednig arytmetyczng srednich kurséw NBP ustalonych na
ostatni dzien kazdego miesigca kalendarzowego okresu sprawozdawczego:

+  miesigce zakonczone 30.06.2023 T EUR = 4,6130 PLN,
*  miesigce zakonczone 30.06.2022 1 EUR = 4,6427 PLN.

WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

Wskaznik : pil(r]c;csz: ! p‘z;z;z: Zasady wyliczania wskaznikéw

Rentownos¢ EBIT 2,25% 4,88% = EBIT okresu/przychody ze sprzedazy okresu

Rentownos¢ netto (ROS) 0,73% 3,76% = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Rentownos¢ kapitatéw wtasnych (ROE) 2,39% 10,12% = zysk netto okresu/$redni stan kapitatow wtasnych w okresie
Relacja kosztéw zarzadu do przychodéw 2,28% 2,88% = koszty zarzadu okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 0,79 0,78 = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe)/pasywa ogotem
Wskaznik ptynnosci biezacej 1,20 1,24 = aktywa obrotowe/zobowigzania biezgce

Wskaznik ptynnosci gotdwkowej 0,10 0,12 = $rodki pieniezne/zobowigzania biezgce
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2. INFORMACJA O ISTOTNYCH
WYDARZENIACH

2.1 ZDARZENIA W OKRESIE | POLROCZA 2023

1.

Zawarcie przez UNIHOUSE S.A. umowy na realizacje w technologii modutowej zadania inwe-
stycyjnego pn.: ,Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa Szkoty Podstawowej nr 3 w Prusz-
kowie"

5 stycznia 2023 r. spotka zalezna od Emitenta, UNIHOUSE S.A. z siedzibg w Bielsku Podla-
skim, zawarta z Gming Miastem Pruszkéw umowe na realizacje w technologii modutowej za-
dania inwestycyjnego pn.: ,Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa Szkoty Podstawowej nr 3
w Pruszkowie".

Wynagrodzenie z tytutu realizacji Umowy wynosi ok. 28,0 min zt netto. Termin realizacji zada-
nia wynosi 540 dni od dnia zawarcia Umowy. (RB 3/2023)

Zawarcie umowy na realizacje zadania pn. ,Rozbudowa systemu cieptowniczego Orzysza -
budowa kottowni bazujacej na produkcji energii cieplnej ze spalania biomasy”

18 stycznia 2023 r. Unibep S.A. podpisat umowe na zaprojektowanie i wykonanie w formule
,pod klucz" modernizacji istniejacej Cieptowni w Orzyszu polegajgcej na budowie uktadu pro-
dukgcji energii cieplnej z wykorzystanie OZE biomasa.

Zamawiajgcym jest Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych Sp. z o.0. z siedzibg w Orzyszu.
Wynagrodzenie nalezne Emitentowi za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi ok. 29,3 min zt
brutto, tj. ok. 23,8 zt mIn netto. Okres realizacji inwestycji: IQ 2023 r. - IVQ 2023 r. (RB 6/2023)

Zawarcie umowy na realizacje trzeciego etapu inwestycji mieszkaniowej pn. ,SOHO" przy
ulicy Minskiej w Warszawie

27 stycznia 2023 r. Unibep S.A. podpisat umowe na realizacje w systemie generalnego wyko-
nawstwa Ill etapu inwestycji mieszkaniowej pn. ,SOHO" przy ul. Minskiej w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Yawa Sp. z 0.0. 4 Sp. k. z siedzibg w Warszawie, spotka nalezgca do Yareal
Polska Sp. z 0.0.
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Wynagrodzenie Emitenta za wykonanie Inwestycji wynosi 72,9 min zt netto. Okres realizacji
inwestycji 1Q 2023 r. - IVQ 2024 r. (RB 10/2023)

4. Zawarcie przez UNIHOUSE S.A. umowy na realizacje w technologii modutowej inwestycji pn.
+Fliichtlingswohnen Potsdam” na rynku niemieckim

16 lutego 2023 1. spotka zalezna od Emitenta, UNIHOUSE S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim,
zawarta z konsorcjum ARGE Fliichtlingswohnen Potsdam sktadajgcego sie ze spotek: AH Akti-
v-Haus GmbH z siedzibg w Stuttgarcie oraz WOLFF _ MULLER Hoch-und Industrie-bau GmbH
_Co. KG Zweigniederlassung Modulares Wohnen z siedzibg w Stuttgarcie umowe na realizacje
w technologii modutowej inwestycji pn. ,Fliichtlingswohnen Potsdam” w miescie Poczdam
w Niemczech.

Wynagrodzenie z tytutu realizacji Umowy wynosi ok. 7,9 min EUR netto, co stanowi rownowar-
tos¢ ok. 37,7 min PLN netto. Rozpoczecie prac budowlanych planowane jest na 111Q 2023 roku,
a zakonczenie inwestycji na IVQ 2023 roku. (RB 13/2023)

W 1Q 2023 roku rozpoczeto produkcje.

5. Zawarcie przez UNIHOUSE S.A. umowy na realizacje w technologii modutowej inwestycji pn.
+Arvollveien" na rynku norweskim

1 marca 2023 r. spotka zalezna od Emitenta UNIHOUSE S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim

SgHg‘ 18, Wars:

str. 9



grupa o
T+ 1U ni be p Sprawozdanie Zarzadu Unibep SA z dziatalnosci Grupy Unibep za | pétrocze 2023 roku | Bielsk Podlaski, 7 wrzesnia 2023 roku

zawarta z AS RVOLLVEIEN 15 z siedzibg w Oslo umowe na realizacje w technologii modutowe;j
inwestycji pn. ,Arvollveien" w Oslo w Norwegii.

Uzgodnione wynagrodzenie z tytutu realizacji Umowy wynosi ok. 54,0 mIn NOK netto, co na
dzien zawarcia Umowy stanowi ok. 23,1 mIn PLN netto. Rozpoczecie prac budowlanych pla-
nowane jest na I11Q 2023 r. Prace projektowe rozpoczety sie w 1Q 2023 roku. (RB 15/2023)

6. Aktualizacja informacji nt. umowy na realizacje inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Herbu
Oksza w Warszawie

2 marca 2023 r. Unibep SA otrzymat od Zamawiajgcego (UDI TAU Sp. z 0.0. z siedzibg w War-
szawie) pisemne polecenie rozpoczecia | etapu prac w ramach Inwestycji, obejmujacego reali-
zacje budynkéw C11 C2. (RB 20/2023.

O zawarciu umowy Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 61/2022.
7. Zawarcie umowy na realizacje inwestycji budowlanej przy ulicy Talarowej w Warszawie

10 marca 2023 r. Unibep SA zawart warunkowg umowe o roboty budowlane na realizacje
w systemie generalnego wykonawstwa inwestycji budowlanej pn. ,Nova Talarowa" przy ulicy
Talarowej w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Bouygues Immobilier Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Wynagro-
dzenie Emitenta za wykonanie Inwestycji wynosi ok. 47,0 min zt netto. Zakoriczenie realizacji
Inwestycji planowane jest na IVQ 2024 r. (RB 21/2023)

27 kwietnia 2023 r. Zarzad Unibep SA otrzymat od Zamawiajgcego polecenie rozpoczecia ro-
bot, w zwigzku z czym z tym samym dniem Umowa weszta w zycie. (RB 39/2023)

8. Zawarcie umowy na wykonanie zadania pn.: ,Rozbudowa drogi powiatowej nr 2524W Lelis
- Dtugi Kat - Kadzidto na terenie gmin Lelis i Kadzidio"

13 marca 2023 r. Unibep S.A. zawart umowe na realizacje zadania pn.: ,Rozbudowa drogi po-
wiatowej nr 25624W Lelis - Dtugi Kat - Kadzidto na terenie gmin Lelis i Kadzidto" w wojewddz-
twie mazowieckim.

Zamawiajgcym jest Powiat Ostrotecki - Zarzad Drog Powiatowych w Ostrotece z siedziba
w Ostrofece. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji Inwestycji wynosi ok. 22,0 min zt netto.
Termin realizacji Inwestycji wynosi 20 miesiecy od dnia zawarcia Umowy. (RB 23/2023)

9. Zawarcie umowy na realizacje inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Abrahama w Warszawie
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15 marca 2023 r. Unibep S.A. podpisat umowe na realizacje w systemie generalnego wyko-
nawstwa inwestycji budowlanej pn. ,Abrahama 14" przy ulicy Abrahama w Warszawie.

Zamawiajgcym jest SG Development sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Uzytkownikiem wie-
czystym nieruchomosci na ktorej realizowana bedzie inwestycja jest Spotdzielnia Mieszkanio-
wa ,ORLIK - JANTAR".

Okres realizacji Inwestycji: 1Q 2023 r. - IVQ 2024 r. Wynagrodzenie Emitenta za wykonanie In-
westycji wynosi 32,1 min zt netto. (RB 24/2023)

10. Zawarcie umowy w przedmiocie rozbudowy i przebudowy zaktadu produkcji w Radzikowi-
cach w wojewaodztwie opolskim

24 marca 2023 r. Unibep S.A. podpisat umowe z Umicore Poland Sp. z 0.0. z siedzibg w Radzi-
kowicach w przedmiocie rozbudowy i przebudowy zaktadu produkcji materiatow katodowych
w Radzikowicach w wojewodztwie opolskim.

Wynagrodzenie z tytutu realizacji Umowy wynosi 61,2 min zt netto. Rozpoczecie realizacji In-
westycji zaplanowano w 11Q 2023 r., a zakonczenie w IVQ 2023 r. (RB 25/2023)

11. Zawarcie umowy na realizacje zadania pn.: ,Przebudowa i rozbudowa ul. Wiadystawa Ragi-
nisa do granicy Miasta Biatystok - wylot drogi wojewodzkiej Nr 676 w strone Suprasla”

12 kwietnia 2023 r. Unibep SA zawart z Podlaskim Zarzgdem Drég Wojewddzkich w Biatymsto-

Abrahama 14, Warszawa
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12.

13.

14.

ku umowe na realizacje inwestycji pn.: ,Przebudowa i rozbudowa ul. Wtadystawa Raginisa do
granicy Miasta Biatystok - wylot drogi wojewddzkiej Nr 676 w strone Suprasla”.

Cena oferty ztozonej przez Emitenta wynosi ok. 30,6 min zt netto. Termin realizacji inwestycji
wynosi 15 miesiecy od dnia zawarcia umowy (z wytgczeniem okreséw zimowych trwajacych
od 15 grudnia do 15 marca). (RB 33/2023)

O wyborze oferty przez zamawiajgcego Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 26/2023.

Zawarcie przez UNIHOUSE S.A. warunkowej umowy o wspotpracy w zakresie produkcji mo-
dutéw na rynek niemiecki

3 kwietnia 2023 r. Zarzad UNIBEP S.A. powziat informacje o podpisaniu przez UNIHOUSE S A.
z siedzibg w Bielsku Podlaskim z tym samym dniem umowy o wspotpracy w zakresie produk-
cji modutéw przeznaczonych na rynek niemieckim.

Zamawiajgcym jest AH Aktiv-Haus GmbH z siedzibg w Stuttgarcie. Umowa stanowi kontynu-
acje dotychczasowej wspotpracy stron i obowigzuje do korica 2026 r. (RB 29/2023)

19 kwietnia 2023 r. umowa zostata zatwierdzona przez zgromadzenie wspolnikow zamawia-
jacego, skutkiem czego z tym samym dniem weszta w zycie. (RB 35/2023)

Zawarcie umowy na realizacje inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Henryka | Brodatego
w Warszawie

11 kwietnia 2023 r. Unibep SA podpisat umowe na realizacje w systemie generalnego wyko-
nawstwa inwestycji budowlanej pn. ,U CITY" przy ulicy Henryka | Brodatego w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Towarowa Park Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie - podmiot nalezgcy do
Acciona Inmobiliaria S.L. Terminy realizacji inwestycji: 11Q 2023 — 11Q 2024. Wynagrodzenie
Emitenta za wykonanie Inwestycji wynosi 31,75 min zt netto. (RB 31/2023)

Zawarcie przez spotke zalezng przyrzeczonej umowy sprzedazy inwestycji mieszkaniowej
w Poznaniu

14 kwietnia 2023 roku pomiedzy funduszem inwestycyjnym a spoétkg zalezng od Unidevelop-
ment S.A. tj. 1 Fama Development Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg w Poznaniu, zawarta zostata przy-
rzeczona umowa sprzedazy zabudowanej nieruchomosci w Poznaniu obejmujgca inwestycje
mieszkaniowg pn. Fama Jezyce Etap |I.

Informacje w sprawie zawarcia umowy przedwstepnej dotyczgcej realizacji i sprzedazy pro-
jektu Zarzad Unibep S.A. przedstawiat w raporcie biezgcym nr 70/2020.
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tgczna cena z tytutu sprzedazy prawa wtasnosci ww. nieruchomosci w ramach Inwestycji
wynosi ok. 109,9 mIn zt netto. (RB 34/2023)

15. Zawarcie umowy na realizacje zadania pn.: ,Rozbudowa i przebudowa drogi wojewaddzkiej
Nr 677 na odcinku Konarzyce - Sniadowo”

20 kwietnia 2023 r. Zarzad Unibep S.A. otrzymat od Podlaskiego Zarzadu Drog Wojewddz-
kich w Biatymstoku zawiadomienie o wyborze jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez
konsorcjum, w sktad ktérego wchodza: Unibep S.A. [Lider Konsorcjum] oraz Przedsiebiorstwo
Budownictwa Komunikacyjnego Sp. z 0.0. z siedzibg w tomzy [Partner Konsorcjum] w po-
stepowaniu o udzielenie zamowienia publicznego pn.: ,Rozbudowa i przebudowa drogi woje-
wodzkiej Nr 677 na odcinku Konarzyce - Sniadowo”.

Cena oferty ztozonej przez Konsorcjum wynosi ok. 44,5 min zt netto, z czego kwota ok. 22,23
min zt netto stanowi wynagrodzenie przypadajgce Emitentowi. (RB 36/2023)

9 maja 2023 r. doszto do podpisania umowy. Zakonczenie realizacji inwestycji nastgpi po 12
miesigcach liczac od daty uzyskania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;
[ZRID]. (RB 41/2023)

16. Zawarcie umowy na dokonczenie budowy ambasady Rzeczypospolitej Polskiej w Minsku na

terenie Republiki Biatorusi
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17.

18.

19.

26 kwietnia 2023 r. Unibep SA podpisat umowe na realizacje projektu polegajgcego na dokon-
czeniu budowy ambasady Rzeczypospolitej Polskiej w Mifisku na terenie Republiki Biatorusi.

Zamawiajgcym jest Skarb Panistwa - Ambasada Rzeczypospolitej Polskiej w Republice Biato-
rusi z siedzibg w Minsku. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji Umowy wynosi ok. 41,7
mIn EUR netto, co stanowi réwnowartosc ok. 191,3 min PLN netto. Termin realizacji Inwestycji
wynosi 25 miesiecy od daty przejecia placu budowy. (RB 37/2023)

Zawarcie umowy na realizacje zadania pn.: ,Zabudowa uktadu kondensacji spalin za kottem
K1 w Elektrocieptowni Siekierki w Warszawie"

27 kwietnia 2023 r. Zarzad Unibep SA otrzymat od PGNIG Termika S.A. z siedzibg w Warszawie
zawiadomienie o wyborze jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez Emitenta w postepo-
waniu o udzielenie zamadwienia publicznego pn.: ,Zabudowa uktadu kondensacji spalin za ko-
ttem K1 w Elektrocieptowni Siekierki w Warszawie",

Cena oferty ztozonej przez Emitenta wynosi ok. 114,17 min zt netto. (RB 38/2023)
17 maja 2023 r. doszto do podpisania umowy. (RB 45/2023)
Termin realizacji umowy 11Q 2023 r. - IVQ 2025 .

Aktualizacja informacji nt. zawarcia przez spotke zalezng umow przedwstepnych dotycza-
cych nabycia nieruchomosci potozonych w Warszawie w dzielnicy Wiochy

24 maja 2023 r. UNI 13 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, spétka zalezna od Unidevelop-
ment SA, powzieta zamiar odstgpienia od umow przedwstepnych dotyczgcych nabycia prawa
wtasnosci trzech sgsiadujgcych ze sobg nieruchomosci potozonych w Warszawie w dzielnicy
Wtochy. Nastgpito to w zwigzku z wystgpieniem przestanki umownej o charakterze admini-
stracyjnym. (RB 47/2023)

O zawarciu umow przedwstepnych Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 22/2022.

Zawarcie umowy na realizacje Il etapu inwestycji mieszkaniowej pn. ,Viva Piast II", zadanie
inwestycyjne Il oraz lll, przy ulicy Powstancow w Krakowie

31 maja 2023 r. Unibep SA podpisat umowe na realizacje w systemie generalnego wykonaw-
stwa robét budowlanych w ramach Il etapu inwestycji mieszkaniowej pn. ,Viva Piast Il", reali-
zowanej przy ulicy Powstancow, w dzielnicy Nowa Huta w Krakowie.

Zamawiajgcym jest VICTORIA DOM S.A. z siedzibg w Warszawie. Wynagrodzenie za wyko-
nanie Inwestycji wynosi 99,4 min zt netto. Catos¢ inwestycji realizowana bedzie w okresie 11Q
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2023 r. — 110 2025 . (RB 49/2023)

20. Zawarcie przez konsorcjum z udziatem Unihouse SA umowy na realizacje domu seniora
w Niemczech

6 czerwca 2023 r. Zarzad Unibep SA powzigt informacje o podpisaniu z tym samym dniem
przez konsorcjum w sktadzie: DPZ Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie [Lider Konsorcjum] i Uni-
house SA z siedzibg w Bielsku Podlaskim [Partner Konsorcjum] umowy na wykonanie w tech-
nologii modutowej domu seniora w miejscowosci Detmold w Niemczech.

Zamawiajgcym jest LL Immo Invest GmbH z siedzibg w Padeborn. Szacunkowe wynagrodze-
nie Konsorcjum z tytutu realizacji Umowy wynosi 4,32 min EUR netto, co stanowi réwnowar-
tosc¢ ok. 19,4 min PLN netto, z czego wynagrodzenie przypadajgce Unihouse SA stanowi kwota
ok. 4,0 min EUR netto, tj. ok. 18,0 mIn PLN netto. Termin realizacji inwestycji: I11Q 2023 r. - 1Q
2024 r. (RB 51/2023)

11 lipca 2023 r. strony konsorcjum zawarty umowe cesji praw i obowigzkéw z Umowy Inwe-
storskiej. Na podstawie umowy cesji Lider Konsorcjum bezwarunkowo przenosi na rzecz Part-
nera Konsorcjum wszelkie prawa oraz obowigzki wynikajace z Umowy Inwestorskiej. Zmianie
ulegto tez szacunkowe wynagrodzenie Unihouse SA do wysokosci 4,32 mIn EUR netto, tj. ok.
19,19 min PLN netto. (RB 64/2023)

21. Zawarcie umowy na realizacje zadania pn.: ,Poprawa atrakcyjnosci inwestycyjnej Miasta

Viva Piast, Krakow
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22.

23.

Suwatki poprzez budowe i przebudowe ulic w potudniowej strefie przemystowej miasta”

22 czerwca 2023 r. zawart dwie umowy na realizacje inwestycji pn.: ,Poprawa atrakcyjnosci
inwestycyjnej Miasta Suwatki poprzez budowe i przebudowe ulic w potudniowej strefie prze-
mystowej miasta”, tj. na realizacje Zadania 1 - ,Budowa i przebudowa uktadu drogowego drogi
gminnej ul. W. Polskiego Il oraz drogi wojewddzkiej nr 662/dawniej DK8/ wraz z niezbedng
infrastrukturg" oraz Zadania 2 - ,Rozbudowa i przebudowa drogi gminnej - ul. W. Polskiego |l
/10409B/ wraz z niezbedna infrastruktura".

Zamawiajgcym jest Miasto Suwatki. tgczne wynagrodzenie z tytutu realizacji Inwestycji wy-
niesie ok. 34,3 mIn zt netto, w tym dla Zadania 1 - ok. 15,5 mIn zt netto oraz dla Zadania 2 - ok.
18,8 min zt netto. Zakonczenie realizacji Zadania 1 zaplanowano w 11Q 2024 r., a Zadania 2
w IVQ 2024 . (RB 57/2023)

O wyborze oferty przez zamawiajgcego Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 50/2023.

Wyboér oferty Unibep SA w postepowaniu przetargowym na realizacje zadania pn.: ,,Rozbu-
dowa drogi krajowej nr 65 na odcinku Nowa Wies Elcka - granica wojewddztwa"

23 czerwca 2023 1. Zarzad Unibep SA otrzymat od Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Auto-
strad ODDZIAt w Olsztynie zawiadomienie o wyborze jako najkorzystniejszej oferty ztozonej
przez Emitenta w postepowaniu o udzielenie zamdéwienia publicznego pn.: ,Rozbudowa drogi
krajowej nr 65 na odcinku Nowa Wies Etcka - granica wojewddztwa".

Cena oferty ztozonej przez Spdtke wynosi ok. 104,4 min zt netto. Termin realizacji Inwestycji
wynosi 18 miesiecy od dnia podpisania Umowy (bez wliczania tzw. okreséw zimowych, trwa-
jacych od 16 grudnia do 15 marca). (RB 58/2023)

Wyboér oferty Unibep S.A. w postepowaniu przetargowym na realizacje zadania pn.: ,Uzbro-
jenie terenow przemystowych w miejscowosci Szymany"” w wojewodztwie warminsko — ma-
zurskim

26 czerwca 2023 r. Zarzad Unibep SA otrzymat od Gminy Szczytno zawiadomienie o wyborze
jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez Emitenta w postepowaniu o udzielenie zamoéwie-
nia publicznego pn.: ,Uzbrojenie terenéw przemystowych w miejscowosci Szymany".

Cena oferty ztozonej przez Spoétke wynosi ok. 52,0 min zt netto. Termin realizacji Inwestycji
wynosi 18 miesiecy od dnia podpisania Umowy. (RB 59/2023)

10 lipca 2023 r. doszto do zawarcia umowy z zamawiajgcym. (RB 63/2023)
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24. Zawarcie przez Unihouse SA umowy na realizacje w technologii modutowej obiektu hotelo-
wego na rynku dunskim

26 czerwca 2023 r. spotka zalezna od Emitenta, Unihouse SA z siedzibg w Bielsku Podlaskim
zawarta z Rdbyhavn Hotel Property ApS umowe na realizacje w technologii modutowej obiektu
hotelowego w miejscowosci Holeby w Danii.

Wynagrodzenie z tytutu realizacji umowy wynosi 76,0 min DKK netto, co na dzien zawarcia
umowy stanowi ok. 45,2 min PLN netto. Zakonczenie realizacji Inwestycji planowane jest na-
tomiast na 11Q 2024 r. (RB 60/2023)

2.2 UMOWY DOTYCZACE FINANSOWANIA DZIALALNOSCI
1. Przedtuzenie umow o kredyt w rachunku biezagcym oraz o linie gwarancyjne:

a. bstycznia 2023 r. Unibep S.A. podpisat aneks do umowy udzielenia kontraktowych gwarancji
ubezpieczeniowych z WIENER TU S.A. przedtuzajacy umowe do dnia 10.12.2023 .

b. 10stycznia 2023 r. Unibep S.A. podpisat aneks do umowy udzielenia kontraktowych gwaran-
cji ubezpieczeniowych z Sopockim Towarzystwem Ubezpieczern ERGO Hestia S.A. zwiek-
szajacy limit gwarancyjny do 100 min zt.

c. 23 stycznia 2023 r. Unibep S.A. podpisat na czas nieokreslony umowe udzielania gwarancji
ubezpieczeniowych z Towarzystwem Ubezpieczen Wzajemnych , TUW" na kwote 15 min zt.

d. 26 stycznia 2023r. Unibep S.A. przedtuzyt z BnP Paribas Bank Polska S.A. umowe o kredyt
w rachunku biezgcym oraz o linie gwarancyjng w tacznej wysokosci 143 min zt. Umowa
zostata przedtuzona do dnia 26 stycznia 2024r.

e. 27 stycznia 2023r. Unibep S.A., Budrex Sp. z 0.0. oraz Unihouse S.A. przedtuzyty z Bankiem
PEKAO S.A. umowe o kredyt w rachunku biezgcym oraz o linie gwarancyjng w tgcznej wyso-
kosci 70 min zt. Umowa zostata przedtuzona do dnia 31 stycznia 2024r.

f. 2 lutego 2023 r. Unibep S.A. podpisat aneks do umowy udzielenia gwarancji kontraktowych
z TUIR Allianz Polska S.A. przedtuzajgcy umowe do dnia 31.12.2023 .

g. 10 lutego 2023 r. Unibep S.A. oraz Unihouse S.A. podpisaty z mBank S.A. trojstronng umo-
we o kredyt w rachunku biezgcym oraz o linie gwarancyjng w tgcznej wysokosci 80 min zt.
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Umowa zostata zawarta do dnia 29 stycznia 2024r. i zastgpita poprzednig umowe o finanso-
wanie.

h. 28 lutego 2023r. Unibep S.A. przedtuzyt z BGK umowe o kredyt w rachunku biezgcym oraz
o linie gwarancyjng w tgcznej wysokosci 110 min zt. Umowa zostata przedtuzona do 29 lute-
go 2024r.

28 lutego 2023r. Unihouse S.A. przedtuzyt z BGK umowe o kredyt w rachunku biezgcym oraz
o linie gwarancyjnag w tacznej wysokosci 20 min zt. Umowa zostata przedtuzona do 29 lutego
2024r.

j. 9 maja 2023 r. Unibep S.A. podpisat z Bankiem PEKAO S.A. aneks do umowy o kredyt w ra-
chunku biezgcym oraz o linie gwarancyjng. Na mocy aneksu tgczng wartos¢ umowy zwiek-
szyta sie do kwoty 116,7 mIn zt. Pozostate warunki umowy pozostaty bez zmian.

k. 27 czerwca 2023 r. pomiedzy Unidevelopment S.A. a mBank S.A. zostat podpisany aneks
do umowy o kredyt w rachunku biezgcym w wysokosci 5 mIn zt. Na mocy aneksu umowa
zostata przedtuzona do dnia 28 czerwca 2024r.

. 29 czerwca 2023r. Unibep S.A. oraz ING Bank Slaski S.A. dokonaty technicznego przedtuze-
nia umowy o kredyt w rachunku biezgcym oraz o linie gwarancyjng. Umowa zostata przedtu-
zona do dnia 30 wrzesnia 2023r. Unibep S.A. stat sie strong tej umowy

m. 29 czerwca 2023 r. Unihouse S.A. oraz ING Bank Slgski S.A. dokonaty technicznego prze-
dtuzenia umowy o kredyt w rachunku biezagcym oraz o linie gwarancyjng. Umowa zostata
przedtuzona do dnia 30 wrzesnia 2023r.

2.3 ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

1. Zawarcie umowy na realizacje inwestycji mieszkaniowej pn. ,Sadyba Spot" przy ulicy Pow-
sinskiej w Warszawie

4 lipca 2023 r. Unibep SA podpisat umowe na realizacje w systemie generalnego wykonaw-
stwa inwestycji mieszkaniowej pn. ,Sadyba Spot" przy ulicy Powsinskiej w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Lykke Szczesliwicka Sp. z 0.0. Spétka komandytowo - akcyjna z siedziba
w Warszawie, spotka zalezna od Unidevelopment S.A. Termin rozpoczecia realizacji Inwestycji
zostat zaplanowany na I11Q 2023 r,, zas zakonczenia na 11Q 2025 roku. Szacunkowe wynagro-
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dzenie Emitenta za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi ok. 50,5 min zt netto. (RB 61/2023)

2. Zawarcie umowy na realizacje zadania pn.: ,Uzbrojenie terenéw przemystowych w miejsco-
wosci Szymany" w wojewoddztwie warminsko - mazurskim

10 lipca 2023 r. Unibep SA zawart umowe na realizacje inwestycji pn.: ,Uzbrojenie terenéw
przemystowych w miejscowosci Szymany".

Zamawiajgcym jest Gmina Szczytno. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji Inwestycji
wynosi ok. 52,0 min zt netto. Termin realizacji Inwestycji wynosi 18 miesiecy od dnia podpisa-
nia Umowy. (RB 63/2023)

3. Emisja obligaciji serii C przez spotke zalezng Unidevelopment S.A.

31 lipca 2023 r. spotka zalezna, Unidevelopment S.A. z siedzibg w Warszawie, dokonata emis;ji
obligacji serii C, w ramach ktérej wyemitowano 20 tys. sztuk obligacji po cenie emisyjnej 1 tys.
zt, 1. w tgcznej kwocie 20,0 min zt. Stopa redukeji byta na poziomie 33,8%.

Emitent wskazuje, ze po odliczeniu kosztéw emisji, catos¢ srodkow z emisji obligacji serii C
zostanie przeznaczona na finansowanie kapitatu obrotowego Grupy Unidevelopment. (RB
66/2023)

4. Wybor oferty Unihouse SA w postepowaniu przetargowym na realizacje w technologii mo-
dutowej zadania inwestycyjnego pn.: ,Budowa miejskiego zlobka w technologii modutowe;j
wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Prymasa Tysiaclecia w Ciechanowie”

4 sierpnia 2023 r. Zarzad Unibep SA powziat informacje o wyborze z tym samym dniem przez
Gmine Miejskg Ciechandw jako najkorzystniejszej oferty spotki zaleznej, Unihouse S.A. z sie-
dzibg w Bielsku Podlaskim w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego pn.: ,Budo-
wa miejskiego ztobka w technologii modutowej wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul.
Prymasa Tysigclecia w Ciechanowie".

Cena oferty ztozonej przez Unihouse SA wynosi ok. 15,6 mIn zt brutto. Termin realizacji In-
westycji, tacznie z pracami projektowymi, wynosi 650 dni od dnia podpisania Umowy. (RB
67/2023)

30 sierpnia 2023 r. doszto do podpisania umowy. (RB 73/2023)

5. Zawarcie umowy na realizacje kolejnego etapu inwestycji mieszkaniowej przy ul. Kusocin-
skiego w todzi

17 sierpnia 2023 r. Unibep SA zawart umowe o roboty budowlane na realizacje w systemie ge-
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neralnego wykonawstwa kolejnego etapu inwestycji budowlanej przy ul. Kusocifiskiego w to-
dzi.

Zamawiajgcym jest PHN Osiedle Olimpijczyk Sp. z 0.0. Rozpoczecie realizacji Inwestycji na-
stgpi w I11Q 2023 r., a zakonczenie w 1Q 2025 r. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji
Inwestycji wynosi ok. 50,0 min zt netto. (RB 68/2023)

6. Zawarcie przez Konsorcjum z udzialem Unibep umowy na realizacje zrodta szczytowo - re-
zerwowego pary na terenie zaktadu produkcyjnego ANWIL S.A. we Wioctawku

23 sierpnia 2023 r. konsorcjum firm: UNIBEP S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim [Lider Kon-
sorcjum], ENERGOTECHNIKA Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie [Partner Konsorcjum] i Zaktad
Automatyki Przemystowej INTEC S.A. z siedzibg w Dtugotece [Partner Konsorcjum] podpisato
umowe na realizacje inwestycji polegajacej na zaprojektowaniu i wykonaniu zZrédta szczytowo
- rezerwowego pary na terenie zaktadu produkcyjnego we Wtoctawku.

Zamawiajgcym jest ANWIL S.A. z siedzibg we Wtoctawku, podmiot nalezacy do GRUPY OR-
LEN. Wynagrodzenie Konsorcjum z tytutu realizacji Umowy wynosi ok. 248,8 mIn zt netto,
z czego wynagrodzenie Emitenta stanowi kwota ok. 154,8 min zt netto. Termin realizacji Inwe-
stycji wynosi 26 miesiecy od daty podpisania Umowy. (RB 69/2023)

7. Wybor oferty UNIHOUSE S.A. w postepowaniu przetargowym na realizacje w technologii
modutowej zadania inwestycyjnego pn.: ,Budowa budynku wielorodzinnego wraz z infra-
struktura techniczng i zagospodarowaniem terenu przy ul. Dobrej w Swidwinie” w woje-
wodztwie zachodniopomorskim

24 sierpnia 2023 r. Zarzad Unibep SA powziat informacje o wyborze z tym samym dniem
przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg ,KZN - Zachodniopomorskie" Sp. z 0.0. z siedzibg
w Koszalinie jako najkorzystniejszej oferty spotki zaleznej, Unihouse S.A. z siedzibg w Bielsku
Podlaskim w postepowaniu o udzielenie zaméwienia publicznego pn.: ,Budowa budynku wie-
lorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu przy ul. Dobre;
w Swidwinie".

Cena oferty ztozonej przez UNIHOUSE wynosi ok. 15,8 mIn zt brutto. Termin realizacji Inwesty-
cji wynosi 12 miesiecy od dnia podpisania umowy. (RB 70/2023)

6 wrzesnia 2023 r. umowa zostata podpisana. (RB 74/2023)

8. Wybor oferty Unibep S.A. w postepowaniu przetargowym na realizacje zadania pn.: ,Budo-
wa Centrum Innowac;ji i Cyberbezpieczenstwa Wydziatu Cybernetyki."

str. 20



grupa o

T+ 1U ni bep Sprawozdanie Zarzadu Unibep SA z dziatalnosci Grupy Unibep za | pétrocze 2023 roku | Bielsk Podlaski, 7 wrzesnia 2023 roku

29 sierpnia 2023 r. Zarzad Unibep SA otrzymat od Wojskowej Akademii Technicznej zawia-
domienie o wyborze jako najkorzystniejszej oferty ztozonej przez Emitenta w postepowaniu
o udzielenie zamowienia publicznego pn.: ,Budowa Centrum Innowacji i Cyberbezpieczenstwa
Wydziatu Cybernetyki."

Cena oferty ztozonej przez Emitenta wynosi ok. 200 mlIn zt brutto. Termin realizacji inwestycji
wynosi 48 miesiecy od dnia podpisania Umowy. (RB 72/2023)
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3. OMOWIENIE SYTUACJI

FINANSOWEJ

3.1 INFORMACJE DOTYCZACE PRZYCHODOW | WYNIKOW PRZYPADAJACYCH
NA POSZCZEGOLNE SEGMENTY BRANZOWE LUB GEOGRAFICZNE
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SKONSOLIDOWANA SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30.06.2023 R.

. . L. . Budownictwo  Korekty sprzedazy Razem kwoty
Wyszczegélnienie Budownictwo Infrastruktura Dziatalnose Budownictwo energetyczno- na rzecz innych dotyczace catej
kubaturowe deweloperska modutowe T ST Er
Przychody z uméw z klientami 576 557 138 009 197 609 124 489 257732 -58 796 1235601
sprzedaz zewnetrzna 516 952 138 009 196 988 124194 257732 1233875
sprzedaz na rzecz innych segmentow 59 605 0 621 295 0 -58 796 1726
Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatow 567 413 135085 148 244 133589 243 437 -51 422 1176 345
Zysk brutto ze sprzedazy 9144 2925 49 365 -9 100 14 295 -7374 59 256
% zysku brutto ze sprzedazy 1,59% 2,12% 24,98% -7,31% 5,55% 12,54% 4,80%
Koszty sprzedazy 4833
Koszty zarzadu 28112
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej 1431
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 27741
Przychody finansowe 7797
Koszty finansowe 23753
Oczekiwane straty kredytowe 319
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadko- 5
wanych wycenianych metoda praw wiasnosci
Zysk przed opodatkowaniem 11472
Podatek dochodowy 2 401
Zysk netto 9071
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SKONSOLIDOWANA SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30.06.2022 R.

. . .. . Budownictwo  Korekty sprzedazy Razem kwoty
Wyszczegoélnienie Budownictwo Infrastruktura Dziatalnose Budownictwo energetyczno- na rzecz innych dotyczace catej
kubaturowe deweloperska modutowe przemystowe segmentow Grupy
Przychody z uméw z klientami 465 892 287 281 190134 93636 53611 -71190 1019 365
sprzedaz zewnetrzna 403 450 287134 189 604 85 565 53611 1019365
sprzedaz na rzecz innych segmentéw 62 441 147 530 8071 0 -71190 0
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatow 443 348 281 386 126 555 100106 51 386 -73148 929 633
Zysk brutto ze sprzedazy 22544 5895 63 579 -6 469 2224 1959 89732
% zysku brutto ze sprzedazy 4,84% 2,05% 33,44% -6,91% 4,15% -2,75% 8,80%
Koszty sprzedazy 10152
Koszty zarzadu 29 395
Wynik na pozostatej dziatalnos$ci operacyjnej -485
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 49 699
Przychody finansowe 11237
Koszty finansowe 10972
Oczekiwane straty kredytowe 3066
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadko- 1060
wanych wycenianych metodg praw wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem 47 958
Podatek dochodowy 9585
Zysk netto 38373
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3.2 CZYNNIKI WPLYWAJACE NA WYNIKI FINANSOWE GRUPY

Czynniki i zdarzenia zwtaszcza o nietypowym charakterze majace wpltyw na osiagniete wyniki
finansowe

PORTFEL ZLECEN DO REALIZACJI OD Iil Q 2023 ROKU

Segment BUDOWLANY
ﬁ Obszar: BUDOWNICTWO KUBATUROWE
Unibep SA

Segment BUDOWLANY
Obszar:

RAZEM

3525

w min PLN

Unibep SA

Segment BUDOWLANY
% Obszar. INFRASTRUKTURA
Unibep SA

E%; Segment BUDOWNICTWO MODULOWE
EH  unihouse SA

: Segment BUDOWLANY
Obszar BUDOWNICTWO KUBATUROWE
Unibep SA

Budownictwo kubaturowe realizowane jest przez podmiot dominujgcy Unibep SA. Jest to
najwiekszy obszar dziatalnosci Grupy.

Wartos¢ portfela zlecen tego segmentu do realizacji od trzeciego kwartatu 2023 r. wynosi ponad
1,6 mld zt. Od poczatku 2023 r. dziatania stuzb handlowych pozwolity pozyska¢ zamdwienia na ok.
600 min zt. Wiekszos¢ nowych umow, ktére Unibep SA zawart w tym roku dotyczyta rynku miesz-
kaniowego.

Caty czas jako generalny wykonawca pozostajemy blisko klienta, dbamy o jakosc¢ i wiarygodnosé.
Dzieki temu mozemy pozyskiwac kolejne kontrakty u tych samych zamawiajacych (np. z YAREAL
Polska Sp. z 0.0., Victoria Dom SA, PHN).

Wartos¢ projektow w takcie ofertowania jest na poziomie ok. 1 mld zt.
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IH 2023 IH 2022 odchylenie %
Budownictwo kubaturowe 576 557 465 892 110 665 24%
- mieszkaniowe 466 437 367 002 99 435 27%
- niemieszkaniowe 110120 98 890 11230 11%

Wzgledem poprzedniego roku przychody ze sprzedazy wzrosty o 24% przy nizszym zysku brutto
ze sprzedazy. Wzrost cen materiatéw budowlanych i ustug w poprzednich okresach miat swo-
je przetozenie na budzety kontraktéw i realizowane marze. Wszystko wskazuje na to, ze kolejne
kwartaty mogg okazac sie takze bardzo wymagajgce.

W poprzednich okresach aktywne dziatania wobec zamawiajgcych pozwolity uzgodnic i uzyskac
wiele doptat do kosztéw realizacji, co pozwolito ograniczy¢ nieco negatywne skutki zmian na ryn-
ku. Aktualnie identyfikujemy duzo nizsze mozliwosci uzyskania doptat, co moze generowac kolej-
ne ryzyko budzetowe. Spowolnienie na rynku budowlanym jest przyczyng braku decyzji u zama-
wiajgcych o kolejnych doptatach, w tym juz uzgodnionych.

W catej spotce, jak rowniez w ramach obszaru generalnego wykonawstwa kluczowym jest cash
flow, a tym samym podjecie dziatan organizacyjnych majgcych na celu osigganie przez poszcze-
golne kontrakty zatozonych parametréow ptynnosciowych.

W ramach dziatalnosci takze priorytetowo traktowana jest jako$¢ robét majgca na celu ograniczac
w przysztosci koszty obstugi gwarancyjnej i potencjalne roszczenia zamawiajacych.

Aktualnie najwazniejszym wyzwaniem stuzb handlowych jest pozyskanie nowych kontraktow po-
zwalajgcych uzyskac¢ marze na akceptowanym poziomie. Mnigjsza podaz nowych inwestycji ze
strony zamawiajgcych generuje presje wsrod generalnych wykonawcow na korygowanie wysoko-
sci oczekiwanych marz.

W wyniku wybuchu wojny zmienita sie sytuacja na rynkach wschodnich. Kontrakt w Ukrainie do-
tyczacy przejscia granicznego Szegina nie jest realizowany. Trwa postepowanie, ktére bedzie roz-
strzygajgce o dalszych krokach dziatan.

6 kwietnia 2023 r. Unibep SA podpisat umowe na realizacje projektu polegajgcego na dokonczeniu
budowy ambasady Rzeczypospolitej Polskiej w Mirisku na terenie Republiki Biatorusi. Zamawia-
jacym jest Skarb Panstwa - Ambasada Rzeczypospolitej Polskiej w Republice Biatorusi z siedzibg
w Minsku. W zwigzku z napieta sytuacja polityczng istniejg znaczne utrudnienia zwigzane z reali-
zacja kontraktu.
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Segment BUDOWLANY
Obszar.
Unibep SA

Aktualna wartosc portfela zlecen obszaru budownictwa energetyczno-przemystowego Unibep SA
do realizacji od trzeciego kwartatu 2023 r. wynosi ponad 700 min zt. Od poczgtku roku pozyskali-
smy kontrakty na tgczng wartosc ok. 360 min zt. Wsréd nich jest ,Zabudowa uktadu kondensaciji
spalin za kottem K1 w Elektrocieptowni Siekierki w Warszawie" o wartosci ok. 114 min zt. W sierp-
niu z kolei zostat zawarty kontrakt w ramach konsorcjum na realizacje zZrédta szczytowo - rezer-
wowego pary na terenie zaktadu produkcyjnego ANWIL S.A. we Wtoctawku (wartos$¢ przypadajaca
na rzecz Unibep SA to ok. 154,8 min zt)

tagcznie w realizacji znajduje sie ok. 20 kontraktow. Portfel pozwala realizowa¢ zamierzenia zwig-
zane z rozwojem segmentu. Zgodnie z zamierzeniami pion energetyczno-przemystowy ma byc¢
jednym z waznych filaréow dziatalno$ci Segmentu Budowlanego.

IH 2023 IH 2022 odchylenie %
Budownictwo energetyczno-przemystowe 257 732 53611 204 121 381%
-energetyczne 56 856 9327 47529 510%
-przemystowe 200 877 44 284 156 593 354%

W naszej ocenie biznes ma spory potencjat w obszarze energetycznym, mimo iz dotychczasowa
struktura sprzedazy wskazuje, ze energetyka stanowi nieco ponad 20 procent sprzedazy obszaru.
Wynika to z krotkiej historii dziatalnosci biznesu. Zaktadamy, ze udziat energetyki bedzie wzrastac.
Poszukujemy partnerow technologicznych pod przyszte zamierzenia. Rozpatrujemy mozliwosé
akwizycji spotki montazowo — wytworczej pod katem rozbudowy wtasnych mocy produkeyjnych.

Wiele potencjalnych kontraktow jest aktualnie na etapie ofertowania w tym obszarze dziatalnosci,
takze w obszarze przemystowym. Spodziewamy sie kolejnych zamdwien w tym obszarze.

Po pierwszym potroczu 2023 r. obszar energetyczno-przemystowy okazat sie najbardziej rentow-
nym w catym Segmencie Budowlanym. Wazna jest sytuacja, jaka moze zaistnie¢ na kluczowych
kontraktach realizowanych i planowanych do zakonczenia w perspektywie najblizszych miesiecy.
Wptyng¢ ona moze na ich marzowosc i wyniki catego obszaru. Podobnie jak w obszarze budow-
nictwa kubaturowego pojawia¢ sie moga kolejne ryzyka odnoszace sie do wzajemnych rozliczen
za realizacje kamieni milowych i dodatkowych zlecen. W zawieszeniu znajduje sie projekt realizo-
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wany dla Grupy Panattoni. Mozliwe sg rézne opcje kontynuacji inwestycji. W zaleznosci od decyzji
biznesowych rentownos¢ tego segmentu w kolejnych kwartatach moze by¢ nizsza.

Segment BUDOWLANY
Obszar: INFRASTRUKTURA
Unibep SA

0d 3 kwietnia 2023 r. obszar funkcjonuje w ramach jednej struktury organizacyjnej. Dokonato sie
to w wyniku potgczenia spotek Unibep SA oraz Budrex Sp. z 0. o.

W wyniku tego oczekiwane jest zmniejszenie kosztow ogodlnego zarzadu i bardziej elastyczne
i efektywne wykorzystanie potencjatu kadrowego i sprzetowego.

IH 2023 IH 2022 odchylenie %
Infrastruktura 138 009 287181 -149 172 -52%
- drogowa 125213 146 459 -21 246 -15%
- mostowa 12796 140722 -127 926 -91%

Wzgledem poprzedniego roku, przychody ze sprzedazy za pierwsze poétrocze 2023 r. znacznie sie
zmniejszyty. Roznica wynika gtownie z faktu realizacji w ubiegtym roku zapory na granicy z Biato-
rusig i uzyskania z tego tytutu znacznych przychodow. Mimo nizszej sprzedazy rentownos¢ brutto
ze sprzedazy jest na podobnym poziomie.

Portfel zamowien do realizacji od trzeciego kwartatu 2023 r. wynosi ok. T mld zt. Od poczatku roku
podpisano kilka umow o wartosci ok. 190 min zt. W najblizszym okresie spodziewamy sie zawarcia
kolejnych umow, tym bardziej, ze na kilku postepowaniach przetargowych nasze oferty okazaty sie
najbardziej konkurencyjne.

Waznym z punktu widzenia portfela zamowien i prognoz roku jest rozpoczecie realizacji drogi wo-
jewddzkiej na odcinku Bielsk Podlaski — Hajndwka. Podpisanie kontraktu miato miejsce w czwar-
tym kwartale 2020 roku

W ramach obszaru prowadzone sg dziatania ukierunkowanie na zamykanie ryzyk realizacyjnych
i zwigzanych ze wzrostami cen. Kierunkiem dziatan jest waloryzacja kontraktow z wykorzystaniem
mozliwych limitow.

W roku 2023 istotna dla biznesu bedzie ekspansja akwizycyjna pozwalajgca na budowaniu port-
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fela na lata 2024-2026, aktywnos¢ w drogach szybkiego ruchu, takze poza pétnocno-wschodnig
Polska. Dostrzegamy duzg konkurencje w przetargach i efekt nizszych marz proponowanych za-
mawiajgcym.

Dbatos¢ o przeptywy gotowkowe jest szczegdlnie istotna w ramach tego obszaru. Szczegdlnie,
ze czesc¢ kontraktow realizowanych jest w ramach ,Polskiego tadu”, co wptywa na ujemne salda
gotéwki na kontraktach w ich pierwszych okresach realizacji.

Segment
DZIALALNOSC DEWELOPERSKA
_ Unidevelopment SA, spétki celowe

Rok 2023 Unidevelopment rozpoczat z ofertg 459 mieszkan.

Spotki z Grupy Unidevelopment podpisaty w | pétroczu 2023 roku 198 umow deweloperskich, a 432
mieszkania przekazaty swoim klientom, z tego w ramach projektow JV odpowiednio 1051 271.

Wsrod 432 lokali mieszkalnych przekazanych klientom znajduja sie lokale w ramach inwestycji
Latte w Warszawie (76), Ursa Sky w Warszawie (1), Fama Jezyce Etap 2 w Poznaniu (270), Osiedle
Idea w Radomiu (85).

Grupa Unidevelopment (tys. z}) IH 2023 IH 2022 odchylenie t/r
Sprzedaz 197 609 190 114 7495 3,9%
Zysk operacyjny 38919 48 564 -9 645 -19,9%
% sprzedazy 19,7% 25,5% -5,8p.p.
Zysk brutto 36 821 48 900 -12 079 -24,7%
% sprzedazy 18,6% 25,7% -7,1p.p.
Zysk netto 30713 40 025 -9312 -23,3%
% sprzedazy 15,5% 21,1% -5,6p.p.
jze‘:is:o':;tizz:?r:’;::?jcy akejonariuszom 19569 27 629 -8 060 -29,2%
% sprzedazy 9,9% 14,5% -4,6p.p.

Pierwsze poétrocze br. zamknelismy wynikiem finansowym zgodnym z zatozeniami. W omawianym
okresie przychody Grupy Unidevelopment wzrosty o blisko 4% r/r do poziomu 197,6 min zt. Podobnie
jak po pierwszym kwartale 2023 spadt poziom zyskownosci poszczegdlnych pozycji rachunku zyskow
i strat. Na zysk przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej wptywa liczba lokali przekazana
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klientom realizowanych w ramach JV (byto ich 271 posréd 432 przekazanych tgcznie klientom).

PROJEKTY, KTORYCH BUDOWE ZAKONCZONO W 1H 2023 ROKU

Liczba mieszkan Liczba lokali ustugowych

Osiedle Idea Ogrody (MDM 12) Etap 2 12 -
Rynek radomski 12 -
OGOLEM 12 -

Na 30 czerwca 2023 r. Grupa Unidevelopment posiadata w ofercie 537 mieszkan dostepnych do
sprzedazy, z tego 136 na rynku warszawskim, 178 na rynku poznanskim i 223 na rynku radomskim.

Liczba mieszkan Liczba dh:::::::r;i:

30 czerwca 2023
Latte 102 22 - 124
Pauza Ochota 13 16 27 56
Sadyba Spot 2 - 109 111
Rynek warszawski 117 38 136 291
Osiedle Idea Venus 40 45 52 137
Osiedle Idea Orion - - 167 167
Osiedle Idea Ogrody 10 10 4 24
Rynek radomski 50 55 223 328
Kusocinskiego 3 - - 132 (2
Rynek tréjmiejski 3 - - 132
Fama Jezyce Etap 3 (1 86 105 178 369
Rynek poznanski 86 105 178 369
OGOLEM 256 198 537 1120
wtym JV 86 105 178 369

(1) wspdlne przedsiewziecia (projekty JV)

(2) z uwagi na wstrzymanie sprzedazy do czasu rozpoczecia budowy nie uwzgledniono w tabeli pozostatych mieszkan w ofercie

W | potroczu 2023 roku uzyskano pozwolenia na budowe i rozpoczeto budowe 278 mieszkan na
dwach projektach, w tym 111 mieszkan na projekcie w Warszawie (Sadyba Spot) oraz 167 miesz-
kan na projekcie w Radomiu (Osiedle Idea Orion E3).

W analizowanym okresie sfinalizowano umowe z klientem instytucjonalnym na sprzedaz pakietu
270 mieszkan w ramach projektu pn. Fama Jezyce Etap 2 w Poznaniu. Zakoriczono rowniez sprze-
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daz lokali mieszkalnych na projekcie Latte w Warszawie.

W procedowaniu znajduje sie pozwolenie na budowe Kusocinskiego Etap 1 (Gdansk). W czwartym
kwartale planujemy rozpoczecie realizacji.

Zaktada sie utrzymanie zatozen sprzedazowych mieszkan w roku 2023, jak i ich przekazan klien-
tom. W czwartym kwartale przekazana bedzie m.in. Pauza Ochota w Warszawie — projekt o pod-
wyzszonym standardzie. Zauwazalny jest zwiekszony popyt na mieszkania z naszej oferty m.in. w
zwigzku z wiekszg dostepnoscig kredytow.

Z perspektywy kolejnych okresow istotne jest dokonczenie budowy realizowanych projektéw oraz
pozyskanie gruntéw pod nowe inwestycje.

WOLUMEN SPRZEDAZY MIESZKAN W TH 2023 ROKU

Rynek Sprzedaz deweloperska Przekazania klientom
IH 2023 IH 2022 IH 2023 IH 2022

Rynek warszawski 38 113 e 188

Rynek poznarniski 105 24 270 124

Rynek radomski 55 68 85 24

Rynek trojmiejski 3

Razem 198 208 432 336

wtym JV 105 93 271 177

SPRZEDAZ DEWELOPERSKA
350 317
300 - Rynek warszawski o
- Rynek poznanski
250 Rynek radomski

- Rynek tréjmiejski

150

100

11Q 2022 11 Q 2022 IV Q 2022 1Q2023 11Q 2023
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Wedtug stanu na 30 czerwca 2023 roku w realizacji byto 5 projektéw deweloperskich z tgczng licz-
bg 840 mieszkan i 36 lokali ustugowych.

PROJEKTY W REALIZACJI WG STANU NA DZIEN 30 CZERWCA 2023 R.

Rynek Liczba mieszkan Liczba lokali ustugowych
Pauza Ochota 56 4
Sadyba Spot 111 8
Rynek warszawski 167 12
Fama Jezyce Etap 3 (JV) ® 369 12
Rynek poznanski 369 12
Osiedle Idea Venus (E7) 137 7
Osiedle Idea Orion (E3) 167 5
Rynek radomski 304 12
OGOLEM 840 36

(1) wspdlne przedsiewziecia

PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU WG STANU NA DZIEN 30 CZERWCA 2023 R.

Rynek/Nazwa projektu Liczba mieszkan Liczba lokali ustugowych Termin rozpoczecia
Osiedle Coopera Etap 4 83 2 4Q 2024
Przejezdna 327 - 4Q2024 9
Omulewska 247 - 4Q 2024
Rynek warszawski 657 2

Osiedle Idea Ogrody (MDM12) E3 12 - 4Q 2023
Osiedle Idea Ogrody (MDM12) E4 12 - 4Q 2024
Osiedle Idea Aurora (E4) 167 5 2Q 2024
Osiedle Idea (pozostate) 1159 44 2Q20252
Rynek radomski 1350 49

Fama Jezyce Etap 4-8 (JV) ® 1705 53 1020242
Botaniczna 102 - 3Q 2024
Rynek poznariski 1807 53

Kusocinskiego Etap 1 132 - 4Q 2023
Kusocinskiego Etap 2 181 2 1Q 2025
Chylonia (Gdynia) 710 4 4Q2024 %
Rynek tréjmiejski 1023 6

OGOLEM 4837 110

(1) wspdlne przedsiewziecia
(2) termin rozpoczecia budowy 4 etapu
(3) termin rozpoczecia budowy 6 etapu

(4) termin rozpoczecia etapu 1
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o Segment
[ - BUDOWNICTWO MODULOWE
. Unihouse SA

Aktualny portfel zlecer do realizacji od trzeciego kwartatu 2023 r. wynosi 164 min zt. Od poczatku
roku 2023 pozyskano zamoéwienia na 180 min zt (dodatkowo ok. 87 min zt stanowig kontrakty
warunkowe, ktorych rozpoczecie realizacji zalezy od decyzji zamawiajgcych, spetnienia warunkow
administracyjnych, pozyskania finansowania lub osiggniecia poziomu sprzedazy lokali). Obecny
stan wskazuje na wyzszg skutecznos¢ w tym obszarze niz przed rokiem.

IH 2023 IH 2022 odchylenie %
Budownictwo modutowe 124 489 93 636 30853 33%
Polska 21048 4311 16737 388%
Norwegia 3331 53382 -50 051 -94%
Szwecja 11 604 1147 10457 912%
Dania 6969 3962 3007 6%
Niemcy 81537 30834 50703 164%

Segment Modutowy w pierwszym poétroczu 2023 r. uzyskat sprzedaz na poziomie 124 min zt, co
oznacza wzrost r/r o ponad 30 min zt. Podobnie jak przed rokiem zysk brutto ze sprzedazy ma
wartos¢ ujemng. Ujemna rentownosci tego obszaru, podobnie jak byto to po pierwszym kwartale
2023, zwigzana jest m.in. z korektg marz na kontraktach w wyniku wiekszych kosztéw produkciji
(wzrost cen materiatéw i ustug podwykonawcdw, wieksze koszty transportu), ktére nie zostaty
zwaloryzowane przez inwestorow.

Waznym i bardzo trudnym czynnikiem dla wynikéw roku bedzie efekt negocjacji prowadzacy do
uzyskania doptat na zrealizowanych kontraktach. Ostrozne podejscie do tematu wskazuje na wy-
sokie prawdopodobienstwo przyjecia korekt do pierwotnych zatozen i uzyskania nizszych kwot od
wczesnie) zaktadanych.

Duzym wyzwaniem utrzymania biezgcych zatozen w roku 2023 i lat kolejnych pozostaje skuteczne
pozyskiwanie nowych kontraktow, co pozwolitaby na uzyskanie zamoéwien z odpowiednim wyprze-
dzeniem umozliwiajgcym przygotowanie i zapewnienie ciggtosci produkgji produktéw Unihouse.

Unihouse SA aktualnie jest w trakcie finalizacji zmiany kierunkéw sprzedazy z ugruntowanego,
lecz bardzo zmiennego rynku norweskiego na obiecujgcy rynek niemiecki oraz polski, jak rowniez
bardzo powaznie rozpatruje aktywnos$é na rynku ukraifskim.
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Obecni potencjalni partnerzy do wspétpracy to:

Niemcy — bardzo gteboki i bogaty rynek

Arge — (Aktivhause & Wolff & Miller) — mieszkania komunalne — podpisane umowa ramowa
L&L Immo Invest GmbH — powtarzalne domy komunalne i letniskowe

Korian Deutschland — powtarzalne domy seniora

Carestone GmbH — powtarzalne domy seniora

o O O O O

hotele

Polska — obiecujgcy rynek, znany w Grupie

o SIM — (Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa) — mieszkania komunalne
o wojsko — administracyjnie obiekty wojskowe

o0 przedszkola i ztobki

o hotele

Adapteo — powtarzalne obiekty kierowane na rynek skandynawski
Ukraina — przysztosciowy rynek po zakoriczeniu dziatart wojennych

o przygotowany produkt na rynek ukrainski

>y
L

4| BACK OFFICE

Jego rola to m.in. wsparcie w planowaniu, organizowaniu, przewodzeniu i kontroli wszystkich biz-

nesow. Prowadzone dziatania stuzg poprawie i optymalizacji procesow we wszystkich obszarach

funkcjonowania Grupy. Wsrdd tematdw realizowanych i aktualnych na przysztosc sa:

funkcjonowanie biura odpowiedzialnego za procesy zwigzane z jakoscig, zakupami i bhp na
realizowanych kontraktach,

funkcjonowanie kontroli wewnetrznej i koordynacja dziatan z zakresu jakosci, zarzgdzania ry-
zykiem i audytu wewnetrznego,

optymalizacja i robotyzacja proceséw oraz rozwdj systemow informatycznych zapewniajg-
cych dostep do informacji zarzadczej,

rozwoj systemow komunikacyjnych wewnetrznych i zewnetrznych,

raportowanie gietdowe,

zaangazowanie w rozwoj technologii filozofii BIM,

dbatos¢ o ptynnosc¢ finansowg zapewniajgcg sprawnos¢ operacyjng i zaufanie u partnerow
rynkowych.
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GLOWNE CZYNNIKI MOGACE MIEC WPLYW NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE
CZYNNIKI ZEWNETRZNE:

wysoka inflacja,

+ dostepnosc¢ do materiatéw i zmiany cen materiatow zwigzane z sytuacjg na rynku krajowym
oraz spotegowane sytuacjg w Ukrainie,
niepewna sytuacja makroekonomiczna zwigzana z wojng na terenie Ukrainy oraz ryzyko roz-
szerzenia sie konfliktu na inne kraje,

+  dostepnosc do ustug podwykonawcow i zmiany cen za roboty budowlane zwigzane z sytuacja
na rynku krajowym oraz na Ukrainie,

«  wzrost kosztéw utrzymania spowodowany wzrostem cen zasobdéw kopalnianych,

+  wysokie ceny energii,
zaburzenia w utrzymaniu taficucha dostaw i tym samym wptyw na terminowosc¢ realizacji
wszelkich zamowien, w tym zobowigzan wobec zamawiajacych,

+ ograniczenia w pozyskaniu wykwalifikowanej kadry,
rosnaca ptaca minimalna,

+ utrzymanie duzej konkurencji, zaostrzona walka cenowa,

+ spadek zamowien od krajowych deweloperow oraz zamowien publicznych,
niepewna sytuacja polityczna na Biatorusi wptywajgca na rozliczenia gospodarcze realizowa-
nych transakgji,

+  rosngce ceny gruntéw oraz ograniczony dostep do terenéw inwestycyjnych,
ograniczona dostepnosé finansowania zewnetrznego,

+ duza zmiennos¢ na rynku walutowym, duze wahania kurséw walut oraz spredéw walutowych,

+  zahamowanie inwestycji, w tym finansowanych z programaow unijnych,
wysoki poziom stop procentowych przektadajacy sie na istotnie wyzsze koszty finansowania
zewnetrznego,

«  wzrost kosztow obstugi kredytow,
zwiekszenie limitéw waloryzacyjnych na kontraktach w formule zamowien publicznych.

CZYNNIKI WEWNETRZNE:

+  poziom uzyskiwanych doptat i rekompensat za wzrost kosztéw realizacji projektow,
przeglad ryzyk budzetowych w poszczegdlnych segmentach i obszarach dziatalnosci,

+  dostep do limitéw kredytowych i gwarancyjnych w bankach oraz towarzystwach ubezpiecze-
niowych (aneksowanie dotychczasowych umoéw kredytowych z wyzszymi limitami, podpisy-
wanie nowych umow kredytowych).

+  dobry portfel zlecen w Segmencie Budowlanym,
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rozwoj aktywnosci w obszarze energetyczno-przemystowym,

+  dostosowywanie produktéw deweloperskich do oczekiwan rynkowych zwigzanych ze zmia-
nami w zdolnosci do pozyskiwania finansowania przez potencjalnych klientow,
optymalizacja oferty produktowej w obszarze deweloperskim i jej rozwdj w oparciu o rynki
biezacej dziatalnosci,

«  aktywizacja dziatalnosci w zakresie budownictwa modutowego - na rynku polskim i niemieckim,
stosunkowo duza zaleznos¢ od budownictwa kubaturowego, w tym mieszkaniowego,

+  stosunkowo duza zaleznos$¢ od rynku warszawskiego,

+ optymalizacja platformy do zarzgdzania przedsiebiorstwem, robotyzacja proceséw,
rozwoj nowych narzedzi informatycznych do zarzadzania projektami, w tym dziatania zwigza-
ne z wdrozeniem technologii filozofii BIM,

« rozwoj i wykorzystywanie nowych elektronicznych narzedzi komunikacji,
poprawa efektywnosci proceséw i produkcji poprzez centralizacje komaorek organizacyjnych:
Biura Technicznego, Centralnych Zakupow, Biura Jakosci i Technologii Budéw, Dziatu B+R,

«  programy rozwoju i utrzymania kadry,
wyniki spraw spornych lub sgdowych,

+ akwizycja nowych projektéw w Segmentach Budowlanym i Modutowym.

RYZYKA | ZAGROZENIA

Ryzyko, jako zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazdg prowadzong dziatalnos¢ gospodarcza.
Kazde z ponizszych ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia, istotny negatywny wptyw na dzia-
talnosé, sytuacje finansowg i perspektywy rozwoju Unibep SA/Grupy UNIBEP a takze wyniki pro-
wadzonej dziatalnosci:

ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng polski,

+  ryzyko zwigzane z powstaniem i rozwojem kryzysu w gospodarkach swiatowych i polskiej,

+  ryzyko zwigzane ze wzrostem inflacji i wptywem na koszty utrzymania,
ryzyko zwigzane z dziataniami wojennymi w Ukrainie,

+  ryzyko kredytowe kontrahentéw,

«  ryzyko polityczne rynkéw wschodnich,
ryzyko zwigzane z rozpoczeciem dziatalnosci na nowych rynkach,

+  ryzyko zwigzane z uruchomieniem nowych obszaréw w ramach dotychczasowych segmen-
tow biznesowych na obecnych rynkach,
ryzyko zwigzane z otwieraniem nowego obszaru dziatalnosci,

+  ryzyko zaniechania dziatan lub braku efektow finansowych zwigzanych z partnerstwem pu-
bliczno-prywatnym,
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ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci kontynuowania rozpoczetych projektéw oraz brakiem
mozliwosci realizacji kontraktu pomimo podpisanych uméw w zwigzku z trudnosciami, jakie
przezywajg sektory budowlany i deweloperski oraz zaostrzonymi wymogami odnosnie finan-
sowania projektow deweloperskich,
+  ryzyko zwigzane z negatywnym wptywem zmian regulacji prawnych na dziatalno$¢ emitenta,
« ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci przepiséw prawa podatkowego,
ryzyko dziatania w warunkach silnej konkurencji ze strony innych deweloperdw,
+  ryzyko zwigzane z niepowodzeniem rozszerzenia dziatalnosci grupy na inne rynki,
+ ryzyko zwigzane ze sprzedazg mieszkan po obnizonych cenach przez grupe,
ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig wynikajgcg z prawa ochrony srodowiska,
+  ryzyko zwigzane z dostosowaniem organizacji do wymagan zgodnych z ESG,
« ryzyko wystepowania trudnosci spotecznych, administracyjnych i inwestycyjnych przy reali-
zacji projektow budowlanych,
+  ryzyko negatywnego wptywu warunkow pogodowych na harmonogram inwestycji deweloperskich,
«  ryzyko utrudnionego zachowania ciggtosci w nabywaniu gruntéw,
ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nieruchomosci i ich nieuregulowanym stanem prawnym,
+  ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektow budowlanych,
+  ryzyko cenowe materiatow,
ryzyko zwigzane z solidarng odpowiedzialnoscig za zaptate wynagrodzenia za roboty budow-
lane wykonane przez podwykonawcow,
« ryzyko przerwanych tancuchow dostaw,
ryzyko zwigzane z ograniczonym dostepem do surowcéw kopalnianych i wptywem na koszty
wytworzenia,
«  ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami umownymi,
ryzyko zwigzane z procesem budowlanym,
+  ryzyko zwigzane z infrastrukturg budowlang,
« ryzyko zwigzane ze sprzedazg projektéw deweloperskich,
ryzyko zwigzane z zabezpieczeniami ustanowionymi na majgtku Grupy Unibep,
+  ryzyko zwigzane ze zwiekszeniem udziatu w portfelu zlecen kontraktow w sektorze publicznym,
+ ryzyko zwigzane z powstawaniem spraw spornych,
ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikow i utrzymaniem profesjonalnej kadry,
+  ryzyko awarii systemow informatycznych,
«  ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen,
ryzyko zwigzane z udzielonymi gwarancjami,
+  ryzyko zwigzane z koncentracjg przychoddéw ze sprzedazy,
«  ryzyko zwigzane z wydtuzeniem postepowania administracyjnego w zakresie prawa zagospo-
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darowania nieruchomosci oraz prawa budowlanego,

ryzyko zwigzane z koniunkturalnoscia branzy,

ryzyko zwigzane ze sprzedazg produktéw deweloperskich,

ryzyko zwigzane z zapewnieniem odpowiedniej infrastruktury dla realizowanych przez grupe
projektow deweloperskich,

ryzyko stosowania nieodpowiednigj technologii budowlanej lub wykorzystywania nieprawidto-
wej dokumentacji architektonicznej projektu,

ryzyko wypadkdw przy pracy,

ryzyko zwigzane z postepowaniami sgdowymi,

ryzyko kontroli przez zagraniczne organy panstwowe,

ryzyko walutowe,

ryzyko stop procentowych,

ryzyko kredytowe,

ryzyko utraty ptynnosci.

Na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania Zarzad Emitenta nie identyfikuje innych niz ww. czyn-
nikdw ryzyka i zagrozen istotnych dla Grupy Kapitatowej UNIBEP. Szczegdtowy opis czynnikéw ryzyka
i zagrozen zostat zamieszczony w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy UNIBEP w 2022 roku.

SEZONOWOSC

Sezonowos¢ zwigzana z uwarunkowaniami pogodowymi w ramach okresu sprawozdawczego
swoj wptyw na tempo robot i poziom uzyskanej sprzedazy miata jedynie w pierwszym kwartale
2023.

Zjawisko sezonowosci jest charakterystyczne dla segmentu infrastrukturalnego. Okres zimo-
wy istotnie ogranicza tempo i zakres robét lub tez je wstrzymuje (zgodnie z zapisami zawartymi
w kontraktach na realizacje inwestycji drogowych).

Uwarunkowania pogodowe majg wptyw na aktywnos¢ w dziatalnosci budowlanej kubaturowe;j
oraz energetyczno-przemystowej. Mimo iz okres zimowy jest uwzgledniany w harmonogramach
realizacji inwestycji i planowaniu tempa robdt, to jednak sytuacje wystepowania warunkéw gor-
szych niz spodziewane zaburzajg tempo i skale realizacji na poszczegdlnych odcinkach robot.
W przypadku budownictwa modutowego waznym jest takze aspekt przygotowania w terminie od-
powiednich frontéw robdét przez zamawiajacych.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWA-
NYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK

Grupa UNIBEP nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok 2023.
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SEGMENTY DZIALALNOSCI GRUPY UNIBEP

Segment BUDOWLANY
Obszar. BUDOWNICTWO KUBATUROWE
Unibep SA

Generalne wykonastwo jest realizowane przez podmiot
dominujacy Unibep SA. Gtownym filarem jest budownic-
two mieszkaniowe. Spotka realizuje tez projekty zwigzane
z budownictwem komercyjnym (obiekty hotelowe, biuro-
we, handlowo—ustugowe). W ramach obszaru prowadzo-
na jest dziatalnos¢ na terenie Polski oraz eksport ustug
budowlanych.

Unibep SA

Unibep SA rozwija nowy obszar dziatalnosci, co jest odpo-
wiedzig na potrzeby zwigzane z koniecznoscig transfor-
macji  polskiej  gospodarki ~w  kierunku  zero-
i niskoemisyjnej, koncentrujac sie na zatozeniach zielongj
gospodarki obejmujacego m.in. budowe spalarni, kogene-
racje, cieptownicze systemy rozproszone, rozruchy, czysz-
czenie systemow.

Segment BUDOWLANY
Obszar. INFRASTRUKTURA
Unibep SA

Budownictwo drogowe i mostowe na terenie Polski
pétnocno—wschodnigj realizowane przez Oddziat Infra-
struktury Unibep SA. W roku 2023 do struktur Unibep SA
wtgczona zostata spotka Budrex Sp. z 0.0.

Segment DZIALALNOSC DEWELOPERSKA
”HH Unidevelopment SA, spétki celowe

Dziatalnos¢ prowadzona za posrednictwem spoétki Unideve-
lopment SA. Obecnie prowadzone sg inwestycje w Warsza-
wie, Poznaniu, Radomiu, Trojmiescie.

Segment BUDOWNICTWO MODULOWE
Unihouse SA

Produkcja modutéw o konstrukcji drewnianej do budowy
i montazu obiektow wielorodzinnych oraz uzytecznosci
publicznej na rynkach w Norwegii, Szwecji, Niemczech
i Polsce. Inwestycje realizowane sg przez Unihouse SA,
ktory jest pionierem na polskim rynku w produkcji nowo-
czesnych ekologicznych budynkéw modutowych w szkie-
lecie drewnianym.




OBSZAR DZIALALNOSCI
GRUPY UNIBEP ZA GRANICA

LEGENDA
Segment BUDOWLANY Se gment BUDOWLANY  _ Se gment BUDOWLANY
ﬂ Obszar: BUDOWNICTWO KUBATUROWE Obszar: % Obszar: INFRASTRUKTURA
UUUUUU SA UNIBEP SA UNIBEP SA
W Segment DZIALALNOSC DEWELOPERSKA Eu; Segment BUDOWNICTWO MODULOWE
UNIDEVELOPMENT SA B UNIHOUSE SA




OBSZAR DZIALALNOSCI
GRUPY UNIBEP W POLSCE

LEGENDA
. Segment BUDOWLANY Segment BUDOWLANY Segment BUDOWLANY
ﬂ Obszar: BUDOWNICTWO KUBATUROWE Obszar: % Obszar: INFRASTRUKTURA
UNIBEP SA UNIBEP SA UNIBEP SA

mm. Segment DZIALALNOSC DEWELOPERSKA Segment BUDOWNICTWO MODULOWE

M‘E UNIDEVELOPMENT SA Emﬁ%ﬂ UNIHOUSE SA
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4. OPIS GRUPY KAPITALOWEJ UNIBEP

Na dzien 30 czerwca 2023 roku Grupa UNIBEP sktada sie z Jednostki Dominujgcej oraz czterech
spotek bezposrednio zaleznych od Unibep SA tj. UNEX Constructions Sp. z 0.0.,, Unibep PPP Sp.
z 0.0., Unidevelopment SA i Unihouse SA. Spotkg wspoétkontrolowang jest Seljedalen AS. Dodat-
kowo w sktad Grupy Unibep wchodzg spotki posrednio zalezne i wspoétkontrolowane, w ktérych
udziaty posiada spoétka Unidevelopment SA oraz Seljedalen AS. Unibep SA posiada rowniez jeden
oddziat zlokalizowany w Biatymstoku.

4.1 ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY

Ponizej zamieszczono informacje nt. istotnych zmian w strukturze Grupy UNIBEP, jakie miaty miejsce
w okresie od dnia 01.01.2023 .

1. 2 stycznia 2023 r. KRS zarejestrowat potgczenia spotki Szczesliwicka Sp. z 0.0. ze spotkami:
a) Osiedle Marywilska Sp. z 0.0., b) Osiedle Idea Sp. z 0.0, ¢) ,Mickiewicza Idea spdtka z ogra-
niczong odpowiedzialnoscig" Sp.k., d) Zielony Sotacz Tarasy MP spdtka z ograniczong odpo-
wiedzialnoscig Sp.k., €) Monday Kosmonautéw MP spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag
Sp.k.

2. 3 kwietnia 2023 r. Sad Rejonowy w Biatymstoku XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat rejestracji potgczenia Unibep SA ze spotka zalezng Budrex Sp. z o.0.

Zmiany w strukturze Grupy po dniu bilansowym
Po dniu bilansowym nie byto zmian w strukturze organizacyjnej Grupy Unibep.

Dodatkowe informacje o strukturze Grupy Unibep zawarte sg w punkcie 1.2 srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 01-01-2023 do 30-06-2023..

Poza informacjami zamieszczonymi w ramach ni-niejszego Sprawozdania (w szczegdlnosci w zakre-
sie wskazanym powyzej), jak rowniez srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania fi-
nansowego za okres 01-01-2023 do 30-06-2023 nie miaty miejsca istotne zmia-ny w strukturze Grupy
UNIBEP.
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SCHEMAT GRUPY UNIBEP - STAN NA 30 CZERWCA 2023 ROKU

! Oddziat Infrastruktury
UNIBEP SA . Unibep SA
1

w Biatymstoku

Unihouse SA J |_ UNEX Construction Sp. z 0.0.

Bielsk Podlaski Warszawa
100% Unibep SA 100% Unibep SA
Seljedalen AS Unibep PPP Sp. z 0.0.
Norwegia Bielsk Podlaski
50% Unibep SA 100% Unibep SA
Lgvsetvegen 4 AS J
Norwegia
100% Seljedalen AS || UNI 2 Sp.zo.0.

100% Unidevelopment SA

Unidevelopment SA
Warszawa || UNI 3 Sp. z o.0.
97,63% Unibep SA 100% Unidevelopment SA
UNI 4 Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

|| UNI9 Sp. zo.o0.
100% Unidevelopment SA
| MP Sp. z o.0. ||
100% Unidevelopment SA UNI'10 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA
Bukowska 18 Sp. z o0.0. Monday Development Sp. z o.0. ||
— 99% Monday Development Sp. z 0.0. f— 100% Unidevelopment SA || UNI'T1 Sp. z 0.0.
1% MP Sp. z 0.0. 100% Unidevelopment SA
Lykke Szczesliwicka Sp. zo.0. S.K.A. | |
UNI 5 Sp. z 0.0. 100% Unidevelopment SA UNI12Sp.zo.0.
—— 98% Monday Development Sp. z 0.0. = 100% Unidevelopment SA
2% MP Sp.zo.0. Hevelia Szczesliwicka Sp. z0.0. SK.A. | |
100% Unidevelopment SA | UNI 13 Sp. z 0.0.
o1
UNI 6 Sp. z 0.0. 100% Unidevelopment SA
—— 99,98% Monday Development Sp. z 0.0. = P
0,02% MP Sp. z o.0. SZCZOQSI'W'Cka Sp- 2 0.0. Fama Development Sp. z 0.0.
91,12% Unidevelopment SA 50% Unidevelopment SA
2,90% Hevelia Szczesliwicka Sp. z 0.0. SKA — _ P
UNI 7 Sp. z 0.0. 2,47% Lykke Szczesliwicka Sp. z 0.0. SKA.
—1 99,98% Monday Development Sp. z 0.0. — 3,33% Monday Development Sp. z 0.0. Fama Development Sp. z 0.0. Sp. j.
0,02% MP Sp. z 0.0. 0,14% MP Sp. z 0.0 — 0,1% Fama Development Sp. z 0.0
0,04% IDEA Sp. z 0.0. 49,95% Unidevelopment SA
UNI 8 Sp. z 0.0.
—— 99,98% Monday Development Sp. z 0.0. = Unigo Sp. z o.0. || 1 Fama Development Sp. z 0.0. Sp. k.
0,02% MP Sp. z 0.0. 100% Unidevelopment SA 99% Fama Development Sp. z 0.0. Sp. j.

1% Fama Development Sp. z 0.0.

Sokratesa Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA IDEA Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment SA

URSA PARK Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*)

50% Unidevelopment SA Nowa IDEA Sp. z o0.0.
— 98% Unidevelopment SA
URSA SKY Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (¥) 2% IDEA Sp. z0.0.

50% Unidevelopment SA

Coopera IDEA Sp. z 0.0.
— 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

UNI1 Sp. zo.0.
— 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

Asset IDEA Sp. z 0.0.
— 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

(*¥) Udziat wspdlnika w zyskach i stratach Sp.k. zgodnie z umowa spétki komandytowej
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5. INFORMACJE DOTYCZACE
GLOWNYCH AKCJONARIUSZY,
AKCJI ORAZ INNYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

5.1 AKCJONARIUSZE POSIADAJACY PONAD 5% AKCJI

SKLAD AKCJONARIATU NA DZIEN 30 CZERWCA 2023

Liczba posiadanych akcji Udziat w kapitale

Akcjonariusz L Wartos¢ nominalna akgji -
4 na dzien bilansowy 1 na dzier bilansowy [%]

Zofia Mikotuszko* 8800000 880 000,00 25,09
Beata Maria Skowronska 5500 000 550 000,00 15,68
Wojciech Stajkowski 2 500 000 250 000,00 713
Bozenna Lachocka 2 500000 250 000,00 713
PTE Allianz Polska SA (5) 3753805 375 308,50 10,70
PKO BP Bankowy OFE 2098 756 209 875,60 598
Free float 7018073 701 807,30 20,02
Akcje whasne (1)(2)(3)(4) 2900 000 290 000,00 8,27
Razem 35070634 3507 063,40 100,00

Akcje wtasne
8,72

Zofia Mikotuszko
25,09

Beata Maria Skowroriska

Wojciech Stajkowski
Bozenna Lachocka 713
713

Free Float
20,02

PKO BP Bankowy OFE
5,98

PTE Allianz Polska SA
10,70
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SKEAD AKCJONARIATU NA DZIEN PUBLIKACJI RAPORTU

Liczba posiadanych akcji
na dzien bilansowy

Udziat w kapitale

Akcjonariusz na dzien bilansowy [%]

Wartos¢ nominalna akcji

Zofia Mikotuszko* 8 800 000 880 000,00 25,09
Beata Maria Skowronska 5500 000 550 000,00 15,68
Wojciech Stajkowski 2 500 000 250 000,00 713
Bozenna Lachocka 2 500 000 250 000,00 713
PTE Allianz Polska SA (5) 3753 805 375 308,50 10,70
PKO BP Bankowy OFE 2098 756 209 875,60 5,98
Free float 7618073 761 807,30 21,72
Akcje wtasne (1)(2)(3)(4)(6) 2300 000 230 000,00 6,57
Razem 35070 634 3507 063,40 100,00

Akcje wtasne
6,57

Zofia Mikotuszko
25,09

Beata Maria Skowroriska

Wojciech Stajkowski
Bozenna Lachocka 713
713

Free Float
21,72

PKO BP Bankowy OFE
5,98

PTE Allianz Polska SA
10,70

(1) 1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 7 lutego 2017 r., o czym Spétka informowata w raporcie biezacym nr 10/2017.

(2) 1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 29 maja 2019 r., o czym Spétka poinformowata w raporcie biezgcym nr
28/2019.

(3) 1.500.000 Akcji Whasnych zostato nabytych w dniu 27 lutego 2020 r., o czym spétka poinformowata w raporcie nr 7/2020.
(4) 600.000 Akcji wtasnych Spdtka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2021 (Rb 43/2022).

(5) 30 grudnia 2022 r. nastgpito potaczenie PTE Allianz Polska S.A. z Aviva PTE Aviva Santander S.A. Od tej daty potgczony podmiot
dziata pod nazwa PTE Allianz Polska S.A i zarzadza trzema funduszami: Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny, Allianz Polska

Dobrowolny Fundusz Emerytalny, Drugi Allianz Polska Otwarty Fundusz Emerytalny [zmiana nazwy z Aviva Otwarty Fundusz Emery-
talny Aviva Santander] (Rb 2/2023).

(6) 600 000 Akcji whasnych Spétka zbyta w ramach Programu Motywacyjnego za rok oceny 2022 (Rb 56/2023 i Rb 65/2023)

* Pani Zofia Mikotuszko pozostaje w ustroju wspélnosci majatkowej z Panem Janem Mikotuszko.
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Struktura kapitatu zaktadowego

Na dzier 30 czerwca 2023 r. kapitat zaktadowy UNIBEP SA wynosit 3.507.063,40 zt i dzielit sie na
35.070.634 akcje o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym:

« 27.227.184 akcji na okaziciela serii A,
+  6.700.000 akcji na okaziciela serii B,

1.048.950 akgji na okaziciela serii C,
+ 94.500 akcji na okaziciela serii D.

Wszystkie akcje Spotki sg zdematerializowane i sg przedmiotem obrotu na rynku regulowanym
Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie SA.

Potencjalne zmiany w strukturze akcjonariatu i umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami lub
obligatariuszami

Emitentowi nie sg znane umowy, w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany w propor-
cjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy oraz obligatariuszy.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu (raport za | kwartat 2023 rok) do dnia spo-
rzadzenia niniejszego sprawozdania do Spotki nie wptynety zawiadomienia od znaczgcych akcjo-
nariuszy dotyczgce zmiany stanu posiadania akcji Spotki, natomiast nastgpito zapisanie tgcznie
600.000 akgcji Emitenta na rachunkach bankowych beneficjentéw Programu Motywacyjnego na
rok 2022 wskazanych w raporcie biezgcym nr 65/2023.

5.2 STAN POSIADANIA AKCJI LUB UPRAWNIEN DO AKCJI PRZEZ 0SOBY
ZARZADZAJACE | NADZORUJACE

WYKAZ AKCJI | UDZIALOW PODMIOTOW Z GRUPY KAPITALOWEJ W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH
STAN NA 30 CZERWCA 2023 R. | NA DZIEN PUBLIKACJI RAPORTU

Imie Nazwisko Funkcja ) Liczbﬁ _ Wartoéf Udziat w ?gélnej liczbie

posiadanych akcji  nominalna akcji gtoséw [ponad 5%]
Dariusz Blocher Prezes Zarzadu Unibep SA - - -
Leszek Marek Gotabiecki Wiceprezes Zarzadu Unibep SA 910 000 91 000 2,59%
Stawomir Kiszycki Wiceprezes Zarzadu Unibep SA 190 000 19 000 0,54%
Krzysztof Mikotajczyk Wiceprezes Zarzadu Unibep SA 140 000 14 000 0,40%
Adam Polinski Cztonek Zarzadu Unibep SA 50 000 5000 0,14%
Przemystaw Janiszewski Cztonek Zarzadu Unibep SA - - -
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WYKAZ AKCJI | UDZIALOW PODMIOTOW Z GRUPY KAPITALOWEJ W POSIADANIU 0SOB NADZORUJACYCH
STAN NA 30 CZERWCA 2023 R. | NA DZIEN PUBLIKACJI RAPORTU

Liczba Wartos¢ . P

. . . . . Udziat w ogélnej liczbie

Imie Nazwisko Funkcja posiadanych nominalna tosow [ponad 5%]
akeji akeji [w 24] 9 p

Jan Mikotuszko Przewodniczacy RN 21620 2162 0,06%
Beata Maria Skowronska Zastepca Przewodniczacego RN 5500 000 550 000 15,68%
Wojciech Jacek Stajkowski Cztonek RN 2 500 000 250000 7,13%
Jarosl:flw Mariusz Bet- Cztonek RN ) } L
dowski
Michat Kotosowski Cztonek RN - - ---
Pawet Markowski Cztonek RN - - ---
Jakub Marek Karnowski Cztonek RN - - ---

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu okresowego nastgpity zmiany w stanie posia-
dania osob zarzadzajgcych i nadzorujgcych.

Osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie posiadajg uprawnien do akcji Spotki.

5.3 PROGRAM MOTYWACYJNY

W ramach UNIBEP SA przyjete zostaty zatozenia Programu Motywacyjnego dla cztonkéw Zarzgdu
oraz kluczowych menadzerow.

21 czerwca 2023 roku Zwyczajne Walne zgromadzenie Akcjonariuszy Unibep SA podjeto decyzje
o przedtuzeniu okresu realizacji Programu Motywacyjnego dla cztonkéw Zarzgdu oraz kluczowych
menedzerdw i ustalito, ze akcje mogg by¢ nabywane przez uczestnikow Programu nie pdzniej niz
do dnia przypadajacego cztery miesigce po dniu zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotki
za rok obrotowy 2026.

Aktualne informacje na temat Programu Motywacyjnego zawarte zostaty w Sprawozdaniu Zarzg-
du z dziatalnosci Grupy Unibep w 2022 roku w punkcie 7.4 p.t. Informacje o akcjach i akcjonariacie.

21 czerwca 2023 roku Rada Nadzorcza Spotki podjeta uchwate w sprawie weryfikacji spetnienia
kryteriow przydziatu akcji Spotki za rok oceny 2022 przez uprawnionych uczestnikow Programu
Motywacyjnego i jednoczesnie, w zwigzku ze spetnieniem kryteriow przydziatu przez uczestni-
kow bedgcych cztonkami zarzadu spotki zaleznej - Unidevelopment S.A., Rada Nadzorcza Spotki
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podjeta z tym samym dniem decyzje o zaoferowaniu akcji Spétki w odniesieniu do nastepujacych
cztonkéw zarzadu Unidevelopment S.A. (dalej ,Beneficjenci”): i] 210.000 akcji Panu Zbigniewowi
Goscickiemu, i] 130.000 akcji Pani Ewie Przezdzieckiej, iii] 130.000 akcji Panu Mirostawowi Szcze-
panskiemu, iv] 130.000 akcji Panu Mariuszowi Przystupie.

W zwigzku z dokonaniem nastepujgcych czynnosci: i| ztozeniem przez Spodtke ofert sprzedazy ak-
cji Spotki, zgodnie z powyzszg decyzjg Rady Nadzorczej; ii] przyjeciem przez Beneficjentow ofert
sprzedazy akcji Spotki; iii] dokonaniem przez kazdego z Beneficjentéw wptat na rachunek Spoét-
ki catosci ceny za oferowane akcje, w dniu 27 lipca 2023 roku nastgpito zapisanie akcji Spotki
na rachunkach bankowych Beneficjentow, tj. 210.000 akcji zostato zapisanych na rachunku Pana
Zbigniewa Goscickiego, 130.000 akcji zostato zapisanych na rachunku Pani Ewy Przezdzieckiej,
130.000 akgji zostato zapisanych na rachunku Pana Mirostawa Szczepanskiego, 130.000 akgji
zostato zapisanych na rachunku Pana Mariusza Przystupy. W konsekwencji z tym samym dniem
doszto do przeniesienia akcji oraz ogotu praw korporacyjnych zwigzanych z akcjami Spotki na
poszczegodlnych cztonkdw zarzadu spotki zaleznej - Unidevelopment S.A. i tym samym doszto do
zrealizowania Programu Motywacyjnego na rok 2022.

5.4 INFORMACJE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU | SPLATY DLUZNYCH
| KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

5 kwietnia 2023r. spotka zalezna Unidevelopment S.A. dokonata emisji 23.500 obligacji serii A o
wartosci nominalnej i cenie emisyjnej jednej obligacji wynoszgcej 1 tys. zt, tj. do tgcznej kwoty 23,5
min zt.

30 maja 2023r. Unidevelopment S.A. wyemitowat 11.400 sztuk obligacji serii B i cenie emisyjnej
jednej obligacji wynoszacej 1 tys. zt, 0 tgcznej wartosci 11,4 min zt.

31 lipca 2023 r. Unidevelopment S.A. wyemitowat 20.000 sztuk obligacji serii C po cenie emisyjnej
1 tys. zt, tj. w tgcznej kwocie 20,0 min zt.

5.5 WYPLACONA LUB ZADEKLAROWANA DYWIDENDA

21 czerwca 2023r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie UNIBEP S.A. podjeto decyzje w sprawie po-
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dziatu zysku netto za rok obrotowy 2022 zgodnie z wnioskiem Zarzadu i opinig Rady Nadzor-
czej. ZWZA zdecydowato o przeznaczeniu czesci zysku netto Spotki za 2022 rok w kwocie
7077 539,48 zt,1j. 0,22 zt na kazda akcje (po wytaczeniu 2,9 min akcji wtasnych posiadanych przez
Spétke) na dywidende dla akcjonariuszy, zas pozostata cze$¢ zysku netto za 2022 rok w kwocie
6 476 558,75 zt przeznaczona zostata na kapitat zapasowy Spotki. Jako dzien dywidendy ustalono
dzien 24 lipca 2023 r., zas jako dzien wyptaty dywidendy dzien: 21 sierpnia 2023 r.

Dywidenda zostata wyptacona zgodnie z decyzjg akcjonariuszy.

DYWIDENDA NA 1 AKCJE ZA ROK [W Zt.]
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6. INNE ISTOTNE INFORMACJE GRUPY

6.1 POSTEPOWANIA TOCZACE SIE PRZED SADEM, ORGANEM WLASCIWYM
DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI
PUBLICZNEJ

Na dzien sporzagdzenia niniejszego Sprawozdania Jednostka Dominujgca i Grupa UNIBEP jest
strong toczgcych sie postepowan sgdowych dotyczgcych zobowigzan oraz wierzytelnosci. tgcz-
na wartos¢ postepowan w grupie wierzytelnosci na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania
wynosi 137 662 tys. zt i przekracza 10% wartosci kapitatu wtasnego Grupy UNIBEP (w ramach
Jednostki Dominujacej taczna warto$é postepowan wynosi 115 621 tys. zt).

Jednoczesnie tgczna wartos¢ postepowan w grupie zobowigzan na dzien sporzadzania niniegj-
szego Sprawozdania wynosi 131 628 tys. zt i przekracza wartos¢ 10% kapitatu wtasnego Grupy
UNIBEP (w ramach Jednostki Dominujgcej taczna wartos¢ postepowan wynosi 123 836 tys. zt).

Spotka identyfikuje szereg postepowan istotnych. Postepowaniami o najwiekszych wartosciach
sg opisane ponizej postepowania pomiedzy UNIBEP SA a Podlaskim Zarzadem Drog Wojewddz-
kich (Inwestor) oraz UNIBEP SA a Generalng Dyrekcjg Drég Krajowych i Autostrad (Inwestor).

1) W sprawie z powddztwa konsorcjum Unibep SA i Most sp. z 0.0. przeciwko Podlaskiemu Za-
rzgdowi Drog Wojewddzkich o zaptate kwoty 8 286 tys. zt z tytutu kary umownej w zwigzku
z odstgpieniem od umowy oraz kwoty 23 243 tys. zt z tytutu roszczen dodatkowych na inwe-
stycji Sokotka — Dgbrowa Biatostocka. W potowie listopada 2018 r. Spotce zostat doreczony
pozew Podlaskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich przeciwko Konsorcjum o zaptate kary umow-
nej w kwocie 8 286 tys. zt z tytutu odstgpienia od umowy. Na pierwszych rozprawach, ktére
odbyty sie w czerwcu oraz wrzesniu 2019 r. zostali przestuchani swiadkowie. 6 listopada 2019
r. powodztwo zostato rozszerzone o kwote 4 807 tys. zt z tytutu roszczen wynikajgcych z rozli-
czenia koncowego kontraktu. 26 listopada 2020 r. PZDW rozszerzyto powédztwo o dodatkowag
kwote 103 998 tys. zt. W dalszym toku postepowania sgdowego zostali przestuchani kolejni
swiadkowie i rozpoznano wnioski dowodowe w zakresie dopuszczenia opinii biegtych. W maju
2021 r. Sad wydat postanowienie o dopuszczeniu dowodu z pisemnych zeznan swiadkdw, opi-
nii Instytutu Naukowo-Badawczego oraz wyznaczyt termin jednego roku na sporzgdzenie opi-
nii. Sgd wydat wyrok czesciowy na rzecz Unibep SA 799 tys. zt z odsetkami ustawowymi oraz
na rzecz Most Sp. z 0. 0. w Sopocie kwote 61 tys. zt z odsetkami ustawowymi za opdZnienie.
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Dnia 21 wrzesnia 2021 r. Pozwany PZDW ztozyt replike na odpowiedZ na pozew oraz ograni-
czyt powodztwo w zakresie dochodzonej kary umownej z tytutu odstapienia o kwote 8 286
tys. zt wraz z odsetkami. Pozwany PZDW ztozyt dodatkowo do pisma opinie Instytutu Nauko-
wo-Badawczego Drog i Mostéw. Nastepnie 31 grudnia 2021 r. zostato ztozone rozszerzenie
powodztwa przez UNIBEP SA o wyptacong z gwarancji kwote 8 286 tys. zt. 11 kwietnia 2022
r. Unibep ztozyt w sgdzie wniosek o skierowanie Stron do mediacji. Podobne pismo, przychy-
lajgce sie rowniez do wniosku drugiej strony ztozyta strona pozwana PZDW. Mediacja zostata
przedtuzona do konca pazdziernika 2023r.

O zasadnosci odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego oraz wyniktych stagd roszczen
rozstrzygnie Sad, przy czym Konsorcjum niezmiennie stoi na stanowisku, iz dokonato sku-
tecznego odstgpienia od Umowy, wobec czego wszelkie roszczenia wywodzone przez Zama-
wiajgcego nie majg podstaw prawnych. Konsorcjum podtrzymuje stanowisko, iz analogicznie
jak roszczenie Zamawiajgcego o zaptate kary umownej z tytutu odstgpienia od Umowy, tak
réwniez powyzsze roszczenie Zamawiajgcego o odszkodowanie uzupetniajgce jest w catosci
bezzasadne.

Podsumowujgc obecnie pomiedzy stronami toczy sie spér sgdowy, w ramach ktérego do tacz-
nego rozpoznania potgczone zostaty sprawy o zaptate z powoddztwa Konsorcjum na tgczng
kwote ok. 44 622 tys. zt, z powddztwa Zamawiajgcego o zaptate kwoty ok. 105 998 tys. zt plus
odsetki.

Spotka w petnej rozciggtosci kwestionuje szkode, ktérg miatby dozna¢ Zamawiajgcy, zarowno
co do zasady, jak tez co do wysokosci. Emitent niezmiennie stoi na stanowisku, iz dokonat sku-
tecznego odstgpienia od Umowy, wobec czego wszelkie roszczenia wywodzone przez Zama-
wiajgcego nie majg podstaw prawnych. Spoétka podtrzymuje, iz opisane powyzej okolicznosci
pozwalajg w dalszym ciggu uznawac przedmiotowy spor za neutralny dla biezgcych wynikow
Grupy Kapitatowej Unibep. Emitent zastrzega jednoczesnie, iz aspekt ten bedzie poddawany
wnikliwym analizom w szczegdlnosci w zwigzku z czynnosciami rewizji finansowej realizowa-
nymi na potrzeby przygotowania sprawozdan finansowych.

Spotka Unibep SA oraz Budrex Sp. z 0. 0. ztozyty pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi
Drog Wojewodzkich o zaptate kwoty 4 744 tys. zt za dodatkowe koszty na inwestycji tapy
Markowszczyzna. W sprawie przestuchano swiadkow oraz postanowieniem Sadu z dnia 06
marca 2020 r. dopuszczono dowdd z opinii Instytut Analiz Budowlanych. Instytut przedsta-
wit w sprawie opinie, w ktorej uznat roszczenie Budrex na kwote 207 tys. zt w pozostatym
zakresie uznajac roszczenie za niezasadne, zas w przypadku Unibep SA kwote 1 995 tys. zt.
Ztozono zastrzezenia do wydanej opinii we wrzesniu 2020 r. W czerwcu 2021 r. biegty po-
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twierdzit ostatecznie, iz dodatkowe wynagrodzenie wykonawcy za objazdy jest nalezne, ale
w wysokosci okreslonej w opinii. Dnia 24 stycznia 2022 r. Sad oddalit wniosek o dopuszczenie
dowodu z przestuchania stron, zobowigzat Instytut do zajecia finalnego stanowiska w spra-
wie | zamknat rozprawe. Przestana ostatecznie opinia Instytutu uwzglednia w przewazajacej
czesci roszczenia Unibep SA i czesciowo roszczenia Budrex Sp. z 0. 0. 21 kwietnia 2022 r.
Dnia 29 czerwca 2022 r. zapadt wyrok zgodnie z ktérym sgd zasgdzit od Podlaskiego Zarzgdu
Drog Wojewodzkich w Biatymstoku na rzecz Budrex Sp. z o. 0. kwote 207 tys. zt z ustawowymi
odsetkami oraz zasgdza od powoddw na rzecz pozwanego kwote 60 tys. zt tytutem zwro-
tu kosztow zastepstwa procesowego. Wyrok jest nieprawomocny. Otrzymano uzasadnienie
wyroku sgdu. Dnia 3 paZzdziernika 2022 r. ztozono apelacje w sprawie. 18 lipca 2023 r. odbyta
sie rozprawa apelacyjna. Sad ostatecznie zamkng rozprawe i 27 lipca 2023 r. wydat wyrok
w sprawie. Sad zmienit wyrok | instancji doliczajgc do kwoty naleznej podatek VAT. Ostatecz-
nie zasgdzono kwote 255 tys. zt na rzecz Unibep SA. w pozostatym zakresie apelacja zostata
oddalona. Oczekujemy na uzasadnienie wyroku sadu apelacyjnego.

Dodatkowo spétka Unibep SA. i Budrex Sp. z 0. 0. ztozyta kilka pozwéw przeciwko Podlaskiemu
Zarzadowi Drog Wojewodzkich dotyczacych realizacji drogi DW 682 tapy Markowszczyzna
w zwigzku z wykonanymi robotami dodatkowymi, ktérych tgczna wartos$é wynosi 11 025 tys.
zt.

W pozwie z dnia 30 wrzesnia 2022 r. spétka Budrex Sp. z 0. 0. (obecnie Unibep SA) dochodzi
od Trakgji PRKIL SA zwrotu kosztow poniesionych z tytutu wykonania zakresu robot pozwa-
nego w ramach kontraktu tochoéw - Topdr w wysokosci 8 192 tys. zt. Sad wydat nakaz zaptaty
W postepowaniu upominawczym a pozwana ztozyta sprzeciw od nakazu zaptaty. W ramach
postepowania mediacyjnego nie zawarto ugody. 24 lipca 2023 r. odbyta sie rozprawa na ktore;
przestuchano swiadkow. Kolejny termin rozprawy wyznaczono na dzien 13 listopada 2023 r.

Szersza informacja o sprawach spornych zawarta jest w punkcie 4.28 w ramach $rédrocznego

skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 01-01-2023 do 30-06-2023.

6.2 INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem UNIBEP SA nie zawart zadnych transakgji z pod-

miotami powigzanymi lub zaleznymi, ktére byty zawierane na innych zasadach niz rynkowe.
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1 stycznia 2023r. Unibep S.A. podpisat ze spoétkg zalezng Unihouse S.A. aneks do umowy pozyczki.
Na mocy aneksu wysokosc¢ pozyczki zostata zwiekszona do kwoty 30 min zt a termin sptaty wy-
dtuzony do dnia 31 grudnia 2025r.

20 marca 2023r. Budrex Sp. z 0.0. udzielit Unibep S.A. pozyczki w kwocie 5 min zt. Pozyczka zosta-
ta udzielona do dnia 30 czerwca 2023r.

W okresie sprawozdawczym nie byto zawartych umaéw dotyczgcych realizacji projektow budowla-
nych dla podmiotéw z Grupy Unidevelopment.

Szczegdétowe informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi zawarte sg w punkcie 4.23 w
srodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres 01-01-2023 do
30-06-2023.

6.3 INFORMACJE O PORECZENIACH | GWARANCJACH

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem spotki Grupy UNIBEP nie udzielity nowych poreczen
kredytu lub pozyczki, ktérych tgczna wartos¢ stanowi réwnowartos¢ co najmniej 10% kapitatow
witasnych.

Jednoczesnie Emitent jest strong gwarancji kontraktowych udzielanych przez instytucje na zle-
cenie Emitenta jako zabezpieczenie wykonania umow o roboty budowlane. W Il kwartale 2023
r. spotki z Grupy UNIBEP zlecity udzielenia pojedynczej gwarancji kontraktowej, ktorej wysokosé
przekracza wartos¢ 10% kapitatow wtasnych oraz wystawity gwarancje jednemu podmiotowi lub
jednostce zaleznej od tego podmiotu, ktorych tgczna wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow
witasnych.

Szczegotowe informacje nt. udzielonych poreczen i gwarancji zostaty zamieszczone w punkcie
4.28 srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 01-01-
2023 do 30-06-2023.

6.4 POZOSTALE INFORMACJE

Spotka informuje, iz poza informacjami zaprezentowanymi w skroconych sprawozdaniach finan-
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sowych za okres 01-01-2023 do 30-06-2023 oraz w niniejszym Sprawozdaniu nie istniejg inne
informacje, ktore jej zdaniem sg istotne dla oceny jej sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowe;j,
wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan.

Zmiany w Radzie Nadzorczej Unibep SA

26 stycznia 2023 r. Zarzad Unibep SA otrzymat rezygnacje Dariusza Mariana Kacprzyka z petnienia
funkgji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta ze skutkiem od dnia 27 stycznia 2023 r. Przyczynag re-
zygnacji, jak wskazano, sg powody osobiste. 1 marca 2023 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Unibep SA podjeto uchwate dot. powotania z tym samym dniem Jakuba Marka Karnowskiego do
Rady Nadzorczej Unibep SA VI kadencji.

Zmiany w Zarzadzie Unibep SA

28 kwietnia 2023 r. Rada Nadzorcza Emitenta podjeta uchwaty w przedmiocie zmiany funkcji Pana
Leszka Marka Gotgbieckiego w Zarzgdzie Spotki VI kadencji z Prezesa Zarzadu Spétki na funkcje
Wiceprezesa Zarzgdu Spotki oraz powotania na stanowisko Prezesa Zarzgdu Spotki VI kadencji
Pana Dariusza Blochera - ze skutkiem od dnia 9 maja 2023 r. (RB 40/2023)

Nowa kadencja Zarzadu Unibep SA

16 maja 2023 r. Rada Nadzorcza Emitenta okreslita szescioosobowy sktad Zarzadu VIl kadencji
i w tym samym dniu podjeta uchwaty w przedmiocie odwotania obecnego sktadu Zarzadu Unibep
S.A. VI kadencji oraz powotania w sktad Zarzadu Unibep S.A. na nowa VIl kadencje tych samych
0sob, tzn.:

Pana Dariusza Jacka Blochera - Prezesa Zarzgdu

Pana Leszka Marka Gotgbieckiego - Wiceprezesa Zarzgdu
Pana Stawomira Kiszyckiego - Wiceprezesa Zarzadu
Pana Krzysztofa Mikotajczyka - Wiceprezesa Zarzadu
Pana Adama Polinskiego - Cztonka Zarzadu

o o bk N~

Pana Przemystawa Wojciecha Janiszewskiego - Cztonka Zarzgdu
(RB 42/2023)
Nowa kadencja Rady Nadzorczej Unibep SA

w dniu 21 czerwca 2023 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie UNIBEP SA podjeto uchwaty w przed-
miocie odwotania dotychczasowego sktadu Rady Nadzorczej Spoétki VI kadencji oraz wyboru z tym
samym dniem Rady Nadzorczej Spotki na VIl kadencje w niezmienionym sktadzie.
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Sktad Rady Nadzorczej Emitenta VIl kadencji:

1. Jan Mikotuszko - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

2. Beata Maria Skowroriska - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
3. Wojciech Jacek Stajkowski - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorcze)
4. Pawet Markowski - Cztonek Rady Nadzorczej

5. Jarostaw Betdowski - Cztonek Rady Nadzorczej

6. Michat Kotosowski - Cztonek Rady Nadzorczej

7. Jakub Marek Karnowski - Cztonek Rady Nadzorczej

(RB 55/2023)

Inwazja Rosji na tereny Ukrainy. Informacja n/t wptywu sytuacji wojennej na dziatalno$¢é Grupy
Unibep

Aktualna pozostaje sytuacja opisana we wczesniejszych raportach okresowych oraz raporcie
rocznym 2022.

Sytuacja zwigzana z wojng w Ukrainie wptywa posrednio na dziatalnos¢ Spotki i Grupy Kapitato-
wej i moze mie¢ wptyw na przyszte wyniki finansowe. Mimo iz, ekspozycja na ustugi i materiaty
pochodzace z rynkéw wschodnich nie jest duza, to konflikt zbrojny rzutuje na wiele niekorzystnych
trendéw gospodarczych. Wptywa lub moze wptywac to na nastroje wsrod inwestorow i sktonnosci
inwestycyjne.

Spotka nie prowadzi aktualnie prac budowlanych na terenie Ukrainy. Monitoruje rozwdj konfliktu.
Docelowo zamierza aktywnie uczestniczy¢ w odbudowie Ukrainy.

Informacja nt. mozliwego wptywu epidemii koronawirusa COVID 19 na dziatalno$é Unibep i Gru-
py Kapitatlowej

W ostatnim okresie wptyw epidemii koronawirusa na dziatalnosc¢ Grupy byt bardzo ograniczony.

Poziom zagrozenia dla dziatalnosci, jaki wynikat z zaistniate] sytuacji i jaki opisywany byt w po-
przednich raportach okresowych aktualnie nie stanowi istotnego znaczenia.

Grupa Unibep znalazia sie na 10. miejscu wsrod firm budowlanych i na 87. miejscu wsréd 300
najlepszych pracodawcow Polsce.

Zestawienie opublikowat miesiecznik ,Forbes”. To juz trzecia edycja rankingu Poland's Best Em-
ployers 2023 - Najlepsi Pracodawcy w Polsce 2023, ktéra powstata przy wspotpracy ,Forbesa”
z firmg Statista. ,To przewodnik po firmach, ktére dajg o wiele wiecej, niz obiecuja..." - napisat
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Pawet Zielewski, redaktor naczelny ,Forbesa”.

Podczas tegorocznej gali konkursowej ,Diamentow Infrastruktury i Budownictwa" wyréznienie
w kategorii ,Realizacja Roku — Budownictwo Kubaturowe" zdobyta Pracownia Przewrotu Koper-
nikanskiego w Warszawie.

Obiekt autorstwa Unibep zostat doceniony za nowoczesne rozwigzania technologiczne oraz wy-
sokg jakos¢ wykonania. Gala konkursowa ,Diamenty Infrastruktury i Budownictwa" odbyta sie 21
marca 2023 r. w hotelu Sheraton Grand Warsaw. Uroczyste wreczenie nagrod jest zwienczeniem
corocznej konferencji ,Infrastruktura Polska & Budownictwo".

Tydzien Bezpieczenstwa

W dniach 15-21 maja 2023 r. miat miejsce Tydzien Bezpieczenstwa — najwieksze swieto BHP
w Polsce. To byta 10. jubileuszowa edycja tego wydarzenia, w ktorym wzieto udziat 17 najwiek-
szych firm budowlanych w Polsce, w tym Unibep SA. W czasie Tygodnia Bezpieczenstwa, ktory
odbyt sie pod hastem pod hastem ,Stop ma moc. Uwazam, nie narazam", na terenie budéw oraz
w biurach firm tworzacych Grupe Unibep zostaty przeprowadzone dziatania edukacyjne, w tym
szkolenia, webinaria, pokazy i zajecia praktyczne. W wydarzeniach wzieli udziat zaréwno pracow-
nicy Grupy Unibep, jak tez pracownicy firm podwykonawczych, czy dostawcy. Gtéwnym celem
corocznego Tygodnia Bezpieczenistwa jest podniesienie kultury BHP w organizacjach zrzeszonych
w Porozumieniu dla Bezpieczenstwa w Budownictwie.

Unibep z Listkiem Polityki

Unibep SA znalazta sie wsrod firm nagrodzonych Srebrnym Listkiem CSR tygodnika ,Polityka”.
To wyrdznienie otrzymujg firmy, ktére w swojej codziennej dziatalnosci operacyjnej deklarujg
uwzglednianie wszystkich kluczowych rozwigzan normy ISO 26000. Wedtug organizatorow - ty-
godnik POLITYKA, firma Deloitte oraz Forum Odpowiedzialnego Biznesu — ,wyrdznione firmy cze-
sto opierajg sie o najlepsze lokalne i globalne praktyki zarzgdcze oraz stosujg miedzynarodowe
standardy. Dodatkowo istotnym elementem ich zarzgdzania jest system zarzgdzania etykg oraz
najwyzsze standardy zarzgdzania personelem. O efektach swoich dziatait cyklicznie informuja
interesariuszy m.in. poprzez raporty pozafinansowe lub zintegrowane przygotowane w oparciu
o miedzynarodowe standardy ujawniania danych.”

To byta 12. edycja Listéw ,Polityki”.
Unibep SA na liscie ,Home&Market"

Unibep SA po raz kolejny znalazt sie na liscie 500 firm, ktérym, jak pisze ,Home&Market", ,mozna
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zaufac i ktére polecamy”. ,Przy tworzeniu INDEX 500 H&M kierowalismy sie w znacznym stop-
niu czynnikiem ESG, (E — Srodowisko (z ang. environmental), S = Spoteczna odpowiedzialno$é
(z ang. social responsibility), G — tad korporacyjny (z ang. corporate governance). (..) ESG nie
jest dla tych firm jedynie trendem — to standard, ktéry wdrazajg w swoich instytucjach — napisali
autorzy zestawienia. - Naszym celem jest prezentowanie firm, dla ktérych szeroko rozumiana
spoteczna odpowiedzialnos¢ biznesu jest priorytetem”.

Centrum handlowe, wybudowane przez Unibep, z miedzynarodowa nagroda

Centrum handlowe Nikolsky, potozone w Charkowie na Ukrainie, zostato uhonorowane prestizowa
nagrodg Real Estate Award Central & Eastern European Real Estate Quality Awards (CEEQA). Pro-
jekt zdobyt laur w kategorii ,Zréwnowazony rozwdj". Za inwestycje odpowiadata ukrainska spoétka
LLC Nikolsky, bedgca czescig grupy Budhouse, zas generalnym wykonawca byt Unibep.

Central & Eastern European Real Estate Quality Awards to jeden z najwiekszych i najbardziej presti-
zowych konkurséw oceniajgcych nieruchomosci w Europie. Ceremonia wreczenia nagrod odbyta
sie podczas specjalnej Gali CEEQA 2023 w Warszawie.
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7. WYBRANE DANE FINANSOWE ZE
SKONSOLIDOWANEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA - GRUPA UNIBEP [TYS. PLN]

Opis stan na dzien stan na dzien e
30.06.2023 . 31.12.2022r.

AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE

Srodki trwate 152934 152 304 0,4%
Wartosci niematerialne 23411 23904 -2,1%
Nieruchomosci inwestycyjne 64 289 63 587 1.1%
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dtugoterminowe 8 707 8162 6,7%
Kaucje z tytutu uméw z klientami 10 550 14 837

Pozyczki udzielone 83 291 79 231 51%
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych 3419 0

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 66 136 59 063 12,0%
Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem 412737 401 088 2,9%
AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE

Zapasy 456 220 543 540 -16,1%
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krétkoterminowe 446 948 384515 16,2%
Kaucje z tytutu uméw z klientami 18 531 22 300 -16,9%
Aktywa kontraktowe 353990 301 259 17,5%
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 5765 12939 -55,4%
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych 1850 1383 33,8%
Pozyczki udzielone 8501 8230 3,3%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 120617 137948 -12,6%
Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 1412422 1412115 0,0%
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem 1412422 1412115 0,0%
AKTYWA RAZEM 1825159 1813203 0,7%
PASYWA - GRUPA UNIBEP [TYS. PLN]

Opis stan na dzien stan na dzien e

30.06.2023 r. 31.12.2022r.

KAPITAL WLASNY

Kapitat podstawowy 3507 3507 0,0%
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 63 894 63 894 0,0%
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opis stan na dzien stan na dzien e

30.06.2023 1. 31.12.2022 .
Pozostate kapitaty rezerwowe 8371 4444 88,4%
Zyski (straty) zatrzymane 219515 230 298 -4,7%
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 295 287 302 143 -2,3%
Kapitat przypadajacy udziatom niesprawujgcym kontroli 79 587 81811 -2,7%
Kapitat wiasny ogétem 374875 383954 -2,4%
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania dtugoterminowe 12 087 12179 -0,8%
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - dtugoterminowe 95 460 126 479 -24,5%
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe 44230 43249 2,3%
Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych 35 0
Rezerwy dtugoterminowe 70 041 64 440 8,7%
Kaucje z tytutu umow z klientami 50 381 46714 7,8%
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 987 4916 -79,9%
Zobowiazania dtugoterminowe razem 273 221 297977 -8,3%
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
ioi:c(:xiaqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krétkoter- 463 607 415311 11.6%
Zobowigzania kontraktowe 262 544 322985 -18,7%
Kaucje z tytutu uméw z klientami 67 199 66018 1.8%
Kredyty, pozyczki iinne zobowigzania finansowe - krétkoterminowe 128 022 39721 222,3%
Zobowiazania leasingowe krétkoterminowe 30 850 31342 -1,6%
Zobowiazania z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych 366 2213 -83,5%
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 5242 9269 -43,5%
Rezerwy krétkoterminowe 219 234 244412 -10,3%
IZ':';IL(:)W;E:::;Z :;(nkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami przeznaczony- 1177 063 1131271 4,0%
Zobowiazania krétkoterminowe razem 1177063 1131271 4,0%
Zobowiazania ogétem 1450 284 1429 248 1,5%
PASYWA RAZEM 1825159 1813203 0,7%

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT — GRUPA UNIBEP [TYS. PLN]
01.01.2023r. - 01.01.2022r. - o

30.06.2023 r. 30.06.2022r.
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Przychody z uméw z klientami 1235601 1019 365 21,2%
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatow 1176345 929 633 26,5%
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 59 256 89732 -34,0%
Koszty sprzedazy 4833 10152 -52,4%
Koszty zarzadu 28112 29 395 -4,4%
Pozostate przychody operacyjne 4904 5475 -10,4%
Pozostate koszty operacyjne 3473 5960 -41,7%
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 27741 49 699 -44,2%
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01.01.2023r. - 01.01.2022r. - .
30.06.2023 1. 30.06.2022 .

Przychody finansowe 7797 11237 -30,6%

Koszty finansowe 23753 10972 116,5%

Oczekiwane straty kredytowe 319 3066 -89,6%

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych wycenianych 5 1060 -995%

metodg praw wtasnosci '

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11472 47 958 -76,1%

Podatek dochodowy 2 401 9 585 -74,9%

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 9071 38373 -76,4%

Zysk (strata) netto 9071 38373 -76,4%

z tego przypadajacy:

- akcjonariuszom jednostki dominujacej -3705 24615 -115,1%

- udziatom niesprawujgcym kontroli 12776 13758 -711%

ZYSK NA AKCJE

Zysk (strata) na jedna akcje zwykia:

iz::iti\;v:tv;zuzgvs;l;r(]z?dstawowa strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatal- 012 077 115,6%

Zysk (strata) na jedng akcje zwykta -0,12 0,77 -115,6%

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykia:

Ezz:;c:(c(i)r:]i&?;(z))\:vs:n(g)zwodniona strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatal- 012 077 1156%

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta -0,12 0,77 -115,6%

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Zysk (strata) netto 9071 38373 -76,4%

Inne catkowite dochody, ktore zostang przekwalifikowane na zyski lub straty 4849 74

po spetnieniu okreslonych warunkow:

Efektywna cze$¢ zmian wartos$ci godziwej instrumentéw zabezpieczajacych 4849 74

przeptyw Srodkéw pienieznych

Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem 4849 -74

Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw, ktére moga zostac przekwalifiko- 991 14

wane w pdzniejszych okresach

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem 3927 -60

Catkowite dochody ogétem 12998 38313 -66,1%

z tego przypadajacy:

akcjonariuszom jednostki dominujace;j 222 24 555 -99,1%

udziatom niesprawujgcym kontroli 12776 13758 -11%
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM — GRUPA UNIBEP [TYS. PLN]

opis Kapitat _ Pozostate Ka;::;?:;:;:;:f:::z Zyski Kaz:?;‘;*:vs*:z;:;z: Kapitat ut!zialowcéw nie_ Kapitat

podstawowy kapitaty rezerwowe nominalnej zatrzymane jednostki dominujacej sprawujacych kontroli ~ wlasny razem
Stan na 01 STYCZNIA 2023 R. 3507 4444 63 894 230 298 302 143 81811 383954
Dywidendy ujete jako wyptaty na rzecz wtascicieli -7078 -7078 -15000 -22 078
Zysk (strata) -3705 -3705 12776 9071
Inne skumulowane catkowite dochody 3927 3927 3927
Catkowite dochody 0 3927 0 -3705 222 12776 12 998
Zmiany w kapitale wlasnym 0 3927 0 -10 783 -6 855 -2224 -9 079
Stan na 30 CZERWCA 2023 r. 3507 8371 63 894 219515 295 287 79 587 374 875
Stan na 31 GRUDNIA 2021R. 3507 -1290 62 154 244175 308 546 68 467 377013
korekta btedu -5034 -5034 -5034
Stan na 01 STYCZNIA 2022 . 3507 -1290 62 154 239 142 303512 68 467 371979
Dywidendy ujete jako wyptaty na rzecz wtascicieli -16 085 -16 085 -11672 -27 757
Zwrot wktadow -14938 -14938
Objecie kontroli 16 379 16 379
Program motywacyjny 806 1740 2 546 2 546
Zysk (strata) 24 615 24615 13758 38373
Inne skumulowane catkowite dochody -60 -60 -60
Catkowite dochody 0 -60 0 24615 24 555 13758 38313
Zmiany w kapitale wlkasnym 0 747 1740 8530 11016 3527 14 543
Stan na 30 CZERWCA 2022 . 3507 -544 63 894 247671 314528 71994 386 523
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH — GRUPA UNIBEP [TYS. PLN]

01.01.2023r. - 01.01.2022r. -

Opis 30.06.2023r.  30.06.2022r. i
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

1. Zysk (strata) brutto 11472 47 958 -76,1%
1l. Korekty razem -35893 -162 084 -77,9%
1. Amortyzacja 13830 12 462 11,0%
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 208 50 314,5%
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 14 419 8 247 74,8%
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -8 636 -2835 204,6%
5. Zmiana stanu rezerw -19 576 32371 -160,5%
6. Zmiana stanu zapasow 85 361 -69 348 -223,1%
7. Zmiana stanu naleznosci -107 648 -160 268 -32,8%
:é;nsiz\rll;;:anu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan 13858 17017 1773%
9. Inne korekty 7 -679 -101,1%
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -24 420 -114 126 -78,6%
Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony -10 806 -22 458 -51,9%
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -35226 -136 584 -74,2%
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

21;2;/{::::3 Srodkow trwatych, wartosci niematerialnych, nieruchomosci inwesty- 2065 -50 986 -95,9%
Wptywy z tytutu zbycia srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych 1374 1499 -8,3%
Odsetki otrzymane 757 158 379,4%
Pozyczki sptacone przez podmioty powigzane 120 0

Pozyczki udzielone stronom trzecim 0 -10 704 -100,0%
Srodki pieniezne z potaczenia/objecia kontroli 0 23869 -100,0%
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych) 2 668 -5 551 -148,1%
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyijnej 2855 -41716 -106,8%
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Wplywy z pozyczek, kredytow, obligacji, weksli 135096 122165 10,6%
Sptata pozyczek, kredytéw, obligacji, weksli -78187 -46 045 69,8%
Nabycie akcji (udziatéw) wiasnych -14 938 -100,0%
Ptatnosc¢ zobowigzan z tytutu uméw leasingu -9819 -6 679 47,0%
Zaptacone odsetki -16 301 -8107 101,1%
Wyptacone dywidendy -15 554 -5672 174,2%
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 15235 40723 -62,6%
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych z wytaczeniem réznic kursowych -17 136 -137 576 -87,5%
Roznice kursowe -195 -37 432,6%
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych -17 331 -137613 -87,4%
Srodki pieniezne na poczatek okresu 137 948 271 461 -49,2%
Srodki pieniezne na koniec okresu 120617 133848 -9,9%
w tym: o ograniczonej mozliwos$ci dysponowania 14813 36 741 -59,7%
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8. OSWIADCZENIE

OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE ZGODNOSCI SRODROCZNEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ORAZ
SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ UNIBEP

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych, Zarzad Uni-
bep SA oswiadcza, wedle swojej najlepszej wiedzy na dzien sktadania oswiadczenia, ze srodrocz-
ne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Unibep oraz $rédroczne
skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Unibep SA za okres od 1 stycznia do 30 czerwca
2023 r. i dane porownawcze sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi Grupe zasadami
rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowq i
finansowa, a takze wynik finansowy Unibep SA oraz Grupy Kapitatowej Unibep oraz ze sprawozda-
nie z dziatalnosci Grupy Unibep zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy
Kapitatowej Emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Podpisy os6b zarzadzajacych — Zarzad Unibep SA

Elektronicznie

Da ri USZ podpisany przez

Dariusz Blocher

Bl OC h @[ Data: 2023.09.07

15:04:31 +02'00'

Dariusz Blocher
Prezes Zarzadu Unibep SA

Elektronicznie
podpisany przez

Krzysztof
. . Krzysztof Mikotajczyk
Mi kOI‘aJ Czyk Data: 2023.09.07

14:14:56 +02'00'

Krzysztof Mikotajczyk
Wiceprezes Zarzadu Unibep SA

Adam

Elektronicznie
podpisany przez Leszek

Elektronicznie podpisany
przez Adam Polinski

Leszek

Gotabiecki e . Data: 2023.09.07
Go{qb|ec K j pata: 2023.09.07 Polinski  tase34 0200
.................... 14:17:52 +02'00'
Leszek Gotgbiecki Adam Polinski

Wiceprezes Zarzadu Unibep SA

Stawomir
Kiszycki

Elektronicznie podpisany przez
Stawomir Kiszycki

Stawomir Kiszycki
Wiceprezes Zarzadu Unibep SA

Data: 2023.09.07 14:10:34 +02'00'

Cztonek Zarzadu Unibep SA

Elektronicznie

PrzemyS’fa podpisany przez

Przemystaw Wojciech

w WOJCIeCh Janiszewski

Jan i'SZe Ski . D_a.ta:‘202340?.07
Przemystaw Ja‘é{szewé‘k?g'” +0200

Cztonek Zarzadu Unibep SA
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