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Grupa Kapitalowa UNIBEP
Opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczqcy sig 31 grudnia 2012r.

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia UNIBEP S.A.

PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
kapitatowej UNIBEP z siedzibg w Bielsku Podlaskim, ul. 3 Maja 19 (,jednostka dominujgca”), na
ktére sklada sie skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien
31 grudnia 2012 r., skonsolidowany rachunek zyskéw i strat oraz skonsolidowane sprawozdanie
z catkowitych dochodow, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym oraz
skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych za rok obrotowy korczgcy sie tego
dnia oraz informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajgce.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu oraz Rady Nadzorczef

Zarzad jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za prawidlowos¢ ksigg rachunkowych oraz
sporzgdzenie irzetelng prezentacje tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly
zatwierdzone przez Unie Europejskg, jak réwniez wymogami odnoszgcymi sie¢ do emitentow
papieréw warto$ciowych dopuszczonych do obrotu na rynku oficjalnych notowan gietdowych i
innymi obowigzujgcymi przepisami oraz sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnosci Grupy
Kapitalowej. Zarzad jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny réwniez za kontrolg wewnetrzna,
ktérg uznaje za niezbedng, aby sporzgdzane sprawozdania finansowe byly wolne od
nieprawidlowosci powstatych wskutek celowych dzialan lub bledow.

Zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. nr 152, poz.
1223 z pozniejszymi zmianami) (,ustawa o rachunkowosci”), Zarzad jednostki dominujgcej oraz
czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej spetniaty
wymagania przewidziane w tej ustawie.

Odpowiedzialno$¢ Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz prawidiowosci ksigg rachunkowych
stanowigcych podstawe jego sporzadzenia. Badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien rozdzialu 7 ustawy o
rachunkowoséci, krajowych standardow rewizji finansowej wydanych przez Krajowg Rade
Bieglych Rewidentéw w Polsce oraz Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej.
Regulacje te nakladajg na nas obowigzek postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyskac racjonalng pewnos¢, ze
sprawozdanie finansowe i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzgdzenia sg wolne
od istotnych nieprawidiowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majgcych na celu uzyskanie dowodow badania
dotyczgcych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybor procedur
badania zalezy od naszego osgdu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnej nieprawidtowosci
sprawozdania finansowego na skutek celowych dzialan lub bledéw. Przeprowadzajgc oceng
tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze sporzgdzeniem oraz
rzetelng prezentacjg skonsolidowanego sprawozdania finansowego w celu zaplanowania
stosownych do okolicznosci procedur badania, nie za$ w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci dzialania kontroli wewnetrznej w jednostce. Badanie obejmuje roéwniez ocene
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odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci, zasadno$ci szacunkéw dokonanych przez
Zarzad oraz ocene ogolnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

WyraZamy'przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgcg
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zalaczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej
UNIBEP przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majatkowg i finansowg Grupy Kapitatowej na
dzien 31 grudnia 2012 r., wynik finansowy oraz przeplywy pieniezne za rok obrotowy konczgcy
sic tego dnia, zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone
przez Unie Europejska, jak rowniez wymogami odnoszgcymi sie do emitentow papierdw
wartosciowych dopuszczonych do obrotu na rynku oficjalnych notowan gieldowych oraz jest
zgodne z wplywajacymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami
prawa cbowiazujacymi Grupe Kapitatowa.

Inne kwestie

Ponadto, zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze sprawozdanie
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje, o
ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowo$ci oraz Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia
19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papierow warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem czionkowskim (Dz. U. z 2009
r.,, nr 33, poz. 259) i sg one zgodne z informacjami zawartymi w skonsclidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Zbigniew Telega
Biegty rewident nr 10935

kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Audyt Sp. z 0.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 548

ul. Orzycka 6, lok. 1B

02-695 Warszawa PKF Audyt sp. z 0.0
02-695 Warszawa, ul. Orzycka G'Io;(. 1B
Warszawa, 21 marca 2013 . tel. +48 22 560 76 50, fax +4§ 2256076 63

NIP 725-10-13-699, REGON 471072925
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Raport uzupelniajgcy opinie z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za rok obrotowy koriczgcy sie 31 grudnia 2012 r.

1. Czesé ogodlna raportu

1.1. Dane identyfikujgce Grupe Kapitalowa

1.1.1. Nazwa Grupy Kapitatowej
Grupa Kapitatowa UNIBEP

1.1.2. Siedziba jednostki dominujacej
17-100 Bielsk Podlaski, ul. 3 Maja 19

1.1.3. Rejestracja jednostki dominujacej w Krajowym Rejestrze Sadowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy w Bialymstoku, XIl Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sgdowego

Data: 29.03.2005 .
Numer rejestru: KRS 0000231271
REGON: 000058100

NIP: 543-02-00-365

1.1.4. Struktura wlasnosci jednostki dominujgcej

Na dziern bilansowy struktura wlasnosci kapitatu zakladowego jednostki dominujgcej w

wysokosci 3 402 168,40 zt przedstawia sie nastepujaco:

Wartosé Udzial
lloé¢ nominalna  w kapitale
glosow akcji zakladowym
Nazwa akcjonariusza llos¢ akgji (w %) zi (w %)
Mikoluszko Zofia 9179 646 26,98% 917 965 26,98%
Skowroriska Beata Maria 6 050 000 17,78% 605 000 17,78%
Stajkowska Zofia Iwona 6 000 000 17,64% 600 000 17,64%
AVIVA BZ WBK 3388220 9,96% 338 822 9,96%
Pozostali 9403 818 27,64% 940 381 27,64%
34 021 684 100,0% 3402168 100,0%
1.1.5. Informacja o jednostkach wchodzacych w sklad Grupy Kapitatowej
1.1.5.1. Jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2012 r. nastgpujace jednostki wchodzace w sklad Grupy

Kapitalowej zostaly objete konsolidacja:

Jednostka dominujgca:
o UNIBEP S.A.

Jednostki zalezne objete konsolidacjg metoda petna:

Unidevelopment Sp. z o.0.

GN Invest UDM Sp. z 0.0. S.K.A.

G 81 UDM Sp. z 0.0. S.K.A.

Unex Construction Sp. z 0.0.

StroilMP Sp. z o0.0. (Federacja Rosyjska)
Monday Palacza Sp. z 0.0. SKA
Monday Palacza Sp. z o.0.

UDM Sp. z 0.0.

UDM 2 Sp. z 0.0.
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Lykke Sp. z o.0.

Wola House Sp. z 0.0.

Unigo Sp. z 0.0.

Unicash Sp. z o.0.

Unide FIZ Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Jednostki stowarzyszone objete konsolidacjg metodg praw wiasnosci:

Junimex Development 7 Sp. z 0.0. SK
Junimex Development 7 Sp. z 0.0.

Nastepujace jednostki zalezne zostaly objete konsolidacjg po raz pierwszy w roku obrotowym
konczacym sie 31 grudnia 2012 r., w zwigzku z objeciem kontroli przez jednostke dominujgca:

Lykke Sp. z o.0. — jednostka objeta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za
okres od 28.06.2012 r do 31.12.2012 r.

Wola House Sp. z 0.0. — jednostka objeta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
za okres od 26.04.2012 r. do 31.12.2012 r.

UDM Sp. z o0.0. — jednostka objeta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za
okres od 06.06.2012r. do 31.12.2012 .

UDM 2 Sp. z o.0. — jednostka objeta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za
okres od 06.06.2012 r. do 31.12.2012 .

Unigo Sp. z o0.0. — jednostka objeta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za
okres od 26.10.2012 r. do 31.12.2012 1.

Unicash Sp. z 0.0. — jednostka objeta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za
okres od 27.09.2012r. do 31.12.2012 r.

Unide FIZ Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — jednostka objeta skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym za okres od 11.09.2012 r. do 31.12.2012 r.

Nastepujgce jednostki zalezne zostaly objete konsolidacjg do momentu utraty kontroli przez
jednostke dominujaca:

1.1.5.2.

Unibep Lwéw Ts0B Sp. z 0.0. — jednostka objeta skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym za okres od 01.01.2012 r. do 09.10.2012 .

Jednostki nieobjete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2012 r. wszystkie jednostki podporzadkowane wchodzace
w skiad Grupy Kapitalowej zostaly objete konsolidacjg.

1.1.6. Kierownik jednostki dominujacej

Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad jednostki dominujgce;.

W skiad Zarzgdu jednostki dominujacej na dzien 31 grudnia 2012 r. wchodzili:

e Jan Mikoluszko — Prezes Zarzadu,

e Leszek Golgbiecki — Wiceprezes Zarzgdu

e Mariusz Sawoniewski — Wiceprezes Zarzgdu
4
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1.2. Dane identyfikujace kluczowego biegltego rewidenta i podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych

1.2.1. Dane identyfikujgce kluczowego biegiego rewidenta:

Imie i nazwisko: Zbigniew Telega
Numer w rejestrze: 10935

1.2.2. Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania:

Firma: PKF Audyt Sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Orzycka 6, lok. 1B, 02-695 Warszawa

Numer rejestru: KRS 0000019875

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Kapitat zaktadowy: 80.000 zt

Numer NIP: 725-10-13-699

PKF Audyt Sp. z 0.0. jest wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 548.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowg z
dnia 2 stycznia 2013 r., zawartg na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej z dnia 22
czerwca.2012 r. odnosnie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone w siedzibie
jednostki dominujgcej w okresie od 25 lutego do 29 lutego 2013 .

Kluczowy biegly rewident oraz PKF Audyt Sp. z o.0. spelniajg wymog niezaleznosci od
badanej Grupy Kapitalowej w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o
bieglych rewidentach i ich samorzgdzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77 poz. 649).

1.3. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za poprzedni
rok obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2011 r. i za okres
konczacy sie tego dnia zostato zbadane przez PKF Audyt Sp. z o0.0. i uzyskato opinie bieglego
rewidenta bez zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone w dniu 22.05.2012 r. przez
Walne Zgromadzenie.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo ziozone w Sadzie Rejestrowym w dniu
27.06.2012 r. oraz ogtoszone w Monitorze Polskim B nr 2877.

1.4. Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostal przygotowany dla Walnego Zgromadzenia UNIBEP S.A. z siedzibg w
Bielsku Podlaskim, ul. 3 Maja 19 i dotyczy skonsolidowanego sprawozdania finansowego, na
ktore skiada sie skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien 31
grudnia 2012 r., skonsolidowany rachunek zyskéw i strat oraz skonsolidowane sprawozdanie
z calkowitych dochoddw, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym oraz
skonsolidowane sprawozdanie z przeplywdw pienieznych za rok obrotowy koriczaey sie tego
dnia oraz informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowoéci oraz inne informacje
objasniajgce.
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Badana jednostka sporzgdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone
przez Unie Europejskg, na podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia z dnia 04.01.2008 r.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do
postanowieri rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci, krajowych standardow rewizji finansowe;
wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw w Polsce oraz Miedzynarodowych
Standardow Rewizji Finansowe;j.

Zarzad jednostki dominujgce] jest odpowiedzialny za prawidlowos$¢ ksigg rachunkowych,
sporzgdzenie i rzetelng prezentacje skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone
przez Unie Europejska, jak réwniez wymogami odnoszgcymi sie do emitentdw papierow
wartosciowych dopuszczonych do obrotu na rynku oficjalnych notowan gietdowych oraz
z innymi obowigzujgcymi przepisami oraz za sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnosci Grupy
Kapitalows).

Naszym =zadaniem bylo, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii i
sporzadzenie raportu uzupelniajgcego, odnosnie tego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Zarzad jednostki dominujgcej ziozyl w dniu wydania ninigjszego raportu oswiadczenie
o rzetelnosci i jasnoéci skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawionego do
badania oraz niezaistnieniu zdarzen wplywajgcych w sposob znaczacy na dane wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok badany.

W trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzgd jednostki
dominujgce]j zlozyt wszystkie zadane przez nas o$wiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz
udostepnit nam wszelkie dokumenty i informacje niezbedne do wydania opinii i przygotowania
raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostal w zaden spos6b ograniczony. Zakres i
sposdb przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentagii
roboczej, znajdujgcej sie w siedzibie PKF Audyt Sp. z 0.0.

1.5. Informacje o przeprowadzonych badaniach sprawozdan finansowych
jednostek objetych konsolidacja
Na badane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] skiadajg sie
sprawozdania jednostkowe jednostki dominujgcej oraz Spétek podporzgdkowanych,
sporzgdzone ha dzien 31 grudnia 2012 r., ktére zostaly zbadane i uzyskaly opinig:
Podmiot uprawniony Metoda
Nazwa jednostki do badania Rodzaj opinii konsolidacji
UNIBEP S.A. PKF Audyt Sp. z 0.0. bez zastrzezen peina
Unidevelopment Sp. z 0.0. PKF Audyt Sp. z 0.0. bez zastrzezen petna
GN Invest UDM sp. z 0.0. SKA PKF Audyt Sp. z 0.0. bez zastrzezen pelna
G 81 UDM Sp. z 0.0. SKA PKF Audyt Sp. z 0.0. bez zastrzezen petna
Unex Construction Sp. z 0.0. brak opinii** peina
Lykke Sp. z 0.0. brak opinii** petna
Wola House Sp. z 0.0. brak opinii** petna
StroilMP Sp. z 0.0. (Federacja Rosyjska) brak opinii** petna
Monday Palacza Sp. z 0.0. SKA brak opinii** petna
Monday Palacza Sp. z 0.0. brak opinii** petna
6
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UDM Sp. z 0.0. brak opinii** petna
UDM 2 Sp. z 0.0. brak opinii** petna
Unigo Sp. z o.0. brak opinii** petna
Unicash Sp. z 0.0. brak opinii** petna
Unide FIZ brak opinii** peina
Junimex Development 7 Sp. z 0.0. brak opinii** praw wtasnosci
Junimex Development 7 Sp. z 0.0. SK brak opinii** praw wtasnoéci

**Dane finansowe spofki nieistotne dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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2. Czes$¢ analityczna raportu

2.1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 31-12-2012 % sumy 31-12-2011 % sumy
zt bilansowej zt hilansowej
Aktywa trwale
Srodki trwale 56 528 021 9,7% 57 637 199 11,1%
Wartoécie niematerialne 6 553 984 1,1% 6723 294 1,3%
Srodki trwale w budowie 1 407 376 0,2% 1 145 586 0,2%
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 100 0,0% 5 050 0,0%
Inwestycjle w jednostkach wycenianych metodg praw 2299 904 0.4% 2 299 252 0,4%
wiasnoscl
Inne diugoterminowe aktywa finansowe 1307 704 0,2% 0,0%
Kaucje z tytulu umoéw o budowe 16 072 528 2,8% 12 617 354 2,4%
Aktywa z tytuiu odroczonego podatku dochodowego 16 539 507 2,9% 18 265 869 3,5%
Prawo wieczystego uzytkowania gruntu 2065779 0,4% 2214985 0,4%
Pozyczki udzielone 3538713 0,6% 16 380 0,0%
Dilugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 913 894 0,2% 1170 041 0,2%
107 227 510 18,6% 102 095 010 19,6%
Aktywa obrotowe
Zapasy 118 424 553 20,4% 112 525 652 21,6%
I::Ifzz:oo:;i z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate 150 596 247 27.5% 191 320 905 36,8%
Kaucje z tytutu uméw o budowe 19 263 952 3.3% 13 581 064 2,6%
Kwoty nalezne od odbiorcédw z tytulu uméw o budowe 114 339 384 19,7% 46 892 338 9,0%
Nalezno$ci z tytutu biezacego podatku dechodowego 8 681 880 1,5% 2990 181 0,6%
Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej 166 116 0,0% 0,0%
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 36 562 493 6,3% 42 824 852 8,2%
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 5 532 501 1,0% 5315283 1,0%
Pozyczki udzielone 10 018 145 1,7% 2 285 353 0,4%
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0,0% 0,0%
472 585 272 81,5% 417 744 626 80,4%
SUMA AKTYWOW 579 812 782 100% 519 839 636 100%
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PASYWA 31-12-2012 % sumy 31-12-2011 % sumy
zt bilansowej zi bilansowej
Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy 3402 168 0,6% 3402 168 0,7%
Rozmc_e kursowe z przeliczenia jednostek 874 0.0% 673 0,0%
zagranicznych
Pozostate kapitaty 154 935 830 26,7% 135125 489 26,0%
Zyski zatrzymane 10 845 196 1,9% 19 390 322 3 7%
Kaptial Wiashy prziipadajaoy akclonaniszom 169 184 068 29,2% 157 918 654 30,4%
jednostki dominujacej
Kapitat przypadajacy udziatom niesprawujgcym 2 683 396 0,5% 150 216 0,0%
171 867 464 29,6% 158 068 870 30,4%
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty i pozyczki i inne zobowigzania finansowe 23 512 821 4,1% 39 213 028 7,5%
Rezerwy na zobowigzania dlugoterminowe i rozliczenia
migdzyokresowe bierne 676 916 0,1% 662 937 0,1%
Rezemwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego 11 458 302 2,0% 16 925 643 3,3%
Kaucje z tytulu uméw o budowe 25 422 051 4,4% 23 954 441 4,6%
Przychody przysziych okreséw 557 607 0,1% 754 762 0,1%
61 627 697 10,6% 81 510 812 15,7%
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale 151 860 799 26,2% 152 706 948 29,4%
Kaucje z tytulu uméw o budowe 18 289613 3.2% 28 229 886 5,4%
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umoéw o budowe 18 218 848 3,1% 11 743 146 2,3%
Kredyty i pozyczki i inne zobowiazania finansowe 106 616 020 18,4% 43 929 552 8,5%
Zobowigzania z tytulu biezgcego podatku 664 400 0,1% 2021 484 0,4%
Rezerwy na zobowiazania diugoterminowe i rozliczenia
niledyolirestns Bl 47 454 919 82% 38174058 7,3%
Przychody przysziych ckreséw 3213022 0,6% 3 454 879 0,7%
346 317 621 59,7% 280 259 954 53,9%
SUMA PASYWOW 579 812 782 100,0% 519 839 636 100,0%
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2.2, Skonsolidowany rachunek zyskéw i
sprawozdanie z catkowitych dochodow

strat oraz skonsolidowane

2012 % przychoddw

2011 % przychoddéw

zl ze sprzedazy zi ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy 837 820 754 100,0% 939 403 879 1,0
Przychody ze sprzedazy produktow 833 540 791 99,5% 924 458 405 1,0
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 4 279 963 0.5% 14 945 474 0,0
g‘;ﬁtzaﬂ?da"“h produkidw, towarow | 788 382 039 94,1% 877 247 786 0,9
Koszly wytworzenia sprzedanych produktow i usiug 784 315 639 93,6% 862 331 659 0,9
Wartogé sprzedanych towaréw i materiatow 4 066 400 0,5% 14 916 127 0,0
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 49 438 715 5,9% 62 156 093 6,6%
Koszty sprzedazy 4 668 621 0,6% 2948 920 0,3%
Koszly ogdlnego zarzgdu 26 545 580 3.2% 22 393 321 2,4%
Pozostale przychody operacyjne 8 139 451 1,0% 4291 606 0,5%
Pozostale koszty operacyjne 6 154 050 0,7% 7343735 0,8%
Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej 20 209 916 2,4% 33761723 3,6%
Udziat w zyskach(stratach)netto jednostek -11423 0,0% -748 0,0%
podporzadkowanych wycenianych metodg praw
wlasnosci
Przychody finansowe 4 449 381 0,5% 4191 947 0,4%
Koszty finansowe 9 248 306 1,1% 7 855 185 0,8%
Zysk (strata) przed opodathowaniem 15 399 568 1,8% 30 097 737 3,2%
Podatek dochodowy 1271 806 0,2% -8 979 908 -1,0%
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej 16 671 375 2,0% 21 117 829 2,2%
Zysk (strafa) z dzialalnodci zaniechanej 0,0% 0,0%
Zysk (strata) netto 16 671 375 2,0% 21 117 829 2,2%
Zyski i straty wynikajgce z prze!icze.malpoz‘ycjil 2033 0,0% 61853 0,0%
sprawozdania finansowego jednosiki dzialajacej
Zyski (straty) aktuarialne z programéw okreslonych 5 .
Swiadczen emerytalnych (144.076.0) 0,0% ) 0,0%
Podatek dochodowy zwigzany z elementami
2 9 - 0
pozostalych calkowitych dochodéw e B.0% G.0%
Suma dochodow cafkowitych 16 554 876 2,0% 21124 014 2,2%
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2.3. Wybrane wskazniki finansowe

2012

2011

2010

1. Rentownos¢ sprzedazy

wynik na sprzedazy brutto x 100%
przychody netto

2. Rentownos¢ kapitatu wlasnego

wynik netto x 100%
sredni stan kapitaléw wiasnych

3. Szybkos¢ obrotu naleznosci
srednl stan naleznosci z tytutu dostaw | ustug oraz
pozostalych naleznosci x 365 dni
przychody netto

4, Stopa zadluzenia

zohowiazania i rezerwy na zobowigzania x 100%
aktywa ogdlem

5. WskaZznik plynnosci

aktywa obrotowe
zobowiazania krétkoterminowe
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3.2.

3.3.

3.4.

Czesé szczegodtowa raportu

Zasady rachunkowosci, metoda  konsolidacji, prawidlowos$é
dokumentacji konsolidacyjnej

Zastosowane metody konsolidacji oraz sposob ustalenia wartosci firmy z konsolidacji zostaly
przedstawione w informacjach dodatkowych do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Jednostka dominujgca posiada aktualng dokumentacje opisujaca zasady rachunkowosci,
przyjete przez Zarzad jednostki dominujgcej, w zakresie wymaganym przepisami art. 10
ustawy o rachunkowosci.

Podstawe sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowita
dokumentacja konsolidacyjna sporzgdzona w sposdb kompletny i poprawny na podstawie
wymogow rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie
szczegolnych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki i zakiady ubezpieczen
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U. z 2009 r., nr 169, poz.
1327).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, kitére zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejskg i innymi obowigzujgcymi przepisami. Przyjete zasady rachunkowosci zostaly
przedstawione w informacjach dodatkowych do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w zakresie wymaganym przez Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci
Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska.

Ze wzgledu na fakt, iz nie wszystkie jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej stosujg
jednakowe zasady rachunkowosci, zgodne zzasadami stosowanymi przez jednostke
dominujgcg, dla potrzeb sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
dokonano odpowiednich przeksztalcen sprawozdan finansowych tych jednostek,
dostosowujgc dane do zasad rachunkowosci stosowanych w jednostce dominujgce;.

Informacje dodatkowe do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dane zawarte w informacjach dodatkowych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
zawierajgcych opis istotnych zasad rachunkowos$ci oraz inne informacje objasniajgce, zostaly
przedstawione, we wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidiowo. Dane te
stanowig integralng czes¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej uwzglednia, we wszystkich istotnych
aspektach, informacje, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz w
Rozporzgdzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartoSciowych oraz warunkéw
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa paristwa niebedgcego
panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r., nr 33, poz. 259) i sg one zgodne z informacjami
zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Konsolidacja kapitaléw wiasnych i ustalenie udziatléw niekontrolujacych
Kapitatem zaktadowym Grupy Kapitalowej jest kapital zaktadowy jednostki dominujgce;.

Wyliczenia pozostalych skiadnikéw kapitatu wilasnego Grupy Kapitatowej dokonano poprzez
dodanie do poszczegolnych skiadnikéw kapitalu wilasnego jednostki dominujgcej
odpowiednich skiadnikéw kapitatu wtasnego jednostek zaleznych objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, odpowiadajgcych procentowemu udziatlowi jednostki
dominujgcej w kapitale wlasnym jednostek zaleznych wedilug stanu na koniec okresu
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3.5.

3.6.

sprawozdawczego. Do kapitalu wlasnego Grupy Kapitalowej wigczono tylko te czesci
odpowiednich skiadnikéw kapitatu wiasnego jednostek zaleznych, ktére powstaty od dnia
objecia kontroli nad nimi przez jednostke dominujgca.

Wyliczenia udzialdéw niesprawujgcych kontroli w jednostkach zaleznych objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym dokonano na podstawie procentowego udziatu
udziatow niekontrolujacych w kapitale wiasnym jednostek zaleznych wedlug stanu na koniec
okresu sprawozdawczego.

Wylaczenia konsolidacyjne

Podczas konsolidacji dokonano wylaczen konsolidacyjnych dotyczgcych wewnatrzgrupowych
rozrachunkéw, wylgczen dotyczacych sprzedazy pomiedzy jednostkami Grupy Kapitatowej,
pozostalych wewnatrzgrupowych przychodéw i kosztow operacyjnych oraz kosztow
i przychodéw finansowych, wynikow niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja,
zawartych w wartosci aktywow oraz z tytutu skutkow wymiany catosci lub czesci udzialow
(akeji) w jednostkach objetych konsolidacja.

Dane, stanowigce podstawe do wylgczen, uzyskano z ksigg rachunkowych UNIBEP S.A.
i uzgodniono z informacjami uzyskanymi od jednostek zaleznych.

Informacja o opinii niezaleznego biegtego rewidenta

W oparciu o przeprowadzone badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej sporzadzonego na dzieri 31 grudnia 2012 r. i za okres koriczacy sie tego dnia
wydali$my opinie bez zastrzezen.

Zbigniew Telega
Biegly rewident nr 10935

kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie
w imieniu PKF Audyt Sp. z o.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar finansowych nr 548

ul. Orzycka 6, lok. 1B

02-695 Warszawa PKF Audyt Sp. z0.0.

02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 1B

tel. +48 22 560 76 50, fax +48 22 560 76 63
NIP 725.1043.699, RECON 471072925

Warszawa, 21 marca 2013 r.
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