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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia UNIBEP S.A.

Przeprowadzilismy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego UNIBEP S.A,, z siedzibg w
Bielsku Podlaskim przy ul. 3 Maja 19 (,Spétka”), na ktore skiada sie sprawozdanie z sytuacji
finansowe] sporzadzone na dzieri 31 grudnia 2013 r., sprawozdanie z catkowitych dochodow,
sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym oraz sprawozdanie z przeptywow pienigznych za rok
obrotowy koniczacy sie tego dnia oraz informacje dodatkowe o przyjetych zasadach
rachunkowo$ci oraz inne informacje objasniajgce.

Odpowiedzialnosé Zarzadu oraz Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za prawidtowos¢ ksigg rachunkowych oraz sporzgdzenie
i rzetelng prezentacje tego sprawozdania finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska,
jak réwniez wymogami odnoszgcymi sie do emitentow papierdw warto$ciowych dopuszczonych
do obrotu na rynku oficjalnych notowan gieldowych i innymi obowigzujgcymi przepisami oraz
sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnosci. Zarzad Spéfki jest odpowiedzialny réwniez za kontrole
wewnetrzna, ktérag uznaje za niezbedng, aby sporzgdzane sprawozdania finansowe byly wolne
od nieprawidlowosci powstatych wskutek celowych dziatan lub bigdow.

Zgodnie z ustawag z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowoéci (Dz. U. z 2013 r. Nr 330
z pozniejszymi zmianami) (,ustawa o rachunkowosci”), Zarzad Spolki oraz czlonkowie Rady
Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie
z dziatalno$ci spetnialy wymagania przewidziane w tej ustawie.

Odpowiedziaino$¢ Bieglego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii o tym
sprawozdaniu finansowym oraz prawidtowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego
sporzadzenia. Badanie  sprawozdania  finansowego  przeprowadziliSmy  stosownie
do postanowien rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci, krajowych standardow rewizji finansowej
wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw w Polsce oraz w sprawach
nieuregulowanych w krajowych standardach rewizji finansowej, przy ustalaniu szczegétowej
metodyki planowania i przeprowadzania badania sprawozdania finansowego | w razie
watpliwoéci - Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej. Regulacje te nakiadajg
na nas obowigzek postepowania zgodnego z =zasadami etyki oraz zaplanowania
i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyska¢ racjonalng pewno$¢, Zze sprawozdanie
finansowe i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzgdzenia sg wolne od istotnych
nieprawidiowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majgcych na celu uzyskanie dowodéw badania
dotyczgeych kwot i informagiji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybér procedur badania
zalezy od naszego osgdu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnej nieprawidtowosci
sprawozdania finansowego na skutek celowych dzialan lub bledéw. Przeprowadzajgc oceng tego
ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze sporzadzeniem oraz rzetelng
prezentacjg sprawozdania finansowego W celu zaplanowania stosownych
do okolicznosci procedur badania, nie zad w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci
dziatania kontroli wewnetrzne] w jednostce. Badanie obejmuje rowniez oceng odpowiedniosci
stosowanej polityki rachunkowos$ci, zasadno$ci szacunkdéw dokonanych przez Zarzgd
oraz ocene ogolnej prezentacji sprawozdania finansowego.
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Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajacg
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe UNIBEP S.A. przedstawia rzetelnie
i jasno sytuacje majatkowa i finansowa Spétki na dziert 31 grudnia 2013 r., wynik finansowy oraz
przeplywy pieniezne za rok obrotowy koriczacy sie tego dnia, zostalo sporzgdzone, we
wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone
przez Unie Europejskg oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach —
stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych, jak réwniez wymogami odnoszacymi sie do emitentow papierow wartosciowych
dopuszczonych do obrotu na rynku oficjalnych notowan gietdowych, jest zgodne z wptywajgcymi
na tre¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami statutu Spoiki oraz
zostalo sporzgdzone na podstawie prawidlowo prowadzonych, we wszystkich istotnych
aspektach, ksiag rachunkowych.

Inne kwestie

Ponadto, zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowoéci, stwierdzamy, ze sprawozdanie
z dzialalnosci Spdtki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje, o ktérych mowa
w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzeniu Ministra Finansow
z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papierow warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego paristwem czionkowskim (Dz. U. 22009,
nr 33, poz. 259) i sg one zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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Zbigniew Telega
Biegly rewident nr 10935

kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Consult Sp. z 0.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar finansowych nr 477

ul. Orzycka 6, lok. 1B
02-695 Warszawa

PKF CONSULT sp. zo0.0.

Warszawa, 19 marca 2014 r. 02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 fok. 1B

lel. +48 22 560 76 50, fax +48 22 560 76 63
REGON 010143080, NIP 521-062-77-10
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1.1.4.

Czesc¢ ogodlna raportu
Dane identyfikujace badana jednostke

Nazwa Spotki
UNIBEP Spdtka Akcyjna

. Siedziba Spoiki

17-100 Bielsk Podlaski, ul. 3 Maja 19
Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sagdowym

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy w Bialymstoku, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego

Data: 29.03.2005 .

Numer rejestru: KRS 0000231271

REGON: 000058100

NIP: 543-02-00-365

Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci badanej Spoélki jest: wykonywanie robdt
ogolnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw w kraju i za granica.

Struktura wlasnosci i jednostki powiazane

Na dzien 31.12.2013 r. struktura wlasnosci kapitatlu zakladowego Spotki w wysokosci
3 442 016,40 zt przedstawia sie nastepujaco:

udziat w Wartosé

udziat w prawach posiadanych

Imie i nazwisko/Nazwa llos¢ akeji kapitale llosé gloséw glosu udzialéwlakeji
Zofia Mikoluszko 9179 646 26,67% 9179 646 26,67% 917 964,60 zt
Zofia lwona Stajkowska 6 000 000 17,43% 6 000 000 17,43% 600 000,00 zt
Beata Maria Skowrorniska 5 960 000 17,32% 5960 000 17,32% 596 000,00 zt
AVIVA OFE AVIVA BZ WBK 3418 920 9,93% 3418 920 9,93% 341 892,00 zt
Pozostali 9 861 598 28,65% 9 861 598 28,65% 986 159,80 zt
Razem 34 420 164 100,00% 34 420164 100,00% 3 442 016,40 zt

W 2013 r. nastgpito podwyzszenie kapitatu zakladowego w wyniku emisji 398 482 akcji serii C

o warto$ci nominalnej 0,1 zt kazda. Akcje zostaly objete przez akcjonariuszy w ramach realizacji
Programu Motywacyjnego i zarejestrowane w 2013 r.

Badana Spdika wg stanu na koniec badanego okresu:

jest spdétka dominujaca dla spétek:

- Unex Constructions Sp. z 0.0., w ktérej posiada 100% udzialu w kapitale i 100% w prawach
gtosu,

- Unidevelopment S.A., GN Invest UDM Sp. z 0.0. SKA, G 81 UDM Sp. z 0.0. SKA, Monday
Palacza Sp. z 0.0., Monday Palacza Sp. z 0.0. SKA, Wola House Sp. z 0.0., UDM Sp. z 0.0.,
UDM 2 Sp. z 0.0., Lykke Sp. z 0.0., Lykke UDM Sp. z 0.0. SKA, Unigo Sp. z 0.0., Czarnieckiego
Sp. z 0.0., Unibalaton Sp. z 0.0., Unibalaton UDM Sp. z 0.0., SKA, Kondratowicza UDM Sp. z
0.0. SKA, Hevelia UDM Sp. z 0.0. SKA, Unide FIZ (Fundusz Inwestycyjny Zamknigty), w ktorych
posiada 85,04% udzialu w kapitale i 85,04% w prawach gtosu,

- 00O StrojIMP Sp. z 0.0. (Federacja Rosyjska), w ktérej posiada 95% udziatu w kapitale i 95%
w prawach glosu,
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1.1.5.

I

1.2.1.

1.2.2

jest spotkg wspétkontrolujaca dla spotek:
- Seljedalen AS (Norwegia), w ktorej posiada 50% udziatu w kapitale i 50% w prawach gtosu,

jest znaczgcym inwestorem dla spotek:

- Junimex Development 7 Sp. z 0.0., w ktdrych posiada 42,52% udziatu w kapitale i 42,52% w
prawach glosu,

- Junimex Development 7 Sp. z 0.0. SK, w ktorej posiada 42,51% udziatu w kapitale i 42,51%
w prawach glosu.

Kierownik jednostki

Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad.

W skiad Zarzgdu Spétki na dzieri 31 grudnia 2013 r. wchodzili:

e Jan Mikoluszko — Prezes Zarzadu,
o Leszek Golgbiecki — Wiceprezes Zarzadu
o Slawomir Kiszycki — Czlonek Zarzgdu

W ciggu badanego okresu nastapity zmiany w skfadzie Zarzadu:

- Pan Mariusz Sawoniewski zrezygnowat z funkcji wiceprezesa Zarzgdu, uchwatg Nr 223 z dnia
13 czerwca 2013r. Rada Nadzorcza przyjela rezygnacje;

- Pan Stawomir Kiszycki uchwalg Rady Nadzorczej nr 224 z dnia 13 czerwca 2013 r. zostat
powotany na funkcje cztonka Zarzadu.

Po zakoficzeniu okresu sprawozdawczego, do dnia publikacji niniejszego sprawozdania
nie nastgpity zmiany w skladzie Zarzgdu jednostki dominujgce;.

Dane identyfikujace kluczowego biegtego rewidenta i podmiot
uprawniony do badania sprawozdarn finansowych

Dane identyfikujace kluczowego biegtego rewidenta:

Imie i nazwisko: Zbigniew Telega
Numer w rejestrze: 10935

Dane identyfikujgce podmiot uprawniony do badania:

Firma: PKF Consult Sp. z 0.0.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Orzycka 6, lok 1B, 02-695 Warszawa

Numer rejestru: KRS 0000034774

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Kapitat zakladowy: 128.050,00 zt

Numer NIP: 521-05-27-710

PKF Consult Sp. z 0.0. jest wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 477.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono zgodnie z umowg z dnia 22.07.2013 r.
zawartg na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej UNIBEP S.A. z dnia 09.07.2013 r. odnosnie
wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Badanie sprawozdania finansowego =zostalo przeprowadzone w siedzibie Spolki
w okresie od 17.02.2014 r. do 21.02.2014 r.

Kluczowy biegly rewident oraz PKF Consult Sp. z o.0. spetniajg wymég niezaleznosci od
badanej Spétki w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych
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1.3.

1.4.

rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdar finansowych
oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77 poz. 649).

Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone na dzieri 31 grudnia 2012 r. i za okres koriczgey sie tego
dnia zostalo zbadane przez PKF Audyt Sp. z 0.0 i uzyskalo opinig bieglego rewidenta bez
zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone w dniu 06.06.2013 r. przez Walne
Zgromadzenie,  ktére  postanowito, ze zysk za ubiegly rok  obrotowy
w kwocie 5 067 487,34 ztotych bedzie podzielony nastepujgco:

o dywidenda dla akcjonariuszy: 4 102 765,44 z,
o kapitat zapasowy 964 721,90 zt.

Sprawozdanie finansowe zostalo zlozone w Sadzie Rejestrowym w dniu 01.07.2013 r.

Zakres prac i odpowiedzialnosci

Niniejszy raport zostal przygotowany dla Walnego Zgromadzenia UNIBEP S.A., z siedzibg w
Bielsku Podlaskim przy ul. 3 Maja 19, i dotyczy sprawozdania finansowego, na ktére skiada sig
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dziert 31 grudnia 2013 r., sprawozdanie
z calkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym oraz sprawozdanie
z przeplywow pienieznych za rok obrotowy koriczgcy sie tego dnia oraz informacje dodatkowe
o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace.

Badana jednostka sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejska, na podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia z dnia 04.01.2008 r.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien rozdziatu 7
ustawy o rachunkowosci, krajowych standardéw rewizji finansowej wydanych przez Krajowg
Rade Biegtych Rewidentéw w Polsce oraz w sprawach nieuregulowanych w krajowych
standardach rewizji finansowej, przy ustalaniu szczegotowej metodyki planowania
i przeprowadzania badania sprawozdania finansowego i w razie watpliwoSci
- Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej.

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za prawidlowo$¢ ksigg rachunkowych, sporzadzenie
i rzetelng prezentacje sprawozdania finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczoéci Finansowej, ktdre zostaly zatwierdzone przez Unig¢ Europejska jak rowniez
wymogami odnoszgcymi sie do emitentéw papieréw wartosciowych dopuszczonych do obrotu
na rynku oficjalnych notowan gieldowych oraz z innymi obowigzujgcymi przepisami oraz
sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci.

Naszym zadaniem bylo, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii
i sporzgdzenie raportu uzupelniajgcego, odnodnie tego sprawozdania finansowego oraz
prawidtowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Zarzad Spokki ztozyt w dniu wydania niniejszego raportu oSwiadczenie o rzetelnoéci i jasnosci
sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz niezaistnieniu zdarzen
wplywajgeych w sposéb znaczacy na dane wykazane w sprawozdaniu finansowym za rok
badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad Spdlki ztozyt wszystkie zgdane przez nas
o$wiadczenia, wyjasnienia i informacje oraz udostepnit nam wszelkie dokumenty i informacje
niezbedne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres planowanej i wykonanej pracy nie zostat w zaden sposaéb ograniczony. Zakres i
spos6b przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentacji roboczej,
znajdujacej sie w siedzibie PKF Consult Sp. z o0.0.
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2. Czes¢ analityczna raportu
2.1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 2012-12-31 % sumy 2013-12-31 %sumy Zmlana
zt'000 bilansowej zt'000 bilansowej BZ-B9
BO)
AKTYWA TRWALE
Rzeczow e aklyw a trw ale 56 040,6 11,4% 65 114,8 12,6% 16,2%
Wartoéci niematerialne 6534,4 1,3% 6459,9 1,3% 1,1%
$rodki trwale w budow ie 14074 0.3% 504,1 0,1% -64,2%
Inw estycje w podmiot w spéikontrolow any 0,0 0,0% 8,0 0,0% 100,0%
Z‘:gi‘ifi"::vfd"“m“h podporzadkow anych 843150 171% 84 315,0 16,3% 0,0%
Inne diugoterminow e aktyw a finansow e 1307,7 0,3% 1703,2 0,3% 30,2%
Kaugje z tytulu umbw o budowe 16 154,7 33% 18 458,1 3,6% 14,3%
:zi"’;;vt:;‘;“ ORiESAB padaiil 16.038,2 3.3% 16 421,9 3.2% 24%
Praw o wieczystego uzytkow ania gruntu 2 065,8 04% 1916,6 0,4% -7.2%
Pozyczki udzielone 5386,5 1,1% 5749,3 1,1% 6,7%
y
Diugoterminow e rozliczenia miedzyokresow e 9139 0,2% 14263 0,3% 56,1%
190 164,1 38,5% 202 077,0 39,1% 6,3%
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy 16 871,2 3.4% 30 489,3 59% 80,7%
::I':::;’z;‘ 2 GRSt Usg oriz pogstels 168 629,0 34,2% 142 686,2 27,6% -15,3%
Kaucje z tytulu umdw o budow ¢ 19 264,0 3,9% 227930 4,4% 18,3%
E“;‘c’)ma'ei“e RSRER S SR 354854 7,2% 27 2714 53%  -231%
L
ﬁf;ﬁ:ggm“ biazacego poddlay 86819 1.8% 0,0 00%  -1000%
zzixgoak:;n;::zwe przeznaczone do obrotu- 166.1 0,0% 2120,7 0.4% 1176.6%
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 28 880,6 5,9% 733224 14,2% 153,9%
Krétkoterminow e rozliczenia migdzokresow e 43549 0,9% 4 5479 0,9% 4,4%
Pozyczki udzielone 21051,0 4,3% 11 266,6 2,2% -46,5%
303 284,1 61,5% 314 497,6 60,9% 3,7%
AKTYWA RAZEM 493 448,2 100,0% 516 574,6 100,0% 4,7%
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PASYWA 2012-12-31 %sumy 2013-12-31 %sumy Zmianaw %
zt"000 bilansowej zt'000 bilansowej (Bzm;fol
KAPITAEL WEASNY
Kapitat zakladow y 3402,2 0,7% 34420 0,7% 1,2%
Pozostale kapitaly 173 796,3 352% 178 706,3 34,6% 2,8%
Zyski zatrzymane 5203,8 1,1% 6186,2 1,2% 18,9%
182 402,2 37,0% 188 334,5 36,5% 3,3%
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Kredyty i pozyczki i inne zobow igzania 14 3394 2.9% 34 321,2 6,6% 139,3%
Rez.erw y.na 'zobow igzania diugoterminow e i 669,2 0.1% 733.1 0,1% 9,5%
rozliczenia migdzokresow e bierne
Sg::;‘:o’;vzeg;”’” arrcozonegh padelkn 10 068,3 2,0% 8970,6 1.7% 10,9%
Kaucje z tytulu umdw o budowe 24 145,6 4,9% 26 245,65 51% 8,7%
Przychody przyszlych okreséw 557,6 0,1% 554,2 0,1% -0,6%
49 780,2 10,1% 70 824,6 13,7% 42,3%
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Zobowiazania z t.ytu$u .dostaw iusiug oraz 156 404 5 31.7% 161 485,7 31.3% 3.2%
pozostate zobow igzania
Kaucje z tytulu umdw o budowe 16 614,6 3,4% 23096,7 4,5% 39,0%
Kw oty nalezne odbiorcom z tytulu uméw o budowe 18 057,5 3.7% 14 331,85 2,8% -20,6%
Kredyty i pozyczki i inne zobow igzania finansow e 293779 6,0% 132211 2,6% -55,0%
igcb::gj:‘:;z Z fyluh blezacedo patiatiy 655,2 01% 42121 08%  542.9%
Rez.erw a.na .zobuw iqzania dhl.gctermnowe i 30486,8 8.0% 40272,8 7.6% 2,0%
rozliczenia migdzyokresow e bierne
Przychody przyszlych okresdw 579,2 0,1% 7955 0,2% 37.4%
261 265,8 52,9% 257 415,5 49,8% -1,5%
PASYWA RAZEM 493 448,2 100,0% 516 574,6 100,0% 4,7%
£
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2.2. Rachunek zyskow i strat oraz sprawozdanie z catkowitych dochodow

2012 %przychodow 2013  %przychodéw  Zmiana

zt'000 ze sprzedazy z}'000 ze sprzedaiy BOB'OBZ

Przychody ze sprzedazy 790 107,6 100,0% 879 301,2 100,0% 11,3%
Przychody ze sprzedazy produktow 788 7348 99,8% 877 239,2 99,8% 11,2%
Przychody ze sprzedazy tow aréw i materialéw 13728 0,2% 2062,0 0,2% 50,2%
Koszty dzialalnosci operacyjnej 756 576,5 95,8% 829 651,3 94,4% 9,7%
:;zziy w yhw orzenia sprzedanych produktow i 756 417.2 95,6% 827578,0 94.1% 9.6%
Wartoéé sprzedanych tow aréw i materiatow 1159,3 0,1% 20733 0,2% 78,8%
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 335311 4,2% 49 649,9 5,6% 48,1%
Koszty sprzedazy 26037 0,3% 41811 0.5% 60,6%
Koszly ogolnego zarzadu 24 085,0 3,0% 235275 2,7% -2,3%
Pozostale przychody operacyjne 79247 1,0% 4628,7 0.5% -41,6%
Pozostale koszty operacyjne 4 8371 0,6% 9067,9 1,0% 87,5%
Zysk (strata) na dzialalno§ci operacyjnej 9930,0 1,3% 17 502,2 2,0% 76,3%
Przychody finansowe 5111,1 0,6% 5037,3 0,6% -1,4%
Koszly finansowe 7 666,0 1,0% 10 070,5 1,1% 31,4%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 73751 0,9% 12 469,0 1,4% 69,1%
Podatek dochodowy 23076 0.3% 6282,8 0.7% 172,3%
Zysk (strata) ne.ztto z dzialalnosci 5067,5 0,6% 6186,2 0.7% 22,1%
kontynuowanej
Zysk (strata) z dziaklnoéci zaniechanej 0,0 0,0% 0,0 0,0% 0,0%
Zysk (strata) netto 5067,5 0,6% 6 186,2 0,7% 22,1%

2012 % przychodow 2013 % przychodéw Zmianaw %

n i .. (BO-BZ)

zi"000 ze sprzedazy z1°000 ze sprzedazy BO
Zysk (strata) netto 5067,5 0,6% 6186,2 0,7% 22,1%
Zmiany w nadw yzce z przeszacow ania 0,0 0,0% 0,0 0,0% 0,0%
Zyski (.slraFy) z tytulu przeszacow ania skladnﬁ(:_:)\.'f i 0.0% 00 0,0% -100,0%
aktyw 6w finansow ych dostepnych do sprzedazy
Efektywna czg8é zyskow istrat zwigzanych z
instrumentami zabezpieczajgcymi przeplywy 0,0 0,0% 20535 0,2% 100,0%
srodkéw pienigznych
?ys?kl (sira.ty) aktuarialne z programéw okreélonych 1444 0,0% 19,2 0.0% 113.3%
Swiadczen emerytalnych
Podatek dochodow y zw igzany z elementami u " o
pozostalych catkow itych dochodéw 28 90% ~283.8 00%  -1524.5%
Suma dochoddéw catkowitych 4949,7 0,6% 7 865,1 0,9% 58,9%
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2.3. Wybrane wskazniki finansowe

Wyszczegdlnienie jam.

2011

2012

2013

Rentownos¢ sprzedazy produktow,
towardéw i materialéw

{wynik na sprzedazy/ przychody ze
sprzedazy)*100

%

2. Rentownos¢ kapitalow wiasnych (ROE) %

(wynik netto / przecietny stan kapitatow
wtasnych) *100
Szybkosé obrotu naleznosci z tyt. dostaw i ilog

(przecietny stan naleznosci z tyt. dostaw, rob6t
i ustug*365) / przychody ze sprzedazy

4. Wskaznik ogélnego zadluzenia Yo
(zobowigzania ogétem / aktywa ogétem) *100

5. Wskaznik plynnoscil
(aktywa obrotowe /zobowigzania
krotkoterminowe)

é

usiug dni

5,4%

2,2%

57.1

62,4%

1.2

4,2%

0.7%

79,6

63,0%

1,2

5,6%

0.8%

64,6

63,2%

1,2
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3.
3.1.

3.2.

3.3.

Czes$¢ szczegodtowa raportu
Prawidtowos$¢ stosowanego systemu rachunkowosci

Spotka posiada aktualng dokumentacje opisujaca zasady rachunkowosci, przyjete przez Zarzad
Spélki, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy o rachunkowo$ci.

W trakcie przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego dokonalismy wyrywkowego
sprawdzenia prawidtowosci dzialania systemu rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdzilismy znaczacych nieprawidtowosci dotyczgcych
systemu rachunkowoéci, ktére nie zostalyby usuniete, a mogly mie¢ istotny wplyw na badane
sprawozdanie finansowe, w tym dotyczgcych:

- zasadnosci i ciggtosci stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci,
- udokumentowania operacji gospodarczych,

- rzetelnoéci, bezblednosci i sprawdzalnosci ksigg rachunkowych oraz powigzania
zapisow w ramach ksiag rachunkowych,

- prawidlowosci otwarcia ksigg rachunkowych na podstawie sald zatwierdzonego
sprawozdania z sytuacji finansowej za okres poprzedni,

- powigzania zapiséw z dowodami ksiegowymi i sprawozdaniem finansowym,

- zasadno$ci stosowanych metod zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich
przetwarzania za pomocg komputera,

- spelniania warunkéw jakim powinna odpowiadaé ochrona dokumentacji ksiegowej oraz
przechowywania ksigg rachunkowych i sprawozdan finansowych.

Celem naszego badania nie bylo wyrazenie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tego
systemu rachunkowosci.

Spélka przeprowadzita inwentaryzacje skitadnikéw majatkowych w zakresie i terminach
okreslonych w art. 26 ustawy o rachunkowosci. Réznice inwentaryzacyjne ujeto i rozliczono w
ksiegach badanego okresu.

Informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego

Dane zawarte w informacjach dodatkowych do sprawozdania finansowego, zawierajgcych opis
istotnych zasad rachunkowosci oraz inne informacje obja$niajgce, zostaty przedstawione, we
wszystkich istotnych aspektach, kompletnie i prawidiowo. Dane te stanowig integralng czes¢
sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spétki

Sprawozdanie z dziatalnosci Spolki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje,
o ktérych mowa w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz w Rozporzgdzeniu Ministra Finansow z
dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem czionkowskim (Dz. U. z 2009
r., nr 33, poz. 259) i sg one zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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3.4. Informacja o opinii niezaleznego bieglego rewidenta

W oparciu o przeprowadzone badanie sprawozdania finansowego Spélki sporzgdzonego na
dzien 31 grudnia 2013 r. i za okres konczgcy sie tego dnia wydaliSmy opinie bez zastrzezen.

Vo clppo

Zbigniew Telega
Biegty rewident nr 10935

kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie
w imieniu PKF Consult Sp. z o.0.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar finansowych nr 477

ul. Orzycka 6, lok. 1B
02-695 Warszawa

PKF CONSULT sp. z 0.0.
02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 18
tel. +48 22 560 76 50, fax +48 22 560 76 63
REGON 010143080, NIP 521-052-77-10

Warszawa, 19 marca 2014 r.
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