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1.Komentarz

PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze,

Ok. 15 mln 7t zysku netto (wzrost o ok. 54 proc. rok do roku) przy sprzedazy na
poziomie ok. 419 mln zt (wzrost o ok. 36 proc. rdr) - takie sa wyniki Grupy Unibep
za I kwartat 2022 r. Biorac pod uwage wojne w Ukrainie i bezposrednio wynikaja-
ca z tego konfliktu wymagajaca sytuacje w branzy budowlanej uwazam, ze nasze
wyniki sa dobre. Mamy solidny portfel zlecen — od drugiego kwartatu 2022 do
konca roku oraz na lata kolejne posiadamy kontrakty o wartosci ok. 3,5 mld zt.

Obrona wynikéw

Tak jak pisatem w raporcie rocznym za rok 2021, wojna w Ukrainie bezposrednio przektada sie na
bezprecedensowe wzrosty cen materiatow i ustug, ktopoty z dostepnoscia niektorych towarow oraz
- w mniejszym stopniu, jesli chodzi o prowadzone przez nas inwestycje - z brakiem ukrainskich pra-
cownikow na budowach, ktorzy wyjezdzaja z Polski, by broni¢ swojej ojczyzny. Nalezy takze pamietac
o wysokiej inflacji, ktora m.in. jest elementem presji ptacowej wsrod pracownikow oraz jej wptywie na
dostepnos¢ Polakow do kredytow hipotecznych. Budownictwo to jeden z sektoréw, ktore najmocniej
odczuty konsekwencje wojny za nasza wschodnia granica, co wptywa bezposrednio na wyniki finan-
sowe poszczegodlnych segmentéw naszej dziatalnosci i, co za tym idzie, na wyniki catej Grupy Unibep.

W Grupie Unibep wiekszo$¢ naszych kontraktow mamy podpisanych z prywatnymi inwestorami,
zarowno w Polsce, jak i za granica, ktérzy rozumiejq sytuacje i z ktérymi prowadzimy efektywny
dialog dotyczacy waloryzacji umow. Dotyczy to takze instytucji publicznych, w tym zamawiajacych
inwestycje w segmencie infrastrukturalnym. Zmiany sukcesywnie wprowadzamy do juz aktywnych
projektow.

Pragne podkresli¢, ze obecnie naszym celem jest zawieranie nowych umow, w ktérych beda klau-
zule waloryzacyjne, pozwalajace zabezpieczy¢ kontrakty w przypadku dalszych ponadprzecietnych
wzrostow cen materiatéw. Dywersyfikujemy kanaty dostawcow i podwykonawcow. Zabezpieczamy
zwiekszone stany magazynowe szczegolnie istotnych w cyklach produkcyjnych asortymentéw. Gtow-
nym celem jest obrona wyniku na kazdym prowadzonym przez nas projekcie budowlanym.

Prowadzimy aktywna polityke akwizycyjna we wszystkich segmentach dziatalnosci - tylko w tym
roku, do dnia publikacji raportu, pozyskalismy kontrakty o wartosci ponad 1,7 mld zt.

Portfele pelne zlecen

Budownictwo kubaturowe w kraju zakonczyto I kwartat 2022 r. tylko z nieznacznie nizsza marza niz
planowalismy - oczywiscie gtéwny powdd to znaczacy wzrost cen materiatow i ustug. Wszystkie pro-
jekty sa prowadzone zgodnie z harmonogramem. Z sukcesem zakoniczyliSmy m.in. prestizowa budo-
we Pracowni Przewrotu Kopernikanskiego dla Centrum Naukowego Kopernik w Warszawie. Obecnie
na terenie Polski Unibep SA realizuje ok. 40 kontraktéw - budujemy osiedla mieszkaniowe gtéwnie dla
prywatnych inwestoréw w najwiekszych miastach Polski (Warszawie, f.odzi, Krakowie, Poznaniu), ale
takze realizujemy inne obiekty kubaturowe dla inwestorow prywatnych i instytucjonalnych (w tym dla
wojska) na terenie niemal catej Polski (m.in. w Bydgoszczy, Biatymstoku, czy Ossowie). Portfel zlecen
tego segmentu od drugiego kwartatu 2022 do konca roku oraz na lata kolejne wynosi ok. 1,8 mld zt.
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Przypomne, ze w grudniu 2021
roku w ramach Unibep SA zostat
powotany segment budownictwa
energetyczno-przemystowego.  Ce-
lem takiej decyzji bylo witaczenie
sie Grupy Unibep w transformacje
w kierunku krajowej gospodarki
niskoemisyjnej. Obecnie specjali-
$ci z tego segmentu prowadza dwie
inwestycje: przebudowe Energetyki
Cieszynskiej oraz Orlen Olefiny III.
W ostatnim miesigcu pozyskaliSmy
kolejne istotne zlecenia: dla Mondi
1 Panattoni zbudujemy magazyny.
Wartos¢ tylko tych dwdéch ostatnich
zlecen to ok. 300 mln zi, a wartos¢
podpisanych wszystkich kontraktéw
w tym segmencie naszej dziatalno-
$cito ponad 375 mln zt. Jest to wynik
lepszy niz planowalismy. Chce takze
poinformowac, ze 26 maja 2022 r.
oficjalnie otworzylismy biuro w Ra-
ciborzu, gdzie pracuja specjalisci
z branzy budownictwa energetycz-
nego.

Unidevelopment SA zamkneta
I kw. br. wynikiem finansowym
zgodnym z przyjetymi wczesniej za-
tozeniami. Jest to pochodna m.in.
rekordowej sprzedazy osiagnietej
przez spoétke w 2021 roku. Przycho-
dy w omawianym okresie wzrosty
0 91,5% rdr, do poziomu 76,7 mln
zt. Zysk netto Unidevelopment SA
wzrést do 16,1 mln zt, tj. o 92,7%
wobec 8,3 mln zt w roku 2021. Mar-
za brutto wyniosta 24,12 mln zt, co
oznacza 242,1 % wzrostu rdr.

Spotka weszta w 2022 rok z solid-
nym portfelem projektéw. Znajdu-
je sie w nim 6 projektéw, ktérych
budowe zakonczy w br. i kolejne 6,
ktére wprowadza do sprzedazy na
rynkach w Warszawie, Poznaniu,
Radomiu oraz w Tréjmiescie. Na
przetomie IT 1 I1I kw. br. w Gdansku
ruszy ze swoim pierwszym projek-
tem w tej czesci kraju - dwuetapowa
inwestycja na blisko 300 mieszkan.

W grudniu 2021 r. Unidevelop-
ment SA podpisal przedwstepne
umowy zakupu nieruchomosci
w Gdyni z potencjatem na ok. 900
mieszkan. Zarzad spotki analizuje
tez kolejne rynki. W obszarze zain-
teresowan spotki sa miasta powyzej
200 tys. mieszkancow.

Uwzgledniajac czynniki rynkowe,
biezaca sytuacje makroekonomicz-
na oraz portfel projektéw spoiki,
Unidevelopment SA utrzymuje do-
tychczasowe zatozenia sprzedazy
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i cele inwestycyjne. W perspektywie
2-3 lat spotka planuje obecnos$¢ na
5-6 kluczowych rynkach w Polsce
oraz chce osiagna¢ portfel sprzeda-
zy o warto$ci 1500 mieszkan rocznie.

Oddziat Infrastruktury Unibep SA
ma solidny portfel zamdéwien - od
drugiego kwartatu 2022 do konca
roku oraz na lata kolejne wynosi ok.
900 mln zi. Obecnie najwigkszym
wyzwaniem oddziatu infrastruktu-
ry - oraz spotki zaleznej Budrex Sp.
z 0.0. — jest budowa zapory na gra-
nicy polsko-biatoruskiej. Diugosc¢
zapory to ok. 80 kilometréow. Wyma-
gajacy jest zwtaszcza termin zakon-
czenia inwestycji — ma to nastapi¢
jeszcze w pierwszym poiroczu br.

W najblizszych miesiacach za-
konczymy budowe odcinka dro-
gl krajowej S61 Szczuczyn - Eik,
a rozpoczniemy prace na dwoch
odcinkach drogi ekspresowej S19:
Krynice - Bialystok (w konsorcjum
z firmg zewnetrzng) i Ploski - Haé-
ki (w konsorcjum w ramach Grupy
Unibep). Podpisalismy takze dwie
wazne umowy, ktére beda realizo-
wane gtownie w 2023 roku: w woj.
warminsko-mazurskim - na budo-
we drogi wojewddzkiej Lidzbark
Warminski - Woztawki oraz w woj.
podlaskim - na budowe obwodnicy
Bielska Podlaskiego. Jest to zgodne
ze strategia rozwoju tego segmentu
dziatalnosci.

Budrex Sp. z 0.0., nasza spétka bu-
dujaca wiadukty, mosty iinne obiek-
ty inzynierskie oraz - jak pisatem
wczedniej - realizujaca zapore na
granicy polsko-biatoruskiej - obec-
nie ma portfel zlecen na poziomie
ok. 170 mln zt. Firma $cisle wspot-
pracuje z Oddziatem Infrastruktury
Unibep SA, a takze zamierza praco-
wac jako podwykonawca u innych
generalnych wykonawcow i chce
wykorzysta¢ wzrost liczby duzych
inwestycji infrastrukturalnych, pro-
wadzonych w Polsce Wschodniej.
Spotka prowadzi aktywna akwizy-
cje, ktérej celem jest rozbudowa
portfela zamoéwien.

Portfel zlecenr Unihouse SA - pro-
ducenta wielorodzinnych budyn-
kow w technologii drewnianej - wy-
nosi ok. 290 mln zt. T kwartat 2022
1. w spoice byt lepszy wzgledem pla-
néw - dotyczy to zaréwno sprzeda-
zy, jak 1 wyniku finansowego.

Unihouse SA konsekwentnie roz-
wija swoja dziatalno$¢ na rynkach

skandynawskich (Norwegia), jak
tez na rynku niemieckim - posiada
tam zlecenia na ponad 100 mln zi.
Spotka promuje swoje produkty na
rynku polskim - gtéwnie w branzy
hotelarskiej, gdzie liczy sie szybkos¢
realizacjl inwestycji.

Stawiamy na stabilno$¢

Jestesmy spotka, ktéra od 2008
roku regularnie wyplaca dywiden-
de. Réwniez za rok 2021 Zarzad Uni-
bep 1 Rada Nadzorcza rekomenduja
wyptate dywidendy w wysokosci
0,50 zt na kazda akcje. Jest to rekor-
dowa dywidenda w historii spotki.
W czerwcu Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy zdecyduje o termi-
nach jej wyptaty.

Jestem dumny z miejsca Unibep
SA w rankingu ,Najlepsi Pracodaw-
cy w Polsce 2022, ktory jest organi-
zowany przez miesiecznik ,Forbes”.
ZajeliSmy tam 1. miejsce wéréd ge-
neralnych wykonawcéw, a 3. miej-
sce wérod firm z branzy budowlanej
(wyprzedzili nas producenci). Wsrod
300 firm prezentowanych przez ten
prestizowy tytul znalezliSmy sie
w sumie na 36. miejscu. Ranking po-
wstat na podstawie opinii pracowni-
kow, co swiadczy o naszej wysokiej
kulturze organizacyjnej i - szeroko
pojetym - dbaniu o pracownikéw.

Niezmiennym priorytetem dla
dziatalnosci Grupy Unibep pozosta-
je wysoka jakos¢ naszych ustug i pro-
duktéw oraz stabilno$¢ firmy, w tym
w obszarze finansow. Zdajemy sobie
sprawe z wszelkich ryzyk, ktére sa
generowane przez konflikt w Ukra-
inie, dlatego na biezaco analizuje-
my sytuacje rynkowa 1 elastycznie
reagujemy na zmiany w otoczeniu.
W naszej dziatalnosci ustugowej
1 produkeyjnej nadrzednym celem
jest dbanie o realizacje kontraktéw
zgodnie z przyjetymi harmonogra-
mami i zalozonymi marzami.

Na koniec chce podkresli¢, ze Gru-
pa Unibep jest dobrze przygotowana
na rézne warianty dziatan, w tym na
skuteczne zarzadzanie w sytuacjach
trudnych.

Leszek Gotabiecki
Prezes Zarzadu Unibep SA

grupa
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2.Wybrane

DANE FINANSOWE

Skrocony Skonsolidowany Raport Gru- Definicje alternatywnych pomia-
py Kapitatowej UNIBEP (Grupa UNIBEP) row wynikéw oraz metodologie ich
za 1 kwartat 2022 r. zawiera informacje, obliczania sg prezentowane ponizej
ktérych zakres zostat okreslony w § 66 ust. 153 spdjne z wybranymi alternatyw-
rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia nymi pomiarami wynikéw prezen-
29 marca 2018 r. w sprawie informacji bie- towanymi historycznie. Informacja
zacych 1 okresowych przekazywanych przez nt. zaprezentowanych wskaznikéw
emitentow papieréw wartosciowych oraz jest cyklicznie monitorowana oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne infor- prezentowana w ramach kolejnych
macji wymaganych przepisami prawa pan- raportéw okresowych.
stwa niebedacego panstwem cztonkowskim
(Rozporzadzenie). Jednoczesnie dziatajac
na podstawie § 62 ust. 1 Rozporzadzenia
Spotka nie przekazuje odrebnego kwartal-
nego raportu jednostkowego a jednostkowa
kwartalna informacja finansowa stanowi
element niniejszego raportu.

Skrocone sprawozdania finansowe za
okres T kwartatu 2022 roku (odpowiednio
jednostkowe oraz skonsolidowane) zosta-
ty sporzadzone zgodnie z przepisami MSR/

MSSF.

grupa o
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419 067 tys.

PRZYCHOD (36%)

15 027 tys.

ZYSK NETTO (54%)

181 274 tys.

SRODKI PIENIEZNE (-33%)

23321tys.

(31.03.2022 ROKU)

EBITDA DD D
308 409 tys. *
KAPITALIZACJA NA GPW j

1714 250 tys.

KONTRAKTY PODPISANE
W 2022 ROKU

s \ e B
a—Q™d 0

R ““l I

3510 000 tys.

PORTFEL ZAMOWIEN (CZESC BUDOWLANO-
INFRASTRUKRUALNA POZOSTALA
DO REALIZACJI)

A

112 lokali

SPRZEDAZ DEWELOPERSKA LOKALI
MIESZKANIOWYCH W | Q 2022 ROKU

S

O
O
O

1 672 osob

ZATRUDNIENIE
(STAN NA 31.03.2022 ROKU)
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PRZYCHODY NETTO
ZE SPRZEDAZY [min PLN]

307 458

Q2021

EBITDA [min PLN]

1Q 2021

EBIT [mIn PLN]

5084

1 Q2021

ZYSK NETTO [min PLN]

Q2021

Przyjete zasady przeliczen

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

tys. PLN
1 Q2022 1 Q2021
Przychody neto 419 067 307 458
ze sprzedazy
EBITDA
(EBIT + 23321 10374
amortyzacja)
EBIT (wynik
na dziatalnosci 17326 5084
operacyjnej)
Zysk netto 15027 9784
tys. EUR
1 Q2022 1Q 2021
Przychody neto 90176 67247
ze sprzedazy
EBITDA
(EBIT + 5018 2269
amortyzacja)
EBIT (wynik
na dziatalno$ci 3728 1112
operacyjnej)
Zysk netto 3234 2140

Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono stosujac $redni kurs NBP obowigzujacy w dniu kon-
czacym okres sprawozdawczy: na dzien 31.03.2022 1 EUR = 4,6525 PLN; na dzien 31.12.2021 1 EUR = 4,5994 PLN.

Pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywéw pienieznych przeliczono sto-
sujac kurs stanowiacy Srednig arytmetyczna Srednich kursow NBP ustalonych na ostatni dzien kazdego miesigca
kalendarzowego okresu sprawozdawczego: miesiace zakoniczone 31.03.2022 1 EUR = 4,6472 PLN; miesiace zakon-

czone 31.03.2021 1 EUR =4,5721 PLN.

grupa
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WYBRANE DANE FINANSOWE BILANSOWE

tys. PLN, na dzien

tys. EUR, na dzien

31.03.2022 31.12.2021 31.03.2022 31.12.2021
Aktywa trwate 344988 330 591 74151 71877
Aktywa obrotowe 1237020 1197 745 265 883 260413
Aktywa / Pasywa 1582008 1528 336 340034 332290
Kapitat wtasny 389 668 377013 83755 81970
Kapitat obcy 1192340 1151323 256 279 250 320
Srodki pieniezne na koniec okresu 181 274 271 461 38963 59 021
WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
tys. PLN tys. EUR
1Q 2022 1Q2021 1Q2022 1Q 2021
Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej -61 026 -102 665 -13117 -22 455
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 8 694 -3 546 1869 776
Przeptywy z dziatalnosci finansowej -37 692 51012 -8102 11157
Przeptywy pieniezne netto ogétem -90 024 -55199 -19.350 -12073
WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE
Zasady wyliczania wskaznikow 1Q 2022 1Q 2021
Rentownos¢ EBIT = EBIT okresu/przychody ze sprzedazy okresu 4,13% 1,65%
Rentowno$¢ netto (ROS) = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu 3,59% 3,18%
Rentownos¢ kapitatéw wiasnych (ROE) = zysk netto okresu/sredni stan kapitatéw wtasnych w okresie 3,92% 2,96%
Relacja kosztéw zarzadu do przychodéw = koszty zarzadu okresu/przychody ze sprzedazy okresu 3,45% 3,92%
Wskaznik ogélnego zadtuzenia = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe) /pasywa ogétem 0,75 0,74
Wskaznik ptynnosci biezacej = aktywa obrotowe/zobowigzania biezace 1,34 1,39
Wskaznik ptynnosci gotowkowej = $rodki pieniezne/zobowigzania biezgce 0,20 0,30
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ZDARZENIA W OKRESIE
| KWARTALU 2022

3.1

1. Zawarcie przez Konsorcjum
Unibep S.A. i Budrex sp. z o.0.
dwoch umow na realizacje, odpo-
wiednio 3 i 4 czeSci zadania pn.
,2Budowa zabezpieczenia granicy
panstwowej na odcinku Podlaskie-
go Oddzialu Strazy Granicznej”

W dniu 4 stycznia 2022 r. konsor-
cjum w skiadzie Unibep S.A. z sie-
dzibg w Bielsku Podlaskim [Lider
Konsorcjum] oraz spoétka zalezna,
Budrex sp. z 0.0. z siedziba w Bia-
tymstoku [Partner Konsorcjum], za-
warto dwie umowy: na realizacje,
odpowiednio 3 czesci [Umowa 1]
i 4 czesci [Umowa 2] zadania pn.
,Budowa zabezpieczenia granicy
panstwowej na odcinku Podlaskie-
go Oddziatu Strazy Granicznej”. (RB
1/2022)

O wyborze oferty Emitent in-
formowat w raporcie biezacym nr
72/2021.

2. Zawarcie przez Konsorcjum
z udziatem Unibep S.A. umowy na
realizacje zadania pn. ,Budowa ze-
spotu budynkéw wraz z infrastruk-

grupa
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tura towarzyszaca dla potrzeb Jed-
nostki Wojskowej w Wegorzewie
- postepowanie nr 47/RB”

W dniu 11 stycznia 2022 r. konsor-
cjum w skiadzie Unibep S.A. z sie-
dzibg w Bielsku Podlaskim [Lider
Konsorcjum] oraz TYTAN Systemy
Bezpieczenstwa sp. z 0.0. z siedzi-
ba w Bialymstoku [Partner Kon-
sorcjum] zawarto umowe [Umowa]
na realizacje zadania pn. ,Budowa
zespotu budynkéw wraz z infra-
struktura towarzyszaca dla potrzeb
Jednostki Wojskowej w Wegorzewie
- postepowanie nr 47/RB” (RB 3/2022)

O wyborze oferty Emitent in-
formowat w raporcie biezgcym nr
75/2021.

3. Zawarcie przez UNIHOUSE S.A.
umowy na realizacje w technologii
modulowej inwestycji pn. ,Neubau
einer Seniorenresidenz” na rynku
niemieckim

W dniu 13.01.2022 r. spétka za-
lezna od Emitenta UNIHOUSE S.A.
z siedziba w Bielsku Podlaskim za-
warta z Carestone Projekt I GmbH

3.Informacja

O ISTOTNYCH ZDARZENIACH

z siedziba w Hannoverze umowe na
realizacje w technologii modutowej
inwestycji pn. ,Neubau einer Senio-
renresidenz” w miejscowosci Mittel-
kalbach w Niemczech.

Wynagrodzenie z tytutu realiza-
¢ji Umowy wynosi ok. 6,6 mln EUR
netto, co stanowi ok. 29,9 mln PLN
netto. Rozpoczecie prac budowla-
nych planowane jest na IIIQ 2022
roku, z zastrzezeniem, ze Zamawia-
jacy uzyska pozwolenie na budowe
w terminie okreslonym w Umowie,
zas zakonczenie inwestycji okreslo-
no na IQ 2023 roku. (RB 4/2022)

4. Zawarcie przez UNIHOUSE
S.A. umowy na realizacje w tech-
nologii modulowej inwestycji pn.
,Kriftel Raiffeisenstrafle” na rynku
niemieckim

W dniu 14 stycznia 2022 r. spotka
zalezna od Emitenta, UNIHOUSE
S.A. z siedziba w Bielsku Podla-
skim, zawarta z konsorcjum ARGE
Wohnanlage Kriftel sktadajgcego sie
z firm: AH Aktiv-Haus GmbH z sie-
dziba w Stuttgarcie oraz WOLFF _
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MULLER Hoch-und Industrie-bau
GmbH _ Co. KG Zweigniederlassung

Modulares Wohnen z siedziba
w Stuttgarcie umowe na realizacje
w technologii modutowej inwestycji
pn. ,Kriftel Raiffeisenstrafle” w miej-
scowosci Kriftel w Niemczech.

Wynagrodzenie z tytutu realizacji
Umowy wynosi ok. 6,5 mln EUR net-
to, co stanowi ok. 29,3 mIn PLN net-
to. Rozpoczecie prac budowlanych
planowane jest na IIIQ 2022 roku,
a zakonczenie inwestycji na I1Q 2023
roku. (RB 5/2022)

5. Zawarcie umowy na realiza-
cje kampusu Akademii Muzycznej
w Bydgoszczy

W dniu 24 stycznia 2022 r. Unibep
SA zawart umowe na realizacje in-
westycji pod nazwa: ,Budowa kam-
pusu Akademii Muzycznej imienia
Feliksa Nowowiejskiego w Bydgosz-
czy wraz z infrastrukturg wewnetrz-
na i zewnetrzna przy ulicy Chodkie-
wicza 9 - 11 w Bydgoszczy”.

Zamawiajacym jest Akademia Mu-
zyczna im. Feliksa Nowowiejskiego
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w Bydgoszczy. Termin realizacji IQ
2022r. - IVQ 2023r. (RB 7/2022)

O wyborze oferty Emitent in-
formowat w raporcie biezacym nr
64/2021.

6. Zawarcie przez UNIHOUSE
S.A. umowy na realizacje w techno-
logii modutowej I etapu inwestycji
pn. ,Solfast Park” na rynku norwe-
skim.

W dniu 7 lutego 2022 r. spotka za-
lezna od Emitenta, UNTHOUSE S.A.
z siedzibg w Bielsku Podlaskim za-
warla z vre Eikervei 126 AS z siedzi-
ba w Drammen umowe na realizacje
w technologii modutowej I etapu
inwestycji pn. ,Solfast Park” w miej-
scowo$ci Drammen w Norwegii.

Wynagrodzenie z tytutu realizacji
Umowy wynosi ok. 57,6 mln NOK
netto, co stanowi ok. 26,0 mln PLN
netto. Rozpoczecie prac budowla-
nych planowane jest na IVQ 2022r.,
a zakonczenie Inwestycji na IIQ
2023r. (RB 9/2022)

7. Zawarcie przez Konsorcjum
z udzialem Unibep S.A. i Budrex
Sp. z 0.0. umowy na realizacje ob-
wodnicy Bielska Podlaskiego

W dniu 9 lutego 2022 r. Unibep
SA otrzymat od Generalnej Dyrekcji
Drég Krajowych i Autostrad Oddziat
w Biatymstoku zawiadomienie o wy-
borze jako najkorzystniejszej oferty
ztozonej przez konsorcjum, w sktad
ktérego wchodza: Unibep S.A. z sie-
dzibg w Bielsku Podlaskim [Lider
Konsorcjum], Budrex Sp. z oo. [Part-
ner Konsorcjum; Budrex] oraz Va-
lue Engineering Sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie [Partner Konsorcjum]
w postepowaniu o udzielenie za-
moéwienia publicznego pn.: ,Projekt
i budowa obwodnicy Bielska Podla-
skiego w ciggu drogi krajowej nr 66
na odcinku od istn. DK 19 do istn.
DK 66”.

Cena oferty zlozonej przez konsor-
cjum wynosi ok. 63,2 mln zt netto, tj.
ok. 77,7 mln zt brutto, z czego kwota
ok. 49,9 mln zt netto stanowi wyna-
grodzenie przypadajace Emiten-
towi, a kwota ok. 11,8 mln zt netto
stanowi wynagrodzenie przypada-
jace Budrex. Zadeklarowany termin
realizacji Inwestycji wynosi 32 mie-
siace od daty zawarcia umowy (bez
okresow zimowych). (RB 10/2022)

W dniu 14 kwietnia 2022r. doszto
do zawarcia umowy. Zamawiajacym
jest Skarb Panstwa - Generalny Dy-
rektor Drég Krajowych i Autostrad

z siedzibg w Warszawie. (RB 27/2022)

8. Zamoéwienia dla UNIHOUSE
S.A. na produkcje modutow

W dniu 10 lutego 2022r. spétka
zalezna od Emitenta, UNIHOUSE
S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim
potwierdzita przyjecie do realizacji
trzech zamowien na dostawe mo-
dutéw, otrzymanych od Adapteo Oyj
z siedziba w Finlandii w wykonaniu
obowiazujacej strony umowy ramo-
wej dostawy na lata 2020 - 2022.

Wynagrodzenie UNIHOUSE S.A.
z tytutu realizacji Zamowien wynosi
tacznie ok. 18,3 mln PLN netto. Pro-
dukcja modutéw bedzie realizowa-
na w 11Q 2022r. (RB 11/2022)

W dniu 1 marca 2022 r. spétka
UNIHOUSE potwierdzita przyjecie
do realizacji kolejnego zamdwienia
na dostawe modutéw w wykonaniu
umowy ramowej dostawy na lata
2020 - 2022 zawartej z Zamawiaja-
cym. Wynagrodzenie za zamoéwie-
nie wynosi tacznie ok. 11,4 mln PLN
netto. Produkcja modutéw bedzie
realizowana w IT 1 I1T kwartale 2022r.
(RB 17/2022)

W obu zaméwieniach wystepuje
zastrzezenie, ze rozpoczecie prac
uzaleznione jest od uprzedniego
otrzymania przez UNIHOUSE zabez-
pieczen przewidzianych w Umowie
Ramowe;j.

9. Zawarcie umowy na realizacje
inwestycji mieszkaniowej przy uli-
cy Tadeusza Joteyki w Warszawie

W dniu 16 lutego 2022r. Unibep SA
podpisat umowe na realizacje w sys-
temie generalnego wykonawstwa
inwestycji mieszkaniowej przy ulicy
Tadeusza Joteyki w Warszawie.

Zamawiajacym jest Uni 1 Sp. z o.o0.
z siedziba w Warszawie, w ktérej
spoétka zalezna od Emitenta Unide-
velopment S.A. posiada 100% udzia-
tow. Termin rozpoczecia inwesty-
cji 1Q 2022r., zas zakonczenia I1IQ
2023r. Szacunkowe wynagrodzenie
Emitenta za wykonanie przedmiotu
mowy wynosi ok. 34,5 mln zt netto.
(RB 12/2022)

10. Zawarcie umowy na realiza-
cje V etapu inwestycji mieszkanio-
wej pn. ,,19. Dzielnica” przy ulicy
Kolejowej w Warszawie

W dniu 23 lutego 2022r. Unibep
SA zawart umowe na realizacje V
etapu inwestycji mieszkaniowej pn.
,19. Dzielnica” przy ulicy Kolejowej
w Warszawie.

Zamawiajacym jest PRO URBA

grupa
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INVEST V Sp. z 0.0. z siedziba w War-
szawie. Termin realizacji inwestycji
1Q 2022r. - IVQ 2023r. Wynagrodze-
nie Emitenta za wykonanie przed-
miotu Umowy wynosi ok. 106,7 mln
zt netto. (RB 13/2022)

11. Informacja nt. wpltywu kon-
fliktu zbrojnego na Ukrainie na
inwestycje Grupy Kapitatlowej Uni-
bep

W dniu 24 lutego 2022r. Zarzad
Unibep S.A. przekazat do publicznej
wiadomosci informacje nt. biezacej
oceny wptywu konfliktu zbrojnego
na Ukrainie na dziatalnos¢ Grupy
Kapitatowej Unibep na tym rynku.
Emitent nie prowadzi obecnie zad-
nych prac budowlanych na teryto-
rium Ukrainy, nie przebywajq tam
réwniez polscy pracownicy ani pod-
wykonawcy Emitenta, podobnie jak
sprzet lub inne aktywa Emitenta. In-
tencja Spotki nie jest wycofanie sie
z rynku ukrainskiego, lecz zamiar
realizacji inwestycji, natomiast dal-
sza wspotpraca i realizacja kontrak-
téw na Ukrainie uzalezniona jest
od rozwoju sytuacji geopolitycznej
w tym regionie. (RB 15/2022)

12. Porozumienia o rozwigzaniu
warunkowych umow na rynku bia-
loruskim

W dniu 28 lutego 2022r. Unibep
SA zawart z przedsiebiorstwem ko-
munalnym ,Akwa Minsk” z siedzi-
ba w Minsku dwa porozumienia

Akadamia Muzyczna, Bydgoszcz, Polska

grupa
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rozwiazujace, dotyczace odpowied-
nio, warunkowej umowy na reali-
zacje kompleksu sportowo - rekre-
acyjnego przy ul. Kazimirovskaia
w Minsku, o zawarciu ktérej Emi-
tent informowat m.in. w raporcie
biezacym nr 53/2019, oraz warun-
kowej umowy w przedmiocie reali-
zacji obiektu sportowo - rekreacyj-
nego ,FOK LUCHINY” przy ulicy
Fucziny w Minsku, o ktérej Emitent
informowat w raporcie biezacym nr
55/2019. Zgodnie z trescia w/w poro-
zumien umowy ulegaja rozwigzaniu
z dniem 4 marca 2022r. (RB 16/2022)

13. Zawarcie umowy na wy-
konanie robét budowlanych dla
projektu pn.: ,Rozbudowa drogi
wojewodzkiej nr 513 na odcinku
Lidzbark Warminski - Woztawki”

W dniu 10 marca 2022r. Unibep
SA otrzymat od Zarzadu Drég Woje-
wodzkich w Olsztynie zawiadomie-
nie o wyborze jako najkorzystniej-
szej oferty ztozonej przez Emitenta
w postepowaniu o udzielenie zamo-
wienia publicznego pn.: ,Rozbu-
dowa drogi wojewodzkiej nr 513
na odcinku Lidzbark Warminski -
Woztawki”.

Cena oferty ztozonej przez Emi-
tenta wynosi ok. 145,1 mln z1 netto,
tj. ok. 178,5 mln zt brutto. Zadekla-
rowany termin realizacji Inwestycji
wynosi 24 miesiace od daty zawarcia
umowy, z wylaczeniem okresow zi-

mowych. (RB 19/2022)

W dniu 30 marca 2022r. Unibep SA
zawart umowe na realizacje zada-
nia. Zamawiajacym jest Wojewodz-
two Warminsko - Mazurskie - Za-
rzad Drog Wojewoddzkich z siedziba
w Olsztynie. (RB 25/2022)

14. Zawarcie umowy na realiza-
cje III etapu inwestycji mieszka-
niowej przy ul. Jana Henryka Da-
browskiego w Poznaniu

W dniu 11 marca 2022r. Unibep SA
podpisat umowe na realizacje w sys-
temie generalnego wykonawstwa
IIT etapu inwestycji mieszkaniowej
przy ulicy Jana Henryka Dabrow-
skiego w Poznaniu.

Zamawiajacym jest spotka zalez-
na od Unidevelopment S.A., Fama
Development spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia spoétka jawna
z siedziba w Poznaniu. Realizacja
inwestycji w okresie IQ 2022r. -IVQ
2023r. Wynagrodzenie Emitenta za
wykonanie przedmiotu umowy wy-
nosi 119,9 min zt netto. (RB 20/2022)

15. Zawarcie umowy na realiza-
cje etapu DE inwestycji mieszka-
niowej przy ul. Szwedzkiej w War-
szawie

W dniu 22 marca 2022 r. Unibep SA
podpisal umowe na roboty budow-
lane (Umowa) na realizacje w sys-
temie generalnego wykonawstwa
etapu DE inwestycji mieszkaniowej
przy ulicy Szwedzkiej w Warszawie.
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Solfast Park, Drammen, Norwegia

Zamawiajacym jest spdtka nale-
zaca do Grupy Kapitatowej OKAM
CAPITAL, tj. SZWEDZKA E Sp. z o.0.
7 siedzibg w Warszawie.

Zgodnie z umowa rozpoczecie re-
alizacji Inwestycji nastapi¢ powinno
po wydaniu przez Zamawiajacego
pisemnego zlecenia rozpoczecia ro-
bot. Zakoniczenie prac przewidziane
jest natomiast na I1IQ 2024 r. Wyna-
grodzenie Emitenta za wykonanie
Inwestycji wynosi 108,0 mln zt net-
to. (RB 21/2022)

W dniu 4 maja 2022 Zamawiajacy
przekazal pisemne zlecenie rozpo-
czecia robdt. (RB 31/2022)

16. Zawarcie umow przedwstep-
nych dotyczacych nabycia nieru-
chomosci potozonych w Warszawie
w dzielnicy Wiochy

W dniu 23 marca 2022 r. pomiedzy
nalezaca do Grupy Kapitatowej Emi-
tenta i zalezna od Unidevelopment
S.A., spétka UNI 13 Sp. z 0.0. z sie-
dziba w Warszawie a osobami fizycz-
nymi zawarto umowy przedwstepne
dotyczace nabycia prawa witasnosci
trzech sasiadujacych ze soba nieru-
chomosci o tacznej powierzchni ok
7,5 tys. m2 potozonych w Warsza-
wie, w dzielnicy Wtochy za taczna
cene ok. 34,7 min zt.

Umowy przyrzeczone w odnie-
sieniu do nieruchomos$ci zostang
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zawarte etapowo, nie pézniej niz do
dnia 30 czerwca 2023 1., po uprzed-
nim spelnieniu sie okreslonych
w umowie okolicznosci. W przypad-
ku zawarcia uméw przyrzeczonych
kupujacy zamierza przeznaczyc¢ nie-
ruchomosci na realizacje inwestycji
deweloperskiej z potencjatem do re-
alizacji ok. 200 lokali mieszkalnych.
(RB 22/2022)

17. Aktualizacja informacji nt.
zawarcia przez spolke zalezna
umowy przedwstepnej dotyczacej
nabycia nieruchomosci gruntowej
w Czestochowie

W nawigzaniu do tresci raportu
biezacego nr 71/2021 z dnia 16 grud-
nia 2021 r. informujacego o zawar-
ciu pomiedzy nalezaca do Grupy
Kapitatowej Emitenta i zalezng od
Unidevelopment S.A., spotka UNI
12 Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie
a Spotka Akcyjna z siedzibg w Cze-
stochowie umowy przedwstepnej
dotyczacej nabycia prawa uzytko-
wania wieczystego nieruchomosci
stanowigcych zabudowania dawne-
go ,Starego Browaru”, potozonych
w Czestochowie w rejonie ulicy
Ogrodowej, w dniu 23 lutego 2022
1. Strony zawarly aneks do Umowy,
mocy ktérego zmieniony zostat na
dzien 7 kwietnia 2022 r. termin na
odstapienie od umowy przez Kupu-

jacego w przypadku, gdy wynik due
diligence nie bedzie satysfakcjonu-
jacy. (RB 14/2022)

W dniu 24 marca 2022 r. kupuja-
cy powzial zamiar odstapienia od
umowy w zwigzku z niesatysfakcjo-
nujacym, wedtug oceny kupujacego,
wynikiem przeprowadzonego bada-
nia due diligence oraz przygotowat
stosowne os$wiadczenie, ktore zosta-
nie ztoZzone sprzedajacemu w trybie
przewidzianym dla odstapienia od
umowy. (RB 23/2022)

Oswiadczenie zostato przedtozo-
ne.

18. Zawarcie umowy na przebu-
dowe i rozbudowe hali magazyno-
wo-produkcyjnej w Mszczonowie

W dniu 28 marca 2022 r. Unibep SA
zawart umowe o roboty budowlane
na realizacje przebudowy i rozbudo-
wy hali magazynowo-produkcyjnej
w Mszczonowie.

Zamawiajacym jest Mondi War-
szawa Sp. z 0.0. z siedziba w Msz-
czonowie. Wynagrodzenie Emitenta
z tytutu realizacji Inwestycji wynosi
164,0 mln zt netto. Termin realizacji
Inwestycji 11Q 2022r - I11Q 2023r. (RB
24/2022)

grupa

1'tunibep



.2 UMOWY DOTYCZACE

FINANSOWANIA DZIALALNOSCI

1. Przedluzenie umow o kredyt
w rachunku biezacym oraz o linie
gwarancyjne:

a) W dniu 17 lutego 2022r. Unibep
S.A. oraz mBank S.A. przedtuzyty
umowe o kredyt w rachunku bie-
zacym oraz o linie gwarancyjna
w tacznej wysokosci 50 mlin zi.
Umowa zostata przedtozona do
dnia 24 lutego 2023r.

b) W dniu 25 lutego 2022r. Unibep
S.A. oraz BGK przedtuzyty umo-
we o kredyt w rachunku biezacym
oraz o linie gwarancyjna w tacznej
wysokosci 70 mln zt. Umowy zo-
staly przedtozone do dnia 28 lute-
go 2023r.

c) W dniu 28 lutego 2022r. Unihouse
S.A. oraz BGK przedtuzyly umowe
o kredyt w rachunku biezacym
oraz o linie gwarancyjna w tacznej
wysokosci 20 mln zt. Umowy zo-
staly przedtozone do dnia 28 lute-
go 2023r.

2. Wypowiedzenie = umowy
o kredyt na finansowanie inwesty-
cji mieszkaniowej w warszawskiej
dzielnicy Ursus

W dniu 31 stycznia 2022 r. spétka
Ursa Sky Smart City spétka z ogra-
niczona odpowiedzialnoscia spétka
komandytowa z siedziba w Warsza-
wie wypowiedziata umowe z Ban-
kiem Millennium Spétka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie o odnawial-
ny kredyt na finansowanie budow-
nictwa w wysokosci 30 mln z1 z prze-
znaczeniem na finansowanie II
etapu projektu ,Ursa Sky”.

.3 ZDARZENIA
PO DNIU BILANSOWYM

1. Zawarcie umowy na wykona-
nie hali magazynowo-produkcyj-
nej w Tuszynie w wojewodztwie
16dzkim

W dniu 15 kwietnia 2022 r. Uni-
bep S.A. zawart z Panattoni Deve-
lopment Europe Sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie umowe przedwstepna
na realizacje hali magazynowo -
produkeyjnej z zapleczami biurowo
- socjalnymi wraz z infrastruktura
techniczng 1 towarzyszaca oraz ko-

grupa
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Fama Jezyce, Poznan, Polska

munikacyjna w Tuszynie w woje-
wodztwie todzkim. (RB 28/2022)

W dniu 24 maja 2022 doszto do za-
warcia umowy przyrzeczonej. Wy-
nagrodzenie z tytutu realizacji umo-
wy wyniesie facznie 28,9 mln EUR
netto, co stanowi rownowartos¢ ok.
133,2 mln PLN netto.

Realizacja inwestycji bedzie prze-
biega¢ w podziale na II etapy - z cze-
go wartosc¢ I etapu okreslona zostata
na kwote 10 mln EUR netto, zas II

etapu na kwote 18,9 mln EUR net-
to - z zastrzezeniem, ze prace objete
II etapem beda realizowane po do-
datkowym potwierdzeniu przez Za-
mawiajacego, co powinno nastapic
w IIIQ 2022r. Zakonczenie realizacji
Inwestycji zaplanowane jest w IVQ
2022 roku. (RB 34/2022)

2. Zawarcie umow finansowych
a) W dniu 4 kwietnia 2022r. UNIBEP

S.A., Unihouse S.A., Budrex Sp.

z 0.0. oraz Bank Pekao S.A. podpi-
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saly czterostronnag umowe o kre-

dyt w rachunku biezacym oraz

o linie gwarancyjna w acznej wy-

sokosci 70 mln zt. Umowa zostata

zawarta do dnia 31 stycznia 2023r.
b) W dniu 11 kwietnia 2022r. UNI-

BEP S.A., Unihouse S.A., Budrex

Sp. z o.0. oraz Bank Pekao S.A.

podpisaly  czterostronna umo-

we o finansowanie dostawcéw

z limitem w wysokosci 20 mln zt.

Umowa zostata zawarta do dnia 31

marca 2023r.

3. Zawarcie przez spotke zalez-
na umowy kredytowej z przezna-
czeniem na realizacje inwestycji
deweloperskiej przy ul. Tadeusza
Joteyki w Warszawie

W dniu 19 kwietnia 2022 r. pomie-
dzy, nalezaca do Grupy Kapitatowej
Emitenta i zalezng od Unidevelop-
ment S.A., spétka UNI 1 Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie a bankiem
Santander Bank Polska S.A. zawar-
to umowe kredytu, na mocy ktorej
Bank udzielit spétce UNI 1 nieodna-
wialnego kredytu deweloperskiego
w maksymalnej wysokosci ok. 37,9
mln zt oraz odnawialnego kredytu
VAT w wysokosci 3,0 mln zt.

Kredyt Deweloperski zostat udzie-

Pauza Ochota,/Warszawa, Polska
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lony spétce UNI 1 z przeznaczeniem
na finansowanie lub refinansowanie
do 60,19 % kosztéw inwestycji dewe-
loperskiej pn. ,Pauza Ochota” reali-
zowanej przy ulicy Tadeusza Joteyki
w Warszawie. Natomiast Kredyt VAT
udzielony zostat z przeznaczeniem
m.in. na zaptate lub refinansowanie
podatku VAT zwigzanego z kosztami
ww. projektu. (RB 29/2022)

4. Zawarcie umowy na realizacje
IV iV etapu inwestycji mieszkanio-
wej przy ulicy Klasykéw w Warsza-
wie

W dniu 25 maja 2022 r. Unibep
S.A. zawart z YIT Development sp.
z 0.0. z siedzibg w Warszawie umo-
we o roboty budowlane na realizacje
IV 1V etapu inwestycji mieszkanio-
wej przy ul. Klasykéw w Warszawie.

Wynagrodzenie netto Emitenta
z tytutu realizacji Umowy wynosi
ok. 79,0 mln zt netto. Rozpoczecie
realizacji Inwestycji nastapi w IIQ
2022 r., a zakonczenie w I11Q 2024 .

5. Zawarcie umowy kredytowej
Z przeznaczeniem na finansowanie
i refinansowanie budowy zabez-
pieczenia granicy panstwowej

W dniu 30 maja 2022r. Unibep S.A.
zawart z bankiem BGK umowe kre-

dytu, na mocy ktérej Bank udzielit
Spotce nieodnawialnego kredytu
obrotowego w wysokosci 100 mln zt
z przeznaczeniem na finansowanie
i refinansowanie dotychczas ponie-
sionych kosztéw na budowe zabez-
pieczenia granicy panstwowej na
odcinku Podlaskiego Oddziatu Stra-
zy Granicznej - odcinek nr 3 oraz
odcinek nr 4. Termin splaty Kredytu
okreslony zostat do dnia 30 wrzesnia
2022 1. (RB 37/2022)

6. Nabycie przez spotke zalezna
nieruchomosci potozonej w dziel-
nicy Praga - Potudnie w Warszawie

W dniu 30 maja 2022 r. pomiedzy,
nalezaca do Grupy Kapitatowej Emi-
tenta i zaleznag od Unidevelopment
S.A., spétka UNI 3 sp. z 0.0. z sie-
dziba w Warszawie a spotka akcyj-
ng z siedziba w Warszawie doszio
do zawarcia umowy nabycia nieru-
chomosci potozonej w Warszawie
w dzielnicy Praga — Potudnie.

Przedmiotem Umowy jest naby-
cie prawa uzytkowania wieczystego
gruntu o obszarze ok. 0,87 ha wraz
z wiasno$cig usytuowanych na nim
budynkdéw, budowli i urzadzen za
cene 46,7 mln zt netto. (RB 38/2022)

grupa
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4.0mowienie

SYTUACJI FINANSOWEJ

4.1 INFORMACJE DOTYCZACE PRZYCHODOW | WYNIKOW PRZYPADAJACYCH
NA POSZCZEGOLNE SEGMENTY BRANZOWE LUB GEOGRAFICZNE

SKONSOLIDOWANA SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31.03.2022 1.

Budownictwo Dziatalno§¢ Budownictwo Budownictwo s rzeggirekrg Rl(asz::’:n
tys. PLN Infrastruktura " energetyczno- SPrzecazy y
kubaturowe deweloperska modutowe -przemystowe  'Zecz innych  dotyczace
segmentow catej Grupy
Przychody z umdw 198 950 103191 76727 55 760 16 830 32392 419067
z klientami
— sprzedaz zewnetrzna 174 302 102 921 76 494 48 520 16830 419067
~ sprzedaz na rzecz innych 24 648 270 234 7240 0 -32 392 0
segmentow
Koszty sprzedanych
produktow, towardw 187 657 100 841 50 788 55 641 16 541 -26912 384 556
i materiatow
Zysk brutto ze sprzedazy 11293 2 351 25939 119 289 -5 480 34511
c?azznyku brutto ze sprze- 5,68% 2,28% 3381% 021% 1,72% 1692% 8,24%
Koszty sprzedazy 3754
Koszty zarzadu 14 463
Wynik na pozostatej
4 o . 1031
dziatalnosci operacyjnej
Zysk z d_zla_lalnoscl 17 326
operacyjnej
Przychody finansowe, 5764
w tym:
— przychody odsetkowe 7 0 19 12 37
— instrumenty pochodne 195 283 478
Koszty finansowe, w tym: 5576
— koszty odsetkowe 1946 292 489 414 7 3148
- instrumenty pochodne -359 714 355
Oczekiwane straty 680
kredytowe
Udziat w zyskach (stra-
tach) netto jednostek
podporzadkowanych 1178
wycenianych metodg praw
wtasnosci
Zysk przed ) 18012
opodatkowaniem
Podatek dochodowy 2985
Zysk netto 15 027

grupa o
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SKONSOLIDOWANA SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31.03.2021 R.

Korekty Razem

tvs. PLN Budownictwo Infrastruktura Dziatalno$¢ Budownictwo sprzedazy na kwoty
ys- kubaturowe deweloperska modutowe rzeczinnych  dotyczace

segmentow  catej Grupy
Przychody z uméw z klientami 198 480 30779 40058 66 798 -28 656 307 458
— sprzedaz zewnetrzna 170121 30727 39813 66 798 307 458
- sprzedaz na rzecz innych segmentéw 28359 51 245 0 -28 656 0
Koszty sprzedanych produktow, towaréw 185 894 29700 32 260 65114 25 478 287 490
i materiatow
Zysk brutto ze sprzedazy 12 585 1079 7798 1683 -3177 19 968
% zysku brutto ze sprzedazy 6,34% 3,51% 19,47% 2,52% 11,09% 6,49%
Koszty sprzedazy 2981
Koszty zarzadu 12 047
Wynik na pozostate] dziatalnosci operacyjnej 144
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 5084
Przychody finansowe, w tym: 4812
— przychody odsetkowe 2 0 1 52 55
— instrumenty pochodne 1327 378 1705
Koszty finansowe, w tym: 4945
— koszty odsetkowe 791 112 321 175 1399
— instrumenty pochodne 1378 917 2295
Oczekiwane straty kredytowe 492
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metoda 7272
praw wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem 11731
Podatek dochodowy 1946
Zysk netto 9784
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INFORMACJA O OBSZARACH GEOGRAFICZNYCH — DANE GRUPY KAPITALOWEJ

KRAJ

RAZEM

368 333 419 067

KRAJ

188 233

.2 CZYNNIKI WPLYWAJACE

EKSPORT
50 733

NORWEGIA
34 253

EKSPORT
119 226

NORWEGIA
56 059

NA WYNIKI FINANSOWE GRUPY

CZYNNIKI | ZDARZENIA ZWLASZ-
CZA O NIETYPOWYM CHARAKTE-
RZE MAJACE WPLYW NA OSIA-
GNIETE WYNIKI FINANSOWE

Wyniki finansowe Grupy za pierw-
szy kwartat 2022 roku sa spojne
z zatozeniami Zarzadu 1 wpisuja sie
w zamierzenia catego roku 2022.

Zaprezentowane wyniki uwzgled-
niaja sytuacje na rynku spowodo-
wana, m.in. dziataniami wojennymi
w Ukrainie oraz wplywem epidemii
koronawirusa covid 19.

Grupa podejmuje szereg czyn-
nosci, aby zapewni¢ niezakidcone
funkcjonowanie. Dotyczy to aspek-

grupa

1runibep

téw zwiazanych z przerywanymi
taricuchami dostaw, ograniczeniami
w podazy kluczowych materiatow
czesto znacznymi zmianami cen
materiatéw i ustug.

Nie odnotowalismy dotychczas
istotnych przestojow zaréwno na
budowach, jak tez w naszej fabryce
do méw modutowych. Niemniej sy-
tuacja zwigzana z wojng w Ukrainie
jak coraz mniejsze, ale wystepujace
dotychczas ograniczenia spowodo-
wane covid 19 z pewno$cig maja

wplyw na efektywnos¢ i produktyw-
nos¢ naszych bizneséw.

PRZYCHODY OD KLIENTOW ZEWNETRZNYCH

- OKRES ZAKONCZONY 31.03.2022 R. [TYS. PLN]

| UKRAINA 112

NIEMCY
16 243

BIALORUS 90
SZWECJA 35

PRZYCHODY OD KLIENTOW ZEWNETRZNYCH

- OKRES ZAKONCZONY 31.03.2021 R. [TYS. PLN]

UKRAINA
45 246

BIALORUS
2798
SZWECJA 14 561
NIEMCY 562

' WA

3 SEGMENT
BUDOWNICTWO
' KUBATUROWE

Budownictwo kubaturowe reali-
zowane jest przez podmiot dominu-
jacy Unibep SA. Jest to najwiekszy
segment dziatalnosci Grupy generu-
jacy okoto 50% przychodow. Portfel
zlecen tego segmentu wynosi okoto
1,805 mln zt. do realizacji w okresie
od drugiego kwartatu 2022 do konca
roku 2022 i na lata kolejne.

Gléwna specjalnoscia firmy na
rynku krajowym jest budownictwo
mieszkaniowe. Jednak prowadzone
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Budownictwo
modutowe

290

PORTFEL ZLECEN
DO REALIZACJI
W OKRESIE OD 11 Q 2022
DO KONCA ROKU

Infrastruktura

1055

RAZEM

| LATA KOLEJNE

Generalne
wykonawstwo

1805

3510

min PLN

w ostatnich latach dziatania zmie-
rzajace do dywersyfikacji dziatalno-
$ci spowodowaly, ze coraz wieksza
role w naszej dziatalnosci stanowic
zaczyna budownictwo handlowo-
ustugowe, uzytecznosci publicznej
oraz militarne.

Budownictwo mieszkaniowe re-
alizowane jest na rynkach warszaw-
skim 1 poznanskim, ale takze kra-
kowskim, todzkim. Od lat pozycja
Unibepu SA na rynku centralnej Pol-
ski jest stabilna i ugruntowania, co
potwierdzaja liczne rankingi opra-
cowane przez ekspertow i instytucje
branzowe. W przypadku budownic-
twa uzytecznosci publicznej roz-
szerzyliSmy obszar naszych dziatan
o wojewodztwo kujawsko-pomor-
skie w I kwartale roku 2022.

Wiekszo$¢ nowych umoéw, kto-
re Unibep SA zawart w I kwartale
2022 roku dotyczyta rynku miesz-
kaniowego. Kontrakty powyzsze
uwzgledniaja aktualna sytuacje na
rynku materiatéw 1 ustug podwyko-
nawcow. W Warszawie podpisalismy
kontrakty na realizacje nastepuja-
cych inwestycji: ,19. Dzielnica” przy
ul. Kolejowej (106,7 mln zt neto),
Etap DE osiedla mieszkaniowego
przy ul. Szwedzkiej (108 mln zt net-
to) oraz inwestycja mieszkaniowa
przy ulicy Tadeusza Joteyki (34,5
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mln zt netto). Z kolei w Poznaniu
podpisalismy umowe na wykona-
nie IIT Etapu osiedla przy ul. Jana
Henryka Dabrowskiego (119,9 mln
zl netto).

Na szczegdlne wyrdznienie zastu-
guje wygrany w przetargu publicz-
nym kontrakt na budowe Kampusu
Akademii Muzycznej w Bydgoszczy.
To jeden z najwiekszych kontrak-
téw na realizacje tego typu inwesty-
cji, jaki firma Unibep SA podpisata
w catej swojej dotychczasowej dzia-
talnosci. Umowa na kwote 319,4 mln
7t netto, zostata oficjalnie podpisana
w styczniu 2022 r. Nowy o$miokon-
dygnacyjny gmach Akademii Mu-
zycznej pomiesci m.in. cztery sale
koncertowe, trzy sale pomocnicze,
a takze sale dydaktyczne, restau-
racje i dom studenta. Cato$¢ po-
wstanie na terenie o powierzchni 3
hektaréw. Projekt nowego kampusu
Akademii Muzycznej w Bydgoszczy
jest bardzo wymagajacy i ambitny
rowniez w kontekscie zapewnienia
komfortu akustycznego w budynku.
Firma Unibep posiada doswiadcze-
nie w realizacji tego typu obiektéw.
ByliSmy generalnym wykonawcy
Opery i Filharmonii Podlaskiej oraz
Filharmonii Swietokrzyskiej.

Coraz wiecej inwestycji pojawia
sie réwniez w obszarze budownic-

twa militarnego. Potrzeba renowa-
cji, modernizacji czy tez rozbudowy
polskich obiektéw wojskowych wy-
muszona zostata m.in. kryzysami
geopolitycznymi oraz trendami kre-
owanymi przez najwieksze mocar-
stwa. W tym miejscu warto wspo-
mnieé, ze nasz zespdét na poczatku
stycznia 2022 roku podpisat umowe
na budowe zespotu budynkéw wraz
z infrastruktura towarzyszaca dla
potrzeb Jednostki Wojskowej w We-
gorzewie (128,9 mln zt netto). Pracu-
jemy takze przy budowie Muzeum
Wojska Polskiego w Ossowie. Na-
sza firma dysponuje odpowiednimi
uprawnieniami, dzieki ktérym mo-
zemy realizowa¢ prace budowlane
dla wojska.

Unibep SA konsekwentnie reali-
zuje podjeta w latach poprzednich
decyzje o kontynuowaniu dziatan
zwigzanych z rozwojem technologii
BIM. Jest to przysztos¢ branzy bu-
dowlanej 1 w zmianach tych musi-
my uczestniczy¢. Warto wspomniec¢
tutaj o Pracowni Przewrotu Koper-
nikanskiego w Warszawie reprezen-
tujacej budownictwo uzytecznosci
publicznej, i ktéra to inwestycja jest
w trakcie realizacji. Technologie
BIM wykorzystujemy rowniez w pro-
jektowaniu osiedli mieszkaniowych.
Jednym z nich jest inwestycja o na-
zwie Fama Jezyce, ktora powstaje na
blisko 8 hektarach terenu po daw-
nych zaktadach produkcyjnych Wie-
pofama w Poznaniu. Docelowo caty
kompleks mieszkaniowy liczy¢ ma
2,5 tysigca mieszkan.

Wyniki uzyskane w pierwszym
kwartale roku 2022 sg na poziomie
zblizonym do roku ubiegtego. Nie-
co nizsze ograniczenia wynikajace
z pandemii uzupetnily problemy,
jakie spotkaly cata branze i gospo-
darke w wyniku wojny w Ukrainie.
Rosnace ceny ustug i materiatéw
utrudniaja realizacje przyjetych bu-
dzetow, jednakze realizowana jest
perspektywa umiarkowanie pozy-
tywnych scenariuszy wynikajaca ze
zrozumienia wsrod inwestoréw od-
noscie aktualnej sytuacji w postaci
proby waloryzacji kontraktow.

SEGMENT
BUDOWNICTWO
ENERGETYCZNO-
PRZEMYStOWE

Wartos¢ portfela zlecen segmentu

grupa
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budownictwa  energetyczno-prze-
mystowego Unibep SA wynosi ok.
360 mln zt do realizacji w okresie
od drugiego kwartatu 2022 do kon-
ca roku 2022 i na lata kolejne. Bie-
zacy rok bedzie wazny dla pionu
w kontekscie pozyskiwania kolej-
nych uméw na realizacje inwestycji
z obszaru energetyki i przemystu.
W tym celu nieustannie rozwijamy
sie¢ partnerow technologicznych
sektora energetycznego i przemy-
stowego. Nawiazujemy wspotprace
z dostawcami kluczowych kom-
ponentéw tj.: konstrukcje stalo-
we, kotly, turbiny i silniki gazowe.
W dalszym ciggu bedziemy réwniez
wzmacnia¢ 1 rozwija¢ kadre odpo-
wiedzialng za realizacje projektow
w ramach pionu energetyczno-prze-
mystowego Unibep SA. Aktualnie
nasze biura zlokalizowane sg w:
Warszawie, Bialymstoku, Katowi-
cach i Raciborzu.

W roku 2022 segment wszed!
z dwoma kontraktami podpisanymi
w grudniu ubiegtego roku. W pierw-
szym kwartale roku 2022 spétka Uni-
bep podpisata umowe z producen-
tem opakowan Mondi Warszawa Sp.
z 0.0. Kontrakt dotyczy przebudowy
i rozbudowy hali magazynowo-pro-
dukcyjnej w Mszczonowie, jego
warto$¢ wynosi 164 mln zt netto.
Aktualnie powierzchnia istniejacej
hali liczy 20 tys. mkw, po rozbudo-
wie osiagnie wielkos¢ 49 tys. mkw.
Zawarlis$my réwniez umowe o war-
tosci 133 min zt netto na budowe
nowej hali dla Panattoni Develop-
ment Europe Sp. z 0.0. Hala maga-
zynowo-produkcyjna o powierzchni
ok. 58 tys. mkw. powstanie w Tuszy-
nie w wojewodztwie t6dzkim. Obie
wspomniane umowy sa bardzo waz-
ne w kontekscie dalszego rozwoju
segmentu budownictwa przemysto-
wego w Unibep SA.

Segment budownictwa energe-
tyczno-przemystowego to stosun-
kowo mtody i nowy pion w struk-
turach Unibep SA. Zostal powotany
w grudniu 2021 roku w odpowie-
dzi na zmiany rynkowe oraz po-
trzeby klientéw. Gitéownym celem
jaki spoétka Unibep chce osiagnac
w segmencie budownictwa energe-
tyczno-przemystowego jest pozycja
wykonawcy lidera, ktory realizuje
ambitne projekty w formule “pod
klucz”, z dostawa i montazem catej
wymaganej technologii. Naszym in-

grupa o
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teresariuszom oferujemy réwniez
ustugi obejmujace proces rozruchu
i uruchomienia inwestycji oraz nie-
zbedny serwis i remont. Sprzedaz
na poziomie ok. 17 mln zt uzyskana
w analizowanym okresie jest nie-
wielka. Wzrost jej skali jak i wartosci
zysku brutto ze sprzedazy spodzie-
wany jest w kolejnych kwartatach,
zwlaszcza w drugim poétroczu 2022.
Segment budownictwa energe-
tyczno-przemystowego Unibep SA
koncentruje sie na wybranych
zagadnieniach. W obszarze bu-
downictwa energetycznego sa to:
kottownie gazowe wodne 1 gazowe
parowe, elektrownie, elektrocie-
ptownie i cieptownie, instalacje ter-
micznego przeksztalcania odpaddw,
instalacje kogeneracyjne oparte na
silnikach gazowych oraz oparte na
turbinach gazowych, kotly opala-
ne wodorem i modernizacje zrodet
cieptowniczych oraz akumulato-
ry ciepta. Posiadamy kompetencje
i ambicje na bycie wykonawca li-
derem réwniez dla branzy przemy-
stowej. W tym biznesie kierujemy
swoja uwage na: zaktady produk-
cyjne (wraz z technologia), hale ma-
gazynowe, oczyszczalnie $ciekdw,
budynki techniczne dla przemystu
1 energetyki, konstrukcje inzynier-
skie dla technologii i wytwarzania,
obiekty liniowe (rurociagi, estakady
technologiczne, przenosniki) oraz
konstrukcje stalowe i zelbetowe.
Nasze prognozy wskazuja, ze sza-
cunkowa warto$¢ planowanych in-
westycji  energetyczno-przemysto-
wych w Polsce warta jest kilkaset
mld zt, co swiadczy o ogromnym
potencjale rozwoju tego segmentu
budownictwa. Eksperci przewidu-
ja, ze wartos¢ ta jeszcze wzrosnie.
Presja Unii Europejskiej, koniecz-
no$¢ modernizacji krajowej ener-
getyki, bedzie wymagata szybkich
dziatan. Dodatkowo dynamiczny
wzrost cen paliw powoduje, ze prze-
myst bedzie szukat ekologicznych
1 energooszczednych  rozwigzan
oraz nowych technologii. To wszyst-
ko wymusza zmiany i tym samym
sprzyja powstawaniu szans, ktore
chcemy wykorzysta¢ bedac jedna
z najwiekszych firm budowlanych
w Polsce. W Unibep SA widzimy
realna szanse na intensywniejsze
wlaczenie sie naszej firmy w trans-
formacje w kierunku krajowej go-
spodarki zero- 1 niskoemisyjnej.

SEGMENT
INFRASTRUKTURA

Segment pozytywnie prezentuje
swoje wyniki. Sprzedaz i zysk brut-
to ze sprzedazy sa wyzsze niz przed
rokiem. W biezacej dziatalnosci,
podobnie jak inne segmenty, od-
czuwalny jest niepokdj i trudnosci
spowodowane rosnacymi cenami,
szczegolnie asfaltu 1 paliw.

W roku 2022 istotna dla bizne-
su bedzie realizacja odcinkow 3
14 muru na granicy z Bialorusia. Na
poczatku biezacego roku pozyska-
no zamoéwienia, na ktére w grud-
niu 2021 r. MSWiA oglosito prze-
targ. Mimo utrudnien w realizacji
kontraktu trwaja intensywne prace
pod katem dotrzymania terminéw
umownych. Realizowane sa takze
dziatania zmierzajace do oddania
do uzytkowania w tym roku dwoch
waznych inwestycji, czyli rozbudo-
wy ostatniego odcinka drogi wo-
jewodzkiej nr 835 - od Bitgoraja do
granicy wojewodztwa oraz budowy
drogi ekspresowej S61.

Z perspektywy portfela zlecen
1 lat kolejnych wazne byto zawarcie
umoéw na budowe obwodnicy Biel-
ska Podlaskiego za 63,2 mln zt oraz
na rozbudowe drogi wojewodzkiej
nr 513 na odcinku Lidzbark War-
minski - Woztawki za warto$¢ 145,1
mln zt Aktualny portfel zlecen
w segmencie do realizacji w okresie
od drugiego kwartatu 2022 do konca
roku 2022 i na lata kolejne wynosi
ok. 1.055 mln zt.

Grupa Unibep, jako aktywny
uczestnik budownictwa infrastruk-
turalnego z zadowoleniem i pewna
doza optymizmu przyjeta informa-
cje o zaproponowanym przez Rade
Ministréw w projekcie uchwaty
z dnia 24 maja 2022r. zwiekszenia
02,6 mld zt limitu finansowego Pro-
gramu Budowy Drog Krajowych oraz
Programu Budowy Obwodnic o 115
mln zt oraz zwiekszenia do 10% li-
mitu waloryzacji dla wszystkich
kontraktéw nowych oraz obecnie
realizowanych. Podniesienie limitu
waloryzacji niewatpliwie wptynie
na stabilizacje rynku, zabezpiecza
wykonawcéw przed nieprzewidzia-
nym wzrostem cen, czyni kontrakty
infrastrukturalne mniej ryzykowny-
mi.
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Dla Grupy Unibep stanowi do-
datkowe zabezpieczenie obecnie
realizowanych kontraktéw, pozwa-
la réwniez z optymizmem patrzec
w przyszto$¢ budownictwa drogo-
wego w Polsce.

Nie bez znaczenia sg réwniez co-
raz czestsze sygnaly swiadczace
o uruchomieniu srodkéw z Krajo-
wego Programu Odbudowy (KPO).
Pozwola one na uruchomienie be-
dacych obecnie w fazie projektowej
1 koncepcyjnej kolejnych kontrak-
tow. Jako Grupa Unibep jesteSmy
gotowi i mamy potencjat zeby je re-
alizowac.

DZIALALNOSC
| DEWELOPERSKA

”HH SEGMENT

Dziatalno$¢ realizowana w ra-
mach Grupy Unidevelopment

Sprzedaz zgodnie z oczekiwania-
mi

Po wysokiej sprzedazy 1 wynikach
finansowych za 2021 rok, spétka we-
szta w biezacy rok z dobrym portfe-
lem projektéw i oferta 670 mieszkan
w sprzedazy.

I kw. br. zamkneliSmy wynikiem
finansowym zgodnym z zalozenia-
mi. W omawianym okresie przycho-
dy spotki wzrosty 0 91,5% rdr do po-
ziomu 76,7 mln zt.

Catkowita liczba wydanych lokali
mieszkalnych wyniosta 152. Poziom
sprzedazy jest wynikiem podazy
mieszkan w omawianym okresie, co
jest pochodna harmonogramoéw re-
alizacji projektéw. Dla poréwnywal-
nosci danych istotne pozostaje réw-
niez uwzglednienie solidnej bazy
sprzedazowej dewelopera z 2021
roku. W sprzedazy deweloperskiej
spotka zanotowata w I kw. br. 112
lokali. Ponadto na koniec marca br.
spotka miata zawartych 105 umoéw
rezerwacyjnych.

Skokowa poprawa zyskow i mar-
zy

Rosnace przychody przetozyty sie
na poprawe zyskow. Wynik na sprze-
dazy brutto wynidst 24,1 mln zi, tj.
242% wzrostu rdr. Rentownos¢ mar-
zy brutto wyniosta 31,4%, tj. wzrost
0 13,8 pkt. proc. rdr z poziomu 17,6.
Zysk netto grupy wzrést do 16,1
mln zi, tj. 0 92,7% wobec 8,3 mln
zt w roku 2021. W celu zachowania
obecnej efektywnosci spétka zakia-

WOLUMEN SPRZEDAZY MIESZKAN W | Q 2022 ROKU

Rynek

Sprzedaz deweloperska/

Przekazania

przedwstepna klientom
Rynek warszawski 65 19
Rynek poznanski 13 109
Rynek radomski 34 24
Razem 112 152
w tym JV 55 84

SPRZEDAZ DEWELOPERSKA

. Rynek warszawski

. Rynek poznanski
. Rynek radomski

Pozostate

113
1Q 2021 11Q 2021 11 Q 2021 IV Q 2021 1Q 2022
PROJEKTY W REALIZACJI WG STANU NA DZIEN 31 MARCA 2022 R.

Liczba Liczba
mieszkan lokali ustugowych
Latte 124 5
Pauza Ochota 56 4
Rynek warszawski 180 9
Fama Jezyce Etap 2 (JV) ! 270 5
Fama Jezyce Etap 3 (JV) 369 12
Rynek poznanski 369 12
Osiedle Idea Leo (E5) 170 -
Osiedle Idea Ogrody (MDM 12) Etap 1 12 -
Osiedle Idea Ogrody (MDM 12) Etap 2 12 -

Rynek radomski 194
OGOLEM 743 17

D wspdlne przedsiewziecia
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PROJEKTY, KTORYCH BUDOWE ZAKONCZONO W 1Q 2022 ROKU

Liczba Liczba

mieszkan lokali ustugowych

Osiedle Coopera Etap 3B 89 -
URSA Sky Etap 2 (Jv4) V) 201 3
Rynek warszawski 290 3
OGOLEM 290 3

' wspdlne przedsiewziecia

PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU
WG STANU NA DZIEN 31 MARCA 2022 R.

Liczba Liczba lokali Termin
mieszkan ustugowych rozpoczecia

Osiedle Coopera Etap 4 82 3 4Q 2023
Powsinska 112 7 3Q 2022
Przejezdna 290 - 4Q 2024
Omulewska 247 - 2Q2023
Rynek warszawski 731 10

?@Eﬁ/ﬁgg Ogrody 12 - 302023
?@Eﬂ%?‘aogmdy 12 - 3Q 2024
Osiedle Idea Venus (E7) 137 7 2Q 2022
Osiedle Idea Orion (E3) 157 7 2Q 2023
Osiedle Idea Aurora (E4) 157 7 2Q2024
Osiedle Idea (pozostate) 1172 67 2020259
Rynek radomski 1647 88

(F Ja\;??) Jezyce Ftap 4-8 1647 57 2020232
Botaniczna 102 - 302023
Rynek poznanski 1749 57

Kusocinskiego Etap 1 131 - 3Q 2022
Kusocinskiego Etap 2 162 2 2Q 2023
Wioslarska (Gdynia) 785 4 2Q 20249
Rynek tréjmiejski 1078 6

OGOLEM 5205 161

1) wspdlne przedsiewziecia

2) termin rozpoczecia budowy 4 etapu
3) termin rozpoczecia budowy 6 etapu
4) termin rozpoczecia etapu 1

da utrzymanie $cistej kontroli kosztowej oraz gotéwko-
wej firmy i realizowanych projektow.

Na koniec marca br. grupa dysponowata gotéwka
w wysokosci 157,5 mln zt.

Projekty odpowiadajace wymaganiom klientow
i sytuacji w branzy

Spotka w br. zakonczy budowe 6 projektéw i taka
sama ilos¢ wprowadzi do sprzedazy .

W ramach dotychczasowych rynkéw, w I kw. 2022
w Warszawie do oferty wprowadzono projekt na war-

grupa o
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idevelopment

Sprzedaz 921 lokali mieszkalnych
w 2021r. (+ 12,5% r/r)

Dalszy rozwdj Unidevelopment poprzez
rozwdj organiczny oraz M&A czemu
sprzyjac bedzie perspektywa dalszej
konsolidacji rynku w 2022 r.

Ponad 13 lat doswiadczenia

Doswiadczenie w transakcjach M&A
(przejecie Monday Development Sp.
70.0.)

Prawie 5 000 zrealizowanych lokali
w 34 projektach mieszkaniowych

Spoétka ma doswiadczenie w realizacji
projektéw JV (np. Fama Jezyce, Ursa)

Efekt synergii przy realizacji inwestycji
budowlanych w ramach Generalnego
Wykonawstwa

Inwestycje prowadzone w Warszawie,
Poznaniu, Radomiu i Tréjmiescie.
Realizowane wejscie do kolejnych miast

Bank gruntéw pozwalajacy na budowe
5 600 mieszkan

Rozwoj sektora PRS, realizacja 2 projek-
téw dla funduszy w ramach PRS

Potencjalny dalszy wzrost cen mieszkan
determinowany gtéwnie przez coraz
wyzsze ceny gruntéw i wykonawstwa

Spoétka wehodzi w sktad Grupy UNIBEPR,
co stanowi silne wzmocnienie finansowe
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szawskiej Ochocie - Pauza Ochota.
To inwestycja o podwyzszonym stan-
dardzie, gdzie powstaje 56 miesz-
kan. Rozpoczeto réwniez sprzedaz
rezerwacyjna na rynku poznanskim
projektu Fama Jezyce 3. Projekt ten
jest czeScia wieloetapowego przed-
siewziecia deweloperskiego Fama
Jezyce. Ta inwestycja dostarczy na
rynek facznie ok. 2,5 tys. miesz-
kan. Spétka kontynuuje réwniez
realizacje wieloetapowego projektu
w Radomiu. Inwestycja w Radomiu
przektada sie na potencjat kolejnych
1 647 mieszkan, a kolejny etap zosta-
nie udostepniony do sprzedazy w II
kw. br.

W ofercie dla klientéw jest aktu-
alnie 570 mieszkan, z tego 141 na
rynku warszawskim, 374 na rynku
poznanskim i 55 na pozostatych ryn-
kach.

Rozwdj na nowych rynkach

W biezacym roku Grupa startuje
z budowa i sprzedaza pierwszych
projektéw w Trojmiescie. Na przeto-
mie IT1 11T kw. br. rusza dwuetapowa
inwestycja na okoto 300 mieszkan
w Gdansku.

Perspektywy rozwoju

W biezacym roku Zarzad przewi-
duje stabilizacje popytu w branzy
przy rosnacych kosztach realiza-
cji, co wplynie na ceny mieszkan
w sprzedazy. Ograniczona podaz
w kluczowych aglomeracjach, po-
budzi rozwd¢j rynku w mniejszych
miastach, co powinno przetozyc¢
sle pozytywnie na cele strategiczne
spotki.

Uwzgledniajac czynniki rynkowe,
biezaca sytuacje makroekonomicz-
na oraz portfel projektéw spotki, Za-
rzad utrzymuje dotychczasowe zato-
zenia sprzedazy i cele inwestycyjne.
W ocenie Zarzadu rynek wciaz ofe-
ruje duzo ciekawych mozliwosci
TOZWOjU.

SEGMENT
BUDOWNICTWO
MODULOWE

= 5

Unihouse SA -producent budyn-
kéw w  technologii szkieletowej
drewnianej oraz generalny wyko-
nawca budownictwa kubaturowe-
go. Kompleksowo, od projektu pod
klucz realizuje inwestycje budowla-
ne, ktére maja szerokie zastosowa-
nie i sprawdzajq sie idealnie w przy-
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padku realizacji zréznicowanych
inwestycji - od budynkéw wieloro-
dzinnych, po hotele, domy senioral-
ne czy akademiki i administracyjne
budynki wojskowe. Spétka od lat
konsekwentnie realizuje inwestycje
na rynkach skandynawskich.

Perspektywicznym rynkiem
w 2022 roku bedzie z pewnoscig ry-
nek niemiecki, gdzie spétka podpi-
sata juz 5 kontraktéw na realizacje
inwestycji. W 1 kwartale 2022 roku
rozpoczeto  produkcje modutéw
kontraktu na rynek niemiecki. Uru-
chomiono takze produkcje kolej-
nego kontraktu na rynku polskim.
W przygotowaniu sa kolejne 3 inwe-
stycje.

W 2022 roku oprocz rynku nie-
mieckiego, spoétka planuje rozwdj
budownictwa modutowego w Polsce
bazujac na dwoch potencjalnych ob-
szarach. Pierwszym sa zamodwienia
publiczne, gdzie zrealizowano juz
trzy projekty dla GIS w Gdansku,
wzieto udziat w postepowaniach
przetargowych na opracowanie PFU
(np. budynki mieszkalne Ostrze-
szOw) oraz w postepowaniach na wy-
konawstwo osiedli mieszkaniowych
(np. osiedle Oginskiego w Gdansku).
Drugim obszarem sa zamowienia
komercyjne, gtéwnie hotelowe od
przedstawicieli miedzynarodowych
sieci hotelowych. Poza tymi obsza-
rami Spotka rozpoczeta realizacje
plerwszego kontraktu w ramach
PPP dla Gminy Matkinia.

Unihouse caly czas monitoruje
koszty produkcji, w tym koszty state
oraz optymalizuje procesy w fabry-
ce 1 na placach budoéw, skupiajac
sie na osiagnieciu zatozonych ren-
townosci w poszczegdlnych pro-
jektach. Celem spotki jest wykorzy-
stanie rosnacego zainteresowania
budownictwem energooszczednym
i ekologicznym - dotyczy to zaréw-
no rynkow skandynawskich, jak tez
rynkéw niemieckiego i polskiego.
Portfel spotki do realizacji w okresie
od drugiego kwartatu 2022 do konica
roku 2022 i na lata kolejne wynosi
ok. 290 mln zt.

Pomimo niepewnej sytuacji poli-
tycznej spowodowanej konfliktem
zbrojnym na terenie Ukrainy, w 1
kwartale 2022 roku poczyniono wie-
le staran, aby produkcja modutéw
byta kontynuowana zgodnie z pla-
nem. Spétka jednak nadal ponosi
koszty zwiazane z niepewna sytu-

acja na rynkach materiatowych - do-
tycza one obszaréw fabryki, budowy
1 logistyki, w tym rosnace drastycz-
nie koszty frachtéw morskich. Jest
to jeden z kluczowych czynnikéw,
dla ktérych uzyskane wyniki na po-
ziomie zysku brutto ze sprzedazy sa
nizsze niz w analogicznym okresie
roku poprzedniego.

W obecnej skomplikowanej sytu-
acji geopolitycznej Unihouse obser-
wuje bardzo duze ryzyko przerwania
taricucha dostaw, a co za tym idzie
ograniczenia w dostawach materia-
16w oraz wzrostu cen surowcow, co
przelozy sie na wzrost cen transpor-
tu 1 strategicznych materiatow wy-
korzystywanych podczas produkcji

Dobra wspoéipraca z zamawiaja-
cymi pozwala przypuszczac, ze zto-
zone notyfikacje o waloryzacje kon-
traktéw pozwola przy zamykaniu ich
realizacji prowadzi¢ konstruktywne
rozmowy w tym temacie. Spétka sta-
wia na wspotprace ze sprawdzonymi
partnerami, prowadzi prace i uzgod-
nienia nad standaryzacja produktu.

W perspektywie 2022 roku bardzo
wazne jest zapewnienie ciagtosci
produkeji 1 efektywnego wykorzy-
stania wtasnych zasobow oraz mocy
produkeyjnych - z uwzglednieniem
potrzeb inwestoréw i rosnacej swia-
domosci odno$nie oferowanej tech-
nologii.

B

Obszar obejmuje dziatalnos¢ sku-
piong wokét Back Office partner-
stwa publiczno-prywatnego (PPP).

Bezpieczenstwo finansowe jest
priorytetem przy realizacji proce-
sOw wsparcia zaréwno przez pio-
ny realizacyjne, jak i back office.
W ramach organizacji podejmowa-
ne sg takie dziatania, jak nadzér nad
efektywnoscia i ptynnoscia, zaan-
gazowanie w $ciagalnos¢ biezacych
naleznosci 1 ograniczanie ryzyka
wystapienia naleznosci przetermi-
nowanych z jednoczesna zdolnoscia
do regulowania zobowiazan.

Dodatkowa rola back office to
m.in. wsparcie w planowaniu, orga-
nizowaniu 1 kontroli wszystkich biz-
neséw. Prowadzone dziatania stuza
poprawie i optymalizacji proceséw
we wszystkich obszarach funkcjo-

POZOSTALA
DZIALALNOSC

grupa
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nowania Grupy. Duza role odgrywa
optymalizacja procesow IT.

Kluczowe przy ocenie efektywno-
Sci organizacji sa koszty jej zarza-
dzania. Ich monitoring przebiega
W sposob ciagly.

Inne istotne wydarzenia zostaly
opisane w Komentarzu Prezesa Za-
rzadu.

CZYNNIKI MOGACE MIEC WPLYW
NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE

Czynniki zewnetrzne:

- niepewna sytuacja makroekono-
miczna zwigzana z wojna na tere-
nie Ukrainy

- dostepnosc¢ do materiatéw
1 zmiany cen materiatow zwiaza-
ne z sytuacja na rynku krajowym
oraz spotegowane sytuacja na
Ukrainie,

- dostepnos$¢ do ustug podwyko-
nawcow i zmiany cen za roboty
budowlane zwiazane z sytuacja na
rynku krajowym oraz na Ukrainie,
- zaburzenia w utrzymaniu tancu-
cha dostaw i tym samym wplyw na
terminowos$¢ realizacji wszelkich
zamowien, w tym zobowiazan wo-
bec zamawiajacych,

- rosnace ceny materiatow budow-
lanych,

- ograniczenia w pozyskaniu wy-
kwalifikowanej kadry,

- niepewna sytuacja makroeko-
nomiczna zwigzana z korona-
wirusem 1 jego wplywem na po-
szczegolne gospodarki, w tym na
rynki bedace obszarem dziatalno-
Sci Spotki.

- czasowe zamkniecie rynkéw za-
granicznych np. rynku norweskie-
go w czasie pandemii,

- ryzyko ograniczenia w przemiesz-
czaniu sie 1 kwarantanna wprowa-
dzana przez kraje bedace obsza-
rem dziatalnosci spétek Grupy,

- utrzymanie duzej konkurencji, za-
ostrzona walka cenowa,

- ryzyko spadku zamoéwien od kra-
jowych deweloperéw i zamowien
publicznych,

- niepewna sytuacja polityczna na
Biatorusi wplywajaca na rozlicze-
nia gospodarcze realizowanych
transakeji

- rosngce ceny gruntéw oraz ogra-
niczony dostep do terenéw inwe-
stycyjnych,

- ograniczona dostepnos¢ finanso-
wania zewnetrznego,

grupa o
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- zmienne

- kumulacja

- duza zmienno$¢ na rynku waluto-

wym, duze wahania kursow walut
oraz spredow walutowych,

- mozliwo$¢ skorzystania z dofinan-

sowan unijnych na dziatalnosc¢ ba-
dawczo-rozwojowa,

stopy procentowe -
wplyw na koszty i dostepnos¢ fi-
nansowania zewnetrznego,
zamowien publicz-
nych, szczegoélnie na rynku inwe-
stycji infrastrukturalnych.

Czynniki wewnetrzne:

- dobra kondycja finansowa, ptyn-

nos$¢ finansowa, dostep do limi-
toéw kredytowych i gwarancyjnych
w bankach oraz towarzystwach
ubezpieczeniowych,

- dobry portfel zlecen we wszyst-

kich biznesach Grupy,

- zwiekszenie aktywnosci w seg-

mencie energetyczno-przemysto-
wym

J

- rozw6j nowych aktywnosci, dy-

wersyfikacja dziatalnosci w ra-
mach poszczegélnych biznesow
Grupy Unibep,

- dywersyfikacja geograficzna i ak-

tywizacja dziatalnosci w zakresie
budownictwa modutowego - dzia-
tania zwigzane z obecnoscia na
rynku polskim i niemieckim,

« budowa banku ziemi i mozliwo$é

uruchamiania kolejnych wtasnych
projektow deweloperskich na no-
wych rynkach,

- rozwoj 1 wykorzystywanie nowych

elektronicznych narzedzi komuni-
kacji - spowodowane sytuacja epi-
demiologiczna,

- optymalizacja systemu do zarza-

dzania przedsiebiorstwem Micro-
soft Dynamics AX 2012 oraz in-
nych systemoéw wspomagajacych
procesy operacyjne w spotkach
Grupy jak Microsoft Dynamics
CRM, AX People, IBM Cognos, Mi-
crosoft Power BI, Microsoft Azure,

- dziatania zwigzane z wdrozeniem

technologii filozofii BIM,

- poprawa efektywnosci procesow

i produkcji poprzez wykorzysta-
nie komoérek organizacyjnych:
Biura Technicznego, Biura Jako-
Sci 1 Dziatu Technologii, Dziatu
Projektowego (architekei, statycy,
konstruktorzy), Dziatu B+R,

- ograniczenie dziatalnosci ekspor-

towej na rynkach biatoruskim
i ukrainskim,

- stosunkowo duza zaleznos¢ od bu-

downictwa kubaturowego, w tym
mieszkaniowego,

. stosunkowo duza zaleznos¢ od

rynku warszawskiego.
RYZYKA | ZAGROZENIA

Ryzyko, jako zdarzenie niepewne,

wpisane jest w kazda prowadzo-
ng dziatalno$¢ gospodarcza. Kaz-

de z ponizszych ryzyk moze miec,

w przypadku zaistnienia, istotny

negatywny wplyw na dziatalnosc,

sytuacje finansowa i perspektywy
rozwoju Unibep SA/Grupy UNIBEP,

a takze wyniki prowadzonej dziatal-

nosci.

- Ryzyko zwiazane z sytuacja ma-
kroekonomiczng Polski.

- Ryzyko zwiazane z oddziatywa-
niem pandemii na gospodarke
1 Emitenta.

- Ryzyko zwiazane z dziataniami
wojennymi w Ukrainie

- Ryzyko zwiazane z kursami walu-
towymi.

- Ryzyko kredytowe.

- Ryzyko kredytowe kontrahentéw.

- Ryzyko utraty ptynnosci.

- Ryzyko polityczne
wschodnich.

- Ryzyko zwiazane z rozpoczeciem
dziatalnosci na nowych rynkach.

- Ryzyko zwiazane z uruchomie-
niem nowych segmentéw w ra-
mach dotychczasowych linii biz-
nesowych na obecnych rynkach.

- Ryzyko zwigzane z otwieraniem
nowego segmentu

- Ryzyko zaniechania dziatan lub
braku efektéw finansowych zwia-
zanych z partnerstwem publicz-
no-prywatnym.

- Ryzyko zwigzane z brakiem moz-
liwosci  kontynuowania rozpo-
czetych projektow oraz brakiem
mozliwosci  realizacji  kontrak-
tu pomimo podpisanych umoéw
w zwigzku z trudnosciami, jakie
prze-zywaja sektory budowlany
1 deweloperski oraz zaostrzonymi
wymogami odnosnie finansowa-
nia projektéw deweloperskich.

- Ryzyko zwigzane z negatywnym
wplywem zmian regulacji praw-
nych na dziatalnos$¢ Emitenta.

- Ryzyko zwiazane z brakiem stabil-
nosci przepisow prawa podatko-
wego.

- Ryzyko stép procentowych.

- Ryzyko konkurencji.

- Ryzyko dziatania w warunkach sil-

rynkow
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nej konkurencji ze strony innych
deweloperow.

- Ryzyko zwiazane z niepowodze-
niem rozszerzenia dziatalnosci
Grupy na inne rynki.

- Ryzyko zwiazane ze sprzedaza
mieszkan po obnizonych cenach
przez Grupe.

+ Ryzyko zwigzane z odpowiedzial-
noscia wynikajaca z prawa ochro-
ny srodowiska.

-+ Ryzyko zwiazane z dostosowa-
niem organizacji do wymagan
zgodnych z ESG

- Ryzyko wystepowania trudnoéci
spotecznych, administracyjnych
1 inwestycyjnych przy realizacji
projektow budowlanych.

- Ryzyko negatywnego wplywu
warunkéw pogodowych na har-
monogram inwestycji deweloper-
skich.

- Ryzyko utrudnionego zachowania
ciagtosci w nabywaniu gruntow.

- Ryzyko zwigzane z wadami praw-
nymi nieruchomosci i ich nieure-
gulowanym stanem prawnym.

- Ryzyko wzrostu kosztow realizacji
projektow budowlanych.

- Ryzyko cenowe materiatow.

- Ryzyko zwigzane z solidarna od-
powiedzialnoscia za zaptate wy-
nagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawcow.

- Ryzyko przerwanych tancuchéw
dostaw.

- Ryzyko zwiazane z niedozwolony-
mi klauzulami umownymi.

+ Ryzyko zwigzane z procesem bu-
dowlanym.

- Ryzyko zwigzane z infrastruktura
budowlang.

- Ryzyko zwiazane ze sprzedaza
projektéw deweloperskich.

- Ryzyko zwiazane z zabezpiecze-
niami ustanowionymi na majatku
Grupy UNIBEP.

- Ryzyko zwigzane ze zwiekszeniem
udziatu w portfelu zlecen kontrak-
tow w sektorze publicznym.

+ Ryzyko zwigzane z powstawaniem
spraw spornych.

- Ryzyko zwiazane z zatrudnianiem
pracownikow i utrzymaniem pro-
fesjonalnej kadry.

- Ryzyko awarii systemoéw informa-
tycznych.

- Ryzyko zwiazane z karami za nie-
wykonanie lub nieterminowe wy-
konanie zlecen.

- Ryzyko zwiazane z udzielonymi
gwarancjami.
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+ Ryzyko zwigzane z koncentracja
przychodow ze sprzedazy.

- Ryzyko zwiazane z wydtuzeniem
postepowania administracyjnego
w zakresie prawa zagospodarowa-
nia nieruchomosci oraz prawa bu-
dowlanego.

- Ryzyko zwiazane z koniunktural-
noscia branzy.

+ Ryzyko zwigzane z zapewnieniem
odpowiedniej infrastruktury dla
realizowanych przez grupe projek-
téw deweloperskich.

- Ryzyko stosowania nieodpowied-
niej technologii budowlanej lub
wykorzystywania nieprawidiowej
dokumentacji  architektonicznej
projektu.

- Ryzyko wypadkéw przy pracy.

- Ryzyko zwigzane z postepowania-
mi sadowymi.

- Ryzyko kontroli przez zagraniczne
organy panstwowe.

- Nadzien sporzadzania niniejszego
sprawozdania Zarzad Emitenta nie
identyfikuje innych niz ww. czyn-
nikéw ryzyka i zagrozen istotnych
dla Grupy Kapitatowej UNIBEP.
Szczegdtowy opis czynnikéw ryzy-
ka i zagrozen zostat zamieszczony
w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatal-
nosci Grupy UNIBEP w 2021 roku.

SEZONOWOSC

Sezonowo$¢ zwiazana uwarunko-
waniami pogodowymi miata wptyw
na tempo robot i poziom uzyskanej
sprzedazy w pierwszym kwartale
2022.

Zjawisko sezonowos$ci jest cha-
rakterystyczne dla segmentu infra-
strukturalnego. Okres zimowy istot-
nie ogranicza tempo i zakres robot
lub tez je wstrzymuje (zgodnie z za-
pisami zawartymi w kontraktach na
realizacje inwestycji drogowych).

Uwarunkowania pogodowe maja
wplyw na aktywno$¢ w dziatalno-
sci budowlanej kubaturowej. Mimo
iz okres zimowy jest uwzgledniany
w harmonogramach realizacji inwe-
stycji 1 planowaniu tempa robdt, to
jednak sytuacje wystepowania wa-
runkéw gorszych niz spodziewane
zaburzaja tempo i skale realizacji na
poszczegdlnych odcinkach robot.

Segment budownictwa moduto-
wego rowniez jest wrazliwy na wa-
runki atmosferyczne. Przypadki
nieprzygotowania przez Zamawiaja-
cego w terminie odpowiednich fron-

téw robot (np. fundamentéw na sta-
nie zero przed okresem zimowym)
wplywa na harmonogram realiza-
cji inwestycji. Zjawisko powyzsze
zawsze jest analizowane zaréwno
przez kadre spotki jak i Inwestora.

Segment budownictwa energe-
tyczno-przemystowego w  poczat-
kowym okresie swojej dziatalnosci
przypadajacym na pierwszy kwartat
roku 2022 nie odczut wplywu wa-
runkéw atmosferycznych na reali-
zacje harmonogramu i zobowigzan
kontraktowych.

STANOWISKO ZARZADU ODNO-
SNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWA-
NIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ WYNIKOW NA DANY
ROK

Grupa UNIBEP nie publikowata
prognoz wynikéw finansowych na
rok 2022.

grupa
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9.

Opis

GRUPY KAPITALOWEJ UNIBEP

Na dzienl 31 marca 2022 roku Grupa UNIBEP sktada sie z Jednostki Dominujacej oraz 5 spétek bezposrednio za-
leznych od Unibep SA tj. UNEX Constructions Sp. z 0.0., Budrex Sp. z 0.0., Unibep PPP Sp. z 0.0., Unidevelopment
SA 1 Unihouse SA. Spétkg wspétkontrolowana jest Seljedalen AS. Dodatkowo w sktad Grupy Unibep wchodza spot-
ki posrednio zalezne i wspotkontrolowane, w ktérych udziaty posiada spotka Unidevelopment SA oraz Seljedalen
AS. Unibep SA posiada réwniez jeden oddziat zlokalizowany w Biatymstoku.

SCHEMAT GRUPY UNIBEP
(STAN NA DZIEN 31.03.2022 R.)

UNIBEP SA ‘

Oddziat Infrastruktury UNIBEP SA

w Biatymstoku

Unihouse SA
Bielsk Podlaski | 100% Unibep

] |

UNEX Construction Sp. z 0.0.
Warszawa | 100% Unibep

Seljedalen AS
Norwegia | 50% Unibep

Lovsetvegen 4 AS
Norwegia | 100% Seljedalen AS

Budrex Sp. z 0.0.
Biatystok | 100% Unibep

Unibep PPP Sp. z 0.0.
Bielsk Podlaski | 100% Unibep

Unidevelopment SA
Warszawa | 97,63% Unibep

MP Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Bukowska 18 Sp. z 0.0.

Monday

99% Monday Development Sp. z 0.0.
1% MP Sp. z 0.0.

Zielony Sotacz Tarasy MP
Sp. z 0.0. Sp. k. (¥)

99% Monday Development Sp. z 0.0.
1% MP Sp. z0.0.

Monday Kosmonautéw MP
Sp. z 0.0. Sp. k. (¥)

Development Sp. z o0.0.
100% Unidevelopment SA

Lykke Szczesliwicka
Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Szczesliwicka Sp. z 0.0.
92,93% Unidevelopment SA

99% Monday Development Sp. z 0.0.
1% MP Sp. z 0.0.

UNI 5 Sp. z 0.0.
98% Monday Development Sp. z 0.0.

2%MP Sp. zo.0.

UNI 6 Sp. z 0.0.

99,98% Monday Development Sp. z 0.0.

0,02% MP Sp. z 0.0.

UNI 7 Sp. z 0.0.
99,98% Monday D pment Sp. z 0.0.

0,02% MP Sp. z 0.0.

UNI 8 Sp. z 0.0.
99,98% Monday D pment Sp. z 0.0.

0,02% MP Sp. z 0.0.

3,31% Hevelia UDM Sp. z 0.0. SK.A.
2,82% Lykke Szczesliwicka Sp. z 0.0. S.K.A.
0,86% Monday Development Sp. z 0.0.
0,08% MP Sp. z 0.0.

Unigo Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

Sokratesa Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Osiedle IDEA Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

100% Unidevelopment SA

Osiedle Marywilska Sp.z 0.0. | |

URSA PARK Smart City
Sp. zo.0. Sp. k. (*)

grupa
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50% Unidevelopment SA

URSA SKY Smart City
Sp. z0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

UNI 2 Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

IDEA Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 3 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 4 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Nowa IDEA Sp. z o.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

Coopera IDEA Sp. z o0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

UNI 9 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 10 Sp. z o0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 11 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Mickiewicza IDEA
Sp. z 0.0. Sp. k. (*)

98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

UNI1 Sp. z 0.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

UNI 12 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 13 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

| | Fama Development Sp. z 0.0.

50% Unidevelopment SA

Fama Development
Sp. zo0.0. Sp. j. (*)
0,1% Fama Development Sp. z 0.0.
49,95% Unidevelopment SA

1 Fama Development
Sp. zo.0. Sp. k. (*)
99% Fama Development Sp. z 0.0. Sp. k.
1% Fama Development Sp. z 0.0.

Asset IDEA Sp. z o.0.
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

* Udziat wspdlnika
w zyskach i stratach
spotki zgodnie
Z umowa spotki
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OBSZAR DZIALALNOSCI GRUPY UNIBEP
W POLSCE | EUROPIE

all
It Tea

Ustugi budowlane obejmujace
generalne wykonawstwo w kraju

ﬂ i zagranica (Generalne Wykonawstwo
Kraj Unibep SA oraz Generalne
Wykonawstwo Eksport Unibep SA)

Budownictwo energetyczno-
-przemystowe (Unibep SA)

Infrastruktura
(Oddziat Infrastruktury Unibep SA
oraz Budrex Sp. z 0.0.)

B

Dziatalnos¢ deweloperska
(Unidevelopment SA)

Produkcja i wykonawstwo budynkdow
wielorodzinnych w technologii
modutowej (Unihouse SA)

E"

grupa

27 | Skrécony skonsolidowany raport za | kwartat 2022 roku | Bielsk Polaski, 30 maja 2022 roku 1 tUnlbep



SEGMENTY DZIALALNOSCI
GRUPA UNIBEP

B Segment
mm BUDOWNICTWO KUBATUROWE
- Unibep SA

Generalne wykonawstwo jest realizowane przez pod-
miot dominujgcy Unibep SA. Gtéwnym filarem jest bu-
downictwo mieszkaniowe. Spodtka realizuje tez projek-
ty zwigzane z budownictwem komercyjnym (obiekty
hotelowe, biurowe, handlowo-ustugowe). W ramach
segmentu prowadzona jest dziatalnos¢ na terenie Pol-
ski (GW Kraj), jak rowniez realizowane byty budowy na
Biatorusi i Ukrainie (GW Eksport).

Segment

BUDOWNICTWO
ENERGETYCZNO-PRZEMYSLOWE
Unibep SA

Unibep SA podjat decyzje o rozwoju nowego segmen-
tu dziatalnosci, co jest odpowiedzig na potrzeby zwia-
zane z koniecznoscig transformacji polskiej gospodarki
w kierunku zero- i niskoemisyjnej, koncentrujgc sie na
zatozeniach zielonej gospodarki obejmujgcego m.in. bu-
dowe spalarni, kogeneracje, cieptownicze systemy roz-
proszone, rozruchy, czyszczenie systemow.

Segment

INFRASTRUKTURA

Unibep SA, Budrex Sp. z o.0.
Budownictwo drogowe i mostowe na terenie Polski
poétnocno—wschodnigj, realizowane przez Oddziat In-

frastruktury Unibep SA oraz Budrex Sp. z 0.0. (wysoko-
specjalistyczna spotka budujgca mosty, wiadukty i prze-

e L] pusty drogowe na terenie niemal catej Polski).
:Ej [—

R = Segment

’:‘ = DZIALALNOSC DEWELOPERSKA

v
A

Q

v,

A

Unidevelopment SA, spotki celowe

K/

Dziatalnos¢ prowadzona za posrednictwem spdtki Uni-
development SA. Obecnie prowadzone sg inwestycje
w Warszawie, Poznaniu, Radomiu, niebawem takze
w Trojmiescie.

5j Segment
O BUDOWNICTWO MODULOWE
i K 1 Unihouse SA

Produkcja modutdw o konstrukeji drewnianej do budowy
i montazu obiektéw wielorodzinnych oraz uzytecznosci
publicznej na rynkach w Norwegii, Szwecji, Niemczech
i Polsce. Inwestycje realizowane sg przez Unihouse SA,
ktory jest pionierem na polskim rynku w produkgcji no-
woczesnych ekologicznych budynkéw modutowych
w szkielecie drewnianym.

grupa o
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5.1 ZMIANY
W STRUKTURZE GRUPY

Ponizej zamieszczono informacje
nt. istotnych zmian w strukturze
Grupy UNIBEP, jakie miaty miejsce
w okresie pierwszego kwartatu 2022.

1. W dniu 4 lutego 2022 r. zostata
wykreslona z KRS spotka Szczesli-
wicka spdtka z ograniczona odpo-
wiedzialnoscig Monday Mate Graba-
1y sp.k.

2. W dniu 2 marca 2022 r. na mocy
aneksu nr 4 zostata dokonana zmia-
na umowy inwestycyjnej z dnia
22 lutego 2017 1. (z pdZn. zm.) oraz
zmiany umoéw wykonawczych do
niej, na mocy ktoérych zostata prze-
jeta przez Spétke Unidevelopment

Bohema, Warszawa, Polska

- i ;ﬁ‘ﬁ li

I —— ki
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SA wytaczna kontrola nad spétkami
Ursa Park Smart City Sp. z 0.0. Sp.k.
7 siedzibg w Warszawie oraz Ursa
Sky Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. z sie-
dziba w Warszawie.

Zmiany w strukturze Grupy po
dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie wystapity
zmiany w strukturze Grupy UNIBEP.

Dodatkowe informacje o struk-
turze Grupy Unibep zawarte sa
w punktach 1.1.51 1.1.6 kwartalne-
go skroconego skonsolidowanego

v 'y

sprawozdania finansowego za okres
01-01-2022 do 31-03-2022.

Poza informacjami zamieszczony-
mi w ramach niniejszego Sprawoz-
dania (w szczegdélnosci w zakresie
wskazanym powyzej), jak réwniez
kwartalnego skréconego skonsoli-
dowanego sprawozdania finansowe-
go za okres 01-01-2022 do 31-03-2022
nie mialy miejsca istotne zmiany
w strukturze Grupy UNIBEP.

ﬂl[ ilﬁ
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6.Informacje
D@HYCZACE GOWNYCH AKQJONARIUSZY
AKCH-ORAZINNYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

6.1 AKCJONARIUSZE
POSIADAJACY PONAD 5% AKCJI

Akcje wiasne (1)
9'98 Zofia
Mikotuszko*
25,09

Free Float

19,26

SKLAD AKCJONARIATU

NA DZIEN 31 MARCA 2022 R.

ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI
NINIEJSZEGO RAPORTU

PKO BP

Bankowy '
OFE
5,98 Beata Maria
Skowronska
Aviva 1 5,68

OFE Aviva

Santander SA Bozenna Wc')jciechA
9,75 Lachocka Staj kowski

7.13 7,13
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SKLAD AKCJONARIATU NA DZIEN 31 MARCA 2022 R. ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI NINIEJSZEGO RAPORTU

Imig i nazwisko posiadanycti:ﬁ; U::I:?e:(;vovlfl?(':rllt?"z nox?,ﬁ:g glii::sz;)‘: Iigflfi?ig:\:):g\?vlr[;:i
Zofia Mikotuszko* 8 800 000 25,09 880 000 8800 000 25,09
Beata Maria Skowronska 5500 000 15,68 550 000 5500 000 15,68
Wojciech Stajkowski 2 500 000 713 250 000 2 500 000 713
Bozenna Lachocka 2 500 000 713 250 000 2 500 000 713
ﬁ;l/vxi|8;\gaa]:¥a%2%% Emerytal- 3418928 975 341 892 3418928 975
PKO BP Bankowy OFE 2098 756 598 209 875,6 2098 756 598
Free Float 6 752 958 19,26 675 295,8 6 752958 19,26
Akcje wtasne (1) 3500 000 9,98 350 000 3500000 9,98
Razem 35070 634 100 3507 063,4 35070 634 100

* Pani Zofia Mikotuszko pozostaje w ustroju wspolnosci majatkowej z Panem Janem Mikotuszko.

(1) 1.000.000 Akcji wiasnych zostato nabytych w dniu 7 lutego 2017 r.,, o czym Spdtka informowata w raporcie biezacym nr 10/2017. Kolej-
ny 1.000.000 Akgji wrasnych zostato nabytych w dniu 29 maja 2019 r., o czym Spdtka poinformowata w raporcie biezagcym nr 28/2019.
1.500.000 Akcji Wiasnych nabytych w dniu 27 lutego 2020 r., o czym spotka poinformowata w raporcie nr 7/2020.

Struktura kapitatu zakladowego
Na dzien 31 marca 2021 r. kapi-
tat zaktadowy UNIBEP SA wyno-
sit 3.507.063,40 zt i dzielit sie na
35.070.634 akcje o wartosci nomi-
nalnej 0,10 zt kazda, w tym:
- 27.227.184 akcji na okaziciela serii
A,
-+ 6.700.000 akcji na okaziciela serii
B,
-+ 1.048.950 akcji na okaziciela serii
G,
+ 94.500 akcji na okaziciela serii D.

Wszystkie akcje Spotki sa zdema-
terializowane 1 sg przedmiotem ob-
rotu na rynku regulowanym Gietdy
Papierow Wartosciowych w Warsza-
wie SA.

W okresie od dnia publikacji po-
przedniego raportu (raport roczny
za rok 2021) do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania do Spotki
wplynely zawiadomienia od znacza-
cych akcjonariuszy dotyczace zmia-
ny stanu posiadania akcji Spotki.

Potencjalne zmiany w strukturze

.2 STAN POSIADANIA AKCJI LUB UPRAWNIEN
DO AKCJI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE

akcjonariatu i umowy zawarte po-
miedzy akcjonariuszami lub obli-
gatariuszami

Emitentowi nie sa znane umowy,
w wyniku ktérych moga w przyszto-
Sci nastapi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychcza-
sowych akcjonariuszy oraz obligata-
riuszy.

WYKAZ AKCJI | UDZIALOW PODMIOTOW Z GRUPY KAPITALOWEJ W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH
STAN NA 31 MARCA 2022 R. ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI NINIEJSZEGO RAPORTU

. . Liczba posiadanych Wartosé Udziat w kapitale
Imig i nazwisko Funkcja akcji rowna sie nominalna akcji 1 990"‘31 liczbie
liczhie gloséw [PLN]  gtosow [ponad 5%]

Zarzad
Leszek Marek Gotgbiecki Prezes Zarzadu 690 000 69 000,00 197%
Stawomir Kiszycki Wiceprezes Zarzadu 0 0 -
Krzysztof Mikotajczyk Wiceprezes Zarzadu 0 0 -
Adam Polifski Cztonek Zarzadu 0 0 -
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o ) Liczba posiadanych Wartosé Udziat w kapitale
Imig i nazwisko Funkcja akeji réwna sie nominalna akgji i ogélnej liczbie
liczhie glosow [PLN]  gtosow [ponad 5%]
Rada Nadzorcza
Jan Mikotuszko Przewodniczacy RN 21620 2162,00 0,06%
Beata Maria Skowronska Wiceprzewodniczaca RN 5500000 550 000,00 15,68%
Wojciech Jacek Stajkowski Cztonek RN 2 500 000 250 000,00 713%
Jarostaw Mariusz Betdowski Cztonek RN 0 0 -
Michat Kotosowski Cztonek RN 0 0 -
Pawet Markowski Cztonek RN 0 0 -
Dariusz Marian Kacprzyk Cztonek RN 0 0 -
W okresie od dnia publikacji po-  Osoby zarzadzajace i nadzorujace
przedniego raportu okresowego nie nie posiadaja uprawnien do akcji
mialy miejsca zmiany w stanie po- Spdtki.
siadania os6b zarzadzajacych i nad-
zorujacych.
.3 PROGRAM
MOTYWACYJNY
W ramach UNIBEP SA przyjete zo- akcji Wiceprezesowi Zarzadu Spétki  UNIBEP S.A.:
staly zatozenia Programu Motywa- Panu Krzysztofowi Mikolajczykowi 1. Lista uczestnikéw Progra-

cyjnego dla cztonkow Zarzadu oraz
kluczowych menadzeréw. Szczego-
towe zatozenia programu zostaly
opisane w raporcie za III kwartat
2020 roku w punkcie 6.3 Program
motywacyjny oraz w kolejnych ra-
portach okresowych.

Program motywacyjny za 2021
rok

W nawigzaniu do tresci raportu
biezacego nr 2/2021 z dnia 14 stycz-
nia 2021 r. w sprawie decyzji Rady
Nadzorczej Unibep S.A. o realizacji
programu motywacyjnego dla czton-
kéw Zarzadu oraz kluczowych me-
nedzeréw za rok oceny 2021 r., Za-
rzad w dniu 17 maja 2022 r. w tresci
raportu biezacego nr 32/2022 poin-
formowat, ze Rada Nadzorcza Spotki
podjeta uchwate w sprawie pozytyw-
nej weryfikacji kryteriéw przydziatu
akeji Spotki za rok oceny 2021 oraz
zadecydowata o zaoferowaniu w ra-
mach realizacji Programu Motywa-
cyjnego: 220.000 akcji Prezesowi
Zarzadu Spoétki Panu Leszkowi Mar-
kowi Gotabieckiemu, 190.000 akcji
Wiceprezesowi Zarzadu Spotki Panu
Stawomirowi Kiszyckiemu, 140.000

grupa o
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oraz 50.000 akeji Cztonkowi Zarzadu
Spotki Panu Adamowi Polinskiemu.

W rezultacie powyzszego Rada
Nadzorcza  Spotki  postanowita
o zawarciu z uczestnikami Programu
Motywacyjnego uméw zobowiazuja-
cych do nabycia akcji oferowanych
w ramach Programu Motywacyjne-
go na rok oceny 2021 r.

Uchwata Rady Nadzorczej w spra-
wie pozytywnej weryfikacji kryte-
riow przydziatu akeji Spotki za rok
oceny 2021 wchodzi w zycie pod wa-
runkiem zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie Unibep S.A. sprawoz-
dan finansowych Emitenta za rok
2021, z dniem, w ktérym warunek
ten zostanie spetniony.

Program motywacyjny za 2022
rok

W dniu 19 stycznia 2022 roku
Rada Nadzorcza UNIBEP S.A. pod-
jeta uchwaly w sprawie przyjecia
listy uczestnikéw Programu Moty-
wacyjnego na rok 2022, ustalenia
kryteriow przydziatu akcji oraz ceny
sprzedazy akcji w ramach Programu
Motywacyjnego na rok oceny 2022.
Zgodnie z decyzja Rady Nadzorczej

mu Motywacyjnego w 2022 roku
obejmuje cztonkéw Zarzadu UNI-
BEP S.A. oraz cztonkéw Zarzadu
Unidevelopment S.A.

2. Kryteria przydziatu akcji
UNIBEP S.A. na rzecz cztonkéw
Zarzadu UNIBEP S.A. na rok oceny
2022 obejmuja: a] kryteria finan-
sowe, tj. zrealizowanie ustalonych
zamierzen finansowych UNIBEP
S.A. oraz Grupy Kapitatowej Uni-
bep, b] kryteria niefinansowe,
W szczegllnosci:  pozostawanie
w sktadzie Zarzadu UNIBEP S.A.,
przyjecie strategii ESG dla UNI-
BEP S.A. oraz Grupy Kapitalowej
Unibep, przyjecie celéw redukeji
emisji gazéw cieplarnianych dla
UNIBEP S.A. w okreslonych per-
spektywach czasowych.

3. Kryteria przydziatu akcji
UNIBP S.A. na rzecz cztonkéw Za-
rzadu Unidevelopment S.A. na rok
oceny 2022 obejmuja: a] kryteria
finansowe, tj. zrealizowanie usta-
lonych zamierzen finansowych
Unidevelopment S.A. oraz Grupy
Kapitatowe] Unidevelopment, D]
kryteria niefinansowe, w szcze-
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golnosci: pozostawanie w sktadzie
Zarzadu Unidevelopment S.A.,
przyjecie strategii ESG dla Unide-
velopment S.A. oraz Grupy Kapita-
towej Unidevelopment.

4. Cena sprzedazy akcji, ktére
moga by¢ skierowane do nabycia
przez uprawnionego uczestnika
Programu Motywacyjnego za rok
oceny 2022 wynosi 3 zt na jedna
akcje.

5. Uprawnionym  cztonkom
Zarzadu UNIBEP S.A. [pod wa-

6.4

W dniu 15 lutego 2022r. Unibep
wykupit 198.500 sztuk obligacji serii
E o tacznej wartosci 19 850 000 zt.
Wykup nastapit w terminie zapadal-
nosci tej serii obligacii.

runkiem 1acznego  spetnienia
kryteriéw  przydziatu] zostanie
zaoferowanych za rok oceny 2022
co najmniej 600.000 akcji UNIBEP
S.A., w tym co najmniej 200.000
akcji Panu Leszkowi Markowi Go-
tabieckiemu, co najmniej 200.000
akcji Panu Stawomirowi Kiszyc-
kiemu, co najmniej 100.000 akcji
Panu Krzysztofowi Mikotajczyko-
wi oraz co najmniej 100.000 akcji
Panu Adamowi Polinskiemu.

6. Uprawnionym  cztonkom

INFORMACJE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU | SPLATY
DLUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

.5 WYPLACONA LUB ZADEKLAROWANA

DYWIDENDA

W dniu 21 kwietnia 2022 roku Zarzad
Spotki podjatl decyzje o rekomen-
dowaniu Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu Emitenta wyplaty dy-
widendy z zysku netto za rok 2021.
Zarzad wnioskuje, aby z zysku za
rok 2021 r. w kwocie 16 801 600,53 zt,
dywidenda wyniosta 0,50 zt na kaz-

+ rekomendacja Zarzadu

da akcje (po wytaczeniu 3 500 000
akcji wiasnych posiadanych przez
Spotke).

Przedstawione powyzej rekomenda-
cje Zarzadu zostaty w dniu 21 kwiet-
nia 2021 roku pozytywnie zaopinio-
wane przez Rade Nadzorcza Spoétki
(RB 30/2022). Ostateczna decyzje do-

Zarzadu Unidevelopment S.A.
[pod warunkiem tacznego spetl-
nienia kryteriow przydziatu] zo-
stanie zaoferowanych za rok oce-
ny 2022 co najmniej 600.000 akcji
UNIBEP S.A., w tym co najmniej
210.000 akcji Panu Zbigniewowl
Goscickiemu, co najmniej 130.000
akcji Pani Ewie Przezdzieckiej, co
najmniej 130.000 akcji Panu Miro-
stawowi Szczepanskiemu, co naj-
mniej 130.000 akcji Panu Mariu-
szowl Przystupie.

tyczaca podziatu zysku za rok obro-
towy 2021, w tym kwoty przeznaczo-
nej na dywidende, dnia dywidendy
oraz terminu wyptaty dywidendy,
podejmie Zwyczajne Walne Zgroma-
dzenie Spotki.

DYWIDENDA ZA 1 AKCJE ZAROK W Zt. 0,50 *
0,30
0,22 0,22
0,20 0,20
0,17
0,15
0,12 0,12 0,12 0,12
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7.1

Na dzien sporzadzenia niniejsze-
go Sprawozdania Jednostka Domi-
nujaca i Grupa UNIBEP jest strong
toczacych sie postepowan sadowych
dotyczacych zobowigzan oraz wie-
rzytelnosci. taczna wartos¢ po-
stepowan w grupie wierzytelnosci
na dzien sporzadzenia niniejszego
Sprawozdania wynosi 83 022 tys. zt
1 przekracza 10% wartosci kapitatu
wilasnego Grupy UNIBEP (w ramach
Jednostki Dominujacej taczna war-
to$¢ postepowan wynosi 78 385 tys.
zt).

Jednoczesnie taczna wartos¢ po-
stepowant w grupie zobowigzan
na dzien sporzadzania niniejszego
Sprawozdania wynosi 126 783 tys. zt
1 przekracza warto$¢ 10% kapitatu
wilasnego Grupy UNIBEP (w ramach
Jednostki Dominujacej taczna war-
tos$¢ postepowan wynosi 121 152 tys.
zt).

Spoétka identyfikuje szereg poste-
powan istotnych. Postepowaniami
o najwiekszych wartosciach sa opi-
sane ponizej postepowania pomie-

grupa
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7.Inne

ISTOTNE INFORMACJE

GRUPY

dzy UNIBEP SA a Podlaskim Zarza-
dem Drég Wojewddzkich (Inwestor)
oraz UNIBEP SA a Generalng Dyrek-
cja Drog Krajowych i Autostrad (In-
westor).

1. W sprawie z powodztwa kon-
sorcjum Unibep SA i Most sp. z 0.0.
przeciwko Podlaskiemu Zarzadowi
Drog Wojewodzkich o zaplate kwo-
ty 8 286 tys. zl z tytutu kary umow-
nej w zwiazku z odstapieniem od
umowy oraz kwoty 23 243 tys. zl
z tytulu roszczen dodatkowych
na inwestycji Sokétka - Dabrowa
Bialostocka. W potowie listopada
2018 1. Spdtce zostat doreczony po-
zew Podlaskiego Zarzadu Drog Wo-
jewodzkich przeciwko Konsorcjum
o zaptate kary umownej w kwocie
8 286 tys. zt z tytutu odstapienia od
umowy. Na pierwszych rozprawach,
ktére odbyly sie w czerwcu oraz
wrzesniu 2019 r. zostali przestucha-
ni swiadkowie. W dniu 6 listopada
2019 r. powodztwo zostato rozsze-
rzone o kwote 4 807 tys. zt z tytutu
roszczen wynikajacych z rozliczenia

POSTEPOWANIA TOCZACE SIE PRZED SADEM, ORGANEM WELASCIWYM
DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

koncowego kontraktu. 26 listopada
2020 r. PZDW rozszerzyto powddz-
two o dodatkowa kwote 103 998
tys. zt. W dalszym toku postepowa-
nia sadowego zostali przestuchani
kolejni $wiadkowie 1 rozpoznano
wnioski dowodowe w zakresie do-
puszczenia opinii biegtych. W maju
2021 r. Sad wydal postanowienie
o dopuszczeniu dowodu z pisem-
nych zeznan swiadkdéw, opinii In-
stytutu Naukowo-Badawczego oraz
wyznaczyt termin jednego roku na
sporzadzenie opinii. Sad wydat wy-
rok czesciowy na rzecz Unibep SA
799 tys. zt z odsetkami ustawowymi
oraz na rzecz Most Sp. z 0. 0. w So-
pocie kwote 61 tys. zt z odsetkami
ustawowymi za opdznienie. Dnia 21
wrzesnia 2021 r. Pozwany PZDW zto-
zyt replike na odpowiedz na pozew
oraz ograniczyt powoédztwo w za-
kresie dochodzonej kary umownej
z tytulu odstapienia o kwote 8 286
tys. zt wraz z odsetkami. Pozwany
PZDW ztozyt dodatkowo do pisma
opinie Instytutu Naukowo-Badaw-
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czego Drég 1 Mostéw. Nastepnie 31
grudnia 2021 r. zostato ztozone roz-
szerzenie powddztwa przez UNIBEP
SA o wyplacona z gwarancji kwote 8
286 tys. zt. 11 kwietnia 2022 r. Uni-
bep ztozyt w sadzie wniosek o skie-
rowanie Stron do mediacji. Podobne
pismo, przychylajace sie réwniez do
wniosku drugiej strony ztozyta stro-
na pozwana PZDW. Sprawa zostata
skierowana do mediacji, pierwsze
spotkanie mediacyjne wyznaczono
na 6 czerwca 2022 r.

O zasadnosci odstapienia od Umo-
WYy przez Zamawiajacego oraz wy-
niklych stad roszczen rozstrzygnie
Sad, przy czym Konsorcjum nie-
zmiennie stoi na stanowisku, iz do-
konato skutecznego odstgpienia od
Umowy, wobec czego wszelkie rosz-
czenia wywodzone przez Zamawia-
jacego nie maja podstaw prawnych.
Konsorcjum podtrzymuje stano-
wisko, iz analogicznie jak roszcze-
nie Zamawiajacego o zaptate kary
umownej z tytutu odstapienia od
Umowy, tak rowniez powyzsze rosz-
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czenie Zamawiajacego o odszkodo-
wanie uzupetniajace jest w catosci
bezzasadne.

Podsumowujac obecnie pomie-
dzy stronami toczy sie spér sadowy,
w ramach ktérego do tacznego roz-
poznania potaczone zostaly sprawy
o zaplate z powddztwa Konsorcjum
na faczna kwote ok. 44 622 tys. zi,
z powodztwa Zamawiajacego o za-
ptate kwoty ok. 105 998 tys. zt plus
odsetki.

Spotka w pelnej rozciagtosci kwe-
stionuje szkode, ktéra miatby do-
zna¢ Zamawiajacy, zaréwno co do
zasady, jak tez co do wysokosci.
Emitent niezmiennie stoi na sta-
nowisku, iz dokonat skutecznego
odstapienia od Umowy, wobec cze-
go wszelkie roszczenia wywodzone
przez Zamawiajacego nie maja pod-
staw prawnych. Spotka podtrzymu-
je, 1z opisane powyzej okolicznosci
pozwalaja w dalszym ciagu uznawac
przedmiotowy spor za neutralny dla
biezacych wynikéw Grupy Kapita-
towej Unibep. Emitent zastrzega
jednoczesnie, iz aspekt ten bedzie
poddawany wnikliwym analizom
w szczegblnosdci w zwigzku z czyn-
nosciami rewizji finansowej realizo-
wanymi na potrzeby przygotowania
sprawozdan finansowych.

2. Konsorcjum firm Unibep SA
i PORR SA zlozylo pozew przeciw-
ko Generalnej Dyrekcji Drog Kra-
jowych i Autostrad o zaplate kwoty
16 926 tys. zl tacznie (W tym Unibep
SA 5 078 tys. z) z tytulu dodatko-
wych robét na inwestycji przebu-
dowa drogi krajowej S8. W kwiet-
niu 2019 r. zostal wydany nakaz
zaptaty w postepowaniu upominaw-
czym, od ktérego Pozwany ztozyl
sprzeciw. Po wymianie pism proce-
sowych, pierwsza rozprawa odbyla
sie 9 kwietnia 2021 r. Po przestucha-
niu wszystkich swiadkoéw w sprawie
8 grudnia 2021 r. Sad wydat wyrok
uwzgledniajacy w catosci roszcze-
nie PORR SA i Unibep SA. Do sadu
wplyneta apelacja do wyroku ztozo-
na przez GDDKIA, ktéra jeszcze nie
zostata doreczona stronom.

3. Spotka Unibep SA oraz Budrex
Sp. z o. o. zlozyly pozew przeciw-
ko Podlaskiemu Zarzadowi Drog
Wojewodzkich o zaplate kwoty 4
744 tys. zl za dodatkowe koszty na
inwestycji Lapy Markowszczyzna.
W sprawie przestuchano swiadkow
oraz postanowieniem Sadu z dnia 06

marca 2020 r. dopuszczono dowdd
z opinii Instytut Analiz Budowla-
nych. Instytut przedstawit w sprawie
opinie, w ktorej uznal roszczenie
Budrex na kwote 207 tys. zt w po-
zostaltym zakresie uznajac roszcze-
nie za niezasadne, za$ w przypadku
Unibep SA kwote 1 995 tys. zt. Zto-
zono zastrzezenia do wydanej opinii
we wrzesniu 2020 r. W czerwcu 2021
r. biegly potwierdzil ostatecznie, iz
dodatkowe wynagrodzenie wyko-
nawcy za objazdy jest nalezne, ale
w wysokosci okreslonej w opinii, tj.
w kwocie 2 750 tys. zt. Na rozprawie
dnia 24 stycznia 2022 r. Sad oddalit
wniosek o dopuszczenie dowodu
z przestuchania stron, zobowigzat
Instytut do zajecia finalnego stano-
wiska w sprawie i zamknat rozpra-
we. Przestana ostatecznie opinia In-
stytutu uwzglednia w przewazajacej
czesci roszczenia UNIBEP SA i cze-
Sciowo roszczenia Budrex Sp. z o. o.
Na rozprawie 21 kwietnia 2022 r. Sad
wyznaczyt stronom 30 dniowy ter-
min na zajecie ostatecznych stano-
wiska w sprawie. Stanowisko UNI-
BEP SA zostalo ztozono 23 maja 2022
r. Oczekujemy na wyrok w sprawie.

Dodatkowo spotka Unibep SA.
ztozyta kilka pozwéw przeciwko
Podlaskiemu Zarzadowi Drég Wo-
jewodzkich dotyczacych realizacji
drogi DW 682 Lapy Markowszczyzna
w zwigzku z wykonanymi robotami
dodatkowymi, ktérych taczna war-
tos¢ wynosi 10 477 tys. zt.

Szersza informacja o sprawach
spornych zawarta jest w punkcie
2.20 w ramach kwartalnego skréco-
nego skonsolidowanego sprawozda-
nia finansowego za okres 01-01-2022
do 31-03-2022.

grupa
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7.2

W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem UNIBEP SA nie za-
wart zadnych transakcji z podmio-
tami powigzanymi lub zaleznymi,
ktére byly zawierane na innych za-
sadach niz rynkowe.

W dniu 1 lutego 2022 r. Unibep
S.A. udzielil spotce zaleznej Uniho-
use S.A. pozyczki w kwocie 20 mln
zt. Pozyczka zostata udzielona do
dnia 31 grudnia 2022 r.

Z istotnych transakcji, jakie miaty
miejsce w okresie sprawozdawczym

INFORMACJE

7.3

W okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem spétki Grupy UNI-
BEP nie udzielily nowych poreczen
kredytu lub pozyczki, a takze nie
udzielity gwarancji tacznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleznej
od tego podmiotu, ktérych taczna
warto$¢ bylaby znaczaca. Szczegd-
towe informacje nt. udzielonych po-
reczen 1 gwarancji zostaly zamiesz-
czone w punkcie 2.20 kwartalnego
skréconego skonsolidowanego spra-
wozdania finansowego za okres 01-

.4 POZOSTALE
INFORMACJE

Spoétka informuje, iz poza informa-
cjami zaprezentowanymi w skréco-
nych sprawozdaniach finansowych
za okres 01-01-2022 do 31-03-2022
oraz w niniejszym Sprawozdaniu
nie istnieja inne informacje, ktore
jej zdaniem sg istotne dla oceny jej
sytuacji kadrowej, majatkowej, fi-
nansowej, wyniku finansowego i ich
zmian, oraz informacje, ktore sa
istotne dla oceny mozliwosci reali-
zacji zobowigzan.

Inwazja Rosji na tereny Ukrainy.
Informacja n/t wplywu sytuacji
wojennej na dzialalno$¢ Grupy
Unibep

Zdarzeniem majacym wplyw na

grupa
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INFORMACJE O TRANSAKCJACH
Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

wyrézni¢ nalezy dotyczace reali-

zacji umow budowlanych, opisane

w punkcie 3.1. Zdarzenia w okresie

I kwartatu 2022:

- Umowa na realizacje inwestycji
mieszkaniowej przy ulicy Tade-
usza Joteyki w Warszawie zawarta
ze spétka posrednio zalezng Uni 1
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.
(RB 12/2022)

- Umowa na realizacje IIT etapu in-
westycji mieszkaniowej przy ul.
Jana Henryka Dabrowskiego w Po-

O PORECZENIACH | GWARANCJACH

01-2022 do 31-03-2022.

Jednoczesnie Emitent jest strong
gwarancji kontraktowych udziela-
nych przez instytucje na zlecenie
Emitenta jako zabezpieczenie wy-
konania umdéw o roboty budowlane.
W I kwartale 2022 r. spétki z Grupy
UNIBEP nie zlecaly udzielenia gwa-
rancji kontraktowej, ktorej wartosc
bytaby znaczaca.

Grupa udzielita kilku gwarancji
Generalnej Dyrekcji Drog Krajo-
wych 1 Autostrad, ktérych taczna

dziatalnos¢ Spotki i Grupy Kapitato-
wej oraz przyszte wyniki finansowe,
jest konflikt zbrojny, ktory rozpoczat
sie 24 lutego 2022 roku na Ukrainie,
1 jego konsekwencje, jak i podejmo-
wane przez spotecznosci miedzy-
narodowe dziatania wobec Rosji.
Poza pracami projektowymi realizo-
wanymi na kontrakcie dotyczacym
przejscia drogowego w Szeginie,
Unibep nie prowadzi obecnie zad-
nych prac budowlanych na teryto-
rium Ukrainy, Biatorusi i Rosji. Brak
tez naszych pracownikéw obywateli
polskich na tych terenach. Przed-
stawicielstwo Spdtki nadal pozo-
staje zlokalizowane we Lwowie. Na

znaniu zawarta ze spétka posred-
nio zalezna Fama Development
spotka z ograniczona odpowie-
dzialno$cia spotka jawna z siedzi-
ba w Poznaniu. (RB 20/2022)
Szczegétowe informacje o trans-
akcjach z podmiotami powiazanymi
zawarte sa w punkcie 2.17 w kwar-
talnym skroconym skonsolidowa-
nym sprawozdaniu finansowym za
okres 01-01-2022 do 31-03-2022.

warto$¢ stanowi réwnowarto$¢ co
najmniej 10% kapitatéw wiasnych.
Szczegotowe informacje nt. udzie-
lonych poreczen i gwarancji zostaty
zamieszczone w punkcie 2.20 kwar-
talnego skroconego skonsolidowa-
nego sprawozdania finansowego za
okres 01-01-2022 do 31-03-2022.

dzien publikacji niniejszego raportu
intencja Spotki nie jest wycofanie
sie z rynku ukrainskiego, a Unibep
podtrzymuje zamiar realizacji inwe-
stycji, natomiast dalsza wspodtpraca
1 realizacja kontraktéw na Ukrainie
uzalezniona jest od rozwoju sytuacji
geopolitycznej w tym regionie.
Jednoczesnie Spétka przypomina,
ze ograniczyla dziatalnos$¢ na rynku
biatoruskim z powodu niestabilnej
sytuacji spoteczno-gospodarczej
w tym kraju, ktéra nie gwarantuje
bezpieczenstwa prowadzenia tam
dziatalnosci. Unibep nie prowadzi
na terenie Republiki Biatoru$ zad-
nych prac budowlanych, jak réw-
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niez nie czyni staran w celu pozy-
skania nowych kontraktéw. Intencja
Spotki jest wycofanie sie z rynku
biatoruskiego po wykonaniu zobo-
wigzan serwisowych wzgledem do-
tychczasowych kontrahentéw.

Wedtug posiadanych przez Spoét-
ke informacji na rynku polskim
wérod podwykonawcéw oraz firm
z nig wspotpracujacych sa podmio-
ty zatrudniajace obywateli Ukrainy.
Grupa jest w biezacym kontakcie
7 partnerami biznesowymi i moni-
toruje wptyw konfliktu na realizacje
umoéw, ktorych podmioty z Grupy sa
strong. Na dzien dzisiejszy Unibep
nie identyfikuje zagrozen z tego ob-
szaru. Wykonawcy realizujg fronty
robot bez przestojow.

Na dzien publikacji niniejszego
raportu konflikt zbrojny na Ukra-
inie nie stanowi przestanki utraty
wartosci aktywow Grupy Unibep.
Jednakze wojna w Ukrainie stanowi
olbrzymie wyzwanie dla branzy bu-
dowlanej. Wielu prywatnych inwe-
storéw wstrzymato sie z decyzjami
i czeka na rozwdj sytuacji. Pozyty-
wem jest oczekiwany dynamiczny
wzrost popytu na mieszkania.

19. Dzielnica, Warszawa, Polska
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Gtéwne ryzyka 1 zagrozenia to
przede wszystkim anormalny
wzrost cen energii, paliw 1 materia-
t6w budowlanych, ich niska dostep-
nosc¢ oraz zerwane tancuchy dostaw.
Powoduje to na dzien dzisiejszy
trudnosci zwiazane z rzetelng wy-
ceng kontraktéw, a w konsekwencji
1 dlugoterminowe planowanie.

Grupa dostrzega problemy
w tancuchu dostaw spowodowane
w/w czynnikami i obserwuje wzrost
cen materiatow, ale realizuje kon-
trakty na biezaco 1 bez wiekszych
zaktocen. Grupa nie odnotowata
istotnych opodznien w realizacji in-
westycji w zwigzku z wptywem kon-
fliktu zbrojnego na Ukrainie. Nie
mozna wykluczy¢ ze w przypadku
eskalacji konfliktu czy tez w wyniku
natozonych przez spotecznosci mie-
dzynarodowych sankcji na Rosje,
moze on znaczaco wptyna¢ na dzia-
talnos¢ Grupy w sposéb bezposred-
ni, jak i posredni. Pewne ogranicze-
nia z tym zwiazane s zauwazalne.
Problem dotyka takich obszarow
jak:

- przerwane lub zaburzone tancu-
chy dostaw, co moze skutkowac

ograniczeniamiw zakresie dostep-

nosci z Ukrainy i Rosji surowcéw

- dostepno$¢ surowcéw i materia-
tow

- wplyw na poziom cen kupowa-
nych materiatéw (w szczegolnosci
stali, paliw 1 substancji ropopo-
chodnych)

- odptyw pracownikow z Ukrainy,
co moze przetozy¢ sie na dostep-
nos¢ pracownikéw w sektorze bu-
dowlanym

- wzrost kosztéw finansowania in-
westycji

- ocene atrakcyjnosci Polski przez
inwestorow zagranicznych.

Na dzien publikacji niniejszego
raportu, wplyw w/w zjawisk na dzia-
talnos¢ branzy budowalnej, w tym
na dziatalnos¢ Grupy Unibep, jak
1 skala tych zjawisk, sa trudne do
oceny. Jednakze Unibep na biezaco
monitoruje ewentualny wptyw kon-
fliktu na Ukrainie na dziatalnos¢
Grupy, w tym na realizacje zawar-
tych kontraktéw. Spétka analizuje
sytuacje 1 buduje scenariusze dzia-
tart na wypadek eskalacji konfliktu.
Przedstawiciele Spétki  pozostaja
w biezacym kontakcie z partnerami

grupa
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biznesowymi (zamawiajacy, pod-
wykonawcy, dostawcy materiatéw),
prowadzi dialog z organizacjami po-
zarzadowymli, a takze zamawiajacy-
mi z sektora publicznego.

Informacja nt. mozliwego wply-
wu epidemii koronawirusa COVID
19 na dzialalno$¢ Unibep i Grupy
Kapitatowej

Kierunki rozwoju Grupy Unibep
1 perspektywa czasowa ich realiza-
cji w znacznym stopniu uwzglednia
sytuacje stanu epidemiologicznego
na terenie naszego kraju. Podjete
i podejmowane dziatania zmierzaja
w kierunku elastycznego podejscia
do rozwoju i1 dostosowania swoich
dziatan do szans oraz ograniczen
wynikajacych z sytuacji na rynkach.

Nie mozna na 100% wykluczyc
dodatkowych nadzwyczajnych przy-
padkéw negatywnych dla Emiten-
ta i catej branzy i nastepstw z tym
zwigzanych. Wptyw pandemii co-
vid-19 oraz informacja na temat jej
potencjalnego wpltywu na sytuacje
Spotki i Grupy Unibep przedstawio-
ny zostat w Sprawozdaniu Zarzadu
z dziatalnosci Grupy Unibep w 2021
roku. Niemniej zjawiska tego typu

sa na biezaco monitorowane, a dzia-
tanie podejmowane wewnatrz Gru-
py maja minimalizowac ich ewen-
tualne skutki w przypadku, jesli
wystapia.

Sytuacja w Grupie Unibep nie
zmienita sie istotnie wzgledem po-
przednich kwartatow. Ogdélnodo-
stepna informacja o stanie pande-
mii sktania do dziatan adekwatnych
do sytuacji w kontaktach wewnatrz
organizacji jak i z naszymi partne-
rami handlowymi. W sposob ciagly
monitorowane sa ryzyka zwigzane
z zagrozeniem oraz ich ewentualny
wplyw na ptynna dziatalnos¢ opera-
cyjna spotki, terminowsg realizacje
oraz wzrost kosztow.

Certyfikacja systemow zarzadza-
nia jakoScia

31 stycznia 2022 r. DEKRA Certifi-
cation Sp. z 0.0. ponownie potwier-
dzita zgodnos¢ funkcjonujacego
w UNIBEP SA i UNIHOUSE SA zin-
tegrowanego systemu zarzadzania
jakoscia, BHP i $rodowiskiem z nor-
mami ISO 9001:2015, ISO 14001:2015
oraz ISO 45001:2018.

Zmiany w Zarzadzie Budrex Sp.
Z0.0.

Otwarcie nowego biura Unibep SA w Raciborzu

Od lewej: Prze
pSA’ D@
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Z dniem 10 lutego 2022r. Pan Da-
riusz Wawrzak przestat petnic¢ funk-
cje Wiceprezesa Zarzadu, Dyrektora
ds. Produkcji. Jego obowiazki prze-
jat Pan Andrzej Koziol.

Unibep SA wsrdod najlepszych
polskich pracodawcow

Unibep SA jest najlepsza spotka
wsrod  generalnych wykonawcow
1 zajeta 3. miejsce w drugiej edycji
rankingu Poland’s Best Employers
2022 - Najlepsi Pracodawcy w Pol-
sce 2022, w kategorii Budownictwo.
Autorem rankingu jest magazyn
Forbes. Jak podaje redakcja: ,(...) to
zestawienie jest przewodnikiem po
firmach, ktére daja o wiele wiecej,
niz obiecuje konkurencja”.

W petnym zestawieniu 300 firm
rankingu Poland’s Best Employers
2022 Unibep SA zajeta miejsce 36.

Raport Zréwnowazonego Rozwo-
ju doceniony przez Dom Maklerski
BPS SA

7 kwietnia 2022 r. Grupa Unibep
opublikowata Raport Zréwnowa-
zonego Rozwoju za rok 2021. Dom
Maklerski Banku BPS SA przeana-
lizowat dokument m.in. pod katem
wytycznych jakosci raportowania

i - Dyrektor Budownictwa Enegetyczno-Przemystowego, Leszek Gotabiecki - Prezes Zarzadu
epca Prezydenta miasta Raciborz.
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sporzadzonych przez GPW i stwo-
rzyl rating raportowania korpora-
cyjnego w obszarze ESG, w ktorym
pod uwage wziat istotnosc i jakosc¢
raportowania danego czynnika dla
poszczegblnych branz, przypisujac
im odpowiednia wage.

W opublikowanym przez DM BPS
raporcie analitycznym, raport Gru-
py Unibep uzyskat ocene finalng A,
ktoéra swiadczy o jakosci raportowa-
nia w obszarze ESG na najwyzszym
poziomie.

Rozmowy o przyszlosci branzy
budowlanej

12-13 kwietnia 2022 r. kilkuoso-
bowa ekipa z Unibep SA aktywnie
uczestniczyta w Kongresie Budow-
nictwa Polskiego w Poznaniu. To
jedno z najwazniejszych wydarzen
w Dbranzy budowlanej w Polsce.
W gronie specjalistéw rozmawia-
no m.in. o nowym Prawie Zamo-
wien Publicznych, wplywie wojny
w Ukrainie na realizowane kontrak-
ty, zrédtach finansowania inwestycji
publicznych i inwestycji prywatnych
do 2030 r.,, wyzwaniach na rynku
pracy i w szkolnictwie, czy wptywie
transformacji klimatycznej i ESG na

sytuacje sektora budownictwa.

W panelu dyskusyjnym pt. ,Ener-
gia i Srodowisko”, wystapil Prze-
mystaw  Janiszewski,  dyrektor
Budownictwa Energetyczno-Prze-
mystowego Unibep SA i zaprezen-
towat ,Kodeks Dobrych Praktyk dla
Branzy Energetycznej”.

Nowe biuro Unibep SA

26 maja w Raciborzu (woj. Slaskie)
miato miejsce otwarcie nowego
biura Unibep SA. Z udzialem kil-
kudziesieciu os6b, w tym prezeséw
firm z branzy energetycznej oraz
witadz miasta, o Grupie Unibep,
o0 jej planach w segmencie energe-
tyczno-przemystowym moéwili: Jan
Mikotuszko, Przewodniczacy Rady
Nadzorczej Unibep SA, Leszek Go-
tabiecki, Prezes Zarzadu Unibep SA
oraz Przemystaw Janiszewski, Dy-
rektor Budownictwa Energetyczno-
-Przemystowego Unibep SA.

W Polsce to kolejne biuro Unibep
SA - spétka ma juz siedziby w Biel-
sku Podlaskim, Biatymstoku, War-
szawie 1 Poznaniu.

Tydzienn Bezpieczenstwa na bu-
dowach, w fabryce i biurach

W dniach 23-29 maja w Grupie

Tydzien Bezpieczenstwa, 23-29 maja 2022 roku
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Unibep odbyt sie Tydzienn Bezpie-
czenstwa - ogdlnopolska akcja or-
ganizowana przez Porozumienie dla
Bezpieczenstwa w Budownictwie
(organizacja zrzeszajaca najwiek-
szych generalnych wykonawcéw
pracujacych w Polsce). To juz 9. edy-
cja tej akcji. Unibep SA nalezy do
Porozumienia dla Bezpieczenstwa
w Budownictwie od 2015 roku.

Szansa na tytut ,Budowa Roku”

Inwestycja infrastrukturalna We-
zet Porosty koto Biategostoku oraz
osiedle mieszkaniowe Soho 18 zna-
lazty sie w II etapie ogélnopolskiego
konkursu ,Budowa Roku 2021”. Kon-
kurs jest organizowany przez Polski
Zwiazek Inzynieréw 1 Technikéw
Budownictwa przy wspotudziale
Ministerstwa Rozwoju i Technolo-
gii oraz Gloéwnego Urzedu Nadzoru
Budowlanego. Rozstrzygniecie kon-
kursu jest planowana pod koniec
czerwca, w czasie specjalnej uroczy-
stej gali.

grupa
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8.Wybrane

DANE FINANSOWE ZE SKONSOLIDOWANEGO
SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Wezet Porosty koto Biategostoku, Polska
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

tys. PLN, na dzien

31.03.2022 31.12.2021
AKTYWA
Aktywa trwate dtugoterminowe
Srodki trwate 143 668 141194
Wartosci niematerialne 24 577 24430
Nieruchomosci inwestycyjne 24 850 24930
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dtugoterminowe 7437 7077
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci 0 4708
Kaucje z tytutu umow z klientami 19443 21126
Pozyczki udzielone 73794 62 271
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych 108 168
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 51112 44689
Aktywa trwate (dtugoterminowe) razem 344 988 330591
Aktywa obrotowe krétkoterminowe
Zapasy 482 438 406 648
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krétkoterminowe 276 428 245758
Kaucje z tytutu umow z klientami 19590 19327
Aktywa kontraktowe 250 882 233824
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 19 253 14410
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych 0 7
Pozyczki udzielone 7155 6 309
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 181 274 271 461
Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do wydania wiascicielom 1237020 1197 745
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) razem 1237020 1197 745
AKTYWA RAZEM 1582 008 1528 336
PASYWA
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 3507 3507
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 62 154 62 154
Pozostate kapitaty rezerwowe -4 431 -1 290
Zyski (straty) zatrzymane 253 896 244175
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 315126 308 546
Kapitat przypadajacy udziatom niesprawujgcym kontroli 74 542 68 467
Kapitat wtasny ogotem 389 668 377013
Zobowiazania dlugoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania dtugoterminowe 11 869 2009
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - dtugoterminowe 101 415 100108
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe 39990 39813
Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych dtugoterminowe 3863 4659
Rezerwy dtugoterminowe 61 759 58 545
Kaucje z tytutu umow z klientami 48 026 51623
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 5402 1182
Zobowigzania dtugoterminowe razem 272 323 257 940
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krétkoterminowe 301 694 269 506
Zobowigzania kontraktowe 291 378 295417
Kaucje z tytutu umow z klientami 50 901 47 561
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - krétkoterminowe 42 495 59 007
Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe 29 557 28167
Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych krétkoterminowe 11 801 7318
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 3832 10 546
Rezerwy krotkoterminowe 188 359 175862
Zobowiazanie krotkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 920017 893 383
Zobowiazania krétkoterminowe razem 920017 893 383
Zobowigzania ogétem 1192 340 1151323
PASYWA RAZEM 1582 008 1528 336

41 | Skrocony skonsolidowany raport za | kwartat 2022 roku | Bielsk Polaski, 30 maja 2022 roku

grupa

1'tunibep



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH

DZIALALNOSC OPERACYJNA tys. PLN
01.01 - 31.03.2022 01.01 - 31.03.2021
Przychody z umow z klientami 419 067 307 458
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow 384 556 287 490
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 34 511 19 968
Koszty sprzedazy 3754 2981
Koszty zarzadu 14 463 12 047
Pozostate przychody operacyjne 3256 834
Pozostate koszty operacyjne 2224 690
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 17 326 5084
Przychody finansowe 5764 4812
Koszty finansowe 5576 4945
Oczekiwane straty kredytowe 680 492
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych wycenianych metoda praw 1178 7972
wtasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 18012 11731
Podatek dochodowy 2985 1946
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 15 027 9784
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 15027 9784
z tego przypadajacy:
akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 9721 10002
udziatom niesprawujgcym kontroli 5306 -218
tys. PLN
01.01 - 31.03.2022 01.01 - 31.03.2021
Zysk (strata) netto 15027 9784
Inne catkowite dochody, ktére zostang przekwalifikowane na zyski lub straty po spetnieniu
. L -3878 -13 281
okreslonych warunkow:
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentdw zabezpieczajgcych przeptyw srod-
L -3878 -13 281
kow pienieznych
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -3878 -13 281
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikow, ktére mogag zostac przekwalifikowane w pézniej-
SEl -2 5623
szych okresach
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem -3141 -10 757
Catkowite dochody ogétem 11 886 -973
z tego przypadajacy:
akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 6 580 -756
udziatom niesprawujgcym kontroli 5306 -218
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
. Kapitat wiasny .
Kapitat ze . Kapitat .
Kapitat PR sprzedazy akgji Zyski  Praypadajacy - osoweow e
tys. PLN kapitaty e wiascicielom . . wiasny
podstawowy powyzejceny  zatrzymane X . hie sprawujg-
rezerwowe . 4 jednostki . razem
nominalnej dominuiacei cych kontroli
ominujacej
Stan na 01.01.2022 . 3507 -1290 62 154 244175 308 546 68 467 377013
Dywidendy UJeteJale wy- 672 672
ptaty na rzecz wtascicieli
Zwrot wktadow -14 938 -14 938
Objecie kontroli 16 379 16 379
Zysk (strata) roku biezgcego 9721 9721 5306 15027
Inne skumulowane catkowi- 3141 3147 3147
te dochody
Catkowite dochody -3141 9721 6 580 5306 11 886
Zmiany w kapitale wtasnym -3 141 9721 6 580 6 075 12 655
Stan na 31.03.2022r. 3507 -4 431 62 154 253 896 315126 74542 389 668
grupa o
1 fUﬂlbep Skrécony skonsolidowany raport za | kwartat 2022 roku | Bielsk Polaski, 30 maja 2022 roku | 42



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat wtasny

Pozostate Kapitat ze rzypadajac Kapitat Kapitat
Kapitat . sprzedazy akcji Zysk przypacajacy 4 iatowcow P
tys. PLN kapitaty e wilascicielom . - wiasny
podstawowy powyzej ceny  zatrzymany - . nie sprawuja-
rezerwowe K . jednostki . razem
nominalnej dominuiacei cych kontroli
ominujacej
Stan na 01.01.2021 r. 3507 -10119 62 154 220 201 275742 54 994 330736
Dywidendy ujete jako wy- -9684 -9684 -9 684
ptaty na rzecz wtascicieli
Utrata kontroli 436 436 -436 0
Program motywacyjny 3282 3282 3282
Zysk (strata) 33223 33223 13909 47133
Inne skumulowane catkowi- 5547 5547 5547
te dochody
Catkowite dochody 5547 33223 38770 13909 52679
Zmiany w kapitale wtasnym 8829 23975 32803 13474 46 277
Stanna 31.12.2021r. 3507 -1290 62 154 244175 308 546 68 467 377013
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
. Kapitat wtasny .
. Pozostate Kapntal ze przypadajacy . Kapnt’a’: Kapitat
Kapitat . sprzedazy akcji Zysk - udziatowcow
tys. PLN kapitaty . wilascicielom . - wiasny
podstawowy powyzej ceny zatrzymany . . hie sprawuja-
rezerwowe - . jednostki . razem
nominalnej dominuiacei cych kontroli
ominujacej
Stan na 01.01.2021 r. 3507 -10119 62 154 220 201 275742 54 994 330736
Zysk (strata) 10 002 10002 -218 9784
Inne skumulowane catkowi- 10757 10757 10757
te dochody
Catkowite dochody -10 757 10 002 -756 -218 -973
Zmiany w kapitale witasnym -10 757 10 002 -756 -218 -973
Stan na 31.03.2021r. 3507 -20 877 62 154 230203 274 987 54776 329763

Unibep SA z wyréznieniem na gali ,Diamenty Infrastruktury i Budownictwa"”
Po prawej: Leszek Gotabiecki, Prezes Zarzadu Unibep SA

Weth

%MM‘M Wt

DIAMENTY IN FRASTRUKTURY
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

tys. PLN
01.01 - 31.03.2022  01.01 - 31.03.2021

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

I. Zysk (strata) brutto 18012 11731
Il. Korekty razem: -60 659 -113 548
1. Amortyzacja: 5995 5290
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 143 -347
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 3593 1826
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej =3 252 -7140
5. Zmiana stanu rezerw 8813 -6 508
6. Zmiana stanu zapasow -9 202 -59 869
7. Zmiana stanu naleznosci -44775 -21 654
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem zobowigzan finansowych -22 146 -25279
9. Inne korekty 172 134
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -42 647 -101 818
10. Podatek dochodowy zaptacony / zwrdcony -18 379 -848
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -61 026 -102 665
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Nabycie srodkdéw trwatych i wartosci niematerialnych -2730 -1404
Whptywy z tytutu zbycia srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych 422 102
Nabycie udziatéw w inwestycjach rozliczanych zgodnie z metoda praw wtasnosci 0 -1 000
Odsetki otrzymane 48 100
Pozyczki udzielone stronom trzecim -10 704 -1099
Srodki pieniezne z objecia kontroli 23 869 0
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych) -2210 -246
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 8 694 -3 546
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

Wptywy z pozyczek, kredytow, obligacii, weksli 23 669 71673
Sptata pozyczek, kredytow, obligacji, weksli -39124 -16 154
Nabycie akcji wtasnych/zwrot wktadow -14 938

Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umoéw leasingu -3319 -2818
Zaptacone odsetki -3308 -1 689
Wyptacone dywidendy -672

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -37 692 51012
ZMIANA NETTO STANU SRODKOW PIENIEZNYCH Z WYLACZENIEM ROZNIC KURSOWYCH -90 024 -55 199
Roznice kursowe -162 291
Zmiana netto stanu $rodkéw pienieznych -90 186 -54 908
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 271 461 264 065
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 181274 209 157
w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania 44791 12614

PODPISY 0SOB ZARZADZAJACYCH

ZARZAD UNIBEP SA

Leszek Gotabiecki Stawomir Kiszycki Krzysztof Mikotajczyk Adam Polinski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
Unibep SA Unibep SA Unibep SA Unibep SA
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