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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 wrzesnia 2021 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

AKTYWA

AKTYWA TRWALE DtUGOTERMINOWE

Srodki trwate

Wartoéci niematerialne

Nieruchomos¢ inwestycyjna

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci
dtugoterminowe

Inwestycje w jednostki wyceniane metodq praw wtasnosci
Kaucje z tytutu uméw z klientami

Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentdw finansowych
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem

AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
krétkoterminowe

Kaucje z tytutu uméw z klientami

Aktywa kontraktowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Pozyczki udzielone

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do
wydania wtascicielom

Aktywa frwate lub grupy do zbycia zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy lub do wydania wtascicielom
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem

AKTYWA RAZEM
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stan na dzien

stan na dzien

Wiz 30.09.2021 31.12.2020
1 139 533 329,63 128 406 693,56
24321 517,58 24 566 086,15
24 929 600,07 3903 062,25
3 6 460 266,79 4713073,61
2.4 9 444 338,36 11221 015,49
10 22 833 090,01 25776 324,20
58 251 461,66 52 608 562,76
29 65 066,55 -
1 47 637 744,00 43 209 104,00
333 476 414,65 294 403 922,02
2 466 433 850,90 306 576 324,19
3 273 326 631,88 251 455 623,11
10 19 357 969,53 17 955 748,02
9 231 704 722,85 90 947 732,76
2631 762,94 887 677,41
272879917 1031 127,40
5 232 182 846,21 264 064 942,76

1228 366 583,48

932919 175,65

1228 366 583,48

932919 175,65

1561842 998,13

1227 323 097,67
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

PASYWA

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej
Pozostate kapitaty rezerwowe

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat wiasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej

Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym kontroli
Kapitat wiasny ogétem

Zobowiqzania dlugoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania
dtugoterminowe

Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe
dtugoterminowe

Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw
finansowych dtugoterminowe

Rezerwy dtugoterminowe

Kaucije z tytutu umdw z klientami

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego

Zobowiqgzania dlugoterminowe razem

Zobowiqgzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania konfraktowe

Kaucje z tytutu uméw z klientami

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe
krotkoterminowe

Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw
finansowych krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Rezerwy krétkoterminowe

Zobowigzanie krétkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami
przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowigzania krétkoterminowe razem

Zobowigzania ogétem

PASYWA RAZEM
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stan na dzien

stan na dzien

Wiz 30.09.2021 31.12.2020
3 507 063,40 3 507 063,40
62153 761,02 62153 761,02
-9 242 814,40 210119 154,10
235 298 522,09 220 200 701,00
291 716 532,11 275 742 371,32
56 782 626,96 54993 510,55
348 499 159,07 330 735 881,87
8 766 889,83 814 835,80
6 50 645 256,84 69 812 678,12
6 38 258 862,67 25 681 799,54
29 1 941 670,86 3063 900,31
7 42 490 298,53 40 351 181,21
10 56 087 487,52 54230 216,60
n 4050 205,00 10 033 634,00
194 240 671,25 203 988 245,58
8 274 730 768,05 261 272 980,21
9 444267 614,01 152 490 593,73
10 44 476 781,07 49 462 462,15
6 73021 295,44 36 269 553,16
6 27 993 986,38 27 783 931,69
2.9 10 095 474,32 9 948 708,90
8378 883,10 5879 462,53
7 136 138 365,44 149 491 277,85
1019103 167,81 692 598 970,22
1019 103 167,81 692 598 970,22
1213 343 839,06 896 587 215,80

1561842 998,13

1227 323 097,67
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SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia  Okres 3 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia

Nota 2021 roku 2020 roku 2021 roku 2020 roku
przeksztaticone* przeksztatcone*
Dziatalnosé operacyjna
Przychody z uméw z klientami 12 1086 384 638,59 1168 525 814,31 392817 302,28 435 340 826,96
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow 12 1019 463 460,45 1072 344 383,98 370 168 977,79 395 570 385,47
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 66 921 178,14 96 181 430,33 22 648 324,49 39 770 441,49
Koszty sprzedazy 8 943 398,64 7 670 155,99 2744 564,60 2648 713,74
Koszty zarzgdu 3723278711 37157 118,50 12420 176,78 11 500 385,54
Pozostate przychody operacyjne 17 943 584,37 2 588 004,98 9 970 266,64 999 877,13
Pozostate koszty operacyjne 4 447 889,33 6047 508,96 1 492 520,40 1 832 884,03
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 34240 687,43 47 894 651,86 15961 329,35 24 788 335,31
Przychody finansowe 12 4 596 294,75 4341 835,77 1763 007,58 1167 869,69
Koszty finansowe 12 9 675097,68 11322 248,76 2011 622,65 2 677 277,57
Oczekiwane straty kredytowe 12 -254 928,27 3983 926,15 -209 033,74 329 514,74
Udziat w zyskach(stratach)netto jednostek podporzgdkowanych wycenianych 04
metodqg praw wtasnosci ’ 5576 968,23 4806 932,85 -1 419 475,31 5054 110,72
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 34 993 781,00 41 737 245,57 14 502 272,71 28 003 523,41
Podatek dochodowy 11 9 829 990,58 12719 582,40 5442 845,29 8 478 061,04
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 25163 790,42 29017 663,17 9 059 427,42 19 525 462,37
Zysk (strata) netto 25163 790,42 29017 663,17 9 059 427,42 19 525 462,37
z tego przypadajgcy:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 22939 142,91 29 156 524,83 6399 211,01 19 745 620,16
udziatom niesprawujgcym konftroli 2 224 647,51 -138 861,66 2 660 216,41 -220 157,79
*nota nr 1.1.3.
Zysk (strata) na jedng akcje zwykiq:
Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajgcy na jedng akcje z dziatalnosci 0,73 0,92 0,21 0,62

kontynuowanej
Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci - - - -
zaniechanej

Zysk (strata) na jednqg akcje zwykiq 0,73 0,92 0,21 0,62
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykiq: - -
Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajgcy na jedng akcje z dziatalnosci 0,73 0,92 0,21 0,62
kontynuowanej

Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajgcy na jedng akcje z dziatalnosci - - - -
zaniechanej
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykiq 0,73 0,92 0,21 0,62
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grupa

tunibep

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia

Okres 3 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

Inne catkowite dochody, ktére zostanq przekwalifikowane na zyski lub straty po
spetnieniu okreslonych warunkéw:

R&Znice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granicq

Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentéw zabezpieczajgcych przeptywy
srodkdw pienieznych

Inne catkowite dochody, ktdre nie zostanq przekwalifikowane na zyski lub siraty:

Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikdw, ktdére mogq zostac przekwalifikowane w
pdzniejszych okresach

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem

Catkowite dochody ogdétem

z tego przypadajqcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej

udziatom niesprawujgcym konftroli

*nota nr 1.1.3

2021 roku 2020 roku 2021 roku 2020 roku
przeksztatcone* przeksztatcone*

25163 790,42 29017 663,17 9 059 427,42 19 525 462,37
1081 900,70 444 068,06 -5744 805,50 -705 360,80
1081 900,70 444 068,06 -5 744 805,50 -705 360,80
1081 900,70 444 068,06 -5 744 805,50 -705 360,80
205 561,00 84 372,00 -1 091 513,00 -134 019,00
876 339,70 359 696,06 -4 653 292,50 -571 341,80
26 040 130,12 29 377 359,23 4 406 134,92 18 954 120,57
23 815 482,61 29 516 220,89 1745918,51 19 174 278,36
2 224 647,51 -138 861,66 2 660 216,42 -220 157,79
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grupa
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
Za okres 01.01.2021 - 30.09.2021 r.

. Kapitat a
Kapitat ze " Kapitat
" Pozostate s " przypadajqcy ) “ "
Kapitat Kapitat sprzedazy akcji e [T T A udziatowcow Kapitat wiasny
podstawowy apitaty powyzej ceny 4 zy s " niesprawujgcych razem
rezerwowe " " jednostki L
nominalnej Pt " kontroli
lominujgcej
Stan na 31 GRUDNIA 2020 . 3 507 063,40 -10119 154,10 62 153 761,02 220 200 701,00 275742 371,32 54 993 510,55 330 735 881,87
Korekta btedu - - - - - - -
Stan na 01 STYCZNIA 2021 r. 3 507 063,40 -10 119 154,10 62153 761,02 220 200 701,00 275742 371,32 54 993 510,55 330 735 881,87
Dywidendy ujete jako
wyptaty na rzecz wtascicieli - - - -9 471 190,20 -9 471 190,20 - -9 471190,20
Utrata kontroli - - - 435 531,10 435 531,10 -435 531,10 -
Program motywacyjny - - - 1194 337,28 1194 337,28 - 1194 337,28
Zysk (strata) - - - 22939 142,91 22939 142,91 2224 647,51 25163 790,42
Inne skumulowane catkowite
dochody - 876 339,70 - - 876 339,70 - 876 339,70
Catkowite dochody - 876 339,70 - 22 939 142,91 23 815 482,61 2 224 647,51 26 040 130,12
Imiany w kapitale wtasnym - 876 339,70 - 15 097 821,09 15974 160,79 178911641 17 763 277,20
Stan na 30 WRZESNIA 2021 r. 3 507 063,40 -9 242 814,40 62153 761,02 235 298 522,09 291716 532,11 56 782 626,96 348 499 159,07
Za okres 01.01.2020 - 31.12.2020 r.
Pozostate Kapitat ze przyl(::::jlqcy Kapitat
Kapitat 5 sprzedazy akcji Zyski AP udziatowcéw Kapitat
podstawowy Kapitahy powyzej ceny zatrzymane Rucscicelon niesprawujgcych wiasny razem
rezerwowe " " jednostki <
nominalnej dominuiacel kontroli
Stan na 31 GRUDNIA 2019 r. 3 507 063,40 490 728,54 62153 761,02 204 686 597,87 270 838 150,83 5890 206,14 276 728 356,97
Korekta btedu - - - -775 692,48 -775 692,48 49 177 529,89 48 401 837,41
Stan na 01 STYCZNIA 2020 r. 3 507 063,40 490 728,54 62153 761,02 203 910 905,39 270 062 458,35 55067 736,03 325130 194,38
Dywidendy ujete jako
wyptaty na rzecz wiascicieli - - - -7 087 561,95 -7 087 561,95 - -7 087 561,95
Zakup udziatow/akcji
wtasnych - - - -13 849 500,00 -13 849 500,00 - -13 849 500,00
Zysk (strata) - - - 37 226 857,56 37 226 857,56 -74 225,48 37 152 632,08
Inne skumulowane
catkowite dochody - -10 609 882, 64 - - -10 609 882,64 - -10 609 882,64
Catkowite dochody - -10 609 882,64 - 37 226 857,56 26 616 974,92 -74 225,48 26 542749.44
Imiany w kapitale wtasnym - -10 609 882,64 - 16 289 795,61 5679 912,97 -74 225,48 5 605 687,49
Stan na 31 GRUDNIA 2020 r. 3507 063,40 -10119 154,10 62 153 761,02 220200701,00 275 742 371,32 54 993 510,55 330 735 881,87

Za okres 01.01.2020 -

Stan na 31 GRUDNIA 2019 r.
Korekta btedu

Stan na 01 STYCZNIA 2020 r.
Dywidendy ujete jako
wyptaty na rzecz wtascicieli
Zakup udziatéw/akcji
wiasnych

Inne zmiany

Zysk (strata)

Inne skumulowane catkowite
dochody

Catkowite dochody
Imiany w kapitale wtasnym
Stan na 30 WRZESNIA
2020r.

*notanr1.1.3.

30.09.2020 r. przeksztatcone*

Kapitat

Pozostate [Gpittize przypadajacy Kopiich
Kapitat " sprzedazy akciji . P udziatowcéw Kapitat wtasny
kapitaty . Zyski zatrzymane wiascicielom
podstawowy powyzej ceny niesprawujgcych razem
rezerwowe jednostki
nominalnej kontroli
dominujqgcej
3507 063,40 490 728,54 62153 761,02 204 686 597,87 270 838 150,83 5890206,14 276 728 356,97
- - - -775 692,48 -775 692,48 49 177 529,89 48 401 837,41
3507 063,40 490 728,54 62153 761,02 203 910 905,39 270 062 458,35 55067 736,03 325130 194,38
- - - -6 945 539,48 -6 945 539,48 - -6 945 539,48
- - - -13 849 500,00 -13 849 500,00 - -13 849 500,00
- - - 240 000,00 240 000,00 - 240 000,00
- - - 29 156 524,83 29 156 524,83 -138 861,66 29017 663,17
- 359 696,06 - - 359 696,06 - 359 696,06
- 359 696,06 - 29 156 524,83 29 516 220,89 -138 861,66 29 377 359,23
359 696,06 - 8 601 485,35 8 961 181,41 -138 861,66 8 822319,75
3 507 063,40 850 424,60 62153 761,02 212 512 390,74 279 023 639,76 54 928 874,37 333 952 514,13
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH

01.01-30.09.2020

01.01-30.09.2021 orsekastaleone®

Przeplywy pienieine z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto

34 993 781,00

41 737 245,57

Il. Korekty razem: -29 670 967,81 16 957 200,69
1. Amortyzacja 16 228 605,04 13 531 369,23
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 44 645,73 3183777
3. Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy) 4766 382,93 3 905 026,82
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -22 052 183,54 -5745 805,28
5. Zmiana stanu rezerw -11 213 795,09 6330 993,10
6. Imiana stanu zapaséw -167 823 945,72 -25137 751,27
7. Imiana stanu naleznosci -162 651 846,35 -31 609 613,66
8. Zmiana stanu zobowigzanh krétkoterminowych, z wyjgtkiem

zobowigzanh finansowych 311 184 888,35 55254 271,05
9. Inne korekty 1 846 280,84 396 872,93
$rodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 5322813,19 58 694 446,26
Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony -19 916 769,85 -10 121 792,64
$rodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej -14 593 956,64 48 572 653,62
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Nabycie srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych -5704 806,86 -10 411 589,61
Wptywy z tytutu zbycia srodkdw trwatych i wartosci

niematerialnych 3204 046,97 570 003,65
Wptywy ze sprzedazy inwestycji rozliczanych zgodnie z metodqg

praw wtasnosci 4225 000,00 6 800 000,00
Nabycie udziatdw w inwestycjach rozliczanych zgodnie z

metodq praw wtasnosci -6 025 000,00 -1 200 000,00
Odsetki ofrzymane 346 428,14 252 404,44
Dywidendy ofrzymane - 465 223,24
Pozyczki sptacone przez strony trzecie - 20 839,98
Pozyczki udzielone stronom trzecim -5176 872,78 -3 632 870,43
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym -221 600,00 -210 600,00
Pozostate (w tym realizacja instrumentdw pochodnych) -717 927,66 -141 126,12
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -10070 732,19 -7 487 714,85

Przeptywy pienieine z dziatalnosci finansowej
Wptywy z pozyczek, kredytéw, obligacii, weksli

63770 376,33

39 290 390,85

Sptata pozyczek, kredytéw, obligacii, weksli -45 920 700,28 -51 239 460,97
Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych - -13 849 500,00
Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umow leasingu -10 103 039,25 -7 837 016,76
Zaptacone odsetki -5 403 730,32 -4 985 648,64
Wyptacone dywidendy -9 471 190,20 -6 945 539,48
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -7 128 283,72 -45 566 775,00

Imiana netto stanu srodkéw pienieznych z wylgczeniem réznic

kursowych -31792 972,57 -4 481 836,23
Réznice kursowe -89 123,98 -278 630,05
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych -31 882 096,55 -4 760 466,28

$rodki pieniezne na poczatek okresu
$rodki pieniezne na koniec okresu
- w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

*notanr1.1.3.
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1.Zasady przyjete przy sporzgdzaniu raportu

1.1. Zastosowane zasady rachunkowosci

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2021 do
30.09.2021 oraz okresy pordwnywalne zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci,
zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczosé finansowa”, ktéry zostat zatwierdzony przez Unie
Europejskg oraz w zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018
roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw
wartosciowych (Dz. U. z 2018 roku, poz. 757).

Sprawozdanie to nie byto zbadane przez Biegtego Rewidenta, jak rdwniez nie podlegato przeglgdowi.

1.1.1. Standardy i interpelacje zastosowane po raz pierwszy w 2020
roku

Przy sporzqadzaniu kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, przyjeto te
same ogdlne zasady, ktére zostaty zastosowane przy sporzqadzaniu rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za okres zakonhczony dnia 31 grudnia 2020 roku, ktére zostato opublikowane
w dniu 19 kwietnia 2021 roku, z wyjgtkiem zastosowania nastepujgcych nowych standardéw oraz
interpretacji obowigzujgcych dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2021
roku.

Nastepujgce nowe standardy, zmiany do istniejacych standardéw oraz nowe interpretacje wydane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) wchodzqg w zycie po raz pierwszy w
sprawozdaniv finansowym Spotki za 2021 rok:

e Imiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i
wycena”, MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji”, MSSF 4 ,Umowy
ubezpieczeniowe” oraz MSSF 16 ,Leasing” - Reforma Referencyjnej Stopy Procentowej - Etap 2
(obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub
pdzniej),

¢ Imiany do MSSF 16 ,Leasing” - ulgi w sptatach czynszu w zwigzku z Covid-19 po 30 czerwca 2021
roku,

e Imiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” - przedtuzenie tymczasowego zwolnienia ze
stosowania MSSF 9 (data wygasniecia tymczasowego zwolnienia z MSSF 9 zostata przedtuzona
na okresy roczne rozpoczynajgce sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej).

Wymienione powyzej standardy nie majq istothego wptywu na sprawozdanie finansowe.
Imiany do standardéw, kitére opublikowano, a jeszcze nie weszly w zycie:

e Imiany do MSSF 3 ,Polgczenia przedsiewzieé” — zmiany odniesien do zatozen koncepcyjnych
wraz ze zmianami do MSSF 3 (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej),

¢ Imiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” - przychody uzyskiwane przed przyjeciem
sktadnika aktywoéw trwatych do uzytkowania (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej),

e Imiany do MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe” - umowy rodzqgce
obcigzenia — koszt wypetnienia umowy (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej),

e Imiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2018 - 2020)" - dokonane zmiany w
ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 9, MSSF 16 oraz
MSR 41) ukierunkowane gtdwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (zmiany

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2021 roku
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Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 wrzesnia 2021 roku grupa

L ]
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej) t U n l b e p

do MSSF 1, MSSF 9 oraz MSR 41 obowigzujg w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej. Zmiany do MSSF 16 dotyczqg jedynie przyktadu ilustrujgcego,
a zatem nie podano daty jej wejscia w zycie).

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardéw wydane przez RMSR, ale jeszcze
niezatwierdzone do stosowania w UE :

e MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” — zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej
proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie
standardu w wersji ostatecznej (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” z pdiniejszymi zmianami do MSSF 17 (obowigzujgcy w
odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej),

e Imiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie
aktywdw pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem
oraz pdzniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakohczenia
prac badawczych nad metodq praw wiasnosci),

e Imiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - Klasyfikacja zobowigzan jako
krétkoterminowe lub dtugoterminowe (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej),

e Imiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i Kodeks Praktyki MSSF 2: Ujawnianie
zasad rachunkowosci (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie),

e Imiany do MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i
korygowanie btedéw” - Definicja wartosci szacunkowych (obowigzujgce w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej),

e ZImiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” - Podatek odroczony dotyczqcy aktywow i
zobowigzan z pojedynczej transakcji (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych

rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej),

Wedtug szacunkdw Spotki, wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardéw
nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spdtke na
dzieh bilansowy.

Spdétka postanowita nie skorzystac z mozliwosci wczedniejszego zastosowania powyzszych nowych
standarddw, zmian do istniejgcych standarddw oraz interpretacii.

1.1.2. Podstawa sporzgdzania skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacii oraz
ujawnieh wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tgcznie
z skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za 2020 r. obejmujgcym noty za okres 12 miesiecy
zakonhczony 31 grudnia 2020 roku sporzgdzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE oraz z raportami
rocznymi.

Szczegdtowe zasady rachunkowosci zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
rok zakohczony 31 grudnia 2020 roku.

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2021 roku
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1.1.3. Zmiany w prezentacji sprawozdan finansowych

Grupa, w zwigzku z wprowadzeniem Jednolitego Europejskiego Formatu Raportowania (ESEF), dokonata
prezentacyjnej reklasyfikacji danych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Wykaz pozyciji, ktére
ulegty zmianie zostat zaprezentowany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakohczony
31 grudnia 2020 roku.

Dokonano tez zmian w zwigzku z korektg btedu opisanego w punkcie 6.31
sprawozdania finansowego za 2020 rok.

skonsolidowanego

Wprowadzone zmiany na dzieh 30 wrzesnia 2020 roku przedstawiajq ponizsze tabele:

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

stan na dzien

stan na dzien

stan na dzien

30.09.2020  korekta bledu  30.09.2020 po zmiana 30.09.2020

publikowane korekcie btedu L] przeksztatcone
AKTYWA
AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE
Srodki trwate 123 687 961,32 678 104,88 124 366 066,20 - 124 366 066,20
Wartosci niematerialne 25152979,24 9 499,97 25162 479,21 - 25162 479,21
Nieruchomos¢ inwestycyjna - 3885 058,50 3885 058,50 - 3885 058,50
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
inne nalezno$ci dtugoterminowe - - - 3414 376,98 3414 376,98
Inwestycje w jednostki wyceniane metodqg
praw wtasnosci 1822117535 -3335914,73 14 885 260,62 - 14 885 260,62
Kaucje z tytutu umow z klientami 27 927 528,11 -390 647,62 27 536 880,49 - 27 536 880,49
Pozyczki udzielone 36770 356,16 14 180 880,60 50 951 236,76 - 50951 236,76
Dtugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 3414 376,98 - 3414 376,98 -3414 376,98 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 35994 870,00 349 424,00 36 344 294,00 - 36 344 294,00
Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem 27116924716 15376 405,60 286 545 652,76 - 286 545 652,76
AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE
Zapasy 271786 175,34 80692 190,13 352 478 365,47 - 352 478 365,47
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci krotkoterminowe 233 225 584,33 -2 474 803,18 230750 781,15 5430 969,24 236 181 750,39
Kaucje z tytutu umow z klientami 21 966 966,24 - 21 966 966,24 - 21 966 966,24
Aktywa kontraktowe 144 575 532,17 - 144 575 532,17 - 144 575 532,17
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku
dochodowego 167 594,86 - 167 594,86 - 167 594,86
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez WF/ICD * 1955 368,76 - 1955 368,76 -1 955 368,76 -
Aktywa z tytutu pochodnych
instrumentéw finansowych 1955 368,76 1955 368,76
Pozyczki udzielone 32154 096,52 -31 474 847,62 679 248,90 679 248,90
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 5430 969,24 - 5430 969,24 -5 430 969,24 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 171 813 565,87 1904 135,33 173717 701,20 - 173717 701,20
Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone
do sprzedazy lub do wydania
wiascicielom 883 075 853,33 48 646 674,66 931722 527,99 - 931 722 527,99
Aktywa frwate lub grupy do zbycia
zaklasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedazy lub do wydania wtascicielom - - - - -
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe)
razem 883 075 853,33 48 646 674,66 931 722 527,99 - 931 722 527,99

AKTYWA RAZEM

1154 245 100,49

64 023 080,26

1218268 180,75

1218 268 180,75
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

PASYWA

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy

Pozostate kapitaty, w tym:

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji
powyzej ceny nominalnej

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny
nominalnej

Pozostate kapitaty rezerwowe

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat wtasny przypadajgcy
akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Kapitat przypadajgcy udziatom
niesprawujgcym kontroli

Kapitat wiasny ogétem

Zobowiqzania dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
inne zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania
finansowe dtugoterminowe
Zobowigzania leasingowe
dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu pochodnych
instrumentow finansowych
dtugoterminowe

Rezerwy dtugoterminowe

Kaucje z tytutu umédw z klientami
Przychody przysztych okresow -
dtugoterminowe

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Zobowiqgzania diugoterminowe razem
Zobowiqzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania kontraktowe

Kaucje z tytutu umow z klientami
Kredyty, pozyczki iinne zobowigzania
finansowe krétkoterminowe
Zobowigzania leasingowe
krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu pochodnych
instrumentow finansowych
krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu biezgcego
podatku dochodowego

Rezerwy krétkoterminowe

Przychody przysztych okresdw -
krotkoterminowe

Zobowiqzanie krétkoterminowe inne niz
zwiqgzane z aktywami przeznaczonymi
do sprzedazy

Zobowiqzania krétkoterminowe razem
Zobowiqzania ogétem

PASYWA RAZEM

stan na dzien

stan na dzien

stan na dzien

30.09.2020 korekta btedu  30.09.2020 po r:';‘:r":‘:m 30.09.2020
publikowane korekcie btedu P ] przeksztatlcone
3507 063,40 - 3507 063,40 - 3507 063,40
237 565 078,98 . 23756507898  -237 565078,98 ]
60 403 866,99 ; 6040386699  -60 403 866,99 ;
; - ; 62153 761,02 62153 761,02
; - ; 850 424,40 850 424,60
39 342 195,93 1390 698,55 37951497,38 17456089336 212 512390,74
280 414 338,31 -1390 698,55 279 023 639,76 279 023 639,76
6673922,02 48254 952,35 54 928 874,37 - 54 928 874,37
287 088 260,33 48254952,35 333 952 514,13 333 952 514,13
; - ; 830817,79 830817,79
68807 579,86 15 048,07 6882262793 28537 214,48 40285 413,45
; - ; 26994 017,84 26 994 017,84
; - ; 1 543 196,64 1 543 196,64
36 103 881,46 - 36 103 881,46 : 36 103 881,46
53038 136,67 23 482,56 53061 619,23 ; 53061 619,23
830817,79 - 83081779 -830 817,79 ;
3125 205,00 - 86 382,00 3038 823,00 ; 3038 823,00
161 905 620,78 -47851,37 161857 769,41 161 857 769,41
267 452 550,69 61006876 268062 619,45 8492898 268 147 548,43
190 413 169,41 1775239,36 192 188 408,77 - 192188 408,77
48 685 668,92 62 946,96 48728 615,88 ; 48728 615,88
55982 468,37 -15048,07 55967 420,30 -13 469 379,71 42 498 040,59
; ; ; 12996 183,31 27 083 595,31
; - ; 473 196,40 473 196,40
5446 410,25 - 5446 410,25 - 5446 410,25
137 206 022,76 68605882  137892081,58 - 137892081,58
84 928,98 - 84928,98 -84 928,98 -
705 251 219,38 311926583 722457 897,21 722 457 897,21
705 251 219,38 311926583 722 457 897,21 722 457 897,21
867 156 840,16 307141446 884315 666,62 884 315 666,62

1154 245 100,49

51 326 366,81

1218 268 180,75

1218 268 180,75
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SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Dziatalnosé operacyjna

Przychody z uméw z klientami

- z fransakcji sprzedazy, dla ktérych wartoé¢ przychoddw nie
zostata ostatecznie ustalona na koniec okresu sprawozdawczego
(MSSF 15)

Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty zarzgdu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Oczekiwane straty kredytowe

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe

- w tym: z tytutu odsetek obliczone z zastosowaniem efektywnej
stopy procentowej

Koszty finansowe

Oczekiwane straty kredytowe

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych
wycenianych metodq praw wtasnosci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) netto

z fego przypadajqgcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej

udziatom niesprawujgcym kontroli

01.01-30.09.2020 Zmiana 01.01-30.09.2020
po korekcie btedu prezentacji przeksztatcone
1168 525 814,31 - 1168 525 814,31
-29 912 251,43 29 912 251,43 -
1072 344 383,98 - 1072 344 383,98
96 181 430,33 - 96 181 430,33
7 670 155,99 - 7 670 155,99
37 157 118,50 - 37 157 118,50
2 588 004,98 - 2 588 004,98
6 047 508,96 - 6047 508,96
3983926,15 -3983926,15 -
43 901 725,71 3983 926,15 47 894 651,86
4341 835,77 - 4341 835,77
4303 353,63 -4 303 353,63 -
11322248,76 - 11322248,76
- 3983926,15 3983 926,15
4806 932,85 - 4806 932,85
41 737 245,57 - 41 737 245,57
12719 582,40 - 12719 582,40

29017 663,17
29017 663,17

29 156 524,83
-138 861,66

29017 663,17
29017 663,17

29 156 524,83
-138 861,66

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

Inne catkowite dochody, ktére zostanq przekwalifikowane na
zyski lub straty po spetnieniu okreslonych warunkéw:

Efektywna cze$¢ zmian wartodci godziwej instrumentéw
zabezpieczajgcych przeptyw srodkdw pienieznych

Podatek dochodowy dotyczqcy sktadnikdw, ktére mogq zostac
przekwalifikowane w pdzniejszych okresach*

Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikdw, ktére mogqg zostac
przekwalifikowane w pdzniejszych okresach*

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem

Catkowite dochody ogbtem

z tego przypadajqcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej

udziatom niesprawujgcym kontroli

*zmiana reguty znaku

01.01-30.09.2020 zmiana 01.01-30.09.2020
po korekcie btedu prezentacji przeksztatcone
29017 663,17 - 29017 663,17
- - 444 068,06
444 068,06 - 444 068,06
-84 372,00 84 372,00 -
- - 444 068,06
- 84 372,00 84 372,00
359 696,06 - 359 696,06
29 377 359,23 - 29 377 359,23
29 516 220,89 - 29 516 220,89
-138 861,66 - -138 861,66
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grupa

tunibep

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

01.01-30.09.2020 po

zmiana prezentacji

01.01-30.09.2020

Kapitat podstawowy

Kapitat z aktualizacji wyceny
Kapitat zapasowy

Kapitat rezerwowy

Pozostate kapitaty rezerwowe
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji
powyzej ceny nominalnej
Zyski zatrzymane

Zysk (strata) z lat ubiegtych
Zysk (strata) biezgcy netto
Razem

279 023 639,76

-279 023 639,76

korekcie btedu przeksztatcone
3507 063,40 - 3507 063,40
-241 933,80 241 933,80 -
2842 252,43 -2 842 252,43 -
- 850 424,60 850 424,60
60 403 866,99 1749 894,03 62153 761,02
- 212512 390,74 212512 390,74
183 355 865,91 -183 355 865,91 -
29 156 524,83 -29 156 524,83 -

Kapitat wtasny przypadajacy
wtascicielom jednostki dominujgcej

54928 874,37

279 023 639,76

Kapitat udziatowcdw nie sprawujgcych
kontroli

279 023 639,76

54 928 874,37

Kapitat wtasny razem

333 952 514,13

333 952 514,13

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeplywy pienieine z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto

Il. Korekty razem:

Amortyzacja:

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy )

Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapaséw

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem
zobowigzan finansowych

9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych

10. Inne korekty

$rodki pieniezne z dziatalnosci operacyijnej

11. Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony

$rodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyijnej

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

Nabycie srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych
Wptywy z tytutu zbycia srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatéw

Nabycie akcji, udziatdw iinnych aktywdw kapitatowych ( w tym
doptaty do kapitatu)

Wptywy ze sprzedazy inwestycji rozliczanych zgodnie z metodq praw
wtasnosci

Nabycie udziatdw w inwestycjach rozliczanych zgodnie z metodq praw
wiasnosci

Odsetki otrzymane

Dywidendy ofrzymane

Pozyczki sptacone

Pozyczki udzielone

Pozyczki sptacone przez strony frzecie

Pozyczki sptacone przez podmioty powigzane

Pozyczki udzielone stronom trzecim

Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym

Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Wptywy z pozyczek, kredytow, obligacji, weksli

Sptata pozyczek, kredytdw, obligacii , weksli

Nabycie akcji (udziatdéw) wtasnych

Ptatno$¢ zobowiqzan z tytutu umow leasingu

Zaptacone odsetki

Wyptacone dywidendy

$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Imiana netto stanu srodkéw pienieznych z wytqczeniem réznic
kursowych

Réznice kursowe

Imiana netto stanu $rodkéw pienieznych

w tym: réznice kursowe

$rodki pieniezne na poczqtek okresu

$rodki pieniezne na koniec okresu

ONOORAWON

- w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

01.01-30.09.2020 po
korekcie btedu

zZmiana prezentaciji

01.01-30.09.2020
przeksztalcone

41737 245,57

41737 245,57

6 835 408,05 16 957 200,69
13 531 369,23 - 13 531 369,23
31837.77 - 3183777
3905 026,82 - 3905 026,82
-5 745 805,28 - -5 745 805,28
6330 993,10 - 6330 993,10
-25137 751,27 - -25137 751,27
-29 268 990,32 -2 340 623,34 -31 609 613,66
55323 732,81 -69 461,76 55254 271,05
-2410085,10 2410085,10 -
396 872,93 - 396 872,93

- 58 694 446,26

-10 121 792,64 - -10 121 792,64
48 572 653,62 48 572 653,62
-10 411 589,61 - -10 411 589,61
570 003,65 - 570 003,65

6 800 000,00 -6 800 000,00 -
-1 200 000,00 1200 000,00 -
- 6 800 000,00 6800 000,00

- -1 200 000,00 -1 200 000,00

252 404,44 - 252 404,44
465 223,24 - 465 223,24

20 839,98 -20 839,98 -

-3 843 470,43 3843 470,43 -
- 20 839,98 20 839,98

- -3 632 870,43 -3 632 870,43

- -210 600,00 -210 600,00

-141 126,12 - -141126,12
-7 487 714,85 -7 487 714,85
39 290 390,85 - 39 290 390,85
-51 239 460,97 - -51 239 460,97
-13 849 500,00 - -13 849 500,00
-7 837 016,76 - -7 837 016,76
-4 985 648,64 - -4 985 648,64
-6 945 539,48 - -6 945 539,48
-45 566 775,00 -45 566 775,00
- -4 481 836,23

- -278 630,05 -278 630,05

-4 481 836,23 -278 630,05 -4760 466,28
-92160,13 92 160,13 -
178 291 697,56 178 478 167,48

173 809 861,33

186 469,92

173 717 701,20

20 340 991,82
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 wrzesnia 2021 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tun

ibep

1.1.4. Spotki powigzane

Nazwa jednostki ze wskazaniem formy prawne]

Siedziba

Przedmiot przedsiebiorstwa

Charakter powigzania

Zastosowana metoda

Data objecia kontroli/

Warto$é bilansowa udziatéw

Procent posiadanego

Udziat w ogélnej liczbie
gloséw na walnym

konsolidacji udziatéw kapitatu zaktadowego 2gromadzeniv
Unidevelopment S.A, ™ melodd peing 09,:04,2008 89.346.310.26 97.63%, 97.63%
i anych 04.07.2011 16.959,80
Sw i iunel 01,07,2015 18,000 150,00
anych 06.11:2017 5
Bielsk Podiaski jekiow budowlanych 01.042015 557304
Seliedalen AS Trondheim, Norwedia & dewelopersk asnoic 10.09.2013 7
{ovseivegen 4 AS Melus, Norwedia : asnokc 23.09,2015 §53
MP $p.2 0.0, Pomnan 10.08.2011 10
IDEASP.2 0.0, Warszawd: 09.09.2011 30,000,00 97,63%
Nowa IDEA $p.7.0.0. Warszawa nosé dewelopersk 09.09.2011 12313.000,00
Unigo Sp. 700, nosé dewel 26.10.2012 5000,00
UDM 5p. 2 0.0 S KA nosé deweloper 03,10.2013 §46081000
.z ‘O‘C.JOUSD.AKA,A, Warszawa driatalnosé deweloperska jednostka zalezna posrednio mefoda pefna 03.10.2013 448400000
" Saczedliwicka Sp.2 0.0, Warszawa drigiainosé deweloperska ednosika zaiema posrednio mefoda peina 04023014 3430312190
Monday Development $p.7 6.0, ; drigiainosd ednos! n posrednio, meloda peing 05.01,2016 97,63% 57,63%
Sokratesa $p.7 0.0, drigtalnosé deweloperska iednosika zalemna posrednio mefoda peina 14.07.2076
0 deq $5..2.0.0, drigtain o 14.07.2014 500000
ik S, 2. 0.0 igtalnose o 08.12.201¢ 13500 000,00
.20, iain o ; 11.08:2017 585500000,
Tielony Solacz Tarasy MP $p.7 0.0, Spk. driataln o mefoda pefna 11.08.2017 10000,00
Monday Kosmonautow MP Sp. 2 0.0, Sp.k. drigtalnosé 0 metoda peina 11,08.2017 10.000,00 97,63%™)
URSA PARK Smart Cify $.7.0:0. Sp.k. drigtalnose s70na posrednio mefoda praw wiasnosc 03.08.2017 1000,00
A SKY Smart Cily 5.2 0.0, Sp.k. drigtainose an 22,09.2020 7250.000,00
Fama Development $p.7.0.0. Poman drigtaino o 22.02.2018 250000
Fama Development $p. 70,0, Sp.k. Foman drigtainose o 55.03,5018 35739335240,
1 Fama Development $p. 7 0.0, Sp.k. Poman talnose o 21,09.2020 1000,00
Co0perd IDEA 5p.2.0.0, Warszaws, tainoid o 03.07.2018 383456529
wicza IDEA $p.7 0.0, 5P k. drigtalnosé o : i 11.07.2018 10.000,00 :
Assel IDEA Sp. 7 0.0, drigiing o mefoda peing 10.07.2018 4.000,00 57,63%+%)
UNIT $p.70.0. drigtainose o cina 29.11:2018 53.000,00 97,63%)
gv‘p?k‘_"wes'yqe $p-20.0. Monday Mate Garbary Poznan driatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 17.04.2019 100,00 96,65%*)
UNI 355,706 Warszaws drigiaingié dewslopersk ednost ing podrednio metodd peing 10.03.2071 500,00 57.63%
UNI4Sp. 700, drigtalnosé deweloperska nio mefoda peina 25.02.200] 5000,00 97,63%
NI 559 70,0 drigiainoid nio. 09,03.202] 500000
UNI8Sp. 70,0, Poman igtalnose nio 09.03.202] 450,000,00
UNI7 $p, 70,0, Foman tainoid nio. 16,038,202 450,000,00
UNI2'$p. 70,0, drigtalnosé nio 12.05.2021 5000,00
NI 859,700, drigiainoid nio. 12,065,202 500000
UNI9'Sp 0.0, drigtalnose nio 12.05.2021 5000,00
UNIT0 5P, 70,0 drigiainoid nio. 12,065,202 500000
UNITTSp. 70,0 drigtalnosé nio : i 12.05.2021 5000,00
UNI12'5p, 70,0 drigiaingié dewel y na posrednio, metoda peing 12,065,202 500000
UNI135p. 70,0 drigtalnosé deweloperska iednosfka zalema posrednio mefoda peina 12.05.2021 5000,00

*Udziat fgczny Uwzgiedniajacy udzat w spofce-komplementariuszy

** udziat w zyskach/stratach Spotki

**w spoice komandytowe] udziat glosow w spotce-komplementariuszu
=+ ydziat w zyskach//stratach Spétki- podziat zysku nastepuje w dwdch etapach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wkiadow wspSinikéw, w etapie drugim pozostaty zysk dzielony jest miedzy wspdinikow i Grupie Unibep przypada go 48,82%.
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 wrzesnia 2021 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

1'.1unibep

Schemat Grupy kapitatowej UNIBEP (stan na dzien 30.09.2021r.)

Unihouse SA (Bielsk Podlaski)

100% Unibep

Seljedalen AS (Norwegia)

50% Unibep

Lovsetvegen 4 AS (Norwegia)

100% Seliedalen AS

a

Unidevelopment SA (Warszawa)

97,63% Unibep

UNIBEP SA |

Oddziat Infrastruktury UNIBEP SA
w Biatymstoku

J | UNEX Construction Sp. z o.0. (Warszawa)

100% Unibep

Budrex Sp. z o.0. (Bialystok)
100% Unibep

Unibep PPP Sp. z o.0. (Bielsk Podlaski)
100% Unibep

MP Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Bukowska 18 Sp. z o.0.
[—— 99% Monday Development Sp.z 0.0.
1% MP Sp.z 0.0.

Zielony Solacz Tarasy MP
Sp.zo.0.5p. k. (*)
99% Monday Development Sp.z o.0.
1% MP Sp.z o.0.

Monday Kosmonautéw MP
Sp.zo0.0.5p. k. (*)
99% Monday Development Sp. z 0.0.
1% MP Sp.z 0.0.

UNI 5 Sp. z 0.0.
[ 98% Monday Development Sp.z o.o.
2% MP Sp.z o.0.

UNI é Sp. z 0.0.
99,98% Monday Development Sp.z o.0.
0,02% MP Sp.z0.0.

UNI 7 Sp.z 0.0.
—-99,98% Monday Development Sp. z 0.0.
0,02% MP Sp.z0.0.

UNI 8 Sp.z 0.0.
—99,98% Monday Development Sp. z 0.0.
0,02% MP Sp.zo.0.

day Develog
100% Unidevelopment SA

Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Szczesliwicka Sp. z 0.0.
92,93% Unidevelopment SA
3,31% Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
2,82% Lykke UDM Sp.z 0.0. S.K.A.
—0,86% Monday Development Sp. z 0.0.
0,08% MP Sp. z 0.0.

Unigo Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Sokratesa Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Osiedle IDEA Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Osiedle Marywilska Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

50% Unidevelopment SA

Podmioty z grupy kapitatowej

UNIDEVELOPMENT

* Udziat wspdlnika w zyskach i stratach sp. k.

zgodnie z umowq spoétki komandytowej
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tSp.zo.o. _|

— 50% Unidevelopment SA

URSSPA :2':::( ::,"',’("(E)"y — 0,1% Fama Development Sp. z 0.0. =
. 2 0.0. Sp. k. — 49,95% Unid: | t SA
50% Unidevelopment SA i

URSA SKY Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*) —_!

UNI2Sp.zo.0.
100% Unidevelopment SA

UNI3Sp.zo.0.
100% Unidevelopment SA

UNI4Sp.zo.0.

| 100% Unidevelopment SA

UNI 9 Sp. zo.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 10 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 11 Sp.zo.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 12 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 13 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Fama Development Sp. z o.0.

Fama Development Sp. z o.0. Sp. k. (*)

1 Fama Development
Sp. zo.0. Sp. k. (*)
99% Fama Development f—t
Sp.zo.0.Sp. k.
1% Fama Development Sp. z o.0.

IDEA Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA —_—

MD Inwestycje Sp. z 0.0.
Monday Mate Garbary Sp. k. (*) —
60% IDEA Sp. z 0.0.

Nowa IDEA Sp. z 0.0.
— 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp.z 0.0.

Coopera IDEA Sp. z 0.0.
— 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp.z o.0.

Mickiewicza IDEA Sp. z o.0. Sp. k. (*)
— 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

UNI1 Sp. z 0.0.
— 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

Asset IDEA Sp. z 0.0.
— 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp.zo.0.
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1.1.5. Spotki objete skonsolidowanym skréconym sprawozdaniem
finansowym

Ponizej prezentujemy istotne zmiany, ktére nastgpity w strukturze Grupy od dnia 1 stycznia do dnia 30
wrzesnia 2021 r.:

1. Powstanie nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig — w dniu 3 marca 2021 r. zostata
zarejestrowana w KRS nowa spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig o nazwie: UNI 4 spdtka z
ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie, 03-285 Warszawa ul. Ludwika
Kondratowicza 37. KRS 0000886543, NIP 5242914605, REGON 388347036. Jedynym wspdlnikiem spoiki
jest UNIDEVELOPMENT SA.

2. Powstanie nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig - w dniu 14 marca 2021 r. zostata
zarejestrowana w KRS nowa spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig o nazwie: UNI 3 spdtka z
ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie, 03-285 Warszawa ul. Ludwika
Kondratowicza 37 . KRS 0000888651, NIP 5242915208, REGON 388428102. Jedynym wspdinikiem spoiki
jest UNIDEVELOPMENT SA.

3. Powstanie nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig - w dnu 15 marca 2021 r. zostata
zarejestrowana w KRS nowa spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq o nazwie: UNI 5 spdtka z
ograniczong odpowiedzialnosciqg z siedzibg w Poznaniu, 60-649 Poznanh, ul. Pigtkowska 116 . KRS
0000888712, NIP 9721315460, REGON 388408559. Wspdlnikami spdtki sg MONDAY DEVELOPMENT
spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz MP spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciqg.

4. Powstanie nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig - w dnu 18 marca 2021 r. zostata
zarejestrowana w KRS nowa spdtka z ograniczong odpowiedzialno$ciq o nazwie: UNI 7 spdtka z
ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Poznaniu, 60-649 Poznan, ul. Pigtkowska 116. KRS
0000889874, NIP 9721315589, REGON 388437472. Wspdlnikami spdtki sg MONDAY DEVELOPMENT
spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz MP spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig.

5. Powstanie nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig - w dnu 23 marca 2021 r. zostata
zarejestrowana w KRS nowa spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq o nazwie: UNI 6 spdtka z
ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Poznaniu, 60-649 Poznan, ul. Pigtkowska 116. KRS
0000890939, NIP 9721315715, REGON 388476199. Wspdlnikami spdtki sg MONDAY DEVELOPMENT
spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz MP spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq.

6. Iwiekszenie wktadu do spdtki ,,BUKOWSKA 18 MP spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka
komandytowa - w dniu 30 marca 2021 r. zostat podpisana umowa o zmianie umowy spofki
komandytowe] ,,BUKOWSKA 18 MP spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka
komandytowa w zakresie wniesienia dodatkowego wktadu pienieznego do spdtki w wysokosci 2 845
000 zt przez jednego ze wspdinikdw, tj. MONDAY DEVELOPMENT Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciq.

7. Przeksztatcenie spotki ,,BUKOWSKA 18 MP spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka
komandytowa w spdtke z ograniczong odpowiedzialnoscig - w dniu 30 marca 2021 r. Zgromadzenie
Wspdinikdw spdtki ,Bukowska 18 MP Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka
komandytowa w oparciu o plan przeksztatcenia z dnia 1 lutego 2021 r. podjeto uchwate w sprawie
przeksztatcenia spodtki komandytowej ,,Bukowska 18 MP Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq”
spdtka komandytowa w spdtke z ograniczong odpowiedzialnodcig oraz przyjecia umowy Spotki
Przeksztatconej, ktdrej wspdlnikami zostang: MP Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig oraz
MONDAY DEVELOPMENT spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig. W dniu 1 lipca 2021 roku zostato
zarejestrowane  w KRS przeksztatcenie spdtki Bukowska 18 MP  spdtka z  ograniczong
odpowiedzialnosciq spdtka komandytowa ze spdtki komandytowej w spdtke z ograniczong
odpowiedzialno$ciq. Dane spodtki  przeksztatconej: Bukowska 18 spdtka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig KRS: 0000908804, REGON: 367998178, NIP: 9721277340.

8. Przeksztatcenie spdtki ,COOPERA IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciqg” spdtka
komandytowa w spdtke z ograniczong odpowiedzialnoscig - w dniu 30 marca 2021 r. Zgromadzenie
Wspodlnikdw spotki COOPERA IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa
w oparciu o plan przeksztatcenia z dnia 1 lutego 2021 r. podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia
spotki komandytowej ,,COOPERA IDEA Spdétka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka
komandytowa w spdtke z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz przyjecia umowy Spotki
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Przeksztatconej, ktérej wspdlnikami zostang: IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz
UNIDEVELOPMENT spoétka akcyjna. W dniu 1 lipca 2021 roku przeksztatcenie zostato zarejestrowane
w KRS. Dane spdtki przeksztatconej: Coopera Idea spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig KRS:
0000908591, REGON: 380657725, NIP: 5213832767.

Iwiekszenie wktadu do spdtki ,ASSET IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka
komandytowa - w dniu 30 marca 2021 r. zostat podpisana umowa o zmianie umowy spofki
komandytowej ,,ASSET IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka komandytowa w
zakresie wniesienia dodatkowego wktadu pienieznego do spotki w wysokosci 54 000 zt przez jednego
ze wspolnikdw, tj. UNIDEVELOPMENT Spdtka akcyjna.

Przeksztatcenie spotki ,, ASSET IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka komandytowa
w spdtke z ograniczong odpowiedzialnosci - w dniu 30 marca 2021 r. Zgromadzenie Wspdlnikdw
spotki ,, ASSET IDEA Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa w oparciu o
plan przeksztatcenia z dnia 1 lutego 2021 r. podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia spoiki
komandytowej ,,ASSET IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka komandytowa w
spdtke z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz przyjecia umowy Spdtki Przeksztatconej, ktdrej
wspdlnikami zostang: IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz UNIDEVELOPMENT spétka
akcyjna. W dniu 1 lipca 2021 roku przeksztatcenie zostato zrejestrowane w KRS. Dane spofki
przeksztatconej: Asset Idea spdtka z ograniczong odpowiedzialnos$cig KRS: 0000907612, REGON:
380725639, NIP: 5213833666.

Iwiekszenie wktadu do spdétki ,,UNIT IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka
komandytowa - w dniu 30 marca 2021 r. zostat podpisana umowa o zmianie umowy spofki
komandytowej ,UNIT IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka komandytowa w
zakresie wniesienia dodatkowego wktadu pienieznego do spdtki w wysokosci 43 000 zt przez jednego
ze wspodlnikdw, 1j. UNIDEVELOPMENT Spétka akcyjna.

. Przeksztatcenie spdtki ,,UNIT IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka komandytowa

w spdtke z ograniczong odpowiedzialnoscig - w dniu 30 marca 2021 r. Zgromadzenie Wspdlnikdw
spotki,,UNIT IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka komandytowa w oparciu o plan
przeksztatcenia z dnia 1 lutego 2021 r. podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia spotki
komandytowej spdtki ,,UNIT IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka komandytowa
w spbtke z ograniczong odpowiedzialno$cig oraz przyjecia umowy Spdtki Przeksztatconej, ktérej
wspdlnikami zostanq: IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$ciq oraz UNIDEVELOPMENT spétka
akcyjna. W dniu 1 lipca 2021 roku zostato zarejestrowane przeksztatcenie spdtki UNI 1 IDEA spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa ze spdtki komandytowej w  spdtke
z ograniczonq odpowiedzialnosciq. Dane spdtki przeksztatconej: UNI 1 spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$cig KRS: 0000904419, REGON: 381908750, NIP: 5213848047

Iwiekszenie wktadu do spodtki IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka
komandytowa - w dniu 30 marca 2021 r. zostat podpisana umowa o zmianie umowy spofki
komandytowej ,,IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka komandytowa polegajaca
w zakresie whiesienia dodatkowego wktadu pienieznego do spdtki w wysokosci 9 963 000 zt przez
jednego ze wspdinikéw, tj. UNIDEVELOPMENT Spdétka akcyjna.

. Przeksztatcenie spdtki ,IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka komandytowa

w spbtke z ograniczong odpowiedzialnoscig - w dniu 30 marca 2021 r. Zgromadzenie Wspdlnikdw
spotki ,IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka komandytowa w oparciu o plan
przeksztatcenia z dnia 1 lutego 2021 r. podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia spotki
komandytowej spdtki ,IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$ciq” spdtka komandytowa w
spdtke z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz przyjecia umowy Spotki Przeksztatconej, ktérej
wspdlnikami zostanq: IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz UNIDEVELOPMENT spétka
akcyjna. 1 lipca 2021 roku zostato zarejestrowane przeksztatcenie spdiki Idea spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq” spdtka komandytowa ze spdtki komandytowej w spdtke z ograniczong
odpowiedzialnosciq. Dane spdtki  przeksztatconej: Nowa Idea spdtka z  ograniczong
odpowiedzialnosciq KRS: 0000908454, REGON: 142567076, NIP: 5213578406.

Sprzedaz ogdétu praw i obowigzkdw komplementariusza oraz komandytariusza w  spdtce
komandytowej - w dniu 31 marca 2021 r. pomiedzy spdtkami UNIDEVELOPMENT SA (sprzedajacy 1),
Challange Eighteen spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (Kupujacy 1), Gaston Investments
spétka z ograniczong (Kupujgcy 2) oraz Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
(Sprzedajgcy 2) zostata zawarta umowa, na mocy ktérej Sprzedajgcy 1 sprzedat na rzecz
Kupujacego 1 ogdt praw i obowigzkdw Komandytariusza, a Sprzedajgcy 2 sprzedat Kupujacemu 2
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20.

21.

22.

23.

ogot praw i obowiqgzkdw Komplementariusza w Spétce ,Smart City spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq” Spdtka komandytowa.

Umorzenie certyfikatdéw inwestycyjnych UNIDE FIZ AN - w dniu 31 marca 2021 r. nastgpito finalne
umorzenie wszystkich certyfikatdw inwestycyjnych UNIDE FIZ AN. Tym samym zostaty zakohczone
wszystkie czynnosci likwidacyjne. W dniu 31 maja 2021 Sgd Okregowy w Warszawie VII Wydziat
Cywilny Rodzinny i Rejestrowy Sekcja ds. rejestrowych wydat postanowienie o wykresleniu funduszu
UNIDE FIZ AN z rejestru funduszy inwestycyjnych.

Wstgpienie JB Investments SCSP w miejsce Wiepofama S.A. do projektu FAMA - na podstawie
Porozumienia zawartego w dniu 23 kwietnia 2021 roku pomiedzy Unidevelopment S.A., Wiepofama
S.A., Fama Development sp. z 0.0., Fama Developemnt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq
sp.k. oraz JB Investment Société en Commandite Spéciale (S.C.Sp.) (dalejjako ,,JB Investment SCSP")
(dalej jako ,Porozumienie”) Unidevelopment S.A., Fama Development sp. z o0.0. oraz Fama
Development spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp.k. wyrazity zgode na przeniesienie praw
i obowigzkéw z Umowy inwestycyjnej z Wiepofama S.A. na JB Investment SCSP W zwigzku ze
spetnieniem przewidzianych w Porozumieniu warunkéw, strony Umowy inwestycyjnej zawarty w dniu
23 kwietnia 2021 roku aneks do Umowy inwestycyjnej uwzgledniagjgcy zmiane strony w ten sposdb,
ze za wyjatkiem zapiséw majgcych charakter historyczny, wprowadzity w miejsce Wiepofama S.A.
spotke JB Investment SCSP. Tym samym JB Investment SCSP stata sie strong Umowy inwestycyjnej w
miejsce Wiepofama S.A..

. Podpisanie umowy spdtki (aktu zatozycielskiego) nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig — w

dniu 12 maja 2021 r. zostat podpisany okt zatozycielski nowej spdtki z  ograniczong
odpowiedzialno$cig o nazwie: UNI 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w
Warszawie, 03-285 Warszawa ul. Ludwika Kondratowicza 37. Jedynym wspdinikiem spdtki jest
UNIDEVELOPMENT SA. Wpisanie nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnosciqg do Krajowego
Rejestru Sqdowego Rejestru Przedsiebiorcéw nastgpito w dnu 13 lipca 2021 r. KRS 0000910953, NIP
5242922237, REGON 389476801.

. Podpisanie umowy spodtki (aktu zatozycielskiego) nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig

—wdniu 12 magja 2021 r. zostat podpisany akt zatozycielski nowej spdtki z ograniczong
odpowiedzialnoscig o nazwie: UNI 8 spdtka z ograniczonqg odpowiedzialnodciq z siedzibg w
Warszawie, 60-649 Poznan, ul. Pigtkowska 116. Wspdlnikami spdtki sg MONDAY DEVELOPMENT spdétka
z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz MP spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig. W dnu 23
lipca 2021 r. nowa Spdtka UNI 8 spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Poznaniu
zostata zarejestrowana w KRS. KRS 0000909626, NIP 9721318895, REGON 389515814

Podpisanie umowy spdtki (aktu zatozycielskiego) nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnodcig
—wdniu 12 magja 2021 r. zostat podpisany akt zatozycielski nowej spdtki z ograniczong
odpowiedzialno$cig o nazwie: UNI 9 spdtka z ograniczong odpowiedzialnodcig z siedzibg
w Warszawie, 03-285 Warszawa ul. Ludwika Kondratowicza 37. Jedynym wspdlnikiem spdtki jest
UNIDEVELOPMENT SA. W dniu 20 lipca 2021 roku UNI 9 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
zostata zarejestrowana w KRS. KRS 0000912510, NIP 5242922444, REGON 389515317.

Podpisanie umowy spdtki (aktu zatozycielskiego) nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnodcig
—wdniu 12 magja 2021 r. zostat podpisany akt zatozycielski nowej spdtki z ograniczong
odpowiedzialno$cia o nazwie: UNI 10 spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg
w Warszawie, 03-285 Warszawa ul. Ludwika Kondratowicza 37. Jedynym wspdlnikiem spdtki jest
UNIDEVELOPMENT SA. W dniu 9 czerwca 2021 roku wpisano nowq Spoétke do Krajowego Rejestru
Sgdowego Rejestru Przedsiebiorcow. KRS 0000905262, NIP 5242920451, REGON 389170568.

Podpisanie umowy spdtki (aktu zatozycielskiego) nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnodcig
—wdniu 12 maja 2021 r. zostat podpisany akt zatozycielski nowej spdtki z ograniczong
odpowiedzialno$cig o nazwie: UNI 11 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, 03-285 Warszawa ul. Ludwika Kondratowicza 37. Jedynym wspdlnikiem spotki jest
UNIDEVELOPMENT SA. Wpisanie nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig do Krajowego
Rejestru Sgdowego Rejestru Przedsiebiorcow nastgpito w dnu 1 czerwca 2021 r. KRS 0000903948, NIP
5242920037, REGON 389124870.

Podpisanie umowy spdtki (aktu zatozycielskiego) nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnosciq
—-wdniu 12 maja 2021 r. zostat podpisany akt zatozycielski nowej spdtki z ograniczong
odpowiedzialnosciq o nazwie: UNI 12 spdtka z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibg
w Warszawie, 03-285 Warszawa ul. Ludwika Kondratowicza 37. Jedynym wspdlnikiem spotki jest
UNIDEVELOPMENT SA. Wpisanie nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig do Krajowego
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Rejestru Sgdowego Rejestru Przedsiebiorcéw nastgpito w dnu 11 czerwca 2021 r. KRS 0000905818,
NIP 5242920505, REGON 389191286.

24. Podpisanie umowy spoétki (aktu zatozycielskiego) nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig
-wdniu 12 maja 2021 r. zostat podpisany okt zatozycielski nowej spdtki z ograniczong
odpowiedzialnosciqg o nazwie: UNI 13 spdtka z ograniczonqg odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, 03-285 Warszawa ul. Ludwika Kondratowicza 37. Jedynym wspdlnikiem spdtki jest
UNIDEVELOPMENT SA. W dniu 20 lipca UNI 13 spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq zostata
zarejestrowana w KRS. KRS 0000912543, NIP 5242922450, REGON 389515300.

Istotne zmiany, ktdére nastgpity w strukturze Grupy po dniu bilansowym, do dnia publikacji sprawozdania:

1. Wpisanie zmiany komplementariusza w spdtce Lykke UDM spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig
S.K.A. do Krajowego Rejestru Sgdowego Rejestru Przedsiebiorcdw - w dnu 8 pazdziernika 2021 r.
zostata zarejestrowana w KRS zmiana komplementariusza w spotce Lykke UDM spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. Komplementariuszem przestata by¢ spdtka UDM sp. z 0.0. i w jej migjsce
zostata pisana spodtka Szczedliwcka sp. z 0.0. (nowy komplementariusz). Wskutek zmiany
komplementariusza ulegta réwniez zmiana nazwy spdtki na Lykke Szczesliwcka spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A.

2. Ibycie praw i obowiqzkdw komplementariusza w spdétce MD Inwestycje sp. z 0.0. Monday Mate
Grabary sp.k. — w dniu 20 pazdziernika 2021 r. spdtka Idea sp. z 0.0. (nastepca prawny spdtki MD
Inwestycje sp. z 0.0.) sprzedata ogdt praw i obowigzkdéw komplementariusza, przystugujacy spotce
Ided sp. z 0.0. z tytutu udziatu w spdtce MD Inwestycije sp. z 0.0. Monday Mate Grabary sp.k. narzecz
spotki Szczedliwea sp. z 0.0. W wyniku ww. zbycia komplementariuszem w spdtce MD Inwestycije sp.
z 0.0. Monday Mate Grabary sp.k., stata sie spdtka Szczesliwicka sp. z 0.0.

3. Imiana umowy spdtki komandytowej MD Inwestycje sp. z 0.0. Monday Mate Grabary sp.k. —w dniu
20 pazdziernika 2021 r. wspdlnicy spdtki podjeli uchwate o zmianie umowy spdtki komandytowe;j
w zwigzku ze zmiang komplementariusza spdtki ze spdtki Idea sp. z 0.0. na spdtke Szczeldliwiecka
sp.z 0.0. Uchwata o zmianie umowy spdtki komandytowej objeta m.in. zmiane nazwy spdtki na
Szczedliwicka spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Monday Mate Grabary sp k.

4. Podjecie uchwaty w sprawie rozwigzania spdtki  Szczelliwicka spdtka z  ograniczong
odpowiedzialno$cig Monday Mate Grabary sp.k. — w dniu 20 pazdziernika 2021 wspdlnicy spotki
podjeli uchwale o rozwigzaniu spdtki Szczelliwicka spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Monday Mate Grabary sp.k. postanawiajgc, ze zakohczenie dziatalnosci spdtki nastgpi bez likwidacji
a sukcesorem spdtki, ktéry wstgpi we wszystkie prawa i obowiqzki spdtki bedzie wspdinik spdtka
Szczedliwicka sp. z 0.0. Wniosek o rejestracje ww. uchwaty dot. rozwigzana spdfki zostata ztozony do
KRS i nie zostat jeszcze rozpatrzony.

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2021 roku
str. 19



GRUPA UNIBEP
Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 wrzesnia 2021 roku grupa

L ]
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej) 1 ' U n l b e p

1.1.6. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzieh
autoryzacji niniejszego sprawozdania finansowego Zarzgd nie stwierdza istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Grupe w okresie 12 miesiecy po dniu
bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania bqd? istotnego ograniczenia
dotychczasowej dziatalnosci.

Informacja na temat moziiwego wptywu epidemii koronawirusa COVID 19 na dziatalno$¢ Grupy zostata
ujeta w punkcie 2.10 niniejszego sprawozdania.

1.1.7. Informacje dotyczqce sezonowosci dziatalnosci lub
cyklicznosci dziatalnosci

Informacja dotyczgca sezonowosci dziatalnosci lub cykliczno$ci dziatalnosci zostaty omdwione w pkt. 4.2
Skréconego skonsolidowanego raportu za Il kwartat 2021 roku.

1.2. Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w przeliczeniu na EUR

) Stan na dzien 30.09.2021 Stan na dzien 31.12.2020
Wyszczegolnienie
PLN EUR PLN EUR
Aktywa trwate 333 476 414,65 71 980 058,85 294 403 922,02 63795 597,21
Aktywa obrotowe 1 228 366 583,48 265 139 887,22 932919 175,65 202 158 094,75
Aktywa razem 1561842 998,13 337119 946,07 1227 323 097,67 265 953 691,96
Kapitat wiasny 348 499 159,07 75 222 681,06 330 735 881,87 71 668 519,08
Zobowiqzania i rezerwy na 1213 343 839,06 261 897 265,01 896 587 215,80 194 285 172,88
zobowigzania
Pasywa razem 1561842 998,13 337119 946,07 1227 323 097,67 265 953 691,96

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacii finansowej na dzien — 30 wrzesnia 2021 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzienh, tj. kurs 4,6329 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacii finansowej na dzieh - 31 grudnia 2020 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzienh, tj. kurs 4,6148 PLN/EUR.
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Podstawowe pozycje sprawozdania z dochodéw catkowitych w przeliczeniu na EUR

Okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia

Okres 3 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia

2021 roku 2020 roku 2021 roku 2020 roku
PLN | EUR PLN EUR PLN I EUR PLN EUR
Przychody z uméw z klientami 1086 384 638,59 238 320 640,25 1168 525 814,31 263062 992,87 392817 302,28 85747 375,58 435 340 826,96 97 970 300,42
Koszty sprzedanych produktow, towardw i materiatow 1019 463 460,45 223 640 114,17 1072 344 383,98 241 410 262,04 370168 977,79 80803 513,96 395 570 385,47 8% 020 250,58
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 66921 178,14 14 680 526,08 96 181 430,33 21 652 730,83 22 648 324,49 4943 861,62 39 770 441,49 8 950 049,84
Zysk (strata) z dziatalnoici operacyjnej 34 240 687,43 7 511 393,54 47 894 651,86 10 782 226,89 15961 329,35 3484 169,60 24788 335,31 5578 435,35
Zysk (strata) brutto 34 993 781,00 7 676 599,98 41 737 245,57 9 396 048,08 14 502 272,71 3165674,77 28 003 523,41 6 301 990,15
Zysk (strata) netto ogétem 25163 790,42 5520 190,94 29017 663,17 6532 567,13 9 059 427,42 1977 565,96 19 525 462,37 4394 063,91
Catkowite dochody ogétem 26 040 130,12 5712433,94 29 377 359,23 6 613 543,28 4 406 134,92 961 807,19 18 954 120,57 4265 487,57

Do przeliczenia danych z dochoddw catkowitych za okres od 01.01.2021 r. do 30.09.2021 r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowiqzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,5585 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych z dochoddw catkowitych za okres od 01.07.2021 r. do 30.09.2021 r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,5811 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych z dochoddéw catkowitych za okres od 01.01.2020 r. do 30.09.2020 r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,4420 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych z dochoddéw catkowitych za okres od 01.07.2020 r. do 30.09.2020 r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,4436 PLN/EUR.
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Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywow pienieznych w przeliczeniu na EUR

01.01.-30.09.2021 01.01.-30.09.2020 przeksztatcone
PLN I EUR PLN | EUR
A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnei -14 593 956,66 -3 201 482,21 48 572 653,62 10934 861,24
B. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyinej -10070 732,19 -2 209 220,62 -7 487 714,85 -1 685 662,96
C. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej -7 128 283,72 -1 563 734,50 -45 566 775,00 -10 258 166,37
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+/- B+/-C) -31792 972,57 -6 974 437,33 -4 481 836,23 -1 008 968,08
E. Réznice kursowe -89 123,98 -19 551,16 -278 630,05 -62726,26
F. $rodki pieniezne na poczatek okresu 264064 942,76 57 221 318,97 178 478 167,48 41 911 040,85
232 182 846,21 50 116 092,77 173717 701,20 38 375 386,85

G. Srodki pieniezne na koniec okresu

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres 01.01.2021 r. - 30.09.2021 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E - kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowiqzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien,
1j. kurs 4,5585 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzier 31 grudnia 2020 roku, 1j. kurs 4,6148
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzier 30 wrzes$nia 2021 roku, 1j. kurs 4,6329
PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres 01.01.2020 r. - 30.09.2020 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E - kurs §redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowiqzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien,
1j. kurs 4,4420 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzier 31 grudnia 2019 roku, 1j. kurs 4,2585
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzier 30 wrzes$nia 2020 roku, 1j. kurs 4,5268
PLN/EUR.
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2. Wybrane

informacje objasniajgce do

skonsolidowanego sprawozdania finansowego

2.1. Noty objasniajqgce

NOTA 1
SRODKI TRWALE

Srodki frwate wtasne
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

$rodki frwate razem

$rodki trwate wiasne

Grunty

Budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej
Urzgdzenia techniczne i maszyny

Srodki transportu

Inne $rodki frwate

Srodki frwate w budowie

$rodki trwate wiasne

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

Grunty

Budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej
Urzagdzenia techniczne i maszyny

Srodki transportu

Inne aktywa z tytutu do uzytkowania

Aktywa z tytutu prawa do vzytkowania

stan na dzien 30.09.2021

stan na dzien 31.12.2020

86 662 759,51
52 870 570,12

90 058 336,34
38 348 357,22

139 533 329,63

128 406 693,56

stan na dzien 30.09.2021

stan na dzien 31.12.2020

7 274 345,01 7 288 543,86
58 325 494,84 60 749 618,99
14 390 143,89 17 861 812,36

512 991,36 615 727,64

2 846 288,99 3 135 436,55

3313 495,42 407 196,94
86 662 759,51 90 058 336,34

stan na dzien 30.09.2021

stan na dzien 31.12.2020

5344 838,47 5579 680,60
12 386 428,00 11 062 776,00
12907 164,66 7 658 467,49
19 226 620,78 10 475 533,77

3005 518,21 3571 899,36
52 870 570,12 38 348 357,22
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 wrzesnia 2021
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tun

ibep

Imiana stanu srodkéw frwatych wiasnych
Za okres 01.01.2021 r. - 30.09.2021 r.

Warto$é brutto na poczatek okresu
Zwiekszenia

Zakup

Przyjecie z leasingu

Imniejszenia

Sprzedaz

Likwidacja

Inne

Wartos$é brutto na koniec okresu
Umorzenie na poczgtek okresu
Zwiekszenia

Amortyzacja biezgca

Umorzenie przyjetych z leasingu
Imniejszenia

Umorzenie sprzedanych i zikwidowanych srodkéw trwatych
Umorzenie na koniec okresu
Warto$éé netto na poczatek okresu
Wartosé netto na koniec okresu

Za okres 01.01.2020 r. - 30.09.2020 r. przeksztatcone

Warto$é brutto na poczatek okresu
Iwiekszenia

Zakup

Przyjecie z inwestycji

Przyjecie z leasingu

Inne

Imniejszenia

Sprzedaz

Likwidacja

Przekazanie z inwestycji

Warto$é brutto na koniec okresu
Umorzenie na poczgtek okresu
Iwiekszenia

Amortyzacja biezgca

Umorzenie przyjetych z leasingu
Imniejszenia

Umorzenie sprzedanych i zlikwidowanych srodkéw trwatych
Umorzenie na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$¢ netto na koniec okresu

Bi nki, lokale i rzgdzeni & q
Grunty o;iiykty inioy:ieerii 1gcr?r::cineu i $rodki transportu Inne srodki trwate seald "W(.“e w Razem
lgdowej i wodnej maszyny pudopic

7 436 842,90 78 421 281,59 45 380 057,47 6 505 040,24 8298 597,82 407 196,94 146 449 016,96
- 53 169,00 2469 893,67 1927 334,37 554 406,78 2 986 708,48 7 991 512,30

- 53 169,00 1515803,87 46 119,14 431 736,28 2986 708,48 5033 536,77

- - 954 089,80 188121523 122 670,50 - 2957 975,53

- 27 490,20 8 731 590,64 1662 336,62 377 159,78 80 410,00 10 878 987,24

- - 6954 582,05 1662 336,62 126 787,85 - 8743706,52

- 27 490,20 1766 508,59 - 250 371,93 = 2044 370,72

- - 10 500,00 - - 80 410,00 90 910,00

7 436 842,90 78 446 960,39 39 118 360,50 6770 037,99 8 475 844,82 3313 495,42 143 561 542,02
148 299,04 17 671 662,60 27 518 245,11 5889 312,60 5163 161,27 - 56 390 680,62
14 198,85 2477 293,15 3 600171,77 1841 248,93 779 971,77 - 8712 884,47

14 198,85 2 477 29315 2 646 081,97 180 694,10 657 301,27 - 5975 569,34

- - 954 089,80 1660 554,83 122 670,50 - 273731513

- 27 490,20 6 390 200,27 1473 514,90 313 577,21 - 8204 782,58

- 27 490,20 6 390 200,27 1473 514,90 313 577,21 - 8204 782,58

162 497,89 20 121 465,55 24728 216,61 6 257 046,63 5629 555,83 - 56 898 782,51
7 288 543,86 60 749 618,99 17 861 812,36 615727,64 3135 434,55 407 196,94 90 058 336,34
7 274 345,01 58 325 494,84 14 390 143,89 512 991,36 2846 288,99 3313 495,42 86 662 759,51

Grunty :z?eykr;ly(li:i,:;leerili l.Jrzqdz.enia Srodki transportu Inne $rodki trwate Srodki trwgle w Razem
lqdowe] i wodne] techniczne i maszyny budowie

7 436 842,90 70 963 936,88 37 379 606,09 5517 778,06 7 222 361,97 2078 264,46 130 598 790,36
- 1885 880,19 5447 948,98 3177 319,36 740 578,04 6004 214,85 17 455 941,42

- 327 388,33 1130866,91 171 112,26 739 028,04 6004 214,85 8372610,39
- 1017 167,36 1063 125,40 18 234,96 1.550,00 - 2100077,72

- - 3453 956,67 2987 972,14 - - 6 441 928,81
- 541 324,50 - - - - 541 324,50
- 582 907,76 151 868,79 1724 975,24 109 307,86 2100 077,72 4669 137,37
- 222 068,20 9 280,00 1630281,24 13 738,21 - 1875367,65
- 360 839,56 142 588,79 94 694,00 95 569,65 - 693 692,00

- - - - - 2100077,72 2100077,72

7 436 842,90 72 266 909,31 42 875 686,28 6970122,18 7 853 632,15 5982 401,59 143 385 594,41
127 789,59 15 536 232,53 24770 636,37 4790 924,57 4902 169,31 - 50127 752,37
14 198,85 1925 418,06 5600 195,17 2 667 000,11 529 203,04 - 10 736 015,23
14198,85 1925 418,06 2 356 496,47 617 201,98 529 203,04 - 5442 518,40

- - 3243 698,70 204979813 - - 5293 496,83

- 564 969,14 144 483,92 1109 222,23 106 710,99 - 1925 386,28

- 564969,14 144 483,92 1109 222,23 106 710,99 - 1925 386,28

141 988,44 16 896 681,45 30 226 347,62 6 348 702,45 5324 661,36 - 58 938 381,32

7 309 053,31 55 427 704,35 12 608 969,72 726 853,49 2320192,66 2078 264,46 80 471 037,99
7 294 854,46 55 370 227,86 12 649 338,66 621 419,73 2 528 970,79 5982 401,59 84 447 213,09
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 wrzesnia 2021 roku grupa
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

tunibep

Imiana stanu aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania

Za okres 01.01.2021 r. - 30.09.2021r.

Warto$é brutto na poczatek okresu
Zwiekszenia

Zawarcie i zmiana umow

Inne

Imniejszenia

Wygaséniecie i zmiana umow

Inne

Wartosé brutto na koniec okresu
Umorzenie na poczgtek okresu
Iwiekszenia

Amortyzacja biezgca
Imniejszenia

Umorzenie z tytutu wygaséniecia uméw
Umorzenia na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Wartosé netto na koniec okresu

Budynki, lokale i obiekty

Urzgdzenia techniczne i

Inne aktywa z tytutu

Grunty iniyni;r(l;i‘:ﬁ:;:wej i maszyny $rodki fransportu prawa do uzytkowania Razem

7 749 503,88 13 010 496,56 15 604 075,92 20 474 349,58 5705 554,58 62 544 000,52
- 1814 208,44 9150 759,26 12 650 928,68 272 881,44 23 888 777,82

- 1699 802,69 9150 759,26 12 650 928,68 272 881,44 23774 372,07

- 114 405,75 - - - 114 405,75

- - 3289 435,63 3413 657,61 122 670,50 6 825 763,74

- - 2335 345,83 2232 573,70 122 670,50 4 690 590,03

- - 954 089,80 118108391 - 2135173,71

7 749 503,88 14 824 705,00 21 465 399,55 29 711 640,65 5855 765,52 79 607 014,60
2169 823,28 1947 720,56 7 945 608,43 9 998 835,81 2133 655,22 24195 643,30
234 842,13 490 556,44 3673301,85 3739024,74 839 262,59 8 976 987,75
234 842,13 490 556,44 3673301,85 3739 024,74 839 262,59 8976 987,75

- - 3060 675,39 3252 840,68 122 670,50 6436 186,57

- - 3060 675,39 3252 840,68 122 670,50 6 436 186,57

2404 665,41 2438 277,00 8 558 234,89 10 485 019,87 2 850 247,31 26 736 444,48
5579 680,60 11062 776,00 7 658 467,49 10 475 533,77 3571899.36 38 348 357,22
5344 838,47 12 386 428,00 12 907 164,66 19 226 620,78 3005 518,21 52870 570,12

Za okres 01.01.2020 r. - 30.09.2020 r. przeksztalcone

Opis

Wartosé brutto na poczatek okresu
Iwigkszenia

Zawarcie i zmiana umow
Imniejszenia

Wygaséniecie i zmiana umow

Inne

Wartosé brutto na koniec okresu
Umorzenie na poczgtek okresu
Iwiekszenia

Amortyzacja biezgca
Imniejszenia

Umorzenie z tytutu wygaséniecia umdw
Umorzenia na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Budynki, lokale i obiekty

Urzgdzenia techniczne i

Inne aktywa z tytutu prawa

Grunty iniyni;roiicligcejjowej i T $rodki fransportu dlo (Al ETE Razem
7 340 433,68 13 149 036,62 12 825 030,66 19 757 735,80 4833 234,60 57 905 471,36
605 363,87 127 922,71 5769 401,27 3806 210,69 892 021,98 11 200 920,52
605 363,87 127 922,71 5769 401,27 3806 210,69 892 021,98 11 200 920,52
196 293,67 266 462,77 3453 956,67 3443 011,31 - 7 359 724,42
- 62 310,71 3453 956,67 2 999 426,07 - 6515 693,45
196 293,67 204 152,06 - 443 585,24 - 844 030,97
7 749 503,88 13010 496,56 15140 475,26 20120 935,18 5725 256,58 61746 667,46
1936 858,44 828 506,61 7 661 075,01 9118 475,43 1176 407,03 20721 322,52
208 314,57 855 813,95 2 551 943,33 2973 294,36 713 859,16 7 303 225,37
208 314,57 855 813,95 2551 943,33 2 973294,36 713859.16 7 303 225,37
54 835,98 - 3270 564,85 2871332,71 - 6196 733,54
54 835,98 - 3270564,85 2871 332,71 - 6196 733,54
2090 337,03 1684 320,56 6 942 453,49 9 220 437,08 1890 266,19 21827 814,35
5403 575,24 12 320 530,01 5163 955,65 10 639 260,37 3 656 827,57 37184 148,84
5659 166,85 11 326 176,00 8198 021,77 10 900 498,10 3834 990,39 39 918 853,11

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2021 roku
str. 25



GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 wrzesnia 2021 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

NOTA 2
ZAPASY
stan na dzien 30.09.2021 stan na dzien 31.12.2020

Materiaty 43159 089,38 24769 215,51
Produkty gotowe 701 754,84 21782 461,12
Potprodukty i produkty w toku 388 428 839,77 172 695 827,76
Towary 31 663 252,91 81 002 648,67
Prawo do uzytkowania aktywéw 15275 333,20 17 948 746,60
WARTOSC ZAPASOW BRUTTO 479 228 270,10 318 198 899,66
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasdw 12 794 419,20 11 622 575,47

Zapasy 4466 433 850,90

306 576 324,19

WARTOSC ZAPASOW NETTO 466 433 850,90

306 576 324,19

NOTA 3
NALEZINOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci diugoterminowe
stan na dzien 30.09.2021

stan na dzien 31.12.2020

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6 460 266,79 4713 073,61
Ubezpieczenia 5832 362,65 4271 991,58
Pozostate 627 904,14 441 082,03
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci

dlugoterminowe 6 460 266,79 4713 073,61

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krétkoterminowe
stan na dzien 30.09.2021
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci 266 782 649,24

netto

stan na dzien 31.12.2020
246 331 345,24

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Naleznosci z tytutu podatkdw, dotaciji, cet, ubezpieczen

207 782 507,76

216788 677,89

. - L . 26 553 004,36 18 004 311,56

spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen
Inne naleznosci finansowe 999 271,44 53 325,39
Inne naleznosci niefinansowe 15518 923,31 3973196,16
Zaliczki udzielone na dostawy: 15928 942,37 7 511 834,24
na zakup towardw, materiatéw i ustug 15928 942,37 7 511 834,24
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6 543 982,64 5124 277,87
Ubezpieczenia 3 458 397,06 2854 166,05
Pozostate 3 085 585,58 2270111,82

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci krétkoterminowe netto 273 326 631,88

251 455 623,11

Oczekiwane straty kredytowe dotyczgce wartosci

NV 46 158 764,96
naleznosci

46 948 603,68

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci krétkoterminowe brutto 319485 396,84

298 404 226,79
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GRUPA UNIBEP
Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 wrzesnia 2021 roku grupa

L ]
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej) t U n l b e p

NOTA 4
OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

Stan na poczagtek okresu
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

01.01-30.09.2021

01.01-30.09.2020
przeksztalcone

53 545 466,09

46 135 124,23

naleznosci 46 948 603,68 36 804 315,95
Kaucije z tytutu umdw o budowe 1288 220,31 4302 586,96
Aktywa kontraktowe 35 955,68 269 640,08
Pozyczki udzielone 5272 686,42 4758 581,24
zwigkszenia 2223 521,02 8 825 975,84
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci 1949 844,82 7 925 527,55
Kaucje z tytutu umdw o budowe 151 841,91 789 835,60
Aktywa kontraktowe 101 176,29 110 612,69
Pozyczki udzielone 20 658,00 -
zZmniejszenia 2 881 541,35 4873 442,60
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci 2739 683,54 2 199 405,24
Kaucje z tytutu umdw o budowe 132 433,37 2368 012,23
Aktywa kontraktowe 8 600,44 306 025,13
Pozyczki udzielone 824,00 -
Stan na koniec okresu 52 887 445,76 50 087 657,47
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci 46 158 764,96 42 530 438,26
Kaucije z tytutu umdw o budowe 1 307 628,85 2724 410,33
Aktywa kontraktowe 128 531,53 74 227,64
Pozyczki udzielone 5292 520,42 4758 581,24

ODPISY AKTUALIZUJACE

01.01-30.09.2021

01.01-30.09.2020

przeksztatcone
Stan na poczgtek okresu 12 518 737,53 10 668 076,33
Zapasy 11 622 575,47 977191427
Srodki pieniezne 896 162,06 896 162,06
zwiekszenia 1356 168,59 300 000,00
Zapasy 1356 168,59 300 000,00
Zmniejszenia 184 324,86 376 505,43
Zapasy 184 324,86 376 505,43
Stan na koniec okresu 13 690 581,26 10 591 570,90
Zapasy 12794 419,20 9 695 408,84
Srodki pieniezne 896 162,06 896 162,06

NOTA 5
$RODKI PIENIEINE

stan na dzief 30.09.2021  STon na dzien 30.09.2020

przeksztalcone
Srodki pieniezne w banku i kasie 232 182 846,21 173717 701,20
w tym:
réznice kursowe z wyceny bilansowej -148 356,88 92 160,13
RAZEM 232 034 489,33 173 809 861,33

Wykazane w sprawozdaniu z przeptywodw pienieznych srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania
dotyczqg Srodkdw zgromadzonych na rachunkach powierniczych w dziatalnosci deweloperskiej oraz
rachunkach VAT do split paymentu.
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GRUPA UNIBEP
Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 wrzesnia 2021 roku grupa

L ]
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej) t U n | b e p

NOTA 6
KREDYTY, POZYCZKI | INNE ZOBOWIAZNIA FINANSOWE

stan na dzien stan na dzien

30.09.2021 31.12.2020
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - dlugoterminowe 50 645 254,84 69 812 478,12
Zobowigzania z tytutu kredytéw 265 994,55 33182 475,39
Zobowigzania z tytutu pozyczek 2 239 556,06 3 583 572,64
Zobowigzania z tytutu obligacii 48 139 706,23 33 046 630,09
Kredyty, pozyczki i inne zobowiqgzania finansowe - krétkoterminowe 73 021 295,44 36 269 553,16
Zobowigzania z tytutu kredytéw w rachunku biezgcym 10 420 359,88 -
Zobowigzania z tytutu kredytéw 25161 579,27 3406 311,39
Zobowigzania z tytutu pozyczek 1804 447,18 1784 555,19
Zobowigzania z tytutu obligacii 35633 370,31 31078 686,58
Zobowigzania pozostate 1.538,80 -
RAZEM 123 666 552,28 106 082 231,28

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU LEASINGU

stan na dzien 30.09.2021

stan na dzien 31.12.2020

Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe 38 258 862,67 25681 799,54

Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe 27 993 986,38 27 783 931,69

Razem 66 252 849,05 53 465 731,23
NOTA 7

REZERWY NA ZOBOWIAZANIA | ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

Opis

Odprawy emerytalne

warto$¢ biezgca na dzien bilansowy

Odprawy rentowe

warto$¢ biezgca na dzien bilansowy

Zobowiqzania z tytutu swiadczen emerytalno-rentowych, w tym:
czes¢ dtugoterminowa

czes¢ krétkoterminowa

POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU
Naprawy gwarancyjne

Zwiekszenia

Naprawy gwarancyjne

Rozwigzanie

Naprawy gwarancyjne - przesuniecie do krétkoterminowych
POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU
Naprawy gwarancyjne
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stan na dzien 30.09.2021

stan na dzien 30.09.2020

441972438 3 688 379,48
4 419 724,38 3 688 379,48
326 473,53 290 156,20
326 473,53 290 156,20
4746 197,91 3 978 535,68
4498 155,13 3752 938,63
248 042,78 225 597,05

01.01-30.09.2021

01.01-30.09.2020

przeksztatcone
36 217 487,13 29 292 505,00
36217 487,13 29 292 505,00
8102 792,32 8241 297,71
8102792,32 8241 297,71
6 328 136,05 5182 859,88
6328 136,05 5182 859,88
37 992 143,40 32 350 942,83
37 992 143,40 32350 942,83



GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 wrzesnia 2021 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Koszty podwykonawcow

Sprawy sporne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty pozostate

Iwiekszenia

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty podwykonawcédw

Sprawy sporne

Koszty pozostate

Wykorzystanie

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty podwykonawcow

Sprawy sporne

Koszty pozostate

Inne zmniejszenia

Sprawy sporne

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Koszty podwykonawcdw

Sprawy sporne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty pozostate

NOTA 8

01.01-30.09.2021

01.01-30.09.2020

przeksztatcone
149 170 777,83 134 564 565,26
25879 909,70 18729 996,74
6267 781,07 5841 045,14
113101 018,63 105520 177,93
918 042,00 1747 701,00
925 628,02 85 597,47
2 078 398,41 2 640 046,98
683 944 878,49 616 455 183,47
1179570891 10 698 575,58
6418 136,05 5985 998,95
185 260,29 369 606,36
660 720 466,06 594 819 682,88
- 2 406 334,13
4825307,18 2174 985,57
697 212 333,66 613 353 264,20
23867 949,71 15 133 265,51
4979 718,80 5049 778,72
1037 631,85 64726,34
665208 146,21 587 198 255,29
22 932,00 3071 993,13
2095 955,09 2835 245,21
13 000,00 -
13 000,00 -
135 890 322,66 137 666 484,53
13 807 668,90 14 295 306,81
7706 198,32 6777 265,37
108 613 338,48 113 141 605,52
882 110,00 1082 042,00
73 256,46 390 477,49
4807 750,50 1979 787.34

ZLOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

Zobowiqzania diugoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiqzania:

Przychody przyszlych okreséw - diugoterminowe

Otrzymane dotacje
Pozostate

Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania

dlugoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen

7 tytutu wynagrodzeh

Rozliczenia miedzyokresowe bierne
Fundusze specjalne

Pozostate zobowigzania

Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania
Przychody przyszlych okreséw - krétkoterminowe

Pozostate
Otrzymane dotacje

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

krétkoterminowe

stan na dzien

stan na dzien

30.09.2021 31.12.2020
766 889,83 814 835,80
726 948,91 758 555,38
39 940,92 56 280,42
766 889,83 814 835,80

stan na dzien

stan na dzien

30.09.2021 31.12.2020
213 284 681,40 220336 170,45
15 401 389,33 23317 579,37
3627 493,77 3254 661,48
41 860 746,95 4109 297,32
15450,16 15 450,16
473 601,48 10160 177,60
274 663 240,09 261193 336,38
67 404,96 79 643,83
25 263,00 37 501,87
42 141,96 42 141,96
274730 768,05 261272 980,21
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NOTA 9

AKTYWA | ZOBOWIAZANIA KONTRAKTOWE
Za okres 01.01.2021 r. - 30.09.2021 r.

Przychody ujete w

Stan na Imiana wyceny biezgcym okresie zmme’“::;(z:::ku'ek S;:fgzmkf:: Stan na koniec
poczatek koniraktow uwzglednione w saldzie bez:la);unkowego redlizacje P
okresu diugoterminowych zobowigzan roku A 4
poprzedniego prawa do ptatnosci kontraktéw
Wycena
dtugoterminowych 90947 732,76 226 842 405,12 -86 085 415,03 231704 722,85
kontraktéw

Aktywa kontraktowe 90 947 732,76

226 842 405,12

-86 085 415,03

231704 722,85

Zaliczki otrzymane z

Uméw 2 Klientami 132 514 396,39 -53050 111,20 335 466 995,43 414 931 280,62
Wycena
dtugoterminowych 19976 197,34 28 929 897,19 -19 569 761,14 29 336 333,39
kontraktow
iﬂﬁ::ﬂé;’:“ 152 490 593,73 28 929 897,19 -72619 872,34 335466 99543 444 267 614,01
Za okres 01.01.2020r. - 31.12.2020 r.
ety M Imniejszenie na
Stan na Imiana wyceny biezqgcym okresie e ara Otrzymane zaliczki STanng
poczatek kontraktéw uwzglednione w saldzie bezwarunlowe . na realizacje O
okresu diugoterminowych zobowiqgzan roku do plat 9 i kontraktéw
T e prawa do ptatnosc

Wycena
dtugoterminowych 124 445 233,95 177 835 367,70 -211 332 868,89 90947 732,76
kontraktow
Aktywa kontraktowe 124 445 233,95 177 835 367,70 -211 332 868,89 90 947 732,76
ﬂgif‘f&’:ﬂ’gﬂf z 142 508 154,82 - 84183 631,77 - 7418987334 13251439639
Wycena
dtugoterminowych 25943 208,54 17 075 107,84 -23042 119,04 B 19976 197,34
kontraktéw
i‘;ﬁm"‘x‘:“ 168 451 363,36 17 075 107,84 -107 225 750,81 7418987334 152490 593,73

Pozostate do realizacji zobowigzania do wykonania swiadczenia

stan na dzien
30.09.2021

stan na dzien
31.12.2020

Laczna kwota ceny transakcyjnej przypisanej do wykonania $wiadczenia, ktére

pozostaty niespetnione na koniec okresu sprawozdawczego, do zrealizowania

w ciqgu:

2281 998 740,36

1432 264 523,25

do 1 roku

1 443 340 556,56

1055917 684,68

powyzej 1 roku

838 658 183,80

376 346 838,57

NOTA 10

KAUCJE Z TYTULU UMOW Z KLIENTAMI

Zatrzymane przez odbiorcéw - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy
Zatrzymane przez odbiorcow - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy

Ogétem kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane przez odbiorcéw netto

Odpis aktualizujgcy naleznosci z tytutu kaucii

Ogdbtem kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane przez odbiorcéw po

odpisie aktualizujacym brutto

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy
Zatrzymane dostawcom - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy
Ogoétem kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane dostawcom

Dyskonto kauciji z tytutu umow z klientami zatrzymanych przez odbiorcéw

Dyskonto kaucji z tytutu umdw z klientami zatrzymanych dostawcom

stan na dzien

stan na dzien

30.09.2021 31.12.2020
22 833 090,01 25776 324,20
19 357 969,53 17 955748,02
42 191 059,54 43 732 072,22
1307 628,85 1288 220,31
43 498 688,39 45 020 292,53
56 087 487,52 54230 216,60
44 476 781,07 49 462 462,15
100 564 268,59 103 692 678,75

stan na dzien

stan na dzien

30.09.2021 31.12.2020
136 244,11 35 309,78
9 597 998,39 9 459 798,28
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Na 30 wrzeénia 2021 r. najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 48,49 % (dla
jednego projektu 7,99 %) wszystkich naleznosci z tytutu kaucji.

Na 31 grudnia 2020 r. najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 46,80 % (dla
jednego projektu 7,80 %) wszystkich naleznosci z tytutu kaucji.

NOTA 11

BIEZACY | ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

Za okres 01.01.2021 r. - 30.09.2021 r.

Utworzenie / Utworzenie /
Stan aktywéw na yRozysiane) (wykorzysian‘ie) Stan aktywéw na
aktywa przez aktywa przez inne N
poczatek okresu i catkowite koniec okresu
zyskow i strat dochody
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 8072 202,00 623 732,00 - 8 695 934,00
Rezerwa Swiadczenia pracownicze 5530 128,00 -1 519 126,00 - 4011 002,00
Rezerwa na koszty podwykonawcodw 21 985 103,00 6 037 990,00 = 28 023 093,00
Rezerwa na zobowigzania 42 155,00 123 056,00 - 165 211,00
Konftrakty (zmniejszenie przychoddw "-") 3712029,00 1861 875,00 - 5573 904,00
Kontrakty - rezerwa na straty 175 870,00 -161 951,00 - 13 919,00
Produkcja niezakonhczona podatkowo 9 242 267,00 19 761 578,00 - 29 003 845,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 727 973,00 -110014,00 - 617 959,00
Nieoptacone odsetki 12 742,00 -5 400,00 - 7 342,00
Dyskonto naleznosci 6710,00 27 578,00 - 34 288,00
Réznica miedzy wartoscig podatkowq i bilansowag
ZApPAsOW 4361 361,00 3761 138,00 - 8 122 499,00
Odpis na pozostate aktywa 8 625 780,00 -127 921,00 - 8 497 859,00
Wycena instrumentédw pochodnych 337 498,00 139 634,00 - 477 132,00
Koszty nabycia udziatéw 188 844,00 0,00 - 188 844,00
Wycena kredytdw, pozyczek, obligacii, weksli 29 111,00 -20 999,00 - 8 112,00
Pozostate tytuty 556 353,00 -186 056,00 - 370 297,00
Strata podatkowa 2989 742,00 1 333 169,00 - 4322 911,00
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z
aktualizacji 278 826,00 - - 278 826,00
Kapitat z aktualizacji-wycena instrumentéw
pochodnych 2 349 917,00 - -205 561,00 2 144 356,00
Ogétem 69224 611,00 31 538 283,00 -205 561,00 100 557 333,00
Za okres 01.01.2020 r. - 31.12.2020 r.
Ufworzenie/ Utworzenie /
Stan aktywéw na CkgzyEianic) (wykorzystanie) Stan aktywéw na
poczatek okresu Gl [oledere aktywa przez inne koniec okresu
rachunek 8
zyskéw i shrat catkowite dochody
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 6801 943,00 1270 259,00 - 8 072 202,00
Rezerwa $wiadczenia pracownicze 4324 990,00 1205 138,00 - 5530 128,00
Rezerwa na koszty podwykonawcdw 20 874 178,00 1110 925,00 - 21985 103,00
Rezerwa na zobowigzania 254 272,00 -212117,00 - 42 155,00
Kontrakty (zmniejszenie przychoddw "-") 4929 020,00 -1216 991,00 - 3712029,00
Kontrakty - rezerwa na straty 15 998,00 159 872,00 - 175 870,00
Produkcja niezakonhczona podatkowo 12 621 125,00 -3 378 858,00 - 9 242 267,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 554 270,00 173 703,00 - 727 973,00
Nieoptacone odsetki 21 765,00 -9 023,00 - 12 742,00
Dyskonto naleznosci 392 502,00 -385 792,00 - 6710,00
Réznica miedzy wartoscig podatkowq i bilansowq
zapaséw 2 933 508,00 1427 853,00 - 4361 361,00
Odpis na pozostate aktywa 7 232 925,00 1 392 855,00 - 8 625 780,00
Wycena instrumentdéw pochodnych 51 992,00 285 506,00 - 337 498,00
Koszty nabycia udziatéw 172 884,00 15 960,00 - 188 844,00
Wycena kredytéw, pozyczek, obligacji, weksli 145 877,00 -116 766,00 - 29 111,00
Pozostate tytuty 571 981,00 -15 628,00 - 556 353,00
Strata podatkowa 11 439 114,00 -8 449 372,00 - 2 989 742,00
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z
aktfualizacii 255 134,00 - 23 692,00 278 826,00
Kapitat z aktualizacji-wycena instrumentow
pochodnych 0,00 - 2349 917,00 2 349 917,00
Ogétem 73 593 478,00 -6 742 476,00 2 373 609,00 69 224 611,00
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Za okres 01.01.2021 r. - 30.09.2021 r.

Stan rezerw na poczagtek

Utworzenie /
(wykorzystanie) rezerwy

Stan rezerw na koniec

okresu przez rachunek okresu
zyskéw i strat
Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 17 286 383,00 26 737 517,00 44 023 900,00
Leasing (warto$¢ netto srodkdw trwatych-
zobowigzanie z tytutu leasingu) 51 419,00 118 428,00 169 847,00
Dyskonto zobowigzan 1740719,00 -17 731,00 1722 988,00
Kary naliczone a nie ofrzymane 2 452 746,00 -11 690,00 2 441 056,00
Odsetki nieotrzymane 172 939,00 113 192,00 286 131,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 673 242,00 -219 238,00 454 004,00
R&znica miedzy wartosciq podatkowq i
bilansowq zapaséw 10 197 508,00 -10 197 508,00 =
Wycena obligaciji, kredytdw, pozyczek, weksli 60 143,00 270 828,00 330 971,00
Wycena instrumentdw pochodnych 215 020,00 70 404,00 285 424,00
Roznica miedzy wartosciq podatkowq i
bilansowq $rodkdéw trwatych, nieruchomosci
inwestycyjnych 3 196 584,00 4056 451,00 7 253 035,00
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z
aktualizacji 2 438,00 - 2 438,00
Ogétem 36 049 141,00 20 920 653,00 56 969 794,00
Za okres 01.01.2020 r.- 31.12.2020 r.
oortentely Uorenie/
Stan rezerw na wy Y (wykorzystanie) Stan rezerw na
rezerwy przez N q
poczatek okresu TR rezerwy przez inne koniec okresu

zyskoéw i strat

catkowite dochody

Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 23 694 351,00 -6 407 968,00 - 17 286 383,00
Leasing (warto$¢ netto srodkdw trwatych-

zobowigzanie z tytutu leasingu) 326 472,00 -275 053,00 - 51 419,00
Dyskonto zobowigzan 2 358 922,00 -618 203,00 - 1740719,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2538 167,00 -85 421,00 - 2 452 746,00
Odsetki nieotrzymane 151 552,00 21 387,00 - 172 939,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 333 968,00 339 274,00 - 673 242,00
Réznica miedzy wartoscig podatkowq i

bilansowq zapaséw 7 832 295,00 2365 213,00 - 10 197 508,00
Wycena obligacji, kredytéw, pozyczek, weksli 2 404,00 57 739,00 - 60 143,00
Wycena instrumentéw pochodnych 59 808,00 155 212,00 - 215 020,00
Réznica miedzy wartoscig podatkowq i

bilansowq $rodkéw trwatych, nieruchomosci

inwestycyjnych 3 232 985,00 -36 401,00 - 3 196 584,00
Kapitat z aktualizacji-wycena instrumentéw

pochodnych 117 567,00 - -117 567,00 -
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z

aktualizacji 0,00 - 2 438,00 2 438,00
Ogoblem 40 648 491,00 -4 484 221,00 -115 129,00 36 049 141,00

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa i rezerwa z tytutu podatku odroczonego wykazywane sq
per saldo w kazdej Spdtce z uwzglednieniem korekt konsolidacyjnych.

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS

Biezqcy podatek dochodowy
Dotyczgcy roku obrotowego
Odroczony podatek dochodowy

Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem roznic przejsciowych
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku i strat

Efektywna stopa podatkowa

01.01-30.09.2021

01.01-30.09.2020
przeksztatlcone

20 447 620,58 13 164 438,40
20 447 620,58 13 164 438,40
-10 617 630,00 -444 856,00
-10 617 630,00 -444 856,00
9 829 990,58 12719 582,40
28,09% 30,48%
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PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W KAPITALE WLASNYM

01.01- 30.09.2021 01.01- 30.09.2020
przeksztalcone
Odroczony podatek dochodowy 205 561,00 84 372,00
Podatek od zysku / straty netto z tytutu aktualizaciji wyceny
zabezpieczen przeptywdw pienieznych 205 561,00 84 372,00
(Korzysé podatkowa) / obcigzenie podatkowe wykazane w
pozostatych dochodach catkowitych

205 561,00 84 372,00

Spoétki Grupy rozpoznajg aktywo z tytutu strat podatkowych w kwocie 4 322,9 tys. zt.

Tworzgc aktywo z tytutu podatku odroczonego dotyczgce strat podatkowych w powyzszej wysokosci,
Grupa dokonata oszacowania prawdopodobiehstwa osiggniecia w ciggu najblizszych 5 lat takiego
dochodu podatkowego, ktéry pozwolitoy na rozliczenie strat podatkowych. Oszacowania dokonano na
podstawie plandw finansowych oraz wartosci historycznych w zakresie opodatkowania dziatalnosci.

Spoétka Dominujgca od dnia 1 kwietnia 2019 r. jest w trakcie kontroli podatkowej w Niemczech za lata
2014 - 2016 w zakresie podatku od oséb prawnych, podatku od towaru i ustug oraz podatku od
dziatalnosci przemystowej i handlowej. W Il kwartale 2021 roku w przedmiotowej sprawie nie zaszty zmiany
w stosunku do informacji zaprezentowanej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres
zakohczony 30 czerwca 2021 roku.

Generalnie Grupa uznaje, iz rozliczenia podatkowe oraz inne rozliczenia (m.in.: z tytutu zatrudnienia, cto,
transakcje z podmiotami zagranicznymi) sq i mogg by¢ w przysztosci przedmiotem kontroli przez organy
podatkowe polskie i zagraniczne oraz inne centralne i lokalne urzedy oraz instytucje, ktére sg uprawnione
do naktadania znaczgcych kar. Ujawnione w wyniku kontroli zalegtosci sq obcigzone odsetkami.
Rozliczenia podatkowe i inne wspomniane powyzej mogq by¢ przedmiotem kontroli w kazdym czasie
w ciggu 5 lat od zakonhczenia roku obrotowego, ktérego dotyczq, a na rynkach zagranicznych do 10 lat.
Ryzyko podatkowe zardwno w Polsce jak i na rynkach zagranicznych wystepuje i traktujemy je jako
typowe w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Grupa ogranicza ryzyko podatkowe za granicg
korzystajac z ustug wyspecijalizowanych i akredytowanych w danym panstwie biur podatkowych
i rachunkowych oraz firm audytorskich, a takze kancelarii prawnych.

Informacja o utworzeniv podatkowych grup kapitatowych

W ramach dziatalnosci deweloperskiej doszto do utworzenia dwdch podatkowych grup kapitatowych w
rozumieniu przepisdw o podatku dochodowym od osdb prawnych (dalej: ,,PGK"), na okres 3 lat
podatkowych 2021-2023.

Unidevelopment SA i jej wybrane spdtki zalezne zawarty, w formie aktu notarialnego, stosowne umowy o
utworzeniu podatkowych grup kapitatowych i dokonaty wymaganych zgtoszeh do wtasciwych urzeddw
skarbowych, a organy zarejestrowaty fe umowy.

Szczegdty dotyczgce utworzonych podatkowych grup kapitatowych;

1. Podatkowa Grupa Kapitatowa Unidevelopment:
a) zawarcie umowy PGK: 16 lipca 2021 r.
b) decyzja o rejestracji umowy PGK; 31 sierpnia 2021 .
c) okres funkcjonowania PGK: 1 wrzeénia 2021 r. — 31 grudnia 2023 .
d) spodtki wehodzgce w sktad PGK:
- Unidevelopment SA,
- Asset IDEA Sp.z o.0.,
- Coopera ldea Sp. z 0.0.,
- Nowa ldea Sp. zo.o.,
-UNI3Sp.zo.0.,
-UNI'4Sp.zo0.0.,
-UNI'T Sp.zo.0.,
- SOKRATESA Sp.z 0.0,
-UNI2Sp.zo0.0.,
-UNI9? Sp.zo0.0.,
-UNI'10 Sp.zo.0.,
-UNI'11 Sp.zo.0.,
-UNI'12 Sp.z 0.0,
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-UNI'13Sp.zo.0.,
- Szczesliwicka Sp. z 0.0.
e) Spdtka reprezentujgca PGK: Unidevelopment SA.

2. Podatkowa Grupa Kapitatowa Monday Development
a) zawarcie umowy PGK: 19 lipca 2021 r.
b) decyzja o rejestracji umowy PGK; 30 wrzeénia 2021 r.
c) okres funkcjonowania PCGK: 1 pazdziernika 2021 r. — 31 grudnia 2023 .
d) spodtki wehodzgce w sktad PGK:
- Monday Development Sp. z 0. o.,
- Bukowska 18 MP Sp. z 0.0.,
-UNI5Sp.zo.0.,
-UNI 6 Sp.zo.0.,
-UNI7 Sp.zo.0.,
-UNI8Sp.zo.0.,
e) Spdtka reprezentujgca PGK: Monday Development Sp. z o. o.,

W wyniku utworzenia PKG spodtki wchodzgce w ich sktad utracity status samodzielnych podatnikdw
podatku dochodowego od oséb prawnych. Od dnia rozpoczecia dziatalnosci do dnia zakohczenia
obowiqgzywania wyzej wymienionych uméw podatnikami w tym podatku sg Podatkowa Grupa
Kapitatowa Unidevelopment oraz Podatkowa Grupa Kapitatowa Monday Development.
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NOTA 12

INFORMACJA DOTYCZACA SEGMENTOW OPERACYJNYCH

Stan na dzien 30.09.2021 r.

Przychody z umdw z klientami
sprzedaz zewnetrzna
sprzedaz na rzecz innych segmentdw

Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw

Zysk brutto ze sprzedazy
% zysku brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzgdu
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
w tym: przychody odsetkowe
instrumenty pochodne
Koszty finansowe
w tym: koszty odsetkowe
instrumenty pochodne
Oczekiwane straty kredytowe
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metodq praw
wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk netto

Budownictwo Dziatalnosé Budownictwo )7 SPr HECHEL R LS TE .
kubaturowe Infrastruktura deweloperska modutowe narzecz |nr,|ych dotyczqce catej

segmentow Grupy

678 462 112,74 264951 619,04 61888 503,19 192 372 939,00 -111 290 535,38 1 086 384 638,59

568 061 316,44 264797 784,92 61152 598,23 192 372 939,00 - 1 086 384 638,59

110 400 796,30 153 834,12 735 904,96 - -111 290 535,38 -

631 922 510,64 247 917 596,38 52 900 541,42 190 049 365,26 -103 326 553,25 1 019 463 460,45

46 539 602,10 17 034 022,66 8 987 961,77 2323 573,74 -7 963 982,13 66 921 178,14
6,86% 6,43% 14,52% 1.21% 7.16% 6,16%

X 8 943 398,64

X 3723278711

X 13 495 695,04

X 34 240 687,43

X 4 596 294,75

5702,89 685 031,30 1.049,28 100 347,70 792 131,17

1266 566,05 - - 26 401,94 1292 967,99

X 9 675 097,68

2 991 990,29 647 571,88 103171339 426 485,76 5097 761,32

1 023 849,44 - - 1028 416,33 2 052 265,77

X -254 928,27

5576 968,23

X 34 993 781,00

X 9 829 990,58

X 25163 790,42
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Stan na dzien 30.09.2020 r. przeksztalcone
Budownictwo Dziatalnosé Budownictwo el SPr A2CL 57 e Razem kwoty N
Kkubaturowe Infrastruktura dewsloperska S rzecz |nny,ch dotyczqce catej
segmentow Grupy
Przychody z umédw z klientami 689 219 257,00 260 382 587,43 124 902 596,29 153 108 757,53 -59 087 383,94 1168 525 814,31
sprzedaz zewnefrzna 630 984 033,44 260 273 597,91 124 194 062,58 153 074 120,38 - 1168 525814,31
sprzedaz na rzecz innych segmentéw 58 235 223,56 108 989,52 708 533,71 34 637,15 -59 087 383,94 -
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatow 639 819 828,35 227 069 001,21 105 957 470,46 154 504 836,10 -55006 752,14 1 072 344 383,98
Zysk brutto ze sprzedazy 49 399 428,65 33 313 586,22 18 945 125,83 -1 396 078,57 -4 080 631,80 96 181 430,33
% zysku brutto ze sprzedazy 717% 12,79% 1517% -091% 6,91% 8,23%
Koszty sprzedazy X 7 670 155,99
Koszty zarzgdu X 37 157 118,50
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej X -3 459 503,98
Zysk z dziatalnosci operacyjnej X 47 894 651,86
Przychody finansowe X 4341 835,77
w tym: przychody odsetkowe 12 936,13 145 459,86 32 419,72 240 966,71 - 431 782,42
instrumenty pochodne 257 974,78 - - -31 915,32 - 226 059,46
Koszty finansowe X 11 322 248,76
w tym: koszty odsetkowe 3 349 020,70 397 493,88 283 238,30 569 671,64 - 4 599 424,52
instrumenty pochodne 1290 139,35 - - 70759,53 - 1 360 898,88
Oczekiwane straty kredytowe X 3983 926,15
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metodqg praw 4 806 932,85
wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem X 41 737 245,57
Podatek dochodowy X 12719 582,40
Zysk netto X 29 017 663,17
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Stan na dzien 30.09.2021 r.

Budownictwo Infrastruktura Dziatalnosé Budownictwo modulowe Kwoty nie przyp’isane do Razem
kubaturowe deweloperska segmentéw
Aktywa 221 936 033,22 228 939 025,05 567 835 003,15 245746 532,12 297 386 404,59 1561842 998,13
Razem aktywa 221 936 033,22 228 939 025,05 567 835 003,15 245744 532,12 297 386 404,59 1561842 998,13
Kapitat wtasny - - - - 348 499 159,07 348 499 159,07
Zobowigzania 331372 472,97 177 339 639,44 409 493 686,26 202 259 626,28 92878 414,11 1213 343 839,06

Razem pasywa 331372 472,97 177 339 639,44 409 493 686,26 202 259 626,28 441 377 573,18 1561842 998,13
Amortyzacja 3104793,54 7 677 423,59 1700218,17 3746 169,74 - 16 228 605,04
Stan na dzien 31.12.2020 .
Budownictwo TR Dziatalnos¢ B o Kwoty nie przypisane do Razem
kubaturowe deweloperska segmentow
Aktywa 224162 028,90 151 913 770,59 376 224 439,47 153 280 775,83 321742 082,88 1227 323 097,67

Razem aktywa

224 162 028,90

151913 770,59

376 224 439,47

153 280 775,83

321742 082,88

1227 323 097,67

Kapitat wtasny

374 483 255,10

162053 323,41

150718 995,10

131083 009,61

330735 881,87

330735 881,87

Zobowigzania 78 248 632,58 896 587 215,80
Razem pasywa 374 483 255,10 162 053 323,41 150718 995,10 131083 009,61 408 984 514,45 1227 323 097,67
Amortyzacja 3886 789,03 8 453 707,22 2000 185,84 4151 672,72 - 18 492 354,81

Koszt uzyskania informacji o przychodach od klientéw zewnetrznych dla poszczegdinych produktéw iustug wchodzgcych w sktad segmentdw wigze sie

z nadmiernym kosztem ich pozyskania.

INFORMACJE O OBSZARACH GEOGRAFICZNYCH

Przychody od klientéw zewnetrznych

Aktywa trwate *

01.01- 30.09.2021

01.01-30.09.2020
przeksztatcone

stan na dzien 30.09.2021

stan na dzien 31.12.2020

KRAJ

EKSPORT, w tym:

Skandynawia, w tym:
- Norwegia

Rynek wschodni (Biatorus, Ukraina)

Niemcy
Razem

793 600 239,99
292784 398,60

860 754 378,42
307 771 435,89

101 616 920,07
62 237 927,14

86 623 737,18
66 349 042,53

194 663 449,69
177 930 403,76
83 920 752,40
14 200 196,51

180 640 895,90
177 576 501,89
126 988 246,00

142 293,99

57 130 410,69
51668767,75
402 060,84
4705 455,61

65 675703,54
61809 587,18
499 710,88
173 628,11

1086 384 638,59

1168 525 814,31

163 854 847,21

15297277971

* aktywa trwate-t]. srodki trwate, wartosci niematerialne

Grupa w okresie od 01 stycznia 2021 do 30 wrze$nia 2021 roku, jak i w okresie od 01 stycznia 2020 do 30 wrzesnia 2020 roku nie uzyskata przychodéw od
pojedynczych klientdw zewnetrznych przekraczajgcych 10% tgcznych przychoddw.
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2.2. Zysk (strata) na jednqg akcje

01.01-30.09.2021 01.01-30.09.2020

przeksztatcone

Liczba akcji zwyktych 31 570 634,00 31 570 634,00
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 31 570 634,00 31 808 338,92
Liczba akcji zwyktych rozwodnionych 31 570 634,00 31 570 634,00
Zysk (strata) netto 25163 790,42 29 017 663,17

z tego przypadajgcey:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej 22 939 142,91 29 156 524,83
Podstawowy zysk na akcje 0,73 0,92

Przedstawione powyzej ilosci akcji nie obejmujg akcji wtasnych.

Informacja dotyczgca przyznanych praw do nabycia akcji UNIBEP SA w ramach Programu
Motywacyjnego zaprezentowana zostata w punkcie 2.7. niniejszego sprawozdania.

2.3. Potgczenia jednostek gospodarczych, utrata kontroli

W okresie od 1 stycznia 2021 r. do 30 wrzeénia 2021 r. nastgpito objecie kontroli nad nowoutworzonymi
spdtkami, o ktérych mowa w punkcie 1.1.5. niniejszego sprawozdania. Spdtki te w okresie Il kwartatdow
2021 roku nie uzyskaty przychoddw z umow z klientami i osiggnety tgczny zysk w kwocie 27,6 tys. zt.

W dniu 31 maja 2021 r. nastgpito wykreslenie funduszu UNIDE FIZ AN z rejestru funduszy inwestycyjnych.

W zwiqzku z utratg konfroli w skonsolidowanym sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym wykazano
zmniejszenie wartosci udziatéw niesprawujgcych kontroli o kwote 435 531,10 ztotych.

2.4. Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw
wilasnosci

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci przedstawia ponizsza tabela:

01.01-30.09.2021 01.01-30.09.2020

przeksztalcone
Stan na poczagtek okresu 11 221 015,49 24 627 212,38
Iwiekszenia 7 054 885,43 19 596 295,92
Udziat w zyskach 7 054 885,43 5096 295,92
Whniesione wktady - 14 500 000,00
Imniejszenia 8 831 562,56 29 338 247,48
Udziat w stratach 1477 917,20 289 363,07
Wyptaty dywidendy - 448 884,61
Zwrbécone wktady 7 353 645,36 28 600 000,00
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw wiasnosci 9 444 338,36 14 885 260,62

Wykaz podmiotdw wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych na dzieh 30 wrzeénia 2021 r.:

Udziat w kapitale zakladowym

Nazwa jednostki Charakter powigzania Siedziba oraz liczbie glosow (%)
30.09.2021 30.09.2020
przeksztalcone
Seliedalen AS Jednostka wspdtkontrolowana Ranheim / Norwegia 50% 50%
Tk Stkontrol
Lovsetvegen 4 AS Jeclinos .O wspofkonirolowana Melhus/Norwegia 50% 50%
posrednio

Smart City Sp z 0.0 Sp.k. Jednostka stowarzyszona posrednio Warszawa/Polska - 48,82%*)
URSA PARK Smart City Sp. z0.0.Sp.k.  Jednostka stowarzyszona posrednio Warszawa/Polska 48,82%*) 48,82%*)
URSA SKY Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. Jednostka stowarzyszona posrednio Warszawa/Polska 48,82%%) 48,82%*)

*) udziat w ogdlinej liczbie gtosow na walnym zgromadzeniu wynosi 0
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Na 30.09.2021 r. zobowigzania warunkowe dotyczgce spdtek wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych
wynoszg 18 729 538,43 zt, a na dzieh 30.09.2020 r. wynosity 9 808 800,00 zt. Zobowigzania warunkowe
dotyczg poreczenia kredytu, wystawionych gwarancji korporacyjnych oraz wystawionych gwaranciji

nalezytego wykonania umowy.

Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metodqg praw wtasnosci:

Udziat w zyskach
Udziat w stratach
Ogbtem

01.01-30.09.2021

01.01-30.09.2020

przeksztalcone
7 054 885,43 5096 295,92
1477 917,20 289 363,07
5576 968,23 4 806 932,85

2.5. Transakcje z podmiotami powigzanymi:

Stan na dzien 30.09.2021 r.

Podmioty wspdtkontrolowane,
wspoétkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio
Ogétem transakcje z podmiotami
powigzanymi

Stan na dzien 31.12.2020 r.

Podmioty wspdtkontrolowane,
wspdtkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio
Ogétem transakcje z podmiotami
powigzanymi

Naleznosci z tytutu

Zobowigzania z
dostaw i ustug oraz tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania

Pozyczki udzielone

Za okres 01.01.2021 r. - 30.09.2021 r.

Podmioty wspdtkontrolowane,
wspotkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio
Ogétem transakcje z podmiotami
powigzanymi

Za okres 01.01.2020 r. - 30.09.2020 r. przeksztatcone

Podmioty wspdtkontrolowane,
wspoétkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio
Ogotem transakcje z podmiotami
powigzanymi

pozostate oraz pozostate kontraktowe
naleznosci zobowigzania
1499 977,02 32 535,57 - 458 001,89
8951 432,18 1166,21 11195 398,30 -
10 451 409,20 33701,78 11195 398,30 458 001,89
Naleznosci z R e
tytutu dostaw Al
A dostaw i Aktywa Zobowigzania Pozyczki
i ustug oraz A
ustug oraz kontraktowe kontraktowe udzielone
pozostate
OV pozostate
naleznosci 5 q
zobowigzania
1456 609,77 32 785,80 - - 221 610,57
22 669 646,72 9 108 056,36 17 736,40 1531 842,72 -
24 126 256,49 9 140 842,16 17 736,40 1531 842,72 221 610,57
Przychody z uméw z LT pro dykf?w, Przychody Pozostate koszty
" N materiatow i . N
klientami z finansowe operacyjne
towaréow
- - 3291,31 80 964,00
60717 710,36 46 567,36 - -
60717 710,36 46 567,36 3291,31 80 964,00
Przychody z uméw z Zakup produktow,

Przychody finansowe

klientami materiatéw i towaréw
- - 290,97
54049 152,68 -7 019,85 448 884,61
54 049 152,68 -7 019,85 449 175,58
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2.6 Zarzad i Rada Nadzorcza Spoétki Dominujgcej

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Zarzgdu UNIBEP SA wchodza:

—  Leszek Marek Gotgbiecki - Prezes Zarzgdu
- Stawomir Kiszycki - Wiceprezes Zarzqdu

- Krzysztof Mikotajczyk - Wiceprezes Zarzgdu
- Adam Polirski - Cztonek Zarzgdu

Na dzieh sporzqdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Rady Nadzorczej UNIBEP SA wchodza:

— Jan Mikotuszko - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
—  Beata Maria Skowronska - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
— Wojciech Jacek Stajkowski - Cztonek Rady Nadzorczej
— Jarostaw Mariusz Betdowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
—  Michat Kotosowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

—  Pawet Markowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

—  Dariusz Marian Kacprzyk - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

WYNAGRODZENIE ZARZADU SPOLKI DOMINUJACEJ:
Za okres 01.01.2021 r. - 30.09.2021 r.

Imie | nazwisko Wynagrodzenie Zasitek chorobowy Premia za zysk z 2020 r. Razem
wyptacona w 2021 r.
Leszek Marek Gotgbiecki 558 000,00 - 557 289,48 1115289,48
Stawomir Kiszycki 504 000,00 - 557 289,48 1061 289,48
Krzysztof Mikotajczyk 452 200,00 5148,84 557 289,48 1014 638,32
Adam Polinski* 360 716,56 - - 360 716,56
Razem: 1874 916,56 5148,84 1671 868,44 3 551 933,84

*w 2021 roku zostaty wyptacone premie za rok 2020 w kwocie 226 632,24 nie zwiqzane z funkcjq cztonka Zarzgdu.

Za okres 01.01.2020r. - 30.09.2020 r.

Premia za zysk z 2019 r. wyptacona w

Imie i nazwisko Wynagrodzenie 2020 1. - | rata Razem
Leszek Marek Gotgbiecki 558 000,00 225 398,91 783 398,91
Stawomir Kiszycki 504 000,00 225 398,91 729 398,91
Krzysztof Mikotajczyk 459 000,00 225 398,91 684 398,91
Razem: 1 521 000,00 676 196,73 2197196,73
WYNAGRODZENIE CZEONKOW RADY NADZORCZEJ SPOLKI DOMINUJACEJ:
Za okres 01.01.2021 r. - 30.09.2021 r.
Przychéd cztonka Rady Nadzorczej z
Imie i nazwisko Przychéd tytutu zatrudnienia na podstawie Razem
umowy o prace w UNIBEP SA
Jan Mikotuszko 342 000,00 342 000,00
Beata Maria Skowrohska 108 000,00 108 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 45 000,00 45 000,00 90 000,00
Jarostaw Mariusz Betdowski 45 000,00 45 000,00
Michat Kotosowski 63 000,00 63 000,00
Pawet Markowski 45 000,00 45 000,00
Dariusz Marian Kacprzyk 45 000,00 45 000,00
Razem: 693 000,00 45 000,00 738 000,00
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Za okres 01.01.2020 . - 30.09.2020 .
Przychéd cztonka Rady Nadzorczej
Imie i nazwisko Przychéd z tytutu zatrudnienia na podstawie Razem
umowy o prace w UNIBEP SA
Jan Mikotuszko 342 000,00 - 342 000,00
Beata Maria Skowronska 108 000,00 - 108 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 45 000,00 45 000,00 90 000,00
Jarostaw Mariusz Betdowski 45 000,00 - 45 000,00
Michat Kotosowski 64 576,40 - 64 576,40
Pawet Markowski 45 000,00 - 45 000,00
Dariusz Marian Kacprzyk 45 000,00 - 45 000,00
Razem: 694 576,40 45 000,00 739 576,40

Ponadto w okresie od 01 stycznia do 30 wrzednia 2021 r., jak i w okresie poréwnywalnym nie dokonano
zakupodw od 0sdb blisko zwigzanych z Zarzgdem i Radg Nadzorczg. We wskazanym okresie wyptacono
wynagrodzenia ze stosunku pracy osobom blisko zwigzanym z cztonkami Zarzgdu i Rady Nadzorczej w
wysokosci: 914,4 tys. zt, a w okresie poréwnywdalnym: wynagrodzenie - 706,5 tys. zt.

2.7. Program motywacyjny

Opis zatozeh Programu Motywacyjnego oraz informacja o dokonanej aktuarialnej wycenie uprawnien
zostaty zaprezentowane w skonsolidowanych sprawozdaniu finansowym za 2020 rok oraz | pbtrocze 2021
roku.

Amortyzacja kosztu Programu za Il kwartaty 2021 uwzglednigjgca szacunki spetnienia warunkdw
wykonania uprawnie wynosi 1 194 337,28 zt.

2.8. Aktywa i zobowigzania warunkowe, gwarancje
2.8.1. Aktywa i zobowigzania warunkowe

stan na dzien 30.09.2021 stan na dzien 31.12.2020

AKTYWA WARUNKOWE 100 000,00 3 955 739,54
Od pozostatych jednostek 100 000,00 3 955 739,54
Otrzymane weksle jako zabezpieczenia 100 000,00 100 000,00
Otrzymane poreczenia - 3855739,54
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 177 683 200,72 147 571 461,98
Na rzecz jednostek powigzanych 40 520 491,02 17 033 748,41
Udzielone poreczenia 40 520 491,02 17 033 748,41
Na rzecz pozostatych jednostek 137 162 709,70 130 537 713,57
Sprawy sporne 124 872 239,67 128 537 713,57
Udzielone poreczenia 12 290 470,03 2 000 000,00

Sprawy sporne
W stosunku do informacji dotyczgcej spraw spornych zamieszczonej w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy UNIBEP za 2020 rok oraz |i Il kwartat 2021 roku nastgpity nastepujgce zmiany:

Roszczenia przeciwko Unibep S.A.

W sprawie z powddztwa Adama Karbowiaka o zaptate roszczenia w kwocie 39 tys. zt. Roszczenie dotyczy

zwrotu Il czesdci kauciji gwarancyjnej, ktére zostaty potrgcone przez UNIBEP S.A. z kosztami zastepczego
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usuniecia wad i usterek na inwestycji zabudowy mieszkaniowej przy ul. Berensona w Warszawie. Zostata
przeprowadzona mediacja, ktéra nie doprowadzita do zawarcia ugody. Sgd dopuscit dowdd z opinii
biegtego sgdowego z zakresu budownictwa. Obecnie oczekujemy na opinie biegtego sgdowego.

W sprawie z powddztwa Alu GLAS Sp. z o. 0. o zaptate kwoty w wysokosci 337 tys. zt z tytutu
wynagrodzenia wykonawcy odbyty sie ogledziny z udziatem biegtego i stron na obiekcie Ogrodowa
Office w todzi. W dniu 02 wrzeénia 2021 roku Powdd wnidst o wytgczenie biegtego. Pozwani nie przychylili
sie do wniosku Powoda i wniesli o oddalenie wniosku. Oczekujemy na stanowisko Sgdu w sprawie wniosku
powoda.

W sprawie z powddztwa RAFBUD Konstrukcje Sp. z 0.0. o zaptate kwoty 71 tys. zt (budowa Rondo
Wiatraczna) otrzymalismy nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym. Pierwotnie sprawa zostata
skierowana do Sgdu Rejonowego dia m. st. Warszawy. Sqd wydat postanowienie w ktérym stwierdzit
swojg hiewtasciwo$¢ miejscowq i przekazat sprawe do Sqgdu Rejonowego w Biatymstoku. Ztozono
zazalenie do postanowienia sqgdu, ktére zostato uwzglednione i sprawa wrécita do Sgdu Rejonowego dla
m. st. Warszawy. Strony zostaty wezwane do ztozenia propozyciji ugodowych, aczkolwiek Powdd do dnia
dzisiejszego ich nie ztozyt. Sgd w dniu 29 lipca 2021 roku wydat postanowienie, zgodnie z ktérym skierowat
strony do mediacji. W dniu 8 pazdziernika 2021 roku Sgd wydat zarzgdzenie zgodnie, z ktérym przekazat
akta sprawy mediatorowi.

W sprawie z powddztwa RAFBUD Konstrukcje Sp. z 0. 0. Sp. k. o zaptate 445 tys. zt (budowa Zoliborz
Artystyczny) Powdd ustosunkowat sie do pisma przygotowawczego. Unibep S.A. przed rozprawg wnidst
jeszcze jedno pismo przygotowawcze w celu ustosunkowania sie do argumentacji Powoda. W dniu 14
pazdziernika 2021 roku odbyta z rozprawa na ktérg nie stawili sie $wiadkowie. Oczekujemy na
wyznaczenie kolejnego terminu rozprawy.

W sprawie roszczenia na kwote 995 tys. zt zados¢uczynienia w zwigzku z wypadkiem z dnia 16 listopada
2017 roku na budowie Heimdal w Norwegii pracownika Unihouse S.A. biegty sqdowy z zakresu nefrologii
stwierdzit, ze powdd nie jest catkowicie niezdolny do pracy. Obecnie oczekujemy na wyznaczenie
kolejnego terminu rozprawy.

W dniu 20 wrzeénia 2021 roku otrzymalismy nakaz zaptaty kwoty 31tys. zt w postepowaniu upominawczym
wydany przez Sqd Rejonowy w Ptocku. Sprawa z powddztwa PPHU BENON. Powdd dochodzi zwrotu
| czesdci kaucji gwarancyjnej. Zostat ztozony sprzeciw od nakazu zaptaty, w ktérym podniesiony zostat
zarzut potrgcenia, gdyz Powdd nie usuwat stwierdzonych wad i zostato wprowadzone wykonawstwo
zastepcze na koszt i ryzyko Powoda, a kosztem wykonawstwa zastepczego zostat obcigzony Powdd.

Partner Group Sp. z 0.0. wniést pozew o zaptate kwoty 86 tys. zt. Roszczenie powoda o zaptate
wynagrodzenia solidarnie przez Klimar Plus oraz Unibep S.A. Na pierwszej rozprawie, ktéra odbyta sie we
wrzesniu przestuchano $wiadkdw pozwanego. Kolejna rozprawa planowana jest na | kwartat 2022 roku
podczas ktdrej bedzie przestuchiwana strona powodowa.

Sprawy z powdédziwa Unibep S.A.

W sprawie z powddztwa Konsorcjum UNIBEP S.A i Most sp. z 0.0. przeciwko Podlaskiemu Zarzqgdowi Drég
Wojewoddzkich o zaptate kwoty 8 286 tys. zt z tytutu kary umownej w zwigzku z odstgpieniem od umowy
oraz kwoty 23 243 tys. zt z tytutu roszczen dodatkowych na inwestycji Sokétka — Dgbrowa Biatostocka dnia
21 wrzeénia 2021 roku Pozwany PZDW ztozyt replike na odpowied? na pozew oraz ograniczyt powddztwo
w zakresie dochodzonej kary umownej z tytutu odstgpienia o 8 286 tys. zt wraz z odsetkami. Pozwany
PZDW ztozyt dodatkowo do pisma opinie Instytutu Badawczego Drég i Mostdw, ktére potwierdza
stanowisko Pozwanego w tej sprawie. W dalszej kolejnosci przewiduje sie przestanie pytan do
Swiadkéw, celem ztozenia wyjasnien w sprawie i sporzqadzenie pisma Stron po stynieciu catej
dokumentacji podmiotéw zobowigzanych. Po tym czasie sprawa zostanie skierowana do instytutu.
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W sprawie przeciwko Gminie tapy UNIBEP S.A. o zaptate kwoty 2 134 tys. zt (w tym 957 tys. zt z tytutu kar
umownych w zwigzku z odstgpieniem od umowy oraz 1 177 tys. zt z tytutu roszczeh dodatkowych na
inwestyciji). Dnia 08 wrzesnia 2021 roku odbyta sie rozprawa na ktérej przestuchano biegtego, ktory
podtrzymat stanowisko w sprawie. Opinia biegtego jest korzystna dla Unibep S.A. Dnia 08 pazdziernika
2021 roku Sad wydat wyrok uwzgledniajgcy w catosci powddztwo UNIBEP S.A.

W sprawie z powddztwa Unibep S. A. oraz Przedsiebiorstwa Budownictwa Komunikacyjnego Sp. z o. o.
ztozyto wspdlny pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Wojewédzkich o zaptate tgcznej kwoty
4.453 tys. zt., z czego zgdanie Unibep S. A. wynosi 1.391 tys. zt, tytutem zaptaty za roboty dodatkowe na
kontrakcie dotyczgcym Budowy i rozbudowy drogi wojewddzkiej numer 645 na odcinku Nowogréd -
Lomza wraz z obejsciem miejscowosci Stare Kupiski. Dnia 22 wrzesnia 2021 roku odbyta sie pierwsza
rozprawda, na ktérej przestuchano wszystkich swiadkéw wezwanych na rozprawe. Strony uiscity zaliczki na
opinie biegtego. Sprawa zostanie skierowana do biegtego celem wydania opinii w sprawie.

W toczqcych sie postepowaniach przeciwko PZDW dotyczgcych drogi DW 682 tapy Markowszczyzna na
tagczng kwote 1 318 tys. zt o roboty dodatkowe z branzy elektrycznej (usuwanie kolizji) Sgd wezwat Lafrentz
Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu do zajecia stanowiska w sprawie i przystgpienia jako interwenient
uboczny po stronie pozwanego. Planowany termin rozprawy planowany jest na IV kwartat 2021 roku.

Spdtka Unibep S.A. ztozyta w dniu 09 lipiec 2021 r. pozew przeciwko Przedsiebiorstwu Robét Drogowo-
Mostowych ,,Ostrada” o zaptate zalegtych faktur za dostawe asfaltu w kwocie 205 ty. zt. Sgd wydat nakaz
zaptaty w postepowaniu nakazowym oraz skierowano do komornika wnioski o zabezpieczenie
roszczeh. Komornik zajat srodki dtuznika i zostaty przekazane do depozytu sqdowego. Nakazy staty sie
prawomocne i skierowano do komornika pierwszy wniosek egzekucyjny. Unibep S.A. oczekuje na
pozostate dwa tytuty wykonawcze z sqdu i przekazanie srodkdw przez komornika.

Sprawy z powddziwa Unibep SA oraz Budrex Sp. z 0. o.

20 sierpnia 2019 r. ztozono pozew o zaptate kwoty 4.744 tys. zt za dodatkowe koszty na inwestycji kapy
Markowszczyzna. Kwoty dotyczg nieprzewidzianych kosztdw z tytutu wykonania robdt dodatkowych
zwigzanych m.in. ze zmiang technologii prowadzonych prac - 1.051 tys. zt poniesionych przez Budrex
Sp. z 0.0. za zwiekszone koszty transportu kruszyw na terenie Inwestycji spowodowane objazdem - 3.658
tys. zt poniesionych przez Unibep S. A. oraz 36 tys. zt poniesionych przez Budrex Sp. z 0.0. Po rozprawie
biegty potwierdzit ostatecznie, iz dodatkowe wynagrodzenie Wykonawcy za objazdy jest nalezne, ale
w wysokosci okreslonej w opinii, tj. w kwocie 2 750 tys. zt. W zakresie roszczen Budrex Sp. z 0.0. biegty
uwzglednit stanowisko Budrex Sp. z 0. 0., jednak w tym zakresie wydana zostanie uzupetniajgca opinia
biegtego (gtdwnie w materii koniecznosci wydtuzenia pali). Wptacono zaliczke na uzupetniajgcg opinie
instytutu. Oczekujemy na wydanie tejze opinii. Brak wyznaczonego terminu kolejnej rozprawy.

Sprawy z powddziwa Budrex Sp. z 0.0.

W sprawie z powddztwa Budrex Sp. z 0. 0. o zaptate kwoty 2 589 tys. zt, w ktérym Budrex Sp. z o. o.
dochodzi od pozwanego Polaqua Sp. z 0.0. roszczenia w zwigzku ze ztozeniem przez pozwanego zgdania
z gwarancji ubezpieczeniowej. Pozwany pod pretekstem kar umownych przystugujgcych rzekomo od
powoda z tytutu nieterminowego wykonania robét budowlanych zrealizowat gwarancje w kwocie
2 196 tys. zt. W opinii Budrex Sp. z 0. 0. roszczenie o kary umowne nie miato podstaw. Sgd dopuscit dowdd
z opinii biegtego i strony wniosty zaliczke na niniejszg opinie.

Sprawy przeciwko Budrex Sp. z o. o.
Trakcja PRKIL S.A. ztozyta pozew w sprawie zaptaty za wykonane prace w wysokosci 544 tys. zt. przeciwko

Budrex Sp. z 0. 0. Spdtka wniosta odpowiedz na pozew o oddalenie powddztwa w catoéci. Mediacja nie
doprowadzita do zawarcia ugody pomiedzy stronami. Na rozprawie, ktéra odbyta sie dnia 29 pazdziernik
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2021 r., Sad podijgt decyzje, ze nie bedzie przestuchiwat swiadkdw w sprawie oraz odroczyt rozprawe do
dnia 10 grudnia 2021 r. na ktérej zostanie przestuchany Prezes Zarzgdu Budrex Sp. z o. o.

Sprawy z powddziwa Unihouse S.A.

Na rozprawie przeciwko Eco City Sopot sp. z 0.0. w zwigzku z nierozliczeniem sie za przygotowanie czesci
projektu budowlanego zostali przestuchani kolejni $wiadkowie. Sad powotat na $wiadka biegtego
sgdowego, ktéry bedzie stuchany na kolejnej rozprawie. Termin rozprawy nie zostat wyznaczony.

2.8.2. Gwarancje

OTRZYMANE GWARANCJE*
Od pozostatych jednostek

UDZIELONE GWARANCJE*

Na rzecz jednostek powigzanych
Na rzecz pozostatych jednostek

*Bez gwarancji zwrotu zaliczki

stan na dzien 30.09.2021

stan na dzien 31.12.2020

145 488 087,63

52 526 641,58

145 488 087,63

541 502 170,36

52 526 641,58

441 317 882,93
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2.9. Instrumenty finansowe
Wartosé bilansowa
Stan na dzien 30.09.2021 r.

Kaucje z tytutu umédw o budowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci *

Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe wyceniane przez WF

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci zabezpieczenh przeptywodw
pienieznych

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finansowania

Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Stan na dzien 31.12.2020r.

Kaucje z tytutu umdw o budowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci *

Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe wyceniane przez WF

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci zabezpieczeh przeptywdw
pienieznych

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finansowania

Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

n Zobowiqgzania . q Instrumenty
Aktywa finansowe Akmz:i':::::vwe finansowe Z%;ZY\?:;:'O zabezpieczajgce
wyceniane wedlug A A wyceniane w . w rachunkowosci
wartosci godziwej o s wyceniane wedlug y Z Razem
zamortyzowanego q wartosci godziwej zabezpieczen
przez wynik q zamortyzowanego 7
kosztu o przez wynik przeptywow
finansowy : kosztu -y
finansowy pienieznych
42191 059,54 - - -100 564 268,59 - -58 373 209,05
250 853 706,87 - - - - 250 853 706,87
60 980 260,83 - - - - 60 980 260,83
- - -190 040,37 - - -190 040,37
- 263 949,79 - -759 902,25 -11 351 152,35 -11 847 104,81
232 182 846,21 - - - 232 182 846,21
- - - -189 919 401,33 - -189 919 401,33
- - - -274 663 363,09 - -274 663 363,09
586 207 873,45 263 949,79 -190 040,37 -565 906 935,26 -11 351 152,35 9 023 695,26
" Aktywa finansowe Zo?oquunla Zobowigzania Insin'Jmenf.y
Aktywa finansowe wyceniane finansowe - — zabezpieczajqgce
wyceniane wedlug e s wyceniane N w rachunkowosci
w wartosci godziwej o wyceniane wedlug " ; Razem
zamortyzowanego 9 w wartosci zabezpieczen
przez wynik A zamortyzowanego .
kosztu 3 godziwej przez przeptywow
finansowy e kosztu i
wynik finansowy pienieznych
43732 072,22 - - -103 692 678,75 - -59 960 606,53
238819 511,00 - - - - 238819 511,00
53 639 690,16 - - - - 53 639 690,16
- - -929 081,19 - - -929 081,19
- 322 993,38 -38 534,90 - -12 367 986,50 -12 083 528,02
264064 942,76 - - - - 264064 942,76
- - - -159 547 962,51 - -159 547 962,51
- - - -261 193 336,38 - -261 193 336,38
600 256 216,14 322 993,38 -967 616,09 -524 433 977,64 -12 347 986,50 62 809 629,29

Instrumenty pochodne wyceniane sg na dzieh bilansowy w wiarygodnie ustalonej warto$ci godziwej. Wartos¢ godziwa instrumentdw pochodnych jest szacowana
przy uzyciu modelu bazujgcego miedzy innymi na wartosci kursow walutowych (srednie kursy NBP) na dzien bilansowy oraz réznicach w poziomach stop

procentowych waluty kwotowanej i bazowe;.
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Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Za okres 01.01.2021 r. - 30.09.2021 r.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochocjne |n§frumemy f|pon§owe w rachunkowosci ) 65 066,55 65 066,55
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 65 066,55 65 066,55
Za okres 01.01.2020r. - 31.12.2020 r.
Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej nie wystgpity.
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Za okres 01.01.2021 r. - 30.09.2021 r.
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Instrumenty finansowe wyceniane w warto$ci godziwej ) 190 040.37 190 040,37
przez wynik finansowy ! ’
Pochoqlne |n§frumenfy f|pon§owe w rachunkowosci ) 11847 104,81 11 847 104,81
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 12 037 145,18 12 037 145,18
Za okres 01.01.2020 . - 31.12.2020 .
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci ) 929 081.19 929 081.19
godziwej przez wynik finansowy ’ !
Pochoqlne |n§frumenfy f|pon§owe w rachunkowosci ) 12 083 528,02 12 083 528,02
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 13 012 609,21 13 012 609,21

Pochodne instrumenty finansowe
Aktywa finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

Walutowe kontrakty terminowe
stan na dzieh 30.09.2021

stan na dzien 31.12.2020

wyceniane w rachunkowosci zabezpieczenh

Forward

65 066,55

RAZEM:

Zobowigzania finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

Walutowe kontrakty terminowe
stan na dzien 30.09.2021

65 066,55

stan na dzien 31.12.2020

wyceniane przez wynik finansowy

IRS 190 040,37 929 081,19
RAZEM: 190 040,37 929 081,19
wyceniane w rachunkowosci zabezpieczenh

Forward 11847 104,81 12 083 528,02
RAZEM: 11 847 104,81 12 083 528,02
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Aktywa finansowe z tytutu Forward-u i transakcji IRS wyceniane w wartosci godziwej

Struktura wiekowa

stan na dzien 30.09.2021 stan na dzien 31.12.2020
od 1 do 3lat 65 066,55 -
RAZEM: 65 066,55

Zobowigzania finansowe z tytutu Forward-u i transakcji IRS wyceniane w wartosci godziwej

Struktura wiekowa
stan na dzien 30.09.2021 stan na dzien 31.12.2020

ponizej 1 roku 10 095 474,32 9 948 708,90
od 1 do 3 laf 1941 670,86 3063 900,31
RAZEM: 12037 145,18 13 012 609,21

2.10. Wplyw epidemii koronawirusa COVID 19 na dziatalnosé
GRUPY UNIBEP

Informacja na temat mozliwego wptywu epidemii koronawirusa COVID 19 na dziatalnosé Unibep i Grupy
Kapitatowej

Kierunki rozwoju Grupy Unibep i perspektywa czasowa ich realizacji w znacznym stopniu uwzglednia
sytuacje zwigzang z ustanowieniem stanu zagrozenia epidemiologicznego na terenie naszego
kraju. Podjete i podejmowane dziatania zmierzajg w kierunku elastycznego podejscia do rozwoju
i dostosowania swoich dziatan do szans oraz ograniczeh wynikajgcych z sytuacji na rynkach.

Nie mozna na 100% wykluczy¢ dodatkowych nadzwyczajnych przypadkdéw negatywnych dla Emitenta
i catej branzy i nastepstw z tym zwigzanych. Wptyw pandemii covid-19 oraz informacja na temat jej
potencjalnego wptywu na sytuacje Spéiki i Grupy Unibep przedstawiony zostat w Sprawozdaniu Zarzgdu
z dziatalnosci Grupy Unibep w 2020 roku. Niemniej zjawiska tego typu sqg na biezgco
monitorowane, a dziatanie podejmowane wewngtrz Grupy majg minimalizowac ich ewentualne skutki
w przypadkuy, jesli wystgpia.

Sytuacja w Grupie Unibep nie zmienita sie istotnie wzgledem poprzednich kwartatéw biezgcego
roku. Ogdlnodostepna informacija o stanie pandemii sktania jednak do dziatah adekwatnych do sytuacii
w kontaktach wewngtrz organizacji jok i z naszymi partnerami handlowymi. Caty czas funkcjonuje
powotany w roku 2020 zespdt kryzysowy pod przewodnictwem Prezesa Zarzgdu Unibep SA, ktéry
w sposdéb ciggty monitoruje ryzyka zwigzane z zagrozeniem oraz ich ewentualny wptyw na ptynng
dziatalno$¢ operacyjng spotki, terminowq realizacje oraz wzrost kosztéw.

2.11. Zdarzenia po dniu bilansowym

Zdarzenia po dniu bilansowym zostaty opisane w punkcie 3.3. Skréconego skonsolidowanego raportu za
Il kwartat 2021 roku.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez Zarzgd Unibep SA.

Datqg publikaciji niniejszego sprawozdania jest 15.11.2021 .
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PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU UNIBEP SA

Prezes Zarzgdu

Wiceprezes Zarzgdu

Wiceprezes Zarzgdu

Cztonek Zarzgdu

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG
RACHUNKOWYCH

Gtéwna Ksiegowa

Elektronicznie

Lesze k podpisany przez
Leszek Gotabiecki

GO’fqbieCki Data: 2021.11.14
23:43:16 +01'00'

Leszek Marek Gotgbiecki

rified

przez

Signature Nor\

Dokument podpisa
Stawomir Kiszy«
Data: 2021.11.14 21:25:21 CET

Stawomir Kiszycki

Elektronicznie

Krzysztof  podpisany przez
Krzysztof Mikotajczyk

Mi ko’fajczyk Data: 2021.11.14

21:54:42 +01'00'

Krzysztof Mikotajczyk

Elektronicznie
Ad a m podpisany przez
Adam Polinski

Pollﬁskl Data: 2021.11.15

06:35:04 +01'00'

Adam Polinski

Elektronicznie

Krystyn a podpisany przez
Krystyna Kobylinska

KO byl i r']Ska Data: 2021.11.14
21:08:48 +01'00'

Krystyna Kobylir’lskc_l
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Kontakt:
UNIBEP SA, 17-100 Bielsk Podlaski, ul. 3 Maja 19
fel.: (48 85) 731 80 00 - 03, fax: (48 85) 730 68 68

www.unibep.pl
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