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Tre& raportu:

Zarzad UNIBEP S.A. (Emitent) informuje, izw dniu 8 pazdziernika 2021 r. spétka Sokratesa Sp. z0.0. zsiedzibg w
Warszawie (Sokratesa), w ktorej Unidevelopment S.A. posiada 100% udziatéw, zawarta zbankiem Santander
Bank Polska S.A. (Bank) umowe kredytowg (Umowa), na mocy ktérej Bank udzielit spotce Sokratesa
nieodnawialnego kredytu deweloperskiego w maksymalnej wysokosci ok. 46,5 min zt (Kredyt Deweloperski) oraz
rewolwingowego kredytu VAT w wysokosci 3,0 min z (Kredyt VAT) (fgcznie Kredyty).

Kredyt Deweloperski zostat udzielony spétce Sokratesa z przeznaczeniem na finansowanie lub refinansowanie do
65 % kosztéw inwestycji deweloperskiej pn. ,Osiedle Latte” realizowanej przy ulicy Sokratesa w Warszawie
Inwestycja). Natomiast Kredyt VAT udzielony zostat z przeznaczeniem na zaptate lub refinansowanie podatku VAT
Zwigzanego z kosztami ww. projektu oraz na zaptate do urzedu skarbowego podatku VAT, naleznego w zwigzku z
otrzymanymi od nabywcédw wptatami na poczet ceny sprzedazy na podstawie przedwstepnych umow sprzedazy.

Oprocentowanie Kredytow zostato ustalone w oparciu o WIBOR 1M powigkszony o ustalong marze.

Termin sptaty Kredytow zostat ustalony jako wczesniejszy znastepujgcych terminéw: i] dzien przypadajacy 12
miesiecy po dacie zakonczenia budowy, ii] dzien przypadajgcy 36 miesiecy po dacie pierwszej wyptaty
odpowiednio Kredytu Deweloperskiego/Kredytu VAT, iii] dzien przypadajacy 42 miesigce po dacie zawarcia
Umowy.

Zabezpieczeniem sptaty wierzytelno$ci Banku wynikajacych zUmowy sg w szczegoélnosci: i) umowna hipoteka
gczna do kwoty ok. 74,3 min z ustanowiona na nieruchomosci, na ktérej realizowana jest Inwestycja w celu
zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci z tytutu udzielenia obu Kredytéw; ii) zastaw rejestrowy do kwoty ok. 74,3 min z
oraz zastawy finansowe na wszystkich udziatach w kapitale zaktadowym spétki Sokratesa; iii) zastawy rejestrowe
do kwoty ok. 74,3 mIn z oraz zastawy finansowe na wierzytelno$ciach zrachunkéw, ustanowione w celu
zabezpieczenia sptaty wierzytelno$ci z tytutu udzielenia Kredytéw, przy czym na wierzytelno$ciach zrachunku
powierniczego zostanie ustanowiony jedynie zastaw rejestrowy.

Pozostate warunki Umowy, w tym odnoszgce sie¢ do wypowiedzenia czy rozwigzania Umowy, nie odbiegajg od
standardowych postanowien dla tego rodzaju uméw.

O zawarciu ze spétkg Sokratesa umowy na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa inwestycji
mieszkaniowej przy ulicy Sokratesa w Warszawie Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 38/2021 zdnia
24.06.2021r.
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