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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

AKTYWA

AKTYWA TRWALE DtUGOTERMINOWE

Srodki frwate

Wartoséci niematerialne

Nieruchomo$¢ inwestycyjna

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci
dtugoterminowe

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw
wiasnosci

Kaucje z tytutu umow z klientami

Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych
dtugoterminowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem

AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
krotkoterminowe

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Aktywa kontraktowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentow finansowych
krotkoterminowe

Pozyczki udzielone

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub
do wydania wiascicielom

Aktywa frwate lub grupy do zbycia zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy lub do wydania wtascicielom
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem

AKTYWA RAZEM
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Nota

4.1
4.2

4.4

4.22

4.15
4.7

4.26
4.13

4.3
4.4

415
4.14

4.26

4.7
4.6

stan na dzien
30.06.2021

stan na dzien
31.12.2020

139 375 057,68
24 147 625,94
14 892 662,32

6 495 049,69

10863 813,68

23 907 004,22
57 321 504,58

525793.21

48 670 692,00
326 199 203,32

397 054 795,80
278 396 598,84

18 279 406,39
173017 721,25
2078 038,23

1374 293,54

2 457 169,39
192 758 444,21

1065416 467,65

128 406 693,56
24 566 086,15
3903 062,25

4713 073,61

11221 015,49

25776 324,20
52 608 562,76

43 209 104,00
294 403 922,02

306 576 324,19
251 455 623,11

17 955 748,02
90947 732,76
887 677,41

1031 127,40
264064 942,76

932919 175,65

1065416 467,65

932 919 175,65

1391615 670,97

1227 323 097,67
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

PASYWA

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalne;j
Pozostate kapitaty rezerwowe

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat witasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej

Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym kontroli
Kapitat witasny ogétem

Zobowigzania dlugoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania
dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe -
dtugoterminowe

Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentow
finansowych dtugoterminowe

Rezerwy dtugoterminowe

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego

Zobowigzania dlugoterminowe razem
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania kontraktowe

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Kredyty, pozyczki iinne zobowigzania finansowe -
krotkoterminowe

Zobowigzania leasingowe krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw
finansowych krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego

Rezerwy krotkoterminowe

Zobowigzanie krétkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami
przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowigzania krétkoterminowe razem
Zobowigzania ogétem
PASYWA RAZEM
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stan na dzien

stan na dzien

i 30.06.2021 31.12.2020
48 3 507 063,40 3507 063,40
48 62153 761,02 62 153 761,02
48 3841 847,34 10119 154,10
48 227 704 973,80 220 200 701,00
289 523 950,88 275 742 371,32
54122 410,55 54993 510,55
343 646 361,43 330 735 881,87
412 782 871,82 814 835,80
49 74242 040,07 69 812 678,12
410 36 758 625,65 25 681 799,54
426 382 097,92 3063 900,31
4 42 630 049,91 40351 181,21
415 54752 313,54 54230 216,60
413 1 442 343,00 10 033 634,00
210 990 341,91 203 988 245,58
412 260 433 434,30 261 272 980,21
414 295 254 380,37 152 490 593,73
415 42 970 200,69 49 462 462,15
49 48 749 378,92 36 269 553,16
410 27 142121,74 27 783 931,69
426 7992 222,10 9 948 708,90
8290 919,24 5879 462,53
4.11 146 146 310,27 149 491 277,85
836 978 967,63 692 598 970,22
836 978 967,63 692 598 970,22
896 587 215,80

1047 969 309,54

1391615 670,97

1227 323 097,67
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SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Dziatalnosé operacyjna
Przychody z uméw z klientami

Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéow

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty zarzgdu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Oczekiwane straty kredytowe

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metodqg praw
wtasnosci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto

z tego przypadajqcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej

udziatom niesprawujgcym kontroli

Zysk (strata) na jedng akcje zwykiq:

Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajgcy na jedng akcje

z dziatalnosci kontynuowanej

Podstawowy zysk (podstawowa strata) przypadajgcy na jedng akcje z

dziatalno$ci zaniechanej
Zysk (strata) na jedng akcje zwykiq
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykiq:

Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajgcy na jedng akcje z

dziatalno$ci kontynuowanej

Rozwodniony zysk (rozwodniona strata) przypadajgcy na jedng akcje z

dziatalno$ci zaniechanej
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykiq

01.01-30.06.2020

Nota 01.01-30.06.2021
przeksztatlcone*
417 693 567 336,31 733 184 987,35
649 294 482,66 676 773 998,51
44 272 853,45 56 410 988,84
6 198 834,04 5021 442,25
24812 610,33 25 656 732,96
7973317,73 1588 127,85
2 955 368,93 4214 624,93
18 279 358,08 23 106 316,55
4,16 2833 287,17 3173 966,08
4.16 7 663 475,03 8 644 971,19
4.16 -45 894,53 3654 411,41
4.22
6 996 443,54 -247 177,87
20 491 508,29 13733722,16
413 4387 145,29 4241 521,36
16 104 363,00 9 492 200,80
16 104 363,00 9 492 200,80
16 539 931,90 9 410 904,67
-435 568,90 81 296,13
0,52 0,30
0,52 0,30
0,52 0,30
0,52 0,30

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

Inne catkowite dochody, ktére zostanqg przekwalifikowane na zyski lub

straty po spetnieniu okreslonych warunkéw:

R&Znice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granicq

Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentdw

zabezpieczajgcych przeptyw srodkdw pienieznych

Inne catkowite dochody, ktére nie zostanq przekwalifikowane na zyski

lub straty:
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikéw, ktére mogq zostac

przekwalifikowane w pdzniejszych okresach

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem

Catkowite dochody ogétem

z tego przypadajqgcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej
udziatom niesprawujgcym kontroli

*nota nr2.2
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01.01-30.06.2021

01.01-30.06.2020

przeksztatcone*

16 104 363,00 9 492 200,80
6 826 706,20 1149 428,86
6 826 706,20 1149 428,86
6 826 706,20 1149 428,86
1297 074,00 218 391,00
5529 632,20 931 037,86
21 633 995,20 10 423 238,66
22 069 564,10 10 341 942,53
-435 568,90 81 296,13
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Za okres od 01.01.2021 r. do 30.06.2021 r.

Stan na 31 GRUDZIEN 2020 r.

Korekta btedu

Stan na 01 STYCZEN 2021 r.

Dywidendy ujete jako wyptaty na rzecz
witascicieli

Utrata kontroli

Program motywacyjny

Zysk (strata)

Inne skumulowane catkowite dochody
Catkowite dochody

Imiany w kapitale wiasnym

Stan na 30 CZERWIEC 2021 r.

. Kapitat .
Kapitat ze . Kapitat
Kapitat Pozostate kapitaty sprzedazy akcji Zyski przyp a.d.a lacy udziatowcow Kapitat wtasny
podstawowy rezerwowe powyiej ceny VT ITES wlf: scu:lek?m niesprawujgcych razem
nominalnej jeti'no§|kl . kontroli
dominujgcej

3507 063,40 -10119 154,10 62 153 761,02 220 200 701,00 275742 371,32 54993 510,55 330 735 881,87
3 507 063,40 -10119 154,10 62 153761,02 220 200 701,00 275742 371,32 54993 510,55 330 735 881,87
- - - -9 471 190,20 -9 471 190,20 - -9471 190,20
- - - 435 531,10 435 531,10 -435 531,10 -
- 747 674,56 - - 747 674,56 - 747 674,56
- - - 16 539 931,90 16 539 931,90 -435 568,90 16 104 363,00
- 5529 632,20 - - 5529 632,20 - 5529 632,20
- 5529 632,20 - 16 539 931,90 22 069 564,10 -435 568,90 21 633 995,20
- 6277 306,76 - 7 504 272,80 13 781 579,56 -871 100,00 12 910 479,56
3507 063,40 -3 841 847,34 62 153 761,02 227 704 973,80 289 523 950,88 54 122 410,55 343 646 361,43

Za okres od 01.01.2020 r. do 30.06.2020 r. przeksztatcone*

Stan na 31 GRUDZIEN 2019 r.

Korekta btedu

Stan na 01 STYCZEN 2020 r.

Dywidendy ujete jako wyptaty na rzecz
wiascicieli

Zakup udziatéw/akcji wtasnych

Zysk (strata)

Inne skumulowane catkowite dochody
Catkowite dochody

Imiany w kapitale wtasnym

Stan na 30 CZERWIEC 2020 r.

*nota nr2.2

Kapitat ze qu““.' Kapitat
9 X - przypadajgcy ] a 9
9 Pozostate kapitaty sprzedazy akcji q B udziatowcow Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy o Zyski zatrzymane wiascicielom A 0
rezerwowe powyziej ceny rednostki niesprawujacych razem
nominalnej Jecnos . kontroli
dominujgcej
3 507 063,40 490 728,54 62 153 761,02 204 686 597,87 270 838 150,83 5890 206,14 276 728 356,97
- - - -775 692,48 -775 692,48 49 177 529.89 48 401 837,41
3 507 063,40 490 728,54 62153 761,02 203 910 905,39 270 062 458,35 55067 736,03 325130 194,38
- - - -6 945 539,48 -6 945 539,48 - -6 945 539,48
- - - -13 849 500,00 -13 849 500,00 - -13 849 500,00
- - - 9 410 904,67 9 410 904,67 81 296,13 9 492 200,80
- 931 037,86 - - 931 037,86 - 931 037,86
- 931 037,86 - 9 410 904,67 10 341 942,53 81296,13 10 423 238,66
- 931 037,86 - -11 384 134,81 -10 453 096,95 81296,13 -10 371 800,82
3507 063,40 1421766,40 62153 761,02 192 526 770,58 259 609 361,40 55149 032,16 314 758 393,56

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH

Przeplywy pienieine z dziatalnosci operacyjnej

l. Zysk (strata) brutto

. Korekty razem:

. Amortyzacja:

. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

. Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy)

. Zysk (strata) z dziatalnoici inwestycyjnej

. Zmiana stanu rezerw

. Imiana stanu zapaséw

. Zmiana stanu naleznosci

. Zmiana stanu zobowigzah krétkoterminowych, z wyjatkiem
zobowigzanh finansowych

9. Inne korekty

$rodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony

$rodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej
Przeplywy pienieine z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych
Wptywy z tytutu zbycia srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych
Nabycie udziatdw w inwestycjach rozliczanych zgodnie z metodqg
praw wtasnosci

Odsetki otrzymane

Dywidendy ofrzymane

Pozyczki sptacone przez strony trzecie

Pozyczki udzielone stronom trzecim

Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym

Pozostate (w tym realizacja instrumentdw pochodnych)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pienieine z dziatalnosci finansowej

Wptywy z pozyczek, kredytéw, obligacji, weksli

Sptata pozyczek, kredytdw, obligacii, weksli

Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych

Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umow leasingu
Zaptacone odsetki

$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych z wylgczeniem réznic
kursowych

Rdznice kursowe

Imiana netto stanu srodkéw pienieznych

$rodki pieniezne na poczatek okresu

$rodki pieniezne na koniec okresu

O NO~ O hNWDN —

- w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

*nota nr2.2

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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01.01-30.06.2021

01.01-30.06.2020

przeksztatlcone*
20 491 508,29 1373372216
- 69 041 840,10 56 776 621,45
10 632 628,76 8576 225,20
118 472,60 108 733,65
3 380 454,40 2 623 225,63
-13 700 548,83 560 741,19
-1 066 098,88 15716 976,92
-98 392 559,08 -28 946 315,43
-104 795 533,67 -19 073 302,39
135 411 081,62 76 699 790,99
-629 737,02 510 545,69
-48 550 331,81 70 510 343,61
-18 487 951,34 -4 956 180,43

-67 038 283,15

65554 163,18

-4 644 656,54
2949 754,30

-6 025 000,00
299 139,09

53 810 586,42
-58 521 882,84
-221 600,00
1090 513,54
-11 263 146,03

-7 497 574,83
295 615,23

172 084,05

16 338,63

20 839,98
-2919 857,78
-65703,56

-9 978 258,28

61 144 603,37 37 879 203,80
-44 608 532,96 -49 896 960,97
- -13 849 500,00

-6 399 312,70 -4 529 063,48
-2 982 955,88 -3206 866,23
7 153 801,83 -33 603 186,88
-71 147 627,35 21 972718,02
-158 871,20 -328 202,34

-71 306 498,55
264 064 942,76
192 758 444,21

21 644 515,68
178 478 167,48
200 122 683,16

55388 718,95

19 295 089,09



GRUPA UNIBEP grupa 4
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku ' U n l b e
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

1. Informacje ogodlne

1.1. Informacje o Grupie i jej dziatalnosci

Grupa kapitatowa UNIBEP powstata w 2004 roku.

Na dzieh 30.06.2021 r. w sktad Grupy UNIBEP wchodrzity nastepujgce podmioty: Unidevelopment SA,
Budrex Sp. z 0.0., UNEX Construction Sp. z 0.0., Unibep PPP Sp. z 0.0., Unihouse SA, Seliedalen AS,
Lovsetvegen 4 AS, MP Sp. z 0.0., IDEA Sp. z 0.0., IDEA Sp. z 0.0. Sp. k., Unigo Sp. z 0.0., Lykke UDM Sp. z
.0.0. S.K.A., Hevelia UDM Sp. zo.0. SK.A., Szczedliwicka Sp. z 0.0., Monday Development Sp. z 0.0,
Sokratesa Sp. z 0.0., Osiedle IDEA Sp. z .0.0., Osiedle Marywilska Sp. z 0.0., Bukowska 18 MP Sp.z 0.0.Sp k.,
Zielony Sotacz Tarasy MP Sp. z 0.0. Sp.k., Monday Kosmonautéw MP Sp. z 0.0. Sp.k., URSA PARK Smart City
Sp. zo.0.Sp.k., Fama Development Sp. z 0.0., Faoma Development Sp. z 0.0. Sp .k, Coopera IDEA Sp.z o.0.
Sp.k., Mickiewicza ldea Sp. z 0.0. Sp k., Asset Idea Sp. zo.0. Sp.k., UNIT Idea Sp.zo.0.Sp.k., UNI5Sp.z 0.0,
UNI 6 Sp.z0.0., UNI 7 Sp. z0.0. UNI 8 Sp. z 0.0. w organizaciji, USA SKY Smart City Sp. z 0.0. Sp.k., UNI 2 Sp.
Z 0.0. w organizacji, UNI 3 Sp. z 0.0., UNI 4 Sp. z 0.0., UNI 9 Sp. z 0.0. w organizacji, UNI 10 Sp. z 0.0., UNI 11
Sp. z 0.0., UNI 12 Sp. z 0.0., UNI 13 Sp. z 0.0. w organizacji, 1 Fama Development Sp. z .0.0. Sp.k., MD
Inwestycje Sp. z 0.0. Monday Mate Garbary Sp.k.

Schemat Grupy UNIBEP zamieszczono ponizej.

Zmiany w strukturze Grupy UNIBEP w stosunku do informacji prezentowanych w poprzednich
sprawozdaniach omdwione zostaty w pkt. 5.1. Sprawozdania Zarzgdu UNIBEP SA z dziatalnosci GRUPY
oraz w pkt. 2.5. niniejszego sprawozdania.

Spdétka Unibep SA zarejestrowana jest w Sqdzie Rejonowym w Biatymstoku, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w rejestrze przedsiebiorcow pod numerem 0000231271, Spdtka posiada
numer identyfikacji podatkowej NIP 543-02-00-365 oraz numer identyfikacji statystycznej REGON
000058100. Siedziba Spdtki miesci sie w Bielsku Podlaskim przy ul. 3 Maja 19.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujgcej wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
jest wykonywanie robdt ogdinobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw w kraju i za granicg.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy sq szeroko rozumiane ustugi budowlano-montazowe, budownictwo
drogowe, dziatalno$¢ deweloperska oraz dziatalno$¢ produkcyjnaiinna.

OKRES PREZENTACJI SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Srédroczne skrécone  skonsolidowane  sprawozdanie finansowe przedstawia skonsolidowane dane
finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku oraz pordwnawcze dane finansowe
za okres od 01 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku (w zakresie rachunku zysku i strat, dochoddw
catkowitych oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych dane zostaty przeksztatcone w zwigzku
z prezentacyjng reklasyfikacjq), a w zakresie sprawozdania z sytuacii finansowej dane na 31 grudnia 2020
roku.

Zaréwno Unibep SA, jak i spdtki Grupy Kapitatowej sporzgdzaty jednostkowe informacje finansowe
bedqgce podstawg do sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okresy wskazane
powyzej.

Sktad Zarzgdu na dzien publikacji sprawozdania:

Leszek Marek Gotgbiecki - Prezes Zarzgdu

Stawomir Kiszycki - Wiceprezes Zarzgdu

Krzysztof Mikotajczyk — Wiceprezes Zarzqgdu
Adam Polinski — Cztonek Zarzgdu

Sktad Rady Nadzorczej na dzien publikacji sprawozdania:

Jan Mikotuszko - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Beata Maria Skowronska - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Wojciech Jacek Stajkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

Jarostaw Mariusz Betdowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
Michat Kotosowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

Pawet Markowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

Dariusz Marian Kacprzyk - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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GRUPA UNIBEP grupa o
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku 1_ ' U n l b e
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

Biegli Rewidenci
Deloitte Audyt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k.
Al. Jana Pawta Il 22
00-133, Warszawa

INACZIACY AKCJONARIUSZE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ.

Sktad akcjonariatu przedstawia ponizsza tabela*:

. . e oy Udziat w kapitale
Imie i nazwisko ngzba p?s".]dm.‘YCh al,(c" . Ll " i ogdlnej liczbie gtosow
rowna sie liczbie gtosow nominalna akgcji [z{] (%]
Zofia Mikotuszko** 8 800 000 880 000,00 25,09
Beata Maria Skowronska 5500 000 550 000,00 15,68
Wojciech Jacek Stajkowski 2 500 000 250 000,00 7,13
Bozenna Anna Lachocka 2 500 000 250 000,00 713
AVIVA OFE AVIVA
SANTANDER 3 418 920 341 892,00 9.75
PKO BP Bankowy OFE 2098 756 209 875,60 5,98
Free Float 6752 958 675 295,80 19,26
Akcje wtasne (1), (2). (3) 3 500 000 350 000,00 9,98
RAZEM 35070 634 3 507 063,40 100

*stan wg wiedzy Unibep SA na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
**Pani Zofia Mikotuszko pozostaje w ustroju wspdlnosci majgtkowej z Panem Janem Mikotuszko

(1) 1.000.000 akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 7 lutego 2017 r., o czym Spdtka informowata w
raporcie biezgcym nr 10/2017.

(2) 1.000.000 akciji wtasnych zostato nabytych w dniu 29 maja 2019 r., o czym Spdtka poinformowata w
raporcie biezgcym nr 28/2019.

(3) 1.500.000 akcji wtasnych nabytych w dniu 27 lutego 2020r., o czym Spdtka poinformowata w raporcie
nr 7/2020

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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GRUPA UNIBEP

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

grupa

Ttun

ibep

SPOLKI POWIAZANE:

Nazwa jednostki ze wskazaniem formy prawnej Siedziba

Przedmiot przedsiebiorstwa

Charakter powigzania

Zastosowana metoda

Data objecia kontroli/

Wartos¢ bilansowa udziatéw

Procent posiadanego

Udziat w ogélnej liczbie
gloséw na walnym

konsolidacji udziatéw kapitatu zakladowego T
T Unidevelopment SA. Warszawa driatainose deweloperska ednostka zalezna 07.04.2008 60,555 486,007
UNEX Costruction Sp.z 0.0. lizacja projektéw budowlanych 04.07.2011 16 959,80
Budrex $p. 2.0.0: Biatysiok Toboty zwigzane z budowa mostow | tunel 01.07.2015 18000 150,00
Bieisk Podi i jekiow budowlanyeh 06,11,2017 500000
w budowlanych 1042019 52304397.63
liedalen AS Tron: 3 regia 0 asnosci 0.09.2013 7.986,00
N on4AS Mehus, Norwegia jednosiks rolowana poérednio asnosc 3.09.2015 §493 178,84
MP $p.70.0, Poznan ednosika zaleing podrednio 0.08.2011 0,000,00
IDEA $p.2.9.0, W érednio, 9.09.201 0000.00
IDEA 3.7 0.0. $p. K. nio 05.09.20] 12313.000,00
Unigo $p.. 2.9:0. nio 26.10.201 5000,00
N UDM $5..2.0.0. S KA, nio 03,10.20] $46081000 97,63% 57,63%
?svf‘o‘cousmg N Warszawa diiata jednostka zaleina posrednio metoda petna 03102013 4484 000,00 97,63% 97,63%
Szczedliwicka $p..2.0.0, Warszawa dziafal nio metoda petna 04,02.2014 3430312190 97.63% 97.63%
dzictal nio d 05.01.2016 55834 686,13 97.63% 97,63%
driatd nio 14.07.2016 500000
driafdl nio 14.07.2014 5000,00
driatd nio 08,12.201¢ 13500 000,00
Poznan driatainose deweloperska n 11082017 21855 000,00
ieiony Solacz Tarasy MP Sp. 2 6.0. Spk. Poznan driatainosé de jednosika zaleina posrednio 11.08.2017 10000,00
Monday Kosmonauiow MP $p.2 0.0, Dk, igiaingiE dewsloperska: fednosika zdlema posednio, 11.08.2017 10.000,00
RK_Smarf Cily $p: 2.0.0. Sp.k. driatainosc deweloper jednos asnose] 08.2017 1.000,00
A SKY Smart Cily Sp.2.6.0. $p.k. diatainosé Jednostka stowarn GO 09,2020 7250,000,00
ma Development $p. 2.0.0. driatainos ednostka zale? ; 022018 2500,00
Fama Development $p. 2.0.0. SP.K. Poznan driatain e mefodd peing 02,2018 39293352,60
1 Fama Development $p. 2.0.0. Sp.k. Poznan dziatainos¢ deweloperska e metoda pefna 21,09.2020 1.000,00
N IDEA $p.7.0.0: Sp. K. Warszawa drigtainoié dewel e mefodd peing 03.07.2018 10.000,00 97,63%%)
Mickiewicza IDEA Sp. 2. 0.0, Sp. K. dziatainos¢ deweloperska e mefoda pefna 11.07.2018 10.000,00 97.63%)
5561 IDEA 5p..2.0.0, SP. K. drigtainosé dewslol 10.07.2018 4.000,00
UNIT Idea Sp. z0.0. Sp. k. iatalnos¢, dewelope 29.11.2018 53 000,00
g/‘\fk\.nwesryqe $p. 7 0.0. Monday Mate Garbary driatalnosé deweloperska mefoda pefna 17.04.2019 100,00 58,56%)") 96,65%)
UNI3$p. 70,0, drigiaing o metodd peing 10.03.2071 500,00 57.63% 57.63%
UNI'45p. 20.0 dziatainose 0 mefoda pefna 25,02.202] 5.000,00 97.63% 97,63%
UNI5 $p 20,0, drigtainosé o mefodd peing 09,03.202] 500000 57,63%
UNI'65p. 20.0 dzigtaino: 0 mefoda pefna 09.03.2021 450 000,00
UNI7 $p 20,0, drigtainosé o 16,038,202 450,000,00
UNI 2 Sp. 70.0. (w organizaci ainose o 12.05.2021 5000,00
UNI8 $p. 70,0 w.organizacii talnosé o 12,065,202 500000
UNI9'Sp 20,0 (w organizacii) dziatainose o 12.05.2021 5000,00
UNIT0.5p. 20.0 drigtaing o 12,065,202 500000
UNIT1 Sp. zo.0, dgjcla\no ¢ o 12.05.2021 5000,00
UNI1239.70.0 drigtainose o 12,065,202 500000
UNIT3'Sp. 20,0, (w.organizacii) dziatainose o 12.05.2021 5000,00

*Udziat fgczny uwzgiedniajacy udzat w spofce-komplementariuszu
** udziat w zyskach/stratach Spotki
*w spoice komandytowe] udziat glosow w spotce-komplementariuszu

**** ydziat w zyskach//stratach Spétki- podziat zysku nastepuje w dwdch etapach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wkiadow wspSinikéw, w etapie drugim pozostaty zysk dzielony jest miedzy wspdinikow i Grupie Unibep przypada go 48,82%.

*x kwota nie uwzglednia doptat do kapitatu i innych

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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GRUPA UNIBEP °
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku ' ' U n l b e
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

grupa

SCHEMAT GRUPY KAPITALOWEJ UNIBEP (STAN NA DZIEN 30.06.2021 R.)

UNIBEP SA |

Oddziat Infrastrukiury UNIBEP SA
w Biatymstoku

Unihouse SA (Bielsk Podlaski) J | UNEX Construction Sp. z 0.0. (Warszawa)

100% Unibep

Seljedalen AS (Norwegia)
50% Unibep

100% Unibep

Budrex Sp. z o.0. (Bialystok)

100% Unibep

Levsetvegen 4 AS (Norwegia) _] Unibep PPP Sp. z o.0. (Bielsk Podlaski)

100% Seliedalen AS

Unidevelopment SA (Warszawa)
97,63% Unibep

MP Sp. z 0.0. | M

iay Develop! t Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA [ 100% Unidevelopment SA
Bukowska 18 MP Sp. z 0.0. Sp. k. (*) Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
99% Monday Development Sp. z 0.0. ———— 100% Unidevelopment SA

1% MP Sp. z o.0.

Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.

Zielony Solacz Tarasy MP 100% Unidevelopment SA —
Sp.zo.0.8p. k. (*)

99% Monday Development Sp. z 0.0.

1% MP Sp. z 0.0. Szczesliwicka Sp. z 0.0.

92,93% Unidevelopment SA
3,31% Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
2,82% Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
—0,86% Monday Development Sp. z 0.0.
0,08% MP Sp. z 0.0.

Monday Kosmonautéw MP
Sp. z 0.0. sp. k. (*)
99% Monday Development Sp. z 0.0.

1% MP Sp. z 0.0.
UNI 5 Sp. z 0.0. Unl_go Sp.z o.0.
98% Monday Development Sp. z 0.0, ———— 100% Unidevelopment SA
2% MP Sp.zo.0.
Sokratesa Sp. z 0.0.
UNI é Sp. z 0.0. 100% Unidevelopment SA
99,98% Monday Development
Sp.zo.0. Osiedle IDEA Sp. z 0.0.
0,02% MP Sp. z 0.0. 100% Unidevelopment SA
UNI 7 Sp. z 0.0.
99,98% Monday Development oilgod‘;éeuhr?i‘:imilikun'\sgﬁ 'z 5‘20' —
Sp.zo.0. B
0,02% MP Sp. z 0.0.
URSA PARK Smart City
UNI 8 Sp. z 0.0. w organizacji Sp. z0.0. 5p. k. () 1
99,98% Monday Development 50% Unidevelopment SA
Sp.zo.0.
0,02% MP Sp. z 0.0. URSA SKY Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*) —|

50% Unidevelopment SA

Podmioty z grupy kapitatowej
UNIDEVELOPMENT

Udziat wspdlnika w zyskach i stratach sp. k.
zgodnie z umowq spdtki komandytowej

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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Mickiewicza IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)

100% Unibep

UNI 2 Sp. z o.0. w organizacji
100% Unidevelopment SA

UNI 3 Sp.zo.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 4 Sp.zo.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 9 Sp. z o.0. w organizacji
100% Unidevelopment SA

UNI 10 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 11 Sp.zo.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 12 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 13 Sp. z o.0. w organizacji
100% Unidevelopment SA

Fama Development Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA

Fama Development Sp. z o.0. Sp. k. (*)
[—— 0,1% Fama Development Sp. z 0.0.

49,95% Unidevelopment SA

1 Fama Development
Sp.zo.0.5p. k. (*)
99% Fama Development
Sp.zo0.0.5p. k.
1% Fama Development Sp. z 0.0.

IDEA Sp. z 0.0. —
100% Unidevelopment SA
MD Inwestycje Sp. z 0.0. l
Monday Mate Garbary Sp. k. (*)
60% IDEA Sp. z 0.0.

IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

Coopera IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp.zo.0.

98% Unidevelopment SA [
2% IDEA Sp.zo.0.

UNI1 Idea Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

Asset IDEA Sp. z o.0. Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp.z0.0.




GRUPA UNIBEP grupa 4
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku ' U n l b e
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informaci
biezgcych iokresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych, Zarzgd Spdiki
Dominujgcej o$wiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Grupe
zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowq i finansowqg Grupy oraz jej wynik finansowy.

Zarzgd Spétki Dominujgcej oswiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalnos$ci emitenta zawiera prawdziwy
obraz rozwoju i osiggniec oraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze Ssrodroczne skréocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy
zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie z MSR 34 ,,Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa”, ktéry
zostat zatwierdzony przez Unie Europejska oraz w zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra
Finansdw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentdéw papieréw wartosciowych (1j. Dz. U. z 2018 r, poz. 757). Sprawozdanie to obejmuje okres od
1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku oraz dane poréwnawcze.

Zarzgd oswiadcza, ze podmiot uprawniony do przeglgdu sprawozdan finansowych, dokonujgcy
przeglgdu $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostat wybrany
zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci, dokonujgcy tego przegladu, spetniali
warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przeglgdu, zgodnie z wtasciwymi przepisami
prawa krajowego.

Zgodnie z przyjetymi przez Zarzqd Spdtki Dominujgcej zasadami tadu korporacyjnego, biegty rewident
zostat wybrany przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 387 z dnia 04 lipca 2019 r. w sprawie wyboru firmy
audytorskiej do dokonania przeglgdu i badania sprawozdan finansowych na lata 2019 - 2021. Rada
Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majgc na uwadze zagwarantowanie petnej niezaleznosci

i obiektywizmu samego wyboru, jak i redlizaciji zadan przez biegtego rewidenta.

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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GRUPA UNIBEP grupa 4
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku ' U n l b e
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

2.INFORMACJE OBJASNIAJACE DO
SRODROCINEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

2.1. Zgodnos¢ z Miedzynarodowymi standardami
sprawozdawczosci finansowej

Niniejsze  §rddroczne  skrécone  sprawozdanie finon§owe zostato  sporzgdzone  zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa™
w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejskg i obowigzujgcym na dzien 30 czerwca 2021 roku.

Przy sporzgdzaniu $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego, przyjeto te same ogdine
zasady, ktére zostaty zastosowane przy sporzgdzaniu rocznego jednostkowego sprawozdania
finansowego za okres zakohczony dnia 31 grudnia 2020 roku, ktdre zostato opublikowane w dniu
20 kwietnia 2021 roku, z wyjgtkiem zastosowania nastepujgcych nowych standarddw oraz interpretacii
obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2021 roku.

Szczegdtowe zasady rachunkowosci zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
za rok zakonhczony 31 grudnia 2020 .

Nastepujgce nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz nowa interpretacja wydane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) wchodzg w Zycie po raz pierwszy
w sprawozdaniu finansowym Spotki za 2021 rok:

e Imiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena”,
MSSF 7 . Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji”, MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” oraz MSSF
16 ,Leasing” - Reforma Referencyjnej Stopy Procentowej - Etap 2 (obowigzujgce w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej),

e Imiany do MSSF 16 ,Leasing” - ulgi w sptatach czynszu w zwigzku z Covid-19 (obowigzujgce w
odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 czerwca 2020 roku lub pdzniej. Wczesniejsze
zastosowanie jest dozwolone),

e Imiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” - przedtuzenie tymczasowego zwolnienia ze
stosowania MSSF 9 (data wygasniecia tymczasowego zwolnienia z MSSF 9 zostata przedtuzona na
okresy roczne rozpoczynajgce sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej).

Wymienione powyzej standardy nie majqg istothego wptywu na sprawozdanie finansowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejocych standardéw wydane przez RMSR, ale jeszcze
niezatwierdzone do stosowania w UE

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” z pdzniejszymi zmianami do MSSF 17 (obowiqzujgcy w
odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdznigj),

e Imiany do MSSF 3 ,Polqczenia przedsiewzie¢” — zmiany odniesien do zatozen koncepcyjnych wraz
ze zmianami do MSSF 3 (obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2022 roku lub pdzZniej),

e Imiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” - Sprzedaz lub wniesienie aktywow
pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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pdbzniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakohczenia prac
badawczych nad metodqg praw wtasnosci),

e Imiany do MSSF 16 ,Leasing” - ulgi w sptatach czynszu w zwigzku z Covid-19 po 30 czerwca 2021 r.
(obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 kwietnia 2021 roku lub
pdézniej. Wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone, w tym takze dla sprawozdan finansowych, ktdre
nie zostaty jeszcze zatwierdzone do publikacji w dniu wydania zmiany lub pdzniej),

e Imiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - Klasyfikacja zobowigzan jako
krétkoterminowe lub  dtugoterminowe (obowiqgzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniegj),

e Imiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Ujawnienia na temat stosowanej polityki
rachunkowej (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2023 roku lub pdiniej),

e Imiany do MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie
btedéw” - Definicja wartosci szacunkowych (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej),

e Imiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” - Podatek odroczony dotyczgcy aktywdw i zobowigzanh z
pojedynczej transakciji (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2023 roku lub pdzniej),

e Imiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” — przychody uzyskiwane przed przyjeciem sktadnika
aktywdw trwatych do uzytkowania (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej),

e ZImiany do MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i akltywa warunkowe” — umowy rodzgce
obcigzenia - koszt wypetnienia umowy (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej),

e Imiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2018 - 2020)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 9, MSSF 16 oraz MSR 41)
ukierunkowane gtébwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i usciSlenie stownictwa (zmiany do MSSF 1,
MSSF 9 oraz MSR 41 obowigzujg w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2022 roku lub pdiniej. Zmiany do MSSF 16 dotyczg jedynie przyktadu ilustrujgcego, a zatem nie
podano daty jej wejscia w zycie.).

Wedtug szacunkéw Grupy, wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardéw
nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na
dzieh bilansowy.

Grupa postanowita nie skorzysta¢ z mozliwosci wczesniejszego zastosowania powyzszych nowych
standarddw, zmian do istniejgcych standarddw oraz interpretacii.

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
str. 12
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku
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grupa

tunibep

2.2. Imiany w prezentaciji sprawozdan finansowych

Grupa, w zwigzku z wprowadzeniem Jednolitego Europejskiego Formatu Raportowania (ESEF), dokonata
prezentacyjnej reklasyfikacji danych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Wykaz pozycii, ktére
ulegty zmianie zostat zaprezentowany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakohczony
31 grudnia 2020 roku.

Dokonano tez zmian w zwigzku z korektg btedu opisanego w punkcie 6.31
sprawozdania finansowego za 2020 rok.

skonsolidowanego

Wprowadzone zmiany na dzieh 30 czerwca 2020 roku przedstawiajg ponizsze tabele:

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

stan na dzien

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2020  korekta bledu  30.06.2020 po zmiana 30.06.2020

publikowane korekcie btedu L] przeksztatcone
AKTYWA
AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE
Srodki trwate 122 001 307,60 765 080,12 122766 387,72 - 122766 387,72
Wartosci niematerialne 25260 331,78 14 249,99 25274 581,77 - 25274 581,77
Nieruchomos¢ inwestycyjna - 3885 058,50 3885 058,50 - 3885 058,50
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
inne nalezno$ci dtugoterminowe - - - 3250 803,74 3250 803,74
Inwestycje w jednostki wyceniane metodqg
praw wtasnosci 28 055 789,12 -3 675754,61 24 380 034,51 - 24 380 034,51
Kaucje z tytutu umaow z klientami 38922916,87 -46 165,28 38876 751,59 - 38876 751,59
Pozyczki udzielone 30 638 443,44 19 008 301,82 49 646 745,26 - 49 646 745,26
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez WF/ICD* 70 840,54 - 70 840,54 -70 840,54 -
Aktywa z tytutu pochodnych
instrumentéw finansowych - - - 70 840,54 70 840,54
Dtugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 3250 803,74 - 3250 803,74 -3 250 803,74 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 39 866 261,00 611 184,00 40 477 445,00 - 40 477 445,00
Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem 288 066 694,09 20 561 954,54 308 628 648,63 - 308 628 648,63
AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE
Zapasy 282 247 934,52 73062 276,91 355310211,43 - 355310211,43
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci krotkoterminowe 245076 699,38 650 606,67 245727 306,05 5599 722,55 251 327 028,60
Kaucje z tytutu umaow z klientami 16 344 221,96 - 16 344 221,96 - 16 344 221,96
Aktywa kontraktowe 111511729,16 - 111511729,16 - 111511 729,16
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku
dochodowego 36 383,96 - 36 383,96 - 36 383,96
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez WF/ICD * 1695 445,93 - 1695 445,93 -1 695 445,93 -
Aktywa z tytutu pochodnych
instrumentéw finansowych - - - 1695 445,93 1695 445,93
Pozyczki udzielone 31595379,04 -31 120 660,54 474 718,50 - 474 718,50
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 5215 883,63 383 838,92 5599 722,55 -5 599 722,55 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 200 079 589,48 43 093,68 200 122 683,16 - 200 122 683,16

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone
do sprzedazy lub do wydania
wiascicielom

Aktywa frwate lub grupy do zbycia
zaklasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedazy lub do wydania wtascicielom
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe)
razem

AKTYWA RAZEM

893 803 267,06

893 803 267,06

43 019 155,64

43 019 155,64

936 822 422,70

936 822 422,70

936 822 422,70

936 822 422,70

1181869 961,15

63 581110,18

1245 451 071,33

1245 451 071,33

Bielsk Podlaski,

31 sierpnia 2021 roku
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

PASYWA

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy

Pozostate kapitaty, w tym:

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji
powyzej ceny nominalnej

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny
nominalnej

Pozostate kapitaty rezerwowe

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat wtasny przypadajgcy
akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Kapitat przypadajgcy udziatom
niesprawujgcym kontroli

Kapitat wiasny ogétem

Zobowiqzania dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
inne zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania
finansowe dtugoterminowe
Zobowigzania leasingowe
dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu pochodnych
instrumentow finansowych
dtugoterminowe

Rezerwy dtugoterminowe

Kaucje z tytutu umédw z klientami
Przychody przysztych okresow -
dtugoterminowe

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Zobowiqgzania diugoterminowe razem
Zobowiqzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania kontraktowe

Kaucje z tytutu umow z klientami
Kredyty, pozyczki iinne zobowigzania
finansowe krétkoterminowe
Zobowigzania leasingowe
krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu pochodnych
instrumentow finansowych
krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu biezgcego
podatku dochodowego

Rezerwy krétkoterminowe

Przychody przysztych okresdw -
krotkoterminowe

Zobowiqzanie krétkoterminowe inne niz
zwiqgzane z aktywami przeznaczonymi
do sprzedazy

Zobowiqzania krétkoterminowe razem
Zobowiqzania ogétem

PASYWA RAZEM

stan na dzien
30.06.2020
publikowane

korekta btedu

stan na dzien
30.06.2020 po
korekcie btedu

zZmiana
prezentacji

stan na dzien
30.06.2020
przeksztatcone

3 507 063,40
237 896 420,78

60 403 866,99

19296 218,75
260699 702,93

6 537 740,46
267 237 443,39

6970377291

35790 966,24
51867 092,52

851 945,41

1019 480,00
159 233 257,08

277 908 044,37

220 617 530,74
46 833 840,38

54393 136,23

8336 756,89
147 224 883,59
85 068,48

755 399 260,68

755 399 260,68

-1 090 341,53
-1 090 341,53

48 611 291,70
47 520 950,17

-14 876,90

78 252,11

63 375,21

1059 791,54

285 000,00
4757,33

14281 138,90

366 097,03

15 996 784,80

15 996 784,80

3507 063,40
237 896 420,78

60 403 866,99

18 205 877,22
259 609 361,40

55149 032,16
314 758 393,56

69 688 896,01

35790 966,24
51 945 344,63

851 945,41

1019 480,00
159 296 632,29

278 967 835,91

220902 530,74
46 838 597,71

68 674 275,13

8336 756,89
147 590 980,62
85 068,48

771 396 045,48

771 396 045,48

-237 896 420,78
-60 403 866,99

62153761,02

1421 766,40
174 320 893,36

851 945,41
-27 782 564,20

27 061 391,10

721173,10

-851 945,41

85 068,48

-13 163 000,86

12721 994,60

441 006,26

-85 068,48

3 507 063,40

62153761,02

1421 766,40
192 526 770,58

259 609 361,40
55149 032,16
314 758 393,56
851 945,41
41906 331,81

27 061 391,10

721173,10

35790 966,24
51945 344,63

1019 480,00
159 296 632,29

279 052 904,39

220902 530,74
46 838 597,71

55 511 274,27

12721 994,60

441 006,26

8336 756,89
147 590 980,62

771 396 045,48

771 396 045,48

914 632 517,76

16 060 160,01

930 692 677,77

930 692 677,77

1181869 961,15

63 581110,18

1245451 071,33

1245 451 071,33

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Dziatalnosé operacyjna

Przychody z uméw z klientami

- z fransakcji sprzedazy, dla ktérych wartoé¢ przychoddw nie
zostata ostatecznie ustalona na koniec okresu sprawozdawczego
(MSSF 15)

Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty zarzgdu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Oczekiwane straty kredytowe

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe

- w tym: z tytutu odsetek obliczone z zastosowaniem efektywnej
stopy procentowej

Koszty finansowe

Oczekiwane straty kredytowe

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych
wycenianych metodq praw wtasnosci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) netto

z fego przypadajqcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej

udziatom niesprawujgcym kontroli

01.01-30.06.2020 Zmiana 01.01-30.06.2020

po korekcie btedu prezentacji przeksztatcone
733184 987,35 - 733 184 987,35
11 451 829,59 -11 451 829,59 -
676773 998,51 - 676773 998,51
56 410 988,84 - 56 410 988,84
5021 442,25 - 5021 442,25
25 656 732,96 - 25 656 732,96
1588 127,85 - 1588 127,85
4214 624,93 - 4214 624,93
3654 411,41 -3 654 411,41 -
19 451 905,14 365441141 23 106 316,55
3173 966,08 - 3173 966,08
3325561,15 -3 325 561,15 -
8 644 971,19 - 8 644 971,19
3654 411,41 3654 411,41
-247 177,87 - -247 177,87
13733722,16 - 1373372216
4241 521,36 - 4241 521,36
9 492 200,80 - 9 492 200,80
9 492 200,80 - 9 492 200,80
9 410 904,67 - 9 410 904,67
81 296,13 - 81 296,13

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Inne catkowite dochody, ktére zostanqg przekwalifikowane na
zyski lub straty po spetnieniu okreslonych warunkéw:
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentéw
zabezpieczajgcych przeptyw srodkdw pienieznych
Podatek dochodowy dotyczqcy sktadnikdw, ktére mogqg zostac
przekwalifikowane w pdzniejszych okresach*
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy dotyczqcy sktadnikdw, ktére mogqg zostac
przekwalifikowane w pdzniejszych okresach*
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem
Catkowite dochody ogétem
z tego przypadajgcy:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej
udziatom niesprawujgcym kontroli
*zmiana reguty znaku

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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01.01-30.06.2020 zmiana 01.01-30.06.2020
po korekcie btedu prezentacji przeksztatcone

9 492 200,80 - 9 492 200,80

- - 1149 428,86

1149 428,86 - 1149 428,86

-218 391,00 218 391,00 -

- - 1149 428,86

- 218 391,00 218 391,00

931 037,86 - 931 037,86

10 423 238,66 - 10 423 238,66

10 341 942,53 - 10 341 942,53

81 296,13 - 81296,13



GRUPA UNIBEP
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

01.01-30.06 po korekcie 01.01-30.06.2020

zmiana prezentacji

btedu przeksztatcone

Kapitat podstawowy 3 507 063,40 - 3 507 063,40
Kapitat z aktualizaciji wyceny 329 408,00 -329 408,00 -
Kapitat zapasowy 162235 931,11 -162 235 931,11 -
Kapitat rezerwowy 14927 214,68 -14 927 214,68 -
Pozostate kapitaty rezerwowe - 1421 766,40 1421 766,40
Kapitat zapasowy ze sprzedazy ake 60 403 866,99 1749 894,03 62153761,02
powyzej ceny nominalnej

Zyski zatrzymane - 192 526 770,58 192 526 770,58
Zysk (strata) z lat ubiegtych 8794 972,55 -8 794 972,55 -
Zysk (strata) biezgcy netto 9 410 904,67 -9 410 904,67 -

Razem 259 609 361,40 -259 609 361,40 -

Kapitat wtasny przypadajacy
wtascicielom jednostki dominujgcej
Kapitat udziatowcdw nie sprawujgcych
kontroli

- 259 609 361,40 259 609 361,40

55149 032,16 - 55149 032,16

Kapitat wtasny razem 314 758 393,56 - 314 758 393,56

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01-30.06.2020 po 01.01-30.06.2020

zmiana prezentacji

korekcie btedu przeksztalcone
Przeplywy pienieine z dziatalno$ci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto 1373372216 1373372216
II. Korekty razem: 51 820 441,02 56776 621,45
1. Amortyzacja: 8576 225,20 8576 225,20
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 108 733,65 108 733,65
3. Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy ) 2 623 225,63 2 623 225,63
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 560 741,19 560 741,19
5. Imiana stanu rezerw 15716 976,92 15716 976,92
6. Zmiana stanu zapasow -28 946 315,43 -28 946 315,43
7. Zmiana stanu naleznosci -17 228 351,47 -1 844 950,92 -19 073 302,39
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem
zobowigzan finansowych 76 844 038,88 -144 247,89 76 699 790,99
9. Imiana stanu rozliczeh miedzyokresowych -1 989 198,81 1989 198,81 -
10. Inne korekty 510 545,69 510 545,69
$rodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej - 70 510 343,61
11. Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony -4 956 180,43 -4 956 180,43
$rodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej 65554 163,18 - 65554 163,18
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych -7 497 574,83 -7 497 574,83
Wp’rywy z tytutu zbycia srodkéw trwatych i wartosci 295 615.23 295 615.23
niematerialnych
Odsetki otrzymane 172 084,05 172 084,05
Dywidendy otrzymane 16 338,63 16 338,63
Pozyczki sptacone przez strony trzecie 20 839,98 20 839,98
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym 2919 857,78 -2919 857,78
Pozyczki udzielone -2919 857,78 2919 857,78 -
Pozyczki sptacone 20 839,98 -20 839,98 0,00
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych) -65 703,56 -65 703,56
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyijnej -9 978 258,28 5839 715,56 -9 978 258,28
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy z pozyczek, kredytdw, obligacji, weksli 37 879 203,80 37 879 203,80
Sptata pozyczek, kredytdw, obligacji , weksli -49 896 960,97 -49 896 960,97
Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych -13 849 500,00 -13 849 500,00
Ptatno$¢ zobowigzan z tytutu umow leasingu -4 529 063,48 -4 529 063,48
Zaptacone odsetki -3 206 866,23 -3 206 866,23
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -33 603 186,88 - -33 603 186,88
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych z wytqczeniem réznic
kursowych 21972718,02
Rdznice kursowe - -328 202,34 -328 202,34
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych 21972718,02 -328 202,34 21 644 515,68
w tym: réznice kursowe -141 732,42 141 732,42 -
$rodki pieniezne na poczgtek okresu 178 291 697,56 186 469,92 178 478 167,48
$rodki pieniezne na koniec okresu 200 264 415,58 - 200 122 683,16

- w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

19 295 089,09

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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2.3. Podstawa sporzgdzania skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade
kosztu historycznego, za wyjgtkiem pochodnych instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej oraz aktywdw wycenianych wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacii oraz
ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tqcznie
Z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za 2020 r. obejmujgcym noty za okres
12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2020 roku sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE oraz
ze sprawozdaniem Zarzqgdu z dziatalnosci Grupy.

Niniejsze skrocone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez
niezaleznego biegtego rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktére podlegato
badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2020 rok.

Niniejsze skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlegato przeglgdowi. Raport
z przeglgdu publikowany jest wraz z niniejszym sprawozdaniem.

2.4. Zasady konsolidaciji

Zasady konsolidaciji nie ulegty zmianie w stosunku do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego
Grupy Kapitatowe]j UNIBEP za rok zakohczony 31 grudnia 2020 rok.

2.5. Imiany w strukturze Grupy Kapitatowej UNIBEP

Ponizej prezentujemy istotne zmiany, ktére nastqpity w strukturze Grupy w ciggu | pétrocza 2021 r. oraz do
dnia publikaciji sprawozdania:

1. Powstanie nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnocig w Warszawie — w dniu 3 marca 2021 r.
zostata zarejestrowana w KRS nowa spdtka z ograniczong odpowiedzialno$ciq o nazwie: UNI 4
spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, 03-285 Warszawa ul. Ludwika
Kondratowicza 37. KRS 0000886543, NIP 5242914605, REGON 388347036. Jedynym wspdlnikiem spéfki
jest UNIDEVELOPMENT SA.

2. Powstanie nowej spdiki z ograniczong odpowiedzialno$ciq w Warszawie - w dniu 14 marca 2021 r.
zostata zarejestrowana w KRS nowa spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq o nazwie: UNI 3
spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, 03-285 Warszawa ul. Ludwika
Kondratowicza 37 . KRS 0000888651, NIP 5242915208, REGON 388428102. Jedynym wspdlnikiem spofki
jest UNIDEVELOPMENT SA.

3. Powstanie nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig w Poznaniu - w dnu 15 marca 2021 r.
zostata zarejestrowana w KRS nowa spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig o nazwie: UNI 5
spdétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Poznaniu, 60-649 Poznan, ul. Pigtkowska 116
. KRS 0000888712, NIP 9721315460, REGON 388408559. Wspdlnikami spdtki sg MONDAY DEVELOPMENT
spdétka z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz MP spbtka z ograniczong odpowiedzialnosciqg.

4. Powstanie nowej spdiki z ograniczong odpowiedzialno$cig w Poznaniu - w dnu 18 marca 2021 r.
zostata zarejestrowana w KRS nowa spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq o nazwie: UNI 7
spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Poznaniu, 60-649 Poznanh, ul. Pigtkowska 116.
KRS 0000889874, NIP 9721315589, REGON 388437472. Wspdlnikami spdtki sg MONDAY DEVELOPMENT
spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz MP spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq.

5. Powstanie nowej spdiki z ograniczong odpowiedzialnosciqg w Poznaniu - w dnu 23 marca 2021 r.
zostata zarejestrowana w KRS nowa spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq o nazwie: UNI 6
spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Poznaniu, 60-649 Poznanh, ul. Pigtkowska 116.
KRS 0000890939, NIP 9721315715, REGON 388476199. Wspdlnikami spdtki sg MONDAY DEVELOPMENT
spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz MP spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq.
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Zwiekszenie wktadu do spdbtki ,,BUKOWSKA 18 MP spdétka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka
komandytowa - w dniu 30 marca 2021 r. zostat podpisana umowa o zmianie umowy spotki
komandytowe] ,,BUKOWSKA 18 MP spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka
komandytowa w zakresie wniesienia dodatkowego wktadu pienieznego do spdtki w wysokosci 2 845
000 zt przez jednego ze wspdlnikdéw, 1. MONDAY DEVELOPMENT Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq.

Przeksztatcenie spdtki ,BUKOWSKA 18 MP spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciqg” spdtka
komandytowa w spdtke z ograniczong odpowiedzialnoscig - w dniu 30 marca 2021 r. Zgromadzenie
Wspdlnikdw  spdtki ,,Bukowska 18 MP Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka
komandytowa w oparciu o plan przeksztatcenia z dnia 1 lutego 2021 r. podjeto uchwate w sprawie
przeksztatcenia spotki komandytowej ,,Bukowska 18 MP Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig”
spdtka komandytowa w spdtke z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz przyjecia umowy Spdtki
Przeksztatconej, ktdrej wspdinikami zostang: MP Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz
MONDAY DEVELOPMENT spdtka z ograniczong odpowiedzialnodcig. W dniu 1 lipca 2021 roku zostato
zarejestrowane w KRS przeksztatcenie spdtki Bukowska 18 MP  spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq spdtka komandytowa ze spdtki komandytowej w spdtke z ograniczong
odpowiedzialnosciq. Dane spdtki  przeksztatconej: Bukowska 18 spdtka z  ograniczong
odpowiedzialno$cig KRS: 0000908804, REGON: 367998178, NIP: 9721277340.

Przeksztatcenie spdtki ,COOPERA IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka
komandytowa w spdtke z ograniczong odpowiedzialnosciq - w dniu 30 marca 2021 r. Zgromadzenie
Wspdinikdw spdtki COOPERA IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq spdtka komandytowa
w oparciu o plan przeksztatcenia z dnia 1 lutego 2021 r. podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia
spotki komandytowe] ,,COOPERA IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka
komandytowa w spdtke z ograniczong odpowiedzialno$ciq oraz przyjecia umowy Spoiki
Przeksztatconej, ktérej wspdlnikami zostanq: IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz
UNIDEVELOPMENT spdtka akcyjna. W dniu 1 lipca 2021 roku przeksztatcenie zostato zarejestrowane
w KRS. Dane spdfki przeksztatconej: Coopera Idea spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig KRS:
0000908591, REGON: 380657725, NIP: 5213832767.

Iwiekszenie wktadu do spdtki ,ASSET IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka
komandytowa - w dniu 30 marca 2021 r. zostat podpisana umowa o zmianie umowy spofki
komandytowej ,,ASSET IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka komandytowa w
zakresie wniesienia dodatkowego wktadu pienieznego do spotki w wysokosci 54 000 zt przez jednego
ze wspolnikdw, tj. UNIDEVELOPMENT Spodtka akcyjna.

Przeksztatcenie spotki ,, ASSET IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka komandytowa
w spdtke z ograniczong odpowiedzialnosci - w dniu 30 marca 2021 r. Zgromadzenie Wspdlnikdéw
spotki ,, ASSET IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnodcig spdtka komandytowa w oparciu o
plan przeksztatcenia z dnia 1 lutego 2021 r. podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia spoiki
komandytowej ,,ASSET IDEA Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka komandytowa w
spdtke z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz przyjecia umowy Spdtki Przeksztatconej, ktérej
wspdlnikami zostanq: IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz UNIDEVELOPMENT spétka
akcyjna. W dniu 1 lipca 2021 roku przeksztatcenie zostato zrejestrowane w KRS. Dane spdtki
przeksztatconej: Asset Idea spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig KRS: 0000907612, REGON:
380725639, NIP: 5213833666.

Iwiekszenie wktadu do spdétki ,UNIT IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka
komandytowa - w dniu 30 marca 2021 r. zostat podpisana umowa o zmianie umowy spofki
komandytowej ,,UNIT IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka komandytowa w
zakresie wniesienia dodatkowego wktadu pienieznego do spotki w wysokosci 43 000 zt przez jednego
ze wspolnikdw, tj. UNIDEVELOPMENT Spdtka akcyjna.

. Przeksztatcenie spotki ,,UNIT IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka komandytowa

w spdtke z ograniczong odpowiedzialnoscig - w dniu 30 marca 2021 r. Zgromadzenie Wspdlnikdéw
spoftki ,,UNIT IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka komandytowa w oparciu o plan
przeksztatcenia z dnia 1 lutego 2021 r. podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia spotki
komandytowej spotki ,,UNIT IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka komandytowa
w spobtke z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz przyjecia umowy Spoftki Przeksztatconej, ktorej
wspodlnikami zostang: IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz UNIDEVELOPMENT spétka
akcyjna. W dniu 1 lipca 2021 roku zostato zarejestrowane przeksztatcenie spdtki UNI 1 IDEA spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoécig spdtka komandytowa ze spdtki komandytowej w  spdtke
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z ograniczong odpowiedzialno$cig. Dane spdtki przeksztatconej: UNI 1 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig KRS: 0000904419, REGON: 381908750, NIP: 5213848047.

Iwiekszenie wktadu do spoétki IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnodcig” spdtka
komandytowa - w dniu 30 marca 2021 r. zostat podpisana umowa o zmianie umowy spotki
komandytowej ,,IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka komandytowa polegajaca
w zakresie wniesienia dodatkowego wktadu pienieznego do spdtki w wysokosci 9 963 000 zt przez
jednego ze wspdinikdw, tj. UNIDEVELOPMENT Spdtka akcyjna.

. Przeksztatcenie spétki ,IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka komandytowa

w spdtke z ograniczong odpowiedzialnosciq - w dniu 30 marca 2021 r. Zgromadzenie Wspdlnikdéw
spotki ,,IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka komandytowa w oparciu o plan
przeksztatcenia z dnia 1 lutego 2021 r. podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia spotki
komandytowej spdiki ,IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka komandytowa w
spdtke z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz przyjecia umowy Spdtki Przeksztatconej, ktoérej
wspdinikami zostang: IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz UNIDEVELOPMENT spbtka
akcyjna. 1 lipca 2021 roku zostato zarejestrowane przeksztatcenie spdiki ,ldea spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq” spdtka komandytowa ze spdtki komandytowe] w spdtke z ograniczong
odpowiedzialnoéciqg. Dane spdtki przeksztatconej: Nowa Idea spdtka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig KRS: 0000908454, REGON: 142567076, NIP: 5213578406.

Sprzedaz ogdtu praw i obowigzkdw komplementariusza oraz komandytariusza w  spdtce
komandytowej - w dniu 31 marca 2021 r. pomiedzy spdtkami UNIDEVELOPMENT SA (sprzedajacy 1),
Challange Eighteen spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (Kupujgcy 1), Gaston Investments
spdtka z ograniczong (Kupujgcy 2) oraz Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
(Sprzedajgcy 2) zostata zawarta umowa, na mocy ktérej Sprzedajacy 1 sprzedat na rzecz
Kupujacego 1 ogdt praw i obowigzkdéw Komandytariusza, a Sprzedajgcy 2 sprzedat Kupujgcemu 2
ogdbt praw i obowigzkdw Komplementariusza w Spédtce ,Smart City spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq” Spdtka komandytowa.

Umorzenie certyfikatdéw inwestycyjnych UNIDE FIZ AN - w dniu 31 marca 2021 r. nastgpito finalne
umorzenie wszystkich certyfikatéw inwestycyjnych UNIDE FIZ AN. Tym samym zostaty zakohczone
wszystkie czynnosci likwidacyjne. W dniu 31 maja 2021 Sgd Okregowy w Warszawie VII Wydziat
Cywilny Rodzinny i Rejestrowy Sekcja ds. rejestrowych wydat postanowienie o wykresleniu funduszu
UNIDE FIZ AN z rejestru funduszy inwestycyjnych.

Wstgpienie JB Investments SCSP w miejsce Wiepofama S.A. do projekiu FAMA - na podstawie
Porozumienia zawartego w dniu 23 kwietnia 2021 roku pomiedzy Unidevelopment S.A., Wiepofama
S.A., Fama Development sp. z 0.0., Fama Developemnt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
sp.k. oraz JB Investment Société en Commandite Spéciale (S.C.Sp.) (dalejjako ,,JB Investment SCSP")
(dalej jako ,Porozumienie”) Unidevelopment S.A., Fama Development sp. z o0.0. oraz Fama
Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. wyrazity zgode na przeniesienie praw
i obowigzkéw z Umowy inwestycyjnej z Wiepofama S.A. na JB Investment SCSP W zwigzku ze
spetnieniem przewidzianych w Porozumieniu warunkdw, strony Umowy inwestycyjnej zawarty w dniu
23 kwietnia 2021 roku aneks do Umowy inwestycyjnej uwzgledniajgcy zmiane strony w ten sposdb,
ze za wyjatkiem zapisdw majgcych charakter historyczny, wprowadzity w miejsce Wiepofama S.A.
spotke JB Investment SCSP. Tym samym JB Investment SCSP stata sie strong Umowy inwestycyjnej w
miejsce Wiepofama S.A..

. Podpisanie umowy spdfki (aktu zatozycielskiego) nowej spdiki z ograniczong odpowiedzialnoscig w

Warszawie — w dniu 12 maja 2021 r. zostat podpisany akt zatozycielski nowej spdtki z ograniczong
odpowiedzialno$cig o nazwie: UNI 2 spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w
Warszawie, 03-285 Warszawa ul. Ludwika Kondratowicza 37. Jedynym wspdlnikiem spotki jest
UNIDEVELOPMENT SA. Wpisanie nowej spdtki z ograniczonqg odpowiedzialnosciqg do Krajowego
Rejestru Sgdowego Rejestru Przedsiebiorcdw nastgpito w dnu 13 lipca 2021 r. KRS 0000910953, NIP
5242922237, REGON 389476801.

. Podpisanie umowy spdfki (aktu zatozycielskiego) nowej spdiki z ograniczong odpowiedzialnodcig w

Poznaniu — w dniu 12 maja 2021 r. zostat podpisany akt zatozycielski nowej spdtki z ograniczong
odpowiedzialnoscig o nazwie: UNI 8 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie, 60-649 Poznan, ul. Pigtkowska 116. Wspdlnikami spdtki sg MONDAY DEVELOPMENT spétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz MP spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig. W dnu 23
lipca 2021 r. nowa Spdétka UNI 8 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Poznaniu
zostata zarejestrowana w KRS. KRS 0000909626, NIP 9721318895, REGON 389515814.
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20. Podpisanie umowy spdtki (aktu zatozycielskiego) nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig
w Warszawie — w dniu 12 maja 2021 r. zostat podpisany akt zatozycielski nowej spdtki z ograniczong
odpowiedzialnoscig o nazwie: UNI 9 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibqg
w Warszawie, 03-285 Warszawa ul. Ludwika Kondratowicza 37. Jedynym wspdlnikiem spdtki jest
UNIDEVELOPMENT SA. W dniu 20 lipca 2021 roku UNI 9 spbtka z ograniczong odpowiedzialnosciq
zostata zarejestrowana w KRS. KRS 0000912510, NIP 5242922444, REGON 389515317.

21. Podpisanie umowy spdtki (aktu zatozycielskiego) nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig
w Warszawie —w dniu 12 maja 2021 r. zostat podpisany akt zatozycielski nowej spdtki z ograniczong
odpowiedzialnoscig o nazwie: UNI 10 spdtka z ograniczonqg odpowiedzialnodciq z siedzibg
w Warszawie, 03-285 Warszawa ul. Ludwika Kondratowicza 37. Jedynym wspdlnikiem spoiki jest
UNIDEVELOPMENT SA. W dniu 9 czerwca 2021 roku wpisano nowq Spdtke do Krajowego Rejestru
Sgdowego Rejestru Przedsiebiorcow. KRS 0000905262, NIP 5242920451, REGON 389170568.

22. Podpisanie umowy spdtki (aktu zatozycielskiego) nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig
w Warszawie — w dniu 12 maja 2021 r. zostat podpisany akt zatozycielski nowej spdtki z ograniczong
odpowiedzialnosciqg o nazwie: UNI 11 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, 03-285 Warszawa ul. Ludwika Kondratowicza 37. Jedynym wspdinikiem spotki jest
UNIDEVELOPMENT SA. Wpisanie nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig do Krajowego
Rejestru Sgdowego Rejestru Przedsiebiorcdw nastgpito w dnu 1 czerwca 2021 r. KRS 0000903948, NIP
5242920037, REGON 389124870.

23. Podpisanie umowy spdtki (aktu zatozycielskiego) nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig
w Warszawie — w dniu 12 maja 2021 r. zostat podpisany akt zatozycielski nowej spdtki z ograniczong
odpowiedzialno$ciq o nazwie: UNI 12 spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Warszawie, 03-285 Warszawa ul. Ludwika Kondratowicza 37. Jedynym wspdlnikiem spdtki jest
UNIDEVELOPMENT SA. Wpisanie nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialno$ciq do Krajowego
Rejestru Sgdowego Rejestru Przedsiebiorcéw nastgpito w dnu 11 czerwca 2021 r. KRS 0000905818,
NIP 5242920505, REGON 389191286.

24. Podpisanie umowy spdtki (aktu zatozycielskiego) nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig
w Warszawie — w dniu 12 maja 2021 r. zostat podpisany akt zatozycielski nowej spdtki z ograniczong
odpowiedzialnoscig o nazwie: UNI 13 spdtka z ograniczonqg odpowiedzialnosciq z siedzibg
w Warszawie, 03-285 Warszawa ul. Ludwika Kondratowicza 37. Jedynym wspdlnikiem spdtki jest
UNIDEVELOPMENT SA. W dniu 20 lipca UNI 13 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig zostata
zarejestrowana w KRS. KRS 0000912543, NIP 5242922450, REGON 389515300.

2.46. Zatozenie kontynuaciji dziatalnosci gospodarczej

Skrécone §rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzqgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego  sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia  okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spdtki Grupy.

2.7. Informacje dotyczgce sezonowosci dziatalnosci lub
cyklicznosci dziatalnosci

Informacja dotyczgca sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci zostata podana w punkcie 4.2.
Sprawozdania Zarzgdu UNIBEP SA z dziatalnosci GRUPY UNIBEP za | pbtrocze 2021 r.

2.8. Zasady rachunkowosci

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zastosowaniu tych
samych zasad rachunkowosci i kalkulacji wycen dla okresu biezgcego i porédwnywalnego jakie
zastosowane w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Grupy Kapitatowej Unibep za  rok

zakohczony 31.12.2020.
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2.9. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan
finansowych oraz zasady przyjete do przeliczenia danych
finansowych

Walutg funkcjonalng Jednostki Dominujgcej i walutq prezentacji niniejszego  skréconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski. Wszelkie kwoty w niniejszym sprawozdaniu
finansowym podane zostaty w ztotych i groszach, chyba ze wskazano inacze;.

Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych jednostek zagranicznych dla celdéw konsolidacii sg
zgodne z zasadami zastosowanymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2020 rok.
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3. Wybrane dane finansowe przeliczone na
EUR

3.1. Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuaciji finansowej
w przeliczeniv na EUR (stan na ostatni dzien okresu)

e e Stan na dzien 30.06.2021 Stan na dzien 31.12.2020
PLN | EUR PLN | EUR
Aktywa trwate 326 199 203,32 72155194,51 294 403 922,02 63 795 597,21
Aktywa obrotowe 1065416 467,65 235669 896,40 932919 175,65 202 158 094,75
Aktywa razem 139161567097 307 825 090,91 1227 323 097,67 265 953 691,96
Kapitat wiasny 343 646 361,43 76014 502,17  330735881,87 71668 519,08
Zobowigzanid | rezerwy na zobowigzania 1047 969 309,54 231 810588,74 896 587 215,80 194 285 172,88
Pasywa razem 1391615670,97 307 825 090,91 1227 323 097,67 265 953 691,96

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzieh — 30 czerwca 2021 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzienh, 1. kurs 4,5208 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacii finansowej na dzieh — 31 grudnia 2020 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzienh, tj. kurs 4,6148 PLN/EUR.

3.2. Podstawowe pozycje sprawozdania z dochodéw catkowitych
w przeliczeniu na EUR

01.01 - 30.06.2020
WYSZCZEGOLNIENIE P = sl 2 przeksztatcone
PLN | EUR PLN | EUR

Przychody z uméw z klientami 693 567 336,31 152 526 243,91 733184 987,35 165083 418,67
Koszty sprzedanych produktow, towardw i

materiatow 649 294 482,66 142 789 954,84 676 773 998,51 152 381 959,90
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 44 272 853,65 9 736 289,07 56 410988,84 12701 458,77
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 18 279 358,08 4019 915,13 23 106 316,55 5202 602,06
Zysk (strata) brutto 20 491 508,29 4506 401,37 1373372216 3092 275,27
Zysk (strata) netto 16 104 363,00 3 541 599,89 9 492 200,80 2 137 257,29
Catkowite dochody ogdtem 21 633 995,20 4 757 652,01 10 423 238,66 2 344 889,12

Do przeliczenia danych sprawozdania z dochoddw catkowitych za okres od 01.01.2021 r. do 30.06.2021 .,
przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,5472 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z dochoddw catkowitych za okres od 01.01.2020r. do 30.06.2020 .,
przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,4413 PLN/EUR.
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3.3. Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywow
pienieznych w przeliczeniu na EUR

01.01 - 30.06.2021 01.01 - 30.06.2020
przeksztatlcone

PLN | EUR PLN | EUR

WYSZCZEGOLNIENIE

A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci

-67 038 283,15 -14742761,07 65554 163,18 14760 129,51

operacyjnej

B. Przeptywy pienigzne z dziatalnosci 1126314603 247694098 997825828 -2 246 697,65
inwestycyjnej

C. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci 7153 801,83 157323228 -33603 186,88 -7 566 070,04
finansowej

?Aff‘éfj‘_’g)y pieniezne netfo razem 71147 62735 -15646 469,77 2197271802 4947 361,81
E. Roznice kursowe 158 871,20 34938.25 328 202,34 73 897,81
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 264 064 942,76 57 221 318,97 178 478 167,48 41 911 040,85
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 192 758 444,21 42 638 126,93 200 122 683,16 44 810 273,88

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres — 01.01.2021 r. - 30.06.2021 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E — kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna
kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez
NBP na ten dzien, fj. kurs 4,5472 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozyciji F — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2020 roku, tj. kurs
4,6148 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzien 30 czerwca 2021 roku, tj. kurs
4,5208 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres — 01.01.2020 r. - 30.06.2020 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E - kurs éredni obliczony jako $rednia arytmetyczna
kursdw obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez
NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,4413 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2019 roku, 1j. kurs
4,2585 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozyciji G — kurs ustalony przez NBP na dzien 30 czerwca 2020 roku, 1. kurs
4,4660 PLN/EUR.
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4. Noty do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

4.1. Srodki trwate

Srodki trwate wtasne
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania
$rodki trwate razem

$rodki trwate wiasne

Grunty

Budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej
Urzgdzenia techniczne i maszyny

Srodki transportu

Inne $rodki frwate

Srodki trwate w budowie

$rodki trwate wiasne

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

Grunty

Budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej
Urzgdzenia techniczne i maszyny

Srodki transportu

Inne aktywa z tytutu do uzytkowania

Aktywa z tytutu prawa do vzytkowania

stan na dzien 30.06.2021

stan na dzien 31.12.2020

87 920 608,69 90 058 336,34
51 454 448,99 38 348 357,22
139 375 057,68 128 406 693,56

stan na dzien 30.06.2021

stan na dzien 31.12.2020

7279 077,96 7 288 543,86
59 098 478,65 60 749 618,99
14957 781,96 17 861 812,36

534 085,93 615 727,64

2996 990,26 3135 436,55

3054 193,93 407 196,94
87 920 608,69 90 058 336,34

stan na dzien 30.06.2021

stan na dzien 31.12.2020

5422 516,42 5579 680,60
12 704 029,10 11062 776,00
13251 738,02 7 658 467,49
16 639 090,33 10 475 533,77

3437 075,12 3 571 899,36
51 454 448,99 38 348 357,22
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Imiana stanu srodkéw trwatych wiasnych:
Za okres od 01.01.2021 r. do 30.06.2021 r.

Budynki, lokale i

Urzqdzenia techniczne $rodki trwate w

Grunty obiekty inzynierii A $rodki transportu Inne srodki trwate N Razem
e i e e i maszyny budowie

Warto$é brutto na poczatek okresu 7 436 842,90 78 421 281,59 45 380 057,47 6 505 040,24 8298 597,82 407 196,94 146 449 016,96

Iwiekszenia - - 218175343 1258 141,77 468 842,94 2727 406,99 6 636 145,13

Zakup - - 1227 663,63 9821,14 346 172,44 2727 406,99 4311 064,20

Przyjecie z leasingu - - 954 089,80 1248 320,63 122 670,50 - 2 325 080,93

Imniejszenia - 27 490,20 7 662261,77 1604 622,85 222 763,35 80 410,00 9 597 548,17

Sprzedaz - - 6932 247,05 1604 622,85 126 787,85 - 8663 657,75

Likwidacja iinne - 27 490,20 719 514,72 - 95 975,50 - 842 980,42

Przekazanie z inwestycji - - - - - 80 410,00 80 410,00

Inne - - 10 500,00 - - - 10 500,00

Wartos¢é brutto na koniec okresu 7 436 842,90 78 393 791,39 39 899 549,13 6 158 559,16 8544 677,41 3054193,93 143 487 613,92

Umorzenie na poczatek okresu 148 299,04 17 671 662,60 27 518 245,11 5889 312,60 5163161,27 - 56 390 680,62

Zwiekszenia 9 465,90 1651 140,34 2831647,16 1156 838,26 558 993,74 - 6 208 085,40

Amortyzacija biezgca 9 465,90 1651 140,34 1877 557,36 118 999.47 436 323,24 - 4093 486,31

Umorzenie przyjetych z leasingu - - 954 089,80 1037 838,79 122 670,50 - 2114 599,09

Imniejszenia - 27 490,20 5408 125,10 1421677,63 174 467,86 - 7031760,79

Umorzenie sprzedanych i zlikwidowanych srodkéw trwatych - 27 490,20 5408 125,10 1421 677,63 174 467,86 - 7031760,79

Umorzenie na koniec okresu 157 764,94 19295 312,74 24 941 767,17 5624 473,23 5547 687,15 - 55 567 005,23

Wartos¢ netto na poczatek okresu 7 288 543,86 60749 618,99 17 861 812,36 615 727,64 3 135 436,55 407 196,94 90 058 336,34

Warto$é netto na koniec okresu 7 279 077,96 59 098 478,65 14 957 781,96 534 085,93 2996 990,26 3054193,93 87 920 608,69

Za okres od 01.01.2020 r. do 30.06.2020 r. przeksztatcone
Buc.lypki,. Io.l.(ale 0 obi.e.kfy Urzqdzenia techniczne q < A N q
Grunty inzynierii lgdowej i o $rodki transportu Inne srodki trwate $rodki trwate w budowie Razem
wodnej ! maszyny

Wartos$é brutto na poczatek okresu 7436 842,90 70 963 936,88 37 379 606,09 5517 778,06 7 222 361,97 2078 264,46 130 598 790,36
Zwiekszenia - 1538 026,46 5168 238,08 147424711 540 450,72 3 491 622,30 12 212 584,67
Zakup - 9 228,00 855 397,48 147 753,35 538 900,72 3491 622,30 5042 901,85
Przyjecie z inwestyciji - 987 473,96 1063 125,40 18 234,96 1 550,00 - 2070 384,32
Przyjecie z leasingu - - 3249 715,20 1308 258,80 - - 4 557 974,00
Inne - 541 324,50 - - - - 541 324,50
Imniejszenia - 582 907,76 130 357,13 963 083,93 56 122,31 2070 384,32 3 802 855,45
Sprzedaz - 222 068,20 - 963 083,93 1373821 0,00 1198 890,34
Likwidacja i inne - 360 839,56 130357,13 - 42 384,10 0,00 533 580,79
Przekazanie z inwestycji - - - - - 2070 384,32 2070 384,32
Warto$¢é brutto na koniec okresu 7436 842,90 71 919 055,58 42 417 487,04 6 028 941,24 7706 690,38 3499 502,44 139 008 519,58
Umorzenie na poczatek okresu 127 789,59 15 536 232,53 24770 636,37 4790 924,57 4902 169,31 - 50 127 752,37
Zwiekszenia 9 465,90 1165 900,32 455076715 1051 356,70 344 123,11 - 7121613,18
Amortyzacja biezgca 9 465,90 1165900,32 1300 452,62 99 309,70 344 123,11 - 2919 251,65
Umorzenie przyjetych z leasingu - - 3250314,53 952 047,00 - 4202 361,53
Imniejszenia - 564 969,14 96 987,65 504 243,22 53 525,44 - 1219 725,45
Umorzenie sprzedanych i zlikwidowanych srodkéw trwatych - 56496914 96 987,65 504 243,22 53 525,44 - 121972545
Umorzenie na koniec okresu 137 255,49 16137 163,71 29 224 415,87 5 338 038,05 5192766,98 - 56 029 640,10
Warto$é netto na poczatek okresu 7 309 053,31 55 427 704,35 12 608 969,72 726 853,49 2320192,66 2078 264,46 80 471 037,99
Wartoéé netto na koniec okresu 7299 587,41 55781 891,87 13193 071,17 690 903,19 2513 923,40 3499 502,44 82 978 879,48
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Imiana stanu aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania:

Za okres od 01.01.2021 r. do 30.06.2021 r.

Budynki, lokale i obiekty

Urzgdzenia techniczne i

Inne aktywa z tytutu

Grunty iniyni:roii(;ﬁgjowej i maszyny $rodki transportu prawa do uzytkowania Razem
Warto$é brutto na poczatek okresu 7 749 503,88 13 010 496,56 15 604 075,92 20 474 369,58 5705 554,58 62 544 000,52
Zwigkszenia 2189 179,00 7 995 146,95 8793 132,65 235 217,44 19 212 676,04
Zawarcie i zmiana umow - 207477325 7 995 146,95 8793132,65 235217.,44 19 098 270,29
Inne 114 405,75 - - - 114 405,75
Imniejszenia - 1554 577,80 1830 979,83 122 670,50 3 508 228,13
Wygasniecie i zmiana umdw - - 600 488,00 955 251,58 122 670,50 1678 410,08
Inne - - 954 089,80 87572825 - 1829 818,05
Warto$é brutto na koniec okresu 7 749 503,88 15199 675,56 22 044 645,07 26 981 476,40 6 273 147,52 78 248 448,43
Umorzenie na poczgtek okresu 2169 823,28 1947 720,56 7 945 608,43 9 998 835,81 2133 655,22 24195 643,30
Iwiekszenia 157 164,18 547 925,90 2353 449,90 2252 304,91 617 790,68 5928 635,57
Amortyzacja biezqgca 157 164,18 547 925,90 2 353 449,90 2252 304,91 617 790,68 5928 635,57
Imniejszenia - - 1506 151,28 1701 457,65 122 670,50 3330279,43
Umorzenie z tytutu wygasniecia umow - - 1506 151,28 1701 457,65 122 670,50 3330 279.43
Umorzenia na koniec okresu 2 326 987,46 2 495 646,46 8792 907,05 10 342 386,07 2836 072,40 26 793 999,44
Warto$é netto na poczatek okresu 5579 680,60 11062 776,00 7 658 467,49 10 475 533,77 3571899,36 38 348 357,22
Warto$é netto na koniec okresu 5422 516,42 12704 029,10 13 251 738,02 16 639 090,33 3437 075,12 51 454 448,99
Za okres od 01.01.2020 r. do 30.06.2020 r. przeksztatcone
Grunty Bu?r‘{;;r:’itl;r,ili(fz;z;\?vg;eikw Lzodzepialischicznel $rodki transportu e akiyvya z iyiuh{ Razem
wodne] maszyny prawa do uzytkowania
Warto$é brutto na poczatek okresu 7 340 433,68 13 149 036,62 12 825 030,66 19 757 735,80 4833 234,60 57 905 471,36
Iwiekszenia 207 509,92 62 310,71 5362875,44 2 309 955,55 148 358,00 8091 009,62
Zawarcie i zmiana umoéw 207 509,92 62310,71 536287544 2309 955,55 148 358,00 8091 009,62
Imniejszenia 196 293,67 266 462,77 3249 715,20 1520 185,86 - 5232 657,50
Wygasniecie i zmiana uméw 196 293,67 - 3249 715,20 1520 185,86 - 4966 194,73
Inne - 266 462,77 - - - 266 462,77
Warto$é brutto na koniec okresu 7 351 649,93 12 944 884,56 14 938 190,90 20 547 505,49 4981 592,60 60763 823,48
Umorzenie na poczqtek okresu 1936 858,44 828 506,61 7 661 075,01 9118 475,43 1176 407,03 20 721 322,52
Zwiekszenia 129 784,74 533021,17 1754 812,80 2240 351,54 457 448,65 5115418,90
Amortyzacja biezgca 129 784,74 533 021,17 1754812,80 2240351,54 457 448,65 5115418,90
Imniejszenia 54 835,98 - 3303 765,39 1501 824,81 - 4860 426,18
Umorzenie z tytutu wygasniecia umow 54 835,98 - 330376539 1501 824,81 - 4860 426,18
Umorzenia na koniec okresu 2011807,20 1361527,78 6112122,42 9857 002,16 1633 855,68 20 976 315,24
Warto$é netto na poczatek okresu 5403 575,24 12 320 530,01 5163 955,65 10 639 260,37 3 656 827,57 37184 148,84
Warto$é netto na koniec okresu 5339 842,73 11 583 356,78 8826 068,48 10 690 503,33 3347 736,92 39 787 508,24
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Na dziehn 30.06.2021 r. na srodkach trwatych i prawie wieczystego uzytkowania gruntdéw ustanowiona byta
hipoteka umowna tgczna do kwoty 101 127 000,00 zt na potrzeby kredytdw, pozyczek, akredytyw
i gwarancji bankowych.

Na dzien 30.06.2021 r. wykorzystanie kredytu i pozyczek wyniosto 8 980 167,32 zt. Warto$¢ netto srodkdw
frwatych stanowigcych zabezpieczenie — 46 317 406,92 zt.

Na dzien 31.12.2020 r. na $rodkach trwatych ustanowione byto zabezpieczenie na tgczng wartosé
115138 578,00 zt w postaci zastawdw rejestrowych i hipotek na potrzeby kredytdw, pozyczek i gwaranciji
nalezytego wykonania umowy.

Na dzieh 31.12.2020 r. wykorzystanie kredytu i pozyczek wyniosto 11 665 167,32 zt. Warto$¢ netto srodkdw
tfrwatych stanowigcych zabezpieczenie - 52 411 169,22 zt.

4.2. Wartosci niematerialne

stan na dzien stan na dzien
30.06.2021 31.12.2020
Koszty zakonhczonych prac rozwojowych 437175271 4 489 908,13
Wartoé¢ firmy 15390 373,20 15390 373,20
Nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 3287 209,99 3477 928,52
oprogramowanie komputerowe 2033910,22 2 299 995,07
inne wartosci niematerialne w tym licencje 125329977 1177 933,45
Wartosci niematerialne w budowie 1 098 290,04 1207 876,30
Wartosci niematerialne 24 147 625,94 24 566 086,15
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Zmiana stanu wartosci niematerialnych:

Za okres od 01.01.2021 r. do 30.06.2021r.

Warto$é brutto na poczatek okresu
Iwiekszenia

Zakup

Przyjecie z inwestycji

Imniejszenia

Likwidacja

Przekazanie z inwestyciji

Wartosé brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu
Zwiekszenia

Amortyzacja biezgca
Imniejszenia

Umorzenie zlikwidowanych
Umorzenie na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Za okres od 01.01.2020 r. do 30.06.2020 r. przeksztatcone

Warto$é brutto na poczatek okresu
Iwigkszenia

Zakup

Przyjecie z inwestyciji

Imniejszenia

Likwidacja

Przekazanie z inwestycji

Wartos$é brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu
Iwigkszenia

Amortyzacja biezgca
Imniejszenia

Umorzenie zlikwidowanych
Umorzenie na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Koszty zakonczonych prac

Oprogramowanie

Nabyte koncesje, licencje,

Wartosci niematerialne w

N Wartos¢ firmy N Razem
rozwojowych komputerowe patenty budowie

5053 387,26 15 390 373,20 5944 604,17 2053 831,16 1207 876,30 29 650 072,09

- - 100 381,27 215 000,00 25003,74 340 385,01

- - 100 381,27 - 25003,74 125 385,01

- - - 215 000,00 - 215 000,00

- - 134 701,07 - 134 590,00 269 291,07

- - 134 701,07 - = 134 701,07

- - - - 134 590,00 134 590,00

5053 387,26 15 390 373,20 5910 284,37 2268 831,16 1098 290,04 29 721 166,03
563 479,13 - 3644 609,10 875 897,71 - 5083 985,94

118 155,42 - 366 232,76 139 633,68 - 624 021,86

118 155,42 - 366 232,76 139 633,68 - 624 021,86

- - 134 467,71 - - 134 467,71

- - 134 467,71 - - 134 467,71

681 634,55 - 3876 374,15 1015 531,39 - 5 573 540,09

4 489 908,13 15 390 373,20 2299 995,07 1177 933,45 1207 876,30 24 566 086,15
4371752,71 15 390 373,20 2033 910,22 1253 299,77 1098 290,04 24 147 625,94

Koszty zakonczonych prac W zam Oprogramowanie Nabyte koncesje, licencje, Wartosci niematerialne w
rozwojowych CLHE i komputerowe patenty budowie [EHE

5053 387,26 15 747 474,94 5677 015,87 1107 356,66 1568 047,39 29 153 282,12

- - 191 645,00 66 042,00 499 973,89 757 660,89

- - 105 245,00 66 042,00 499 973,89 671 260,89

- - 86 400,00 - - 86 400,00

- - 5251,69 - 86 400,00 91 651,69

- - 5251,69 - - 5251,69

- - - - 86 400,00 86 400,00

5053 387,26 15 747 474,94 5863 409,18 1173 398,66 1981 621,28 29 819 291,32

324 079,52 - 3035 889,90 638 612,13 - 3 998 581,55

121 24419 - 335 479,09 94 656,41 - 551 379,69

121 244,19 - 335 479,09 94 656,41 - 551 379,69

- - 5 251,69 - - 5251,69

- - 5251,69 - - 5251,69

445 323,71 - 3366117,30 733 268,54 - 4 544 709,55

4729 307,74 15 747 474,94 2 641 125,97 468 744,53 1568 047,39 25 154 700,57

4 608 063,55 15 747 474,94 2497 291,88 440 130,12 1981 621,28 25274 581,77
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4.3. Zapasy

stan na dzien 30.06.2021 stan na dzien 31.12.2020

Materiaty 33812 845,40 24769 215,51
Produkty gotowe 4 589 621,38 21782 461,12
Potprodukty i produkty w toku 312 146 346,30 172 695 827,76
Towary 43 926 283,84 81 002 648,67
Prawo do uzytkowania aktywdw 15387 578,27 17 948 746,60
WARTOSC ZAPASOW BRUTTO 409 862 675,19 318 198 899,66
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapaséw 12 807 879,39 11 622 575,47
WARTOSC ZAPASOW NETTO 397 054 795,80 306 576 324,19

Warto$¢ zapasdw na dzien 30.06.2021 r., na ktérych ustanowione byto zabezpieczenie w postaci hipotek
wynosita 15000 000,00 zt. Zgodnie z umowami kredytowymi zabezpieczenie stanowito 150% kwoty
kredytu. Na dzieh 30.06.2021 r. zobowigzanie z tytutu tych kredytdw wynosito 0 zt.

Do dnia 30.06.2021 w zapasach aktywowano koszty finansowania zewnetrznego w  wysokosci
10 798 904,08 zt.

W okresie 01.01.2021 - 30.06.2021 w kosztach wytworzenia sprzedanych produktdéw i ustug oraz w kosztach
sprzedanych towardw i materiatéw ujeto kwote 697 362,38 tys. zt z tytutu sprzedazy zapasdw.

Wartos$¢ zapaséw na dzieh 31.12.2020 r., na ktérych ustanowione byto zabezpieczenie w postaci hipotek
wynosita 96 446 396,35 zt. Zgodnie z umowami kredytowymi zabezpieczenie stanowito od 130% do 160%
kwoty kredytu. Na dzien 31.12.2020 r. zobowigzanie z tytutu tych kredytdw wynosito 8 585 654,19 zt.

W roku 2020 w zapasach aktywowano koszty finansowania zewnetrznego w wysokosci 11 197 062,56 zt.
Stopa kapitalizacji wynosita 3%.

Wartos$¢ zapaséw, ktérych wykorzystania/sprzedania oczekuje sie w okresie przekraczajgcym 12 miesiecy
od dnia 31.12.2020 r. wynosi 179 563 tys. zt.

W okresie 01.01.2020 - 31.12.2020 r. w kosztach wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug oraz w

kosztach sprzedanych towardw i materiatéw ujeto kwote 208 220,6 tys. zt z tytutu sprzedazy zapasdw.

4.4. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci diugoterminowe
stan na dzien

stan na dzien

30.06.2021 31.12.2020
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6 495 049,69 4713 073,61
Ubezpieczenia 5940 487,75 4271 991,58
Pozostate 554 561,94 441 082,03
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci
dtugoterminowe 6 495 049,69 4713 073,61

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krétkoterminowe
stan na dzien

stan na dzien

30.06.2021 31.12.2020

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci netto 271 220 554,83 246 331 345,24
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 201 957 707,19 216788 677,89
Naleznosci z ’r.y’ru+u podatkdw, quOCJl, c,e’r,.ubezplleczen 34 348 478,72 18004 311,56
spotecznych i zdrowotnych oraz innych Swiadczen
Inne naleznosci niefinansowe 21 663 013,79 3973 196,16
Inne naleznosci finansowe 2 463 692,29 53 325,39
Zaliczki udzielone na dostawy: 10 787 662,84 7 511 834,24

na zakup towardw, materiatdw i ustug 10 787 662,84 7 511834,24
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 7176 044,01 5124 277,87
Ubezpieczenia 3226 733,51 2 854 166,05
Pozostate 3 949 310,50 2270111,82
queznosc[z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 278 396 598,84 251 455 623,11
krétkoterminowe netto
Oczekiwane straty kredytowe dotyczqce wartosci naleznosci 46 687 927,36 46 948 603,68
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 325 084 526,20 298 404 226,79

krétkoterminowe brutto
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug — o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty:

stan na dzien

stan na dzien

do 1 miesigca

powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy
powyzej 6 miesiecy do 1 roku
naleznosci przeterminowane

30.06.2021 31.12.2020
110 602 751,34 80 706 929,53
49 548 616,40 74 485 452,96
642 773,04 5339 086,31
3137761,63 27 255,49
38 025 804,78 56 229 953,60

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG NETTO

201 957 707,19

216 788 677,89

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug z reguty nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 30- lub 90-dniowy
termin ptatnosci. Na 30 czerwca 2021 roku Grupa oszacowata oczekiwane ryzyko kredytowe na wartosé

46 687 927,36 zt.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane -z podziatem na naleznosci niesptacone w okresie:

stan na dzien

stan na dzien

do 1 miesigca

powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy
powyzej 6 miesiecy do 1 roku
powyzej 1 roku

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG PRZETERMINOWANE NETTO

30.06.2021 31.12.2020
15167 461,79 29 668 348,41
5696 281,13 11 094 546,53
4 837 594,94 1231 908,48
2138 852,99 523222475
10 185 613,93 9 002 925,43
38 025 804,78 56 229 953,60

stan na dzien

stan na dzien

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
krétkoterminowe netto

od jednostek powigzanych nie podlegajgce wytgczeniom
konsolidacyjnym
od pozostatych jednostek

30.06.2021 31.12.2020
278 396 598,84 251 455 623,11
19 245 825,32 24 126 256,49

259 150 773,52

227 329 366,62

Oczekiwane straty kredytowe dotyczgce wartosci naleznosci
(warto$¢ dodatnia)

46 687 927,36

46 948 603,68

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
krétkoterminowe brutto

325 084 526,20

298 404 226,79

Ryzyko kredytowe Grupy jest przede wszystkim przypisane do naleznosci handlowych. Kwoty
przedstawione w bilansie sg kwotami netto po uwzglednieniu oszacowanego oczekiwanego ryzyka
kredytowego. Na dzien bilansowy 30.06.2021 r. jak i na dzieh 31.12.2020 r. nie wystgpity naleznosci od
pojedynczego kontrahenta zewnetrznego przekraczajgce 10% naleznosci ogdtem.
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4.5. Odpisy aktudlizujgce i oczekiwane straty kredytowe

OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

01.01-30.06.2021

01.01-30.06.2020

przeksztatcone
Stan na poczagtek okresu 53 545 466,09 46 135 124,23
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 46 948 603,68 36 804 315,95
Kaucije z tytutu umdw o budowe 1288 220,31 4302 586,96
Aktywa kontfraktowe 35 955,68 269 640,08
Pozyczki udzielone 5272 686,42 4758 581,24
zwiekszenia 742 823,93 7776 150,71
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 516 274,45 7 665 538,02
Kaucje z tytutu umédw o budowe 151 841,91 -
Aktywa kontraktowe 54 429,57 110 612,69
Pozyczki udzielone 20 278,00 -
zZmniejszenia 788 718,46 4 072 562,60
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 776 950,77 1 503 928,36
Kaucije z tytutu umdw o budowe 2 343,25 2368 012,23
Aktywa kontraktowe 8 600,44 200 622,01
Pozyczki udzielone 824,00 -
Stan na koniec okresu 53 499 571,56 49 838 712,34
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 46 687 927,36 42 965 925,61
Kaucije z tytutu umdw o budowe 1437 718,97 1934 574,73
Aktywa kontraktowe 81 784,81 179 630,76
Pozyczki udzielone 5292 140,42 4758 581,24

ODPISY AKTUALIZUJACE

01.01-30.06.2021

01.01-30.06.2020

przeksztalcone
Stan na poczagtek okresu 12518 737,53 10 668 076,33
Zapasy 11 622 575,47 9771 914,27
Srodki pieniezne 896 162,06 896 162,06
Zwiekszenia 1345 567,10 -
Zapasy 1345 567,10 -
Imniejszenia 160 263,18 159 391,21
Zapasy 160 263,18 159 391,21
Stan na koniec okresu 13 704 041,45 10 508 685,12
Zapasy 12 807 879,39 9 612 523,06
Srodki pieniezne 896 162,06 896 162,06

4.6. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

stan na dzien 30.06.2021

stan na dzien 30.06.2020

przeksztalcone
Srodki pieniezne w banku i kasie 192 758 444,21 200 122 683,16
w tym:
réznice kursowe z wyceny bilansowej 73 190,82 141 732,42
RAZEM 192 685 253,39 200 264 415,58

Wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania
dotyczqg $rodkdw zgromadzonych na rachunkach powierniczych w dziatalnosci developerskiej oraz
rachunkach VAT prowadzonych w zwigzku z mechanizmem podzielonej ptatnosci (split payment).
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4.7. Pozyczki udzielone

. Data . Termin Warto$é bilansowa
Nazwa pozyczkobiorcy Kwota vdzielona N
umowy sptaty na koniec okresu

Lovselvegen 4 AS 2020-09-01 | 500 000,00 NOK / 221 700,00 zt 2021-09-01 221 906,74 7t
Lovselvegen 4 AS 2021-04-30 | 500 000,00 NOK / 221 700,00 zt 2022-12-31 225 924,36 I
;;L"c‘;:f;me"' Sociefe En Commandite | ;51 5.1 3000000,00zt | 2022-12-31 3005 368,04 zt
;i;"c‘;::me"' Societe En Commandite | .5 ) 55 5299188277zt | 2023-12-31 53 616 449,75 zt
4B Investment Societe En Commandite | ;5 o, (5 818003652 | 2021-12-31 832 241,26 71
Speciale

4B Investment Societe En Commandite | ;5 ;( 59 499 380,00zt | 2023-12-31 473 762,43 zt
Speciale

4B Investment Societe En Commandite | ), ;, 4 3000000,00 7 | 2021-12-31 1403 021,39
Speciale

RAZEM 59 778 673,97 zt

Na podstawie Porozumienia zawartego w dniu 23 kwietnia 2021 roku pomiedzy Unidevelopment S.A.,
Wiepofama S.A., Fama Development sp. z o0.0., Fama Developemnt spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq sp.k. oraz JB Investment Société en Commandite Spéciale (S.C.Sp.) Unidevelopment
S.A., Fama Development sp. z 0.0. oraz Fama Development spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
sp.k. wyrazity zgode na przeniesienie praw i obowiqzkdw z Umowy Inwestycyjnej oraz praw i obowigzkdw
w Spoétce Komandytowej Fama Development sp. z 0.0. sp. k jak i udziatéw w Komplementariuszu na JB
Investment SCSP. W zwigzku z powyzszym JB Investment SCSP weszta we wszystkie prawa i obowigzki
Wiepofamy S.A. w tym w umowy pozyczki.

Oczekiwane straty kredytowe dotyczqce pozyczek udzielonych wynoszg 5 292 140,42 zt.

4.8. Kapitaty

Struktura Kapitatu Zaktadowego

Na dzien 30 czerwca 2021 r. kapitat zaktadowy Spdtki Dominujgcej wynosit 3 507 063,40 zt i dzielit sie na
35070 634 akcje o wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym:

e 27 227 184 akcji na okaziciela serii A,

¢ 6 700 000 akcji na okaziciela serii B,

¢ 1 048 950 akcji na okaziciela serii C,

¢ 94 500 akcji na okaziciela serii D.

Wszystkie akcje Spdtki Dominujacej sg zdematerializowane i, z wyjgtkiem akcji wtasnych skupionych przez
Spdtke, sg przedmiotem obrotu na rynku regulowanym Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie SA.
Na poczet kapitatu Spdtki Dominujgcej nie wnoszono wktaddw niepienieznych.

Na dzien 30.06.2021 i 31.12.2020 jednostki zalezne nie posiadaty akcji jednostki dominujace;.

Informacje dotyczgce kapitatu zapasowego ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej na dzien

30.06.2021 nie ulegty zmianie w stosunku do prezentowanych w Skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za rok zakonhczony 31 grudnia 2020.

Pozostate kapitaty rezerwowe

stan na dzien stan na dzien
30.06.2021 31.12.2020
Kapitat z rozliczenia programu motywacyjnego 747 674,56 -
Kapitat z akfualizacji wyceny -4 589 521,90 -10119 154,10
Pozostate kapitaty rezerwowe -3 841 847,34 -10119 154,10
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Zyski zatrzymane

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2021 31.12.2020

Kapitat zapasowy utworzony z zyskdw zatrzymanych 205 809 578,01 162 617 623,32
Kapitat rezerwowy na skup akcji wtasnych utworzony z zyskdw

zatrzymanych 14 413 500,00 14 413 500,00
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej przeznaczony

na pokrycie straf -1 759 894,03 -1 759 894,03
Kapitat z aktualizacji wyceny przeznaczony na pokrycie strat -1 092 358,40 -1 092 358,40
Zysk (strata) z lat ubiegtych netto -6 205 783,68 8794 972,55
Zysk (strata) biezgcy netto 16 539 931,90 37 226 857,56
Zyski (straty) zatrzymane 227 704 973,80 220 200 701,00

Wartos¢ ksiegowa

289 523 950,88

275742 371,32

Liczba akcji 31570 634 31570 634
Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje 9.17 8.73

Program motywacyjny

W ramach przyjetych w dniu 15 czerwca 2020 roku przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie UNIBEP SA
zatozeh Programu Motywacyjnego dla cztonkdw Zarzgdu oraz kluczowych menadzerdw, a takze
uchwalonego w dniu 4 listopada 2020 roku przez Rade Nadzorczg UNIBEP SA Regulaminu Programu
Motywacyjnego UNIBEP SA w dniu 28 stycznia 2021 roku zostaty zawarte z cztonkami Zarzgdu UNIBEP SA
umowy uczestnictwa w Programie. Szersze informacje dotyczgce zatozen oraz regulaminu zostaty
zaprezentowane w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2020.

Za Rok Oceny 2021 w ramach zawartych umow uczestnictwa cztonkom Zarzgdu przyznano uprawnienia
do nie mnigj niz 600 000 akcji. Wykonanie uprawnienia uzaleznione jest od spetnienie warunkéw
zwigzanych z dokonaniami (wynikami) innymi niz warunki rynkowe oraz warunkdw zwigzanych ze
$wiadczeniem ustug co najmniej do 31.12.2021 roku. Cena nabycia 1 akcji przez uczestnikéw Programu
zostata ustalona na 3 zt.

Dokonana przez aktuariusza wycena uprawnieh okreslajgca wartos¢ Programu za 2021 rok na kwote
3282 000,00 zt oparta jest na metodzie réznic skonczonych. Wycena zostata sporzgdzona na date
28.01.2021 roku przy kursie aktywa bazowego w wysokosci 9,10 zt. Przyjeto zmienno$¢ kursdw na poziomie
36% i stope procentowq wolng od ryzyka w wysokosci 0,1%. Amortyzacja kosztu Programu za | pdtrocze
2021 uwzgledniagjgca szacunki spetnienia warunkdw wykonania uprawniehn wynosi 747 674,56 zt.

4.9. Kredyty i pozyczki oraz inne zobowigzania finansowe

stan na dzien stan na dzien

30.06.2021 31.12.2020

Kredyty, pozyczki i inne zobowiqgzania finansowe - diugoterminowe 74 242 040,07 69 812 678,12
Zobowigzania z tytutu kredytéow 22 938 734,21 33182 475,39
Zobowigzania z tytutu pozyczek 2 685 143,67 3 583 572,64
Zobowigzania z tytutu obligaciji 48 618 162,19 33 046 630,09
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - krétkoterminowe 48 749 378,92 36 269 553,16
Zobowigzania z tytutu kredytéw w rachunku biezgcym 7 800 586,92 -
Zobowigzania z tytutu kredytow 3319 422,61 3406 311,39
Zobowigzania z tytutu pozyczek 1791 596,39 1784 555,19
Zobowigzania z tytutu obligaciji 35836 234,20 31 078 686,58
Zobowigzania pozostate 1 538,80

RAZEM
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4.10. Zobowiqzania z tytutu leasingu

stan na dzien 30.06.2021

stan na dzien 31.12.2020

Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe

Zobowigzania leasingowe krotkoterminowe

Razem

36 758 625,65 25 681 799,54
27 142121,74 27 783 931,69
63 900 747,39 53 465 731,23

4.11. Rezerwy

Odprawy emerytalne

warto$¢ biezgca na dzieh bilansowy

Odprawy rentowe

warto$¢ biezgca na dzien bilansowy

Zobowigzania z tytutu $wiadczeh emerytalno-rentowych, w tym:
czes¢ dtugoterminowa

cze$¢ krotkoterminowa

POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU
Naprawy gwarancyjne

Zwiekszenia

Naprawy gwarancyjne

Rozwigzanie

Naprawy gwarancyjne - przesuniecie do krotkoterminowych
POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU
Naprawy gwarancyjne

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU
Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty podwykonawcdw

Sprawy sporne

Koszty pozostate

Iwiekszenia

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty podwykonawcodw

Sprawy sporne

Koszty pozostate

Wykorzystanie

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty podwykonawcodw

Sprawy sporne

Koszty pozostate

Inne zmniejszenia

Sprawy sporne

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU
Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty podwykonawcdw

Sprawy sporne

Koszty pozostate
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stan na dzien

stan na dzien

30.06.2021 30.06.2020
4 328 505,81 3 532 304,23
4 328 505,81 3 532 304,23
318 888,52 429 273,07
318 882,52 429 273,07
4 647 394,33 3 961 577,30
4 378 039,31 3 692 334,82
269 355,02 269 242,48

01.01-30.06.2021

01.01-30.06.2020

przeksztatcone
36 217 487,13 29 292 505,00
36217 487,13 29 292 505,00
4 425 206,67 5428 938,48
4 425 206,67 5 428 938,48
2 390 683,20 2 622 812,06
2 390 683,20 2 622 812,06
38 252 010,60 32098 631,42
38252 010,60 32098 631,42

01.01-30.06.2021

01.01-30.06.2020

przeksztalcone
149 170 777,83 134 564 565,26
25879 909,70 18729 996,74
6267 781,07 5841 045,14
925 628,02 85 597,47
113101 018,63 105 520 177,93
918 042,00 1747 701,00
2 078 398,41 2 640 046,98
433 937 009,64 405 981 775,65
9 481 272,07 6 068 432,07
3 146 300,52 3011 989,64
154 891,78 741 870,22
420 399 652,62 392238 317,79
- 2226 334,13
754 892,65 1694 831,80
437 217 832,22 393 224 602,77
16 247 593,38 8751 974,61
316114187 3056 445,32
964 649,94 4 944,78
415164 312,38 378 527 388,68
0,00 894 859,00
1 680 134,65 1 988 990,38
13 000,00 -
13 000,00 -
145 876 955,25 147 321 738,14
19 113 588,39 16 046 454,20
6252 939,72 5796 589,46
115 869.86 822 522,91
118 336 358,87 119 231 107,04
905 042,00 3079 176,13
1153 156,41 2 345 888,40
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4.12. Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania

Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania:

stan na dzien 30.06.2021

stan na dzien 31.12.2020

Przychody przysztych okresow - dtugoterminowe 782 871,82 814 835,80
Otrzymane dotacje 737 484,40 758 555,38
Pozostate 45 387,42 56 280,42
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne 782 871,82 814 835,80

zobowiqzania diugoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania:

stan na dzien 30.06.2021

stan na dzien 31.12.2020

Z tytutu dostaw i ustug 184 061 134,55 220 336 170,45
Zobowigzania z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen 27 489 482,55 23 317 579,37
7 tytutu wynagrodzen 4729 169,54 3254 661,48
Zaliczki otrzymane na dostawy 110 853,82 -
Rozliczenia miedzyokresowe bierne 34016 361,44 4109 297,32
Fundusze specjalne 15 450,16 15 450,16
Pozostate zobowigzania 9 940 100,38 10 160 177,60
Zobow!qzan!c z tytutu dostaw i ustug oraz inne 260 362 552,44 261193 336,38
zobowiqgzania

Przychody przyszlych okreséw - krétkoterminowe 70 881,86 79 643,83
Pozostate 28 739,90 37 501,87
Otrzymane dotacje 42 141,96 42 141,96
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 260 433 434,30 261 272 980,21

zobowiqzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug — o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty:

stan na dzien 30.06.2021

stan na dzien 31.12.2020

do 1 miesigca 107 802 859,06

powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 26 144 508,93
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 829 628,36
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 2 435,00
powyzej 1 roku 35 964,90

zobowigzania przeterminowane 49 245 738,30

120 280 618,48
35717 756,89
1058 279,92
243 569,55

38 399,90

62 997 545,71

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG 184 061 134,55

220 336 170,45

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug przeterminowane:
stan na dzien 30.06.2021

stan na dzien 31.12.2020

do 1 miesigca 44 344 361,90
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 3315855,05
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 566 635,56
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 150 562,29
powyzej 1 roku 868 323,50

54534 108,14
7 145127,02
190 203,62

79 142,33
1048 964,60

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG

PRZETERMINOWANE 49 245 738,30

62 997 545,71
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4.13. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w oparciu o stawke 19% dla
dodatnich i uiemnych rdznic przejsciowych dotyczgcych sktadnikdw aktywdw i zobowigzan.

Za okres od 01.01.2021 r. do 30.06.2021 r.

Utworzenie / Utworzenie /
. korzystanie wykorzystanie
ST LG (\:{dywzg przez ) ( a{dywc:l przez ) Razem
poczatek okresu z . .
rachunek zyskow inne catkowite
i strat dochody
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 8072 202,00 355 049,00 - 8 427 251,00
Rezerwa na Swiadczenia pracownicze 5530 128,00 -387 395,00 - 5142 733,00
Rezerwa na koszty podwykonawcodw 21 985 103,00 4981 644,00 N 26 966 747,00
Rezerwa na zobowigzania 42 155,00 23 215,00 - 65 370,00
Kontrakty (zmniejszenie przychoddw "-") 3712029,00 2318 563,00 - 6030 592,00
Konfrakty - rezerwa na straty 175 870,00 -153 854,00 N 22 016,00
Produkcja niezakonczona podatkowo 9 242 267,00 11 474 658,00 - 20716 925,00
Uiemne niezrealizowane réznice kursowe 727 973,00 -97 495,00 - 630 478,00
Nieoptacone odsetki 12 742,00 -9 743,00 - 2999,00
Dyskonto naleznosci 6710,00 4 236,00 - 10 946,00
Roznica miedzy wartoéciq podatkowq i bilansowq zapasow 4361 361,00 2 458 627,00 - 6819 988,00
Odpis na pozostate aktywa 8 625 780,00 -15010,00 - 8610770,00
Wycena instrumentédw pochodnych 337 498,00 174 578,00 - 512 076,00
Koszty nabycia udziatow 188 844,00 0,00 - 188 844,00
Wycena kredytow, pozyczek, obligacii, weksli 29 111,00 61 986,00 - 91 097,00
Pozostate tytuty 556 353,00 -103 851,00 - 452 502,00
Strata podatkowa 2 989 742,00 433 335,00 - 3 423 077,00
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z aktualizacji 278 826,00 - - 278 826,00
Kapitat z aktualizacji - wycena instrumentéw pochodnych 2349 917,00 - -1297 074,00 1052 843,00
Ogdtem 69 224 611,00 21 518 543,00 -1297 074,00 89 446 080,00
Za okres od 01.01.2020r. do 31.12.2020 r.
Utworzenie / Utworzenie /
P korzystanie wykorzystanie
Opis ST LG T (vgdywzz przez) a(kf;wc p¥zez inrze Razem
poczatek okresu il .
rachunek zyskow i catkowite
strat dochody
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 6801 943,00 1270 259,00 - 8 072 202,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 4 324 990,00 1205 138,00 - 5530 128,00
Rezerwa na koszty podwykonawcéw 20874 178,00 1110 925,00 - 21 985 103,00
Rezerwa na zobowigzania 254 272,00 -212 117,00 - 42 155,00
Kontrakty (zmniejszenie przychoddw "-") 4 929 020,00 -1216 991,00 - 3712 029,00
Konfrakty - rezerwa na straty 15 998,00 159 872,00 - 175 870,00
Produkcja niezakohczona podatkowo 12 621 125,00 -3 378 858,00 - 9 242 267,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 554 270,00 173 703,00 - 727 973,00
Nieoptacone odsetki 21765,00 -9 023,00 - 12 742,00
Dyskonto naleznosci 392 502,00 -385 792,00 - 6710,00
Odpis na pozostate aktywa 7 232 925,00 1392 855,00 - 8 625 780,00
Roznlcg miedzy wartoéciq podatkowq i bilansowg 2933 508,00 1 427 853,00 R 4361 361,00
zapaséw
Wycena instrumentéw pochodnych 51 992,00 285 506,00 - 337 498,00
Koszty nabycia udziatow 172 884,00 15 960,00 - 188 844,00
Wycena kredytéw, pozyczek, obligacji, weksli 145 877,00 -116 766,00 - 29 111,00
Pozostate tytuty 571 981,00 -15 628,00 - 556 353,00
Strata podatkowa 11 439 114,00 -8 449 372,00 - 2989 742,00
Zyski i sjrof\{ aktuarialne rozliczane w kapitale z 255 134,00 B 23 692,00 278 826,00
aktualizacji
Kapitat z aktualizacji - wycena instrumentéw B B 2349 917,00 2349 917,00
pochodnych
Ogdlem 73 593 478,00 -6 742 476,00 2 373 609,00 69 224 611,00
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grupa

1 tunibep

Za okres od 01.01.2021 r. do 30.06.2021 r.

Stan rezerw na

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Utworzenie /
(wykorzystanie)

rezel rzez rezerwy przez Razem
PeeEelaet ruchur::z fyskéw inne cc)l’k%wiie
i strat dochody
Konftrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 17 286 383,00 15 609 891,00 - 32 896 274,00
Leasing (warto$¢ netto srodkdw trwatych -
zobowigzanie z tytutu leasingu) 51 419,00 37 407,00 - 88 826,00
Dyskonto zobowigzan 1740 719,00 -33 698,00 = 1707 021,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2 452 746,00 -12 906,00 - 2 439 840,00
Odsetki nieotrzymane 172 939,00 -7 587,00 = 165 352,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 673 242,00 -284 815,00 - 388 427,00
Roznica miedzy wartosciq podatkowq i bilansowq
Zapasow 10 197 508,00 -10 125 786,00 - 71722,00
Wycena obligaciji, kredytéw, pozyczek, weksli 60 143,00 94 150,00 - 154 293,00
Wycena instrumentdw pochodnych 215 020,00 58 426,00 = 273 446,00
R&znica miedzy wartosciq podatkowq i bilansowqg
srodkow trwatych 3196 584,00 833 508,00 - 4030 092,00
Roznica miedzy wartosciq podatkowq i bilansowq
nieruchomosci inwestycyjnej - - - -
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z
aktualizacii 2 438,00 - - 2 438,00
Ogdlem 36 049 141,00 6 168 590,00 - 42217 731,00
Za okres od 01.01.2020r. do 31.12.2020 r.
Utworzenie / Utworzenie /

Stan rezerw na

(wykorzystanie)

(wykorzystanie)

rezerwy przez rezerwy przez Razem
BECZAiSI(ORIEST ruchunelZz’;skéw i inne ca)Ilk’:wiie
strat dochody
Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 23 694 351,00 -6 407 968,00 - 17 286 383,00
Leasing (warto$¢ netto srodkdw trwatych -
zobowigzanie z tytutu leasingu) 326 472,00 -275 053,00 - 51 419,00
Dyskonto zobowigzanh 2 358 922,00 -618 203,00 - 1740719,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2538 167,00 -85 421,00 - 2 452 746,00
Odsetki nieotrzymane 151 552,00 21 387,00 - 172 939,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 333 968,00 339 274,00 - 673 242,00
Réznica miedzy wartoscig podatkowq i bilansowq
zZapasdéw 7 832 295,00 2365 213,00 - 10 197 508,00
Wycena obligacii, kredytéw, pozyczek, weksli 2 404,00 57 739,00 - 60 143,00
Wycena instrumentéw pochodnych 59 808,00 155 212,00 - 215020,00
Roznica miedzy wartosciq podatkowq i bilansowqg
srodkow trwatych 3232 985,00 -36 401,00 3196 584,00
Kapitat z aktualizacji - wycena instrumentéw
pochodnych 117 567,00 - -117 567,00 -
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z
aktualizacji - - 2 438,00 2 438,00
Ogétem 40 648 491,00 -4 484 221,00 -115 129,00 36 049 141,00

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego prezentowane sq
per saldo w ramach kazdej ze spdtek konsolidowanych metodg petng, po uwzglednieniu korekt
konsolidacyjnych. Na 30.06.2021 r. aktywa z tytutu podatku odroczonego wyniosty 48 670 692,00 zt, a
rezerwa z tego tytutu 1 442 343,00 zt. Na 31.12.2020 r. aktywa z tytutu podatku odroczonego wyniosty
43 209 104,00 zt, a rezerwa z tego tytutu 10 033 634,00 zt.

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS

01.01-30.06.2020

przeksztatcone
10 972 890,36
10 972 890,36
-6 731 369,00

01.01-30.06.2021

19 737 098,29
19 737 098,29
-15 349 953,00

Biezgcy podatek dochodowy
Dotyczgcy roku obrotowego
Odroczony podatek dochodowy

Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych -15 349 953,00 -6 731 369,00
Obciqgzenie podatkowe wykazane w rachunku i strat 4 387 145,29 4241 521,36
Efektywna stopa podatkowa 21,41% 30,88%
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PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W KAPITALE WLASNYM
01.01-30.06.2021 01:01-30.06.2020
przeksztalcone
Odroczony podatek dochodowy 1297 074,00 218,391,00
PodOTe.k od zlysku / sfroTY neﬂo z Tytu’ru aktualizacji wyceny 1297 074,00 218.391.00
zabezpieczen przeptywow pienieznych
(Korzysé podatkowa) / obcigzenie podatkowe wykazane w
pozostatych dochodach catkowitych

1297 074,00 218 391,00

Spoétki Grupy rozpoznajg aktywo z tytutu strat podatkowych w kwocie 3 423,1 tys. zt.

Tworzgc aktywo z tytutu podatku odroczonego dotyczgce strat podatkowych w powyzszej wysokosci,
Grupa dokonata oszacowania prawdopodobiehstwa osiggniecia w ciggu najblizszych 5 lat takiego
dochodu podatkowego, ktéry pozwolitby na rozliczenie strat podatkowych. Oszacowania dokonano na
podstawie plandw finansowych oraz wartosci historycznych w zakresie opodatkowania dziatalnosci.

Spoétka Dominujgca od dnia 1 kwietnia 2019 r. jest w trakcie kontroli podatkowej w Niemczech za lata
2014 - 2016 w zakresie podatku od osdb prawnych, podatku od towaru i ustug oraz podatku od
dziatalnosci przemystowej i handlowej. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania nie zaszty zadne

zmiany w stosunku do informaciji zaprezentowanej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2020
rok.

Generalnie Grupa uznaje, iz rozliczenia podatkowe oraz inne rozliczenia (m.in.: z tytutu zatrudnienia, cto,
transakcje z podmiotami zagranicznymi) sq i mogg by<¢ w przysztosci przedmiotem kontroli przez organy
podatkowe polskie i zagraniczne oraz inne centralne i lokalne urzedy i instytucie, ktdre sq uprawnione do
naktadania znaczgcych kar. Ujawnione w wyniku kontroli zalegtosci sg obcigzone odsetkami. Rozliczenia
podatkowe i inne wspomniane powyzej mogq by¢ przedmiotem kontroli w kazdym czasie w ciggu 5 lat
od zakonhczenia roku obrotowego, ktérego dotyczq, a na rynkach zagranicznych do 10 lat.

Ryzyko podatkowe zaréwno w Polsce jak i na rynkach zagranicznych wystepuje i traktujemy je jako
typowe w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Grupa ogranicza ryzyko podatkowe za granicg
korzystajgc z ustug wyspecijalizowanych i akredytowanych w danym panstwie biur podatkowych
i rachunkowych oraz firm audytorskich a takze kancelarii prawnych.
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4.14. Aktywa i zobowigzania kontraktowe

Za okres od 01.01.2021 r. do 30.06.2021r.

Przychody ujete w Znnicizens

Imiana wycen biezacym okresie [EBKUTEK Gl
Stan na poczgtek yceny acym uzyskania zaliczki na Stan na koniec
okresu Cemiel pyzalednicnely . bezwarunkowe redlizacje okresu
dlugoterminowych saldzie zobowigzan d Kontraktd
roku poprzedniego go prawda do onirakiow
platnosci
Wycena dfugoterminowych 90 947 732,76 49 351 551,48 - 32718 437,01 - 173017 721,25
kontraktow
Aktywa kontrakiowe 90 947 732,76 49 351 551,48 - 32718 437,01 - 173017 721,25
paliez] olrzymane z umow z 132514 396,39 - -17 321 880,67 - 14832190433 263514 420,05
Wycena diugoterminowych 19976 197,34 27030 131,22 -15 266 368,24 - - 31739 960,32
kontraktéw
Zobowigzania kontraktowe 152 490 593,73 27 030 131,22 -32 588 248,91 - 148 321 904,33 295 254 380,37
Za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.
Przychody ujete
. w biezgcym Imniejszenie na
Imiana wyceny " . Otrzymane
P okresie skutek uzyskania o A
Stan na kontrakiow n zaliczki na Stan na koniec
. uwzglednione w bezwarunkoweg A
poczgtek okresu dtugoterminowy q redlizacje okresu
saldzie o prawa do 2
ch 3 - o kontraktow
zobowiqgzan roku ptatnosci
poprzedniego
Wycena diugoterminowych 124 445 233,95 177 835 367,70 - 21133286889 - 90 947 732,76
kontraktow
Aktywa kontraktowe 124 445 233,95 177 835 367,70 - -211 332 868,89 - 90 947 732,74
Zaliczki ofrzymane z umow 142 508 154,82 - -84183 631,77 - 74189 873,34 132 514 396,39
z klientami
Wyeena dtugoferminowych 25943 208,54 17,075 107,84 -23042 119,04 - - 19976 197,34
kontraktéw
Zobowiqgzania kontraktowe 168 451 363,36 17 075 107,84 -107 225 750,81 - 74189 873,34 152 490 593,73

Pozostate do realizacji zobowigzania do wykonania swiadczenia

stan na dzien 30.06.2021 stan na dzien 31.12.2020

tgczna kwota ceny transakcyjnej przypisanej do wykonania

Swiadczenia, ktére pozostaty niespetnione na koniec okresu 2157 293 183,99 1 432 264 523,25
sprawozdawczego, do zrealizowania w ciggu:

do 1 roku 1231 502 044,79 1055917 684,68
powyzej 1 roku 925791 139,56 376 346 838,57
Razem 2157 293 184,35 1432 264 523,25

Przychody ze sprzedazy produktdw i ustug oraz towardw i materiatdw w podziale na kategorie
prezentowane sg w nocie 4.17. sprawozdania.
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4.15. Kaucje z tytutu umoéw z klientami

stan na dzien stan na dzien
30.06.2021 31.12.2020
Zatrzymane przez odbiorcdw - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 23 907 004,22 25776 324,20
Zatrzymane przez odbiorcédw - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 18 279 406,39 17 955 748,02
nOegrtt);em kaucje z tytutu umow z klientami zatrzymane przez odbiorcow 42 186 410,61 43732072,22
Odpis aktualizujgcy naleznosci z tytutu kaucii 1437 718,97 1288 220,31
Ogc:.k.em kauc!e z tytutu umow z klientami zatrzymane przez odbiorcow po 43 624 129,58 45 020 292,53
odpisie aktualizujgcym brutto
Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 54752 313,54 54230 216,60
Zatrzymane dostawcom - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 42 970 200,69 49 462 462,15
Ogodtem kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane dostawcom 97 722 514,23 103 692 678,75
stan na dzien stan na dzien
30.06.2021 31.12.2020
Dyskonto kaucji z tytutu umdw z klientami zatrzymanych dostawcom 9255 359,13 9 459 798,28
Dyskonto kauciji z tytutu umdw z klientami zatrzymanych przez odbiorcow 57 469,61 35 309,78

Na 30 czerwca 2021 roku najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 48,49% (dla
jednego projektu 7,99 %) wszystkich naleznosci z tytutu kauciji.

Na 31 grudnia 2020 roku najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 46,80%
(dla jednego projektu 7,80%) wszystkich naleznosci z tytutu kaucii.
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grupa

tunibep

4.16. Informacje dotyczgce segmentéw operacyjnych

Za okres od 01.01.2021 r. do 30.06.2021r.

Przychody z uméw z klientami
sprzedaz zewnetrzna
sprzedaz na rzecz innych segmentdw
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw
Zysk brutto ze sprzedazy
% zysku brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzgdu
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
w tym: przychody odsetkowe
instrumenty pochodne
Koszty finansowe
w tym: koszty odsetkowe
instrumenty pochodne
Oczekiwane straty kredytowe
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metodqg praw
wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk netto

Budownictwo Dziatalnosé Budownictwo LG SPr e CHALGT .
kubaturowe Infrastruktura deweloperska modulowe narzecz lnr)ych dotyczqce catej
segmentow Grupy
431720 962,54 134 392 667,59 57 465 705,55 133 650 905,14 -63 662 904,51 693 567 336,31
368 651 200,82 134290 111,51 56 975118,84 133 650 905,14 - 693 567 336,31
63069 761,72 102 556,08 490 586,71 - -63 662 904,51 -
402 460 252,98 126 097 468,66 47 831 177,82 130516 012,45 -57 610 429,25 649 294 482,66
29 260 709,56 8295 198,93 9 634 527,73 3134 892,69 -6 052 475,26 44 272 853,65
6,78% 6,17% 16,77% 2,35% 9,51% 6,38%
X 6198 834,04
X 24812 610,33
X 5017 948,80
X 18 279 358,08
X 2833 287,17
5 290,40 102 763,57 899,32 53 527,36 - 162 480,65
1 227 820,65 - - 42 676,07 - 1270 496,72
X 7 663 475,03
1 405 948,76 346 521,20 736 392,91 320 721,65 - 2 809 584,52
1004 981,92 - - 1022 557,38 - 2027 539,30
X -45 894,53
6996 443,54
X 20 491 508,29
X 4387 145,29
X 16 104 363,00
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Za okres od 01.01.2020 r. do 30.06.2020 r. przeksztatcone

Przychody z umdw z klientami
sprzedaz zewnetrzna
sprzedaz na rzecz innych segmentéw

Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw

Zysk brutto ze sprzedazy
% zysku brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzgdu
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
w tym: przychody odsetkowe
insfrumenty pochodne
Koszty finansowe
w tym: koszty odsetkowe
instrumenty pochodne
Oczekiwane straty kredytowe
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metodqg praw
wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk netto

Korekty sprzedazy na

Razem kwoty

e Infrastruktura Dzialalno$¢ Stelar bl rzecz innych dotyczqce catej
kubaturowe deweloperska modutowe z

segmentow Grupy

467 672 292,52 144 153 044,34 66 746 896,32 96 834 850,34 -42 222 096,17 733184 987,35

425 557 290,22 144 080 587,62 66 746 896,32 96 800 213,19 - 733184 987,35

42 115002,30 72 456,72 - 34 637,15 -42 222 096,17 -

433 493 140,69 126 521 119,21 57 455 581,65 100 050 947,98 -40 746 791,02 676773 998,51

34179 151,83 17 631 925,13 9291 314,67 -3216 097,64 -1 475 305,15 56 410 988,84
7,31% 12,23% 13,92% -3,32% 3,49% 7,69%

X 5021 442,25

X 25 656 732,96

X -2 626 497,08

X 23 106 316,55

X 3173 966,08

10 153,81 109 664,90 32 383,07 45781,18 - 197 982,96

118 532,67 - - -243 301,59 - -124 768,92

X 8 644 971,19

1927 374,64 326 699,46 423 030,69 423 997,08 - 3101 101,87

1231 071,49 - - -168 904,18 - 1062 167,31

X 3654 411,41

-247 177,87

X 1373372216

X 4241 521,36

X 9 492 200,80
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Stan na dzien 30.06.2021 r.

Budownictwo kubaturowe Infrastruktura DRI ek Budownictwo modutowe LGTEL7 0l przyplsane e Razem
deweloperska segmentéw
Aktywa 219 580 808,13 207 368 906,92 505 240 143,69 199 676 154,11 259 749 658,12 1391615 670,97

Razem aktywa

219 580 808,13

207 368 906,92

505 240 143,69

199 676 154,11

259 749 658,12

1391615 670,97

Kapitat wtasny

328 042 046,60

174 563 460,98

280254 145,71

172 835 681,66

343 646 361,43

343 646 361,43

Zobowigzania 92 273 974,59 1047 969 309,54
Razem pasywa 328 042 044,60 174 563 460,98 280 254 145,71 172 835 681,66 435 920 336,02 1391615 670,97
Amortyzacija 2017 870,92 5067 293,56 1060 759,54 2486 704,74 - 10 632 628,76
Stan na dzien 31.12.2020 .
Opis Budownictwo kubaturowe Infrastruktura SHEEIIEHE Budownictwo modutowe LS 7 1 przypisane e LEHE
deweloperska segmentow
Aktywa 224162 028,90 151 913 770,59 376 224 439,47 153 280 775,83 321742 082,88 1227 323 097,67

Razem aktywa

224162 028,90

151 913 770,59

376 224 439,47

153 280 775,83

321742 082,88

1227 323 097,67

Kapitat wtasny

374 483 255,10

162053 323,41

150718 995,10

131.083 009,61

330 735 881,87

330735 881,87

Zobowigzania 78 248 632,58 896 587 215,80
Razem pasywa 374 483 255,10 162 053 323,41 150 718 995,10 131083 009,61 408 984 514,45 1227 323 097,67
Amortyzacja 3886 789,03 8453707,22 2000 185,84 4151 672,72 - 18 492 354,81

Koszt uzyskania informaciji o przychodach od klientéw zewnetrznych dla poszczegdinych produktdw i ustug wehodzgcych w sktad segmentdw wigze sie z

nadmiernym kosztem ich pozyskania.

Informacje o obszarach geograficznych:

Przychody od klientéw zewnetrznych
01.01- 30.06.2021 01.01-30.06.2020

Aktywa trwate *

stan na dzien 30.06.2021 stan na dzien 31.12.2020

KRAJ
EKSPORT, w tym:
Skandynawia, w tym:
- Norwegia
Rynek wschodni (Biatorus, Ukraina)
Niemcy
Razem

* aktywa trwate — . srodki trwate i wartosci niematerialne

przeksztatcone

465876 627,34
227 690 708,97

538810 750,42
194 374 236,93

100 898 896,29
62 623 787,33

86623 737,18
66 349 042,53

147 240 242,93 116 289 638,54 61493017,46 65675703,54
134 696 859,99 113 401 624,53 55499 058,63 61809 587,18
79 145112,92 78 084 598,39 459 469,57 499 710,88
1305353,12 671 300,30 173 628,11

693 567 336,31

733 184 987,35

163 522 683,62

152 972779,71

Spoétka w | pbdtroczu 2021 r. uzyskata przychody w wysokosci przekraczajgcej 10% tacznych przychoddw od jednego klienta zewnetrznego, natomiast w | pétroczu 2020 r. nie uzyskata
takich przychoddw od pojedynczych klientdéw zewnetrznych
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4.17. Przychody umow z klientami

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW | USLUG (STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI)

Razem przychody ze sprzedazy produktéw - kraj
Sprzedaz ustug budowlanych

Sprzedaz deweloperska

Sprzedaz ustug pozostatych

Razem przychody ze sprzedazy produkiéw - export
Sprzedaz ustug budowlanych

Sprzedaz ustug pozostatych

Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug

01.01-30.06.2021

01.01-30.06.2020
przeksztatcone

488 792 071,35
431 567 160,97
55 452 657,89
1772 252,49
204 338 966,72

538 100 069,25
471 603 729,83
65 457 059,20
1039 280,22
194 374 236,93

204 338 966,72

693 131 038,07

194 257 395,33
116 841,60
732474 306,18

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW (STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI)

Sprzedaz materiatéw - kraj
Dziatalno$¢ budowlana
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw

Podziat przychodéw wedtug kategorii klientow

Klient publiczny
Klient prywatny
Przychody uméw z klientami

Podziat przychodéw wedtug kategorii ceny

Ryczatt
Kosztorys
Przychody umoéw z klientami

01.01- 30.06.2021

01.01-30.06.2020

przeksztatcone
436 298,24 710 681,17
436 298,24 710 681,17
436 298,24 710 681,17

01.01-30.06.2021

01.01-30.06.2020
przeksztatlcone

117 617 432,34 190 680 443,60
575 949 903,97 542 504 543,75
693 567 336,31 733 184 987,35

01.01-30.06.2021

01.01-30.06.2020
przeksztalcone

635 657 325,53
57 910010,78

672 208 092,29
60 976 895,06

693 567 336,31

733 184 987,35
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4.18. Zysk (strata) na jednq akcje

01.01-30.06.2021 01.01-30.06.2020

przeksztalcone

Liczba akcji zwyktych 31 570 634,00 31 570 634,00
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 31 570 634,00 31 808 338,92
Liczba akcji zwyktych rozwodnionych 31 570 634,00 31 570 634,00
Zysk (strata) nefto 16 104 363,00 9 492 200,80
z tego przypadajgcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej 16 539 931,90 9 410 904,67
Podstawowy zysk na akcje 0,52 0,30

Przedstawione powyzej ilosci akcji nie obejmujq akcji wtasnych.

Informacja dotyczgca przyznanych praw do nabycia akcji UNIBEP SA w ramach Programu
Motywacyjnego zaprezentowana zostata w punkcie 4.8. niniejszego sprawozdania.

4.19. Potgczenia jednostek gospodarczych, virata kontroli

W okresie od 1 stycznia 2021 r. do 30 czerwca 2021 r. nastgpito objecie kontroli nad nowoutworzonymi
spdtkami o jakich mowa w punkcie 2.5. niniejszego sprawozdania. Spdtki te w okresie pierwszego
pdtrocza 2021 roku nie uzyskaty przychoddw z umdw z klientami i poniosty straty w tqcznej kwocie
57,8 tys. zt.

W dniu 31 maja 2021 r. nastgpito wykreslenie funduszu UNIDE FIZ AN z rejestru funduszy inwestycyjnych.

W zwigzku z utratg kontroli w skonsolidowanym sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym wykazano
zmniejszenie wartosci udziatéw niesprawujgcych kontroli o kwote 435 531,10 ztotych.

4.20. Transakcje z podmiotami powigzanymi:

Stan na dzien 30.06.2021 r.

Zobowiqzania z

Naleznosci z tytutu tytutu dostaw i

dostaw i ustug oraz Zobowiaqzania

pozostate ustug oraz [T T— Pozyczki udzielone
o2l pozostate
naleznosci q q
zobowigzania
Podmioty wspotkontrolowane, 1 467 865,39 31 839,04 447 831,10
wspotkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio 17777 959.93 4 225 000,00 8 307 441,67 -
Ogotem fransakcje z podmiotami 19 245 825,32 4256 839,04 8307 441,67 447 831,10
powigzanymi
Stan na dzien 31.12.2020 r.
Naleznosci z Zobowigzania z
WD I ] W ClEE e | Aktywa Zobowiqzania Pozyczki
ustug oraz ustug oraz .
koniraktowe kontraktowe udzielone

pozostate pozostate

naleznosci zobowigzania
Podrmioty wspotkontrolowane, 1 456 609,77 3278580 - - 221 610,57
wspotkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio 22 669 646,72 9108 056,36 17 736,40 1531 842,72 -
Ogotem transakcje z podmiotami 24 126 256,49 9140 842,16 17 736,40 1531 842,72 221 610,57

powigzanymi
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Za okres od 01.01.2021 do 30.06.2021 r.

Podmioty wspotkontrolowane,
wspobtkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio

Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi

Przychody z el
zl},méw zy produkidw, Przychody Pozostate koszty
. . materiatéw i finansowe operacyjne
klientami P
towarow
2 820,53 80 964,00
41 457 293,72 45 487,54 - -
41 457 293,72 45 487,54 2 820,53 80 964,00

Za okres od 01.01.2020 do 30.06.2020 r. przeksztatcone

Przychody z uméw z klientami

Zakup produktéw, materiatéw i
towaréw

Podmioty stowarzyszone posrednio

37728 967,16

-11 482,45

Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi

37 728 967,16

-11 482,45

4.21. Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej Spétki Dominujgcej
oraz osoby i podmioty blisko z nimi zwigzane

WYNAGRODZENIA ZARZADU SPOLKI DOMINUJACEJ:

Za okres od 01.01.2021 r. do 30.06.2021r.

premia za rok
Imie i nazwisko Wynagrodzenie | 2020 wyptacona Razem
w 2021r.
Leszek Marek Gotgbiecki 372 000,00 557 289,48 929 289,48
Stawomir Kiszycki 336 000,00 557 289,48 893 289,48
Krzysztof Mikotajczyk 304 348,84 557 289,48 861 638,32
Adam Polifski* 240716,56 226 632,24 467 348,80
Razem: 1253 065,40 1898 500,68 3151 566,08

* w 2021 roku zostaty wyptacone premie za rok 2020 w kwocie 226 632,24 niezwigzane z funkcjg cztonka Zarzgdu.

Za okres od 01.01.2020 r. do 30.06.2020r.

premia za rok
Imie i nazwisko Wynagrodzenie | 2019 wyptacona Razem
w 2020r.
Leszek Marek Gotgbiecki 372 000,00 22539891 597 398,91
Stawomir Kiszycki 336 000,00 225 398,91 561 398,91
Krzysztof Mikotajczyk 306 000,00 225 398,91 531 398,91
Razem: 1014 000,00 676 196,73 1690196,73
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WYNAGRODZENIA CZtONKOW RADY NADZORCZEJ:
Za okres od 01.01.2021 r. do 30.06.2021 .
Przychéd cztonka Rady Nadzorczej z
Imie i nazwisko Przychéd tytutu zatrudnienia na podstawie Razem
umowy o prace w UNIBEP SA
Jan Mikotuszko 228 000,00 - 228 000,00
Beata Maria Skowronska 72 000,00 - 72 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 30 000,00 30 000,00 60 000,00
Jarostaw Mariusz Betdowski 30 000,00 - 30 000,00
Michat Kotosowski 42 000,00 - 42 000,00
Pawet Markowski 30 000,00 - 30 000,00
Dariusz Marian Kacprzyk 30 000,00 - 30 000,00
Razem: 462 000,00 30 000,00 492 000,00
Za okres od 01.01.2020 r. do 30.06.2020 r.
Przychéd cztonka Rady Nadzorczej z
Imie i nazwisko Przychéd tytutu zatrudnienia na podstawie Razem
umowy o prace w UNIBEP SA
Jan Mikotuszko 228 000,00 - 228 000,00
Beata Maria Skowronska 72 000,00 - 72 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 30 000,00 30 000,00 60 000,00
Jarostaw Mariusz Betdowski 30 000,00 - 30 000,00
Michat Kotosowski 43 576,40 - 43 576,40
Pawet Markowski 30 000,00 - 30 000,00
Dariusz Marian Kacprzyk 30 000,00 - 30 000,00
Razem: 463 576,40 30 000,00 493 576,40

Ponadto w okresie od 01 stycznia do 30 czerwca 2021 r., jak i w okresie pordwnywalnym nie dokonano
zakupdw od osdb blisko zwigzanych z Zarzgdem i Radg Nadzorczg, wyptacono wynagrodzenie ze
stosunku pracy osobom blisko zwigzanym z cztonkami Zarzgdu i Rady Nadzorczej w wysokoéci 722,0 tys. zt,
a w okresie pordwnywalnym: wynagrodzenie — 442,7 tys. zt.

4.22. Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw

wilasnosci

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodqg praw wtasnosci przedstawia ponizsza tabela:

Stan na poczatek okresu
Iwiekszenia

Udziat w zyskach
Imniejszenia

Udziat w stratach

Iwrocone wktady

01.01-30.06.2020

01.01-30.06.2021

Inwestycje w jednostkach wycenianych

metodq praw wiasnosci

przeksztatcone
11 221 015,49 24 627 212,38
8 211 487,95 731 489,37
8211 487,95 731 489,37
8 568 689,76 978 667,24
1215044,41 978 667,24
7 353 645,35 -
10 863 813,68 24 380 034,51
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Wykaz podmiotdw wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych na dzien 30 czerwca 2021 r.:

Udziat w kapitale zaktadowym

Nazwa jednostki harakter powigzani iedzi . . ;

azwa jednos Charakter powigzania Siedziba oraz liczbie glosow (%)

30.06.2021 30.06.2020
przeksztatcone
Seliedalen AS Jednostka wspdtkontrolowana Ranheim / Norwegia 50% 50%
Lovsetvegen 4 AS JeanS“.(O wspotkontrolowana Melhus/Norwegia 50% 50%
posrednio

Smart City Sp zo.0 . .
Spk Jednostka stowarzyszona posrednio Warszawa/Polska - 48,82%*)
URSA PARK Smart . .

. ma Jednostka stowarzyszona posrednio Warszawa/Polska 48,82%*) 48,82%*)
City Sp. zo.0.Sp.k.
URSA SKY Smart Jednostka stowarzyszona posrednio Warszawa/Polska 48,82%*)

City Sp.z0.0. Sp.k.
*) udziat w ogdinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu wynosi 0

Na 30.06.2021 r. zobowigzania warunkowe dotyczqce spdtek wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych
wynoszqg 17 240 584,52 zt, a na dzieh 30.06.2020 r. wynosity 9 811 200,00 zt.
Zobowigzania warunkowe dotyczyty poreczenia kredytu oraz wystawionych gwaranciji korporacyjnych.

Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci:

01.01-30.06.2021 01.01-30.06.2020 przeksztaticone
Udziat w zyskach 8211 487,95 731 489,37
Udziat w stratach 1215 044,41 978 667,24
Ogobtem 6 996 443,54 -247 177,87

4.23. Emisja, wykup i sptata dtuznych i kapitatowych papieréw
wartosciowych

1. W dniu 29 marca 2021 r. Spétka Dominujgca nabyta 28 877 sztuk obligacji zwyktych na okaziciela
serii E o tgcznej wartosci nominalnej 2 887 700,00 min zt celem ich umorzenia.

2. W dniu 31 marca 2021 r. Spdtka Dominujgca wyemitowata 500 000 sztuk kuponowych,
niezabezpieczonych obligacii serii G o wartosci nominalnej 100 zt za jedng obligacje. Tym samym
warto$¢ emisji wyniosta 50 min zt. Wykup obligacji nastgpi w dniu 31 marca 2024 r. Celem emisji
Obligaciji jest sfinansowanie wykupu obligacii serii E, a w pozostatym zakresie zwiekszenie zdolnosci
finansowych Emitenta oraz Grupy Emitenta w realizacji projektéw inwestycyjnych (rozumianych jako
redlizacja inwestycji deweloperskich lub kontraktéw budowlanych) w ramach prowadzonej przez
Emitenta lub podmioty zalezne od Emitenta dziatalnosci biznesowej, przy czym nie zostato okreslone
przedsiewziecie, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji Obligacii.

3. W dniu 26 kwietnia 2021 r. Spdtka Dominujgca dokonata przedterminowego wykupu na zgdanie
Emitenta 271 123 sztuk obligaciji serii E o tgcznej wartosci nominalnej 27 112 300 PLN, tj. wszystkich
nieumorzonych obligaciji serii E Emitenta.

4.24. Wyptacona (lub zadeklarowana) dywidenda

Informacje dotyczgce dywidendy zostaty omdwione w punkcie 4.8. niniejszego sprawozdania oraz w
punkcie 6.5. Sprawozdania Zarzadu Unibep SA z dziatalnosci GRUPY UNIBEP za | pbtrocze 2021 r.
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4.25. Aktywa i zobowigzania warunkowe, gwarancje

4.25.1. Aktywa i zobowigzania warunkowe

stan na dzien 30.06.2021 stan na dzien 31.12.2020

AKTYWA WARUNKOWE 3 635 739,54 3 955 739,54
Od pozostatych jednostek 3 635 739,54 3 955 739,54
Otrzymane weksle jako zabezpieczenia 100 000,00 100 000,00
Otrzymane poreczenia 3535 739,54 3855 739,54
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 144 865 975,01 147 571 461,98
Na rzecz jednostek powigzanych 10 705 200,42 17 033 748,41
Udzielone poreczenia 10 705 200,42 17 033 748,41
Na rzecz pozostatych jednostek 134 160 774,59 130 537 713,57
Sprawy sporne 132 160 774,59 128 537 713,57
Udzielone poreczenia 2 000 000,00 2 000 000,00

Sprawy sporne
W stosunku do informaciji dotyczgcej spraw spornych zamieszczonej w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy UNIBEP za 2020 rok i | kwartat 2021 roku nastgpity nastepujgce zmiany:

Roszczenia przeciwko Unibep S.A.

Deven sp. z 0.0. Sp.k. 20 stycznia 2020 r. zostat wydany nakaz zaptaty obcigzajgcy solidarnie Unibep S.A.
oraz Klimar Plus Sp. z 0.0. kwotqg 554 tys. zt. Powdd zgda zaptaty wynagrodzenia. Na rozprawie, ktéra sie
odbyta w lipcu 2021 r. przestuchano strone powodowq i Sad przyjgt dowdd z opinii biegtego
whioskowany przez obie strony. Sprawa zostata odroczono bez terminu.

Daniel Modelski wnidst pozew przeciwko Unibep S.A. o zaptate Il czesci kaucji zatrzymanej w kwocie
40 tys. zt jako zabezpieczenie gwarancyjne na kontrakcie Centrum Biznesowe Okecie. Na pierwszej
rozprawie Strony zajety stanowiska procesowe, a Sgd wyznaczyt UNIBEP S.A. termin na ztozenie pisma
procesowego wraz z nowymi wnioskami dowodowymi. W dniu 22 kwietnia 2021 r. zostat wydany wyrok
zasqdzajgcy roszczenie na rzecz powoda. Wyrok nie jest prawomocny, zostata ztozona apelacja od ww.
wyroku.

Adam Karbowiak wnidst pozew przeciwko Unibep S.A. Roszczenie obejmuje kwote 39 tys. zt i dotyczy
zwrotu Il czesci kaucji gwarancyjnej (zespdt zabudowy mieszkaniowej przy ul. Berensona w Warszawie),
ktére zostaty potrgcone przez UNIBEP S.A. z kosztami zastepczego usuniecia wad i usterek. Spdtka wniosta
sprzeciw od nakazu zaptaty. Zostata przeprowadzona mediacja, ktéra nie zakohczyta sie zawarciem
ugody. Sad dopuscit dowdd z opinii biegtego sgdowego z zakresu budownictwa. Na rozprawie Sqd
zakredlit stronom termin na kontynuowanie negocjacji ws. zawarcia ugody. Kolejny termin rozprawy
planowany jest na lll kwartat 2021 r.

Dnia 01 kwietnia 2021 r. otrzymalismy pozew od Alu GLAS Sp. z 0. 0. 0 zaptate kwoty w wysokosci 337 tys.
7t z tytutu wynagrodzenia Wykonawcy realizujgcego roboty budowlane oraz z tytutu zwrotu | czesdci kauciji
gwarancyjnej na inwestyciji ,Ogrodowa Office"”. Pozwani zostalimy solidarnie z Inwestorem WX Office
Development 2. OdpowiedZ na pozew ztozyt Inwestor, ktéry zakwestionowat w catosci wszelkie
roszczenia Powoda powotujgc sie w gtéwnej mierze na fakt, iz wedtug jego wiedzy Unibep S.A. dokonat
petnego rozliczenia sie z podwykonawcqg. Pozwani zakwestionowali wysoko$¢ roszczenia w zwigzku
Z brakiem zaptaty za wadliwe wykonanie barierek technicznych, potrgceniem kwoty z faktur w zwigzku
z obcigzeniem Wykonawcy kosztami sprzgtania pobudowlanego oraz potrgceniem z  kaucji
gwarancyjnej. Obecnie trwa wymiana pism przygotowawczych pomiedzy stronami. Sgd powotat
biegtego i przekazat jemu akta sprawy. Strony zgodnie wniosty o przeprowadzenie dowoddw osobowych
w pierwszej kolejnosci.
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W dniu 01 lipca 2021 r. w sprawie z powddztwa Rafbud Konstrukcje sp. z 0.0. o zaptate kwoty 445 tys. zt
(budowa Zoliborz Artystyczny) zostata przeprowadzona kolejna rozprawa, na ktérej Sqd zobowigzat
Strony do ztozenia pism przygotowawczych i odroczyt rozprawe do dnia 14 pazdziernika 2021.

W sprawie z powddztwa RAFBUD Konstrukcje Sp. z o0.0. Sp.k. o zaptate kwoty 590 tys. zt (budowa Rondo
Wiatraczna) strony zawarty ugode w ktérej Powdd zrzekt sie w catosci roszczenia. Sgd wydat
postanowienie o umorzeniu sie postepowania, ktére stato sie prawomocne w dniu 12 kwietnia 2021 r.

Sprawy z powddziwa Unibep S.A.

W dniu 12 pazdziernika 2018 roku Konsorcjum UNIBEP S.A i Most sp. z 0.0. ztozyto w Sgdzie Okregowym
w Biatymstoku | Wydziale Cywilnym pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzqgdowi Drég Wojewéddzkich
o zaptate kwoty 8 286 tys. zt z tytutu kary umownej w zwigzku z odstgpieniem od umowy oraz kwoty 23
243 tys. zt 7 tytutu roszczehn dodatkowych na inwestyciji Sokétka — Dgbrowa Biatostocka. Dnia 1 maja 2021
r. Sad dopuscit dowdd z opinii Instytutu Naukowo — Badawczego z zakresu projektowania w branzy
drogowej

i mostdw, budownictwa drogowego i wyceny robdt budowlanych (kosztorysowania), geodezji
i kartografii, oraz z zakresu hydrologii, hydrogeologii, stosunkdéw wodnych i melioracji. Sgd wydat wyrok
czesciowy zasgdzajgcy w kwocie uznanej przez strone Pozwang PZDW roszczenia na rzecz UNIBEP S.A.
798 tys. zt. z odsetkami ustawowymi oraz na rzecz Most Sp. z 0. 0. w Sopocie kwote 61 tys. zt. z odsetkami.
Nadajagc wyrokowi rygor natychmiastowej wykonalnosci. Na wniosek Unibep S.A. Sad zobowigzat
podmioty tj. Strabag, Wojewddztwo Podlaskie, Urzgd Marszatkowski, Starosta Sokdlski, Wody Polskie,
projektant, Inspektor Nadzoru do ztozenia dokumentacji dotyczgcej inwestycji. Przedstawiona
dokumentacja obecnie jest analizowana oraz strony sporzqgdzajq liste pytan do swiadkdw.

29 marca 2019 r. Konsorcjum UNIBEP S.A. i PORR S.A. ztozyto pozew przeciwko Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad o zaptate kwoty 16 926 tys. ztotych tgcznie ( w tym Unibep S.A. 5.078 tys. zt) ztytutu
dodatkowych robdét na Inwestycji Przebudowa drogi krajowej $8. 16 lipca 2021 r. na rozprawie
przestuchano czes¢ swiadkdw. Sgd oddalit wnioski dowodowe GDDKIA w zakresie przedtozenia umow
podwykonawczych powoda oraz zasugerowat podjecie rozmdw ugodowych z PORR S.A. oraz UNIBEP
S.A. Kolejna rozprawa zostata wyznaczona na IV kwartat, w celu przestuchania pozostatych swiadkdw.
Sad jak dotagd nie rozpoznat wniosku GDDKIA o dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z opinii
biegtego sgdowego.

Powddztwo przeciw Gminie tapy UNIBEP S.A. w dniu 12 lipca 2018 r. ztozyto w Sgdzie Okregowym w
Biatymstoku VIl Wydziale Gospodarczym pozew o zaptate kwoty 2.134 tys. zt (w tym 957 tys. zt z tytutu kar
umownych w zwigzku z odstgpieniem od umowy oraz 1.177 tys. zt z tytutu roszczehh dodatkowych na
inwestyciji). Dnia 22 kwietnia 2021 r. wptyneta do Sgdu opinia biegtego sgdowego, ktéra jest korzystna
dla UNIBEP S.A. Biegty uznat, ze Powodowi nalezna jest nizsza kwota roszczen: UNIBEP S.A. zadat kwoty
1.716 tys. zt brutto w zakresie robdt ,,dodatkowych”, zas biegty przyjat kwote: 349 tys. zt netto. W dniu 07
maja 2021 Gmina tapy ztozyta zarzuty do opinii biegtego. Biegty podtrzymat swoje stanowisko w sprawie
wydajqgc opinie uzupetniajgcg w maju 2021. Termin rozprawy nie zostat wyznaczony.

Powddztwo przeciwko spétce Atelier Zoliborz Sp. z 0. 0., 0 zaptate kwoty 2.174 tys. z+. Naleznosé obejmuje
roszczenie o zwrot kaucji gwarancyjnej zatrzymanej na okoliczno$¢ nalezytego wykonania umowy w
okresie gwaranciji. Sgd w dniu 30 czerwca 2021 r. wydat zarzgdzenie, w ktérym skierowat sprawe do
wydania wyroku na posiedzeniu niejawnym oraz zobowigzat strony do zajecia ostatecznego stanowiska
procesowego w sprawie. Unibep S.A. ztozyt pismo procesowe z ostatecznym stanowiskiem procesowym.

W dniu 27 kwietnia 2020 r. Unibep SA oraz Przedsiebiorstiwo Budowniciwa Komunikacyjnego Sp. z o.o.
ztozyto wspdlny pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Wojewédzkich o zaptate tgcznej kwoty
4.453 tys. zt., z czego zgdanie Unibep SA wynosi 1.391 tys. zt, tytutem zaptaty za roboty dodatkowe na
kontrakcie dotyczgcym Budowy i rozbudowy drogi wojewddzkiej numer 645 na odcinku Nowogréd -
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Lomza wraz z obejsciem miejscowosci Stare Kupiski. Pozwany 31 maja 2021 r. przedstawit swoje
stanowisko co do mozliwosci uznania okoto 30% wartosci kwoty zgdanej przez Unibep SA. Planowane
spotkanie mediacyjne na maj 2021 nie odbyto sie. Sprawa wrdcita do Sgdu, jednak termin rozprawy
jeszcze nie zostat wyznaczony.

Inwestor Standkanten Pluss Il KS wstrzymat ptatno$¢ ostatniej faktury wystawionej w ramach projektu
budowlanego Strandkanten w Tromso. Inwestor nie kwestionuje wysokosci faktury, kwota jest
wstrzymywana jako zabezpieczenie roszczen z tytutu wad zgtaszanych przez wspdlnote mieszkancow.
Obie strony wystgpity z wnioskiem o zawezwanie do proby ugodowej, w zwigzku z czym termin
przedawnienia obu roszczeh zostat przerwany. Unibep S.A. ma termin na wszczecie postepowania
sgdowego do dnia 1 lutego 2022r.

Sprawa z powddziwa Unibep S.A. przeciwko Witraz Sp. z 0.0. o zaptate kwoty 408 tys. zt rozpoznawana
przez Sad Okregowy w Biatymstoku. Przedmiotem sprawy jest roszczenie odszkodowawcze z tytutu wad
stolarki okiennej na kontrakcie Kjeller Gard. Witraz wnosi o oddalenie powddztwa. Roszczenie skierowano
do Witraz jako roszczenie regresowe, po tym jak inwestor na projekcie Kjeller Grad wystgpit z
analogicznym roszczeniem do Unihouse S.A. Postanowieniem Sqgdu z dnia 16 sierpnia 2021 r.
postepowanie zostato zawieszone na 3 miesigce.

Spdtka Unibep S.A. ztozyta w dniu 09 lipca 2021 r. pozew przeciwko Przedsiebiorstwu Robét Drogowo-
Mostowych ,,Ostrada” o zaptate zalegtych faktur za dostawe asfaltu w kwocie 205 ty. zt. Obecnie
oczekujemy na wydanie nakazu zaptaty przez Sad.

1 kwietnia 2021 r. do Sgdu wptynat pozew o zaptate kwoty 50 tys. zt tytutem realizacji porozumienia z dnia
07 grudnia 2016 r. zawartego pomiedzy Unibep S.A. a Dariuszem Zegunig. W w/w porozumieniu Dariusz
Zegunia zobowigzat sie, ze w terminie do dnia 19 grudnia 2016 r. opusci¢ i wydaé Unibep S.A. budynek
mieszkalny, budynki gospodarcze oraz usungé nagromadzone tam zbedne materiaty, w zamian za co
Spoétka zobowigzata sie zaptacié na jego rzecz kwote 50 tys. zt. Dariusz Zegunia nie zrealizowat
powyzszych obowigzkdw w terminie i wciqz zamieszkiwat w budynku mieszkalnym znajdujacym sie na
nieruchomosci nabytej przez pozwang. W dniu 08 czerwca 2021 r. odbyta sie rozprawa, na ktoérej
przestuchani zostali $wiadkowie obu stron, a takze powdd. Nastepnie Sgd zamknat rozprawe i odroczyt
publikacje wyroku do dnia 17 czerwca 2021 r. W wyroku Sgd oddalit powddztwo oraz obcigzyt powoda
kosztami procesu. Dnia 14 lipca 2021 r. do Sqgdu wptyneta apelacja powoda. Obecnie oczekujemy na
wyznaczenie tferminu kolejnej rozprawy.

Unibep S.A. wnidst pozew przeciwko Warszawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej. Roszczenie obejmuje
zaptate kwoty 841 tys. zt tytutem wynagrodzenia za wykonanie robdt na inwestycji ,,Talarowa”. W dniu 21
czerwca 2021 r. odbyta sie zdalna rozprawa sgdowa, na ktérg nie stawit sie petnomocnik pozwanego.

Obecnie Sqgd kontynuuje postepowanie dowodowe.
Sprawy z powddzitwa Unibep SA oraz Budrex Sp. z o. o.

20 sierpnia 2019 r. ztozono w SO w B-stoku pozew o zaptate kwoty 4.744 tys. zt za dodatkowe koszty na
inwestycji tapy Markowszczyzna, w tym: narzecz Budrex Sp. z 0.0. - kwota 1 086 tys. zti narzecz Unibep SA
— kwota 3.658 tys. zt. W/w kwoty dotyczg nieprzewidzianych kosztow, fj.: z tytutu wykonania robdt
dodatkowych zwigzanych m.in. ze zmiang fechnologii prowadzonych prac — 1.051 tys. zt poniesionych
przez Budrex Sp. z 0.0.; za zwiekszone koszty transportu kruszyw na terenie Inwestycji spowodowane
objazdem - 3.658 tys. zt poniesionych przez Unibep SA oraz 36 tys. zt poniesionych przez Budrex Sp. z 0.0.
Na rozprawie dnia 28 czerwca 2021 r. biegty potwierdzit ostatecznie, iz dodatkowe wynagrodzenie
Wykonawcy za objazdy jest nalezne, ale w wysokosci okreslonej w opinii, tj. w kwocie 2.750 tys. zt. W
zakresie roszczenh Budrex biegty stoi na stanowisku szerokiego rozumienia koryta rzeki (réwniez w zakresie
terendw zalewowych), co moze wptyng¢ na ostateczng zasadno$¢ roszczeh Budrexu. Biegty bedzie
stuchany po raz kolejny na rozprawie, ktéra planowana jest na lll kwartat 2021 r.
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Sprawy przeciwko Budrex Sp. z 0. o.

23 kwietnia 2021 r. Trakcja PRKIL S.A. ztozyta pozew w sprawie zaptaty za wykonane prace w wysokosci
544 tys. zt. przeciwko Budrex Sp. z 0. o. Spdtka wniosta odpowiedz na pozew wnoszgc o oddalenie
powddztwa w catosci. Sprawa zostata skierowana do mediacji. Termin zakohczenia mediacji zostat
ustalony na 10 wrzeénia 2021 r.

Sprawy z powddziwa Unihouse S.A.

Inwestor Eco City Sopot sp. z 0.0. nie rozliczyt sie za przygotowanie czesci projektu budowlanego.
Roszczenie nie jest kwestionowane co do zasady. Inwestor twierdzi, ze Unihouse S.A. nie zakohczyt
wykonania tej czesci umowy. Unihouse z kolei, ze inwestor wprowadzit zoyt wiele odstepstw od pierwotnej
koncepcji i domagat sie zaptaty wynagrodzenia przed wprowadzeniem kolejnych poprawek. Przed
skierowaniem sprawy do sqgdu inwestor wielokrotnie zapewniat, ze zaptaci wystawiong fakture. Na
rozprawach ktére odbyty sie w dniach 9 czerwca 2021 r. zostali przestuchani swiadkowie m.in. ze strony
Unihouse. Kolejny termin rozprawy planowany jest w lll kwartale 2021 r.

4.25.2. Gwarancje

Zobowigzania z tytutu udzielonych gwaranciji to przede wszystkim gwarancije wystawione przez banki oraz
zaktady ubezpieczen na rzecz kontrahentdw Spdtek Grupy UNIBEP na zabezpieczenie ich roszczen
z tytutu realizacji kontraktéw budowlanych. W przypadku skorzystania zleceniodawcdw z wystawionych
na ich rzecz gwarancji, bankom i zaktadom ubezpieczen przystuguje roszczenie zwrotne z tego tytutu
wobec Spdtek. Gwarancje udzielane zleceniodawcom Grupy UNIBEP stanowiqg alternatywny sposéb
zabezpieczenia w odniesieniu do zatrzymywanych kaucji gwarancyjnych.

stan na dzien 30.06.2021 stan na dzien 31.12.2020
OTRZYMANE GWARANCJE 72 506 188,07 52 526 641,58
Od pozostatych jednostek 72 506 188,07 52 526 641,58
UDZIELONE GWARANCIJE 491 345 775,58 441 317 882,93
Na rzecz jednostek powigzanych 17 240 584,52 10 560 000,00
Na rzecz pozostatych jednostek 474105 191,06 430757 882,93

W okresie od 01.01.2021 r. do 30.06.2021 r. udzielono gwarancji na kwote 224 954 163,67 zt, a otrzymano
gwarancje w wysokosci 63 206 539,01 zt
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4.26. Instrumenty finansowe

Wartos¢ bilansowa
Stan na dzien 30.06.2021 r.

Kaucje z tytutu umdw o budowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci *

Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe wyceniane przez WF

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci zabezpieczenh przeptywdw
pienieznych

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finansowania

Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Stan na dzien 31.12.2020 r.

Kaucje z tytutu uméw o budowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci *

Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe wyceniane przez WF

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci zabezpieczen przeptywodw
pienieznych

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrodta finansowania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Zobowiqgzania

Zobowigzania

Instrumenty

Aktywa finansowe Aktywa finansowe finansowe finansowe zabezpieczajqce
wyceniane wedlug  wyceniane w wartosci wyceniu,ne wyceniane wediug w ruchunkowoéci Ogélem
zamortyzowanego godziwej przez wynik w wartosci zamortyzowanego zubezpiec,zen
kosztu finansowy godziwej przez Kosziu przeptywow
wynik finansowy pienieznych
42186 410,61 - - -97 722 514,23 - -55 536 103,62
260 432 891,99 - - - - 260 432 891,99
59778 673,97 - - - - 59 778 673,97
- - -439 910,98 - - -439 910,98
- 1900 086,75 -2393 128,74 - -5 541 280,30 -6 034 322,29
192 758 444,21 - - - - 192 758 444,21
- - - -186 892 166,38 - -186 892 166,38
- - - -260 362 552,44 - -260 362 552,44
555 156 420,78 1900 086,75 -2 833 039,72 -544 977 233,05 -5 541 280,30 3704 954,46
Aktywa finansowe HelpeniGRElE Zobowigzania TRy
Aktywa finansowe wEcniEE finansowe finansowe zabezpieczajgce
wyceniane wedlug Za s wyceniane N w rachunkowosci “
zamortyzowanego w wartosci goc.mwej w wartosci WIS TR zabezpieczen Ogotem
przez wynik - zamortyzowanego .
kosztu finansowy’ godziwej przez Kosziu przeplywow
wynik finansowy pienieznych
43732 072,22 - - -103 692 678,75 - -59 960 606,53
238819 511,00 _ _ - - 238819 511,00
53 639 690,16 - - - - 53 639 690,16
- - -929 081,19 - - -929 081,19
- 322 993,38 -38 534,90 - -12 367 986,50 -12 083 528,02
264 064 942,76 - - - - 264 064 942,76
- - - -159 547 962,51 - -159 547 962,51
- - - -261 193 336,38 - -261 193 336,38
600 256 216,14 322 993,38 -967 616,09 -524 433 977,64 -12 367 986,50 62 809 629,29
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Instrumenty pochodne wyceniane sg na dzien bilansowy w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej.
Warto$¢ godziwa instrumentdw pochodnych jest szacowana przy uzyciu modelu bazujgcego miedzy
innymi na wartosci kurséw walutowych (Srednie kursy NBP) na dzien bilansowy oraz réznicach w

poziomach stép procentowych waluty kwotowanej i bazowe;.

Aktywa i zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Za okres od 01.01.2021 r. do 30.06.2021 r.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochocjne |n§frumemy f|pon§owe w rachunkowosci 190008675 . 1900086,75
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 1900 086,75 - 1900 086,75
Za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 r.
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej nie wystgpity.
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Za okres od 01.01.2021 r. do 30.06.2021 r.
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
InsTrumenTy flnonsowe wyceniane w wartosci godziwej ) 439 910,98 _ 439 910,98
przez wynik finansowy
Pochoqlne |n§frumenfy f|pon§owe w rachunkowosci ) 7 934 409,04 _ 7934 409,04
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 8 374 320,02 - 8 374 320,02
Za okres od 01.01.2020r. do 31.12.2020 r.
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
InsTrumenTy flnonsowe wyceniane w wartosci godziwe;j ) 929 081,19 _ 929 081,19
przez wynik finansowy
Pochoqlne |ns,TrumenTy f|pon§owe w rachunkowosci . 12083 528,02 . 12083 528,02
zabezpieczen przeptywdw pienieznych
Razem - 13012 409,21 - 130124609.21

Pochodne instrumenty finansowe

Aktywa finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych
Walutowe kontrakty terminowe

stan na dzien 30.06.2021

stan na dzien 31.12.2020

wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen
Forward 1 900 086,75

RAZEM: 1900 086,75

Zobowigzania finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych
Walutowe kontrakty terminowe

stan na dzien 30.06.2021

stan na dzien 31.12.2020

wyceniane przez wynik finansowy

IRS 439 910,98 929 081,19
RAZEM: 439 910,98 929 081,19
wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen

Forward 7 934 409,04 12 083 528,02
RAZEM: 7 934 409,04 12 083 528,02
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Aktywa finansowe z tytutu Forward-u

Struktura wiekowa

stan na dzien 30.06.2021 stan na dzien 31.12.2020
ponizej 1 roku 1374 293,54 -
od 1 do 3lat 525793,21 -
RAZEM: 1 900 086,75 -

Zobowiqgzania finansowe z tytutu Forward-u i transakcji IRS wyceniane w wartosci godziwej

Struktura wiekowa

stan na dzien 30.06.2021 stan na dzien 31.12.2020
ponizej 1 roku 7 992 222,10 9 948 708,90
od 1 do 3lat 382 097,92 3063 900,31
RAZEM: 8 374 320,02 13012 609,21

4.27. Wpltyw epidemii koronawirusa COVID 19 na dziatalnosé
GRUPY UNIBEP

Informacja na temat mozliwego wptywu epidemii koronawirusa COVID 19 na dziatalnosé Unibep i Grupy
Kapitatowej

Kierunki rozwoju Grupy Unibep i perspektywa czasowa ich realizacji w znacznym stopniu uwzglednia
sytuacje zwigzang z ustanowieniem stanu zagrozenia epidemiologicznego na terenie naszego
kraju. Podjete i podejmowane dziatania zmierzajg w kierunku elastycznego podejscia do rozwoju
i dostosowania swoich dziatan do szans oraz ograniczeh wynikajgcych z sytuacji na rynkach.

Nie mozna na 100% wykluczy¢ dodatkowych nadzwyczajnych przypadkdw negatywnych dla Emitenta
i catej branzy i nastepstw z tym zwigzanych. Wptyw pandemii covid-19 oraz informacja na temat jej
potencjalnego wptywu na sytuacje Spoéiki i Grupy Unibep przedstawiony zostat w Sprawozdaniu Zarzgdu
z dziatalno$ci Grupy Unibep w 2020 roku. Niemniej zjawiska tego typu sq na biezgco monitorowane, a
dziatanie podejmowane wewngtrz Grupy majq minimalizowac ich ewentualne skutki w przypadku, jesli

wystgpig.

4.28. Zdarzenia po dniu bilansowym

Zdarzenia po dniu bilansowym zostaty omdwione w pkt 3.3. Sprawozdania Zarzgdu UNIBEP SA
z dziatalno$ci GRUPY UNIBEP za | pbtrocze 2021 r.

4.29. Struktura zatrudnienia:

stan na dzien 30.06.2021 stan na dzien 31.12.2020

Pracownicy umystowi 947 857
Pracownicy fizyczni 620 569
RAZEM 1567 1424
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5. Zatwierdzenie Sprawozdania Finansowego

Grupa sporzqdzita sprawozdanie finansowe za 2020 rok zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci. Sprawozdanie to zostato zatwierdzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie UNIBEP SA
w dniu 17 czerwca 2021 roku.

Niniejsze $rddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez
Zarzad Unibep SA i zatwierdzone do publikacji w dniu 31.08.2021 roku.
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PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU UNIBEP SA

Elektronicznie

Le SZE k podpisany przez Leszek

Prezes Zarzqdu Golgbiecki

Go*qb|eck| Data: 2021.08.31

16:22:20 +02'00'

Leszek Marek Gotgbiecki

Signature Not foﬂlﬁ d

Wiceprezes Zarzqdu Dokument podpisany jgrzez Stawomir
Kiszycki
Data: 2021.08.31 16:P0:13 CEST

Stawomir Kiszycki

Elektronicznie

Krzysztof podpisany przez
Krzysztof Mikotajczyk

Mi kOJf aj czyk Data: 2021.08.31
16:37:40 +02'00'

Wiceprezes Zarzgdu

Krzysztof Mikotajczyk

Elektronicznie
Ad a m podpisany przez
Adam Polinski

POI | ﬁ S k| Data: 2021.08.31

17:09:20 +02'00'

Cztonek Zarzgdu

Adam Polinski

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG

RACHUNKOWYCH
Elektronicznie
KryStyn a podpisany przez
Gtéwna Ksiegowa ., Krystyna Kobylinska
Ko byl iNska pate: 2021.08.31
16:00:35 +02'00'

Krystyna Kobylinska
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Kontakt:
UNIBEP SA, ul. 3 Maja 19, 17-100 Bielsk Podlaski
tel.: (48 85) 731 80 00 - 03, fax: (48 85) 730 68 68
e-mail: biuro@Qunibep.pl

www.uhnibep.pl
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