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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA

AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE

Srodki frwate

Wartosci niematerialne

Inwestycje w jednostki zalezne

Inwestycje w jednostkach wspdtkontrolowanych

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Pozyczki udzielone

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci
dtugoterminowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem

AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
krotkoterminowe

Kaucje z tytutu umadw z klientami

Aktywa kontraktowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentow finansowych
Pozyczki udzielone

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do
wydania wlascicielom

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem

AKTYWA RAZEM

stan na dzien

stan na dzien

e 30.06.2021 31.12.2020
] 53 328 297,70 46 178 055,62
2 8 450 407,99 8 720 487,62
3 159 672 817,69 159 672 817,69
7 986,00 7 986,00
12 28 362 088,96 29 200 658,98
9 50 231 315,92 29 777 140,03
5 5549 172,32 3778897,98
16 35 890 103,00 30 753 152,00
34149218958 308 089 195,92
4 16 416 388,17 14 604 145,93
5 223959 459,70 206 816 564,24
12 21929 918,68 20 331 212,54
8 73 596 619,92 47 217 389,27
188 994,23 138 443 41
13 1227 978,73 )
9 55 241 506,62 33 408 871,76
7 76 426 053,36 182789 457,26
468986 919,41 505 306 084,41
468 986 919,41 505 306 084,41
81047910899 813 395 280,33
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

PASYWA

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej
Pozostate kapitaty rezerwowe

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat witasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej

Kapitat witasny ogétem

Zobowigzania dlugoterminowe

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe -
dtugoterminowe

Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentdw finansowych
dtugoterminowe

Rezerwy dtugoterminowe

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Zobowigzania dlugoterminowe razem

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania kontraktowe

Kaucje z tytutu umow z klientami

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe -
krotkoterminowe

Zobowigzania leasingowe krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentdw finansowych
krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Rezerwy krotkoterminowe

Zobowigzanie krétkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami
przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowigzania krétkoterminowe razem

Zobowigzania ogétem

PASYWA RAZEM

stan na dzien

stan na dzien

e 30.06.2021 31.12.2020

17 3 507 063,40 3 507 063,40
17 62 153 761,02 62 153 761,02
17 28891 140,66 26 479 158,90
17 105 950 623,37 104 423 073,65
20050258845 196 563 056,97
20050258845 196 563 056,97

10 48 618 162,19 33 046 630,09
1 25132 372,13 18 652 183,41
13 ; 2321 180,38
14 34 445 898,92 33 031 947,30
12 52050 913,34 52170917,27
160247 346,58 139 222 858,45

15 196 193 589,35 191 315 057,45
8 49 702 410,72 71 699 218,11
12 38 169 048,44 45 727 968 41
10 35 836 234,20 31 078 686,58
1N 837200410 7 264 194,53
13 233478414 1 540 932,21
7172 557,48 3383 554,09

14 111 948 545,53 125 599 753,53
44972917396 477 609 364,91
44972917396 477 609 364,91

609 976 520,54 616 832 223,36

810479 108,99 813 395 280,33
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SKROCONY JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Nota 01.01-30.06.2021

01.01-30.06.2020
przeksztatcone*

Dziatalno$é operacyjna

Przychody z uméw z klientami 21
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow 20
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

543 983 201,39
510847 123,85
33136 077,54

607 538 920,81
558 414 046,62
49 124 874,19

Koszty zarzgdu 18 264 064,16 19 245 409,95
Pozostate przychody operacyjne 1 429 296,81 1103 720,67
Pozostate koszty operacyjne 863 152,80 3271 666,21
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 15 438 157,39 27 711 518,70
Przychody finansowe 3426211,12 3 347 835,89
Koszty finansowe 4888 756,95 7 897 814,05
Oczekiwane straty kredytowe -85 022,84 3738 522,51
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 14 060 634,40 19 423 018,03
Podatek dochodowy 16 3061 894,48 4216 188,71
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 10 998 739,92 15 206 829,32
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 10 998 739,92 15 206 829,32
*punkt Il Informaciji objasniajgcych

Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej 10 998 739,92 15 206 829,32
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej przypadajgcy

: . . - - 0,35 0,48
akcjonariuszom jednostki na akcje
Zysk/strata netto rozwodniony z dziatalnosci kontynuowane;j 0.35 0.48

przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na akcje

SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01-30.06.2021

01.01-30.06.2020

Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody, ktére zostang przekwalifikowane na zyski
lub straty po spetnieniu okreslonych warunkéw:

Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentdw
zabezpieczajgcych przeptyw srodkdw pienieznych

Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy dotyczqcy sktadnikdw, ktére mogq zostac
przekwalifikowane w pdzniejszych okresach**

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogdétem

Catkowite dochody ogdtem

przeksztalcone*

10 998 739,92 15 206 829,32
2054 700,20 -127 571,14
2054 700,20 -127 571,14
2 054 700,20 -127 571,14

390 393,00 -24 239,00
1 664 307,20 -103 332,14

12 663 047,12

15103 497,18

z tego przypadajqcy:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej

12 663 047,12

15103 497,18

*ounkt Il Informacii objasnicjgcych
**zmiana reguty znaku

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
str. 3



UNIBEP SA

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

tunibep

SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Za okres 01.01.2021 r. - 30.06.2021 r.

Kapitat wiasny na poczagtek okresu

Kapitat na poczgtek okresu po zmianach
Dywidendy ujete jako wyptaty na rzecz wtascicieli
Program motywacyjny

Zysk (strata) roku biezgcego

Inne catkowite dochody

Catkowite dochody

Imiany w kapitale wiasnym

Kapitat witasny na koniec okresu

Za okres 01.01.2020 r. — 30.06.2020 r. - przeksztatcone*

Kapitat wtasny na poczgtek okresu

Kapitat na poczgtek okresu po zmianach
Dywidendy ujete jako wyptaty na rzecz wtascicieli
Zakup udziatdw/akcji wtasnych

Zysk (strata) roku biezgcego

Inne catkowite dochody

Catkowite dochody

Imiany w kapitale wiasnym

Kapitat wiasny na koniec okresu

*punkt Il Informacji objadniajgcych

Kapitat podstawowy

Pozostate kapitaty

Kapitat ze sprzedazy
akciji powyzej ceny

Zyski zatrzymane

Kapitat wiasny razem

rezerwowe nominalnej
3 507 063,40 26 479 158,90 62 153 761,02 104 423 073,65 196 563 056,97
3 507 063,40 26 479 158,90 62153 761,02 104 423 073,65 196 563 056,97
- - - -9 471 190,20 -9 471 190,20
- 747 674,56 - - 747 674,56
- - - 10 998 739,92 10 998 739,92
- 1 664 307,20 - - 1 664 307,20
- 1664 307,20 - 10 998 739,92 12 663 047,12
- 2411 981,76 - 1527 549,72 3939 531,48
3507 063,40 28 891 140,66 62153 761,02 105 950 623,37 200 502 588,45

Kapitat podstawowy

Pozostate kapitaty

Kapitat ze sprzedazy
akcji powyzej ceny

Zyski zatrzymane

Kapitat wiasny razem

rezerwowe nominalnej
3 507 063,40 29 407 095,54 62153 761,02 108 456 145,29 203 524 065,25
3507 063,40 29 407 095,54 62153 761,02 108 456 145,29 203 524 065,25
- - - -6 945 539,48 -6 945 539,48
- - - -13 849 500,00 -13 849 500,00
- - - 15 206 829,32 15 206 829,32
- -103 332,14 - - -103 332,14
- -103 332,14 - 15 206 829,32 15103 497,18
- -103 332,14 - -5 588 210,16 -5 691 542,30
3 507 063,40 29 303 763,40 62153 761,02 102 867 935,13 197 832 522,95

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeplywy pienieine z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto

Il. Korekty razem:

1. Amortyzacja:

2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw
6
7
8

. Zmiana stanu zapaséw
. Imiana stanu naleznosci
. Imiana stanu zobowigzah krétkoterminowych, z wyjatkiem
zobowigzanh finansowych
9. Inne korekty
$rodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony
$rodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej
Przeplywy pienieine z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie srodkdw trwatych oraz wartosci niematerialnych
Wptywy z tytutu zbycia srodkdw trwatych oraz wartosci niematerialinych
Odsetki otrzymane
Pozyczki sptacone przez podmioty powigzane
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym
Pozostate (w tym realizacja instrumentdw pochodnych)
$rodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyijnej
Przeplywy pienieine z dziatalnosci finansowej
Wptywy z pozyczek, kredytéw, obligacji, weksli
Sptata pozyczek, kredytéw, obligacii, weksli
Nabycie akcji (udziatdw) wtasnych
Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umdw leasingu
Zaptacone odsetki
$rodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych z wylgczeniem réznic
kursowych
R&Znice kursowe
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych
$rodki pieniezne na poczqgtek okresu
$rodki pieniezne na koniec okresu
- w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

*punkt Il Informacji objasniajgcych

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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01.01-30.06.2021

01.01-30.06.2020

przeksztatlcone*
14 060 634,40 19 423 018,03
-87 017 248,16 29 060 202,28
6850715,72 5629 319,14
-72 778,01 49 745,93
657 388,99 114 314,57
-1 063 099,46 1871 328,37
-12 237 256,38 6 330 015,40
-1 812 242,24 625 139,39
-45 890 418,50 -14 598 998,31
-34 177 355,24 28 950 890,37
727 796,96 88 447,42
-72 956 613,76 48 483 220,31
-4 828 487,34 -1 411 228,43

-77785101,10

47 071 991,88

3871 121,99 -3 473 805,71
2 846 140,65 280 653,89

1 834 221,51 2219 398,17
30 000 000,00 -
72 221 600,00 -14.000 000,00
-468 712,32 18 296,44

-41 881 072,15 -14 955 457,21
50 000 000,00 -
-30 000 000,00 -4107 369,02

- -13 849 500,00

-4736316,19 -3721357,34

-1 981 868,10 2 664 569,81
13 281 815,71 -24 342 796,17
-106 384 357,54 7773 738,50
20 953,64 31 155,94

-106 363 403,90 7742 582,56
182 789 457,26 142 522 279,80
76 426 053,36 150 264 862,36

9 277 755,48 15 205 000,88
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Informacje ogdlne

|. Dane jednostki

Nazwa: UNIBEP SA

Forma prawna: Spoétka Akcyjna

Siedziba: Bielsk Podlaski

Kraj rejestracii: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci: wykonywanie robét ogdlnobudowlanych zwigzanych
ze wznoszeniem budynkdw w kraju i za granicq

Organ prowadzgcy rejestr: Sad Rejonowy w Biatymstoku, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgqdowego

Numer statystyczny REGON: 000058100

Il. Czas trwania jednostki

Spoétka zostata utworzona na czas nieoznaczony.

lll. Okresy prezentowane

Skrocone $rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe przedstawia dane finansowe za okres od 01
stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku oraz poréwnawcze dane finansowe za okres od 01 stycznia
2020 roku do 30 czerwca 2020 roku (w zakresie rachunku zysku i strat, dochoddw catkowitych oraz
sprawozdania z przeptywdw pienieznych dane przeksztatcone w zwigzku z prezentacyjng reklasyfikacjq),
a w zakresie sprawozdania z sytuacji finansowej dane na 31 grudnia 2020 roku.

IV. Sktad organéw jednostki wedtug stanu na dzien 30.06.2021 r.

ZARZAD
o Leszek Marek Gotgbiecki - Prezes Zarzgdu
o  Stawomir Kiszycki - Wiceprezes Zarzgdu
o Krzysztof Mikotajczyk — Wiceprezes Zarzgdu
e  Adam Polinski — Cztonek Zarzgdu

RADA NADZORCIZA
e Jan Mikotuszko - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Beata Maria Skowronska - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Wojciech Jacek Stajkowski - Cztonek Rady Nadzorczej
Jarostaw Mariusz Betdowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
Michat Kotosowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
Pawet Markowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
Dariusz Marian Kacprzyk - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

V. Biegli rewidenci

Deloitte Audyt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k.
Al. Jana Pawta Il 22
00-133 Warszawa

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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VI. ZInaczqgcy akcjonariusze

Sktad akcjonariatu przedstawia ponizsza tabela*:

Liczba

. . Wartosé Udziat w kapitale
1 q posiadanych akcji s . P ey
Imie i nazwisko z AT nominalna akcji i ogolnej liczbie
rownas sie liczbie .
; [z4 glosow [7%]
glosow

Zofia Mikotuszko** 8 800 000 880 000,00 25,09
Beata Maria Skowrohska 5 500 000 550 000,00 15,68
Wojciech Stajkowski 2 500 000 250 000,00 7.13
Bozenna Lachocka 2 500 000 250 000,00 713
Av!vo Otwarty Fundusz Emerytalny 3418 920 341 892,00 975
Aviva Santander SA
PKO BP Bankowy OFE 2098 756 209 875,60 5,98
Free Float 6752 958 675 295,80 19,26
Akcje wtasne (1) (2) (3) 3 500 000 350 000,00 9.98
Razem 35070 634 3507 063,40 100

*stan wg wiedzy Unibep SA na dzien publikacji niniejszego sprawozdania.
**Pani Zofia Mikotuszko pozostaje w ustroju wspdlnosci majqtkowej z Panem Janem Mikotuszko

(1) 1.000.000 akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 7 lutego 2017 r., o czym Spdtka informowata w raporcie biezgcym
nr 10/2017.

(2) 1.000.000 akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 29 maja 2019 r., o czym Spdtka poinformowata w raporcie
biezgcym nr 28/2019.

(3) 1.500.000 akcji wtasnych nabytych w dniu 27 lutego 2020 r., o czym Spdtka poinformowata w raporcie nr 7/2020

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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VII. Spotki powiqzane

Nazwa jednostki ze wskazaniem formy

Data objecia kontroli/

Procent posiadanego

Udziat w ogéinej liczbie

prawne| Siedziba Przedmiot przedsiebiorstwa Charakter powigzania vdzialéw Warto$é bilansowa udziatéw Kapitalu zakladowego gtoséw na walnym
zgromadzeniv
Unidevelopment S.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna 09.04.2008 89 346 310,26*****) 97,63% 97,63%
UNEX Costruction Sp.z 0.0. Warszawa redlizacja projektéw budowlanych 04.07.2011 16 959,80 100% 100%
Budrex Sp. 2 0.0. Biafystok roboty ZW‘QZG”?UZHZ‘IJIC’OWQ mostowi jednostka zalezna 01.07.2015 18 000 150,00 100% 100%
UNIBEP PPP Sp. z 0.0. Bielsk Podlaski acja projektc')@ budowlanych jednostka zalezna 06.11.2017 5000,00 100% 100%
Unihouse S.A. Bielsk Podlaski lizacja projektow budowlanych jednostka zalezna 01.04.2019 52 304 397,63 100% 100%
_.Seliedalen AS Trondheim, Norwegia dziatalno$¢ deweloperska jednostka wspotkontrolowana 10.09.2013 7 986,00 50% 50%
Lovsetvegen 4 AS Melhus, Norwegia dziatalno$¢ deweloperska jednostka ;/;gg’;l;c])ir;trolowcna 23.09.2015 ND 50% 50%
MP Sp.z0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska rednio 10.08.2011 ND 97,63% 97,63%
IDEA Sp. 2 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska rednio 09.09.2011 ND 97.63% 97.63%
IDEA Sp.z0.0. Sp. k. dziatalno$¢ deweloperska rednio 09.09.2011 ND 97,63% *)**) 97,63% ***)
Unigo Sp. zo.0. dziatalno$¢ deweloperska rednio 26.10.2012 ND 97,63% 97,63%
Lykke UDM Sp.z .0.0. S.K.A. dziatalno$¢ deweloperska 7 rednio 03.10.2013 ND 97.63% 97.63%
?SV:EGOU?QAA Warszawa dziatalnoé¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio 03.10.2013 ND 97.63% 97.63%
_.Szczesliwicka Sp. z 0.0, Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio 04.02.2014 ND 97,63% 97,63%
Monday Development Sp.z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska rednio 05.01.2016 ND 97,63% 97,63%
Sokratesa Sp.z.0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska rednio 14.07.2016 ND 97.63% 97.63%
Osiedle Idea Sp. 7 .0.0. dziatalno$¢ deweloperska rednio 14.07.2016 ND 97,63% 97,63%
Osiedle Marywilska Sp. z 0.0. dziatalno$¢ deweloperska rednio 08.12.201¢ ND 97.63% 97.63%
Bukowska 18 MP Sp.z 0.0. Sp.k. dziatalno$¢ deweloperska 4 rednio 11.08.2017 ND 97.63%"%) 97.63%
Zielony Sotacz Tarasy MP Sp. z 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio 11.08.2017 ND 97,63%**) 97,63%
ND
Monday Kosmonautéw MP Sp. z.0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna poérednio 11.08.2017 ND 97.63%*%) 97.63%
URSA PARK Smart City Sp.z 0.0. Sp.k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka stowarzyszona posrednio 03.08.2017 ND 48,82%**) 0%***)
URSA SKY Smart City Sp. z 0.0. sp.k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska Jednostko stowarzyszono posérednio 22.09.2020 ND 48,82%**) 0%***)
Fama Development Sp.z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska rednio 22.02.2018 ND 48,82%**) 48,82%***)
Fama Development Sp. z 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska rednio 22.02.2018 ND 48,82%****) 48,82%***)
1 Fama Development Sp. 2 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska rednio 21.09.2020 ND 48,82%**¥) 48,82%***)
Coopera IDEA Sp. z0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska rednio 03.07.2018 ND 97.63%*)**) 97,63%***)
Mickiewicza IDEA Sp.z 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska rednio 11.07.2018 ND 97,63%*)**) 97,63%***)
. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska rednio 10.07.2018 ND 97,63%*)**) 97,63%***)
UNI1 Idea Sp.z 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska rednio 29.11.2018 ND 97,63%*)**) 97,63%***)
ggrg‘(‘]”nf?gi? $p.20.0. Monday Mate Poznan dziatalnosé deweloperska jednostka zaleina posrednio 17.04.2019 ND 58,58%+)%) 96,65%)
UNI 3 Sp. z0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio 10.03.2021 ND 97,63% 97,63%
UNI4Sp. z0.0 Warszawa dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna poérednio 25.02.2021 ND 97.63% 97.63%
UNI 5 Sp .zo.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska rednio 09.03.2021 ND 97,63% 97,63%
UNI 6 Sp. z0.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska rednio 09.03.2021 ND 97,63% 97,63%
UNI 7 Sp .zo.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska rednio 16.03.2021 ND 97,63% 97,63%
UNI 2 Sp. z0.0. (w organizacji) Warszawa dziatalno$¢ deweloperska rednio 12.05.2021 ND 97,63% 97,63%
UNI 8 Sp. z0.0 (W organizacii) Poznan dziatalno$¢ deweloperska rednio 12.05.2021 ND 97,63% 97,63%
UNI 9 Sp .zo.o (w organizacii) dziatalno$¢ deweloperska rednio 12.05.2021 ND 97,63% 97,63%
UNI 10 Sp. z0.0 dziatalno$¢ deweloperska rednio 12.05.2021 ND 97,63% 97,63%
UNI 11 Sp. z0.0 dziatalno$¢ deweloperska rednio 12.05.2021 ND 97,63% 97,63%
UNI12Sp. z0.0 Warszawa dziatalnos¢ deweloperska 4 12.05.2021 ND 97.63% 97.63%
UNI 13 Sp. zo.0 (w organizacji) Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio 12.05.2021 ND 97,63% 97,63%
159 680 803,69

* udziat tqczny uwzgledniajqcy udziat w spétce-komplementariuszu

** ydziat w zyskach/stratach Spotki

*** w spotce komandytowej udziat gtoséw w spétce-komplementariuszu

**** ydziat w zyskach/stratach Spétki- podziat zysku nastepuje w dwdch etapach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wktaddw wspdinikdw, w etapie drugim pozostaty zysk dzielony jest miedzy wspdinikéw i Grupie Unibep przypada go 48,82%.
**x:x kwota uwzglednia doptaty do kapitatu iinne

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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VIIl. Oswiadczenie Zarzqdu

Na podstawie rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informaci
biezgcych iokresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych, Zarzgd Spdiki
o$wiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze sprawozdanie finansowe i dane pordwnawcze
sporzqdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Spdtke zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg
w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowq i finansowq Spotki oraz jej wynik finansowy.

Zarzgd o$wiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Unibep zawiera prawdziwy obraz rozwoju

i osiggnie¢ oraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze $rédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy
zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa”, ktéry
zostat zatwierdzony przez Unie Europejskg oraz w zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra
Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentdw papieréw warto$ciowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 757). Sprawozdanie to obejmuje okres od
1 stycznia do 30 czerwca 2021 roku oraz dane poréwnawcze.

Zarzgd oéwiadcza, ze podmiot uprawniony do przeglgdu sprawozdan finansowych, dokonujgcy
przeglgdu $rédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego zostat wybrany
zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci, dokonujgcy tego przeglgdu, spetniali
warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przeglgdu, zgodnie z wiasciwymi przepisami
prawa krajowego.

Zgodnie z przyjetymi przez Zarzqd zasadami tadu korporacyjnego, biegty rewident zostat wybrany przez
Rade Nadzorczg uchwatqg nr 387 z dnia 4 lipca 2019 r. w sprawie wyboru firmy audytorskiej do dokonania
przeglgdu i badania sprawozdan finansowych na lata 2019 - 2021. Rada Nadzorcza dokonata
powyzszego wyboru, majgc na uwadze zagwarantowanie petnej niezaleznosci i obiektywizmu samego
wyboru, jak i redlizaciji zadan przez biegtego rewidenta.

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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Srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku ' U n I e p
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INFORMAC JE OBJASNIAJACE DO
SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

I. Zgodnos¢ z Miedzynarodowymi standardami sprawozdawczosci
finansowej

Niniejsze  §rddroczne  skrécone  sprawozdanie finon;owe zostato  sporzgdzone  zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczosé finansowa™
w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejskg i obowigzujgcym na dzien 30 czerwca 2021 roku.

Przy sporzgdzaniu $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego, przyjeto te same ogdine
zasady, ktére zostaty zastosowane przy sporzgdzaniu rocznego jednostkowego sprawozdania
finansowego za okres zakohczony dnia 31 grudnia 2020 roku, ktére zostato opublikowane w dniu

20 kwietnia 2021 roku, z wyjgtkiem zastosowania nastepujgcych nowych standarddw oraz interpretacii
obowiqgzujgcych dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2021 roku.

Szczegdtowe zasady rachunkowosci zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
za rok zakonhczony 31 grudnia 2020 r.

Nastepujgce nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz nowa interpretacja wydane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) wchodzg w Zycie po raz pierwszy
w sprawozdaniu finansowym Spotki za 2021 rok:

e Imiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena”,
MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji”, MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” oraz MSSF
16 ,Leasing” - Reforma Referencyjnej Stopy Procentowej - Etap 2 (obowigzujgce w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej),

e ZImiany do MSSF 16 ,Leasing” - ulgi w sptatach czynszu w zwiqgzku z Covid-19 (obowigzujgce w
odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 czerwca 2020 roku lub pdzniej. Wczesniejsze
zastosowanie jest dozwolone),

e Imiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” - przedtuzenie tymczasowego zwolnienia ze
stosowania MSSF 9 (data wygasniecia tymczasowego zwolnienia z MSSF 9 zostata przedtuzona na
okresy roczne rozpoczynajgce sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej).

Wymienione powyzej standardy nie majq istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardéw wydane przez RMSR, ale jeszcze
niezatwierdzone do stosowania w UE

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” z pdiniejszymi zmianami do MSSF 17 (obowigzujacy w
odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniegj),

e Imiany do MSSF 3 ,Polgczenia przedsiewzieé” — zmiany odniesien do zatozehn koncepcyjnych wraz
ze zmianami do MSSF 3 (obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2022 roku lub pdzZniej),

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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e Imiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” - Sprzedaz lub wniesienie aktywow
pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz
pdbzniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakohczenia prac
badawczych nad metodqg praw wtasnosci),

e Imiany do MSSF 16 ,Leasing” - ulgi w sptatach czynszu w zwigzku z Covid-19 po 30 czerwca 2021 r.
(obowigzuje w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 kwietnia 2021 roku lub
pdzniej. Wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone, w tym takze dla sprawozdan finansowych, ktdre
nie zostaty jeszcze zatwierdzone do publikacji w dniu wydania zmiany lub pdzniej),

e Imiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - Klasyfikacja zobowigzan jako
krétkoterminowe lub  dtugoterminowe (obowigzujgce w odniesieniu do okresdéw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej),

e Imiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Ujawnienia na temat stosowanej polityki
rachunkowej (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2023 roku lub pdzniej),

¢ Imiany do MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie
btedéw” - Definicja wartosci szacunkowych (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej),

e Imiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” - Podatek odroczony dotyczgcy aktywdw i zobowigzanh z
pojedynczej transakcji (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2023 roku lub pdzniej),

e Imiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” — przychody uzyskiwane przed przyjeciem sktadnika
aktywéw trwatych do uzytkowania (obowigzujgce w odniesieniu do okresdéw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej),

e Imiany do MSR 37 ,Rezerwy, zobowiqzania warunkowe i aktywa warunkowe” — umowy rodzqgce
obcigzenia - koszt wypetnienia umowy (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej),

e Imiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2018 - 2020)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 9, MSSF 16 oraz MSR 41)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i ucislenie stownictwa (zmiany do MSSF 1,
MSSF 9 oraz MSR 41 obowigzujg w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2022 roku lub pdzniej. Zmiany do MSSF 16 dotyczg jedynie przyktadu ilustrujgcego, a zatem nie
podano daty jej wejscia w zycie.).

Wedtug szacunkdw Spdiki, wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standarddéw
nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spdtke na
dzieh bilansowy.

Spdétka postanowita nie skorzystac z mozliwodci wczedniejszego zastosowania powyzszych nowych
standarddw, zmian do istniejgcych standarddw oraz interpretacii.

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
str. 11



UNIBEP SA

Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

tunibep

Il. Zmiany w prezentacji sprawozdan
finansowych

Spotka, w zwigzku z wprowadzeniem Jednolitego Europejskiego Formatu Raportowania (ESEF),

dokonata

prezentacyjnej

reklasyfikaciji

danych w

skonsolidowanym

sprawozdaniu

finansowym. Spdétka dokonata tez takich samych zmian w sprawozdaniu jednostkowym.
Wykaz pozyciji, ktére ulegty zmianie zostat zaprezentowany w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym za rok zakohczony 31 grudnia 2020 roku.

Dokonane zmiany na dzieh 30 czerwca 2020 roku przedstawiajg ponizsze tabele:

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

stan na dzien

AKTYWA

AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE

Srodki trwate

Wartosci niematerialne

Inwestycje w innych podmiotach

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodqg
praw wtasnosci

Kaucje z tytutu umow z klientami

Pozyczki udzielone

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez WF/ICD*

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne
naleznosci dtugoterminowe
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem
AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE
Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci krétkoterminowe

Kaucje z tytutu uméw z klientami

Aktywa kontraktowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku
dochodowego

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez WF/ICD *

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentow
finansowych

Pozyczki udzielone

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do
sprzedazy lub do wydania wtascicielom
Aktywa trwate lub grupy do zbycia
zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
lub do wydania wtascicielom

Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) razem
AKTYWA RAZEM

stan na dzien

30.06.2020 orentacii 30.06.2020

publikowane P ! przeksztatcone
47 882 833,81 - 47 882 833,81
8 962 438,30 - 8 962 438,30
155 961 244,69 - 155 961 244,69
7 986,00 - 7 986,00
41 481 767,83 - 41 481 767,83
41770 439,33 - 41770 439,33
- 2 659 326,38 2 659 326,38
2 659 326,38 -2 659 326,38 -
31381 820,00 - 31381 820,00
330 107 856,34 - 330 107 856,34
18059 214,13 - 18059 214,13
220 142 363,89 2 500 674,03 222 643 037,92
18 177 589,08 - 18 177 589,08
76 970 550,61 - 76 970 550,61
22 221,96 - 22 221,96
504 613,08 -504 613,08 -
- 504 613,08 504 613,08
29 303 521,41 - 29 303 521,41
2 500 674,03 -2 500 674,03 -
150 264 862,36 - 150 264 862,36
515 945 610,55 - 515945 610,55
515 945 610,55 - 515 945 610,55
846 053 466,89 - 846 053 466,89

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

PASYWA

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy

Pozostate kapitaty, w tym:

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny
nominalnej

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny
nominalnej

Pozostate kapitaty rezerwowe

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat wiasny przypadajgcy akcjonariuszom
jednostki dominujgcej

Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym
kontroli

Kapitat witasny ogétem

Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne
zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe
dtugoterminowe

Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw
finansowych dtugoterminowe

Rezerwy dtugoterminowe

Kaucje z tytutu umadw z klientami

Przychody przysztych okresdw - dtugoterminowe
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Zobowiqgzania dlugoterminowe razem
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania kontraktowe

Kaucje z tytutu umadw z klientami

Kredyty, pozyczki iinne zobowigzania finansowe
krotkoterminowe

Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw
finansowych

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku
dochodowego

Rezerwy krétkoterminowe

Przychody przysztych okresdw - krotkoterminowe
Zobowigzanie krétkoterminowe inne niz zwigzane z
aktywami przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowigzania krétkoterminowe razem
Zobowigzania ogétem

PASYWA RAZEM

stan na dzien

stan na dzien

511 649 299,66

511 649 299,66
648 220 943,94

30.06.2020 zZmiana prezentaciji 30.06.2020

publikowane przeksztalcone
3 507 063,40 - 3 507 063,40
179 118 630,23 -179 118 630,23 -
62 153 761,02 -62153761,02 -
- 62 153 761,02 62 153 761,02
- 29 303 763,40 29 303 763,40
15206 829,32 87 661 105,81 102 867 935,13
197 832 522,95 - 197 832 522,95
197 832 522,95 - 197 832 522,95
- 5145,63 5145,63
54305 613,38 -21227716,26 33077 897,12
- 20 560 134,21 20 560 134,21
- 667 582,05 667 582,05
31791081,47 - 31791081,47
50 469 803,80 - 50 469 803,80
5145,63 -5 145,63 -
136 571 644,28 - 136 571 644,28
211 299 850,69 21 140,52 211 320 991,21
88 665 806,45 - 88 665 806,45
44 529 467,60 - 44 529 467,60
38 959 485,12 -7 543 437,66 31416 047,46
- 7 102 431,40 7 102 431,40
- 441 006,26 441 006,26
282497717 - 282497717
125 348 572,11 - 125 348 572,11
21 140,52 -21 140,52 -

511 649 299,66

511 649 299,66
648 220 943,94

846 053 466,89

846 053 466,89

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01.01-30.06.2020 Zmiana 01.01-30.06.2020
publikowane prezentaciji przeksztatcone
Dziatalno$é operacyjna
Przychody z umoéw z klientami 607 538 920,81 - 607 538 920,81
- z transakcji sprzedazy, dla ktérych wartosé
przychoddw nie zostata ostatecznie ustalona na -9 416 915,43 9416 915,43 -
koniec okresu sprawozdawczego (MSSF 15)
Kosziy. sp’rzedanych produktow, towarow i 558 414 046,62 ) 558 414 046,62
materiatow
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 49 124 874,19 - 49 124 874,19
Koszty zarzgdu 19 245 409,95 - 19 245 409,95
Pozostate przychody operacyjne 1103 720,67 - 1103 720,67
Pozostate koszty operacyjne 3271 666,21 - 3271 666,21
Oczekiwane straty kredytowe 3738 522,51 -3 738 522,51 -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 23 972 996,19 3738 522,51 27 711 518,70
Przychody finansowe 3 347 835,89 - 3 347 835,89
-wiym:z ’ry.Tu'ru odsetek opllczone z . 3336 033,31 - 3336 033,31 )
zastosowaniem efektywnej stopy procentowej
Koszty finansowe 7 897 814,05 - 7 897 814,05
Oczekiwane straty kredytowe - 3738 522,51 3738 522,51
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 19 423 018,03 - 19 423 018,03
Podatek dochodowy 4216 188,71 - 4216 188,71
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 15 206 829,32 - 15 206 829,32
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto 15 206 829,32 - 15 206 829,32
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
01.01.-30.06.2020 Zmiana 01.01.-30.06.2020
publikowane prezentaciji przeksztatcone
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 15 206 829,32 - 15 206 829,32
Inne catkowite dochody, ktére zostanqg
przekwalifikowane na zyski lub straty po spetnieniu - - -127 571,14
okreslonych warunkéw:
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej
instrumentdw zabezpieczajgcych przeptyw srodkdw -127 571,14 - -127 571,14
pienieznych
Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikéw, ktdre
mogq zosta¢ przekwalifikowane w pdzniejszych 24 239,00 -24 239,00 -
okresach*
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem - - -127 571,14
Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikéw, ktdre
mogq zosta¢ przekwalifikowane w pdzniejszych - -24 239,00 -24 239,00
okresach*
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogdétem -103 332,14 - -103 332,14

Catkowite dochody ogdétem 15103 497,18

15103 497,18

*zmiana reguty znaku

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat podstawowy

Kapitat z aktualizacji wyceny
Kapitat zapasowy

Kapitat rezerwowy

Pozostate kapitaty rezerwowe
Kapitat zapasowy ze sprzedazy
akcji powyzej ceny nominalne;j
Zyski zatrzymane

Zysk (strata) z lat ubiegtych
Zysk (strata) biezgcy netto
Razem

Kapitat wtasny przypadajgcy
wiascicielom jednostki dominujgcej
Kapitat udziatowcdw nie
sprawujgcych kontroli

Kapitat witasny razem

01.01.-30.06.2020

zmiana prezentaciji

01.01.-30.06.2020

publikowane przeksztatcone
3 507 063,40 - 3 507 063,40
28 211 405,00 -28 211 405,00 -
74 339 964,21 -74 339 964,21 -
14 413 500,00 -14 413 500,00 -
- 29 303 763,40 29 303 763,40
62153 761,02 - 62153 761,02
- 102 867 935,13 102 867 935,13
15 206 829,32 -15 206 829,32 -
197 832 522,95 -197 832 522,95 -
- 197 832 522,95 197 832 522,95
197 832 522,95 - 197 832 522,95
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(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeplywy pienieine z dzialalnosci operacyjnej
l. Zysk (strata) brutto

Il. Korekty razem:

. Amortyzacja:

. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

. Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy )

. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej
Zmiana stanu rezerw

. Imiana stanu zapaséw

. Imiana stanu naleznosci

. Imiana stanu zobowigzanh krétkoterminowych,
z wyjatkiem zobowigzan finansowych

9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych

10. Inne korekty

$rodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

11. Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyijnej
Przeplywy pienieine z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie srodkdw trwatych i wartosci
niematerialnych

Wptywy z tytutu zbycia srodkdw trwatych i wartosci
niematerialnych

Odsetki otrzymane

Pozyczki udzielone

Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym
Pozostate (w tym realizacja instrumentow
pochodnych)

$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pienieine z dziatalnosci finansowej
Sptata pozyczek, kredytdw, obligacii , weksli
Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych

Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umow leasingu
Zaptacone odsetki

$rodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych z
wylgczeniem réznic kursowych

Rdznice kursowe

Imiana netto stanu srodkéw pienieznych

w tym: réznice kursowe

$rodki pieniezne na poczatek okresu

$rodki pieniezne na koniec okresu

- w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

O NN WN—

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
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01.01.-30.06.2020

zmiana prezentaciji

01.01.-30.06.2020

publikowane przeksztatcone
19 423 018,03 - 19 423 018,03
27 648 973,85 - 29 060 202,28
5629 319,14 - 5629 319,14
49 745,93 - 49 745,93
114 314,57 - 114 314,57
1871 328,37 - 1871 328,37
6330 015,40 - 6330 015,40
625 139,39 - 625 139,39
-14 362 289,36 -236 708,95 -14 598 998,31
28 967 121,03 -16 230,66 28 950 890,37
-252 939,61 252 939,61 -
88 447,42 - 88 447,42
- - 48 483 220,31
-1411 228,43 - -1 411 228,43
47 071 991,88 - 47 071 991,88
-3 473 805,71 - -3 473 805,71
280 653,89 - 280 653,89
2219 398,17 - 2219 398,17
-14 000 000,00 14 000 000,00 -
- 14 000 000,00 -14 000 000,00
18 296,44 - 18 296,44
-14 955 457,21 - -14 955 457,21
-4 107 369,02 - -4 107 369,02
-13 849 500,00 - -13 849 500,00
-3 721 357,34 - -3721 357,34
-2 664 569,81 - -2 664 569,81
-24 342 796,17 - -24 342 796,17
- 7773 738,50
- -31 155,94 -31 155,94
7773 738,50 -31 155,94 7 742 582,56
-70 653,86 70 653,86 -
142 561 777,72 -39 497,92 142 522 279,80
150 335 516,22 - 150 264 862,36
15205 000,88 - 15205 000,88
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.
Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku " ' U n I b e p
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

lll. Podstawa sporzgdzenia skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego

Niniejsze skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego, za wyjgtkiem pochodnych instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej
oraz aktywdw wycenianych wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tqcznie z rocznym
sprawozdaniem finansowym Spdtki za 2020 r. obejmujgcym noty za okres 12 miesiecy zakohczony
31 grudnia 2020 roku sporzgdzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Niniejsze skrébcone $rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniv przez
niezaleznego biegtego rewidenta. Ostatnie jednostkowe sprawozdanie finansowe, ktére podlegato
badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta to sprawozdanie finansowe za 2020 rok.

Niniejsze skréocone $rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe podlegato przegladowi. Raport
z przeglgdu publikowany jest wraz z niniejszym sprawozdaniem.

IV. Zatozenie kontynuaciji dziatalnosci gospodarczej

Skrécone $§rédroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spdtke w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego  sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia  okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spdtke.

Informacja na temat mozliwego wptywu epidemii koronawirusa COVID 19 na dziatalno$¢ Unibep SA
zostata ujeta w srddrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy UNIBEP za
| pétrocze 2021 r. w pkt. 4.27.
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V. Informacje dotyczqce sezonowosci dziatalnosci lub
cyklicznosci dziatalnosci

Informacje dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnodci zostaty omdwione w Sprawozdaniu
Zarzgdu Unibep SA z dziatalnosci GRUPY UNIBEP za | pdtrocze 2021.

VI. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacii

a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Walutg funkcjonalng Unibep SA i walutg prezentacji niniejszego jednostkowego skréconego
sprawozdania finansowego jest ztoty polski. Wszelkie kwoty w niniejszym §rédrocznym skréconym
jednostkowym sprawozdaniu finansowym podane zostaty w ztotych i groszach, chyba ze wskazano
inacze;.

b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug $redniego kursu
NBP obowiqgzujgcego w dniu poprzedzajgcym transakcje. Zyski i straty kursowe z rozliczenia tych fransakcji
oraz wyceny bilansowej aktywdw i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie
w rachunku zyskéw i strat, o ile nie odracza sie ich w kapitale wtasnym, gdy kwallifikujg sie do uznania za
zabezpieczenie przeptywdw pienieznych i zabezpieczenie udziatdw w aktywach netto.

PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOIZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ W PRZELICZENIU NA EUR (stan na ostatni dzien
okresu)

Stan na dzien 30.06.2021 Stan na dzien 31.12.2020

PLN | EUR PLN | EUR
Aktywa trwate 341 492 189,58 75 537 999,82 308 089 195,92 66761 115,52
Aktywa obrotowe 468 986 919,41 103 739 806,98 505 306 084,41 109 496 854,56
Aktywa razem 810479 108,99 179 277 806,80 813 395 280,33 176 257 970,08
Kapitat wiasny 200 502 588,45 44 351 129,99 196 563 056,97 42 594 057,59
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 609 976 520,54 134 926 676,81 616 832 223,36 133 663 912,49
Pasywa razem 810479 108,99 179 277 806,80 813 395 280,33 176 257 970,08

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzieh — 30 czerwca 2021 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzienh, tj. kurs 4,5208 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacii finansowej na dzier — 31 grudnia 2020 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzieh, tj. kurs 4,6148 PLN/EUR.

PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z DOCHODOW CALKOWITYCH W PRZELICZENIU NA EUR

01.01 - 30.06.2020
01.01 - 30.06.2021 orzeksztalcone

PLN | EUR PLN | EUR
543983 201,39 119 630 366,25 607 538 920,81 136 793 038,26

510847 123,85 112343 227,45 558 414 046,62 125732115,96

33 136 077,54 7287 138,80 4912487419 11060 922,30
15438 157,39 3395090,91 27711 518,70 6 239 506,16
14 060 634,40 3092152,18 19423 018,03 4373 273,15
10 998 739,92 241879397 15206 829,32 3 423 959,05
12 663 047,12 2784801,00 15103497,18 3 400 692,86

Przychody z umdw z klientami

Koszty sprzedanych produktow, towardw i
materiatéw

Zysk (strata) brutto na sprzedazy

Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej
Zysk (strata) brutto

Zysk (strata) netto

Catkowite dochody ogdtem

Do przeliczenia danych sprawozdania z dochoddw catkowitych za okres od 01.01.2021 r. do 30.06.2021 r.,
przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieh
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,5472 PLN/EUR.

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
str. 18



UNIBEP SA

.
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Do przel
przyjeto

iczenia danych sprawozdania z dochoddw catkowitych za okres od 01.01.2020r. do 30.06.2020 r.,

kurs Sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieh

kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,4413 PLN/EUR.

PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH W PRZELICZENIU NA EUR

01.01 - 30.06.2021 01.01 - 30.06.2020

przeksztatlcone

PLN | EUR PLN | EUR
A. Przeptywy pieniezne z dziatainosci ;7 5a540) 10 117106 153,48 47 071 991,88 10 598 696,75
operacyjnej
B. Przeptywy pienigzne z dziatalnosci 4y g1 79 15 921029912 -14955 457,21 3367 360,28
inwestycyjnej
C. Przeptywy pieniezne z dziatainosci 45 567 515 7 2920877,84 2434279617 -5 481 006,95
finansowej
(E)A'f/r_z‘gfyg)y pieniezne nettorazem 04 384 357,54 2339557476  7773738,50 1750 329,52
E. Roznice kursowe 20 953,64 4 608,03 70 653,86 15 908,37
2’52‘3“ pienigzne na poczqtek 182 789 457,26 39 609 399,60 14256177772 3347699371
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 76 426 053,36 16 905 426,77 150 264 862,36 33 646 408,95

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres — 01.01.2021 r. - 30.06.2021 r.,

przyjeto

nizej opisane kursy EUR:

do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E — kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna
kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez
NBP na ten dzien, fj. kurs 4,5472 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2020 roku, tj. kurs
4,6148 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozyciji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 30 czerwca 2021 roku, 1j. kurs
4,5208 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres — 01.01.2020 r. - 30.06.2020 r.,

przyjeto

nizej opisane kursy EUR:

do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E — kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna
kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez
NBP na ten dzien, fj. kurs 4,4413 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozyciji F — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2019 roku, tj. kurs
4,2585 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozyciji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 30 czerwca 2020 roku, 1j. kurs
4,4660 PLN/EUR.

VII. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osqdzie i
szacunkach

Zasady obowigzujgce w tym zakresie nie ulegty zmianie w stosunku do omdwionych w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym za rok zakohczony 31.12.2020r.
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NOTY OBJASNIAJACE

1. Srodki frwate

Srodki trwate wtasne
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania
$rodki trwate razem

$rodki trwate wiasne

Grunty

Budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej
Urzgdzenia techniczne i maszyny

Srodki transportu

Inne $rodki frwate

Srodki trwate w budowie

$rodki trwate wiasne

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

Grunty

Budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej
Urzgdzenia techniczne i maszyny

Srodki transportu

Inne aktywa z tytutu do uzytkowania

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

stan na dzien 30.06.2021

stan na dzien 31.12.2020

19 591 293,97 19 889 861,58
33 737 003,73 26 288 194,04
53 328 297,70 46 178 055,62

stan na dzien 30.06.2021

stan na dzien 31.12.2020

1477 738,08
8 543 658,98
5593 479,27

189 285,58
1052 733,32
273439874

1 487 203,98
9 036 147,97
8061 441,47
198 718,45
970 617,21
135 732,50

19 591 293,97

19 889 861,58

stan na dzien 30.06.2021

stan na dzien 31.12.2020

2104 266,34
8 413 588,98
12728 857,87
8 252 347,96
2 237 942,58

2222 454,10
8730 196,90
7 022 272,00
5853 140,42
2 460 130,62

33 737 003,73

26 288 194,04
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Zmiana stanu srodkéw trwalych wtasnych:
Za okres od 01.01.2021 r. - 30.06.2021 r.

Budynki, lokale i obiekty

Urzgdzenia techniczne

Grunty Aterthect an q A $rodki fransportu Inne srodki trwate $rodki frwate w budowie Razem
inzynierii lgdowej i wodnej i maszyny

Wartosé brutto na poczatek okresu 1635 503,02 15 150 826,05 27118 396,72 456444416 2636 680,48 135 732,50 51 241 582,93
Iwigkszenia - - 1793 981,08 875 728,25 216 924,42 2679 076,24 5565709,99
Zakup - - 839 891,28 - 216 924,42 2679 076,24 3735891,94
Przyjecie z leasingu - - 954 089,80 87572825 - - 1829 818,05
Imniejszenia 23 553,20 7534 384,15 1280 867,85 78 671,29 80 410,00 8 997 886,49
Sprzedaz - - 6914 632,31 1280 867,85 42 250,00 - 8237 750,16
Likwidacja iinne - 23 553,20 619 751,84 36 421,29 - 679 726,33
Przekazanie z inwestycji - - - - - 80 410,00 80 410,00
Warto§é brutto na koniec okresu 1635 503,02 15127 272,85 21 377 993,65 4159 304,56 2774 933,61 273439874 47 809 406,43
Umorzenie na poczatek okresu 148 299,04 6114 678,08 19 056 955,25 436572571 1666 063,27 - 31 351 721,35
Zwiekszenia 9 465,90 492 488,99 2018 966,33 885 161,12 134 808,31 - 3 540 890,65
Amortyzacija biezgca 9 465,90 492 488,99 1064 876,53 39 322,33 134 808,31 - 1740 962,06
Umorzenie przyjetych z leasingu - - 954 089,80 845 838,79 - - 1799 928,59
Imniejszenia 23 553,20 5291 407,20 1280 867,85 78 671,29 - 6 674 499,54
Umorzenie sprzedanych i zlikwidowanych 23 553,20 5291 407,20 1280 867,85 78 671,29 - 6674 499,54
Srodkéw trwatych

Umorzenie na koniec okresu 157 764,94 6583 613,87 15784 514,38 3970018,98 1722 200,29 - 28218 112,46
Warto$é netto na poczatek okresu 1487 203,98 9 036 147,97 8 061 441,47 198 718,45 970 617,21 135 732,50 19 889 861,58
Warto$é netto na koniec okresu 1477 738,08 8 543 658,98 5593 479,27 189 285,58 1052733,32 2734 398,74 19 591 293,97

Za okres od 01.01.2020 r. - 30.06.2020 r. przeksztatcone

Budynki, lokale i obiekty

Urzqdzenia techniczne

Grunty in $rodki transportu Inne $rodki trwate $rodki trwate w budowie Razem
nzynierii Igdowej i wodnej i maszyny

Warto$é brutto na poczatek okresu 1635 503,02 14720 913,94 23 460 270,23 4267778,67 2144 061,04 1413 591,80 47 642 118,70
Zwiekszenia - 850 063,32 3 651325,31 683 044,42 179 471,54 427 836,93 5791741,52
Zakup - - 401 610,11 14376473 179 471,54 427 836,93 1152 683,31
Przyjecie z inwestyciji - 850 063,32 - - - - 850 063,32
Przyjecie z leasingu - - 3249 715,20 539 279,69 - - 3788 994,89
Imniejszenia - 582 907,76 116 347,08 963 083,93 43 804,20 850 063,32 2 556 206,29
Sprzedaz - 222 068,20 - 963 083,93 10 000,00 - 119515213
Likwidacja i inne - 360 839,56 116 347,08 - 33 804,20 - 510 990,84
Przekazanie z inwestycji - - - - - 850 063,32 850 063,32
Wartoéé brutto na koniec okresu 1635 503,02 14 988 069,50 26 995 248,46 3987739,16 2279728,38 991 365,41 50 877 653,93
Umorzenie na poczatek okresu 127 789,59 5897 024,61 16 035 328,19 3 705 606,75 1591125,45 - 27 356 874,59
Iwigkszenia 9 465,90 30117516 4058 316,85 557 080,34 92 592,23 - 5018 630,48
Amortyzacja biezgca 9 465,90 301 175,16 808 601,65 17 800,65 92 592,23 - 1229 635,59
Umorzenie przyjetych z leasingu - - 3249 715,20 539 279,69 - - 3788 994,89
Imniejszenia - 564 969,14 76 857,09 504 243,22 43 804,20 - 1189 873,65
Umorzenie sprzedanych i Zikwidowanych - 564969,14 76 857,09 504 243,22 4380420 - 1189 873,65
Srodkéw trwatych

Umorzenie na koniec okresu 137 255,49 5633 230,63 20016 787,95 3758 443,87 1639 913,48 - 31185 631,42
Warto$é netto na poczatek okresu 1507 713,43 8 823 889,33 7 424 942,04 562171,92 552 935,59 1413 591,80 20 285 244,11
Warto$é netto na koniec okresu 1498 247,53 9 354 838,87 6 978 460,51 229 295,29 639 814,90 991 365,41 19 692 022,51
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Imiana stanu aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania:

Za okres od 01.01.2021 r. - 30.06.2021 r.

Warto$é brutto na poczatek okresu
Iwiekszenia

zawarcie i zmiana uméw

inne

Imniejszenia

wygasniecie i zmiana umow

inne

Wartosé brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu
Zwiekszenia

Amortyzacja biezgca

Imniejszenia

umorzenie z tytutu wygasniecia umow
Umorzenia na koniec okresu

Warto$é netto na poczatek okresu
Wartosé netto na koniec okresu

Za okres od 01.01.2020 r. - 30.06.2020 r. przeksztatcone

Warto$é brutto na poczatek okresu
Iwiekszenia

Zawarcie i zmiana umow
Imniejszenia

Wygasniecie i zmiana umdw
Warto$é brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu
Iwiekszenia

Amortyzacja biezgca

Imniejszenia

Umorzenie z tytutu wygasniecia umow
Umorzenia na koniec okresu

Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Budynki, lokale i obiekty

Urzgdzenia techniczne i

Inne aktywa z tytutu

Grunty iniyni:roiitiﬁgjowej i maszyny $rodki transportu prawa do uzytkowania Razem
3775 035,18 9 874 204,69 12 909 258,61 11797 881,04 4039 634,24 42 396 013,76
- 114 405,75 7 995 146,95 4 052 500,27 173 506,44 12 335 559,41
- - 7 995 146,95 4052 500,27 173 506,44 12221 153,66
- 114 405,75 - - - 114 405,75
- - 1554 577,80 1423 071,35 - 2977 649,15
- - 600 488,00 547 343,10 - 1147 831,10
- - 954 089,80 875 728,25 - 1829 818,05
3775035,18 9 988 610,44 19 349 827,76 14 427 309,96 4213 140,68 51753 924,02
1552 581,08 1144 007,79 5886 986,61 5944 740,62 1579 503,62 16 107 819,72
118 187,76 431 013,67 2240 134,56 1530 271,22 395 694,48 4715 301,69
118187.76 431 013,67 2 240 134,56 153027122 395 694,48 4715301,69
- - 1506 151,28 1300 049,84 - 2 806 201,12
- - 1506 151,28 1.300 049,84 - 2806 201,12
14670768,84 1575 021,46 6 620 969,89 6174 962,00 1975198,10 18 016 920,29
2222 454,10 8730 196,90 7 022 272,00 5853 140,42 2460130,62 26 288 194,04
2104 266,34 8413 588,98 12 728 857,87 8 252 347,96 2237 942,58 33 737 003,73
Budynki, lokale i obiek q q
Grunty i:iyﬂarii ladowej i fY Urzqdz.enla jechiczns $rodki transportu e °"'Y"Y° z W'U'U. Razem
wodnej i maszyny prawa do uzytkowania
3763818,93 9 680 595,77 10 130 213,35 11 329 558,96 4145 034,24 39 049 221,25
207 509,92 127 996,92 5362 875,44 1018 394,75 - 6716 777,03
207 509,92 127 996,92 536287544 10183%94,75 - 671677703
196 293,67 - 3249 715,20 700 244,45 - 4146 253,32
196 293,67 - 324971520 700 244,45 - 4146 253,32
3775035,18 9 808 592,69 12 243 373,59 11 647 709,26 4145 034,24 41 619 744,96
1393 743,45 309 358,56 5861374,39 5439 460,80 799 089,99 13 803 027,19
93 677,55 412 873,15 1624 533,71 1485 285,75 406 232,88 4022 603,04
93 677,55 41287315 1624 533,71 1 485 285,75 406 232,88 4022 603,04
54 835,98 - 3303 765,39 1038 095,20 - 4396 696,57
54 835,98 - 330376539 1038 095,20 - 4396 696,57
1432 585,02 722 231,71 4182 142,71 5886 651,35 1205 322,87 13 428 933,66
2370075,48 937123721 4248 838,96 5890098,16 3 345 944,25 25246 194,06
2 342 450,16 9 086 360,98 8061 230,88 576105791 2939711,37 28 190811,30
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Na dzieh 30.06.2021 r. na Ssrodkach trwatych i prawie wieczystego uzytkowania gruntdéw nie byto
ustanowionych zadnych obcigzenh.

Na dzieh 31.12.2020 r. na srodkach frwatych i aktywach z tytutu uzytkowania gruntéw ustanowiona byta
hipoteka umowna tgczna do kwoty 4 911 578,00 zt w zwigzku z zabezpieczeniem ewentualnych roszczeh
PZU SA wobec UNIBEP SA, wynikajgcych z wystawionej przez PZU gwarancji nalezytego wykonania umowy
oraz usuniecia wad i usterek na kontrakcie drogowym Dgbrowa Biatostocka — Sokdtka. Wartosé netto
srodkdw trwatych stanowigcych zabezpieczenie — 3 821 269,54 zt.

2. Wartosci niematerialne

stan na dzien stan na dzien
30.06.2021 31.12.2020
Wartos¢ firmy 5628 983,78 5628 983,78
Nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 2230 915,67 2 366 405,30
oprogramowanie komputerowe 1577 626,11 1841 565,16
inne wartosci niematerialne w tym licencje 653 289,56 524 840,14
Wartosci niematerialne w budowie 590 508,54 725 098,54
Wartosci niematerialne 8 450 407,99 8 720 487,62
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Zmiana stanu wartosci niematerialnych:

Za okres od 01.01.2021 r. - 30.06.2021 r.

Oprogramowanie

Nabyte koncesje,

Wartosci niematerialne

Wartosé firmy . . N Razem
komputerowe licencje, patenty w budowie
Wartosé brutto na poczatek okresu 5 628 983,78 4 698 819,90 1212 451,18 725 098,54 12 245 353,40
Zwiekszenia - 44 195,70 215 000,00 - 259 195,70
Zakup - 44195,70 - - 44 195,70
Przyjecie z inwestyciji - - 215 000,00 - 215 000,00
Imniejszenia - 130 101,07 - 134 590,00 264 691,07
Likwidacja - 130 101,07 - - 130 101,07
Przekazanie z inwestycji - - - 134 590,00 134 590,00
Wartos¢ brutto na koniec okresu 5 628 983,78 4612 914,53 1427 451,18 590 508,54 12 259 858,03
Umorzenie na poczatek okresu - 2 857 254,74 687 611,04 - 3 544 865,78
Iwiekszenia - 307 901,39 86 550,58 - 394 451,97
Amortyzacja biezgca - 307 901,39 86 550,58 - 394 451,97
Imniejszenia - 129 867,71 - - 129 867,71
Umorzenie zlikwidowanych - 129 867,71 - - 129 867,71
Umorzenie na koniec okresu - 3 035 288,42 774 161,62 - 3 809 450,04
Warto$é netto na poczgtek okresu 5 628 983,78 1841 565,16 524 840,14 725 098,54 8 720 487,62
Wartosé netto na koniec okresu 5 628 983,78 1577 626,11 653 289,56 590 508,54 8 450 407,99
Za okres od 01.01.2020 r. - 30.06.2020 r. przeksztatcone
Wartosé firmy Oprogramowanie r\!obyh? koncesje, Wartosci niemq_iericlne Razem
komputerowe licencje, patenty w budowie
Wartosé brutto na poczatek okresu 5628 983,78 4 487 777,71 958 461,66 546 246,65 11 621 449,80
Zwiekszenia - 155 625,00 66 042,00 369 776,89 591 443,89
Zakup - 69 225,00 66 042,00 369 776,89 505 043,89
Przyjecie z inwestyciji - 86 400,00 - - 86 400,00
Imniejszenia - - - 86 400,00 86 400,00
Przekazanie z inwestycji - - 86 400,00 86 400,00
Wartosé brutto na koniec okresu 5628 983,78 4 643 402,71 1024 503,66 829 623,54 12 126 513,49
Umorzenie na poczatek okresu - 2 256 216,44 530 778,44 - 2786 994,88
Iwiekszenia - 295 544,01 81 536,50 - 377 080,51
Amortyzacja biezgca - 295 544,01 81 536,50 - 377 080,51
Umorzenie na koniec okresu - 2 551 760,45 612 314,94 - 3 164 075,39
Wartosé netto na poczatek okresu 5628 983,78 2231 561,27 427 683,22 546 246,65 8 834 474,92
Wartosé netto na koniec okresu 5628 983,78 2 091 642,24 412 188,72 829 623,54 8 962 438,30
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3. Inwestycje w innych podmiotach

stan na dzien 30.06.2021

stan na dzien 31.12.2020

Stan na poczagtek okresu 159 672 817,69

155 961 244,69

akcje 112 859 883,63 109 148 310,63
udziaty 18 022 109,80 18 022 109,80
inne 28 790 824,26 28 790 824,26
Zwiekszenia - 3711 573,00
akcje 3711573.00

Stan na koniec okresu 159 672 817,69

159 672 817,69

4. Zapasy
stan na dzien 30.06.2021 stan na dzien 31.12.2020
Materiaty 16 154 852,78 14 587 420,48
Potprodukty i produkty w toku 246 384,34 1 574,40
Produkty gotowe 145 151,05 145 151,05
WARTOSC ZAPASOW BRUTTO 16 546 388,17 14734 145,93
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapaséw 130 000,00 130 000,00

WARTOSC ZAPASOW NETTO 16 416 388,17

14 604 145,93

5. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci diugoterminowe
stan na dzien 30.06.2021

naleznosci

stan na dzien 31.12.2020

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5549 172,32 3778 897,98
Ubezpieczenia 5372 373,64 3751 453,46
Pozostate 176 798,68 27 444,52
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci 5549 172,32 3778 897,98

dlugoterminowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krétkoterminowe

stan na dzien 30.06.2021

stan na dzien 31.12.2020

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

220 442 179,13
netto

204 184 006,88

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 197 992 012,77 192 051 233,88
Naleznosci z ’r.y’ru+u podatkdw, do_’roql, cle’r,_ubezplleczen 6719 376,75 2993 656,84
spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen

Inne naleznosci niefinansowe 13 832 294,41 3085 152,34
Inne naleznosci finansowe 45 737,69 120 357,85
Zaliczki udzielone na dostawy: 1852 757,51 5933 605,97
na zakup towardw, materiatéw i ustug 1852 757,51 5 933 605,97
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3 517 280,57 2 632 557,36
Ubezpieczenia 2 389 603,94 2 039 298,97
Pozostate 1127 676,63 593 258,39
Na’Ieznosm'z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 223 959 459,70 206 816 564,24
krétkoterminowe netto

Oczekiwane straty kredytowe dotyczqce wartosci naleznosci 44 060 540,68 44 226 312,38
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 268 020 000,38 251 042 876,62

krétkoterminowe brutto
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - o pozostalym od dnia bilansowego okresie sptaty:

do 1 miesigca

powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy

powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy

powyzej 6 miesiecy do 1 roku

naleznosci przeterminowane

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG NETTO

stan na dzien

stan na dzien 31.12.2020

30.06.2021
112 654 895,40 81 596 903,44
51211 103,01 60047 714,76
638 504,79 5338 411,31
- 27 255,49
33 487 509,57 45 040 948,88

197 992 012,77

192 051 233,88

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane - z podziatem na naleznosci niesptacone w okresie:

do 1 miesigca

powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy

powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy

powyzej 6 miesiecy do 1 roku

powyzej 1 roku

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG PRZETERMINOWANE
NETTO

Zmiana wartosci szacunkowych naleznosci:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
krétkoterminowe netto

od jednostek powigzanych

od pozostatych jednostek

Oczekiwane straty kredytowe dotyczqce wartosci naleznosci
(warto$¢ dodatnia)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
krétkoterminowe brutto

6. Odpisy aktualizujgce i oczekiwane straty kredytowe

OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

Stan na poczgtek okresu

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umdw o budowe

Aktywa kontraktowe

Pozyczki udzielone

zwiekszenia

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umdw o budowe

Aktywa kontraktowe

zZmniejszenia

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umdw o budowe

Aktywa kontraktowe

Stan na koniec okresu

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umdw o budowe

Aktywa kontraktowe

Pozyczki udzielone

stan na dzien

stan na dzien 31.12.2020

30.06.2021
14 250 098,28 20 789 734,57
3373081,58 10 329 648,29
4393 028,46 19563 257,32
1860 209,57 3 652 558,21
9611 091,68 8 315 750,49
33 487 509,57 45 040 948,88

stan na dzien
30.06.2021

stan na dzien 31.12.2020

223 959 459,70 206 816 564,24
40 777 458,20 49 104 513,63
183 182 001,50 157 712 050,61
44 060 540,68 44226 312,38
268 020 000,38 251042 876,62

01.01-30.06.2021

01.01-30.06.2020

przeksztatcone
46 417 140,13 39 041 046,12
44226 312,38 34192 523,56
1256 131,45 4260 739,54
19 805,30 182 137,20
914 891,00 405 645,82
564 221,62 7598 761,77
483 472,76 7 571 886,55
63 998,51 -
16 750,35 26 875,22
649 244,46 3860 239,26
649 244,46 1356 897,43
- 2355 955,15
- 147 386,68
46 332117,29 42779 568,63
44 060 540,68 40 407 512,68
1320 129,96 1904 784,39
36 555,65 61 625,74
914 891,00 405 645,82
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ODPIS AKTUALIZUJACY

01.01-30.06.2021 01.01-30.06.2020

przeksztalcone
Stan na poczagtek okresu 1026 162,06 1026 162,06
Zapasy 130 000,00 130 000,00
Srodki pieniezne 896 162,06 896 162,06
Stan na koniec okresu 1026 162,06 1026 162,06
Zapasy 130 000,00 130 000,00
Srodki pieniezne 896 162,06 896 162,06

7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

stan na dzief 30.06,2027 S19n na dzien 30.06.2020

przeksztalcone
Srodki pieniezne w banku i kasie 76 426 053,36 150 264 862,36
w tym:
réznice kursowe z wyceny bilansowej -44 051,32 70 653,86
RAZEM 76 382 002,04 150 335 516,22

Wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych $rodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania
dotyczqg $rodkdéw na rachunkach VAT do split payment.

8. Aktywa i zobowigzania kontraktowe

Za okres od 01.01.2021 r. - 30.06.2021 r.

Przychody ujete

w biezqcym - q
A B Imniejszenie na Otrzymane

Stan na Zmiana wyceny okresie e g st o zaliczki na Stan na

poczqgtek kontraktéw uwzglednione w bezwaruniowe ° realizaci koniec

okresu dtugoterminowych saldzie Iat g0 Kont ktj’e okresu

zobowiqzaroky  Prava do ptatnosci ontraktéw
poprzedniego
Zéyrﬁ;l?éiﬁugmerm'”owyc'“ 47217 389,27 64 574 494,81 -38 195 264,16 - 7359661992
Aktywa kontraktowe 47 217 389,27 64 574 494,81 - -38 195 264,16 - 73 596 619,92
iﬁgﬁfg'ﬁimym”e zumowz 56727 342,81 - -45 043 100,07 - 623805217 1792229491
pycena diugoterminowych 14971 875,30 31004 336,75 14196 096,24 - - 3178011581
Zobowiqzania kontraktowe 71699 218,11 31004 334,75 -59 239 196,31 - 6238 052,17 49 702 410,72
Za okres 01.01.2020 r. - 31.12.2020 r.
P"zlvyi?:izi;ﬁ e Imniejszenie
Stan na Imiana wyceny okresie 3: zt:fiz g;fz;r(?:: STann G
poczqgtek kontraktéw uwzglednione w Y . "
e dlugoterminowych saldzie bezwarunkowe reallzaq,e koniec okresu
zobowiqzan roku go prawa do kontraktow
poprzedniego pleiieE]

pycenadiugoteminowyeh g6 549 86291 38 79281996 - 7812529360 - 4721738927
Aktywa kontraktowe 86 549 862,91 38792 819,96 - -78 125 293,60 - 47 217 389,27
Lozl ofrzymane z umow 49238 351,97 - 47 211 667,22 - 54700 658,06 56727 342,81
pycena diugoferminowyeh 24085 165,55 12930 635,53 22043 925,78 - - 14971 875,30
Zobowiqzania kontraktowe 73 323 517,52 12 930 635,53 -69 255 593,00 - 54 700 658,06 71699 218,11

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2021 roku
str. 27



UNIBEP SA
Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

tunibep

Pozostate do realizacji zobowigzania do wykonania swiadczenia

stan na dzien

3

0.06.2021

stan na dzien
31.12.2020

taczna kwota ceny transakcyjnej przypisanej do wykonania

swiadczenia, ktdre pozostaly niespetnione na koniec okresu

sprawozdawczego, do zrealizowania w ciggu:

1932177 877,12

1169 429 239,04

do 1 roku

1077 283 605,97

888 408 906,34

powyzej 1 roku

854 894 271,15

281 020 332,70

Przychody ze sprzedazy produktdw i ustug oraz towardw i materiatdw w podziale na kategorie
przedstawione sq w informacji dotyczgcej segmentdw dziatalnosci w punkcie 20.

9. Pozyczki udzielone

. Termin Wartos¢
Nazwa pozyczkobiorcy Data umowy Kwota udzielona splaty bilansowa na
koniec okresu
Unidevelopment S.A. 2016-07-21 30 000 000,00 zt 2022-06-30 29 846 022,37
Unidevelopment S.A. 2019-04-23 12 000 000,00 zt 2022-02-15 12 000 000,00
Unidevelopment S.A. 2021-06-28 50 000 000,00 zt 2024-03-31 50 005 391,56
Lovsetvegen 4 AS 2020-09-01 500 000,00 NOK / 221 700 zt 2021-09-01 221 906,74
Lovsetvegen 4 AS 2021-04-30 500 000,00 NOK / 221 700 zt 2022-12-31 225 924,36
Budrex Sp. z o0.0. 2020-09-23 317357751 z# 2021-12-30 3173 577,51
Unihouse S.A. 2020-10-02 10 000 000,00 zt 2021-12-31 10 000 000,00
RAZEM 105 472 822,54

Oczekiwane straty kredytowe dotyczgce pozyczek udzielonych wynoszg 914 891,00 zt.

10. Kredyty i pozyczki oraz inne zobowiqgzania finansowe

stan na dzien

stan na dzien
31.12.2020

33 046 630,09

33 046 630,09

31078 686,58

31 078 686,58

30.06.2021
Kredyty, pozyczki i inne zobowiqgzania finansowe - diugoterminowe 48 618 162,19
Zobowigzania z tytutu obligacii 48 618 162,19
Kredyty, pozyczki i inne zobowiqgzania finansowe - krétkoterminowe 35 836 234,20
Zobowigzania z tytutu obligaciji 35 836 234,20
RAZEM 84 454 396,39

11. Leasing

64125 316,67

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2021 31.12.2020
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe 2513237213 18 652 183,41
Zobowigzania leasingowe krétkoterminowe 8372 004,10 7 264 194,53
Razem: 33 504 376,23 25916 377,94
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12. Kaucje z tytutu umow z klientami

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2021 31.12.2020

Zatrzymane przez odbiorcédw - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 28 362 088,96 29 200 658,98
Zatrzymane przez odbiorcow - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 21 929 918,68 20 331 212,54
nOegr;);em kaucje z tytutu umow z klientami zatrzymane przez odbiorcow 50 292 007,64 49 531 871,52
Odpis aktualizujgcy naleznosci z tytutu kaucii 1320 129,96 1256 131,45
Ogca.lgm kauc!e z tytutu umow z klientami zatrzymane przez odbiorcow po 51612 137,60 50 788 002,97
odpisie aktualizujgcym brutto

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 52050 913,34 52170917,27
Zatrzymane dostawcom - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 38 169 048,44 45727 968,41
Ogodtem kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane dostawcom 90 219 961,78 97 898 885,68

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2021 31.12.2020
Dyskonto kaucji z tytutu umdw z klientami zatrzymanych dostawcom 8 607 684,06 8 886 699,43
Dyskonto kauciji z tytutu umdw z klientami zatrzymanych przez odbiorcow 77 049,62 42 813,91

Na 30 czerwca 2021 roku najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 40,61% (dla

jednego projektu 8,89%) wszystkich naleznosci z tytutu kaucji. Na 31 grudnia 2020 roku najwieksze
zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 41,30% (dla jednego projektu 9,10%) wszystkich

naleznosci z tytutu kaucii.

13. Pochodne instrumenty finansowe

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych diugoterminowe

stan na dzien
30.06.2021

stan na dzien
31.12.2020

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik

Aktywa z tytutu instrumentow pochodnych w rachunkowosci
zabezpieczenh przeptywdw pienieznych

Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych krétkoterminowe

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
Aktywa z tytutu instrumentédw pochodnych w rachunkowosci
zabezpieczenh przeptywdw pienieznych

1227 978,73

1227 978,73

RAZEM

1227 978,73

stan na dzien

stan na dzien

Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych
diugoterminowe

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
Zobowigzania z tytutu instrumentéw pochodnych w rachunkowosci
zabezpieczen przeptywdw pienieznych

Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych
krétkoterminowe

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
Zobowigzania z tytutu instrumentédw pochodnych w rachunkowosci
zabezpieczenh przeptywdw pienieznych

RAZEM

30.06.2021 31.12.2020
- 2321 180,38
. 2321 180,38
2334784,14 1540 932,21
439 910,98 929 081,19
1894873,16 611 851,02
2334 784,14 3862 112,59
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14. Rezerwy

Odprawy emerytalne
Odprawy rentowe

Zobowigzania z tytutu swiadczen emerytalno-rentowych, w tym:

cze$¢ diugoterminowa
cze$¢ krotkoterminowa

POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU
Naprawy gwarancyjne

Zwiekszenia

Naprawy gwarancyjne

Rozwigzanie

Naprawy gwarancyjne - przesuniecie do krotkoterminowych
POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU
Naprawy gwarancyjne

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU
Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontfraktach dtugoterminowych
Koszty podwykonawcodw

Sprawy sporne

Koszty pozostate

Iwiekszenia

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty podwykonawcdw

Sprawy sporne

Koszty pozostate

Wykorzystanie

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty podwykonawcdw

Sprawy sporne

Koszty pozostate

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU
Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty podwykonawcow

Sprawy sporne

Koszty pozostate

stan na dzien

stan na dzien 30.06.2020

30.06.2021 przeksztalcone
2278 791,31 2077 678,81
165 897,25 148 018,50
2 444 688,56 2225 697,31
2247 760,31 2 003 868,24
196 928,25 221 829,07

01.01-30.06.2021

01.01-30.06.2020
przeksztalcone

30 890 994,24 28 274 276,73
30 890 994,24 28274 276,73
3 542 827,58 3 926 834,76
3 542 827,58 3926 834,76
2 235 683,21 2413 898,26
2 235 683,21 2413 898,26
32198 138,61 29787 213,23
32198 138,61 29787 213,23

01.01-30.06.2021

01.01-30.06.2020

przeksztatcone
125 327 514,53 120 415 471,04
17 164 242,85 13 950 685,01
4180 068,25 4082 067,22
881 150,25 85 597,47
101 796 553,18 99 814 701,34
520 000,00 1 568 200,00
785 500,00 914 220,00
344 068 442,01 355 586 615,20
6 525 476,45 4059 660,31
2 235 683,21 2 413 898,26
- 677 294,95
334 994 653,95 345963 557,70
- 2177 134,13
312 628,40 295 069.85
357 644 339,26 350 875 343,20
11 503 225,64 7 067 501,14
2 499 763,66 2 540 824,54
786 152,02 -
342 205 697,94 339 952 399,08
- 871 200,00
649 500,00 443 418,44
111751 617,28 125 126 743,04
12 186 493,66 10 942 844,18
3915987,80 3955140,94
94 998,23 762 892,42
94 585 509,19 105 825 859,96
520 000,00 287413413
448 628,40 765 871,41
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15. Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowiqgzania

Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowiqgzania
Z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen

7 tytutu wynagrodzeh

Rozliczenia miedzyokresowe bierne

Fundusze specjalne

Pozostate zobowigzania

Przychody przysztych okreséw - krétkoterminowe

Pozostate

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
krétkoterminowe

16. Odroczony podatek dochodowy

Za okres 01.01.2021 r. - 30.06.2021 r.

Utworzenie /

stan na dzien stan na dzien

30.06.2021 31.12.2020
196 186 635,45 191 299 341,58
149 076 253,17 178 297 166,51
9 840 192,41 8 627 114,41
2618818,87 992 655,41
24 861 288,57 2999 489,62
15 450,16 15 450,16
9 774 632,27 367 465,47
6 953,90 15 715,87
6 953,90 15715,87

196 193 589,35 191 315 057,45

2 (wykorzystanie) Utworzeme /
Stan aktywoéw na (wykorzystanie) aktywa
aktywa przez . . Razem
poczqgtek okresu P przez inne catkowite
rachunek zyskow i
dochody
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 6 663 502,00 198 182,00 - 6861 684,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 3546 413,00 -339 679,00 - 3206 734,00
Rezerwa na koszty podwykonawcéw 19 911 248,00 2783 644,00 - 22694892,00
Kontrakty (zmniejszenie przychoddow "-") 2 844 656,00 3193 566,00 - 6 038 222,00
Kontrakty - rezerwa na straty 167 419,00 -149 369,00 - 18 050,00
Produkcja niezakohczona podatkowo 2 327 548,00 4 598 480,00 - 6 926 028,00
Ujemne niezrealizowane roznice kursowe 617 235,00 -105 367,00 - 511 868,00
Nieoptacone odsetki 6 279,00 -5 439,00 - 840,00
Dyskonto naleznosci 8 136,00 6 504,00 - 14 640,00
Odpis na pozostate aktywa 8263 612,00 -16 154,00 - 8 247 458,00
sznlco miedzy \A{Grtosuq podatkowq i 24 700,00 ) ) 24700,00
bilansowq zapaséw
Wycena instrumentéw pochodnych 221 917,00 102 261,00 - 324 178,00
Wycena kredytdw, pozyczek, obligacii, weksli 63 247,00 50 477,00 - 113 724,00
Pozostate tytuty 149 245,00 35 256,00 - 184 501,00
Zyski i s.TroT}‘/ aktuarialne rozliczane w kapitale z 270 397,00 ) ) 270 397.00
aktualizacji
Kapitat z aktualizacji - wycena instrumentéw 549 954,00 ) 2390 393,00 159 561,00
pochodnych
Ogdtem 45 635 508,00 10 352 362,00 -390 393,00 55597 477,00
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Za okres 01.01.2020 r. - 31.12.2020 r.

Stan aktywéw
na poczgtek

Utworzenie /
(wykorzystanie) aktywa
przez rachunek zyskéw

Utworzenie /
(wykorzystanie)
aktywa przez inne

Stan aktywéw na
koniec okresu

SR i strat catkowite dochody
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 6147 705,00 515797,00 - 6 663 502,00
Rezerwa na Swiadczenia pracownicze 2 903 404,00 643 009,00 - 3546 413,00
Rezerwa na koszty podwykonawcodw 19 906 015,00 5 233,00 - 19 911 248,00
Rezerwa na zobowigzania 165 528,00 -165 528,00 - -
Kontrakty (zmniejszenie przychoddw "-") 4576 182,00 -1 731 526,00 - 2 844 656,00
Kontrakty - rezerwa na straty 16 263,00 151 156,00 - 167 419,00
Produkcja niezakohczona podatkowo 5089 814,00 -2762 266,00 - 2 327 548,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 537 690,00 79 545,00 - 617 235,00
Nieoptacone odsetki 21 750,00 -15 471,00 - 6 279,00
Dyskonto naleznosci 429 755,00 -421 619,00 - 8 136,00
Odpis na pozostate aktywa 6 845 244,00 1418 368,00 - 8263 612,00
Wi W
fgﬁg'é‘;%i‘ggasgaosc'q podatkowq 24700,00 - - 24700,00
Wycena instrumentdw pochodnych 51 992,00 169 925,00 - 221 917,00
Wycena kredytdw, pozyczek, obligacji, weksli 147 019,00 -83 772,00 - 63 247,00
Strata podatkowa 6 487 603,00 -6 487 603,00 - -
igt;:glr;;;éfkfuonolne rozliczane w kapitale 251 118,00 B 19 279,00 270 397.00
gggﬂgézs?;ohzocp - wycena instrumentow ) ) 549 954,00 549 954.00
Pozostate tytuty 101 123,00 48 122,00 - 149 245,00
Ogétem 53 702 905,00 -8 636 630,00 569 233,00 45 635 508,00
Za okres 01.01.2021 r. — 30.06.2021 r.
Utworzenie /
Stan rezerw na (wykorzystanie) rezerwy
poczatek okresu przez rachunek zyskow i L)
strat
Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 8975 067,00 5015 236,00 13 990 303,00
lz_et;i?ﬁ(evé?i:(g)ic) netto srodkéw trwatych - zobowigzanie 80 137,00 281,00 _80 418,00
Dyskonto zobowigzanh 1 688 473,00 -53 014,00 1 635 459,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2 452 077,00 -12 938,00 2439 139,00
Odsetki nieotrzymane 165 059,00 0,00 165 059,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 455 544,00 -79 403,00 376 141,00
Wycena instrumentéw pochodnych 38 070,00 235 376,00 273 446,00
;gg”;gfv Trfgfyycvh“mosc'q podatkowq i bilansowq 1188 203,00 279 958,00 908 245,00
Ogétem 14 882 356,00 4825 018,00 19 707 374,00

Za okres 01.01.2020 r. - 31.12.2020 r.

Utworzenie /

Utworzenie /

S SR ) (\:VeszeC:‘r:yYS;?:el:) re(:veynll(v‘;rgzieaznil:ge Razem
[P BRELTEY rachunek zyskéw i catkowite
strat dochody

Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 16 479 080,00 -7 504 013,00 - 8975 067,00
Leasing (warto$C netto Srodkow trwatych - 86 480,00 166 617.00 ) 80 137,00
zobowigzanie z tytutu leasingu)
Dyskonto zobowigzan 2313 813,00 -625 340,00 - 1688 473,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2538 167,00 -86 090,00 - 2452 077,00
Odsetki nieotrzymane 151 283,00 13 776,00 - 165 059,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 269 170,00 186 374,00 - 455 544,00
Wycena obligaciji, kredytéw, pozyczek, weksli 105 291,00 -105 291,00 - 0,00
Wycena instrumentdw pochodnych 59 808,00 -21 738,00 - 38 070,00
Roznica miedzy wartosciq podatkowq| 1371 736,00 -183 533,00 - 1 188 203,00
bilansowq Srodkdw trwatych
Kapitat z aktualizacji - wycena instrumentow 117 567.00 . 117 567.00 .
pochodnych
Ogétem 23 492 395,00 -8 492 472,00 -117 567,00 14 882 356,00
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W sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego prezentowane sq

per saldo. Na dzien 30.06.2021 r.

stan aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego

wynosi 35 890 103,00 zt, a na 31.12.2020 r. warto$¢ aktywow z tego tytutu wyniosta 30 753 152,00 zt.

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZiS

01.01-30.06.2021

01.01-30.06.2020

przeksztatcone
Biezqacy podatek dochodowy 8 589 238,48 5363 259,71
Dotyczgcy roku obrotowego 8 589 238,48 5363 259,71
Odroczony podatek dochodowy -5 527 344,00 -1 147 071,00
Zwiqzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych -5 527 344,00 -1 147 071,00
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku i strat 3061894,48 4216 188,71
Efektywna stopa podatkowa 21,78 21,71

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W KAPITALE WLASNYM

01.01-30.06.2021

01.01-30.06.2020

przeksztatcone
Odroczony podatek dochodowy 390 393,00 -24 239,00
Podofe.k od zysku / stroTY nef.to z Tytu’ru aktualizacji wyceny 390 393,00 24 239,00
zabezpieczen przeptywow pienieznych
(Korzys¢ podatkowa) / obcigzenie podatkowe wykazane w 390 393,00 .24 239,00

pozostatych dochodach catkowitych

Spdétka na dzien 30.06.2021 r. nie rozpoznaje aktywa z tytutu strat podatkowych.

Spdtka od dnia 1 kwietnia 2019 r. jest w trakcie kontroli podatkowej w Niemczech za lata 2014 - 2016
w zakresie podatku od oséb prawnych, podatku od towaru i ustug oraz podatku od dziatalnosci
przemystowej i handlowej. Na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania nie zaszty zadne zmiany w

stosunku do informaciji zaprezentowanej w sprawozdaniu finansowym za 2020 rok.

Generalnie Spdtka uznaje, iz rozliczenia podatkowe oraz inne rozliczenia (m.in.: z tytutu zatrudnienia, cto,
transakcje z podmiotami zagranicznymi) sq i mogg by<¢ w przysztosci przedmiotem kontroli przez organy
podatkowe polskie i zagraniczne oraz inne centralne i lokalne urzedy oraz instytucje, ktére sg uprawnione
do naktadania znaczgcych kar. Ujawnione w wyniku kontroli zalegtosci sq obcigzone odsetkami.
Rozliczenia podatkowe i inne wspomniane powyzej mogqg by¢ przedmiotem kontroli w kazdym czasie
w ciggu 5 lat od zakonhczenia roku obrotowego, ktérego dotyczq, a na rynkach zagranicznych do 10 lat.

Ryzyko podatkowe zardwno w Polsce jak i na rynkach zagranicznych wystepuje i traktujemy je jako
typowe w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Spdtka ogranicza ryzyko podatkowe za granicg
korzystajgc z ustug wyspecjalizowanych i akredytowanych w danym panstwie biur podatkowych
i rachunkowych oraz firm audytorskich, a takze kancelarii prawnych.
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17. Kapitaty

Struktura wtasnos$ciowa kapitatu wtasnego przedstawiona zostata w punkcie VI Informaciji ogéinych

»Znaczqgcy akcjonariusze”.

Struktura Kapitatu Zaktadowego

Na dzieh 30 czerwca 2021 r. kapitat zaktadowy UNIBEP SA wynosit 3 507 063,40 zt i dzielit sie na 35070 634 akcje

o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym:
e 27 227 184 akcji na okaziciela serii A,

* 6 700 000 akcji na okaziciela serii B,

¢ 1 048 950 akciji na okaziciela serii C,

* 94 500 akcji na okaziciela serii D.

Wszystkie akcje Spodiki sg zdematerializowane, z wytgczeniem skupionych przez Spdtke akcji wtasnych i sg
przedmiotem obrotu na rynku regulowanym Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Na poczet kapitatu UNIBEP SA nie wnoszono wktaddw niepienieznych.

Na dzieh 30.06.2021 i 31.12.2020 jednostki zalezne nie posiadaty akcji UNIBEP SA.

Informacje dotyczgce kapitatu zapasowego ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej na dzien

30.06.2021
Finansowym za rok zakonhczony 31 grudnia 2020.

Pozostate kapitaty rezerwowe

Kapitat z rozliczenia programu motywacyjnego

Kapitat z aktualizacji wyceny
Pozostate kapitaly rezerwowe

Zyski zatrzymane

Kapitat zapasowy utworzony z zyskéw zatrzymanych

Kapitat rezerwowy na skup akcji wtasnych utworzony z zyskéw zatrzymanych
Kapitat z aktualizacji wyceny przeznaczony na pokrycie strat

Zysk (strata) z lat ubiegtych netto

Zysk (strata) biezgcy netto

Zyski (straty) zatrzymane

Wartos¢ ksiegowa
Liczba akcji
Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje

stan na dzien

nie ulegty zmianie w stosunku do prezentowanych w Jednostkowym Sprawozdaniu

stan na dzien

30.06.2021 31.12.2020
747 674,56 R
28 143 466,10 26 479 158,90

28 891 140,66

26 479 158,90

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2021 31.12.2020
81 630 741,85 74 339 964,21
14 413 500,00 14 413 500,00
-1 092 358,40 -1 092 358,40
10 998 739,92 16761 967,84
105 950 623,37 104 423 073,65
200 502 588,45 196 563 056,97
31570 634 31570 634
6,35 6,23

Na podstawie Uchwaty nr 18 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 17 czerwca 2021

zysk netto za 2020 rok zostat podzielony w nastepujgcy sposdb:
1. dywidenda -9471 190,20
2. kapitat zapasowy - 7 290 777,64
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Program motywacyjny

W ramach przyjetych w dniu 15 czerwca 2020 roku przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie UNIBEP SA
zatozen Programu Motywacyjnego dla cztonkdw Zarzgdu oraz kluczowych menadzeréw, a takze
uchwalonego w dniu 4 listopada 2020 roku przez Rade Nadzorczg UNIBEP SA Regulaminu Programu
Motywacyjnego UNIBEP SA w dniu 28 stycznia 2021 roku zostaty zawarte z cztonkami Zarzgdu UNIBEP SA
umowy uczestnictwa w Programie. Szersze informacje dotyczgce zatozeh oraz regulaminu zostaty
zaprezentowane w Jednostkowym Sprawozdaniu Finansowym za rok zakohczony 31 grudnia 2020.

Za Rok Oceny 2021 w ramach zawartych umdw uczestnictwa cztonkom Zarzgdu przyznano uprawnienia
do nie mniej niz 600 000 akcji. Wykonanie uprawnienia uzaleznione jest od spetnienie warunkéw
zwigzanych z dokonaniami (wynikami) innymi niz warunki rynkowe oraz warunkéw zwigzanych ze
Swiadczeniem ustug co najmniej do 31.12.2021 roku. Cena nabycia 1 akcji przez uczestnikdw Programu
zostata ustalona na 3 zt.

Dokonana przez aktuariusza wycena uprawnien okreslajgca wartos¢ Programu za 2021 rok na kwote
3282 000,00 zt oparta jest na metodzie réznic skohczonych. Wycena zostata sporzgdzona na date
28.01.2021 roku przy kursie aktywa bazowego w wysokosci 9,10 zt. Przyjeto zmiennos¢ kurséw na poziomie
36% i stope procentowq wolng od ryzyka w wysokosci 0,1%. Amortyzacja kosztu Programu za | pétrocze
2021 uwzgledniajgca szacunki spetnienia warunkdw wykonania uprawnieh wynosi 747 674,56 zt.

18. Emisja, wykup oraz sptata diuznych i kapitatowych papieréow
wartosciowych

1. W dniu 29 marca 2021 r. UNIBEP SA nabyta 28 877 sztuk obligaciji zwyktych na okaziciela serii E o
tgcznej warto$ci nominalnej 2 887 700,00 min zt celem ich umorzenia.

2. W dniu 31 marca 2021 r. UNIBEP SA wyemitowata 500 000 sztuk kuponowych, niezabezpieczonych
obligacji serii G o warto$ci nominalnej 100 zt za jedng obligacije. Tym samym wartos¢ emisji wyniosta
50 min zt. Wykup obligacji nastgpi w dniu 31 marca 2024 r. Celem emisji Obligacji jest sfinansowanie
wykupu obligaciji serii E, a w pozostatym zakresie zwiekszenie zdolnosci finansowych Emitenta oraz
Grupy Emitenta w realizacji projektéow inwestycyjnych (rozumianych joko realizacja inwestycii
deweloperskich lub kontraktéw budowlanych) w ramach prowadzonej przez Emitenta lub podmioty
zalezne od Emitenta dziatalnosci biznesowej, przy czym nie zostato okrelone przedsiewziecie, ktére
ma by¢ sfinansowane z emisji Obligacii.

3. W dniu 26 kwietnia 2021 r. UNIBEP SA dokonata przedterminowego wykupu na zgdanie Emitenta 271
123 sztuk obligaciji serii E o tgcznej wartosci nominalnej 27 112 300 PLN, tj. wszystkich nieumorzonych
obligaciji serii E Emitenta.

19. Wyptacona (lub zadeklarowana) dywidenda

Informacje dotyczgce dywidendy zostaty omdwione w punkcie 17. niniejszego sprawozdania oraz
w punkcie 6.5. Sprawozdania Zarzgdu UNIBEP SA z dziatalnosci GRUPY UNIBEP za | pdtrocze 2021.
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20. Informacja dotyczgca segmentéow operacyjnych

Za okres 01.01.2021 r. - 30.06.2021 r.

B Pozosiulgl Razem kwoty
K Infrastruktura dziatalnos¢ dotyczqce catej
ubaturowe
modutowa jednostki
Przychody z umow z klientami 431 735 806,54 91 639 798,47 20 607 596,38 543 983 201,39
sprzedaz zewnetrzna 431 735 806,54 91 639 798,47 20 607 596,38 543 983 201,39
sprzedaz na rzecz innych segmentow - - -
Koszt sprzedanych produkiow, fowarow i 402 464 387,34 86410052,55 21972 683,96 510847 123,85
materiatéw
Zysk brutto ze sprzedazy 29 271 419,20 5229 745,92 -1365 087,58 33136 077,54
% zysku brutto ze sprzedazy 6,78% 571% -6,62% 6,09%
Koszty sprzedazy X -
Koszty zarzqdu X 18 264 064,16
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej X 566 144,01
Zysk z dziatalnosci operacyjnej X 15438 157,39
Przychody finansowe X 3426 211,12
w tym: przychody odsetkowe 1463 062,74 102 746,51 50 684,74 1616 493,99
instrumenty pochodne 1227 820,65 42 676,07 1270 496,72
Koszty finansowe 4888 756,95
w tym: koszty odsetkowe 1 627 934,40 324 011,92 9 089,10 1961 035,42
instrumenty pochodne 1004 981,92 33 620,14 1 038 602,06
Oczekiwane straty kredytowe X -85 022,84
Zysk przed opodatkowaniem X 14 060 634,40
Podatek dochodowy X 3061 894,48
Zysk netto X 10 998 739,92
Za okres 01.01.2020 r. — 30.06.2020 r. przeksztaticone
Budownictwo Budownictwo ST L .
T —_ Infrastruktura Y dohfczqce c.qlej
jednostki

Przychody z umow z klientami 467 688 102,52 114 698 160,45 25152 657,84 607 538 920,81
sprzedaz zewnetrzna 467 688 102,52 114 698 160,45 25152 657,84 607 538 920,81
sprzedaz na rzecz innych segmentow - - -
Koszt sprzedanych produkiow, fowarow i 43349531555  100076388,11 2484234296 558 414 046,62
materiatéw
Zysk brutto ze sprzedazy 34192 786,97 14 621 772,34 310 314,88 49 124 874,19
% zysku brutto ze sprzedazy 7.31% 12,75% 1,23% 8,09%
Koszty sprzedazy X -
Koszty zarzgdu X 19 245 409,95
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej X -2 167 945,54
Zysk z dziatalnosci operacyjnej X 27 711 518,70
Przychody finansowe X 3 347 835,89
w tym: przychody odsetkowe 1 962 490,48 104 748,32 1428,41 2 068 667,21
instrumenty pochodne 118 532,67 -309 704,43 -191 171,76
Koszty finansowe 7 897 814,05
w tym: koszty odsetkowe 2 246 983,27 220 621,98 97 751,05 2 565 356,30
instrumenty pochodne 1231 071,49 -250 633,63 980 437,86
Oczekiwane straty kredytowe 3738 522,51
Zysk przed opodatkowaniem X 19 423 018,03
Podatek dochodowy X 421618871
Zysk netto X 15206 829,32
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Stan na dzien 30.06.2021 r.

Budownictwo P9zosial9, Kwoty nie przypisane
Infrastruktura dziatalnos¢ z Razem
kubaturowe do segmentow
modutowa
Aktywa 366 802 076,59 149 722 129,80 14 501 234,32 279 453 668,28 810 479 108,99
Razem aktywa 366 802 076,59 149 722 129,80 14 501 234,32 279 453 668,28 810479 108,99
Kapitat wiasny - 200 502 588,45 200 502 588,45
Zobowigzania 367 61039594 133 506 491,04 18 028 001,97 90 831 631,59 609 976 520,54
Razem pasywa 367 610 395,94 133 506 491,04 18 028 001,97 291 334 220,04 810479 108,99
Amortyzacja 2 448 884,59 4 347 609,57 54 221,56 - 6850 715,72
Stan na dzien 31.12.2020 r.
. Pozostata . .
E T ETE Infrastruktura dziatalnosé LS T3 przyplsane Razem
kubaturowe do segmentow
modutowa
Aktywa 315643 157,85 110 409 499,78 10872 189,12 376 470 433,58 813 395 280,33
Razem aktywa 315643 157,85 110 409 499,78 10 872 189,12 376 470 433,58 813 395 280,33
Kapitat wtasny - - - 196 563 056,97 196 563 056,97
Zobowigzania 394 555 307,15 130 352 595,98 23 709 321,65 68214 998,58 616 832 223,36
Razem pasywa 394 555 307,15 130 352 595,98 23 709 321,65 264 778 055,55 813 395 280,33
Amortyzacja 4721 438,26 7157 799,33 128 713,47 - 12007 951,06
Informacje o obszarach geograficznych:
Przychody od klientéw zewnetrznych Aktywa trwate *

01.01.-30.06.2021

01.01.-30.06.2020

stan na dzien

stan na dzien

przeksztatcone 30.06.2021 31.12.2020
KRAJ 444 230 492,09 504 710 841,39 61315 042,62 54 375 793,94
EKSPORT, w fym: 99 752 709,30 102 828 079,42 463 663,07 522 749,30
fﬁf‘dymwm' W 20 607 596,38 24 743 481,03 4193,50 23 038,42
- Norwegia 20 607 596,38 22159 027,83 4193,50 23 038,42
Rynek wschodni 79 145112,92 78 084 598,39 459 469,57 499 710,88
(Biatorus, Ukraina)
Razem 543 983 201,39 607 538 920,81 61778 705,69 54 898 543,24

* aktywa frwate - tj. srodki frwate i wartosci niematerialne

Spdétka w | pdtroczu 2021 r. uzyskata przychody w wysokosci przekraczajacej 10% tgcznych przychoddw
od jednego klienta zewnetrznego, natomiast w | pdtroczu 2020 r. nie uzyskata takich przychoddéw od

pojedynczych klientdw zewnetrznych.
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21. Przychody z umoéw z klientami

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW | USLUG (STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI)

01.01-30.06.2021 01.01-30.06.2020

przeksztatcone
Razem przychody ze sprzedazy produktéw i ustug - kraj 443 724 274,47 504 172 585,82
Sprzedaz ustug budowlanych 442098 712,01 502 675 905,20
Sprzedaz ustug pozostatych 1 625 562,46 1 496 680,62
Razem przychody ze sprzedazy produktéw i ustug - export 99 752 709,30 102 828 079,42
Sprzedaz ustug budowlanych 99 752 709,30 102711 237,82
Sprzedaz ustug pozostatych - 116 841,60
Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug 543 476 983,77 607 000 665,24

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW (STRUKTURA RZECZIOWA - RODIAJE
DZIALALNOSCI)

01.01-30.06.2021 01.01-30.06.2020

przeksztatlcone
Sprzedaz materiatéw - kraj 506 217,62 538 255,57
Dziatalno$¢ budowlana 506 217,62 538 255,57
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 506 217,62 538 255,57

Podziat przychodéw wedtug kategorii klientow

01.01-30.06.2021 01.01-30.06.2020

przeksztatcone
Klient publiczny 84 268 295,58 165 632 476,56
Klient prywatny 459 714 905,81 441 906 444,25
Przychody umoéw z klientami 543 983 201,39 607 538 920,81

Podzial przychodéw wedtug kategorii ceny

01.01-30.06.2021 01.01-30.06.2020

przeksztatlcone
Ryczatt 512981 157,77 557 938 211,21
Kosztorys 31 002 043,62 49 600 709,60
Przychody uméw z klientami 543 983 201,39 607 538 920,81
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22. Aktywa i zobowigzania warunkowe, gwarancje

22.1. Aktywa i zobowigzania warunkowe

stan na dzien 30.06.2021 stan na dzien 31.12.2020

AKTYWA WARUNKOWE 100 000,00 100 000,00
Od pozostatych jednostek 100 000,00 100 000,00
Otrzymane weksle jako zabezpieczenia 100 000,00 100 000,00
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 144 250 068,99 143 592 582,98
Na rzecz jednostek powigzanych 14 789 288,40 15117 836,39
Udzielone poreczenia 14 789 288,40 15117 836,39
Na rzecz pozostatych jednostek 131 440 780,59 128 474 744,59
Sprawy sporne 131 460 780,59 128 474 746,59

Sprawy sporne
W stosunku do informaciji dotyczgcej spraw spornych zamieszczonej w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym UNIBEP za 2020 rok i | kwartat 2021 roku nastgpity nastepujace zmiany:

Roszczenia przeciwko Unibep SA

Deven sp. z o0.0. Sp.k. 20 stycznia 2020 r. zostat wydany nakaz zaptaty obcigzajgcy solidarnie Unibep SA
oraz Klimar Plus Sp. z 0.0. kwotqg 554 tys. zt. Powdd zgda zaptaty wynagrodzenia. Na rozprawie, ktéra sie
odbyta w lipcu 2021 r. przestuchano strone powodowq i Sad przyjgt dowdd z opinii biegtego
whioskowany przez obie strony. Sprawa zostata odroczono bez terminu.

Daniel Modelski wnidst pozew przeciwko Unibep SA o zaptate Il cze$ci kaucji zatrzymanej w kwocie
40 tys. zt jako zabezpieczenie gwarancyjne na kontrakcie Centrum Biznesowe Okecie. Na pierwszej
rozprawie Strony zajety stanowiska procesowe, a Sqgd wyznaczyt UNIBEP SA termin na ztozenie pisma
procesowego wraz z nowymi wnioskami dowodowymi. W dniu 22 kwietnia 2021 r. zostat wydany wyrok
zasqdzajgcy roszczenie na rzecz powoda. Wyrok nie jest prawomocny, zostata ztozona apelacja od ww.
wyroku.

Adam Karbowiak wnidst pozew przeciwko Unibep SA. Roszczenie obejmuje kwote 39 tys. zt i dotyczy
zwrotu Il czesci kaucji gwarancyjnej (zespdt zabudowy mieszkaniowej przy ul. Berensona w Warszawie),
ktére zostaty potrgcone przez UNIBEP SA z kosztami zastepczego usuniecia wad i usterek. Spdtka wniosta
sprzeciw od nakazu zaptaty. Zostata przeprowadzona mediacja, ktéra nie zakohczyta sie zawarciem
ugody. Sad dopuscit dowdd z opinii biegtego sgdowego z zakresu budownictwa. Na rozprawie Sqd
zakredlit stronom termin na kontynuowanie negocjacji ws. zawarcia ugody. Kolejny termin rozprawy
planowany jest na lll kwartat 2021 r.

Dnia 01 kwietnia 2021 r. otrzymalismy pozew od Alu GLAS Sp. z o. 0. o zaptate kwoty w wysokosci 337 tys.
7t z tytutu wynagrodzenia Wykonawcy realizujgcego roboty budowlane oraz z tytutu zwrotu | czesdci kauciji
gwarancyjnej na inwestyciji ,Ogrodowa Office"”. Pozwani zostalimy solidarnie z Inwestorem WX Office
Development 2. OdpowiedZ na pozew ztozyt Inwestor, ktéry zakwestionowat w catosci wszelkie
roszczenia Powoda powotujgc sie w gtéwnej mierze na fakt, iz wedtug jego wiedzy Unibep SA dokonat
petnego rozliczenia sie z podwykonawcq. Pozwani zakwestionowali wysoko$¢ roszczenia w zwigzku z
brakiem zaptaty za wadliwe wykonanie barierek technicznych, potrgceniem kwoty z faktur w zwigzku
z obcigzeniem Wykonawcy kosztami sprzgtania pobudowlanego oraz potrgceniem z  kaucji
gwarancyjnej. Obecnie trwa wymiana pism przygotowawczych pomiedzy stronami. Sgd powotat
biegtego i przekazat jemu akta sprawy. Strony zgodnie wniosty o przeprowadzenie dowoddw osobowych

w pierwszej kolejnosci.
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W dniu 01 lipca 2021r. w sprawie z powddztwa Rafbud Konstrukcje sp. z 0.0. o zaptate kwoty 445 tys. zt
(budowa Zoliborz Artystyczny) zostata przeprowadzona kolejna rozprawa, na ktérej Sqd zobowigzat
Strony do ztozenia pism przygotowawczych i odroczyt rozprawe do dnia 14 pazdziernika 2021.

W sprawie z powddztwa RAFBUD Konstrukcje Sp. z o0.0. Sp.k. o zaptate kwoty 590 tys. zt (budowa Rondo
Wiatraczna) strony zawarty ugode, w ktérej Powdd zrzekt sie w catosci roszczenia. Sqgd wydat
postanowienie o umorzeniu sie postepowania, ktére stato sie prawomocne w dniu 12 kwietnia 2021 r.

Sprawy z powddziwa Unibep SA

W dniu 12 pazdziernika 2018 roku Konsorcjum UNIBEP SA i Most sp. z o0.0. ztozyto w Sqdzie Okregowym w
Biatymstoku | Wydziale Cywilnym pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Wojewodzkich o zaptate
kwoty 8 286 tys. zt z tytutu kary umownej w zwigzku z odstgpieniem od umowy oraz kwoty 23 243 tys. zt
z tytutu roszczen dodatkowych na inwestyciji Sokétka - Dgbrowa Biatostocka. Dnia 1 maja 2021 r. Sad
dopuscit dowdd z opinii Instytutu Naukowo — Badawczego z zakresu projektowania w branzy drogowej
i mostdw, budownictwa drogowego i wyceny robdt budowlanych (kosztorysowania), geodezji
i kartografii, oraz z zakresu hydrologii, hydrogeologii, stosunkéw wodnych i melioracji. Sgd wydat wyrok
czesciowy zasgdzajacy w kwocie uznanej przez strone Pozwang PZDW roszczenia na rzecz UNIBEP SA
798 tys. zt. z odsetkami ustawowymi oraz na rzecz Most Sp. z 0. 0. w Sopocie kwote 61 tys. zt. z odsetkami.
Nadajagc wyrokowi rygor natychmiastowe] wykonalnosci. Na wniosek Unibep SA Sgd zobowigzat
podmioty tj. Strabag, Wojewddztwo Podlaskie, Urzad Marszatkowski, Starosta Sokdlski, Wody Polskie,
projektant, Inspektor Nadzoru do ztozenia dokumentacji dotyczgcej inwestycji. Przedstawiona
dokumentacja obecnie jest analizowana oraz strony sporzqgdzajq liste pytan do swiadkdw.

29 marca 2019 r. Konsorcjum UNIBEP SA i PORR S.A. ztozyto pozew przeciwko Generalnej Dyrekcji Drég
Krajowych i Autostrad o zaptate kwoty 16 926 tys. zt tgcznie (w tym Unibep SA 5 078 tys. zt) z tytutu
dodatkowych robdét na Inwestycji Przebudowa drogi krajowej $8. 16 lipca 2021 r. na rozprawie
przestuchano czes¢ swiadkdéw. Sgd oddalit wnioski dowodowe GDDKIA w zakresie przedtozenia umow
podwykonawczych powoda oraz zasugerowat podjecie rozmdw ugodowych z PORR S.A. oraz UNIBEP SA
Kolejna rozprawa zostata wyznaczona na IV kwartat, w celu przestuchania pozostatych swiadkéw. Sgd
jak dotgd nie rozpoznat wniosku GDDKIA o dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z opinii biegtego
sqgdowego.

Powddztwo przeciw Gminie tapy UNIBEP SA w dniu 12 lipca 2018 r. ztozyto w Sgdzie Okregowym
w Biatymstoku VII Wydziale Gospodarczym pozew o zaptate kwoty 2 134 tys. zt (w tym 957 tys. zt z tytutu
kar umownych w zwigzku z odstgpieniem od umowy oraz 1 177 zt z tytutu roszczeh dodatkowych na
inwestyciji). Dnia 22 kwietnia 2021 r. wptyneta do Sqdu opinia biegtego sgdowego, ktéra jest korzystna
dla UNIBEP SA. Biegty uznat, ze Powodowi nalezna jest nizsza kwota roszczen: UNIBEP SA zgdat kwoty
1716 zt brutto w zakresie robdt ,,dodatkowych™, zas biegty przyjgt kwote: 349 tys. zt netto. W dniu 07 maja
2021 Gmina tapy ztozyta zarzuty do opinii biegtego. Biegty podirzymat swoje stanowisko w sprawie
wydajgc opinie uzupetniajgcg w maju 2021. Termin rozprawy nie zostat wyznaczony.

Powddztwo przeciwko spétce Atelier Zoliborz Sp. z 0. 0., 0 zaptate kwoty 2 174 tys. zt. Naleznoé obejmuje
roszczenie o zwrot kaucji gwarancyjnej zatrzymanej na okoliczno$¢ nalezytego wykonania umowy w
okresie gwaranciji. Sgd w dniu 30 czerwca 2021 r. wydat zarzqdzenie, w ktérym skierowat sprawe do
wydania wyroku na posiedzeniu niejawnym oraz zobowiqgzat strony do zajecia ostatecznego stanowiska
procesowego w sprawie. Unibep SA ztozyt pismo procesowe z ostatecznym stanowiskiem procesowym.

W dniu 27 kwietnia 2020 r. Unibep SA oraz Przedsiebiorstwo Budownictwa Komunikacyjnego Sp. z o.o.
ztozyto wspdlny pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Wojewédzkich o zaptate tgcznej kwoty
4 453 tys. zt, z czego zgdanie Unibep SA wynosi 1391 zt, tytutem zaptaty za roboty dodatkowe
na kontrakcie dotyczgacym Budowy i rozbudowy drogi wojewddzkiej numer 645 na odcinku Nowogréd -
tomza wraz z obej$ciem miejscowosci Stare Kupiski. Pozwany 31 maja 2021 r. przedstawit swoje
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stanowisko co do mozliwosci uznania okoto 30% wartosci kwoty zgdanej przez Unibep SA. Planowane
spotkanie mediacyjne na maj 2021 nie odbyto sie. Sprawa wrdcita do Sgdu, jednak termin rozprawy
jeszcze nie zostat wyznaczony.

Inwestor Standkanten Pluss Il KS wstrzymat ptatnosé ostatniej faktury wystawionej w ramach projektu
budowlanego Strandkanten w Tromso. Inwestor nie kwestionuje wysokosci faktury, kwota jest
wstrzymywana jako zabezpieczenie roszczeh z tytutu wad zgtaszanych przez wspdlnote mieszkancow.
Obie strony wystgpity z wnioskiem o zawezwanie do proby ugodowej, w zwigzku z czym termin
przedawnienia obu roszczeh zostat przerwany. Unibep SA ma termin na wszczecie postepowania
sqgdowego do dnia 1 lutego 2022r.

Sprawa z powddztwa Unibep SA przeciwko Witraz Sp. z o.0. o zaptate kwoty 408 tys. zt rozpoznawana
przez Sgd Okregowy w Biatymstoku. Przedmiotem sprawy jest roszczenie odszkodowawcze z tytutu wad
stolarki okiennej na kontrakcie Kjeller Gard. Witraz wnosi o oddalenie powddztwa. Roszczenie skierowano
do Witraz jako roszczenie regresowe, po tym jak inwestor na projekcie Kjeller Grad wystgpit
z analogicznym roszczeniem do Unihouse SA. Postanowieniem Sgdu z dnia 16 sierpnia 2021 r.
postepowanie zostato zawieszone na 3 miesigce.

Spdtka Unibep SA ztozyta w dniu 09 lipca 2021 r. pozew przeciwko Przedsiebiorstwu Robét Drogowo-
Mostowych ,,Ostrada” o zaptate zalegtych faktur za dostawe asfaltu w kwocie 205 tys. zt. Obecnie
oczekujemy na wydanie nakazu zaptaty przez Sqd.

1 kwietnia 2021 r. do Sgdu wptynat pozew o zaptate kwoty 50 tys. zt tytutem realizacji porozumienia z dnia
07 grudnia 2016 r. zawartego pomiedzy Unibep SA a Dariuszem Zegunig. W w/w porozumieniu Dariusz
Zegunia zobowigzat sie, ze w terminie do dnia 19 grudnia 2016 r. opuscic¢ i wydaé Unibep SA budynek
mieszkalny, budynki gospodarcze oraz usungé nagromadzone tam zbedne materiaty, w zamian za co
Spodtka zobowigzata sie zaptacié na jego rzecz kwote 50 tys. zt. Dariusz Zegunia nie zrealizowat
powyzszych obowigzkdédw w terminie i wcigz zamieszkiwat w budynku mieszkalnym znajdujgcym sie
na nieruchomosci nabytej przez pozwang. W dniu 08 czerwca 2021 r. odbyta sie rozprawa, na ktérej
przestuchani zostali $wiadkowie obu stron, a takze powdd. Nastepnie Sgd zamknat rozprawe i odroczyt
publikacje wyroku do dnia 17 czerwca 2021 r. W wyroku Sgd odddalit powddztwo oraz obcigzyt powoda
kosztami procesu. Dnia 14 lipca 2021 r. do Sqgdu wptyneta apelacja powoda. Obecnie oczekujemy na
wyznaczenie terminu kolejnej rozprawy.

Unibep SA wnidst pozew przeciwko Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej. Roszczenie obejmuije
zaptate kwoty 841 tys. zt tytutem wynagrodzenia za wykonanie robdt na inwestycji ,Talarowa”. W dniu
21 czerwca 2021 r. odbyta sie zdalna rozprawa sqgdowa, na ktdrg nie stawit sie petnomocnik pozwanego.
Obecnie Sqgd kontynuuje postepowanie dowodowe.

Sprawy z powddztwa Unibep SA oraz Budrex Sp. z o. o.

20 sierpnia 2019 r. ztozono w SO w B-stoku pozew o zaptate kwoty 4 744 tys. zt za dodatkowe koszty na
inwestycji tapy Markowszczyzna, w tym: na rzecz Budrex Sp. z 0.0. - kwota 1 086 zt i na rzecz Unibep SA -
kwota 3 658 tys. zt. W/w kwoty dotyczq nieprzewidzianych kosztéw, fj.: z tytutu wykonania robdt
dodatkowych zwigzanych m.in. ze zmiang technologii prowadzonych prac — 1 051 zt poniesionych przez
Budrex Sp. z 0.0.; za zwiekszone koszty transportu kruszyw na terenie Inwestyciji spowodowane objazdem
—3 658 tys. zt poniesionych przez Unibep SA oraz 36 tys. zt poniesionych przez Budrex Sp. z 0.0. Na rozprawie
dnia 28 czerwca 2021 r. biegty potwierdzit ostatecznie, iz dodatkowe wynagrodzenie Wykonawcy
za objazdy jest nalezne, ale w wysokosci okreslonej w opinii, 1j. w kwocie 2 750 tys. zt. W zakresie roszczeh
Budrex biegty stoi na stanowisku szerokiego rozumienia koryta rzeki (rowniez w zakresie terendw
zalewowych), co moze wptyng¢ na ostateczng zasadnosc roszczen Budrexu. Biegty bedzie stuchany po
raz kolejny na rozprawie, ktéra planowana jest na lll kwartat 2021 r.
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22.2. Gwarancje

stan na dzien stan na dzien
30.06.2021 31.12.2020
OTRZYMANE GWARANCJE* 13 280 621,89 15 887 529,85
Od pozostatych jednostek 13 280 621,89 15 887 529,85
UDZIELONE GWARANCJE* 416 731 866,26 390 728 165,89
Na rzecz jednostek powigzanych 17 240 584,52 10 560 000,00
Na rzecz pozostatych jednostek 399 491 281,74 380 168 165,89

*Bez gwarancji zwrotu zaliczki

W okresie od 01.01.2021 do 30.06.2021 r. udzielono gwarancji na tgczng kwote 193 871 109,69 z,
a ofrzymano gwarancje w kwocie 22 980 942,26 zt.
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23. Instrumenty finansowe

Stan na dzien 30.06.2021 r.

Kaucje z tytutu umodw o budowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci *
Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe wyceniane przez WF
Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci zabezpieczeh przeptywdw
pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

*z wytqczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Stan na dzien 31.12.2020 r.

Kaucje z tytutu umdw o budowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci *

Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe wyceniane przez WF

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci zabezpieczenh przeptywodw
pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrodta finansowania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

fi:cl:(z:\ze M S ETIC] Zobowiqzania Instrumenty
Aktywa finansowe - finansowe ) e zabezpieczajace
wyceniane wedlug wyceniane wycenlane finansowe wyceniane w rachunkowosci .
zamortyzowanego 07T w wartosci LEENTE) i A e
Y g godziwej R s zamortyzowanego zabezplec?en
przez wynik g ik fi 1P kosztu p.rze!:lywow
finansowy wynik finansowy pienieznych
50 292 007,64 - - -90 219 961,78 - -39 927 954,14
218 589 421,62 - - - - 218 589 421,62
105 472 822,54 - - - - 105 472 822,54
- - -439 910,98 - - -439 910,98
- 122797873 -1055076,86 - -839 796,30 -666 894,43
76 426 053,36 - - - - 76 426 053,36
- - - -117 958 772,62 - -117 958 772,62
- - - -196 186 635,45 - -196 186 635,45
450 780 305,16 1227 978,73 -1494 987,84 -404 365 369,85 -839 796,30 45 308 129,90
Zobowiqzania . . Insirt‘lmenty
" ) Zobowiqzania zabezpieczajgce
Aktywa finansowe finansowe " .
N N finansowe wyceniane w
wyceniane wedtug wyceniane Ze .
Py wedlug rachunkowosci Ogotem
zamortyzowanego w wartosci . .
s zamortyzowanego zabezpieczen
kosztu godziwej przez .
L kosztu przeptywow
wynik finansowy A
pienieznych
49 531 871,52 - -97 898 885,68 - -48 367 014,16
198 250 400,91 - - - 198 250 400,91
63186 011,79 - - 63186 011,79
- -929 081,19 - - -929 081,19
- -38 534,90 - -2 894 496,50 -2 933 031,40
182 789 457,26 - - - 182789 457,26
- - -90 041 694,61 - -90 041 694,61
- - -191 299 341,58 - -191 299 341,58
493 757 741,48 -967 616,09 -379 239 921,87 -2 894 496,50 110 655 707,02
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Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Za okres od 01.01.2021 r. - 30.06.2021 r.

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci
zabezpieczen przeptywdw pienieznych
Razem

Za okres 0od 01.01.2020r. - 31.12.2020r.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej nie wystgpity.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Za okres od 01.01.2021 r. - 30.06.2021 r.

Instrumenty finansowe wyceniane w warto$ci godziwej
przez wynik finansowy

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci
zabezpieczen przeptywdw pienieznych

Razem

Za okres od 01.01.2020r. - 31.12.2020r.

Instrumenty finansowe wyceniane w warto$ci godziwej
przez wynik finansowy

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci
zabezpieczen przeptywdw pienieznych

Razem

Pochodne instrumenty finansowe

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
- 122797873 - 122797873
- 1227 978,73 - 1227 978,73
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
- 439 910,98 - 439 910,98
- 189487316 - 1894 873,16
- 233478414 - 2334784,14
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
- 929 081,19 - 929 081,19
- 2933031,40 - 2 933 031,40
- 3862112,59 - 3862112,59

Aktywa finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

Walutowe kontrakty terminowe

wyceniane przez wynik finansowy

IRS

RAZEM:

wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen
Forward

RAZEM:

stan na dzien 30.06.2021

stan na dzien 31.12.2020

1227 978,73

1227 978,73

Zobowigzania finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

Walutowe kontrakty terminowe

wyceniane przez wynik finansowy

IRS

RAZEM:

wyceniane w rachunkowosci zabezpieczeh
Forward

RAZEM:

stan na dzien 30.06.2021

stan na dzien 31.12.2020

439 910,98 929 081,19
439 910,98 929 081,19
189487316 2 933 031,40
1894 873,16 2 933 031,40
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Aktywa finansowe z tytutu Forward-u i opcji wyceniane w wartosci godziwej

Struktura wiekowa
stan na dzien 30.06.2021 stan na dzien 31.12.2020

ponizej 1 roku 1227 978,73 -
od 1 do3lat - -
od 3doSlat - -
RAZEM: 1227 978,73 -

Zobowiqgzania finansowe z tytutu Forward-u i transakcji IRS wyceniane w wartosci godziwej

Struktura wiekowa
stan na dzien 30.06.2021 stan na dzien 31.12.2020

ponizej 1 roku 2334784,14 1 540 932,21
od 1 do 3 lat - 2321 180,38
od 3 do Slat - -
RAZEM: 233478414 3862112,59

24. Zysk (strata) na jednqg akcje

01.01-30.06.2021 01.01-30.06.2020

przeksztalcone
Liczba akcji zwyktych 31 570 634,00 31 570 634,00
Srednia wazona liczba akgji zwyktych w okresie 31 570 634,00 31 808 338,92
Liczba akcji zwyktych rozwodnionych 31 570 634,00 31 570 634,00
Zysk (strata) netto 10 998 739,92 15206 829,32
Podstawowy zysk na akcje 0,35 0,48

Przedstawione powyzej ilosci akcji nie obejmujq akcji wtasnych.

Informacja dotyczgca przyznanych praw do nabycia akcji UNIBEP SA w ramach Programu
Motywacyjnego zaprezentowana zostata w punkcie 17. niniejszego sprawozdania.
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25. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Stan na dzien 30.06.2021 r.

Podmioty zalezne, zalezne
posrednio

Podmioty wspdtkontrolowane,
wspodtkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone
posrednio

Ogétem fransakcje z
podmiotami powigzanymi

Stan na dzien 31.12.2020 .

Podmioty zalezne, zalezne
posrednio

Podmioty wspdtkontrolowane,
wspodtkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone
posrednio

Ogétem fransakcje z
podmiotami powigzanymi

Naleznosci  Zobowiqzania Kaucie Kredvi
z tytutu z tytutu i tuJIu Kaucje z oi Zz’l/('i i
dostaw dostaw yn tytutu uméw Aktywa Zobowigzania Pozyczki pozy Srodki
. . umow . . . iinne
i ustug oraz i ustug oraz . . z klientami - kontraktowe  kontrakiowe udzielone . . trwate
z klientami - . . zobowiqgzania
pozostate pozostate . . . zobowigzania o
Y . . naleznosci finansowe
naleznosci zobowigzania
22 541 897,56 7 461 043,02 8432897,26 3090,57 9438771,08 5842 626,89 105024 991,44 9064 316,52 8 413 588,98
1 467 865,39 31 839,04 - - - - 447 831,10 - )
16 767 695,25 - - - - 8 307 441,67 - - )
40 777 458,20 7492 882,06 8432897,26 3090,57 9438771,08 14150068,56 105472 822,54 9064316,52 8413 588,98
Naleznosci  Zobowiqzania .
z tytutu z tytutu lz(?utzjli Kaucje K;eidg)ll('i i
dostaw dostaw i z tytutu umow Aktywa Zobowigzania Pozyczki pozy Srodki
. . umow N X . iinne
i ustug oraz i ustug oraz . . z klientami -  kontraktowe  kontraktowe udzielone . q trwate
z klientami - A 9 zobowiqzania
pozostate pozostate ., . zobowigzania s
e . . naleznosci finansowe
naleznosci zobowiqgzania
26 843 383,54 9708 470,51 6212 857,86 3034,67 2893053,59 2295233,58 62964 401,22 9219777,73 8730 196,90
1456 609,77 31 594,90 - - - - 221 610,57 - -
20 804 520,32 58 056,36 - - 17 736,40 1 531 842,72 - - -
49 104 513,63 9798121,77 6212857,86 3034,67 291078999 3827 076,30 63186011,79 9219777,73 8730196,90
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Za okres 01.01.2021 - 30.06.2021 r.

Podmioty zalezne, zalezne posrednio

Podmioty wspdtkontrolowane, wspdtkontrolowane
posrednio

Podmioty stowarzyszone posrednio

Ogoétem fransakcje z podmiotami powigzanymi

Za okres 01.01.2020 - 30.06.2020 r. przeksztatcone

Podmioty zalezne, zalezne posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi

Przychqdy Z Umow Zakl.’p p,)rosjukiow,, Przychody finansowe Koszty finansowe
z klientami materiatow i towarow
68 245 201,65 24 872 028,24 1 588 135,50 289 645,44
- - 2 820,53 B
40 300 912,64 45 487,54 - _
108 546 114,29 24 917 515,78 1590 956,03 289 645,44

Przychody z umow

Zakup produkiéw,

Przychody finansowe

Koszty finansowe

z klientami materiatéw i towaréw
47 917 045,45 25250 056,00 1297 124,69 298 622,65
36 807 407,93 -11 482,45 - -
84 724 453,38 25 238 573,55 1297 124,69 298 622,65
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26. Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej Spotki oraz osoby
i podmioty blisko z nimi zwigzane

WYNAGRODZENIA ZARZADU:

Za okres 01.01.2021 r. do 30.06.2021 r.

Premia za rok
Imie i nazwisko Wynagrodzenie | 2020 wyptacona Razem
w 2021r.
Leszek Marek Gotgbiecki 372 000,00 557 289,48 929 289,48
Stawomir Kiszycki 336 000,00 557 289,48 893 289,48
Krzysztof Mikotajczyk 304 348,84 557 289,48 861 638,32
Adam Polifski* 240716,56 226 632,24 467 348,80
Razem: 1253 065,40 1898 500,68 3151 566,08

* w 2021 roku zostaty wyptacone premie za rok 2020 w kwocie 226 632,24 nie zwigzane z funkcjg cztonka Zarzgdu..

Za okres 01.01.2020 r. do 30.06.2020 r.

Premia za rok
Imie i nazwisko Wynagrodzenie | 2019 wyptacona Razem
w 2020r.
Leszek Marek Gotgbiecki 372 000,00 22539891 597 398,91
Stawomir Kiszycki 336 000,00 225 398,91 561 398,91
Krzysztof Mikotajczyk 306 000,00 225 398,91 531 398,91
Razem: 1014 000,00 676 196,73 1690196,73

WYNAGRODZENIA CZLONKOW RADY NADZORCZEJ:

Za okres 01.01.2021 r. do 30.06.2021 r.

Przychéd cztonka Rady Nadzorczej z
Imie i nazwisko Przychéd tytutu zatrudnienia na podstawie Razem
umowy o prace w UNIBEP SA
Jan Mikotuszko 228 000,00 - 228 000,00
Beata Maria Skowronska 72 000,00 - 72 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 30 000,00 30 000,00 60 000,00
Jarostaw Mariusz Betdowski 30 000,00 - 30 000,00
Michat Kotosowski 42 000,00 - 42 000,00
Pawet Markowski 30 000,00 - 30 000,00
Dariusz Marian Kacprzyk 30 000,00 - 30 000,00
Razem: 462 000,00 30 000,00 492 000,00
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Za okres 01.01.2020 r. do 30.06.2020 r.

Przychéd cztonka Rady Nadzorczej z
Imie i nazwisko Przychéd tytutu zatrudnienia na podstawie Razem
umowy o prace w UNIBEP SA
Jan Mikotuszko 228 000,00 - 228 000,00
Beata Maria Skowrohska 72 000,00 - 72 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 30 000,00 30 000,00 60 000,00
Jarostaw Mariusz Betdowski 30 000,00 - 30 000,00
Michat Kotosowski 43 576,40 - 43 576,40
Pawet Markowski 30 000,00 - 30 000,00
Dariusz Marian Kacprzyk 30 000,00 - 30 000,00
Razem: 463 576,40 30 000,00 493 576,40

Ponadto w okresie od 01 stycznia do 30 czerwca 2021 r., jak i w okresie pordwnywalnym nie dokonano
zakupdw od osdb blisko zwigzanych z Zarzgdem i Radg Nadzorczg, wyptacono wynagrodzenie ze
stosunku pracy osobom blisko zwigzanym z cztonkami Zarzgdu i Rady Nadzorczej w wysokosci 722,0 tys. zt,
a w okresie pordwnywalnym: wynagrodzenie — 442,7 tys. zt.

27. Idarzenia po dniu bilansowym

Zdarzenia po dniu bilansowym zostaty omdwione w punkcie 3.3. Sprawozdania Zarzgdu UNIBEP SA
z dziatalno$ci GRUPY UNIBEP za | pbtrocze 2021 r.

Latwierdzenie Sprawozdania Finansowego

Spdétka sporzqdzita sprawozdanie finansowe za 2020 rok zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci. Sprawozdanie to zostato zatwierdzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie UNIBEP SA
w dniu 17 czerwca 2021 roku.

Niniejsze srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez Zarzad
Unibep SA i zatwierdzone do publikacji w dniu 31.08.2021 roku.
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Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku ' U n I b e p
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

PODPISY WSZYSTKICH CZtONKOW ZARZADU UNIBEP SA
Elektronicznie

LeSZGk podpisany przez

Prezes Zarzqdu Leszek Gotabiecki

GO’(QbIeCkI Data: 2021.08.31

16:20:17 +02'00'

Leszek Marek Gotgbiecki
Signature l:_o,t\ /erified
Wiceprezes Zarzadu Dokument po pisa przez

Stawomir Kiszy
Data: 2021.08.31.16:18:18 CEST

Stawomir Kiszycki

Elektronicznie

Krzysztof podpisany przez
Krzysztof Mikofajczyk

Wiceprezes Zarzadu Mikotajczyk pata: 2021.0831
16:39:55 +02'00"

Krzysztof Mikotajczyk

Elektronicznie
Ad a m podpisany przez
Adam Polinski

Cztonek Zarzqdu PO | | r'] S kl Data: 2021.08.31

17:10:31 +02'00'

Adam Polinski

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG
RACHUNKOWYCH

KryStyn a Elektronicznie podpisany

przez Krystyna Kobyliriska
Data: 2021.08.31 16:06:20

Ko byl inska s

Krystyna Kobylinska

Gtowna Ksiegowa
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t unibep

Kontakt:
UNIBEP SA, ul. 3 Maja 19, 17-100 Bielsk Podlaski
tel.: (48 85) 731 80 00 - 03, fax: (48 85) 730 68 68
e-mail: biuro@unibep.pl

www.uhnibep.pl
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