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1. KOMENTARZ PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze

Blisko 9,8 min zt zysku netto (wzrost o ponad 250 proc.
rdr), przy sprzedazy na poziomie ok. 307 min zt (spadek
o 11 proc. rdr) — takie sq wyniki Grupy Unibep za | kwar-
tat 2021 r. Przedstawione wyniki sg gtodwnie efektem
bardzo dobrej sprzedazy mieszkan w naszym segmen-
cie deweloperskim. W czesci budowlano-infrastruktu-
ralnej posiadamy kontrakty na kwote ok. 2,4 mid zt,
w tym na trzy pozostate kwartaty 2021 r. portfel zlecen
wynosi ok. 1,1 mid zt.

Trzecia fala pandemii koronawirusa COVID-19, z ktérg
mielismy do czynienia w ostatnich miesigcach bieza-
cego roku, nie miata istotnego wptywu na biezgcg
dziatalno$¢ Grupy Unibep — wszystkie budowy oraz
back office we wszystkich spdtkach Grupy pracowaty
normalnie, przestrzegajgc rezimu sanitarnego i obo-
wigzujgcych przepiséw.

Nasza spdtka deweloperska Unidevelopment SA
w | kwartale 2021 roku osiggneta wysokq sprzedaz
kwartalng na poziomie ok. 40 min zt (wzrost o 60 proc.
rdr), sprzedata 338 mieszkania (wzrost o ok. 36 proc.
rdr) oraz przekazata klientom 220 lokali (wzrost o ok.
240 proc. rdr).

Unidevelopment SA korzysta z bardzo dobrej koniunk-
tury na rynku nieruchomosci, oferujgc szerokg game
lokali na trzech rynkach: warszawskim, poznanhskim
i radomskim. Duzym zainteresowaniem klientéw cie-
szyty sie projekty poznanskie (Fama Jezyce i Bookow-
ska 18), warszawskie (Ursa Home i Ursa Sky, Osiedle
Coopera) oraz osiedle Idea Omega w Radomiu.
Pragne podkreslic, ze caty czas rozwijamy ten seg-
ment dziatalnosci Grupy Unibep, gdyz z jednej stro-
ny przynosi bardzo dobre wyniki finansowe, z drugiej
- mozemy jeszcze petniej wykorzystac efekt syner-
gii: generalne wykonawstwo jest przygotowane, by
sprawnie i efektywnie budowad osiedla mieszkaniowe
dla naszego dewelopera zaréwno na rynkach, gdzie
jestesmy czy tez na nowych rynkach, gdzie planujemy
pracowacd.

W ramach generalnego wykonawstwa w kraju obec-
nie prowadzimy blisko 40 buddéw w réznych segmen-
tach budownictwa: od osiedli mieszkaniowych, przez
projekty dla budownictwa przemystowego, po inwe-
stycje pozyskane w ramach zamdwien publicznych.
Na rynku poznanskim podpisaliémy dwa kontrakty dla
nowych inwestorow — zbudujemy tam osiedla miesz-
kaniowe. Do tej pory w stolicy Wielkopolski pracowali-
$my jedynie na rzecz Unidevelopment SA. W ostatnim
czasie zawarlismy umowy z kilkoma inwestorami, ktérzy
zlecajg nam kolejne etapy swoich projektéw budow-
lanych, co $wiadczy o dobrej wspdtpracy i osigganiu
wspdlnych celdéw biznesowych. Jako generalny wy-
konawca inwestycji mamy solidny portfel zamdwien
- obecnie jest on na poziomie ok. 1 mid min zt, ale
caty czas prowadzimy aktywng akwizycje w réznych
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segmentach budownictwa kubaturowego.

Zlecenia realizowane za granicg — na rynkach biatoru-
skim i ukrainskim — osiggnety wyniki finansowe zgodne
z zatozeniami. Skomplikowana sytuacja polityczno-
-gospodarcza na Biatorusi sprawia, ze na tym rynku
jestesmy wyjatkowo ostrozni, realizujemy rozpoczete
budowy, skupigjgc sie na bezpieczenhstwie operacyij-
nym i finansowym kontraktéw. Obecnie wiekszg uwa-
ge przyktadamy do rynku ukrainskiego, ktéry wydaje
sie perspektywiczny. 21 maja miato miejsce otwarcie
czesci handlowej centrum Nikolsky w Charkowie -
caty obiekt planujemy oddaé do uzytkowania w tfrze-
cim kwartale 2021 r.

Podkreslam, ze wszystkie inwestycje realizowane przez
Unibep SA na Wschodzie majg bezpieczne finansowa-
nie z polskich bankdw, a kredyty naszych inwestorow
sg ubezpieczone w KUKE. Obecnie naszym gtdwnym
celem w eksporcie ustug jest pozyskanie wartoscio-
wych kontraktéw gtéwnie na rynku ukraifskim.

Segment infrastrukturalny — mimo niesprzyjajgcych
warunkdw atmosferycznych w | kw. 2021 r. i nizszej
sprzedazy rok do roku - wykazat za ten okres dodatni
wynik finansowy. Podpisalismy dwie umowy na budo-
we odcinkéw drogi ekspresowej S 19 w woj. podla-
skim: odcinek Ploski—Hacki bedziemy realizowadc sami
(wraz z naszqg spdtkg Budrex), natomiast odcinek Kry-
nice — Dobrzyniewo — Biatystok Zachdd w konsorcjum



z PORR SA. W tym segmencie mamy dobry portfel zle-
cen —ok. 880 min zt na frzy kwartaty 2021 r. i lata kolej-
ne, przy czym kluczowa bedrzie realizacja ww. dwdch
odcinkéw $19.

Chce doda¢, ze prowadzimy aktywnqg akwizycje
w tym segmencie dziatalnosci, gdyz chcemy skorzy-
sta¢ z realizacji duzych inwestycji infrastrukturalnych
prowadzonych w Polsce Wschodniej. W najblizszych
latach stawiamy na mocny rozwéj tego segmentu na-

szej dziatalnosci.

Budrex Sp. z 0.0. — nasza spdtka budujgca wiadukty,
mosty i inne obiekty inzynierskie — zamierza, podobnie
jak Oddziat Infrastruktury, wykorzysta¢ wzrost liczby
duzych inwestycji infrastrukturalnych, prowadzonych
w woj. podlaskim, dlatego prowadszi szerokg akwizy-
cje. Spdétka pracuje gtdwnie jako podwykonawca
przy duzych projektach budowlanych (rozbudowy
odcinkéw drég ekspresowych, czy linii kolejowych),
ale takze realizuje mosty dla samorzaddw (m.in. pod-
pisana umowa na budowe mostu w Szymanach
w powiecie grajewskim, czy w Choroszczy w powiecie
biatostockim).

Obecnie spdtka ma portfel zZleceh na poziomie ok.
105 min zt.

Od poczagtku 2021 roku Unihouse SA — firma produku-
jaca budynki wielorodzinne w fechnologii modutowej
drewnianej - podpisata umowy (gtéwnie na naszym
kluczowym rynku —w Norwegii) na kwote ok. 120 min
71, za$ caty portfel zlecen spdtki na pozostate kwartaty

2021 r. oraz lata kolejne wynosi ok. 280 min zt. Caty
czas staramy sie pozyskac¢ kontrakty na rynkach skan-
dynawskich (Norwegia, Szwecja), jak tez na rynkach
niemieckim i polskim, przy czym szczegdlnie interesu-
jagcym jest rynek naszego zachodniego sgsiada, gdyz
juz obecnie sq tam specjalne programy wsparcia bu-
downictwa energooszczednego, w tym budownic-
twa drewnianego.

Pragne dodag, ze podpisalismy pierwszy, historyczny
kontrakt w formule partnerstwa publiczno-prywatne-
go. Dla gminy Matkinia Gérna zbudujemy 44 miesz-
kania komunalne. Budynek powstanie w technologii
drewnianej modutowej. Jestem pewien, ze doswiad-
czenia, ktére zdobylismy w trakcie tego procesu po-
zwolg nam na rozwijanie w niedalekiej przysztosci tego
segmentu naszej dziatalnosci.

Nasze cele na najblizsze miesigce i lata pozostajg
niezmienne - sq fo: terminowa realizacja wszystkich
kontraktéw, dbanie o najwyzszg jakosé, pilnowanie
stabilno$ci finansowej przedsiebiorstwa, budowanie
solidnego portfela zleceh w kazdym segmencie, po-
prawa efektywnosci prowadzonego biznesu, sprawne
zarzqdzanie kadrami oraz troska o zdrowie i bezpie-
czehstwo naszych pracownikéw. Wszystkie sktadajg
sie na staty, planowy rozwéj Grupy Unibep.

Zapraszam do zapoznania sie z raportem za | kwartat
2021 .

Leszek Marek Gotgbiecki,
Prezes Zarzgdu Unibep SA

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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ZYSK NETTO

9 784

tys. PLN

+255%

10 374

tys. PLN
EBITDA

~ PORTFEL ZAMOWIEN
(CZESC BUDOWLANO-INFRASTRUKTURALNA)
DO REALIZACJI W 2021 ROKU

1 482 000

tys. PLN

389 300

tys. PLN

KAPITALIZACJA NA GPW
(31.03.2021 r.)

SPRZEDAZ DEWELOPERSKA
LOKALI MIESZKALNYCH W | Q 2021 ROKU

338

lokali

Skrécony Skonsolidowany Raport Grupy Kapitatowej
UNIBEP (Grupa UNIBEP) za | kwartat 2021 r. zawiera in-
formacje, ktérych zakres zostat okreslony w § 66 ust.
rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca
2018 r. w sprawie informaciji biezgcych i okresowych
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712 240

tys. PLN
KONTRAKTY PODPISANE W ROKU 2021

PRZYCHODY

307 458

tys. PLN

-11%

1 556

osob
ZATRUDNIENIE
(stan na 31.03.2021 r.)

SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

209 157

tys. PLN

-21%

przekazywanych przez emitentéw papierdw warto-
Sciowych oraz warunkéw uznawania za rbwnowazne
informaciji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem cztonkowskim (Rozporzg-
dzenie). Jednoczesnie dziatajgc na podstawie § 62
ust. 1 Rozporzgdzenia Spdtka nie przekazuje odrebne-
go kwartalnego raportu jednostkowego a jednostko-
wa kwartalna informacja finansowa stanowi element
niniejszego raportu.

Skrécone sprawozdania finansowe za okres | kwartatu
2021 roku (odpowiednio jednostkowe oraz skonsolido-
wane) zostaty sporzgdzone zgodnie z przepisami MSR/
MSSF.



2. WYBRANE DANE FINANSOWE

Definicje alternatywnych pomiaréw wynikdw oraz
metodologie ich obliczania sg prezentowane ponizej
i sg spdjne z wybranymi alternatywnymi pomiarami
wynikéw prezentowanymi historycznie. Informacija nt.

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

w tys. PLN

zaprezentowanych wskaznikéw jest cyklicznie monito-
rowana oraz prezentowana w ramach kolejnych ra-
portéw okresowych.

w tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy 307 458 347 254 67 247 78 988
EBITDA (EBIT + amortyzacja) 10 374 13 003 2 269 2958
EBIT (wynik na dziatalnosci operacyjnej) 5084 8835 1112 2010
Zysk/Strata netfto 9784 2751 2 140 626

WYBRANE DANE FINANSOWE BILANSOWE

w tys. PLN, na dzien

w tys. EUR, na dzien

Aktywa frwate 307 409 294 404 65 964 63796
Aktywa obrotowe 958 657 932919 205 707 202 158
Aktywa/Pasywa 1266 066 1227 323 271 671 265954
Kapitat wtasny 329 763 330736 70760 71 669
Kapitat obcy 936 304 896 587 200911 194 285
Srodki pieniezne na koniec okresu 209 157 264 065 44 881 57 221
WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEiNYCH
w tys. PLN w tys. EUR

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej -102 665 9 699 -22 455 2206
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej -3 546 -4 066 -776 -925

Przeptywy z dziatalnosci finansowej 51012 -18 549 11157 -4 219
Przeptywy pieniezne netto ogdtem -55 199 -12916 -12 073 -2 938

Przyjete zasady przeliczen

Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczo-
no stosujgc sredni kurs NBP obowigzujgcy w dniu kon-
czgcym okres sprawozdawczy:

e nadzien 31.03.2021 1 EUR = 4,6603 PLN,

e nadzien 31.12.2020 1 EUR = 4,6148 PLN.

Pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz
sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczono

WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

stosujgc kurs stanowigcy $redniq arytmetyczng sred-

nich kursdw NBP ustalonych na ostatni dzieh kazdego

miesigca kalendarzowego okresu sprawozdawczego:

e miesigce zakonhczone 31.03.2021 1 EUR = 4,5721
PLN,

e miesigce zakohczone 31.03.2020 1 EUR = 4,3963
PLN.

Zasady wyliczania wskaznikéw

Rentownos¢ EBIT 1,65% 2,54% = EBIT okresu/przychody ze sprzedazy okresu

Rentownos¢ netto (ROS) 3.18% 0.79% = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Rentownos¢ kapitatdow wtasnych (ROE) 2,96% 0.86% = zysk netto okresu/$redni stan kapitatéw wiasnych w okresie
Relacja kosztoéw zarzadu do przychoddw 3,92% 3,85% = koszty zarzqgdu okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Wskaznik ogdinego zadtuzenia 0,74 0,73 = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe)/pasywa ogotem
Wskaznik ptynnosci biezqcej 1,39 1,35 = aktywa obrotowe/zobowiqgzania biezqce

Wskaznik ptynnosci gotdwkowej 0,30 0,38 = §rodki pieniezne/zobowiqgzania biezqce

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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3. INFORMACJA O ISTOTNYCH

ZDARZENIACH

3.1 Zdarzenia w okresie | kwartatu 2021

1. Zmiany w zarzgdach Unibep SA, Unihouse SA oraz
Unidevelopment SA

Od 1 stycznia 2021r. nowym, czwartym cztonkiem za-
rzgdu Unibep SA zostat Adam Polinski, ktéry kierowat
Oddziatem Infrastruktury Unibep SA.

Tego dnia zmienit sie takze zarzgd Unihouse SA, jest
frzyosobowy. Od nowego roku prezesem zarzqdu jest
Marcin Gotebiewski, wiceprezesem - Stawomir Kiszyc-
ki, za$§ cztonkiem zarzgdu Roman Jakubowski.

Od 1 stycznia 2021 roku Ewa Przezdziecka piastuje
stfanowisko wiceprezesa zarzqadu Unidevelopment SA.
Wczesniej byta cztonkiem zarzgdu tej spotki.

2. Zawarcie umowy na redlizacje etapu 3B inwestycji
mieszkaniowej przy ulicy Coopera w Warszawie

W dniu 14 stycznia 2021 r. UNIBEP S.A. podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
etapu 3B inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Coopera
w Warszawie.

Zamawiajgcym jest spdtka posrednio zalezna od Emi-
tenta, Coopera Idea Spdtka z o0.0. Sp. k. z siedzibg
w Warszawie, w ktérej wspdlnikiem jest Unidevelop-
ment S.A. Termin realizacji IQ 2021r. - IQ 2022r. Szacun-
kowe wynagrodzenie Emitenta za wykonanie przed-
miotu Umowy wynosi ok. 22,7 min zt netto. (RB 1/2021)

3. Aktualizacja informaciji nt. realizacji Programu Mo-
tywacyjnego

W nawigzaniu do informacji nt. uchwaty Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia UNIBEP S.A. z dnia 15 czerw-
ca 2020r. w sprawie przyjecia zatozeh programu mo-
tywacyjnego dla cztonkédw Zarzgdu oraz kluczowych

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku

Osiedle Coopera, etap lll, Warszawa, Polska



menedzerdw [Program Motywacyijny], o ktérej Emi-
tent informowat w raporcie biezgcym nr 27/2020 z 15
czerwca 2020 roku oraz informacji nt. uchwalenia re-
gulaminu Programu Motywacyjnego zamieszczonych
w raporcie za lll kwartat 2020 roku, w dniu 14 stycz-
nia 2021 roku Rada Nadzorcza Spdtki zdecydowata
o realizacji Programu Motywacyjnego na biezgcy rok
obrotowy, w szczegdlnosci: ustalajgc kryteria przydzia-
tu akcji, przyjmujac liste uczestnikdédw Programu Moty-
wacyjnego oraz ustalajgc cene sprzedazy akcji w ra-
mach Programu Motywacyjnego. (RB 2/2021)

4. Zawarcie przedwstepnej umowy na realizacje kom-
pleksu biurowego we Lwowie na Ukrainie

W dniu 28 stycznia 2021r. UNIBEP S.A. podpisat umo-
we przedwstepnqg z firmq deweloperskq z siedzibg we
Lwowie, ktérej przedmiotem jest uzgodnienie pod-
stawowych warunkdéw docelowe] umowy o roboty
budowlane, w ramach ktérej Emitent miatby zrealizo-
wac w systemie "pod klucz" kompleks biurowcdw wraz
z cenfrum handlowo - rozrywkowym we Lwowie.

Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy
okreslone w umowie przedwstepnej wynosi ok. 67,6

min EUR netto. Okres realizacji Inwestyciji okre$lono na
24 miesigce od dnia zawarcia umowy. (RB 4/2021)

5. Zawarcie przez Konsorcjum z udzialem spétek

Signaturhagen, Kongsberg, Norwegia

z Grupy Kapitatowej Unibep umowy na realizacje in-
westycji drogowej pn. "Projekt i budowa drogi $19 na
odcinku Ploski - Haéki"

W dniu 29 stycznia 2021r. Konsorcjum firm: Unibep S.A.
z siedzibqg w Bielsku Podlaskim (Lider Konsorcjum), Bu-
drex Sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku (Partner Kon-
sorcjum) oraz Value Engineering Sp. z 0. o z siedzibg
w Warszawie (Partner Konsorcjum) podpisato umowe
na realizacje inwestycji drogowej pn. "Projekt i budo-
wa drogi $19 na odcinku Ploski — Hacki.

Zamawiajgcym jest Skarb Panstwa - Generalna Dyrek-
cja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Biatymsto-
ku.

Wartos¢ wynagrodzenia naleznego Konsorcjum z tytu-
tu realizacji przedmiotu Umowy wynosi ok. 248,3 min zt
netto (tj. ok. 305,4 min zt brutto), z czego wynagrodze-
nie Emitenta wynosi ok. 194,5 min zt netto, a wynagro-
dzenie spdtki zaleznej od Emitenta, Budrex Sp. z 0.0.
ok. 47,8 min zt netto. Termin realizacji Inwestycji wynosi
36 miesiecy od daty zawarcia umowy (bez okresdw
zimowych). (RB 5/2021)

6. Zawarcie przez UNIHOUSE S.A. umowy na redlizacje

w technologii modutowej inwestycji pn. "Signaturha-
gen" na rynku norweskim

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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W dniu 2 lutego 2021r. spdtka zalezna od Emitenta
UNIHOUSE S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim zawarta
umowe na readlizacje w fechnologii modutowej inwe-
stycji pn. "Signaturhagen" w Kongsberg w Norwegii.

Zamawiajgcym jest Signaturhagen Kongsberg AS z sie-
dzibg w Oslo w Norwegii. Wynagrodzenie z tytutu re-
alizacji umowy wynosi ok. 80,2 min NOK netto, co sta-
nowi rownowartos¢ ok. 34,9 min PLN netto. (RB 7/2021)

Kontrakt realizowany zgodnie z umowq. Zakonhczenie
Inwestycji przewidziano na [IQ 2022r.

7. Wybér oferty Konsorcjum z udziatem Unibep S.A.
w postepowaniu przetargowym na realizacje inwesty-
cji drogowej w wojewddztwie podlaskim

W dniu 3 lutego 2021r. UNIBEP S.A. powzigt informa-
cje o tym, ze dnia 2 lutego 2021r. Generalna Dyrekcja
Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Biatymstoku
dokonata wyboru jako najkorzystniejszej oferty ztozo-
nej przez konsorcjum, w sktad ktérego wchodzg: PORR
S.A. z siedzibg w Warszawie (Lider Konsorcjum) oraz
Unibep S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim (Partner
Konsorcjum) w postepowaniu o udzielenie zamowie-
nia publicznego prowadzonego w frybie przetargu
nieograniczonego na readlizacje inwestycji pod na-
zwq: "Projekt i budowa drogi S19 na odcinku Krynice
(od istn. DKé5) - Dobrzyniewo (bez wezta) - Biatystok

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku

Zachdéd (z weztem). (RB 8/2021)

8. Zawarcie przez UNIHOUSE S.A. umowy na realizacje
w technologii modutowej inwestycji pn. "Sentrumsgar-
den Buvika" na rynku norweskim

W dniu 5 lutego 2021r. spdtka zalezna od Emitenta
UNIHOUSE S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim zawarta
umowe na realizacje w technologii modutowej inwe-
styciji pn. "Sentrumsgd&rden Buvika" w miejscowosci Bu-
vika k. Trondheim w Norwegii.

Zamawiajgcym jest Saltnessand Utbygging AS z siedzi-
bg w Trondheim w Norwegii.

Wynagrodzenie z tytutu realizacji Umowy wynosi ok.
56,7 min NOK netto, co stanowi ok. 24,7 min PLN netto.
(RB 9/2021)

Kontrakt realizowany zgodnie z umowq. Zakonhczenie

Inwestycji przewidziano na lllQ 2022r.

9. Nabycie przez spétke zaleing praw do nierucho-
mosci potozonych w dzielnicy Mokotéw w Warszawie

W dniu 26 lutego 2021r. pomiedzy, nalezgcg do Gru-
py Kapitatowe] Emitenta, spdtkg LYKKE UDM Spdtka
z 0.0. S.K.A. z siedzibg w Warszawie a osobami fizycz-
nymi dwdéch umdw nabycia praw do sgsiadujgcych

Bjertnes Portal, Nittedal, Norwegia
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ze sobq nieruchomosci, tj.: i) umowy nabycia udziatu
w nieruchomosci gruntowej (Umowa 1) oraz i) umo-
wy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci gruntowej
(Umowa 2), potozonych w Warszawie w dzielnicy Mo-
kotow.

tgczna cena z tytutu nabycia praw do w/w nierucho-
mosci wynosi ok. 12,0 min zt. (RB 10/2021)

10. Zawarcie przez UNIHOUSE S.A. umowy na readliza-
cje w technologii modutowej inwestyciji pn. "Bjertnes”
na rynku norweskim

W dniu 1 marca 2021r. spbdtka zalezna od Emitenta
UNIHOUSE S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim zawarta
umowe na readlizacje w fechnologii modutowej inwe-
stycji pn." Bjertnes" w miejscowosci Nittedal koto Oslo
w Norwegii.

Zamawiajgcym jest Bjertnes AS z siedzibg w Skjeften
w Norwegii. Wynagrodzenie z tytutu realizacji umowy
wynosi 104,5 min NOK netto co stanowi ok. 45,4 min
PLN netto. (RB 11/2021)

Kontrakt realizowany zgodnie z umowq. Zakohczenie
Inwestycji przewidziano na [IQ 2022r.

11. Zawarcie umowy na realizacje inwestycji mieszka-
niowej przy ulicy Grzybowskiej w Warszawie
W dniu 1 marca 2021r. UNIBEP S.A. podpisat umowe

na realizacje w systemie generalnego wykonaw-
stwa inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Grzybowskiej
w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Matexi Polska sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie. Wynagrodzenie za wykonanie inwestyciji
wynosi ok. 72,2 min zt nefto. Termin realizacji inwesty-
cji wynosi 25,5 miesigca od dnia przekazania ferenu
budowy, z zastrzezeniem, ze w przypadku okreslonym
w umowie nastgpi czasowe wstrzymanie prac. Jed-
noczesnie strony sg uprawnione do odstgpienia od
umowy w sytuacii, gdy w/w wstrzymanie prac potrwa
dtuzej niz 1 rok. (RB 12/2021)

Teren budowy zostat przekazany w 1Q 2021.

12. Zawarcie umowy na realizacje inwestycji mieszka-
niowej przy ulicy Pelczynskiego w Warszawie

W dniu 11 marca 2021r. UNIBEP S.A. podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Petczyhskiego

w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Towarzystwo Budownictwa Spo-
tecznego Warszawa Pdétnoc Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie. Wynagrodzenie Emitenta za wykonanie

Inwestycji wynosi ok. 57,0 min zt netto. Realizacja inwe-
styciji w okresie 1Q 2021r. - 1Q 2023r. (RB 15/2021)

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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13. Nabycie przez spétke zaleing nieruchomosci po-
tozonych w Gdansku

W dniu 15 marca 2021r. pomiedzy nalezgcg do Grupy
Kapitatowej Emitenta i zalezng od Unidevelopment
S.A. spdtkg UNI 4 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Ku-
pujgcy) a spodtkg komandytowq z siedzibg w Gdan-
sku (Sprzedajgcy) doszto do podpisania umowy no-
bycia dwdch nieruchomosci potozonych w Gdansku
w dzielnicy Piecki-Migowo.

Przedmiotem umowy jest przeniesienie na Kupujgce-
go wiasnosci nieruchomosci o powierzchni ok. 0,17 ha
(Nieruchomos$¢ 1) oraz nieruchomosci o powierzchni
ok. 0,56 ha (Nieruchomos¢ 2) za zaptatg ceny tgcznej
w wysokosci 30,0 min zt netto. (RB 16/2021)

14. Zawarcie przez spotke zalezng umowy na wybu-
dowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
w Gdansku

W dniu 16 marca 2021r. spbtka zalezna od Emitenta, 1.
Unihouse SA ofrzymata od Zamawiajgcego podpisa-
ng umowe na wybudowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, czterolokalowego przy ul. Cienistej

Sentrumsgdrden Buvika, Buvika k. Trondheim, Norwegia
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w Gdansku.

Zamawiajgcym jest Gdanska Infrastruktura Spoteczna
Sp.z0.0.zsiedzibg w Gdansku. Termin realizacji zamo-
wienia - lIQ 2021. Warto$¢ umowy ok. 2,8 min zt netto

15. Zawarcie warunkowej umowy na realizacje inwe-
stycji mieszkaniowej przy ulicy Brnenskiej w Poznaniu

W dniu 19 marca 2021r. UNIBEP S.A. zawart umowe
o roboty budowlane na realizacje w systemie gene-
ralnego wykonawstwa inwestycji mieszkaniowej przy
ulicy Brnenskiej w Poznaniu.

Zamawiajgcym jest Vantage Development S.A. z sie-
dzibg we Wroctawiu. Zakohczenie realizacji prac prze-
widziane jest na IQ 2022r. Wynagrodzenie Spotki za
wykonanie Inwestycji wynosi 40,2 min zt netfto. (RB
17/2021)

W dniu 22 marca 2021r. UNIBEP S.A. otrzymat od Za-
mawiajgcego pisemny nakaz rozpoczecia roboét. (RB
18/2021)

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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3.2 Umowy dotyczace finansowania dziatalnosci

1) Przedtuzenie umoéw o kredyt w rachunku biezgcym
oraz o linie gwarancyjne:

a) W dniu 21 lutego 2021r. UNIBEP S.A. przedtu-
zyt z mBank S.A. umowe o kredyt w rachunku
biezgcym oraz o linie gwarancyjng w tqcznej
wysokosci 50 min zt. Umowa zostata przedtu-
zona do dnia 24 lutego 2022r.

b) W dniu 2 lutego 2021r. UNIHOUSE S.A. przedtu-
zyt z BGK umowy o kredyt w rachunku bieza-
cym oraz o linie gwarancyjng w tqcznej wy-
sokosci 20 min zt. Umowy zostaty przedtuzone
do dnia 28 lutego 2022r.

c) W dniu 10 lutego 2021r. UNIHOUSE S.A. doko-
nat z ING Bankiem Slgskim S.A. technicznego
przedtuzenia umowy o kredyt w rachunku
biezgcym oraz o linie gwarancyjng w tqcznej
wysokosci 35 min zt. Umowa zostata przedtu-
zona do dnia 8 czerwca 2021r.

2) Zawarcie przez spétke zalezng umoéw kredytowych
z przeznaczeniem na finansowanie realizacji etapu
3A i 3B inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Coopera
w Warszawie

W dniu 22 stycznia 2021 r. nalezgca do Grupy Kapita-
towej Emitenta spdtka Coopera IDEA Sp. z 0.0. Sp. k.
z siedzibg w Warszawie, w ktérej wspdlnikami sg Uni-
development S.A. oraz IDEA Sp. z 0.0. zawarta z PKO
Bank Polski S.A. umowe kredytowqg, na mocy ktorej
Bank udzielit Kredytobiorcy kredytu inwestorskiego
w kwocie 53,7 min zt oraz umowe kredytu obrotowego
odnawialnego w kwocie 5,0 min zt.

Kredyt Inwestorski zostat udzielony Kredytobiorcy
z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie
do 77% kosztéw netto zwigzanych z realizacjg budowy
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych w ramach
etapu 3A oraz 3B inwestycji mieszkaniowej zlokalizo-
wanej przy ulicy Coopera w Warszawie. Natomiast
Kredyt VAT udzielony zostat z przeznaczeniem na fi-
nansowanie lub refinansowanie podatku VAT naliczo-
nego od kosztdw zwigzanych z realizacjg etapu 3A
i 3B powyzszej inwestycji. (RB 3/2021)

3.3 Zdarzenia po dniu bilansowym

1. Zawarcie umowy na redlizacje inwestycji mieszka-
niowej w Poznaniu

W dniu 1 kwietnia 2021r. Unibep S.A. podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa

kolejnej inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Jana Hen-
ryka Dgbrowskiego w Poznaniu.

Zamawiajgcym jest spotka posrednio zalezna od Emi-
tenta, 1 Fama Development Spdtka z o.0. Sp. K. z sie-
dzibg w Poznaniu, spotka posrednio zalezna od Unide-
velopment S.A. Terminy realizacji inwestycji 1Q 2021r.
- IVQ 2022r. Wynagrodzenie Emitenta za wykonanie
przedmiotu Umowy wynosi ok. 65,9 min zt netto. (RB
22/2021)

2. Zawarcie umowy na realizacje inwestycji mieszka-
niowej przy ulicy Sielawy w Poznaniu

W dniu 9 kwietnia 2021r. Unibep S.A. podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Sielowy w Pozna-
niu.

Zamawiajgcym jest spdtka "Duze Naramowice - Pro-
jekt Echo - 111 spétka z ograniczong odpowiedzial-
nosciq" spotka komandytowo - akcyjna z siedzibg
w Kielcach, nalezgca do grupy kapitatowej Echo
Investment. Wynagrodzenie Emitenta za wykonanie
Inwestycji wynosi ok. 64 min zt netto. Terminy realizaciji
inwestycji lIQ 2021r. - lIQ 2022r. (RB 23/2021)

3. Zawarcie umowy na readlizacje budynku magazy-

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku

nowego w Jastrzebiu-Zdroju

W dniu 23 kwietnia 2021r. Unibep S.A. podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
budynku magazynowego w Jastrzebiu-Zdroju.

Zamawiajgcym jest PRYMAT Sp. z o0.0. z siedzibg w Ja-
strzebiu-Zdroju. Wynagrodzenie z tytutu realizacji Umo-
wy wyniesie ok. 14,8 min zt netto.

Terminy realizacji inwestycji IIQ 2021r. - IQ 2022r. (RB
26/2021)

4. Wykup nieumorzonych obligaciji serii E

W dniu 26 kwietnia 2021r. Unibep S.A. dokonat przed-
ferminowego wykupu na zgdanie Emitenta 271.123
sztuk obligacii serii E o tgcznej warto$ci nominalnej 27
112 300 PLN, tj. wszystkich nieumorzonych obligacii serii
E Emitenta.

5. Zawarcie przez UNIHOUSE S.A. umowy na realizacje
w technologii modutowej inwestyciji pn. "Marie Miche-
lets Veg 9" na rynku norweskim

W dniu 28 kwietnia 2021r. spbtka zalezna od Emitenta,
Unihouse S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim, powzieta
informacje o podpisaniu w tym samym dniu przez Zo-
mawiajgcego MM? UTBYGGING AS z siedzibg w Tron-
dheim w Norwegii, datowanej na dzien 23 kwietnia
2021r., umowy na realizacje w technologii modutowe;j
inwestycji pn. "Marie Michelets Veg 9" w Trondheim
w Norwegii.



Wynagrodzenie z tytutu realizacji umowy wynosi ok.
45,7 min NOK netto, co stanowi ok. 21,0 min PLN net-
to. Realizacja prac projektowych rozpocznie sie w IIQ
2021 r. Rozpoczecie prac budowlanych planowa-
ne jest na IQ 2022r., a zakonczenie inwestycji na llIQ
2022r., z zastrzezeniem, ze warunkiem rozpoczecia
prac budowlanych jest uzyskanie przez Zamawiajgce-
go 60% sprzedazy mieszkan i uzyskanie pozwolenia na
rozpoczecie prac. (RB 27/2021)

6. Zawarcie przez Konsorcjum z udziatem Unibep S.A.
umowy na realizacje inwestycji drogowej pn. "Projekt
i budowa drogi $19 na odcinku Krynice (od istn. DKé5)
- Dobrzyniewo (bez wezta) - Biatystok Zachéd (z we-
ztem)

W dniu 19 maja 2021r. Konsorcjum (w sktadzie PORR
S.A. zsiedzibg w Warszawie jaoko Lider Konsorcjum oraz
Unibep S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim jako Partner
Konsorcjum) zawarto umowe na realizacje inwestyciji
drogowej pn. "Projekt i budowa drogi S19 na odcin-
ku Krynice (od istn. DKé5) - Dobrzyniewo (bez wezta)
- Biatystok Zachéd (z weztem)".

Zamawiajgcym jest Skarb Panstwa - Generalna Dyrek-
cja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Biatymstok.
Warto$¢ wynagrodzenia naleznego Konsorcjum z tytu-
tu realizacji przedmiotu Umowy wynosi ok. 329,8 min zt
netto (1j. ok. 405,6 min zt brutto), z czego wynagrodze-
nie Emitenta wynosi ok. 164,9 min zt netto. Termin reali-
zacji Inwestycji wynosi 36 miesiecy od daty zawarcia
umowy (bez okresdw zimowych). (RB 28/2021)

O wyborze przez Zamawiajgcego oferty Konsorcjum
Unibep S.A. informowat w raporcie biezgcym RB
8/2021.

7. Zawarcie umowy na redlizacje Il etapu inwestycji
mieszkaniowej przy ulicy Jana Kazimierza/Karlinskie-
go w Warszawie

W dniu 19 maja 2021r. Unibep S.A. podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
Il etapu inwestycji mieszkaniowej pn. "Wola Gabriela"
przy ulicy Jana Kazimierza/Karlinskiego w Warszawie.

Zamawiajgcym jest SOKRATESA DEVELOPMENT Sp.
z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Wynagrodzenie Emiten-
ta za wykonanie Inwestycji wynosi ok. 33,44 min zt net-
to. Termin realizacji Inwestycji wynosi 19,5 miesigca od
dnia przekazania terenu budowy. (RB 29/2021)

8. Zawarcie umowy o odnawialny kredyt na finanso-
wanie budownictwa

W dniu 21 maja 2021 spdtka URSA SKY Smart City Sp.
z 0.0. Sp. K. stanowigca wspdlne przedsiewziecie
Unidevelopment oraz CPD S.A. (z udziatem po 50%)
podpisata z Bankiem Millennium S.A. umowe o od-
nawialny kredyt na finansowanie budownictwa na
kwote 30.000.000 zt przeznaczong na finansowanie |l
etapu projektu URSA SKY. Okres kredytowania konczy
sie 31.05.2023. Oprocz standardowych zabezpieczen
takich jak hipoteka i zastaw, kredyt zabezpieczony jest
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réwniez przystgpieniem spotki CPD S.A. oraz Unideve-
lopment S.A. do dtugu kredytobiorcy do maksymalnej
kwoty 48.000.000 zt.

9. Zawarcie umowy na realizacje zadania pn. "Budo-
wa mieszkan komunalnych w Gminie Matkinia Gérna
w formule partnerstwa publiczno - prywatnego”

W dniu 28 maja 2021 roku konsorcjum firm (Konsor-
cjum) w sktadzie Unibep PPP Sp. z 0.0. zsiedzibg w Biel-
sku Podlaskim (Lider Konsorcjum) oraz Unibep S.A.
z siedzibg w Bielsku Podlaskim (Partner Konsorcjum)
zawarto umowe z Gming Matkinia Gérna (Partner Pu-
bliczny) na realizacje zadania pn. "Budowa mieszkan
komunalnych w Gminie Matkinia Gérna w formule
partnerstwa publiczno - prywatnego”. Przedmiotem
Umowy jest zaprojektowanie i wykonanie w fechnolo-
gii modutowej budynku komunalnego sktadajgcego
sie z 44 lokali mieszkalnych na nieruchomosci zlokali-
zowanej w miejscowoséci Matkinia Gérna a nastepnie
Swiadczenie przez Konsorcjum ustug utrzymania dla
Inwestycji. Wktadem wtasnym Partnera Publiczne-
go jest udostepnienie nieruchomosci gruntowych na
ktérych realizowana bedzie Inwestycja. Finansowanie
realizacji inwestycji zostanie zapewnione przez Konsor-
cjum w postaci srodkdw wtasnych lub finansowania
zewnetrznego. W ramach realizacji Przedmiotu Umo-
wy wyrdzni¢ mozna dwa etapy — Etap Robdt, ktory
pofrwa 24 miesigce od dnia zawarcia Umowy oraz
Etap Utrzymania - frwajgcy 120 miesiecy od dnia zo-
kohczenia Etapu Robét. tgczna warto$¢ Umowy 1.
wynagrodzenie za realizacje robdt oraz wynagrodze-
nia za utrzymanie wynosi ok. 9,1 min zt nefto. Wyna-
grodzenie bedzie ptatne odrebnie za Etap Robdt oraz
za Etap Utrzymania w robwnych miesiecznych ratach
przez okres kolejnych 10 lat poczgwszy od zakonhcze-
nia Etapu Robdt. (RB 32/2021)

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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4. OMOWIENIE SYTUACJI
FINANSOWE)

4.1 Informacje dotyczgce przychodow i wynikow
przypadajgcych na poszczegdlne segmenty
branzowe lub geograficzne

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31.03.2021 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody z umoéw z klientami 198 480 30779 40 058 66798 -28 656 307 458
sprzedaz zewnetrzna 170 121 30727 39 813 66798 307 458
sprzedaz na rzecz innych segmentow 28 359 51 245 0 -28 656 0

Kosaly spriedianych produklow: fowarow 185 894 29 700 32260 65114 25478 287 490

Zysk brutto ze sprzedazy 12 585 1079 7798 1683 -3177 19 968
% zysku brutto ze sprzedazy 6,34% 3,51% 19,47% 2,52% 11,09% 6,49%

Koszty sprzedazy 2981

Koszty zarzgdu 12 047

Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej 144

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 5084

Przychody finansowe 4812

w tym: przychody odsetkowe 2 0 1 52 55

instrumenty pochodne 1327 378 1705
Koszty finansowe 4945
w tym: koszty odsetkowe 791 112 321 175 1399
instrumenty pochodne 1378 917 2295

Oczekiwane straty kredytowe 492

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek

podporzgdkowanych wycenianych metodqg 7272

praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem 11731
Podatek dochodowy 1946
Zysk netto 9784

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31.03.2020 (W TYS. PLN) PO PRZEKSZTALCENIU

e .....

Przychody z umdw z klientami 255780 40 864 25 360 47 261 -22011 347 254
sprzedaz zewnetrzna 234 044 40 829 25120 47 261 347 254
sprzedaz na rzecz innych segmentow 21736 36 240 0 -22011 0

Koszly sprzedanych produkiow, fowarw 235 660 39 189 21103 46957 -20 266 322643

i materiatéw

Zysk brutto ze sprzedazy 20120 1676 4257 304 -1746 24 611
% zysku brutto ze sprzedazy 7.87% 4,10% 16,79% 0,64% 7,93% 7,09%

Koszty sprzedazy 2422

Koszty zarzgdu 13 353

Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej -1

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 8 835

Przychody finansowe 2049

w tym: przychody odsetkowe 105 15 21 141

instrumenty pochodne 11 -159 -148
Koszty finansowe 5717
w tym: koszty odsetkowe 177 19 1091 254 1 640
instrumenty pochodne 864 -213 652

Oczekiwane straty kredytowe 1970

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek

podporzgdkowanych wycenianych metodqg 24

praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem 3221
Podatek dochodowy 470
Zysk netto 2751
INFORMACJA O OBSZARACH GEOGRAFICZNYCH (W TYS. Zt)
Przychody od klientéw zewnetrznych (okres zakonczony 31.03.2021r.)
KRAJ —
188 233
tys. PLN Niemcy
562 tys. PLN
N
RAZEM EKSPORT ;g‘zggwm
307 458 119 226 w tym Norwogia
tys. PLN tys. PLN 60 361 tys. PLN

Rynek Wschodni
(Biatorus, Ukraina)
48 044 tys. PLN

. @ —

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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Przychody od klientéw zewnetrznych (okres zakonczony 31.03.2020 r.) dane przeksztatcone

KRAJ

243 493
tys. PLN

RAZEM EKSPORT
347 254 103 761
tys. PLN tys. PLN

Rynek Wschodni
(Biatorus, Ukraina)
59 516 tys. PLN

Skandynawia
44 245 tys. PLN
w tym Norwegia
41 447 tys. PLN

4.2 Czynniki wptywajgce na wyniki finansowe

Grupy

CZYNNIKI | ZDARZENIA ZWLASZICZIA O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE MAJACE WPLYW NA OSIAGNIETE WYNI-
KI FINANSOWE

Wyniki finansowe Grupy za pierwszy kwartat 2021
roku sq spdéjne z zatozeniami Zarzgdu. Wyniki wpisujg
sie w zamierzenia catego roku 2021 i cele stawiane
wszystkim naszym biznesom.

Zaprezentowane wyniki uwzgledniajg sytuacje na
rynku i wptyw epidemii koronawirusa COVID 19 na
biezgcq dziatalno$¢ operacyjng, identycznie jok
w poprzednich kwartatach roku 2020. Dotychczas
stwierdzone choroby, czy tez kwarantanny pracowni-
kéw nie spowodowaty istotnych przestojéw zaréwno
na budowach, jak tez w naszej fabryce domdw mo-
dutowych. Niemniej sytuacja zwigzana z COVID 19
Z pewnoscig ma wptyw na efektywnosc i produktyw-
no$¢ naszych biznesdw.

Grupa podejmuje szereg czynnosci, aby zapewnic
niezaktdcone funkcjonowanie, cho¢ wymaga to du-
zej elastycznosci. Na biezgco sytuacja monitorowana
i analizowana jest przez zespdt kryzysowy pod prze-
wodnictwem Prezesa Zarzgdu.

BUDOWNICTWO KUBATUROWE

Sprzedaz oraz rentownosé¢ segmentu wykazana za
pierwszy kwartat roku 2021 jest nizsza niz w analogicz-
nym okresie roku poprzedniego. Gtéwnie za sprawq
kontraktéw realizowanych na krajowym rynku budow-
lanym.

Powyzsze spowodowane jest dwoma czynnikami.
Pierwszy jest pochodnq sytuaciji na rynku zamodwien
w roku 2020, w ktérym inwestorzy przesuwali rozpo-
czecie swoich inwestycji. Miato to wptyw na skutecz-
no$¢ akwizycyjng i posiadany portfel zamdwien. Drugi
czynnik to warunki pogodowe, ktére przejsciowo, ale
ograniczyty tempo i skale robdt na otwartych fron-
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tach robot.

Mimo wykazania nizszej niz przed rokiem sprzedazy,
to jednak od poczgtku roku portfel realizowanych
kontraktdéw na rynku krajowym powiekszyt sie o ok.
370 min zt. i byto to juz ponad dwukrotnie wiecej niz
w pierwszym kwartale 2020. Zawarte zostaty umowy ze
sprawdzonymi partnerami, z ktérymi wczesniej wspdl-
nie realizowalismy inwestycje (Matexi, TBS, Sokratesa
Development).

Dodatkowo rozpoczeto realizacje kolejnych etapdw
w ramach zleceh nadzorowanych przez Unidevelop-
ment SA. (Etap 3B osiedla Coopera w Warszawie oraz
kolejny etap osiedla Fama w Poznaniu).

Umacniana jest dziatalno$¢ na rynku poznanski tak-
ze dzieki zleceniom spoza Grupy Unibep. W ostatnim
okresie zawarte zostaty umowy z Vantage Develop-
ment SA z Wroctawia oraz spdtkg z grupy Echo Invest-
ment (,Duze Naramowice - Projekt Echo - 111 sp.
z 0.0." S.K.A. z siedzibg w Kielcach).

Prowadzone sq dziatania pod kgtem pozyskania no-
wych zleceh z segmentu przemystowego. W obszarze
zainteresowan pozostajg tematy z segmentu odna-
wialnych zrédet energii.

Problemem branzy w dtuzszej perspektywie moze bycé
wzrost cen i dostepnosé materiatéw budowlanych.

Nizsza niz przed rokiem wykazana zostata sprzedaz
w ramach eksportu ustug budownictwa. Zgodnie
z zatozeniami i harmonogramami przebiega realizo-
cja kontraktu w Charkowie na Ukrainie. Nie uzyskano
natomiast zrealizowaé zaktadanego wczesniej zakre-
suU robdét na dwodch projektach biatoruskich. Realizo-
wane sg tam prace budowlane finansowane ze §rod-
kéw wiasnych Zamawiagjgcego. Umowa kredytowa
pomiedzy Zamawiajgcym a Bankiem w trakcie pro-
cedowania, lecz sytuacja polityczna na Biatorusi nie



sprzyja jej finalizacji. Sytuaciji nie sprzyja sytuacja poli-
tyczna na Biatorusi.

W dniu 28 stycznia 2021r. UNIBEP S.A. podpisat umo-
we przedwstepng z firmg deweloperskq z siedzibg we
Lwowie, ktérej przedmiotem jest uzgodnienie pod-
stawowych warunkdéw docelowej umowy o roboty
budowlane, w ramach ktérej Unibep SA miatby zre-
alizowac w systemie ,,pod klucz" kompleks biurowcow
wraz z centfrum handlowo - rozrywkowym we Lwowie.
Finalizacja negocjacji bedzie istotna dla portfela i per-
spektyw lat kolejnych.

BUDOWNICTWO MODULOWE

Segment budownictwa modutowego wraz ze wzro-
stem sprzedazy wykazat wzgledem roku poprzednie-
go takze poprawe zysku brutto ze sprzedazy. Za pro-
wadzenie biznesu odpowiada spdtka Unihouse SA.

Spoétka podejmuje aktywne dziatania nad poprawg
efektywnosci na budowach oraz wydajnosci na fa-
bryce domdw mierzonej m.in. dzienng iloscig produk-
cji modutéw.

W pierwszym kwartale 2021 podpisane zostaty trzy
umowy na tgczna warto$¢ ok. 219 min nok netto.
Wszystkie na rynku norweskim (Signaturhagen, Sen-
frumsgarden, Bjertnes).

Wazna jest ciggto$¢ produkcji. Uzupetnieniem port-
fela zamoéwien jest norweski projekt "Marie Michelets
Veg 9" - konfrakt podpisany w kwietniu 2021.

W spoétce Unihouse SA i otoczeniu jej biznesu utrzymu-
je sie stan z konca roku 2020. Mimo pandemii bran-
za budowlana nie zostata zmuszona do wstrzymania
prac. Nie zostata wstrzymana ani zadna budowa, ani
dziatalno$¢ produkcyjna czy ustugowa. Firma pro-
wadzi dziatalno$¢ pomimo obostrzen przekraczania
granic lub ich catkowitym zamknieciu (Norwegia). Po-
dejmowane dziatania wymagajg duzej elastycznosci
od catej kadry i ogromnej znajomosci rynkéw zbytu.
Wptyw sytuaciji w Norwegii nie wptyngt znaczgco na
prezentowane wyniki, ale nie mozna wykluczy¢ tego
w kolejnych kwartatach.

Bardzo istotnym czynnikiem wptywajgcym na efek-
tywnos$¢ biznesu jest obok kursu walut, wzrost cen
materiatéw niezbednych do produkcji modutéw. Od
dtuzszego czasu kurs ufrzymuje sie na pozytywnym
poziomie, natomiast ceny materiatow wykazujg ten-
dencje rosngcqg. Sytuacja taka nie sprzyja korzystnie

utrzymaniu rentownosci i efektywnosci sprzedazowe;.
SEGMENT INFRASTRUKTURY

Segment bardzo pozytywnie prezentuje swoje wyniki.
Sprzedaz i zysk brutto ze sprzedazy sq nizsze niz przed
rokiem, ale kolejny raz z rzedu zysk brutto ze sprzedazy
ma wynik dodatni, co nie jest charakterystyczne dla
branzy w tym okresie, dla ktérej sezonowos¢ jest bar-
dzo istotna.
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Bardzo waznym z perspektywy catego roku 2021,
a takze lat kolejnych byto sformalizowanie w ostatnim
okresie dwdch umdw na realizacje drogi S19. Pierwsza
z umdow zawarta zostata w styczniu 2021 roku, a de-
cyzie o wyborze naszej oferty zamawiajqcy ogtosit
w grudniu 2020. Druga z umoéw podpisana zostata 19
maja 2021, a informacja o wyborze oferty przez zama-
wigjgcego powzieta zostata 3 lutego 2021. Projekt ten
realizowany bedzie w konsorcjum z Porr SA.

Aktualnie nie ma koniecznosci pozyskiwania kontrak-
tow za wszelkg cene. Wazne jest budowanie portfela
zlecen na lata kolejne. W ostatnich tygodniach z suk-
cesem udato sie zakohczy¢ trwajgce wczesniej prace
ofertowe i akwizycyjne i pozyskac kontrakty zapew-
niajgce roboty budowlane oraz remontowe, a takze
mostowe.

BIZNES DEWELOPERSKI
Duzo wiekszy wptyw niz przed rokiem, zarbwno na
sprzedaz jak i poziom wykazanego zysku ze sprzeda-

7y w catej Grupie UNIBEP, miat segment dziatalnosci
deweloperskie;.

WOLUMEN SPRZEDAZY MIESZKAN W 1Q 2021 R.

Rynek

Rynek warszawski 164 175
Rynek poznanski 127 22
Pozostate 47 23
RAZEM 338 220
w tym JV 194 133

PROJEKTY W REALIZACJI
WG STANU NA DZIEN 31 MARCA 2021 R.

Osiedle Coopera Etap 3A

89
Osiedle Coopera Etap 3B 89 0
Ursa Home Efap 1 (JV4)" 183 9
Ursa Home Etap 2 (JV4)" 201 10
Rynek warszawski 562 19
Bookowska 18 170 5
Fama Jezyce Etap 1 (JV)" 251 1
Rynek poznanski 421 1
Osiedle ldea Omega (E2) 137 -
Pozostate rynki 137 _
OGOLEM 1120 30

1) wspdlne przedsiewiziecia
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PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU WG STANU NA DZIEN
31 MARCA 2021 R.

Osiedle Coopera

Ftap 4 82 3 4Q 2023
Ochota 65 5 1Q 2022
Latte 124 5 3Q 2021
Powsinska 110 28 4Q 2022
Rynek warszawski 381 a1

Osiedle Idea Leo 172 ) 2Q 2021
(E5)

Osiedle Idea Ge- 92 ) zawieszon
mini (E1F2) Y
Osiedle Idea Ogro-

dy (MDM12) E] 12 - 2Q 2021
Osiedle Idea Ogro-

dy (MDM12) E2 12 - 1Q 2022
Osiedle Idea Ogro-

dy (MDM12) E3 12 - 1Q 2023
Osiedle Idea Ogro-

dly (MDM12) E4 12 - 1Q 2024
Osiedle Idea Venus 160 ) 3Q 2022
(E7)

Rynek radomski 472 -

Fama Jezyce Etap

2 (V) 270 5 2Q 2021
Fama Jezyce Etap

3 (V) 363 12 3Q 2021
Fama Jezyce Etap 2
48 (V)1 1294 31 2Q 2023
Rynek poznanski 1927 48

Kusocinskiego 290 - 2Q 2022
Rynek gdanski 290 -

OGOLEM 3070 89

1) wspdlne przedsiewziecia
2) termin rozpoczecia budowy 4 etapu

Wieksza wielko$¢ sprzedazy dla biznesu za pierwszy
kwartat i w efekcie wyniki to skutek rozktadu przeka-
zah mieszkan i lokali ustugowych, jaki przypadt na
biezgcy okres. Ponownie wigeksze znaczenie biznesu
w wynikach Grupy spodziewane jest w ostatnim kwar-
tale roku 2021.

Biznes deweloperski rozszerza swojq oferte. Unideve-
lopment SA na bazie przeglgdu posiadanych akty-
wow oraz oceny rynku podjgt decyzje o uruchomieniu
nowych inwestyciji. W pierwszym kwartale 2021 z Uni-
bep SA jako generalnym wykonawcqg podpisana zo-
stata umowa na realizacje kolejnego etapu inwestyciji
przy ul. Coopera w Warszawie.

Dbajgc o atrakcyjnos¢ oferty, Grupa w dalszym ciggu
zamierza budowaé na optymalnym poziomie bank

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku

ziemi koncentrujgc sie na rynkach, gdzie pozycja
i marka zostata ugruntowana 1j. rynkach warszawskim
i poznanhskim. W ostatnim okresie nabyte zostaty te-
reny w miescie Gdansk. Jest to nowy kierunek, gdzie

Grupa zamierza rozwijac swojg aktywnosc i budowad
pozycje na rynku.

Na biezgco prowadzona jest analiza mozliwosci po-
zyskania kolejnych projektéw zardbwno w ramach
ptynnosci finansowej Grupy Unidevelopment, jak
i nawigzania wspdtpracy z inwestorem zewnetrznym.
Kontynuowane sqg dziatania ukierunkowane na rozwdj
dziatalnosci na rynku komercyjnym zardwno w seg-
mencie PBSA (Purpose Built Student Accommoda-
fion), jak i PRS (Private Rental Sector).

W ramach Grupy prowadzone sg wspdlne przedsie-
wziecia deweloperskie, efekty ktdérych wykazywane
sg w dziatalnosci finansowej. Na rynku warszawskim
w dzielnicy Ursus spdtka, w ktérej Unidevelopment SA
posiada 50% udziatéw realizuje taki projekt. Na rynku
poznanskim z kolei spdtka Unidevelopment SA prze-
jeta petng kontrole na spdtkqg realizujgcg inwestycje
Fama Jezyce, w zwigzku z czym wyniki fego projektu
konsolidowane sg metodqg petnqg.

POZOSTALA DZIALALNOSC

Unibep SA rozwija kompetencje w obszarze partner-
stwa publiczno-prywatnego (PPP). Segment ten trak-
tfowany jest jako kolejny element funkcjonowania
spotki w perspektywie kilku najblizszych lat. Pierwszy
kontrakt w tej formule dla Gminy Matkinia Gdérna zo-
stat podpisany.
Dodatkowo mozliwosci wykorzystania elementéw
synergii i kompetencji poszczegdlnych biznesdw jest
jednym z komponentdw podejmowania decyzji o kie-
runkach rozwoju.

Bezpieczenstwo finansowe jest priorytetem przy re-
alizacji procesdw wsparcia zarbwno przez piony re-
dlizacyjne, jak i back office. W ramach organizacji
podejmowane sq takie dziatania, jok nadzér nad
efektywnosciq i ptynnosciq, zaangazowanie w $cig-
galno$¢ biezgcych naleznosci i ograniczanie ryzyka
wystgpienia naleznosci przeterminowanych z jedno-
czesng zdolnoscig do regulowania zobowigzan.

Dodatkowa rola back office to m.in. wsparcie w pla-
nowaniu, organizowaniu i kontroli wszystkich biznesow.
Prowadzone dziatania stuzg poprawie i optymalizacii
procesdw we wszystkich obszarach funkcjonowania
Grupy.

Kluczowe przy ocenie efektywnosci organizacji sq
koszty jej zarzgdzania. Ich monitoring przebiega w spo-
séb ciggty.

Inne istotne wydarzenia zostaty opisane w Komenta-
rzu Prezesa Zarzqdu.

CZYNNIKI MOGACE MIEC WPLYW NA PRZYSZLE WYNIKI
FINANSOWE



Czynniki zewnetrzne:

Niepewna sytuacja makroekonomiczna zwigzana
z koronawirusem i jego wptywem na poszczegol-
ne gospodarki, w ftym na rynki bedgce obszarem
dziatalno$ci Spotki.

duza zmienno$¢ na rynku walutowym, duze wa-
hania kursdw walut oraz spreddéw walutowych,
utrzymanie duzej konkurenciji, zaostrzona walka
cenowaq,

zmiana cen materiatdw budowlanych i ustug
podwykonawcdw i dostepnosci do zasobdw,
ryzyko spadku zaméwien od krajowych dewelo-
perdw i zamowien publicznych,

ograniczona dostepnos¢ finansowania zewnetrz-
nego,

czasowe zamkniecie poszczegdinych branz go-
spodarczych,

czasowe zamkniecie rynkdw zagranicznych,
zaburzenia w utrzymaniu tancucha dostaw i tym
samym wptyw na terminowos$¢ realizacji wszelkich
zamoéwien, w tym zobowigzah wobec zamawia-
jagcych,

ograniczenia w przemieszczaniu sie i kwarantan-
na wprowadzana przez kraje bedgce obszarem
dziatalnosci spotek Grupy

mozliwos¢ skorzystania z dofinansowan unijnych
na dziatalno$¢ badawczo-rozwojowaq,

niskie stopy procentowe — stosunkowo tanie finan-
sowanie zewnetrzne,

zmienna sytuacja zwigzana z zapewnieniem cig-
gtosci sity roboczej na rynku pracy,

kumulacja zamdwien publicznych, szczegdinie na
rynku inwestycji infrastrukturalnych,

niepewna sytuacja polityczna na Biatorusi moga-
ca mie¢ wptyw na tempo prac realizowanych
projektéw.

Czynniki wewnetrzne:

dobra kondycja finansowa, ptynno$¢ finansowa,
dostep do limitéw kredytowych i gwarancyjnych
w bankach oraz towarzystwach ubezpieczenio-
wych,

portfel zleceh we wszystkich biznesach Grupy
zwiekszenie aktywnosci w generalnym wykonaw-
stwie na rynku krajowym w innych segmentach
niz mieszkaniowy, w szczegdlnosci w obszarze bu-
downictwa przemystowego,

aktywizacja dziatalnosci eksportowej, gtdwnie na
rynku ukraihskim,

rozwdj nowych aktywnoséci dywersyfikacja dzia-
talnosci w ramach poszczegdlnych bizneséw Gru-
py Unibep,

dywersyfikacja geograficzna w zakresie budow-
nictwa modutowego - dziatania zwigzane z obec-
noscig na rynku polskim i niemieckim,

akwizycja w zakresie budownictwa modutowe-
go na nowych rynkach - szwedzkim, polskim, nie-
mieckim,

bank ziemi i mozliwos¢ uruchamiania kolejnych
wtasnych projektéw deweloperskich adekwat-
nych do poftrzeb,

rozwdj i wykorzystywanie nowych elektronicznych
narzedzi komunikacji - spowodowane sytuacjq
epidemiologiczna,
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optymalizacja systemu do zarzgdzania przedsie-
biorstwem Microsoft Dynamics AX 2012 oraz in-
nych systemdéw wspomagajacych procesy ope-
racyjne w spoétkach Grupy jak Microsoft Dynamics
CRM, AX People, IBM Cognos, Microsoft Power B,
dziatania zwigzane z wdrozeniem technologii filo-
zofii BIM,

efektywnos$¢ procesdw i produkcji poprzez wyko-
rzystanie komorek organizacyjnych: Biura Tech-
nicznego, Biura Jakoscii Dziatu Technologii, Dziatu
Projektowego (architekci, statycy, konstruktorzy),
Dziatu B+R,

stosunkowo duza zaleznos¢ od budownictwa ku-
baturowego, w tym mieszkaniowego,
stosunkowo duza zaleznos$¢ od rynku warszawskie-
go,

wyodrebnienie w ramach Grupy samodzielnego
podmiotu Unihouse SA.

RYZYKA | ZAGROZENIA

Ryzyko, jako zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazdg
prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg. Kazde z poniz-
szych ryzyk moze miec, w przypadku zaistnienia, istot-
ny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finan-
sowq i perspektywy rozwoju Unibep SA/Grupy UNIBEP,
a takze wyniki prowadzonej dziatalnosci.

Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng
Polski.

Ryzyko zwigzane z oddziatywaniem pandemii na
gospodarke i Emitenta.

Ryzyko zwigzane z kursami walutowymi.

Ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe kontrahentow.

Ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko polityczne rynkdw wschodnich.

Ryzyko zwigzane z rozpoczeciem dziatalnosci na
nowych rynkach.

Ryzyko zwigzane z uruchomieniem nowych seg-
mentéw w ramach dotychczasowych linii bizne-
sowych na obecnych rynkach.

Ryzyko zaniechania dziatan lub braku efektéw
finansowych zwigzanych z partnerstwem publicz-
no-prywatnym.

Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci kontynu-
owania rozpoczetych projektéw oraz brakiem
mozliwosci realizacji kontraktu pomimo podpisa-
nych umoéw w zwiqzku z trudnosciami, jakie prze-
zywajg sektory budowlany i deweloperski oraz
zaostrzonymi wymogami odnoénie finansowania
projektéw deweloperskich.

Ryzyko zwigzane z negatywnym wptywem zmian
regulacji prawnych na dziatalno$¢ Emitenta.
Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci przepiséw
prawa podatkowego.

Ryzyko stdp procentowych.

Ryzyko konkurenciji.

Ryzyko dziatania w warunkach silnej konkurencji
ze strony innych deweloperdw.

Ryzyko zwigzane z niepowodzeniem rozszerzenia
dziatalnosci Grupy na inne rynki.

Ryzyko zwigzane ze sprzedazg mieszkan po obni-
zonych cenach przez Grupe.
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e Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig wynikajg-
cq z prawa ochrony Srodowiska.

e Ryzyko wystepowania trudnosci spotecznych,
administracyjnych i inwestycyjnych przy realizaciji
projektéw budowlanych.

e Ryzyko negatywnego wptywu warunkédw pogo-
dowych na harmonogram inwestycji deweloper-
skich.

e Ryzyko utrudnionego zachowania ciggtosci w na-
bywaniu gruntow.

* Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nierucho-
mosci i ich nieuregulowanym stanem prawnym.

e Ryzyko wzrostu kosztéw redlizaciji projektéw bu-
dowlanych.

e Ryzyko wzrostu cen materiatdw iich dostepnosci.

e Ryzyko zwigzane z solidarng odpowiedzialnoscig
za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawcow.

* Ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami
umownymi.

*  Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym.

e Ryzyko zwigzane z infrastrukturg budowlang.

e Ryzyko zwigzane ze sprzedazqg projektéw dewelo-
perskich.

* Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniami ustanowio-
nymi na majatku Grupy UNIBEP.

* Ryzyko zwigzane ze zwiekszeniem udziatu w port-
felu zlecen kontraktodw w sektorze publicznym.

* Ryzyko zwigzane z powstawaniem spraw spor-
nych.

e Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikéw
i utrzymaniem profesjonalnej kadry.

e Ryzyko awarii systemow informatycznych.

* Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub
nieterminowe wykonanie zlecen.

e Ryzyko zwigzane z udzielonymi gwarancjami.

e Ryzyko zwigzane z koncentracjg przychoddéw ze
sprzedazy.

* Ryzyko zwigzane z wydtuzeniem postepowania
administracyjnego w zakresie prawa zagospoda-
rowania nieruchomosci oraz prawa budowlane-
go.

e Ryzyko zwigzane z koniunkturalnosciqg branzy.

* Ryzyko zwigzane z zapewnieniem odpowiedniej
infrastruktury dla realizowanych przez grupe pro-
jektow deweloperskich.

* Ryzyko stosowania nieodpowiedniej fechnologii
budowlanej lub wykorzystywania nieprawidtowe;j
dokumentacji architektonicznej projektu

e Ryzyko wypadkdw przy pracy.

*  Ryzyko zwigzane z postepowaniami sgdowymi.

e Ryzyko kontroli przez zagraniczne organy pan-
stwowe.

Na dzieh sporzgdzania niniejszego sprawozdania Za-
rzad Emitenta nie identyfikuje innych niz ww. czynni-
kéw ryzyka i zagrozen istotnych dla Grupy Kapitatowej
UNIBEP. Szczegdtowy opis czynnikdw ryzyka i zagrozeh
zostat zamieszczony w Sprawozdaniu Zarzgdu z dzio-
talnosci Grupy UNIBEP w 2020 roku.

SEZONOWOSCE

Sezonowos¢ zwigzana uwarunkowaniami pogodowy-
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mi miata wptyw na tempo robdt i poziom uzyskanej
sprzedazy w pierwszym kwartale 2021.

Zjawisko sezonowosci jest charakterystyczne dla dzia-
talnosci budowlane] drogowo-mostowej. Okres zimo-
wy istotnie ogranicza tempo i zakres robdét lub tez je
wstrzymuje (zgodnie z zapisami zawartymi w kontrak-
tfach na realizacje inwestycji drogowych).

Uwarunkowania pogodowe majg wptyw na aktyw-
no$¢ w dziatalno$ci budowlanej kubaturowej. Mimo iz
okres zimowy jest uwzgledniany w harmonogramach
realizacji inwestycji i planowaniu tempa robét, to jed-
nak sytuacje wystepowania warunkéw gorszych niz
spodziewane zaburzajg tempo i skale realizacji na po-

szczegdlnych odcinkach robot.

Segment budownictwa modutowego réwniez jest
wrazliwy na warunki atmosferyczne. Przypadki nieprzy-
gotowania przez Zamawiajgcego w ferminie odpo-
wiednich frontéw robét (np. fundamentédw na stanie
zero przed okresem zimowym) wptywa na harmono-
gram realizacji inwestycji. Zjowisko powyzsze zawsze
jest analizowane zaréwno przez kadre spotki jak i In-
westora.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZRE-
ALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW NA DANY ROK

Grupa UNIBEP nie publikowata prognoz wynikow fi-
nansowych na rok 2021.
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5. OPIS GRUPY KAPITALOWEJ

UNIBEP

Na dzieh 31 marca 2021 roku Grupa UNIBEP sktada
sie z Jednostki Dominujgcej oraz 5 spotek bezposred-
nio zaleznych od Unibep SA 1j. UNEX Constructions Sp.
z0.0.,Budrex Sp.z0.0., Unibep PPP Sp.z 0.0., Unideve-
lopment SA i Unihouse SA. Spdtkg wspdtkontrolowang
jest Seljiedalen AS. Dodatkowo w sktad Grupy Unibep

JESTESMY FIRMA DZIALAJACA NA WIELU RYNKACH

wchodzqg spdtki posrednio zalezne i wspdtkontrolowa-
ne, w ktérych udziaty posiada spdtka Unidevelopment
SA oraz Seliedalen AS. Unibep SA posiada rowniez? je-
den oddziat zlokalizowany w Biatymstoku.

Legenda:

. budownictwo kubaturowe budownictwo modutowe ®  miejsca upamietnien
—wykonywane na zlecenie

’ dziatalno$¢ deweloperska ‘ realizacje drogowe i mostowe Rady Ochrony Pamieci Walk

i Meczenstwa q

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku



—— 99% Monday Development Sp. z 0.0.

— 98% Monday Development Sp. z o0.0.

grupa
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SCHEMAT GRUPY UNIBEP (STAN NA DZIEN 31.03.2021 ROKU)

Unihouse SA (Bielsk Podlaski)
100% Unibep

Seljedalen AS (Norwegia)
50% Unibep

a

Unidevelopment SA (Warszawa)
97.63% Unibep

Lovsetvegen 4 AS (Norwegia)
100% Seliedalen AS

|

UNIBEP SA
L

Oddziat Infrastruktury UNIBEP SA

w Biatymstoku

UNEX Construction Sp. z o.0. (Warszawa)

100% Unibep

Budrex Sp. z o.0. (Biatystok)

100% Unibep

Unibep PPP Sp. z o.0. (Bielsk Podlaski)

100% Unibep

MP Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Bukowska 18 MP Sp. z o.0. Sp. k. (*)
1% MP Sp.z 0.0.
Zielony Sotacz Tarasy MP
Sp. z 0.0. Sp. k. (*)

99% Monday Development Sp. z 0.0.
1% MP Sp. z 0.0.

Monday Kosmonautéw MP
Sp.zo.0.sp. k. (*)
99% Monday Development Sp. z 0.0.
1% MP Sp.z 0.0.

UNI 5 Sp. zo0.0.
2% MP Sp. z 0.0.

UNI 6 Sp. z 0.0.
99.98% Monday Development
Sp.zo.0.
0,02% MP Sp. z 0.0.

UNI 7 Sp. zo.0.
99.98% Monday Development
Sp.zo.0.
0,02% MP Sp. z 0.0.

Monday Development Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Szczesliwicka Sp. z o.0.
92,93% Unidevelopment SA

3.31% Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
2.82% Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
——0,86% Monday Development Sp. z 0.0.
0,08% MP Sp. z 0.0.

Podmioty z grupy kapitatowej
UNIDEVELOPMENT

* Udziat wspdinika w zyskach i stratach sp. k.
zgodnie z umowq spotki komandytowej

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku

Unigo Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 3 Sp. zo.0.
100% Unidevelopment SA

URSA PARK Smart City
Sp. z0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

URSA SKY Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

Osiedle Marywilska Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Sokratesa Sp. z o0.0.
100% Unidevelopment SA

Osiedle IDEA Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI4 Sp.zo.0.
100% Unidevelopment SA

Fama Development Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA

Fama Development Sp. z o0.0. Sp. k. (*)
—— 0,1% Fama Development Sp. z 0.0.
49,95% Unidevelopment SA

1 Fama Development
Sp. z0.0. Sp. k. (*)
99% Fama Development
Sp.zo.0.Sp. k.
1% Fama Development Sp. z 0.0.

IDEA Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

MD Inwestycje Sp. z 0.0.
Monday Mate Garbary Sp. k. (*)
60% IDEA Sp. z 0.0.

IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp.z 0.0.

Coopera IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp.z 0.0.

Mickiewicza IDEA Sp. z o.0. Sp. k. (¥)
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp.z 0.0.

UNI1 Idea Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

Asset IDEA Sp. z o.0. Sp. k. (*)

98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp.z 0.0.
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5.1 Zmiany w sirukiurze Grupy

Ponizej zamieszczono informacje nt. isfotnych zmian
w strukturze Grupy UNIBEP, jakie miaty miejsce w okre-
sie pierwszego kwartatu 2021.

1. Zmiany w ramach Grupy Kapitatowej Unidevelop-

ment

e zarejestrowanie w dniu 3 marca 2021 r. UNI 4 sp.
Z 0.0., ktérej jedynym wspdinikiem spdiki jest UNI-
DEVELOPMENT S.A.

e zarejestrowania w dniu 14 marca 2021 r. UNI 3 sp.
Z 0.0., ktdérej jedynym wspdinikiem spdiki jest UNI-
DEVELOPMENT S.A.

e zarejestrowania w dniu 15 marca 2021 r. UNI 5 sp.
Z 0.0., ktérej wspdinikami sg MONDAY DEVELOP-
MENT sp. z 0. 0. oraz oraz MP sp. z 0. 0.

e zarejestrowania w dniu 18 marca 2021 r. UNI 7 sp.
Z 0.0., ktérej wspdinikami sg MONDAY DEVELOP-
MENT sp. z 0. 0. oraz oraz MP sp. z 0. 0.

e zarejestrowania w dniu 23 marca 2021 r. UNI 6 sp.
Z 0.0., ktérej wspdinikami sg MONDAY DEVELOP-
MENT sp. z 0. 0. oraz oraz MP sp. z 0. 0.

* podjecie w dniu 30 marca 2021 r. przez zgroma-
dzenia wspdlnikow decyzji o:

o przeksztatceniu ,Bukowska 18 MP Spodtka
Z ograniczong odpowiedzialnodcig” spdtka
komandytowa w spdtke z ograniczong od-
powiedzialnoscig, ktére wspdlnikami zostang
MONDAY DEVELOPMENT sp. z 0. 0. oraz MP
Sp.z 0. 0.

o przeksztatceniu ,,COOPERA IDEA Spodtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka
komandytowa w spdtke z ograniczong od-
powiedzialnoscig, ktérej wspdinikami zostang
IDEA sp. z 0.0. oraz UNIDEVELOPMENT S.A.

o przeksztatceniu ASSET IDEA Spdétka z ograni-
czong odpowiedzialnoscig spdtka komandy-
towa w spdtke z ograniczong odpowiedzial-
noscig, ktérej wspdlnikami zostang IDEA sp.
z 0.0. oraz UNIDEVELOPMENT S.A.

o przeksztatceniu ,,UNIT IDEA Spétka z ograni-
czong odpowiedzialnosciq” spdtka koman-
dytowa w spdétke z ograniczong odpowie-
dzialnoscig, ktérej wspdinikami zostang IDEA
Sp. z 0.0. oraz UNIDEVELOPMENT S.A.

o przeksztatceniu ,IDEA Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” spdtka komandytowa
w spdtke z ograniczong odpowiedzialnosciq,
ktérej wspdinikami zostang IDEA sp. z 0.0. oraz
UNIDEVELOPMENT S.A.

e zawarcie umow o zmianie umow w zakresie wnie-
sienia dodatkowego wktadu pienieznego dla:

o0 BUKOWSKA 18 MP spdtka z ograniczong od-
powiedzialnoscig” spdtka komandytowa
w kwocie 2 845 000 zt przez jednego ze wspdl-
nikdw, 1. MONDAY DEVELOPMENT Spdtka
Z ograniczong odpowiedzialnosciq;

o ASSET IDEA spoétka z ograniczong odpowie-
dzialnoscig” spdtka komandytowa w kwocie
54 000 zt przez jednego ze wspdlnikdw, 1j. UNI-
DEVELOPMENT Spétka akcyjna;

o ,UNIT IDEA spdtka z ograniczong odpowie-
dzialnosciq” spdtka komandytowa w kwocie
43 000 zt przez jednego ze wspdlnikdw, 1j. UNI-
DEVELOPMENT Spétka akcyjna

o IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialno-
scig” spotka komandytowa w kwocie 9 963
000 zt przez jednego ze wspdinikdw, tj. UNIDE-
VELOPMENT Spétka akcyjna.

2. Sprzedaz ogdtu praw i obowigzkéw komplementa-
riusza oraz komandytariusza w spétce komandytowej

W dniu 31 marca 2021r. doszto do rozwigzania za
porozumieniem stron Umowy Inwestycyjnej zawartej
pomiedzy Emitentem, spotkg zalezng od Emitenta Uni-
development S.A. z siedzibg w Warszawie, a spdtkami:
CPD S.A. z siedzibg w Warszawie, Challange Eighteen
spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg
w Warszawie, Lakia Entferprise Ltd z siedzibg w Nikozji
oraz Smart City Sp. z ograniczong odpowiedzialnoscig
Spdétka komandytowa z siedzibg w Warszawie. Roz-
wigzanie Umowy Inwestycyjnej nastgpito wobec jej
ferminowego wykonania i rozliczenia przez strony, tj.
zakohczenia wspdlnego przedsiewziecia deweloper-
skiego. W konsekwenciji powyzszego pomiedzy spot-
kami UNIDEVELOPMENT SA (sprzedajgcy 1), Challange
Eighteen spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
(Kupujacy 1), Gaston Investments spdtka z ograniczo-
na (Kupujgcy 2) oraz Smart City spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq (Sprzedajacy 2) zostata zawarta
umowa, na mocy ktérej Sprzedajgcy 1 sprzedat na
rzecz Kupujgcego 1 ogdt praw i obowigzkdw Koman-
dytariusza, a Sprzedajgcy 2 sprzedat Kupujgcemu 2
ogdt praw i obowigzkéw Komplementariusza w Spot-
ce ,,Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzialno-
scig” Spdétka komandytowa.

3. Umorzenie certyfikatéow inwestycyjnych UNIDE FIZ
AN

W dniu 31 marca 2021 r. nastgpito finalne umorzenie
wszystkich certyfikatdw inwestycyjnych UNIDE FIZ AN.
Tym samym zostaty zakonczone wszystkie czynnosci
likwidacyjne i ztozono wniosek o wykreslenie funduszu
z rejestru RFI.

ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY PO DNIU BILANSOWYM

1. Wstgpienie JB Investments SCSP w migjsce Wie-
pofama S.A. do projektu FAMA - na podstawie
Porozumienia zawartego w dniu 23 kwietnia 2021
roku pomiedzy Unidevelopment S.A., Wiepofama
S.A., Faoma Development sp. z 0.0., Fama Develo-
pemnt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
sp.k. oraz JB Investment Société en Commandi-
te Spéciale (S.C.Sp.) (dalej jako ,,JB Investment
SCSP"”) (dalej jako ,,Porozumienie”) Unidevelop-
ment S.A., Fama Development sp. z 0.0. oraz
Fama Development spdtka z ograniczong odpo-
wiedzialnosciq sp.k. wyrazity zgode na przenie-

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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sienie praw i obowigzkdw z Umowy inwestycyjnej
z Wiepofama S.A. na JB Investment SCSP W zwigz-
ku ze spetnieniem przewidzianych w Porozumieniu
warunkdw, strony Umowy inwestycyjnej zawarty
w dniu 23 kwietnia 2021 roku aneks do Umowy in-
westycyjnej uwzgledniajgcy zmiane strony w ten
sposdb, ze za wyjatkiem zapisdéw majgcych cha-
rakter historyczny, wprowadzity w miejsce Wiepo-
fama S.A. spdtke JB Investment SCSP. Tym samym
JB Investment SCSP stata sie strong Umowy inwe-
stycyjnej w miejsce Wiepofama SA.

2. Podpisanie w dniu 12 maja 2021r. aktdw zatozy-
cielskich nowych spdtek z ograniczong odpowie-
dzialnoscig o nazwie:

e UNI 2 spdétka z ograniczong odpowiedzial-
nosciq z siedzibg w Warszawie, UNI 9 spdtka
Z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg
w Warszawie, UNI 10 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie,
UNI 11 spdtka z ograniczong odpowiedzial-
nosciq z siedzibg w Warszawie, UNI 12 spdtka
Z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg
w Warszawie, UNI 13 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie,
dla ktérych jedynym wspdlnikiem jest UNIDE-
VELOPMENT SA.

e UNI 8 spdétka z ograniczong odpowiedzial-
nosciq z siedzibg w Warszawie. Wspdlnika-
mi spotki sg MONDAY DEVELOPMENT spodtka
Z ograniczong odpowiedzialno$cig oraz MP
spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq.

Poza informacjami zamieszczonymi w ramach ni-
niejszego Sprawozdania (w szczegdlnosci w zakresie
wskazanym powyzej), jak réwniez kwartalnego skré-
conego skonsolidowanego sprawozdania finansowe-
go za okres 01-01-2021 do 31-03-2021 nie miaty miej-
sca istotne zmiany w strukturze Grupy UNIBEP.

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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6. INFORMACIJE DOTYCZACE
GLOWNYCH AKCJONARIUSZY,
AKCJI ORAZ INNYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

6.1 Akcjonariusze posiadajgcy ponad 5% akciji

SKLAD AKCJONARIATU NA DZIEN 31 MARCA 2021 R. ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI NINIEJSZEGO RAPORTU

Imie i nazwisko

Zofia Mikotuszko*

Beata Maria Skowronska
Wojciech Stajkowski
Bozenna Lachocka

Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny
Aviva Santander

PKO BP Bankowy OFE
Free Float
Akcje wtasne (1) (2) (3)

Razem

8 800 000
5500 000
2 500 000
2 500 000

3418 920

2098756
6752958
3 500 000
35070 634

25,09
15,68
7,13
7,13

9,75

5,98

19,26
9,98
100

880 000
550 000
250 000
250 000

341 892

209 875,6
675295,8
350 000
3507 063,4

8 800 000 25,09
5500 000 15,68
2 500 000 713
2 500 000 713
3418 920 079
2098 756 5,98
6752958 19,26
3 500 000 9,98
35 070 634 100

* Pani Zofia Mikotuszko pozostaje w ustroju wspdlnosci majgtkowej z Panem Janem Mikotuszko

Akcje wtasne (1) (2) (3)
9.98%

Free float

19.26%

PKO BP
Bankowy OFE

5,98%

AVIVA SANTANDER
9.75%

Anna Lachocka

«

Bozenna

713%

25,09%

Wojciech Stajkowski

7.13%

Zofia Mikotuszko

Beata Maria
Skowronhska

15,68%

(1), (2) 1.000.000 Akcji wtasnych

(3)

zostato nabytych w dniu
7 lutego 2017 r., o czym
Spodtka informowata
W raporcie biezgcym nr
10/2017. Kolejny 1.000.000
Akcji  wtasnych  zostato
nabytych w dniu 29 maja
2019 r., o czym Spdtka po-
informowata w raporcie
biezgcym nr 28/2019.

1.500.000 Akcji Wtasnych
nabytych w dniu 27 lutego
2020 r., 0 czym spotka po-
informowata w raporcie nr
7/2020

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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Struktura Kapitatu Zaktadowego

Na dzieh 31 marca 2021 r. kapitat zaktadowy UNIBEP
SA wynosit 3.507.063,40 zt i dzielit sie na 35.070.634 ak-
cje o wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym:

e 27.227.184 akcji na okaziciela serii A,

e 6.700.000 akcji na okaziciela serii B,

e 1.048.950 akcji na okaziciela serii C,

e 94,500 akcji na okaziciela serii D.

Wszystkie akcje Spodtki sg zdematerializowane i sg
przedmiotem obrotu na rynku regulowanym Gietdy
Papieréw Warto$ciowych w Warszawie SA.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
(raport roczny za rok 2020) do dnia sporzgdzenia ni-
niejszego sprawozdania do Spdtki wptynety zawiado-
mienia od znaczqgcych akcjonariuszy dotyczgce zmia-
ny stanu posiadania akcji Spotki.

POTENCJALNE ZMIANY W STRUKTURZE AKCJONARIATU
| UMOWY ZAWARTE POMIEDZY AKCJONARIUSZAMI LUB
OBLIGATARIUSZAMI

Emitentowi nie sg znane umowy, w wyniku ktdérych
moga W przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjona-
riuszy oraz obligatariuszy.

6.2 Stan posiadania akcji lub uprawnien do akcji
przez osoby zarzgdzajqgce i nadzorujgce

WYKAZ AKCJI | UDZIALOW PODMIOTOW Z GRUPY KAPITALOWE)J W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH. STAN NA 31 MARCA 2021 R. ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI NINIEJSZEGO RAPORTU

Imie i nazwisko

ZARZAD

Leszek Marek Gotgbiecki Prezes Zarzqdu
Stawomir Kiszycki Wiceprezes Zarzgdu
Krzysztof Mikotajczyk Wiceprezes Zarzqgdu
Adam Polinski Cztonek Zarzgdu

RADA NADZIORCIA
Jan Mikotuszko Przewodniczgcy RN

Beata Maria Skowronska Wiceprzewodniczgca RN

Wojciech Jacek Stajkowski Cztonek RN
Jarostaw Mariusz Betdowski Cztonek RN
Michat Kotosowski Cztonek RN
Pawet Markowski Cztonek RN
Dariusz Marian Kacprzyk Cztonek RN

690 000 69 000,00 1.97%
0 0 -
0 0 -
0 0 -
21 620 2162,00 0.,06%
5500 000 550 000,00 15,68%
2 500 000 250 000,00 7.13%
0 0 -
0 0 -
0 0 -
0 0 -

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
okresowego nie miaty miejsca zmiany w stanie posia-
dania oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych.

Osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie posiadajg
uprawniehn do akcji Spotki.

6.3 Program motywacyjny

Zwyczajne Walne Zgromadzenie UNIBEP SA w dniu
15.06.2020 r. przyjeto zatozenia Programu Motywa-
cyjnego dla cztonkdw Zarzgdu oraz kluczowych me-
nadzerdw. W ramach tego Programu Spdétka bedzie
mogta zbywacé na rzecz tych osdb akcje wtasne Spdt-
ki. Na realizacje Programu Motywacyjnego Walne
Zgromadzenie przeznaczyto wszystkie akcje wtasne
Spoiki, tj. 3 500 000 akcji. Walne zgromadzenie upo-
waznito Rade Nadzorczg do ustalenia Regulaminu
Programu Motywacyjnego okredlajgcego szczegdto-
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we zasady realizacji tego Programu oraz do ustalenia
ceny nabycia Akcji dla kazdego z Uczestnikdw Pro-
gramu Motywacyjnego. W dniu 4 listopada 2020 roku
Rada Nadzorcza UNIBEP S.A. uchwalita Regulamin
Programu Motywacyjnego UNIBEP S.A. (dalej ,,Pro-
gram”).

Szczegdtowe zatozenia programu zostaty opisane
w raporcie za lll kwartat 2020 roku w punkcie 6.3 Pro-
gram motywacyjny.



W dniu 14 stycznia 2021 roku Rada Nadzorcza Spotki
zdecydowata o realizacji Programu Motywacyjnego
na biezgcy rok obrotowy, w szczegdlnosci: ustalajgc
kryteria przydziatu akcji, przyjmujgc liste uczestnikbéw
Programu Motywacyjnego oraz ustalajgc cene sprze-
dazy akcji w ramach Programu Motywacyjnego.

Zgodnie z decyzjg Rady Nadzorczej:

i] lista uczestnikdw Programu Motywacyjnego obej-
muje cztonkdw Zarzgdu Spotki;

il kryteria przydziatu akcji Spdtki na rok oceny 2021
obejmujg w szczegdlnosci pozostawanie w skta-
dzie Zarzadu Spoéiki jak rowniez zrealizowanie usta-
lonych zamierzen finansowych Spdtki oraz Grupy
Kapitatowej Unibep;
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il cenasprzedazy akcji, ktére mogg byc¢ skierowane
do nabycia przez uprawnionego uczestnika Pro-
gramu Motywacyjnego za rok oceny 2021 wynosi
3 7t za jedng akcje;

iv] uprawnionym uczestnikom Programu Motywa-
cyjnego [pod warunkiem spetnienia ww. kryte-
ribw przydziatu] zostanie zaoferowanych za rok
oceny 2021 co najmniej 600.000 akcji, w tym co
najmniej 220.000 akcji Panu Leszkowi Markowi Go-
tgbieckiemu, co najmniej 190.000 akcji Panu Sto-
womirowi Kiszyckiemu, co najmniej 140.000 akcji
Panu Krzysztofowi Mikotajczykowi oraz co najmniej
50.000 akcji Panu Adamowi Polinskiemu.

6.4 Informacje dotyczgce emisji, wykupu
i sptaty diuznych i kapitatowych papierow

wartosciowych

W dniu 29 marca 2021 r. UNIBEP S.A. nabyt 28.877 sztuk
obligacji zwyktych na okaziciela serii E o tgcznej war-
tosci nominalnej 2.887.700,00 min zt celem ich umo-
rzenia.

W dniu 31 marca 2021r. UNIBEP S.A. wyemitowat
500.000 sztuk kuponowych, niezabezpieczonych obli-
gaciji serii G o warto$ci nominalnej 100 zt za jedng ob-
ligacje. Tym samym warto$¢ emisji wyniosta 50 min zt.
Wykup obligacji nastgpi w dniu 31 marca 2024r. Celem
emisji Obligacji byto sfinansowanie wykupu obligacji

serii E, a w pozostatym zakresie zwiekszenie zdolnosci
finansowych Emitenta oraz Grupy Emitenta w zakresie
realizacji projektéw inwestycyjnych (rozumianych jako
realizacja inwestycji deweloperskich lub kontraktéw
budowlanych) w ramach prowadzonej przez Emi-
tenta lub podmioty zalezne od Emitenta dziatalnosci
biznesowej, przy czym nie zostato okre$lone przedsie-
wziecie, ktére ma by¢ sfinansowane z emisji Obligacii.

Obligacje serii G od dnia 17 maja 2021r. notowane sq
w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst.

6.5 Wyptacona lub zadeklarowana dywidenda

W dniu 20 kwietnia 2021 roku Zarzgd Emitenta podjat
decyzje o rekomendowaniu Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu Emitenta wyptaty dywidendy z zysku
netto za rok 2020. Zarzgd wnioskuje, aby cze$¢ zysku
netto Emitenta za rok 2020 w kwocie ? 471 190,20 zt,
1j. 0,30 zt na kazdg akcje (po wytgczeniu 3,5 min akcji
wtasnych posiadanych przez Emitenta), przeznaczo-
na zostata na wyptate dywidendy akcjonariuszom,
za§ pozostata czes¢ zysku netto za rok 2020 w kwocie
7 290 777,64 zt przeznaczona zostata na kapitat zapa-
sowy Emitenta. Jako dzieh dywidendy Zarzgd propo-
nuje ustali¢ dzienl lipca 2020 r., zas jako dzien wyptaty
dywidendy dzien 12 lipca 2021 r. Przedstawione powy-
zej rekomendacje Zarzgdu zostaty w dniu 20 kwietnia
2021 roku pozytywnie zaopiniowane przez Rade Nad-
zorczq Emitenta. (RB 24/2021) Decyzje o wyptacie dy-
widendy podejmuje ZWZ UNIBEP SA.

DYWIDENDA NA 1 AKCJE ZA ROK W Zt.
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7. INNE ISTOTNE INFORMACIJE

GRUPY

7.1 Postepowania toczqgce sie przed sgdem,
organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administraciji

publicznej

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania Jed-
nostka Dominujgca i Grupa UNIBEP jest strong toczg-
cych sie postepowan sgdowych dotyczgcych zobo-
wiqzanh oraz wierzytelnosci.

tgczna warto$¢ postepowan w grupie wierzytelnosci
na dzien sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania wy-
nosi 75.082 tys. zt (w ramach Jednostki Dominujgcej
tgczna warto$¢ postepowan wynosi 71.006 tys. zt).

Jednoczesdnie tgczna warto$¢ postepowan w grupie
zobowigzan na dzieh sporzgdzania niniejszego Spra-
wozdania wynosi 131.514 tys. zt (w ramach Jednost-
ki Dominujgcej tgczna warto$¢ postepowan wynosi
131.358 tys. zt).

Spoétka identyfikuje szereg postepowan istotnych. Po-
stepowaniami o najwiekszych wartosciach sg opisane
ponizej postepowania pomiedzy UNIBEP SA a Podla-
skim Zarzgdem Drég Wojewddzkich (Inwestor) oraz
UNIBEP SA a Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Au-
tostrad (Inwestor).

1. W dniu 12 pazdziernika 2018 roku Konsorcjum UNI-
BEP S.A i Most sp. z 0.0. ztozyto w Sqdzie Okrego-
-wym w Biatymstoku | Wydziale Cywilnym pozew
przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Woje-
wodzkich o zaptate kwoty 8 286 tys. zt z tytutu kary
umownej] w zwigzku z odstgpieniem od umowy
oraz kwoty 23 243 tys. zt z tytutu roszczen dodat-
kowych na inwestycji Sokdtka — Dgbrowa Biato-
stocka. Sprawe przekazano do Wydziatu Gospo-
darczego. Na pierwszych dwdch rozprawach,
ktére odbyty sie w dniach 24-25 czerwca 2019
r. oraz 25-27 wrzeénia 2019 r. zostali przestuchani
swiadkowie. W dniu 6 listopada 2019 r. powddz-
two konsorcjum zostato rozszerzone o kwote 4 807
tys. zt z tytutu roszczeh wynikajacych z rozliczenia
kohcowego kontraktu. Pozwany ztozyt odpo-
wiedZ na rozszerzenie powddztwa, Sgd wyznaczyt
Powodowi termin do 29 maja 2020 r. na ztozenie
repliki na odpowied? Pozwanego. Replike ztozo-
no. W dalszym foku postepowania sgdowego zo-
stang przestuchani kolejni $wiadkowie i rozpozna-
ne wnioski dowodowe w zakresie dopuszczenia
opinii biegtych. Dnia 31 grudnia 2020 r. ztozono
rozszerzenie powddztwa przez UNIBEP S.A. o wy-
ptacong z gwarancji PZU kwote 8 286 426,00 zt.
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Sqd zobowigzat PZDW do ztozenia odpowiedzi
na rozszerzenie powoddztwa w terminie 3 miesiecy
od daty doreczenia tego pisma (termin uptynat
w potowie kwietnia). PZDW ztozyto odpowiedz na
rozszerzenie powddziwa w dniu 9 kwietnia 2021r.,
jednak odpowiedz nie wnosi nowych merytorycz-
nych aspektéw do sprawy. Dnia 1 maja 2021 r.
sqd wystat postanowienie o dopuszczeniu dowo-
du z pisemnych zeznanh $wiadkdw. Sgd dopuscit
dowdd z opinii instytutu naukowo - badawcze-
go z zakresu projektowania w branzy drogowej
i mostéw, budownictwa drogowego i wyceny
robét budowlanych (kosztorysowania), geodezi
i kartografii, oraz z zakresu hydrologii, hydrogeolo-
gii, stosunkéw wodnych i melioracji wyznaczajgc
jednoczesnie termin 1 roku na sporzgdzenie opinii
(z obowigzkiem przeprowadzenia ogledzin). Wy-
dano réwniez dnia 1 maja 2021 r. wyrok czescio-
wy (w zakresie uznanym przez Strone Pozwang —
PZDW), 1j. na rzecz UNIBEP S.A. 798.570,69 ztotych
z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia
2 maja 2019 roku do dnia zaptaty oraz na rzecz
Most spdtki z ograniczong odpowiedzialnosciq
w Sopocie kwote 61.402,05 ztotych z odsetkami
ustawowymi za opdznienie od dnia 2 maja 2019
roku do dnia zaptaty, nadajgc wyrokowi rygor no-
tychmiastowe] wykonalnosci. W dniu 10.05.2021
r. Sgd wystat zobowigzania do kilku podmiotéw
(Strabag, Woj.Podl., Urz.Marszatk, Starosta Sokdl-
ski, Wody Polskie, projektant, Inspektor Nadzoru)
dot. ztozenia dokumentaciji dot. inwestyciji, o ktére
whioskowalismy.

W potowie listopada 2018 roku Spdtce zostat do-
reczony pozew Podlaskiego Zarzgdu Drég Woje-
wodzkich przeciwko Konsorcjum, ztozony w dniu
1 pazdziernika 2018 r. w Sgdzie Okregowym w Bia-
tymstoku, o zaptate kary umownej w kwocie ok. 8
286 tys. zt. z tytutu odstgpienia od umowy. W dniu
14 sierpnia 2020 r. PZDW ztozyt do witasciwego
sqdu pismo procesowe (doreczone petnomoc-
nikowi konsorcjum w dniu 26 listopada 2020 r.)
stanowigce rozszerzenie powyzszego powddz-
twa o zgdanie zasqgdzenia na rzecz Zamawiajg-
cego odszkodowania uzupetniajgcego przewyz-
szajgcego, zdaniem Zamawidjgcego, wartosé
w/w kary umownej, 1j. kwoty ok. 104 min zt. Tym
samym tgczna warto$é powyzszych roszczeh Za-



mawiajgcego wynosi aktualnie ok. 112,3 min zt.
Jak wskazano w w/w pismie procesowym, odszko-
dowanie uzupetniajgce zostato obliczone przez
Zamawiajgcego jako réznica miedzy wysokoscig
wynagrodzenia brutto Konsorcjum z tytutu reali-
zacji Umowy, a wysokoscig wynagrodzenia brutto
wynikajgcego z umowy zawartej przez Zamawia-
jgcego z wykonawcg kontynuujgcym realizacje
Inwestycji oraz z pomniejszeniem o kwote kary
umownej z tytutu odstgpienia od Umowy. Zgdanie
zaptaty odszkodowania uzupetniajgcego stanowi
kontynuacije roszczeh Zamawiajgcego w stosunku
do Konsorcjum wywodzonych z tytutu odstgpie-
nia od Umowy przez Zamawiajgcego.

Konsorcjum ztozyto odpowiedZ na rozszerzenie
powddztwa PZDW w dniu 1 marca 2021r.

O zasadnosci odstgpienia od Umowy przez Zama-
wigjgcego oraz wyniktych stqd roszczeh rozstrzy-
gnie Sqd, przy czym Konsorcjum niezmiennie stoi
na stanowisku, iz dokonato skutecznego odstg-
pienia od Umowy, wobec czego wszelkie roszcze-
nia wywodzone przez Zamawiajgcego nie majq
podstaw prawnych. Konsorcjum podtrzymuje sta-
nowisko, iz analogicznie jak roszczenie Zamawia-
jgcego o zaptate kary umownej z tytutu odstgpie-
nia od Umowy, tak réwniez powyzsze roszczenie
Zamawiajgcego o odszkodowanie uzupetniajgce
jest w catosci bezzasadne.

Podsumowujgc, obecnie pomiedzy stronami to-
czy sie spor sgdowy, w ramach ktérego do tqcz-
nego rozpoznania potgczone zostaty sprawy o za-
ptate z powddztwa Konsorcjum na tgczng kwote
ok. 44,6 min zt, z powddztwem Zamawiajgcego
o zaptate kary umownej z tytutu odstgpienia od
umowy w wysokosci ok. 8,3 min zt oraz odszkodo-
wania uzupetniajgcego w wysokosci ok. 104 min
zt, 1. w zakresie kwoty tgcznej ok. 112,3 min zt plus
odsetki.

Spoétka w petnej rozciggtosci kwestionuje szkode,
ktérg miatby dozna¢ Zamawiajgcy, zardwno co
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do zasady, jak tez co do wysokosci. Emitent nie-
zmiennie stoi na stanowisku, iz dokonat skuteczne-
go odstgpienia od Umowy, wobec czego wszel-
kie roszczenia wywodzone przez Zamawiajgcego
nie majg podstaw prawnych. Spdétka podtrzy-
muje, iz opisane powyzej okolicznosci pozwalajg
w dalszym ciggu uznawac przedmiotowy spoér za
neutralny dla biezgcych wynikéw Grupy Kapita-
towej Unibep. Emitent zastrzega jednoczesdnie, iz
aspekt ten bedzie poddawany wnikliwym ana-
lizom w szczegdlnosci w zwigzku z czynnoSciami
rewizji finansowej realizowanymi na potrzeby przy-
gotowania sprawozdan finansowych.

2. 29 marca 2019 r. Konsorcjum UNIBEP S.A. i PORR
S.A. ztozyto pozew przeciwko Generalnej Dyrek-
cji Drog Krajowych i Autostrad o zaptate kwo-
ty 16 926 tys. ztotych tgcznie ( w tym Unibep SA
5.078 tys. zt) z tytutu dodatkowych robdt na In-
westycji Przebudowa drogi krajowej S8. W dniu
26 kwietnia 2019 r. zostat wydany nakaz zaptaty
w postepowaniu upominawczym, od ktérego Po-
zwany ztozyt sprzeciw. Po wymianie pism proce-
sowych, wyznaczono fermin pierwszej rozprawy
na 9 kwietnia 2021 r. Na rozprawie przed Sgdem
Okregowym w Warszawie Sqd przestuchat czesc
Swiadkéw. Sgd uwzglednit wniosek dowodowy
powoda i zobowigzat GDDKIA do ztozenia do akt
odpowiednich dokumentéw (pism wewnetrznych
od Inzyniera dotyczgcych rozbidrki kostki, ktdrych
wykonawca nie posiadat) Sgd wyznaczyt kolejng
rozprawe na dzien 16 lipca 2021 r. na ktérej zosta-
nqg przestuchani pozostali Swiadkowie.

Szersza informacja o sprawach spornych zawarta jest
w punkcie 2.7 naleznosci i zobowigzania warunkowe,
sprawy sporne w ramach kwartalnego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
okres 01-01-2021 do 31-03-2021.

7.2 Informacje o transakcjach z podmiotami

powigzanymi

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem UNIBEP
SA nie zawart zadnych fransakcji z podmiotami po-
wigzanymi lub zaleznymi, ktére byty zawierane na in-
nych zasadach niz rynkowe.

Z istotnych fransakcji, jakie miaty miejsce w okresie

sprawozdawczym wyrdznic¢ nalezy dotyczgce realiza-

cji umdw budowlanych, opisane w punkcie 3.1. Zda-

rzenia w okresie | kwartatu 2021:

e Umowa na readlizacje inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Coopera w Warszawie zawarta ze spodtkq
posrednio zalezng Coopera Idea Sp. z 0.0. Sp.k.
(RB 1/2021)

Szczegdtowe informacje o fransakcjach z podmio-
fami powigzanymi zawarte sg w punkcie 2.5 w kwar-
talnym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za okres 01-01-2021 do 31-03-2021.
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7.3 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem spotki
Grupy UNIBEP nie udzielity nowych poreczen kredytu
lub pozyczki, a takze nie udzielity gwarancji tgcznie
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, ktérych tgczna warto$é bytaby znaczgca.
Szczegdtowe informacje nt. udzielonych poreczen
i gwarancji zostaty zamieszczone w punkcie 2.7 kwar-
talnego skréconego skonsolidowanego sprawozda-
nia finansowego za okres 01-01-2021 do 31-03-2021.

7.4 Pozostate informacje

Spoétka informuije, iz poza informacjami zaprezentowa-
nymi w skréconych sprawozdaniach finansowych za
okres 01-01-2021 do 31-03-2021 oraz w niniejszym Spra-
wozdaniu nie istniejg inne informacje, ktére jej zda-
niem sq istotne dla oceny jej sytuacji kadrowej, ma-
jatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian,
oraz informacije, ktére sq istotne dla oceny mozliwosci

realizacji zobowigzan.

Wprowadzenie na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej
stanu epidemii. Informacja nt. mozliwego wptywu epi-
demii koronawirusa COVID 19 na dziatalnosé Unibep
i Grupy Kapitatowej

Kierunki rozwoju Grupy Unibep i perspektywa czasowa
ich realizacji w znacznym stopniu uwzglednia sytuacije
zwigzang z ustanowieniem stanu zagrozenia epide-
miologicznego na terenie naszego kraju. Podjete i po-
dejmowane dziatania zmierzajg w kierunku elastycz-
nego podejicia do rozwoju i dostosowania swoich
dziatan do szans oraz ograniczeh wynikajgcych z sy-
tuacji na rynkach.

Nie mozna na 100% wykluczy¢ dodatkowych nad-
zwyczajnych przypadkdéw negatywnych dia Emitenta
i catej branzy i nastepstw z tym zwigzanych. Wptyw
pandemii covid-19 oraz informacja na temat jej po-
tencjalnego wptywu na sytuacje Spotkii Grupy Unibep
przedstawiony zostat w Sprawozdaniu Zarzgdu z dzio-
talnosci Grupy Unibep w 2020 roku. Niemniej zjawiska
tego typu sq na biezgco monitorowane, a dziatanie
podejmowane wewnagtrz Grupy majg minimalizowacé
ich ewentualne skutki w przypadku, jesli wystgpig.

Zamkniecie dotychczasowego oraz ustanowienie no-
wego Programu Emisji Obligaciji

W dniu 3 marca 2021r. Zarzgd UNIBEP S.A. podjat
uchwate w sprawie: i) zamkniecia dotychczasowe-
go Programu Emisji Obligacji (przyjetego uchwatg
Zarzgdu Spdtki z dnia 17 stycznia 2019 roku w sprawie
ustanowienia Programu Emisji Obligacii oraz uchwatq
Rady Nadzorczej Spotki z tego samego dnia w spra-
wie wyrazenia zgody na przeprowadzenie Programu
Emisji Obligaciji), w ramach ktdérego, zgodnie z tresciq
raportu biezgcego nr 11/2019, zostato wyemitowa-
nych tgcznie 340.000 obligaciji serii F o warto$ci nomi-

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku

Jednoczesdnie Emitent jest strong gwarancji kontrak-
towych udzielanych przez instytucje na zlecenie Emi-
tenta jako zabezpieczenie wykonania umdw o roboty
budowlane. W | kwartale 2021 r. spotki z Grupy UNIBEP
nie zlecaty udzielenia gwarancji kontraktowej, ktorej
warto$¢ bytaby znaczgca.

nalnej 100 zt kazda i tgcznej warto$ci nominalnej emisji
wynoszgcej 34 min zt, ktérych wykup nastgpi w dniu 15
lutego 2022 r. oraz ii) ustanowienia nowego Programu
Emisji Obligaciji. (RB 13/2021)

W dniu 29 marca 2021r. Zarzqd Spotki, po przeprowa-
dzeniu redukciji, powzigt uchwate o warunkowym przy-
dziale inwestorom obligacii serii G w liczbie 500.000 szt.
po cenie emisyjnej rownej jej wartosci nominalnej wy-
noszgcej 100 zt, pod warunkiem optacenia przez nich
obligaciji nie pdzniej niz w dniu 31 marca 2021r.

W dniu 29 marca 2021r. Emitent nabyt 28.877 sztuk ob-
ligacji zwyktych na okaziciela serii E o tgcznej wartosci
nominalnej 2.887.700,00 min zt celem ich umorzenia.
(RB 19/2021)

W dniu 31 marca 2021r. Zarzgd Unibep S.A. poinformo-
wat o optaceniu 500.000 szt. obligacji, a fym samym
o emisji obligaciji serii G z dniem 31 marca 2021r. (RB
20/2021)

Rozwigzanie umowy inwestycyjnej zawartej przez Uni-
bep S.A. i Unidevelopment S.A. z Grupq Kapitatowq
CPD dotyczqgcej wspdlnego przedsiewziecia budow-
lanego w dzielnicy Ursus w Warszawie

W dniu 31 marca 2021 r. doszto do rozwigzania za
porozumieniem stron Umowy Inwestycyjnej zawartej
pomiedzy Emitentem, spdtkg zalezng od Emitenta Uni-
development S.A. z siedzibg w Warszawie, a spotkami:
CPD S.A. z siedzibg w Warszawie, Challange Eighteen
sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Lakia Enterprise Ltd
z siedzibg w Nikozji oraz Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. z sie-
dzibg w Warszawie.

O zawarciu umowy inwestycyjnej na wspdlne przed-
siewziecie w zakresie realizacji kompleksu budynkéw
wielorodzinnych w Warszawie w dzielnicy Ursus pod
nazwqg "Smart City" informowano w raporcie biezg-
cym nr 63/2014.

Rozwigzanie Umowy Inwestycyjnej nastgpito wobec
jej tferminowego wykonania i rozliczenia przez strony,
1. zakohczenia wspdlnego przedsiewziecia dewelo-
perskiego.



Aktualnie obowigzuje i jest realizowana umowa inwe-
stycyjna dotyczgca sgsiednich nieruchomosci, o za-
warciu ktérej Emitent informowat w raporcie biezg-
cym nr 55/2018. (RB 21/2021)

Informacja na temat zakonczenia procesu analizy
perspektyw dziatalnosci dla segmentu budownictwa
modutowego w Grupie Kapitatowej Unibep

W nawigzaniu do raportu biezgcego nr 46/2020 z dnia
3 wrzesnia 2020 r. w sprawie rozpoczecia procesu ana-
lizy perspektyw dziatalnosci dla segmentu budownic-
twa modutowego w Grupie Kapitatowej Unibep, Za-
rzad Unibep S.A. raportem biezgcym 25/2021 z dnia 20
kwietnia 2021r. poinformowat, ze zakohczono proces
w/w analiz, w oparciu o ktéry podjeto decyzje o kon-
tynuaciji realizacji przyjetych zatozenh rozwoju biznesu
modutowego w ramach Grupy Kapitatowej Unibep.
Ponizej Emitent zamieszcza podsumowanie kierunkdw
rozwoju dziatalnosci dla segmentu budownictwa mo-
dutowego:
e rozwdj organizacyjny, technologiczny segmentu
w ramach Grupy Kapitatowej Unibep w oparciu
o wtasne zasoby finansowe oraz z wykorzystaniem
efektéw synergii wynikajgcych ze Scistej koopera-
cji pomiedzy poszczegdlnymi biznesami;
e redlizacja strategii rozwoju segmentu w oparciu
o réwnolegte inicjatywy:
— redlizowanie wiekszosci sprzedazy opartej na
modutach powtarzalnych;
— automatyzacja linii produktéw powtarzal-
nych;
— digitalizacja procesdw: sprzedaz - dziat pro-
jektowy - produkcja -budowa - serwis;
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- dywersyfikacja geograficzna: rynek norweski,
szwedzki, polski oraz niemiecki;

- standaryzacja produktéw przy uzyciu opro-
gramowania BIM.

Jednoczesnie w zwigzku z przedstawieniem Radzie
Nadzorczej Spotki w dniu 20 kwietnia 2021 r. wnioskow
z zakohczonego procesu analizy, organ ten zaapro-
bowat wnioski z zakohczonych analiz.

W gronie najlepszych polskich pracodawcéw

3. miejsce wsrdd firm z branzy budowlanej, 74. miejsce
na liscie 300 Najlepszych Polskich Pracodawcdw — to
pozycja Unibep SA w rankingu Najlepsi Polscy Praco-
dawcy. Lista, ktérg opublikowat miesiecznik ,,Forbes”,
powstata m.in. dzieki opinii samych pracownikéw po-
szczegodlnych przedsiebiorstw.

Z kolei w rankingu opublikowanym przez wprost.pl
Grupa Unibep zajeta 2. miejsce wsrdéd firm z branzy
budowlaneji 16. miejsce w gronie 50 najlepszych pro-
codawcow w Polsce w czasie pandemii.

W gronie najcenniejszych polskich marek

Grupa Unibep znalazta sie na 57. miejscu w rankingu
»Najcenniejsze Polskie Marki”, organizowanego przez
wRzeczpospolitg”. Wsrdéd firm z  branzy budowlanej
Grupa zajeta 2. miejsce. Szacunkowa warto$¢ marki
Unibep to 213,6 min zt.

Centrum Przesiadkowe Zawodzie, Katowice, Polska
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8. WYBRANE DANE FINANSOWE
LE SKONSOLIDOWANEGO
SKROCONEGO SPRAWOIDANIA
FINANSOWEGO

8.1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji
finansowej

WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH

stan na dzier: [INIST0S 20210 NSTI2:2020000

AKTYWA
AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE
Srodki frwate razem 129 958 128 407
Nieruchomos¢ inwestycyjna 3943 3903
Wartosci niematerialne 24280 24 566
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci dtugoterminowe 5943 4713
Inwestycje w jednostki wyceniane metodqg praw wtasnosci 18 427 11221
Kaucje z tytutu uméw z klientami 25 674 25776
Pozyczki udzielone 53 390 52 609
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 45794 43 209
Aktywa trwate (dtugoterminowe) razem 307 409 294 404
AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE
Zapasy 365738 306 576
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krotkoterminowe 230 257 251 456
Kaucje z tytutu uméw z klientami 17 513 17 956
Aktywa kontraktowe 133 670 90 948
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 480 888
Pozyczki udzielone 1843 1031
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 209 157 264 065
Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 958 657 932 919
Aktywa trwate lub grupy do zbycia zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
lub do wydania wtascicielom
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem 958 657 932 919
AKTYWA RAZEM 1266066 1227 323
Stan na dzien: [ININSTIO3I2021NNN INST212020000
PASYWA
Kapitat witasny
Kapitat podstawowy 3 507 3 507
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 62 154 62 154
Pozostate kapitaty rezerwowe -20 877 -10 119
Zyski (straty) zatrzymane 230 203 220 201
Kapitat witasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 274 987 275742
Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym kontroli 54776 54 994
Kapitat wiasny ogétem 329 763 330736
Zobowiqgzania diugoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania dtugoterminowe 799 815
Kredyty, pozyczki iinne zobowigzania finansowe - dtugoterminowe 109 685 69 813
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe 28 802 25 682
Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych dtugoterminowe 3757 3064
Rezerwy dtugoterminowe 41 437 40 351
Kaucje z tytutu umédw z klientami 54701 54 230
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 5933 10 034
Zobowiqzania dlugoterminowe razem 245115 203 988
Zobowiqzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krétkoterminowe 205 108 261273
Zobowigzania kontraktowe 187 983 152 491
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Kaucje z tytutu umow z klientami 43 473 49 462
Kredyty, pozyczki iinne zobowigzania finansowe - krétkoterminowe 52 001 36 270
Zobowigzania leasingowe krotkoterminowe 27 084 27784
Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych 22 880 9 949
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 10762 5879
Rezerwy krotkoterminowe 141 897 149 491
Zobowiqzania krétkoterminowe razem 691189 692 599
Zobowiqgzania ogétem 936 304 896 587
PASYWA RAZEM 1266 066 1227 323

8.2 Skonsolidowane sprawozdanie z dochodow

catkowitych
B

Dziatalnos$é operacyjna

Przychody z uméw z klientami 307 458 347 254
Koszty sprzedanych produktdw, towardw i materiatow 287 490 322 643
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 19 968 24 611
Koszty sprzedazy 2981 2422
Koszty zarzgdu 12 047 13353
Pozostate przychody operacyjne 834 1544
Pozostate koszty operacyjne 690 1545
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 5084 8 835
Przychody finansowe 4812 2 049
Koszty finansowe 4945 5717
Oczekiwane straty kredytowe 492 1970
Udziat w z_yskach (stratach) netto jednostek podporzgdkowanych wycenianych metodqg praw 7972 o4
wtasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11731 3221
Podatek dochodowy 1946 470
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 9784 2751
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 9784 2751
z tego przypadajacy:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 10 002 3213
udziatom niesprawujacym kontroli -218 -462
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej z tego: 9784 2751
Zysk/strata netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 10 002 3213
udziaty niesprawujgce kontroli -218 -462
Zysk/strata netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na akcje (w zt) 0,32 0,10
Zysk/strata netto rozwodniony przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na akcje (w zt) 0,32 0,10
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 9784 2751

Inne catkowite dochody, ktére zostanq przekwalifikowane na zyski lub straty po spetnieniu okre-
slonych warunkéw:

Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentéw zabezpieczajgcych przeptyw srodkdw pie-

. -13 281 2302
nieznych
Inne catkowite dochody, ktére nie zostanq przekwalifikowane na zyski lub straty:
Zyski (straty) aktuarialne z programdw okreslonych swiadczen - -
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -13 281 2 302
Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikdw, ktdére mogq zostac przekwalifikowane w pdzniejszych 2503 437
okresach
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem -10757 1865
Catkowite dochody ogétem -973 4616
z tego przypadajqgcy:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej -756 5078
udziatom niesprawujacym kontroli -218 -462

8.3 Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian
w kapitale wtasnym

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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8.4 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow

pienieznych

WARTOSCI W TYSIACACH ZLtOTYCH

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto

. Korekty razem:

1. Amortyzacja:

2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy )

4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

5. Zmiana stanu rezerw

6

7

8

. Zmiana stanu zapaséw
. Zmiana stanu naleznosci
. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjgtkiem zobowigzan finansowych
9. Inne korekty
$Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
10. Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony
$rodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie srodkdéw trwatych i wartosci niematerialnych
Wptywy z tytutu zbycia srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych
Nabycie udziatéw w inwestycjach rozliczanych zgodnie z metodqg praw wtasnosci
Odsetki otrzymane
Dywidendy ofrzymane
Pozyczki sptacone przez strony trzecie
Pozyczki udzielone stronom trzecim
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych)
$Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy z pozyczek, kredytow, obligacji, weksli
Sptata pozyczek, kredytow, obligacji, weksli
Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych
Ptatnos$¢ zobowigzan z tytutu umow leasingu
Zaptacone odsetki
$rodki pieniezne netto z dziatalnoici finansowej
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych z wytgczeniem réznic kursowych
Rdznice kursowe
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych
$rodki pieniezne na poczatek okresu
$Srodki pieniezne na koniec okresu
w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

11731 3221
-113 548 6955
5290 4168
-347 -137
1826 1260
-7 141 138
-6 508 15029
-59 869 -34 187
-21 654 -19 861
-25279 40771
134 -224
-101 818 10176
-848 -476
-102 665 9699
-1 404 -3038
102 20

-1 000 0
100 129

0 16

0 0.2

-1 099 -1274
-246 11

-3 546 -4 066
71673 16 564
-16 154 -17.199
0 -13 850
-2818 -2291
-1 689 -1773
51012 -18 549
-55199 -12916
291 269

-54 908 -12 647
264 065 178 478
209 157 165 832
12614 19 970
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L k Elektronicznie Si N ified
esze podpisany przez lgnatureq‘o\ erifie
Gotabiecki Leszek Golabiecki  Dokument padpisag przez Krzysztof
Data: 2021.05. Stawomir Ki . .
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Elektronicznie podpisany
przez Krzysztof
Mikotajczyk

k pata: 2021.05.31
17:17:02 +02'00"

Leszek Marek Gotgbiecki Stawomir Kiszycki Krzysztof Mikotajczyk
Prezes Zarzqgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu

Adam Polinski
Cztonek Zarzgdu

Adam

Elektronicznie
podpisany przez
Adam Poliriski
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Kontakt:
UNIBEP SA, 17-100 Bielsk Podlaski, ul. 3 Maja 19
telefon: (48 85) 731 80 00 - 03, fax: (48 85) 730 68 68

www.unibep.pl
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