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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA

AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE

Srodki trwate

Wartosci niematerialne
Nieruchomos¢ inwestycyjna

stan na dzien

stan na dzien

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci

dtugoterminowe

Inwestycje w jednostki wycenianych metodq praw

wtasnosci

Kaucje z tytutu umow z klientami

Pozyczki udzielone

Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem
AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci

krétkoterminowe

Kaucje z tytutu umdw z klientami
Aktywa kontraktowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego

Pozyczki udzielone

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

. 31.03.2021 31.12.2020
] 129 958 245,16 128 406 693,56
24279 720,90 24 566 086,15
3942 662,32 3903 062,25
5943 131,44 471307361
18 427 100,42 11221 015,49
10 25 674 441,59 25 776 324,20
53 389 887,46 52 608 562,76
il 45 794 062,00 43209 104,00
307 409 251,29 294 403 922,02
2 365737 614,58 306 576 324,19
3 230 256 741,26 251 455 623,11
10 17 512 831,24 17 955 748,02
9 133 670 481,76 90 947 732,76
480 070,58 887 677,41
1 842 635,38 1031 127,40
5 209 156 797,91 264 064 942,76

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy
Aktywa trwate lub grupy do zbycia zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy lub do wydania wtascicielom
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem

AKTYWA RAZEM

958 657 172,71

958 657 172,71

932919 175,65

932 919 175,65

1266 066 424,00

1227 323 097,67
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

tun

grupa

ibep

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

PASYWA

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalne;j
Pozostate kapitaty rezerwowe

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat witasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej

Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym kontroli
Kapitat wiasny ogétem

Zobowiqgzania diugoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania
dtugoterminowe

Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe -
dtugoterminowe

Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentdw finansowych
dtugoterminowe

Rezerwy dtugoterminowe

Kaucije z tytutu umdw z klientami

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego

Zobowigzania dlugoterminowe razem

Zobowiaqzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania kontraktowe

Kaucije z tytutu umdw z klientami

Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe -
krotkoterminowe

Zobowigzania leasingowe krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Rezerwy krétkoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe razem

Zobowigzania ogétem

PASYWA RAZEM

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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Nota

stan na dzien

stan na dzien

31.03.2021 31.12.2020
3 507 063,40 3 507 063,40
62153 761,02 62153 761,02
-20 876 649,20 -10119 154,10
230202 561,48 220 200 701,00
274 986 736,70 275742 371,32
54775 903,28 54993 510,55
329762 639,98 330 735 881,87
8 798 853,81 814 835,80
6 109 685 382,30 69 812 678,12
6 28 801 854,12 25681 799,54
6 3757 257,37 3063 900,31
7 41 437 370,13 40351 181,21
10 54701 201,35 54230 216,60
11 5933 041,00 10 033 634,00
245114 960,08 203 988 245,58
8 205107 901,32 261272 980,21
9 187 983 363,47 152 490 593,73
10 43 472 955,27 49 462 462,15
6 52000 716,48 36269 553,16
6 27 084 361,16 27 783 931,69
6 22 880 433,37 9 948 708,90
10761 921,68 5879 462,53
7 141897 171,19 149 491 277,85
691 188 823,94 692 598 970,22
936 303 784,02 896 587 215,80

1266 066 424,00

1227 323 097,67




grupa

tunibep

GRUPA UNIBEP
Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Nota 01.01-31.03.2021 01.01-31.03-2020
przeksztatcone*

Dziatalno$é operacyjna
Przychody z umdw z klientami 12 307 458 425,74 347 253 964,72
Koszty sprzedanych produktdw, towardw i materiatdow 12 287 490 479,15 322 643 343,38
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 19 967 946,59 24 610 621,34
Koszty sprzedazy 2980 913,94 2 421 750,81
Koszty zarzgdu 12 047 370,42 13 353 132,54
Pozostate przychody operacyjne 834 403,88 1 543 790,43
Pozostate koszty operacyjne 690 219,63 1 544 637,59
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 5083 846,48 8 834 890,83
Przychody finansowe 4811 556,68 2 049 182,31
Koszty finansowe 4945 268,78 5717 137,78
Oczekiwane straty kredytowe 491 652,37 1 969 697,20
Udziat w zyskach (stratach) ngﬁo jednostek o 7272 180,09 23 584,38
podporzgdkowanych wycenianych metodq praw wtasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11730 662,10 3220 822,54
Podatek dochodowy 1 946 408,89 469 793.76
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 9 784 253,21 2751 028,78
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 9 784 253,21 2751028,78
z fego przypadajqgcy:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 10 001 860,48 3213099,45
udziatom niesprawujgcym kontroli -217 607,27 -462 070,67
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej z tego: 9 784 253,21 2751 028,78
Zysk/strata netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 10001 860,48 3213099.45
udziaty niesprawujgce kontroli -217 607,27 -462 070,67
Zysk/strata netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na akcje 0,32 0,10
Zysk/strata netto rozwodniony przypadajgcy akcjonariuszom 0.32 0.10

jednostki na akcje

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01-31.03.2021 LA = 0 f it

przeksztatcone*
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 9 784 253,21 2751 028,78
Inne catkowite dot‘:ho.dy, kfolre zostanq przell(w?hflkowane na zyski -13 280 858,10 2302 060,00
lub straty po spetnieniu okreslonych warunkow:
EfekTyV\{no Czesc zmian Wortosl(:| go@nwg |r751.rumen’fow 113280 858,10 2302 060,00
zabezpieczajgcych przeptyw srodkdw pienieznych
Inne catkowite dochody, ktdre nie zostanqg przekwalifikowane na
zyski lub straty:
Zyski (straty) aktuarialne z programdw okreslonych $wiadczeh - -
Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -13 280 858,10 2 302 060,00
Podofek.d.ochodowy dpltycgqcy sktadnikéw, ktére mogq zostac 2 523 363,00 437 391,00
przekwalifikowane w pdzniejszych okresach
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem -10 757 495,10 1864 669,00
Catkowite dochody ogétem -973 241,89 4 615 697,78
z tego przypadajqcy:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej -755 634,62 5077 768,45
udziatom niesprawujgcym konftroli -217 607,27 -462 070,67

*notanr. 1.1.5.

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

i tunibep

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
Za okres 01.01.2021 - 31.03.2021 r.

Stan na 31 GRUDZIEN 2020 .

Korekta btedu

Stan na 01 STYCZEN 2021 r.

Zysk (strata)

Inne skumulowane catkowite dochody
Catkowite dochody

Imiany w kapitale wiasnym

Stan na 31 MARZEC 2021 r.

Za okres 01.01.2020 - 31.12.2020 r.

Stan na 31 GRUDZIEN 2019 r.
korekta btedu

Stan na 01 STYCZEN 2020 .
Dywidendy ujete jako wyptaty na
rzecz wiascicieli

Zakup udziatdéw/akcji wiasnych
Zysk (strata)

Inne skumulowane catkowite dochody
Catkowite dochody

Imiany w kapitale wiasnym

Stan na 31 GRUDZIEN 2020 r.

n Kapitat ze sprzedazy Kopital wl.asny a a P
Kapitat podstawowy Bozosioieliariicly akcji powyzej ceny Zyski zatrzymane lpfzy.lpada!qcy A A Rapiol I..leICIIOWCOW 0 Kapitat witasny razem
rezerwowe nominalnej wlasmmel.on'! jedn:losikl niesprawujgcych kontroli
dominujgcej

3507 063,40 -10119 154,10 62153 761,02 220 200 701,00 275742 371,32 54 993 510,55 330 735 881,87
3507 063,40 -10119 154,10 62153 761,02 220 200 701,00 275742 371,32 54 993 510,55 330 735 881,87
- - - 10 001 860,48 10 001 860,48 -217 607,27 9 784 253,21

- -10 757 495,10 - - -10 757 495,10 - -10 757 495,10

- -10 757 495,10 - 10 001 860,48 -755 634,62 -217 607,27 -973 241,89

- -10 757 495,10 - 10 001 860,48 -755 634,62 -217 607,27 -973 241,89

3 507 063,40 -20 876 649,20 62153 761,02 230 202 561,48 274 986 736,70 54 775 903,28 329 762 639,98

0 Kapitat ze sprzedazy Kapital wl!usny 0 q .
Kapitat podstawowy el helietiy akcji powyzej ceny Zyski zatrzymane ,p[zypuda!qcy " .qu“al I..leICIIOWCOW " Kapitat witasny razem
rezerwowe nominalne] wlust':dlmel.orrj jedposikl niesprawujacych kontroli
ominujqgcej

3 507 063,40 490 728,54 62153 761,02 204 686 597,87 270 838 150,83 5890 206,14 276 728 356,97
- - - -775 692,48 -775 692,48 49 177 529,89 48 401 837,41

3 507 063,40 490 728,54 62 153 761,02 203 910 905,39 270 062 458,35 55067 736,03 325130 194,38
- - - -7 087 561,95 -7 087 561,95 - -7 087 561,95

- - - -13 849 500,00 -13 849 500,00 - -13 849 500,00

- - - 37 226 857,56 37 226 857,56 -74 225,48 37 152 632,08

- -10 609 882,64 - - -10 609 882,64 - -10 609 882,64

- -10 609 882,64 - 37 226 857,56 26 616 974,92 -74 225,48 26 542 749,44

- -10 609 882,64 - 16 289 795,61 5679 912,97 -74 225,48 5 605 687,49

3507 063,40 -10119 154,10 62153 761,02 220 200 701,00 275742 371,32 54 993 510,55 330 735 881,87

Za okres 01.01.2020 - 31.03.2020 r. przeksztatcone*

Stan na 31 GRUDZIEN 2019 r.

korekta btedu

Stan na 01 STYCZEN 2020 r.

Zakup udziatdéw/akcji wiasnych

Zysk (strata)

Inne skumulowane catkowite dochody
Catkowite dochody

Imiany w kapitale wiasnym

Stan na 31 MARZEC 2020 r.

*notanr. 1.1.5.

n Kapitat ze sprzedazy Kopital wl.asny a a P
Kapitat podstawowy Bozosioieliariicly akcji powyzej ceny Zyski zatrzymane lpfzy.lpada!qcy A A Rapiol I..leICIIOWCOW 0 Kapitat witasny razem
rezerwowe nominalnej wlasmmel.on'! jedn:losikl niesprawujgcych kontroli
dominujgcej
3507 063,40 490 728,54 62153 761,02 204 686 597,87 270 838 150,83 5890 206,14 276 728 356,97
- - - -775 692,48 -775 692,48 49 177 529,89 48 401 837,41
3507 063,40 490 728,54 62153 761,02 203 910 905,39 270 062 458,35 55067 736,03 325130 194,38
- - - -13 849 500,00 -13 849 500,00 - -13 849 500,00
- - - 321309945 321309945 -462 070,67 2751028,78
- 1864 669,00 - 1864 669,00 - 1864 669,00
- 1864 669,00 - 3213 099.45 5077 768,45 -462 070,67 4615697,78
- 1864 669,00 - -10 636 400,55 -8 771 731,55 -462 070,67 -9 233 802,22
3507 063,40 2 355397,54 62153 761,02 193 274 504,84 261290 726,80 54 605 665,36 315896 392,16

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku

str. 4



GRUPA UNIBEP
Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

i tunibep

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeplywy pienieine z dzialalnosci operacyjnej
l. Zysk (strata) brutto

O NO~ O NWN —

. Korekty razem:

. Amortyzacja:

. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

. Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy)

. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

. Imiana stanu rezerw

. Imiana stanu zapaséw

. Zmiana stanu naleznosci

. Imiana stanu zobowigzanh krétkoterminowych, z wyjatkiem

zobowigzan finansowych

9.

Inne korekty

$rodki pieniezne z dziatalnosci operacyijnej

10. Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony

$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pienieine z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie srodkdéw trwatych i wartoéci niematerialnych
Wptywy z tytutu zbycia srodkdw trwatych i wartosci
niematerialnych

Nabycie udziatdw w inwestycjach rozliczanych zgodnie z
metodqg praw wtasnosci

Odsetki otrzymane

Dywidendy ofrzymane

Pozyczki sptacone przez strony trzecie

Pozyczki udzielone stronom trzecim

Pozostate (w tym realizacja instrumentdw pochodnych)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Wptywy z pozyczek, kredytéw, obligacji, weksli

Sptata pozyczek, kredytdw, obligacii, weksli

Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych

Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umdw leasingu
Zaptacone odsetki

$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Zmiana netto stanu srodkéw pieniezinych z wylgczeniem
réznic kursowych

Réznice kursowe

Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych

$rodki pieniezne na poczatek okresu

$rodki pieniezne na koniec okresu

- w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

*notanr. 1.1.5.

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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01.01.-31.03.2021

01.01.-31.03.2020

przeksztatcone*
11730 662,10 3220 822,54
-113 548 407,27 6954 707,65
5289 726,41 4167 976,80
-346 829,13 -137 450,19
1825 992,20 1259 778,07
-7 141 049,79 138 100,05
-6 507 917,74 15028 559,14
-59 869 169,38 -34 187 206,57
-21 654 270,24 -19 861 424,70
-25278 970,01 40770 538,75
134 080,41 -224 163,69
-101 817 745,17 10175 530,19
-847 525,71 -476 482,10
-102 665 270,88 9 699 048,09
-1 404 411,73 -3 038 305,16
102 344,54 90 109,97
-1 000 000,00 -
100 448,21 129 042,69
- 16 338,63
- 246,00
-1 098 650,90 -1 274 246,58
-245 824,65 10 693,70
-3 546 094,53 -4 066 120,75
71 672 535,20 16 564 395,27
-16 153 732,96 -17 198 650,04
- -13 849 500,00
-2 817 948,51 -2 291 478,62
-1 688 553,00 -1773 325,61
51012 300,73 -18 548 559,00
-55199 064,68 -12 915 631,66
290 919,83 269 121,07
-54 908 144,85 -12 646 510,59

264 064 942,76

178 478 167,48

209 156 797,91

165 831 656,89

12 613 926,18

19 969 919,05



GRUPA UNIBEP grupa o
Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku - t U n ' b e
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej) :

OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.Zasady przyjete przy sporzgdzaniv raportu
1.1. Zastosowane zasady rachunkowosci

1.1.1. Standardy i interpretacje

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2021 do
31.03.2021 r. oraz okresy pordwnywalne zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci,
zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa”, ktéry zostat zatwierdzony przez Unie
Europejskg oraz w zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018
roku w sprawie informaciji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierdw
warto$ciowych (Dz. U. z 2018 roku, poz. 757).

Sprawozdanie to nie byto zbadane przez Biegtego Rewidenta, jak réwniez nie podlegato przeglgdowi.

Przy sporzgdzaniu skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, przyjeto te same ogdine
zasady, ktére zostaty zastosowane przy sporzgdzaniu Skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
rok zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku, ktére zostato opublikowane w dniu 20 kwietnia 2021 roku.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardéow wydane przez RMSR, oraz zatwierdzone do
stosowania w UE.

e Imiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw” — Definicja istotnosci - zatwierdzone w UE
w dniu 29 listopada 2019 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej);

e Imiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena”
oraz MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” - Reforma Referencyjnej Stopy
Procentowej - zatwierdzone w UE w dniu 15 stycznia 2020 roku (obowigzujgce w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej);

e Imiany odniesien do zalozeh koncepcyjnych zawartych w MSSF - zatwierdzone w UE w dniu
29 listopada 2019 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2022 roku lub pdiniej).

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardéw wydane przez RMSR, ale jeszcze
niezatwierdzone do stosowania w UE

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” - (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej);
e Imiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - Klasyfikacja zobowigzan jako

krétkoterminowe lub  dtugoterminowe (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej);

e MSSF 14 ,,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej) — Komisja Europejska postanowita
nie rozpoczynac procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE
do czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14;

e Imiany do MSSF 3 ,Polgczenia przedsiewzie¢” - Definicja przedsiewziecia (obowigzujgce
w odniesieniu do potgczen, w przypadku ktérych data przejecia przypada na poczgtek pierwszego
okresu rocznego rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2022 r. lub pdzniej oraz w odniesieniu do nabycia
aktywow, ktdére nastgpito w dniu rozpoczecia w/w okresu rocznego lub pdzniej);

e Imiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywow
pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz
pdzniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakohczenia prac
badawczych nad metodqg praw wtasnosci);

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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GRUPA UNIBEP grupa o
Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku ‘ﬁ ' U n ' b e
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej) !

e Imiany do MSSF 16 ,Leasing” - Ulgi w optatach leasingowych zwigzane z Covid-19 po 30 czerwca
2021 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 kwietnia 2021
roku lub po tej dacie).

Wedtug szacunkdw Grupy, wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standarddw
nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spdtke na
dzien bilansowy.

1.1.2. Podstawa sporzgdzania skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacii oraz
ujawnieh wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tqgcznie
z skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za 2020 r. obejmujgcym noty za okres 12 miesiecy
zakonhczony 31 grudnia 2020 roku sporzgdzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE oraz z raportami
rocznymi.

Szczegdtowe zasady rachunkowosci zostaty opisane w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
rok zakohczony 31 grudnia 2020 r.

1.1.3. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Skrocone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzqgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajgcej sie przewidzieé przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego  sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spditki Grupy.

1.1.4. Informacje dotyczqce sezonowosci dziatalnosci lub
cyklicznosci dziatalnosci

Informacja dotyczgca sezonowosci dziatalnosci lub cyklicznosci dziatalnosci zostata zaprezentowana w
pkt. 4.2 Skréconego skonsolidowanego raportu za | kwartat 2021 r.

1.1.5. ZImiany w prezentacji sprawozdan finansowych

Grupa, w zwigzku z wprowadzeniem Jednolitego Europejskiego Formatu Raportowania (ESEF), dokonata
w 2020 roku prezentacyjnej reklasyfikacji danych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Szczegdtowq informacje o przyjetych zasadach zawiera punkt 1.5 Skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok zakohczony 31 grudnia 2020. Ponadto w 2020 roku Grupa ujeta btgd, ktéry dotyczyt
lat ubiegtych, a wynikat z btednie przyjetej metody konsolidacji, co zostato opisane w punkcie 6.31
przywotanego powyzej sprawozdania za 2020 rok.

Skutki powyzszych zmian dotyczgce danych za okres od 01.01.2020 do 31.03.2020 oraz na 31.03.2020
prezentujg ponizsze zestawienia.

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

ttun

grupa

ibep

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA

AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE

Srodki frwate razem

Wartosci niematerialne

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci
dtugoterminowe

Inwestycje w jednostki wyceniane metodqg praw wtasnosci
Kaucje z tytutu umadw z klientami

Pozyczki udzielone

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem

AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz inne naleznosci
krétkoterminowe

Kaucje z tytutu umow z klientami

Aktywa kontraktowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Aktywa z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych/Aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez WF/ICD *
Pozyczki udzielone

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do
wydania wiascicielom

Aktywa trwate lub grupy do zbycia zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy lub do wydania wtascicielom
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem

AKTYWA RAZEM

stan na dzien

stan na dzien

Zmiana

stan na dzien

31.03.2020 korekta btedu 31.03.2020 po rezentacii 31.03.2020

publikowane korekcie btedu P . przeksztatcone
116 371 083,18 - 116 371 083,18 - 116 371 083,18
25001 249,82 19 000,01 25020 249,83 - 25020 249,83
- - - 2973717,44 2973717,44
28 688 624,35 -4 037 827,59 24 650 796,76 - 24 650796,76
36 251 070,82 - 36 251 070,82 - 36 251 070,82
4093 098,76 43 694 364,49 47 787 463,25 - 47 787 463,25
2973717,44 - 2973717,44 -2973717,44 -
39 589 074,00 441 577,00 40 030 651,00 - 40 030 651,00
252 967 918,37 40117 113,91 293 085 032,28 - 293 085 032,28
293 599 144,66 72 894 863,98 366 494 008,64 - 366 494 008,64
207 062 859,15 532 743,69 207 595 602,84 4 346 044,59 211 941 647,43
22 556 817,82 - 22 556 817,82 - 22 556 817,82
148 323 883,88 - 148 323 883,88 - 148 323 883,88
1627 819,65 - 1627 819,65 - 1627 819,65
2984 251,14 - 2984 251,14 - 2984 251,14
50 530 027,96 -50 074 625,31 455 402,65 - 455 402,65
3788 174,20 557 870,39 4 346 044,59 -4 346 044,59 -
165 643 146,07 188 510,82 165 831 656,89 - 165831 656,89
896 116 124,53 24 099 363,57 920 215 488,10 - 920 215 488,10
896 116 124,53 24 099 363,57 920 215 488,10 - 920 215 488,10
1 149 084 042,90 64 216 477,48 1213 300 520,38 - 1213 300 520,38

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

‘tunibep

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

PASYWA

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy

Pozostate kapitaty, w tym:

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalne;j

Pozostate kapitaty rezerwowe

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej

Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym kontroli
Kapitat witasny ogétem

Zobowigzania diugoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania
dtugoterminowe

Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe dtugoterminowe
Zobowigzania leasingowe dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentdw finansowych
dtugoterminowe

Rezerwy dtugoterminowe

Kaucje z tytutu umow z klientami

Przychody przysztych okresdéw - dtugoterminowe

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego

Zobowigzania dlugoterminowe razem

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania kontraktowe

Kaucje z tytutu umow z klientami

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe krétkoterminowe
Zobowigzania leasingowe krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Rezerwy krétkoterminowe

Przychody przysztych okresdéw - dtugoterminowe
Zobowigzanie krétkoterminowe inne niz zwigzane z aktywami
przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowiqgzania krétkoterminowe razem

Zobowiqgzania ogétem

PASYWA RAZEM

stan na dzien

stan na dzien

stan na dzien

691 559 079,03

691 559 079,03
881027 716,84

16 160 631,99

16 160 631,99
16 376 411,38

707 719 711,02

707 719 711,02
897 404 128,22

31.03.2020 korekta btedu 31.03.2020 po zmiana prezentaciji 31.03.2020

publikowane korekcie btedu przeksztatlcone
3507 063,40 - 3507 063,40 - 3507 063,40
203 453 663,87 1248 482,80 204 702 146,67 -204 702 146,67 -
60 905 278,22 1248 482,80 62 153 761,02 -62 153 761,02 -
- - - 62153 761,02 62153 761,02
- - - 2355397,54 2 355 397,54
55114 881,47 -2 033 364,74 53081 516,73 140 192 988,11 193 274 504,84
262 075 608,74 -784 881,94 261 290 726,80 - 261 290 726,80
5980717,32 48 624 948,04 54 605 665,36 - 54 605 665,36
268 056 326,06 47 840 066,10 315896 392,16 - 315896 392,16
- - - 875 335,33 875 335,33
100 160 147,26 201 006,01 100 361 153,27 -25 451 943,18 74 909 210,09
- - - 24 619 127,37 24 619 127,37
- - - 832 815,81 832 815,81
30 663 950,34 - 30 663 950,34 - 30 663 950,34
51511122,88 14773,38 51 525 896,26 - 51 525 896,26
875 335,33 - 875 335,33 -875 335,33 -
6258 082,00 - 6258 082,00 - 6 258 082,00
189 468 637,81 215779,39 189 684 417,20 - 189 684 417,20
232 384 322,58 224171773 234 626 040,31 322 898,56 234 948 938,87
224 664 785,33 - 224 664 785,33 - 224 664 785,33
45368 614,73 - 45368 614,73 - 45368 614,73
31999 052,73 13 562 331,52 45 561 384,25 -25 674 867,63 19 886 516,62
- - - 25 674 867,63 25 674 867,63
5146 409,10 - 5146 409,10 - 5146 409,10
151 907 996,00 121 582,74 152 029 578,74 - 152 029 578,74
87 898,56 235 000,00 322 898,56 -322 898,56 -

707 719 711,02

707 719 711,02
897 404 128,22

1149 084 042,90

64 216 477,48

1213 300 520,38

1213 300 520,38

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01.01-31.03.2020
po korekcie btedu
Dziatalno$é operacyjna
Przychody z uméw z klientami
- z transakcji sprzedazy, dla ktérych wartosé

347 253 964,72

przychoddw nie zostata ostatecznie ustalona na koniec 26 731 338,74
okresu sprawozdawczego (MSSF 15)

Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw 322 643 343,38
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 24 610 621,34
Koszty sprzedazy 2 421 750,81
Koszty zarzgdu 13 353 132,54
Pozostate przychody operacyjne 1543 790,43
Pozostate koszty operacyjne 1 544 637,59
Oczekiwane straty kredytowe 1969 697,20
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 6 865193,63
Przychody finansowe 2 049 182,31
-wtym:z jfyTu’ru odsetek obl|gzone z zastosowaniem 3594 180,61
efektywnej stopy procentowej

Koszty finansowe 5717 137,78
Oczekiwane straty kredytowe -
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek

podporzgdkowanych wycenianych metodq praw 23 584,38
wtasnosci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3220 822,54
Podatek dochodowy 469 793,76
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2751 028,78
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej -
Zysk (strata) netto 2751 028,78
z tego przypadajgcey:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej 3213099.45
udziatom niesprawujgcym konftroli -462 070,67

Zmiana
prezentacji

-26 731 338,74

-1 969 697,20
1969 697,20

-3 594 180,61

1969 697,20

01.01-31.03.2020
przeksztatcone

347 253 964,72

322 643 343,38
24 610 621,34
2 421 750,81
13 353 132,54
1543 790,43
1544 637,59

8 834 890,83
2049 182,31

5717 137,78
1969 697,20

23 584,38
3220 822,54
469 793,76
2751028,78
2751028,78

3213 099,45
-462 070,67

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01-31.03.2020

po korekcie btedu
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2751 028,78
Inne catkowite dochody, ktére zostang
przekwalifikowane na zyski lub straty po spetnieniu -
okreslonych warunkéw:
RézZnice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych
za granicqg
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentéw
zabezpieczajgcych przeptyw srodkéw pienieznych
Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikdw, ktére
mogq zosta¢ przekwalifikowane w pdzniejszych
okresach*
Inne catkowite dochody, ktdre nie zostang
przekwalifikowane na zyski lub straty:
Zyski (straty) aktuarialne z programdw okreslonych
$wiadczeh
Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikdw, ktére nie
zostang przekwalifikowane w pdzniejszych okresach*

2 302 060,00

437 391,00

zZmiana
prezentacji

-437 391,00

01.01-31.03.2020
przeksztatcone
2751028,78

2 302 060,00

2 302 060,00

Inne catkowite dochody przed opodatkowaniem -
Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikdw, ktére

mogq zosta¢ przekwalifikowane w pdzniejszych -
okresach*

Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikéw, ktére nie

zostang przekwalifikowane w pdzniejszych okresach*

-437 391,00

2 302 060,00

437 391,00

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem 1864 669,00

2739 451,00

Catkowite dochody ogdétem 4 615 697,78

549047978

z tego przypadajgcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej

udziatom niesprawujgcym kontroli
*zmiana reguty znaku

5077 768,45
-462 070,67

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

stan na dzien

stan na dzien

31.03.2020 po zmiana prezentaciji 31.03.2020

korekcie btedu przeksztatcone
Kapitat podstawowy 3 507 063,40 - 3 507 063,40
Kapitat z aktualizacji wyceny 1263039,14 -1 263 039,14 -
Kapitat rezerwowy 14 927 214,68 -14 927 214,68 -
Pozostate kapitaty rezerwowe 2 355 397,54 2 355 397,54
Kapitat zapasowy 126 358 131,83 -126 358 131,83 -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ceny 60 905 278,22 1 248 482,80 62 153 761,02
nominalne;j
Zyski zatrzymane - 193 274 504,84 193 274 504,84
Zysk (strata) z lat ubiegtych 51116 900,08 -51 116 900,08 -
Zysk (strata) biezgcy netto 3213099.45 -3213 099,45 -

Razem

261290 726,80

-261 290 726,80

Kapitat witasny przypadajgcy wtascicielom
jednostki dominujgce;j
Kapitat udziatowcdw niesprawujgcych kontroli

- 261290 726,80

54 605 665,36

261290 726,80
54 605 665,36

Kapitat wiasny razem

315896 392,16

315 896 392,16

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy pieniezine z dziatalnosci operacyjnej
l. Zysk (strata) brutto

1. Korekty razem:

. Amortyzacja:

. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

. Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy)

. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej

. Zmiana stanu rezerw

. Imiana stanu zapaséw

. Zmiana stanu naleznosci

. Imiana stanu zobowigzanh krétkoterminowych,
z wyjgtkiem zobowigzah finansowych

9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych

10. Inne korekty

$rodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

11. Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

ONO~OUTNWN —

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych
Wptywy z tytutu zbycia Srodkdw trwatych i wartosci
niematerialnych

Odsetki otrzymane

Dywidendy ofrzymane

Pozyczki sptacone

Pozyczki udzielone

Pozyczki sptacone przez strony trzecie

Pozyczki udzielone stronom trzecim

Pozostate (w tym realizacja instrumentdw pochodnych)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy z pozyczek, kredytéw, obligacji, weksli
Sptata pozyczek, kredytdw, obligacii, weksli
Nabycie akcji (udziatdw) wtasnych

Ptatno$¢ zobowigzanh z tytutu umdw leasingu
Zaptacone odsetki

$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zmiana netto stanu srodkéw pieniezinych z wylgczeniem
réznic kursowych

Rdznice kursowe

Imiana netto stanu srodkéw pienieznych

w tym: réznice kursowe

01.01.-31.03.2020 Zmiana 01.01.-31.03.2020
po korekcie btedu prezentaciji przeksztatcone

3220 822,54 - 3220 822,54

6 478 225,55 - 6 954 707,65
4167 976,80 - 4167 976,80
-137 450,19 - -137 450,19
1259 778,07 - 1259 778,07
138 100,04 - 138 100,04
15028 559,14 - 15028 559,14
-34 187 206,57 - -34 187 206,57
-19 140 481,39 -720 943,31 -19 861 424,70
40 557 513,39 213 025,36 40770 538,75
-507 917,95 507 917,95 -
-224 163,69 - -224 163,69

- - 10175 530,19

-476 482,10 - -476 482,10

9 699 048,09 - 9 699 048,09
-3038 305,16 - -3038 305,16
90 109,97 - 90 109,97

129 042,69 - 129 042,69
16 338,63 - 16 338,63
246,00 -246,00 -
-1 274 246,58 1274 246,58 -
- 246,00 246,00
- -1274246,58 -1 274 246,58
10 693,70 - 10 693,70

-4 066 120,75 - -4 066 120,75
16 564 395,27 - 16 564 395,27
-17 198 650,04 - -17 198 650,04
-13 849 500,00 - -13 849 500,00
-2 291 478,62 - -2 291 478,62
-1773 325,61 - -1773 325,61
-18 548 559,00 - -18 548 559,00
-12 915 631,66
- 269 121,07 269 121,07

-12 915 631,66 269 121,07 -12 646 510,59
455 590,99 -455 590,99 -
178 291 697,56 186 469,92 178 478 167,48

$rodki pieniezne na poczatek okresu

$rodki pieniezne na koniec okresu

165 376 065,90

165 831 656,89

- w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

19 969 919,05

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

ttun

ibep

1.1.6. Spotki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Nazwa jednostki ze wskazaniem formy

Zastosowana metoda

Data objecia kontroli/

Procent posiadanego

Udziat w ogéinej liczbie

prawnej Siedziba Przedmiot przedsigbiorstwa Charakter powigzania Konsolidacii udzialow Wartos¢ bilansowa udziatow Kapitalu zakladowego gloséw na wulr_\ym
zgromadzeniu

Unidevelopment SA Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 09.04.2008 60 555 486,00%**+*) 97,63% 97,63%
UNEX Costruction Sp.z 0.0. Warszawa realizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metoda petna 04.07.2011 16 959,80 100% 100%
Budrex Sp. zo.0. Biatystok roboty waqzcnfuznk;;)dowq mostéwi jednostka zalezna metoda petna 01.07.2015 18 000 150,00 100% 100%
UNIBEP PPP Sp.z 0.0. Bielsk Podlaski realizacja projekté'\'/'\'/ budowlanych jednostka zalezna metoda petna 06.11.2017 5000,00 100% 100%
Unihouse SA Bielsk Podlaski redlizacja projektow budowlanych jednostka zalezna metoda petna 01.04.2019 52 304 397,63 100% 100%
Seliedalen AS Trondheim, Norwegia dziatalno$¢ deweloperska jednostka wspotkontrolowana metoda praw wiasnosci 10.09.2013 7 986,00 50% 50%
Lovsetvegen 4 AS Melhus, Norwegia dziatalno$¢ deweloperska jednostka \‘;\/;ngkrc;gfrolowona metoda praw wtasnosci 23.09.2015 6493 178,84 50% 50%
MP Sp.z0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.08.2011 10 000,00 97.63% 97.63%
IDEA Sp. 7 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.09.2011 30 000,00 97,63% 97,63%
IDEA Sp. 7 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska j metoda petna 09.09.2011 12 313 000,00 97,63% *)**) 97,63% ***)
Unigo Sp. zo0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 26.10.2012 5000,00 97.63% 97.63%
Lykke UDM Sp.z 0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska j metoda petna 03.10.2013 6 660 810,00 97,63% 97,63%
Hevelia UDM Sp.z0.0. SK.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 4 484 000,00 97.63% 97.63%
Szczesliwicka Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska j metoda petna 04.02.2014 34 303 121,90 97,63% 97,63%
Monday Development Sp.z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 05.01.2016 55834 686,13 97.63% 97.63%
Sokratesa Sp.z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska j metoda petna 14.07.2016 5 000,00 97,63% 97,63%
Osiedle Idea Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 14.07.2016 5000,00 97.63% 97.63%
Osiedle Marywilska Sp.z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 08.12.2016 13 500 000,00 97.63% 97.63%
Bukowska 18 MP Sp. z 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska j metoda petna 11.08.2017 2855 000,00 97,63%*) 97,63%
Zielony Sotacz Tarasy MP Sp. z 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11.08.2017 10 000,00 97.63%**) 97.63%
glgo;:day Kosmonautéw MP Sp. zo.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11.08.2017 10 000,00 97.63%**) 97.63%
URSA PARK Smart City Sp.z 0.0. Sp.k. Warszawa dziatalnos¢ deweloperska Jednostl;c(!)és::é\:ﬁgzvszona metoda praw wtasnosci 03.08.2017 1 000,00 48,82%**) 0%***)
URSA SKY Smart City Sp. 2 0.0. sp.k. Warszawa dziatalnosé deweloperska Jed”"“;‘(’);;’;]‘?gvszo”a metoda praw wiasnosci 22.09.2020 14 500 000,00 48,82%*%) 0%**)
Fama Development Sp.z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 22.02.2018 2 500,00 48,82%**) 48,82%***)
Fama Development Sp.z 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 22.02.2018 5001 000,00 48,82%****) 48,82%***)
1 Fama Development Sp. z 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska j 2 metoda petna 21.09.2020 1.000,00 48,82%****) 48,82%*+*)
Coopera IDEA Sp. z0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 03.07.2018 10 000,00 97.63%*)**) 97.63%***)
Mickiewicza IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska a posrednio metoda petna 11.07.2018 10 000,00 97,63%*)**) 97,63%***)
Asset IDEA Sp. 7 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska a poérednio metoda petna 10.07.2018 64 000,00 97,63%*)**) 97,63%***)
UNIT Idea Sp. z 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska a posrednio metoda petna 29.11.2018 53 000,00 97.63%*)**) 97.63%***)
ggb‘g\::/??ggf $p. 2 0.0. Monday Mate Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 17.04.2019 100,00 58,58%*)**) 96,65%***)
UNI 3 Sp. zo.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.03.2021 5 000,00 97,63% 97,63%
UNI 4 Sp. z0.0 Warszawa dziatalno$¢ deweloperska j 2 metoda petna 25.02.2021 5 000,00 97,63% 97,63%
UNI 5 Sp .zo.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.03.2021 5000,00 97.63% 97.63%
UNI 6 Sp. z0.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska j lezna posrednio metoda petna 09.03.2021 450 000,00 97,63% 97,63%
UNI 7 Sp .zo.0 Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 16.03.2021 450 000,00 97.63% 97.63%

* udziat tqczny uwzgledniajqcy udziat w spotce-komplementariuszu

** ydziat w zyskach/stratach Spotki

*** w spotce komandytowej udziat gtoséw w spétce-komplementariuszu
**** ydziat w zyskach/stratach Spotki- podziat zysku nastepuje w dwodch etapach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wktaddw wspdlnikéw, w etapie drugim pozostaty zysk dzielony jest miedzy wspdinikéw i Grupie Unibep przypada go 48,82%.
**xx* kwota nie uwzglednia doptat do kapitatu i innych

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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SCHEMAT GRUPY KAPITALOWEJ UNIBEP

Unihouse SA (Bielsk Podlaski)
100% Unibep

Seljedalen AS (Norwegia)
50% Unibep

Levsetvegen 4 AS (Norwegia) J

100% Seliedalen AS

Unidevelopment SA (Warszawa)
97.63% Unibep

UNIBEP SA
| L

| Oddziat Infrastruktury UNIBEP SA

w Biatymstoku

UNEX Construction Sp. z 0.0. (Warszawa)

100% Unibep

Budrex Sp. z o.0. (Bialystok)

100% Unibep

Unibep PPP Sp. z o.0. (Bielsk Podlaski)

100% Unibep

MP Sp. z o.0. |

100% Unidevelopment SA

Bukowska 18 MP Sp. z c.0. Sp. k. (*)
99% Monday Development Sp. z o.0.
1% MP Sp. z 0.0.

Zielony Solacz Tarasy MP
Sp.z o.0. Sp. k. (*)
99% Monday Development Sp. z 0.0.
1% MP Sp. z o.0.

Monday Kosmonautéw MP
Sp. z 0.0. sp. k. (*)
99% Monday Development Sp. z o0.0.
1% MP Sp. zc.0.

UNI 5 Sp. z 0.0.
98% Monday Development Sp. z 0.0.
2% MP Sp. zo.c.

UNI & Sp. z 0.0.
99,98% Monday Development
Sp.zo.0.
0,02% MP Sp.z 0.0.

UNI 7 Sp. z 0.0.
99,98% Monday Development
Sp.z0.0.
0,02% MP Sp. z o.0.

Monday Development Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Lykke UDM Sp. z 0.0. 5.K.A.
100% Unidevelopment SA

Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Szczesliwicka Sp. z 0.0.
92,93% Unidevelopment SA

3,31% Hevelia UDM Sp. z 0.0. 5.K.A.
2,82% Lykke UDM Sp.z 0.0. 5.K.A.
——0,86% Monday Development Sp. z 0.0.
0,08% MP Sp. z 0.0.

Podmioty z grupy kapitatowej
UNIDEVELOPMENT

Udziat wspdlnika w zyskach i stratach sp. k.

zgodnie z umowdq spotki komandytowej

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
str. 13

Unigo Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 3 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

URSA PARK Smart City
— Sp.z0.0.5p. k. (*)
50% Unidevelopment SA

URSA SKY Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. ()
50% Unidevelopment SA

Osledle Marywilska Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

Sokratesa Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Osiedle IDEA Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

UNI 4 Sp.z 0.0.
100% Unidevelopment SA

_— Fama Development Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA

Fama Development Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
l—— 0,1% Fama Development $p.z 0.0.
49,95% Unidevelopment SA

1 Fama Development
Sp.z0.0.5p. k. ()
99% Fama Development
Sp.z0.0.5p. k.
1% Fama Development Sp. z 0.0.

IDEA $p. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

MD Inwestycje Sp. z 0.0.
Monday Male Garbary Sp. k. (*)
60% IDEA Sp. z 0.0.

IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
— 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

Coopera IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
— 98% Unidevelopment SA
2% |DEA Sp. z 0.0.

Mickiewicza IDEA Sp. z 0.0, Sp. k. (*)
— 98% Unidevelopment SA
2% |DEA Sp.z 0.0.

UNI1 Idea Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
— 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

Assel IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)

e 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp.z c.0.
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(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej) .

1.1.7. Informacja o spétkach objetych skonsolidowanym
skréconym sprawozdaniem finansowym

W

stosunku do informacji zamieszczonych w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok

zakonhczony 31 grudnia 2020 r. w | kwartale 2021 r. nastgpity nastepujgce istotne zmiany:

1.

10.

Powstanie nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialno$cig w Warszawie — w dniu 3 marca 2021 .
zostata zarejestrowana w KRS nowa spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq o nazwie: UNI 4 spbtka
z ograniczong odpowiedzialnodcig z siedzibg w Warszawie. Jedynym wspdinikiem spdtki jest
UNIDEVELOPMENT SA.

Powstanie nowej spobtki z ograniczong odpowiedzialnoscig w Warszawie - w dniu 14 marca 2021 r.
zostata zarejestrowana w KRS nowa spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq o nazwie: UNI 3 spbtka
z ograniczong odpowiedzialnodcig z siedzibg w Warszawie. Jedynym wspdinikiem spdtki jest
UNIDEVELOPMENT SA.

Powstanie nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig w Poznaniu - w dnu 15 marca 2021 r.
zostata zarejestrowana w KRS nowa spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq o nazwie: UNI 5 spbtka
z ograniczonq odpowiedzialnoscig z siedzibg w Poznaniu. Wspdlnikami spdtki sg MONDAY
DEVELOPMENT spdétka z ograniczong odpowiedzialno$cig oraz MP  spdtka z  ograniczong
odpowiedzialnosciq

Powstanie nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig w Poznaniu - w dnu 18 marca 2021 r.
zostata zarejestrowana w KRS nowa spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq o nazwie: UNI 7 spbtka
z ograniczonq odpowiedzialnoscig z siedzibg w Poznaniu. Wspdlnikami spdtki sg MONDAY
DEVELOPMENT spotka z ograniczong odpowiedzialnoéciq oraz MP SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,.

Powstanie nowej spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig w Poznaniu - w dnu 23 marca 2021 r.
zostata zarejestrowana w KRS nowa spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq o nazwie: UNI 6 spbtka
z ograniczonq odpowiedzialnoscig z siedzibg w Poznaniu. Wspdlnikami spdtki sg MONDAY
DEVELOPMENT spdétka z ograniczong odpowiedzialno$cig oraz MP spdtka z  ograniczong
odpowiedzialnosciq.

Iwiekszenie wktadu do spdtki ,,BUKOWSKA 18 MP spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka
komandytowa - w dniu 30 marca 2021 r. zostat podpisana umowa o zmianie umowy spotki
komandytowej ,,BUKOWSKA 18 MP spdbtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka komandytowa
w zakresie wniesienia dodatkowego wktadu pienieznego do spdtki w wysokosci 2 845 000 zt przez
jednego ze wspdlnikdw, 1. MONDAY DEVELOPMENT Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig.
Zmiana nie zostata jeszcze zarejestrowana w KRS.

Przeksztatcenie spdtki ,BUKOWSKA 18 MP spdtka z ograniczong odpowiedzialnodcig” spdtka
komandytowa w spdtke z ograniczong odpowiedzialnosciq - w dniu 30 marca 2021 r. Zgromadzenie
Wspdlnikdw spdiki, Bukowska 18 MP Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka komandytowa
w oparciu o plan przeksztatcenia z dnia 1 lutego 2021 r. podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia
spdétki komandytowej ,Bukowska 18 MP Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka
komandytowa w spdtke z ograniczong odpowiedzialno$cig oraz przyjecia umowy Spotki
Przeksztatconej, ktérej wspdinikami zostang: MP Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz
MONDAY DEVELOPMENT spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Zmiana nie zostata jeszcze
zarejestrowana w KRS.

Przeksztatcenie spdtki ,,COOPERA IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka
komandytowa w spdtke z ograniczong odpowiedzialnosciq - w dniu 30 marca 2021 r. Zgromadzenie
Wspdlnikdw spdtki COOPERA IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa
w oparciu o plan przeksztatcenia z dnia 1 lutego 2021 r. podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia
spoétki komandytowej ,,COOPERA IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka
komandytowa w spdtke z ograniczong odpowiedzialno$cig oraz przyjecia umowy Spotki
Przeksztatconej, ktdrej wspdlnikami zostang: IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz
UNIDEVELOPMENT spétka akcyjna. Zmiana nie zostata jeszcze zarejestrowana w KRS.

Zwiekszenie wktadu do spdtki ,,ASSET IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka
komandytowa - w dniu 30 marca 2021 r. zostat podpisana umowa o zmianie umowy spotki
komandytowej ,,ASSET IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka komandytowa
w zakresie wniesienia dodatkowego wktadu pienieznego do spdtki w wysokosci 54 000 zt przez
jednego ze wspdinikdw, tj. UNIDEVELOPMENT Spdtka akcyjna. Zmiana nie zostata jeszcze
zarejestrowana w KRS.

Przeksztatcenie spotki , ASSET IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka komandytowa
w spbtke z ograniczong odpowiedzialnosci - w dniu 30 marca 2021 r. Zgromadzenie Wspdlnikdw spotki
»ASSET IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa w oparciu o plan

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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12.

13.

przeksztatcenia z dnia 1 lutego 2021 r. podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia spotki
komandytowej ,,ASSET IDEA Spétka z ograniczonqg odpowiedzialnosciq” spdtka komandytowa
w spobtke z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz przyjecia umowy Spotki Przeksztatconej, ktorej
wspodlnikami zostang: IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz UNIDEVELOPMENT spétka
akcyjna. Zmiana nie zostata jeszcze zarejestrowana w KRS.

.Zwiekszenie wktadu do spdtki ,UNIT IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka

komandytowa - w dniu 30 marca 2021 r. zostat podpisana umowa o zmianie umowy spotki
komandytowej ,,UNIT IDEA spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka komandytowa
w zakresie whniesienia dodatkowego wktadu pienieznego do spdtki w wysokosci 43 000 zt przez
jednego ze wspdinikdw, tj. UNIDEVELOPMENT Spdtka akcyjna. Zmiana nie zostata jeszcze
zarejestrowana w KRS.

Przeksztatcenie spdiki ,UNIT IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka komandytowa
w spobtke z ograniczong odpowiedzialnosciq - w dniu 30 marca 2021 r. Zgromadzenie Wspdlnikéw
spotki ,UNIT IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka komandytowa w oparciu o plan
przeksztatcenia z dnia 1 lutego 2021 r. podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia spotki
komandytowej spotki ,,UNIT IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka komandytowa
w spobtke z ograniczong odpowiedzialnosciq oraz przyjecia umowy Spotki Przeksztatconej, ktorej
wspodlnikami zostang: IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz UNIDEVELOPMENT spétka
akcyjna. Zmiana nie zostata jeszcze zarejestrowana w KRS.

Zwiekszenie wktadu do spdtki ,,IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnodcig” spdtka komandytowa
- w dniu 30 marca 2021 r. zostat podpisana umowa o zmianie umowy spoétki komandytowej ,,IDEA
spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka komandytowa polegajgca w zakresie wniesienia
dodatkowego wktadu pienieznego do spdtki w wysokosci 9 963 000 zt przez jednego ze wspdlnikdw,
tj. UNIDEVELOPMENT Spdtka akcyjna. Zmiana nie zostata jeszcze zarejestrowana w KRS.

.Przeksztatcenie spdtki IDEA spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spdtka komandytowa

w spobtke z ograniczong odpowiedzialnosciq - w dniu 30 marca 2021 r. Zgromadzenie Wspdlnikdw
spotki IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka komandytowa w oparciu o plan
przeksztatcenia z dnia 1 lutego 2021 r. podjeto uchwate w sprawie przeksztatcenia spotki
komandytowej spdtki ,IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq” spdtka komandytowa w
spdtke z ograniczong odpowiedzialno$cig oraz przyjecia umowy Spdtki Przeksztatconej, ktorej
wspdinikami zostang: IDEA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz UNIDEVELOPMENT spdtka
akcyjna. Zmiana nie zostata jeszcze zarejestrowana w KRS.

.Sprzedaz ogdtu praw i obowigzkdw komplementariusza oraz komandytariusza w  spodtce

komandytowej - w dniu 31 marca 2021 r. pomiedzy spdtkami UNIDEVELOPMENT SA (sprzedajgcy 1),
Challange Eighteen spdétka z ograniczong odpowiedzialnosciq (Kupujgcey 1), Gaston Investments
spbtka z ograniczong (Kupujgcy 2) oraz Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
(Sprzedajgcy 2) zostata zawarta umowa, na mocy ktérej Sprzedajgey 1 sprzedat na rzecz Kupujgcego
1 ogdt praw i obowigzkdw Komandytariusza, a Sprzedajgcy 2 sprzedat Kupujgcemu 2 ogdt praw
i obowigzkdw Komplementariusza w Spdtce ,,Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig”
Spoétka komandytowa.

.Umorzenie certyfikatéw inwestycyjnych UNIDE FIZ AN - w dniu 31 marca 2021 r. nastgpito finalne

umorzenie wszystkich certyfikatdéw inwestycyjnych UNIDE FIZ AN. Tym samym zostaty zakohczone
wszystkie czynnosci likwidacyjne i ztozono wniosek o wykreslenie funduszu z rejestru RFI.

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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1.2. Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w przeliczeniu na EUR

stan na dzien 31.03.2021 stan na dzien 31.12.2020

PLN EUR PLN | EUR
Aktywa trwate 307 409 251,29 65963 403,92 294 403 922,02 63 795 597,21
Aktywa obrotowe 958 657 172,71 205707 180,38 932919 175,65 202 158 094,75

Akitywa razem

1266 066 424,00

271 670 584,30

1227 323 097,67

265 953 691,96

Kapitat wiasny 329 762 639,98 70759 959,65 330735 881,87 71 668 519,08
Zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania 936 303 784,02 200 910 624,65 896 587 215,80 194285 172,88

Pasywa razem 1266 066 424,00 271 670 584,30 1227 323 097,67 265 953 691,96

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzieh — 31 marca 2021 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,6603 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacii finansowej na dzien — 31 grudnia 2020 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,6148 PLN/EUR.

Podstawowe pozycje sprawozdania z dochodéw catkowitych w przeliczeniu na EUR

01.01 - 31.03.2021 01.01 - 31.03.2020 przeksztaticone

PLN | EUR PLN | EUR
Przychody z uméw z klientami 307 458 425,74 67 246 653,78 347 253 964,72 78987 777,16
Eﬁogfgi;ﬁ’gv‘jdonym produkiow, ToWarow i o7 400 479,15 6287930692 32264334338 73 389 746,69
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 19 967 946,59 4367 346,86 24 610 621,34 5598 030,47
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 5083 846,48 111192810 8 834 890,83 2009 619,64
Zysk (strata) brutto 11730 662,10 2 565 705,50 3220 822,54 732 621,19
Zysk (strata) netto 9 784 253,21 2139 991,08 2751028,78 625 760,02
Catkowite dochody ogdtem -973 241,89 -212 865,40 4615 697,78 1 049 905,10

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochoddw za okres od 01.01.2021r. do 31.03.2021 .,
przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,5721 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochoddw za okres od 01.01.2020r. do 31.03.2020 .,
przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,3963 PLN/EUR.

Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywéw pienieznych w przeliczeniuv na EUR

01.01 - 31.03.2021 01.01 - 31.03.2020

przeksztatcone
PLN | EUR PLN | EUR

A. Przeptywy pieniezne z dziatainosci 102665270,88 22454729,97 969904809 2206 184,31
operacyjnej

B. Przeptywy pieniezne z dziatainosci -3 546 094,53 77559426  -4066 120,75 -924 896,11
inwestycyjnej

C. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej 51 012 300,73 11157 302,06  -18 548 559,00 -4 219 129,50
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+/-B+/-C)  -55199 064,68 -12073 022,17 -12915 631,66 -2 937 841,29
E. RéZnice kursowe 290 919.83 63 629,37 269 121,07 6121536
F. Srodki pieniezne na poczqgtek okresu 264 064 942,76 57221 318,97 178478 167,48 41 911 040,85
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 209 156 797,91 44 880 543,72 165831 656,89 36 428 103,79

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres 01.01.2021 r. - 31.03.2021 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E - kurs $redni obliczony jako srednia arytmetyczna kursdw
obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzieh,
1. kurs 4,5721 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2020 roku, 1j. kurs 4,6148
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozyciji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 marca 2021 roku, 1j. kurs 4,6603
PLN/EUR.

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres 01.01.2020 r. - 31.03.2020 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D, E - kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kursow
obowigzujacych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzieh,
1j. kurs 4,3963 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzier 31 grudnia 2019 roku, 1j. kurs 4,2585
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 marca 2020 roku, 1j. kurs 4,5523
PLN/EUR.

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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grupa

1 1unibep

GRUPA UNIBEP
Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

2.Wybrane informacje objasniajgce do
skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

2.1. Noty objasniajgce

NOTA 1
SRODKI TRWALE

Srodki trwate wiasne
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania
$rodki frwate razem

$rodki trwate wlasne

stan na dzien 31.03.2021

stan na dzien 31.12.2020

88 619 292,02
41 338 953,14

90 058 336,34
38 348 357,22

129 958 245,16

128 406 693,56

stan na dzien 31.03.2021

stan na dzien 31.12.2020

Grunty 7 283 810,91 7 288 543,86
Budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej 59 924 048,86 60749 618,99
Urzagdzenia techniczne i maszyny 17 277 347,53 17 861 812,36
Srodki transportu 572 565,71 615727,64
Inne Srodki trwate 302476579 3 135 436,55
Srodki trwate w budowie 536 753,22 407 196,94
$rodki trwate wiasne 88 619 292,02 90 058 336,34

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

stan na dzien 31.03.2021

stan na dzien 31.12.2020

Grunty 5500 194,34 5579 680,60
Budynki, lokale i obiekty inz. lgdowej i wodnej 11 232 472,00 11062 776,00
Urzgdzenia techniczne i maszyny 11 461 14591 7 658 467,49
Srodki transportu 9 788 844,35 10 475 533,77
Inne aktywa z tytutu do uzytkowania 3 356 296,54 3571 899,36
Aktywa z tytutu prawa do vzytkowania 41 338 953,14 38 348 357,22

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

1.1unibep

Imiana stanu srodkéw trwatych wtasnych

Za okres od 01.01.2021 do 31.03.2021r.

Budynki, lokale i

Urzgdzenia techniczne

Srodki trwate

Grunty obiekty inzynierii o $rodki transportu Inne $rodki trwate S Razem
ladowe] i wodne] i maszyny w budowie
Wartosé brutto na poczatek okresu 7 436 842,90 78 421 281,59 45 380 057,47 6 505 040,24 8298 597,82 407 196,94 146 449 016,96
Iwiekszenia - - 387 037,38 385 661,49 152 646,79 129 556,28 1054 901,94
Zakup - - 387 037,38 - 152 646,79 129 556,28 669 240,45
Przyjecie z leasingu - - - 385 661,49 - - 385 661,49
Imniejszenia - 23 553,20 660 168,41 288 967,29 167 529,38 - 1140218,28
Sprzedaz - - 11720,74 288 967,29 84 537,85 - 385 225,88
Likwidacja i inne - 23 553,20 637 947,67 - 82 991,53 - 744 492,40
Inne - - 10 500,00 - - - 10 500,00
Wartosé brutto na koniec okresu 7 436 842,90 78 397 728,39 45106 926,44 6 601734,44 8283715,23 536 753,22 146 363 700,62
Umorzenie na poczqtek okresu 148 299,04 17 671 662,60 27 518 245,11 5889 312,60 5163 161,27 - 56 390 680,62
Iwiekszenia 4732,95 825 570,13 960 101,64 245 878,20 215 996,93 - 2252 279,85
Amortyzacja biezgca 473295 825 570,13 960 101,64 60 704,32 215996,93 - 2067 105,97
Umorzenie przyjetych z leasingu - - - 185173,88 - - 185173,88
Imniejszenia - 23 553,20 648 767,84 106 022,07 120 208,76 - 898 551,87
g?ggéﬁ;‘ﬁ;ggecﬂonym iZlikwidowanych - 23 553,20 648 767,84 106 022,07 120 208,76 - 898 551,87
Umorzenie na koniec okresu 153 031,99 18 473 679,53 27 829 578,91 6029 168,73 5258 949,44 - 57 744 408,60
Warto$é netto na poczatek okresu 7 288 543,86 60749 618,99 17 861 812,36 615 727,64 3135 436,55 407 196,94 90 058 336,34
Warto$é netto na koniec okresu 7283 810,91 59 924 048,86 17 277 347,53 572 565,71 3024 765,79 536 753,22 88 619 292,02
Za okres od 01.01.2020 do 31.03.2020 r. przeksztatcone
Budynki, lokale i N 0 n q q
Grunty obie);dy inzynieril Urzqdzenia techniczne i $rodki fransporty Inne srodkl rwate Srodki trwate w $rodki trwate wiasne
ladowe] i wodne] maszyny budowie razem

Wartosé brutto na poczatek okresu 7 436 842,90 70 963 936,88 37 379 606,09 5517 778,06 7 222 361,97 2078 264,46 130 598 790,36
Iwiekszenia - 4 500,00 1236 223,67 478 899,25 196 281,58 971 548,21 2887 452,71
Zakup - 4 500,00 343 350,17 143 764,73 196 281,58 971 548,21 1659 444,69
Przyjecie z leasingu - - 892 873,50 335 134,52 - - 1228 008,02
Imniejszenia - 360 839,56 45 325,02 903 386,65 37 542,41 - 1347 093,64
Sprzedaz - - - 903 386,65 373821 - 907 124,86
Likwidacja i inne - 360 839,56 45 325,02 - 33 804,20 - 439 968,78
Warto$é brutto na koniec okresu 7 436 842,90 70 607 597,32 38 570 504,74 5093 290,66 7 381101,14 3049 812,67 132139 149,43
Umorzenie na poczqtek okresu 127 789,59 15 536 232,53 24770 636,37 4790 924,57 4902 169,31 - 50 127 752,37
Iwiekszenia 473295 549 851,44 1519 100,29 363 144,62 170 676,73 - 2 607 506,03
Amortyzacja biezqgca 473295 549 851,44 626 226,79 28 010,10 170 676,73 - 1379 498,01
Umorzenie przyjetych z leasingu - - 892 873,50 335 134,52 - - 1228 008,02
Imniejszenia - 360 839,56 54 891,00 903 386,65 35517,55 - 1354 634,76
Umorzenie sprzedanych i zikwidowanych - 360 839,56 54 891,00 903 386,65 35517,55 - 1354 634,76
srodkéw trwatych

Umorzenie na koniec okresu 132 522,54 15725 244,41 26 234 845,66 4250 682,54 5037 328,49 - 51 380 623,64
Warto$é netto na poczatek okresu 7 309 053,31 55427 704,35 12 608 969,72 726 853,49 2320 192,66 2078 264,46 80 471 037,99
Warto$é netto na koniec okresu 7 304 320,36 54 882 352,91 12 335 659,08 842 608,12 234377265 3049 812,67 80 758 525,79
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Imiana stanu aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania

Za okres od 01.01.2021 do 31.03.2021r.

Budynki, lokale i obiekty Urzgdzenia techniczne i

Inne aktywa z tytutu prawa

Aktywa z tytutu prawa do

Grunty Mo h . $rodki transportu . . . A
inzynierii Igdowej i wodnej maszyny do vuzytkowania uzytkowania razem
Wartosé brutto na poczatek okresu 7 749 503,88 13010 496,56 15 604 075,92 20 474 369,58 5705 554,58 62 544 000,52
Iwiekszenia - 443 659,00 4 956 650,65 512 080,39 61711,00 5974101,04
Zawarcie i zmiana umow - 387 573,60 4956 650,65 512 080,39 61711,00 591801564
Inne - 56 085,40 - - - 56 085,40
Imniejszenia - - 600 488,00 420 977,59 - 1021 465,59
Wygasniecie i zmiana umdw - - 600 488,00 215 908,48 - 816 396,48
Inne - - - 205 069,11 - 205 069,11
Warto$é brutto na koniec okresu 7 749 503,88 13 454 155,56 19 960 238,57 20 565 472,38 5767 265,58 67 496 635,97
Umorzenie na poczqgtek okresu 2169 823,28 1947 720,56 7 945 608,43 9 998 835,81 2133 655,22 24195 643,30
Zwigkszenia 79 486,26 273 963,00 1105 545,71 117237391 277 313,82 2908 682,70
Amortyzacja biezgca 79 486,26 273 963,00 1105 545,71 1172373.91 277 313,82 2908 682,70
Imniejszenia - - 552 061,48 394 581,69 - 946 643,17
Umorzenie z tytutu wygasniecia umow - - 552 061,48 394 581,69 - 946 643,17
Umorzenia na koniec okresu 2249 309,54 2221 683,56 8499 092,66 10 776 628,03 2410 969,04 26 157 682,83
Warto$é netto na poczatek okresu 5579 680,60 11 062 776,00 7 658 467,49 10 475 533,77 3571 899,36 38 348 357,22
Warto$é netto na koniec okresu 5500 194,34 11 232 472,00 11 461 145,91 9 788 844,35 3356 296,54 41 338 953,14

Za okres od 01.01.2020 do 31.03.2020 r. przeksztatcone

Budynki, lokale i obiekty Urzgdzenia techniczne i

Inne aktywa z tytutu prawa

Aktywa z tytutu prawa do

Grunty Al i . $rodki transportu . . . X
inzynierii lgdowej i wodnej maszyny do uzytkowania uzytkowania razem
Warto$é brutto na poczatek okresu 7 340 433,68 13 149 036,62 12 825 030,66 19 757 735,80 4 833 234,60 57 905 471,36
Zwigkszenia 207 509,92 - - 838 786,44 - 1046 296,36
Zawarcie nowych leasingdw 207 509.92 - - 838 786,44 - 1046 296,36
Imniejszenia - - 892 873,50 453 389,80 - 1346 263,30
Wygasniecie umédw i cesja leasingu - - 892 873,50 453 389,80 - 1346 263,30
Warto$¢é brutto na koniec okresu 7 547 943,60 13 149 036,62 11932157,16 20143 132,44 4833 234,60 57 605 504,42
Umorzenie na poczqtek okresu 1936 858,44 828 506,61 7 661 075,01 9118 475,43 1176 407,03 20721 322,52
Iwiekszenia 50 940,81 265 123,27 847 358,33 1120 855,48 227 180,16 2511 458,05
Amortyzacja biezgca 50 940,81 26512327 847 358,33 1120855,48 227 180,16 2511 458,05
Imniejszenia - - 892 873,50 346 960,04 - 1239 833,54
Umorzenia wygasniecia umow i cesji leasingu - - 892 873,50 346 960,04 - 1239 833,54
Umorzenia na koniec okresu 1987 799,25 1093 629,88 7 615 559,84 9 892 370,87 1403 587,19 21 992 947,03
Warto$é netto na poczatek okresu 5403 575,24 12 320 530,01 5163 955,65 10 639 260,37 3 656 827,57 37184 148,84
Warto$é netto na koniec okresu 5560 144,35 12 055 406,74 4316 597,32 10 250 761,57 3 429 647,41 35612 557,39
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NOTA 2
ZAPASY
stan na dzien 31.03.2021 stan na dzien 31.12.2020

Materiaty 27 271 090,28 24769 215,51
Produkty gotowe 17 793 430,28 21782 461,12
Potprodukty i produkty w toku 245741 862,66 172 695 827,76
Towary 69 542 261,33 81002 648,67
Prawo do uzytkowania aktywow 16 975775,21 17 948 746,60
WARTOSC ZAPASOW BRUTTO 377 324 419,76 318 198 899,66
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasdw 11586 805,18 11 622 575,47

Zapasy

365 737 614,58

306 576 324,19

NOTA 3
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ INNE NALEZNOSCI

stan na dzien
31.03.2021

stan na dzien
31.12.2020

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Naleznosci z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen

166 744 960,27

216788 677,89

: ; L ; 26 537 167,66 18004 311,56

spotecznych i zdrowotnych oraz innych Swiadczen
Inne naleznosci niefinansowe 10 389 401,10 3973 196,16
Inne naleznosci finansowe -5 364,46 53 325,39
Zaliczki udzielone na dostawy: 19 920 342,78 7 511 834,24
na zakup srodkow trwatych 500 000,00 -
na zakup towardw, materiatow i ustug 19 420 342,78 7 511 834,24
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 223 586 507,35 246 331 345,24
Oczekiwane straty kredytowe dotyczgce wartoéci naleznosci 47 233 266,18 46 948 603,68

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO RAZEM

270819 773,53

293 279 948,92

Czynne rozliczenia miedzyokresowe dtugoterminowe

stan na dzien 31.03.2021

stan na dzien 31.12.2020

Ubezpieczenia 5207 407,23 4271 991,58
Pozostate 735 724,21 441 082,03
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5943 131,44 4713 073,61

Czynne rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe

stan na dzien 31.03.2021

stan na dzien 31.12.2020

Ubezpieczenia 2 469 033,39 2854 166,05
Pozostate 4201 200,52 2270111,82
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6 670 233,91 5124 277,87

NOTA 4
OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

01.01-31.03.2021

01.01-31.03.2020
przeksziatcone

Stan na poczgtek okresu

53 545 466,09

46 135 124,23

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 46 948 603,68 36 804 315,95
Kaucje z tytutu umdw o budowe 1288 220,31 4302 586,96
Aktywa kontraktowe 35 955,68 269 640,08
Pozyczki udzielone 5272 686,42 4758 581,24
a) zwiekszenia 498 228,10 2 489 553,37
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 287 462,58 2 408 430,38
Kaucje z tytutu umdw o budowe 9 623,30 -
Aktywa kontraktowe 54188,22 81 122,99
Pozyczki udzielone 146 954,00 -
b) zmniejszenia 6 575,73 519 856,17
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 2 800,08 78 569,78
Kaucje z tytutu umdw o budowe 2 343,25 441 286,39
Aktywa kontraktowe 608,40 -
Pozyczki udzielone 824,00 -
OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE RAZEM 54 037 118,46 48 104 821,43
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 47 233 266,18 39134 176,55
Kaucje z tytutu umdw o budowe 1295 500,36 3861 300,57
Aktywa kontraktowe 89 535,50 350 763,07
Pozyczki udzielone 5418 816,42 4758 581,24
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ODPISY AKTUALIZUJACE

Stan na poczatek okresu
Zapasy

Srodki pieniezne

a) zwiekszenia

b) zmniejszenia

Zapasy

ODPISY AKTUALIZUJACE RAZEM
Zapasy

Srodki pieniezne

NOTA 5
$SRODKI PIENIEZNE

01.01-31.03.2021

01.01-31.03.2020

przeksztatcone

12518 737,53 10 648 076,33
11 622 575,47 9771914,27
896 162,06 896 162,06
35 770,29 159 391,21
35770.29 159 391,21

12 482 967,24 10 508 685,12
11586 805,18 9 612 523,06
896 162,06 896 162,06

stan na dzien 31.03.2021

stan na dzien 31.03.2020

przeksztatcone
Srodki pieniezne w banku i kasie 209 156 797,91 165 831 656,89
w tym:
réznice kursowe z wyceny bilansowej - 528 400,69 - 455 590,99
RAZEM 208 628 397,22 165 376 065,90

Wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania
dotyczg $rodkdéw zgromadzonych na rachunkach powierniczych w dziatalnosci developerskiej oraz

rachunkach VAT do split paymentu.

NOTA 6
KREDYTY, POZYCZKI | INNE ZOBOWIAZNIA FINANSOWE

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe -
dlugoterminowe

Zobowigzania z tytutu kredytéw

Zobowigzania z tytutu pozyczek

Zobowigzania z tytutu leasingu

Zobowiqgzania z tytutu obligaciji

Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw
finansowych

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe -
krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu kredytéw w rachunku biezgcym
Zobowigzania z tytutu kredytéw

Zobowiqgzania z tytutu pozyczek

Zobowigzania z tytutu leasingu

Zobowigzania z tytutu obligaciji

Zobowigzania z tytutu pochodnych instrumentéw
finansowych

RAZEM

NOTA 7

stan na dzien 31.03.2021

stan na dzien 31.12.2020

142 244 493,79 98 558 377,97
23767 987,47 33182 475,39
3134 536,04 3583 572,64
28 801 854,12 25681 799,54
82782 858,79 33 046 630,09
3757 257,37 3063 900,31

101 965 511,01

74 002 193,75

18328 518,75 -
3363 152,55 3406 311,39
1787 713,85 1784 555,19

27 084 361,16 27 783 931,69

28 521 331,33 31078 686,58

22 880 433,37 9 948 708,90

244 210 004,80 172 560 571,72

REZERWY NA ZOBOWIAZANIA | ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

stan na dzien 31.03.2021

stan na dzien 31.03.2020

Odprawy emerytalne

wartosé biezgca zobowigzania na dzien bilansowy

Odprawy rentowe

wartosé biezgca zobowigzania na dzien bilansowy

Zobowigzania z tytutu $wiadczen emerytalno-rentowych,
w tym:

czes$¢ dtugoterminowa
czes¢ krotkoterminowa

przeksztatcone
3 835 286,13 3415 026,98
3835 286,13 3415 026,98
670 519,50 422 873,04
670 519,50 422 873,04
4 505 805,63 3837 900,02
4253 815,08 3631 730,74
251 990,55 206 169,28
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01.01-31.03.2021

01.01-31.03.2020

POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU

Naprawy gwarancyjne

a) Zwiekszenia

Naprawy gwarancyjne

c) Rozwigzanie

Naprawy gwarancyjne - przesuniecie do krétkoterminowych

POZOSTALE DtUGOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU

Naprawy gwarancyjne

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU
Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Koszty podwykonawcdodw

Sprawy sporne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty pozostate

a) Zwiekszenia

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty podwykonawcdodw

Sprawy sporne

Koszty pozostate

b) Wykorzystanie

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty podwykonawcédw

Sprawy sporne

Koszty pozostate

c) Inne zmniejszenia

Sprawy sporne

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU
Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Koszty podwykonawcdodw

Sprawy sporne

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Koszty pozostate

NOTA 8

przeksztatcone

36 217 487,13 29 292 505,00
36217 487,13 29 292 505,00
1708 603,20 1948 782,60
1708 603,20 1948 782,60
742 535,28 4209 068,00
742 535,28 4 209 068,00

37 183 555,05 27 032 219,60
37 183 555,05 27 032 219,60

01.01-31.03.2021

01.01-31.03.2020

przeksztatcone

149 170 777,83 134 564 565,26
25879 909,70 18729 996,74
6267 781,07 5841 045,14
113101 018,63 105 520 177,93
918 042,00 1747 701,00
925 628,02 85 597,47
2 078 398,41 2 640 046,98
190 528 573,83 180 438 815,37
4153 430,08 2 524 083,72
1029 297,01 4 497 832,58
99 946,82 1541,93
184 839 455,78 172 475 295,43
- 49 200,00
406 444,14 890 861,71
198 041 171,02 163179 971,17
4383 857,48 279877198
1204 736,65 1 822 454,09
550 285,89 79 339,96
191 254 945,67 156 895 183,55
- 894 859,00
647 345,33 689 362,59
13 000,00 -

13 000,00

141 645 180,64

151 823 409,46

25 649 482,30
6092 341,43
106 685 528,74
905 042,00
475 288,95
1837 497,22

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

7 tytutu dostaw i ustug

Z tytutu wynagrodzen

Rozliczenia miedzyokresowe bierne

Fundusze specjalne

Zobowigzania z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen

Pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Przychody przysztych okresow

Ofrzymane dotacje

Prawo wieczystego uzytkowania

Przychody przysztych okreséw - dtugoterminowe
Otrzymane dotacje

Prawo wieczystego uzytkowania

Pozostate

Przychody przyszltych okreséw - krétkoterminowe

stan na dzien

18 455 308,48
8516 423,63
121 100 289,81
902 042,00
7799.44

2841 546,10

stan na dzien

31.03.2021 31.12.2020
149 289 521,47 220336 170,45
3761 460,66 3254 661,48
24152 229,51 4109 297,32
15 450,16 15 450,16
18 838 925,66 23317 579,37
8975 955,18 10160 177,60
205 033 542,64 261193 336,38

stan na dzien

stan na dzien

31.03.2021 31.12.2020

748 019,89 758 555,38

50 833,92 56 280,42

798 853,81 814 835,80

42 141,96 42 141,96
32216,72 21 786,00

- 15715,87

74 358,68 79 643,83
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NOTA 9

AKTYWA | ZOBOWIAZANIA KONTRAKTOWE

Za okres 01.01.2021 - 31.03.2021 r.

Przychody ujete w Imniejszenie na
A A N A Otrzymane
Stan na Zmiana wyceny biezgcym okresie skutek vzyskania N
2 A zaliczki na Stan na
poczqgtek kontraktéw uwzglednione w bezwarunkoweg —— B
o B B = realizacje koniec okresu
okresu diugoterminowych saldzie zobowigzan o prawa do 2
n Eo kontraktéw
roku poprzedniego ptatnosci
Wycena diugoterminowyeh 4 647 73 74 96 304 026,51 -53 581 277,51 133 670 481,76
kontraktow
Aktywa kontrakiowe 90 947 732,76 96 304 026,51 -53 581 277,51 133 670 481,76
Laliezii olrzymane zUmOWz 137 514.396,39 -64378 869,41 97040721,52 165176 248,50
Wyeena diugoterminowych 1 974 197 34 15 563 383,38 -12732 465,75 22807 114,97
kontraktéw
Zobowiqzania kontraktowe 152 490 593,73 15 563 383,38 -77111 335,16 97 040 721,52 187 983 363,47
Za okres 01.01.2020 - 31.12.2020 r.
Przychody ujete w
ST el R biezgcym okresie Imniejszenie na Otrzymane
wyceny uwzglednione w skutek uzyskania zaliczki na Stan na
poczgtek kontraktéw A —— .
o — diugoterminowych suldng bezwurunkoweglo reallzaqle koniec okresu
zobowigzan roku prawa do ptatnosci kontraktéw
poprzedniego
Wyeena diugoterminowych o4 445 933 95 177 835 367,70 211 332 868,89 90947 732,76
kontraktéw
Aktywa kontraktowe 124 445 233,95 177 835 367,70 -211 332 848,89 90 947 732,76
Zaliczki ofrzymane z umow 142 508 154,82 -84 183 631,77 7418987334 13251439639
z klientami
Wycena diugoterminowyeh  pg 643 908 54 17075 107,84 -23042 119,04 19976 197,34
kontraktow
Zobowigzania kontraktowe 168 451 363,36 17 075 107,84 -107 225 750,81 74189 873,34 152490 593,73

stan na dzien 31.03.2021

stan na dzien 31.12.2020

taczna kwota ceny transakcyjnej przypisanej do wykonania
swiadczenia, ktére pozostaly niespetnione na koniec okresu
sprawozdawczego, do zrealizowania w ciqgu:

1 934 200 420,14

1432 264 523,25

do 1 roku

1179 550 478,54

1055917 684,68

powyzej 1 roku

754 649 941,60

376 346 838,57

NOTA 10
KAUCJE Z TYTULU UMOW Z KLIENTAMI

Zatrzymane przez odbiorcéw - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy
Zatrzymane przez odbiorcéw - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy

Ogétem kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane przez
odbiorcéw netto
Odpis aktualizujgcy naleznosci z tytutu kaucji

Ogétem kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane przez
odbiorcéw po odpisie aktualizujgcym brutto

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy
Zatrzymane dostawcom - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy

Ogobtem kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane dostawcom

STAN DYSKONTA

stan na dzien 31.03.2021

stan na dzien
31.03.2021
25 674 441,59
17 512 831,24

43 187 272,83

stan na dzien
31.12.2020
25776 324,20
17 955 748,02

43 732 072,22

1295 500,36 1288 220,31
44 48277319 45 020 292,53
54701 201,35 54230 216,60

43 472 955,27

49 462 462,15

98 174 156,62

103 692 678,75

stan na dzien 31.12.2020

Dyskonto kauciji z tytutu umdw z klientami zatrzymanych przez
odbiorcow

Dyskonto kaucji z tytutu umow z klientami zatrzymanych
dostawcom

40 601,52

9202 974,32

35309.78

9 459 798,28

Na 31 marca 2021 r. najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 47,37 % (dla jednego

projektu 7,81%) wszystkich nalezno$ci z tytutu kaucii.

Na 31 grudnia 2020 r. najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 46,80% (dla

jednego projektu 7,80%) wszystkich naleznosci z tytutu kaucii.
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NOTA 11

BIEZACY | ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

Aktywa z tytutu podatku odroczoneg
Za okres 01.01.2021 - 31.03.2021 r.

o

Stan aktywéw na
poczagtek okresu

Utworzenie /
(wykorzystanie)
aktywa przez
rachunek zyskéw

Utworzenie /
(wykorzystanie)
aktywa przez
inne catkowite

Stan aktywéw na
koniec okresu

i strat dochody
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 8 072 202,00 1026 019,00 - 9 098 221,00
Rezerwa swiadczenia pracownicze 5530 128,00 -81 355,00 - 5448 773,00
Rezerwa na koszty podwykonawcow 21 985 103,00 1 284 588,00 - 23 269 691,00
Rezerwa na zobowigzania 42 155,00 13 502,00 - 55 657,00
Kontrakty (zmniejszenie przychoddw ") 3712 029,00 621 323,00 - 4 333 352,00
Kontrakty - rezerwa na straty 175 870,00 -85 565,00 - 90 305,00
Produkcja niezakohczona podatkowo 9 242 267,00 6 468 408,00 - 15710 675,00
Ujemne niezrealizowane roznice kursowe 727 973,00 -62 203,00 - 665 770,00
Nieoptacone odsetki 12 742,00 12 920,00 - 25 662,00
Dyskonto naleznosci 6 710,00 1.004,00 - 7 714,00
Roznica miedzy wartosciq podatkowq 4361 361,00 -328 211,00 - 4033 150,00
bilansowq zapaséw
Odpis na pozostate aktywa 8 625 780,00 66 390,00 - 8 692 170,00
Wycena instrumentoéw pochodnych 337 498,00 267 756,00 - 605 254,00
Koszty nabycia udziatow 188 844,00 0,00 - 188 844,00
Wycena kredytow, pozyczek, obligacji, weksli 29 111,00 12 754,00 - 41 865,00
Pozostate tytuty 556 353,00 39 248,00 - 595 601,00
Strata podatkowa 2989 742,00 -511 322,00 - 2 478 420,00
Zyski i g‘rrotY aktuarialne rozliczane w kapitale z 278 826,00 ) } 278 826,00
aktualizaciji
Kapitat z aktualizacji-wycena instrumentéw 2349 917.00 . 2523 363,00 4873 280,00
pochodnych
Ogétem 69 224 611,00 8 745 256,00 2 523 363,00 80493 230,00
Za okres 01.01.2020 - 31.12.2020 r.
Utworzenie / Utworzenie /

Stan aktywéw na
poczatek okresu

(wykorzystanie)
aktywa przez
rachunek zyskéw

(wykorzystanie)
aktywa przez
inne catkowite

Stan aktywéw na
koniec okresu

i strat dochody

Rezerwa na naprawy gwarancyjne 6801 943,00 1270 259,00 - 8 072 202,00
Rezerwa $wiadczenia pracownicze 4 324 990,00 1205 138,00 - 5530 128,00
Rezerwa na koszty podwykonawcow 20874 178,00 1110 925,00 - 21985 103,00
Rezerwa na zobowigzania 254 272,00 -212117,00 - 42 155,00
Kontrakty (zmniejszenie przychoddw "-") 4929 020,00 -1216 991,00 - 3712 029,00
Kontrakty - rezerwa na straty 15 998,00 159 872,00 - 175 870,00
Produkcja niezakonczona podatkowo 12 621 125,00 -3 378 858,00 - 9 242 267,00
Uiemne niezrealizowane réznice kursowe 554 270,00 173 703,00 - 727 973,00
Nieoptacone odsetki 21 765,00 -9 023,00 - 12 742,00
Dyskonto naleznosci 392 502,00 -385 792,00 - 6710,00
Roznica migdzy wartosciq podatkowq 2933 508,00 1 427 853,00 - 4361361,00
i bilansowqg zapaséw

Odpis na pozostate aktywa 7 232 925,00 1392 855,00 - 8 625 780,00
Wycena instrumentéw pochodnych 51 992,00 285 506,00 - 337 498,00
Koszty nabycia udziatéw 172 884,00 15960,00 - 188 844,00
VV\\/ZES?”G kredytow, pozyczek, obligacii 145 877,00 116 766,00 - 29 111,00
Pozostate tytuty 571 981,00 -15 628,00 - 556 353,00
Strata podatkowa 11 439 114,00 -8 449 372,00 - 2989 742,00
Zysk_l i straty cktu_onolpe rozliczane w 255 134,00 B 23 692,00 278 826,00
kapitale z aktualizacji

!(ODITCH z olffuollzoql-wyceno . . 2349 917,00 2349 917,00
instrumentéw pochodnych

Ogdtem 73 593 478,00 -6 742 476,00 2 373 609,00 69 224 611,00

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku

str. 25



GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2021 roku do 31 marca 2021 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego

Za okres 01.01.2021 - 31.03.2021 r.

Stan rezerw na
poczagtek okresu

Utworzenie /
(wykorzystanie)
rezerwy przez
rachunek zyskéw

Utworzenie /
(wykorzystanie)
rezerwy przez
inne catkowite

Stan rezerw na
koniec okresu

i strat dochody
Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 17 286 383,00 8127 618,00 - 25414 001,00
Leosmg (wqr’rosc netto srodkow frwatych- 51419.00 _42 888,00 . 8 531,00
zobowigzanie z tytutu leasingu)
Dyskonto zobowigzan 1740 719,00 -46 115,00 - 1 694 604,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2 452 746,00 -7 436,00 - 2 445 310,00
Odsetki nieofrzymane 172 939,00 -7 881,00 - 165 058,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 673 242,00 164 250,00 - 837 492,00
Roznica miedzy wartosciq podatkowq | 10 197 508,00 13693 899,00 - 6 503 609,00
bilansowq zapasow
Wycena obligacii, kredytéw, pozyczek, weksli 60 143,00 -52 917,00 - 7 226,00
Wycena instrumentéw pochodnych 215020,00 140 984,00 - 356 004,00
Roznica miedzy wartosciq podatkowdq | 3196 584,00 1 352,00 - 3197 936,00
bilansowq Srodkow trwatych
Zyski i g‘rrotY aktuarialne rozliczane w kapitale z 2 438,00 . . 2 438,00
aktualizaciji
Ogétem 36 049 141,00 4 583 068,00 - 40 632 209,00

Za okres 01.01.2020 - 31.12.2020 .

Stan rezerw na
poczatek okresu

Utworzenie /
(wykorzystanie)
rezerwy przez
rachunek zyskéw

Utworzenie /
(wykorzystanie)
rezerwy przez
inne catkowite

Stan rezerw na
koniec okresu

i strat dochody
Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 23 694 351,00 -6 407 968,00 - 17 286 383,00
Leosmg (wqr‘rosc netto srogkow frwatych- 326 472,00 275 053.00 . 51419.00
zobowigzanie z tytutu leasingu)
Dyskonto zobowigzan 2 358 922,00 -618 203,00 - 1740719,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2538 167,00 -85 421,00 - 2 452 746,00
Odsefki nieotrzymane 151 552,00 21 387,00 - 172 939,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 333 968,00 339 274,00 - 673 242,00
Roznica migdzy wartosciq podatkowq 7 832 295,00 2365 213,00 - 10 197 508,00
bilansowq zapaséw
Wycena obligaciji, kredytéw, pozyczek, weksli 2 404,00 57 739,00 - 60 143,00
Wycena instrumentéw pochodnych 59 808,00 155 212,00 - 215 020,00
Roznica migdzy wartosciq podatkowq| 3232 985,00 -36 401,00 - 3196 584,00
bilansowq srodkow trwatych
Kapitat z aktualizacji-wycena instrumentow 117 567.00 . 117 567.00 }
pochodnych
Zyski i g‘rrotY aktuarialne rozliczane w kapitale z . . 2 438,00 2 438,00
aktualizaciji
Ogodtem 40 648 491,00 -4 484 221,00 -115 129,00 36 049 141,00

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS

Biezqcy podatek dochodowy
Dotyczqgcy roku obrotowego
Odroczony podatek dochodowy

Zwiqzany z powstaniem i odwrdceniem roznic przejsciowych

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku i strat

Efektywna stopa podatkowa

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W KAPITALE WLASNYM

Odroczony podatek dochodowy

Podatek od zysku/straty netto z tytutu aktualizacji wyceny

zabezpieczen przeptywdw pienieznych

(Korzysé¢ podatkowa) /obcigzenie podatkowe wykazane

w pozostatych dochodach catkowitych

01.01.-31.03.2020

01.01.-31.03.2021

przeksztatcone

6108 596,89

1734766,76

6108 596,89 173476676
-4 162 188,00 -1264 973,00
-4 162 188,00 -1 264 973,00

1 946 408,89 469 793,76

16,59% 14,59%

01.01.-31.03.2021

01.01.-31.03.2020

przeksztatcone
-2 523 363,00 437 391,00
-2 523 363,00 437 391,00
-2 523 363,00 437 391,00
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Grupa na dzieh 31.03.2021 rozpoznata aktywo z tytutu strat podatkowych o wartosci 2 478 420,00 zt. Spotki
Grupy szacujq, ze w okresie przewidzianym przepisami prawa podatkowego dokonajqg rozliczenia strat
podatkowych, bedgcych podstawq wyliczenia aktywa.

Spoétka Dominujgca od dnia 1 kwietnia 2019 r. jest w trakcie kontroli podatkowej w Niemczech za lata
2014 - 2016 w zakresie podatku od oséb prawnych, podatku od towaru i ustug oraz podatku od
dziatalno$ci przemystowej i handlowej. Na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania nie zaszty zadne
zmiany w stosunku do informaciji zaprezentowanej w sprawozdaniu finansowym za 2020 rok.

Generalnie Grupa uzngje, iz rozliczenia podatkowe oraz inne rozliczenia (m.in.: z tytutu zatrudnienia, cto,
transakcje z podmiotami zagranicznymi) sg i mogg by¢ w przysztosci przedmiotem kontroli przez organy
podatkowe polskie i zagraniczne oraz inne centralne ilokalne urzedy oraz instytucje, ktére sq uprawnione
do naktadania znaczgcych kar. Ujawnione w wyniku kontroli zalegtosci sg obcigzone odsetkami.
Rozliczenia podatkowe i inne wspomniane powyzej mogg by¢ przedmiotem kontroli w kazdym czasie
w ciggu 5 lat od zakohczenia roku obrotowego, ktérego dotyczq, a na rynkach zagranicznych do 10 lat.

Ryzyko podatkowe zarbwno w Polsce jak i na rynkach zagranicznych wystepuje i traktujemy je jako
typowe w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej. Grupa ogranicza ryzyko podatkowe za granicq
korzystajgc z ustug wyspecjalizowanych i akredytowanych w danym panstwie biur podatkowych
i rachunkowych oraz firm audytorskich, a takze kancelarii prawnych.

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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NOTA 12

INFORMACJA DOTYCZACA SEGMENTOW OPERACYJNYCH

Za okres 01.01.2021 - 31.03.2021 r.

Budownictwo

Budownictwo

Korekty sprzedazy na rzecz

Razem kwoty dotyczgce

Infrastruktura Dziatalno$é¢ deweloperska . a "
kubaturowe modutowe innych segmentow calej Grupy

Przychody z uméw z klientami 198 479 842,58 30778 664,16 40 058 009,61 66797 529,98 -28 655 620,59 307 458 425,74

sprzedaz zewnetrzna 170 120 768,49 30727 386,12 39812741,15 66 797 529,98 - 307 458 425,74

sprzedaz na rzecz innych segmentéw 28 359 074,09 51 278,04 245 268,46 - -28 655 620,59 -
Koszty sprzedanych produktow, towardw i materiatéw 185 894 358,36 29 699 850,38 32260 337.90 65114 071,13 -25 478 138,62 287 490 479.15
Zysk brutto ze sprzedazy 12 585 484,22 1078 813,78 7797 671,71 1 683 458,85 -3 177 481,97 19 967 946,59
% zysku brutto ze sprzedazy 6,34% 3.51% 19,47% 2,52% 11,09% 6,49%
Koszty sprzedazy X 2980913,94
Koszty zarzqdu 12 047 370,42
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej X 144 184,25
Zysk z dziatalnosci operacyijnej X 5083 846,48
Przychody finansowe, w tym: X 4811 556,68

przychody odsetkowe 2 091,49 17,06 894,59 51 978,05 - 54981,19

instrumenty pochodne 1327 389,70 - - 377 620,33 - 1705010,03
Koszty finansowe, w tym: X 4945 268,78

koszty odsetkowe 790 604,05 112 420,32 320 838,92 175102,52 - 1398 965,81

instrumenty pochodne 1378177,92 - - 916 880,19 - 2295058,11
Oczekiwane straty kredytowe X 491 652,37
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzgdkowanych 7272 180,09
wycenianych metodqg praw wtasnosci !
Zysk przed opodatkowaniem X 11730 662,10
Podatek dochodowy X 1 946 408,89
Zysk netto X 9 784 253,21

Za okres 01.01.2020 - 31.03.2020 r. przeksztatcone
B;downictwo e Dzialalnoié deweloperska Budownictwo Kore.kty sprzedazy narzecz Razem kwqty dotyczqce
ubaturowe modutowe innych segmentéw catej Grupy

Przychody z uméw z klientami 255779 732,56 40 864 434,42 25359 627,75 47 261 281,54 -22011 111,55 347 253 964,72
sprzedaz zewnetrzna 234 044 126,00 40 828 510,50 25120 046,68 47 261 281,54 - 347 253 964,72
sprzedaz na rzecz innych segmentéw 21735 606,56 35 923,92 239 581,07 - -22011 111,55 -
Koszty sprzedanych produktéw, towardéw i materiatow 235 660 054,31 39 188 854,05 21102 880,60 46 957 112,72 -20 265 558,30 322 643 343,38
Zysk brutto ze sprzedazy 20119 678,25 1675 580,37 4256 747,15 304 168,82 -1745 553,25 24 610 621,34
% zysku brutto ze sprzedazy 7.87% 4,10% 16,79% 0,64% 7,93% 7,09%
Koszty sprzedazy X 2421 750,81
Koszty zarzadu X 13353 132,54
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej X -847.16
Zysk z dziatalnosci operacyijnej X 8 834 890,83
Przychody finansowe, w tym: X 2049 182,31

przychody odsetkowe 69,61 104 756,20 15 340,81 20 961,37 - 141 127,99

instrumenty pochodne 10 693,70 - - -158 881,08 - -148 187,38
Koszty finansowe, w tym: X 5717 137,78

koszty odsetkowe 177 010,85 118 905,95 109077982 253 619,05 - 1640 315,67

instrumenty pochodne 864 493,42 - - -212838,91 - 651 654,51
Oczekiwane straty kredytowe X 1969 697,20
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzgdkowanych

X . 23 584,38

wycenianych metodq praw wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem X 3220 822,54
Podatek dochodowy X 469 793,76
Zysk netto X 2751028,78
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Stan na dzien 31.03.2021 r.

Budownictwo Dziatalnosé Budownictwo Kwoty nie przypisane
Infrastruktura z Razem

kubaturowe deweloperska modutowe do segmentow
Aktywa 203 067 754,86 132709 776,36 447 163 742,90 204 890 826,94 278 234 322,94 1266 066 424,00
Razem aktywa 203 067 754,86 132 709 776,36 447 163 742,90 204 890 826,94 278 234 322,94 1266 066 424,00
Kapitat wiasny - - - - 329 762 639,98 329 762 639,98
Zobowigzania 320 931 786,80 119943 173,12 203 301 977,06 170 617 866,95 121 508 980,09 936 303 784,02
Razem pasywa 320 931 786,80 119 943 173,12 203 301 977,06 170 617 866,95 451 271 620,07 1266 066 424,00
Amortyzacja 983 634,74 2 507 556,17 559 300,01 1239 235,49 - 5289 726,41

Stan na dzien 31.12.2020 .

Budownictwo Infrastrukt Dziatalnosé Budownictwo Kwoty nie przypisane R

kubaturowe nirasirukivra deweloperska modutowe do segmentéw azem
Aktywa 224 162 028,90 151 913 770,59 376 224 439,47 153 280 775,83 321 742 082,88 1227 323 097,67
Razem aktywa 224 162 028,90 151 913 770,59 376 224 439,47 153 280 775,83 321 742 082,88 1227 323 097,67
Kapitat wtasny - - - - 330 735 881,87 330 735 881,87
Zobowigzania 374 483 255,10 162 053 323,41 150718 995,10 131 083 009,61 78 248 632,58 896 587 215,80
Razem pasywa 374 483 255,10 162 053 323,41 150 718 995,10 131 083 009,61 408 984 514,45 1227 323 097,67
Amortyzacja 3886 789,03 8 453 707,22 2 000 185,84 4151 672,72 - 18 492 354,81
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1.1unibep

INFORMACJE O OBSZARACH GEOGRAFICZINYCH

Przychody od klientéw zewnetrznych

Aktywa Trwate *

okres zakonczony

okres zakonczony
31-03-2020

stan na dzien

stan na dzien

31-03-2021 B - 31.03.2021 31.12.2020

KRAJ 188 232 704,36 243 492 533,52 89 291 231,03 86 623 737,18
EKSPORT, w tym: 119225 721,38 103 761 431,20 64946 735,03 66 349 042,53
skandynawia, w tym: 70 620 233,59 44245 185,70 63900 827,44 65 675 703,54
- Norwegia 60 360 728,83 41 447 316,37 54127 425,24 61 809 587,18
'Fggfgﬂf%hkfgg'o ) 48043 787,98 59 516 245,50 506 503,26 499710,88
Niemcy 561 699,81 - 539 404,33 173 628,11
Razem 307 458 425,74 347 253 964,72 154 237 966,06 152 972 779,71

* aktywa trwate-tj. srodki trwate, wartosci niematerialine

Grupa w | kwartale 2021 r. osiggneta przychody przekraczajgce 10% tgcznych przychoddw z tytutu
transakcji z zewnetrznymi klientami od jednego klienta na wartosé 46 289 610,60.
Grupa w | kwartale 2020 r. nie uzyskata przychoddédw od pojedynczych klientdw zewnetrznych
przekraczajgcych 10% tgcznych przychoddw.

2.2. Zysk (strata) na jednqg akcje

Wyliczenie sredniej wazonej liczby akcji zwyklych i liczby akcji rozwadniajgcych za okres 01.01.2021 -

31.03.2021 oraz za okres 01.01.2020-31.03.2020:

Liczba akcji zwyktych

Srednia wazona liczba akgji zwyktych w okresie

Liczba akcji zwyktych rozwodnionych
Zysk (strata) netto
z tego przypadajqcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Zysk (strata) na 1 akcje

Stan na dzien 31.03.2021

Stan na dzien 31.03.2020

przeksztatcone
31 570 634,00 31 570 634,00
31 570 634,00 31 808 338,92
31 570 634,00 31 570 634,00
9 784 253,21 2751 028,78
10 001 860,48 3213099,45
0,31 0,09

2.3. Potgczenia jednostek gospodarczych

W okresie od 01.01.2021 do 31.03.2021 r. zostaty zarejestrowane nastepujace Spdiki: UNI 3 Sp. z 0. 0., UNI 4
Sp.z0.0.,UNI5Sp. z0.0., UNI 6 Sp.z0.0., UNI 7 Sp. z 0.0., ktdrych jedynymi wspdlnikami sg Spotki z Grupy.

2.4. Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw

wilasnosci

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodqg praw wtasnosci przedstawia ponizsza tabela:

Stan na poczatek okresu
a) Zwiekszenia

Udziat w zyskach

b) Zmniejszenia

Udziat w stratach
Zwrécone wktady

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw wiasnosci

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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01.01-31.03.2021

01.01-31.03.2020

przeksztatcone
11221 015,49 24 627 212,38
10 241 487,75 400 961,62
10 241 487,75 400 961,62
3035 402,82 377 377,24
269 307,66 377 377.24
276609516 -

18 427 100,42

24 650796,76
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Wykaz podmiotdw wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych na dzien 31 marca 2021 r.:

Udziat w kapitale
Nazwa jednostki Charakter powigzania Siedziba zaktiadowym

oraz w liczbie gloséw (%)

D032 oicriateone
Seljedalen AS Jednostka wspétkontrolowana Ranheim / Norwegia 50% 50%
Lovsetvegen 4 AS Jec’mosﬂfo wspotkontrolowana Melhus/Norwegia 50% 50%

posrednio

Smart City Sp.z 0. 0. Sp. k. Jednostka stowarzyszona posrednio Warszawa/Polska - 48,82%*)
URSA PARK Smart City Sp. z 0. 0. Sp. k. Jednostka stowarzyszona poérednio Warszawa/Polska 48,82%*) 48,82%*)
URSA SKY Smart City Sp. z 0. 0. Sp. k. Jednostka stowarzyszona poérednio Warszawa/Polska 48,82%*) -

*) udziat w ogdlinej liczbie gtosdw na walnym zgromadzeniu wynosi 0

Na 31.03.2021 r. zobowigzania warunkowe dotyczgce spdtek wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych
wynoszg 9 487 200,00 zt. a na dzien 31.03.2020 r. wynosity 11 127 272,41 zt. Zobowigzania warunkowe
dotyczqg poreczenia kredytu oraz wystawionych gwarancji korporacyjnych.

Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metodq praw wtasnosci:

Udziat w zyskach
Udziat w stratach
Ogobtem

01.01-31.03.2021

01.01-31.03.2020

przeksztatcone
10 241 487,75 222 300,91
2969 307,66 198 716,53
7 272 180,09 23 584,38

2.5. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Stan na dzien 31.03.2021 .

Podmioty wspdtkontrolowane,
wspodtkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio
Ogétem transakcje z podmiotami
powigzanymi

Stan na dzien 31.12.2020 r.

Podmioty wspdtkontrolowane,
wspodtkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio
Ogétem transakcje z podmiotami
powigzanymi

Naleznosci z tytutu

Zobowiqzania z tytutu

N : Zobowiqgzania Pozyczki
dostaw i ustug oraz dostaw i ustug oraz .
YR N q kontraktowe udzielone
pozostate naleznosci pozostate zobowigzania
1541 689,02 33 440,32 - 235 909,23
19 523 780,46 8099 964,07 2 497 780,45 -
21 065 469,48 8 133 404,39 2 497 780,45 235 909,23
Naleznosci z Zobowigzania z
wi el iyl ] Aktywa Zobowiqzania Pozyczki
ustug oraz ustug oraz A
kontraktowe kontraktowe udzielone
pozostate pozostate
naleznosci zobowigzania
1456 609,77 32 785,80 - - 221 610,57
22 669 646,72 9 108 056,36 17 736,40 1531842,72 -
24 126 256,49 9140 842,16 17 736,40 1531842,72 221 610,57

Za okres 01.01.2021 - 31.03.2021 r.

Przychody z uméw z

Zakup produktéw,

Przychody finansowe

Podmioty wspdtkontrolowane, wspdtkontrolowane

posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio

Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi

klientami materiatéw i towaréw
- - 1 448,66
18 848 501,49 40 961,00 -
18 848 501,49 40 961,00 1448,66

Za okres 01.01.2020 - 31.03.2020 r. - przeksztatcone

Podmioty stowarzyszone posrednio

Przychody z uméw z klientami

Zakup produkitéw, materiatéw
i towaréw

17 075 245,02

-12 262,45

Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi

17 075 245,02

-12 262,45
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2.6 Zarzqd i Rada Nadzorcza

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Zarzgdu Spdtki Dominujgcej wchodza:
— Leszek Marek Gotgbiecki - Prezes Zarzgdu

— Stawomir Kiszycki - Wiceprezes Zarzqgdu

— Krzysztof Mikotajczyk — Wiceprezes Zarzgdu

— Adam Polihski - Cztonek Zarzgdu

WYNAGRODZENIE ZARZADU JEDNOSTKI DOMINUJACEJ:
Za okres 01.01.2021 do 31.03.2021 r.

Imie i nazwisko Wynagrodzenie
Leszek Marek Gotgbiecki 186 000,00
Stawomir Kiszycki 168 000,00
Krzysztof Mikotajczyk 153 000,00
Adam Polifski 123 378,80
Razem: 630 378,80

Za okres 01.01.2020 do 31.03.2020 r.

Imie i nazwisko Wynagrodzenie
Leszek Marek Gotgbiecki 186 000,00
Stawomir Kiszycki 168 000,00
Krzysztof Mikotajczyk 153 000,00
Razem: 507 000,00

WYNAGRODZENIE CZtONKOW RADY NADZORCZEJ:
Za okres 01.01.2021 do 31.03.2021 r.

Przychéd cztonka Rady
.. . “ Nadzorczej z tytutu zatrudnienia
Imie i nazwisko Przychod s Razem
na podstawie umowy o prace
w UNIBEP SA
Jan Mikotuszko 114 000,00 - 114 000,00
Beata Maria Skowrohska 36 000,00 - 36 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 15 000,00 15 000,00 30 000,00
Jarostaw Betdowski 15 000,00 - 15 000,00
Michat Kotosowski 21 000,00 - 21 000,00
Pawet Markowski 15 000,00 - 15 000,00
Dariusz Marian Kacprzyk 15 000,00 - 15 000,00
Razem: 231 000,00 15 000,00 2446 000,00
Za okres 01.01.2020 do 31.03.2020r.
Przychéd cztonka Rady
.. . . Nadzorczej z tytutu zatrudnienia
Imie i nazwisko Przychod A Razem
na podstawie umowy o prace
w UNIBEP SA
Jan Mikotuszko 114 000,00 - 114 000,00
Beata Maria Skowronhska 36 000,00 - 36 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 15 000,00 15 000,00 30 000,00
Jarostaw Betdowski 15 000,00 - 15 000,00
Michat Kotosowski 22 576,40 - 22 576,40
Pawet Markowski 15 000,00 - 15 000,00
Dariusz Marian Kacprzyk 15 000,00 - 15 000,00
Razem: 232 576,40 15 000,00 247 576,40

Zaréwno w okresie od 01 stycznia do 31 marca 2021 r., jak i w pordwnywalnym okresie nie dokonano
zakupdw od oséb blisko zwigzanych z Zarzgdem i Radg Nadzorczg. W okresie od 01 stycznia do 31 marca
2021 r. wyptacono wynagrodzenia ze stosunku pracy osobom blisko zwigzanym z cztonkami Zarzgdu
i Rady Nadzorczej w wysokosci: 261,1 tys. zt., a w okresie pordwnywalnym wynagrodzenie wynosito 178,5
tys. zt.
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2.7. Aktywa i zobowigzania warunkowe, gwarancje

2.7.1. Aktywa i zobowigzania warunkowe

stan na dzien 31.03.2021 stan na dzien 31.12.2020
AKTYWA WARUNKOWE 3 635 739,54 3 955 739,54
Od pozostatych jednostek 3 635739,54 3 955 739,54
Otrzymane weksle joko zabezpieczenia 100 000,00 100 000,00
Otrzymane poreczenia 3 535 739,54 3855 739,54

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 144 363 689,70 147 571 461,98
Na rzecz jednostek powigzanych 10850 011,97 17 033 748,41
Udzielone poreczenia 10850011,97 17 033 748,41
Na rzecz pozostatych jednostek 133 513 677,73 130 537 713,57
Sprawy sporne 131 513 677,73 128 537 713,57
Udzielone poreczenia 2 000 000,00 2 000 000,00

Sprawy sporne

W stosunku do informacji dotyczgcej spraw spornych zamieszczonej w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy UNIBEP za 2020 rok nastgpity nastepujgce zmiany:

Sprawy z powddziwa Unibep SA

Powddztwo przeciw Gminie kapy. UNIBEP SA w dniu 12.07.2018 r. ztozyto w Sqgdzie Okregowym
w Biatymstoku VII Wydziale Gospodarczym pozew o zaptate kwoty 2 134 tys. zt (w tym 957 tys. zt z tytutu
kar umownych w zwigzku z odstgpieniem od umowy i 1 177 tys. zt z tytutu roszczeh dodatkowych na
inwestyciji). Pozwany ztozyt odpowiedz na pozew, ktdrq doreczono 08.08.2018 r. Sprawe skierowano do
mediacji (bez skutku w postaci ugody). W dniu 10.04.2019 r. odbyta sie rozprawa, na ktérej Gmina tapy
poinformowata o ztozeniu dzieh wczesniej pozwu wzajemnego (kara umowna za odstgpienie 957 tys. zt,
kara umowna za nieterminowe ptatnosci podwykonawcom 957 tys. zt i roszczenie odszkodowawcze
1 454 tys. zt). Pozew wzajemny zostat nam doreczony 28.08.2019 r. - zostata ztozona odpowiedZ na pozew.
Sad ponownie skierowat sprawe do mediacji - strony podjety ponownie bezskuteczne rozmowy
ugodowe. Odbyty sie frzy rozprawy. Wydano postanowienie w przedmiocie dopuszczenia dowodu
z opinii biegtego. Dnia 22.04.2021 r. wptyneta do Sgdu opinia biegtego sadowego, ktdra jest korzystna
dla UNIBEP SA. W dniu 07.05.2021 wptynety zarzuty Gminy tapy do opinii biegtego.

W dniu 16 czerwca 2020 r. Unibep SA ztozyt pozew przeciwko Sjusjgen Prima Utvikling AS o zaptate tgcznej
kwoty 8 599 tys. NOK wraz z odsetkami za wykonane roboty dodatkowe oraz obcigzenia z tytutu kosztéw
operacyjnych na inwestyciji Sjusjoen the View. Inwestor dokonat czesciowej zaptaty, obecna wartos¢
roszczenia wynosi 3 268 tys. NOK netto. Czekamy na wyznaczenie terminu rozprawy.

W dniu 27 kwietnia 2020 r. Unibep SA oraz Przedsiebiorstwo Budowniciwa Komunikacyjnego Sp. z o.o.
ztozyto wspdlny pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Wojewéddzkich o zaptate tgcznej kwoty
4 453 tys. zt., z czego zgdanie Unibep SA wynosi 1 391 tys. zt, tytutem zaptaty za roboty dodatkowe na
kontrakcie dotyczgcym Budowy i rozbudowy drogi wojewddzkiej] numer 645 na odcinku Nowogrdd —
tomza wraz z obejsciem miejscowosci Stare Kupiski. 14 lipca 2020 r. Konsorcjum ofrzymato odpis
odpowiedzi na pozew wraz ze zobowigzaniem Sqdu do wypowiedzenia sie w zakresie mozliwosci
przeprowadzenia mediacji w sprawie. Zostat wyznaczony mediator. Pierwsze spotkanie mediacyjne nie
doprowadzito do zawarcia ugody. PZDW przedstawito swoje stanowisko co do mozliwosci uznania okoto
30% wartosci kwoty zadanej przez Unibep SA. Termin kolejnego spotkania mediacyjnego planowany jest
do kohca maja 2021 r.

Sprawy z powddziwa Unibep SA oraz Budrex Sp. z 0. o.

W dniu 20.08.2019 r. ztozono w SO w B-stoku pozew o zaptate kwoty 4 744 tys. zt za dodatkowe koszty na
inwestycji tapy Markowszczyzna, w tym: narzecz Budrex Sp. z 0.0. - kwota 1 086 tys. zt i narzecz Unibep SA
— kwota 3658 tys. zt. W/w kwoty dotyczg nieprzewidzianych kosztéw, tj.: z tytutu wykonania robdt
dodatkowych zwigzanych m.in. ze zmiang technologii prowadzonych prac — 1 051 tys. zt poniesionych
przez Budrex Sp. z 0.0.; za zwiekszone koszty transportu kruszyw na terenie Inwestycji spowodowane
objazdem - 3.658 tys. zt poniesionych przez Unibep SA oraz 36 tys. zt poniesionych przez Budrex Sp. z 0.0.
Postanowieniem z 06.03.2020 r. dopuszczono dowdd z opinii instytutu. Instytut przedstawit w sprawie

opinie, w ktérej uznat za zasadne koszty poniesione przez Budrex Sp. z 0.0. na kwote 207 tys. zt
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a w przypadku Unibep SA na kwote 1 995 zt. Pomimo stwierdzenia zasadnosci roszczen, Instytut zwrdcit
uwage, iz w jego ocenie wysokos$¢ poniesionych kosztdw nie zostata udowodniona w sprawie. Z uwagi
na to, ze opinia jest wysoce niejednoznaczna i nie przesqdza o zasadnosci lub braku zasadnosciroszczen,
przygotowane zostaty zastrzezenia do tejze opinii. 29 wrzesnia 2020 r. doreczono opinie uzupetniajgcg na
zastrzezenia ztozone przez Pozwanego. Ztozono zarzuty do opinii i zazalenie na koszty przyznane
Instytutowi za jej sporzgdzenie (zazalenie nie zostato przez Sgd uwzglednione). Opinia uzupetniajgca
przestana stfronom podtrzymuje dotychczasowe stanowisko Instytutu. Unibep SA i Budrex Sp. z 0.0. bedqg
wnosi¢ o uzupetniajgcg opinie ustng oraz o dopuszczenie dowodu z opinii innego biegtego. Na miesigc
czerwiec 2021 r. planowana jest kolejna rozprawa.

2.7.1. Gwarancje

Stan na dzien 31.03.2021 Stan na dzien 31.12.2020

OTRZYMANE GWARANCJE 40 790 067,76 52 526 641,58
Od pozostatych jednostek 40790 067,76 52 526 641,58
UDZIELONE GWARANCJE 472 487 897,84 441 317 882,93
Na rzecz jednostek powigzanych 15423 044,66 10 560 000,00
Na rzecz pozostatych jednostek 457 064 853,18 430757 882,93

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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2.9. Instrumenty finansowe
Wartosé bilansowa
Stan na dzien 31.03.2021 r.

Kaucje z tytutu umow o budowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci *
Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe wyceniane przez WF
Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci
zabezpieczen przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczki i inne zewnetrzne zrédta finasowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Stan na dzien 31.12.2020 r.

Kaucje z tytutu umédw o budowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci *
Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe wyceniane przez WF

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci zabezpieczen
przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Aktywa finansowe
wyceniane wedlug

Zobowiqgzania finansowe
wyceniane w wartosci

Zobowigzania finansowe
wyceniane wedlug

Instrumenty zabezpieczajgce
w rachunkowosci

Razem

zamortyzowanego godziwej przez wynik zamortyzowanego zabezpieczen
kosztu finansowy kosztu przeplywoéw pienieznych
43187 272,83 - -98 174 156,62 - -54 986 883,79
203 666 164,57 - - 203 666 164,57
55232 522,84 - - - 55232 522,84
- -655 519,01 - - -655 519,01
- -333 327,13 - -25 648 844,60 -25982 171,73
209 156 797,91 - - - 209 156 797,91
- - -217 572 314,06 - -217 572 314,06
- - -205 033 542,64 - -205 033 542,64
511242 758,15 -988 846,14 -520 780 013,32 -25 648 844,60 -36 174 945 N
Aktywa finansowe q A Zekoiiazanlc Instrumenty
Zobowigzania finansowe N
Aktywa finansowe wyceniane w fi N 5 zabezpieczajgce w
N o s inansowe wyceniane wyceniane L
wyceniane wediug wartosci godziwej P rachunkowosci Razem
" w wartosci godziwej wedlug . =
zamortyzowanego kosztu przez wynik zabezpieczen
finansowy przez wynik finansowy zamortyzowanego przeplywéw pienieznych
kosztu

43732 072,22 - - -103 692 678,75 - -59 960 606,53
238819 511,00 - - - - 238819 511,00
53 639 690,16 - - - - 53 639 690,16
- - -929 081,19 - - -929 081,19
- 322 993,38 -38 534,90 - -12 367 986,50 -12 083 528,02
264064 942,76 - - - - 264064 942,76
- - - -159 547 962,51 - -159 547 962,51
- - - -261 193 336,38 - -261 193 336,38
600 256 216,14 322 993,38 -967 616,09 -524 433 977,64 -12 367 986,50 62 809 629,29

Instrumenty pochodne wyceniane sg na dzieh bilansowy w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej. Warto$¢ godziwa instrumentdw pochodnych jest szacowana
przy uzyciu modelu bazujgcego miedzy innymi na wartosci kursdw walutowych (Srednie kursy NBP) na dzieh bilansowy oraz réznicach w poziomach stép

procentowych waluty kwotowanej i bazowe;.

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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Aktywa i zobowiqgzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Za okres od 01.01.2021 do 31.03.2021r.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej nie wystgpity.

Za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 r.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej nie wystgpity.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Za okres od 01.01.2021 do 31.03.2021r.

Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci
zabezpieczen przeptywdw pienieznych

Razem

Za okres od 01.01.2020 do 31.12.2020r.

Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci
zabezpieczen przeptywdw pienieznych

Razem

Pochodne instrumenty finansowe

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
- 655 519,01 - 655 519,01
- 25982171,73 - 25982171,73
- 26 637 690,74 - 26 637 690,74
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
- 929 081,19 - 929 081,19
- 12083 528,02 - 12 083 528,02
- 13012 609,21 - 13012 609,21

Aktywa finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

Aktywa finansowe z tytutu wyceny instrumentdw pochodnych nie wystgpity.

Zobowigzania finansowe z tytulu wyceny instrumentéw pochodnych

Walutowe konirakty terminowe

wyceniane przez wynik finansowy

IRS

RAZEM:

wyceniane w rachunkowosci zabezpieczenh
Forward

RAZEM:

Stan na dzien 31.03.2021

Stan na dzien 31.12.2020

655 519,01 929 081,19
655 519,01 929 081,19
25982171,73 12 083 528,02
25982171,73 12 083 528,02

Aktywa finansowe z tytutu Forward-u i transakcji IRS wyceniane w wartosci godziwej

Aktywa finansowe z tytutu Forward-u i transakcji IRS wyceniane w wartos$ci godziwej nie wystgpity.

Zobowiqzania finansowe z tytutu Forward-u i fransakcji IRS wyceniane w wartosci godziwej

Struktura wiekowa

ponizej 1 roku
od 1 do 3 lat
RAZEM:

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku

Stan na dzien 31.03.2021

Stan na dzien 31.12.2020

22 880 433,37 9 948 708,90
3757 257,37 3063 900,31
26 637 690,74 13 012 609,21
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3. Zdarzenia po dniu bilansowym
Wazniejsze zdarzenia po dniu bilansowym zostaty opisane w punkcie 3.3. Skréconego skonsolidowanego
raportu za | kwartat 2021 r.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez Zarzad UNIBEP SA.

Datg publikacji niniejszego sprawozdania jest 31.05.2021 r.

Bielsk Podlaski, 31 maja 2021 roku
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PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Prezes Zarzgdu

Wiceprezes Zarzqgdu

Wiceprezes Zarzqdu

Cztonek Zarzgdu

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG
RACHUNKOWYCH

Gtowna Ksiegowa

Lesze k Elektronicznie podpisany

przez Leszek Gotabiecki
. « Data: 2021.05.31 17:03:47
Gotabiecki o

Leszek Marek Gotgbiecki

y
Data: 2021.05.31/14:31:45 CEST

Stawomir Kiszycki

Elektronicznie

Krzysztof  podpisany przez
Krzysztof Mikotajczyk

Mi kO’faj czyk Data: 2021.05.31
17:18:47 +02'00

Krzysztof Mikotajczyk

Elektronicznie
Ad a m podpisany przez
Adam Polinski

Pohr']sk' Data: 2021.05.31

16:39:06 +02'00'

Adam Polinski

Elektronicznie

Krystyna podpisany przez

Krystyna Kobyliiska

KO byl | ﬁ S ka Data: 2021.05.31

16:22:01 +02'00'

Krystyna Kobylinska
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