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ZYSK NETTO
tys. PLN 61 6 072
tys. PLN
47% KONTRAKTY PODPISANE W ROKU 2020
2 9 32 9 PRZYCHODY
tys. PLN
EBITDA 733 473
$RODKI PIENIEZNE tys. PLN
200 080
tys. PLN
10%

326 160
1515 -

osob (30.06.2020 R.)

ZATRUDNIENIE
(STAN NA DZIEN 30.06.2020 R.)

Niniejsze Sprawozdanie Zarzqgdu z dziatalnosci Grupy  Skrocone sprawozdania finansowe za | pdtrocze 2020
Kapitatowe]j UNIBEP (Grupa UNIBEP) za | pdtrocze 2020  roku (odpowiednio jednostkowe oraz skonsolidowa-
roku zawiera informacije, ktérych zakres zostat okre$lo-  ne) zostaty sporzgdzone zgodnie z przepisami MSR/
ny w § 69 ust. 1 pkt. 3 w zwiqgzku z § 66 ust. 8 rozpo-  MSSF.

rzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r.

w sprawie informaciji biezgcych i okresowych przeko-

zywanych przez emitentdw papieréw warto$ciowych

oraz warunkdw uznawania za rownowazne informaciji

wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedg-

cego panstwem cztonkowskim.

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku
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1. KOMENTARZ PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze,

10,3 min zt — taki jest wynik finansowy netto Grupy Uni-
bep za | pdtrocze 2020r. Jest to wzrost rok do roku o ok.
47 proc. Taki zysk zostat osiggniety przy sprzedazy na
poziomie — ok. 733 min zt, czyli poréwnywalnym z 725
min zt w 2019 r. W portfelu zamdwien posiadamy zle-
cenia w czesci budowlano-infrastrukturalnej na kwote
ok. 1,6 mid zt (w tym ok. 800 min zt na kwartaty llIl-IV
2020r.). Sg to wyniki zgodne z oczekiwaniami zarzgdu
i wpisujg sie w zamierzenia na caty rok 2020. Poprawita
sie sytuacja gotdwkowa w Grupie Unibep - mamy na
kontach o ok. 12 proc. wiecej gotéwki w poréwnaniu z
poczagtkiem roku 2020. Obecnie intensywnie pracuje-
my nad budowaniem portfela zamdwieh na rok 2021
i lata kolejne we wszystkich segmentach dziatalnosci.

Pomimo ograniczen wynikajgcych ze stanu epide-
mii koronawirusa Grupa Unibep zachowata ciggtose
dziatania we wszystkich segmentach — nie zostata
wstrzymana zadna budowa, ani biezgca dziatal-
no$¢ produkcyjna i ustugowa. Przystosowalismy swo-
jg prace do nowych warunkéw, biorgc pod uwage
wszystkie uwarunkowania epidemiczne, ktdére obo-
wigzywaty w Polsce i w krajach, w ktérych pracujemy
(Skandynawia, Biatoru$, Ukraina). Pracujemy w nor-
malnym trybie, ale caty czas jesteimy w rezimie epi-
demicznym, dbajgc o bezpieczenstwo i zdrowie na-
szych pracownikdw. Caty czas monitorujemy sytuacje
i reagujemy na wszelkie potencjalne zagrozenia zwig-
zane z pandemiq.

Budownictwo kubaturowe w kraju realizuje obecnie
ponad 30 kontraktéw zgodnie z harmonogramami
i zatozonymi wynikami. Podpisujemy takze umowy na
kolejne inwestycje — tylko w Il kw. 2020 r. podpisalismy
kontrakty o wartosci ok. 300 min zt. Chce podkreslic,
ze nasz portfel w tym segmencie naszej dziatalnosci
jest mocno zdywersyfikowany: pozyskujemy kontrakty
zarbwno od inwestoréw prywatnych, jak tez publicz-
nych w obszarze budownictwa komercyjnego, jak tez
przemystowego. Zaczynamy realizowaé m.in. prestizo-
wq inwestycje - rozbudowe Centrum Nauki Kopernik
w Warszawie, dla Hyundai Engineering Co. budujemy
kompleks Polimery Police, z naszym deweloperem
rozpoczelismy duzy projekt mieszkaniowy w Poznaniu
— Fama Jezyce, gdzie w dtuzszej perspektywie czaso-
wej, w kilku etapach, oddamy do uzytku ponad 2 tys.
mieszkan.

Zlecenia realizowane za granicq — na rynkach biato-
ruskim i ukraihskim — przebiegajg zgodnie z planem.
Oddalismy do uzytku duzg galerie handlowg w Kijo-
wie na Ukrainie — Retroville, pracujemy przy realizaciji
kolejnego duzego kontraktu w tym kraju — budujemy
centrum handlowe w Charkowie. Z uwagqg obserwu-
jemy, co dzieje sie na Biatorusi i zdajemy sobie sprawe
ztego, ze wszelkie zmiany polityczne zawsze rzutujg na
sytuacije gospodarczg w danym kraju. Pragne dodac,

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku

ze inwestycje na Wschodzie realizowane przez Unibep
SA majqg bezpieczne finansowanie z polskich bankdw,
a kredyty sg ubezpieczone w KUKE. Obecnie, gtéwnie
na rynku ukraihskim, prowadzimy intensywne dziata-
nia akwizycyjne.

Nasza spdtka deweloperska Unidevelopment SA ma
poréwnywalne wyniki finansowe do tego samego
okresu roku 2019 r. Warto zaznaczyé, ze epidemia
koronawirusa nie wptyneta na zmiane cen mieszkan



ofertowanych przez naszego dewelopera i bedzie
miata nieznaczny wptyw na sprzedaz mieszkah w na-
szych inwestycjach realizowanych w Warszawie, Po-
znaniu, czy Radomiu. Na biezgco monitorujemy sytu-
acje w tym segmencie.

Il kwartat 2020 r. dla Unidevelopment SA to przede
wszystkim  przygotowanie i uruchomienie nowych
inwestyciji: osiedli Coopera i Ursa Sky w Warszawie,
Fama Jezyce i osiedle Bookowska 18 w Poznaniu, czy
Osiedle Idea Omega w Radomiu, a takze przekazy-
wanie mieszkan klientom w lokalizacjach juz wybudo-
wanych, tj. na Marywilska Osiedle Kameralne i Ursa
Park w Warszawie, osiedlach Nowych Kosmonautéw
i Zielony Sotacz w Poznaniu, czy Osiedle Idea Ogrody
w Radomiu.

Segment infrastrukturalny realizuje podpisane kon-
trakty zgodnie z harmonogramami. Warto jednak
zauwazy¢ lepszy wynik finansowy tego segmentu
w pordwnaniu z rokiem ubiegtym. Cieszy duza liczba
przetargdw na drogi ekspresowe budowane w Polsce
pdtnocno-wschodniej, dotyczy to przede wszystkim
S19. JesteSmy aktywni w akwizyciji zaréwno w przetar-
gach na drogi ekspresowe, wojewddzkie, jak tez po-
wiatowe i gminne. Konsekwentnie budujemy portfel
zlecen na kolejne lata. Uwazam, ze jest duza szansa
na rozwdj tego segmentu naszej dziatalnosci.

Budrex Sp. z 0.0. — nasza spdtka budujgca wiadukty,
mosty i inne obiekty inzynierskie — ma historyczny port-
fel zamdwien, na drugie potrocze 2020 i lata kolejne
wynosi on ponad 135 min zt. Jest to efekt pozyskania
duzych kontraktdw przy budowie drogi ekspresowej
Sé1. Spdtka przygotowuije sie takze do akwizycji na in-
westycje inzynierskie zwigzane z rozbudowq S19.

Pomimo ograniczenh zwigzanych z pandemiq wszystkie
projekty Unihouse SA — producenta wielorodzinnych
domdéw w technologii modutowej - wykonywane
w Skandynawii sg prowadzone zgodnie z przyjetymi
zatozeniami, cho¢ obarczone znacznymi kosztami
operacyjnymi.

Nalezy dodag, ze Unibep SA —jako jeden z tfrzech wyto-
nionych w konkursie wykonawcdéw — podpisat umowe
ramowqg na rynku szwedzkim na udziat w programie
mieszkaniowym Allm&nnyttans Kombohus. Program
ten obejmuje lata 2020-2026 i zaktada dostarczenie
standardowych budynkdéw pod klucz w formule ge-
neralnego wykonawstwa na terenie catej Szwecji, za-
mawidajgcymi sg spotki komunalne. Wierzymy, ze be-
dzie to udana ekspansja naszej spotki Unihouse SA na
rynek szwedzki z perspektywq rozwoju na lata kolejne.

Pod koniec lipca 2020 r. Unihouse SA podpisat pierw-
szg znaczgcg umowe na rynku niemieckim. Dla in-
westora zza zachodniej granicy ma wyprodukowad
i wykona¢ pod klucz — w dwédch roztozonych w czasie
etapach - sze$¢ budynkdw modutowych, w ktérych
tgcznie bedzie 329 mieszkan. Inwestycja zostanie zlo-
kalizowana w Stuttgarcie.

Naszym nadrzednym celem w Grupie Unibep na kolej-
ne miesigce i kwartaty 2020 r. jest terminowa realiza-
cja wszystkich kontraktéw, dbanie o najwyzszg jakosé,
pilnowanie stabilnosci finansowej przedsiebiorstwa,
a takze troska o zdrowie i bezpieczehstwo naszych
pracownikéw.

Pragne dodacd, ze wnikliwie obserwujemy rynki kra-
jowy oraz zagraniczne i dynamiczne zmiany na nich
zachodzqgce. Chce podkredli¢, ze jesteSmy przygoto-
wani na rézne warianty dziatan.

Zapraszam do zapoznania sie z raportem za | pdtrocze
2020r.

Leszek Marek Gotgbiecki,
Prezes Zarzqgdu Unibep SA
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE

Definicje alternatywnych pomiaréw wynikdéw oraz
metodologie ich obliczania sq prezentowane ponizej
i sg spodjne z wybranymi alternatywnymi pomiarami
wynikdw prezentowanymi historycznie. Informacija nt.

zaprezentowanych wskaznikéw jest cyklicznie monito-
rowana oraz prezentowana w ramach kolejnych ra-
portdw okresowych.

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

w tys. PLN w tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy 733 473 724 614 165 148 168 986
EBITDA (EBIT + amortyzacja) 29 329 18 609 6 604 4 340
EBIT (wynik na dziatalnosci operacyjnej) 20752 11355 4 673 2 648
Zysk netto 10373 7 053 2 336 1645
WYBRANE DANE FINANSOWE BILANSOWE
w tys. PLN w tys. EUR

Aktywa trwate 288 067 246 568 64 502 57 900

Aktywa obrotowe 893 803 858 868 200 135 201 683

Aktywa/Pasywa 1181 870 1105 437 264 637 259 584

Kapitat wiasny 267 237 276728 59 838 64 983

Kapitat obcy 914 633 828 708 204 799 194 601

Srodki pieniezne na koniec okresu 200 080 178 374 44 801 41 887
WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

w tys. PLN w tys. EUR

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej 72 313
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej -16 676
Przeptywy z dziatalnosci finansowej -33 603
Przeptywy pieniezne netto ogdtem 22 033

83 404 16 282 19 451
-925 =8 755 -216
43 925 -7 566 10 244
126 405 4961 29 479

Przyjete zasady przeliczen

Pozycje rachunku zyskdw i strat oraz rachunku prze-
ptywdw pienieznych zostaty przeliczone wedtug kursu
1 EUR = 4,4413 PLN dla | pdtrocza 2020 oraz 1 EUR =
4,2880 PLN dla | poétrocza 2019.
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Pozycje bilansowe zostaty przeliczone wedtug kursu
1 EUR = 4,4660 PLN na dzieh 30 czerwca 2020r., 1 EUR =
4,2585 PLN na dzieh 31 grudnia 2019r.



WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

- - Zasady wyliczania wskaznikéw

Rentownos¢ EBIT 2,.83% 1,57% = EBIT okresu/przychody ze sprzedazy okresu

Rentownos¢ netto (ROS) 1,41% 0,97% = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Rentownos¢ kapitatdow wtasnych (ROE) 3.81% 2.72% = zysk netto okresu/$redni stan kapitatéw wiasnych w okresie
Relacja kosztéw zarzgdu do przychoddw 3,48% 3.31% = koszty zarzqdu okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 0,78 0,77 = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe)/pasywa ogdtem
Wskaznik ptynnosci biezqcej 1,18 1,35 = aktywa obrotowe/zobowigzania biezqce

Wskaznik ptynnosci gotéwkowej 0,26 0.28 = $§rodki pieniezne/zobowigzania biezqce
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Poborzanska 4BC, Warszawa, Polska
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3. INFORMACJA O ISTOTNYCH

ZLDARZENIACH

3.1 Zdarzenia w okresie | potrocza 2020

1) Nabycie przez spotke zalezng nieruchomosci poto-
zonej w dzielnicy Bemowo w Warszawie

W dniu 15 stycznia 2020 r. zawarto pomiedzy spotkg
zalezng od Emitenta, Unidevelopment S.A., a osobg
fizyczng, umowy nabycia nieruchomosci potozonej
w dzielnicy Bemowo w Warszawie.

Przedmiotem Umowy jest nabycie nieruchomosci
gruntowej o obszarze ok. 2,8 ha potozonej w dzielnicy
Bemowo w Warszawie za cene tqgczng ok. 23,5 min zt
(przy czym na poczet ceny kupujacy dokonat uprzed-
nio przedptaty na rzecz Sprzedajgcego w wysokosci
7,0 min zt, o czym Spdtka informowata w w/w rapor-
cie biezgcym nr 39/2018), z przeznaczeniem na cele
inwestycyjne zwigzane z Il i lll etapem inwestycji miesz-
kaniowej realizowanej przez spdtke zalezng od Uni-
development S.A., w ramach ktérej przewidziane jest
zrealizowanie ok. 300 lokali mieszkalnych. Jednocze-
$nie na podstawie tej samej umowy Kupujgcy sprze-
dat Nieruchomo$¢ na rzecz spdiki celowej zaleznej od
UNIDEVELOPMENT S.A. (RB 1/2020)

2) Wyrejestrowanie Przedstawicielstwa w Moskwie

W dniu 27 stycznia 2020 r. miato miejsce wyrejestrowa-
nie Przedstawicielstwa Unibep SA w Moskwie.

3) Wyrazenie przez Rade Nadzorczg Unibep S.A. zgo-
dy na dokonanie czynnosci majgcych na celu prze-
prowadzenie skupu akcji wiasnych

W dniu 3 lutego 2020 r. Rada Nadzorcza Spdtki dziata-
jac na podstawie §1 ust. 12 uchwaty nr 32 Zwyczajne-
go Walnego Zgromadzenia Spdtki z dnia 13 czerwca
2017 r. w sprawie upowaznienia Zarzgdu do nabywa-
nia akcji wtasnych oraz przyjecia Programu odkupu
akcji wtasnych UNIBEP S.A. zmienionej uchwatg nr
4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spofki
z dnia 28 lutego 2019 r. podjeta uchwate w sprawie
wyrazenia zgody na dokonanie czynno$ci majgcych
na celu przeprowadzenie skupu akcji witasnych Spodfki.
(RB 3/2020)

Zarzgd Unibep S.A. w dniu 4 lutego 2020 r. podjat
uchwate w sprawie przeprowadzenia skupu akcji wia-
snych. (RB 4/2020)

W dniu 27 lutego 2020r. UNIBEP S.A. skupit 1.500.000
sztuk akcji wtasnych po cenie jednostkowej 9,20 zt za

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku
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akcje. Wartos¢ skupu osiggneta wartos¢ 13.800.000 zt.
(RB 7/2020)

Celem nabycia Akcji Wtasnych byto: (i) umorzenie Ak-
cji Wtasnych lub (ii) zaoferowanie Akcji Wtasnych pra-
cownikom lub wspdtpracownikom Spotki/ Grupy Kapi-
tatowe] Spdtki w ramach programu motywacyjnego,
przy czym proporcja podziatu tgcznej liczby skupio-
nych Akcji Wtasnych, pomiedzy wyzej wskazane cele
okreslona zostanie uchwatg Walnego Zgromadzenia
dotyczgcg umorzenia akcji lub przeprowadzenia pro-
gramu motywacyjnego.

4) Zawarcie przez UNIHOUSE S.A. umowy na realiza-
cje w gminie Mszczonéw | etapu inwestycji hotelowej
w technologii modutowej

W dniu 18 lutego 2020 r. spdtka zalezna od Emitenta
UNIHOUSE S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim zawar-
ta umowe na redlizacje | etapu inwestycji hotelowej
w technologii modutowe] w Olszdwce w gminie Msz-
czondw.

Zamawiajgcym jest Expo Apartments spdtka z ogra-
niczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie
(Spotka z grupy Adept Investment). Wynagrodzenie

z tytutu realizacji Umowy wynosi 6,3 min PLN netto. (RB
6/2020)

Aktualnie w toku pozostajg prace projektowe. Reali-
zacja kolejnych etapdw zamdwienia jest uzgadniana
z Inwestorem.

5) Zawarcie warunkowej umowy na realizacje inwe-
stycji mieszkaniowej w Poznaniu

e

Fama Jezyce, Poznan, Polska

W dniu 9 kwietnia 2020 r. Unibep S.A. podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa

inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Jana Henryka Dag-
browskiego w Poznaniu.

Zamawiajgcym jest spdtka posrednio zalezna od Emi-
tenta, Fama Development Spdtka z 0.0. Sk z siedzibg
w Poznaniu, w ktérej udziaty ma Unidevelopment S.A.
Termin rozpoczecia realizacji Inwestycji zostat uzalez-
niony od wejscia umowy w zycie, zas termin zakohcze-
nia ustalono w IllQ 2021 roku. Wynagrodzenie Emiten-
ta za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi ok. 67,6

min zt netto. (RB 12/2020)

W dniu 2 czerwca 2020 r. podpisany zostat aneks do
umowy, na mocy ktdrego wykreslono zapisy warun-
kujace wejscie w zycie umowy od podpisania przez
Zamawiajgcego umowy kredytu na finansowanie in-
westycji oraz uzgodniono, iz wejscie w zycie umowy
nastepuje z dniem podpisania Aneksu. (RB 24/2020)

W dniu 30 czerwca 2020 r. Fama Development Spotka
z 0.0. Sk zawarta z Getin Noble Bank S.A. umowe kre-
dytu inwestycyjnego, na podstawie ktdrej Bank udzieli
kredytu do kwoty 70 min zt na czes$ciowe finansowa-
nie i refinansowanie kosztéw brutto Inwestycji. (RB
34/2020)

6) Zawarcie umowy o podwykonawsiwo z Hyundai
Engineering Co., Ltd.

W dniu 9 kwietnia 2020 r. Unibep S.A. podpisat ze spdt-
kg Hyundai Engineering Co., Ltd. z siedzibg w Seulu
[Hyundai, Generalny Wykonawca] dziatajgcg po-
przez Hyundai Engineering Co., Ltd S.A. Oddziat w Pol-
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sce umowe o podwykonawstwo.

Przedmiotem umowy jest wykonanie zespotu budyn-
kéw w zakresie robdt wykonczeniowych i konstruk-
cyjnych w ramach projektu pn.: "Budowa kompleksu
Polimery Police, sktadajgcego sie z instalaciji PDH, in-
stalacji PP, infrastruktury logistycznej PP wraz z instala-
cjami pomocniczymi, potgczeniami miedzyobiekto-
wymi oraz terminala przetadunkowo-magazynowego"
realizowanego przez Hyundai dla spdtki Grupa Azoty
Polyolefins S.A.

Szacunkowa warto$¢ wynagrodzenia naleznego Emi-
tentowi za wykonanie przedmiotu umowy wynosi ok.
11,64 min EUR netto, co stanowi rownowartos$¢ ok. 52,8
min zt netto wedtug kursu NBP z dnia podpisania umo-
wy. Inwestycja realizowana bedzie w okresie [IQ 2020
r.—Q 2021 r. (RB 13/2020)

7) ZLawarcie ze Spodtdzielniq Mleczarskg Mlekovita
umowy na realizacje rozbudowy zaktadu produkcyj-
nego w Wysokiem Mazowieckiem

W dniu 10 kwietnia 2020 r. Unibep S.A. zawart umowe
o roboty budowlane na realizacje w systemie general-
nego wykonawstwa rozbudowy zaktadu mleczarskie-
go w Wysokiem Mazowieckiem.

Zamawiajgcym jest Spoétdzielnia Mleczarska Mlekovi-
ta z siedzibg w Wysokiem Mazowieckiem. Wynagro-
dzenie z tytutu realizacji Inwestycji wynosi ok. 26,4 min
7t netto. Przedmiot umowy zostat podzielny na dwa
etapy, z czego etap | stanowig prace niewymaga-
jgce pozwolenia na budowe, do realizacji w okresie
IIQ 2020 r. - 1Q 2020 r. Natomiast roboty budowlane

sktadajgce sie na etap Il, rozpoczng sie w terminie 14
dni od dnia przekazania Emitentowi prawomocnego
pozwolenia na budowe i zakohczg w ciggu kolejnych
11 miesiecy. (RB 14/2020)

8) Zawarcie przez spotke zalezng umowy podwyko-
nawczej na wykonanie obiektéw mostowych w ra-
mach Inwestycji na Projekt i budowe drogi ekspreso-
wej S$61 Szczuczyn - Budzisko (gr. panstwa)

W dniu 16 kwietnia 2020 r. spdtka zalezna od Emiten-
ta, Budrex sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku powzieta
informacje o podpisaniu przez PORR S.A., dziatajgcg
jako lider konsorcjum w sktadzie: PORR S.A. z siedzibg
w Warszawie, PORR Bau GmbH z siedzibg w Wiedniu
oraz UNIBEP S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim dato-
wanej na dzien 15 kwietnia 2020 r. umowy podwy-
konawczej na redlizacje robdt budowlanych pole-
gajagcych na kompleksowym wykonaniu obiektow
mostowych w ramach inwestycji pn.: "Projekt i budo-
wa drogi ekspresowej S61 Szczuczyn - Budzisko (gr.
panstwa) z podziatem na zadania: Zadanie nr 1: odc.
Szczuczyn - Wezet Etk Potudnie”.

Podmiotem zamawiagjgcym dla ww. projektu jest
Skarb Panstwa - Generalny Dyrektor Drég Krajowych
i Autostrad Oddziat w Olsztynie.

Wynagrodzenie z tytutu realizacji przedmiotu Umowy
wynosi ok. 63,6 min zt netto. Realizacja umowy w okre-
sie IQ 2020 r. - IVQ 2021 r. (RB 15/2020)

9) Informacja o rozwiqzaniv umowy na readlizacje
etapu C inwestycji mieszkaniowej przy ul. Szwedzkiej
w Warszawie

Fabryka Proszkdw Mlecznych Mlekovita, Wysokie Mazowieckie, Polska

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku
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W nawigzaniu do tresci raportu biezgcego nr 43/2019
z dnia 30 lipca 2019 r. w sprawie zawarcia umowy na
realizacje etapu C inwestycji mieszkaniowej przy ul.
Szwedzkiej w Warszawie Unibep S.A. powzigt infor-
macje o rezygnacji przez Szwedzka C Spdtka z o.0.
z siedzibg w Warszawie (Zamawiqjqcy) ze zlecenia
rozpoczecia robét budowlanych w ramach Inwesty-
cji, skutkiem czego z przedmiotowa umowa ulegta
rozwigzaniu.

Zgodnie z przekazang informacjq, rezygnacja Zamao-
wigjgcego zwigzana jest z przedtuzajgcqg sie proce-
durg uzyskiwania stosownej decyzji o pozwoleniu na
budowe, niezbednej do rozpoczecia realizacji Inwe-
stycji oraz konsekwencjami wynikajgcymi z pandemii
wirusa SARS - CoV2, ktére w znaczgcy sposdb wpty-
wajg na biezgce funkcjonowanie zarbwno organdw
administracii, jak i podmiotdw obrotu gospodarczego.
Jednoczes$nie wolg Stron jest kontynuowanie w przy-
sztosci wspdtpracy w ramach w/w inwestyciji w opar-
ciu 0 nowg umowe. (RB 16/2020)

10) Zawarcie przez spotke zaleznqg umowy podwyko-
nawczej na wykonanie obiektéw mostowych

W dniu 5 maja 2020 r. spdtka zalezna od Emitenta,
Budrex Sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku, zawarta
z MOTA-ENGIL CENTRAL EUROPE S.A. z siedzibg w Kra-
kowie umowe podwykonawczg na kompleksowe wy-
konanie obiektow mostowych w ramach inwestyciji
pn.: "Projekt i budowa drogi ekspresowej S-61 Ostréow
Mazowiecka - Szczuczyn, odcinek: Wezet "tomza Po-
tudnie" (z Weztem) - Wezet "tomza Zachod" (bez We-
zta), na dtugosci okoto 7,186 km [Sé1] + DK 63 [GP]
8,907 km".

Aroma Park Ill, Warszawa, Polska

Podmiotem zamawiajgcym dla ww. projektu jest Skarb
Panstwa - Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Auto-
strad dziatajgcy przez GDDKIA Oddziat w Biatymstoku.
Szacunkowe wynagrodzenie kosztorysowe z tytutu re-
alizacji przedmiotu umowy wynosi ok. 21,67 min zt net-
fo. Realizacja umowy w okresie IIQ 2020 r. - IQ 2021 r.

(RB 17/2020)

11) Zawarcie przez sp6tke zalezng umowy podwyko-
nawczej na wykonanie wiaduktu kolejowego

W dniu 11 maja 2020 r. spdtka zalezna od Emitenta,
Budrex Sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku, zawarta
z PKP Polskich Linii Kolejowych SA oraz Podlaskim Za-
rzgdem Drog Wojewddzkich w Biatymstoku umowe
wykonania w charakterze wykonawcy robdt budow-
lanych polegajgcych na kompleksowym wykonaniu
wiaduktu drogowego w km 157,408 linii kolejowej nr 6,
znajdujgcego sie w ciggu nowo budowanej obwod-
nicy Uhowa, w ramach projektu CEF pn. ,,Prace na linii
E75 na odcinku Czyzew - Biatystok™. Zakres prac obej-
muje budowe wiaduktu wraz z infrastrukturg towarzy-
szgcq. Obiekt bedzie miat 130 m dtugosci i ponad 25
m szerokosc.

Prace majg zakonczy¢ sie w listopadzie. Wartose
umowy fo ok. 10,4 min zt netto.

12) Zawarcie umowy na realizacje kolejnego etapu
inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Klasykéw w War-
szawie

W dniu 20 maja 2020 r. Unibep S.A. zawart z YIT De-

velopment sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie umowe
o roboty budowlane na realizacje kolejnego etapu in-

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku
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westycji mieszkaniowej przy ul. Klasykdw w Warszawie.
Wynagrodzenie z tytutu realizacji Umowy wynosi 26,0
min zt netto. Okres realizacji Inwestycji 1Q 2020 - IV
2021. (RB 21/2020)

13) Zawarcie umowy na redlizacje zadania inwesty-
cyjnego pn. "Budowa budynku Sqdu Rejonowego
w Grajewie przy ulicy Wojska Polskiego"

W dniu 21 maja 2020 r. Unibep S.A. zawart umowe
o roboty budowlane na realizacje w systemie gene-
ralnego wykonawstwa budynku Sgdu Rejonowego
w Grajewie przy ulicy Wojska Polskiego.

Zamawiajgcym jest Skarb Panstwa - Sgd Apelacyjny
w Biatymstoku. Wynagrodzenie z tytutu realizacji In-
westycji wynosi ok. 21,63 min zt netto. Termin realizaciji
Inwestycji wynosi 36 miesiecy od dnia rozpoczecia ro-
bdt. (RB 22/2020)

14) Zawarcie umowy ramowej na udziat w progra-
mie budowy standardowych budynkéw mieszkal-
nych w technologii modutowej dla szwedzkich spotek
gminnych

W dniu 1 czerwca 2020 r. Unibep S.A. zawart umo-
we ramowqg dotyczgcq realizacji Programu budowy
mieszkan "Allmdanyttans Kombohus" na terenie Szwecii.
Zamawiajgcym jest Sveriges Allménnytta AB (fd SABO)
z siedzibg w Sztokholmie.

Umowa ramowa przewiduje mozliwos$¢ zlecenia Emi-
tentowi w trybie odrebnych zamodwiehn czynnosci zwig-
zanych z zaprojektowaniem i wykonaniem pod klucz
standardowych budynkdw mieszkalnych w technolo-
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gii modutowej w ramach programu budowy mieszkan
"Allmé&nyttans Kombohus".

Program bedzie realizowany w latach 2020-2026.
Czynnosci operacyjne zwigzane z readlizacjg ewentu-
alnych zamdwien otrzymywanych w ramach umowy
ramowej, bedg wykonywane za posrednictwem spot-
ki zaleznej UNIHOUSE S.A. (RB 23/2020)

15) Aktualizacja informaciji nt. realizaciji przejscia gra-
nicznego na granicy ukrainsko - polskiej

W dniu 26 czerwca 2020 r. Unibep S.A. zawart aneks
do Umowy na redlizacje w systemie generalnego wy-
konawstwa przejscia granicznego "Szeginie" na grani-
cy ukrainsko-polskiej, na mocy ktérego okres realizacji
prac budowlanych ulegt wydtuzeniu o 12 miesiecy,
w zwigzku z czym zakohczenie wszystkich prac nastgpi
w lQ 2023 .

Jednoczesnie w miejsce dotychczasowego Zama-
wigjgcego wstgpit nowy podmiot - Panstwowa Celna
Stuzba Ukrainy. (RB 31/2020)

16) Zawarcie warunkowej umowy na realizacje ko-
lejnego etapu inwestycji mieszkaniowej w Warszawie
przy ul. Poborzanskiej

W dniu 30 czerwca 2020 r. Unibep S.A. zawart umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
kolejnego etapu inwestycji mieszkaniowej przy ulicy
Poborzanskiej w Warszawie.

Zamawiajgcym jest HI Poborzahska Il spdtka z ogra-
niczong odpowiedzialnosciqg z siedzibg w Warszawie
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(dawniej Home Invest Poborzanska | sp. z 0.0. z siedzi-
bg w Warszawie).

Wynagrodzenie z tytutu realizacji przedmiotu umowy
wyniesie 30,65 min zt nefto.

Warunkiem rozpoczecia realizacji Inwestycji jest ofrzy-
manie od zamawiagjgcego pisemnego polecenia
rozpoczecia realizacji robét do dnia 15 sierpnia 2020
r. Natomiast zakohczenie realizacji Inwestyciji nastg-
pi w terminie 19 miesiecy od dnia rozpoczecia. (RB
32/2020)

W dniu 10 sierpnia 2020 r. Unibep S.A. ofrzymat od za-
mawiajgcego pisemne polecenie rozpoczecia reali-
zacji roboét objetych umowgq, zgodnie z ktérym dzien
rozpoczecia prac budowlanych okreslony zostat na
16 wrzes$nia 2020 r. (RB 41/2020)

17) Zawarcie umowy na realizacje budynku Pracow-
ni Przewrotu Kopernikanskiego w ramach rozbudowy
Centrum Nauki Kopernik w Warszawie

W dniu 30 czerwca 2020 r. Unibep S.A. zawart umowe
o roboty budowlane na realizacje w systemie gene-
ralnego wykonawstwa budynku Pracowni Przewrotu
Kopernikanskiego w ramach projektu pn.: "Utworze-
nie Pracowni Przewrotu Kopernikanskiego dziatajo-
cej w ramach Cenfrum Nauki Kopernik (CNK). Projekt
wspotfinansowany jest przez Unie Europejskg ze $rod-
kow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020, O3%
Priorytetowa | Wykorzystanie dziatalnosci badawczo-
-rozwojowej w gospodarce, Dziatanie 1.1 Dziatalno$¢

13

Bookowska 18, Poznan, Polska

badawczo-rozwojowa jednostek naukowych."

Zamawiajgcym jest Centrum Nauki Kopernik z siedzibg
w Warszawie. Wynagrodzenie z tytutu realizacji Inwe-
stycji wynosi ok. 48,75 min zt netto. Termin realizacji In-
westycji wynosi 20 miesiecy od dnia przekazania Emi-
fentowi terenu budowy. (RB 33/2020)

18) Aktudlizacja informacji nt. zawarcia warunkowej
umowy na realizacje galerii handlowej w Konstanci-
nie Jeziorna

W nawigzaniu do tresci raportu biezgcego nr 36/2019
w przedmiocie zawarcia warunkowej umowy z RDM
Management Konstancin | sp. z 0.0. sp.k. z siedzibg
w Warszawie na realizacje galerii handlowej w Kon-
stancinie Jeziorna, a takze raportdw biezgcych nr
46/2019 oraz nr 11/2020 dotyczgcych wydtuzenia ter-
minu na spetnienie warunku wejscia umowy w zycie,
z dniem 30 czerwca 2020 r. bezskutecznie uptynat
uzgodniony fermin na przekazanie Emitentowi przez
zamawiajgcego oswiadczenia banku finansujgcego
zamawiajgcego o spetnieniu warunkédw uruchomie-
nia kredytu udzielanego na realizacje Inwestycji wraz
z dokumentem Term Sheet w zakresie przyznanego
kredytu, w nastepstwie czego umowa wygasta. (RB
35/2020)

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku
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3.2 Umowy dotyczace finansowania dziatalnosci

1) Przedluzenie/zawarcie umoéw finansowych:

a) W dniu 17 stycznia 2020 roku podpisano Umowe
pozyczki pomiedzy Monday Development S.A.
a Wiepofamg Development Sp. z 0.0. sp.k. na
kwote 52 min zt z terminem sptaty 31 grudnia
2022 roku.

b) W dniu 17 stycznia 2020 roku podpisano Umo-

we pozyczki pomiedzy Monday Development

S.A. a Wiepofamg Development Sp. z 0.0. sp.k.

na kwote 9 min zt z terminem sptaty 31 grudnia

2022 roku.

W dniu 4 lutego 2020r. UNIBEP S.A. oraz BGK

podpisaty aneksy do umoéw o kredyt w ro-

chunku biezgcym oraz o linie gwarancyjng. Na
mocy aneksdw limit obu umow zostat obnizony
tqcznie do kwoty 40 min zt (poprzednio 60 min

).

d) W dniu 4 lutego 2020r. UNIHOUSE S.A. zawart
z BGK umowy o kredyt w rachunku biezgcym
oraz o linie gwarancyjng w tgcznej wysokosci
20 min zt. Umowy zostaty zawarte do dnia 3 lu-
tego 2021r.

e) W dniu 20 lutego 2020r. UNIBEP S.A. przedtu-
zyt z mBank S.A. umowe o kredyt w rachunku
biezgcym oraz o linie gwarancyjng w tgcznej

C

wysoko$ci 50 min zt. Na mocy aneksu z linii gwa-
rancyjnej do wysokosci 5 min zt moze rowniez
korzystac¢ spdtka zalezna UNIBEP S.A. — UNIHO-
USE S.A. Umowa zostata przedtuzona do dnia
23 lutego 2021r.

f) Dnia 31 marca 2020 roku zawarto Umowe o od-
nawialny kredyt na finansowanie budownictwa
pomiedzy Bankiem Millennium S.A. a Coopera
Idea Sp. z 0.0. sp.k. na kwote 28 min na finan-
sowanie etapu 2 inwestycji. Unidevelopment
S.A przystgpit do dtugu Kredytobiorcy.

g) W dniu 26 czerwca 2020r. Budrex Sp. z 0.0. prze-
dtuzyt z ING Bank Slgski S.A. umowe o kredyt
w rachunku biezgcym oraz o finansowanie do-
stawcodw w tgcznej wysokosci 7 min zt.

h) W dniu 29 czerwca 2020r. Unidevelopment S.A.
dokonat z mBank S.A. technicznego przedtu-
zenia umowy o kredyt w rachunku biezgcym
w wysokoséci 3 min zt. Umowa zostata przedtu-
zona do dnia 28 sierpnia 2020r.

i) W dniu 30 czerwca 2020r. Unidevelopment S.A.
podpisat z Santander Bank Polska S.A. umowe
o kredyt w rachunku biezgcym w wysokosci
7 min zt. Umowa zostata zawarta do dnia 30
czerwca 2021r.

3.3 Zdarzenia po dniu bilansowym

1) Zawarcie warunkowej umowy na readlizacje eta-
pu 3A inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Coopera
w Warszawie

W dniu 8 lipca 2020 r. Unibep S.A. podpisat umowe
na readlizacje w systemie generalnego wykonawstwa
etapu 3A inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Coopera
w Warszawie.

Zamawiajgcym jest spdtka posrednio zalezna od Emi-
tenta, Coopera Idea Spdtka z ograniczong odpowie-
dzialnoscig Spdétka Komandytowa z siedzibg w War-
szawie, w ktérej wspdlnikiem jest Unidevelopment S.A.
Termin rozpoczecia realizacji Inwestycji ustalony zostat
na lllQ 2020 r., za$ zakohczenia na llQ 2021 r. Szacun-
kowe wynagrodzenie Emitenta za wykonanie przed-

miotu Umowy wynosi ok. 23,0 min zt netto. (RB 36/2020)

2) Aktudlizacja informacji nt. warunkowej umowy na
realizacje inwestycji drogowej na Ukrainie

W nawigzaniu do raportu biezgcego nr 24/2019 z 15
maja 2019 r. dotyczgcego umowy zawartej ze Stuz-
bg Drogowg w Obwodzie Lwowskim na realizacje
inwestycji drogowej na Ukrainie, w dniu 9 lipca 2020
r. sfrony umowy zawarty porozumienie w przedmiocie
rozwigzania w/w umowy. Do dnia zawarcia porozu-
mienia, realizacja kontraktu nie weszta w faze prac
budowlanych. (RB 37/2020)

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku

3) Przedtuzenie umowy o limit w rachunku biezgcym
oraz o linie gwarancyjng

W dniu 21 sierpnia 2020r. UNIBEP S.A. przedtuzyt z BNP
Paribas Bank Polska S.A. umowe o kredyt w rachunku
biezgcym oraz o linie gwarancyjng w tgcznej wysoko-
sci 143 min zt. Umowa zostata przedtuzona do dnia 30
czerwca 2021r.

4) Zawarcie przez UNIHOUSE S.A. umowy na redlizacje
obiektéw modutowych z przeznaczeniem na rynek
niemiecki

W dniu 22 lipca 2020 r. spdtka zalezna UNIHOUSE S.A.
z siedzibg w Bielsku Podlaskim zawarta umowe na re-
alizacje budynkdédw modutowych na rzecz konsorcjum
firm AH Aktiv-Haus GmbH z siedzibg w Stuttgarcie oraz
Wolff & MdUller Hoch- und Industriebau GmbH & Co.
KG zsiedzibg w Stuttgarcie.

Wynagrodzenie z tytutu wykonania Przedmiotu Umo-
WYy wynosi tgcznie ok. 16,35 min euro netto, co stanowi
réwnowartos¢ ok. 72,6 min zt netto.

Zakohczenie prac etapu | zaplanowano na llQ 2022r.,
za$ zakonczenie prac etapu Il na lIQ 2023 r., z zastrze-
zeniem iz terminy umowne ulegng stosownemu prze-
sunieciu w razie nieuzyskania przez Zamawiajgcego
prawomocnego pozwolenia na budowe w terminie



okreslonym w umowie. (RB 39/2020)

5) Zawarcie warunkowej umowy na readlizacje inwe-
stycji mieszkaniowej przy ulicy Bukowskiej/ Grun-
waldzkiej w Poznaniu

W dniu 30 lipca 2020 r. Unibep S.A. podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
inwestycji mieszkaniowej w rejonie ulicy Bukowskiej/
Grunwaldzkiej w Poznaniu.

Zamawiajgcym jest spdtka posrednio zalezna od Emi-
tenta, 18 MP sp. z 0. 0. sp. k. z siedzibg w Poznaniu,
w ktérej wspdlnikiem jest Monday Development sp.
Z0.0.

Termin rozpoczecia realizacji Inwestycji ustalony zostat
na llQ 2020 r., zas zakohczenia na IVQ 2021 roku. Sza-
cunkowe wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu
umowy wynosi ok. 46,0 min zt netto. (RB 40/2020)

6) Aktualizacja informaciji nt. sporu z Podlaskim Zarzg-
dem Drog Wojewodzkich w Biatymstoku

W dniu 14 sierpnia 2020 r. UNIBEP S.A. powzigt wia-
domos¢ o ztozeniu przez Zamawiajgcego (Podlaski
Zarzqgd Drég Wojewddzkich w Biatymstoku) do wta-
sciwego sgdu, pisma procesowego stanowigcego
rozszerzenie powddziwa, w ramach ktérego Zama-
widjgcy domaga sie zaptaty kwoty kary umownej z ty-
tutu odstgpienia od Umowy w wysokosci ok. 8,3 min
zt, o zqdanie zasgdzenia na rzecz Zamawiajgcego
odszkodowania uzupetniajgcego przewyzszajgcego,
zdaniem Zamawiajgcego, wartos¢ w/w kary umow-
nej, 1j. kwoty ok. 104 min zt.

Temat dotyczy inwestycji pn. "Budowa i rozbudowa
drogi wojewddzkiej Nr 673 wraz z drogowymi obiek-
tami inzynierskimi i niezbednq infrastrukturg technicz-
ng na odcinku Dgbrowa Biatostocka - Sokdtka wraz
z obejsciami miejscowosci'. O odstgpieniu od umowy
przez Konsorcjum z udziatem Emitenta informowalismy
w raporcie biezgcym 14/2018.

Emitent niezmiennie stoi na stanowisku, iz dokonat
skutecznego odstgpienia od Umowy, wobec czego
wszelkie roszczenia wywodzone przez Zamawiajgce-
go nie majg podstaw prawnych. (RB 42/2020)

7) Zawarcie umowy na realizacje inwestycji mieszka-
niowej przy ulicy Iwickiej w Warszawie

W dniu 27 sierpnia 2020 r. UNIBEP S.A. podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Iwickiej w Warsza-
wie.

Zamawiajgcym jest Yawa Sp. z 0.0. 3 Sp. k. z siedzibg
w Warszawie, spdtka nalezgca do Yareal Polska Sp.

z 0.0. Wynagrodzenie za wykonanie inwestycji wynosi

ok. 36,6 min zt netto. Rozpoczecie realizacji Inwestycji
nastgpi w IVQ 2020 r., a zakohczenie w IIQ 2022 r. (RB
43/2020)
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4. OMOWIENIE SYTUACJI
FINANSOWE)

4.1 Informacje dotyczace przychodow i wynikow
przypadajacych na poszczegdlne segmenty
branzowe lub geograficzne

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30.06.2020 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody z uméw z klientami 467 672 144 153 67 034 96 835 -42 222 733 473
sprzedaz zewnetrzna 425 557 144 081 67 034 96 800 733 473
sprzedaz na rzecz innych segmentow 42 115 72 0 35 -42 222 0

Koszty spraedanych produkiow. fowarow 433493 126 521 57151 100051 40747 676 469

Zysk brutto ze sprzedazy 34179 17 632 9 884 -3216 -1475 57 003
% zysku brutto ze sprzedazy 7.31% 12,23% 14,74% -3,32% 3,49% 7.77%

Koszty sprzedazy 4 452

Koszty zarzgdu 25 544

Wynik na pozostatej dziatalnoéci operacyjnej -6 255

Zysk z dziatalnosci operacyijnej 20 752

Przychody finansowe 3616

w tym: przychody odsetkowe 10 110 32 46 198

instrumenty pochodne 119 -243 -125
Koszty finansowe 8 644
w tym: koszty odsetkowe 1927 S 423 424 3101
instrumenty pochodne 1231 -169 1062

Udziat w zyskach (stratach) netfto jednostek

podporzgdkowanych wycenianych metodqg -787

praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem 14 938
Podatek dochodowy 4 565
Zysk netto 10 373

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku
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SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30.06.2019 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody z umoéw z klientami 528 578 130 444 55285 84 561 -74 255 724 614
sprzedaz zewnetrzna 459 148 130 414 55285 79 767 724 614
sprzedaz na rzecz innych segmentow 69 430 30 0 4795 -74 255 0

Koszly sprzedanych produkiow. fowarow 497810 120027 44812 84671 71959 675361

Zysk brutto ze sprzedazy 30767 10417 10 474 -110 -2296 49 252
% zysku brutto ze sprzedazy 5,82% 7,99% 18,94% -0,13% 3,09% 6,80%

Koszty sprzedazy 3850

Koszty zarzgdu 23 966

Wynik na pozostatej dziatalno$ci operacyjnej -10 081

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 11 355

Przychody finansowe 2 694

w tym: przychody odsetkowe 17 9 817 173 1016

instrumenty pochodne 46 282 328
Koszty finansowe 6792
w tym: koszty odsetkowe 2059 380 61 427 2927
instrumenty pochodne 22 -62 -40

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek

podporzgdkowanych wycenianych metodg 3635

praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem 10 892
Podatek dochodowy 3838
Zysk netto 7 053

INFORMACJA O OBSZARACH GEOGRAFICZINYCH

Przychody od klientow zewnetrznych (okres zakonczony 30.06.2020r.)

KRAJ
539 098
tys. PLN Biatorus,
Ukraina

78 085 tys. PLN

RAZEM EKSPORT Skandynawia
116 290 tys. PLN

733 473 194 374 w tym Norwegia

tys. PLN tys. PLN 113 402 tys. PLN

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku
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Przychody od klientéw zewnetrznych (okres zakonczony 30.06.2019 r.)

KRAJ
569 737
tys. PLN

RAZEM EKSPORT
724 614 154 876
tys. PLN tys. PLN

— e G

[

Skandynawia
64 467 tys. PLN
w tym Norwegia
50 084 tys. PLN

Biatorus,
Ukraina
90 409 tys. PLN

4.2 Czynniki wptywajgce na wyniki finansowe

Grupy

CZYNNIKI | ZDARZENIA ZWLASZICZIA O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE MAJACE WPLYW NA OSIAGNIETE WYNI-
KI FINANSOWE

Wyniki finansowe za pierwsze pdtrocze roku 2020 sg
zgodne z przewidywaniami Zarzgdu.

Wzgledem pierwszego pbdtrocza roku 2019 sprzedaz
w Grupie jest na zblizonym poziomie (wzrost o 1,2%).
Istotnie wzrdst zysk netto, 1. o ok. 47% do poziomu 10,3
min zt. Generalnie wskazniki rentownosci prezentujq
sie lepiej niz przed rokiem, wskazniki ptynnosci na po-
ziomie zblizonym do analogicznego okresu roku po-
przedniego.

Wyniki | pdtrocza 2020 r. pokazujg juz czesSciowo
wptyw epidemii koronawirusa COVID 19 na biezgcg
dziatalno$¢ i wyniki Grupy Unibep. Wprowadzenie na
obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii i in-
formacja nt. mozliwego wptywu epidemii na dziatal-
no$¢ Unibep i Grupy Kapitatowej przedstawiana byta
w poprzednich raportach okresowych. Szerzej o tym
takze w dalszej czesci niniejszego raportu, w punkcie
7.4 Pozostate informacije.

Budownictwo kubaturowe

Podobnie jak po pierwszym kwartale 2020, rentow-
no$¢ tego segmentu za cate poétrocze jest wyzsza niz
przed rokiem. Gtéwnie za sprawqg kontraktéw realizo-
wanych na krajowym rynku budowlanym.

Od poczgtku roku portfel realizowanych kontraktéw
powiekszyt sie o ok. 300 min zt. W kwietniu 2020 miato
miejsce rozwigzanie umowy z inwestorem Szwedzka
C Spdtka z o.0. z siedzibg w Warszawie. Rezygnacja
Zamawiajgcego zwigzana byta z przedtuzajgcqg sie
procedurg uzyskiwania stosownej decyzji o pozwole-
niu na budowe, niezbednej do rozpoczecia realizacii
inwestycji oraz konsekwencjami wynikajgcymi z pan-
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demii wirusa SARS - CoV2. Zdarzenie to nie miato wpty-
wuU na wyniki pierwszego poétrocza w Unibep SA, ani
na biezgcq sytuacje, a wolg stron jest kontynuacja
W przyszto$ci wspdtpracy w oparciu o nowg umowe.

Mimo sytuacji zwigzanej z pandemiqg, zadna nasza bu-
dowa nie zostata wstrzymana. Pandemia ograniczyta
skuteczno$¢ akwizycyjng biznesu. Widoczne byto zja-
wisko przesuwania w czasie decyzji o uruchomieniu
wczesniej przygotowanych i uzgodnionych do reali-
zacji projektdw. Dla spdtki oznacza to niewykorzysta-
nie w petni posiadanego potencjatu realizacyjnego.
Z drugiej strony wtasne projekty uruchamia nasz de-
weloper Unidevelopment SA. Ocena rynku i sytuacja
finansowa Grupy Unibep pozwala na takie dziatania.

W portfelu spdtki pojawiajq sie tematy z obszaru bu-
downictwa pozamieszkaniowego, gtdwnie przemy-
stowego. Dwie wazne umowy podpisane zostaty
w kwietniu br. Jedna z Hyundai Engineering Co., Ltd.
na podwykonawstwo w ramach budowy komplek-
su Polimery Police. Druga ze Spétdzielnig Mleczarskg
Mlekovita na realizacje rozbudowy zaktadu produk-
cyjnego w Wysokiem Mazowieckiem. Rozwijane kom-
petencje w tym segmencie mogg zaprocentowad
kolejnymi zleceniami jeszcze w tym roku.

W ujeciu terytorialnym podkreslamy waznq role rynku
poznanskiego. Tam realizujemy projekty, ktére nad-
zoruje i prowadzi nasz deweloper spdtka Unideve-
lopment SA. Istotnym wydarzeniem dla rozwoju tego
rynku jest fakt podpisania umowy na realizacje pierw-
szego etapu inwestycji deweloperskiej Fama Jezyce
w Poznaniu.

Dobre i stabilne wyniki prezentuje eksport ustug bu-
downictwa. Zgodnie z zatozeniami i harmonograma-
mi przebiega realizacja kluczowych dla roku 2020 kon-
traktéw na Biatorusi i Ukrainie, mimo iz wzgledem roku
poprzedniego sprzedaz na tych rynkach nizsza jest



o ok. 13%. Nieustanie prowadzone sqg dziatania akwi-
zycyjne zmierzajgce do zawarcia kolejnego kontraktu
pozwalajgcego do ptynnego przejscia z produkcjg na
rok 2021 — w szczegdlnoséci dotyczy to rynku ukrainskie-
go.

Aktualna sytuacja polityczna na Biatorusi nie powinna
mie¢ wptywu na rentownos¢ realizowanych tam pro-
jektéw (bezpieczne finansowanie z polskich bankdw,
udzielone kredyty ubezpieczone w KUKE). Trudna do
oceny jest na obecng chwile przyszta realizacja za-
mierzehn akwizycyjnych na tym rynku.

Aktualnie na rynku biatoruskim Unibep S.A. realizuje
trzy kontrakty. Pierwszy z obiektéw, C.H. w Grodnie re-
alizowany jest na zlecenie inwestora prywatnego — Tri-
nity Inwest Sp. z 0.0. Do konca 2020r. Unibep planuje
catkowicie zakonczy¢ oraz rozliczy¢ przedmiotowqg
inwestycje nie widzgc przy tym zadnego zagrozenia
dla uzgodnionych termindw. Pozostate dwa kontrakty
realizowane sg w oparciu o umowe z miejskg spotkg
Minska - KUP Akwa Minsk, tg samg dla ktérej wezesniej
Unibep wybudowat centrum tenisowe w Minsku. Oba
te kontrakty sqg na bardzo wczesnym etapie realizaciji.

Poza obszarem zainteresowania jest rynek rosyjski.
W dniu 27 stycznia 2020 r. miato miejsce wyrejestrowa-
nie Przedstawicielstwa Unibep SA w Moskwie.

Na rynku niemieckim w kolejnych okresach spodzie-
wamy sie rozstrzygnie¢ sgdowych zwigzanych z nie-
rozliczonymi nalezno$ciami od zamawiajgcych. Wy-
niki lat poprzednich uwzgledniajg przeprowadzony
wewnetrzny szacunek kazdej ze spraw.

Budownictwo modutowe

Segment budownictwa modutowego wykazat wzgle-
dem roku poprzedniego wzrost sprzedazy o ok. 15%.
Cate pdétrocze zamyka jednak z minusem ok. 3,1 min
7t. Za prowadzenie biznesu odpowiada spdtka Uniho-
use SA.

Bardzo istotnym czynnikiem wptywajgcym na efek-
tywnos¢ biznesu jest kurs, gtdwnie waluty norweskie;.
Od dtuzszego czasu utrzymuije sie on na bardzo niskim
poziomie. Sytuacja taka nie sprzyja utrzymaniu ren-
townoscii efektywnosci sprzedazowej. Niezwykle waz-
ne jest odwrdcenie tfrendu spadkowego i tym samym
minimalizowanie ryzyk z tym zwigzanych.

Kurs waluty norweskiej powigzany jest z cenami ropy
naftowej na rynkach $wiatowych. Sytuacja globalna
zwigzana z COVID-19 ma tutaj bardzo duzy wptyw.
Przy niskim kursie korony norweskiej oferty handlowe
skierowane na rynek skandynawski stajg sie mniegj
atfrakcyjne.

Dodatkowo sytuacja epidemiologiczna spowodowa-
ta, ze cze$¢ z kontraktdw nie mogta zostac wprowa-
dzona w okreslonym terminie do produkcji z uwagi na
decyzje zamawiajgcych. Czes¢ rozpoczetych prac
musiata zosta¢ wydtuzona z uwagi na wprowadzony
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rezim sanitarny na halach produkcyjnych. Czes¢ kon-
traktéw inwestorzy z rynku polskiego z branzy hotelo-
wej nie uruchomili. Dla spdtki oznacza to zaburzenia
w utrzymaniu potokowosci produkcji i generowanie
przejsciowych nieplanowanych kosztéw zwigzanych
Z organizacjg transportu i utrzymaniem catego tan-
cucha dostaw. Sytuacja wywotana pandemiq wpty-
neta na zmiennos$¢ cen $Srodkdw produkcji, czese
materiatéw nabywana jest w innych krajach Europy.
Wewnetrzne regulacje zwigzane z kwarantanng usta-
nawiane przez wtadze panstw, na rynkach ktérych
funkcjonujemy ograniczaty mobilnos¢ i gotowose ka-
dry do $wiadczenia ustug tak, jak sie to odbywa w wa-
runkach normalnych.

Istotne przez pryzmat wynikdw roku 2021 i lat kolej-
nych sg prowadzone dziatania akwizycyjne. Zawarcie
w czerwcu 2020 umowy ramowej na udziat w pro-
gramie budowy standardowych budynkdw mieszkal-
nych w technologii modutowej dla szwedzkich spdtek
gminnych wpisuje sie w oczekiwania. To samo dotyczy
podpisanej pod koniec lipca 2020 r. pierwszej umowy
na rynku niemieckim.

Segment infrastruktury

Segment prezentuje bardzo pozytywne wyniki. Wyniki
uzyskane w pierwszym pdtroczu 2020 sq znacznie lep-
sze niz za pierwsze poédtrocze 2019. Przy wzroscie sprze-
dazy o ok. 11% istotnie na plus zmienit sie zysk brutto ze
sprzedazy (wzrost o ok. 69%). Bardzo dobre, dodatnie
wyniki byty juz w pierwszym kwartale, co nie jest cha-
rakterystyczne dla branzy w tym okresie, dla ktérej se-
zonowos¢ jest bardzo istotna.

W roku 2020 planowane jest dokohczenie kilku duzych
i waznych dla oddziatu infrastruktury inwestycji bu-
dowlanych. Prowadzone sg prace przy strategicznej

dla czesci drogowej, jak i mostowej drodze Sé1.

Warunki pogodowe pozwolity efektywnie wykorzystac
czas, zaplecze i moce wtasne, jak i podwykonawcdw.

Trwajgcy stan pandemii spowolnit nieco prace orga-
néw administracji rzgdowej, samorzgdowej oraz nad-
zoru ze strony zamawiajgcych w zwigzku z wykonywa-
niem pracy zdalnie. Nie miato to jednak dotychczas
istotnego wptywu na osiggane wyniki.

Wazne jest budowanie portfela zleceh na rok 2021
zarbwno w ramach infrastruktury drogowej, mosto-
wej, jak i kolejowej. Unibep SA aktywnie uczestniczy
w przetargach na drogi ekspresowe i wojewddzkie.
Przygotowujemy sie do uczestnictwa m.in. w kolejnych
przetargach na S19.

Neutralnym dotychczas dla biezgcych wynikéw jest
temat zwigzany z kontraktem na budowe inwestycji
drogowej Dgbrowa Biatostocka — Sokdtka, od realiza-
cji ktérego Spdtka odstgpita w dniu 23 marca 2018r.
Unibep SA jest uczestnikiem procesdéw sgdowych z za-
mawiajgcym o zaptate wynagrodzenia za roboty do-
datkowe i kar umownych z tytutu odstgpienia. W dniu
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14 sierpnia 2020 r. UNIBEP S.A. powzigt wiadomosc¢
o ztozeniu przez zamawiajgcego do witasciwego
sgdu, pisma procesowego stanowigcego rozszerzenie
powddztwa, w ramach ktérego Zamawiajgcy doma-
ga sie zaptaty kwoty kary umownej z tytutu odstgpie-
nia od umowy w wysokosci ok. 8,3 min zt, o zgdanie
zasqdzenia na rzecz zamawiajgcego odszkodowania
uzupetniajgcego przewyzszajgcego, zdaniem zama-
wiajgcego, wartos¢ w/w kary umownej, 1j. kwoty ok.
104 min zt.

Spoétka w petnejrozciggtosci kwestionuje szkode, ktérg
miatby dozna¢ zamawiajgcy, zardbwno co do zasady,
jak tez co do wysokosci. Obecnie pomiedzy stronami
toczy sie spoér sgdowy, w ramach ktérego do tgczne-
go rozpoznania potgczone zostaty sprawy o zaptate
z powoddztwa konsorcjum na tgczng kwote ok. 36,34
min zt z powddztwem zamawiajgcego o zaptate kary
umownej z tytutu odstgpienia w wysokosci ok. 8,3 min
71, za$ po uwzglednieniu opisanego powyzej rozszerze-
nia powddztwa — powddztwo zamawiajgcego doty-
czy¢ bedzie kwoty tgcznej ok. 112,3 min zt plus odsetki.
Informacje w tym temacie przekazalismy w raporcie
biezgcym nr 42/2000.

Biznes deweloperski

Podobnie jak przed rokiem rozktada sie sprzedaz i wy-
niki wykazane przez segment dziatalnosci deweloper-
skiej. Przy wyzszej o ok. 12 min zt sprzedazy na zblizonym
poziomie wykazany zostat zysk brutto ze sprzedazy,
przez co rentownos$¢ biznesu obnizyta sie o ponad 4
p.p. W roku 2020 wieksze znaczenie biznesu w wyni-
kach Grupy spodziewane jest w drugim potroczu.

WOLUMEN SPRZEDAZY MIESZKAN W IH 2020 R.

Rynek warszawski 263 52
Rynek poznanski 71 108
Pozostate 25 11
RAZEM 359 171
w tym JV 93 82

PROJEKTY W REALIZACJI
WG STANU NA DZIEN 30 CZERWCA 2020 R.

Osiedle Coopera Etap 1 100 -
Osiedle Coopera Etap 2 127 -
Ursa Home Etap 1 (JV3) ! 153 8
Ursa Home Etap 2 (JV3) Y 188 10
Rynek warszawski 568 18
Nowych Kosmonautow Etap 3 130 3
Fama Jezyce Etap 1 (JV) 1 251 11
Rynek poznanski 381 14
Osiedle Idea Alfa (ET1F1) 51 -
Pozostate rynki 51 -
OGOLEM 1000 32

Unidevelopment SA na bazie przeglgdu posiadanych
aktywdw oraz oceny rynku podjgt decyzje o urucho-
mieniu nowych inwestycji. Kolejne umowy na realiza-
cje podpisane zostaty z Unibep SA na poczatku trze-
ciego kwartatu 2020.

PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU WG STANU NA DZIEN 30 CZERWCA 2020 R.

Osiedle Coopera Etap 3A 89
Osiedle Coopera Etap 3B 89
Osiedle Coopera Etap 4 82
URSA Sky Etap 1 (Jv4) " 206
Ursa Sky Etap 2 (JV4) ! 195
Sokratesa 124
Rynek warszawski 785
Osiedle [dea Omega (E2) 130
Osiedle Idea Leo (E5) 170
Osiedle Idea Gemini (E1F2) 92
Osiedle Idea Ogrody (MDM12) E1 12
Osiedle Idea Ogrody (MDM12) E2 12
Osiedle Idea Ogrody (MDM12) E3 12
Osiedle Idea Ogrody (MDM12) E4 12
Rynek radomski 440
Fama Jezyce Etap 2 (JV) ! 270
Fama Jezyce Etap 3-8 (JV) ! 1634
Bookowska 18 170
Rynek Poznanski 2074
OGOLEM 3299

I wspdlne przedsiewziecia
2 termin rozpoczecia budowy 3 etapu
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PROJEKTY, KTORYCH BUDOWE

ZAKONCIONO W IH 2020

Nowych Kosmonautow Etap 2 112 -
Rynek poznanski 112 -
OGOLEM 112 -

W ramach Grupy podejmowane sq wspodlne przedsie-
wziecia deweloperskie, efekty ktérych wykazywane
sg w dziatalnosci finansowej. Na rynku warszawskim
w dzielnicy Ursus spotka, w ktérej UNIDEVELOPMENT
SA posiada 50% udziatdw realizuje taki projekt (Ursa
Home Etapy 1i 2). W drugim kwartale 2020 na rynku
poznahskim rozpoczeta zostata realizacja projekiu
Fama Jezyce Etap 1.

POZOSTALA DIIALALNOSC

Unibep SA rozwija kompetencje w obszarze partner-
stwa publiczno-prywatnego (PPP). Segment ten trak-
towany jest jako kolejny element funkcjonowania
spotki wperspektywie kilku najblizszych lat. Dodat-
kowo mozliwosci wykorzystania elementdw synergii
i kompetencji poszczegdinych bizneséw jest jednym
z komponentdw podejmowania decyzji o kierunkach
rozwoju.

Bezpieczenstwo finansowe jest priorytetem przy re-
dlizacji procesdw wsparcia zarbwno przez piony re-
alizacyjne, jak i back office. W ramach organizacji
podejmowane sq takie dziatania, jok nadzér nad
efektywnosciq i ptynnosciq, zaangazowanie w $cig-
galnos$¢ biezgcych naleznosci i ograniczanie ryzyka
wystgpienia naleznosci przeterminowanych z jedno-
czesnq zdolnosciq do regulowania zobowigzan.
Kluczowe przy ocenie efektywnosci organizacji sg
koszty jej zarzgdzania. Ich monitoring przebiega w spo-
séb ciggty.

Perspektywy oraz strategiczne kierunki rozwoju Grupy
Unibep zdefiniowane i zaprezentowane w ramach
Sprawozdania Zarzqgdu z dziatalnosci Grupy Unibep
w 2019 roku nadal sg aktualne i jednoczesnie podle-
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gajq biezgcej analizie.

Inne istotne wydarzenia zostaty opisane w Komenta-
rzu Prezesa Zarzqdu.

CZYNNIKI MOGACE MIEC WPLYW NA PRZYSZLE WYNIKI
FINANSOWE

Czynniki zewnetrzne:

e niepewna sytuacja makroekonomiczna zwigzana
z koronawirusem i jego wptywem na poszczegodl-
ne gospodarki, w tym na rynki bedqgce obszarem
dziatalnosci spotek Grupy

e utrzymanie duzej konkurencji, zaostrzona walka
cenowa,

e duza zmiennos¢ na rynku walutowym, duze wa-
hania kursdw walut oraz spreaddw walutowych,

e trudna sytuacja na rynku obligacii skutkujgca wyz-
szymi kosztami emisji dtugu na tym rynku,

e wzrost cen materiatéw budowlanych i ustug pod-
wykonawcow,

e program Mieszkanie+ i jego wptyw na segment
mieszkaniowy,

e ryzyko spadku zamodwien od krajowych dewelo-
peréw i zamdwieh publicznych,

e ograniczona dostepnos¢ finansowania zewnetrz-
nego,

e czasowe zamkniecie poszczegdinych branz go-
spodarczych,

e mozliwos¢ skorzystania z dofinansowan unijnych
na dziatalno$¢ badawczo-rozwojowaq,

¢ niskie stopy procentowe - stosunkowo ftanie finan-
sowanie zewnetrzne,

e zmienna sytuacja zwigzana z zapewnieniem cig-
gtosci sity roboczej na rynku pracy,

¢ kumulacja zamdwien publicznych, szczegdinie na
rynku inwestyciji infrastrukturalnych,

e zwigzane z COVID-19 prognozy istotnego spadku
produktu krajowego brutto w krajach bedgcych
obszarem dziatalnosci spodtek Grupy,

e niepewna sytuacja polityczna na Biatorusi moga-
ca mie¢ wptyw tempo prac realizowanych pro-
jektéw.

Prognoze wskaznikdw makroekonomicznych dla Pol-
ski opisujgcych klimat makroekonomiczny dziatalnosci
Grupy przedstawia tabela:

ROCINE PROGNOZY MAKROEKONOMICZNE (PROGNOZY KOMISJI EUROPEJSKIEJ)

2018

Annual percentage change

GDP 2120.5

Private Consumption

Public Consumption

Exports (goods and services)
Imports (goods and services)
Unemployment rate ()

General govement grass debft (c)

(a) as % of total labour force; (c) as a % at GDP

Irédto: www.ec.europa.eu

1232.3
376.7
1175.9
1103.2

100.0  30.7 3.1 4.9 5.3 4.1 -4.3
58.1 3.1 3.9 4.5 4.5 3.8 -4.9
17.8 3.2 1.9 2.9 3.7 4.9 2.9
55.5 8.1 8.8 9.5 7.0 4.7 -9.8
52.0 6.3 7.6 9.8 7.6 27 -10.6
12.9 6.2 4.9 3.9 3.3 75
47.6 54.3 50.6 48.8 46.0 58.5

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku
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Czynniki wewnetrzne:

dobra kondycja finansowa, ptynno$¢ finansowa,
dostep do limitéw kredytowych i gwarancyjnych
w bankach oraz towarzystwach ubezpieczenio-
wych,

portfel Zleceh we wszystkich biznesach Grupy
zwiekszenie aktywnosci w generalnym wykonaw-
stwie na rynku krajowym w innych segmentach
niz mieszkaniowy, w szczegdlnosci w obszarze bu-
downictwa przemystowego,

aktywizacja dziatalnosci na rynku biatoruskim
i Ukrainskim,

dywersyfikacja geograficzna w zakresie budow-
nictwa modutowego - dziatania zwigzane z obec-
nosécig na rynku polskim,

akwizycja w zakresie budownictwa modutowe-
go na nowych rynkach - szwedzkim, polskim, nie-
mieckim,

bank ziemi i mozliwos¢ uruchamiania kolejnych
wtasnych projektéw deweloperskich adekwat-
nych do poftrzeb,

rozwdj i wykorzystywanie nowych elektronicznych
narzedzi komunikacji - spowodowane sytuacjq
epidemiologiczna,

optymalizacja systemu do zarzgdzania przedsie-
biorstwem Microsoft Dynamics AX 2012 oraz in-
nych systemdw wspomagajgcych procesy ope-
racyjne w spodtkach Grupy jak Microsoft Dynamics
CRM, AX People, IBM Cognos,

dziatania zwigzane z wdrozeniem technologii BIM
efektywnos¢ procesdw i produkcji poprzez wyko-
rzystanie komorek organizacyjnych: Biura Tech-
nicznego, Biura Jakosci i Technologii Realizacii,
Dziatu B+R,

stosunkowo duza zalezno$¢ od budownictwa ku-
baturowego, w tym mieszkaniowego,
stosunkowo duza zalezno$¢ od rynku warszawskie-
go,

wyodrebnienie w ramach Grupy samodzielnego
podmiotu Unihouse SA.

RYZYKA | ZAGROZENIA

Ryzyko, jako zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazdqg
prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg. Kazde z poniz-
szych ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia, istot-
ny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finan-
sowq i perspektywy rozwoju Unibep SA/Grupy UNIBEP,
a takze wyniki prowadzonej dziatalnosci.

Ryzyko zwigzane z wystgpieniem syfuacji epide-
miologicznej

Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng
Polski.

Ryzyko zwigzane z kursami walutowymi.

Ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe kontrahentéw.

Ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko polityczne rynkdw wschodnich.

Ryzyko zwigzane z rozpoczeciem dziatalnosci na
nowych rynkach.

Ryzyko zwigzane z uruchomieniem nowych seg-
mentdw w ramach dotychczasowych linii bizne-

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku

sowych na obecnych rynkach.

Ryzyko zaniechania dziatan lub braku efektow
finansowych zwigzanych z partnerstwem publicz-
no-prywatnym.

Ryzyko zwiqzane z brakiem mozliwosci kontynu-
owania rozpoczetych projektéw oraz brakiem
mozliwosci redlizaciji kontraktu pomimo podpisa-
nych uméw w zwiqzku z tfrudno$ciami, jakie prze-
zywajq sektory budowlany i deweloperski oraz
zaostrzonymi wymogami odnoénie finansowania
projektéw deweloperskich.

Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym.

Ryzyko zwigzane ze zmianami w systemie podat-
kowym, celnym i administracyjnym oraz zwigzane
z interpretacjq przepiséw podatkowych.

Ryzyko stdép procentowych.

Ryzyko konkurencii.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoécig wynikajg-
cqg z prawa ochrony $rodowiska.

Ryzyko wystepowania trudnosci spotecznych,
administracyjnych i inwestycyjnych przy realizaciji
projektéw budowlanych.

Ryzyko negatywnego wptywu warunkdw pogo-
dowych na harmonogram inwestycji deweloper-
skich.

Ryzyko utrudnionego zachowania ciggtosci w na-
bywaniu gruntow.

Ryzyko niewykorzystania petnych mocy produk-
cyjnych fabryki domdéw modutowych w Bielsku
Podlaskim.

Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nierucho-
mosci i ich nieuregulowanym stanem prawnym.
Ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektéw bu-
dowlanych.

Ryzyko cenowe materiatow.

Ryzyko zwigzane z solidarng odpowiedzialnosciq
za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawcow.

Ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami
umownymi.

Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym.
Ryzyko zwigzane z pogorszeniem relacji z Zama-
wiagjgcym w wyniku negatywnych naleciatosci
zwiqgzanych z realizacjg wczesniejszych kontrak-
tow.

Ryzyko zwiqgzane z infrastrukturg budowlang.
Ryzyko zwigzane ze sprzedazq projektéw dewelo-
perskich.

Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniami ustanowio-
nymi na majgtku Grupy UNIBEP.

Ryzyko zwigzane ze zwigkszeniem udziatu w port-
felu zlecen kontraktdéw w sektorze publicznym.
Ryzyko zwigzane z powstawaniem spraw spor-
nych.

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikdw
i utrzymaniem profesjonalnej kadry.

Ryzyko awarii systemdw informatycznych.

Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub
nieterminowe wykonanie zlecen.

Ryzyko zwigzane z udzielonymi gwarancjami.
Ryzyko zwigzane z koncentracjg przychoddw ze
sprzedazy.

Ryzyko niepozyskania kontraktéw ze wzgledu na



matqg ilo$¢ projektdw inwestycyjnych planowa-
nych do uruchomienia przez inwestoréw ze wzgle-
du na stan pandemii.

Na dzieh sporzgdzania niniejszego sprawozdania Za-
rzagd Emitenta nie identyfikuje innych niz ww. czynni-
kow ryzyka i zagrozen istotnych dla Grupy Kapitatowej
UNIBEP. Szczegdtowy opis czynnikdw ryzyka i zagrozen
zostat zamieszczony w Sprawozdaniu Zarzqdu z dzio-
talnosci Grupy UNIBEP w 2019 roku.

SEZONOWOSCE

Sezonowos¢ zwigzana uwarunkowaniami pogodowy-
mi w ramach okresu sprawozdawczego swoéj wptyw
na tempo robdt i poziom uzyskanej sprzedazy miata
jedynie w pierwszym kwartale 2020.

Zjawisko sezonowosci jest charakterystyczne dla dzia-
talnosci budowlanej drogowo-mostowej. Okres zimo-
wy istotnie ogranicza tempo i zakres robdt lub tez je
wstrzymuje (zgodnie z zapisami zawartymi w kontrak-
tach na realizacje inwestycji drogowych).

Uwarunkowania pogodowe ograniczyty aktywnosé
w dziatalno$ci budowlanej kubaturowej. Mimo iz okres
zimowy nie byt tak ucigzliwy, jak mozna byto sie spo-
dziewad, to jednak jest uwzgledniany w harmonogra-
mach realizacji inwestycji i planowaniu tempa robét.

Segment budownictwa modutowego réwniez jest
wrazliwy na warunki atmosferyczne. Przypadki nieprzy-
gotowania przez Zamawiajgcego w fterminie odpo-
wiednich frontéw robét (np. fundamentédw na stanie
zero przed okresem zimowym) wptywa na harmono-
gram realizacji inwestycji. Zjawisko powyzsze zawsze
jest analizowane zaréwno przez kadre spdtki, jak i In-
westora.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZRE-
ALIZOWANIA WCIZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW NA DANY ROK

Grupa UNIBEP nie publikowata prognoz wynikdw fi-
nansowych na rok 2020.
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5. OPIS GRUPY KAPITALOWEJ
UNIBEP

Na dzieh 30 czerwca 2020 roku Grupa UNIBEP sktada  wchodzqg spdtki posrednio zalezne, w ktdrych udziaty
sie z Jednostki Dominujgcej oraz 5 spdtek bezposred-  posiada spdtka Unidevelopment SA oraz Seliedalen
nio zaleznych od Unibep SA tj. UNEX Constfruction Sp.  AS. Unibep SA posiada réwniez jeden oddziat zlokali-
20.0., Budrex Sp.zo.0., Unibep PPP Sp.z0.0., Unideve-  zowany w Biatymstoku.

lopment SA i Unihouse SA. Spdtkg wspdtkontrolowang

jest Seljedalen AS. Dodatkowo w sktad Grupy Unibep

OBSZAR DZIALALNOSCI GRUPY UNIBEP

Legenda:

budownictwo kubaturowe
dziatalno$¢ deweloperska

, ,“o
budownictwo modutowe P
realizacje drogowe i mostowe
miejsca upamietnien
—wykonywane na zlecenie

Rady Ochrony Pamieci Walk
i Meczenstwa

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku



SCHEMAT GRUPY KAPITALOWEJ UNIBEP (STAN NA DZIEN 30.06.2020 R.)

Unihouse SA (Bielsk Podlaski)
100% Unibep

Seljedalen AS (Norwegia)
50% Unibep

Levsetvegen 4 AS (Norwegia)
100% Seliedalen AS

|

Unidevelopment SA (Warszawa)

97.63% Unibep

|

| Oddziat

UNIBEP SA
L

Unibep PPP

Szczesliwicka Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Unibalaton UDM Sp. z o0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Kondratowicza UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Fama Development Sp. z o.0.
50% Unidevelopment SA

Fama Development Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
0,1% Fama Development Sp. z 0.0.
49,95% Unidevelopment SA

Sokratesa Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Osiedle IDEA Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

P UDM Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA
I G81 UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
99,99 % Unidevelopment S.A.
0,01 % UDM Sp. z 0.0.

GN INVEST UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
99.9% Unidevelopment S.A.
0.1% UDM Sp.z 0.0.

Lykke Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

UNIDE FIZ
(Fundusz Inwestycyjny Zamkniety)
89,2% Monday Development SA
5,4% Lykke Sp.z 0.0.
5,4% MP Sp.z 0.0. Sp. k.

Podmioty z grupy kapitatowej
UNIDEVELOPMENT

Bukowska 18 MP Sp. z o.0. Sp. k. (*)

Unibalaton Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Unigo Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

URSA PARK Smart City
Sp. z0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

Bukowska Sp. z o0.0.
100% Unidevelopment SA

Osiedle Marywilska Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

MP Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Monday Development SA
100% Unidevelopment SA

99% Monday Development SA
1% MP Sp.z 0.0.

Zielony Sotacz Tarasy MP
Sp. z0.0. Sp. k. (*)
99% Monday Development SA
1% MP Sp.z 0.0.

Monday Kosmonautéw MP
Sp. zo.0.sp. k. (*)
99% Monday Development SA
1% MP Sp.z 0.0.

Monday Sotacz Sp. z 0.0.
100 % Monday Development SA

*
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Infrastruktury UNIBEP SA
w Biatymstoku

UNEX Construction Sp. z o.o0. (Warszawa)

100% Unibep

Budrex Sp. z o.0. (Biatystok)

100% Unibep

Sp. z 0.0. (Bielsk Podlaski)
100% Unibep

MD Inwestycje Sp. z 0.0.
Monday Mate Garbary Sp. k. (*)
60% MD Inwestycje Sp. z 0.0.

MD Inwestycje Sp. z 0.0.
2,4% Unidevelopment SA
97,6% udziaty wtasne do umorzenia — ]

IDEA Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA
50% MD Inwestycije Sp. z 0.0.

IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

Coopera IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

Mickiewicza IDEA Sp. z o.0. Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

UNI1 Idea Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

Asset IDEA Sp. z o0.0. Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp.z0.0.

Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA
Czarnieckiego MP Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
99% LYKKE UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
1% MP Sp.z 0.0.

MP Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
99% Hevelia UDM Sp.z 0.0. SKA. =i
1% MP Sp.z 0.0.

Udziat wspdlnika w zyskach i stratach sp. k.

zgodnie z umowq spdtki komandytowej

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku
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Grupy UNIBEP za | pétrocze 2020
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Sprawozdanie Zarzgdu UNIBEP SA z dziatalno
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5.1 Zmiany w sirukiurze Grupy

Ponizej zamieszczono informacje nt. istotnych zmian
w strukturze Grupy UNIBEP, jakie miaty miejsce w okre-
sie od dnia 01.01.2020r.:

1. Zmiana nazwy Spétki z ograniczonq odpowiedzial-
nosciq

W dniu 28 stycznia 2020 r. Sgd Rejonowy w Poznaniu
- Nowe Miasto i Wilda rozpoznat wniosek Spdtki WIE-
POFAMA DEVELOPMENT Sp. z 0.0. W sprawie zmiany
nazwy spotki na FAMA DEVELOPMENT Spétka z ograni-
czong odpowiedzialnosciq.

2. Imiana nazwy Spotki komandytowej

W dniu 5 lutego 2020 r. Zgromadzenie Wspdinikdw
podjeto uchwate, dotyczgcg zmiany nazwy spotki
WIEPOFAMA DEVELOPMENT MONDAY PALACZA Spét-
ka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. na FAMA
DEVELOPMENT Spdtka z ograniczong odpowiedzialno-
$cig Sp. K.

Zmiana jest skuteczna od 5 lutego 2020 .
3. Zakup akciji spotek z Grupy Unidevelopment

W dniu 28 lutego 2020 r. spdtka Unidevelopment S.A.
nabyta od UNIDE Funduszu Inwetycyjnego Zamkniete-
go Aktywdw Niepublicznych 19 000 000 akcji zwyktych,
imiennych spdétki ,G81 UDM Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” Spdtka Komandytowo Akcyjna
z siedzibg w Bielsku oraz 50 000 akcji zwyktych, imien-
nych spotki ,GN INVEST UDM Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” Spdtka Komandytowo Akcyjna
z siedzibg w Warszawie. Tym samym Unidevelopment-
stat sie wiascicielem 99,99% wszystkich akcji w kapitale
zaktadowym spotki ,,G81 UDM Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” Spdtka Komandytowo Akcyjna
oraz 99,9% wszystkich akcji w kapitale zaktadowym
spotki ,,GN INVEST UDM Spdtka z ograniczong odpo-
wiedzialnosciq” Spbdtka Komandytowo Akcyjna.

4. W dniu 22 stycznia 2020 rokuv Sqd Rejonowy w Bia-
tymstoku XIl Wydziat Gospodarczy KRS dokonat wpisu
zmiany nazwy spoétki BUDREX-KOBI Spétka z ograni-
czonq odpowiedzialnosciq na BUDREX Spétka z ogra-
niczonq odpowiedzialnosciq.

ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY PO DNIU BILANSOWYM
1. Polgczenie 2 spétek z Grupy Unidevelopment

W dniu 1 lipca 2020 r. IDEA Spdtka z 0.0. przejeta spot-
ke MD INWESTYCJE Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu.

Potgczenie miato charakter tzw. ,potgczenia odwrot-
nego". Spotka Przejmujgca byta bowiem spdtkg zalez-
nq od Spodtki Przejmowanej. Potgczenie Spotek zosta-
to przeprowadzone w trybie art. 492 § 1 pkt 1 ustawy
z dnia 15 wrzeénia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku

(Dz. U. z 2000 r., poz. 94, nr 1037 ze zm.; dalej: KSH),
1j. poprzez przeniesienie catego majgtku MD INWE-
STYCJE sp. z 0.0. na spdtke Idea sp. z 0.0. W efekcie
Potgczenia Spdtka Przejmowana zostata rozwigzana
bez przeprowadzania likwidacii, zas wszelkie przystu-
gujgce jej prawa i obowigzki zostang przejete w dro-
dze sukcesji uniwersalnej przez Spdtke Przejmujaca.

2. Potgczenie 12 spétek z Grupy Unidevelopment

W dniu 1 lipca 2020 r. spbtka SZCZESLIWICKA Spétka

Z 0.0. przejeta jedenascie spdtek z Grupy UNIDEVE-

LOPMENT, w tym:

e ,UNIBALATON UDM spdtka z ograniczong odpo-
wiedzialnoscig” spdtka komandytowo — akcyjna
z siedzibg w Warszawie

¢, KONDRATOWICZA UDM spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” spdtka komandytowo — ak-
cyjna z siedzibg w Warszawie

¢ UDM spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie

¢ LYKKE spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie

e, GN INVEST UDM spdtka z ograniczong odpowie-
dzialnosciq” spdtka komandytowo — akcyjna z sie-
dzibg w Warszawie

¢, G81 UDM spdtka z ograniczong odpowiedzialno-
scig” spotka komandytowo — akcyjna z siedzibg
w Bielsku Podlaskim

e UNIBALATON spétka z ograniczong odpowiedzial-
nosciq z siedzibg w Warszawie

. spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq z sie-
dzibg w Poznaniu

¢ MONDAY SOtACIZ spdtka z ograniczong odpo-
wiedzialnosciq z siedzibg w Poznaniu

e CZARNIECKIEGO MP spétka z ograniczong odpo-
wiedzialnosciq spdtka komandytowa z siedzibg
w Poznaniu

¢ MP spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
spdtka komandytowa z siedzibg w Poznaniu.

Potgczenie Spdtek zostato przeprowadzone w trybie
art. 492 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Ko-
deks spdtek handlowych (Dz. U. z 2000 r., poz. 94, nr
1037 ze zm.; dalej: KSH), tj. poprzez przeniesienie ca-
tego majgtku Spdétek Przejmowanych na Spdtke Przej-
mujgcqa. W efekcie potgczenia spdtki przejmowane
zostaty rozwiqzane bez przeprowadzania likwidacii,
za$ wszelkie przystugujace im prawa i obowigzku zo-
staty przejete w drodze sukcesji uniwersalnej przez
Spotke przejmujacq, . SZCZESLIWICKA Sp. z o.o.
W efekcie struktura Grupy Unidevelopment zostata
ZNnacznie uproszczonda.

3. Przeksztatcenie spotki akcyjnej w spoétke z ograni-
czonq odpowiedzialnosciq

W dniu 1 lipca 2020 r. zostata zarejestrowana w KRS
spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg
MONDAY DEVELOPMENT Spodtka z ograniczong od-



powiedzialnoscig (,Spdtka Przeksztatcona”), ktéra
powstata w drodze przeksztatcenia Monday Deve-
lopment S.A. (,,Spdtka  Przeksztatcana™). Jedynym
wspdlnikiem spotki przeksztatconej zostata spdtka UNI-
DEVELOPMENT S.A. Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego
Spobtki Przeksztatconej wynosi 1 600 000 zt i dzieli sie na
16 udziatéw, o warto$ci nominalnej 100 000 zt kazdy.

Dodatkowe informacje o strukturze Grupy Unibep zo-
warte sg w puntach 1.1 i 2.4 skonsolidowanego skré-
conego sprawozdania finansowego za okres 01-01-
2020 do 30-06-2020.

Poza informacjami zamieszczonymi w ramach ni-
niejszego Sprawozdania (w szczegdlnosci w zakresie
wskazanym powyzej), jak réwniez skonsolidowanego
skréconego sprawozdania finansowego za okres 01-
01-2020 do 30-06-2020 nie miaty miejsca istotne zmio-
ny w strukturze Grupy UNIBEP.
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6. INFORMACIJE DOTYCZACE
GLOWNYCH AKCJONARIUSZY,
AKCJI ORAZ INNYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

6.1 Akcjonariusze posiadajgcy ponad 5% akciji

SKLAD AKCJONARIATU NA DZIEN 30 CZERWCA 2020 R. ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI NINIEJSZEGO RAPORTU

Imie i nazwisko

Zofia Mikotuszko

Beata Maria Skowronska
Wojciech Stajkowski
Bozenna Anna Lachocka

AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny
AVIVA SANTANDER

PKO BP Bankowy OFE
Free Float

Akcje wtasne (1) (2) (3)
RAZEM

Free float

19,26%

8.800.000 25,09% 880.000 8.800.000 25,09%
5.500.000 15,68% 550.000 5.500.000 15,68%
2.500.000 7.13% 250.000 2.500.000 7.13%
2.500.000 7.13% 250.000 2.500.000 7.13%
3.418.920 9,75% 341.892 3.418.920 9.75%
2.098.756 5,98% 209875,6 2.098.756 5,98%
6.752.958 19,26% 675.295,8 6.752.958 19,26%
3.500.000 9,98% 350.000 3.500.000 9,98%
35.070.634 100,00% 3.507.063,4 35.070.634 100,00%

Akcje wtasne (1) (2) (3)
9,98%

Zofia Mikotuszko

25,09%

PKO BP '
Bankowy OFE Bsiofo Iv}ol?o
5,98% owronska

AVIVA OFE I‘

15,68%

AVlVA;;;l;ANDER . Wojciech Stajkowski
, A ozenna
Anna Lachocka 7.13%
7.13%
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(1), (2) 1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych
w dniu 7 lutego 2017 r., o czym Spdtka informo-
wata w raporcie biezgcym nr 10/2017. Kolej-
ny 1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych
w dniu 29 maja 2019 r., o czym Spdtka poinfor-
mowata w raporcie biezgcym nr 28/2019.

(3) 1.500.000 Akcji Wtasnych nabytych w dniu 27
lutego 2020 r., o czym spdtka poinformowata
w raporcie nr 7/2020

Struktura Kapitatu Zaktadowego

Na dzien 30 czerwca 2020 r. kapitat zaktadowy UNIBEP
SA wynosit 3.507.063,40 zt i dzielit sie na 35.070.634 ak-
cje o wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym:

e 27.227.184 akcji na okaziciela serii A,

e 6.700.000 akcji na okaziciela serii B,

e 1.048.950 akcji na okaziciela serii C,

e 94,500 akcji na okaziciela serii D.

Wszystkie akcje Spoétki sq zdematerializowane i sg
przedmiotem obrotu na rynku regulowanym Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
(raport kwartalny za | Q 2020) do dnia sporzgdzenia
niniejszego sprawozdania do Spdtki wptyneto jedno
zawiadomienie od znaczgcych akcjonariuszy doty-
czgce zmiany stanu posiadania akcji Spotki. Pani Be-
ata Skowronska w dniu 4 czerwca 2020 r. sprzedata
150 tys. akciji (raporty biezgce 25/2020 oraz 26/2020).

6.2 Stan posiadania akcji lub uprawnien do akcji
przez osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce

WYKAZ AKCJI | UDZIALOW PODMIOTOW Z GRUPY KAPITALOWE) W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH. STAN NA 31 CZERWCA 2020 R. ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI NINIEJSZEGO RAPORTU

Imig i nazwisko

ZARZIAD

Leszek Marek Gotgbiecki Prezes Zarzqdu 690 000 69 000,00

Stawomir Kiszycki Wiceprezes Zarzgdu 0 0

Krzysztof Mikotajczyk Wiceprezes Zarzgdu 0 0

RADA NADZIORCIZA

Jan Mikotuszko Przewodniczgcy RN 21 620 2 162,00

Beata Maria Skowronska Wiceprzewodniczgca RN 5 500 000 550 000,00 15,68 %
Wojciech Jacek Stajkowski Cztonek RN 2 500 000 250 000,00 713 %
Jarostaw Mariusz Betdowski Cztonek RN 0 0

Michat Kotosowski Cztonek RN 0 0

Pawet Markowski Cztonek RN 0 0

Dariusz Marian Kacprzyk Cztonek RN 0 0

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
(raport kwartalny za | Q 2020) do dnia sporzgdzenia
niniejszego sprawozdania do Spodtki wptyneto jedno
zawiadomienie od oséb nadzorujgcych dotyczg-
ce zmiany stanu posiadania akcji Spétki. Pani Beata
Skowronska w dniu 4 czerwca 2020 r. sprzedata 150
tys. akcji (raporty biezgce 25/2020 oraz 26/2020).

Osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie posiadajg
uprawnien do akcji Spofki.

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku
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6.3 Program motywacyjny

Zwyczajne Walne Zgromadzenie UNIBEP S.A. w dniu
15.06.2020 przyjeto zatozenia Programu Motywacyjne-
go dla cztonkdéw Zarzgdu oraz kluczowych menadze-
réw. W ramach tego Programu Grupa bedzie mogta
zbywac na rzecz tych oséb akcje wtasne Spdtek. Na
realizacje Programu Motywacyjnego Walne Zgroma-
dzenie przeznaczyto wszystkie akcje wtasne Spoiki,
. 3 500 000 akcji. Walne zgromadzenie upowaznito
Rade Nadzorczg do ustalenia Regulaminu Programu
Motywacyjnego okresdlajgcego szczegdtowe zasady
realizacji tfego Programu, w tym zasady zawierania
Umdw Uczestnictwa w Programie. Cena nabycia Ak-

cji w ramach Programu Motywacyjnego bedzie nie
nizsza niz 1 zt za Akcje. Walne Zgromadzenie UNIBEP
S.A. upowaznito Rade Nadzorczg do ustalenia ceny
nabycia Akcji dla kazdego z Uczestnikdw Programu
Motywacyjnego. Cena ta moze by¢ rézna w ramach
poszczegdlnych transakcji, na podstawie ktérych na-

stepowac bedzie nabycie Akcji.
Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie pod-
jeto innych ustalen, poza opisanymi powyzej, doty-
czgcych Programu Motywacyjnego.

6.4 Informacje dotyczgce emisji, wykupu
i sptaty diuznych i kapitatowych papierow

wartosciowych

W dniu 27 lutego 2020r. UNIBEP S.A. skupit 1.500.000
sztuk akcji wtasnych po cenie jednostkowej 9,20 zt za
akcje. Warto$¢ skupu osiggneta wartos¢ 13.800.000 zt.

Szersza informacja przedstawiona zostata w punkcie
3.1 Zdarzenia w okresie | pbétrocza 2020.

6.5 Wyptacona lub zadeklarowana dywidenda

W dniu 14 maja 2020 roku Zarzgd Unibep SA podjat
decyzje o rekomendowaniu Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu Unibep SA wyptaty dywidendy z zysku
netto zarok 2019 (RB 18/2020 z dn. 14 maja 2020r.). Zo-
rzgd zawnioskowat, aby czes¢ zysku netto Spotki za rok
2019 w kwocie 6 945.539,48 z, 1j. 0,22 zt na kazdqg akcje
(po wytgczeniu akcji wtasnych Spétki) przeznaczona
zostata na wyptate dywidendy akcjonariuszom, zas
cze$¢ zysku netto za rok 2019 w kwocie 9.643.476,02
7t przeznaczona zostata na kapitat zapasowy Spodt-
ki. Jako dzien dywidendy (D) Zarzad zaproponowat
ustali¢ 1 lipca 2020 r., za§ dzieh wyptaty dywidendy
(W) na dzien: 10 lipca 2020 r. — pierwsza rata w kwocie
3.472.769,74 zt (1. 0,11 zt na akcje); 1 pazdziernika 2020
r. — druga rata w kwocie 3.472.769,74 zt (tj. 0,11 zt na
akcje). Wniosek Zarzgdu w przedmiotowym zakresie
zostat pozytywnie zaopiniowany przez Rade Nadzor-
czq Spotki (RB 18/2020 z dn. 14 maja 2020 r.).

Nastepnie WZA UNIBEP S.A. w dniu 15 czerwca 2020
r. podjeto uchwate o wyptacie dywidendy za 2019 r.,
zgodnie z ktérg dywidenda wyptacana akcjonariu-
szom z zysku netto za 2019 r. wynosi 0,22 zt na akcje
(po wytgczeniu akcji wtasnych Spdfki). Uchwata WZA
UNIBEP S.A. okredla dzieh dywidendy (D) na 1 lipca
2020 r. oraz dzien wyptaty dywidendy (W) na dzieh:
10 lipca 2020 r. — pierwsza rata w kwocie 3.472.769,74
zt (1. 0,11 zt na akcje); 1 pazdziernika 2020 r. — druga
rata w kwocie 3.472.769,74 zt (1. 0,11 zt na akcje).(RB
28/2020 z dn. 15 czerwca 2020 r.). tgcznie dywidenda
za 2019 rok wynosi 6.945.539,48 zt.

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku
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7. INNE ISTOTNE INFORMACIJE

GRUPY

7.1 Postepowania toczqce sie przed sqgdem,
organem wlasciwym dla postepowania arbitra-
zowego lub organem administracji publicznej

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania
Jednostka Dominujgca i Grupa UNIBEP jest strong to-
czgcych sie postepowan sgdowych dotyczgcych zo-
bowigzanh oraz wierzytelnosci. tgczna wartos¢ poste-
powanh w grupie wierzytelno$ci na dzien sporzgdzenia
niniejszego Sprawozdania wynosi 56.549 tys. zt (w ra-
mach Jednostki Dominujgcej tgczna warto$¢ poste-
powah wynosi 55.429 tys. zt).

Jednoczesdnie tgczna wartos¢ postepowan w grupie
zobowigzah na dzieh sporzgdzania niniejszego Spra-
wozdania wynosi 127.619 tys. zt (w ramach Jednost-
ki Dominujgcej tgczna wartos¢ postepowan wynosi
127.556 tys. zt).

Spoétka identyfikuje szereg postepowan istotnych. Po-
stepowaniami o najwiekszych wartosciach sg opisane
ponizej postepowania pomiedzy UNIBEP SA a Podla-
skim Zarzgdem Drég Wojewddzkich (Inwestor) oraz
UNIBEP SA a Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Au-
tostrad (Inwestor).

1. 12 pazdzierika 2018 roku Konsorcjum UNIBEP
S.A. i Most sp. z 0.0. ztozyto w Sqdzie Okregowym
w Biatymstoku | Wydziale Cywilnym pozew o zo-
ptate kwoty 8 286 tys. zt z tytutu kar umownych
w zwiqzku z odstgpieniem od umowy oraz kwo-
ty 23 243 tys. zt z tytutu roszczeh dodatkowych
na inwestycji. Sprawe przekazano do Wydziatu
Gospodarczego. Na pierwszych dwdch rozpra-
wach, ktére odbyty sie w dniach 24-25 czerwca
2019 r. oraz 25- 27 wrzeénia 2019 r. zostali przestu-
chani $wiadkowie. W dniu 6 listopada 2019 r. po-
wodztwo zostato rozszerzone o kwote 4 807 tys. zt
z tytutu roszczehn wynikajgcych z rozliczenia kon-
cowego kontraktu. Pozwany ztozyt odpowied?
na rozszerzenie powddztwa, Sgd wyznaczyt Po-
wodowi termin do 29 maja 2020 r. na ztozenie re-
pliki na odpowiedz Pozwanego. Replike ztozono.
W dalszym toku postepowania sgdowego zosta-
nqa przestuchani kolejni $wiadkowie, a nastepnie
zostang rozpoznane wnioski dowodowe w zakre-
sie dopuszczenia opinii biegtych.

W dniu 14 sierpnia 2020 r. PZDW ztozyt do wta-
Sciwego sgdu pismo procesowe stanowigce
rozszerzenie powddztwa, w ramach ktérego Za-
mawiajgcy domaga sie od Unibep SA i Most Sp.
z 0. o. zaptaty kwoty kary umownej z tytutu od-

stgpienia od Umowy w wysokosci ok. 8,3 min zt
oraz zqdanie zasgdzenia na rzecz Zamawiagjg-
cego odszkodowania uzupetniajgcego przewyz-
szajgcego, zdaniem Zamawigjgcego, warto$é
w/w kary umownej, 1j. kwoty ok. 104 min zt. Jak
wskazano w w/w pismie procesowym, odszko-
dowanie uzupetniajgce zostato obliczone przez
Zamawiajgcego jako réznica miedzy wysokoscig
wynagrodzenia brutto Konsorcjum z tytutu reali-
zacji Umowy, a wysokoscig wynagrodzenia brutto
wynikajgcego z umowy zawartej przez Zamawia-
jagcego z wykonawcq kontynuujgcym realizacje
Inwestycji oraz z pomniejszeniem o kwote kary
umownej z tytutu odstgpienia od Umowy. Zgdanie
zaptaty odszkodowania uzupetniajgcego stanowi
kontynuacije roszczeh Zamawiajgcego w stosunku
do Konsorcjum wywodzonych z tytutu odstgpie-
nia od Umowy przez Zamawiajgcego.

O zasadnosci odstgpienia od Umowy przez Zama-
wiajgcego oraz wyniktych stqd roszczen rozstrzy-
gnie Sad, przy czym Konsorcjum niezmiennie stoi
na stanowisku, iz dokonat skutecznego odstgpie-
nia od Umowy, wobec czego wszelkie roszczenia
wywodzone przez Zamawiajgcego nie majg pod-
staw prawnych. Podfrzymuje stanowisko, iz analo-
gicznie jak roszczenie Zamawiajgcego o zaptate
kary umownej z tytutu odstgpienia od Umowy,
tak rowniez powyzsze roszczenie Zamawiajgcego
o odszkodowanie uzupetniajgce jest w catosci
bezzasadne. Spdtka w petnej rozciggtosci kwe-
stionuje szkode, ktérg miatby dozna¢ Zamawiaja-
cy, zarbwno co do zasady, jak tez co do wysoko-
Sci.

Podsumowujgc obecnie pomiedzy stronami toczy
sie spor sgdowy, w ramach ktérego do tgcznego
rozpoznania potgczone zostaty sprawy o zapto-
te z powddztwa Konsorcjum na tgczng kwote
ok. 36,34 min zt z powddztiwem Zamawiagjgce-
go o zaptate kary umownej z tytutu odstgpienia
w wysokosci ok. 8,3 min zt, za$ po uwzglednieniu
opisanego powyzej rozszerzenia powddztwa — po-
wdodztwo Zamawiadjgcego dotyczy¢ bedzie kwoty
tgcznej ok. 112,3 min zt plus odsetki.

Réwnolegle Strony oczekujg na rozstrzygniecie

przez Sqd Il instancji sprawy o ustalenie, ze Zama-
wigjgcemu nie przystuguje wymagalne roszczenie
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o zaptate kary umownej, z ktérym zwigzane byto
udzielone przez Konsorcjum zabezpieczenie gwa-
rancyjne. Powddztwo w powyzszej sprawie ztozo-
ne zostato przez Emitenta i Most Sp. z o. o. prze-
ciwko Zamawiajgcemu i PZU S.A. (jako wystawcy
gwaranciji). Rozprawa odbyta sie w wyznaczonym
terminie. Sgd nie uwzglednit wnioskdw o skierowa-
nie pytania prawnego do Sgdu Najwyzszego. Ter-
min wydania orzeczenia w sprawie wyznaczono
na dzieh 1 wrzesnia 2020 .

2. 29 marca 2019 r. Konsorcjum UNIBEP S.A. i PORR
S.A. ztozyto pozew o zaptate kwoty 16 926 tys.
ztotych tgcznie (w tym Unibep SA 5.078 tys. zt)
z tytutu dodatkowych robdt na Inwestycji. W dniu
26 kwietnia 2019 r. zostat wydany nakaz zaptao-
ty w postepowaniu upominawczym, od ktdérego
Pozwany ztozyt sprzeciw. Obecnie trwa wymiana

korespondencji procesowej miedzy stronami. Sgd
poinformowat strony ze termin rozprawy zostanie
ustalony po 10 sierpnia 2020 .

3. W foczgcych sie postepowaniach przeciwko
PZDW dotyczgcych DW 682 tapy Markowszczyzna
na tgczng kwote 7.003 tys. zt o roboty dodatkowe
(z tytutu wymiany gruntu, zwiekszonych kosztéw
fransportu, ratowniczych badan archeologicz-
nych oraz dodatkowych kolizji energetycznych)
we wszystkich sprawach czekamy na wyznacze-
nie terminu rozprawy.

Szersza informacja o sprawach spornych zawarta jest
W punkcie 4.24 zobowigzania i naleznosci warunkowe,
w ramach skonsolidowanego skréconego sprawoz-
dania finansowego za okres 01-01-2020 do 30-06-2020.

7.2 Informacje o transakcjach z podmiotami

powigzanymi

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem UNIBEP
SA nie zawart zadnych transakcji z podmiotami po-
wigzanymi lub zaleznymi, ktére byty zawierane na in-
nych zasadach niz rynkowe.

Z istotnych transakciji, jokie miaty miejsce w okresie

sprawozdawczym wyrdznic nalezy ponizszq:

e 13 stycznia 2020 roku zawarto Umowe pozyczki
pomiedzy Unibep S.A. a Unidevelopment S.A. na
kwote 9 min zt. Termin sptaty pozyczki okreslono
na 30 czerwca 2020 roku. W dniu 30 czerwca

2020r. na mocy podpisanego aneksu sptate po-
zyczki przedtuzono do dnia 31 grudnia 2020r.

Szczegdtowe informacje o transakcjach z podmiota-
mi powigzanymi zawarte sq w punkcie 4.19 w skonso-
lidowanym skréconym sprawozdaniu finansowym za
okres 01-01-2020 do 30-06-2020.

7.3 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem spotki
Grupy UNIBEP nie udzielity nowych poreczen kredytu
lub pozyczki, a takze nie udzielity gwarancji tgcznie
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, ktérych tgczna warto$¢ bytaby znaczgca.
Szczegdtowe informacje nt. udzielonych poreczen
i gwaranciji zostaty zamieszczone w punkcie 4.24 skro-
conego skonsolidowanego sprawozdania finansowe-
go za okres 01-01-2020 do 30-06-2020.

7.4 Pozostate informacje

Spoétka informuije, iz poza informacjami zaprezentowa-
nymi w skréconych sprawozdaniach finansowych za
okres 01-01-2020 do 30-06-2020 oraz w niniejszym Spra-
wozdaniu nie istniejg inne informacje, ktére jej zda-
niem sq istotne dla oceny jej sytuacji kadrowej, ma-
jatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian,
oraz informacije, ktére sq istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan.
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Jednoczesnie Emitent jest strong gwarancji kontrak-
towych udzielanych przez instytucje na zlecenie Emi-
tenta jako zabezpieczenie wykonania umdw o roboty
budowlane. W | pbétroczu 2020 r. spdtki z Grupy UNIBEP
nie zlecaty udzielenia gwarancji kontraktowej, ktérej
warto$¢ bytaby znaczgca.

Wprowadzenie na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej
stanu epidemii. Informacja nt. mozliwego wptywu epi-
demii koronawirusa COVID 19 na dziatalno$é Unibep
i Grupy Kapitatowej

W zwigzku z pojawieniem sie koronawirusa na $wiecie
i w obszarze aktywnosci Unibep i Grupy Kapitatowe;,
Zarzad Unibep SA przeanalizowat aktualng sytuacije



wtasng i otoczenia oraz jego mozliwy wptyw na per-
spektywy funkcjonowania Grupy. Ocenit szanse i ry-
zyka zwigzane z prowadzong dziatalnosciqg, realnosé
redlizacji celdw biznesowych i potencjalny wptyw
epidemii koronawirusa na posiadane zasoby mate-
rialne i niematerialne, rozwdj kontaktéw biznesowych,
mozliwosci sprzedazowe i aktywnosci na rynkach be-
dgcych w obszarze zainteresowania, skutki podejmo-
wanych decyzji administracyjnych i zamawiajgcych.
Ocenie poddane zostato ryzyko kredytowe i ptyn-
no$¢. Przeanalizowana zostata sytuacja w perspekty-
wie zaréwno krétko- jak i dtugoterminowe;.

Mimo zmiennej i bardzo dynamicznej sytuacji na ryn-
ku, nie odnotowane zostato dotychczas istotne zda-
rzenie, ktére miatoby wptyw na sprzedaz lub tahcuch
dostaw jednostek wchodzgcych w sktad grupy, jed-
nak nie mozna przewidzie¢ przysztych skutkdw finan-
sowych wywotanych pandemig COVID-19.

Wszelkie dostawy materiatdw i ustug nie skutkujg na
dzieh dzisiejszy negatywnie na nasze zobowigzania
terminowe wobec zamawiajgcych, czego nie moz-
na wykluczy¢ na przyszto$¢. Zamkniecie granic moze
ograniczy¢ import z innych krajéw Europy i $wiata, jak
rébwniez ograniczy¢ zasoby ludzkie naszych podwy-
konawcdéw pochodzgcych zza wschodniej granicy.
Dodatkowo inne ograniczenia w dziatalnosci spotecz-
nosci, jak i organizacji wprowadzane przez wtadze na-
szego kraju mogg spowolni¢ bgdz? tez ograniczy¢ ak-
tywnos¢ spodtek Grupy Unibep. Skutki ewentualnego
zaktécenia w tancuchach dostaw surowcdw i swo-
bodnego przeptywu kapitatu ludzkiego sg tfrudne do
oszacowania. Grupa Unibep podejmuje intensywne
dziatania majgce na celu zapewnienia niezaktéco-
nych dostaw surowcow i materiatdw niezbednych do

produkciji i realizacji kontraktéw budowlanych.

Przeprowadzona analiza posiadanych aktywdw wska-
zuje, ze nie zachodzq przestanki materialne utraty war-
tosci sktadnikdw majgtku trwatego i obrotowego i na
dzieh dzisiejszy nie ma koniecznosci ich korygowania.
Stwierdzono, ze majatek bedzie wykorzystywany do
realizacji aktualnego i przysztego portfela kontraktéw.

Na biezgco weryfikujemy zatozenia sprzedazowe
naszych bizneséw. Dotychczasowa analiza pozwala
stwierdzi¢, iz Zarzgd nie widzi ryzyka zagrozenia kon-
tynuacji dziatalnosci we wszystkich obszarach Grupy
zgodnie z aktualnymi oczekiwaniami. Niemniej przewi-
duje sie mniejsze przychody w obszarach dziatalnosci
poszczegdinych biznesdw spowodowane obnizeniem
wydajnosci prac budowlanych lub opdznienia termi-
néw ogtaszania przetargdw, a takze w wyniku ogra-
niczenia zainteresowania oferowanymi przez Grupe
mieszkaniami. Zauwazamy wérdéd inwestordw elemen-
ty duzej wrazliwosci zwigzanej z dalszym rozwojem sy-
tuacji, co powoduje ich pogtebiong analize do dal-
szego inwestowania. Na dzien dzisiejszy zaktadamy
przektadanie decyzji inwestycyjnych po opanowaniu
pandemii. Przewidujemy, ze w perspektywie kilkumie-
siecznej sktonnos$¢ do inwestowania powréci do po-
ziomdw akceptowalnych. Powyzsza sytuacja sktania
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sztaby sprzedazowe do zintensyfikowanych dziatan
przygotowawczych i identyfikujgcych potrzeby klien-
tow. Powyzsza sytuacja w ocenie Zarzgdu jest stabilna
i pod kontrolg.

Rynki zbytu, na ktérych funkcjonuije spdtka i Grupa nie
zostaty zamkniete. Ograniczenia w transporcie i prze-
mieszczaniu sie sg elementem ciggtej analizy, ale na
dzieh dzisiejszy nie sq istotnym ograniczeniem. Alter-
natywne scenariusze pozwolg realizowaé nasze zobo-
wigzania bez wiekszych zaktdcen.

Pewnym ograniczeniem w funkcjonowaniu naszych
biznesdéw w okresie objetym niniejszym sprawozda-
niem byto spowolnienie pracy organdw administracii
rzgdowej, samorzgdowej oraz nadzoru ze strony zama-
wiajgcych w zwigzku z wykonywaniem pracy zdalnie.
Dostrzegamy takze mozliwe ograniczenia sprawnosci
organizacyjnej back office wewngtrz Grupy. Realizo-
wana czesciowo w drugim kwartale praktyka pracy
zdalnej nie wptyneta jednak istotnie na realizacje ce-
6w biznesowych naszych segmentéw dziatalnosci.

Biezgcg sytuacije ptynnosciowq okreslamy jako dobrg.
Nie obawiamy sie istothego wptywu potencjalnych
turbulencji ptatniczych na realizowanych kontraktach
na naszg ptynnos$c¢. Kazdy realizowany w tej chwili
kontrakt w budownictwie kubaturowym, modutowym
i infrastrukturalnym ma zapewnione finansowanie.
Nasza grupa developerska swojqg dziatalno$¢ prowa-
dzi w modelu spdtek celowych, co oznacza ze, co do
zasady, dla kazdego nowego projektu, przed jego
uruchomieniem zapewnia jego finasowanie. Mamy
uporzgdkowanq sytuacje kredytowq. Na rok 2020 nie
przypada do wykupu zadna seria obligacji. Nie mamy
tez kumulacji rat kredytowych czy leasingowych.
Niektére banki deklarujg gotowos¢ do zwiekszenia
dostepnego finansowania, gdyby pojawita sie taka
konieczno$¢. Wysoki poziom gotdwki zaspokoi potrze-
by w najblizszej perspektywie. Niemniej potencjalne
pogorszenie ptynnosci finansowej w wyniku zatordéw
ptatniczych Grupa Unibep niweluje jeszcze bardziej
rygorystycznymi niz dotychczas zasadami monitoro-
wania naleznosci.

Kierownictwo nadal bedzie monitorowac potencjalny
wptyw epidemii koronawirusa i w zaleznosci od rozwo-
ju sytuacji podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby zta-
godzi¢ wszelkie negatywne skutki dla jednostki. Jed-
noczes$nie, w obliczu dzisiejszych zmiennych, nie widzi
ryzyka kontynuacii dziatalnosci.

Dodatkowo pod kgtem monitorowania skutkdw zjawi-
ska epidemii, powotany zostat zespdt kryzysowy pod
przewodnictwem Prezesa Zarzgdu, ktéry w sposéb
ciggty monitoruje ryzyka zwigzane z zagrozeniem oraz
ich ewentualny wptyw na ptynng dziatalnos¢ opera-
cyjng spdtki, terminowq realizacje oraz wzrost kosztéw.
Jednoczesnie Grupa Unibep redlizuje wszystkie decy-
zje i zalecenia wtadz oraz na biezgco monitoruje sytu-
acje, a przy podejmowaniu decyzji kieruje sie troskg
o zdrowie pracownikdw oraz dbatoscig o dtugotermi-
nowq warto$¢ Grupy Unibep
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Powyzsza ocena zostata dokonana zgodnie z naj-
lepszg wiedzqg Zarzgdu Unibep S.A. Rzeczywista skala
przysztych skutkdw pandemii COVID-19 i ich wptywu
na dziatalno$¢ Grupy Unibep jest obecnie nieznana
i niemozliwa do oszacowania oraz uzalezniona od
czynnikdw, ktére pozostajq poza kontrolg Grupy Uni-
bep i podlegajg dynamicznym zmianom. W zwigzku
Z powyzszym, obecnie nie jest mozliwe jednoznaczne
okreslenie, jaki wptyw bedzie miata pandemia CO-
VID-19 na dziatalno$é, parametry, prognozy oraz sytu-
acje finansowqg Grupy Unibep.

Nowe logo w Grupie Unibep

Od 1 kwietnia 2020 r. Unibep SA i w wszystkie spotki
z Grupy Unibep majg nowe logo. Ma to zwigzek m.in.
Z jubileuszem 70-lecia Unibep SA, firmy, ktéra powsta-
ta 1 kwietnia 1950 roku. Jest nowoczesniejsze, bardziej
przyjazne dla odbiorcéw. Jeden element pozostat
praktycznie niezmienny — trzy strzatki, ktére sq charak-
terystyczne dla Grupy Unibep od blisko 15 lat.

Poprzednia zmiana wizerunku Unibep SA miata miej-
sce w 2006 roku. Spdtka oraz firmy zalezne sg w trakcie
zmian obrandowania we wszystkich obszarach dzio-
talnosci.

Zakonczenie robét na Unique Tower

30 kwietnia 2020 r. na budowie Unique Tower przy ul.
Grzybowskiej w Warszawie na 30. pietrze zawista wie-
cha. Unique Tower to jedna z bardziej prestizowych
buddw, ktére obecnie prowadzi Unibep SA. Wysokose
budynku budowanego w scistym centrum stolicy wy-
nosi 96,3 metra. Jest to rekord w historii spdtki — do tej
pory najwyzszym budynkiem byt Aura Sky — okoto 90
metrow.

Przypomnijmy, wbicie topaty na tej inwestycji miato
miejsce w listopadzie 2018 r. Praca na budowie prze-
biega bez zaktécen i zgodnie z harmonogramem.

Powotanie sktadu Zarzqdu UNIBEP S.A. VI kadenciji

W dniu 14 maja 2020 r. Rada Nadzorcza Emitenta po-
wotata nastepujgce osoby w sktad Zarzgdu VI kaden-
cji, frwajgcej 3 lata oraz rozpoczynajgcej sie z dniem
zakohczenia Iwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy w roku 2020:

1. Pan Leszek Marek Gotgbiecki - Prezes Zarzgdu,

2. Pan Stawomir Kiszycki - Wiceprezes Zarzgdu,

3. Pan Krzysztof Mikotajczyk — Wiceprezes Zarzgdu.

Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawie powotania
w sktad Zarzgdu Spdtki ww. osdb wchodzg w zycie
z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadze-
nia Emitenta w 2020 r. oraz uzyskania przez ww. osoby
absolutorium z wykonania obowigzkdw cztonka Zarzg-
duw 2019 r. (RB 19/2020)

Powotanie Rady Nadzorczej Unibep S.A. VI kadencji

W dniu 15 czerwca 2020 r. Zwyczajne Walne Zgroma-
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dzenie UNIBEP S.A. podjeto uchwaty w przedmiocie

wyboru z tym samym dniem Rady Nadzorczej Emiten-

ta na nowq, wspdlng 3 - letnig kadencje w sktadzie:

1. Jan Mikotuszko - Przewodniczgcy Rady Nadzor-
czej,

2. Beata Maria Skowrohska - Wiceprzewodniczgca

Rady Nadzorczej,

Woijciech Jacek Stajkowski - Cztonek Rady Nad-

zorczej,

Pawet Markowski - Cztonek Rady Nadzorczej,

Jarostaw Betdowski - Cztonek Rady Nadzorczej,

Michat Kotosowski - Cztonek Rady Nadzorczej,

Dariusz Marian Kacprzyk - Cztonek Rady Nadzor-

czej.

w

No ok~

(RB 30/2020)

Podpisanie uméw zwiqzanych z nabyciem udziatow
w nieruchomosci Bukowska w Poznaniv

Po dniu bilansowym, w lipcu 2020 r. zawarte zostaty

dwie umowy dotyczgce nieruchomosci w Poznaniu:

e rozwigzano przedwstepng umowe sprzedazy
z grudnia 2019 r. zawartg pomiedzy podmiotem
zewnetrznym (sprzedajgcy), a Unidevelopment
SA (kupujacy), ktérej przedmiotem byty udziaty
nieruchomosciach gruntowych za tgczng cene
8,97 min zt netto. a nastepnie zawarto umowe
sprzedazy pomiedzy podmiotem zewnetrznym
(sprzedajgcy) i Bukowska 18 MP sp. z 0.0. SPK (ku-
pujacy) ktérej przedmiotem sq wskazane w punk-
cie powyzej udziaty w nieruchomosciach grunto-
wych za tgczng cene 8,97 min zt netto.

Emitent wyjasnia, iz w grudniu 2019 r. Bukowska 18 MP
sp. z 0.0. Sp. k. nabyta juz cze$é udziatdw w obu nie-
ruchomosciach za cene 7,13 min zt netto. Na mocy
postanowienh Umowy Bukowska 18 MP sp. z 0.0. Sp. k.
kupita udziaty w obu nieruchomosciach, ktére tgcz-
nie z udziatami nabytymi w grudniu 2019 r. stanowiqg
wszystkie udziaty w obu nieruchomosciach, ktére
bedqg przeznaczone na cele inwestycyjne zwigzane
z inwestycja mieszkaniowq, ktéra zostanie zrealizo-
wana przez spdtke zalezng od Unidevelopment S.A.
W ramach tej inwestycji przewidziane jest wybudowa-
ne ok. 170 lokali mieszkalnych.
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8. WYBRANE DANE
FINANSOWE ZE SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOIZDANIA FINANSOWEGO

8.1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji

finansowej

WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH

AKTYWA
Aktywa trwate diugoterminowe
Srodki trwate 122 001 117 655
Wartosci niematerialne 25260 25131
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0
Inwestycje w jednostki wycenianych metodqg praw wtasnosci 28 056 28 843
Kaucje z tytutu umow z klientami 38 923 34095
Pozyczki udzielone 30 638 0
Aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez WF/ICD 71 32
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3251 3085
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 39 866 37728
Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem 288 067 246 568
Aktywa obrotowe krétkoterminowe
Zapasy 282 248 261 264
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 245077 213 342
Kaucje z tytutu umow z klientami 16 344 23 062
Aktywa kontraktowe 111512 124 445
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 36 2 507
Aktywa finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez WF/ICD 1695 628
Pozyczki udzielone 3 595 51709
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5216 3537
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 200 080 178 374
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem 893 803 858 848
AKTYWA RAZEM 1181870 1105 437
PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 3 507 3 507
Pozostate kapitaty, w tym: 237 896 215 438
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 60 404 60 905
Zyski (straty) zatrzymane 19 296 51893
Kapitat wlasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 260 700 270 838
Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym kontroli 6 538 5890
Kapitat wiasny ogétem 267 237 276 728
Zobowiqzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe - dtugoterminowe 69 704 102 983
Rezerwy dtugoterminowe 35791 32853
Kaucje z tytutu umdw z klientami 51867 50185
Przychody przysztych okresdéw - dtugoterminowe 852 897
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 1019 5071
Zobowiqzania diugoterminowe razem 159 233 191 990
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Zobowiqzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 277 908 250 341
Kaucje z tytutu umdw z klientami 46 834 47 479
Zobowigzania kontraktowe 220 618 168 426
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - krotkoterminowe 54 393 30718
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 8 337 4 854
Rezerwy krétkoterminowe 147 225 134 812
Przychody przysztych okreséw - krotkoterminowe 85 88
Zobowiqzania krétkoterminowe razem 755 399 636 718
PASYWA RAZEM 1181 870 1105 437

8.2 Skonsolidowane sprawozdanie z dochodow
catkowitych

WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH

Przychody z uméw z klientami, w tym: 733 473 724 614
z transakcji sprzgdoiy, dla ktérych wartos¢ przychoddw nie zostata ostatecznie 11 452 34517
ustalona na koniec okresu sprawozdawczego (MSSF 15)

Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw 676 469 675 361

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 57 003 49 252
Koszty sprzedazy 4 452 3850
Koszty zarzgdu 25 544 23 966
Pozostate przychody operacyjne 1 588 3395
Pozostate koszty operacyjne 4167 7 455
Oczekiwane straty kredytowe 3676 6 021

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 20 752 11 355
Przychody finansowe, w tym: 3616 2 694

z tytutu odsetek obliczone z zastosowaniem efektywnej stopy procentowe;j 3326 2023
Koszty finansowe 8 644 6792
Udziat w zyskoch(strotgc_:h)netto jednostek podporzadkowanych wycenianych 787 3435
metodq praw wtasnosci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 14 938 10 892
Podatek dochodowy 4 565 3838

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 10 373 7 053

Zysk (strata) netto 10 373 7 053

Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej z tego: 10373 7 053
Zysk/strata netto przypadajqgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 9726 6 505
udziaty niesprawujgce kontroli 648 548
Zysk/strata netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0,31 0,19
Zysk/strata netto rozwodniony przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na akcje 0.31 0.19
(w ztotych) ! !

Zysk (strata) netto 10 373 7 053
Inne catkowite dochody, ktére zostanq przekwalifikowane na zyski lub straty
po spetnieniu okreslonych warunkéw:

Roznice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granicq 0 -1
Efek’ryvyno c’zeéé. zmiqn warto$ci godziwej instrumentdw zabezpieczajgcych prze- 1149 -1 449
ptywy Srodkdw pienieznych
Podatek odroczony zwigzany z elementami innych catkowitych dochodéw -218 275
Inne catkowite dochody, ktére nie zostanqg przekwalifikowane na zyski lub straty:
Pozostate dochody po opodatkowaniu ogétem 931 -1175
Catkowite dochody ogétem 11 304 5878
z tego przypadajgce:
akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 10 657 5330
udziatom niesprawujgcym kontroli 648 548
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8.4 Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow
pienieznych

WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 14 938 10 892
Il. Korekty razem: 57 375 72 513
1. Amortyzacja: 8 576 7 254
2. Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych 109 -30
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2 623 2 590
4. 7ysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 659 -4 311
5. Zmiana stanu rezerw 15 351 -15815
6. Zmiana stanu zapaséw -22 168 -49 528
7. Imiana stanu naleznosci -16 870 34 249
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjgtkiem zobowigzan finansowych 76 105 86 270
9. Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych -1 989 -1 534
10. Inne korekty -64 599
11. Podatek dochodowy zaptacony / zwrdcony -4 956 12770
$rodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 72 313 83404

Przeplywy pienieznie z dziatalnosci inwestycyjnej

Nabycie sktadnikdow rzeczowego majgtku tfrwatego oraz wartosci niematerialnych -7 498 -2 585
Wptywy z tytutu zbycia sktadnikow rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci niematerialnych 296 646
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatébw/zwrotu wkladdw 1 800
Nabycie akcji, udziatéw i innych aktywow kapitatowych (w tym doptaty do kapitatu) -170 -1 500
Odsetki otrzymane 172 210
Dywidendy otrzymane 16 8 302
Pozyczki udzielone -30 526 -8916
Pozyczki sptacone 21 100 962
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych) -66 156
$rodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej -16 676 -925

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Wptywy z pozyczek, kredytow, obligacii, weksli 37 879 104710
Sptata pozyczek, kredytow, obligacii, weksli -49 897 -45 804
Nabycie akcji (udziatdéw) wiasnych -13 850 -6 837
Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu uméw leasingu -4 529 -3376
Zaptacone odsetki -3 207 -4768
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -33 603 43 925
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych, w tym: 22 033 126 405

Zmiana stanu kredytdw w rachunku biezgcym

Réznice kursowe -142 -69
$rodki pieniezne na poczatek okresu 178 188 56 042
$rodki pieniezne na koniec okresu 200 221 182 4446

w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 19 295 6294
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9. OSWIADCZENIE

Oswiadczenie Zarzgdu w sprawie zgodnosci potrocznego sprawozdania finansowego oraz Sprawozdania
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej UNIBEP

Ja nizej podpisany oswiadczam, ze wedle mojej najlepszej wiedzy, pdtroczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej Unibep oraz jednostkowe skrocone sprawozdanie finansowe Unibep SA za okres
od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 r. i dane pordwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasa-
dami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowq i finan-
sowq oraz wynik finansowy Unibep SA oraz Grupy Kapitatowej Unibep.

Oswiadczam ponadto, iz pdtroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Unibep zawiera prawdziwy
obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy Kapitatowej Unibep, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

PODPISY OSOB ZARZADZAJACYCH

Zarzqgd Unibep SA
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Kontakt:
UNIBEP SA, 17-100 Bielsk Podlaski, ul. 3 Maja 19
telefon: (48 85) 731 80 00 - 03, fax: (48 85) 730 68 68
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