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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA

AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE

Srodki trwate

Wartosci niematerialne

Inwestycje w innych podmiotach

Inwestycje w jednostki wycenianych metodg praw
witasnosci

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Pozyczki udzielone

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez WF/ICD

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem

AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Aktywa kontraktowe

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku
dochodowego

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez WF/ICD

Pozyczki udzielone

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem
AKTYWA RAZEM

Nota

4.1
4.2

4.22

4.15
4.9

4.26
4.8
4.13

4.3
4.4

4.15
4.14

4.26

4.9
4.8
4.7

stan na dzien 30.06.2020 stan na dzien 31.12.2019

122 001 307,60
25260 331,78

28 055 789,12

38 922 916,87
30 638 443,44

70 840,54
3250 803,74
39 866 261,00
288 066 694,09

282 247 934,52
245076 699,38

16 344 221,96
111511 729,16

36 383,96

1695 445,93

31 595 379,04
5215 883,63
200 079 589,48
893 803 267,06

117 655 186,83
25130 950,54
100,00

28 842 986,87
34 094 667,36

31 677,61
3084 857,76
37 727 998,00
246 568 424,97

261 263 592,37
213 341 540,43

23 062 098,81
124 445 233,95

2507 262,12

628 233,31

51708 970,65
3536 878,69
178 374 337,04
858 868 147,37

1181869 961,15

1105 436 572,34
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

PASYWA

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy

Pozostate kapitaty, w tym:

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny
nominalnej

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat witasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujgcej

Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym
kontroli

Kapitat witasny ogétem

Zobowigzania dlugoterminowe

Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe -
dtugoterminowe

Rezerwy dtugoterminowe

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Przychody przysztych okresdw - dtugoterminowe
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Zobowigzania diugoterminowe razem
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania

Kaucje z tytutu umdw z klientami

Zobowigzania kontraktowe

Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe -
krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku
dochodowego

Rezerwy krétkoterminowe

Przychody przysztych okresdw - krotkoterminowe
Zobowiqgzania krétkoterminowe razem

PASYWA RAZEM

Wartoé¢ ksiegowa
Liczba akcji
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje

Nota stan na dzien 30.06.2020 stan na dzien 31.12.2019
3 507 063,40 3 507 063,40
237 896 420,78 215 438 494,87
60 403 866,99 60 905 278,22
19 296 218,75 51 892 592,56
260 699 702,93 270 838 150,83
6 537 740,46 5890 206,14
267 237 443,39 276 728 356,97
4.10 69 703 772,91 102 983 412,40
4.11 35790 966,24 32853 231,66
4.15 51867 092,52 50185 312,33
4.8 851 945,41 897 309,84
4.13 1 019 480,00 5070 980,00
159 233 257,08 191 990 246,23
4.12 277 908 044,37 250 340 577,96
4.15 46 833 840,38 47 478 892,87
4.14 220 617 530,74 168 426 363,36
4.10 54 393 136,23 30718 393,17
8 336 756,89 4854 104,81
411 147 224 883,59 134811 738,28
4.8 85 068,48 87 898,69
755 399 260,68 636717 969,14

1181869 961,15

1105 436 572,34

260 699 702,93
31570 634
8.26
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SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Nota 01.01-30.06.2020 01.01-30.06.2019

Przychody z uméw z klientami, w tym: 4.16-17 733 472 516,46 724 613 796,51
ostatocinie ustalona na Koniee oktosy sprawosdawezego (M3SE 15) 11451829,59 34 516 927.24
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw 4.16 676 469 182,31 675 361 316,99
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 57 003 334,15 49 252 479,52
Koszty sprzedazy 4451 810,11 3850 138,88
Koszty zarzgdu 25543 812,51 23 966 250,49
Pozostate przychody operacyjne 1 588 126,52 3395083,72
Pozostate koszty operacyjne 4167 212,91 7 455 355,17
Oczekiwane straty kredytowe 3676 157,41 6 020 905,42
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 20752 467,73 11354 913,28
Przychody finansowe 4.16 3616118,10 2 693 509,11
;:)\r/é;yerg,fé\:/yer;.lfu odsetek obliczone z zastosowaniem efektywnej stopy 3325561.15 2023 375,60
Koszty finansowe 4.16 8 643 563,68 6791 945,47
Udziat w zyskach (stratach) ngﬁo jednostek - 787 197.75 3 635 058,69
podporzadkowanych wycenianych metodqg praw wtasnosci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 14 937 824,40 10 891 535,61
Podatek dochodowy 4.13 4564 736,36 3838 131,45
Zysk (strata) netto 10 373 088,04 7 053 404,16
Zysk/strata netto, z tego: 10 373 088,04 7 053 404,16
Zysk/strata netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 9 725 553,72 6 505 294,48
Zysk/strata netto udziatom niesprawujgcym kontroli 647 534,32 548 109,68
Zysk/sfrgfo netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 0.3] 0.19
na akcje ! !
Zysk/strata netto rozwodniony przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 0.31 0.19

dominujgcej na akcje

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01-30.06.2020

01.01-30.06.2019

Zysk (strata) netto
Inne catkowite dochody, kiére zostanqg przekwalifikowane na zyski lub
straty po spetnieniu okreslonych warunkéw:
Rdznice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granicg
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentéw
zabezpieczajgcych przeptyw srodkdw pienieznych
Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikdw, ktére mogq zostac
przekwalifikowane w pdzniejszych okresach
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem
Catkowite dochody ogdétem
z tego przypadajqcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej

udziatom niesprawujgcym konfroli
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10 373 088,04

1 149 428,86

-218 391,00
931 037,86
11304 125,90

10 656 591,58
647 534,32

7 053 404,16

-1 480,09

-1 448 860,00
275 283,00
-1175 057,09
5878 347,07

5330 237,39
548 109,68
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Za okres 01.01.2020 r. - 30.06.2020 r.

Kapitat wtasny na poczatek okresu
Przeniesienie wynikow roku
poprzedniego na zyski z lat ubiegtych
Podziat zysku
Podziat zysku na dywidende
Przeznaczenie kapitatu zapasowego
na pokrycie straty
Skup akcji wtasnych z kapitatu
rezerwowego

Zysk (strata) roku biezgcego

Inne catkowite dochody
Catkowite dochody
Kapitat wtasny na koniec okresu

Za okres 01.01.2019 r. - 30.06.2019 r.

Kapitat wtasny na poczatek okresu
Przeniesienie wynikow roku
poprzedniego na zyski z lat ubiegtych
Podziat zysku
Podziat zysku na dywidende
Przeznaczenie kapitatu zapasowego
na pokrycie straty
Skup akcji wtasnych z kapitatu
rezerwowego
Rozliczenie potqgczenia
Zysk (strata) roku biezgcego
Inne catkowite dochody
Catkowite dochody
Kapitat wtasny na koniec okresu

Kapitat
. Kapitat . e zapasowy ze Udziaty .
ol vkt Sl Kol gty kel b e esowiece Pty
wyceny powyzej ceny kontroli
nominalnej
3507 063,40 -601 629,86 28776 714,68 126 358 131,83 60 905 278,22 22 564 899,57 29 327 692,99 270 838 150,83 5890 206,14 276 728 356,97
- - - - - 29 327 692,99 -29 327 692,99 - - -
- - - 37 453 988,50 - -37 453 988,50 - - - -
- - - - - -6 945 539,48 - -6 945 539,48 - -6 945 539,48
- - - -1576 189,22 -501 411,23 2077 600,45 - - - -
- - -13 849 500,00 - - - - -13 849 500,00 - -13 849 500,00
- - - - - - 9 725553,72 9 725553,72 647 534,32 10 373 088,04
- 931 037,86 - - - - - 931 037,86 - 931 037,86
- 931 037,86 - - - - 9 725 553,72 10 656 591,58 647 534,32 11 304 125,90
3 507 063,40 329 408,00 14 927 214,68 162 235 931,11 60 403 866,99 9 570 665,03 9 725 553,72 260 699 702,93 6 537 740,46 267 237 443,39
2aq Kapitat
RozpicEIkisone Kapitat zapasowy ze Udziat
Kapitat z przeliczenia ptial Kapitat Kapitat pasowy ze | Zysk (strata) Zysk (strata) 0 Y Kapitat witasny
P z aktualizaciji sprzedazy akcji o a Razem niesprawujgce
podstawowy podmiotow rezerwowy Zapasowy v z lat ubiegtych biezqcy netto 5 razem
3 wyceny powyzej ceny kontroli
zagranicznych A q
nominalnej
3507 063,40 - 3934,57 2285772,00 35613714,648 108278 010,08 60 905 278,22 21 6467 009,32 26 253 551,48 258 506 462,61 5149 261,59 263 655724,20
- - - - - - 26 253 551,48 -26 253 551,48 - - -
- - - - 3128610273 - -3128610273 - - - -
- - - - - - -7 275 539,48 - -7 275 539,48 - -7 275 539,48
- - - - -13 205 980,98 - 13 205 980,98 - - - -
- - - -6 837 000,00 - - - - - 6837 000,00 - - 6 837 000,00
- - - - - - - - - 15 450,07 15 450,07
- - - - - - - 6 505 294,48 6 505 294,48 548 109,68 7053 404,16
- -1480,09 - 1173577,00 - - - - - - 1175057,09 - -1 175 057,09
- -1480,09 - 1173577,00 - - - - 6 505 294,48 5330 237,39 548 109,68 5878 347,07
3 507 063,40 -5 416,66 111219500 28776714,68 126 358 131,83 60 905 278,22 22 564 899,57 6 505294,48 249 724 160,52 5712821,34 255436 981,86
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy pieniezine z dziatalnosci operacyjnej
l. Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Il. Korekty razem:

. Amortyzacja:

. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

. Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy)

. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej

. Imiana stanu rezerw

. Imiana stanu zapaséw

. Zmiana stanu naleznosci

8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych,
z wyjatkiem zobowigzan finansowych

9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych

10. Inne korekty

11. Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej

NOoO~ O AN WDN —

Nabycie sktadnikdéw rzeczowego majatku trwatego oraz

wartosci niematerialnych

Wptywy z tytutu zbycia sktadnikdw rzeczowego majgtku

frwatego oraz wartoéci niematerialnych

Wptywy z tytutu sprzedazy udziatdw/zwrotu wktaddw

Nabycie akcji, udziatéw i innych aktywdw kapitatowych

(w tym doptaty do kapitatu)
Odsetki otrzymane
Dywidendy otrzymane
Pozyczki udzielone

Pozyczki sptacone

Pozostate (w tym realizacja instrumentdw pochodnych)

$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy z pozyczek, kredytéw, obligacji, weksli
Sptata pozyczek, kredytdw, obligacii, weksli
Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych

Ptatno$¢ zobowigzah z tytutu umdw leasingu
Zaptacone odsetki

$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych

-w tym: réznice kursowe

$rodki pieniezne na poczatek okresu

$rodki pieniezne na koniec okresu

- w tym: o ograniczonej moZliwosci dysponowania

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku
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Nota 01.01.-30.06.2020 01.01.-30.06.2019
14 937 824,40 10 891 535,61
57 375 035,41 72512 921,91

8 576 225,20 7 253 609,60
108 733,65 -29 589,67

2 623 225,63 2 589 913,43
658 608,39 -4311182,73
15350 879,89 -15815 305,91
-22 168 237,84 -49 528 246,94
-16 870 422,96 34 248 674,10
76 105 090,50 86270 220,72
-1 989 198,81 -1 534 236,76
-63 687,81 599 061,55

-4 956 180,43 12770 004,52
72 312 859,81 83 404 457,52
-7 497 574,83 -2 585 261,95
295 615,23 646 393,40

- 1 800 000,00

-170 365,54 -1 500 000,00
172 084,05 209 965,42

16 338,63 8302 201,58

-30 526 300,00 -8 916 000,00
21 099 687,87 961 821,70
-65 703,56 155 607,89

-16 676 218,15 -925 271,96
37 879 203,80 104 709 569,25
-49 896 960,97 -45803 782,78
-13 849 500,00 -6 837 000,00
-4 529 063,48 -3375744,79
-3206 866,23 -4 767 544,39
-33 603 186,88 43 925 497,29
22033 454,78 126 404 682,85
-141 732,42 -69 326,82
178 187 867,12 56 041 798,45
4.7 200 221 321,90 182 446 481,30

19 295 089,09

6294 123,63
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1. Informacje ogodlne

1.1. Informacje o Grupie i jej dziatalnosci

Grupa kapitatowa UNIBEP powstata w 2004 roku.

Na dzien 30.06.2020 r. w sktad Grupy UNIBEP wchodzity nastepujace podmioty: Unidevelopment SA,
Budrex Sp. z 0.0., UNEX Construction Sp. z 0.0., Unibep PPP Sp. z 0.0., Unihouse SA, Seliedalen AS,
Lovsetvegen 4 AS, MP Sp. z 0.0., MP Sp. z 0.0. Sp. k., Idea Sp. z 0.0., Idea Sp. z 0.0. Sp. k., UDM Sp. z 0.0.,
Lykke Sp. z 0.0., Czarnieckiego MP Sp. z 0.0. Sp. k., Unigo Sp. z 0.0., UNIDE FIZ (Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety), GN INVEST UDM Sp. z 0.0. S.K.A., G81 UDM Sp. z 0.0. S.K.A, Unibalaton Sp. z 0.0., Unibalaton
UDM Sp. z 0.0. SK.A., Lykke UDM Sp. z .0.0. S.K.A., Kondratowicza UDM Sp. z 0.0. S.K.A., Hevelia UDM Sp.
z 0.0. S.K.A., Szczedliwicka Sp. z 0.0., Smart City Sp. z 0.0. Sp.k, Monday Development SA, Bukowska Sp.
z 0.0., Sokratesa Sp. z 0.0., Osiedle Idea Sp. z .0.0., Osiedle Marywilska Sp. z 0.0., Monday Sotacz Sp.z o.0.,
Bukowska 18 MP Sp. z o0.0. Sp.k., Zielony Sotacz Tarasy MP Sp. z 0.0. Sp.k., Monday Kosmonautéw MP Sp.
z 0.0. Sp.k., URSA PARK Smart City Sp. z 0.0., Sp.k., Fama Development Sp. z 0.0., Fama Development Sp.
z 0.0. Sp.k, Coopera IDEA Sp. z 0.0. Sp.k., Mickiewicza Idea Sp. z 0.0. Sp.k., Asset Idea Sp. z 0.0. Sp.k., UNI1
Idea Sp. z 0.0. Sp.k., MD Inwestycje Sp. z 0.0., MD Inwestycje Sp. z 0.0. Monday Mate Garbary Sp.k.

Schemat Grupy UNIBEP zamieszczono ponizej.

Zmiany w strukturze Grupy UNIBEP w stosunku do informacji prezentowanych w poprzednich
sprawozdaniach omdwione zostaty w pkt. 5.1. Sprawozdania Zarzgdu UNIBEP SA z dziatalnosci GRUPY
oraz w pkt. 2.4. niniejszego sprawozdania.

Spoétka Unibep SA zarejestrowana jest w Sgdzie Rejonowym w Biatymstoku, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w rejestrze przedsiebiorcdéw pod numerem 0000231271. Spdtka posiada
numer identyfikacji podatkowej NIP 543-02-00-365 oraz numer identyfikacji statystycznej REGON
000058100. Siedziba Spdtki miesci sie w Bielsku Podlaskim przy ul. 3 Maja 19.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujgcej wedtug Polskiej Klasyfikaciji Dziatalnosci
jest wykonywanie robét ogdinobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw w kraju i za granicg.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy sqg szeroko rozumiane ustugi budowlano-montazowe, budownictwo
drogowe, dziatalno$¢ deweloperska oraz dziatalnos¢ produkcyjnaiinna.

OKRES PREZENTACJI SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Skréocone sprawozdanie finansowe przedstawia skonsolidowane dane finansowe za okres od 01 stycznia
2020 roku do 30 czerwca 2020 roku oraz pordwnawcze dane finansowe za okres od 01 stycznia 2019 r. do
30 czerwca 2019 r., a w zakresie sprawozdania z sytuacji finansowej dane na 31 grudnia 2019 roku.

Zaréwno Unibep SA, jak i spdtki Grupy Kapitatowej sporzqadzaty jednostkowe informacje finansowe
bedqgce podstawqg do sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okresy wskazane
powyzej.

Sktad Zarzgdu na dzien publikacji sprawozdania:

o Leszek Marek Gotgbiecki - Prezes Zarzgdu
e  Stawomir Kiszycki - Wiceprezes Zarzgdu
o Krzysztof Mikotajczyk — Wiceprezes Zarzgdu

Sktad Rady Nadzorczej na dzien publikacji sprawozdania:

Jan Mikotuszko - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Beata Maria Skowronska - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Wojciech Jacek Stajkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

Jarostaw Mariusz Betdowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
Michat Kotosowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

Pawet Markowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

Dariusz Marian Kacprzyk - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

Biegli Rewidenci

Deloitte Audyt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k.
Al. Jana Pawta Il 22
00-133, Warszawa
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INACIACY AKCJONARIUSZE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Sktad akcjonariatu przedstawia ponizsza tabela*:

. . . sz Udziat w kapitale
Imie i nazwisko L'?Zbu pPS'FdO?YCh ul,(c" . LGS " i ogdlnej liczbie gtoséw
rownas sie liczbie gtosow nominalna akgji [z{] %]
Zofia Mikotuszko 8 800 000 880 000,00 25,09
Beata Maria Skowronhska 5 500 000 550 000,00 15,68
Wojciech Jacek Stajkowski 2 500 000 250 000,00 7,13
Bozenna Anna Lachocka 2 500 000 250 000,00 713
AVIVA OFE AVIVA
SANTANDER 3418 920 341 892,00 9.75
PKO BP Bankowy OFE 2098 756 209 875,60 5,98
Free Float 6752 958 675 295,80 19,26
Akcje wtasne (1), (2), (3) 3 500 000 350 000,00 9.98
RAZEM 35070 634 3 507 063,40 100

*stan wg wiedzy Unibep SA na dzieri publikacji niniejszego sprawozdania

(1) 1 000 000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 7 lutego 2017 r. na podstawie Uchwaty nr 1 Zarzgdu Spétki z dnia 20 stycznia 2017 r.
w sprawie nabycia przez Spotke akcji wtasnych w celu umorzenia oraz Uchwaty nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia UNIBEP SA
z dnia 18 maja 2016 r. w sprawie utworzenia i uzycia kapitatu rezerwowego.

(2) 1 000 000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu 29 maja 2019 r. na podstawie Uchwaty nr 1 Zarzgdu Spdtki z dnia 15 maja 2019 r.
w sprawie przeprowadzenia skupu akcji wtasnych Spoétki, Uchwaty nr 32 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 13 czerwca
2017 r. w sprawie upowaznienia Zarzgdu Spotki do nabywania akcji wiasnych oraz przyjecia programu odkupu akcji wtasnych UNIBEP
SA, zmienionej uchwatqg nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 28 lutego 2019 r. oraz Uchwaty nr 33 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spdtki z dnia 13 czerwca 2017 r. wsprawie zwiekszenia kwoty kapitatu rezerwowego ze Srodkdw
pochodzgcych z kapitatu zapasowego z przeznaczeniem na skup akcji wtasnych, zmienionej uchwatg nr 5 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki z dnia 28 lutego 2019 .

(3) 1.500.000 Akcji Wtasnych nabytych w dniu 27 lutego 2020 r. na podstawie Uchwaty Zarzgdu Spdtki z dnia 4 lutego 2020 r. w sprawie
przeprowadzenia skupu Akcji Wtasnych, Uchwaty nr 32 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spdtki z dnia 13 czerwca 2017 r. w sprawie
upowaznienia Zarzgdu Spotki do nabywania akcji wtasnych oraz przyjecia programu odkupu akcji wtasnych UNIBEP SA, zmienionej
uchwatq nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spdtki z dnia 28 lutego 2019 r. oraz Uchwaty nr 33 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spdtki zdnia 13 czerwca 2017 r. w sprawie zwiekszenia kwoty kapitatu rezerwowego ze $Srodkdéw pochodzgcych
z kapitatu zapasowego z przeznaczeniem na skup akcji wtasnych, zmienionej uchwatqg nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki z dnia 28 lutego 2019 T.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie UNIBEP SA w dniu 15.06.2020 r. przyjeto zatozenia Programu
Motywacyjnego dla cztonkdw Zarzqadu oraz kluczowych menadzeréw Grupy. W ramach tego Programu
Jednostka Dominujgca bedzie mogta zbywad na rzecz tych oséb akcje wtasne. Na realizacje Programu
Motywacyjnego Walne Zgromadzenie przeznaczyto wszystkie akcje wtasne Spdtki Dominujgce;,
1j. 3 500 000 akciji. Walne Zgromadzenie upowaznito Rade Nadzorczg Spdtki Dominujgcej do ustalenia
Regulaminu Programu Motywacyjnego okreslajgcego szczegdtowe zasady realizacji tego Programu,
w tym zasady zawierania Umoéw Uczestnictwa w Programie. Cena nabycia Akcji w ramach Programu
Motywacyjnego bedzie nie nizsza niz 1 zt za Akcje. Walne Zgromadzenie UNIBEP SA upowaznito Rade
Nadzorczqg do ustalenia ceny nabycia Akcji dla kazdego z Uczestnikdw Programu Motywacyjnego. Cena
ta moze by¢ rézna w ramach poszczegdlnych transakciji, na podstawie ktérych nastepowac bedzie
nabycie Akciji.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie podjeto innych ustaleh dotyczgcych Programu
Motywacyjnego, poza opisanymi powyze;.

Struktura Kapitatu Zaktadowego

Na dzieh 30 czerwca 2020 r. kapitat zaktadowy UNIBEP SA wynosit 3 507 063,40 zt i dzielit sie na 35 070 634
akcje o wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym:

e 27 227 184 akcji na okaziciela serii A,

¢ 6 700 000 akcji na okaziciela serii B,

¢ 1 048 950 akcji na okaziciela serii C,

¢ 94 500 akcji na okaziciela serii D.

Wszystkie akcje Spdtki sg zdematerializowane i, z wyjatkiem akcji wtasnych, sq przedmiotem obrotu na
rynku regulowanym Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie SA.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu (raport kwartalny za | Q 2020) do dnia sporzgdzenia
niniejszego sprawozdania do Spdétki Dominujgcej wptyneto jedno zawiadomienie od znaczgcego
akcjonariusza dotyczgce zmiany stanu posiadania akcji Spotki. Pani Beata Skowrorska w dniu 4 czerwca
2020 r. sprzedata 150 tys. akcji (raporty biezgce 25/2020 oraz 26/2020).

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku
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GRUPA UNIBEP

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

grupa

1 runibep

SPOLKI POWIAZANE:

Nazwa jednostki ze wskazaniem formy Zastosowana metoda Ratglobleckd §é Procent UEEEY w ogéinej liczble
N Siedziba Przedmiot przedsiebiorstwa Charakter powigzania n m kontroli/ P, = - gloséw na walnym
prawnej konsolidacji Y- fe] q
udziatow zgromadzeniu
Unidevelopment SA Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna metoda petna 09.04.2008 89 346 310,26 97.63% 97.63%
UNEX Construction Sp.z 0. 0. Warszawa realizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metoda petna 04.07.2011 16 959,80 100% 100%
Budrex Sp. z0.0. Biatystok roboty zwigzane z budowg mostow i tuneli jednostka metoda petna 01.07.2015 18 000 150,00 100% 100%
UNIBEP PPP Sp.z 0.0. Bielsk Podlaski realizacja projektéw budowlanych jednostka zalezna metoda petna 06.11.2017 5000,00 100% 100%
Unihouse SA Bielsk Podlaski redlizacja projektow budowlanych jednostka zalezna metoda petna 01.04.2019 48 592 824,63 100% 100%
Seljedalen AS T'zoonr\(j/hezg’ dziatalno$¢ deweloperska jednostka wspotkontrolowana metoda praw wtasnosci 10.09.2013 7 986,00 50% 50%
Lovsetvegen 4 AS Melhus, Norwegia dziatalno$¢ deweloperska jednostka wspotkonirolowana posrednio metoda praw wiasnosci 23.09.2015 6 493 178,84 50% 50%.
MP Sp.z0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.08.2011 10 000,00 97.63% 97.63%
MP Sp.z0.0.Sp. k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.08.2011 4 434 100,00 97,63%**) 97,63%***)
IDEA Sp. 7z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska i metoda petna 09.09.2011 25 000,00 97,63% 97,63%
IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.09.2011 2 340 000,00 97.63% *)**) 97.63% ***)
UDM Sp.z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska i rednio metoda petna 06.06.2012 15 000,00 97,63% 97,63%
Lykke Sp.z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 28.06.2012 14 398 210,00 97.63% 97.63%
Czarnieckiego MP Sp. z 0.0. Sp. k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 31.08.2012 6610811,90 97.63%**) 97.63%
Unigo Sp. zo.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska i lezna posrednio metoda petna 26.10.2012 5 000,00 97,63% 97,63%
UNIDE FiZ . . Warszawa dziatalno$¢ funduszéw metoda petna 11.09.2012 22054 116,42 97.63% 97.63%
(Fundusz Inwestycyiny Zamkniety)
GN INVEST UDM Sp. z0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 18.05.2010 250 000,00 97,63% 97,63%
G81 UDM Sp. z 0.0. S.K.A. Bielsk Podlaski dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 22.06.2011 8 150 000,00 97.63% 97.63%
Unibalaton Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 08.08.2013 50 000,00 97,63% 97,63%
g;‘iﬂO;O;KuiM Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 50 000,00 97.63% 97.63%
Lykke UDM Sp. z .0.0. SK.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska zna posrednio metoda petna 03.10.2013 6 660 810,00 97,63% 97,63%
gsnzdfgo\gfio ubm Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 50 000,00 97.63% 97.63%
Hevelia UDM . oz . ) . .
$5.20.0. SKA. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 4 484 000,00 97.63% 97.63%
Szczesliwicka Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 04.02.2014 50 000,00 97,63% 97,63%
Smart City Sp.z0.0. Sp.k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka stowarzyszona posrednio metoda praw wiasnosci 09.06.2015 1.000,00 48,82%**) 0%**)
Monday Development SA Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 05.01.2016 55813 090,65 97.63% 97.63%
Bukowska Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska zna posrednio metoda petna 14.07.2016 5 000,00 97,63% 97,63%
Sokratesa Sp.z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska 7na posrednio metoda petna 14.07.2016 5000,00 97.63% 97.63%
Osiedle Idea Sp. z .0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 14.07.2016 5000,00 97.63% 97.63%
Osiedle Marywilska Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 08.12.2016 13 500 000,00 97,63% 97,63%
Monday Sotacz Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 27.10.2016 240 000,00 97.63% 97.63%
Bukowska 18 MP Sp. z 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 11.08.2017 10 000,00 97,63%**) 97,63%
Zielony Sotacz Tarasy MP Sp. z 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 11.08.2017 10 000,00 97,63%**) 97,63%
Monday Kosmonautéw MP Sp. z 0.0. Sp k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 11.08.2017 10 000,00 97.63%**) 97.63%
URSA PARK Smart City Sp.z 0.0. Sp.k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka stowarzyszona posrednio metoda praw wiasnosci 03.08.2017 29 000 000,00 48,82%**) 0%**)
Fama Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka stowarzyszona posrednio metoda praw wiasnosci 22.02.2018 2 500,00 48,82%**) 48,82%***)
Fama Development Sp. z 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka stowarzyszona posrednio metoda praw wiasnosci 22.02.2018 5001 000,00 48,82%**+*) 48,82%***)
Coopera IDEA Sp. z0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska ednostk zna posrednio metoda petna 03.07.2018 10 000,00 97,63%*)*) 97,63%***)
Mickiewicza IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska ednostka zalezna posrednio metoda petna 11.07.2018 10 000,00 97.63%*)**) 97.63%***)
Asset IDEA Sp. 7 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska zna posrednio metoda petna 10.07.2018 10 000,00 97,63%*)**) 97,63%***)
UNI1 Idea Sp.z 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska a poérednio metoda petna 29.11.2018 10 000,00 97,63%*)**) 97,63%***)
MD Inwestycije Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska a posrednio metoda petna 17.04.2019 5000,00 97,63%*****) 97.63%*****)
MD Inwestycje Sp. 2 0.0. Monday Mate Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 17.04.2019 100,00 58,58%*)**) 96,65%***)

Gabaryty Sp.k.

* udziat tgczny uwzgledniajgcy udziat w spdtce-komplementariuszu

** ydziat w zyskach/stratach Spotki

*** w spotce komandytowej udziat gtoséw w spétce-komplementariuszu

ek ydziat w zyskach/stratach Spotki- podziat zysku nastepuje w dwdch etapach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wktaddw wspdlnikéw, w etapie drugim pozostaty zysk dzielony jest miedzy wspdlnikéw i Grupie Unibep przypada go 48,82%.
#EMD Inwestycie posiada udziaty wiasne do umorzenia (97,6%) z przeznaczeniem do umorzenia. Po zarejestrowaniu obnizenia kapitatu zaktadowego przez KRS Unidevelopment SA bedzie jedynym udziatowcem, w zwigzku z tym przyjeto, iz udziaty tej spotki przypadajace Unidevelopment

wynoszqg 100%
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GRUPA UNIBEP

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

grupa

1 runibep

GRAFICZNA PREZENTACJA GRUPY KAPITALOWEJ

Unihouse SA (Bielsk Fodlaski)
100% Unibep

Seljedalen AS (Norwegia)
S0% Unibep

Levsetvegen 4 AS (Norwegia)
100% Sefjedalen AS

97.63% Unibep

|

Unidevelopment SA (Warszawa)

UNIBEP SA |

Oddrial Infrastrukdury UNIBEP SA
w Biakymstolku

J Ii UNEX Construction Sp. z 0.0, (Warszawa)

100% Unibep

Budrex Sp. z 0.0. (Bialysiok)
100% Unibep

Unibep FPF 3p. z 0.0. (Bielsk Podlaski)
100% Unibep

Szcrgdiwicka §p. £ 0.0,
§00% Unidevelopment 34

Unibalaion UDM 3p. oo  5LA.
100% Unideveloprment 34

Eondrolowicza UDM Sp. 2 0.0 KA.
100% Unidevelopment 24

Fama Developmenl 5p. t a.o.
S0% Unidevelopment 3A

Fama Development 3p. 2 0.0, 5po k. [7]
0.1% Fama Development $p. zo0.  ——
49 95% Unidevelopment 84

Sokralesa ip. I 6.0,
100% Unidevaloprment 34

Csledie IDEA 3p. o0,
HO% Unidevelopmeni §A

UDM Sp.z 0.0,
100% Unidevelopmend 24

GE1 UDM Sp. 1 6.0, 5.4,
PR B Unidevelopment S.A.
001 RUDM Sp. ro.0.

GN INVEST UDM 5p. T 0.0, BEA,
#9.9% Unidevelopment 3.4 —
0,1% UDM Sp. z ouo.

Lykke Sp. 0.0,
100% Unidevelopment 1A

[Fundusz invweshyeyiny ITombniely) —

54% Lykk= 3p. z 00
SAEMPIpzoo ipk

Podmicty z grupy kapitatowej
UNIDEVELOPMENT

Unibalaton 5p. £ 0.0,
100% Unidevelopment 54

Unbgo Sp. z o.a,
100% Unidevelopment S4

Sroef Cily Sp. z o0, Sp. b [
50% Unidevelopment A

URSA PARK Smart Clby

— $p.10.0.5p. k. ")
50% Unideveloprment 54

Bukowka §p. 1 0.0,
100% Unidevelopment 34

Caledle Marywiltka §p. 2 8.0,
100% Unidevelcpment 54

Lykke UDM 5p. £ o.6. S.EA.
100% Unidevelopment 54

MPSp. 1 o.0.
100% Unidevelopment 54

e P I 54

— 100% Unidevelopment 54
Bukowika 18 MF Sp. 2 0.0 5p. k. (%)
1% MP Sp.z oo
Telony Solact Tarasy MF

P¥E Mondoy Development 14
1% MP ip.z oo,

Mondaoy Kosmonouldw MP

PR Mondoy Development 34
1%MPip.z oo

Maonday Solact 5p. 1 0.0,
100°% Monday Development 54

WT‘

— PR Mondaoy Development 34 e}

- 3p. 1 0.0.5p. k%) -

Sp. 1 o.0.8p. b (%) b

MO Inweshyejs 5p. 1 oo,
Monday Male Garbary Sp. k. [ —
S0% MD Imweshycie 3oz 00,

MD Inweshyeje 5p. 1 o.a. S

— 2 A% Unidevelopment 34
?7,6% udzioky wiosne do umomenia T |
IDEA 3p. k&0, —

— 0% Unidevelopment 34

SU% MDD imwvestycje Sp.x 00, T

IDEA Sp. 2 6.6, 5p. k. [7)
S 7% Unidevalopment 34 —
2R IDEASp.T0.0.

Coopera IDEA 3p. £ ova. Sp. k. (%)
— 98% Unidevelopment $4 —
IR IDEASp.z0.0.

Mickiewicra IDEA 5p. 1 oo, 5p. K. (%)
1 F3% Unidevelopment TA —
IEIDEA Sp.z0.0.

UMIN idea 5p. 2 ouo. 5p. k. (%)
f— 8% Unidevelopment 24 —
IR IDEAIp.z0.0.

Assst IDEA Sp. 2 0.8, 3p. k. [7]
— FE% Unidevalopment 34 —
2% IDEA Sp.zo.0.

Hevela UDM 5p. zo.0. S.EA,
100% Unidevelopment 54

Creenieckiego MP Sp. 2 0.0, 5p. K ()
PPELYKKEUDM 3p. 0.0 3.K.A
1% MP 5p.z0.0.

MFSp. 2o 3o k. ()
% Hevelio UDM Sp. zoo S LA ——
IR MP ip.zo0.

- Udziat wspolnika w zyskach i stratach sp_ k.
zgodnie z umowaq spdiki komandytows]

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku
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GRUPA UNIBEP grupa o
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku o t U n I b e
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej) | p

OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacij
biezgcych iokresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych, Zarzad Spotki
Dominujgcej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Grupe
zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowq i finansowq Grupy oraz jej wynik finansowy.

Zarzgd Spdétki Dominujgcej o$wiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalnosci emitenta zawiera prawdziwy
obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze $srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy
zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie z MSR 34 ,,Srodroczna sprawozdawczosé finansowa”, ktéry
zostat zatwierdzony przez Unie Europejska oraz w zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra
Finansdw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentdw papieréw wartosciowych (1j. Dz. U. z 2018 r, poz. 757). Sprawozdanie to obejmuje okres od
1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku oraz dane pordwnawcze.

Zarzgd oswiadcza, ze podmiot uprawniony do przeglgdu sprawozdan finansowych, dokonujgcy
przeglgdu sroédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostat wybrany
zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci, dokonujgcy tego przeglgdu, spetniali
warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu, zgodnie z wtasciwymi przepisami
prawa krajowego.

Zgodnie z przyjetymi przez Zarzgd Spdtki Dominujgcej zasadami tadu korporacyjnego, biegty rewident
zostat wybrany przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 387 z dnia 04 lipca 2019 r. w sprawie wyboru firmy
audytorskie] do dokonania przeglgdu i badania sprawozdan finansowych na lata 2019 - 2021. Rada
Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majgc na uwadze zagwarantowanie petnej niezaleznosci
i obiektywizmu samego wyboru, jak i realizacji zadan przez biegtego rewidenta.

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku
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GRUPA UNIBEP grupa o
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku o t U n I b e
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej) f

2.INFORMACJE OBJASNIAJACE DO
SRODROCINEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

2.1. Zgodnos¢ z Miedzynarodowymi standardami
sprawozdawczosci finansowej

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprowozdoniga finansowe zostato sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa”
w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejskg i obowigzujgcym na dzier 30 czerwca 2020 roku.

Przy sporzgdzaniu $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, przyjeto te
same ogdlne zasady, ktdére zostaty zastosowane przy sporzgdzaniu rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za okres zakohczony dnia 31 grudnia 2019 roku, ktére zostato opublikowane
w dniu 2 kwietnia 2020 roku, z wyjgtkiem zastosowania nastepujagcych nowych standardéw oraz
interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2020
roku.

Szczegdtowe zasady rachunkowosci zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
za rok zakohczony 31 grudnia 2019 .

Nastepujgce nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz interpretacje wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE weszly
w zycie po raz pierwszy w roku 2020:

e Imiany do MSSF 3 ,Polgczenia przedsiewzieé” - definicja przedsiewziecia (obowigzujgce
w odniesieniu do potgczen, w przypadku ktérych data przejecia przypada na poczgtek pierwszego
okresu rocznego rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2020 r. lub pdzniej oraz w odniesieniu do nabycia
aktywodw, ktdére nastgpito w dniu rozpoczecia w/w okresu rocznego lub pdzniej);

e Imiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena”
oraz MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” - Reforma Referencyjnej Stopy
Procentowej (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2020 roku lub pdzniej);

e Imiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie bteddéw” - Definicja istotnosci (obowigzujgce
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej);

e Imiany odniesien do zatoien koncepcyjnych zawartych w MSSF - obowigzujgce w odniesieniu
do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdznie;.

Na dzieh publikacii niniejszego sprawozdania nie stwierdzono znaczqgcego wptywu nowych standardéw
oraz interpretacji na sprawozdanie finansowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardéw wydane przez RMSR, ale jeszcze
niezatwierdzone do stosowania w UE

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” - (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej);

e ZImiany do MSSF 3 ,Polgczenia przedsiewzie¢” — zmiany odniesien do zatozen koncepcyjnych wraz
ze zmianami do MSSF 3 (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2022 r lub pdzniej);

e Imiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywow
pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz
pd&zniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakohczenia prac
badawczych nad metodg praw wtasnosci);
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e Imiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - Klasyfikacja zobowigzan jako
krétkoterminowe lub  dtugoterminowe (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej);

e Imiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” — przychody uzyskiwane przed przyjeciem sktadnika
aktywoéw trwatych do uzytkowania (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej);

e Imiany do MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe” — umowy rodzgce
obcigzenia - koszt wypetnienia umowy (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej);

e Imiany doréinych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2018 - 2020)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 9, MSSF 16 oraz MSR 41)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (zmiany do MSSF 1,
MSSF 9 oraz MSR 41 obowigzujg w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2022 roku lub pdzniej. Zmiany do MSSF 16 dotyczq jedynie przyktadu ilustrujgcego, a zatem nie
podano daty jej wejscia w zycie).

e Imiany do MSSF 16 ,lLeasing” - ulgi w sptatach czynszu w zwigzku z Covid-19 (obowigzujgce
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 czerwca 2020 roku lub pdzniej.
Wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone. Zmiana ta jest réwniez dostepna dla raportéw
srébdrocznych).

e Imiany do MSSF 4" Umowy ubezpieczeniowe” — odroczenie MSSF 9 (obowigzujgce w odniesieniu
do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie).

e MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej) — Komisja Europejska postanowita
nie rozpoczynadé procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie
UE do czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14.

Wedtug szacunkdw Grupy, wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standarddw
nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane na dzien
bilansowy.

Grupa postanowita nie skorzystaé z mozliwosci wczesniejszego zastosowania powyzszych nowych
standarddw, zmian do istniejgcych standarddw oraz interpretacii.

2.2. Podstawa sporzgdzania skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade
kosztu historycznego, za wyjgtkiem pochodnych instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej oraz aktywdw wycenianych wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuije wszystkich informacii oraz
ujawnieh wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tgcznie
z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za 2019 r. obejmujgcym noty za okres
12 miesiecy zakohczony 31 grudnia 2019 roku sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE oraz
ze sprawozdaniem Zarzgdu z dziatalnosci Grupy.

Niniejsze skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez
niezaleznego biegtego rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktére podlegato
badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2019 rok.

Niniejsze skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlegato przegladowi. Raport
z przeglgdu publikowany jest wraz z niniejszym sprawozdaniem.

2.3. Zasady konsolidacji

Zasady konsolidacji nie ulegty zmianie w stosunku do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy UNIBEP za 2019 rok.
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2.4. Imiany w strukturze Grupy Kapitatowej UNIBEP

Ponizej prezentujemy istotne zmiany, ktére nastgpity w strukturze Grupy w ciggu | pétrocza 2020 r.
oraz do dnia publikacji sprawozdania:

1. W dniu 22.01.2020 r. zarejestrowano w KRS zmiane nazwy spdtki z Budrex-Kobi Sp. z 0.0. ha Budrex
Sp.zo.o.

2. W dniu 28.01.2020r. zarejestrowano w KRS zmiane nazwy spotki z Wiepofama Development Sp. z 0.0.
na Fama Development Sp. z o.0.

3. W dniu 05.02.2020 r. Zgromadzenie Wspdinikdw w zwiqzku ze zmiang nazwy spotki, ktéra jest
komplementariuszem, podjeto uchwate dotyczacg zmiany nazwy spdétki z Wiepofama
Development Sp. z 0.0. Sp. K. na Fama Development Sp. z 0.0. Sp. K. W dniu 16.04.2020 r. zmiana
ta zostata zarejestrowana w KRS.

4. W dniu 28.02.2020 r. Unidevelopment SA nabyta od Unide Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego
Aktywow Niepublicznych z siedzibg w Bielsku Biatej 19 000 000 akcji serii A, zwyktych imiennych spofki
G81 UDM Sp. z0.0.S.K.A. za kwote 8 150 000,00 zt i stata sie tym samym wtascicielem 99,99% akcji tej
spotki.

5. W dniu 28.02.2020 r. Unidevelopment SA nabyta od Unide Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego
Aktywdw Niepublicznych z siedzibg w Bielsku Biatej 50 000 akciji serii A, zwyktych imiennych spdtki GN
INWEST UDM Sp. z 0.0. S.K.A. za kwote 250 000,00 zt i stata sie tym samym wtascicielem 99,99% akciji
tej spotki.

6. W dniu 01.07.2020 r. zarejestrowano w KRS potgczenie spdtki Szczesliwicka Sp. z 0.0. ze spdtkami:
Unibalaton UDM Sp. z0.0.S.K.A., Kondratowicza UDM Sp.z0.0.S.K.A., UDM Sp.z0.0., Lykke Sp.z 0.0.,
GN INVESTUDM Sp.z0.0.S.K.A., G81 UDM Sp.zo.0.S.K.A., Unibalaton Sp. z. 0.0., Bukowska Sp. zo.0.,
Monday Sotacz Sp. z 0.0., Czarnieckiego MP Sp. z 0.0. Sp.k., MP Sp. z 0.0. Sp k.

7. W dniu 01.07.2020 . zarejestrowano w KRS potgczenie spdtki ldea Sp. z 0.0. ze spdtkg MD Inwestycje
Sp.zo.o.

8. W dniu 01.07.2020r. zarejestrowano w KRS zmiane formy prawnej spdtki Monday Development SA na
Monday Development Sp. z 0.0.

2.5. Zatozenie kontynuaciji dziatalnosci gospodarczej

Skrocone §rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzqgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajgcej sie przewidzieé przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego  sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spdtki Grupy.

Informacja na temat mozliwego wptywu epidemii koronawirusa COVID 19 na dziatalnosé Unibep i Grupy
Kapitatowej

W zwigzku z pojawieniem sie koronawirusa na Swiecie i w obszarze aktywnosci Unibep i Grupy
Kapitatowej, Zarzad Unibep SA przeanalizowat aktualng sytuacje wtasng i otoczenia oraz jego mozliwy
wptyw na perspektywy funkcjonowania Grupy. Ocenit szanse i ryzyka zwigzane z prowadzong
dziatalno$cia, realnos$¢ realizacji celdéw biznesowych i potencjalny wptyw epidemii koronawirusa na
posiadane zasoby materialne i niematerialne, rozwdj kontaktéw biznesowych, mozliwosci sprzedazowe
i aktywnosci na rynkach bedgcych w obszarze zainteresowania, skutki podejmowanych decyzji
administracyjnych i zamawiagjgcych. Ocenie poddane zostato ryzyko kredytowe i ptynnosc.
Przeanalizowana zostata sytuacja w perspektywie zaréwno krétko- jak i dtugoterminowe;.

Mimo zmiennej i bardzo dynamicznej sytuaciji na rynku, nie odnotowane zostato dotychczas istotne
zdarzenie, ktére miatoby wptyw na sprzedaz lub tahcuch dostaw jednostek wchodzgcych w sktad Grupy,
jednak nie mozna przewidzie¢ przysztych skutkéw finansowych wywotanych pandemiq COVID-19.

Wszelkie dostawy materiatdw i ustug nie skutkujg na dzieh dzisiejszy negatywnie na nasze zobowigzania
terminowe wobec zamawiajgcych, czego nie mozna wykluczy¢ na przyszto$S¢. Zamkniecie granic moze
ograniczy¢ import z innych krajow Europy i $wiata, jak réwniez ograniczy¢ zasoby ludzkie naszych
podwykonawcédw pochodzgcych zza wschodniej granicy. Dodatkowo inne ograniczenia w dziatalnosci
spotecznosci jak i organizacji wprowadzane przez wtadze naszego kraju mogq spowolni¢ bqgdz tez
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ograniczy¢ aktywnos$¢ spodtek Grupy Unibep. Skutki ewentualnego zaktdcenia w tancuchach dostaw
surowcow i swobodnego przeptywu kapitatu ludzkiego sg trudne do oszacowania. Grupa Unibep
podejmuje intensywne dziatania majgce na celu zapewnienia niezaktéconych dostaw surowcoéw
i materiatéw niezbednych do produkciji i realizacji kontraktéw budowlanych.

Przeprowadzona analiza posiadanych aktywdw wskazuje, ze nie zachodzqg przestanki materialne utraty
wartosci sktadnikdw majgtku trwatego i obrotowego i na dzieh dzisiejszy nie ma koniecznosci ich
korygowania. Stwierdzono, ze majgtek bedzie wykorzystywany do realizacji aktualnego i przysztego
portfela kontraktow.

Na biezgco weryfikujemy zatozenia sprzedazowe naszych bizneséw. Dotychczasowa analiza pozwala
stwierdzi¢, iz Zarzgd nie widzi ryzyka zagrozenia kontynuacii dziatalnosci we wszystkich obszarach Grupy
zgodnie z aktualnymi oczekiwaniami. Niemniej, przewiduje sie mniejsze przychody w obszarach
dziatalno$ci poszczegdlnych biznesdéw spowodowane obnizeniem wydajnosci prac budowlanych lub
opdinienia termindw ogtaszania przetargdw, a takze w wyniku ograniczenia zainteresowania
oferowanymi przez Grupe mieszkaniami. Zauwazamy wsrdéd inwestordw elementy duzej wrazliwosci
zwigzanej z dalszym rozwojem sytuaciji, co powoduje ich pogtebiong analize do dalszego inwestowania.
Na dzieh dzisiejszy zaktadamy przektadanie decyzji inwestycyjnych po opanowaniu pandemii.
Przewidujemy, ze w perspektywie kilkumiesiecznej sktonnos¢ do inwestowania powrdci do poziomdw
akceptowalnych. Powyzsza sytuacja sktania sztaby sprzedazowe do zintensyfikowanych dziatan
przygotowawczych i identyfikujgcych potrzeby klientdw. Powyzsza sytuacja w ocenie Zarzgdu jest
stabilna i pod kontrolq.

Rynki zbytu, na ktérych funkcjonuje spdtka i Grupa nie zostaty zamkniete. Ograniczenia w fransporcie
i przemieszczaniu sie sg elementem ciggtej analizy, ale na dzieh dzisiejszy nie sq istotnym ograniczeniem.
Alternatywne scenariusze pozwolq realizowaé nasze zobowigzania bez wiekszych zaktdcen.

Pewnym ograniczeniem w funkcjonowaniu naszych biznesdbw w okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem byto spowolnienie pracy organdw administraciji rzgdowej, samorzgdowej oraz nadzoru
ze strony zamawiajgcych w zwigzku z wykonywaniem pracy zdalnie. Dostrzegamy takze mozliwe
ograniczenia sprawnosci organizacyjnej back office wewngtrz Grupy. Realizowana czesciowo w drugim
kwartale praktyka pracy zdalnej nie wptyneta jednak istotnie na realizacje celdéw biznesowych naszych
segmentéw dziatalnosci.

Biezgcg sytuacje ptynnosciowq okreSlamy jako dobrg. Nie obawiamy sie istotnego wptywu
potencjalnych turbulencji ptatniczych na realizowanych kontraktach na naszg ptynnos$¢. Kazdy
realizowany w tej chwili kontrakt w budownictwie kubaturowym, modutowym i infrastrukturalnym ma
zapewnione finansowanie. Nasza grupa developerska swojg dziatalno$¢ prowadzi w modelu spbtek
celowych, co oznacza, ze co do zasady, dla kazdego nowego projektu, przed jego uruchomieniem
zapewnia jego finasowanie. Mamy uporzgdkowang syfuacje kredytowq. Na rok 2020 nie przypada do
wykupu zadna seria obligacji. Nie mamy tez kumulaciji rat kredytowych czy leasingowych. Niektére banki
deklarujg gotowos¢ do zwiekszenia dostepnego finansowania, gdyby pojawita sie taka koniecznose.
Wysoki poziom gotdwki zaspokoi potrzeby w najblizszej perspektywie. Niemniej potencjalne pogorszenie
ptynnosci finansowe] w wyniku zatordw ptatniczych Grupa Unibep niweluje jeszcze bardziej
rygorystycznymi niz dotychczas zasadami monitorowania naleznosci.

Kierownictwo nadal bedzie monitorowac¢ potencjalny wptyw epidemii koronawirusa i w zaleznosci od
rozwoju sytuacji podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla jednostki.
Jednoczesdnie, w obliczu dzisiejszych zmiennych, nie widzi ryzyka kontynuacii dziatalnosci.

Dodatkowo, pod kgtem monitorowania skutkéw zjawiska epidemii, powotany zostat zespdt kryzysowy
pod przewodnictwem Prezesa Zarzgdu, ktéry w sposdb ciggty monitoruje ryzyka zwigzane z zagrozeniem
oraz ich ewentualny wptyw na ptynnqg dziatalno$¢ operacyjng spdfki, terminowq realizacje oraz wzrost
kosztéw. Jednoczes$nie Grupa Unibep realizuje wszystkie decyzje i zalecenia wtadz oraz na biezgco
monitoruje sytuacje, a przy podejmowaniu decyzji kieruje sie troskg o zdrowie pracownikéw oraz
dbatoscig o dtugoterminowq warto$¢ Grupy Unibep

Powyzsza ocena zostata dokonana zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzgdu Unibep SA Rzeczywista skala
przysztych skutkdw pandemii COVID-19 iich wptywu na dziatalnosé Grupy Unibep jest obecnie nieznana
i niemozliwa do oszacowania oraz uzalezniona od czynnikéw, ktére pozostajg poza kontrolg Grupy
Unibep i podlegajg dynamicznym zmianom. W zwigzku z powyzszym, obecnie nie jest mozliwe
jednoznaczne okreslenie, jaki wptyw bedzie miata pandemia COVID-19 na dziatalino$é, parametry,
prognozy oraz sytuacje finansowq Grupy Unibep.
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2.46. Informacje dotyczqce sezonowosci dziatalnosci lub
cyklicznosci dziatalnosci

Informacja dotyczgca sezonowosci lub cyklicznosci dziatalno$ci zostata podana w punkcie 4.2.
Sprawozdania Zarzgdu UNIBEP SA z dziatalno$ci GRUPY UNIBEP za | pétrocze 2020 .

2.7. Zasady rachunkowosci

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zastosowaniu tych
samych zasad rachunkowosci i kalkulacji wycen dla okresu biezgcego i pordwnywalnego jakie
zastosowane w rocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok 2019.

2.8. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan
finansowych oraz zasady przyjete do przeliczenia danych
finansowych

Walutg funkcjonalng Jednostki Dominujgcej i walutg prezentacji niniejszego  skréconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski. Wszelkie kwoty w niniejszym sprawozdaniu
finansowym podane zostaty w ztotych i groszach, chyba ze wskazano inacze;j.

Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych jednostek zagranicznych dla celdéw konsolidacii sg
zgodne z zasadami zastosowanymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2019 rok.
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3. Wybrane dane finansowe przeliczone na
EUR

3.1. Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej
w przeliczeniu na EUR (stan na ostatni dzien okresu)

el e Stan na dzien 30.06.2020 Stan na dzien 31.12.2019
PLN | EUR PLN | EUR
Aktywa trwate 288 066 694,09 64 502 170,64 246 568 424,97 57 900 299,39
Aktywa obrotowe 893 803 267,06 200 135 079,95 858 868 147,37 201 683 256,40
Akitywa razem 1181869 961,15 264 637 250,59 1105436 572,34 259 583 555,79
Kapitat wtasny 267 237 443,39 59 838 209,45 276 728 356,97 64 982 589,40
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 914 632 517,76 204 799 041,15 828 708 215,37 194 600 966,39
Pasywa razem 1181869 961,15 264 637 250,59 1105436 572,34 259 583 555,79

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzieh — 30 czerwca 2020 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,466 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacii finansowej na dzien — 31 grudnia 2019 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,2585 PLN/EUR.

3.2. Podstawowe pozycje sprawozdania z dochodéw catkowitych
w przeliczeniu na EUR

p 01.01 - 30.06.2020 01.01 - 30.06.2019
WYSZCZEGOLNIENIE 5IN | EUR BN | ER

Przychody z umow z klientami 733 472 516,46 165148 158,53 724 613796,51 168 986 426,42
Koszly sprzedanych produkfow, Towarow i .74 460 18231 152313327,70 675361 316,99 157 500 307,13
materiatéw

Zysk (strata) brutto na sprzedazy 57 003 334,15 12 834 830,83 49 252 479,52 11 486 119,29
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyijnej 20752 467,73 4672 611,11 11354 913,28 2 648 067,46
Zysk (strata) brutto 14 937 824,40 3 363 390,09 10 891 535,61 2 540 003,64
Zysk (strata) netto 10 373 088,04 2335597,24 7 053 404,16 1644 917,01
Catkowite dochody ogétem 11304 125,90 2 545 229,08 5878 347,07 1370883,18

Do przeliczenia danych sprawozdania z dochoddw catkowitych za okres od 01.01.2020r. do 30.06.2020 r.,
przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,4413 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z dochoddw catkowitych za okres od 01.01.2019 r. do 30.06.2019 r.,
przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,288 PLN/EUR.

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku
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3.3. Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywow
pienieznych w przeliczeniu na EUR

- 01.01 - 30.06.2020 01.01 - 30.06.2019
WYSZCZEGOLNIENIE i | — i | —

A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci 72312859.81 1628191291 83404 457,52 19 450 666,40

operacyjnej

B. Przeptywy pienigzne z dziatalnosci 11667621815  -3754805,61 92527196 21578171

inwestycyjnej

C. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci 3360318688 756607004  43925497,29 10243 819,33

finansowej

affeBE;ygy pieniezne netto razem 2203345478 496103726 126404 682,85 29 478 704,02

F. Srodki pieniezne na poczqgtek okresu 178 187 867,12 4] 842 871,23 56 041 798,45 13032 976,38

G. Srodki pieniezne na koniec okresu 200 221 321,90 44 832360,48 182446 481,30 42908 391,65

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres — 01.01.2020 r. - 30.06.2020 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs sredni obliczony jako srednia arytmetyczna kursow
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na
ten dzien, 1j. kurs 4,4413 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2019 roku, tj. kurs
4,2585 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzier 30 czerwca 2020 roku, 1j. kurs

4,466 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres — 01.01.2019 r. - 30.06.2019 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs sredni obliczony jako srednia arytmetyczna kursow
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na
ten dzien, tj. kurs 4,2880 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2018 roku, tj. kurs
4,3000 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzier 30 czerwca 2019 roku, 1j. kurs
4,2520 PLN/EUR.

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku
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4. Noty do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

4.1. Srodki trwate

Srodki trwate wiasne
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania
$rodki trwate razem

$rodki trwate wiasne

Grunty

Budynki, lokale i obiekty inz. lgdowej i wodnej
Urzgdzenia techniczne i maszyny

Srodki transportu

Inne $rodki frwate

Srodki trwate w budowie

$rodki trwate wiasne

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

Grunty

Budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej
Urzgdzenia techniczne i maszyny

Srodki transportu

Inne aktywa z tytutu do uzytkowania

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

stan na dzien 30.06.2020

stan na dzien 31.12.2019

82213799.36
39 787 508,24

80 471 037,99
37 184 148,84

122 001 307,60

117 655 186,83

stan na dzien 30.06.2020

stan na dzien 31.12.2019

7 299 587,41 7 309 053,31
55113 892,67 55 427 704,35
13193071,17 12 608 969,72

690 903,19 726 853,49

2 442 505,88 2320 192,66

3473 839,04 2078 264,46
82213 799,36 80 471 037,99

stan na dzien 30.06.2020

stan na dzien 31.12.2019

5339 842,73
11 583 356,78
8 826 068,48
10 690 503,33
3347 736,92

5403 575,24
12 320 530,01
5163 955,65
10 639 260,37
3 656 827,57

39 787 508,24

37 184 148,84

Bielsk Podlaski, 31 sierpnia 2020 roku
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ibep

Zmiana stanu srodkéw trwalych wtasnych:
Za okres od 01.01.2020 r. do 30.06.2020 .

Warto$é brutto na poczatek okresu
Iwiekszenia

Zakup

Przyjecie z inwestycji

Przyjecie z leasingu
Imniejszenia

Sprzedaz

Likwidacja iinne

Przekazanie z inwestycji
Warto$¢é brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczqgtek okresu
Iwiekszenia
Amortyzacja biezgca
Umorzenie przyjetych z leasingu
Imniejszenia

Umorzenie sprzedanych i zlikwidowanych srodkéw trwatych

Umorzenie na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Imiana stanu aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania:

Za okres od 01.01.2020 r. do 30.06.2020r.

Warto$é brutto na poczatek okresu
Iwiekszenia
Zawarcie i zmiana umow
Imniejszenia
Wygasniecie i zmiana umow
Inne
Warto$é brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczqgtek okresu
Iwiekszenia

Amortyzacja biezgca
Imniejszenia

Umorzenie z tytutu wygasniecia umdw
Umorzenia na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Budynki, lokale Urzqdzenia §rodki trwate
Grunty i obiekty inzynierii techniczne $rodki transportu Inne $rodki trwate 5 Razem
f n A w budowie
Igdowej i wodnej i maszyny
7 436 842,90 70 963 936,88 37 379 606,09 5517 778,06 7 222 361,97 2078 264,46 130 598 790,36
- 870 027,26 5168 238,08 1474 247,11 468 708,20 3 339 284,20 11 320 504,85
- 9 228,00 855 397,48 147 753,35 467 158,20 3339 284,20 4818 821,23
- 860 799,26 1063 125,40 18 234,96 1 550,00 - 1943 709,62
- - 3249 715,20 1 308 258,80 - - 4 557 974,00
- 582 907,76 130 357,13 963 083,93 56 122,31 1943 709,62 3676 180,75
- 222 068,20 - 963 083,93 13 738,21 - 1198 890,34
- 360 839,56 130 357,13 - 42 384,10 - 533 580,79
- - - - - 194370962 1943709.62
7 436 842,90 71251 056,38 42 417 487,04 6028 941,24 7 634 947,86 3473 839,04 138243 114,46
127 789.59 15 536 232,53 24770 636,37 4 790 924,57 4902 169,31 - 50127 752,37
9 465,90 1165 900,32 455076715 1051 356,70 343 798,11 - 7121 288,18
9 465,90 1165900,32 1300 452,62 99 309,70 34379811 - 2918 926,65
- - 3250314,53 952 047,00 - - 4202 361,53
- 564 969,14 96 987,65 504 243,22 53 525,44 - 1219 725,45
- 564 969,14 96 987,65 504 243,22 53 525,44 - 121972545
137 255,49 16 137 163,71 29 224 415,87 5 338 038,05 5192 441,98 - 56 029 315,10
7 309 053,31 55 427 704,35 12 608 969,72 726 853,49 2320 192,66 2078 264,46 80 471 037,99
7 299 587,41 55113 892,67 13193 071,17 690 903,19 2 442 505,88 3473 839,04 82213 799.36
Budynki, lokale N q
Grunty i obie);dy inzynierii Urzqdz_e i) iEelinliezms $rodki transportu [ uktyvx.m z 'Y'U"{ Razem
ladowei i wodnej i maszyny prawa do vzytkowania
q ) )

7 340 433,68 13 149 036,62 12 825 030,66 19 757 735,80 4833 234,60 57 905 471,36
207 509,92 62 310,71 536287544 2 309 955,55 148 358,00 8 091 009,62
207 509.92 62310,71 536287544 2 309 955,55 148 358,00 8 091 009,62
196 293,67 266 462,77 3249 715,20 1520 185,86 - 5232 457,50
196 293,67 - 324971520 1520185,86 - 4966 194,73
- 266 462,77 - - - 266 462,77
7 351 649,93 12 944 884,56 14 938 190,90 20 547 505,49 4981 592,60 60 763 823,48
1936 858,44 828 506,61 7 661 075,01 911847543 1176 407,03 20721 322,52
129 784,74 533 021,17 1754 812,80 2240 351,54 457 448,65 5115 418,90
129 784,74 533 021,17 1754812,80 2240351,54 457 448,65 511541890
54 835,98 - 3303 765,39 1501 824,81 - 4 860426,18
54 835,98 - 330376539 1501 824,81 - 4 860 426,18
2011 807,20 1361527,78 6112 122,42 9 857 002,16 1633 855,68 20 976 315,24
5403 575,24 12 320 530,01 5163 955,65 10 639 260,37 3 456 827,57 37184 148,84
5339 842,73 11 583 356,78 8 826 068,48 10 690 503,33 3347 736,92 39 787 508,24
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Zmiana stanu srodkéw trwalych wtasnych:
Za okres od 01.01.2019 r. do 30.06.2019r.

Warto$é brutto na poczatek okresu
Iwiekszenia
Zakup
Imniejszenia
Likwidacja iinne
Warto$é brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu
Iwiekszenia
Amortyzacja biezgca
Imniejszenia
Umorzenie sprzedanych i zlikwidowanych srodkéw trwatych
Umorzenie na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Budynki, lokale

Urzqdzenia techniczne

$rodki trwate

Grunty i obiekiY .iniynieri.i i maszyny $Srodki transportu Inne Srodki trwate w budowie $Srodki trwate razem
Igdowej i wodnej
7 436 842,90 68 366 305,84 33059 025,16 1829 912,60 7015 276,99 874 657,54 118 582 021,03
- 365 608,92 853 877,76 75 319,33 180 991,45 766 762,83 2242 560,29
- 8 566,47 396 485,61 75319,33 180 991,45 766762,83 1428 125,69
- - 274 599,83 85 153,71 181 252,96 814 434,60 1355 441,10
- - 274 599,83 85153,71 181 252,96 - 541 006,50
7 436 842,90 68731 914,76 33 638 303,09 1820 078,22 7015015,48 826 985,77 119 469 140,22
108 857,79 13 353 492,18 19 954 538,02 1467 128,55 4 205 083,03 - 39 089 099,57
9 465,90 1073 338,73 1253 835,24 56 893,70 460 020,81 - 2 853 554,40
9 465,90 1073338,73 125383526 56 893,70 460 020,81 - 2853 554,40
- - 262 418,75 80 859,83 180 715,20 - 523 993,78
- - 262 418,75 80 859,83 180 715,20 - 523 993,78
118 323,69 14 426 830,91 20 945 954,53 1443 162,42 4484 388,64 - 41418 660,19
7 327 985,11 55012 813,66 13 104 487,14 362 784,05 2810 193,96 874 657,54 79 492 921,46
7318 519,21 54 305 083,85 12 692 348,56 376 915,80 2530 626,84 826 985,77 78 050 480,03

Imiana stanu aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania:

Za okres od 01.01.2019 r. do 30.06.2019r.

Warto$é brutto na poczatek okresu
Zastosowanie MSSF16
Iwiekszenia

Zawarcie i zmiana umow
Imniejszenia

Wygasniecie i zmiana umdw
Warto$é brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczqgtek okresu
Zastosowanie MSSF16
Iwiekszenia

Amortyzacja biezgca
Imniejszenia:

Umorzenie z tytutu wygasniecia umdw
Umorzenie na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Budynki, lokale

Urzgdzenia techniczne

Grunty i obiekty inzynierii A $Srodki transportu Inne $rodki trwate $rodki trwate razem
lgdowej i wodnej ! maszyny

- - 13 736 034,03 17 612 103,80 3 155 906,20 34 504 044,03
4 475 543,09 - - - - 4 475 543,09
256 049,18 2536 432,19 2084 102,00 5530 213,78 2 006 800,00 12 413 597,15
256 049,18 2536 432,19 2084 102,00 5530213,78 2 006 800,00 12 413 597,15
- - 691 874,00 212215117 - 281402517
- - 691 874,00 212215117 - 281402517
473159227 2536 432,19 15 128 262,03 21020 166,41 5162706,20 48 579 159,10
- - 8 583 502,66 10 700 337,29 797 656,12 20 081 496,07
1734 000,58 - - - - 1734 000,58
82771,08 17 696,46 1357 572,74 2269 583,79 359 597,18 4087 221,25
82771,08 17 696,46 1357 572,74 2269 583,79 359 597,18 4087 221,25
- - 622 228,18 1950 318,37 - 2 572 546,55
- - 622 228,18 1950318,37 - 2 572 546,55
181677166 17 696,46 9318 847,22 11019 602,71 1157 253,30 23330171,35
2741 542,51 - 5152 531,37 6911766,51 2 358 250,08 17 164 090,47
2914 820,61 251873573 5809 414,81 10 000 563,70 4005 452,90 25 248 987,75
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Na dzien 30.06.2020 r. na Srodkach trwatych ustanowione byto zabezpieczenie na warto$c
115138 578,00 zt w postaci zastawdw rejestrowych i hipotek. Zabezpieczone w ten sposéb kredyty,
pozyczki, akredytywy i gwarancje bankowe udzielone byty do wysokosci 60 000000 zt. Na dzien
30.06.2020 r. wykorzystanie kredytdéw i pozyczek wyniosto 18 909 181,99 zt., gwarancji bankowych
24 821 137 zt. Wartos¢ netto srodkdw trwatych stanowigcych zabezpieczenie — 47 083 824,82 zt.

Na dzien 31.12.2019 r. na $rodkach trwatych ustanowione byto zabezpieczenie na tgczng wartosé
56 211 578,00 zt w postaci zastawdw rejestrowych i hipotek na potrzeby kredytdw, pozyczek i gwaranciji
nalezytego wykonania umowy. Na dzieh 31.12.2019 r. wykorzystanie kredytu i pozyczek wyniosto

17 012 043,20 zt. Wartos¢ netto srodkdédw trwatych stanowigcych zabezpieczenie — 46 050 019,38 zt.

4.2. Wartosci niematerialne

stan na dzien stan na dzien
30.06.2020 31.12.2019
Koszty zakohczonych prac rozwojowych 4 608 063,55 4729 307,74
Wartoé¢ firmy 15747 474,94 15747 474,94
Nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 2923172,01 3086 120,47
oprogramowanie komputerowe 2497 291,88 264112597
inne wartosci niematerialne, w tym licencje 425880,13 444 994,50
Wartoéci niematerialne w budowie 1981 621,28 1 568 047,39
Wartosci niematerialne 25260 331,78 25130 950,54
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Zmiana stanu wartosci niematerialnych:

Za okres od 01.01.2020 r. do 30.06.2020 .

Warto$é brutto na poczatek okresu
Iwiekszenia

Zakup

Przyjecie z WN w budowie
Imniejszenia

Likwidacja

Przekazania z WN w budowie
Warto$é brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczqgtek okresu
Iwiekszenia

Amortyzacja biezgca
Imniejszenia

Umorzenie zlikwidowanych
Umorzenie na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Za okres od 01.01.2019 r. do 30.06.2019r.

Warto$é brutto na poczatek okresu
Iwiekszenia

Zakup
Imniejszenia

Likwidacja

Reklasyfikacja zgodnie z MSSF16
Wartosé brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu
Iwiekszenia

Amortyzacja biezgca
Imniejszenia

Umorzenie zlikwidowanych

Reklasyfikacja zgodnie z MSSF16
Umorzenie na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Koszty zakonczonych

Oprogramowanie

Nabyte koncesje,

Wartosci niematerialne w

N Wartos¢ firmy . . . Razem
prac rozwojowych komputerowe licencje, patenty budowie

5053 387,26 15747 474,94 5677 015,87 1069 356,66 1568 047,39 29115 282,12
- - 191 645,00 66 042,00 499 973,89 757 660,89
- - 105 245,00 66 042,00 499 973,89 671 260,89
- - 86 400,00 - - 86 400,00
- - 5251,69 - 86 400,00 91 651,69
- - 5251,69 - - 5251,69
- - - - 86 400,00 86 400,00
5053 387,26 15747 474,94 5863 409,18 1135398,66 1981 621,28 29 781 291,32
324 079,52 - 3 035 889,90 624 362,16 - 3 984 331,58
12124419 - 335 479,09 85 156,37 - 541 879,65
121 244,19 - 335 479,09 85 156,37 - 541 879,65
- - 5251,69 - - 5251,69
- - 5251,69 - - 5251,69
445 323,71 - 3366 117,30 709 518,53 - 4 520 959,54
4729 307,74 15747 474,94 2 641 125,97 444 994,50 1568 047,39 25130 950,54
4 608 063,55 15747 474,94 2497 291,88 425 880,13 1981 621,28 25260 331,78

Koszty zakonczonych

Oprogramowanie

Nabyte koncesje,

Prawo wieczystego

Wartosci niematerialne

) Warto$é firmy . . 5 " 5 . Razem
prac rozwojowych komputerowe licencje, patenty uzytkowania gruntow w budowie

435 615,23 15 747 474,94 5245 035,18 939 571,92 4 475 543,09 5558 800,53 32 402 040,89
- - 51 284,43 39 000,00 - 408 918,05 499 202,48
- - 51 284,43 39 000,00 - 408 918,05 499 202,48
- - 26 746,06 180 535,26 4 475 543,09 - 4 682 824,41
- - 26 746,06 180 535,26 - - 207 281,32
- - - - 4 475 543,09 - 4 475 543,09
435 615,23 15 747 474,94 5269 573,55 798 036,66 - 5967 718,58 28218 418,96
383 640,97 - 2 508 288,97 682 316,71 1734 000,58 - 5308 247,23
30 352,87 - 298 714,15 52 600,43 - - 381 667,45
30 352,87 - 298714,15 52 600,43 - - 381 667,45
- - 26 746,06 180 535,26 1734 000,58 - 1941 281,90
- - 26 746,06 180 535,26 - - 207 281,32
- - - - 1734 000,58 - 1734 000,58
413 993,84 - 2780 257,06 554 381,88 - - 3748 632,78
51 974,26 15747 474,94 2736 746,21 257 255,21 2 741 542,51 5558 800,53 27 093 793,66
21 621,39 15 747 474,94 2489 316,49 243 654,78 - 5967 718,58 24 469 786,18
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4.3. Zapasy

stan na dzien 30.06.2020 stan na dzien 31.12.2019

Materiaty 27 171 593,10 26 061 165,87
Produkty gotowe 9 626 336,61 27 770 360,48
Potprodukty i produkty w toku 216785 629,29 164 225 626,43
Towary 34982811,29 48 321 132,75
Prawo do uzytkowania aktywow 3294 087,29 4657 221,11
WARTOSC ZAPASOW BRUTTO 291 860 457,58 271 035 506,64
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasdéw 9 612 523,06 9771914,27
WARTOSC ZAPASOW NETTO 282 247 934,52 261 263 592,37

Warto$¢ zapasdw na dzien 30.06.2020 r., na ktérych ustanowione byto zabezpieczenie w postaci hipotek
wynosita 6 500 000,00 zt. Zgodnie z umowami kredytowymi zabezpieczenie stanowito 216,67% kwoty
kredytu. Na dzien 30.06.2020 r. zobowigzanie z tytutu tych kredytéw wynosito 0 zt. Do dnia 30.06.2020
w zapasach aktywowano koszty finansowania zewnetrznego w wysokosci 11 074 953,83 zt. W okresie
01.01.2020-30.06.2020 w kosztach wytworzenia sprzedanych produktow i ustug oraz w kosztach
sprzedanych towardw i materiatdéw ujeto kwote 83 390,5 tys. zt z tytutu sprzedazy zapaséw.

Warto$¢ zapasdw na dzien 31.12.2019 r., na ktdrych ustanowione byto zabezpieczenie w postaci hipotek
wynosita 71 386 549,34 zt. Zgodnie z umowami kredytowymi zabezpieczenie stanowito od 130% do 150%
kwoty kredytu. Na dzieh 31.12.2019 r. zobowigzanie z tytutu tych kredytéw wynosito 7 897 382,42 zt. W roku
2019 w zapasach aktywowano koszty finansowania zewnetrznego w wysokosci 11 484 248,16 zt. W okresie
01.01.2019-31.12.2019 r. w kosztach wytworzenia sprzedanych produktdw i ustug oraz w kosztach
sprzedanych towardw i materiatdw ujeto kwote 157 145,6 tys. zt z tytutu sprzedazy zapasdw.

4.4. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

stan na dzien stan na dzien
30.06.2020 31.12.2019

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 211 608 686,99 176 263 331,56
Naleznosci z Tytu’ru podatkow, dqtoql, cle’r,.ubezplleczen 10 131 330,35 13 447 291,29
spotecznych i zdrowotnych oraz innych Swiadczen
Inne naleznosci niefinansowe 6 039 003,67 4046 357,14
Inne naleznosci finansowe 56 396,54 50 000,00
Zaliczki udzielone na dostawy: 17 241 281,83 19 534 560,44

na zakup towardw, materiatow i ustug 17 241 281,83 19 534 560,44
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 245 076 699,38 213 341 540,43
Oczekiwane straty kredytowe dotyczqce wartosci naleznosci 42 957 894,73 36 796 285,07
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO RAZEM 288 034 594,11 250 137 825,50

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug — o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty:

stan na dzien stan na dzien
30.06.2020 31.12.2019
do 1 miesigca 97 952 538,26 107 624 326,21
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 76 356 319,93 31910 805,68
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 636 000,00 6 439,70
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 42 000,00 -
powyzej 1 roku 27 255,49 -
naleznosci przeterminowane 36 594 573,31 36721 759,97
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG NETTO 211 608 686,99 176 263 331,56

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug z reguty nie sg oprocentowane i majq zazwyczaj 30- lub 90-dniowy
termin ptatnosci. Na 30 czerwca 2020 roku Grupa oszacowata oczekiwane ryzyko kredytowe na wartosé
42 957 894,73 zt.
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane - z podziatem na naleznosci niesptacone w okresie:

stan na dzien 30.06.2020

stan na dzien 31.12.2019

do 1 miesigca 10824 811,84 11067 272,22
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 3544 907,75 2 046 605,52
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 7 695 834,46 4 802 636,94
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 3984 344,96 4 664 422,86
powyzej 1 roku 10 544 674,30 14 140 822,43
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | UStUG PRZETERMINOWANE 36 594 573,31 36 721 759,97

NETTO

stan na dzien 30.06.2020

stan na dzien 31.12.2019

Naleznosci krétkoterminowe 245 076 699,38 213 341 540,43

od Jednostgk poquqnych poleznosa nie podlegajgce 10 667 010,16 8281 462,01
wytgczeniom konsolidacyjnym

od pozostatych jednostek 234 409 689,22 205 060 078,42

Oczekiwane straty kredytowe dotyczgce wartosci 42957 894,73 36 796 285,07

naleznosci (wartos¢ dodatnial)
Naleznosci krotkoterminowe brutto

288 034 594,11

250 137 825,50

Ryzyko kredytowe Grupy jest przede wszystkim przypisane do naleznosci handlowych. Kwoty
przedstawione w bilansie sg kwotami netto po uwzglednieniu oszacowanego oczekiwanego ryzyka
kredytowego. Na dzieh bilansowy 30.06.2020 r. jok i na dzien 31.12.2019 r. nie wystgpity naleznosci od
pojedynczego kontrahenta zewnetrznego przekraczajgce 10% naleznosci ogétem.

4.5. Odpisy aktualizujgce i oczekiwane straty kredytowe

OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

Stan na poczatek okresu
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

01.01-30.06.2020

01.01-30.06.2019

46 174 462,35

33 823 161,09

36 796 285,07

24764 626,65

Kaucje z tytutu umoéw o budowe 4302 586,96 1390775,42
Aktywa kontraktowe 269 640,08 208 063,41
Pozyczki udzielone 4 805 950,24 7 459 695,61
zwiekszenia 7786 888,71 9713 149,30
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 7 665 538,02 6916 052,43
Kaucje z tytutu umdw o budowe - 1 255 546,22
Aktywa kontraktowe 110 612,69 50 656,02
Pozyczki udzielone 10 738,00 1490 894,63
zZmniejszenia 4108 923,60 3 692 085,42
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 1 503 928,36 3516 219,61
Kaucije z tytutu umdw o budowe 2368012,23 3 467,48
Aktywa kontraktowe 200 622,01 4 479,33
Pozyczki udzielone 36 361,00 167 919,00
Stan na koniec okresu 49 852 427,46 39 844 224,97
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 42 957 894,73 28 164 459,47
Kaucje z tytutu umdw o budowe 1934 574,73 2 642 854,16
Aktywa kontraktowe 179 630,76 254 240,10
Pozyczki udzielone 4780 327,24 8782 671,24

ODPISY AKTUALIZUJACE

01.01-30.06.2020

01.01-30.06.2019

Stan na poczatek okresu 10 668 076,33 15123 041,80
Zapasy 9771 914,27 14131 141,80
Srodki pieniezne 896 162,06 991 900,00

zwiekszenia - -

zZmniejszenia 159 391,21 3216 690,52
Zapasy 159 391,21 3176 512,97
Srodki pieniezne - 40177,55

Stan na koniec okresu 10 508 685,12 11 906 351,28
Zapasy 9 612 523,06 10 954 628,83
Srodki pieniezne 896 162,06 951 722,45
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4.6. Aktywa /zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci
godziwej

W celu zabezpieczenia sie przed ryzykiem zwigzanym ze zmianami kurséw walut, Spdtki Grupy zawierajg
walutowe kontrakty terminowe typu Forward. Od 2013 roku rozliczajg instrumenty zabezpieczajgce
zgodnie z rachunkowosciq zabezpieczeh. Na dzien 30.06.2020 r. wartos¢ wyceny tych instrumentéw
zabezpieczajgcych wykazana w aktywach finansowych wyniosta 1 766 286,47 zt oraz w zobowigzaniach
finansowych 53 591,05, a na dzieh 31.12.2019 r. wykazano w aktywach finansowych kwote 628 233,31 zt.
W celu zabezpieczenia ryzyka zmiany stopy procentowej Spotki Grupy zawierajg transakcje typu IRS.
We wrzesniu 2019 r. zawarto tego typu transakcje, ktére zabezpieczajq sptaty odsetek od obligacii serii
EiF. Na dzieh 30.06.2020 r. z tytutu wyceny transakciji IRS w zobowigzaniach finansowych wykazano
kwote 1108 588,31z, a na 31.12.2019 r. z tytutu wyceny fransakcji IRS rozpoznano w aktywach
finansowych kwote 31 677,61 zt.

4.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

stan na dzien 30.06.2020 stan na dzien 30.06.2019

Srodki pieniezne w banku i kasie 200 079 589,48 182 377 154,48
w tym:

réznice kursowe z wyceny bilansowej 141 732,42 69 326,82
RAZEM 200 221 321,90 182 444 481,30

Wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania
dotyczg $rodkdéw zgromadzonych na rachunkach powierniczych w dziatalno$ci developerskiej oraz
rachunkach VAT prowadzonych w zwigzku mechanizmmem podzielonej ptatnosci (split payment).

4.8. Rozliczenia miedzyokresowe

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

stan na dzien 30.06.2020

stan na dzien 31.12.2019

Ubezpieczenia 2 937 393,09 2722 953,30
Pozostate 313 410,65 361 904,46
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3250 803,74 3084 857,76

stan na dzien 30.06.2020

stan na dzien 31.12.2019

Ubezpieczenia 1 802 660,67 1889 561,32
Pozostate 341322296 1 647 317,37
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5215 883,63 3 536 878,69

Przychody przysztych okreséw

stan na dzien 30.06.2020

stan na dzien 31.12.2019

Otrzymane dotacje 779 626,36 800 697,33
Prawo wieczystego uzytkowania 72 319.05 96 612,51
Przychody przysztych okreséw - dtugoterminowe 851 945,41 897 309,84
Otrzymane dotacje 42 141,96 42 141,97
Prawo wieczystego uzytkowania 42 926,52 45756,72
Przychody przysztych okreséw - krétkoterminowe 85 068,48 87 898,69
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4.9. Pozyczki udzielone

Nazwa pozyczkobiorcy — Kwota udzielona WL Wurtc?scf o]

umowy sptaty na dzien 30.06.2020
Klimar Plus Sp. z 0.0. 11.06.2018 961822,70zt | 15.12.2018 22 330,47
Gemich AS 17.09.2015 | 5000 000,00 NOK /2 044 000,00 zt | 30.06.2020 452 388,03
Fama Development Sp. z 0.0.S.K. 14.12.2017 40 000 000,00 zt | 30.06.2021 21513017.75
Fama Development Sp. z 0.0.S.K. 22.02.2018 9 000 000,00 zt | 30.06.2021 9 607 642,79
Fama Development Sp. z 0.0. S.K. 17.01.2020 52 000 000,00zt | 31.12.2022 22 006 323,11
Fama Development Sp. z 0.0. S.K. 17.01.2020 9 000 000,00 z+ | 31.12.2022 8 632 120,33
RAZEM 62 233 822,48

Oczekiwane straty kredytowe dotyczgce pozyczek udzielonych wynoszqg 4 780 327,24 zt.

4.10. Kredyty i pozyczki oraz inne zobowigzania finansowe

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - diugoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytow

Zobowiqgzania z tytutu pozyczek

Zobowigzania z tytutu leasingu

Zobowigzania z tytutu obligacii

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
Zobowigzania z tytutu instrumentéw pochodnych w rachunkowosci
zabezpieczenh przeptywdw pienieznych

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytdw w rachunku biezgcym

Zobowigzania z tytutu kredytow

Zobowiqgzania z tytutu pozyczek

Zobowigzania z tytutu leasingu

Zobowigzania z tytutu obligacii

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
RAZEM

4.11. Rezerwy

Odprawy emerytalne

wartos¢ biezgca na dzien bilansowy

Odprawy rentowe

wartos¢ biezgca na dzien bilansowy

Zobowiqgzania z tytutu $wiadczeh emerytalno-rentowych, w tym:
cze$¢ dtugoterminowa

czes¢ krotkoterminowa

POZOSTALE DEUGOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU
Naprawy gwarancyjne
Sprawy sporne
Zwiekszenia
Naprawy gwarancyjne
Wykorzystanie
Sprawy sporne
Rozwiqzanie
Naprawy gwarancyjne - przesuniecie do krotkoterminowych
POZOSTALE DtUGOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU
Naprawy gwarancyjne
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stan na dzien

stan na dzien

30.06.2020 31.12.2019
69703 772,91 102 983 412,40
4 418 237,08 10 326 006,88
4 478 665,56 5434 030,47
27 061 391,10 25619 779,07
33 024 306,07 61 603 595,98
667 582,05 -
53 591,05 -
54 393 136,23 30718 393,17
4559 014,67 1879 887,78
3477 123,98 7 329 169,10
1777 949,26 5807 289,12
12721 994,60 12 531 858,71
31 416 047,46 3170 188,46
441 006,26

124 096 909,14

133 701 805,57

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2020 30.06.2019
3 532 304,23 2706 230,51
3 532 304,23 2706 230,51
429 273,07 403 556,01
429 273,07 403 556,01
3 961 577,30 3 109 786,52
3692 334,82 2838 755,53
269 242,48 271 030,99

01.01-30.06.2020

01.01-30.06.2019

29 292 505,00

28 209 955,22

29 292 505,00

27 667 455,22

- 542 500,00

5428 938,48 3 745 004,37
5 428 938,48 3745 004,37
- 542 500,00

- 542 500,00

2622 812,06 3189 097,98
2 622 812,06 3189 097,98
32098 631,42 28 223 361,61
32098 631,42 28 223 361,61
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01.01-30.06.2020 01.01-30.06.2019

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU 134 564 565,26 117 506 785,49
Swiadczenia pracownicze 18729 996,74 16 965 953,94
Naprawy gwarancyjne 584104514 5434 517,26
Przewidywane starty w kontraktach dtugoterminowych 85 597,47 1824 740,23
Koszty podwykonawcdw 105 520 177,93 89 617 630,37
Sprawy sporne 1747 701,00 2 696 138,23
Koszty pozostate 2 640 046,98 967 805,46
Zwiekszenia 405 615 678,62 364 063 295,94
Swiadczenia pracownicze 6 068 432,07 6790 556,20
Naprawy gwarancyjne 3011 989,64 3189 097,98
Przewidywane starty w kontraktach dtugoterminowych 741 870,22 -
Koszty podwykonawcédw 391872220,76 350 864 018,06
Sprawy sporne 2226 334,13 474 098,37
Koszty pozostate 1694 831,80 2745 525,33
Wykorzystanie 393 224 602,77 380 122 848,76
Swiadczenia pracownicze 8751 974,61 11768 258,21
Naprawy gwarancyjne 3 056 445,32 3317 471,04
Przewidywane starty w kontraktach dtugoterminowych 4944,78 1 092 280,77
Koszty podwykonawcédw 378 527 388,68 361 684 452,93
Sprawy sporne 894 859,00 1 360 643,60
Koszty pozostate 1988 990,38 899 742,21
Inne zmniejszenia - 23 659,00
Koszty pozostate - 23 659,00
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 146 955 641,11 101 423 573,67
Swiadczenia pracownicze 16 046 454,20 11988 251,93
Naprawy gwarancyjne 5796 589,46 5306 144,20
Przewidywane starty w kontraktach dtugoterminowych 822 522,91 732 459,46
Koszty podwykonawcédw 118 865 010,01 78 797 195,50
Sprawy sporne 3079 176,13 1 809 593,00
Koszty pozostate 2 345 888,40 2789 929,58

4.12. Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowiqgzania

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania:
stan na dzien 30.06.2020

stan na dzien 31.12.2019

Z tytutu dostaw i ustug 184 512 334,76 198 414 301,95
7 tytutu wynagrodzen 3 597 838,51 2 680 800,19
Rozliczenia miedzyokresowe bierne 24 654 743,79 5492 384,08
Fundusze specjalne 15017,52 13 474,42
Zobowigzania z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen 32760 391,58 18 953 991,50
Pozostate zobowigzania 32367 718,21 24 785 625,82
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 277 908 044,37 250 340 577,96

zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug — o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty:
stan na dzien 30.06.2020

stan na dzien 31.12.2019

do 1 miesigca 92 525 675,11 117 088 086,24
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 55 421 122,08 46 105 580,30
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 4264 369,27 510 404,14
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 167 435,00 4762,36
powyzej 1 roku 203 399,90 48 166,35
zobowigzania przeterminowane 31 930 333,40 34 657 302,56
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG 184 512 334,76 198 414 301,95
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Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug przeterminowane:
stan na dzien 30.06.2020

stan na dzien 31.12.2019

do 1 miesigca 28 601 810,98

29 519 491,12

powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 1475 185,00 3834 531,03
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 378 921,65 468 479,96
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 785 243,17 427 475,96
powyzej 1 roku 689 172,60 407 324,49
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG 31 930 333,40 34 657 302,56

PRZETERMINOWANE

4.13. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w oparciu o stawke 19% dla
dodatnich i ujemnych réznic przejsciowych dotyczgcych sktadnikéw aktywdw i zobowigzan.

Za okres 01.01.2020 r. — 30.06.2020 r.

Utworzenie /

Utworzenie /

2 wykorzystanie wykorzystanie Stan aktywéw
SIEG) CLGAREY B ( u{(tywzg przez ) ( aitywzg przez ) na kor:'i:c
PG ETEE rachunek zyskéw inne catkowite okresu
i strat dochody
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 6 801 943,00 384 183,00 - 7 186 126,00
Rezerwa na swiadczenia pracownicze 4324 990,00 -350 289,00 - 3974701,00
Rezerwa na koszty podwykonawcow 20874 178,00 5548 811,00 - 26 422 989,00
Rezerwa na zobowigzania 254 272,00 168 731,00 - 423 003,00
Konftrakty (zmniejszenie przychoddw "-") 4929 020,00 -296 955,00 - 4 632 065,00
Kontrakty - rezerwa na straty 15 998,00 140 282,00 - 156 280,00
Produkcja niezakohczona podatkowo 12 621 125,00 -2 152 463,00 - 10 468 662,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 554 270,00 331 767,00 - 886 037,00
Nieoptacone odsetki 21 765,00 -15749,00 - 6 016,00
Dyskonto naleznosci 392 502,00 -382 194,00 - 10 308,00
Roznica miedzy wartoscig podatkowq i bilansowq zapasow 2722 921,00 138 823,00 - 2861 744,00
QOdpis na pozostate aktywa 7 241 925,00 661 348,00 - 7903 273,00
Wycena instrumentéw pochodnych 51 992,00 193 079,00 - 245 071,00
Koszty nabycia udziatow 172 884,00 15 960,00 - 188 844,00
Wycena kredytow, pozyczek, obligaciji, weksli 145 877,00 -62 455,00 - 83 422,00
Pozostate tytuty 571 981,00 129 400,00 - 701 381,00
Strata podatkowa 11439 114,00 -6 570 703,00 - 4868 411,00
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z aktualizacji 255 134,00 - - 255 134,00
Ogétem 73 391 891,00 - 2118 424,00 - 71273 467,00
Za okres 01.01.2019 - 31.12.2019r.
Utworzenie / Utworzenie /
Stan aktywéw  (wykorzystanie)  (wykorzystanie) Stan aktywéw
na poczgtek aktywa przez aktywa przez Inne zmiany na koniec
okresu rachunek inne catkowite okresu
zyskow i strat dochody

Rezerwa na naprawy gwarancyjne 6194 375,00 607 568,00 - - 6801 943,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 4029 497,00 295 493,00 - - 4 324 990,00
Rezerwa na koszty podwykonawcow 18 852 205,00 2021 973,00 - - 20874 178,00
Rezerwa na zobowigzania 108 285,00 145 987,00 - - 254 272,00
Konftrakty (zmniejszenie przychoddw "-") 3881 371,00 1047 649,00 - - 4929 020,00
Kontrakty - rezerwa na straty 346 701,00 -330 703,00 - 171 329,00 187 327,00
Produkcja niezakonczona podatkowo 10 917 802,00 1703 323,00 - 1257 648,00 13878 773,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 499 382,00 54 888,00 - - 554 270,00
Nieoptacone odsetki 35 589,00 -13 824,00 - - 21 765,00
Dyskonto naleznosci 406 406,00 -13 904,00 - - 392 502,00
Roznica miedzy wartosciq podatkowq | 3787 693,00 -1 064 772,00 ; . 272292100
bilansowq zapasow

Odpis na pozostate aktywa 3 626 850,00 3615075,00 - 595 963,00 7 837 888,00
Wycena instrumentéw pochodnych 20 804,00 31 188,00 - - 51 992,00
Koszty nabycia udziatow 172 884,00 - - - 172 884,00
Wycena kredytow, pozyczek, obligacii, weksli 138 319,00 7 558,00 - - 145 877,00
Pozostate tytuty 246 369,00 325 612,00 - - 571 981,00
Strata podatkowa 16 074 810,00 -4 635 696,00 - - 11439 114,00
Wptyw zastosowania po raz pierwszy MSSF9 - - - -595 963,00 -595 963,00
Wptyw zastosowania po raz pierwszy MSSF15 - - - -1 428 977,00 -1428 977,00
Zyskii S'TI”OTY aktuarialne rozliczane w kapitale z 172 140,00 B 82 994,00 B 255 134,00
aktualizacji

Ogétem 69 511 482,00 3797 415,00 82 994,00 - 73 391 891,00
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Za okres 01.01.2020 r. — 30.06.2020 r.

Stan rezerw na

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Utworzenie /
(wykorzystanie)

Stan rezerw na

poczatek okresu rezerwy przez rezerwy przez inne koniec okresu
rachunek zyskéw i strat catkowite dochody

Konftrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 23 694 351,00 -2 472 992,00 - 21 221 359,00
Leosmg (wortosc netto srqdkow frwatych - 326 472,00 182 586,00 B 143 886,00
zobowigzanie z tytutu leasingu)

Dyskonto zobowigzan 2 358 922,00 -601 269,00 - 1757 653,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2538 167,00 -80 191,00 - 2 457 976,00
Odsetki nieotrzymane 151 552,00 9 395,00 - 160 947,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 333 968,00 302 786,00 - 636 754,00
Roznica miedzy wartosciq podatkowq i 7 832 295,00 -5 855 264,00 - 1977 031,00
bilansowq zapasow

Wycena obligacii, kredytéw, pozyczek, weksli 88 786,00 383 331,00 - 472 117,00
Wycena instrumentéw pochodnych 59 808,00 -35 914,00 - 23 894,00
Roznica miedzy wartosciq podatkowq | 3232 985,00 6126,00 . 3239 111,00
bilansowq srodkéw tfrwatych

Kapitat z aktualizacji - wycena instrumentéow 117 567.00 . 218 391,00 335 958,00
pochodnych

Ogdlem 40 734 873,00 -8 526 578,00 218 391,00 32 426 686,00

Za okres 01.01.2019 - 31.12.2019r.
oorerie ) Unwonenie/
Stan rezerw na (wykorzystanie) Stan rezerw na
rezerwy przez " "
poczatek okresu 2 rezerwy przez inne koniec okresu
rachunek zyskow i 4
strat catkowite dochody

Konftrakty (zwiekszenie przychoddow "+") 19 954 887,00 3739 464,00 - 23 694 351,00
Leosmg (wortosc netto srqdkow frwatych - 606 323,00 079 851,00 . 326 472,00
zobowigzanie z tytutu leasingu)

Dyskonto zobowigzan 2199 211,00 159 711,00 - 2358 922,00
Kary naliczone a nie otrzymane 1951 909,00 586 258,00 - 2538 167,00
Odsetki nieotrzymane 117 031,00 34 521,00 - 151 552,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 298 898,00 35 070,00 - 333 968,00
Rozmcg miedzy wartosciq podatkowq i bilansowg 403271700 3799 578,00 . 7 832 295,00
ZapasOw

Wycena obligacii, kredytéw, pozyczek, weksli 196 569,00 -107 783,00 - 88 786,00
Wycena instrumentéw pochodnych 23 171,00 36 637,00 - 59 808,00
Odszkodowania naliczone nie otrzymane 101 861,00 -101 861,00 - -
I,?ozmc,o miedzy wartosciq podatkowq i bilansowg 3797 413,00 564 428,00 . 3232 985,00
Srodkow trwatych

Kapitat z aktualizacji - wycena instrumentéw 711 360,00 R .593 793,00 117 567.00
pochodnych

Zyski i sjrc:tyl aktuarialne rozliczane w kapitale z 503,00 B 503,00 B
aktualizagji

Ogétem 33 991 853,00 7 337 316,00 -594 296,00 40734 873,00

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego prezentowane sq
per saldo w ramach kazdej ze spdtek konsolidowanych metodqg petng. Na 30.06.2020 r. aktywa z tytutu
podatku odroczonego wyniosty 39 866 261,00 zt, a rezerwa z tego tytutu 1 019 480,00 zt. Na 31.12.2019 r.
aktywa z tytutu podatku odroczonego wyniosty 37 727 998,00 zt, a rezerwa z tego tytutu 5 070 980,00 zt.

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS
Biezqcy podatek dochodowy

Dotyczqgcy roku obrotowego

Korekty dotyczqce lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy

01.01-30.06.2020
10 972 890,36
10 972 890,36

01.01-30.06.201¢9
438 149,45
438 149,45

-6 408 154,00 3 399 982,00

Zwiqzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych -6 480 154,00 3 399 982,00
Zwigzany z obnizeniem stawek podatku dochodowego - -
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat 4564736,36 3838 131,45
Efektywna stopa podatkowa 30,56% 35,24%

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W KAPITALE WLASNYM 01.01.-30.06.2020 01.01.-30.06.201¢9

Odroczony podatek dochodowy -218 391,00 275 283,00
Podofe.k od zysku / s‘rrof;l/ netfro z Tyfu’ru aktualizacji wyceny 21839100 275 283,00
zabezpieczen przeptywow pienieznych

Korzys¢ podatkowa / (obcigzenie podatkowe) wykazane w -218 391,00 275 283,00

pozostatych dochodach catkowitych
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Spoétki Grupy rozpoznajg aktywo z tytutu strat podatkowych w kwocie 4 868,4 tys. zt.

Tworzgc aktywo z tytutu podatku odroczonego dotyczgce strat podatkowych w powyzszej wysokosci,
Grupa dokonata oszacowania prawdopodobiehstwa osiggniecia w ciggu najblizszych 5 lat takiego
dochodu podatkowego, ktéry pozwolitby na rozliczenie strat podatkowych. Oszacowania dokonano na
podstawie plandw finansowych oraz wartosci historycznych w zakresie opodatkowania dziatalnosci.

Spoétka Dominujgca od dnia 1 kwietnia 2019 r. jest w trakcie kontroli podatkowej w Niemczech za lata
2014 - 2016 w zakresie podatku od osdb prawnych, podatku od towaru i ustug oraz podatku od
dziatalnosci przemystowej i handlowej. W dniu 11.08.2020 r. Spdtka otrzymata protokdt z kontroli.
Kontrolujgcy ustalit w nim, obliczony metodg odkosztowqg, dochdd podatkowy w tgcznej wysokosci
206 237 EURO i do dnia publikacji niniejszego sprawozdania Spdtce nie zostata dostarczona decyzja
okreslajgca wysokos¢ zobowigzania podatkowego oraz uzasadnienie zastosowanej metody obliczenia
dochodu podatkowego. Po ofrzymaniu decyzji UNIBEP SA zamierza korzysta¢ z prawa do odwotania
bowiem stanowisko Spdtki, poparte opinig doradcdw, o prawidtowosci dokonanych przez niq rozliczen
podatkowych nie ulegto zmianie. Szerzej te kwestie prezentowano w sprawozdaniu finansowym za
2019 rok.

Niezaleznie od powyzszego, w ocenie Spdtki Dominujgcej nawet w przypadku przyjecia wskazanego
powyzej stanowiska kontrolujgcych co do zastosowania metody odkosztowej, ze wzgledu na metode
unikania podwdjnego opodatkowania przewidziong w umowie miedzy Rzeczqpospolitg Polskg
a Republikg Federalng Niemiec w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania w zakresie podatkdw
od dochodu i od majgtku z dnia 14 maja 2003 r. UNIBEP SA powinna by¢ uprawniona do odpowiedniego
skorygowania zeznah podatku dochodowego od osdb prawnych ztozonych w Polsce i odpowiedniego
uwzglednienia w nich nadwyzki poniesionych kosztéw nad przychodami uzyskanymi z dziatalnosci na
rynku niemieckim.

W dniach 02-22.06.2020 r. przeprowadzana byta kontrola podatkowa Urzedu ds. Podatkdw Republiki
Biatoru$ zwigzana z zakohczeniem jednego z realizowanych w tym kraju przez Spodtke Dominujgcq
projektow budowlanych. W dniu 29.06.2020 r. Spbtka Dominujgca otrzymata protokédt z kontroli, w ktdrym
potwierdzono prawidtowosé dokonywanych przez nig rozliczen.

Generalnie Grupa uzngje, iz rozliczenia podatkowe oraz inne rozliczenia (m.in.: z tytutu zatrudnienia, cto,
transakcje z podmiotami zagranicznymi) sg i mogg by¢ w przysztosci przedmiotem kontroli przez organy
podatkowe polskie i zagraniczne oraz inne centralne i lokalne urzedy i instytucije, ktére sg uprawnione do
naktadania znaczgcych kar. Ujawnione w wyniku kontroli zalegtosci sg obcigzone odsetkami. Rozliczenia
podatkowe i inne wspomniane powyzej mogg by¢ przedmiotem kontroli w kazdym czasie w ciggu 5 lat
od zakohczenia roku obrotowego, ktérego dotyczq, a na rynkach zagranicznych do 10 Iat.

Ryzyko podatkowe zardbwno w Polsce jak i na rynkach zagranicznych wystepuje i traktujemy je jako
typowe w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej. Grupa ogranicza ryzyko podatkowe za granicg
korzystajgc z ustug wyspecjalizowanych i akredytowanych w danym panstwie biur podatkowych
i rachunkowych oraz firm audytorskich a takze kancelarii prawnych.

4.14. Aktywa i zobowigzania kontraktowe

Za okres od 01.01.2020 r. do 30.06.2020r.

Przychody ujete
w biezgcym Zmniejszenie

Stan na Zmiana wyceny okresie na skutek Oir.zym.a ne
2 N a zaliczki na Stan na
poczgtek kontraktow uwzglednione uzyskania —— .
B A realizacje koniec okresu
okresu dlugoterminowych w saldzie bezwarunkowego 2
e - e kontraktéw
zobowigzan roku prawa do ptatnosci
poprzedniego
wycena diugoterminowyeh 54 145 233 95 107 634 678,08 - -120 568 182,87 - 11151172916
kontraktow
Aktywa kontraktowe 124 445 233,95 107 634 678,08 - -120 568 182,87 - 111 511 729,16
Zaliczki ofrzymane zumow 142 483 154,82 - 73 445 461,89 - 12720054820  196238241,13
z klientami
Wycena diugoterminowych 55 643 908 54 10 197 450,87 -11761 369,80 - - 2437928961
kontraktéw
Zobowigzania kontraktowe 168 426 363,36 10 197 450,87 -85 206 831,69 - 127200 548,20 220 617 530,74
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Za okres 01.01.2019 - 31.12.2019r.

Przychody ujete
w biezgcym Imniejszenie G PEEID
Stan na Zmiana wyceny okresie na skutek Zym
- = B zaliczki na Stan na
poczgtek kontraktow uwzglednione uzyskania —— .
A e realizacje koniec okresu
okresu dilugoterminowych w saldzie bezwarunkowego 2
B = z kontraktéw
zobowigzan roku prawa do ptatnosci
poprzedniego
Wycena diugoterminowych 4 617 998 9 77 637 541,55 -58.010 245,81 124 445 223,95
kontraktow
Aktywa kontraktowe 104 817 928,21 77 637 541,55 -58 010 245,81 124 445 223,95
Zaliczki ofrzymane z umow 69 960 635,94 44 089 643,57 11661216245 142 483 154,82
z klientami
Wyeena diugoterminowych 54 458 970,95 28 547 919,88 -23032 982,29 25943 208,54
kontraktéw
Zobowiqzania kontraktowe 90 388 906,89 28 547 919,88 -67 122 625,86 116 612 162,45 168 426 363,36

Pozostate do realizacji zobowigzania do wykonania swiadczenia

stan na dzien 30.06.2020 stan na dzien 31.12.2019

tgczna kwota ceny transakcyjnej przypisanej do wykonania
Swiadczenia, ktére pozostaty niespetnione na koniec okresu
sprawozdawczego, do zrealizowania w ciggu:

do 1 roku

1490 913 260,95 1539 793 921,80

1038038 009,15
452 875 251,80
1490 913 260,95

1144152 178,36
395 641 743,44
1539 793 921,80

powyzej 1 roku

Razem

Przychody ze sprzedazy produktdw i ustug oraz towardw i materiatdw w podziale na kategorie
prezentowane sg w nocie 4.17. sprawozdania.

4.15. Kaucje z tytutu uméw z klientami

stan na dzien stan na dzien

30.06.2020 31.12.201¢9
Zatrzymane przez odbiorcédw - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 38 922 916,87 34094 667,36
Zatrzymane przez odbiorcédw - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 16 344 221,96 23 062 098,81
qulem,kQUCJe z tytutu umow z klientami zatrzymane przez 55267 138,83 57 156 766,17
odbiorcow netto
Odpis aktualizujgcy naleznosci z tytutu kauciji 1934 574,73 4302 586,96

Ogétem kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane przez
odbiorcow po odpisie aktualizujgcym brutto

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy
Zatrzymane dostawcom - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy
Ogobtem kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane dostawcom

57 201 713,56

61459 353,13

51867 092,52
46 833 840,38

50185 312,33
47 478 892,87

98 700 932,90

97 664 205,20

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2020 31.12.2019
Dyskonto kaucji z tytutu umdw z klientami zatrzymanych dostawcom 9302 921,78 12415 867,36
Dyskonto kauciji z tytutu umodw z klientami zatrzymanych przez odbiorcéw 54 697,14 2 065798,26

Na 30 czerwca 2020 roku najwieksza zatrzymana kaucja przez jednego odbiorce wynosita 37,65%
(dla jednego projektu 10,76%) wszystkich naleznosci z tytutu kaucii.

Na 31 grudnia 2019 roku najwieksza zatrzymana kaucja przez jednego odbiorce wynosita 38,90%
(dla jednego projektu 8,13%) wszystkich naleznosci z tytutu kauciji.
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4.16. Informacje dotyczgce segmentéw operacyjnych

Stan na dzien 30.06.2020 r.

Przychody z umédw z klientami
sprzedaz zewnetrzna
sprzedaz na rzecz innych segmentéw
Koszty sprzedanych produktow, towardw i materiatéw
Zysk brutto ze sprzedazy
% zysku brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzadu
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyijnej
Przychody finansowe, w tym:
przychody odsetkowe
instrumenty pochodne
Koszty finansowe, w tym:
koszty odsetkowe
instrumenty pochodne

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzgdkowanych

wycenianych metodqg praw wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk netto

Stan na dzien 30.06.2019 r.

Przychody z uméw z klientami
sprzedaz zewnetrzna
sprzedaz na rzecz innych segmentéw
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw
Zysk brutto ze sprzedazy
% zysku brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzadu
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyijnej
Przychody finansowe, w tym:
przychody odsetkowe
instrumenty pochodne
Koszty finansowe, w tym:
koszty odsetkowe
instrumenty pochodne

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzgdkowanych

wycenianych metodqg praw wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk netto

Budownictwo
kubaturowe

Infrastruktura

Dziatalno$é deweloperska

Budownictwo modutowe

Korekty sprzedazy na
rzecz innych segmentéw

Razem kwoty dotyczgce
calej Grupy

467 672 292,52 144153 044,34 67 034 425,43 96 834 850,34 -42 222 096,17 733 472 516,46

425 557 290,22 144 080 587,62 67 034 425,43 96800 213,19 - 733 472 516,46

42 115002,30 72 456,72 - 34 637,15 -42 222 096,17 -

433 493 140.69 126 521 119,21 57 150 765,45 100 050 947.98 -40 746 791,02 676 469 182,31

34179 151,83 17 631 925,13 9 883 659,98 -3 216 097,64 -1475 305,15 57 003 334,15
7.31% 12,23% 14,74% -3,32% 3,49% 7.77%

X 4451 810,11

25543 812,51

X -6 255 243,80

X 20752 467,73

X 3616118,10

10 153,81 109 664,90 32 383,07 4578118 - 197 982,96

118 532,67 - - -243 301,59 - -124 768,92

X 8 643 563,68

1927 374,64 326 699,46 423 030,69 423 997,08 - 3101101,87

1231071,49 - - -168 904,18 - 1062 167,31

-787 197,75

X 14 937 824,40

X 456473636

X 10 373 088,04

Budownictwo kubaturowe Infrastruktura Dziatalnos¢ deweloperska Budownictwo modutowe Kore.kty EBIZzecazy) na RS kwqty olycaacs

rzecz innych segmentow catej Grupy

528 577 732,29 130 444 099,41 55285 447,53 84 561 319,27 -74 254 801,99 724 613 796,51

459 147 527,03 130 414 279,21 55285 447,53 79 766 542,74 - 724 613 796,51

69 430 205,26 29 820,20 - 4794776,53 -74254 801,99 -

497 810 471,41 120 026 990,26 44811 645,45 84 671 252,10 -71 959 042,23 675361 316,99

30767 260,88 10417 109,15 10 473 802,08 -109 932,83 -2295759,76 49 252 479,52
5,82% 7.99% 18,94% -0,13% 3,09% 6,80%

X 3850 138,88

23 966 250,49

X -10081 174,87

X 11354 913,28

X 2693 509,11

16 939,53 922716 816 773,45 173 114,83 - 1016 054,97

45 962,27 - - 281 950,25 - 327 912,52

X 679194547

2059 078,59 380 206,40 60716,09 426 649,03 - 2926 650,11

22 068,50 - - -62 291,17 - -40 222,67

3 635 058,69

X 10 891 535,61

X 3838131,45

X 7053 404,16
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Stan na dzien 30.06.2020 r.

Budownictwo Dziatalnosé Budownictwo Kwoty nie przypisane

Infrastruktura ; Razem
kubaturowe deweloperska modutowe do segmentow
Aktywa 259 554 214,14 156 832 653,40 350348 114,59 144 326 128,15 270 808 850,87 1181869 961,15
Razem aktywa 259 554 214,14 156 832 653,40 350 348 114,59 144 326 128,15 270 808 850,87 1181869 961,15
Kapitat wiasny - - - - 267 237 443,39 267 237 443,39
Zobowigzania 391203 057,15 150 402 388,44 166 392 643,50 129 250 606,46 77 383 822,21 914 632 517,76
Razem pasywa 391203 057,15 150 402 388,44 166 392 643,50 129 250 606,46 344 621 265,60 1181869 961,15
Amortyzacja 1926 369,27 3819 099,90 862 807,77 1967 948,26 - 8 576 225,20
Stan na dzien 31.12.2019 .
Budownictwo Dziatalnosé Budownictwo Kwoty nie przypisane
Infrastruktura z Razem
kubaturowe deweloperska modulowe do segmentow
Aktywa 282 520 411,98 112 964 405,48 310834 763,34 148 814 572,97 250 302 418,57 1105 436 572,34
Razem aktywa 282 520 411,98 112 964 405,48 310834 763,34 148 814 572,97 250 302 418,57 1105 436 572,34
Kapitat wiasny - - - - 276 728 356,97 276 728 356,97
Zobowigzania 385 663 612,57 111 854 484,91 131 424 035,30 126 431 590,72 73 334 491,87 828 708 215,37
Razem pasywa 385 663 612,57 111 854 484,91 131 424 035,30 126 431 590,72 350 062 848,84 1105 436 572,34
Amortyzacja 3839 410,92 7 427 609,99 1045 819,59 3 560 680,16 - 15873 520,66

Koszt uzyskania informaciji o przychodach od klientéw zewnetrznych dia poszczegdinych produktdw i ustug wechodzgceych w sktad segmentdw wigze sie z
nadmiernym kosztem ich pozyskania.

Informacje o obszarach geograficznych:

Przychody od klientéw zewnetrznych Aktywa trwate*

01.01.-30.06.2020 01.01.-30.06.201¢9 stan na dzien 30.06.2020 stan na dzien 31.12.2019

Kraj 539 098 279,53 569 737 329,88 89 765 981,42 90616 753,19
Export, w tym: 194 374 236,93 154 876 466,63 57 495 657,96 52169 384,18
Skandynawia 116 289 638,54 64 467 002,30 56 890 942,73 51768052,15

w tym: Norwegia 113401 624,53 50083 972,30 56 706 822,88 51621 262,60
Rynek wschodni (Biatorus, Ukraina) 78 084 598,39 90 409 464,33 604 715,23 401 332,03

147 261 639,38 142 786 137,37

Razem 733 472 516,46
* aktywa trwate — tj. srodki trwate i wartosci niematerialne

724 613 796,51

Grupa zaréwno w | pdtroczu 2020 r. jak i 2019 r. nie uzyskata przychoddw od pojedynczych klientdw zewnetrznych przekraczajgcych 10% tgcznych przychoddw.
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4.17. Przychody umow z klientami

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW | USLUG (STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI)

Razem przychody ze sprzedazy produktéw - kraj
Sprzedaz ustug budowlanych

Sprzedaz deweloperska

Sprzedaz ustug pozostatych

Razem przychody ze sprzedazy produkiéw - export
Sprzedaz ustug budowlanych

Sprzedaz ustug pozostatych

Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug

01.01-30.06.2020

01.01.-30.06.2019

538 387 598,36 568 234 716,29
471 603 729,83 512255 762,06
65 457 059,20 55 342 541,81
1326 809,33 636 412,42
194 374 236,93 154 876 466,63
194 257 395,33 106 421 981,02
116 841,60 48 454 485,61

732761 835,29

723 111 182,92

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW (STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI)

Sprzedaz materiatéw - kraj
Dziatalno$¢ budowlana
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw

Podziat przychodéw wedtug kategorii klientéw

Klient publiczny
Klient prywatny
Przychody uméw z klientami

Podziat przychodéw wedtug kategorii ceny

Ryczatt
Kosztorys
Przychody uméw z klientami

4.18. Zysk (strata) na jednq akcje

Liczba akcji zwyktych
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie
Liczba akcji zwyktych rozwodnionych
Zysk (strata) netto
z tego przypadajgcy:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Zysk (strata) na 1 akcje

01.01-30.06.2020

01.01.-30.06.2019

710 681,17 1502 613,59
710 681,17 1502 613,59
710 681,17 1502 613,59

01.01-30.06.2020

01.01.-30.06.2019

190 680 443,60 49 106 263,04
542792 072,86 675 507 533,47
733 472 516,46 724 613 796,51

01.01-30.06.2020

01.01.-30.06.2019

672 495 621,40 708 804 103,31
60 976 895,06 15 809 693,20
733 472 516,46 724 613 796,51

01.01-30.06.2020

01.01.-30.06.2019

31 570 634,00 33 070 634,00
31 808 338,92 33 478 853,18
31 570 634,00 33070 634,00
10 373 088,04 7 053 404,16
9 725 553,72 6 505 294,48
0,33 0.21

4.19. Potgczenia jednostek gospodarczych, uvtrata kontroli

W okresie od 1 stycznia 2020 do 30 czerwca 2020 nie odnotowano utraty kontroli nad zadnq ze spdtek
Grupy, nie miaty tez miejsca potgczenia jednostek gospodarczych.
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4.20. Transakcje z podmiotami powigzanymi:
Stan na dzien 30.06.2020 r.

Naleznosci z tytutu

Zobowiqzania

Inwestycje
dostaw | ustug oraz z tyiullu dostaw Kguqek Iz ty:ulu' w jednc?sikac: boiverki udsicl . !(redytyt; po.zyczk]
ozostale i ustug oraz umaow z klientami - wycenianyc ozyczki udzielone i inne zobowigzania
pozosial i pozostate naleznosci metodq praw finansowe
naleznosci . . L.
zobowigzania wilasnosci
Podmioty wspdtkontrolowane, wspdtkontrolowane posrednio 1353 322,90 29 354,53 - 7 986,00 - -
Podmioty stowarzyszone posrednio 9 313 687,26 - 46 165,28 - 61759 103,98 23 002 500,00
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi 10 667 010,16 29 354,53 46 165,28 7 986,00 61759 103,98 23 002 500,00
Stan na dzien 31.12.2019 .
Naleznosci z tytutu Zobowiqzania z tytutu I.nwestyqe
n A w jednostkach
dostaw i ustug oraz dostaw i ustug oraz

pozostate naleznosci
Podmioty wspdtkontrolowane, wspdtkontrolowane posrednio

Podmioty stowarzyszone posrednio

pozostate zobowigzania

wycenianych metodq

Pozyczki udzielone

Kredyty, pozyczkiiinne

zobowigzania finansowe
praw wilasnosci
1430 125,36 31 020,44 7 986,00 - -
6 851 336,65 13 047,03 - 51254 331,67 170 365,54
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi 8 281 462,01 44 067,47 7 986,00 51254 331,67 170 365,54
Stan na dzien 30.06.2020 r.
a . . Zakup produktéw, materiatéw " .
Przychody z umow z klientami i towaréw Przychody finansowe Oczekiwane straty kredytowe
Podmioty stowarzyszone posrednio 39 206 679,28 -11 482,45 1099 906,18 -25 623,00
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi 39 206 679,28 -11 482,45 1099 906,18 -25 623,00
Stan na dzien 30.06.2019r.
Przychody z uméw z klientami el pro;:lil:) Iaz‘:’é vrvnaierlqlow Przychody finansowe Koszty finansowe
Podmioty wspdtkontrolowane, wspdtkontrolowane posrednio - - 199,21 -36 959,70
Podmioty stowarzyszone posrednio 9 530 654,78 194 380,73 9 270 120,63 -
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi 9 530 654,78 194 380,73 9270 319,84 -36 959,70
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4.21. Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej Spétki Dominujgcej
oraz osoby i podmioty blisko z nimi zwigzane

WYNAGRODZENIA ZARZADU SPOLKI DOMINUJACEJ:

Za okres 01.01.2020 r. do 30.06.2020 r.

Imie i nazwisko Wynagrodzenie
Leszek Marek Gotgbiecki 372 000,00
Stawomir Kiszycki 336 000,00
Krzysztof Mikotajczyk 306 000,00
Razem: 1014 000,00

Za okres 01.01.2019 r. do 30.06.2019r.

Imie i nazwisko Wynagrodzenie Zasitek chorobowy Razem
Leszek Marek Gotgbiecki 372 000,00 - 372 000,00
Stawomir Kiszycki 336 000,00 - 336 000,00
Jan Piofrowski - 5576,34 5576,34
Krzysztof Mikotajczyk 306 000,00 - 306 000,00
Razem: 1014 000,00 5576,34 1019 576,34

W dniu 10 lipca 2020 r. zostata wyptacona premia za wynik 2019 roku w tqgcznej kwocie brutto 676 196,73 zt.
WYNAGRODZENIA CZtONKOW RADY NADZORCZEJ:

Za okres 01.01.2020 r. do 30.06.2020 r.

Przychéd cztonka Rady Nadzorczej z
Imie i nazwisko Przychéd tytutu zatrudnienia na podstawie Razem
umowy o prace w UNIBEP SA
Jan Mikotuszko 228 000,00 - 228 000,00
Beata Maria Skowronhska 72 000,00 - 72 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 30 000,00 30 000,00 60 000,00
Jarostaw Betdowski 30 000,00 - 30 000,00
Michat Kotosowski 43 576,40 - 43 576,40
Pawet Markowski 30 000,00 - 30 000,00
Dariusz Kacprzyk 30 000,00 - 30 000,00
Razem: 463 576,40 30 000,00 493 576,40

Za okres 01.01.2019 r. do 30.06.2019r.

Przychéd cztonka Rady Nadzorczej z
Imie i nazwisko Przychéd tytutu zatrudnienia na podstawie Razem
umowy o prace w UNIBEP SA
Jan Mikotuszko 228 000,00 - 228 000,00
Beata Maria Skowronska 72 000,00 - 72 000,00
Woijciech Jacek Stajkowski 30 000,00 30 000,00 60 000,00
Jarostaw Betdowski 31 020,29 - 31 020,29
Michat Kotosowski 42 000,00 - 42 000,00
Pawet Markowski 30 000,00 - 30 000,00
Dariusz Kacprzyk 30 000,00 - 30 000,00
Razem: 463 020,29 30 000,00 493 020,29

Ponadto w okresie od 01 stycznia do 30 czerwca 2020 r. nie dokonano zakupdw od osdb blisko
zwiqzanych z Zarzgdem i Radg Nadzorczg, wyptacono wynagrodzenie ze stosunku pracy osobom blisko
zwigzanym z cztonkami Zarzgdu i Rady Nadzorcze] w wysokosci 442,7 tys. zt, a w okresie porownywalnym:
zakupy - 38,8 tys. zt, wynagrodzenie — 331,6 tys. zt.
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4.22. Inwestycje w jednostkach wycenianych metodqg praw
wlasnosci

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodqg praw wtasnosci przedstawia ponizsza tabela:

01.01-30.06.2020 01.01-30.06.2019
Stan na poczatek okresu 28 842 986,87 8 839 221,97
Zwiekszenia - 28 335 058,69
Udziat w zyskach - 3 635058,69
Whniesione wktady - 24 700 000,00
Imniejszenia 787 197,75 8 302 201,57
Udziat w stratach 787 197,75 -
Wyptata dywidendy - 8302 201,57
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw wiasnosci 28 055 789,12 28 872 079,09

Wykaz podmiotdw wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych na dzien 30 czerwca 2020 r.:

Udziat w kapitale
Nazwa jednostki Charakter powigzania Siedziba zakiadowym
oraz liczbie gtosow (%)
30.06.2020  30.06.2019

Seljedalen AS Jednostka wspdétkontrolowana Ranheim / Norwegia 50% 50%
Lovsetvegen 4 AS Jednostka wspétkontrolowana posrednio  Melhus/Norwegia 50% 50%
Smart City Sp.z 0. 0. Sp. k. Jednostka stowarzyszona posrednio Warszawa/Polska 48,82% 48,82%
URSA PARK Smart City Sp. z 0. 0. Sp. k. Jednostka stowarzyszona posrednio Warszawa/Polska 48,82% 48,82%
Fama Development Sp.z 0. o. Jednostka stowarzyszona posrednio Poznan/Polska 48,82% 48,82%
Fama Development Sp. z 0. o. Sp. k. Jednostka stowarzyszona posrednio Poznan/Polska 48,82% 48,82%

Na 30.06.2020 r. zobowigzania warunkowe dotyczgce spdtek wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych
wynoszg 9 811 200,00 zt, a na dzieh 30.06.2019 r. wynosity 11 001 767,42 zt.
Zobowigzania warunkowe dotyczyty poreczenia kredytu oraz wystawionych gwarancji korporacyjnych.

Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metodq praw wtasnosci:

01.01.-30.06.2020 01.01.-30.06.2019
Udziat w zyskach 191 469,49 4645 001,25
Udziat w stratach 978 667,24 1009 942,56
Ogétem -787 197,75 3 635 058,69

4.23. Emisja, wykup i sptata dtuinych i kapitatowych papieréw
wartosciowych

W dniu 27 lutego 2020 r. Spdtka Dominujgca skupita 1 500 000 sztuk akcji wiasnych po cenie jednostkowej
9.20 zt za akcje. Wartoé¢ skupu osiggneta wartos¢ 13 800 000 zt. Koszt operaciji wynidst 49 500,00 zt.

4.24. Wyptacona (lub zadeklarowana) dywidenda

Informacje dotyczgce wyptaty dywidendy zostaty omdwione w punkcie 6.4. Sprawozdaniu Zarzgdu
Unibep SA z dziatalnosci GRUPY UNIBEP za | pdtrocze 2020 r.
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4.25. Aktywa i zobowigzania warunkowe, gwarancje
4.25.1. Aktywa i zobowigzania warunkowe

stan na dzien 30.06.2020  stan na dzien 31.12.2019

AKTYWA WARUNKOWE 170 000,00 832 601,00
Od pozostatych jednostek 170 000,00 832 601,00
Otrzymane weksle jako zabezpieczenia 170 000,00 832 601,00
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 48 255 350,63 42719 663,63
Na rzecz jednostek powigzanych 21 891 959,42 22777 193,12
Udzielone poreczenia 21 891 959,42 22777 193,12
Na rzecz pozostatych jednostek 23 363 391,21 19 942 470,51
Sprawy sporne 23 619 361,30 17 842 470,51
Udzielone gwarancje 644 029,91 -
Wystawione weksle joko zabezpieczenia 100 000,00 100 000,00
Udzielone poreczenia 2 000 000,00 2 000 000,00
SPRAWY SPORNE

W stosunku do informacji dotyczgcej spraw spornych zamieszczonej w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy UNIBEP za 2019 rok oraz | kwartat 2020 nastgpity nastepujgce zmiany:

Roszczenia przeciwko Unibep SA

W trwajgcych procesach sgdowych z firmq Rzohca SA dotyczgcych zaptaty faktur koncowych na kwote
77 tys. zt i zaptaty kary umownej na kwote 159 tys. zt. Rozprawa wyznaczona na 17 wrzesnia 2020 r.

EG BYGG OSLO AS (aktualna nazwa Eiendomsgruppen Oslo AS). W dniu 5 kwietnia 2017 r. do Sqgdu
wptyngt pozew od inwestora na Kvartal 1 o zaptate 4 000 tys. NOK z tytutu wad drewnianych trapdw na
galeriach i balkonach. Unibep ztozyt odpowiedz na pozew, podnoszgc m.in., ze frapy zostaty wykonane
prawidtowo oraz ze roszczenie zostato ztozone zbyt pdino od wykrycia wady, a ponadto nastgpito
przedawnienie roszczenia. Ostatecznie roszczenie inwestora zostato zwiekszone do kwoty 6 511 tys. NOK.
Strony wypracowaty ugode, na mocy ktérej Unihouse wykona prace naprawcze, zas Inwestor zaptaci za
te prace 1 900 tys. NOK. Dokument jest na etapie podpisywania przez strony.

"Kontrast" Krzysztof Koc. W lutym 2020 r. do Sqdu wptynat pozew od inwestora o zaptate 461 tys. zt.
Roszczenie dotyczy zaptaty kary umownej za opdznienie w wykonaniu inwestycji. Nastgpita wymiana
pism procesowych miedzy stronami sporu. Przeprowadzone zostaty rozprawy w dniach 29.06.2020 r. oraz
14.07.2020 r., na ktérych Sgd dopuscit dowdd z opinii biegtego sgdowego. Termin kolejnej rozprawy nie
wyznaczony.

Deven Sp. z 0.0. Sp.k. 20 stycznia 2020 r. zostat wydany nakaz zaptaty obcigzajgcy solidarnie Unibep SA
oraz Klimar Plus Sp. z 0.0. kwotg 554 tys. zt. Powdd zqda zaptaty wynagrodzenia. Termin | rozprawy
wyznaczony na 01.12.2020 .

Opiewajgce na tgczng kwote 1 159 tys. zt powddztwa firmy Rafbud Konstrukcje Sp. z 0.0. Sp.k. dotyczg
kwot wynagrodzenia potrgconych z karami umownymi natozonymi za opdznienia w wykonaniu umow.
We wszystkich sprawach Unibep SA ztozyt sprzeciw i oczekuje na wyznaczenie terminu rozprawy.

Roszczenie na kwote 955 tys. zt dotyczgce zadoscuczynienia, odszkodowania, zwrotu kosztdw leczenia,
opieki, statej renty, odsetek zwigzanych z wypadkiem dnia 16 listopada 2017 r. na budowie w Heimdal
w Norwegii pracownika Unihouse SA, ktéry zostat przygnieciony przez modut w trakcie montazu
modutéw. Pracownik doznat powaznych obrazen ciata zagrazajgcych jego zyciu. Dnia 29 lipca 2020 r.
doreczony zostat pozew poszkodowanego przeciwko AXA Ubezpieczenia TUIR SA, Unibep SA oraz
Unihouse SA. Wszystkie tfrzy podmioty zostaty pozwane in solidum. Aktualnie sprawa jest na etapie
przygotowywania odpowiedzi na pozew. Pierwsza rozprawa zostata wyznaczona przez Sqgd Okregowy
w Biatymstoku na dzien 25 sierpnia 2020 .

Sprawy z powddziwa Unibep SA

Sprawa pozwu Konsorcjum Unibep SA i Most Sp. z o. o. przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég
Wojewddzkich -12 pazdziernika 2018 roku ztozyto w Sqdzie Okregowym w Biatymstoku | Wydziale
Cywilnym pozew o zaptate kwoty 8 286 tys. zt z tytutu kar umownych w zwigzku z odstgpieniem od umowy
oraz kwoty 23 243 tys. zt z tytutu roszczeh dodatkowych na inwestycji. Sprawe przekazano do Wydziatu
Gospodarczego. Na pierwszych dwdch rozprawach, ktére odbyty sie w dniach 24-25 czerwca 2019 r.
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oraz 25- 27 wrzesnia 2019 r. zostali przestuchani swiadkowie. W dniu 6 listopada 2019 r. powddztwo zostato
rozszerzone o kwote 4 807 tys. zt z tytutu roszczen wynikajgcych z rozliczenia kohcowego kontraktu.
Pozwany ztozyt odpowiedzZ narozszerzenie powddztwa, Sgd wyznaczyt Powodowi termin do 29 maja 2020
r. na ztozenie repliki na odpowied? Pozwanego. Replike ztozono. W dalszym toku postepowania
sgdowego zostang przestuchani kolejni $wiadkowie, a nastepnie zostang rozpoznane wnioski dowodowe
w zakresie dopuszczenia opinii biegtych.

W dniu 14 sierpnia 2020 r. PZDW ztozyt do wtasciwego sgdu pismo procesowe stanowigce rozszerzenie
powddztwa, w ramach ktérego Zamawiajgcy domaga sie od Unibep SA i Most Sp. z 0. o. zaptaty kwoty
kary umownej z tytutu odstgpienia od Umowy w wysokosci ok. 8,3 min zt oraz zgdanie zasgdzenia na rzecz
Zamawiajgcego odszkodowania uzupetnigjgcego przewyzszajgcego, zdaniem Zamawidjgcego,
warto$¢ w/w kary umownej, 1j. kwoty ok. 104 min zt. Jak wskazano w w/w pismie procesowym,
odszkodowanie uzupetniajgce zostato obliczone przez Zamawiajgcego jako réznica miedzy wysokoscig
wynagrodzenia brutto Konsorcjum z tytutu realizacji Umowy, a wysokoscig wynagrodzenia brutto
wynikajgcego z umowy zawarte] przez Zamawiajgcego z wykonawcqg kontynuujgcym realizacje
Inwestyciji oraz z pomniejszeniem o kwote kary umownej z tytutu odstgpienia od Umowy. Zgdanie zaptaty
odszkodowania uzupetniajgcego stanowi kontynuacje roszczeh Zamawiajgcego w stosunku do Konsor-
cjum wywodzonych z tytutu odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego.

O zasadnosci odstgpienia od Umowy przez Zamawiajgcego oraz wyniktych stgd roszczen rozstrzygnie
Sad, przy czym Konsorcjum niezmiennie stoi na stanowisku, iz dokonat skutecznego odstgpienia od
Umowy, wobec czego wszelkie roszczenia wywodzone przez Zamawidgjgcego nie majg podstaw
prawnych. Podtrzymuje stanowisko, iz analogicznie jak roszczenie Zamawiagjgcego o zaptate kary
umownej z tytutu odstgpienia od Umowy, tak rdwniez powyzsze roszczenie Zamawigjgcego
0 odszkodowanie uzupetnigjgce jest w catosci bezzasadne. Spdtka w petnej rozciggtosci kwestionuje
szkode, ktérg miatby dozna¢ Zamawiajgcy, zardwno co do zasady, jak tez co do wysokosci.
Podsumowujgc obecnie pomiedzy stronami toczy sie spdr sgdowy, w ramach ktérego do tgcznego
rozpoznania potgczone zostaty sprawy o zaptate z powddziwa Konsorcjum na tgczng kwote
ok. 36,34 min zt z powddztwem Zamawiajgcego o zaptate kary umownej z tytutu odstgpienia w wysokosci
ok.83 min zt, za§ po uwzglednieniu opisanego powyzej rozszerzenia powddztiwa - powddztwo
Zamawiajgcego dotyczy¢ bedzie kwoty tgcznej ok. 112,3 min zt plus odsetki.

Réwnolegle Strony oczekujg na rozstrzygniecie przez Sad Il instancji sprawy o ustalenie,
ze Zamawiajgcemu nie przystuguje wymagalne roszczenie o zaptate kary umownej, z ktérym zwigzane
byto udzielone przez Konsorcjum zabezpieczenie gwarancyjne. Powddztwo w powyzszej sprawie ztozone
zostato przez Emitenta i Most Sp. z 0. o. przeciwko Zamawiajgcemu i PZU SA (jako wystawcy gwaranciji).
Rozprawa odbyta sie w wyznaczonym terminie. Sgd nie uwzglednit wnioskdw o skierowanie pytania
prawnego do Sgdu Najwyzszego. Termin wydania orzeczenia w sprawie wyznaczono na dzieh 1 wrzesdnia
2020r.

W dniu 15 listopada 2018 r. ztozono w Sqdzie Okregowym w Biatymstoku pozew przeciwko Podlaskiemu
Zarzgdowi Drog Wojewddzkich, o zaptate kwoty 472 tys. zt, za dodatkowe roboty dotyczgce kontraktu
tapy — Markowszczyzna, z tytutu ratowniczych badan archeologicznych na inwestycji. 13 maja 2020 r.
ztozono odpowiedz na apelacje. Terminu rozprawy apelacyjnej nie wyznaczono.

Powddztwo przeciwko Gminie tapy o zaptate kar umownych oraz kwoty z tytutu roszczenh o roboty
dodatkowe na inwestyciji w tgcznej wysokosci 2 134 tys. zt. Zaplanowana na 15 kwietnia 2020 r. rozprawa
nie odbyta sie  Ustalono nowy termin rozprawy 16 wrzeénia 2020 r. Na rozprawe wezwano pozostatych
do przestuchania swiadkdw.

Powddztwo przeciwko spotce Atelier Zoliborz Sp. z 0. 0., 0 zaptate kwoty 2 174 tys. zt. Naleznosé obejmuje
roszczenie o zwrot kaucji gwarancyjnej zatrzymanej na okoliczno$¢ nalezytego wykonania umowy
w okresie gwarancji. Na posiedzeniu przygotowawczym w dniu 03.08.2020 r. Sgd wyznaczyt Atelier
ostateczny termin na przedtozenie dowoddw 14 dni od otrzymania pisma z sqdu.

Inwestor, Aureus Residenzbau GmbH, zatrzymat cze$¢ zaptaty wynagrodzenia Unibep SA za wykonanie
kontraktu Krefeld. Termin kolejnej rozprawy zostat wyznaczony na 27 sierpnia 2020 .

Sprawa przeciwko Inwestorowi, czyli Arcybiskupstwu w Hamburgu, o zaptate zatrzymanej z powodu
wystepujgcych usterek czesci kwoty wynagrodzenia za wykonany kontrakt. Termin kolejnej rozprawy
zostat wyznaczony na 1 wrzesnia 2020 r.

Inwestor Strandkanten Pluss Il KS wstrzymat ptatnos$é ostatniej faktury wystawionej w ramach projektu
budowlanego Strandkanten w Tromso. Inwestor nie kwestionuje wysokosci faktury, kwota jest
wstrzymywana jako zabezpieczenie roszczeh z tytutu wad zgtaszanych przez wspdlnote mieszkancdw.
Termin na wniesienie pozwu uptywa 01.11.2020r.
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W dniu 27 kwietnia 2020 r. Unibep SA oraz Przedsiebiorstwo Budownictwa Komunikacyjnego Sp. z o.0.
ztozyto wspdlny pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Wojewddzkich o zaptate tgcznej kwoty
4 453 tys. zt., z czego zgdanie Unibep SA wynosi 1 391 tys. zt, tytutem zaptaty za roboty dodatkowe na
kontrakcie dotyczgcym Budowy i rozbudowy drogi wojewddzkiej] numer 645 na odcinku Nowogréd —
tomza wraz z obejsciem miejscowosci Stare Kupiski. 14 lipca 2020 r. Konsorcjum ofrzymato odpis
odpowiedzi na pozew wraz ze zobowigzaniem Sqdu do wypowiedzenia sie w zakresie mozliwosci
przeprowadzenia mediacji w sprawie. Zostat wyznaczony mediator. Mediacje rozpoczng sie w drugiej
potowie wrzesnia 2020 r.

Sprawy z powddztwa Budrex Sp. z 0. o.

Dnia 4 marca 2019 r. przed Sgdem Okregowym w Biatymstoku Budrex Sp. z o. o. ztozyt pozew przeciwko
inwestorowi PINGGAO Group Co. Ltd. Oddziat w Polsce o zaptate kwoty 768 tys. zt wraz z naleznymi
odsetkami. W dniu 14 lutego 2020 r. pozwany ztozyt odpowiedz na pozew. SqQd 3 marca 2020 r. skierowat
sprawe do mediacji w Centrum mediacji Sgdu Arbitrazowego KIG w Warszawie, na co strony sporu
wyrazity zgode. W lipcu odbyty sie rozmowy mediacyjne, w toku ktérych osiggnieto porozumienie, na
mocy ktérego PINGGAO Group Co. Ltd ma zaptacié¢ nalezno$¢ gtdwng 398 tys. zt i 15 tys. zt tytutem
odsetek. Ustalana jest ostateczna tre$¢ ugody.

W zakresie pozostatych spraw spornych, sgdowych lub czynnosci wyjasniajgcych oraz dziatan organdw
publicznych i administracyjnych (w tym na rynkach zagranicznych) nie nastgpity istotne zmiany i na bazie
posiadanych informacii nie skutkujg one na dzien dzisiejszy wprost mozliwoscig skierowania spraw na
droge sgdowq. Suma kosztéw wynikajgcych z pozostatych spraw spornych szacowana jest na dzien 30
czerwca 2020 r. na kwote 698 tys. zt. Dokonane przez Grupe szacunkiryzyka dotyczgcego spraw spornych
i stosowne odpisy oraz rezerwy zostaty uwzglednione w ksiegach rachunkowych.

4.25.2. Gwarancje

Zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancji to przede wszystkim gwarancije wystawione przez banki oraz
zaktady ubezpieczeh na rzecz kontrahentdw Spoétek Grupy UNIBEP na zabezpieczenie ich roszczeh
z tytutu realizacji kontraktéw budowlanych. W przypadku skorzystania zleceniodawcoédw z wystawionych
na ich rzecz gwarancji, bankom i zaktadom ubezpieczen przystuguje roszczenie zwrotne z tego tytutu
wobec Spdtek. Gwarancje udzielane zleceniodawcom Grupy UNIBEP stanowiq alternatywny sposéb
zabezpieczenia w odniesieniu do zatrzymywanych kaucji gwarancyjnych.

stan na dzien 30.06.2020 stan na dzien 31.12.2019

OTRZYMANE GWARANCJE* 88 944 557 .49 91 650 039,19
Od pozostatych jednostek 88 944 557,49 91 650 039,19
UDZIELONE GWARANCJE* 383 636 972,63 385 884 309,32
Na rzecz jednostek powigzanych 9919 929,83 22 411 764,21
Na rzecz pozostatych jednostek 373717 042,80 363 472 545,11

* bez gwarancji zwrotu zaliczki

W okresie od 01.01.2020 r. udzielono gwarancji na kwote 98 031 356,70 zt, a otrzymano gwarancje
w wysokosci 39 768 272,84 zt.
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4.26. Instrumenty finansowe

Wartos¢ bilansowa

Stan na dzien 30.06.2020 r.

Kaucje z tytutu uméw o budowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci *
Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe wyceniane przez WF

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci zabezpieczen
przeptywdw pienieznych

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Stan na dzien 31.12.2019 r.

Kaucje z tytutu umdw o budowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci *
Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe wyceniane przez WF

Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci zabezpieczen
przeptywodw pienieznych

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finansowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Aktywa finansowe

Zobowigzania finansowe
wyceniane w wartosci

Zobowigzania finansowe

Instrumenty
zabezpieczajqce

wyceniane wediug wyceniane wediug w rachunkowosci Ogdtem
zamortyzowanego kosztu godzi:ej BEZEZLIK zamortyzowanego kosztu  zabezpieczen przeplywdw
nansowy pienieznych
55267 138,83 - -98 700 932,90 - -43 433 794,07
227 835 417,55 - - - 227 835 417,55
62233 822,48 - - - 62 233 822,48
- -1 108 588,31 - - -1108 588,31
- -55 504,58 - 1768 200,00 1712 695,42
200 079 589,48 - - - 200 079 589,48
- - -122 934 729,78 - -122 934 729,78
- - -277 908 044,37 - -277 908 044,37
545 415 968,34 -1164 092,89 -499 543 707,05 1768 200,00 46 476 368,40
Instrumen
Aktywa finansowe Akty\im: finunsor\;ve, i Zobowiqgzania finansowe zabezpiecza}éce
wyceniane wedlug ‘”fo!‘ ane wwa °s.§ wyceniane wedlug w rachunkowosci Ogodtem
zamortyzowanego kosztu go nfvye; przez wyni zamortyzowanego kosztu zabezpieczen
inansowy Z s
przeptywow pienieznych
57156 766,17 - -97 664 205,20 - -40 507 439,03
193252 128,48 - - - 193 252 128,48
51708 970,65 - - - 51708 970,65
- 31 677,61 - - 3167761
- 9 462,17 - 618771,14 628 233,31
178 374 337,04 - - - 178 374 337,04
- - -133 701 805,57 - -133 701 805,57
- - -250 340 577,96 - -250 340 577,96
480 492 202,34 41139,78 -481 706 588,73 618771,14 -554 475,47

Instrumenty pochodne wyceniane sg na dzieh bilansowy w wiarygodnie ustalonej wartosci godziwej. Warto$¢ godziwa instrumentdw pochodnych jest szacowana
przy uzyciu modelu bazujgcego miedzy innymi na wartosci kurséw walutowych (Srednie kursy NBP) na dzieh bilansowy oraz réznicach w poziomach stép

procentowych waluty kwotowanej i bazowe;.
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Aktywa i zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Za okres 0od 01.01.2020 r. do 30.06.2020r.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochoqne |n§frumemy flpongowe w rachunkowosci 176628647 176628647
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 1766 286,47 - 1766 286,47
Za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019r.
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Instrumenjry f.|n0nsowe wyceniane w wartosci godziwej ) 31 677,61 ) 31 677,61
przez wynik finansowy
Pochoqne |n§frumemy flpongowe w rachunkowosci ) 628 233,31 ) 628 233,31
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 659 910,92 - 659 910,92
Zobowiqzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Za okres od 01.01.2020 r. do 30.06.2020 r.
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Instrumenty finansowe wyceniane w warto$ci godziwej - 1 108 588,31 - 1 108 588,31
przez wynik finansowy
Pochodne instrumenty finansowe w rachunkowosci - 53 591,05 - 53 591,05
zabezpieczen przeptywdw pienieznych
Razem - 1162179,36 - 1162179,36

Za okres 0d 01.01.2019 do 31.12.2019r.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej nie wystqpity.

Pochodne instrumenty finansowe

Aktywa finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych
Walutowe kontrakty terminowe

stan na dzien 30.06.2020

stan na dzien 31.12.2019

wyceniane przez wynik finansowy

IRS - 31 677.61
RAZEM: - 31 677,61
wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen

Forward 1766 286,47 628 233,31
RAZEM: 1766 286,47 628 233,31

Zobowiqzania finansowe z tytulu wyceny instrumentéw pochodnych
Walutowe konirakty terminowe

stan na dzien 30.06.2020

stan na dzien 31.12.2019

wyceniane przez wynik finansowy

IRS 1108 588,31 -
RAZEM: 1108 588,31 -
wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen

Forward 53 591,05 -
RAZEM: 53 591,05 -

Aktywa finansowe z tytutu Forward-u i opcji wyceniane w wartosci godziwej
Struktura wiekowa

stan na dzien 30.06.2020

stan na dzien 31.12.2019

ponizej 1 roku 1695 445,93 628 233,31
od 1 do3lat 70 840,54 31 677,61
RAZEM: 1766 286,47 659 910,92
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Zobowigzania finansowe z tytutu Forward-u i transakcji IRS wyceniane w wartosci godziwej

Struktura wiekowa

stan na dzien 30.06.2020 stan na dzien 31.12.2019
ponizej 1 roku 441 006,26 -
od 1do 3lat 721173,10 -
od 3do5lat - -
RAZEM: 1162179,36 -

4.27. Idarzenia po dniu bilansowym

Zdarzenia po dniu bilansowym zostaty omdwione w pkt 3.3. Sprawozdania Zarzgdu UNIBEP SA
z dziatalno$ci GRUPY UNIBEP za | pdtrocze 2020 .

4.28. Struktura zatrudnienia:

stan na dzien 30.06.2020 stan na dzien 31.12.2019

Pracownicy umystowi 880 890
Pracownicy fizyczni 614 633
RAZEM 1494 1523

5. Zatwierdzenie Sprawozdania Finansowego

Grupa sporzqdzita sprawozdania finansowe za 2019 rok zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci. Sprawozdanie to zostato zatwierdzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie UNIBEP SA
w dniu 15 czerwca 2020 roku.

Niniejsze $rddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez
Zarzad Unibep SA i zatwierdzone do publikacji w dniu 31.08.2020 roku.
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Kontakt:
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