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ZYSK NETTO

3313

tys. PLN

63%

11 671

tys. PLN
EBITDA

~ PORTFEL ZAMOWIEN
(CZESC BUDOWLANO-INFRASTRUKTURALNA)
DO REALIZACJI W 2020 ROKU

1344 012

tys. PLN

235 674

tys. PLN

KAPITALIZACJA NA GPW
(31.03.20191.)

SPRZEDAZ DEWELOPERSKA
LOKALI MIESZKALNYCH W | Q 2020 ROKU

249

lokali

Skrécony Skonsolidowany Raport Grupy Kapitatowej
Unibep (Grupa Unibep) za | kwartat 2020 r. zawiera
informacje, ktérych zakres zostat okreslony w § 66 ust.
rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca
2018 r. w sprawie informaciji biezgcych i okresowych
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239 483

tys. PLN
KONTRAKTY PODPISANE W ROKU 2020

PRZYCHODY

346 886

tys. PLN

5%

1522

osob
ZATRUDNIENIE
(stan na 31.03.2020r.)

SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

165 643

tys. PLN

51%

przekazywanych przez emitentdw papierdw warto-
sciowych oraz warunkdw uznawania za rownowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem cztonkowskim (Rozporzg-
dzenie). Jednoczednie dziatajgc na podstawie § 62
ust. 1 Rozporzadzenia Spodtka nie przekazuje odrebne-
go kwartalnego raportu jednostkowego a jednostko-
wa kwartalna informacja finansowa stanowi element
niniejszego raportu.

Skrécone sprawozdania finansowe za okres | kwartatu
2020 roku (odpowiednio jednostkowe oraz skonsolido-
wane) zostaty sporzgdzone zgodnie z przepisami MSR/
MSSF.



1. KOMENTARZ PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze

I kwartat 2020 r. Grupa Kapitatowa Unibep zakonczyta
wynikiem w wysokosci 3,3 min zt (wzrost o 63 proc. rok
do roku), przy sprzedazy na poziomie pordwnywalnym
z rokiem ubiegtym — ok. 347 min zt (wzrost o 5 proc.
w porédwnaniu analogicznym okresem 2019 r). Sq to
wyniki zgodne z oczekiwaniami zarzgdu i wpisujqg sie
w zamierzenia na caty rok 2020. W portfelu zamowienh
posiadamy zlecenia w czesci budowlano-infrastruktu-
ralnej na kwote ok. 1,65 mid zt (w tym ok. 1 mid zt na
okres II-IV Q 2020 r.). Obecnie pracujemy nad pozy-
skaniem kontraktéw na rok 2021 i lata kolejne.

W pierwszym kwartale 2020 r. branza budowlana nie
odczuta znaczgco pandemii koronawirusa, choc¢ juz
W marcu pojawity sie pierwsze niepokojgce sygnaty
o zahamowaniu na rynku zamdwien. Dlatego wyniki
I kwartatu 2020 r. Grupy Unibep nie odbiegajg zna-
czqgco od przewidywan zarzqadu spotki. Chce podkre-
slic, ze od poczgtku marca, czyli od momentu, gdy
w kraju oficjalnie pojawit sie wirus, budowy grupy Uni-
bep, zarbwno w Polsce, jak i za granicg, a takze na-
sza fabryka doméw modutowych w Bielsku Podlaskim
funkcjonowaty i funkcjonujg bez wiekszych zaburzen.
Nie zidentyfikowalismy réwniez istotnych zaktécehn we
wspotpracy z podwykonawcami i dostawami mate-
riatow.

Mimo coraz mniej stabilnej sytuacji pod koniec pierw-
szego kwartatu 2020 r. budownictwo kubaturowe
w kraju, co do zasady, realizuje kontrakty zgodnie
z harmonogramami i zatozonymi wynikami. Co istotne
- nastepuje dywersyfikacja zlecenh: jesteSmy nie tylko
liczacym sie generalnym wykonawcqg osiedli miesz-
kaniowych, ale coraz czesciej jesteSmy wybierani do
realizacji obiektow przemystowych. Przyktady podpi-
sania kontraktéw z Hyundai Engineering Co. Ltd. na
budowe kompleksu Polimery Police, czy Spoétdzielni
Mleczarskiej Mlekovita na kolejng jej inwestycje w Wy-
sokiem Mazowieckiem sq tego potwierdzeniem. Nale-
zy jednak zauwazy¢ rosngcq ostrozno$¢ prywatnych
inwestoréw przy podejmowaniu decyzji o rozpoczyna-
niu nowych inwestyciji.

Zlecenia realizowane za granicq — na rynkach biato-
ruskim i ukrainskim — przebiegajg zgodnie z zatozonymi
harmonogramami. W | kwartale 2020 roku z sukcesem
oddalismy do uzytku galerie handlowg w Grodnie.
Zblizamy sie do zakohczenia budowy duzej galerii
handlowej w Kijowie na Ukrainie, ktéra uzyskata juz
pozwolenie na uzytkowanie. Realizujemy kolejny duzy
kontrakt w tym kraju — budujemy centrum handlowe
w Charkowie. Na obu rynkach wschodnich prowao-
dzimy infensywne dziatania akwizycyjne, majgce na
celu podpisanie kolejnych umodw. Pragne dodac,
ze wszystkie inwestycje na Wschodzie sqg bezpieczne
pod wzgledem finansowania — kredyty sq udzielane
inwestorom przez polskie banki i sq one ubezpieczone
w KUKE SA.

Nasza spotka deweloperska Unidevelopment SA od-
notowata wzrost przychoddw w | Q 2020 r. w porow-
naniu z | Q 2019 r., ktdry jest spowodowany rozktadem
przekazan mieszkan i lokali ustugowych w oddanych
do uzytku inwestycjach deweloperskich, jaki przypadt
na biezgcy okres. Wiekszosci wyniku za 2020 r. naszej
spotki deweloperskiej spodziewamy sie pod koniec
roku, gdyz ma to zwigzek z oddawaniem inwestycji,
ktére zostang zakonczone w IV kwartale. Warto za-
uwazy¢, ze zostata podpisania umowa na realizacje
pierwszego etapu inwestycji deweloperskiej Faoma Je-
zyce w Poznaniu. Jak wczedniej informowatem, w ra-
mach tego wieloetapowego projektu przewidujemy
wybudowac w stolicy Wielkopolski ponad 2 tysigce
mieszkan. Epidemia koronawirusa w marcu spowodo-
wata zmniejszenie intensywnosci podpisywania umow
z klientami. W najblizszych miesigcach nalezy spodzie-
wac sie zmniejszenia popytu na nowe mieszkania.

Segment infrastrukturalny realizuje kontrakty zgodnie
z zatozeniami i podpisuje kolejne zlecenia. Dotyczy to
gtéwnie Budrex Sp. z 0.0. — spobtki inzynieryjnej, ktéra
realizuje obiekty mostowe. Spdtka z Grupy Unibep be-
dzie realizowac obiekty na S 61 (dla dwdch general-
nych wykonawcdw) oraz bedzie budowac wiadukt
w Uhowie w ramach projektu Rail Balfica.

W perspektywie najblizszych miesiecy mozemy spo-
dziewac sie duzej partii przetargdéw na drogi ekspre-
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sowe budowane w Polsce pdtnocno-wschodniej,
dotyczy to przede wszystkim S19. Przygotowujemy sie
do akwizyciji. Cieszg takze zapowiedzi rzgdzgcych, ze
bedqg kolejne pienigdze na drogi wojewddzkie i po-
wiatowe. To istotne z punkifu widzenia catej polskiej
gospodarki.

Dziatalno$¢ budownictwa modutowego Unibep - od
kilku miesiecy prowadzona przez spdtke zalezng Uni-
house SA - jest obecnie nakierowana gtdwnie na
optymalizacje proceséw produkcyjnych produktéw
firmy oraz szerokg akwizycje na rynkach polskim oraz
skandynawskich. Pomimo ograniczen zwigzanych
z przemieszczaniem sie pomiedzy krajami, w Norwe-
gii — naszym najwazniejszym rynku - jesteSmy w trakcie
realizacji frzech inwestyciji. Niestety, kurs korony norwe-
skiej nadal nie jest na satysfakcjonujgcym nas pozio-
mie, co bezposrednio przektada sie na biezgce wyniki
Unihouse SA.

Jako Grupa skupiamy sie obecnie na efektywnym za-
rzgdzaniu poszczegdinymi projektami oraz drobiazgo-
wym pilnowaniu kosztéw prowadzenia dziatalnosci.
Opracowalismy programy oszczedno$ciowe, neutral-
ne dla naszych pracownikdw, gdyz priorytetem jest
dla nas utrzymanie kadry. Chce podkresli¢, ze posia-
damy stabilng pozycje gotéwkowq, co pozwala nam
na bezpieczng prace w najblizszych miesigcach.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku

Niezmiennie naszym nadrzednym celem w Grupie
Unibep na kolejne kwartaty 2020 r. jest terminowa
realizacja wszystkich kontraktow, dbajgc o najwyz-
szqg jakos¢, a takze pilnowanie stabilnosci finansowej
przedsiebiorstwa. Chce podkreslic, ze mamy opraco-
wane rézne warianty dziatan — w zalezno$ci od sytu-
acji gospodarczej na rynku polskim, jak fez na rynkach
zagranicznych. Dlatego wnikliwie obserwujemy rynek
i dynamiczne zmiany na nim zachodzgce.

Zapraszam do zapoznania sie z raportem za | kwartat
2020r.

Leszek Marek Gotgbiecki,
Prezes Zarzqadu Unibep SA

Most na rzece Narew w Uhowie, Polska



2. WYBRANE DANE FINANSOWE

Definicje alternatywnych pomiaréw wynikdw oraz
metodologie ich obliczania sg prezentowane ponizej
i sg spdjne z wybranymi alternatywnymi pomiarami
wynikéw prezentowanymi historycznie. Informacija nt.

zaprezentowanych wskaznikéw jest cyklicznie monito-
rowana oraz prezentowana w ramach kolejnych ra-
portéw okresowych.

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

w tys. PLN w tys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy 346 886 329 574 78 904 76 684
EBITDA (EBIT + amortyzacja) 11 671 6 859 2 655 1596
EBIT (wynik na dziatalno$ci operacyjnej) 7 508 3488 1708 812
Zysk/Strata netto 3313 2035 754 473

WYBRANE DANE FINANSOWE BILANSOWE

w tys. PLN, na dziehn

w tys. EUR, na dzien

Aktywa frwate 252 968 246 568 55 569 57 900
Aktywa obrotowe 896116 858 868 196 849 201 683
Aktywa/Pasywa 1149 084 1105 437 252 418 259 584
Kapitat wiasny 268 056 276728 58 884 64 983
Kapitat obcy 881 028 828 708 193 535 194 601
Srodki pieniezne na koniec okresu 165 643 178 374 36 387 41 887
WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
w tys. PLN w tys. EUR
Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej 10787 3 660 2 454 851
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej -5 239 1144 -1192 266
Przeptywy z dziatalnosci finansowej -18 549 48 585 -4219 11 305
Przeptywy pieniezne netto ogdtem -13 000 53 388 -2 957 12 422

Przyjete zasady przeliczen

Pozycje rachunku zyskdéw i strat oraz rachunku prze-
ptywdw pienieznych zostaty przeliczone wedtug kursu
1 EUR = 4,3963 PLN dla | kw. 2020 oraz 1 EUR = 4,2978
PLN dla I kw. 2019.

WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

Pozycje bilansowe zostaty przeliczone wedtug kursu
1 EUR = 4,5523 PLN na dzien 31 marca 2020r., 1 EUR =
4,2585 PLN na dzien 31 grudnia 2019r.

Zasady wyliczania wskaznikéw

Rentownos¢ EBIT 2.16% 1,06% = EBIT okresu/przychody ze sprzedazy okresu

Rentownos¢ netto (ROS) 0,96% 0,62% = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Rentownos¢ kapitatdw wtasnych (ROE) 1.22% 0.77% = zysk netto okresu/sredni stan kapitatéw wiasnych w okresie
Relacja kosztéw zarzgdu do przychodow 3.83% 3,49% = koszty zarzqdu okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Wskaznik ogdinego zadtuzenia 0,77 0,75 = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe)/pasywa ogdtem
Wskaznik ptynnosci biezgcej 1,30 1,43 = aktywa obrotowe/zobowiqgzania biezqace

Wskaznik ptynnosci gotéwkowej 0,24 0,19 = érodki pieniezne/zobowigzania biezqce

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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3. INFORMACJA O ISTOTNYCH

ZDARZENIACH

3.1 Zdarzenia w okresie | kwartatu 2020

1) Nabycie przez spotke zalezng nieruchomosci poto-
zonej w dzielnicy Bemowo w Warszawie

W dniu 15 stycznia 2020 r. zawarto pomiedzy spotkg
zalezng od Emitenta, Unidevelopment S.A., a osobg
fizyczng, umowy nabycia nieruchomosci potozonej
w dzielnicy Bemowo w Warszawie.

Przedmiotem Umowy jest nabycie nieruchomosci
gruntowej o obszarze ok. 2,8 ha potozonej w dzielnicy
Bemowo w Warszawie za cene tqczng ok. 23,5 min zt
(przy czym na poczet ceny kupujgcy dokonat uprzed-
nio przedptaty na rzecz Sprzedajgcego w wysokosci
7,0 min zt, o czym Spdtka informowata w w/w rapor-
cie biezgcym nr 39/2018), z przeznaczeniem na cele
inwestycyjne zwigzane z Ili lll etapem inwestycji miesz-
kaniowej realizowanej przez spdtke zalezng od Uni-
development S.A., w ramach ktérej przewidziane jest
zrealizowanie ok. 300 lokali mieszkalnych. Jednocze-

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku

$nie na podstawie tej samej umowy Kupujgcy sprze-
dat Nieruchomos¢ na rzecz spotki celowej zaleznej od
UNIDEVELOPMENT S.A. (RB 1/2020)

2) Wyrejestrowanie Przedstawicielstwa w Moskwie

W dniu 27 stycznia 2020 r. miato miejsce wyrejestrowa-
nie Przedstawicielstwa Unibep SA w Moskwie.

3) Wyrazenie przez Rade Nadzorczg Unibep S.A. zgo-
dy na dokonanie czynnosci majgcych na celu prze-
prowadzenie skupu akcji wiasnych

W dniu 3 lutego 2020 r. Rada Nadzorcza Spdtki dziata-
jac na podstawie §1 ust. 12 uchwaty nr 32 Zwyczajne-
go Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 13 czerwca
2017 r. w sprawie upowaznienia Zarzgdu do nabywa-
nia akgcji wtasnych oraz przyjecia Programu odkupu
akcji wtasnych UNIBEP S.A. zmienionej uchwatg nr

Na Mokotowie, Warszawa, Polgka



4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
z dnia 28 lutego 2019 r. podjeta uchwate w sprawie
wyrazenia zgody na dokonanie czynno$ci majgcych
na celu przeprowadzenie skupu akcji wiasnych Spotki.
(RB 3/2020)

Zarzad Unibep S.A. w dniu 4 lutego 2020 r. podjgt
uchwate w sprawie przeprowadzenia skupu akcji wta-
snych. (RB 4/2020)

W dniu 27 lutego 2020r. UNIBEP S.A. skupit 1.500.000
sztuk akcji wtasnych po cenie jednostkowej 9,20 zt za
akcje. Wartos¢ skupu osiggneta wartos¢ 13.8000.000

zt. Koszt przeprowadzenia procesu skupu akcji wta-
snych wynidst 34,5 tys. zt. (RB 7/2020)

Celem nabycia Akcji Wtasnych byto: (i) umorzenie Ak-
cji Wtasnych lub (ii) zaoferowanie Akcji Wtasnych pra-
cownikom lub wspdtpracownikom Spotki/ Grupy Kapi-
tatowej Spdtki w ramach programu motywacyjnego,
przy czym proporcja podziatu tgcznej liczby skupio-
nych Akcji Wtasnych, pomiedzy wyzej wskazane cele
okreslona zostanie uchwatg Walnego Zgromadzenia
dotyczgcg umorzenia akcji lub przeprowadzenia pro-
gramu motywacyjnego.

4) Zawarcie przez UNIHOUSE S.A. umowy na readliza-
cje w gminie Mszczonéw | etapu inwestycji hotelowej
w technologii modutowej

=

Placéwka opiekuricza Malczewskiego, Gdarisk, Polska

W dniu 18 lutego 2020 r. spdtka zalezna od Emitenta
UNIHOUSE S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim zawar-
ta umowe na readlizacje | etapu inwestycji hotelowej
w technologii modutowej w Olszéwce w gminie Msz-
czondéw.

Zamawiajgcym jest Expo Apartments spdtka z ogra-
niczong odpowiedzialnosciqg z siedzibg w Warszawie
(Spdétka z grupy Adept Investment). Wynagrodzenie
z tytutu realizacji Umowy wynosi 6,3 min PLN netto.
Rozpoczecie prac projektowych zaplanowano w 1Q
2020 r., produkcji w lllIQ 2020 r., za$ zakohczenie Inwe-
stycji przewidziano na IVQ 2020 r. (RB 6/2020)

5) Aktuadlizacja informacji nt. zawarcia warunkowej
umowy na realizacje galerii handlowej w Konstanci-
nie Jeziorna

W' nawigzaniu do raportu biezgcego nr 36/2019
w przedmiocie zawarcia warunkowej umowy z RDM
Management Konstancin | sp. z 0.0. sp.k. z siedzibg
w Warszawie na realizacje galerii handlowej w Kon-
stancinie Jeziorna, w dniu 30 marca 2020 r. Unibep
S.A. podpisat aneks do umowy, mocq ktérego strony
ponownie zmodyfikowaty tres¢ warunku wejscia umo-
wy w zycie. Zgodnie z trescig aneksu, umowa wchodzi
w zycie z dniem przekazania przez Zamawiajgcego
o$wiadczenia banku finansujgcego Zamawiajgcego
o spetnieniu warunkdw uruchomienia kredytu udzie-

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku



8rupa o

101 y'runibep

lanego na realizacje inwestycji wraz z dokumentem
Term Sheet w zakresie przyznanego kredytu, co po-
winno nastgpi¢ do dnia 30 czerwca 2020 r. Terminy re-
alizacji oraz warunki handlowe, w tym wynagrodzenie
Emitenta, bedqg renegocjowane z uwzglednieniem

aktualnej sytuaciji rynkowej, za$ brak ich uzgodnienia

bedzie uprawnia¢ Wykonawce do odstgpienia od
umowy w ferminie wskazanym w aneksie bez ponosze-
nia z fego tytutu zadnych konsekwenciji. (RB 11/2020)

3.2 Umowy dotyczace finansowania dziatalnosci

1) Przedtuzenie umoéw o kredyt w rachunku biezgcym,
o linie gwarancyjne oraz pozostate umowy finansowe

a) W dniu 17 stycznia 2020 roku podpisano Umowe
pozyczki pomiedzy Monday Development S.A.
a Wiepofamqg Development Sp. z 0.0. sp.k. na
kwote 52 min zt z terminem sptaty 31 grudnia
2022 roku.

b) W dniu 17 stycznia 2020 roku podpisano Umo-
we pozyczki pomiedzy Monday Development
S.A. a Wiepofamg Development Sp. z 0.0. sp.k.
na kwote 9 min zt z terminem sptaty 31 grudnia
2022 roku.

c) W dniu 4 lutego 2020r. UNIBEP S.A. oraz BGK pod-

pisaty aneksy do umdw o kredyt w rachunku

biezgcym oraz o linie gwarancyjng. Na mocy
aneksdw limit obu umdw zostat obnizony tqcz-
nie do kwoty 40 min zt (poprzednio 60 min zt).

W dniu 4 lutego 2020r. UNIHOUSE S.A. zawart

z BGK umowy o kredyt w rachunku biezgcym

oraz o linie gwarancyjng w tgcznej wysokosci

20 min zt. Umowy zostaty zawarte do dnia 3 lu-

tego 2021r.

W dniu 20 lutego 2020r. UNIBEP S.A. przedtu-

zyt z mBank S.A. umowe o kredyt w rachunku

biezgcym oraz o linie gwarancyjng w tgcznej
wysokosci 50 min zt. Na mocy aneksu z linii gwa-
rancyjnej do wysokosci 5 min zt moze rowniez
korzysta¢ spdtka zalezna UNIBEP S.A. — UNIHO-
USE S.A. Umowa zostata przedtuzona do dnia
23 lutego 2021r.

d

e

2) Zawarcie umowy o odnawialny kredyt na finanso-
wanie budownictwa

W dniu 31 marca 2020 COOPERA IDEA Sp. z o.0. Sk.,
spétka zalezna z Grupy Unidevelopment zawarta
z Bankiem Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie
umowe o odnawialny kredyt na finansowanie budow-
nictwa.

Kwota kredytu 28 min zt. Okres kredytowania od
31.03.2020 do 31.03.2022.

Cel kredytu fo finansowanie/refinansowanie nakta-
dow inwestycyjnych brutto zwigzanych z realizacjg
przedsiewziecia pn. ,,Osiedle Coopera” Etap Il w War-
szawie przy ul. gen. Meriana C. Coopera, polegaja-
cego na budowie zespotu budynkdw wielorodzinnych
(2A, 2B, 2C, 2D i 2E) o tgcznej powierzchni 7 335,67 m2
(nie liczgc miejsc postojowych w podziemnym garazu
i naziemnych).

W okresie realizacji przedsiewziecia 1j. do 31.03.2021
kredyt funkcjonuje w postaci odnawialnego limitu
kredytowego, co oznacza, iz sptacona kwota kredy-
tu moze zosta¢ ponownie uruchomiona na sfinanso-
wanie Przedsiewziecia deweloperskiego, o ile wyptao-
cone $rodki nie przekroczg maksymalnego poziomu
finansowania kosztow inwestycji w kwocie 53 min zt.

3.3 Zdarzenia po dniu bilansowym

1) Zawarcie warunkowej umowy na realizacje inwe-
stycji mieszkaniowej w Poznaniu

W dniu 9 kwietnia 2020 r. Unibep S.A. podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Jana Henryka Dg-
browskiego w Poznaniu.

Zamawiajgcym jest spdtka posrednio zalezna od Emi-
tenta, Fama Development Spdtka z o0.0. Sk z siedzibg
w Poznaniu, w ktérej udziaty ma Unidevelopment S.A.
Termin rozpoczecia realizacji Inwestycji zostat uzalez-
niony od wejscia umowy w zycie, za$ termin zakon-
czenia ustalono w IlIQ 2021 roku, z zastrzezeniem, iz
warunkiem wejscia Umowy w zycie jest podpisanie
przez Zamawiajgcego umowy kredytu na finanso-
wanie Inwestycji, na poziomie okreslonym umownie,
w terminie do dnia 30 czerwca 2020 r. Wynagrodzenie

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku

Emitenta za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi ok.
67,6 min zt netto. (RB 12/2020)

2) Zawarcie umowy o podwykonawstwo z Hyundai
Engineering Co., Lid.

W dniu 9 kwietnia 2020 r. Unibep S.A. podpisat ze spot-
kg Hyundai Engineering Co., Ltd. z siedzibg w Seulu
[Hyundai, Generalny Wykonawca] dziatajgcq po-
przez Hyundai Engineering Co., Ltd S.A. Oddziat w Pol-
sce umowe o podwykonawstwo.

Przedmiotem umowy jest wykonanie zespotu budyn-
kéw w zakresie robdt wykonczeniowych i konstruk-
cyjnych w ramach projektu pn.: "Budowa kompleksu
Polimery Police, sktadajgcego sie z instalacji PDH, in-
stalacji PP, infrastruktury logistycznej PP wraz z instala-
cjami pomocniczymi, potgczeniami miedzyobiekto-
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wymi oraz terminala przetadunkowo-magazynowego'
realizowanego przez Hyundai dla spdtki Grupa Azoty
Polyolefins S.A.

Szacunkowa warto$¢ wynagrodzenia naleznego Emi-
tentowi za wykonanie przedmiotu umowy wynosi ok.
11,64 min EUR netto, co stanowi rbwnowarto$¢ ok. 52,8
min zt nefto wedtug kursu NBP z dnia podpisania umo-
wy. Inwestycja realizowana bedzie w okresie [IQ 2020
r.—lQ 2021 r. (RB 13/2020)

3) Zawarcie ze Spoétdzielnig Mleczarskg Mlekovita
umowy na redlizacje rozbudowy zaktadu produkcyj-
nego w Wysokiem Mazowieckiem

W dniu 10 kwietnia 2020 r. Unibep S.A.zawart umowe
o roboty budowlane na realizacje w systemie general-
nego wykonawstwa rozbudowy zaktadu mleczarskie-
go w Wysokiem Mazowieckiem.

Zamawiajgcym jest Spotdzielnia Mleczarska Mlekovi-
ta z siedzibg w Wysokiem Mazowieckiem. Wynagro-
dzenie z tytutu realizacji Inwestycji wynosi ok. 26,4 min
zt netto. Przedmiot umowy zostat podzielny na dwa
etapy, z czego etap | stanowig prace niewymaga-
jgce pozwolenia na budowe, do realizacji w okresie
[1Q 2020 r. - IQ 2020 r. Natomiast roboty budowlane
sktadajgce sie na etap Il, rozpoczng sie w terminie 14
dni od dnia przekazania Emitentowi prawomocnego
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Aroma Park, Warszawa, Polska

pozwolenia na budowe i zakohczg w ciggu kolejnych
11 miesiecy. (RB 14/2020)

4) Zawarcie przez spo6tke zalezng umowy podwyko-
nawczej na wykonanie obiektéw mostowych w ra-
mach Inwestyciji na Projekt i budowe drogi ekspreso-
wej $61 Szczuczyn - Budzisko (gr. panstwa)

W dniu 16 kwietnia 2020 r. spdtka zalezna od Emiten-
ta, Budrex sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku powzieta
informacje o podpisaniu przez PORR S.A., dziatajacg
jako lider konsorcjum w sktadzie: PORR S.A. z siedzibg
w Warszawie, PORR Bau GmbH z siedzibg w Wiedniu
oraz UNIBEP S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim dato-
wanej na dzien 15 kwietnia 2020 r. umowy podwy-
konawczej na realizacje robdt budowlanych pole-
gajacych na kompleksowym wykonaniu obiektéw
mostowych w ramach inwestycji pn.: "Projekt i budo-
wa drogi ekspresowej S61 Szczuczyn - Budzisko (gr.
panstwa) z podziatem na zadania: Zadanie nr 1: odc.
Szczuczyn - Wezet Etk Potudnie”.

Podmiotem zamawigjgcym dla ww. projektu jest
Skarb Panstwa - Generalny Dyrektor Drog Krajowych
i Autostrad Oddziat w Olsztynie.

Wynagrodzenie z tytutu realizacji przedmiotu Umowy
wynosi ok. 63,6 min zt netto. Realizacja umowy w okre-
sie IQ 2020 r. - IVQ 2021 r. (RB 15/2020)

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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5) Informacja o rozwigzaniu umowy na realizacje
etapu C inwestycji mieszkaniowej przy ul. Szwedzkiej
w Warszawie

W nawigzaniu do tresci raportu biezgcego nr 43/2019
z dnia 30 lipca 2019 r. w sprawie zawarcia umowy na
readlizacje etapu C inwestycji mieszkaniowej przy ul.
Szwedzkiej w Warszawie Unibep S.A. powzigt infor-
macje o rezygnacji przez Szwedzka C Spdtka z o.0.
z siedzibg w Warszawie (Zamawiajgcy) ze zlecenia
rozpoczecia robdt budowlanych w ramach Inwesty-
cji, skutkiem czego z przedmiotowa umowa ulegta
rozwigzaniu.

Zgodnie z przekazang informacjqg, rezygnacja Zama-
widjgcego zwigzana jest z przedtuzajgcqg sie proce-
durg uzyskiwania stosownej decyzji o pozwoleniu na
budowe, niezbednej do rozpoczecia realizacji Inwe-
stycji oraz konsekwencjami wynikajgcymi z pandemii
wirusa SARS - CoV2, ktére w znaczgcy sposéb wpty-
wajg na biezgce funkcjonowanie zardbwno organdw
administracii, jak i podmiotdw obrotu gospodarczego.
Jednoczesnie wolg Stron jest kontynuowanie w przy-
sztosci wspdtpracy w ramach w/w inwestyciji w opar-
ciu 0 nowg umowe. (RB 16/2020)

6) Zawarcie przez spotke zalezng umowy podwyko-
nawczej na wykonanie obiektéw mostowych

W dniu 5 maja 2020 r. spdtka zalezna od Emitenta,
Budrex Sp. z o.0. z siedzibg w Biatymstoku, zawarta
z MOTA-ENGIL CENTRAL EUROPE S.A. z siedzibg w Kro-
kowie umowe podwykonawczg na kompleksowe wy-
konanie obiektéw mostowych w ramach inwestycii
pn.: "Projekt i budowa drogi ekspresowej S-61 Ostrow
Mazowiecka - Szczuczyn, odcinek: Wezet "tomza Po-
tudnie" (z Weztem) - Wezet "tomza Zachdd" (bez We-
zta), na dtugosci okoto 7,186 km [Sé1] + DK 63 [GP]
8,907 km".

Podmiotem zamawiajgcym dla ww. projektu jest Skarb
Panstwa - Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Auto-
strad dziatajgcy przez GDDKIA Oddziat w Biatymstoku.
Szacunkowe wynagrodzenie kosztorysowe z tytutu re-
alizacji przedmiotu umowy wynosi ok. 21,67 min zt net-
to. Realizacja umowy w okresie IIQ 2020 r. - IIQ 2021 r.
(RB 17/2020)

7) Zawarcie przez spoétke zalezng umowy podwyko-
nawczej na wykonanie wiaduktu kolejowego

W dniu 11 maja 2020 r. spdtka zalezna od Emitenta,
Budrex Sp. z o.0. z siedzibg w Biatymstoku, zawarta
z PKP Polskich Linii Kolejowych SA oraz Podlaskim Za-
rzgdem Drég Wojewddzkich w Biatymstoku umowe
wykonania w charakterze wykonawcy robdt budow-
lanych polegajgcych na kompleksowym wykonaniu
wiaduktu drogowego w km 157,408 linii kolejowej nr 6,
znajdujgcego sie w ciggu nowo budowanej obwod-
nicy Uhowa, w ramach projektu CEF pn. ,,Prace na linii
E75 na odcinku Czyzew - Biatystok™. Zakres prac obej-
muje budowe wiaduktu wraz z infrastrukturg towarzy-
szgcq. Obiekt bedzie miat 130 m dtugosci i ponad 25
m szerokos¢.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku

Prace majg zakonczy¢ sie w listopadzie. Wartose
umowy to ok. 10,4 min zt netto.

8) Powolanie sktadu Zarzgdu UNIBEP S.A. VI kadencji

W dniu 14 maja 2020 r. Rada Nadzorcza Emitenta po-
wotata nastepujgce osoby w sktad Zarzgdu VI kaden-
cji, frwajgcej 3 lata oraz rozpoczynajgcej sie z dniem
zakohczenia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy w roku 2020:

1. Pan Leszek Marek Gotgbiecki - Prezes Zarzgdu
2. Pan Stawomir Kiszycki - Wiceprezes Zarzgdu
3. Pan Krzysztof Mikotajczyk — Wiceprezes Zarzqdu

Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawie powotania
w sktad Zarzgdu Spdtki ww. oséb wchodzg w zycie
z dniem odbycia Zwyczajnego Walnego Zgromadze-
nia Emitenta w 2020 r. oraz uzyskania przez ww. osoby
absolutorium z wykonania obowigzkdw cztonka Zarzg-
duw 2019r. (RB 19/2020)
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4. OMOWIENIE SYTUACJI
FINANSOWE)

4.1 Informacje dotyczgce przychodow i wynikow
przypadajgcych na poszczegdlne segmenty
branzowe lub geograficzne

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31.03.2020 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy 255780 40 864 24 991 47 261 -22011 346 886
sprzedaz zewnetrzna 234 044 40 829 24752 47 261 346 886
sprzedaz na rzecz innych segmentow 21736 36 240 0 -22011 0

Kosaly spriedianych produklow: fowarow 235 660 39 189 20335 46957 -20 266 321 876

Zysk brutto ze sprzedazy 20120 1676 4 656 304 -1746 25010
% zysku brutto ze sprzedazy 7.87% 4,10% 18,63% 0,64% 7,93% 7.21%

Koszty sprzedazy 2 245

Koszty zarzgdu 13 298

Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej -1 959

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 7 508

Przychody finansowe 2299

w tym: przychody odsetkowe 0 105 15 21 141

instrumenty pochodne 11 -159 -148
Koszty finansowe 5716
w tym: koszty odsetkowe 177 119 1091 254 1 640
instrument hodn 864 21 652

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek

podporzgdkowanych wycenianych metodqg -154

praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem 3936
Podatek dochodowy 623
Zysk netto BISIIS!

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31.03.2019 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy 273 860 41 562 4934 45 460 -36 241 329 574
sprzedaz zewnetrzna 242 429 41 547 4934 40 665 329 574
sprzedaz na rzecz innych segmentéw 31 431 15 0 4795 -36 241 0

Kosaly spraedianych produklow: fowarow 256714 a77 3278 46519 -35201 313081

Zysk brutto ze sprzedazy 17 147 -209 1656 -1 059 -1 040 16 494
% zysku brutto ze sprzedazy 6,26% -0,50% 33,56% -2,33% 2,87% 5,00%

Koszty sprzedazy 1527

Koszty zarzgdu 11512

Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej 35

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 3488

Przychody finansowe 1 608

w tym: przychody odsetkowe 9 0 806 156 971

instrumenty pochodne 46 376 422
Koszty finansowe 2844
w tym: koszty odsetkowe 988 102 644 71 1806
instrumenty pochodne 22 59 81

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek

podporzgdkowanych wycenianych metodqg 430

praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem 2682
Podatek dochodowy 647
Zysk netto 2035

INFORMACJA O OBSZARACH GEOGRAFICZNYCH (W TYS. Zt)

Przychody od klientéw zewnetrznych (okres zakonczony 31.03.2020r.)

KRAJ
243124
tys. PLN

RAZEM EKSPORT jjgzg{;‘gm
346 886 103 761 w tym Norwegia
tys. PLN tys. PLN 41 447 tys. PLN
Rosja
Biatorus$
Ukraina

59 516 tys. PLN

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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Przychody od klientéw zewnetrznych (okres zakonczony 31.03.2019 r.)

KRAJ
248 877
tys. PLN

RAZEM EKSPORT
329 574 80 698
tys. PLN tys. PLN

-

49 028 tys. PLN

Rosja
Biatorus
Ukraina

Skandynawia

31 670 tys. PLN
w tym Norwegia

22 438 tys. PLN

4.2 Czynniki wpltywajgce na wyniki finansowe

Grupy

CZYNNIKI | ZDARZENIA ZWLASICZIA O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE MAJACE WPLYW NA OSIAGNIETE WYNI-
Kl FINANSOWE

Wyniki finansowe Grupy za pierwszy kwartat 2020
roku sg spdéjne z zatozeniami Zarzgdu. Wyniki wpisujg
sie w zamierzenia catego roku 2019 i cele stawiane
wszystkim naszym biznesom.

Wzgledem pierwszego kwartatu roku 2019 sprzedaz
w Grupie jest wyzsza o ok 5%. Zysk netto z kolei popra-
wilismy o ok. 63%. Wyzsze takze sq wskazniki rentowno-
$ci, dobre wskazniki ptynnosci.

Wyniki | kwartatu 2020 r. nie pokazujq jeszcze wptywu
epidemii koronawirusa COVID 19 na biezgcq dzia-
talnos¢ i wyniki Grupy Unibep. Wprowadzenie na
obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii i in-
formacja nt. mozliwego wptywu epidemii na dziatal-
no$¢ Unibep i Grupy Kapitatowej przedstawiana byta
w raporcie rocznym 2019. Szerzej o tym takze w dalszej
czesci niniejszego raportu, w punkcie 7.4 Pozostate in-
formacije.

BUDOWNICTWO KUBATUROWE

Rentownos¢ tego segmentu jest wyzsza niz przed ro-
kiem. Gtownie za sprawq kontraktdw realizowanych
na krajowym rynku budowlanym.

Przeprowadzane w poprzednim roku zmiany w ra-
mach dziatalnosci na rynku krajowym ukierunkowane
gtdwnie na pozyskanie zleceh przemystowych zaczy-
najg procentowac. Pojawity sie w portfelu zamdwien
dwa tematy podpisane w kwietniu br. Prace nad nimi
frwaty w poprzednich kwartatach. Uwiarygadnia to
nasze wcigz rozwijane kompetencje z obszaru poza-
mieszkaniowego.

W ujeciu terytorialnym podkreslamy wazng role rynku
poznahskiego. Tam realizujemy projekty, ktére nad-
zoruje i prowadzi nasz deweloper spdtka Unideve-

lopment SA. Istotnym wydarzeniem dla rozwoju tego
rynku jest fakt podpisania umowy na realizacje pierw-
szego etapu inwestycji deweloperskiej Fama Jezyce
w Poznaniu.

Od poczgtku roku portfel realizowanych kontraktéw
powiekszyt sie o ok. 150 min zt. W kwietniu 2020 miato
miejsce rozwiqzanie umowy z inwestorem Szwedzka
C Spétka z o.0. z siedzibg w Warszawie. Rezygnacja
Zamawiajgcego zwigzana byta z przedtuzajgcg sie
procedurg uzyskiwania stosownej decyzji o pozwole-
niu na budowe, niezbednej do rozpoczecia realizacji
inwestycji oraz konsekwencjami wynikajgcymi z pan-
demii wirusa SARS - CoV2. Zdarzenie to nie miato wpty-
wu na wyniki pierwszego kwartatu w Unibep SA, ani
na biezgcqg sytuacje, a wolg stron jest kontynuacja
W przyszto$ci wspdtpracy w oparciu 0 nowg umowe.

Dobre i stabilne wyniki prezentuje eksport ustug bu-
downictwa. Wyniki sg bardzo podobne do zaprezen-
towanych w analogicznym okresie roku poprzedniego.
Zgodnie z zatozeniami i harmonogramami przebiega
realizacja kontraktéw na Biatorusi i Ukrainie. Nieusta-
nie prowadzone sq dziatania akwizycyjne zmierzajgce
do zawarcia kolejnego kontraktu pozwalajgcego do
ptynnego przejscia z produkcjg na rok 2021.

BUDOWNICTWO MODULOWE

Segment budownictwa modutowego wraz ze wzro-
stem sprzedazy wykazat wzgledem roku poprzednie-
go poprawe zysku brutto ze sprzedazy. Za prowadze-
nie biznesu odpowiada spdtka Unihouse SA.

Prezentowane w poprzednich kwartatach wyniki
z dziatalnosci nie oddawaty w petni mozliwosci, po-
tencjatu i oczekiwanh wobec biznesu. Zmiany organi-
zacyjne i w procesach produkcji efekty wykazac majg
w przysztosci. Rozbudowa fabryki, kolejne realizacje
i rozwéj produktu wpisuje sie w zamierzenia roku i kolej-
nych perspektyw.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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Mato odczuwalna w wynikach pierwszego kwartatu
byta sytuacja zwigzana z pandemiqg koronawirusa.
Nie jest wykluczone, ze wieksza bedzie w nastepnych
kwartatach. Wptywa ona m.in. na akwizycje, ciggtos$¢

produkciji i kurs waluty.

Ograniczeniem moggcym miec istotne znaczenie
w kolejnych kwartatach jest zamrozenie inwestycji
w branzy hotelarskiej zwigzanej z rynkiem polskim.
Ogranicza to mozliwos¢ zapetnienia portfela i byc¢
moze stworzy potrzebe zdefiniowania nowych kierun-
kéw akwizycyjnych.

Potrzeba dostosowania ciggdéw produkcyjnych po-
zwalajgcych zgodnie z harmonogramem realizowac
zobowigzania wobec zamawiajgcych i jednoczesnie
zapewni¢ bezpieczenstwo pracownikom ograniczyta
nieco wydajno$¢ zatogi. Mimo tego ilosciowe zatoze-
nia produkcyjne zostaty zrealizowane.

Bardzo istotnym czynnikiem wptywajgcym na efek-
tywnos¢ biznesu jest kurs, gtdwnie waluty norweskie;.
Od dtuzszego czasu utrzymuje sie on na bardzo niskim
poziomie. Sytuacja taka nie sprzyja utrzymaniu ren-
townosci i efektywnosci sprzedazowej. Niezwykle waz-
ne jest odwrécenie tfrendu spadkowego i tym samym
minimalizowanie ryzyk z tym zwigzanych. Kurs waluty
norweskie] powigzany jest z cenami ropy naftowej
na rynkach $wiatowych. Sytuacja globalna zwigzana
z COVID-19 ma tutaj bardzo duzy wptyw. Przy niskim
kursie korony norweskiej oferty handlowe skierowane
na rynek skandynawski stajg sie mniej atrakcyjne.

SEGMENT INFRASTRUKTURY

Segment prezentuje bardzo pozytywne wyniki. Sg one
dodatnie, co nie jest charakterystyczne dla branzy
w tym okresie, dla ktérej sezonowos$¢ jest bardzo istot-
na.

W roku 2020 planowane jest dokonczenie kilku duzych
i waznych dla oddziatu infrastrukfury inwestycji bu-
dowlanych. Prowadzone sq prace przy strategicznej
dla czesci drogowej jak i mostowej drodze Sé1. Mate
oddziatywanie na budowy frwajgcego stanu pande-
mii, jak réwniez warunki pogodowe umozliwity efek-
tywnie wykorzysta¢ czas, zaplecze i moce wtasne jak
i podwykonawcdow.

Aktualnie nie ma koniecznosci pozyskiwania kontrak-
tow za wszelkg cene. Wazne jest budowanie portfela
zlecen na rok 2021. W ostatnich tygodniach z sukce-
sem udato sie zakohczy¢ trwajgce wczesniej prace
ofertowe i akwizycyjne i pozyskac kontrakty zapew-
niajgce gtéwnie roboty mostowe, zaréwno w ramach
infrastruktury drogowej jak i kolejowe;.

Unibep SA aktywnie uczestniczy w przetargach na
drogi ekspresowe. We wspdtpracy z firmg PORR zto-
zyt najtanszg z konkurencji oferte na jeden z odcinkow
S19. Przetarg ostatecznie nie zostat rozstrzygniety. Przy-
gotowujemy sie do uczestnictwa w kolejnych.

BIZNES DEWELOPERSKI

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku

Wiekszy wptyw niz przed rokiem, gtdwnie na poziom
wykazanego zysku ze sprzedazy w catej Grupie UNI-
BEP, miat segment dziatalnosci deweloperskiej.

Wielko$¢ sprzedazy dla biznesu za pierwszy kwartat
i w efekcie wyniki to skutek rozktadu przekazahn miesz-
kan i lokali ustugowych, jaki przypadt na biezgcy
okres. Wieksze znaczenie biznesu w wynikach Grupy
spodziewane jest w ostatnim kwartale roku 2020.

W ramach Grupy podejmowane sg wspdlne przedsie-
wziecia deweloperskie, efekty ktérych wykazywane
sqg w dziatalno$ci finansowej. Na rynku warszawskim
w dzielnicy Ursus spdtka, w ktdérej UNIDEVELOPMENT SA
posiada 50% udziatdw realizuje taki projekt. Inna tego
typu inwestycja realizowana bedzie na rynku poznan-
skim w zwiqzku z podpisaniem po dniu bilansowym
umowy na readlizacje pierwszego etapu inwestycji de-
weloperskiej Fama Jezyce w Poznaniu. W pierwszym
kwartale 2020 wyniki z tej dziatalnosci nie byty zna-
czqgce. Ich istotny wzrost spodziewany jest w ostatnim
kwartale 2020 roku.

WOLUMEN SPRZEDAZY MIESZKAN W 1Q 2020 R.

Rynek warszawski 185 28
Rynek poznanhski 48 30
Pozostate 16 6
RAZEM 249 64
w tym JV 92 I

PROJEKTY W REALIZACJI
WG STANU NA DZIEN 31 MARCA 2020 R.

Osiedle Coopera Etap 1 100 -
Osiedle Coopera Etap 2 127 -
Ursa Home Etap 1 (JV3)1) 153 8
Ursa Home Etap 2 (JV3)1) 188 10
Rynek warszawski 568 18
Nowych Kosmonautdw Etap 2 112
Nowych Kosmonautdw Etap 3 130 3
Rynek poznanski 242 3
Osiedle Idea Alfa (E1F1) 51 -
Pozostate rynki 51
OGOLEM 861 21




PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU WG STANU NA DZIEN
31 MARCA 2019 R.

Osiedle

Coopera Etap 3 178 - 3Q 2020
Osiedle

Coopera Etap 4 & 3 4Q 2023
URSA Sky

Etap 1 (JV4) ! 206 3 3Q 2020
Ursa Sky

Etap 2 (JV4) ! 195 10 2Q 2021
Sokratesa 124 5 2Q 2021
Rynek ) 785 ”n

warszawski

Osiedle Idea

Omega (E2) 130 - 3Q 2020
Osiedle Idea ]
Gemini (E1F2) 92 zawieszony
Osiedle Idea

Ogrody 48 - zawieszony
(MDM12)

Rynek radomski 270 -

Fam Jezyce

Etap 1 (JV) ! 251 1 2Q 2020
Fama Jezyce

Etap 2 (JV) 2 270 5 4Q 2021
Fama Jezyce Y
Etap 3-8 (JV)? 1634 38 3Q 2022
Bukowska ! 170 5 3Q 2020
Rynek poznanski 2 325 59

OGOLEM 3380 80

* umowy przedwstepne zakupu nieruchomosci
** wspdlne przedsiewziecia
*** termin rozpoczecia budowy 3 etapu

POZOSTALA DZIAXALNOSC

Unibep SA rozwija kompetencje w obszarze partner-
stwa publiczno-prywatnego (PPP). Segment ten frak-
towany jest jako wazny element funkcjonowania spot-
ki w perspektywie kilku najblizszych lat. Dodatkowo
mozliwosci wykorzystania elementdw synergiii kompe-
tencji poszczegdlnych biznesdw jest jednym z kompo-
nentéw podejmowania decyzji o kierunkach rozwoju.

Bezpieczenstwo finansowe jest priorytetem przy re-
alizacji procesdw wsparcia zarbwno przez piony re-
alizacyjne, jak i back office. W ramach organizacji
podejmowane sq takie dziatania, jok nadzér nad
efektywnosciqg i ptynnosciq, zaangazowanie w $cia-
galno$¢ biezgcych naleznosci i ograniczanie ryzyka
wystgpienia naleznosci przeterminowanych z jedno-
czesng zdolnoscig do regulowania zobowigzan.

Kluczowe przy ocenie efektywnosci organizacji sq
koszty jej zarzgdzania. Ich monitoring przebiega w spo-
séb ciagty.

17

Inne istotne wydarzenia zostaty opisane w Komenta-
rzu Prezesa Zarzqdu.

CZYNNIKI MOGACE MIEC WPLYW NA PRZYSZLE WYNIKI
FINANSOWE

Czynniki zewnetrzne:

* niepewna sytuacja makroekonomiczna zwigzana
z koronawirusem i jego wptywem na poszczegdl-
ne gospodarki, w tym na rynki bedqgce obszarem
dziatalnosci Spotki

e ufrzymanie duzej konkurenciji, zaostrzona walka
cenowa,

e duza zmienno$¢ na rynku walutowym, duze wa-
hania kursdw walut oraz spreaddw walutowych,

e frudna sytuacja na rynku obligacji skutkujgca wyz-
szymi kosztami emisji dtugu na tym rynku,

e wizrost cen materiatéw budowlanych i ustug pod-
wykonawcéw,

e program Mieszkanie+ i jego wptyw na segment
mieszkaniowy,

e ryzyko spadku zamdwien od krajowych dewelo-
perdw i zamdwienh publicznych,

e ograniczona dostepnos¢ finansowania zewnetrz-
nego,

e czasowe zamkniecie poszczegdinych branz go-
spodarczych,

e mozliwos¢ skorzystania z dofinansowan unijnych
na dziatalno$¢ badawczo-rozwojowq,

¢ niskie stopy procentowe - stosunkowo fanie finan-
sowanie zewnetrzne,

¢ brak mozliwosci indeksacji cen materiatéw i ustug
z zamodwieniach publicznych,

e brak wystarczajgcej sity roboczej na rynku pracy
lub zapewnienia ciggtosci sity roboczej,

e kumulacja zamdwienh publicznych, szczegdlnie na
rynku inwestycji infrastrukturalnych,

e brak wiarygodnych na akfualny moment pod-
stawowych  wskaznikdw makroekonomicznych
opisujgcych sytuacje i prognozy dla rynkéw, na
ktérych funkcjonuje Emitent i jego spotki.

Czynniki wewnetrzne:

e dobra kondycja finansowa, ptynnos¢ finansowa,
dostep do limitéw kredytowych i gwarancyjnych
w bankach oraz towarzystwach ubezpieczenio-
wych,

e portfel Zleceh we wszystkich biznesach Grupy

e zwiekszenie aktywnosci w generalnym wykonaw-
stwie na rynku krajowym w innych segmentach
niz mieszkaniowy, w szczegdlnosci w obszarze bu-
downictwa przemystowego,

e aktywizacja dziatalnosci na rynku biatoruskim
i ukraihskim,

e dywersyfikacja geograficzna w zakresie budow-
nictwa modutowego - dziatania zwigzane z obec-
noscig na rynku polskim,

* akwizycja w zakresie budownictwa modutowe-
go na nowych rynkach - szwedzkim, polskim, nie-
mieckim,

* wieksze otwarcie na nowe inwestycje na rynku
biatoruskim i ukrainskim,

e bank ziemi i mozliwo$¢ uruchamiania kolejnych
witasnych projektéw deweloperskich adekwat-

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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nych do poftrzeb,

e optymalizacja systemu do zarzgdzania przedsie-
biorstwem Microsoft Dynamics AX 2012 oraz in-
nych systemdw wspomagajgcych procesy ope-
racyjne w spoétkach Grupy jak Microsoft Dynamics
CRM, AX People, IBM Cognos,

e dziatania zwigzane z wdrozeniem technologii BIM

o efektywno$¢ procesédw i produkciji poprzez wyko-
rzystanie komorek organizacyjnych: Biura Tech-
nicznego, Biura Jakosci i Technologii Realizacji,
Dziatu B+R,

e stosunkowo duza zalezno$¢ od budownictwa ku-
baturowego, w tym mieszkaniowego,

e stosunkowo duza zalezno$¢ od rynku warszawskie-
go,

e wyodrebnienie w ramach Grupy samodzielnego
podmiotu Unihouse SA.

RYZYKA | ZAGROZENIA

Ryzyko, jako zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazdqg
prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg. Kazde z poniz-
szych ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia, istot-
ny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finan-
sowq i perspektywy rozwoju Unibep SA/Grupy UNIBEP,
a takze wyniki prowadzonej dziatalnosci.

* Ryzyko zwigzane z wystgpieniem sytuacji epide-
miologicznej

* Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Polski.

Ryzyko zwigzane z kursami walutowymi.

Ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe kontrahentéw.

Ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko polityczne rynkdw wschodnich.

Ryzyko zwigzane z rozpoczeciem dziatalno$ci na

nowych rynkach.

e Ryzyko zwigzane z uruchomieniem nowych seg-
mentdw w ramach dotychczasowych linii bizne-
sowych na obecnych rynkach.

e Ryzyko zaniechania dziatan lub braku efektow
finansowych zwigzanych z partnerstwem publicz-
no-prywatnym.

e Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwoséci kontynu-
owania rozpoczetych projektéw oraz brakiem
mozliwosci realizacji kontraktu pomimo podpisa-
nych uméw w zwiqzku z tfrudnosciami, jakie prze-
zywajg sektory budowlany i deweloperski oraz
zaostrzonymi wymogami odnosnie finansowania
projektéw deweloperskich.

e Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym.

e Ryzyko zwigzane ze zmianami w systemie podat-
kowym, celnym i administracyjnym oraz zwigzane
z interpretacjq przepisdéw podatkowych.

e Ryzyko stop procentowych.

e Ryzyko konkurenciji.

e Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig wynikajg-
cq z prawa ochrony srodowiska.

e Ryzyko wystepowania trudnosci spotecznych,
administracyjnych i inwestycyjnych przy realizaciji
projektéw budowlanych.

* Ryzyko negatywnego wptywu warunkdéw pogo-
dowych na harmonogram inwestycji deweloper-

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku

skich.

e Ryzyko utrudnionego zachowania ciggtosci w na-
bywaniu gruntéw.

¢ Ryzyko niewykorzystania petnych mocy produk-
cyjnych fabryki doméw modutowych w Bielsku
Podlaskim.

¢ Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nierucho-
mosci i ich nieuregulowanym stanem prawnym.

e Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow bu-
dowlanych.

¢ Ryzyko cenowe materiatéw.

e Ryzyko zwigzane z solidarng odpowiedzialnoscig
za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawcow.

¢ Ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami
umownymi.

¢ Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym.

* Ryzyko zwigzane z pogorszeniem relacji z Zama-
wiagjgcym w wyniku negatywnych naleciatosci
zwigzanych z realizacjg wczesniejszych kontrak-
tow.

e Ryzyko zwigzane z infrastrukturg budowlang.

e Ryzyko zwigzane ze sprzedazg projektow dewelo-
perskich.

¢ Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniami ustanowio-
nymi na majagtku Grupy UNIBEP.

¢ Ryzyko zwigzane ze zwiekszeniem udziatu w port-
felu zlecen kontraktéw w sektorze publicznym.

¢ Ryzyko zwigzane z powstawaniem spraw spor-
nych.

e Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikow
i utfrzymaniem profesjonalnej kadry.

e Ryzyko awarii systemow informatycznych.

¢ Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub
nieterminowe wykonanie zlecen.

*  Ryzyko zwigzane z udzielonymi gwarancjami.

e Ryzyko zwiqgzane z koncentracjg przychodéw ze
sprzedazy.

e Ryzyko niepozyskania kontraktow ze wzgledu na
matqg iloS¢ projektow inwestycyjnych planowa-
nych do uruchomienia przez inwestorow ze wzgle-
du na stan pandemii.

Na dzieh sporzgdzania niniejszego sprawozdania Za-
rzagd Emitenta nie identyfikuje innych niz ww. czynni-
koéw ryzyka i zagrozen istotnych dla Grupy Kapitatowej
UNIBEP. Szczegdtowy opis czynnikdw ryzyka i zagrozen
zostat zamieszczony w Sprawozdaniu Zarzgdu z dzio-
talno$ci Grupy UNIBEP w 2019 roku.

SEZONOWOSCE

Wptyw sezonowosci zwigzany uwarunkowaniami po-
godowymi w pierwszym kwartale 2020 miat wptyw na
tempo robdét i poziom uzyskanej sprzedazy.

Zjawisko sezonowosci jest charakterystyczne dla dzia-
talnosci budowlanej drogowo-mostowej. Okres zimo-
wy istotnie ogranicza tempo i zakres robdét lub tez je
wstrzymuje (zgodnie z zapisami zawartymi w konfrak-
fach na realizacje inwestycji drogowych).

Uwarunkowania pogodowe ograniczyty aktywnose
w dziatalno$ci budowlanej kubaturowej. Mimo iz okres



zimowy nie byt tak ucigzliwy, jak mozna byto sie spo-
dziewad, to jednak jest uwzgledniany w harmonogra-
mach realizacji inwestycji i planowaniu tempa roboét.
Segment budownictwa modutowego réwniez jest
wrazliwy na warunki atmosferyczne. Przypadki nieprzy-
gotowania przez Zamawiajgcego w ferminie odpo-
wiednich frontéw robdét (np. fundamentédw na stanie
zero przed okresem zimowym) wptywa na harmono-
gram realizacji inwestycji. Zjawisko powyzsze zawsze
jest analizowane zaréwno przez kadre spotki jak i In-
westora.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZRE-
ALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW NA DANY ROK

Grupa UNIBEP nie publikowata prognoz wynikéw fi-
nansowych na rok 2020.

19
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. OPIS GRUPY KAPITALOWEJ

UNIBEP

Na dzieh 31 marca 2020 roku Grupa UNIBEP sktada  wchodzqg spdtki posrednio zalezne, w ktdérych udziaty
sie z Jednostki Dominujgcej oraz 5 spdtek bezposred-  posiada spdtka Unidevelopment SA oraz Seliedalen
nio zaleznych od Unibep SA tj. UNEX Construction Sp.  AS. Unibep SA posiada réwniez jeden oddziat zlokali-
Z20.0.,Budrex Sp.zo0.0., Unibep PPP Sp.z 0.0., Unideve-  zowany w Biatymstoku.

lopment SA i Unihouse SA. Spdtkg wspdtkontrolowang

jest Seljiedalen AS. Dodatkowo w sktad Grupy Unibep

JESTESMY FIRMA DZIALAJACA NA WIELU RYNKACH

Legenda:

budownictwo kubaturowe
dziatalno$¢ deweloperska
budownictwo modutowe P
realizacje drogowe i mostowe
miejsca upamietnien

—wykonywane na zlecenie

Rady Ochrony Pamieci Walk
i Meczenhstwa

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku



SCHEMAT GRUPY UNIBEP (STAN NA DZIEN 31.03.2020 ROKU)

Unihouse SA (Bielsk Podlaski)
100% Unibep

Seljedalen AS (Norwegia)
50% Unibep

Levsetvegen 4 AS (Norwegia) |

100% Seliedalen AS

Unidevelopment SA (Warszawa)
97.63% Unibep

UNIBEP SA
| L

21

Oddziat Infrastruktury UNIBEP SA

w Biatymstoku

UNEX Construction Sp. z o.0. (Warszawa)

100% Unibep

Budrex Sp. z o.0. (Biatystok)
100% Unibep

Unibep PPP Sp. z o.0. (Bielsk Podlaski)

100% Unibep

Szczesliwicka Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Unibalaton UDM Sp. z o0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Kondratowicza UDM Sp. z o0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Fama Development Sp. z o.0.
50% Unidevelopment SA

Fama Development Sp. z 0.0. Sp. k. (¥)
0,1% Fama Development Sp. z 0.0.  =——
49,95% Unidevelopment SA

Sokratesa Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Osiedle IDEA Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UDM Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

G81 UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
99.99 % Unidevelopment S.A.
0,01 % UDM Sp. z 0.0.

GN INVEST UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
99,9% Unidevelopment S.A. —_—
0.1% UDM Sp.z 0.0.

Lykke Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

UNIDE FIZ
(Fundusz Inwestycyjny Zamkniety)
89,2% Monday Development SA
5,4% Lykke Sp. z 0.0.
5,4% MP Sp. z 0.0. Sp. k.

Unibalaton Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Unigo Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

URSA PARK Smart City

— Sp. z 0.0. Sp. k. (*)

50% Unidevelopment SA

Bukowska Sp. z o0.0.
100% Unidevelopment SA

Osiedle Marywilska Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

— Monday Development SA
— 100% Unidevelopment SA

Bukowska 18 MP Sp. z o.0. Sp. k. (*)
1% MP Sp.z 0.0.

Zielony Sotacz Tarasy MP
Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
99% Monday Development SA
1% MP Sp.z 0.0.

Monday Kosmonautéw MP
Sp. zo.0.sp. k. (*)
99% Monday Development SA
1% MP Sp. z 0.0.

Monday Sotacz Sp. z 0.0.
100 % Monday Development SA

MP Sp. z 0.0. —
100% Unidevelopment SA I

— 99% Monday Development SA e

MD Inwestycje Sp. z 0.0.
Monday Mate Garbary Sp. k. (*) —
60% MD Inwestycje Sp. z 0.0.

MD Inwestycje Sp. z 0.0. —
— 2,4% Unidevelopment SA
97.6% udziaty wtasne do umorzenia

IDEA Sp. z 0.0.
— 50% Unidevelopment SA
50% MD Inwestycje Sp. z 0.0.

IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
— 98% Unidevelopment SA —
2% IDEA Sp. z 0.0.

Coopera IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
— 98% Unidevelopment SA —
2% IDEA Sp. z 0.0.

Mickiewicza IDEA Sp. z o0.0. Sp. k. (*)
— 98% Unidevelopment SA E—

2% IDEA Sp. z 0.0.

UNI1 Idea Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
— 98% Unidevelopment SA —
2% IDEA Sp. z 0.0.

Asset IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
— 98% Unidevelopment SA —
2% |IDEA Sp.z 0.0.

Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Czarnieckiego MP Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
99% LYKKE UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
1% MP Sp. z 0.0.

MP Sp. z 0.0. Sp. k. (¥)
99% Hevelia UDM Sp.z 0.0. SKA. =i
1% MP Sp.z 0.0.

Podmioty z grupy kapitatowej
UNIDEVELOPMENT

* Udziat wspdlnika w zyskach i stratach sp. k.
zgodnie z umowq spdtki komandytowej

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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5.1 Zmiany w sirukiurze Grupy

Ponizej zamieszczono informacje nt. isfotnych zmian
w strukturze Grupy UNIBEP, jakie miaty miejsce w okre-
sie pierwszego kwartatu 2020.

1. Zmiana nazwy Spétki z ograniczong odpowiedzial-
nosciq

W dniu 28 stycznia 2020 r. Sad Rejonowy w Poznaniu
- Nowe Miasto i Wilda rozpoznat wniosek Spdtki WIE-
POFAMA DEVELOPMENT Sp. z 0.0. w sprawie zmiany
nazwy spotki na FAMA DEVELOPMENT Spétka z ograni-
czong odpowiedzialnoscig.

2. Imiana nazwy Spotki komandytowej

W dniu 5 lutego 2020 r. Zgromadzenie Wspdlnikdw
podjeto uchwate, dotyczgcg zmiany nazwy spotki
WIEPOFAMA DEVELOPMENT MONDAY PALACZA Spot-
ka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. K. na FAMA
DEVELOPMENT Spodtka z ograniczong odpowiedzialno-
scig Sp. K.

Zmiana jest skuteczna od 5 lutego 2020 .
3. Plan potqgczenia 2 spétek z Grupy Unidevelopment

W dniu 24 lutego 2020 r. zostat uzgodniony plan potg-
czenia spdtek, w ktérym Idea Spdtka z 0.0. jest spdtkg
przejmujacq spodtke MD Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg
w Poznaniu.

Potgczenie bedzie miato charakter tzw. ,,potgczenia
odwrotnego”. Spdtka Przejmujgca jest bowiem spdtkg
zalezng od Spotki Przejmowanej. Potgczenie Spdtek
zostanie przeprowadzone w frybie art. 492 § 1 pkt 1
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek han-
dlowych (Dz. U. z 2000 ., poz. 94, nr 1037 ze zm.; dalej:
KSH), 1j. poprzez przeniesienie catego majgtku MD In-
westycje sp. z 0.0. na spdtke Idea sp. z 0.0. W efekcie
Potgczenia Spdtka Przejmowana zostanie rozwigzana
bez przeprowadzania likwidacji, zas wszelkie przystu-
gujgce jej prawa i obowigzki zostang przejete w dro-
dze sukcesji uniwersalnej przez Spodtke Przejmujgca.

4. Zakup akcji spétek z Grupy Unidevelopment

W dniu 28 lutego 2020 r. spdtka Unidevelopment S.A.
nabyta od UNIDE Funduszu Inwetycyjnego Zamkniete-
go Aktywdw Niepublicznych 19 000 000 akcji zwyktych,
imiennych spdtki ,G81 UDM Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” Spdtka Komandytowo Akcyjna
z siedzibg w Bielsku oraz 50 000 akcji zwyktych, imien-
nych spotki ,GN INVEST UDM Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” Spdtka Komandytowo Akcyjna
z siedzibg w Warszawie. Tym samym Unidevelopment-
stat sie wiascicielem 99,99% wszystkich akciji w kapitale
zaktadowym Spotki spdtki ,G81 UDM Spdtka z ogra-
niczong odpowiedzialnoscig” Spdtka Komandytowo
Akcyjna oraz 99,9% wszystkich akcji w kapitale zakto-
dowym spdiki ,,GN INVEST UDM Spdtka z ograniczong

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku

odpowiedzialnoscig” Spdétka Komandytowo Akcyjna.
5. Plan potqgczenia 12 spétek z Grupy Unidevelopment

W dniu 28 lutego 2020 r. zostat uzgodniony i podpisany
plan potgczenia spdtek, w ktérym Szczesliwicka Spot-
ka z o.0. jest spotkg przejmujgcq jedenascie spodtek
z Grupy Unidevelopment, w tym:

1. ,UNIBALATON UDM spdtka z ograniczong od-
powiedzialnosciq” spdtka komandytowo — ak-
cyjna z siedzibg w Warszawie

2. ,KONDRATOWICZA UDM spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” spdtka komandytowo —
akcyjna z siedzibg w Warszawie

3. UDM spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq
z siedzibg w Warszawie

4. LYKKE spdtka z ograniczong odpowiedzialno-
sciq z siedzibg w Warszawie

5. ,,GN INVEST UDM spdtka z ograniczong odpo-
wiedzialnosciq” spdtka komandytowo — akcyj-
na z siedzibg w Warszawie

6. ,G 81 UDM spdtka z ograniczong odpowiedzial-
nosciq” spétka komandytowo — akcyjna z sie-
dzibg w Bielsku Podlaskim

7. UNIBALATON spdtka z ograniczong odpowie-
dzialnosciqg z siedzibg w Warszawie

8. Bukowska spdétka z ograniczong odpowiedzial-
nosciq z siedzibg w Poznaniu

9. Monday Sotacz spdtka z ograniczong odpo-
wiedzialnosciq z siedzibg w Poznaniu

10. Czarnieckiego MP spdtka z ograniczong odpo-
wiedzialnosciqg spdtka komandytowa z siedzibg
w Poznaniu

11. MP spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
spdtka komandytowa z siedzibg w Poznaniu.

Potgczenie Spdtek zostanie przeprowadzone w trybie
art. 492 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Ko-
deks spdtek handlowych (Dz. U. z 2000 r., poz. 94, nr
1037 ze zm.; dalej: KSH), tj. poprzez przeniesienie ca-
tego majatku Spodtek Przejmowanych na Spotke Przej-
mujgcqg. W efekcie potgczenia spditki przejmowane
zostang rozwigzane bez przeprowadzania likwidacii,
za$ wszelkie przystugujace im prawa i obowigzku zo-
stang przejete w drodze sukcesji uniwersalnej przez
Spdtke przejmujgcaq, tj. Szczesdliwicka Sp. z 0.0. W efek-
cie struktura Grupy Unidevelopment zostanie znacznie
uproszczona.

6. Plan przeksztalcenia spotki akcyjnej w spotke
Z ograniczong odpowiedzialnoscig

W dniu 28 lutego 2020 r. podpisano plan przeksztatce-
nia MONDAY DEVELOPMENT S.A. (,,Spétka Przeksztat-
cana”) w spoétke z ograniczong odpowiedzialnoscig
pod firmg MONDAY DEVELOPMENT Spétka z ograni-
czonq odpowiedzialnosciq (,,Spodtka Przeksztatcona”),
w ktdérej jedynym wspdinikiem zostanie spdtka UNIDE-
VELOPMENT S.A., ktéra posiada:
a) 639.500 akcji serii AT,



b) 98.985 akcji serii B,
c) 10.000.000 akgiji serii C,
d) 535.833 akcji serii D,

o wartosci nominalnej 0,14 zt kazda, o tgcznej warto-
$ci nominalnej 1 578 404,52 zt w kapitale zaktadowym
Spotki Przeksztatcanej. Wktad spdtki Unidevelopment
S.A. do Spotki Przeksztatconej stanowi majatek Spot-
ki Przeksztatcanej przypadajgcy na jego akcje. Wy-
soko$¢ kapitatu zaktadowego Spotki Przeksztatconej
bedzie wynosita 1 500 000 zt i dzieli¢ sie bedzie na 100
udziatéw, o warto$ci nominalnej 15 000 zt kazdy.

7. W dniu 22 stycznia 2020 roku Sqd Rejonowy w Bia-
tymstoku XIl Wydziat Gospodarczy KRS dokonat wpisu
zmiany nazwy spotki BUDREX-KOBI Spétka z ograni-
czonqg odpowiedzialnoscig na BUDREX Spétka z ogra-
niczong odpowiedzialnoscig.

25

Imiany w strukturze Grupy po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie wystgpity zmiany w strukturze
Grupy Unibep.

Poza informacjomi zamieszczonymi w ramach ni-
niejszego Sprawozdania (w szczegdlnosci w zakresie
wskazanym powyzej), jak réwniez kwartalnego skré-
conego skonsolidowanego sprawozdania finansowe-
go za okres 01-01-2020 do 31-03-2020 nie miaty miej-
sca istotne zmiany w strukturze Grupy UNIBEP.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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6. INFORMACIJE DOTYCZACE
GLOWNYCH AKCJONARIUSZY,
AKCJI ORAZ INNYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

6.1 Akcjonariusze posiadajgcy ponad 5% akciji

SKLAD AKCJONARIATU NA DZIEN 31 MARCA 2020 R. ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI NINIEJSZEGO RAPORTU

Imig i nazwisko

Zofia Mikotuszko 8.800.000 25,09% 8.800.000 25,09%
Beata Maria Skowronska 5.650.000 16,11% 5.650.000 16,11%
Wojciech Stajkowski 2.500.000 7.13% 2.500.000 7.13%
Bozenna Anna Lachocka 2.500.000 7.13% 2.500.000 713%
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny AVIVA BZ WBK 3.418.920 9.75% 3.418.920 9.75%
PKO BP Bankowy OFE 2.098.756 5,98% 2.098.756 5,98%
Free Float 6.602.958 18,83% 6.602.958 18,83%
Akcje wtasne (1) (2) (3) 3.500.000 9,98% 3.500.000 9.98%
RAZEM 35.070.634 100,00% 35.070.634 100,00%

Akcje wtasne (1) (2) (3)
9.98%

Zofia Mikotuszko

25,09%

Free float
18,83%
PKO BP _
Bankowy OFE Béio’ro Iv}ogo
5,98% owronska
° 16,11%
AVIVA OFE
AV';‘; E;WBK o Wojciech Stajkowski
ozenna
’ ° Anna Lachocka 713%
7.13%
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(1), (2) - 1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych
w dniu 7 lutego 2017 r., o czym Spdtka informowata
w raporcie biezgcym nr 10/2017. Kolejny 1.000.000 Ak-
cji wtasnych zostato nabytych w dniu 29 maja 2019 .,
o czym Spdétka poinformowata w raporcie biezgcym
nr 28/2019.

(3) 1.500.000 Akcji Wtasnych nabytych w dniu 27 lute-
go 2020 r., o czym spdtka poinformowata w raporcie
nr 7/2020

Struktura Kapitatu Zaktadowego
Na dzieh 31 marca 2020 r. kapitat zaktadowy UNIBEP

SA wynosit 3.507.063,40 zt i dzielit sie na 35.070.634 ak-
cje o wartoéci nominalnej 0,10 zt kazda, w tym:

27

27.227.184 akcji na okaziciela serii A,
6.700.000 akcji na okaziciela serii B,
1.048.950 akcji na okaziciela serii C,
94.500 akcji na okaziciela serii D.

Wszystkie akcje Spoétki sq zdematerializowane i sqg
przedmiotem obrotu na rynku regulowanym Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
(raport roczny za rok 2019) do dnia sporzgdzenia ni-
niejszego sprawozdania do Spdtki wptynety zawiado-
mienia od znaczgcych akcjonariuszy dotyczgce zmia-
ny stanu posiadania akcji Spotki.

6.2 Stan posiadania akcji lub uprawnien do akcji
przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce

WYKAZ AKCJI | UDZIALOW PODMIOTOW Z GRUPY KAPITALOWE) W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH. STAN NA 31 MARCA 2020 R. ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI NINIEJSZEGO RAPORTU

Imie i nazwisko

ZARZAD
Leszek Marek Gotgbiecki Prezes Zarzqdu 690 000 69 000,00

Stawomir Kiszycki Wiceprezes Zarzgdu 0 0

Krzysztof Mikotajczyk Wiceprezes Zarzqdu 0 0

RADA NADZIORCIZA

Jan Mikotuszko Przewodniczgcy RN 21620 2 162,00

Beata Maria Skowronska Wiceprzewodniczgca RN 5 650 000 565 000,00 16,11 %
Wojciech Jacek Stajkowski Cztonek RN 2 500 000 250 000,00 713 %
Jarostaw Mariusz Betdowski Cztonek RN 0 0

Michat Kotosowski Cztonek RN 0 0

Pawet Markowski Cztonek RN 0 0

Dariusz Marian Kacprzyk Cztonek RN 0 0

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
okresowego nie miaty miejsca zmiany w stanie posia-
dania oséb zarzqgdzajgcych i nadzorujgcych.

Osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie posiadajg
uprawnien do akcji Spofki.

6.3 Informacje dotyczgce emisji, wykupu
i sptaty diuznych i kapitatowych papierow

wartosciowych

W dniu 27 lutego 2020r. UNIBEP S.A. skupit 1.500.000

sztuk akcji wtasnych po cenie jednostkowej 9,20 zt za
akcje. Warto$¢ skupu osiggneta wartos¢ 13.8000.000

zt. Koszt operacii wynidst 34.500 zt.

Szersza informacja przedstawiona zostata w punkcie

3.1 Zdarzenia w okresie | kwartatu 2020.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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6.4 Wyptacona lub zadeklarowana dywidenda

W dniu 14 maja 2020 roku Zarzgd Emitenta podjgt
decyzje o rekomendowaniu Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu Emitenta wyptaty dywidendy z zysku
netto za rok 2019. Zarzgd wnioskuje, aby cze$¢ zysku
netto Emitenta za rok 2019 w kwocie 6.945.539,48 zt,
fj. 0,22 zt na kazdq akcje (po wytgczeniu 3,5 min akcji
witasnych posiadanych przez Emitenta), przeznaczo-
na zostata na wyptate dywidendy akcjonariuszom, zas
czes¢ zysku netto za rok 2019 w kwocie 9.643.476,02 zt
przeznaczona zostata na kapitat zapasowy Emitenta.

Jako dzien dywidendy Zarzad proponuje ustali¢ dzieh

1 lipca 2020 r., za$ jako dzieh wyptaty dywidendy

dzieh :

e 10 lipca 2020 r. — pierwsza rata w kwocie
3.472.769,74 zt (1. 0,11 zt na akcje);

e 1 pazdziernika 2020 r. — druga rata w kwocie
3.472.769,74 zt (1. 0,11 zt na akcje).

Przedstawione powyzej rekomendacje Zarzqdu zosta-
ty w dniu 14 maja 2020 roku pozytywnie zaopiniowane
przez Rade Nadzorczg Emitenta. (RB 18/2020)

Decyzje o wyptacie dywidendy podejmuje ZWZ UNI-
BEP SA.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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7. INNE ISTOTNE INFORMACIJE

GRUPY

7.1 Postepowania toczqgce sie przed sgdem,
organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administraciji

publicznej

Na dzien sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania Jed-
nostka Dominujgca i Grupa UNIBEP jest strong toczg-
cych sie postepowan sgdowych dotyczgcych zobo-
wiqzanh oraz wierzytelnosci.

tgczna warto$¢ postepowan w grupie wierzytelnosci
na dzien sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania wy-
nosi 62.458 tys. zt (w ramach Jednostki Dominujgcej
tgczna warto$¢ postepowan wynosi 57.885 tys. zt).

Jednoczesdnie tgczna warto$¢ postepowan w grupie
zobowigzan na dzien sporzgdzania niniejszego Sprao-
wozdania wynosi 24.355 tys. zt (w ramach Jednost-
ki Dominujgcej tgczna warto$¢ postepowan wynosi
24.534 tys. 7t).

Spoétka identyfikuje szereg postepowan istotnych. Po-
stepowaniami o najwiekszych wartosciach sg opisane
ponizej postepowania pomiedzy UNIBEP SA a Podla-
skim Zarzgdem Drég Wojewddzkich (Inwestor) oraz
UNIBEP SA a Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Au-
tostrad (Inwestor).

1. 12 pazdziernika 2018 roku Konsorcjum UNIBEP
S.A. i Most sp. z 0.0. ztozyto w Sqdzie Okregowym
w Biatymstoku | Wydziale Cywilnym pozew o za-
ptate kwoty 8 286 tys. zt z tytutu kar umownych
w zwigzku z odstgpieniem od umowy oraz kwo-
ty 23 243 tys. zt z tytutu roszczeh dodatkowych
na inwestycji. Sprawe przekazano do Wydziatu

Gospodarczego. Na pierwszych dwdch rozpra-
wach, ktére odbyty sie w dniach 24-25 czerwca
2019 r. oraz 25-27 wrzesdnia 2019 r. zostali przestu-
chani $wiadkowie. W dniu 6 listopada 2019 r. po-
wodztwo zostato rozszerzone o kwote 4 807 tys. zt
z tytutu roszczen wynikajgcych z rozliczenia kon-
cowego kontraktu. Pozwany ztozyt odpowiedz na
rozszerzenie powoddztwa, Sgd wyznaczyt Powodo-
wi termin do 29 maja 2020 r. na ztozenie repliki na
odpowiedz Pozwanego.

2. 29 marca 2019 r. Konsorcjum UNIBEP S.A. i PORR
S.A. ztozyto pozew o zaptate kwoty 16 926 tys. zto-
tych z tytutu dodatkowych robdt na Inwestycii.
W dniu 26 kwietnia 2019 r. zostat wydany nakaz
zaptaty w postepowaniu upominawczym, od kto-
rego Pozwany ztozyt sprzeciw. Obecnie frwa wy-
miana korespondencji procesowej miedzy stronao-
mi. Sgd poinformowat strony ze termin rozprawy
zostanie ustalony po 10 sierpnia 2020 r.

Szersza informacja o sprawach spornych zawarta jest
W punkcie 2.7 naleznosci i zobowigzania warunkowe,
sprawy sporne w ramach kwartalnego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
okres 01-01-2020 do 31-03-2020.

7.2 Informacje o transakcjach z podmiotami

powigzanymi

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem UNIBEP
SA nie zawart zadnych transakcji z podmiotami po-
wigzanymi lub zaleznymi, ktére byty zawierane na in-
nych zasadach niz rynkowe.

Z istotnych fransakcji, jakie miaty miejsce w okresie

sprawozdawczym wyrdznic¢ nalezy ponizszq:

e 10 stycznia 2020 roku zawarto Umowe pozyczki
pomiedzy Unibep S.A. a Unidevelopment S.A. na
kwote 9 min zt. Termin sptaty pozyczki okre$lono
na 30 czerwca 2020 roku.

Szczegotowe informacje o transakcjach z podmio-
fami powigzanymi zawarte sg w punkcie 2.5 w kwar-
talnym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za okres 01-01-2020 do 31-03-2020.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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7.3 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem spotki
Grupy UNIBEP nie udzielity nowych poreczen kredytu
lub pozyczki, a takze nie udzielity gwarancji tgcznie
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, ktérych tgczna warto$é bytaby znaczgca.
Szczegdtowe informacje nt. udzielonych poreczen
i gwarancji zostaty zamieszczone w punkcie 2.7 kwar-
talnego skréconego skonsolidowanego sprawozda-
nia finansowego za okres 01-01-2020 do 31-03-2020.

7.4 Pozostate informacje

Spoétka informuije, iz poza informacjami zaprezentowa-
nymi w skréconych sprawozdaniach finansowych za
okres 01-01-2020 do 31-03-2020 oraz w niniejszym Spra-
wozdaniu nie istniejg inne informacje, ktére jej zda-
niem sq istotne dla oceny jej sytuacji kadrowej, ma-
jatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian,
oraz informacije, ktére sq istotne dla oceny mozliwosci

realizacji zobowigzan.

Wprowadzenie na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej
stanu epidemii. Informacja nt. mozliwego wptywu epi-
demii koronawirusa COVID 19 na dziatalnosé Unibep
i Grupy Kapitatowej

W zwigzku z pojawieniem sie koronawirusa na Swiecie
i w obszarze aktywnosci Unibep i Grupy Kapitatowe;,
Zarzgd Unibep SA przeanalizowat aktualng sytuacije
wtasng i otoczenia oraz jego mozliwy wptyw na per-
spektywy funkcjonowania Grupy. Ocenit szanse i ry-
zyka zwigzane z prowadzong dziatalnosciqg, realnosé
redlizacji celdw biznesowych i potencjalny wptyw
epidemii koronawirusa na posiadane zasoby mate-
rialne i niematerialne, rozwdj kontaktéw biznesowych,
mozliwosci sprzedazowe i aktywnosci na rynkach be-
dgcych w obszarze zainteresowania, skutki podejmo-
wanych decyzji administracyjnych i zamawiajgcych.
Ocenie poddane zostato ryzyko kredytowe i ptyn-
no$¢. Przeanalizowana zostata sytuacja w perspekty-
wie zaréwno krétko- jak i dtugoterminowe;.

Mimo zmiennej i bardzo dynamicznej sytuacji na ryn-
ku, nie odnotowane zostato dotychczas istotne zda-
rzenie, ktére miatoby wptyw na sprzedaz lub tahcuch
dostaw jednostek wchodzgcych w sktad grupy, jed-
nak nie mozna przewidzie¢ przysztych skutkdw finan-
sowych wywotanych pandemig COVID-19.

Wszelkie dostawy materiatdw i ustug nie skutkujg na
dzieh dzisiejszy negatywnie na nasze zobowigzania
terminowe wobec zamawiajgcych, czego nie moz-
na wykluczy¢ na przyszto$¢. Zamkniecie granic moze
ograniczy¢ import z innych krajéw Europy i $wiata, jak
rébwniez ograniczyé zasoby ludzkie naszych podwy-
konawcdw pochodzgcych zza wschodniej granicy.
Dodatkowo inne ograniczenia w dziatalnosci spo-
tecznosci jak i organizacji wprowadzane przez wtadze
naszego kraju mogq spowolni¢ bgdz? tez ograniczyé

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku

Jednoczesdnie Emitent jest strong gwarancji kontrak-
towych udzielanych przez instytucje na zlecenie Emi-
tenta jako zabezpieczenie wykonania umdw o roboty
budowlane. W | kwartale 2020 r. spotki z Grupy UNIBEP
nie zlecaty udzielenia gwarancji kontraktowej, ktorej
warto$¢ bytaby znaczgca.

aktywnos$c spotek Grupy Unibep. Ewentualne skutki
zaktdcenia w tancuchach dostaw surowcdw i swo-
bodnego przeptywu kapitatu ludzkiego sq frudne do
oszacowania i mogg by¢ pochodng dtugosci frwania
stanu wyjagtkowego, jaki aktualnie mamy nie tylko na
terenie kraju. Grupa Unibep podjeta intensywne dzia-
tania majgce na celu zapewnienia niezaktdconych
dostaw surowcow i materiatdéw niezbednych do pro-
dukciji i realizacji kontraktéw budowlanych.

Zweryfikowano zatozenia sprzedazowe naszych biz-
neséw i natozono korekte stress testéw uwzglednio-
jacych obecng sytuacje. Dotychczasowa analiza
pozwala stwierdzi¢, iz Zarzqd nie widzi ryzyka zagroze-
nia kontynuacji dziatalnosci we wszystkich obszarach
Grupy zgodnie z aktualnymi oczekiwaniami. Niemniej,
przewiduje sie mniejsze przychody w obszarach dzio-
talnosci  poszczegdinych biznesdéw spowodowane
obnizeniem wydajnosci prac budowlanych, lub opdz-
nienia termindw ogtaszania przetargdéw, a takze w wy-
niku ograniczenia zainteresowania oferowanymi przez
Grupe mieszkaniami. Zauwazamy wsérdéd inwestorow
elementy duzej wrazliwosci zwigzanej z dalszym roz-
wojem sytuaciji, co powoduje ich pogtebiong analize
do dalszego inwestowania. Na dzien dzisiejszy zakta-
damy przektadanie decyzji inwestycyjnych po opa-
nowaniu pandemii. Przewidujemy, ze w perspektywie
kilkumiesiecznej sktonno$¢ do inwestowania powrdci
do poziomdéw akceptowalnych. Powyzsza sytuacja
sktania sztaby sprzedazowe do zintensyfikowanych
dziatan przygotowawczych i identyfikujgcych potrze-
by klientéw. Powyzsza sytuacja w ocenie Zarzqdu jest
stabilna i pod konfrolq.

Rynki zbytu, na ktérych funkcjonuje spdtka i Grupa nie
zostaty zamkniete. Ograniczenia w fransporcie i prze-
mieszczaniu sie sg elementem ciggtej analizy, ale na
dzienh dzisiejszy nie sqg istotnym ograniczeniem. Alterna-
tywne scenariusze pozwalajg na razie realizowaé na-
sze zobowigzania bez wiekszych zaktécen.

Pewnym ograniczeniem w funkcjonowaniu moze by¢
spowolnienie pracy organdw administracji rzgdowe;,
samorzgdowej oraz nadzoru ze strony zamawiajgcych
w zwigzku z wykonywaniem pracy zdalnie. Dostrzego-
my takze mozliwe ograniczenia sprawnosci organiza-
cyjnej back office wewngtrz Grupy.



Biezgcq sytuacje ptynnosciowq okreslamy jako do-
brg. Nie obawiamy sie istotnego wptywu potencjal-
nych turbulencji ptatniczych na realizowanych kon-
traktach na naszg ptynnosé. Kazdy realizowany w tej
chwili kontrakt w budownictwie kubaturowym, modu-
towym i infrastrukturalnym ma zapewnione finanso-
wanie. Nasza grupa developerska swojg dziatalnosé
prowadzi w modelu spbtek celowych, co oznacza ze,
co do zasady, dla kazdego nowego projektu, przed
jego uruchomieniem zapewnia jego finasowanie.
Mamy uporzgdkowanqg sytuacje kredytowq. Na rok
2020 nie przypada do wykupu zadna seria obligacii.
Nie mamy tez kumulaciji rat kredytowych czy leasin-
gowych. Niektdére banki deklarujg gotowos¢ do zwiek-
szenia dostepnego finansowania, gdyby pojawita sie
taka konieczno$¢. Stosunkowo wysoki poziom gotdwki
zaspokoi pofrzeby w najblizszej perspektywie. Niemniej
potencjalne pogorszenie ptynnosci finansowej w wy-
niku zatoréw ptatniczych Grupa Unibep planuje zni-
welowac jeszcze bardziej rygorystycznymi niz dotych-
czas zasadami monitorowania naleznosci.

Kierownictwo nadal bedzie monitorowac potencjalny
wptyw epidemii koronawirusa i w zaleznosci od rozwo-
ju sytuacji podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby zto-
godzi¢ wszelkie negatywne skutki dla jednostki. Jed-
noczesnie, w obliczu dzisiejszych zmiennych, nie widzi

ryzyka kontynuacii dziatalnosci.

Dodatkowo, pod kgtem monitorowania skutkdw zja-
wiska epidemii, powotany zostat zespdt kryzysowy
pod przewodnictwem Prezesa Zarzgdu, ktéry w spo-
séb ciggty monitoruje ryzyka zwigzane z zagrozeniem
oraz ich ewentualny wptyw na ptynng dziatalnosé
operacyjng spotki, terminowq realizacje oraz wzrost
kosztéw. Jednoczesnie Grupa Unibep redlizuje wszyst-
kie decyzje i zalecenia wtadz oraz na biezgco monito-
ruje sytuacje, a przy podejmowaniu decyzji kieruje sie
troskg o zdrowie pracownikdw oraz dbatoscig o dtu-
goterminowqg wartos¢ Grupy Unibep

Powyzsza ocena zostata dokonana zgodnie z naj-
lepszg wiedzqg Zarzgdu Unibep S.A. Rzeczywista skala
przysztych skutkéw pandemii COVID-19 i ich wptywu
na dziatalno$¢ Grupy Unibep jest obecnie nieznana
i niemozliwa do oszacowania oraz uzalezniona od
czynnikdw, ktére pozostajq poza kontrolg Grupy Uni-
bep i podlegajg dynamicznym zmianom. W zwigzku
Z powyzszym, obecnie nie jest mozliwe jednoznaczne
okredlenie, jaki wptyw bedzie miata pandemia CO-
VID-19 na dziatalno$¢, parametry, prognozy oraz sytu-
acje finansowqg Grupy Unibep.

Nowe logo w Grupie Unibep

Od 1 kwietnia 2020 r. Unibep SA i w wszystkie spdtki
z Grupy Unibep majg nowe logo. Ma to zwigzek m.in.
Z jubileuszem 70-lecia Unibep SA, firmy, ktéra powsta-
ta 1 kwietnia 1950 roku. Jest nowoczesniejsze, bardziej
przyjazne dla odbiorcdw. Jeden element pozostat
praktycznie niezmienny — trzy strzatki, ktére sqg charak-
terystyczne dla Grupy Unibep od blisko 15 laf.

Poprzednia zmiana wizerunku Unibep SA miata miej-
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sce w 2006 roku. Spétka oraz firmy zalezne sg w trakcie
zmian obrandowania we wszystkich obszarach dzio-
talnosci.

Zakonczenie robét na Unique Tower

30 kwietnia 2020 r. na budowie Unique Tower przy ul.
Grzybowskiej w Warszawie na 30. pietrze zawista wie-
cha. Unique Tower fo jedna z bardziej prestizowych
buddw, ktére obecnie prowadzi Unibep SA. Wysokose
budynku budowanego w Scistym centrum stolicy wy-
nosi 96,3 metra. Jest to rekord w historii spdtki — do tej
pory najwyzszym budynkiem byt Aura Sky — okoto 90
metrow.

Przypomnijmy, wbicie topaty na tej inwestycji miato
miejsce w listopadzie 2018 r. Praca na budowie prze-
biega bez zaktécen i zgodnie z harmonogramem.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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8. WYBRANE DANE FINANSOWE
LE SKONSOLIDOWANEGO
SKROCONEGO SPRAWOIDANIA
FINANSOWEGO

8.1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji
finansowej

WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH

AKTYWA

Aktywa trwate dlugoterminowe
Srodki trwate 116 371 117 655
Wartosci niematerialne 25001 25131
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0 0.1
Inwestycje w jednostki wycenianych metodq praw wtasnosci 28 689 28 843
Kaucje z tytutu umodw z klientami 36 251 34095
Pozyczki udzielone 4093 0
Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez WF/ICD 0 32
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2974 3085
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 39 589 37728

Aktywa trwate (dtugoterminowe) razem 252 968 246 568

Aktywa obrotowe krétkoterminowe
Zapasy 293 599 261 264
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 207 063 213 342
Kaucje z tytutu uméw z klientami 22 557 23 062
Aktywa kontraktowe 148 324 124 445
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1628 2 507
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez WF/ICD 2984 628
Pozyczki udzielone 50 530 51709
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3788 3537
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 165 643 178 374

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem 896 116 858 868

AKTYWA RAZEM 1149 084 1105 437

PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 3 507 3 507
Pozostate kapitaty, w tym: 203 454 215439
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 60 905 60 905
Zyski (straty) zatrzymane 55115 51893
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 262076 270 838
Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym konftroli 5981 5890
Kapitat wiasny ogétem 268 056 276 728
Zobowiqzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki iinne zobowigzania finansowe - dtugoterminowe 100 160 102 983
Rezerwy dtugoterminowe 30 664 32853
Kaucje z tytutu umow z klientami 51511 50 185
Przychody przysztych okreséw - dtugoterminowe 875 897
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 6258 5071
Zobowiqzania dlugoterminowe razem 189 469 191 990
Zobowiqzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 232 384 250 341
Kaucje z tytutu umow z klientami 45 369 47 479
Zobowigzania konfraktowe 224 665 168 426
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe - krétkoterminowe 31 999 30718
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 5146 4854
Rezerwy krétkoterminowe 151 908 134812
Przychody przysztych okresow - krétkoterminowe 88 88
Zobowiqzania krétkoterminowe razem 691 559 636718
PASYWA RAZEM 1149 084 1105 437

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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8.2 Skonsolidowane sprawozdanie z dochodow
catkowitych
| 0101.-31032020  0101.-31.032019

Przychody z uméw z klientami, w tym: 346 886 329 574
z tfransakcji sprzedazy, dla ktérych warto$¢ przychoddw nie zostata

ostatecznie ustalona na koniec okresu sprawozdawczego (MSSF 15) o 7 15371
Koszty sprzedanych produkiéw, towaréw i materiatéw 321876 313081
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 25010 16 494

Koszty sprzedazy 2245 1527

Koszty zarzgdu 13 298 11512

Pozostate przychody operacyjne 1 544 1269

Pozostate koszty operacyjne 1517 641

Oczekiwane straty kredytowe 1986 593
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 7 508 3488

Przychody finansowe, w tym: 2 299 1608

z tytutu odsetek obliczone z zastosowaniem efektywnej stopy procentowe;j 2410 956

Koszty finansowe 5716 2844

Udziat w zyskach(stratach)netto jed?qsfek podporzgdkowanych 154 430

wycenianych metodqg praw wtasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3 936 2682

Podatek dochodowy 623 647
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 3313 2035
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 3313 2035
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej z tego: 333 2035
Zysk/strata netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 3222 1906
Udziaty niesprawujgce kontroli 91 129
Zysk/strata netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej na akcje (w ztotych) 0,10 0,06
Zysk/strata netto rozwodniony przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 0,10 0.06
na akcje (w ztotych) ! !
Zysk (strata) netto 3313 2035

Inne catkowite dochody, ktére zostanqg przekwalifikowane
na zyski lub straty po spetnieniu okreslonych warunkéw:

Rznice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granicq 0 0.1
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentéw

. 3 ) , S 2302 -1572
zabezpieczajgcych przeptywy srodkdw pienieznych
Podatek odroczony zwigzany z elementami innych catkowitych dochoddw -437 299
Pozostate dochody po opodatkowaniu ogétem 1865 -1273
Catkowite dochody ogdtem 5177 761
z tego przypadajgce:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 5087 633
udziatom niesprawujgcym kontroli 91 129

8.3 Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian
w kapitale witasnym

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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8.4 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow
pienieznych

WARTOSCI W TYSIACACH ZLtOTYCH

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto 3936 2 682
Il. Korekty razem 6851 977
1. Amortyzacja 4163 3371
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -138 -64
3. Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1260 622
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 240 -877
5. ZImiana stanu rezerw 14 907 -6 637
6. Zmiana stanu zapaséw -32 634 -34114
7. Imiana stanu naleznosci -19 238 -12967
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjgtkiem zobowigzan finansowych 39111 43 571
9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych -185 -179
10. Inne korekty -158 392
11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony -477 7 858
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 10 787 3 660
Przeplywy pienieznie z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych -3038 -727
Wptywy z tytutu zbycia srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych 90 441
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatdbw/zwrotu wktaddw 0 1800

Nabycie akcji, udziatéw iinnych aktywdw kapitatowych

(w tym doptaty do kapitatu) / optata wktaddw e -1 000
Odsetki ofrzymane 129 77
Dywidendy otrzymane 16 5302
Pozyczki udzielone -4 076 -5 711
Pozyczki sptacone 1 800 962
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych) 1 0
$rodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej -5 239 1144
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy z pozyczek, kredytdw, obligacji, weksli 16 564 67 989
Sptata pozyczek, kredytow, obligacji, weksli -17.199 -15 555
Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych lub sptaty udziatéw -13 850 0
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu -2 291 -1124
Zaptacone odsetki -1773 -2725
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -18 549 48 585
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych -13 000 53 388
w tym:
Rdznice kursowe 456 51
$rodki pieniezne na poczatek okresu 178 188 56 042
$rodki pieniezne na koniec okresu 165188 109 430
w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania 19 970 6875
PODPISY OSOB ZARZADZAJACYCH
Zarzad UNIBEP SA
L k Elektronicznie podpisany Slgnature N/ e”fled Krz Zt f EIe(Ij(tronicznie
) odpisany przez
esze przez Leszek Gotabiecki Dokument po pJS/ ; przez yS O Erzygztofi/l?kolajczyk
Golabiecki Data: 2020.05.15 16:01:15 Stawomir Kiszy Mi kolfajczyk Data: 2020.05.15
O1gDIECKI +o200 Data: 2020.05. 1@15 54:20 CEST 16:13:38 +02'00"
Leszek Marek Gotgbiecki Stawomir Kiszycki Krzysztof Mikotajczyk

Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu



t unibep

Kontakt:
UNIBEP SA, 17-100 Bielsk Podlaski, ul. 3 Maja 19
telefon: (48 85) 731 80 00 - 03, fax: (48 85) 730 68 68

www.unibep.pl



		2020-05-15T15:54:20+0200


		2020-05-15T16:01:15+0200
	Leszek Gołąbiecki


		2020-05-15T16:13:38+0200
	Krzysztof Mikołajczyk




