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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

stan na dzien stan na dzien

Nota 31.03.2020 31.12.2019
AKTYWA
AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE
Srodki trwate 1 116 371083,18 117 655 186,83
Wartosci niematerialne 25001 249,82 25130 950,54
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - 100,00
i;:éfrizgcj;? w jednostki wycenianych metodqg praw 28 688 624,35 28 842 986,87
Kaucje z tytutu umow z klientami 10 36 251 070,82 34094 667,36
Pozyczki udzielone 4093 098,76 -
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez ) 31 677.61
WF/ICD '
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2973717,44 3084 857,76
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 11 39 589 074,00 37 727 998,00
Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem 252 967 918,37 246 568 424,97
AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE
Zapasy 2 293 599 144,66 261 263 592,37
rl:lglleezzr?gésccil z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 3 207 062 859,15 213 341 540,43
Kaucje z tytutu umow z klientami 10 22 556 817,82 23 062 098,81
Aktywa kontraktowe 9 148 323 883,88 124 445 233,95
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 1627 819,65 2 507 262,12
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej 298425114 628 233.31
przez WF/ICD
Pozyczki udzielone 50 530 027,96 51708 970,65
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3788 174,20 3 536 878,69
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5 165 643 146,07 178 374 337,04

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem
AKTYWA RAZEM

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
str. 2

896 116 124,53

858 868 147,37

1149 084 042,90

1105 436 572,34




GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

PASYWA

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy
Pozostate kapitaty, w tym:

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat witasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej

Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym kontroli
Kapitat wiasny ogétem

Zobowiqgzania diugoterminowe

Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe -
dtugoterminowe

Rezerwy dtugoterminowe

Kaucje z tytutu uméw z klientami

Przychody przysztych okreséw - dtugoterminowe
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego

Zobowigzania dlugoterminowe razem

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania

Kaucje z tytutu uméw z klientami

Zobowigzania kontraktowe

Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe -
krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Rezerwy krétkoterminowe

Przychody przysztych okresdw - krotkoterminowe
Zobowiqzania krétkoterminowe razem

PASYWA RAZEM

Wartoé¢ ksiegowa
Liczba akcji
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt)

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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Nota

stan na dzien

stan na dzien

31.03.2020 31.12.2019
3 507 063,40 3 507 063,40
203 453 663,87 215 438 494,87
60 905 278,22 60 905 278,22
55114 881,47 51 892 592,56
262 075 608,74 270 838 150,83
5980717,32 5890 206,14
268 056 326,06 276 728 356,97
6 100 160 147,26 102 983 412,40
7 30 663 950,34 32853 231,66
10 51511122,88 50 185 312,33
875 335,33 897 309,84
11 6258 082,00 5070 980,00
189 468 637,81 191 990 246,23
8 232 384 322,58 250 340 577,96
10 45368 614,73 47 478 892,87
9 224 664 785,33 168 426 363,36
6 31999 052,73 30718 393,17
5146 409,10 4854 104,81
7 151 907 996,00 134811738,28
87 898,56 87 898,69

691 559 079,03

636 717 969,14

1149 084 042,90

1105 436 572,34

262075 608,74
31570 634
8,30

270 838 150,83
33070 634
8.19
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Nota 01.01. -31.03.2020 01.01. -31.03.2019

Przychody z umoéw z klientami 12 346 885 594,29 329 574 434,31
- z transakcji sprzedazy, dla ktérych warto$é przychoddw nie zostata
os‘ro‘recznieJ uSoIono Zo koniecyokresu sprov?ozécwczego (MSSF 15) 26731 338.74 15371 451,49
Koszty sprzedanych produktéw, towardéw i materiatéw 12 321 875 681,02 313 080 790,22
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 25009 913,27 16 493 644,09
Koszty sprzedazy 2244 970,57 1 527 358,25
Koszty zarzgdu 13 297 576,45 11512 461,10
Pozostate przychody operacyjne 1543 790,43 1269 185,13
Pozostate koszty operacyjne 1516 948,99 641 288,23
Oczekiwane straty kredytowe 1986 278,20 593 263,55
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 7 507 929,49 3 488 458,09
Przychody finansowe 2299 041,28 1 607 557,68
-wtym, z fyT_U’ru odsetek obliczone z zastosowaniem efektywnej stopy 2 409 589.96 956 354.15
procentowej ’ ’
Koszty finansowe 5716 406,40 2 843 500,35
Udziat w zyskach (stratach) ngﬁo jednostek o 154 362,52 429 627,79
podporzgdkowanych wycenianych metodqg praw wtasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3 936 201,85 2 682 143,21
Podatek dochodowy 623 401,76 647 459,48
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 3312 800,09 2 034 683,73
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 3312 800,09 2 034 683,73
Zysk/strata netto z dziatalno$ci kontynuowanej z tego: 3312 800,09 2034 683,73
Zysk/strata netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 3222 288,91 1906 167,69
Udziaty niesprawujgce kontroli 90 511,18 128 516,04
Zysk/strata netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

. 0.10 0.06
na akcje (w ztotych)
Zysk/strata netto rozwodniony przypadajgcy akcjonariuszom 0.10 0.06

jednostki dominujgcej na akcje (w ztotych)

01.01. - 31.03-2020

01.01. - 31.03-2019

Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody, ktére zostang przekwalifikowane na zyski
lub straty po spetnieniu okreslonych warunkéw:

Réznice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granicq
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentéw
zabezpieczajgcych przeptywy srodkdw pienieznych

Podatek odroczony zwigzany z elementami innych catkowitych
dochodéw

Inne dochody po opodatkowaniu ogétem

Catkowite dochody ogétem

z tego przypadajqce:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej
udziatom niesprawujgcym kontroli

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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3312 800,09 2034 683,73
- 132,53

2302 060,00 -1 572 000,00
-437 391,00 298 680,00
1864 669,00 -1273 187,47
5177 469,09 761 496,26
5086 957,91 632 980,22
90511,18 128 516,04
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Za okres 01.01.2020 - 31.03.2020r.

Kapitat z Kapitat zapasowy Kapitat
Kapitat ukiu’;lizac'i Kapitat Kapitat ze sprzedazy akcji Zysk (strata) z lat Zysk (strata) Rorem udziatowcéw Kapitat wiasny
podstawowy pom— 1 rezerwowy zapasowy powyzej ceny ubiegtych biezqcy netto niesprawujacych razem
yceny nominalnej kontroli
Kapitat wtasny na poczqtek okresu 3 507 063,40 -601 629,86 28776 714,68 126 358 131,83 60 905 278,22 22 564 899,57 29 327 692,99 270 838 150,83 5890 206,14 276 728 356,97
- przeniesienie wynikow roku - - - - - 29 327 692,99 -29 327 692,99 - - -
poprzedniego na zyski zatrzymane
- skup akeji wiasnych z kapitatu - - -13 849 500,00 - - - - -13849 500,00 - -13849 500,00
rezerwowego
- wynik roku biezgcego - - - - - - 322228891 3222 288,91 90511,18 3312 800,09
- inne catkowite dochody - 1864 669,00 - - - - - 1864 669,00 - 1864 669,00
Kapitat wtasny na koniec okresu 3 507 063,40 1263 039,14 14 927 214,68 126 358 131,83 60 905 278,22 51892 592,56 3222 288,91 262 075 608,74 5980717,32 268 056 326,06
Za okres 01.01.2019 - 31.12.2019r.
Réznice kursowe Kapitat u:(a:sl:)al Kapitat
Kapitat z przeliczenia ptial Kapitat Kapitat pasowy Zysk (strata) Zysk (strata) udziatowcéw Kapitat
s z aktualizacji ze sprzedazy s a Razem A 5
podstawowy podmiotéow rezerwowy Zapasowy = o z lat ubiegtych biezqcy netto niesprawujacych  wtasny razem
; wyceny akcji powyzej 2
zagranicznych B . kontroli
ceny nominalnej
Kapitat wiasny na poczqtek okresu 3507 063,40 -3 936,57 2285772,00 35613714,68 108 278 010,08 60 905 278,22 21 647 009,32 26 253 551,48 258 506 462,61 5149 261,59 263 655 724,20
przeniesienie wynlkow_ roku R R R R B B 26253 551,48 26253 551,48 } B :
poprzedniego na zyski zatrzymane
podziat zysku - - - - 31286102,73 - -31286 102,73 - - - -
podziat zysku na dywidende - - - - - - -7 275 539,48 - -7 275 539,48 - -7 275 539,48
przeznaczenie kapitaty - - - - 1320598098 - 1320598098 - . - -
zapasowego na pokrycie straty
skup akeji whasnych z kapitaty - - - 6837000,00 - - - - -4837000,00 1545007  -6821 549,93
rezerwowego
wynik roku biezgcego - - - - - - - 29 327 692,99 29 327 692,99 725 494,48 30053 187,47
inne catkowite dochody - 3 936,57 -2887 401,86 - - - - - -2 883 465,29 - -2 883 465,29
Kapitat wtasny na koniec okresu 3507 063,40 - -601 629,86 28776 714,68 126 358 131,83 60 905 278,22 22 564 899,57 29 327 692,99 270838 150,83 5890206,14 276 728 356,97
Za okres 01.01.2019 - 31.03.2019 .
2aq Kapitat
AFDIER MIEE Kapitat zapasowy ze Kapitat
Kapitat z przeliczenia S . Kapitat a .. Lysk (strata) z lat Zysk (strat) N = Kapitat wiasny
o z aktualizacji Kapitat sprzedazy akciji o A udziatowcow
podstawowy podmiotow Zapasowy o ubiegtych biezqcy netto Razem 0 . razem
N wyceny rezerwowy powyzej ceny niesprawujgcych
zagranicznych A . A
nominalnej kontroli
Kapitat wtasny na poczqgtek okresu 3 507 063,40 -3 936,57 2285772,00 3561371468 108278010,08 60 905 278,22 21667009,32 26253 551,48 258 506 462,61 5149 261,59 263 655 724,20
przeniesienie wynikow roku . . ; . . 26253 551,48 26253 551,48 . - .
poprzedniego na zyski zatrzymane -
wynik roku biezgcego - - - - - - - 1906 167,69 1906 167,69 128 516,04 2034 483,73
inne catkowite dochody - 132,53 -1 273 320,00 - - - - - -1273 187,47 - -1273 187,47
Kapitat wlasny na koniec okresu 3507 063,40 -3 804,04 101245200 35613714,68 108278 010,08 60 905 278,22 47 920 560,80 1906 167,69 259 139 442,83 5277 777,63 264 417 220,46

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
01.01. - 31.03-2020

Przeptywy pieniezine z dziatalnosci operacyjnej
l. Zysk (strata) brutto

Il. Korekty razem

1. Amortyzacja

2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5. Imiana stanu rezerw
6
7
8

. Imiana stanu zapaséw

. Zmiana stanu naleznosci

. Imiana stanu zobowigzanh krétkoterminowych, z
wyjatkiem zobowigzanh finansowych
9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych
10. Inne korekty
11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pienieznie z dziatalno$ci inwestycyjnej
Nabycie srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych
Wptywy z tytutu zbycia srodkdw trwatych i wartosci
niematerialnych
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatéw/zwrotu wktaddw
Nabycie akcji, udziatdw i innych aktywdw kapitatowych
(w tym doptaty do kapitatu) / optata wktaddw
Odsetki otrzymane
Dywidendy ofrzymane
Pozyczki udzielone
Pozyczki sptacone
Pozostate (w tym realizacja instrumentdw pochodnych)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy z pozyczek, kredytéw, obligacii, weksli
Sptata pozyczek, kredytdw, obligacii, weksli
Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych lub sptaty udziatow
Ptatnosci zobowigzah z tytutu umow leasingu
Zaptacone odsetki
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych
w tym:

- réznice kursowe

$rodki pieniezne na poczatek okresu
$rodki pieniezne na koniec okresu

- w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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01.01. - 31.03-2019

3936 201,85 2682 143,21

6 850 842,95 977 414,16
4163 226,78 337071535
-137 450,19 -63 805,95
1259 778,07 621 891,47
239 663,86 -876 509,64

14 906 976,40 -6 637 108,25
-32 634 284,24 -34 113 635,86
-19 237 989,50 -12966 732,40
39110 520,13 43 571 385,27
-185 047,56 -179 274,07
-158 068,70 392 117,11
-476 482,10 7858 371,13
10 787 044,80 3 659 557,37
-3 038 305,16 -726 836,30
90 109,97 440 747,88

- 1 800 000,00

-170 365,54 -1 000 000,00
129 042,69 76 628,45

16 338,63 5302 201,58

-4 076 000,00 -5 711 000,00
1799 687,87 961 821,70
10 693,70 -
-5238 797,84 1143 563,31
16 564 395,27 67 989 118,04
-17 198 650,04 -15 555 144,82
-13 849 500,00 -
-2 291 478,62 -1 123 894,46
-1773 325,61 -2725 330,71
-18 548 559,00 48 584 748,05
-13 000 312,04 53 387 868,73
455 590,99 50751,41

178 187 867,12

56 041 798,45

165 187 555,08

109 429 667,18

19 969 919,05

6875 357,20
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OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.Zasady przyjete przy sporzgdzaniv raportu
1.1. Zastosowane zasady rachunkowosci

1.1.1. Standardy i interpretacje

Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2020 do
31.03.2020 r. oraz okresy porownywalne zostato przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci,
zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa”, ktéry zostat zatwierdzony przez Unie
Europejskg oraz w zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018
roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentédw papierdw
warto$ciowych (Dz. U. z 2018 roku, poz. 757).

Sprawozdanie to nie byto zbadane przez Biegtego Rewidenta, jak réwniez nie podlegato przeglgdowi.

Przy sporzgdzaniu skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, przyjeto te same ogdine
zasady, ktére zostaty zastosowane przy sporzgdzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za okres zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku, ktére zostato opublikowane w dniu
2 kwietnia 2020 roku, z wyjgtkiem zastosowania nastepujgcych nowych standarddw oraz interpretacii
obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu lub po 1 stycznia 2020 roku:

Imiany do istniejgcych standardéw zastosowane po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym Grupy
za 2020 .

e Imiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw” — Definicja istotnosci - zatwierdzone w UE
w dniu 29 listopada 2019 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej);

e Imiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”, MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena”
oraz MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” - Reforma Referencyjnej Stopy
Procentowej - zatwierdzone w UE w dniu 15 stycznia 2020 roku (obowigzujgce w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej);

e Imiany odniesien do zalozen koncepcyjnych zawartych w MSSF - zatwierdzone w UE w dniu
29 listopada 2019 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2020 roku lub pdzniej).

Wymienione powyzej standardy nie majq istothego wptywu na sprawozdanie finansowe.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardéw wydane przez RMSR, ale jeszcze
niezatwierdzone do stosowania w UE

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” - (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdéw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej);
e Imiany do MSSF 3 ,Polqczenia przedsiewzieé” - definicja przedsiewziecia (obowigzujgce

w odniesieniu do potgczen, w przypadku ktérych data przejecia przypada na poczgtek pierwszego
okresu rocznego rozpoczynajagcego sie 1 stycznia 2020 r. lub pdzniej oraz w odniesieniu do nabycia
aktywoéw, ktdére nastgpito w dniu rozpoczecia w/w okresu rocznego lub pdzniej);

e Imiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - Klasyfikacja zobowigzan jako
krétkoterminowe lub  dtugoterminowe (obowiqzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej);

e MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej) — Komisja Europeijska postanowita
nie rozpoczynac procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE
do czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14;

e Imiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywdéw
pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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pdzniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakohczenia prac
badawczych nad metodqg praw wtasnosci).

Wedtug szacunkdw Grupy, wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standarddw
nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na
dzien bilansowy.

1.1.2. Podstawa sporzgdzania skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacii oraz
ujawnieh wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tqgcznie
z skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za 2019 r. obejmujgcym noty za okres 12 miesiecy
zakonczony 31 grudnia 2019 roku sporzgdzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE oraz z raportami
rocznymi.

Szczegdtowe zasady rachunkowosci zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za
rok zakonczony 31 grudnia 2019 r.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

1 .1unibep

1.1.3. Spoiki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Nazwa jednostki ze wskazaniem formy Zastosowana metoda Ratalobleck §é Procent UEEEY w ogéinej liczble
N Siedziba Przedmiot przedsiebiorstwa Charakter powiqzania n P kontroli/ a - gloséw na walnym
prawnej konsolidacii Y q
udziatéw zgromadzeniu
Unidevelopment S.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna metoda petna 09.04.2008 60 555 486,00%****) 97.63% 97.63%
UNEX Costruction Sp.z 0. 0. Warszawa realizacja projektow budowlanych jednostka metoda petna 04.07.2011 16 959,80 100% 100%
Budrex Sp. z0.0. Biatystok roboty zwigzane z budowg mostow i tuneli jednostka zalezna metoda petna 01.07.2015 18 000 150,00 100% 100%
UNIBEP PPP Sp. 7z 0.0. Bielsk Podlaski realizacja projektow budowlanych jednostka zalezna metoda petna 06.11.2017 5 000,00 100% 100%
Unihouse S.A. Bil realizacja projektow budowlanych j metoda petna 01.04.2019 48 592 824,63 100% 100%
Seljedalen AS Tlrwoonr\ij/zzr; dziatalno$¢ deweloperska jednostka wspoétkontrolowana metoda praw wtasnosci 10.09.2013 7 986,00 50% 50%
Lovsetvegen 4 AS Melhus, Norwegia dziatalno$¢ deweloperska jednostka wspoétkontrolowana posrednio metoda praw wiasnosci 23.09.2015 6 493 178,84 50% 50%
MP Sp.z0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.08.2011 10 000,00 97,63% 97,63%
MP Sp.z0.0.Sp. k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska i metoda petna 10.08.2011 4 434 100,00 97,63%**) 97,63%***)
IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.09.2011 25 000,00 97.63% 97.63%
IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska i metoda petna 09.09.2011 2 340 000,00 97,63% *)**) 97,63% ***)
UDM $p. z.0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 06.06.2012 15.000,00 97.63% 97.63%
Lykke Sp.z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 28.06.2012 14398 210,00 97.63% 97.63%
Czarnieckiego MP Sp. 7 0.0. Sp. k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska i lezna posrednio metoda petna 31.08.2012 6610811,90 97,63%**) 97,63%
Unigo $p..2.0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 26.10.2012 5.000,00 97.63% 97.63%
UNIDE FiZ . . Warszawa dziatalnos¢ funduszow jednostka zalezna posrednio metoda petna 11.09.2012 41 060 840,70 97,63% 97,63%
(Fundusz Inwestycyjny Zamkniety)
GN INVEST UDM Sp. z0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 18.05.2010 250 000,00 97.63% 97.63%
G81 UDM Sp. 7 0.0. S.K.A. Bielsk Podlaski dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 22.06.2011 8150 000,00 97,63% 97,63%
Unibalaton Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 08.08.2013 50 000,00 97.63% 97.63%
gs‘g%O;O;KuiM Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 50 000,00 97,63% 97,63%
Lykke UDM Sp. z .0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 6 660 810,00 97.63% 97.63%
SKSHSLO;O?EZAO UbM Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 50 000,00 97,63% 97,63%
Hevelia UDM . - . 5 B .
Sp.70.0.SKA. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 4 484 000,00 97.63% 97.63%
Szczesliwicka Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 04.02.2014 50 000,00 97.63% 97.63%
Smart City Sp. z0.0. Sp.k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka stowarzyszona posrednio metoda praw wiasnosci 09.06.2015 1.000,00 48,82%**) 0%***)
Monday Development S.A. Poznan dziatalno$¢ deweloperska 2 metoda petna 05.01.2016 55813 090,65 97,63% 97,63%
Bukowska Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 14.07.2016 5000,00 97.63% 97.63%
Sokratesa Sp.z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 14.07.2016 5 000,00 97,63% 97,63%
Osiedle Idea Sp.z .0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska i metoda petna 14.07.2016 5 000,00 97,63% 97,63%
Osiedle Marywilska Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 08.12.2016 13 500 000,00 97.63% 97.63%
Monday Sotacz Sp. z0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska i lezna posrednio metoda petna 27.10.2016 240 000,00 97,63% 97,63%
Bukowska 18 MP Sp. z 0.0. Sp k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11.08.2017 10 000,00 97.63%**) 97.63%
Zielony Sotacz Tarasy MP Sp. z 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11.08.2017 10 000,00 97.63%**) 97.63%
Monday Kosmonautéw MP Sp. z 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 11.08.2017 10 000,00 97,63%**) 97,63%
URSA PARK Smart City Sp.z0.0. Sp.k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka stowarzyszona posrednio metoda praw wiasnosci 03.08.2017 29 000 000,00 48,82%**) 0%***)
Fama Development Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka stowarzyszona posrednio metoda praw wtasnosci 22.02.2018 2 500,00 48,82%**) 48,82%***)
Fama Development Sp. z 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka stowarzyszona posrednio metoda praw wiasnosci 22.02.2018 5001 000,00 48,82%****) 48,82%***)
Coopera IDEA Sp. z0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.07.2018 10 000,00 97.63%*)**) 97.63%***)
Mickiewicza IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostk lezna posrednio metoda petna 11.07.2018 10 000,00 97,63%*)*) 97,63%***)
Asset IDEA Sp. 7 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska a poérednio metoda petna 10.07.2018 10 000,00 97,63%*)*) 97,63%***)
UNIT Idea Sp. z 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska a posrednio metoda petna 29.11.2018 10 000,00 97.63%*)**) 97.63%***)
MD Inwestycje Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska zna posrednio metoda petna 17.04.2019 5 000,00 97,63+ ***xx) 97,63F****xx)
MD Inwestycie Sp. z 0.0. Monday Mate Poznan dziatalnosé deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 17.04.2019 100,00 58,58%*)*) 96,65%"*)

Gabaryty Sp.k.

* udziat tgczny uwzgledniajgcy udziat w spdtce-komplementariuszu

** ydziat w zyskach/stratach Spétki

*** w spotce komandytowej udziat gtosdw w spétce-komplementariuszu
*** ydziat w zyskach/stratach Spotki- podziat zysku nastepuje w dwdch etapach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wktaddw wspdinikdw, w etapie drugim pozostaty zysk dzielony jest miedzy wspdinikéw i Grupie Unibep przypada go 48,82%.
ek kwota nie uwzglednia doptat do kapitatu i innych
MDD Inwestycje posiada udziaty wiasne do umorzenia (97,6%) z przeznaczeniem do umorzenia. Po zarejestrowaniu obnizenia kapitatu zaktadowego przez KRS Unidevelopment SA bedzie jedynym udziatowcem, w zwigzku z tym przyjeto, iz udziaty tej spotki przypadajgce Unidevelopment

wynoszqg 100%

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

1 runibep

SCHEMAT GRUPY KAPITALOWEJ UNIBEP

UNIBEF SA Oddzial Infrastrukiury UNIBEP SA
w Biohymsicku
Unihouse SA (Bielsk Podiaski) UNEX Construction $p. z 0.0, (Warszawa)
100% Unibep : : 100% Unibep
Sefjedalen AS (Norwegia) Budrex Sp. z 0.0. (Bialystok)
50% Unibep 100% Uriibep
Levsetvegen 4 AS (Norwegia) Unibep PPP Sp. z 0.0. (Bielsk Podlaski)
100%: Sefjedalen AS T0OE Unibep
Unidevelopment SA (Warszawa)
97.43% Unibep
Srczpdiwicka dp oo Unibaialon 3p. 2 0.0, MO Inwestyce 5p. £ oo
lmm'idmlopr:nerrls.h B 1m1.midev=|?;ngms.a Mondoy Mole Garbary 3p. k. (] ——
0% MD frvaeshycpe Sp 2 oo,
Uribalaton UOM 0. 1 oo SHCA | | Unigs 5p. 1 0.0
100% Unidevelopment 34 T00R Unidevelopment 3A MO Iwestycje Sp. 1 oo (-
3 Z4% Unidevelopment 34
20 VDM 5p. 1 0.0, SCA - Smart Ciy 3p. T 0.0 5po ke [*) P74% udziohy wiomne do umorzenio
100% Uridevelopment 34 0%, Unideveiopment 34 e
Fama Development Sa. URSA PARK Smart C — 507, Uridewsiopmant 54
Mﬁhmr’:ﬂ;‘:ﬂ- — Ep.fo.n.!ﬁ_k_['}w 0% MD fmamschpcje Sp 200, I
Fama Development $p. 2 0.0, 5p. k. ("] — — IDEA Sp.rao, 50 b ()
0.1% Farna Development Sp.z oo, —— L Bukowska $p. £ o.a. — #&6% Unideveiopment 34 —
4F.95% Unidevelopment 34 100% Unideveioprrert 54 2R IDEALp.zoe.
Sokrabesa Ip. £ 0.0 Csledie Marywllska 5p. 1 c.o. Coopern IDEA 3p. 1 0.0 5p. k. 7]
'Imﬁ-id:::i’gprr:nl&l‘x ot 0% Unidevelopmert S4 3 m&"&cﬂmﬂ* 5A —
Osiedle IDEA 352 0.0, Y Lykke UDM 3p. 2 0.0, KA
'ImLinidﬁdopme:H.ﬂ. 190% Unidevelopment 54 | pMskawen e a0y |
P — UDM %0, 1 oo L MPSE 2o mECtAlproo
100% Urideveloprmert 34 1007 Unidevelopment 24 — UMIT idea Sp. zo.0. 5p. k. (%)
I - — #5% Unidevelopment 54 —
G UDM 5. £ o0 BEA Development SA % IDEA TR zog.
29,58 T Unidevelopment 54, — 100% Unidevelopment 54

DOl RUDM Spez o0,

GH INVEST UDM Sp. 2 0.0, RCA
POPR Unidevelopment 5.4
01K UDM Sp.z oo

Lykke 3p. 1 0.0,
100% Uridevelopment 54

UMIDE FiZ

5 4% Lyrko Sp. r oo,
S4EMFEp. oo Spo k.

Podmioty z grepy kapitatowsj

UMNIDEVELOPMENT

—— & Mondoy Developmeniis ——

Monday Kosmonoubiw
| iptoosp k(7]

Bukowika 18 MP 5p. 2 0.0, 35, K. (7]

18P Ipz oo,

TRMP Sp z oo

Assel IDEA 5p. 1 oo Sp. k(%)
— PE% Unidevelopment 24 —
ZL IDEA Zp.z o,

——— PR LYEEE UDM Sp.x oo 3 EAC

% Mondoy Development 24
TRMPIp. 2o

Maonday Joloct 5p. 1 o0
T00 % Monday Development A

Hevella UDM 2p. r oo LA
T00% Uridevelopment 2A

Cramiecklege MP Sp. 1 0.0 Sp. K. (")
IRMPIp oo,
MPip 200 5p. k()

0% Hevelo UDM Spiz o 3R AL - —
TRMP g z 0w

u Udziot wspoinika w zyskach i stratach sp, k.
zoodnie z umowa spofid komandytowsi

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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GRUPA UNIBEP grupa o
Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku ? t U n ' b e
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej) |

1.1.4. Informacja o spétkach objetych skonsolidowanym
skréconym sprawozdaniem finansowym

W stosunku do informacji zamieszczonych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2019 r.
w | kwartale 2020 r. nastgpity nastepujqce istotne zmiany

1. Wdniu 28.01.2020r. zarejestrowano w KRS zmiane nazwy spdtki z Wiepofama Development Sp. z o.0.
na Fama Development Sp. z 0.0.

2. W dniu 5.02.2020 r. Zgromadzenie Wspdinikdw w zwigzku ze zmiang nazwy spdiki, ktéra jest
komplementariuszem, podjeto uchwate dotyczgcg zmiany nazwy spdtki z Wiepofama
Development Sp. z 0.0. Sp. K. na Fama Development Sp. z 0.0. Sp. K. W dniu 16.04.2020 r. zmiana ta
zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

3. W dniu 28.02.2020 r. Unidevelopment S.A. nabyt od Unide Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego
Aktywdw Niepublicznych z siedzibqg w Bielsku Biatej 19 000 000 akcji serii A, zwyktych imiennych spdfki
G81 UDM Sp. z 0.0. S.K.A. za kwote 8 150 000,00 zt i stat sie tym samym wtascicielem 99,99% akciji tej
spoiki.

4. W dniu 28.02.2020 r. Unidevelopment S.A. nabyt od Unide Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego
Aktywdw Niepublicznych z siedzibg w Bielsku Biatej 50 000 akciji serii A, zwyktych imiennych spdtki GN
INWEST UDM Sp. z 0.0. S.K.A. za kwote 250 000,00 zt i stat sie tym samym wtascicielem 99,99 % akcji
tej spotki.

5. W dniu 22.01.2020 . zarejestrowano w KRS zmiane nazwy spdtki z Budrex-Kobi Sp. z 0.0. na Budrex Sp.
Z0.0.

1.1.5. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Skrécone §rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzqgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez Grupe w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego  sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spdtki Grupy.

1.1.6. Informacje dotyczqce sezonowosci dziatalnosci lub
cyklicznosci dziatalnosci

Informacja dotyczgca sezonowosci dziatalnosci lub cyklicznosci dziatalnosci zostaty omdwione w pkt. 4.2
Skréconego skonsolidowanego raportu za | kwartat 2020 r.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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GRUPA UNIBEP
Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

1.2. Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w przeliczeniv na EUR (stan na ostatni dzien
okresu)

stan na dzien 31.03.2020 stan na dzien 31.12.2019

PLN | EUR PLN | EUR

Aktywa frwate 252 967 918,37 55569 25474 246 568 424,97 57 900 299,39
Aktywa obrotowe 896 116 124,53 196 849 092,66 858 868 147,37 201 683 256,40
Aklywa razem 1149084 042,90  252418347,41 1105436 572,34 259 583 555,79
Kapitat wiasny 268 056 326,06 58883 712,86 276 728 356,97 64 982 589,40
Zobowigzania i rezerwy na 881 027 716,84 193 534 634,55 828 708 215,37 194 600 966,39
zobowigzania

Pasywd razem 1149084 042,90  252418347,41 1105436 572,34 259 583 555,79

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuaciji finansowej na dzieh — 31 marca 2020 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,5523 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacii finansowej na dzien — 31 grudnia 2019 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,2585 PLN/EUR.

Podstawowe pozycje sprawozdania z dochodéw catkowitych w przeliczeniu na EUR

01.01. - 31.03.2020 01.01. - 31.03.201¢9

PLN | EUR PLN | EUR

Przychody z umédw z klientami 346 885 594,29 78 903 986,15 329 574 434,31 76 684 451,19
Koszly sprzedanych produkiow, 321875681,02 7321513114 31308079022 72846 756,53
tfowardw i materiatow

Zysk (strata) brutto na sprzedazy 25009 913,27 5688 855,01 16 493 644,09 3837 694,66
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 7 507 929,49 1707 783,70 3 488 458,09 811 684,60
Zysk (strata) brutto 3936 201,85 895 344,23 2 682 143,21 624 073,53
Zysk (strata) netto 3312 800,09 753 542,77 2034 683,73 473 424,48
Catkowite dochody ogdtem 5177 469,09 1177 687,85 761 496,26 177 182,81

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochoddw za okres od 01.01.2020 r. do 31.03.2020
r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,3963 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochoddw za okres od 01.01.2019 r. do 31.03.2019
r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,2978 PLN/EUR.

Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywow pienieznych w przeliczeniv na EUR
01.01. - 31.03.2020 01.01. - 31.03.2019

PLN | EUR PLN | EUR

A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci 10787 044,80 2453 664,40 3659 557,37 851 495,50
operacyjnej

8. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci 523879784 -1191637,93 114356331 266 081,09
inwestycyjnej

C. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej  -18 548 559,00 -4 219 129,50 48 584 748,05 11304 562,35
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+/-B+/-C)  -13000312,04 -2 957 103,03 53387 868,73 12 422 138,94
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 178 187 867,12 41842871,23 56041 798,45 13032 976,38
G. $rodki pieniezne na koniec okresu 165187 555,08 36286 614,48 109 429 667,18 25 441 068,32

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres 01.01.2020 r. - 31.03.2020 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzieh,
1j. kurs 4,3963 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2019 roku, 1j. kurs 4,2585
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 marca 2020 roku, 1j. kurs 4,5523
PLN/EUR.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres 01.01.2019 r. - 31.03.2019 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzieh,
1j. kurs 4,2978 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2018 roku, 1j. kurs 4,3000
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 marca 2019 roku, 1j. kurs 4,3013
PLN/EUR.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku
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2.Wybrane informacje objasniajgce do
skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

2.1. Noty objasniajgce

NOTA 1
SRODKI TRWALE

Srodki trwate wiasne
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania
$rodki trwate razem

$rodki trwate wiasne

Grunty

Budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej
Urzgdzenia techniczne i maszyny

Srodki transportu

Inne $rodki trwate

Srodki trwate w budowie

$rodki trwate wiasne

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

Grunty

Budynki i lokale

Urzagdzenia techniczne i maszyny

Srodki transportu

Inne aktywa z tytutu prawa do uzytkowania
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

stan na dzien 31.03.2020

stan na dzien 31.12.2019

80 758 525,79
35 612 557,39

80 471 037,99
37 184 148,84

116 371 083,18

117 655 186,83

stan na dzien 31.03.2020

stan na dzien 31.12.2019

7 304 320,36
54 882 352,91
12 335 659,08

842 608,12

2 343772,65

3049 812,67

7 309 053,31
55427 704,35
12 608 969,72

726 853,49

2320 192,66

2078 264,46

80 758 525,79

80 471 037,99

stan na dzien 31.03.2020

stan na dzien 31.12.2019

5560 144,35 5403 575,24
12 055 406,74 12 320 530,01
4316 597,32 5163 955,65
10250 761,57 10 639 260,37
3 429 647,41 3 656 827,57
35 612 557,39 37 184 148,84

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tun

ibep

Zmiana stanu srodkéw trwalych wtasnych

Za okres od 01.01.2020 do 31.03.2020 r.

Warto$é brutto na poczatek okresu

Iwiekszenia

- zakup
- przyjecie z leasingu

Imniejszenia

- sprzedaz
- likwidacja iinne

Wartos¢ brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu

Iwiekszenia

- amortyzacja biezgca
- umorzenie przyjetych z leasingu

Imniejszenia

- umorzenie sprzedanych i
zlikwidowanych srodkow trwatych

Umorzenie na koniec okresu

Warto$é netto na poczatek okresu

Warto$é netto na koniec okresu

Budynki, lokale i Urzgdzenia ¢ n ¢ .
Grunty obie){dy inzynierii 1ecl?niczne i $rodki transportu Inne $rodki frwate izl trwae w Szl
o . budowie wiasne razem
lgdowej i wodnej maszyny
7 436 842,90 70 963 936,88 37 379 606,09 5517 778,06 7 222 361,97 2078 264,46 130 598 790,36
- 4 500,00 1236 223,67 478 899,25 196 281,58 971 548,21 2887 452,71
- 4 500,00 343 350,17 143 764,73 196 281,58 971 548,21 1 659 444,69
- - 892 873,50 335134,52 - - 1228 008,02
- 360 839,56 45 325,02 903 386,65 37 542,41 - 1347 093,64
- - - 903 386,65 3738,21 - 907 124,86
- 360 839,56 45 325,02 - 33 804,20 - 439 968,78
7 436 842,90 70 607 597,32 38 570 504,74 5093 290,66 7381101,14 3049 812,67 132 139 149.43
127 789,59 15 536 232,53 24770 636,37 4790 924,57 4902 169,31 - 50127 752,37
473295 549 851,44 1519 100,29 363 144,62 170 676,73 - 2 607 506,03
473295 549 851,44 626 226,79 28 010,10 170 676,73 - 1379 498,01
- - 892 873,50 335134,52 - - 1228 008,02
- 360 839,56 54 891,00 903 386,65 35 517,55 - 1354 634,76
- 360 839,56 54 891,00 903 386,65 35517.,55 - 1354 634,76
132 522,54 15725 244,41 26 234 845,66 4 250 682,54 5037 328,49 - 51 380 623,64
7 309 053,31 55 427 704,35 12 608 969,72 726 853,49 2320 192,66 2 078 264,46 80 471 037,99
7 304 320,36 54 882 352,91 12 335 659,08 842 608,12 2343772,65 3049 812,67 80 758 525,79

Imiana stanu aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania

Za okres od 01.01.2020 do 31.03.2020 r.

Warto$é brutto na poczatek okresu

Iwiekszenia

- zawarcie nowych leasingdw

Imniejszenia

- wygasniecie umow i cesja leasingu
Wartosé brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu

Iwiekszenia

- amortyzacja biezgca

Imniejszenia

- umorzenia wygasniecia umow i
cesji leasingu

Umorzenia na koniec okresu

Warto$é netto na poczatek okresu

Warto$é netto na koniec okresu

Grunty Budynki i lokale f l.Jrzqdz.enia Srodki transportu s akty“.’a z tyiulu. Aktyyv az tyiul.u prawa
echniczne i maszyny prawa do vzytkowania do vzytkowania razem
7 340 433,68 13 149 036,62 12 825 030,66 19 757 735,80 4833 234,60 57 905 471,36
207 509,92 - - 838 786,44 - 1046 296,36
207 509,92 - - 838 786,44 - 1046 296,36
- - 892 873,50 453 389,80 - 1346 263,30
- - 892 873,50 453 389,80 - 1346 263,30
7 547 943,60 13 149 036,62 11932 157,16 20 143 132,44 4833 234,60 57 605 504,42
1936 858,44 828 506,61 7 661 075,01 9118 475,43 1176 407,03 20721 322,52
50 940,81 265 123,27 847 358,33 1120 855,48 227 180,14 2 511 458,05
50 940,81 265123,27 847 358,33 1120 855,48 227 180,16 2 511 458,05
- - 892 873,50 346 960,04 - 1239 833,54
- - 892 873,50 346 960,04 - 1239 833,54
1987 799,25 1093 629,88 7 615 559,84 9 892 370,87 1403 587,19 21 992 947,03
5403 575,24 12 320 530,01 5163 955,65 10 639 260,37 3 856 827,57 37 184 148,84
5560 144,35 12 055 406,74 4316 597,32 10 250 761,57 3429 647,41 35 612 557,39

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

i'tunibep

Zmiana stanu srodkéw trwalych wtasnych

Za okres 0od 01.01.2019 do 31.12.2019r.

Warto$é brutto na poczatek okresu
Zastosowanie MSSF16

Iwiekszenia
- zakup
- przyjecie ze srodkdw trwatych w budowie
- przyjecie z leasingu
-inne
Imniejszenia
- sprzedaz
- likwidacja iinne
- przekazanie na srodki trwate
Wartos¢ brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu
Zastosowanie MSSF16
Iwiekszenia

- amortyzacja przyjetych z leasingu

- amortyzacja biezgca
Imniejszenia:

- umorzenie sprzedanych i
zlikwidowanych srodkdw trwatych
Umorzenie na koniec okresu
Odpis aktualizujacy na poczqgtek okresu
-zwiekszenie
-zmniejszenie
Odpis aktualizujacy na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Budynki, lokale i Urzgdzenia 2 . ¢ n é q
Grunty obiekty inzynierii techniczne i $rodki transportu Inpdeeltiete | Meeldine.e \{vlqsne Sl dunele
Ls N wiasne w budowie wlasne razem
lgdowej i wodnej maszyny
7 434 842,90 68 366 305,85 44 815 125,28 19 421 950,30 10171 183,18 874 657,54 153 086 065,05
- - -9788 416,43 -11 891 089,83 -2725734,60 - -24 405 240,86
- 2618 410,63 2157 717,63 83 554,69 367 253,78 4696 330,17 9 923 266,90
- 10 070,54 1260 313,69 75319,33 367 253,78 4696 330,17 6 409 287,51
- 1952 600,96 884 383,16 - - - 2836 984,12
- - 13 020,78 8235,36 - - 21 256,14
- 655739,13 - - - - 655739,13
- 20 779,60 1804 820,39 2096 637,10 590 340,39 3492723,25 8 005 300,73
- - 310 502,01 117 898,08 2173,78 - 430 573,87
- 20779,60 1494 318,38 1978 739,02 588 166,61 - 4082 003,61
- - - - - 349272325 349272325
7 436 842,90 70 9463 936,88 37 379 606,09 5517 778,06 7 222 361,97 2078 264,46 130 598 790,36
108 857,79 13353 492,19 28 558 106,76 12 147 399.74 5002 739,15 - 59 170 595,63
- - -5210161,11 -5 258 324,98 -367 484,52 - -10 835 970,61
18 931,80 2198 073,96 3041 833,15 382 345,99 853 488,75 - 6 494 673,65
- - 428 511,67 261159,28 - - 689 670,95
18 931,80 2198 073,96 2613 321,48 121 186,71 853 488,75 - 5805 002,70
- 15 333,62 1619142,43 2480 496,18 586 574,07 - 4701 546,30
- 15 333,62 1619 142,43 2 480 496,18 586 574,07 - 4701 546,30
127 789,59 15 536 232,53 24 770 636,37 4790 924,57 4902 169,31 - 50 127 752,37
7 327 985,11 55012 813,66 13 678 763,20 641 785,71 2810 193,95 874 657,54 80346 199,17
7 309 053,31 55 427 704,35 12 608 969,72 726 853,49 2320 192,66 2078 264,46 80 471 037,99

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

1 .1unibep

Imiana stanu aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania

Za okres 0od 01.01.2019 do 31.12.2019r.

Warto$é brutto na poczatek okresu

Iwiekszenia
- zawarcie nowych leasingdw
Imniejszenia
- wygasniecie umow i cesja leasingu
Wartosé brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu
Iwiekszenia

- amortyzacja biezgca
Imniejszenia:

- umorzenie wygasniecia uméw i cesji
leasingu
Umorzenie na koniec okresu
Odpis aktualizujacy na poczqgtek okresu
-zwiekszenie
-zmniejszenie
Odpis aktualizujgcy na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Urzgdzenia techniczne i

Inne aktywa z tytutu

Aktywa z tytutu prawa

Grunty Budynki i lokale $rodki fransportu . 3 . s
maszyny prawa do uzytkowania  do vzytkowania razem
7 340 433,68 - 9788 416,43 11891 089,83 2725734,60 31745 674,54
- 13 149 036,62 3251 457,23 9 403 784,18 2107 500,00 27 911 778,03
- 13 149 036,62 3251 457,23 9403 784,18 2107 500,00 27 911 778,03
- - 214 843,00 1537 138,21 - 1751 981,21
- - 214 843,00 1537 138,21 - 1751981,21
7 340 433,68 13 149 036,62 12 825 030,66 19 757 735,80 4833 234,60 57 905 471,36
1734 000,58 - 5210161,11 5258 324,98 367 484,52 12 569 971,19
202 857,86 828 506,61 2 509 507,41 4 375 524,63 808 922,51 8 725 319,02
202 857,86 828 506,61 2 509 507,41 4375 524,63 808 922,51 8725319,02
- - 58 593,51 515374,18 - 573 967,69
- - 58 593,51 515374,18 573 967,69
1936 858,44 828 506,61 7 661 075,01 9118 475,43 1176 407,03 20 721 322,52
5606 433,10 - 4 578 255,32 6 632 764,85 2 358 250,08 19 175 703,35
5403 575,24 12 320 530,01 5163 955,65 10 639 260,37 3 656 827,57 37 184 148,84

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

‘tunibep

NOTA 2

ZAPASY
stan na dzien 31.03.2020  stan na dzien 31.12.2019
Materiaty 27 926 100,42 26 061 165,87
Potprodukty i produkty w toku 201 312 400,78 164 225 626,43
Produkty gotowe 32 921 728,08 27 770 360,48
Towary 38 181 508,80 48 321 132,75
Prawo do uzytkowania aktywdw 2 869 929,64 4657 221,11
WARTOSC ZAPASOW BRUTTO 303 211 667,72 271 035 506,64
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasdw 9 612 523,06 9771914,27

WARTOSC ZAPASOW NETTO

293 599 144,66

261263 592,37

NOTA 3

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Naleznosci z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczeh
Inne naleznosci niefinansowe
Inne naleznosci finansowe
Zaliczki udzielone na dostawy:

na zakup srodkdw trwatych

na zakup towaréw, materiatdw i ustug
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Oczekiwane straty kredytowe dotyczqce wartosci naleznosci
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO RAZEM

NOTA 4
OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

Stan na poczatek okresu

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umdw o budowe

Aktywa kontraktowe

Pozyczki udzielone

a) zwiekszenia

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umow o budowe

Aktywa kontraktowe

Pozyczki udzielone

b) zmniejszenia

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umdw o budowe

Pozyczki udzielone

OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE RAZEM

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umow o budowe

Aktywa kontraktowe

Pozyczki udzielone

stan na dzien

stan na dzien

31.03.2020 31.12.2019
165 480 146,02 176 263 331,56
21 413 208,37 13 447 291,29
5256 507,21 4046 357,14
54 892,08 50 000,00
14 858 105,47 19 534 560,44
4720,00 -
14 853 385,47 19 534 560,44
207 062 859,15 213 341 540,43
39 126 145,67 36 796 285,07

246 189 004,82

250 137 825,50

01.01. -31.03.2020

01.01. -31.03.2019

46 174 462,35

33 823 161,09

36 796 285,07 24764 626,65
4302 586,96 1 390 775,42
269 640,08 208 063,41
4805 950,24 7 459 695,61
2 521 783,07 7 467 023,58
2 408 430,38 6 418 682,05
; 903 721,56

110 612,69 37 572,97

2 740,00 107 047,00

533 697,17 904 902,36
78 569,78 901 434,88

441 286,39 3 467,48

13 841,00 -

48 162 548,25 40 385 282,31
39 126 145,67 30281 873,82
3861 300,57 2291 029,50
380 252,77 245 636,38
4821 724,46 7 566 742,61
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Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

i'tunibep

ODPISY AKTUALIZUJACE

Stan na poczatek okresu

01.01. -31.03.2020

01.01.-31.03.2019

10 668 076,33

15123 041,80

Zapasy 977191427 14131 141,80
Srodki pieniezne 896 162,06 991 900,00
a) zwiekszenia - -
b) zmniejszenia 159 391,21 641 678,88
Zapasy 159 391,21 641 678,88
ODPISY AKTUALIZUJACE RAZEM 10 508 685,12 14 481 362,92
Zapasy 9 612 523,06 13 489 462,92
Srodki pieniezne 896 162,06 991 900,00

NOTA 5
$SRODKI PIENIEZNE

Saldo $rodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym rachunku przeptywdw
pienieznych sktada sie z nastepujgcych pozycii:

stan na dzien 31.03.2020 stan na dzien 31.03.2019

Srodki pieniezne w banku i kasie 165 643 146,07 109 480 418,59
w tym:

réznice kursowe z wyceny bilansowej -455 590,99 -50 751,41
RAZEM 165 187 555,08 109 429 667,18

Wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania
dotyczg $rodkdw zgromadzonych na rachunkach powierniczych w dziatalno$ci developerskiej oraz
rachunkach VAT do split paymentu.

NOTA 6
KREDYTY, POZYCZKI | INNE ZOBOWIAZNIA FINANSOWE
stan na dzien 31.03.2020 stan na dzien 31.12.2019

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe -

dt : 100 160 147,26 102 983 412,40
ugoterminowe

Zobowigzania z tytutu kredytow 8 150 681,37 10 326 006,88
Zobowigzania z tytutu leasingu 24 619 127,37 25 619 779,07
Zobowiqgzania z tytutu obligaciji 61 597 239,46 61 603 595,98
Zoboquomo ﬂncm.sowe wyceniane w wartosci 832 815,81 )
godziwej przez wynik

Zobowigzania z tytutu pozyczek 4960 283,25 5434 030,47
t:gﬁ()gzér&c;'z]?::l i inne zobowiqgzania finansowe - 31999 052,73 30718 393,17
Zobowigzania z tytutu kredytdw w rachunku biezgcym 8 445 324,84 1879 887,78
Zobowigzania z tytutu kredytow 3571 874,83 7 329 169,10
Zobowigzania z tytutu pozyczek 5070 456,03 5807 289,12
Zobowigzania z tytutu leasingu 12112 536,11 12 531 858,71
Zobowigzania z tytutu obligaciji 2798 860,92 3170 188,46

RAZEM

132159 199,99

133 701 805,57
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grupa
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GRUPA UNIBEP
Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

NOTA 7

REZERWY NA ZOBOWIAZANIA | ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

01.01. -31.03.2020

01.01. -31.03.2019

Odprawy emerytalne 3415 026,98 281348724
wartos¢ biezgca zobowigzania na dzien bilansowy 3415026,98 2813 487,24
Odprawy rentowe 422 873,04 217 047,02
warto$¢ biezgca zobowigzania na dzien bilansowy 422 873,04 217 047,02
ao't;c::.nqzama z tytutu Swiadczen emerytalno-rentowych, 3837 900,02 3030 534,26
cze$¢ dtugoterminowa 3631730,74 2759 980,76
czes¢ krotkoterminowa 206 169,28 270 553,50

POZOSTALE DLUGOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU
Naprawy gwarancyjne

01.01. -31.03.2020

01.01. -31.03.2019

29 292 505,00

28 209 955,22

29 292 505,00

27 667 455,22

Sprawy sporne - 542 500,00
a) Zwiekszenia 1948 782,60 1740 933,42
Naprawy gwarancyjne 1 948 782,60 1740 933,42
c) Rozwigzanie 4209 068,00 2321 728,65
Naprawy gwarancyjne - 64 379,40
Naprawy gwarancyjne - przesuniecie do kroétkoterminowych 4209 068,00 2257 349,25
POZOSTALE DtUGOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 27 032 219,60 27 629 159,99
Naprawy gwarancyjne 27 032 219,60 27 086 659,99

Sprawy sporne

01.01. -31.03.2020

542 500,00

01.01. -31.03.2019

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU 134 564 565,26 117 506 785,49
Swiadczenia pracownicze 18729 996,74 16 965 953,94
Naprawy gwarancyjne 5841 045,14 5434 517,26
Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych 85 597,47 1 824 740,23
Koszty podwykonawcédw 105 520 177,93 89 617 630,37
Sprawy sporne 1747 701,00 2 696 138,23
Koszty pozostate 2 640 046,98 967 805,46
a) Zwiekszenia 180 317 232,63 152767 133,76
Swiadczenia pracownicze 2524 083,72 3754213,79
Naprawy gwarancyjne 4 497 832,58 2 257 349,25
Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych 1541,93 -
Koszty podwykonawcédw 172 475 295,43 146 527 261,50
Sprawy sporne 49 200,00 -
Koszty pozostate 769 278,97 228 309,22
b) Wykorzystanie 163179 971,17 158 998 694,04
Swiadczenia pracownicze 2798771,98 2775 286,04
Naprawy gwarancyjne 1 822 454,09 1751 734,47
Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych 79 339,96 740 290,99
Koszty podwykonawcédw 156 895 183,55 152967 217,77
Sprawy sporne 894 859,00 408 712,43
Koszty pozostate 689 362,59 355 452,34
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 151 701 826,72 111 275 225,21
Swiadczenia pracownicze 18 455 308,48 17 944 881,69
Naprawy gwarancyjne 8 516 423,63 5940 132,04
Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych 7 799,44 1 084 449,24
Koszty podwykonawcédw 121 100 289,81 83177 674,10
Sprawy sporne 902 042,00 2 287 425,80
Koszty pozostate 2719 963,36 840 662,34
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NOTA 8

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

stan na dzien

stan na dzien

31.03.2020 31.12.2019
7 tytutu dostaw i ustug 152 280 301,63 198 414 301,95
7 tytutu wynagrodzen 2964 312,36 2 680 800,19
Rozliczenia miedzyokresowe bierne 31 964 323,62 5492 384,08
Fundusze specjalne 15017,52 13 474,42
Zobowigzania z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen 18 595736,13 18 953 991,50
Pozostate zobowigzania 26 564 631,32 24785 625,82
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 232 384 322,58 250 340 577,96
NOTA 9
AKTYWA | ZOBOWIAZANIA KONTRAKTOWE
Za okres 01.01.2020 - 31.03.2020 r.
Przychody ujete
w biezgcym Imiana okresu,
0 N . Otrzymane
Stan na Imiana wyceny okresie w ktérym prawo o
P N ! zaliczki na Stan na
poczgtek kontraktow uwzglednione do wynagrodzenia —— =
p o = realizacje koniec okresu
okresu dtugoterminowych w saldzie staje sie 2
q “ kontraktow
zobowigzan roku bezwarunkowe
poprzedniego
Aktywa koniraktowe 124 445 223,95 112 242 749,70 - -88 364 089,77 - 148323 883,88
Wycena diugoterminowyCh 154 445 293 95 112242 749,70 ; 88 364 089,77 - 148323883,88
kontraktéw
Zobowigzania kontraktowe 168 426 363,36 5 564 900,95 -36 932 236,83 - 87 605 757,85 224 664 785,33
Loliezii olrzymane zUMOWZ 142 483 154,82 ; 28 633 025,46 . 8760575785 201 455 887,21
Wycena diugoterminowych 55643 90g 54 556490095 8299 211,37 - - 23208898,12
kontraktow
Za okres 01.01.2019 - 31.12.2019r.
Przychody ujete
w biezgcym Zmiana okresu,
0 = p Otrzymane
Stan na Imiana wyceny okresie w ktérym prawo PN
- N e zaliczki na Stan na
poczgtek kontraktow uwzglednione do wynagrodzenia - N
a e = realizacje koniec okresu
okresu ditugoterminowych w saldzie staje sie 2
a z kontraktow
zobowigzan roku bezwarunkowe
poprzedniego
Wycena diugoterminowych 4 817 998 9 77 637 541,55 ; -58.010 245,81 o 124445223,95
kontraktow
Aktywa koniraktowe 104 817 928,21 77 637 541,55 - -58 010 245,81 - 124 445 223,95
Zdliczki ofrzymane z umow 69 960 635,94 ; -44 089 643,57 © 11661216245 142483 154,82
z klientami
Wycena dtugoferminowych 20 428 270,95 28 547 919,88 23 032 982,29 - - 2594320854
kontraktéw
Zobowiqzania kontraktowe 90 388 906,89 28 547 919,88 -67 122 625,86 - 116 612162,45 168 426 363,36

stan na dzien 31.03.2020

stan na dzien 31.12.2019

tgczna kwota ceny fransakcyjnej przypisanej do wykonania
Swiadczenia, ktére pozostaty niespetnione na koniec okresu
sprawozdawczego, do zrealizowania w ciggu:

do 1 roku

powyzej 1 roku

1631017 650,88

1058 609 591,58

572 408 059,30

1539 793 921,80

1144152178,36
395 641 743,44

Razem

1631017 650,88

1539793 921,80
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NOTA 10
KAUCJE Z TYTULU UMOW Z KLIENTAMI

stan na dzien stan na dzien

31.03.2020 31.12.2019
Zatrzymane przez odbiorcéw - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 36 251 070,82 34094 667,36
Zatrzymane przez odbiorcédw - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 22 556 817,82 23 062 098,81
Ogélem,kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane przez 58 807 888 64 57 156 766.17
odbiorcow netto . 4
Odpis aktualizujgcy naleznosci z tytutu kaucji 3861 300,57 4 302 586,96

Ogétem kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane przez

odbiorcéw po odpisie aktualizujgcym brutto 62669 189,21

61459 353,13

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 51511 122,88 50185312,33
Zatrzymane dostawcom - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 45 368 614,73 47 478 892,87
Ogobtem kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane dostawcom 96 879 737,61 97 664 205,20

stan na dzien stan na dzien

31.03.2020 31.12.2019
Dyskonto kauciji z tytutu umdw z klientami zatrzymanych przez odbiorcéw 485 999,86 2 065798,26
Dyskonto kaucii z tytutu umdw z klientami zatrzymanych dostawcom 11136 109,16 12 415 867,36

Na 31 marca 2020 r. najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 35,38% (dla jednego
projektu 9,47%) wszystkich naleznosci z tytutu kaucii.

Na 31 grudnia 2019 r. najwieksze zatrzymane kaucje przez jednego odbiorce wynosity 38,90% (dla
jednego projektu 8,13 %) wszystkich naleznosci z tytutu kauciji.

NOTA 11

BIEZACY | ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Za okres 01.01.2020 - 31.03.2020r.

Stan aktywéw na
poczatek okresu

Utworzenie /
(wykorzystanie)
aktywa przez
rachunek zyskéw

Utworzenie /
(wykorzystanie)
aktywa przez
inne catkowite

Stan aktywéw na
koniec okresu

i strat dochody

Rezerwad na naprawy gwarancyjne 6801 943,00 -90 736,00 - 6711 207,00
Rezerwa $wiadczenia pracownicze 4 324 990,00 -46 899,00 - 4278 091,00
Rezerwa na koszty podwykonawcow 20874 178,00 7 566 345,00 - 28 440 523,00
Rezerwa na zobowigzania 254 272,00 -201 889,00 - 52 383,00
Kontrakty (zmniejszenie przychoddw "-") 4 929 020,00 -519 329,00 - 4 409 691,00
Kontrakty - rezerwa na straty 15 998,00 -14 516,00 - 1 482,00
Produkcja niezakohczona podatkowo 12 621 125,00 3 123 523,00 - 15744 648,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 554 270,00 698 290,00 - 1252 560,00
Nieoptacone odsetki 21 765,00 -13 038,00 - 8 727,00
Dyskonto naleznosci 392 502,00 -300 152,00 - 92 350,00
Roznica migdzy wartosciq podatkowq| 2722921,00 149 454,00 - 2872 375,00
bilansowq zapasow

Odpis na pozostate aktywa 7 241 925,00 421 422,00 - 7 663 347,00
Wycena instrumentéw pochodnych 51 992,00 121 100,00 - 173 092,00
Koszty nabycia udziatéw 172 884,00 15 960,00 - 188 844,00
Wycena kredytow, pozyczek, obligacii, weksli 145 877,00 -73 308,00 - 72 569,00
Pozostate tytuty 571 981,00 44 047,00 - 616 028,00
Strata podatkowa 11439 114,00 -5 832 305,00 - 5 606 809,00
Zyski i shjoty SJktuonoIne rozliczane w kapitale 255 134,00 ) . 255 134,00
z aktualizaciji

Kapitat z aktualizacji-wycena instrumentéw . . 19 380.00 19 380.00
pochodnych

Ogétem 73 391 891,00 5047 969,00 19 380,00 78 459 240,00
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Za okres 01.01.2019 - 31.12.2019r.

Utworzenie /

Utworzenie /

Sia’n (wykorzystanie)  (wykorzystanie) Stan aktywow
aktywow na . A
poczatek aktywa przez .aktywa przez Inne zmiany na koniec
o ruc’hur.lek inne catkowite okresu
zyskow i sirat dochody

Rezerwa na naprawy gwarancyjne 6194 375,00 607 568,00 - - 6801 943,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 4029 497,00 295 493,00 - - 4 324 990,00
Rezerwa na koszty podwykonawcow 18 852 205,00 2021 973,00 - - 20874178,00
Rezerwa na zobowigzania 108 285,00 145 987,00 - - 254 272,00
Kontrakty (zmniejszenie przychoddw ") 3881 371,00 1047 649,00 - - 4 929 020,00
Kontrakty - rezerwa na straty 346 701,00 -330 703,00 - 171 329,00 187 327,00
Produkcja niezakonczona podatkowo 10 917 802,00 1703 323,00 - 1257 648,00 13878 773,00
Uijemne niezreadlizowane réznice kursowe 499 382,00 54 888,00 - - 554 270,00
Nieoptacone odsetki 35 589,00 -13 824,00 - - 21 765,00
Dyskonfo naleznosci 406 406,00 -13 904,00 - - 392 502,00
Roznica miedzy wartosciq podatkowq | 378769300 1064 772,00 - - 272292100
bilansowq zapasow
Odpis na pozostate aktywa 3 626 850,00 3615075,00 - 595 963,00 7 837 888,00
Wycena instrumentoéw pochodnych 20 804,00 31188,00 - - 51 992,00
Koszty nabycia udziatéw 172 884,00 - - - 172 884,00
Wycena kredytéw, pozyczek, obligacii, weksli 138 319,00 7 558,00 - - 145 877,00
Pozostate tytuty 246 369,00 325 612,00 - - 571 981,00
Strata podatkowa 16 074 810,00 -4 635 696,00 - - 11439114,00
Wptyw zastosowania po raz pierwszy MSSF9 - - - -595 963,00 -595 963,00
Wptyw zastosowania po raz pierwszy MSSF15 - - - -1428 977,00 -1428 977,00
Zyskii sjrof}{ aktuarialne rozliczane w kapitale z 172 140,00 . 82994.00 . 255 134,00
aktualizacii
Ogétem 69 511 482,00 3797 415,00 82 994,00 - 73391891,00

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Za okres 01.01.2020 - 31.03.2020 r.

Utworzenie /

Utworzenie /

S ocralek  rezerwy przes rezerwy przes.  Slamrezerw na
poczq Wy p . Wy prze koniec okresu

okresu rachunek inne catkowite

zyskéw i strat dochody

Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 23 694 351,00 4 559 435,00 - 28 253 786,00
Leosmg (wqr’rosc nefto srodkow frwatych- 326 472,00 2101 633,00 . 224 839,00
zobowigzanie z tytutu leasingu)
Dyskonto zobowigzan 2 358 922,00 -108 412,00 - 2250 510,00
Kary naliczone a nie otrzymane 2538 167,00 -48 383,00 - 2 489 784,00
Odsetki nieofrzymane 151 552,00 443,00 - 151 995,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 333 968,00 530 203,00 - 864 171,00
Roznlcg miedzy wartosciq podatkowq i bilansowqg 7 832 295,00 1062 131,00 ) 6770 164,00
zapasow
Wycena obligaciji, kredytéw, pozyczek, weksli 88 786,00 143 138,00 - 231 924,00
Wycena instrumentdéw pochodnych 59 808,00 -64 318,00 - -4 510,00
,Roznlc’o miedzy wartosciq podatkowq i bilansowqg 3232 985,00 88 262,00 . 3321 247.00
Srodkow trwatych
Kapitat z aktualizacji-wycena instrumentéw 117 567.00 ) 456 771,00 574 338,00
pochodnych
Ogétem 40 734 873,00 3 934 604,00 456 771,00 45 128 248,00
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Za okres 01.01.2019 - 31.12.2019r.

Utworzenie / Utworzenie /
Stan rezerw na (EE D) (wykorzystan.le) Stan rezerw na
rezerwy przez rezerwy przez inne N
poczatek okresu . . koniec okresu
rachunek zyskéw i catkowite
strat dochody
Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 19 954 887,00 3739 464,00 - 23 694 351,00
Leosmg (wqr’rosc nefto srodkow frwatych - 606 323,00 279 851,00 } 326 472,00
zobowigzanie z tytutu leasingu)
Dyskonto zobowigzan 2199 211,00 159 711,00 - 2 358 922,00
Kary naliczone a nie otrzymane 1951 909,00 586 258,00 - 2538 167,00
Odsetki nieofrzymane 117 031,00 34 521,00 - 151 552,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 298 898,00 35 070,00 - 333 968,00
Roznica miedzy wartosciq podatkowq 403271700 3799 578,00 - 7832 295,00
bilansowq zapaséw
Wycena obligaciji, kredytéw, pozyczek, weksli 196 569,00 -107 783,00 - 88 786,00
Wycena instrumentéw pochodnych 23 171,00 36 637,00 - 59 808,00
Odszkodowania naliczone nie otrzymane 101 861,00 -101 861,00 - -
Roznica miedzy wartosciq podatkowq 3797 413,00 -564 428,00 - 3232 985,00
i bilansowq $srodkéw trwatych
Kapitat z aktualizacji - wycena instrumentéow 711 360,00 . -593 793.00 117 567.00
pochodnych
Zyskii sTr_ofy 9kfuono|ne rozliczane w kapitale 503,00 . 503,00 .
z aktualizacji
Ogédtem 33 991 853,00 7 337 316,00 -594 296,00 40 734 873,00

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS
01.01. -31.03.2020 01.01. -31.03.2019

Biezqcy podatek dochodowy 1734766,76 147 169,48
Dotyczqgcy roku obrotowego 173476676 147 169,48
Odroczony podatek dochodowy -1111 365,00 500 290,00
Zwiqzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych -1111.365.00 500 290,00
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku i strat 623 401,76 647 459,48
Efektywna stopa podatkowa 15,84% 24,14%

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W KAPITALE WLASNYM

01.01-31.03.2020 01.01-31.03.2019
Odroczony podatek dochodowy -437 391,00 298 680,00
Podote.k od Z}/sku/s’froty 'neTT'o z jryTu’ru aktualizacji wyceny 437 391,00 298 680,00
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Korzys¢ podatkowa/ (obcigzenie podatkowe) wykazane w -437 391,00 298 680,00

pozostatych dochodach catkowitych

Tworzgc aktywo z tytutu podatku odroczonego dotyczgce strat podatkowych w powyzszej wysokosci,
Grupa dokonata oszacowania prawdopodobienstwa osiggniecia w ciggu najblizszych 5 lat takiego
dochodu podatkowego, ktéry pozwolitby na rozliczenie strat podatkowych. Oszacowania dokonano na
podstawie plandw finansowych oraz wartosci historycznych w zakresie opodatkowania dziatalnosci.

Spoétki Grupy rozpoznajg aktywo z tytutu strat podatkowych w kwocie 5 607 tys. zt.

Spoétka Dominujgca od dnia 1 kwietnia 2019 r. jest w trakcie kontroli podatkowej w Niemczech za lata
2014 - 2016 w zakresie podatku od oséb prawnych, podatku od towaru i ustug oraz podatku od

dziatalno$ci przemystowej i handlowej. W stosunku do informacji zaprezentowanych w sprawozdaniu
finansowym za rok 2019 w przedmiotowej sprawie nie nastgpity istotne zmiany.

Generalnie Grupa uzngje, iz rozliczenia podatkowe oraz inne rozliczenia (m.in.: z tytutu zatrudnienia, cto,
transakcje z podmiotami zagranicznymi) sg i mogqg by¢ w przysztosci przedmiotem kontroli przez organy
podatkowe polskie i zagraniczne oraz inne centralne i lokalne urzedy iinstytucije, ktdre sg uprawnione do
naktadania znaczgcych kar. Ujawnione w wyniku kontroli zalegtosci sg obcigzone odsetkami. Rozliczenia
podatkowe i inne wspomniane powyzej mogg by¢ przedmiotem kontroli w kazdym czasie w ciggu 5 lat
od zakohczenia roku obrotowego, ktérego dotyczq, a na rynkach zagranicznych do 10 lat.

Ryzyko podatkowe zardwno w Polsce jak i na rynkach zagranicznych wystepuje i fraktujemy je jako
typowe w prowadzone] dziatalnos$ci gospodarczej. Grupa ogranicza ryzyko podatkowe za granicg
korzystajgc z ustug wyspecjalizowanych i akredytowanych w danym panstwie biur podatkowych
i rachunkowych oraz firm audytorskich a takze kancelarii prawnych.

Bielsk Podlaski, 15 maja 2020 roku
str. 24



GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

1.1unibep

NOTA 12

INFORMACJA DOTYCZACA SEGMENTOW OPERACYJINYCH

Za okres 01.01.2020 - 31.03.2020r.

Przychody z umédw z klientami
sprzedaz zewnetrzna
sprzedaz na rzecz innych segmentow
Koszty sprzedanych produktow, towardw i materiatéw
Zysk brutto ze sprzedazy
% zysku brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzadu
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyijnej
Przychody finansowe, w tym:
przychody odsetkowe
instrumenty pochodne
Koszty finansowe, w tym:
koszty odsetkowe
instrumenty pochodne

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzgdkowanych

wycenianych metodqg praw wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk netto

Za okres 01.01.2019 - 31.03.2019r.

Przychody z umédw z klientami
sprzedaz zewnetrzna
sprzedaz na rzecz innych segmentéw
Koszt sprzedanych produktow, fowardw i materiatéw
Zysk brutto ze sprzedazy
% zysku brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzadu
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyijnej
Przychody finansowe, w tym:
przychody odsetkowe
instrumenty pochodne
Koszty finansowe, w tym:
koszty odsetkowe
instrumenty pochodne

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzgdkowanych

wycenianych metodqg praw wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk netto

Budownictwo Dziatalnos¢ Budownictwo Kok SPr: FELRy Razem kwoty dotyczgce
Infrastruktura na rzecz innych .
kubaturowe deweloperska modutowe P catej Grupy
segmentéw
255779 732,56 40 864 434,42 24 991 257,32 47 261 281,54 -22011 111,55 346 885 594,29
234 044 126,00 40 828 510,50 24751 676,25 47 261 281,54 - 346 885 594,29
21735 606,56 35923,92 239 581,07 - -22011 111,55 -
235 660 054,31 39 188 854,05 20335 218,24 46 957 112,72 -20 265 558,30 321 875 681,02
20119 678,25 1675 580,37 4 656 039,08 304 168,82 -1745 553,25 25009 913,27
7.87% 4,10% 18,63% 0,64% 7,93% 7.21%
X 2244 970,57
13297 576,45
X -1 959 436,76
X 7 507 929,49
X 2299 041,28
69,61 104 756,20 15 340,81 20961,37 141 127,99
10 693,70 -158 881,08 -148 187,38
X 5716 406,40
177 010,85 118 905,95 1090779.82 253 619,05 1 640 315,67
864 493,42 -212 838,91 651 654,51
-154 362,52
X 3 936 201,85
X 623 401,76
X 3312 800,09
N n az 0 Korekty sprzedazy
Budownictwo Dziatalnos¢ Budownictwo . Razem kwoty dotyczgce
Infrastruktura na rzecz innych A
kubaturowe deweloperska modutowe P catej Grupy
segmentow
273 860 459,67 41 561 647,43 4933711,39 45 459 603,15 -36 240 987,33 329 574 434,31
242 429 158,93 41 546 737,37 493371139 40 664 826,62 - 329 574 434,31
31 431 300,74 14 910,06 - 4794776,53 -36 240 987,33 -
256 713 934,87 41770 823,05 3278120,78 46 518 515,49 -35 200 603,97 313 080 790,22
17 146 524,80 -209 175,62 1655 590,61 -1058 912,34 -1 040 383,36 16 493 644,09
6,26% -0,50% 33,56% -2,33% 2,87% 5,00%
X 1 527 358,25
11512 461,10
X 34 633,35
X 3 488 458,09
X 1 607 557,68
9032,39 15,59 806 475,13 155 540,46 - 971 063,57
45 962,27 - - 376 386,67 - 422 348,94
X 2 843 500,35
987 754,45 102 430,19 644 029,76 71311,58 - 1805 525,98
21 608,82 - - 59 354,69 - 80 963,51
429 627,79
X 2682 143,21
X 647 459,48
X 2034 683,73
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Stan na dzien 31.03.2020 r.

Budownictwo Dziatalnosé Budownictwo Kwoty nie przypisane
Infrastruktura z Razem
kubaturowe deweloperska modutowe do segmentow
Aktywa 268 515 442,44 116 924 428,24 350058 187,00 172879 742,12 240 706 243,10 1149 084 042,90
Razem aktywa 268 515 442 44 116 924 428,24 350 058 187,00 172 879 742,12 240 706 243,10 1149 084 042,90
Kapitat wiasny - - - - 268 056 326,06 268 056 326,06
Zobowigzania 393 297 227,42 102 246 162,59 143 378 759,40 167 576 793,62 74 528 773,81 881 229 885,84
Razem pasywa 393 297 227,42 102 244 162,59 143 378 759,40 167 576 793,62 342 585 099,87 1149 084 042,90
Amortyzacja 938 502,34 1 820 648,80 421 978,61 982 097,03 - 416322678
Stan na dzien 31.12.2019r.
Budownictwo Dziatalnosé Budownictwo Kwoty nie przypisane
Infrastruktura z Razem
kubaturowe deweloperska modulowe do segmentow
Aktywa 282 520 411,98 112 964 405,48 310834 763,34 148 814 572,97 250 302 418,57 1105 436 572,34
Razem aktywa 282 520 411,98 112 964 405,48 310834 763,34 148 814 572,97 250 302 418,57 1105 436 572,34
Kapitat wiasny - - - - 276 728 356,97 276 728 356,97
Zobowigzania 385 663 612,57 111 854 484,91 131 424 035,30 126 431 590,72 73 334 491,87 828 708 215,37
Razem pasywa 385 663 612,57 111 854 484,91 131 424 035,30 126 431 590,72 350 062 848,84 1105 436 572,34
Amortyzacja 3839 410,92 7 427 609,99 1045 819,59 3560 680,16 - 15873 520,66
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INFORMACJE O OBSZARACH GEOGRAFICZINYCH

Przychody od klientéw zewnetrznych Aktywa Trwate *
okres zakonczony  okres zakonczony stan na dzien stan na dzien
31.03.2020 31.03.2019 31.03.2020 31.12.2019
KRAJ 243124 163,09 248 876 620,81 87 883 105,09 90616 753,19
EKSPORT, w tym: 103 761 431,20 80 697 813,50 53 489 227,91 52169 384,18
Skandynawia, w tym: 44 245185,70 31 669 885,68 52 831 926,73 51768052,15
Norwegia 41 447 316,37 22 437 763,68 52 545 819,57 51 621 262,60
Rosja, Biatorus, Ukraina 59 516 245,50 49 027 927,82 657 301,18 401 332,03
Razem 346 885 594,29 329 574 434,31 141 372 333,00 142 786 137,37

* aktywa trwate-t]. srodki trwate, wartosci niematerialne

Grupa zardwno w | kwartale 2020 r. jak i w | kwartale 2019 r. nie uzyskata przychoddw od pojedynczych
klientéw zewnetrznych przekraczajgcych 10% tgcznych przychoddw.

2.2. Zysk (strata) na jednqg akcje

Wyliczenie sredniej wazonej liczby akcji zwyktych i liczby akcji rozwadniajgcych za okres 01.01.2020 -
31.03.2020 oraz za okres 01.01.2019-31.03.2019:
Stan na dzien 31.03.2020 Stan na dzien 31.03.2019

Liczba akcji zwyktych 31 570 634,00 34 070 634,00
Srednia wazona liczba akgji zwyktych w okresie 31808 338,92 34 070 634,00
Liczba akcji zwyktych rozwodnionych 31 570 634,00 34 070 634,00
Zysk (strata) netto 3312 800,09 2034 683,73
z tego przypadajgcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgcej 3222 288,91 1 906 167,69
Zysk (strata) na 1 akcje 0,10 0,06

2.3. Potgczenia jednostek gospodarczych

W okresie od 01.01.2020 do 31.03.2020 r. nie wystgpity zdarzenia dotyczgce potqgczen jednostek
gospodarczych.

2.4. Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw
wlasnosci

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodqg praw wtasnosci przedstawia ponizsza tabela:

01.01-31.03.2020 01.01-31.03.2019
Stan na poczgtek okresu 28 842 986,87 8 839 221,97
a) Zwiekszenia - 429 627,79
Udziat w zyskach/(stratach) - 429 627,79
b) Zmniejszenia 154 362,52 6 102 201,56
Udziat w zyskach/(stratach) 154 362,52 -
Wyptaty dywidendy - 5302 201,56
Whniesione/ zwrécone wktady - 800 000,00
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw wiasnosci 28 688 624,35 3166 648,20
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Wykaz podmiotdw wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych na dzien 31 marca 2020r.:

Udziat w kapitale

Nazwa jednostki Charakter powigzania Siedziba zak‘l adc?wym .
oraz w liczbie gtosow

(%)
31-03-2020  31-03-2019

Seljedalen AS Jednostka wspétkontrolowana Ranheim / Norwegia 50% 50%

Lovsetvegen 4 AS Jednostka wspdtkontrolowana posrednio Melhus/Norwegia 50% 50%
Smart City Sp.z 0. 0. Sp. k. Jednostka stowarzyszona posrednio Warszawa/Polska 48,82%*) 48,82%*)
URSA PARK Smart City Sp. z 0. 0. Sp. k. Jednostka stowarzyszona posrednio Warszawa/Polska 48,82%*) 48,82%*)
Fama Development Sp.z 0. o. Jednostka stowarzyszona posrednio Poznan/Polska 48,82% 48,82%
Fama Development Sp.z 0. 0. Sp. k. Jednostka stowarzyszona posrednio Poznan/Polska 48,82% 48,82%

*) udziat w ogdlinej liczbie gtosdéw na walnym zgromadzeniu wynosi 0

Na 31.03.2020 r. zobowigzania warunkowe dotyczgce spdtek wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych
wynoszg 9 487 200,00 zt. a na dzien 31.03.2019 r. wynosity 11 127 272,41 zt. Zobowigzania warunkowe
dotyczqg poreczenia kredytu oraz wystawionych gwarancji korporacyjnych.

Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metodq praw wtasnosci:

01.01-31.03.2020 01.01-31.03.201¢9

Udziat w zyskach 223 014,72 702 995,77
Udziat w stratach 377 377,24 273 367,98
Ogobtem - 154 362,52 429 627,79
2.5. Transakcje z podmiotami powigzanymi
Stan na dzien 31.03.2020 r.
Naleznosci z Zobowigzania z Inwestycje w Kredyty
tytutu dostaw tytutu dostaw jednostkach . . . y .
A t N Pozyczki pozyczkiiinne
i ustug oraz i ustug oraz wycenianych . N N
udzielone zobowiqzania
pozostate pozostate metodq praw ———
naleznosci zobowigzania wlasnosci
Podmioty wspofkonfrolowane, 1308 631,47 28 385,14 7 986,00 - -
wspotkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio 9 769 499,44 - - 54167 724,07 23 002 500,00
Ogotem transakcje z podmiotami 11078 130,91 28 385,14 798600 5416772407 23002 500,00
powigzanymi
Stan na dzien 31.12.2019r.
Naleznosci z Zobowigzania Inwestycje w Kredyty
tytutu dostaw z tytutu dostaw jednostkach . . . y s
A . N Pozyczki pozyczkiiinne
i ustug oraz i ustug oraz wycenianych . ) N
udzielone zobowigzania
pozostate pozostate metodq praw - —
naleznosci zobowigzania wlasnosci
Podmioty wspofkonfrolowane, 1 430 125,36 31 020,44 7 986,00 - -
wspotkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio 6851 336,65 13 047,03 - 51254 331,67 170 365,54
Ogotem transakcje z podmiotami 8 281 462,01 44 067,47 798600 51254 331,67 170 365,54

powigzanymi
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Za okres 01.01.2020 - 31.03.2020r.

Zakup produktéw,

Przychody z uméw z Ny Przychody Oczekiwane straty
. " materiatow i "
klientami 2 finansowe kredytowe
towarow
Podmioty stowarzyszone posrednio 17 520 185,76 -12 262,45 673 348,27 -11.101,00
Ogotem transakcje z podmiotami 17 520 185,76 -12 262,45 673 348,27 -11101,00
powigzanymi
Za okres 01.01.2019 - 31.03.2019 r.
Przychody z uméw Zakup produkidw,
z klientami materiatéw i towaréw e e
Podmioty wspofkonfrolowane, - 500,63 851083 45 521,53
wspotkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone posrednio 7 467 478,51 157 584,63 5785 395,46 -
Ogotem transakcje z podmiotami 7 467 478,51 158 085,26 5793 906,29 -45 521,53

powigzanymi

2.6 ZIarzqd i Rada Nadzorcza

Na dzienh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad Zarzgdu Spdtki Dominujgcej wchodza:

— Leszek Marek Gotgbiecki - Prezes Zarzgdu
— Stawomir Kiszycki - Wiceprezes Zarzgdu
— Krzysztof Mikotajczyk — Wiceprezes Zarzgdu.

WYNAGRODZENIE ZARZADU JEDNOSTKI DOMINUJACEJ:

Za okres 01.01.2020 do 31.03.2020r.

Imie i nazwisko Wynagrodzenie
Leszek Marek Gotgbiecki 186 000,00
Stawomir Kiszycki 168 000,00
Mikotajczyk Krzysztof 153 000,00
Razem: 507 000,00
Za okres 01.01.2019 do 31.03.2019 .
Imie i nazwisko Wynagrodzenie Zasitek chorobowy Razem
Leszek Marek Gotgbiecki 186 000,00 - 186 000,00
Stawomir Kiszycki 168 000,00 - 168 000,00
Piotrowski Jan - 5576,34 5576,34
Mikotajczyk Krzysztof 153 000,00 - 153 000,00
Razem: 507 000,00 5 576,34 512 576,34
WYNAGRODZENIE CZtONKOW RADY NADZORCZEJ:
Za okres 01.01.2020 do 31.03.2020 .
Przychéd cztonka Rady
.. . “ Nadzorczej z tytutu zatrudnienia
Imie i nazwisko Przychod N Razem
na podstawie umowy o prace
w UNIBEP S.A.
Jan Mikotuszko 114 000,00 - 114 000,00
Beata Skowrohska 36 000,00 - 36 000,00
Wojciech Stajkowski 15 000,00 15 000,00 30 000,00
Jarostaw Betdowski 15 000,00 - 15 000,00
Michat Kotosowski 22 576,40 - 22 576,40
Pawet Markowski 15 000,00 - 15 000,00
Dariusz Kacprzyk 15 000,00 - 15 000,00
Razem: 232 576,40 15 000,00 247 576,40
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Za okres 01.01.2019 do 31.03.2019r.

Przychéd cztonka Rady
.. . . Nadzorczej z tytutu zatrudnienia
Imie i nazwisko Przychod . Razem
na podstawie umowy o prace w
UNIBEP S.A.

Jan Mikotuszko 114 000,00 - 114 000,00
Beata Maria Skowrohska 36 000,00 - 36 000,00
Wojciech Jacek Stajkowski 15 000,00 15 000,00 30 000,00
Jarostaw Mariusz Betdowski 16 020,29 - 16 020,29
Michat Kotosowski 21 000,00 - 21 000,00
Pawet Markowski 15 000,00 - 15 000,00
Dariusz Marian Kacprzyk 15 000,00 - 15 000,00
Razem: 232 020,29 15 000,00 247 020,29

W okresie od 01 stycznia do 31 marca 2020 r. nie dokonano zakupdw od oséb blisko zwigzanych
z Zarzgdem i Radg Nadzorczqg, wyptacono wynagrodzenia ze stosunku pracy osobom blisko zwigzanym
z cztonkami Zarzgdu i Rady Nadzorczej w wysokosci: 178,5 tys. zt., a w okresie pordbwnywalnym: zakupy

— 7.4 tys. zt., wynagrodzenie — 161,1 tys. zt.

2.7. Naleznosci i zobowigzania warunkowe, sprawy sporne

NALEZNOSCI WARUNKOWE
Od pozostatych jednostek

stan na dzien 31.03.2020

stan na dzien 31.12.2019

67 784 916,11

92 482 640,19

67 784 916,11

92 482 640,19

Otrzymane gwarancje* 66952 315,11 91 650 039,19
Otrzymane weksle jako zabezpieczenia 832 601,00 832 601,00
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 407 192 339,54 428 603 972,95
Na rzecz jednostek powigzanych 36 591 135,10 45 188 957,33
Udzielone poreczenia 22 334 576,27 22777 193,12
Udzielone gwarancje* 14 256 558,83 22 411 764,21
Na rzecz pozostatych jednostek 370 601 204,44 383 415 015,62
Sprawy sporne 22 327 649,58 17 842 470,51
Udzielone gwarancije* 346 173 554,86 363 472 545,11
Wystawione weksle jako zabezpieczenia 100 000,00 100 000,00
Udzielone poreczenia 2 000 000,00 2 000 000,00

*bez gwarancji zwrotu zaliczki

Sprawy sporne

W stosunku do informacji dotyczgcej spraw spornych zamieszczonej w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy UNIBEP za 2019 rok nastgpity nastepujgce zmiany:

Roszczenia przeciwko Unibep S.A.

W trwajgcych procesach sgdowych z firmg Rzohca S.A. dotyczgcych zaptaty faktur kohcowych na
kwote 77 tys. zt i zaptaty kary umownej na kwote 159 tys. zt. Rozprawa wyznaczona na 11 maja 2020 r. nie
odbyta sie, Spbdtka czeka na wyznaczenie nowego terminu rozprawy.

"Kontrast" Krzysztof Koc. W lutym 2020 r. do Sgdu wptyngt pozew od inwestora o zaptate 461 tys. zt.
Roszczenie dotyczy zaptaty kary umownej za opdznienie w wykonaniu inwestycji. Nastgpita wymiana
pism procesowych miedzy stronami sporu. Rozprawa w wyznaczonym przez Sqd terminie 23 marca 2020
r. nie obyta sie. Obecnie Spdtka oczekuje na wyznaczenie nowego terminu rozprawy.

Deven Sp. z 0.0. Sp.k. 20 stycznia 2020 r. zostat wydany nakaz zaptaty obcigzajgcy solidarnie Unibep S.A.
oraz Klimar Plus Sp. z 0.0. kwotg 554 tys. zt. Powdd zqda zaptaty wynagrodzenia. Unibep S.A. ztozyt
sprzeciw od nakazu stojgc na stanowisku, ze jako Generalny Wykonawca inwestycji Ogrodowa Office
w todzi nie ponosi solidarnej odpowiedzialnosci za zobowigzania Klimar Plus Sp. z 0.0. wobec powoda,
poniewaz powdd nie zostat zgtoszony joko podwykonawca Klimar Plus Sp. z 0.0. Obecnie Spdtka
oczekuje na wyznaczenie ferminu pierwszej rozprawy.
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W dniu 11 marca 2020 r. Unibep S.A. otrzymat pozew o zaptate 445 tys. zt. na rzecz Rafbud Konstrukcje
Sp. z 0.0. Sp.k. Powdd dochodzi w procesie zaptaty wynagrodzenia. Unibep S.A. w odpowiedzi na pozew
wnidst o oddalenie powddztwa w catosci, argumentujgc, ze dochodzona kwota ulegta potrgceniu
z natozong na powoda karg umowng za opdznienie w wykonaniu przedmiotu umowy oraz obcigzeniem
kosztami naprawy szalunkdw. Obecnie Spbdtka oczekuje na wyznaczenie terminu pierwszej rozprawy.

Sprawy z powddziwa Unibep S.A.

Sprawa pozwu Konsorcjum Unibep S.A. i Most Sp. z 0. o. przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég
Wojewddzkich dotyczgcego kontraktu Dgbrowa Biatostocka — Sokdtka o zaptate tgcznej kwoty 36 336
tys. zt. 17 lutego 2020 r. pozwany ustosunkowat sie na pismie do rozszerzenia powddztwa, ktdére miato
miejsce w listopadzie 2019 r. Sgd wyznaczyt stronie powodowej termin do 29 maja 2020 r. na
ustosunkowanie sie do pisma pozwanego. W dalszym toku postepowania sgdowego zostang
przestuchani kolejni $wiadkowie, a nastepnie zostang rozpoznane wnioski dowodowe w zakresie
dopuszczenia opinii biegtych.

Powddztwo Unibep S.A. i Most Sp. z 0. o. przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drog Wojewddzkich i PZU S.A.
(joko wystawcy gwarancji) o ustalenie, ze Podlaskiemu Zarzgdowi Droég Wojewddzkich nie przystuguje
wymagalne roszczenie o zaptate kary umownej, z ktérym zwigzane byto udzielone zabezpieczenie
gwarancyjne. 8 listopada 2019 r. Sgd oddalit powddztwo, uzasadniajgc swojq decyzje tym, ze réwnolegle
toczy sie opisane powyzej postepowanie o zaptate, ktére swoim zakresem obejmuje miedzy innymi
rozwazane w przedmiotowym procesie kwestie. W dniu 30 grudnia 2019 r. ztozono apelacje od decyzji
Sadu, a 12 marca 2020 r. ztozono wniosek o przedstawienie do rozstrzygniecia Sgdowi Najwyzszemu
zagadnienia prawnego budzgcego wagtpliwosci, ktére dotyczy zasadnosci oddalenia przedmiotowego
powddziwa.

W dniu 15 listopada 2018 r. ztozono w Sqdzie Okregowym w Biatymstoku pozew przeciwko Podlaskiemu
Zarzgdowi Drog Wojewddzkich, o zaptate kwoty 472 tys. zt, za dodatkowe roboty dotyczgce kontraktu
tapy - Markowszczyzna, z tytutu ratowniczych badan archeologicznych na inwestycji. W opublikowanym
w dniu 10 lutego 2020 r. wyroku Sgd uznat roszczenie powoda w catosci. Od przedmiotowego orzeczenia
pozwany ztozyt apelacje, w zwigzku z czym 15 kwietnia 2020 r. akta sprawy zostaty przekazane do Sgdu
Apelacyjnego. Obecnie Spdtka oczekuje na doreczenie apelacii.

Powddztwo przeciwko Gminie tapy o zaptate kar umownych oraz kwoty z tytutu roszczeh o roboty
dodatkowe na inwestyciji w tgcznej wysokosci 2 134 tys. zt. Zaplanowana na 15 kwietnia 2020 r. rozprawa
nie odbyta sie, nowego terminu jeszcze nie wyznaczono.

Powddztwo przeciwko spotce Atelier Zoliborz Sp. z 0. 0., 0 zaptate kwoty 2 174 tys. zt. Naleznosé obejmuje
roszczenie o zwrot kaucji gwarancyjnej zatrzymanej na okoliczno$¢ nalezytego wykonania umowy
w okresie gwarancji. Rozprawa zaplanowana na dzien 2 kwietnia 2020 r. nie odbyta sie, nowego terminu
jeszcze nie wyznaczono.

Inwestor, Aureus Residenzibau GmbH, zatrzymat cze$¢ zaptaty wynagrodzenia Unibep S.A. za wykonanie
kontraktu Krefeld. Inwestor nie uznaje wykonanych robét dodatkowych na inwestycji oraz odmawia
zwrotu kaucji gwarancyjnych z powodu usterek. W zwigzku z czym Unibep S.A. wnidst pozew o zaptate
kwoty 728 tys. EUR. Rozprawa zaplanowana na 9 kwietnia 2020 r. odbyta sie. Sgd przychylit sie do
argumentdéw powoda w przedmiocie rzeczywistej dtugosci zwtoki w wykonywaniu prac. Obecnie trwa

uzupetnianie materiatu dowodowego. Termin kolejnej rozprawy nie zostat jeszcze wyznaczony.

»MS-BUD"” Maciej Senktas. Unibep S.A. dochodzi od pozwanego zaptaty 281 tys. zt tytutem kary umownej
w zwigzku z nieusunieciem zgtoszonych usterek w wyznaczonym terminie w okresie obowigzywania
gwaranciji jakosci. Obecnie Spbtka czeka na wyznaczenie terminu pierwszej rozprawy.

W dniu 27 kwietnia 2020 r. Unibep S.A. oraz Przedsiebiorstwo Budownictwa Komunikacyjnego Sp. z o.0.
ztozyto wspdlny pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Wojewddzkich o zaptate tgcznej kwoty
4 453 tys. zt., z czego zgdanie Unibep S.A. wynosi 1 391 tys. zt, tytutem zaptaty za roboty dodatkowe na
kontrakcie dotyczgcym Budowy i rozbudowy drogi wojewddzkiej numer 645 wraz z drogowymi obiektami
inzynierskimi i niezbednq infrastrukturg techniczng na odcinku Nowogréd — tomza wraz z obejsciem
miejscowosci Stare Kupiski.

Sprawy z powddzitwa Unibep S.A. oraz Budrex Sp. z 0. o.

W dniu 20 sierpnia 2019 r. Spdtki Unibep S.A. oraz Budrex Sp. z o. o. ztozyty w Sqdzie Okregowym
w Biatymstoku pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Wojewddzkich o zaptate tqcznej kwoty
4745 tys. 7t z tytutu wykonania robdt dodatkowych oraz zwiekszonych kosztéw transportu kruszyw
spowodowanych wyznaczonym objazdem na inwestycji dotyczgcej drogi wojewddzkiej 682, odcinek
tapy — Markowszczyzna. Niniejszym powddztwem Spdtki dochodzg zaptaty kwot 3 658 tys. zt na rzecz
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Unibep S.A. oraz 1 087 tys. zt na rzecz Budrex Sp. z 0. 0. Postanowieniem z dnia é marca 2020 r. Sqd
dopuscit dowdd z opinii Instytutu Analiz Budowlanych sp. z 0. 0. w Poznaniu zakreslajgc termin 45 dni na
jej sporzgdzenie. Akta sprawy zostaty przestane Instytutowi w kwietniu.

Sprawy z powddziwa Budrex Sp. z 0. o.

Dnia 4 marca 2019 r. przed Sgdem Okregowym w Biatymstoku Budrex Sp. z 0. 0. ztozyt pozew przeciwko
inwestorowi PINGGAO Group Co. Ltd. Oddziat w Polsce o zaptate kwoty 768 tys. zt wraz z naleznymi
odsetkami. W dniu 14 lutego 2020 r. pozwany ztozyt odpowiedz na pozew. SqQd 3 marca 2020 r. skierowat
sprawe do mediacji w Centrum mediacji Sgdu Arbitrazowego KIG w Warszawie, na co strony sporu
wyrazity zgode. Obecnie Spbdtka oczekuje na wyznaczenie terminu mediaciji.

W zakresie pozostatych spraw spornych, sgdowych lub czynnosci wyjasniajgcych oraz dziatan organdw
publicznych i administracyjnych (w tym na rynkach zagranicznych) nie nastgpity istotne zmiany i na bazie
posiadanych informacii nie skutkujg one na dzien dzisiejszy wprost mozliwoscig skierowania spraw na
droge sgdowq. Suma kosztdw wynikajgcych z pozostatych spraw spornych szacowana jest na dzien
31 marca 2020 r. na kwote 376 tys. zt. Dokonane przez Grupe szacunki ryzyka dotyczgcego spraw
spornych i stosowne odpisy oraz rezerwy zostaty uwzglednione w ksiegach rachunkowych.
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

1.1unibep

2.8. Instrumenty finansowe
Wartosé bilansowa

Stan na dzien 31.03.2020 r.

Aktywa finansowe q A Zekoiiazanlc Instrumenty
" " Zobowigzania finansowe . N
Aktywa finansowe wyceniane w zabezpieczajgce w
. Ea L finansowe wyceniane wyceniane e
wyceniane wediug wartosci godziwej P rachunkowosci Razem
" w wartosci godziwej wedlug . =
zamortyzowanego kosztu przez wynik . zabezpieczen
fi przez wynik finansowy zamortyzowanego . s
nansowy P przeptywow pienieznych
Kaucje z tytutu umédw o budowe 58 807 888,64 - - -96 879 737,61 - -38 071 848,97
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci * 192 204 753,68 - - - - 192 204 753,68
Pozyczki udzielone 54 623 126,72 - - - - 54 623 126,72
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane przez WF - - -832 815,81 - - -832 815,81
Pochodng |nsfrur’rjgnfy finansowe w rachunkowosci zabezpieczen } 148 730,06 -85310.06 : 292083114 2984 251,14
przepfywow pienieznych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 165 643 146,07 - - - - 165 643 146,07
Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finansowania - - - -131 326 384,18 - -131 326 384,18
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania - - - -232 384 322,58 - -232 384 322,58
471 278 915,11 148 730,06 -918 125,87 -460 590 444,37 2920 831,14 12 839 906,07

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

W poréwnaniu z poprzednim okresem sprawozdawczym Grupa nie dokonata zmian metod wyceny instrumentéw finansowych. Metody wyceny do wartosci
godziwej zostaty opisane w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2019 rok.

Stan na dzien 31.12.2019 .

Instrumenty
zabezpieczajgce
w rachunkowosci

Aktywa finansowe
wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik

Aktywa finansowe wyceniane
wedlug zamortyzowanego

Zobowiqgzania finansowe

wyceniane wedlug Razem

kosztu fi zamortyzowanego kosztu zabezpieczen
inansowy A
przeptywow pienieznych
Kaucje z tytutu umédw o budowe 57 156 766,17 - -97 664 205,20 - -40 507 439,03
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci * 193 252 128,48 - - - 193 252 128,48
Pozyczki udzielone 51708 970,65 - - - 51708 970,65
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane przez WF - 31 677,61 - - 31 677,61
Pochodng |nsfrum§nfy finansowe w rachunkowosci zabezpieczen } 9 462,17 } 61877114 628 233,31
przeptywow pienieznych

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 178 374 337,04 - - - 178 374 337,04
Kredyty, pozyczkiiinne zewnetrzne zrédta finansowania - - -133 701 805,57 - -133 701 805,57
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania - - -250 340 577,96 - -250 340 577,96
480 492 202,34 4113978 -481 706 588,73 618 771,14 -554 475,47

* z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek
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Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020
roku (kwoty w tabelach wyrazone w ztotych o ile nie podano inaczej)

grupa

tunibep

Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Za okres od 01.01.2020 do 31.03.2020 r.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochoqne |n§frumemy flpongowe w rachunkowosci . 098425114 . 298425114
zabezpieczen przeptywow pienieznych
Razem - 298425114 - 298425114
Za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019r.
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej ) )
przez wynik finansowy 31677.6] 31677.61
Pochoqne |n§TrumenTy flpongowe w rachunkowosci ) 628 233,31 ) 628 233,31
zabezpieczen przeptywdw pienieznych
Razem - 659 910,92 - 659 910,92
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Za okres od 01.01.2020 do 31.03.2020 r.
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Instfrumenty finansowe wyceniane w warto$ci godziwej ) )
przez wynik finansowy 83281581 83281581
Razem - 832 815,81 - 832 815,81

Za okres 0d 01.01.2019 do 31.12.2019r.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej nie wystqpity.
Pochodne instrumenty finansowe
Aktywa finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

Stan na dzien 31.03.2020

Stan na dzien 31.12.2019

- wyceniane przez wynik finansowy

- IRS - 31 677,61
RAZEM: - 31 677,61

- wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen

- Forward 2984 251,14 628 233,31
RAZEM: 2 984 251,14 628 233,31

Zobowiqgzania finansowe z tytulu wyceny instrumentéw pochodnych

Stan na dzien 31.03.2020

Stan na dzien 31.12.2019

- wyceniane przez wynik finansowy

- IRS 83281581
RAZEM: 832 815,81
- wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen
RAZEM: -

Aktywa finansowe z tytutu Forward-u i transakcji IRS wyceniane w wartosci godziwej
Stan na dzien 31.03.2020

Stan na dzien 31.12.2019

ponizej 1 roku 2984 251,14 628 233,31
od 1 do 3lat - 31 677,61
RAZEM: 2 984 251,14 659 910,92

Zobowiqzania finansowe z tytutu Forward-u i fransakcji IRS wyceniane w wartosci godziwej

Stan na dzien 31.03.2020

Stan na dzien 31.12.2019

od 1 do3lat 832 815,81

RAZEM: 832 815,81
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2.9. Zdarzenia po dniu bilansowym
Wazniejsze zdarzenia po dniu bilansowym zostaty opisane w punkcie 3.3. Skréconego skonsolidowanego
raportu za | kwartat 2020 r.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez Zarzgd UNIBEP S.A.

Datqg publikacji niniejszego sprawozdania jest 15.05.2020 .
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PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU SPOLKI UNIBEP S.A.

Elektronicznie podpisan
Prezes Zarzgdu Leszek pocP Y

przez Leszek Gotabiecki
* . k- Data: 2020.05.15 16:02:48
Gotabiecki o
Leszek Marek Gotgbiecki

Signature Not Verified.

Wicenrezes Zarzadu Dokument podpisan?p‘g;‘s womir Kiszycki
P < Data: 2020.05.15 15:58:07 ZEST

Stawomir Kiszycki

Elektronicznie

Wiceprezes Zarzqgdu KrZYSZtOf podpisany przez

Krzysztof Mikofajczyk

Mi kOJfaj czVvk pata:202005.15

16:15:16 +02'00'

Krzysztof Mikotajczyk

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Gtéwna Ksiegowa Elektronicznie podpisany
KrySty n a przez Krystyna Kobylinska

Data: 2020.05.15 14:56:42

Ko byl inska oo

Krystyna Kobylinska
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