GRUPA

117 UNIBEP

SPRAWOIZDANIE ZARZADU UNIBEP SA

Z DZIALALNOSCI GRUPY UNIBEP

ZA | POLROCZE 2019

www.unibep.pl



2 GRUPA

1 7 UNIBEP

ZYSK NETTO

7 053

tys. PLN

-71%

18 609

tys. PLN
EBITDA

SRODKI PIENIEZNE

182 377

tys. PLN

225%

1492

osob

ZATRUDNIENIE
(STAN NA DZIEN 30.06.2019)

Niniejsze Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowe] UNIBEP (Grupa UNIBEP) za | pétrocze 2019
roku zawiera informacije, ktérych zakres zostat okreslo-
ny w § 69 ust. 1 pkt. 3 w zwigzku z § 66 ust. 8 rozpo-
rzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r.
w sprawie informaciji biezgcych i okresowych przeko-
zywanych przez emitentdw papieréw warto$ciowych
oraz warunkdw uznawania za rownowazne informaciji
wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedg-
cego panstwem cztonkowskim.

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku

817 086

tys. PLN
KONTRAKTY PODPISANE W ROKU 2019

PRZYCHODY

724 614

tys. PLN

-11%

224 450

tys. PLN

KAPITALIZACJA NA GPW
(30.06.2019 R.)

Skrécone sprawozdania finansowe za | pdtrocze 2019
roku (odpowiednio jednostkowe oraz skonsolidowa-
ne) zostaty sporzgdzone zgodnie z przepisami MSR/
MSSF.
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1. KOMENTARZ PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze,

W | pétroczu 2019 r. Grupa Kapitatowa Unibep osig-
gneta sprzedaz na poziomie ok. 724 min zt (-11 proc.
rok do roku) i zakohczyta wynikiem w wysokos¢ ok. 7,1
min zt (-71 proc. rok do roku). Chce podkresli¢, ze za-
réwno sprzedaz, jak tez zysk netto Grupy jest zgodny
z przewidywaniami zarzgdu. Spadek zysku netto na-
lezy ttumaczyé gtdéwnie pordwnaniem tegoroczne-
go do ubiegtorocznego wyniku Unidevelopment SA
w tym samym okresie. Przypomne, ze nasz deweloper
w pierwszym potroczu 2018r. przekazat do uzytku wiek-
szo$¢ mieszkan i lokali. Obecnie Unidevelopment SA
rozpocznie przekazywanie wiekszosci mieszkan i lokali
w prowadzonych inwestycjach dopiero w Il pdtroczu
2019 r., co niewqgtpliwie bedzie miato wptyw na wynik
i spotki, i catej Grupy.

Pragne dodag¢, ze portfel zleceh w czesci budowla-
no-infrastrukturalnej w wysokosci ok. 2 mid zt (w tym
na Il pétrocze 2019 r. to ok. 850 min zt) pozwala nam
na efektywne zarzgdzanie projektami budowlanymi
oraz kadrg. Chce podkresli¢, ze obecnie pracujemy
nad umowami na rok 2020 i lata kolejne. Dgzymy do
tego, by portfel byt bezpieczny i zdywersyfikowany.

Nasz core business, czyli budownictwo kubaturowe
w kraju w terminie realizuje projekty zlecone przez in-
westoréw, a jego wyniki sq lepsze niz przed rokiem.
Wynika to m.in. z tego, ze zostaty wyhamowane ga-
lopujgce ceny materiatdw i ustug budowlanych, koh-
czymy takze inwestycje, ktére rozpoczelismy w frud-
nym czasie dla catej branzy. Na pewno na rynku jest
spokojniej, co pozwala na skupienie sie na terminowo-
$ci i jakosci swiadczonych ustug. Wazne, ze kolejni in-
westorzy zlecajg nam nastepne swoje projekty.

Rozwija sie nasza dziatalnosé eksportowa prowadzo-
na na Ukrainie — dzieki porozumieniu miedzy rzgdami
Polski i Ukrainy bedziemy przebudowywacé przejicie
graniczne w Szeginie. Na rynku biatoruskim — po za-
kohczeniu inwestycji w Botbasowie i Minsku — kontynu-
ujemy budowe galerii handlowej w Grodnie. Prowa-
dzimy tez intensywne dziatania akwizycyjne.

Unihouse Oddziat Unibep w | pdtroczu 2019 r. podpi-
sat kilka znaczgcych kontraktow z inwestorami norwe-
skimi — w sumie bedziemy budowac ok. 600 mieszkanh
- a takze produkuje budynki w technologii moduto-
wej, skierowane na rynek polski. Obserwujemy wzrost
zainteresowania budownictwem modutowym wsérdéd
polskich inwestoréw, co utwierdza nas w przekonaniu,
ze decyzja o wejsciu na rynek polski byta stuszna.

Segment infrastrukturalny prowadzi obecnie ok. 30 in-
westycji drogowych. Rozpoczelismy realizacje kolejnej
drogi ekspresowej S61 na odcinku Szczuczyn — Etk Po-
tudnie (w konsorcjum), prowadzimy wazne inwestycje
w Biatymstoku i woj. podlaskim. Praktycznie zakonczy-

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku

lismy inwestycje, ktére realizowalismy wedtug umow
podpisanych przed drastycznymi wzrostami cen ma-
teriatdw i ustug. Ma to bezposredni wptyw na wyniki
tego segmentu dziatalnosci Grupy Unibep, ktére sg
lepsze niz przed rokiem. Warto dodaé, ze uczestniczy-
my w kolejnych przetargach na drogi krajowe i woje-
wodzkie, gtdéwnie na terenie Polski pdtnocno-wschod-
niej.

Unidevelopment SA zakohczyta budowe osiedla
Mieszkania Mickiewicza w Bielsku Podlaskim oraz zre-
alizowata kolejny etap osiedla w Radomiu. W Warsza-
wie zostaty sfinalizowane dwa duze projekty: Ursa Park
etap Il oraz Marywilska Osiedle Kameralne, a w Po-
znaniu - inwestycja Zielony Sotacz Tarasy, prowadzo-
na przez Monday Develoment. W stolicy uruchomili-
$my kolejny projekt deweloperski z CPD SA (Ursa Home
etap 1), jestedmy w trakcie realizacji Osiedla Coopera,
za$ w Poznaniu trwa budowa osiedla Nowych Kosmo-
nautdw. W tym tez miescie przygotowujemy duzqg in-
westycje mieszkaniowq na terenie bytych zaktaddw
Wiepofamy. Wedtug zatozen, wyniki drugiego potro-
cza 2019 r. bedg miaty istotny wptyw na tgczny zysk
netto Unidevelopment SA za caty rok.



Pragne przypomniec, ze od lat Unibep jest spdtkg pta-
cqcg dywidende. Tak byto i tym razem - sytuacja fi-
nansowa Grupy Unibep jest na tyle stabilna i przewidy-
walna, ze zarzgd Unibep SA zaproponowat wyptate
dywidendy z zysku za rok 2018. Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy Unibep SA przychylito sie do wniosku zo-
rzgdu spofki i podjeto uchwate o jej wyptacie w kwo-
cie ok. 7,3 min zt (0,22 zt za akcje). Dywidenda zostata
wyptacona ? lipca 2019 .

Tak jak pisatem przy okazji prezentacji wynikow Grupy
Kapitatowej Unibep SA za | kwartat 2019 r, biezgcy rok
bedzie bardzo wymagajgcy dla branzy budowlane;j.
Dlatego wnikliwie obserwujemy rynek i zmiany na nim
zachodzqce, a takze z wielkg uwagg monitorujemy
kazdy projekt, analizujemy go m.in. pod kgtem ptyn-
NoSci.

Bez zmian pozostajg nasze cele na 2019 r. — bez-
wzglednie terminowa realizacja wszystkich kontrak-
tow, przy jednoczesnym dbaniu o najwyzszg jakosc.
Kazdego dnia pamietamy takze o pilnowaniu stabil-
nosci finansowej naszego przedsiebiorstwa. Jest to dla
nas priorytet.

Zapraszam do zapoznania sie zraportem za | pbétrocze
2019r.

Leszek Gotgbiecki
Prezes Zarzqadu Unibep SA

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

w tys. PLN, na dzieh w tys. EUR, na dzien
Przychody netto ze sprzedazy 724 614 814318 168 986 192 079
EBITDA 18 609 31568 4 340 7 446
EBIT 11355 26 432 2 648 6235
Zysk netto 7 053 24 494 1 645 5778
WYBRANE DANE FINANSOWE BILANSOWE
w tys. PLN, na dziehn w tys. EUR, na dzien
Aktywa frwate 248 849 224 873 58 525 52296
Aktywa obrotowe 880 429 731 358 207 062 170 083
Aktywa/Pasywa 1129 278 956 231 265 587 222 379
Kapitat wtasny 255 437 263 656 60075 61315
Kapitat obcy 873 840 692 575 205513 161 064
Srodki pieniezne na koniec okresu 182 377 56182 42 892 13 066

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

w tys. PLN, na dzien w tys. EUR, na dzien
Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej 83 404 -85 242 19 451 -20 107
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej -925 -19 093 -216 -4 504
Przeptywy z dziatalnosci finansowej 43 925 1857 10 244 438
Przeptywy pieniezne netto ogdtem 126 405 -102 477 29 479 -24 172
Przyjete zasady przeliczen Pozycje bilansowe zostaty przeliczone wedtug kursu

1 EUR = 4,2520 PLN na dzieh 30 czerwca 2019r., 1 EUR =
Pozycje rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przepty-  4,3000 PLN na dzieh 31 grudnia 2018 .
wow pienieznych zostaty przeliczone wedtug kursu 1
EUR = 4,2880 PLN dia | pdtrocza 2019 r. oraz 1 EUR =
4,2395 PLN dla | pbétrocza 2018 .

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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- - Zasady wyliczania wskaznikéw

WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

Rentownos¢ EBIT 1,57% 3.25% = EBIT okresu/przychody ze sprzedazy okresu

Rentownos¢ netto (ROS) 0,97% 3,01% = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Rentownos¢ kapitatdw wtasnych (ROE) 2,72% 9,33% = zysk netto okresu/sredni stan kapitatéw wiasnych w okresie
Relacja kosztow zarzadu do przychoddw 3.31% 2,63% = koszty zarzqdu okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 0,77 0,73 = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe)/pasywa ogdtem
Wskaznik ptynnosci biezqcej 1,35 1,33 = aktywa obrotowe/zobowigzania biezqce

Wskaznik ptynnosci gotéwkowej 0,28 0,14 = §rodki pieniezne/zobowigzania biezgce

Greenwood I, Warszawa, Polska

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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3. INFORMACJA O ISTOTNYCH

ZLDARZENIACH

3.1 Zdarzenia w okresie | potrocza 2019

1) Rezygnacja Czionka Zarzgdu Unibep SA

W dniu 7 stycznia 2019 r. Pan Jan Piotrowski ztozyt re-
zygnacje z cztonkostwa w Zarzgdzie spdtki Unibep SA
z tym samym dniem. (RB 1/2019)

2) Wejscie w zycie umowy na realizacje inwestycji bu-
dowlanej w Kijowie

W dniu 16 stycznia 2019 r. Unibep SA ofrzymat informa-
cje o wejsciu w zycie umowy kredytu pomiedzy Ban-
kiem a Zamawiagjgcym, co byto warunkiem wejscia
w zycie Umowy na realizacje w systemie generalnego
wykonawstwa inwestycji polegajacej na wykonaniu
kompleksu robdt budowlanych i instalacyjnych zwia-
zanych z zakohczeniem budowy kompleksu handlo-
wo — rekreacyjnego w Kijowie na Ukrainie. W konse-
kwencji powyzszego, z zastrzezeniem robdt objetych
aneksem do ww. Umowy, o ktérym Spdtka informowa-
ta w drodze raportu biezgcego nr 60/2018, z dniem 16
stycznia 2019 r. Umowa weszta w zycie. (Rb 2/2019).

3) Ustanowienie Programu Emisji Obligaciji

W dniu 17 stycznia 2019 r. Zarzad UNIBEP SA podjgt

_— e

Kompleks handlowo-rekreacyjny z centrum biznesowym Retroville

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku

uchwate w sprawie uchwalenia Programu Emisji Ob-
ligacji realizowanych przez Spétke. Zgode na przepro-
wadzenie Programu wyrazita takze Rada Nadzorcza
Spotki. (RB 3/2019)

4) Zawarcie umowy na budowe kolejnego etapu osie-
dla mieszkaniowego w Warszawie

W dniu 28 stycznia 2019 r. UNIBEP SA zawart z YIT De-
velopment Sp. z 0.0. umowe dotyczqgcq realizacji Il
etapu inwestycji mieszkaniowej w Warszawie przy ul.
Sikorskiego/Pory.

Wynagrodzenie z tytutu realizacji Umowy wynosi 34,6
min zt netto. Zakonhczenie realizacji Inwestyciji nastqpi
w lIQ 2020 . (RB 5/2019)

5) Zawarcie umowy na wyprodukowanie w technolo-
gii modutowej projektu pn. ,Saffransgatan” w Szwecji

W dniu 5 lutego 2019 r. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w technologii modutowej inwestycji pn.
LSaffransgatan” w Goteborgu w Szwecii.

Zamawiajgcym jest Goteborgs Egnahems AB. z sie-
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dzibg w Goteborgu. Wynagrodzenie z tytutu realizacji
Inwestycji wynosi ok. 41,8 min SEK netto, co stanowi
ok. 17,2 min zt netto. Rozpoczecie prac projektowych
zostato ustalone na IQ 2019r., a przewidywane rozpo-
czecie prac budowlanych zaplanowano w llIQ 2019
roku i zakonczenie w 1Q 2020 roku. (RB 7/2019)

Dotychczas Spdétka zrealizowata czesé prac projekto-
wych pozwalajgcych Inwestorowi wystqpi¢ o uzyska-
nie pozwolenia na budowe. Gmina Goteborg odmé-
wita wydania pozwolenia, a obecnie trwajg prace
konsultacyjne pomiedzy Inwestorem a Gming majgce
na celu dostosowanie inwestycji do wymagan Gminy.

6) Zawarcie umowy na redalizacje inwestycji mieszka-
niowej w dzielnicy Targéwek w Warszawie

W dniu 7 lutego 2019 r. UNIBEP SA zawart umowe o ro-
boty budowlane na realizacje w systemie generalne-
go wykonawstwa inwestycji mieszkaniowej w dzielnicy
Targdwek w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Towarzystwo Budownictwa Spo-
tecznego Warszawa Pétnoc Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie. Rozpoczecie realizacji Inwestycji zostato
ustalone na IQ 2019 r., a zakohczenie w IVQ 2020 r,
za$ wynagrodzenie Emitenta za wykonanie Inwestyciji
wynosi ok. 62,0 min zt netto. (RB 8/2019)

7) Zawarcie warunkowej umowy na wyprodukowanie
w technologii modutowej projektu pn. ,,HeimdalsPor-
ten” w Norwegii

W dniu 12 lutego 2019 r. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w technologii modutowej inwestycji pn.

"‘!

Mieszkania Mickiewicza, Bielsk Podlaski, Polska

,HeimdalsPorten” w gminie Trondheim w Norwegii.

Zamawiajgcym jest Rostendal AS z siedzibg w Ran-
heim. Warto$s¢ Umowy wynosi ok. 193 min NOK net-
to, co stanowi rownowartos¢ ok. 85 min zt netto. (RB
9/2019)

O wejsciu w zycie Umowy Spdtka poinformowata w RB
nr 22/2019.

8) Informacja nt. emisji przez Unibep SA obligaciji serii
F oraz umorzenia czesci wyemitowanych przez Uni-
bep SA obligaciji serii D

W dniu 15 lutego 2019r. UNIBEP S.A. wyemitowat
340.000 sztuk kuponowych obligacji o jednostkowej
cenie emisyjnej 100 zt. Tym samym warto$¢ nominalna
emisji osiggneta warto$¢ 34.000.000 zt. W pierwszej ko-
lejnosci wptywy z emisji Obligaciji zostaty przeznaczone
na refinansowanie zadtuzenia finansowego Emitenta
wynikajgcego z emisji obligaciji serii D wyemitowanych
przez Emitenta w dniu 8 lipca 201ér. i zapadajgcych
w dniu 8 lipca 2019 r. Pozostate srodki z emisji Obligacii
zostaty przeznaczone na finansowanie prowadzonej
przez Grupe dziatalnosci deweloperskiej. Wykup Ob-
ligacji nastgpi w dniu 15 lutego 2022 .

W dniu 15 lutego 2019 r. nabyt 15.000 sztuk obligacii
zwyktych na okaziciela serii D o tgcznej wartosci no-
minalnej 1,5 min zt w celu umorzenia na podstawie
uchwaty Zarzqgdu podjetej dnia 15 lutego 2019 r. (RB
11/2019). Pozostate obligacje serii D zostaty wykupio-
ne w dacie ich zapadalnosci tj. w dniu 8 lipca 2019 r.

9) Zawarcie umowy na wyprodukowanie w technolo-

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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gii modutowej domkéw wypoczynkowych dla parku
wodnego w gminie Mszczonéw

W dniu 7 marca 2019 r. UNIBEP SA podpisat umowe
na redlizacje w technologii modutowej domkdéw wy-
poczynkowych w ramach projektu parku wodnego
»Suntago” (I etap Inwestycji pn. ,,Park of Poland”)
w gminie Mszczondw w wojewddztwie mazowieckim.

Zamawiajgcym jest Moyome Sp. z 0.0., spdtka nale-
zgca do Grupy Kapitatowej Global City Holdings B.V.
Wynagrodzenie z tytutu realizacji Umowy wynosi ok.
14,6 min zt netto. Rozpoczecie produkcji modutowych
domkdéw wypoczynkowych - 1Q 2019 r., a planowa-
ne zakonhczenie realizacji Umowy w IlIQ 2019 r. (RB

14/2019)
10) Zawarcie kolejnej umowy na rynku norweskim

W dniu 13 marca 2019 r. UNIBEP SA ofrzymat informa-
cje o podpisaniu przez drugq strone umowy na zapro-
jektowanie i wykonanie pod klucz 3 kondygnacyjne-
go budynku mieszkalnego w technologii modutowej,
w ktérym znajdq sie 24 mieszkania.

Zamawiajgcym jest BOLIGUTVIKLING S@R AS z siedzibg
Storgata 31, 9300 FINNSNES, Norwegia. Wartos¢ Umo-
wy wynosi ok. 2,3 min euro netto co stanowi ok. 9,7 min
7t netto. Rozpoczecie prac projektowych - 1Q 2019r.,
przewidywane rozpoczecie prac budowlanych zapla-
nowano w llIQ 2019 roku, a zakohczenie w IVQ 2019
roku.

11) Aneks do kontraktu dotyczgcego budowy zakta-
du produkcyjnego w wojewddziwie tédzkim

Zarzgd Unibep S.A. w dniu 8 kwietnia 2019 r. zawart
z Animex Foods K3 Sp. z 0.0. z siedzibg w Kutnie ko-
lejny aneks do umowy o roboty budowlane na reali-
zacje prac budowlanych w ramach inwestycji pn.
»,Budowa zaktadu uboju i rozbioru drobiu” realizowa-
nej w miejscowosci Krezelewice (poprzednio Koryta)
w wojewddztwie tédzkim. Na mocy aneksu rozszerzo-
no zakres przedmiotu dotychczasowej wspdtpracy,
a w konsekwencji wynagrodzenie Emitenta ulegto
zwiekszeniu o kwote ok. 23,4 min zt netto wzgledem
warto$ci wynagrodzenia wskazanego w raporcie bie-
zgcym nr 53/2018 i wynosi obecnie tgcznie ok. 73,7
min zt netto. (RB 17/2019)

Zakohczenie realizacji prac przewiduje sie na lIQ 2019
roku.

12) Zawarcie przez Unibep S.A. umowy na redlizacje
prac budowlanych w Kutnie w ramach projekiu pn.
»Rewitalizacja najstarszej historycznej czesci Kutna”

W dniu 11 kwietnia 2019 r. UNIBEP SA zawart umo-
we na readlizacje inwestycji budowlanej polegajgcej
na zagospodarowaniu Placu Wolnosci i Rynku Zduh-
skiego w Kutnie w ramach projektu pn. ,,Rewitalizacja
najstarszej historycznej czesci Kutna™.

Zamawiajgcym jest Miasto Kutno. Wynagrodzenie
Emitenta z tytutu realizacji Inwestycji wynosi ok. 26,0
min zt netto. Okres realizacji Inwestyciji wynosi 15 mie-
siecy liczgc od dnia przekazania placu budowy. (RB

18/2019)

13) Zawarcie umowy na realizacje inwestycji budow-
lanej przy ulicy Wilenskiej w Warszawie

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku

Zagospodarowanie Placu Wolnosci i Rynku Zdunskiego w Kutnie w ramach projektu
pn. ,Rewitalizacja najstarszej historycznej czesci Kutna”, Polska
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W dniu 29 kwietnia 2019 r. UNIBEP SA zawart umowe
o roboty budowlane na realizacje w systemie general-
nego wykonawstwa (z wytgczeniem robdt przygoto-
wawczych okreslonych w umowie) inwestyciji budow-
lanej w Warszawie przy ulicy Wilehskiej.

Zamawiajgcym jest Bouygues Immobilier Polska Sp.
z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Wynagrodzenie Emiten-
ta za wykonanie Inwestycji wynosi ok. 67,0 min zt netto.
Realizacja Inwestycji w okresie 1IQ 2019 r. - IQ 2021 r.
(RB 20/2019)

14) Zawarcie umowy na redlizacje inwestycji budow-
lanej przy ulicy Rownolegtej w Warszawie

W dniu 30 kwietnia 2019 r. UNIBEP SA zawart warunko-
wQg umowe o roboty budowlane na realizacje w syste-
mie generalnego wykonawstwa inwestycji budowla-
nej przy ul. Rbwnolegtej w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Bolero Investments 2 Sp. z o.o.
z siedzibg w Warszawie. Wynagrodzenie podstawowe
nalezne Emitenftowi z tytutu realizacji inwestycji wynosi
ok. 17,2 min zt netto. Umowa przewiduje réwniez do-
datkowe wynagrodzenie w wysokosci do kwoty ok.
2,8 min zt netto z tytutu realizacji umownie okreslonych
prac, w przypadku ich zlecenia przez Zamawiajgce-
go. Redlizacja Inwestycji w okresie I1Q 2019 r. - 1Q 2020
r. (RB 21/2019)

W dniu 28 czerwca 2019 r. UNIBEP SA ofrzymat od Za-
mawiajgcego pisemne polecenie rozpoczecia robdt,
skutkiem czego z tym samym dniem Umowa weszta
w zycie. (RB 37/2019)

Wileriska Express, Warszawa, Polska

15) Zgoda Rady Nadzorczej Spétki na przeprowadze-
nie skupu akcji wtasnych

W dniu 14 maja 2019 r. Rada Nadzorcza Spoétki pod-
jeta uchwate w sprawie wyrazenia zgody na prze-
prowadzenie przez Zarzad Spotki skupu zdemateriali-
zowanych akcji zwyktych na okaziciela oznaczonych
kodem PLUNBEPO0OO15 (Akcje Wtasne), na nastepujg-
cych zasadach:

¢ nabywane Akcje Wtasne bedqg w petni pokryte;

* nabywane przez Spodtke Akcje Wrasne muszqg by¢
w petni zbywalne i wolne od obcigzen;

¢ Akcje Wtasne bedqg nabywane za posrednictwem
firmy inwestycyjnej w tfransakgcji lub fransakcjach
poza rynkiem regulowanym lub w transakcjach
pakietowych, realizowanych w drodze oferty lub
ofert sprzedazy Akcji sktadanych przez akcjonariu-
szy Spotki w odpowiedzi na ogtoszenie zaprosze-
nia do sktadania ofert sprzedazy akcji Spotki, ktdre
w kazdym przypadku nie bedqg stanowic: (i) pu-
blicznego wezwania do zapisywania sie na sprze-
daz lub zamiane akgiji, (i) ani oferty w rozumieniu
art. 66 kodeksu cywilnego;

¢ Spdtka dokona przed rozpoczeciem skupu AKcji
Wtasnych publicznego ogtoszenia warunkdéw Za-
proszenia w formie raportu biezgcego, na stronie
internetowej Spotki na stronie internetowej po-
Sredniczqgcej firmy inwestycyjnej;

e tgczna liczba Akcji Wtasnych bedqgcych przed-
miofem nabycia w ramach Zaproszenia nie prze-
kroczy 1.000.000 akcji Spotki;

e Akcje Wtasne zostang nabyte od akcjonariuszy
Spotki za wynagrodzeniem wyptaconym z kapita-
tu rezerwowego;

e cel nabycia Akcji Wtasnych zostanie ustalony

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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uchwatq Zarzgdu przed podjeciem decyzji o re-
alizacji skupu Akcji Wtasnych.

Jednoczesnie Rada Nadzorcza Spdtki upowaznita Za-

rzqd Spotki do:

e okredlenia w drodze uchwaty warunkdw, termi-
néw i zasad przeprowadzenia fransakcji nabycia
Akcji Wtasnych przed rozpoczeciem nabywania
Akcji Wtasnych;

e ustalenia ceny nabywania Akcji Wtasnych przed
ogtoszeniem Oferty lub Ofert.

e Szczegdbdtowe informacje przedstawione zostaty
w RB 23/2019.

16) Skup Akcji Witasnych

W dniu 15 maja 2019 r. Zarzgd UNIBEP S.A. podjat
uchwate w sprawie przeprowadzenia skupu akcji wta-
snych Spétki. Zasady realizacji skupu akcji wtasnych
wraz z ogtoszeniem zaproszenia do sktadania ofert
Spoétka przekazata w RB 25/2019.

W dniu 29 maja 2019 r. zakohczony zostat skup akcji
wtasnych. W ramach przeprowadzonego skupu na-
bytych zostato 1,0 min akcji wtasnych Spdtki o war-
tosci nominalnej 0,10 zt na jedng akcje wtasng. Ak-
cje wtasne zostaty nabyte po jednolitej cenie 6,80 zt
za jednqg akcje wtasng, tj. za tgczng cene 6,8 min zt
(RB 28/2019).

17) Spetnienie sie warunku wejscia w Zycie umowy
na redlizacje inwestycji drogowej na Ukrainie

W dniu 15 maja 2019 r. UNIBEP SA otrzymat od Mini-
sterstwa Finansdéw RP zawiadomienie o akceptacji

ey

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku

z dniem 14 maja 2019 r. tre$ci kontraktu budowlane-
go zawartego pomiedzy Spdtkg a Stuzbg Drogowqg
w Obwodzie Lwowskim na realizacje inwestycji drogo-
wej w obwodzie Iwowskim na Ukrainie zgodnie z mo-
delem zaprojektuj — wybuduj (o0 czym Spdtka informo-
wata w RB nr 50/2017), przy czym zgodnie z procedurg
przewidziaong w Umowie, jej tre§¢ zostata uprzednio
zaakceptowana przez Ministerstwo Finansdw Ukrainy.
W konsekwencji powyzszego Umowa weszta w zycie
z dniem 29 maja 2019r.

Emitent wyjasnia przy tym, iz w oparciu o zaktualizo-
wany harmonogram wykonania inwestycii, zakoncze-
nie realizacji prac objetych Umowq zostato zaplano-
wane na [IQ 2021 r. (RB 24/2019)

18) Umowa na wyprodukowanie w technologii modu-
towej mieszkan studenckich w Trondheim w Norwedgii

W dniu 16 maja 2019 r. Zarzgd UNIBEP SA powzigt infor-
macje o podpisaniu przez upowaznionego przedsta-
wiciela Zamawiajgcego datowanej na dzien 7 maja
2019 r. umowy na realizacje w technologii modutowej
mieszkan studenckich w Trondheim w Norwedgii.

Zamawiajgcym jest Nardobakken AS z siedzibg w Tron-
dheim - spétka nalezgca do Heimdal Bolig AS | @VRE
ROTVOLL AS. Wynagrodzenie z tytutu realizacji Umowy
wynosi 96,6 min NOK, co na dzieh zawarcia Umowy
stanowi réwnowarto$¢ ok. 42,5 min zt netto. Rozpo-
czecie prac projektowych - IQ 2019, a zakohczenie
realizacji Umowy - llIQ 2020 r. (RB 27/2019)

19) Zawarcie umowy na realizacje inwestycji budow-
lanej w wojewddziwie mazowieckim

| etap Inwestycji pn. ,,Park of Poland”, Mszczondw, Polska
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W dniu 31 maja 2019 r. UNIBEP SA zawart umowe o ro-
boty budowlane na realizacje w systemie generalne-
go wykonawstwa Cenfrum Serwisowania Rakiet Prze-
ciwokretowych NSM w wojewddztwie mazowieckim.

Zamawiajgcym jest spdtka Wojskowe Zaktady Elek-
froniczne S.A. z siedzibg w Zielonce. Wynagrodzenie
Emitenta za wykonanie Inwestycji wynosi 28,5 min zt
netto. Realizacja Inwestycji: IQ 2019 r. - IQ 2020 r. (RB
30/2019)

20) Zawarcie umowy podwykonawczej na realizacje
inwestycji budowlanej na Powislu w Warszawie

W dniu 11 czerwca 2019 r. UNIBEP SA powzigt infor-
macje o podpisaniu przez drugg strone, datowanej
na dzieh 10 czerwca 2019 r., umowy o roboty budow-
lane na realizacje jako podwykonawca inwestycji bu-
dowlanej na Powislu w Warszawie.

Umowa zostata zawarta z Ghelamco Poland Sp.
Z 0.0., podmiotem nalezgcym do Grupy Ghelamco,
bedgcym generalnym wykonawcq Inwestyciji. Wyna-
grodzenie Emitenta za wykonanie Przedmiotu Umowy
wynosi 49,75 min zt netto, przy czym Umowa przyznaje
Emitentowi rowniez prawo do ddodatkowego wyna-
grodzenia kosztorysowego z tytutu realizacji zmian lo-
katorskich, w przypadku ich zlecenia przez Zamawia-
jgcego. Redlizacja Inwestycji: IQ 2019 r. - 1Q 2021 r. (RB
31/2019)

21) Zawarcie umowy na realizacje budynkéw miesz-
kalnych w technologii modutowej w Jessheim w Nor-
wegii

Flisac - Apartamenty Powisle, Warszawa, Polska

W dniu 19 czerwca 2019 r. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje budynkdédw mieszkalnych w technologii
modutowej w Jessheim w Norwegii.

Zamawiajgcym jest Bekkefaret Bolig AS z siedzibg
w Oslo w Norwegii. Wynagrodzenie z tytutu realizaciji
Umowy wynosi 166,8 min NOK netto, co stanowi réw-
nowarto$¢ ok. 72,7 min zt netto. Rozpoczecie prac
projektowych zaplanowano w IIQ 2019 r., produkcja
od IVQ 2019 r., a zakohczenie Inwestycji przewidzia-
no na IVQ 2020 r., przy czym uruchomienie produkcji
uzaleznione jest od uzyskania przez Zamawiajgcego
odpowiedniego poziomu sprzedazy mieszkan. (RB
35/2019)

22) Zawarcie warunkowej umowy na redlizacje galerii
handlowej w Konstancinie Jeziorna

W dniu 27 czerwca 2019 r. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
galerii handlowej w Konstancinie Jeziorna.

Zamawiajgcym jest RDM Management Konstancin
I'sp. z 0.0. sp.k. z siedzibg w Warszawie. Termin realiza-
cji Inwestycji wynosi 12 miesiecy od dnia przekazania
placu budowy. Wynagrodzenie Emitenta za wykona-
nie Inwestycji wynosi 37 min zt netto.

Umowa wchodzi w zycie z dniem przekazania Emi-
tentowi przez Zamawiagjgcego o$wiadczenia banku
finansujgcego Zamawiajgcego o spetnieniu warun-
kéw uruchomienia kredytu udzielanego na realizacje
Inwestycji wraz z dokumentem term sheet w zakresie
przyznanego kredytu, co powinno nastgpi¢ w termi-
nie do 90 dni od dnia zawarcia Umowy. Brak zawarcia

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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umowy kredytowej przez Zamawiajgcego w terminie
kolejnych 30 dni uprawnia Emitenta do odstgpienia

od umowy lub wstrzymania realizacji prac do czasu
podpisania umowy kredytu. (RB 36/2019)

3.2 Umowy dotyczace finansowania dziatalnosci

1) Przediuzenie umoéw o kredyt w rachunku biezgcym

oraz o linie gwarancyjne:

e W dniu 25 lutego 2019 r. UNIBEP SA przedtuzyt
z mBank SA umowe o kredyt w rachunku biezg-
cym oraz o linie gwarancyjng w tacznej wysokosci
45 min zt. Umowa zostata przedtuzona do dnia 25
lutego 2020 .

¢ Odpowiednio w marcu oraz w kwietniu UNIBEP SA
oraz BNP Paribas Bank Polska SA dokonaty tech-
nicznego przedtuzenia umowy o kredyt w rachun-
ku biezgcym oraz o linie gwarancyjng w tgcznej
wysokosci 45 min zt. Umowa zostata przedtuzona
do dnia 30 czerwca 2019 .

e Wdniu 4 marca 2019 r. Budrex-Kobi Sp. z 0.0. oraz
Santander Bank Polska SA dokonaty techniczne-
go przedtuzenia umowy o kredyt w rachunku bie-
zqgcym oraz o linie gwarancyjng w tgcznej wyso-
kosci 8,1 min zt. Umowa zostata przedtuzona do
dnia 17 maja 2019 .

e W dniu 17 maja 2019 r. Budrex-Kobi Sp. z 0.0. oraz
Santander Bank Polska SA dokonaty techniczne-
go przedtuzenia umowy o kredyt w rachunku bie-
zqgcym oraz o linie gwarancyjng w tgcznej wyso-
kosci 8,1 min zt. Umowa zostata przedtuzona do
dnia 30 wrze$nia 2019 .

e W dniu 26 czerwca 2019 r. Budrex-Kobi Sp. z o.0.
oraz ING Bank Slgski SA dokonaty przedtuzenia
umowy o kredyt w rachunku biezgcym oraz limit
na wykup wierzytelnosci dostawcdw w tgcznej
wysokoéci 7 min zt. Umowa zostata przedtuzona
do dnia 29 czerwca 2020 .

e W dniu 26 czerwca Unidevelopment SA przedtuzyt
z mBank SA umowe o kredyt w rachunku biezg-
cym w kwocie 3 min zt. Umowa zostata przedtuzo-
na do dnia 29 czerwca 2020 .

3.3 Zdarzenia po dniv bilansowym

1) Nabycie przez spétke zaleing nieruchomosci dore-
alizacji kolejnego etapu inwestycji potozonej w dziel-
nicy Bemowo w Warszawie

W nawigzaniu do raportu biezgcego nr 39/2018 z 29
czerwca 2018 roku w sprawie umowy nabycia udziatu
w nieruchomosci potozonej przy ul. Coopera w War-
szawie zwigzanej z realizacjq | etapu inwestycji miesz-
kaniowej Zarzgd Unibep SA informuje o zawarciu
w dniu 3 lipca 2019 r. pomiedzy spdtkg posrednio za-
lezng od Emitenta tj., COOPERA IDEA Sp. z 0.0. Spdtka
komandytowa z siedzibg w Warszawie, a osobami fi-
zycznymi, umowy nabycia niezabudowanej nierucho-
mosci gruntowej potozonej przy ul. Coopera w War-
szawie o powierzchni ok. 1,0 ha (Nieruchomosc).

Przedmiotowa Nieruchomos¢ zostata nabyta w zwigz-
ku z zamiarem rozszerzenia Inwestyciji o kolejny fj. IV
etap, w ramach ktérego przewidziane jest zrealizowa-
nie budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Projekt
deweloperski jest w przygotowaniu i bedzie realizowa-
ny w kolejnych latach. (RB 38/2019)

2) Zawarcie umowy na redlizacje inwestycji mieszka-
niowej przy ulicy Coopera w Warszawie

W dniu 4 lipca 2019 r. Unibep SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Coopera w War-
szawie.

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku

Zamawiajgcym jest spdtka posrednio zalezna od Emi-
tenta, Coopera Idea Sp. z 0.0. S. k. z siedzibg w War-
szawie, w ktérej udziaty ma Unidevelopment S.A. Ter-
min rozpoczecia realizacji Inwestycji ustalony zostat
na lllQ 2019 r., za$ zakonczenia na lllQ 2020 r. Wyna-
grodzenie Emitenta za wykonanie przedmiotu Umowy

wynosi ok. 27,6 min zt netto. (RB 39/2019)

3) Zawarcie aneksu do umowy na redlizacje centrum
handlowego w Grodnie w Republice Biatorus

W dniu 5 lipca 2019 r. Unibep SA podpisat aneks do
umowy na realizacje cenfrum handlowego w Grod-
nie w Republice Biatorus. Aneks zmniejsza zakres
przedmiotu umowy i w konsekwencji wynagrodzenie
Emitenta o kwote ok. 2,88 min euro netto, co stanowi
réwnowarto$¢ ok. 12,2 min zt netto.

Zamawiajgcym jest Triniti Invest Sp. z o0.0. z siedzibg
w Grodnie. Zakohczenie robdt przewidziano na 1Q
2020 roku. (RB 40/2019)

4) Wykup obligaciji serii D

W dniu 8 lipca 2019r. Unibep SA wykupit w terminie za-
padalnosci wszystkie obligacje serii D w tgcznej wyso-
kosci 28,5 min zt. Tym samym Spdtce pozostaty wyemi-
towane obligacje w wysokosci 64 min zt.

5) Spetnienie sie¢ warunku wejscia w Zycie umowy



na realizacje przejscia granicznego na granicy ukra-
insko — polskiej

W dniu 12 lipca 2019 r. Unibep SA otrzymat od Minister-
stwa Finanséw RP zawiadomienie o akceptacii z tym
samym dniem tresci kontraktu budowlanego, ktérego
przedmiotem jest rekonstrukcja przejscia graniczne-
go ,Szeginie” na granicy ukrainsko-polskiej, zawar-
tego pomiedzy Spotkg a Panstwowq Stuzbq Fiskalng
Ukrainy, przy czym zgodnie z procedurg przewidziang
w Umowie, jej tre$¢ zostata uprzednio zaakceptowa-
na przez Ministerstwo Finanséw Ukrainy.

W oparciu o zaktualizowany harmonogram wyko-
nania inwestycji, zakonhczenie realizacji prac obje-
tych Umowq zostato zaplanowane na IQ 2022 r. (RB
41/2019)

O zawarciu warunkowej umowy Emitent informowat
w raporcie biezgcym nr 15/2018 z dnia 23 marca 2018
roku.

6) Zawarcie umowy na redlizacje inwestycji miesz-
kaniowej dotyczgcej wspdlnego przedsiewziecia bu-
dowlanego w dzielnicy Ursus w Warszawie oraz aneks
do Umowy Inwestycyjnej

W dniu 16 lipca 2019 r. Unibep SA podpisat umowe
o wykonanie robdét budowlanych w systemie gene-
ralnego wykonawstwa przy ulicy Dyrekcyjnej, ul. Quo
Vadis i 47KD-D w Warszawie w ramach projektu pn.
URSA HOME. Inwestycja stanowi wspdlne przedsie-
wziecie budowlane polegajgce na realizacji wspdlnie
z podmiotami wchodzgcymi w sktad Grupy Kapitato-
wej CPD kompleksu budynkdéw wielorodzinnych z ustu-
gami i infrastrukturg towarzyszgcq. O zawarciu zmiany
umowy inwestycyjnej dotyczgcej realizacji wspdlnych
przedsiewzie¢ budowlanych Spdtka informowata
w raportach biezgcych nr 55/2018 oraz 58/2018.

Zamawiajgcym jest URSA PARK Smart City Sp. zo.0. S.k.
z siedzibg w Warszawie, w ktérej komandytariuszem
jest spétka zalezna od Emitenta, Unidevelopment SA.
Rozpoczecie redlizacji | etapu zaplanowano na llQ
2019 r. zas zakonczenie na IVQ 2020 r. Natomiast roz-

poczecie realizacji Il etapu zaplanowano na lllQ 2019
roku, a zakonczenie na IQ 2021 r.

15

Wynagrodzenie za wykonanie | etapu wynosi ok. 41,3
min zt nefto. Natomiast wynagrodzenie za realizacje
Il etapu okreslono na kwote ok. 43,5 min zt netto. (RB
42/2019)

7) Zawarcie umowy na redlizacje etapu C inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Szwedzkiej w Warszawie

W dniu 30 lipca 2019 r. Unibep SA zawart umowe o ro-
boty budowlane na realizacje w systemie generalne-
go wykonawstwa etapu C inwestycji mieszkaniowej
przy ulicy Szwedzkiej w Warszawie.

Zamawiajgcym jest spotka nalezgca do Grupy Kapi-
tatowej OKAM CAPITAL, 1j. SZWEDZKA C Sp. z 0.0. z sie-
dzibg w Warszawie. Rozpoczecie realizacji Inwestycji
nastgpi, po wydaniu przez Zamawiajgcego zlecenia
rozpoczecia robdt, w IVQ 2019 r. Zakohczenie prac
przewidziane jest na lllQ 2021 r. Wynagrodzenie Spofki
za wykonanie Inwestycji wynosi 70,0 min zt netfto. (RB
43/2019)

8) Zawarcie umowy na realizacje inwestycji budowla-
nej w dzielnicy Wiochy w Warszawie

W dniu 7 sierpnia 2019 r. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
inwestycji budowlanej przy ulicy 1 - go Sierpnia w War-
szawie.

Zamawiajgcym jest SG Development sp. z 0.0. z siedzi-
ba w Warszawie. Uzytkownikiem wieczystym nierucho-
mosci, na ktérej realizowana bedzie inwestycja jest
Warszawska Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,,OCHOTA".
Termin realizacji Inwestycji wynosi 19 miesiecy od dnia
rozpoczecia prac, co powinno nastgpi¢ w terminie
do 30 dni od dnia zawarcia Umowy. Wynagrodzenie
Emitenta za wykonanie Inwestyciji wynosi 22,5 min zt
netto. (RB 44/2019)

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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4. OMOWIENIE SYTUACJI
FINANSOWE)

4.1. Informacje dotyczqace przychodow i wynikow
przypadajacych na poszczegdlne segmenty
branzowe lub geograficzne

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30.06.2019 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody z uméw z klientami 528 578 130 444 55 285 84 561 -74 255 724 614
sprzedaz zewnetrzna 459 148 130 414 55 285 79 767 724 614
sprzedaz na rzecz innych segmentow 69 430 30 0 4795 -74 255 0

Koszty sprzedanych produkiow, fowarow 497810 120027 44812 84 671 71959 675361

i materiatow

Zysk brutto ze sprzedazy 30767 10417 10 474 -110 -2296 49 252
% zysku brutto ze sprzedazy 5,82% 7,99% 18,94% -0,13% 3,09% 6,80%

Koszty sprzedazy 3850

Koszty zarzgdu 23 966

Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej -10 081

Zysk z dziatalnosci operacyijnej 11 355

Przychody finansowe 2 694

w tym: przychody odsetkowe 17 9 817 173 1016

instrumenty pochodne 46 282 328
Koszty finansowe 6792
w tym: koszty odsetkowe 2059 380 61 427 2927
instrumenty pochodne 22 -62 -40

Udziat w zyskach (stratach) netfto jednostek

podporzgdkowanych wycenianych metodqg 3635

praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem 10 892
Podatek dochodowy 3838
Zysk netto 7 053

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30.06.2018 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy 499 540 122 979 115232 84739 814318
sprzedaz zewnetrzna 491 398 122 950 115232 84739 814318
sprzedaz na rzecz innych segmentow 8143 30 0 0 -8172 0

Koszt sprzedazy 484 348 124 307 77 064 81150 -8114 758 755

Zysk brutto ze sprzedazy 15193 -1328 38 168 3 589 -58 55563
% zysku brutto ze sprzedazy 3,04% -1,08% 33,12% 4,24% 0,71% 6,82%

Koszty sprzedazy 5277

Koszty zarzqdu 21377

Wynik na pozostatej dziatalnoéci operacyjnej -2 477

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 26 432

Przychody finansowe 4222

w tym: przychody odsetkowe 113 0 852 35 999

instrumenty pochodne 298 -951 -653
Koszty finansowe 548
w tym: koszty odsetkowe 877 297 1291 84 2 550
instrumenty pochodne -2 -1139 -1141

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek

podporzgdkowanych wycenianych metodg 1436

praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem 31542
Podatek dochodowy 7 048
Zysk netto 24 494

INFORMACJA O OBSZARACH GEOGRAFICZINYCH

Przychody od klientow zewnetrznych (okres zakonczony 30.06.2019 r.)
KRAJ

569 737 — _
tys. PLN

RAZEM EKSPORT Skandynawia
64 467 tys. PLN
724 614 154 876 w tym Norwegia
tys. PLN tys. PLN Rosja, 50 084 tys. PLN
Biatorus,
Ukraina

90 409 tys. PLN

— """

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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Przychody od klientéw zewnetrznych (okres zakonczony 30.06.2018 r.)

1 1 UNIBEP
KRAJ
667 843
tys. PLN
RAZEM EKSPORT
814 318 146 475
tys. PLN tys. PLN

26 tys. PLN

Skandynawia
81 129 tys. PLN
w tym Norwegia
Rosja, 54 169 tys. PLN

Biatorus,
Ukraina
65 321 tys. PLN

Aktywa trwate w tys. PLN

KRAJ
EKSPORT, w tym:
Skandynawia
w tym: Norwegia
Rosja, Biatorus, Ukraina
Niemcy
RAZEM

76 991 72118
50779 48 891
50 425 48 607
50 425 48 607
354 284
0 0
127 769 121 009

4.2. Czynniki wptywajgce na wyniki finansowe

Grupy

CZYNNIKI | ZDARZENIA ZWLASICIZIA O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE MAJACE WPLYW NA OSIAGNIETE WYNI-
Kl FINANSOWE

Wyniki finansowe za pierwsze poétrocze roku 2019 sqg
zgodne z przewidywaniami Zarzqdu. Z perspektywy
zamierzen rocznych i celdow stawianych wszystkim na-
szym biznesom sg one na poziomie uzasadnionym.
Kazdy z bizneséw Grupy funkcjonuje w ramach i re-
aliach swego rynku i czesto inne czynniki decydujg
o uzyskiwanej efektywnosci.

Wzgledem pierwszego poétrocza roku 2018 sprzedaz
w Grupie jest nizsza o ok 11%. Zysk netto z kolei jest
nizszy o ok. 71%. Nizsze sq wskazniki rentownosci, ale
lepsze wskazniki ptynnosci.

Wysokie wyniki w analogicznym okresie roku 2018 sta-
nowig wysokq baze poréwnawczqg. Wyniki pierwszego
potrocza 2018 roku w znacznej mierze wygenerowane
zostaty przez dziatalno$¢ deweloperskg (Unidevelop-
ment), ktéra w roku 2019 przyniesie znaczne efekty fi-
nansowe w drugiej potowie roku.

Budownictwo kubaturowe

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku

Podobnie jak po pierwszym kwartale 2019 r., rentfow-
no$¢ tego segmentu za cate poétrocze jest wyzsza niz
przed rokiem. Gtéwnie za sprawq kontraktéw realizo-
wanych na krajowym rynku budowlanym.

Mniejszy wptyw na wyniki niz przed rokiem miata zmia-
na cen materiatdw i ustug, jaka dotkneta branze bu-
dowlang w okresie 2017-2018 i w odniesieniu do Spofki
przejawiata sie realizacjg niskorentownych lub nieren-
townych projektdw. Ich znaczenie jest duzo mniejsze
niz przed rokiem.

Sytuacja w budownictwie kubaturowym wptywa
na zamierzenia oraz podjete dziatania akwizycyjne.
Od poczagtku roku portfel realizowanych kontraktéw
powiekszyt sie 0 ok. 533 min zt. Rodnie liczba i znacze-
nie realizowanych kontraktéw z budownictwa pozo-
mieszkaniowego. Kontrakty, ktére sg podpisywane,
uwzgledniajg ryzyka zwigzane z sytuacjg na rynku,
zmiennosciq cen ustug i materiatéw oraz dostepno-
scig podwykonawcow.

Stabilne wyniki prezentuje eksport ustug budownic-
twa. Na Biatorusi realizowany jest aktualnie jeden kon-
trakt. W pierwszym kwartale 2019 r. zakohczona zosta-



ta z sukcesem realizacyjnym i finansowym realizacja
inwestycji w Minsku (centrum medyczno-tenisowe).
Rozwija sie rynek ukrainski. W biezgcym roku rozpo-
czelismy prace przy realizacji duzej galerii handlowej
w Kijowie. Trwajg dziatania zwigzane z uruchomieniem
realizacji dwdch kolejnych, wczesdniej zawartych kon-
traktéw na Ukrainie, dotychczas traktowanych jako
warunkowe. Bardzo wazne dla przysztosci eksportu
naszych ustug budowlanych sq dziatania akwizycyjne
i zamierzenia zawarcia kolejnego kontraktu.

Poza obszarem zainteresowania jest rynek rosyjski. Od
dtuzszego czasu nie realizujemy tam kontraktow bu-
dowlanych. Podjeta zostata decyzja o catkowitym
zaniechaniu aktywnosci w tym regionie. Zarzgd pod-
jat decyzje o uruchomieniu procesu zamykania Przed-
stawicielstwa w Moskwie oraz dodatkowo o sprzedo-
zy funkcjonujgcej na tym rynku zaleznej spdtki OOO
StrojIMP.

Infrastruktura

Wyniki uzyskane w pierwszym potroczu 2019 r. sg
znacznie lepsze niz za pierwsze podtrocze 2018 r. Przy
nieznacznym wzroscie sprzedazy istotnie na plus zmie-
nit sie zysk brutto ze sprzedazy.

Podobnie jak w poprzednich okresach, dalej odczu-
walny jest brak podwykonawcdw, wzrost kosztow
ich ustug oraz kruszyw do produkcji MMA (mieszanek
mineralno-asfaltowych) zwigzanych z duzym zapo-
trzebowaniem na rynku Polski pdtnocno-wschodnie;.
Pozycja przetargowa pracownikéw, jak i podwyko-
nawcow niezmiennie jest bardzo widoczna i odczu-
walna.

Globalnie znacznie lepiegj niz przed rokiem wyglada sy-
tuacja na realizowanych projektach. Sitg napedowqg
jest realizacja dwdch kontraktéw w miescie Biatystok
(na trasie w kierunku Warszawy). Rozwijane sq pro-
ce na czterech odcinkach drogi krajowej nr 66. Brak
jest presji pozyskiwania nowych kontraktow za wszel-
kg cene. Dominuje myslenie budowy bezpiecznego
portfela zamdwien na rok 2020 i lata kolejne. Istotnym
moze okazac sie kontrakt na realizacje drogi Sé1.

Niemal neutralnym dla biezgcych wynikdw jest temat
zwigzany z kontraktem na budowe inwestycji drogo-
wej Dgbrowa Biatostocka — Sokétka, od realizacji kto-
rego Spdtka odstgpita w dniu 23 marca 2018r. Infor-
macje o sytuacji w fym temacie przekazywane byty
w poprzednich raportach okresowych. Unibep SA jest
uczestnikiem procesdw sgdowych z Zamawiagjgcym
o zaptate wynagrodzenia za roboty dodatkowe i kar
umownych z tytutu odstgpienia. Odbywajqg sie rozpra-
wy, trwa przestuchanie Swiadkow.

W wynikach biezgcych Grupy ujete zostato czescio-
wo roszczenie kar umownych spdétki Polaqua, dla
ktérej przez spdtke zalezng Budrex-Kobi sp. z 0.0. re-
alizowane byty w formie podwykonawstwa w latach
2016 — 2018 obiekty inzynieryjne. Dalej sg rozbieznosci
interpretacyjne dotyczqce zakresu odpowiedzialno-
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Sci zwigzanej z rozliczeniem kohcowym na projekcie,
o czym przedstawiana byta informacja w poprzednim
raporcie okresowym. Kontrakt jest pod opiekqg praw-
ng. Spotka przygotowuije sie do procesu przed sgdem
pod kgtem uznania bezzasadnosci kar.

Biznes deweloperski

Zupetnie inaczej niz przed rokiem rozktada sie sprze-
daz i wyniki wykazane przez segment dziatalnosci de-
weloperskiej. W roku 2019 wieksze znaczenie biznesu
w wynikach Grupy spodziewane jest w drugim pétro-
czu. W roku 2018 bardzo dobra sprzedaz i wyniki za-
prezentowane zostaty w pierwszym pdtroczu.

W ramach Grupy podejmowane sg wspdlne przedsie-
wziecia deweloperskie, efekty ktdérych wykazywane
sg w dziatalnosci finansowej. Na rynku warszawskim
w dzielnicy Ursus spdtka, w ktérej Unidevelopment SA
posiada 50% udziatdw realizuje taki projekt. Po dwdch
kwartatach 2019 r. wyniki uzyskane z tej dziatalnosci sg
na poziomie dobrym.

WOLUMEN SPRZEDAZY MIESZKAN W IH 2019 R.

Rynek

Rynek warszawski 132 83
Rynek poznanhski 80 68
Pozostate 13 16
RAZEM 225 167
w tym JV 2 82

PROJEKTY W REALIZACIJI
WG STANU NA DZIEN 30 CZERWCA 2019 R.

Marywilska Osiedle Kameralne 333
Rynek warszawski 333 -
Nowych Kosmonautéw etap | 102
Nowych Kosmonautow etap i 112
Nowych Kosmonautéw etap Il 130 3
Rynek poznanski 344 3
OGOLEM 677 3

PROJEKTY, KTORYCH BUDOWE

ZAKONCIONO W IH 2019

URSUS Etap IV 196
Rynek warszawski 196 -
Zielony Sotacz Tarasy 74
Rynek poznanski 74 -
Osiedle Idea Ogrody (MDM3) 12
Mieszkania Mickiewicza 48
Pozostate rynki 60 -
OGOLEM 330 -

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU WG STANU NA DZIEN 30 CZERWCA 2019 R.

Coopera Etap 1 100
Coopera Etap 2" 127
Coopera Etap 37" 178
Coopera Etap 4 82

URSUS Etap V (JV) 2 153
URSUS Etap VI (JV) 2 188
URSUS Etap VIl (JV) 2 206
URSUS Etap VIl (JV) 2 195
Rynek warszawski 1229
Nowy Wacyn Etap 1 Faza 1 51

Nowy Wacyn Etap 1 Faza 2 92

Nowy Wacyn Etap 2 130
Osiedle Idea Ogrody (MDM12) 48

Rynek radomski 321

Wiepofama Etap 1 (JV) 2 251

Wiepofama Etap 2 (JV)? 270
Wiepofama Etap 3-8 (JV) 2 1634
Bukowska 170
Rynek Poznanski 2325
OGOLEM 3875

"umowy przedwstepne zakupu nieruchomosci
2 wspdlne przedsiewziecia
3 termin rozpoczecia budowy 3 etapu

Budownictwo modutowe

Segment budownictwa modutowego pomimo do-
datniego zysku brutto ze sprzedazy za drugi kwartat
2019 r., cate pdtrocze zamyka z niewielkim minusem.

Powtarzajg sie czynniki z okreséw poprzednich,
w ktérych sygnalizowany spadek rentownosci wzgle-
dem roku poprzedniego w gtéwnej mierze wynikat
z niemozliwosci petnego wykorzystania posiadanych
mocy wytwérczych. Czes¢ kontraktéw i harmonogra-
mow ich realizacii przesuwa sie w czasie na skutek po-
zwolen administracyjnych lub braku mozZliwosci pozy-
skania ich w oczekiwanym terminie przez inwestorow
norweskich, a ostatnio rowniez polskich. Nie zawsze
mozliwe jest ptynne uzupetnienie produkciji lub jej ela-
styczne przesuniecie.

Dodatkowym elementem, na ktéry w ostatnich okre-
sach potozony zostat duzy nacisk to efektywnose pro-
ceséw. Dokonywany przeglgd struktur, optymalizacje
dziatan, prace zwigzane z rozwojem uruchomionego
w roku 2018 modutu produkcyjnego w ramach zin-
tegrowanego systemu Microsoft Dynamics AX 2012
docelowo zapewni¢ powinny podniesienie poziomu
organizacyjnego i wykorzystanie istniejgcych mocy
produkcyjnych w sposéb optymalny. Odrebnym te-
matem, ktéry pomoze zoptymalizowadé procesy pro-
dukcji sg zaawansowane prace nad wdrozeniem
technologii BIM. Przetozy sie to na sprawniejsze przy-
gotowanie dokumentaciji i ograniczy ryzyka zwigzane
z btedami w dokumentaciji.

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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4 Terminy podpisania umowy na realizacje w systemie GW:
e Coopera Etap 1 2019-07-04
e URSUS Etap V 2019-07-16
e Nowy Wacyn Etap 1 Faza 1 2019-07-19

Temu stuzy¢ ma takze wydzielenie w strukturach Gru-
py Unibep jako podmiotu samodzielnego spdtki Uni-
house SA. W dniu 1 kwietnia 2019 r. zawigzana zosta-
ta Unihouse SA w organizacii. Spdtka z dniem 1 lipca
2019 roku wpisana zostata do KRS. Dziatania zwigzane
z usamodzielnieniem spotki prowadzone sg w oparciu
o wewnetrznie uzgodniony harmonogram prac. Ter-
min ich zakohczenia planowany jest na czwarty kwar-
tat 2019 roku.

Pierwsze potrocze 2019 to m.in. przygotowanie sie do
budowy kontraktéw Nitteberglia i Nordobakken, re-
alizacja produkcji pod inwestycje Park of Poland oraz
realizacja wczesniej pozyskanego kontraktu Brudal-
svegen. Oddana zostata takze do uzytkowania pro-
wadzona wspdlnie z Unidevelopment SA inwestycja
deweloperska Mieszkania Mickiewicza w Bielsku Pod-
laskim.

Unihouse przystgpit do programu budowy przedszkoli
i ztobkdw w ramach projektu Maluch +. W ostatnim
okresie podpisat umowe na wybudowanie budynku
placéwki opiekunczo-wychowawczej w Gdansku. Ist-
nieje realna szansa na kolejne umowy.

Bardzo istotnym czynnikiem wptywajgcym na efek-
tywnos$¢ biznesu jest kurs waluty norweskiej, ktory
w ostatnich kwartatach utrzymuje sie na niskim pozio-
mie. Sytuacja taka nie sprzyja poprawie efektywnosci,
jak tez zmniejsza atrakcyjnos¢ cenowq ofert.

Istotnym zdarzeniem, jakie miato wptyw na pierwsze
poétrocze 2019 r. byt wyrok sgdu norweskiego w spra-



wie jednej z buddw realizowanych na tym rynku. Ry-
zyko niekorzystnej dla spdtki decyzji sgdu przedstawio-
nej pod koniec drugiego kwartatu czesciowo tylko
uwzglednione byto w wynikach lat poprzednich. Spdt-
ka analizuje prawne aspekty decyzji i rozwaza ewen-
tualne odwotania w tej sprawie.

POZOSTALA DIIALALNOSC

Partnerstwo publiczno-prywatne (PPP) uznane zosta-
to jako wazny element funkcjonowania spotki w per-
spektywie kilku najblizszych lat. Obecnie wzmacniamy
kompetencje w tym obszarze dziatalnosci.

Mozliwosci wykorzystania elementdw synergii i kom-
petenciji poszczegdinych biznesdéw w ostatnim czasie
jest jednym z komponentéw podejmowania decyzji
o kierunkach rozwoju. Jednym z takich kierunkdw, kté-
re mogq by¢ rozwazane w przysztosci jest np. analiza
budowy sieci hoteli modutowych. Podejmowane sq
wspdlne dziatania zwigzane z wdrozeniem w firmie
technologii BIM — Grupa buduje kompetencje w tym
obszarze.

Bezpieczenstwo finansowe, zdolno$¢ do regulowania
zobowigzan byto i jest istotne dla Grupy w kontekscie
wiarygodnosci i sprawnosci realizacyjnej. Dziatania
w kazdym z bizneséw na réwni z efektywnosciq traktu-
ja zaangazowanie w $ciggalnos¢ biezgcych nalezno-
$ci i ograniczanie ryzyka wystgpienia naleznosci prze-
terminowanych.

Jak zawsze kluczowe przy ocenie efektywnosci orga-
nizacji sqg koszty jej zarzgdzania. Monitoring w tym ob-
szarze pozwala podejmowac decyzje w tematach jak
np. zarzqgdzanie kadrami.

Inne istotne wydarzenia zostaty opisane w Komenta-
rzu Prezesa Zarzgdu.

CZYNNIKI MOGACE MIEC WPLYW NA PRZYSZLE WYNIKI
FINANSOWE

Czynniki zewnetrzne:

e utrzymanie duzej konkurencji, zaostrzona walka
cenowa, szczegdlnie w sektorze zamdwieh pu-
blicznych,

e poprawa sytuacji politycznej, a w efekcie wieksze
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otwarcie na nowe inwestycje na rynku biatoru-
skim i ukraifiskim,

¢ dynamiczna sytuacja na rynku walutowym — duze
wahania kursu w krétkim okresie czasu,

e rosngca presja wzrostu wynagrodzen,

e zmiany cen materiatdw budowlanych i ustug
podwykonawcdw,

e program Mieszkanie+ i jego wptyw na segment
mieszkaniowy,

e ryzyko spadku zamodwien od krajowych dewelo-
peréw,

e dalsze zamdwienia w ramach kontraktu z CRAMO

e akwizycja w zakresie budownictwa modutowego
na nowych rynkach - szwedzkim, polskim,

e mozliwos¢ skorzystania z dofinansowan unijnych
na dziatalno$¢ badawczo-rozwojowaq,

e niskie stopy procentowe - stosunkowo tanie finan-
sowanie zewnetrzne,

¢ brak mozliwosci indeksaciji cen materiatéw i ustug
z zamdwieniach publicznych,

e brak wystarczajgcej sity roboczej na rynku pracy,

e kumulacja zamdwieh publicznych, szczegdlnie
na rynku inwestycji infrastrukturalnych,

e zauwazalnie wieksza niz w kwartatach poprzed-
nich dostepnos$¢ ustug podwykonawcdw,

¢ pozytywne tendencje w Norwegii (szacunek wzro-
stu PKB o0 2,0% w roku 2019 i o 1,9% w roku 2020;
spodziewany wzrost konsumpciji prywatnej o 1,6%
w roku 2019 oraz o 1,9% w roku 2020; prognozowa-
ny spadek bezrobocia z 3,8% w roku 2018 do 3,5%
w roku 2020),

e perspektywy lekkiego spowolnienia na rynku
szwedzkim (prognoza spowolnienia wzrostu PKB
z 2,4% w roku 2018 do 1,7% w roku 2019 oraz ok.
1.5% w roku 2020 w zwigzku ze spadkiem popy-
tu wewnetrznego oraz ,,ochtodzeniem” na rynku
pracy; projekcja inflacji na poziomie 1,7% w roku
2019 oraz 1,6% w roku 2020 wobec 2,0% w roku
2018),

¢ stabilny rozwdj gospodarczy w Polsce (prognoza
wzrostu PKB o ok. 4,4% w roku 2019 i o 3,6% w roku
2020; prognoza stopy bezrobocia ponizej 4%
w latach 2019-2020; prognoza inflacji na poziomie
2,1% w roku 2019 oraz 2,7% w roku 2020),

Prognoze wskaznikéw makroekonomicznych dla Pol-
ski opisujgcych klimat makroekonomiczny dziatalnosci
Grupy przedstawia tabela:

ROCINE PROGNOZY MAKROEKONOMICZNE (PROGNOZY KOMISJI EUROPEJSKIEJ)

2017
GDP 1989.3
Private Consumption 1160.2
Public Consumption 351.7
Exports (goods and services) 1081.0
Imports (goods and services) 997.8

Unemployment rate (a)
General govement grass debt (c)

100.0 3.7 3.8 3.1 4.8 5.1 4.2 3.6
58.3 3.2 3.0 3.9 4.9 4.4 4.5 4.2
17.7 3.2 2.3 1.9 3.5 4.7 4.3 3.3
54.3 7.5 7.7 8.8 9.5 6.3 52 4.7
50.2 6.0 6.6 7.6 10.0 7.1 5.7 53

13.3 7.5 6.2 4.9 3.9 3.8 3.5

46.7 51.3 54.2 50.6 48.9 48.2 47 .4

Irédto: www.ec.europa.eu

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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Czynniki wewnetrzne:

dobra kondycja finansowa, ptynnos$¢ finansowa,
dostep do limitow kredytowych i gwarancyjnych
w bankach oraz towarzystwach ubezpieczenio-
wych,

frudna sytuacja na rynku obligacii skutkujgca wyz-
szymi kosztami emisji dtugu na tym rynku,

dobra wielko$¢ portfela zleceh - szczegdlnie
w budownictwie kubaturowym i segmencie infra-
strukturalnym,

zwiekszenie akwizycji w generalnym wykonaw-
stwie na rynku krajowym w innych segmentach
niz mieszkaniowy, w szczegdlnosci w obszarze bu-
downictwa przemystowego,

aktywizacja dziatalnosci na rynku biatoruskim
i ukrainskim,

dywersyfikacja geograficzna w zakresie budow-
nictwa modutowego - rozpoczecie dziatalnosci
na rynku szwedzkim, dziatania zwigzane ze zwiek-
szeniem aktywnosci na rynku polskim,

bank ziemi i mozliwos¢ uruchamiania kolejnych
wtasnych projektow deweloperskich,

rozwdj systemu do zarzgdzania przedsiebior-
stwem Microsoft Dynamics AX 2012 oraz innych
systemdw wspomagajgcych procesy operacyjne
w spotkach Grupy jak Microsoft Dynamics CRM,
AX People, IBM Cognos,

rozpoczecie dziatah zwigzanych z wdrozeniem
technologii BIM,

optymalizacja proceséw i produkcji poprzez wy-
korzystanie komorek organizacyjnych: Biura Tech-
nicznego, Biura Jakosci i Technologii Realizacji,
Dziatu B+R,

stosunkowo duza zalezno$¢ od budownictwa ku-
baturowego, w tym mieszkaniowego,
stosunkowo duza zalezno$¢ od rynku warszawskie-
go,

przekazanie do uzytku nowej hali produkcyjnej
Unihouse i zwiekszenie mocy produkcyjnych oraz
poprawa efektywnosci i jakosci wyrobdw.

RYZYKA | ZAGROZENIA

Ryzyko, jako zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazdg
prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg. Kazde z poniz-
szych ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia, istot-
ny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finan-
sowq i perspektywy rozwoju Unibep SA/Grupy UNIBEP,
a takze wyniki prowadzonej dziatalnosci.

Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng
Polski.

Ryzyko zwigzane z kursami walutowymi.

Ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe kontrahentéw.

Ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko polityczne rynkdw wschodnich.

Ryzyko zwigzane z rozpoczeciem dziatalnosci
na nowych rynkach.

Ryzyko zwigzane z uruchomieniem nowych seg-
mentdéw w ramach dotychczasowych linii bizne-
sowych na obecnych rynkach.

Ryzyko zaniechania dziatan lub braku efektow

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku

finansowych zwigzanych z partnerstwem publicz-
no-prywatnym.

e Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci kontynu-
owania rozpoczetych projektéw oraz brakiem
mozliwosci realizacji kontraktu pomimo podpisa-
nych umoéw w zwigzku z trudnosciami, jakie prze-
zywajg sektory budowlany i deweloperski oraz
zaostrzonymi wymogami odnoénie finansowania
projektéw deweloperskich.

*  Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym.

*  Ryzyko zwigzane ze zmianami w systemie podat-
kowym, celnym i administracyjnym oraz zwigzane
z interpretacjq przepisdéw podatkowych.

e Ryzyko stdép procentowych.

e Ryzyko konkurenciji.

e Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig wynikaja-
cqg z prawa ochrony srodowiska.

e Ryzyko wystepowania trudnosci spotecznych,
administracyjnych i inwestycyjnych przy realizaciji
projektéw budowlanych.

e Ryzyko negatywnego wptywu warunkéw pogo-
dowych na harmonogram inwestycji deweloper-
skich.

¢ Ryzyko utrudnionego zachowania ciggtosci w na-
bywaniu gruntow.

* Ryzyko niewykorzystania petnych mocy produk-
cyjnych fabryki doméw modutowych w Bielsku
Podlaskim.

* Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nierucho-
mosci i ich nieuregulowanym stanem prawnym.

e Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow bu-
dowlanych.

¢ Ryzyko cenowe materiatow.

e Ryzyko zwigzane z solidarng odpowiedzialnoscig
za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawcodw.

e Ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami
umownymi.

*  Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym.

* Ryzyko zwigzane z pogorszeniem relacji z Zama-
wigjgcym w wyniku negatywnych naleciatosci
zwigzanych z realizacjg wczesniejszych kontrak-
tow.

e Ryzyko zwigzane z infrastrukturg budowlang.

e Ryzyko zwigzane ze sprzedazg projektéow dewelo-
perskich.

* Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniami ustanowio-
nymi na majatku Grupy UNIBEP.

*  Ryzyko zwigzane ze zwiekszeniem udziatu w port-
felu zlecen kontraktéw w sektorze publicznym.

* Ryzyko zwigzane z powstawaniem spraw spor-
nych.

¢ Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikdw
i utfrzymaniem profesjonalnej kadry.

e Ryzyko awarii systemdw informatycznych.

* Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub
nieterminowe wykonanie zlecen.

e Ryzyko zwigzane z udzielonymi gwarancjami.

e Ryzyko zwigzane z koncentracjg przychodéw ze
sprzedazy.

Na dzieh sporzgdzania niniejszego sprawozdania Za-
rzgd Emitenta nie identyfikuje innych niz ww. czynni-
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kow ryzyka i zagrozen istotnych dla Grupy Kapitatowe;j
UNIBEP. Opis poszczegdlinych czynnikdw ryzyka i zo-
grozeh zostat zamieszczony w Sprawozdaniu Zarzgdu
z dziatalno$ci Grupy UNIBEP w 2018 roku.

SEZONOWOSCE

W pierwszym pdétroczu 2019 roku Grupa nie odnoto-
wata istothego wptywu sezonowosci lub cyklicznosci
na planowane tempo robdt i zrealizowanq sprzedaz,
cho¢ uwarunkowania pogodowe nieco ograniczyty
dziatalno$¢ w segmencie budowlanym kubaturowym
w okresie pierwszego kwartatu. Uwzgledniane jest to
jednak w harmonogramach realizacji inwestyciji.

Zjawisko sezonowosci jest charakterystyczne dla dzia-
talnosci budowlanej drogowo-mostowej. Okres zimo-
wy istotnie ogranicza tempo i zakres robdt lub tez je
wstrzymuje (zgodnie z zapisami zawartymi w kontrak-
tach na realizacje inwestycji drogowych).

Segment budownictwa modutowego réwniez jest
wrazliwy na warunki atmosferyczne. Przypadki nieprzy-
gotowania przez Zamawiajgcego w terminie odpo-
wiednich frontéw robét (np. fundamentdédw na stanie
zero przed okresem zimowym) wptywa na harmono-
gram realizacji inwestycji. Zjawisko powyzsze zawsze
jest analizowane zaréwno przez kadre spdtki, jak i In-
westora.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZRE-
ALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW NA DANY ROK

Grupa UNIBEP nie publikowata prognoz wynikow fi-
nansowych na rok 2019.

| g I
Osiedle Forma, Warszawa, Polska

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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5. OPIS GRUPY KAPITALOWEJ
UNIBEP

Na dzieh 30 czerwca 2019r. Grupa Unibep sktada sie  Dodatkowo w sktad Grupy Unibep wchodzg spotki
z Jednostki Dominujacej oraz é spdtek bezposrednio  posrednio zalezne, w ktdrych udziaty posiada spdtka
zaleznych od Unibep SA tj. OOO StrojIMP, UNEX Con-  Unidevelopment SA oraz Selijedalen AS. Unibep SA po-
structions Sp. z 0.0., Budrex-Kobi Sp. z 0.0., Unibep PPP  siada réwniez dwa oddziaty zlokalizowane odpowied-
Sp. z 0.0., Unidevelopment SA i Unihouse SA w orga-  nio w Bielsku Podlaskim oraz Biatymstoku.

nizacji. Spotkg wspodtkontrolowanq jest Seliedalen AS.

OBSZAR DZIALALNOSCI GRUPY UNIBEP

Legenda:

‘ budownictwo kubaturowe

@ dzictainos¢ deweloperska
budownictwo modutowe

@ redlizacje drogowe i mostowe

® miejsca upamietnien .
- wykonywane na zlecenie SZWECJA

Rady Ochrony Pamieci Walk
i Meczenhstwa

Trondheim

Alesund
Lillehammer

NORWEGIA .

MORZE
BALTYCKIE

’

POLNOCNE

Minsk

BIALORUS

UKRAINA

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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SCHEMAT GRUPY KAPITALOWEJ UNIBEP (STAN NA DZIEN 30.06.2019 R.)

UNIBEP SA

Unihouse SA w organizacji (Bielsk Podlaski) J |_

Unihouse Oddziat Unibep SA
w Bielsku Podlaskim

Oddziat Infrastruktury Unibep SA
w Biatymstoku

0OOO StrojIMP (Federacja Rosyjska)

100% Unibep

Seljedalen AS (Norwegia)
50% Unibep

Levsetvegen 4 AS (Norwegia) J
100% Seliedalen AS

Unidevelopment SA (Warszawa)
97.,63% Unibep

100% Unibep

UNEX Construction Sp. z o.0. (Warszawa)

100% Unibep

Budrex-Kobi Sp. z o.0. (Biatystok)
100% Unibep

Unibep PPP Sp. z o.0. (Bielsk Podlaski)
100% Unibep

Szczesliwicka Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Unibalaton UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Kondratowicza UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Wiepofama Development Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA

Wiepofama Development
Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
0,1% Wiepofama Development  ——
Sp.zo.0.
49,95% Unidevelopment SA

Sokratesa Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

Osiedle IDEA Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UDM Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Lykke Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UDM 2 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNIDE FIZ
(Fundusz Inwestycyjny Zamkniety)
84,97% UDM2 Sp. z 0.0. —
12,07% Lykke Sp.z 0.0.,
2,96% MP Sp. z 0.0. Sp. k.

GN INVEST UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
99.9% UNIDE FIZ
0,1% UDM Sp.z 0.0.

G81 UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
99.99% UNIDE FIZ
0,01% UDM Sp.z 0.0.

Unibalaton Sp. z o0.0.
100% Unidevelopment SA

Unigo Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

URSA PARK Smart City
Sp. zo.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

Bukowska Sp. z o0.0.
100% Unidevelopment SA

Osiedle Marywilska Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

MP Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Monday Development SA
100% Unidevelopment SA

Bukowska 18 MP Sp. z o.0. Sp. k. (*)

99% Monday Development SA
1% MP Sp. z 0.0.

Zielony Sotacz Tarasy MP
Sp. z0.0. Sp. k. (*)
99% Monday Development SA
1% MP Sp. z 0.0.

Monday Kosmonautéw MP
Sp. z 0.0. sp. k. (*)
99% Monday Development SA
1% MP Sp.z 0.0.

Monday Sotacz Sp. z o.0.
100 % Monday Development SA

Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

MD Inwestycje Sp. z 0.0.
Monday Mate Garbary Sp. k. (*)
60% MD Inwestycje Sp. z o.0.

MD Inwestycje Sp. z 0.0.
— 2,4% Unidevelopment SA

IDEA Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA
50% MD Inwestycje sp.z o.0.

IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
— 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

Coopera IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
— 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

Mickiewicza IDEA Sp. z o0.0. Sp. k. (*)
— 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

UNI1 Idea Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
— 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

Asset IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
— 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp.z 0.0.

Czarnieckiego MP Sp. z o.0. Sp. k. (*)
99% LYKKE UDM Sp. z 0.0. SK.A.
— 1% MP Sp.z 0.0.

MP Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
— F—-—  99% Hevelia UDM Sp.z 0.0. S.K.A.
1% MP Sp.z 0.0.

Podmioty z grupy kapitatowej
UNIDEVELOPMENT

Udziat wspdinika w zyskach i stratach sp. k.
zgodnie z umowq spdtki komandytowej

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku

97.6% udziaty wtasne do umorzenia
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Ponizej zamieszczono informacje o spdtkach wechodzgcych w sktad Grupy na dzieh 30.06.2019 r.

Nazwa jednostki
ze wskazaniem
formy prawnej

Unidevelopment SA

QOO StrojIMP

UNEX Costruction Sp. z o.0.

Budrex-Kobi Sp. zo0.0.

UNIBEP PPP Sp. z 0.0.

Unihouse SA w organizaciji

Seliedalen AS

Lovsethvegen 4 AS

MP Sp.zo.o.

MP Sp.z 0.0. Sp. k.

IDEA Sp. z 0.0.

IDEA Sp.z 0.0.Sp. k.

UDM Sp.zo.o0.

UDM 2 Sp.z o.0.

Lykke Sp.z 0.0.

Czarnieckiego MP
Sp.z0.0.5p. k.

Unigo Sp. zo.0.

UNIDE FIZ (Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety)

GN INVEST UDM
Sp.zo0.0.S.K.A.

G81 UDM Sp.z0.0.S.K.A.

Unibalaton Sp. z o.0.

Unibalaton UDM
Sp.z0.0.SK.A.

Lykke UDM Sp. z .0.0. S.K.A.

Kondratowicza UDM
Sp.z0.0.SK.A.

Hevelia UDM
Sp.zo0.0.S.K.A.

Szczesliwicka Sp. z 0.0.

Warszawa

Kaliningrad
Federacja
Rosyjska

Warszawa

Biatystok

Bielsk Podlaski

Bielsk Podlaski

Trondheim,
Norwegia

Melhus,
Norwegia

Poznan

Poznan

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Poznan

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Bielsk Podlaski

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa

dziatalnosc
deweloperska

dziatalno$¢ budowlana,

dziatalno$¢ pozostata

realizacja projektow
budowlanych

roboty zwigzane
z budowq mostéw
i tuneli

realizacja projektow
budowlanych

realizacja projektéow
budowlanych

dziatalno$¢
deweloperska

dziatalno$¢
deweloperska

dziatalno$¢
deweloperska

dziatalno$¢ dewelo-
perska

dziatalno$¢
deweloperska

dziatalnos¢
deweloperska

dziatalno$¢
deweloperska

dziatalnos¢
deweloperska

dziatalno$¢
deweloperska

dziatalnos¢
deweloperska

dziatalnos¢
deweloperska

dziatalno$¢
funduszow

dziatalnos¢
deweloperska

dziatalnosc
deweloperska

dziatalnos¢
deweloperska

dziatalno$¢
deweloperska

dziatalnos¢
deweloperska

dziatalno$¢
deweloperska

dziatalnos¢
deweloperska

dziatalnos¢
deweloperska

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda praw
wiasnosci

metoda praw
wiasnosci

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

09-04-2008

01-03-2008

04-07-2011

01-07-2015

06-11-2017

01-04-2019

10-09-2013

23-09-2015

10-08-2011

10-08-2011

09-09-2011

09-09-2011

06-06-2012

06-06-2012

28-06-2012

31-08-2012

26-10-2012

11-09-2012

18-05-2010

22-06-2011

08-08-2013

03-10-2013

03-10-2013

03-10-2013

03-10-2013

04-02-2014

97,63%

100%

100%

100%

100%

100%

50%

50%

97,63%

97,63%*)

97,63%

97,63% *)**)

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%*)

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

100%

100%

100%

100%

100%

50%

50%

97,63%

97,63%**)

97,63%

97,63% *+*)

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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Nazwa jednostki
ze wskazaniem
formy prawnej

. dziatalno$¢
Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. Warszawa deweloperska
Monday Development S.A. Poznan dziatalnose
deweloperska
. dziatalnos¢
Bukowska Sp z 0.0. Poznah deweloperska
Sokratesa Sp z 0.0. Warszawa driatalnose
deweloperska
) dziatalnos¢
Osiedle Idea Sp z .0.0. Warszawa deweloperska
. . dziatalno$¢
Osiedle Marywilska Sp z 0.0. Warszawa deweloperska
X dziatalnos¢
Monday Sotacz Sp z 0.0. Poznanh deweloperska
Bukowska 18 MP Sp z 0.0. ., dziatalno$¢
Poznan
Sp.k. deweloperska
Zielony Sotacz Tarasy MP P . dziatalnosé
oznan
Spzo.o.Spk. deweloperska
Monday Kosmonautéw MP ., dziatalno$¢
Poznan
Spzo.o.Spk. deweloperska
URSA PARK Smart City Sp W dziatalnos¢
arszawa
z0.0.Sp.k. deweloperska
Wiepofama Development ., dziatalno$¢
Poznan
Spzo.o. deweloperska
Wiepofama Development . dziatalnos¢
Koszalin
Sp zo.o.Sp.k. deweloperska
Coopera IDEA Sp. z0.0. warszawa dziatalno$¢
Sp. k. deweloperska
Mickiewicza IDEA Sp. z 0.0. dziatalnos¢
Warszawa
Sp. k. deweloperska
Asset IDEA Sp.z 0.0. Sp. k. Warszawa daciainosc
deweloperska
UNIT Idea Sp. z 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalnose
deweloperska
. . dziatalno$¢
MD Inwestycje Sp. z 0.0. Poznan deweloperska
MD Inwestycje Sp. z 0.0. dzi e
. ziatalnose
Monday Mate Gabaryty Poznan deweloperska

Sp.k.

metoda praw

wiasnosci 09-06-2015 48,82%**) 0%**)
metoda petna  05-01-2016 97.63% 97.63%
metoda petna  14-07-2016 97.63% 97.63%
metoda petna  14-07-2016 97.63% 97.63%
metoda petna  14-07-2016 97.63% 97.63%
metoda petna  08-12-2016 97.63% 97.63%
metoda petna  27-10-2016 97.63% 97.63%
metoda petna  11-08-2017 97.,63%**) 97.63%
metoda petna  11-08-2017 97,63%**) 97,63%
metoda petna  11-08-2017 97.,63%**) 97.63%
melodapaw 03082017 48.82%%) 0%+*+)
mefoda praw o) 020018 48,82%") 48,82%")

wtasnosci
mfvt{%fgogrc?w 22022018 48,82%***%) 48,82%*)
metoda petna  03-07-2018 97,63%*)**) 97,63%***)
metoda petna  11-07-2018 97.63%*)*) 97.63%***)
metoda petna  10-07-2018 97,63%*)**) 97,63%***)
metoda petna  29-11-2018 97.63%*)*) 97.63%***)
metoda petna  17-04-2019 97,63%*****+) 97,63%****++)
metoda petna  17-04-2019 58,58%*)**) 96,65%***)

* udziat tgczny uwzgledniajgcey udziat w spotce-komplementariuszu
** udziat w zyskach/stratach Spotki
*** w spdtce komandytowej udziat gtosdw w spdtce-komplementariuszu

****% ydziat w zyskach/stratach Spotki- podziat zysku nastepuje w dwdch etapach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wktaddw wspdlnikow, w etapie drugim pozostaty

zysk dzielony jest miedzy wspdlnikdw i Grupie Unibep przypada go 48,82%
*% kwota nie uwzglednia doptat do kapitatu i innych

X MD Inwestycje posiada udziaty wtasne do umorzenia (97.6%) z przeznaczeniem do umorzenia. Po zarejestrowaniu obnizenia kapitatu zaktadowego przez KRS
Unidevelopment SA bedzie jedynym udziatowcem, w zwigzku z tym przyjeto, iz udziaty tej spotki przypadajgce Unidevelopment wynoszg 100%

5.1. Zmiany w strukiurze Grupy

Ponizej zamieszczono informacje nt. istotnych zmian
w strukturze Grupy Unibep, jakie miaty miejsce w okre-
sie od dnia 01.01.2019 r.:

e W dniu 1 kwietnia 2019 r. zawigzana zostata spdt-
ka Unihouse SA w organizacji, w ktérej 100% ak-
cji posiada Unibep SA. Powstanie spotki wigze sie
z procesem wydzielania i usamodzielniania bizne-

su budownictwa modutowego.

W okresie Il kwartatu 2019 roku miaty miejsce fransak-
cje zwigzane z zaangazowaniem w spdtke zalezng od
Unidevelopmet SA 1j. MD Inwestycje sp. z 0.0. obej-
mujgca nabycie przez Unidevelopment SA udziatdw
w tym podmiocie oraz nabycie i umorzenie udziatdw

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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wtasnych MD Inwestycje Sp. z 0.0. Do dnia sporzgdze-
nia niniejszego raportu okresowego proces umorze-
nia udziatéw wtasnych pozostaje w toku. Docelowo
w wyniku powyzszych fransakcji udziat Unidevelop-
ment w MD Inwestycje sp. z 0.0. w kapitale zaktado-
wym spotki bedzie wynosit 100 %.

W kwietniu 2019 roku przeprowadzona zostata frans-
akcja sprzedazy w ramach Grupy Unidevelopment
praw i obowigzkdw w spdtce Asset Idea sp. z 0.0. sp.k.
nalezgcych dotychczas do Monday Development
S.A. narzecz Unidevelopment SA.

Imiany w sirukturze Grupy po dniu bilansowym
W dniu 1 lipca 2019 zostata zarejestrowana w KRS

nowa spoétka 1j. Uninouse SA. 100% akcji jest w posia-
daniu Unibep SA.

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku

Dodatkowe informacje o strukturze Grupy Unibep zo-
warte sg w puntach 1.1 2.4 skonsolidowanego skré-
conego sprawozdania finansowego za okres 01-01-
2019 do 30-06-2019.

Poza informacjami zamieszczonymi w ramach ni-
niejszego Sprawozdania (w szczegdlnosci w zakresie
wskazanym powyzej), jak réwniez skonsolidowanego
skréconego sprawozdania finansowego za okres 01-
01-2019 do 30-06-2019 nie miaty miejsca istotne zmia-
ny w strukturze Grupy Unibep.

Kolonia Sielce, Warszawa, Polska
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6. INFORMACIJE DOTYCZACE
GLOWNYCH AKCJONARIUSZY,
AKCJI ORAZ INNYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

6.1 Akcjonariusze posiadajgcy ponad 5% akciji

WYKAZ AKCJI | UDZIALOW PODMIOTOW Z GRUPY KAPITALOWE)J W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH. STAN NA 30 CZERWCA 2019 R. ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI NINIEJSZEGO RAPORTU

a
K-/

Imie i nazwisko

-
T

Zofia Mikotuszko

Zofia Iwona Stajkowska

Beata Maria Skowronska

AVIVA Otwarty Fundusz
Emerytalny AVIVA BZ WBK

NN OFE
PKO BP Bankowy OFE

Free Float

CFENEEEEENE

Akcje wtasne

1 Zofia Mikotuszko 8 800 000 880 000,00 25,09%
2 Zofia lwona Stajkowska 5000 000 500 000,00 14,26%
3 Beata Maria Skowronska 5 650 000 565 000,00 16,11%
4 AVIVA OFE AVIVA BZ WBK 3418 920 341 800,00 9.75%
5 NN OFESA 2 142 359 214 235,90 6,11%
6 PKO BP Bankowy OFE 2098 756 209 875,60 5,98%
7  Free float 5960 599 596 059,90 17,00%
8  Akcje wtasne * 2 000 000 200 000,00 5,70%
RAZEM 35070 634 3 507 063,40 100,00%

* 1.000.000 Akcji wtasnych zostato nabytych w dniu
7 lutego 2017 r., o czym Spdtka informowata w rapor-
cie biezgcym nr 10/2017.Natomiast 1.000.000 Akcji
witasnych zostato nabytych w dniu 29 maja 2019 r.,
o czym Spodtka poinformowata w raporcie biezgcym
nr 28/2019.

W dniu 30 maja 2019 roku Spétka przekazata informa-

cje o przekroczeniu 5% ogdlnej liczby gtosdw w Spodt-
ce w zwigzku z nabyciem 1.000.000 akcji wtasnych.

Za zastrzezeniem powyzszego w okresie od dnia pu-
blikacji poprzedniego raportu okresowego do dnia
sporzgdzenia niniejszego sprawozdania do Spdiki nie
wptynety zawiadomienia od znaczgcych akcjonariu-
szy dotyczgce zmiany stanu posiadania akcji Spdtki.

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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6.2 Stan posiadania akcji lub uprawnien do akcji
przez osoby zarzgdzajqgce i nadzorujgce

WYKAZ AKCJI | UDZIALOW PODMIOTOW Z GRUPY KAPITALOWE) W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH
I NADZORUJACYCH. STAN NA 30 CZERWCA 2019 R. ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI RAPORTU

Imie i nazwisko

ZARZAD

Leszek Marek Gotgbiecki Prezes Zarzgdu 690 000 69 000,00
Stawomir Kiszycki Wiceprezes Zarzgdu 0 0
Krzysztof Mikotajczyk Wiceprezes Zarzgdu 0 0
RADA NADZORCIA

Jan Mikotuszko Przewodniczgcy RN 21 620 2162,00 -
Beata Maria Skowronska Wiceprzewodniczgca RN 5650 000 565 000,00 16,11 %
Wojciech Jacek Stajkowski Cztonek RN 0 0
Jarostaw Mariusz Betdowski Cztonek RN 0 0
Michat Kotosowski Cztonek RN 0 0
Pawet Markowski Cztonek RN 0 0
Dariusz Marian Kacprzyk Cztonek RN 0 0 -

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
okresowego nie miaty miejsca zmiany w stanie posia-
dania oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych.

Osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie posiadajg
uprawniehn do akcji Spotki.

6.3. Informacje dotyczgce emisji, wykupu
i sptaty dtuznych i kapitatowych papierow

wartosciowych

W dniu 15 lutego 2019 r. Unibep SA wyemitowat
340.000 sztuk kuponowych obligaciji Serii F o jednost-
kowej cenie emisyjnej 100 zt. Tym samym warto$¢ no-
minalna emisji osiggneta warto$¢ 34 min zt. Obligacje
serii F z dniem 9 sierpnia 2019 r. nofowane sg w alter-
natywnym systemie obrotu na Catalyst.

W dniu 15 lutego 2019 r. Unibep SA nabyt 15.000 sztuk
obligacji zwyktych na okaziciela serii D o tgcznej war-
tosci nominalnej 1,5 min zt w celu umorzenia na pod-
stawie uchwaty Zarzgdu podjetej dnia 15 lutego 2019
roku. Tym samym warto$¢ obligacji serii D pozostata
do wykupu to kwota 28,5 zt.

Wptywy z emisji Obligacii serii F zostaty przeznaczone

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku

na refinansowanie zadtuzenia finansowego Emitenta
wynikajgcego z emisji obligacii serii D wyemitowanych
w dniu 8 lipca 2016 r. W dniu w dniu 8 lipca 2019 .
UNIBEP SA wykupit wszystkie obligacje serii D w tgcznej
wysokosci 28,5 min zt (po tej operacii w spbdtce pozo-
staty wyemitowane obligacje na warto$¢ 64 min zt).
Pozostate srodki z emisji Obligacji zostang przeznaczo-
ne na finansowanie prowadzonej przez Grupe dziatal-
nosci deweloperskiej. Wykup Obligaciji nastgpi w dniu
15 lutego 2022 .

W dniu 29 maja 2019r. UNIBEP S.A. dokonat skupu akcji
wtasnych, w ramach ktérego skupiono 1.000.000 sztuk
akgcji po cenie jednostkowej 6,80 zt. Koszty skupu wy-
niosty 37 tys. zt.
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6.4. Wyptacona lub zadeklarowana dywidenda

W dniu 26 kwietnia 2019 roku Zarzgd Unibep SA podjgt
decyzje o rekomendowaniu Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu Unibep SA wyptaty dywidendy z zysku
netto zarok 2018 (RB 19/2019 z dn. 26 kwietnia 2019 .).
Zarzgd zawnioskowat, aby czesé zysku netto Spoiki
za rok 2018 w kwocie 6 814 126,80 zt, 1j. 0,20 zt na kaz-
dg akcje (po wytgczeniu akcji wtasnych Spotki) prze-
znaczona zostata na wyptate dywidendy akcjonariu-
szom, zas czes¢ zysku netto za rok 2018 w kwocie 2 228
354,30 7t przeznaczona zostata na kapitat zapasowy
Spoéitki. Zarzgd Emitenta zarekomendowat rdwniez,
aby strate z lat ubiegtych w kwocie 11 979 363,72 zt,
bedgcg wynikiem zastosowania po raz pierwszy MSSF
9 i MSSF 15, pokry¢ z kapitatu zapasowego. Jako dzien
dywidendy (D) Zarzgd zaproponowat ustali¢ 25 czerw-
ca 2019 r., zas jako dzien wyptaty dywidendy (W) za-
proponowat ustali¢ 9 lipca 2019 .

Whniosek Zarzgdu w przedmiotowym zakresie zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Rade Nadzorczqg
Spotki (RB 19/2019 z dn. 26 kwietnia 2019 r.).

Nastepnie WZA Unibep SA w dniu 12 czerwca 2019 r.
podjeto uchwate o wyptacie dywidendy za 2018 r.,

DYWIDENDA NA 1 AKCJE ZA ROK W Zt

0,22

zgodnie z ktérg dywidenda wyptacana akcjonariu-
szom z zysku netto za 2018 r. wynosi 0,22 zt na akcje
(po wytgczeniu akcji wiasnych Spdtki).

Uchwata WZA Unibep SA okresla dzieh dywidendy (D)
na 25 czerwca 2019 r. oraz dzien wyptaty dywidendy
(W) na dzieh: 9 lipca 2019 r.

tgcznie dywidenda za 2018 rok wynosi 7 275 539,48 zt.
7 wyptaty dywidendy za rok obrotowy 2018 wytgczo-
ne sg akcje wtasne posiadane przez Spdtke, nabyte
zgodnie z upowaznieniem Walnego Zgromadzenia
z dnia 18 maja 2016 roku (Uchwata nr 19/2016) oraz
zgodnie z upowaznieniem Walnego Zgromadzenia
z dnia 13 czerwca 2017 roku (Uchwata nr 32/2017,
zmieniona Uchwatqg nr 4/2019 z dnia 28 lutego 2019
roku). Na dzieh 12 czerwca 2019 r. Spdtka posiada 2
min akcji wtasnych. Tym samym wyptatg dywiden-
dy zostaty objete 33.070.634 akcje Spdiki (RB 33/2019
zdn. 12 czerwca 2019 r.)
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Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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7. INNE ISTOTNE INFORMACIJE

GRUPY

7.1. Postepowania toczqce sie przed sgdem,
organem wtasciwym dla postepowania arbitra-
zowego lub organem administracji publicznej

Na dzieh sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania
Jednostka Dominujgca i Grupa Unibep jest strong fo-
czqcych sie postepowan sgdowych dotyczgcych zo-
bowigzanh oraz wierzytelnosci. tgczna wartos¢ poste-
powan w grupie wierzytelnosci na dzien sporzgdzenia
niniejszego Sprawozdania wynosi 48.063 tys. zt (w ro-
mach Jednostki Dominujgcej tgczna wartos¢ poste-
powah wynosi 47.165 tys. zt).

Jednoczesdnie tgczna wartos¢ postepowan w grupie
zobowigzah na dzieh sporzgdzania niniejszego Spra-
wozdania wynosi 33.763 tys. zt (w ramach Jednost-
ki Dominujgcej tgczna wartos¢ postepowan wynosi
33.587 tys. zt).

Spotka identyfikuje szereg postepowan istotnych. Po-
stepowaniami o najwiekszych warto$ciach sg poste-
powania pomiedzy Unibep SA a Podlaskim Zarzgdem
Drég Wojewddzkich (Inwestor) oraz pomiedzy Unibep
SA i Backe Romerike (Inwestor) (dawniej Agathon Bor-
gen AS). Obie sprawy opisane ponizej.

1. Sprawa pozwu Konsorcjum Unibep SA i Most sp.
7 0. 0. przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drog Wo-
jewddzkich dotyczgcego kontraktu Dgbrowa Bia-
tostocka — Sokdtka o zaptate tgcznej kwoty 31.529
tys. zt. Na pierwszej rozprawie, ktéra odbyta sie 24
i 25 czerwca 2019 roku Sqd przestuchat pierwszg
cze$¢ wezwanych $wiadkdw. Kolejna rozprawa,
na ktérej Sqd przestucha pozostatych wezwanych
Swiadkéw, zaplanowana zostata na od 25 do 27
wrzesnia 2019 roku. Sgd ponadto zdecydowat

o potgczeniu do wspdlnego rozpoznania powyz-
szej sprawy ze sprawq z powddztwa Podlaskiego
Zarzgdu Drog Wojewddzkich o zaptate kar umow-
nych w wysokosci 8.286 tys. zt.

2. Backe Romerike (dawniej Agathon Borgen AS)
— W marcu 2019 roku odbyta sie rozprawa przed
norweskim Sgdem Apelacyjnym. Trwajgcy po-
nad trzy tygodnie przewdd sgdowy zakohczyt sie
wyrokiem, ktéry spdtce UNIBEP zostat doreczo-
ny w czerwcu 2019 roku. Sgd Apelacyjny z rosz-
czenia wspdlnoty mieszkancdw opiewajgcego
na 35.000-40.000 tys. NOK zasqdzit na ich rzecz
kwote przyznang w Sqdzie pierwszej instanciji 923
tys. NOK, kwote 6.400 tys. NOK za szkody zwigzane
z akustykg w budynku oraz koszty procesu w obu
instancjach w wysokosci 2.000 tys. NOK. Pozo-
state roszczenia wspdlnoty mieszkancdw zostaty
ponownie odrzucone. tgczna kwota zasgdzona
przez Sqd Apelacyjny wynosi 9.327 tys. NOK. Ter-
min na wniesienie skargi kasacyjnej uptywa we
wrzesniu 2019 roku.

Szersza informacja o sprawach spornych zawarta jest
w punkcie 4.24 zobowigzania i naleznosci warunkowe,
w ramach skonsolidowanego skréconego sprawoz-
dania finansowego za okres 01-01-2019 do 30-06-2019.

7.2. Informacje o transakcjach z podmiotami

powigzanymi

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Unibep
SA nie zawart zadnych transakcji z podmiotami po-
wigzanymi lub zaleznymi, ktére byty zawierane na in-
nych zasadach niz rynkowe.

Z istotnych transakciji, jokie miaty miejsce w okresie

sprawozdawczym wyrdznic nalezy ponizszq:

e W dniu 28.01.2019r. Unidevelopment SA wyemito-
wat 620 obligaciji serii C po 1000 zt/szt. Obejmujg-
cym byt UNIDE FIZ AN. Termin wykupu przypada
na 31.12.2021 .

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku

e W dniu 23 kwietnia 2019 r. Unibep SA zawart z Uni-
development SA umowe pozyczki w kwocie 12
min zt.

Szczegdtowe informacje o transakcjach z podmiota-
mi powigzanymi zawarte sg w punkcie 4.19 w skon-
solidowanym skréconym sprawozdaniu finansowym
za okres 01-01-2019 do 30-06-2019.
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7.3. Informacje o poreczeniach i gwarancjach

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem spotki
Grupy Unibep nie udzielity nowych poreczen kredytu
lub pozyczki, a takze nie udzielity gwarancji tgcznie
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, ktérych tgczna wartos¢ bytaby znaczgca.
Szczegdtowe informacje nt. udzielonych poreczen
i gwaranciji zostaty zamieszczone w punkcie 4.24 skro-
conego skonsolidowanego sprawozdania finansowe-
go za okres 01-01-2019 do 30-06-2019.

7.4. Pozostate informacje

Spoétka informuje, iz poza informacjami zaprezento-
wanymi w skréconych sprawozdaniach finansowych
za okres 01-01-2019 do 30-06-2019 oraz w niniejszym
Sprawozdaniu nie istniejg inne informacje, ktére jej
zdaniem sq istotne dla oceny jej sytuacji kadrowe;j,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian, oraz informacje, ktére sq istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan.

Adam Polinski dyr. Oddziatu Infrastruktury Unibep SA

Zdniem 1 lutego 2019 r. Adam Polinski objat stanowisko
Dyrektora Oddziatu Infrastruktury Unibep SA i bedzie
odpowiadat za rozwdj tego segmentu w strukturach
Grupy Unibep. Dotychczas petnit funkcje Petnomoc-
nika Zarzgdu Unibep SA ds. Partnerstwa Publiczno-Pry-
wathego.

Nowy Petnomocnik Zarzadu Unibep SA ds. Pariner-
stwa Publiczno-Prywatnego

Od 6 maja 2019 r. Pan Maciej Zywno jest Petnomoc-
nikiem Zarzgdu Unibep SA ds. Partnerstwa Publicz-
no-Prywatnego. Pan Maciej Zywno posiada bogate
doéwiadczenie samorzgdowe. W réznego rodzaju in-
styfucjach samorzgdowych pracowat od 1997 roku,
gdzie inicjowat wspodtprace instytuciji pozarzadowych,
rozwijat inicjatywy lokalne, wspdtpracowat ze Srodo-
wiskiem przedsiebiorcéw. Od 2002 roku wyktadowca
akademicki, specjalizujgcy sie w organizowaniu spo-
tecznosci lokalne;j.

Roszczenia sporne pomiedzy Polaqua Sp. z 0.0. a Bu-
drex-Kobi Sp. z o.0.

W | kwartale 2019r. pojawity sie rozbieznosci interpre-
tacyjne dotyczqgce zakresu odpowiedzialnosci zwig-
zanej zrozliczeniem kohcowym na projekcie, w ktérym
w formie podwykonawstwa realizowane byty, w lo-
tach 2016 — 2018, obiekty inzynieryjne na zlecenie wy-
stepujgce] w roli generalnego wykonawcy spoétki Po-
laqua. W wyniku powyzszego Polaqua S.A. naliczyta
Budrex- Kobi Sp. z 0.0. kare umownag w wysokosci ok. 6
min zt. Nastepnie, w kwietniu 2019r. Polaqua Sp. z 0.0.
ztozyta do InterRisk TU S.A. zgdanie wyptaty z gwaran-
cjiw kwocie ok. 2,1 min zt w zwigzku z opisang powyzej

Jednoczesdnie Emitent jest strong gwarancji kontfrak-
fowych udzielanych przez instytucje na zlecenie Emi-
tenta jako zabezpieczenie wykonania umow o roboty
budowlane. W | pdtroczu 2019 r. spdtki z Grupy Unibep
nie zlecaty udzielenia gwarancji kontraktowej, ktérej
wartos¢ bytaby znaczgca.

sytuacjg. W czerwcu 2019r. InterRisk wyptacit Polaqua
petng kwote wynikajgca z zgdania wyptaty z gwaran-
cji a nastepnie, juz w lipcu 2019 Budrex- Kobi zwrdcit
InferRisk wyptacong kwote. W zwigzku z nieuprawnio-
ng w ocenie Budrex- Kobi wyptatg z gwaranciji spot-
ka podejmie stosowne kroki prawne celem odzyska-
nia wyptaconych srodkdw. Kontrakt jest pod opiekqg
prawnq. Spdétka przygotowuje sie do procesu przed
sgdem pod kgtem uznania bezzasadnosci kar.

Iniesienie wspotwlasnosci oraz sprzedaz pomiedzy
spotkami z grupy Unidevelopment nieruchomosci po-
tozonej w dzielnicy Bemowo w Warszawie

W czerwcu 2019 r. zostata zawarta umowa sprzeda-
zy nieruchomosci przy ul. Coopera pomiedzy Unide-
velopment S.A (Sprzedajgcy) oraz Coopera Idea sp.
z 0.0. sp.k. (Kupujgcy) za cene ok. 9,1 min zt netfo.
Umowa ta zostata poprzedzona zawarciem umowy
zniesienia wspotwtasnosci i na podstawie ktdre] Uni-
development S.A. i osoba fizyczna (dotychczasowy
wspotwtasciciel) zniedli bez sptat i doptat wspdtwia-
snos¢ przedmiotowej nieruchomosci , w ten sposdb,
ze Unidevelopment S.A. przypadta na wtasnos¢ dziat-
ka o powierzchnia ok. 0,9638 ha a wskazanej osobie
fizycznej przypadta wtasno$¢ dziatki o powierzchni
2,7533 ha.

Powotanie Zarzgdu Unidevelopmet SA na nowq lll Ka-
dencje wraz ze zmianq funkcji w Zarzqdzie

W dniu 22 maja 2019 r. Rada Nadzorcza Unidevelop-
ment S.A. podjeta uchwaty o powotaniu Zarzgdu na lll
kadencje od dnia 23 maja 2019 r. W sktad Zarzgdu
weszli dotychczasowi cztonkowie Zarzgdu, przy czym
zmieniona zostata funkcja Pana Mariusza Przystupy
z Cztonka Zarzgdu na Wiceprezesa Zarzgdu.

Powotanie Rady Nadzorczej Unidevelopment SA
na nowq lll kadencje

W dniu 19 czerwca 2019 r. Zwyczajne Walne Zgro-
madzenie Akcjonariuszy spoétki Unidevelopment SA
podjeto uchwaty o powotaniu Rady Nadzorczej na lll
kadencje od dnia 19 czerwca 2019 r. W sktad Rady
Nadzorczej weszli dotychczasowi jej cztonkowie.

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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Dyrektor zespotéw ds. innowaciji

Od 1 kwietnia 2019 r. w Unibep SA na stanowisku dy-
rektora zespotdw ds. innowacji rozpoczgt prace Pan
Marek Kuszneruk. Posiada on ponad dwudziestoletnie
doéwiadczenie w zarzgdzaniu procesami biznesowymi
i inwestycjami w zaawansowane technologie w sred-
nich i duzych firmach. Powotanie dyrektora wigze sie
z zaagnazowaniem Grupy w rozwdj procesdw inno-
wacyjnych wewngtrz organizacji.

Nowa warszawska siedziba Unidevelopment SA oraz
przedstawicielstwa Unibep SA

Od 1 lipca 2019 r. Unidevelopment SA oraz warszaw-
skie przedstawicielstwo Unibep SA pracuje w nowej

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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siedzibie, przy ul. Kondratowicza 37 w Warszawie.
Jest to budynek mieszkaniowo-biurowy, wybudowa-
ny przez Unibep SA. Na parterze swojqg siedzibe ma
Unidevelopment SA, na | pietrze — Unibep SA. Nowe
biura majg tgcznie ok. 1900 metréw kw. powierzchni.
W funkcjonalnych przestrzeniach pracuje tam ok. 70
oséb.
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Osiedle Nowych Kosmonautdw, Poznan, Polska
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8. WYBRANE DANE
FINANSOWE ZE SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOIZDANIA FINANSOWEGO

8.1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji

finansowej

WARTOSCI W TYSIACACH ZtOTYCH

AKTYWA
Aktywa trwate diugoterminowe
Srodki trwate 103 299 93915
Wartosci niematerialne 24 470 27 094
Inwestycje w jednostki wyceniane metodq praw wiasnosci 28 872 8 839
Inwestycje w innych podmiotach 258 258
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez WF/ICD - 1688
Kaucje z tytutu umdw z klientami 44 215 46 765
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 38 875 37 346
Pozyczki udzielone 6282 6 458
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2578 2510
Aktywa trwate (dlugoterminowe) razem 248 849 224 873
Aktywa obrotowe krétkoterminowe
Zapasy 281 853 225183
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 196 152 252 493
Kaucje z tytutu umow z klientami 34017 42120
Aktywa kontraktowe 138 302 104 818
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 2133 16 005
Aktywa finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez WF/ICD 2672 2 089
Pozyczki udzielone 38 048 29 878
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4875 2 589
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 182377 56 182
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem 880 429 731 358
AKTYWA RAZEM 1129 277 956 231
PASYWA
Kapitat witasny
Kapitat podstawowy 3 507 3 507
Rdéznice kursowe z przeliczenia podmiotdéw zagranicznych -5 -4
Pozostate kapitaty, w tym: 217 152 207 083
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 60 905 60 905
Zyski (straty) zatrzymane 29 070 47 921
Kapitat wlasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 249 724 258 506
Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym kontroli 5713 5149
Kapitat wiasny ogétem 255 437 263 656
Zobowiqzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe - dtugoterminowe 132 152 67 952
Rezerwy dtugoterminowe 31 062 30 891
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 6 480 1827
Kaucje z tytutu umdw z klientami 53 230 48 745
Przychody przysztych okreséw - dtugoterminowe 962 609
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Zobowiqzania diugoterminowe razem 223 887 150 023
Zobowiqzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 302 193 235106
Kaucje z tytutu umdw z klientami 43 445 46 954
Zobowigzania kontraktowe 142 395 90 389
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe - krotkoterminowe 60073 51470
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 106 827
Rezerwy krétkoterminowe 101 695 117 759
Przychody przysztych okreséw - krotkoterminowe 46 48
Zobowiqzania krétkoterminowe razem 649 953 542 551
PASYWA RAZEM 1129 277 956 231

8.2. Skonsolidowane sprawozdanie z dochodow
catkowitych

A. RACHUNEK ZYSKOW I STRAT - WARIANT KALKULACYJNY (WARTOSCI W TYSIACACH ZtOTYCH)

Przychody z uméw z klientami, w tym: 724 614 814318
z transakcji sprzedazy, dla ktérych warto$¢ przychoddw nie zostata ostatecznie

ustalona na koniec okresu sprawozdawczego (MSSF 15) 34517 32113
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw 675 361 758 755
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 49 252 55 563

Koszty sprzedazy 3850 5277

Koszty zarzgdu 23 966 21377

Pozostate przychody operacyjne B80S 2144

Pozostate koszty operacyjne 7 455 2 842

Oczekiwane straty kredytowe 6021 1778
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 11 355 26 432

Przychody finansowe, w tym: 2 694 4222

7 tytutu odsetek obliczone z zastosowaniem efektywnej stopy procentowe;j 2023 1095

Koszty finansowe 6792 548

Udziat w zyskoch(sfrofloc_;h)neﬂo jednostek podporzgdkowanych wycenianych 3435 1436

metodqg praw wtasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10 892 31 542

Podatek dochodowy 3838 7 048
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 7 053 24 494
Zysk (strata) netto 7 053 24 494

B. POZOSTALE DOCHODY (WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH)

Zysk (strata) netto 7 053 24 494

Inne catkowite dochody, ktére zostanq przekwalifikowane na zyski lub straty po spetnieniu okreslo-
nych warunkéw:

Rdznice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granicq -1 -0,01
Ef.ekT'y\{vno cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentow zabezpieczajgcych przeptywy srodkdw 1 449 8387
pienieznych
Podatek odroczony zwigzany z elementami innych catkowitych dochodéw 275 1594
Pozostate dochody po opodatkowaniu ogétem -1175 -6 794
Catkowite dochody ogétem 5878 17 701
z tego przypadajqgce:
akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 5330 16 763
udziatom niesprawujacym kontroli 548 938
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8.4. Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow
pienieznych

WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto 10 892 31 542
Il. Korekty razem 72 513 -116 784
1. Amortyzacja 7 254 5136
2. Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych -30 -832
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2 590 1639
4. 7ysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -4 311 -4 576
5. Zmiana stanu rezerw -15815 10 180
6. Zmiana stanu zapaséw -49 528 18 462
7. Imiana stanu naleznosci 34 249 -81 662
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjgtkiem zobowigzan finansowych 86 270 -16 756
9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych -1 534 -47 615
10. Inne korekty 599 -1766
11. Podatek dochodowy zaptacony / zwrdcony 12770 1 008
$rodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 83 404 -85 242

Przeplywy pienieznie z dziatalnosci inwestycyjnej

Nabycie sktadnikéw rzeczowego majgtku trwatego oraz wartoéci niematerialnych -2 585 -12 535
Wptywy z tytutu zbycia sktadnikdw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych 646 81
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatéw/zwrotu wktaddw 1 800
Nabycie akcji, udziatéw iinnych aktywdw kapitatowych (w tym doptaty do kapitatu) -1 500 -
Odsetki ofrzymane 210 2749
Dywidendy otrzymane 8 302 3000
Pozyczki udzielone -8 916 -26 346
Pozyczki sptacone 962 10057
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych) 156 3 902
$rodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej -925 -19 093

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Wptywy z pozyczek, kredytow, obligacii, weksli 104710 45 699
Sptata pozyczek, kredytow, obligacii, weksli -45 804 -39 072
Nabycie akcji (udziatdw) wirasnych -6 837 -
Ptatno$¢ zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego -3376 -1 966
Zaptacone odsetki -4 768 -2 803
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 43 925 1857
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych, w tym: 126 405 -102 477
Imiana stanu kredytéw w rachunku biezgcym 13 398
Roznice kursowe -69 216
$rodki pieniezne na poczatek okresu 56 042 166 620
$rodki pieniezne na koniec okresu 182 446 64 143
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 6294 2003
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9. OSWIADCZENIE

Oswiadczenie Zarzgdu w sprawie zgodnosci potrocznego sprawozdania finansowego oraz Sprawozdania
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej UNIBEP

Ja nizej podpisany oswiadczam, ze wedle mojej najlepszej wiedzy, pdtroczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej Unibep oraz jednostkowe skrocone sprawozdanie finansowe Unibep SA za okres
od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 r. i dane pordwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasa-
dami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowq i finan-
sowq oraz wynik finansowy Unibep SA oraz Grupy Kapitatowej Unibep .

Oswiadczam ponadto, iz pdtroczne sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Unibep zawiera prawdziwy
obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy Kapitatowej Unibep, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

PODPISY OSOB ZARZADZAJACYCH

Zarzqgd Unibep SA

Leszek Marek Gotgbiecki Stawomir Kiszycki Krzysztof Mikotajczyk
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu
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