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GRUPA UNIBEP GRUPA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku & f UNIBEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej) .

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
Nota stan na dzien 30.06.2019 stan na dzien 31.12.2018

AKTYWA

AKTYWA TRWALE DLUGOTERMINOWE

Srodki trwate 4.1 103 299 467,78 93 915 469,42
Wartosci niematerialne 4.2 24 469 786,18 27 093 793,66
Inwestycje w innych podmiotach 258 150,00 258 150,00
Inwestycje WJeanSTkI wyceniane metodqg 421 28 872 079,09 8839 221,97
praw wtasnosci
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci
gogziwej przez WF/ICyD ) 1687 696,44
Kaucje z tytutu umow z klientami 4.15 44 214 558,06 46 764 782,59
Q(I;T(ZP\?Z) a L’V’;ng odroczonego podatky 413 38875 188,00 37 346 195,00
Pozyczki udzielone 4.9 6281 617,85 6 457 970,23
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4.8 2 577 696,29 2 509 675,04
Aktywa frwate (dlugoterminowe) razem 248 848 543,25 224 872 954,35
AKTYWA OBROTOWE KROTKOTERMINOWE
Zapasy 4.3 281 853 089,31 225182 504,86
Naleznosci z ‘ryt_u’ruldpsfow i ustug oraz 44 196 152 046,22 252 492 929,63
pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umow z klientami 4.15 34017 006,61 42120 139,91
Aktywa kontraktowe 4.14 138 302 037,70 104 817 928,21
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku 2132 876,38 16 005 469,79
dochodowego
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godyziwej Drzes WEA 5 46 2671871,55 2088 793,69
Pozyczki udzielone 4.9 38 047 848,99 29 878 330,88
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 4.8 4 874 584,43 2 589 153,34
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 4.7 182 377 154,48 56 182 453,01
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) razem 880 428 515,67 731 357 703,32
AKTYWA RAZEM 1129 277 058,92 956 230 657,67
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GRUPA

/1 UNIBEP

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

PASYWA
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy

Nota

stan na dzien 30.06.2019

stan na dzien 31.12.2018

Rdznice kursowe z przeliczenia podmiotdw

zagranicznych
Pozostate kapitaty, w tym:

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej

ceny nominalne;j
Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom

jednostki dominujgcej
Kapitat przypadajgcy udziatowcom
niesprawujgcym kontroli

Kapitat witasny ogétem

Zobowigzania dlugoterminowe

Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania

finansowe - dtugoterminowe
Rezerwy dtugoterminowe

4.10
4.11

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 4.13

Kaucje z tytutu umdw z klientami
Przychody przysztych okresdw -
dtugoterminowe
Zobowigzania diugoterminowe razem
Zobowiqgzania krétkoterminowe

Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate zobowigzania
Kaucje z tytutu umow z klientami
Zobowigzania kontraktowe

Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania

finansowe - krétkoterminowe

4.15
4.8

4.12

4.15
4.14

4.10

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku

dochodowego
Rezerwy krétkoterminowe
Przychody przysztych okresow -
krétkoterminowe

Zobowiqgzania krétkoterminowe razem

PASYWA RAZEM

Wartos¢ ksiegowa
Liczba akcji
Wartoé¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt)

4.11
4.8

3 507 063,40

-5 416,66

217 152 319,73
60 905 278,22

29 070 194,05
249 724 160,52

5712821,34
255436 981,86

132152 199,86

3106211714
6 480 258,00
53229 980,08

962 331,05
223 886 886,13

302 193 320,62

3507 063,40
-3 936,57

207 082 774,98
60 905 278,22

47 920 560,80
258 506 462,61

5149 261,59
263 655 724,20

67 952 074,13

30891 161,21
1826 566,00
48 744 915,67

608 721,46
150 023 438,47

235105 690,50

43 444 775,67 46 953 614,22
142 395 227,60 90 388 906,89
60073 267,30 51470 116,07
106 239,54 826 681,12

101 694 604,66 117 758 861,50
45755,54 47 624,70

649 953 190,93 542 551 495,00
1129 277 058,92 956 230 657,67

249 724 160,52
33070 634
7,55
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GRUPA
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Nota  01.01.-30.06.2019 01.01. - 30.06.2018
Dziatalnosé operacyjna
Przychody z uméw z klientami, w tym: 4.16 724 613 796,51 814 318 332,17
A o G T
Koszty sprzedanych produktdw, towardw i materiatéow 4.16 675 361 316,99 758 755 189,57
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 49 252 479,52 55563 142,60
Koszty sprzedazy 3850 138,88 5276 555,96
Koszty zarzgdu 23 966 250,49 21 377 469,35
Pozostate przychody operacyjne 3395083,72 2143 855,12
Pozostate koszty operacyjne 7 455 355,17 2842 372,99
Oczekiwane straty kredytowe 6 020 905,42 1778 261,87
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 11 354 913,28 26 432 337,55
Przychody finansowe, w tym: 2 693 509,11 4221 529,47
- z tytutu od;efek obliczone z zastosowaniem efektywnej stopy 2023 375.60 1 094 883.63
procenfowej ! !
Koszty finansowe 6791 945,47 547 927.33
Udziat w zyskoch(s‘rro’roch)neﬁo jednostek o 3 635 058,69 1 436 019,97
podporzgdkowanych wycenianych metodqg praw wtasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10 891 535,61 31 541 959,66
Podatek dochodowy 4.13 3838 131,45 7 047 795,69
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 7 053 404,16 24 494 163,97
Zysk (strata) netto 7 053 404,16 24 494 163,97
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej z tego: 7 053 404,16 24 494 163,97
Zysk/strata netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 6 505 294,48 23 556 553,17
udziaty niesprawujgce kontroli 548 109,68 937 610,80
Zysk/strata netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na akcje
(w ztotych) 0.19 0.69
Zysk/strata netto rozwodniony przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 0.19 0.69

na akcje (w ztotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01.-30.06.2019

01.01.-30.06.2018

Zysk (strata) netto
Inne catkowite dochody, ktére zostanqg przekwalifikowane na zyski lub
straty po spetnieniu okreslonych warunkéw:
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granicg
Efektywna czes¢ zmian wartoéci godziwej instrumentdw zabezpieczajgcych
przeptyw srodkdw pienieznych
Podatek dochodowy dotyczgcy sktadnikdw, ktére mogaq zostac
przekwalifikowane w pdzniejszych okresach
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem
Catkowite dochody ogétem
z tego przypadajqgcy:

akcjonariuszom jednostki dominujgce;j

udziatom niesprawujgcym kontroli
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Za okres 01.01.2019 r. - 30.06.2019 r.

Stan na 01 STYCZNIA 2019 r.
-przeniesienie wynikow roku
poprzedniego na zyski zatrzymane
-podziat zysku

-podziat zysku na dywidende
-przeznaczenie kapitatu
zapasowego na pokrycie straty
-skup akcji wtasnych z kapitatu
rezerwowego

-rozliczenie potgczenia

-wynik roku biezgcego

-inne catkowite dochody

Stan na 30 CZERWCA 2019 r.

Za okres 01.01.2018 r. — 30.06.2018 r.

Stan na 01 STYCIZNIA 2018 .
-przeniesienie wynikow z roku
poprzedniego na zyski zatrzymane
-podziat zysku
-podziat zysku na dywidende
-przeznaczenie kapitatu
zapasowego na pokrycie straty
-przeznaczenie kapitatu
zapasowego na wyptate
dywidendy
-wptyw zastosowania MSSF 9
-dochody catkowite

Stan na 30 CZERWCA 2018 .

Réznice Kapitat
Kapitat kurs_owe Z Kapﬂ.al z Kapitat Kapitat Zapasowy ze | Zysk (strata) z Zysk (strata) N Udzle Kapitat witasny
podstawowy przeliczenia aktualizacji rezerwowy, Zapasowy, sprzedazy akcji lat ubiegtych biezqcy netto Razem niesprawujgce e —
podmiotéw wyceny powyziej ceny kontroli
zagranicznych nominalnej
3 507 063,40 - 3936,57 2285772,00 35613714,68 108 278 010,08 60 905 278,22 21 667 009,32 26 253 551,48 258 506 462,61 5149 261,59 263 655 724,20
- - - - - - 26 253 551,48 -26 253 551,48 - - -
- - - - 31286 102,73 - -31286102,73 - - - -
- - - - - - -7 275 539,48 - -7 275 539,48 - -7 275 539,48
- - - - -13 205 980,98 - 13 205 980,98 - - - -
- - - -6 837 000,00 - - - - - 6837 000,00 - - 6 837 000,00
- - - - - - - - - 15 450,07 15 450,07
- - - - - - - 6 505 294,48 6 505 294,48 548 109,68 7053 404,16
- -1 480,09 - 1173 577,00 - - - - - - 1175057,09 - -1175 057,09
3 507 063,40 -5 416,66 1112195,00 28776 714,68 126 358 131,83 60 905 278,22 22 564 899,57 6 505294,48 249 724 160,52 5712821,34 255436 981,86
Réznice kursowe Kapitat zapasowy Kapitat
Kapitat z przeliczenia Kapitat z Kapitat Kapitat ze sprzedazy akcji  Zysk (strata) z Zysk (strata) Razem udziatowcoéw Kapitat witasny
podstawowy podmiotéw aktualizacji rezerwowy zapasowy powyzej ceny lat ubiegtych  biezacy netto niesprawujacych razem
zagranicznych nominalnej kontroli
3 507 063,40 -3747,35 4 871 515,96 35613714,68 94 505 024,86 60 905 278,22 28 589 201,63 25777 923,08 253 765 974,48 3 838 387,77 257 604 362,25
- - - - - - 2577792308 -25777 923,08 - - -
- - - - 24693619,90 - -24 693 619,90 - - - -
- - - - - - -5518 475,02 - -5518 475,02 - -5 518 475,02
- - - - -9 624 982,90 - 9 624 982,90 - - - -
- - - - -1 295 651,78 - - - -1295 651,78 - -1295 651,78
- - - - - - -1016 108,96 - -1016 108,96 - -1016 108,96
- -8,52 -6 793 591,00 - - - - 23 556 553,17 16762 953,65 937 610,80 17 700 564,45
3507 063,40 -3 755,87 -1 922 075,04 35613714,68 108 278 010,08 60905 278,22 32763903,73 23 556 553,17 262 698 692,37 4775 998,57 267 474 690,94
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Nota

stan na dzien

stan na dzien

Przeptywy pieniezine z dziatalnosci operacyjnej

l. Zysk (strata) brutto

Il. Korekty razem:

. Amortyzacja:

. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

. Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy)

. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

. Imiana stanu rezerw

. Imiana stanu zapasdw

. Zmiana stanu naleznosci

8. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjgtkiem zobowigzan
finansowych

9. ZImiana stanu rozliczeh miedzyokresowych

10. Inne korekty

11. Podatek dochodowy zaptacony / zwrécony
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

NOoO~Or A WDN —

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych
Wptywy z tytutu zbycia Srodkdw trwatych oraz wartosci
niematerialnych

Wptywy z tytutu sprzedazy udziatdw/zwrotu wktaddw
Nabycie akcji, udziatéw i innych aktywdw kapitatowych (w
tym doptaty do kapitatu)

Odsetki otrzymane

Dywidendy otrzymane

Pozyczki udzielone

Pozyczki sptacone

Pozostate (w tym realizacja instrumentdw pochodnych)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

30.06.2019 30.06.2018
10891 535,61 31 541 959,66
72512 921,91 -116 783 658,27

7 253 609,60 5135571,36
-29 589,67 -832 417,50

2 589 913,43 1639 166,88
-4311 182,73 -4 576 153,96
-15815 305,91 10 180 233,19
-49 528 246,94 18 461 870,49
34248 674,10 -81 662 148,90
86270 220,72 -16 756 447,50
-1 5634 236,76 -47 615 443,74
599 061,55 -1766 340,56
12770 004,52 1008 451,97
83 404 457,52 -85 241 698,61
-2 585 261,95 -12 534 759,06
646 393,40 80 548,12
1800 000,00 -
-1 500 000,00 -
209 965,42 2748 783,65
8302 201,58 3 000 000,00
-8 916 000,00 -26 346 022,91
961 821,70 10 056 569,32
155 607,89 3902 275,33
-925 271,96 -19 092 605,55

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Wptywy z pozyczek, kredytéw, obligacji, weksli

Sptata pozyczek, kredytdw, obligacii, weksli

Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych lub sptaty udziatow
Ptatnos¢ zobowigzan z tytutu umdw leasingu
Zaptacone odsetki

$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

104 709 569,25

45 698 667,32

Imiana netto stanu srodkéw pienieznych

w tym:

- zmiana stanu kredytéw w rachunku biezgcym
- réznice kursowe

$rodki pieniezne na poczatek okresu

-45 803 782,78 -39 072 322,46
-6 837 000,00 -
-3 375744,79 -1 966 286,42
-4767 544,39 -2 803 079,74

43 925 497,29 1856 978,70

126 404 682,85 -102 477 325,46

- 13397 518,54
-69 326,82 216 270,39

56 041 798,45

166 620 192,18

$rodki pieniezne na koniec okresu 4.7

182 446 481,30

64 142 866,72

- w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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GRUPA UNIBEP GRUPA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku % f UNIBEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

1. Informacje ogodlne

1.1. Informacje o Grupie i jej dziatalnosci

Grupa kapitatowa UNIBEP powstata w 2004 roku.

Na dzien 30.06.2019 r. w sktad Grupy UNIBEP wchodzity nastepujgce podmioty: Unidevelopment S.A.,
Budrex-Kobi Sp. z 0.0., UNEX Costruction Sp. z 0.0., Unibep PPP Sp. z 0.0., Unihouse S.A. w organizaciji,
OO0 StrojIMP, Seljedalen AS, Lovsetvegen 4 AS, MP Sp. z 0.0., MP Sp. z 0.0. Sp. k., Idea Sp. z 0.0., Idea Sp.
z0.0.3p. k., UDM Sp.zo0.0., UDM 2 Sp. z 0.0., Lykke Sp. z 0.0., Czarnieckiego MP Sp. z 0.0. Sp. k., Unigo Sp.
Z 0.0., UNIDE FIZ (Fundusz Inwestycyjny Zamkniety), GN INVEST UDM Sp. z o.0. SK.A., G81 UDM Sp. z o.0.
S.K.A, Unibalaton Sp. z 0.0., Unibalaton UDM Sp. z 0.0. S.K.A., Lykke UDM Sp. z .0.0. S.K.A., Kondratowicza
UDM Sp. z 0.0. SK.A., Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A., Szczesliwicka Sp. z o0.0., Smart City Sp. z 0.0. Sp.k,
Monday Development S.A., Bukowska Sp. z 0.0., Sokratesa Sp. z 0.0., Osiedle Idea Sp. z .0.0., Osiedle
Marywilska Sp. z 0.0., Monday Sotacz Sp. z 0.0., Bukowska 18 MP Sp. z 0.0. Sp k., Zielony Sotacz Tarasy MP
Sp. z 0.0. Sp.k., Monday Kosmonautdéw MP Sp. z 0.0. Sp.k., URSA PARK Smart City Sp. z 0.0., Sp.k.
Wiepofama Development Sp. z o0.0., Wiepofama Development Sp. z 0.0. Sp.k, Coopera IDEA Sp. z 0.0.
Sp.k., Mickiewicza Idea Sp. z0.0. Sp k., Asset Idea Sp. z 0.0. Sp.k., UNIT Idea Sp. z 0.0. Sp.k., MD Inwestycje
Sp.z 0.0., MD Inwestycje Sp. z 0.0. Monday Mate Garbary Sp k..

Schemat Grupy UNIBEP zamieszczono ponizej.

Zmiany w strukturze Grupy UNIBEP w stosunku do informacji prezentowanych w poprzednich
sprawozdaniach omdwione zostaty w pkt. 5.1. Sprawozdania Zarzgdu UNIBEP S.A. z dziatalnosci Grupy
oraz w pkt. 2.4. niniejszego sprawozdania.

Spoétka Unibep S.A. zarejestrowana jest w Sgdzie Rejonowym w Biatymstoku, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego w rejestrze przedsiebiorcdéw pod numerem 0000231271. Spdtka posiada
numer identyfikacji podatkowej NIP 543-02-00-365 oraz numer identyfikacji statystycznej REGON
000058100. Siedziba Spdtki miesci sie w Bielsku Podlaskim przy ul. 3 Maja 19.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujgcej wedtug Polskiej Klasyfikaciji Dziatalnosci
jest wykonywanie robét ogdinobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw w kraju i za granicg.

Przedmiotem dziatalnosci Grupy sqg szeroko rozumiane ustugi budowlano-montazowe, budownictwo
drogowe, dziatalno$¢ deweloperska oraz dziatalnos¢ produkcyjnaiinna.

OKRES PREZENTACJI SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Skrécone sprawozdanie finansowe przedstawia skonsolidowane dane finansowe za okres od 01 stycznia
2019 roku do 30 czerwca 2019 roku oraz poréwnywalne dane finansowe za okres od 01 stycznia 2018 r.

do 30 czerwca 2018 r., a w zakresie sprawozdania z sytuacii finansowej dane na 31 grudnia 2018 roku.

Zaréwno Unibep S.A., jak i spdtki Grupy Kapitatowej sporzgdzaty jednostkowe informacije finansowe
bedqgce podstawqg do sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okresy wskazane
powyzej.

Sktad Zarzgdu na dzien publikacji sprawozdania:

e Leszek Marek Gotgbiecki - Prezes Zarzgdu
e  Stawomir Kiszycki - Wiceprezes Zarzgdu
o Krzysztof Mikotajczyk — Wiceprezes Zarzgdu

Z dniem 07.01.2019 r. Jan Piotrowski Cztonek Zarzgdu, Dyrektor Handlowy ztozyt rezygnacije z cztonkostwa
w Zarzqgdzie Spotki.

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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Sktad Rady Nadzorczej na dzien publikacji sprawozdania:

Jan Mikotuszko - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Beata Maria Skowronska - Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Wojciech Jacek Stajkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

Jarostaw Mariusz Betdowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)
Michat Kotosowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

Pawet Markowski - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

Dariusz Marian Kacprzyk - Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalezny)

Biegli Rewidenci

Deloitte Audyt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k.
Al. Jana Pawta Il 22
00-133, Warszawa

INACZACY AKCJONARIUSZE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Sktad akcjonariatu przedstawia ponizsza tabela*:

el pemrie Licl:zbq p?sigdar_lych alfcji ) Wartosé . Udziql w !«:pitalg i ogdlnej
rowna sie liczbie gtosow nominalna akgiji [z1] liczbie gtosow [%]
Zofia Mikotuszko 8 800 000 880 000,00 25,09%
Zofia Iwona Stajkowska 5000 000 500 000,00 14,26%
Beata Maria Skowronska 5 650 000 565 000,00 16,11%
’;;2’9&;‘;"1{%5:”8‘;“5@'( 3418920 341 892,00 9,75%
NN OFE SA 2142359 214 235,90 611%
PKO BP Bankowy OFE 2098 756 209 875,60 5,98%
Free Float 5960 599 596 059,90 17,00%
Akcje wtasne 2 000 000 200 000,00 5,70%
RAZEM 35070 634 3 507 063,40 100%

*stan wg wiedzy Unibep S.A. na dzien publikacji niniejszego sprawozdania

W dniu 29 maja 2019 r. Unibep S.A. dokonata skupu akcji wtasnych, w ramach ktérego skupiono 1 000 000
sztuk akcji po cenie jednostkowej 6,80 zt. Koszty skupu wyniosty 37 tys. zt.

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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GRUPA UNIBEP

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

GRUPA

/1 UNIBEP

SPOLKI POWIAZANE:

posrednio

wiasnosci

Zastosowana Data objecia az eEEs] Udzlat w °9,6I"ej
Nazwa jednostki ze wskazaniem formy siedzib Przedmiot dsiebiorstw Charakt . . tod Kontroli Wartos¢ bilansowa posiadanego liczbie gtoséw na
srenmc iedziba rzedmiot przedsiebiorstwa arakter powigzania ; metoda ontroli vdziatow Kapitatu el
onsolidaciji /udziatow N
zakladowego zgromadzeniv (%)
Unidevelopment S.A. Warszawa dziatalnoé¢ deweloperska jednostka zalezna metoda petna 09.04.2008 60 555 486,00 *****) 97.63% 97.63%
000 strojMP Kaliningrad = dziatalnose budowlana, jednostka zalezna metoda petna | 01.03.2008 1724,20 100% 100%
Federacja Rosyjska dziatalno$¢ pozostata
UNEX Costruction Sp. z 0.0. Warszawa redlizacja projekiow jednostka zalezna metoda petna | 04.07.2011 16 959,80 100% 100%
budowlanych
Budrex-Kobi Sp. z 0.0. Biatystok roboty zwigzane zbudowa | 1o 4 etk zalezna metoda petna | 01.07.2015 18 000 150,00 100% 100%
mostéw i tuneli
UNIBEP PPP Sp. z 0.0. Bielsk Podlaski L)e""mqg projekiow jednostka zalezna metoda petna | 06.11.2017 5000,00 100% 100%
udowlanych
Unihouse S.A. w organizacii Bielsk Podlaski realizacja projekfow jednostka zalezna metoda petna | 01.04.2019 100 000,00 100% 100%
budowlanych
Seliedalen AS Trondheim, dziatalnosé deweloperska jednostka wspotkontrolowana | Mefoda praw 10.09.2013 7 986,00 50% 50%
Norwegia wtasnosci
Lovsetvegen 4 AS Melhus, Norwegia driatalnos¢ deweloperska | 1€9nostkawspotkonirolowana | metoda praw | o3 49 5515 6493 178,84 50% 50%
poérednio wiasnosci
MP Sp.zo.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.08.2011 10 000,00 97.63% 97.63%
MP Sp. z 0.0. Sp. k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.08.2011 4 434 100,00 97.63%**) 97.63%***)
IDEA Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.09.2011 25 000,00 97.63% 97.63%
IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 09.09.2011 2 340 000,00 97.63%*)**) 97.63%***)
UDM Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 06.06.2012 15 000,00 97.63% 97.63%
UDM 2 Sp.z0.0. Warszawa dziatalnoé¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 06.06.2012 53 583 300,00 97.63% 97.63%
Lykke Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 28.06.2012 14398 210 97.63% 97.63%
Czarnieckiego MP Sp. z 0.0. Sp. k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 31.08.2012 6610811,90 97.63% **) 97.63%
Unigo Sp. zo0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 26.10.2012 5 000,00 97.63% 97.63%
gg‘fkilzhf; undusz Inwestycyjny Warszawa driatalnosé funduszéw jednostka zalezna porednio | metoda petna | 11.09.2012 81594 625,44 97,63% 97,63%
GN INVEST UDM Sp. z 0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 18.05.2010 6 419 580,42 97.63% 97.63%
G81 UDM Sp. z0.0.S.K.A. Bielsk Podlaski dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 22.06.2011 11187 411,19 97.63% 97.63%
Unibalaton Sp.z o.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 08.08.2013 50 000,00 97.63% 97.63%
Unibalaton UDM Sp. z 0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 50 000,00 97.63% 97.63%
Lykke UDM Sp. z.0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 6 660 810,00 97.63% 97.63%
Kondratowicza UDM Sp. z 0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 50 000,00 97.63% 97.63%
Hevelia UDM Sp.z 0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.10.2013 4 484 000,00 97.63% 97.63%
Szczesliwicka Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 04.02.2014 50 000,00 97.63% 97.63%
. . Iy jednostka stowarzyszona metoda praw
Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska Jpoérednio 4 anoécﬁ) 09.06.2015 1 000,00 48,82%**) 0%***)
Monday Development S.A. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 05.01.2016 2 229 790,65 97.63% 97.63%
Bukowska Sp. z 0.0. Poznanh dziatalnoé¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 14.07.2016 5000,00 97.63% 97.63%
Sokratesa Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnoé¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 14.07.2016 5000,00 97.63% 97.63%
Osiedle Idea Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 14.07.2016 5 000,00 97.63% 97.63%
Osiedle Marywilska Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 08.12.2016 13 500 000,00 97.63% 97.63%
Monday Sotacz Sp. z 0.0. Poznanh dziatalnoé¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 27.10.2016 240 000,00 97.63% 97.63%
Bukowska 18 MP Sp. 7z 0.0.Sp.k. Poznan dziatalnoé¢ deweloperska iednostka zalezna poérednio metoda petna 11.08.2017 10 000,00 97.63%**) 97.63%
Zielony Sotacz Tarasy MP Sp. z 0.0. Sp.k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11.08.2017 10 000,00 97,63%**) 97.63%
Monday Kosmonautéw MP Sp. z 0.0. Sp.k. Poznanh dziatalnoé¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11.08.2017 10 000,00 97,63%**) 97.63%
URSA PARK Smart City Sp. 2 0.0. Spk. Warszawa driatalnosé deweloperska | 18dnostka stowarzyszona mefodapraw | g3 g 9017 29 000 000,00 48,82%+) 0%+)

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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GRUPA UNIBEP GRUPA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku ’ f UNIBEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

Zastosowana Data objecia hiccent I ClCaCIE
Nazwa jednostki ze wskazaniem formy s 5 . . . Ie¢ Warto$é bilansowa posiadanego liczbie gtoséw na
N Siedziba Przedmiot przedsiebiorstwa Charakter powigzania metoda kontroli Iy n

prawnej o . Y udziatow kapitatu walnym
konsolidacji /udziatow .

zakladowego zgromadzeniv (%)
Wiepofama Development Sp 2 0.0. Poznan driatalnos¢ deweloperska | 18dnosika stowarzyszona mefodapraw | 2 622018 2.500,00 48,82%) 48,82%+)

poérednio wiasnosci
. . . o jednostka stowarzyszona metoda praw . -
Wiepofama Development Sp. z 0.0. Sp.k. Koszalin dziatalno$¢ deweloperska posrednio wiasnosci 22.02.2018 5001 000,00 48,82%****) 48,82%***)
Coopera IDEA Sp.z0.0.Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 03.07.2018 10 000,00 97.63%*)**) 97.63%***)
Mickiewicza IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 11.07.2018 10 000,00 97.63%*)**) 97.63%***)
Asset IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 10.07.2018 10 000,00 97.63%*)**) 97.63%***)
UNI1 Idea Sp.z0.0.Sp. k. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 29.11.2018 10 000,00 97.63%*)**) 97.63%**)
MD Inwestycje Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 17.04.2019 5 000,00 97,63%*****%) 97,63%*****%)

glﬂ)gr;\;vy?;fsygjﬁ $p.z0.0. Monday Mate Poznan dziatalnos¢ deweloperska jednostka zalezna posrednio metoda petna 17.04.2019 100,00 58,58%*)**) 96,65%***)

* udziat tgczny uwzgledniajqgcy udziat w spotce-komplementariuszu
** ydziat w zyskach/stratach Spotki
*** w spdtce komandytowej udziat gtosdw w spdtce-komplementariuszu

% ydziat w zyskach/stratach Spotki- podziat zysku nastepuje w dwdch etapach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wktaddw wspdinikdw, w etapie drugim pozostaty zysk dzielony jest miedzy wspdinikéw i Grupie Unibep przypada go 48,82%.
*e:% kwota nie uwzglednia doptat do kapitatu iinnych

**#:4MD Inwestycje posiada udziaty wtasne do umorzenia (97.6%) z przeznaczeniem do umorzenia. Po zarejestrowaniu obnizenia kapitatu zaktadowego przez KRS Unidevelopment SA bedzie jedynym udziatowcem, w zwigzku z tym przyjeto, iz udziaty tej spotki
przypadajace Unidevelopment wynoszq 100%

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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GRUPA UNIBEP

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

GRUPA

/1 UNIBEP

GRAFICZNA PREZENTACJA GRUPY KAPITALOWEJ

Unihouse Oddziatl Unibep SA
w Bielsku Podlaskim

Unihouse SA w organizacji (Bielsk Podlaski) J

100% Unibep

Seljedalen AS (Norwegia)
50% Unibep

Levsetvegen 4 AS (Norwegia)
100% Seljedalen AS

Unidevelopment SA (Warszawa)
97.63% Unibep

|

UNIBEP SA
L

Oddziat Infrastruktury Unibep SA
w Biatymstoku

QOO $trojIMP (Federacja Rosyjska)
100% Unibep

UNEX Construction Sp. z 0.0. (Warszawa)

100% Unibep

Budrex-Kobi Sp. z 0.0. (Biatystok)
100% Unibep

Unibep PPP Sp. z 0.0. (Bielsk Podlaski)
100% Unibep

Szczesliwicka Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Unibalaton UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Kondratowicza UDM Sp. z o.0. 5.K.A.
100% Unidevelopment SA

Wiepofama Development Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA

Wiepofama Development
Sp.zo.0.5p. k. (*)
0,1% Wiepofama Development  ——

Sp.zo.0.
49 95% Unidevelopment SA

Sokratesa Sp. z c.0.
100% Unidevelopment SA

Osiedle IDEA Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UDM Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Lykke Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UDM 2 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNIDE FIZ
(Fundusz Inwestycyjny Zamkniety)

84,97% UDMZ 5p. 7 0.0.
12,07% Lykke Sp. z 0.0.,
2,96% MP Sp. 2.0.0.5p. k.

GN INVEST UDM $p. z 0.0. $.K.A.
99.9% UNIDE FiZ
0,1% UDM Sp.z 0.0.

G81 UDM Sp. z 0.0. 5.K.A,
99,99% UNIDE FIZ
0,01% UDM Sp. z 0.0.

Unibalaton Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Unigo Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (¥)
50% Unidevelopment SA

URSA PARK Smart City
Sp.zo.0.8p. k. (%)
50% Unidevelopment SA

Bukowska Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Osiedle Marywilska Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Lykke UDM Sp.z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

MP Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Monday Development SA
100% Unidevelopment SA

Bukowska 18 MP Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
99% Monday Developrment SA
1% MP Sp.z 0.0.

Zielony Solacz Tarasy MP
Sp.zo.0.5p. k. (*)
99% Monday Development SA
1% MP Sp.z 0.0.

Monday Kosmonautéw MP
Sp.zo.0.sp. k. (*)
99% Monday Development SA
1% MP Sp.z0.0.

Monday Solacz Sp. z0.0.
100 % Monday Development SA

Hevelia UDM Sp. z o.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

MD Inwestycje Sp. z 0.0.
Monday Mate Garbary Sp. k. (*)
60% MD Inwestycje Sp. z 0.0.

MD Inwestycje Sp. z 0.0.
2,4% Unidevelopment SA
97.8% udziaty wtasne do umorzenia

IDEA Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA
50% MD Inwestycje sp. z 0.0.

IDEA Sp. z 0.0, Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z0.0.

Coopera IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z0.0.

Mickiewicza IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z0.0.

UNIT Idea Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
$8% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z0.0.

Asset IDEA Sp. z 0.0. 5p. k. (*)
$8% Unidevelopment SA
2% IDEASp.zo0.0.

Czarniecklege MP Sp. z 0.0. 5p. k. (*)
99% LYKKE UDM Sp. z 0.0. 5.K.A.
1% MP Sp. z 0.0.

L

MP Sp. z 0.0. 5p. k. (%)
99% Hevelia UDM Sp.z 0.0. S.K.A.
1% MP Sp.z0.0.

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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GRUPA UNIBEP GRUPA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku % f UNIBEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacij
biezgcych iokresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych, Zarzad Spotki
dominujgcej o$wiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze srodroczne skrdcone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Grupe
zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowq i finansowq Grupy oraz jej wynik finansowy.

Zarzgd Spdétki dominujgcej oswiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalnosci emitenta zawiera prawdziwy
obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze $srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy
zastosowaniu zasad rachunkowosci, zgodnie z MSR 34 ,,Srodroczna sprawozdawczosé finansowa”, ktéry
zostat zatwierdzony przez Unie Europejska oraz w zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra
Finansdw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez
emitentdw papierdw warto$ciowych (tj. Dz. U. z 2018 r, poz. 757). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1
stycznia do 30 czerwca 2019 roku oraz dane poréwnawcze.

Zarzgd oswiadcza, ze podmiot uprawniony do przeglgdu sprawozdan finansowych, dokonujgcy
przeglgdu srdédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostat wybrany
zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci, dokonujgcy tego przeglgdu, spetniali
warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przeglgdu, zgodnie z wtasciwymi przepisami
prawa krajowego.

Zgodnie z przyjetymi przez Zarzgd Spdtki dominujgcej zasadami tadu korporacyjnego, biegty rewident
zostat wybrany przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 387 z dnia 04 lipca 2019 r. w sprawie wyboru firmy
audytorskie] do dokonania przeglgdu i badania sprawozdan finansowych na lata 2019 - 2021. Rada
Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majgc na uwadze zagwarantowanie petnej niezaleznosci i
obiektywizmu samego wyboru, jak i realizacji zadan przez biegtego rewidenta.

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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GRUPA UNIBEP GRUPA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku % f UNIBEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

2.INFORMACJE OBJASNIAJACE DO
SRODROCINEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

2.1. Zgodnos¢ z miedzynarodowymi standardami
sprawozdawczosci finansowej

Niniejsze $§rédroczne skrécone skonsolidowane sprowozdopie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa” w
ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejskqg i obowigzujgcym na dzieh 30 czerwca 2019 roku.

Przy sporzgdzaniu $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, przyjeto te
same ogdlne zasady, ktdére zostaty zastosowane przy sporzgdzaniu rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za okres zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku, ktdre zostato opublikowane
w dniu 28 marca 2019 roku, z wyjgtkiem zmian wynikajgcych z przepisdw przedstawionych ponizej.

Nastepujgce nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz interpretacja wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE weszly w
zycie po raz pierwszy w roku 2019:

MSSF16 ,Leasing” zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujgcy w odniesieniu
do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 19 ,$wiadczenia pracownicze” — Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie planu
zatwierdzony w UE w dniu 13 marca 2019 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

Imiany do MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” -
Dtugoterminowe udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach
zatwierdzony w UE w dniu 8 lutego 2019 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

Imiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2015 - 2017)"” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 11, MSR 12 oraz MSR 23)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa; zatwierdzone w UE
w dniu 14 marca 2019 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

Imiany do MSSF 9 , Instrumenty finansowe” - charakterystyka opciji przedptaty z uiemng kompensatq
- zatwierdzone w UE w dniu 22 marca 2018 roku (obowigzuje w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej),

Interpretacja KIMSF 23 ,Niepewnos$é w zakresie rozliczania podatku dochodowego” zatwierdzone
w UE w dniu 23 pazdziernika 2018 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

Na dzieh publikacii niniejszego sprawozdania nie stwierdzono znaczgcego wptywu nowych standarddw
oraz interpretacji na sprawozdanie finansowe z wyjagtkiem MSSF 16, ktérego wptyw opisano ponizej.

Standardy oraz zmiany do standardéw przyjete przez RMSR, ale jeszcze nie zatwierdzone przez UE:

MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej) — Komisja Europejska postanowita
nie rozpoczynac¢ procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie
UE do czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14,

MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

Imiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w
jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” - Sprzedaz lub wniesienie aktywdw
pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
str. 13



GRUPA UNIBEP GRUPA
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku & f UNIBEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej) .

pd&zniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakohczenia prac
badawczych nad metodg praw wtasnosci),

¢ ZImiany do MSSF 3 ,Polgczenia przedsiewzieé” - definicja przedsiewziecia (obowigzujgce w
odniesieniu do potgczen, w przypadku ktérych data przejecia przypada na poczgtek pierwszego
okresu rocznego rozpoczynajacego sie 1 stycznia 2020 r. lub pdzniej oraz w odniesieniu do nabycia
aktywdw, ktére nastgpito w dniu rozpoczecia w/w okresu rocznego lub pdzniej),

¢ Imiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw” - definicja istotnosci (obowigzujgce w
odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej)

¢ Imiany odniesien do Zatozen koncepcyjnych zawartych w MSSF (obowigzujgce w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej).

Wedtug szacunkdw Spdtki, wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standarddw
nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spdtke na
dzien bilansowy.

Grupa postanowita nie skorzystaé z mozliwosci wczesniejszego zastosowania powyzszych nowych
standarddw, zmian do istniejgcych standarddw oraz interpretacii.

WPLYW ZASTOSOWANIA NOWYCH STANDARDOW NA SPRAWOZDANIE FINANSOWE

MSSF 16 Leasing

MSSF 16 obowigzuje dla okreséw rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 r. lub po tej dacie i zostat przyjety
przez Unie Europejskg. Zastgpit on standard MSR 17 oraz interpretacje KIMSF 4, SKI 15,27. Grupa
zastosowata MSSF 16 od 1 stycznia 2019 .

Nowy standard wprowadzit jeden model ujecia leasingu w ksiegach rachunkowych leasingobiorcy,
zbiezny z ujeciem leasingu finansowego w ramach MSR 17. Zgodnie z MSSF 16 umowa jest leasingiem lub
zawiera leasing, jezeli przekazuje prawo do kontroli uzytkowania zidentyfikowanego sktadnika aktywdw
na dany okres za wynagrodzeniem.

Zasadniczym elementem réznigcym definicje leasingu z MSR 17 i MSSF 16 jest wymdg sprawowania
kontroli nad uzytkowanym, konkretnym sktadnikiem aktywdw, wskazanym w umowie wprost lub w sposdb
dorozumiany. Przeniesienie prawa do kontroli uzytkowania ma miejsce wéwczas, gdy mamy do czynienia
ze zidentyfikowanym aktywem, w odniesieniu, do ktérego leasingobiorca ma prawo do praktycznie
wszystkich korzysci ekonomicznych i prawo do kierowania uzytkowaniem danym aktywem w danym
okresie. W przypadku gdy definicja leasingu jest spetniona, ujmuje sie aktywa z tytutu prawa do
uzytkowania wraz z odpowiednim zobowigzaniem z tytutu leasingu ustalonym w  wysokoS$ci
zdyskontowanych przysztych ptatnoéci w  okresie trwania leasingu, z wyjgtkiem leasingdw
krétkoterminowych (do 12 miesiecy). Wydatki zwigzane z wykorzystaniem aktywdéw bedgcych
przedmiotem leasingu, uprzednio ujete w kosztach ustug obcych, bedq obecnie klasyfikowane jako
koszty amortyzaciji oraz koszty odsetek.

Wptyw MSSF 16 na sprawozdanie finansowe

W zwigzku z zastosowaniem od dnia 1 stycznia 2019 roku MSSF 16 dokonano wyselekcjonowania i analizy
umow, na podstawie ktérych uzytkowane sg sktadniki aktywdw bedgce wtasnoscig innych podmiotéw
pod kagtem spetnienia kryteribw uznania za leasing zgodnie z MSSF 16.

Zgodnie z dopuszczong przez standard mozliwoscig nowe zasady zostaty przyjete retrospektywnie z
odniesieniem skumulowanego efektu poczgtkowego do zyskdw zatrzymanych z lat ubiegtych. W zwigzku
z tym, dane pordwnawcze za rok obrotowy 2018 zgodnie ze zmodyfikowanym podejsciem
retrospektywnym nie zostaty przeksztatcone.

W wyniku analizy wyodrebniono nastepujgce grupy umdw, kiére wymagaty innego, niz dotychczas
ujecia w ksiegach rachunkowych:

1. Prawo wieczystego uzytkowania gruntow,
2. Umowy najmu dtugoferminowego.

Grupa UNIBEP uwzglednia aktywa z tytutu prawa do uzytkowania w ramach tej samej pozycji
sprawozdawczej, w ramach ktérej przedstawione zostatyby aktywa, gdyby byty wtasnoscig
leasingobiorcy.
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W zwigzku z takim podejsciem prawo wieczystego uzytkowania gruntéw wykorzystywanego do realizacji
projektow developerskich prezentowane jest w pozycji ,Zapasy”, poniewaz i przed zastosowaniem
MSSF16 warto$¢ zakupionych gruntéw na prawie wieczystego uzytkowania prezentowana byta w tej linii
sprawozdania z sytuacji finansowej. Koszty leasingu kapitalizowane sg w warto$¢ zapaséw dla tych
projektow, dla ktérych zostaty spetnione kryteria kapitalizaciji, za$ drugostronnie prezentuje sie w
dtugoterminowych i krétkoterminowych zobowigzaniach z tytutu leasingu.

Pozostate aktywa z tytutu prawa do uzytkowania sq prezentowane w linii ,Srodki trwate” (umowy
najmu/leasingu powierzchni biurowych, maszyn i urzqgdzen, srodkdéw tfransportu, innych srodkdw trwatych
oraz prawo wieczystego uzytkowania gruntéw uzywane na wtasne potrzeby spdtek Grupy). Aktywa te
podlegajg amortyzaciji, a odsetki od zobowigzah z tytutu leasingu obcigzajg koszty finansowe.
Drugostronnie spdtka ujmuje odpowiednio dtugo- i krdtkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu.

Grupa skorzystata z uproszczeh dotyczgcych leasingdw krétkoterminowych (ponizej 12 miesiecy). Dla
tych umdw nie ujmowano zobowigzan finansowych i odnosnych aktywdw z tytutu prawa do
uzytkowania. Optaty leasingowe w takiej sytuacji ujmuje sie jako koszty metodq liniowg w trakcie okresu
leasingu.

Inne dopuszczone przez standard uproszczenia, z ktérych Grupa skorzystata to:

1. Zastosowanie jednej stopy dyskontowej do portfela umédw leasingowych o podobnych cechach;

2.  Wykluczenie poczgtkowych kosztdéw bezposrednich w zakresie pomiaru aktywdw zwigzanych z
prawem do uzytkowania w dniu poczgtkowego zastosowania;

3. Oparcie sie na wtasnej ocenie tego, czy leasingi rodzg obcigzenia zgodnie z MSR 37
bezposrednio przed dniem pierwszego zastosowania, fraktujgc te ocene jako alternatywe
wobec oceny utraty wartosci,

4. Wykorzystanie perspektywy czasu (wykorzystanie wiedzy zdobytej po fakcie) w okresleniu okresu
leasingu, jezeli umowa zawiera opcje przedtuzenia lub rozwigzania umowy najmu.

W celu obliczenia stép dyskonta na potrzeby MSSF 16 Grupa przyjeta, ze stopa dyskonta powinna
odzwierciedla¢ koszty finansowania, jakie bytoby zaciggniete na zakup przedmiotu podlegajgcego
leasingowi.

W celu oszacowania wysokosci stopy dyskonta Grupa wzieta pod uwage rodzaj, czas tfrwania, walute
oraz potencjalng marze, jakg zaptacitaby na rzecz instytucji finansowych celem uzyskania finansowania.
Zastosowane przez Grupe stopy dyskonta mieszczq sie w przedziale od 6,17% do 7,20%.

Po przyjeciu MSSF 16 Grupa ujmuje zobowigzania z tytutu leasingu dotyczgce umdw, ktére wczesniej
zostaty sklasyfikowane jako leasing operacyjny zgodnie z zasadami MSR 17 Leasing. Zobowigzania te
zostaty wycenione w wartosci biezgcej optat leasingowych pozostajgcych do zaptaty w dacie
rozpoczecia stosowania MSSF 16.

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania w dniu pierwszego zastosowania, w przypadku leasingdw
wczesniej sklasyfikowanych jako leasingi operacyjne zgodnie z MSR 17, Grupa wycenita w kwocie réwnej
zobowigzaniu z tytutu leasingu, skorygowanej o kwoty wszelkich przedptat lub naliczonych optat
leasingowych odnoszgcych sie do tego leasingu, ujetych w sprawozdaniu z syfuacji finansowej
bezposrednio sprzed dnia pierwszego zastosowania, a w przypadku prawa wieczystego uzytkowania
gruntdw nabytego na rynku wtérnym — o zaptacong cene nabycia.
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Wplyw na sprawozdanie z sytuaciji finansowej

Wptyw wdrozenia MSSF 16 na ujecie dodatkowych zobowigzan finansowych i odno$nych aktywdéw z
tytutu prawa do uzytkowania na dzien 1 stycznia 2019 r. przedstawia ponizsza tabela:

SPRAWOIZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

31.12.2018 (MSR17)  wplyw MSSF16  01.01.2019 (MSSF 16)

AKTYWA

Aktywa trwate

Srodki trwate 93 915 469,42 9 024 558,22 102 940 027,64
Wartosci niematerialine 27 093 793,66 -2 741 542,51 24 352 251,15
Razem 121 009 263,08 6283 015,71 127 292 278,79
Aktywa obrotowe

Zapasy 225 182 504,86 4 565 242,00 229 747 746,86
Razem 225 182 504,86 4 565 242,00 229 747 746,86
Sumy razem 346 191 767,94 10 848 257,71 357 040 025,45
PASYWA

Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe 67 952 074,13 9 061 562,27 77 013 636,40
Zobowiqgzania krétkoterminowe

Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe 51470 116,07 1786 695,44 53256 811,51
Zobowigzania razem 119 422 190,20 10 848 257,71 130 270 447,91

Wptlyw na kapitat

Wdrozenie MSSF 16 nie miato wptywu na zyski zatrzymane i kapitat witasny na dziehn 1 stycznia 2019 r. z
uwagi na ujecie aktywow z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzan z tytutu leasingu w takiej samej
wysokosci.

Wplyw na wskazniki finansowe

Ze wzgledu na ujecie w sprawozdaniu z sytuacii finansowej umdw leasingu, wdrozenie MSSF 16 przez
Grupe miato wptyw na jej wskazniki bilansowe, w tym wskaznik zadtuzenia do kapitatu wtasnego.
Dodatkowo, w efekcie wdrozenia MSSF 16 zmianie ulegty miary zysku (m. in. zysk z dziatalnosci
operacyjnej, EBITDA), a takze przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej. Grupa przeanalizowata
wptyw tych zmian na spetnienie kowenantéw zawartych w umowach kredytowych, ktérych jest stronqg i
nie stwierdzono ryzyka ich naruszenia.

2.2. Podstawa sporzgdzania skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Dane w niniejszym skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane
w ztotych polskich (zt). Sprawozdanie finansowe zostato sporzqgdzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego, za wyjgtkiem aktywdw i zobowigzah wycenianych wedtug wartosci godziwej:
instrumentéw pochodnych, instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy, instrumentdw
finansowych wycenianych w wartosci godziwej z odniesieniem wptywu na wynik finansowy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuije wszystkich informacii oraz
ujawnieh wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tgcznie
zrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za 2018 r. obejmujgcym noty za okres 12
miesiecy zakohczony 31 grudnia 2018 roku sporzgdzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE oraz ze
sprawozdaniem Zarzgdu z dziatalnosci Grupy.

Niniejsze skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez
niezaleznego biegtego rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktére podlegato
badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2018 rok.

Niniejsze skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlegato przeglgdowi. Raport
z przeglgdu publikowany jest wraz z niniejszym sprawozdaniem.
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2.3. Zasady konsolidacji

Zasady konsolidacji nie ulegty zmianie w stosunku do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy UNIBEP za 2018 rok.

2.4. Spotki objete skonsolidowanym skréconym sprawozdaniem
finansowym

Istotne zmiany, ktére nastgpity w ciggu | pétrocza 2019 .:

1.

W dniu 27.03.2019 r. nastgpit zwrot wktaddéw dla Unidevelopment S.A. od URSA PARK Smart City Sp.
z 0.0. Sp.k. w kwocie 1 800 000,00 zt oraz w dniu 29.03.2019 r. Unidevelopment S.A. wniosta do URSA
PARK Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. cze$¢ umdwionego wktadu w wysokosci 1 000 000,00 zt oraz w dniu
28.06.2019 r. kolejng czes¢ wktadu w wysokosci 500 000,00zt.

Na dzieh 30 czerwca 2019 r. tgczna kwota wktadu wniesionego przez Unidevelopment S.A. do URSA
PARK Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. wynosi 4 000 000,00 zt, pozostata cze$¢ umdwionego wktadu w
wysokosci 25 000 000,00 zt bedzie wnoszona przez Unidevelopment S.A. w terminach i na warunkach
okreslonych w umowie spdtki URSA PARK Smart City Sp. z 0.0. Sp k.

W dniu 18.04.2019 r. zostata zawarta umowa pomiedzy Unidevelopment S.A. a Monday
Development S.A. komandytariuszami w spdtce Asset Idea sp. z 0.0. sp.k. na podstawie, ktdrej
Monday Development S.A. sprzedata Unidevelopment S.A. ogdt posiadanych w ww. spbtce praw i
obowigzkdw. Obecnie udziaty w Asset Idea sp. z 0.0. sp.k. posiadajg 98% Unidevelopment S.A i 2%
|dea Sp.zo.o.

W dniu 17.04.2019 r. Unidevelopment S.A. zakupita 29 udziatéw w spdtce MD Inwestycje Sp.
z0.0. W tym dniu Spdtka MD Inwestycje skupita 2050 udziatdw wtasnych w celu umorzenia. W wyniku
tych zmian Unidevelopment S.A. posiada 50 udziatdw w MD Inwestycje Sp. z 0.0., a pozostate 2050
udziatéw ma spbdtka MD Inwestycje z przeznaczeniem ich do umorzenia. W dniu 18.04.2019 r. podjete
zostaty uchwaty na NZW spétki MD Inwestycije sp. z 0.0., dotyczgce dobrowolnego umorzenia 2050
udziatéw i o obnizeniu kapitatu zaktadowego do kwoty 5 000,00 zt. Po zarejestrowaniu obnizenia
kapitatu zaktadowego przez KRS Unidevelopment S.A. bedzie jedynym udziatowcem w spdtce, ale
juz obecnie, w zwiqzku z tym, ze spdtka MD Inwestycje nie moze wykonywac praw udziatowych z
udziatéw przeznaczonych do umorzenia, Unidevelopment S.A. faktycznie jest jedynym wspdinikiem.

Powyzsza operacja skutkuje zmiang procentowego zaangazowania Grupy w Spdtce Idea Sp.z o.0.,
ktére po objeciu kontrolinad MD Inwestycje Sp. z 0.0. wzrosto do 97,63% oraz w spdtce MD Inwestycje
Sp. z 0.0. Monday Mate Garbary Sp. k, gdzie ten udziat wynosi 58,58% w zwigzku z faktem, iz MD
Inwestycje Sp. z 0.0. posiada 60 % udziatdw w zyskach i stratach spdtki MD Inwestycje Sp. z o.o.
Monday Mate Garbary Sp k.

MD Inwestycje Sp. z 0.0. zsiedzibg w Poznaniu jest zarejestrowana pod nr KRS: 0000440149,

NIP: 9721241543 REGON: 302277015.

MD Inwestycje Sp. z 0.0. Monday Mate Garbary Sp.k. z siedzibg w Poznaniu jest zarejestrowana pod
nr KRS: 0000445096, NIP: 2090002698 REGON: 302317298.

Spobiki konsolidowane metodg petng.

W dniu 01.04.2019r. powotano spdtke Unihouse S.A. w organizacii z siedzibg w Bielsku Podlaskim. W
dniu 01.07.2019r. Spdtka zostata zarejestrowana w KRS pod firmg Unihouse S.A. z numerem
0000793054, NIP 5432187657, REGON 3837765%0. Kapitat zaktadowy wynosi 100 000,00zt. Jedynym
wtascicielem Unihouse S.A jest Unibep S.A. Spdtka konsolidowana metodq petng.

W dniu 20 sierpnia 2019 ukazat sie na stronie internetowej Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego
komunikat o decyzji Komisji Nadzoru Finansowego dotyczgcej cofniecia zezwolenia na wykonywanie
dziatalnosci przez SATURN TFI S.A., bedgcego dotychczas organem zarzgdzajgcym funduszu UNIDE
FIZ AN, dla ktérych depozytariuszem jest BNP Paribas Bank Polska S.A. Decyzji nadano rygor
natychmiastowej wykonalnosci. KNF wyjasnia, Zze naruszenia zwigzane byty z zarzgdzaniem przez
Saturn TFl nastepujgcymi funduszami: Debito NSFIZ, GetBack, Windykaciji Platinum NSFIZ, Centauris 3
NSFIZ, GetPro NSFIZ oraz Universe 3 NSFIZ. Zgodnie z art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o
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funduszach inwestycyjnych i zarzgdzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1896 z pdin. zm. dalej: ,Ustawa”) od dnia wydania decyzji o cofnieciu zezwolenia na
wykonywanie dziatalnosci przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych, fundusze inwestycyjne
reprezentowane sq przez depozytariusza. SATURN TFI, ktéremu zostato cofniete zezwolenie przestaje
by¢ towarzystwem funduszy inwestycyjnych w rozumieniu art. 38 ust.1 Ustawy, wobec czego tfraci
umocowanie do reprezentowania funduszy inwestycyjnych oraz prowadzenia ich spraw. Zgodnie z
art. 68 ust. 2 Ustawy w ciggu 3 miesiecy Depozytariusz podejmuje dziatania w celu przekazania
zarzgdzania funduszami inwestycyjnymi, dla ktérych przejgt funkcje reprezentanta, innym
towarzystwom. Po uptywie tego okresu, jedli zarzgdzanie poszczegdinymi funduszami nie zostanie
przejete przez inne towarzystwo funduszy inwestycyjnych, ulegng one rozwigzaniu.

Jednoczesnie nalezy podkreslic, iz Zarzad spdtki Unidevelopment S.A., ktdre] spdtki zalezne sg
uczestnikami funduszu, podejmuje dziatania w celu wyboru nowego TFI.

2.5. Zatozenie kontynuaciji dziatalnosci gospodarczej

Skrocone §rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzqgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez Grupe w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego  sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spdtki Grupy.

2.46. Informacje dotyczqce sezonowosci dziatalnosci lub
cyklicznosci dziatalnosci

Informacja dotyczgca sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci zostata podana w punkcie 4.2.
Sprawozdania Zarzgdu Unibep SA z dziatalnosci GRUPY UNIBEP za | pdtrocze 2019 r.

2.7. Zasady rachunkowosci

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zastosowaniu tych
samych zasad rachunkowosci i kalkulacji wycen dla okresu biezgcego i pordwnywalnego oraz zasad
stosowanych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2018.

2.8. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan
finansowych oraz zasady przyjete do przeliczenia danych
finansowych

Walutg funkcjonalng jednostki dominujgcej i walutg prezentacji niniejszego skonsolidowanego

skréconego sprawozdania finansowego jest ztoty polski. Wszelkie kwoty w niniejszym skonsolidowanym
skréconym sprawozdaniu finansowym podane zostaty w ztotych i groszach, chyba ze wskazano inaczej.

Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych jednostek zagranicznych dla celdéw konsolidacii sg
zgodne z zasadami zastosowanymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2018 rok.

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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GRUPA UNIBEP
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

GRUPA

/1 UNIBEP

3. Wybrane dane finansowe przeliczone na
EUR

3.1. Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w
przeliczeniu na EUR (stan na ostatni dzien okresu)

Stan na dzien 30.06.2019 Stan na dzien 31.12.2018

Wyszczegblnienie

PLN EUR PLN | EUR
Aktywa trwate 248 848 543,25 58 525057,21 224872 954,35 52 296 035,90
Aktywa obrotowe 880 428 515,67 207 062 209,71 731 357 703,32 170 083 186,82

Akitywa razem
Kapitat wtasny
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
Pasywa razem

1129 277 058,92
255 436 981,86
873 840 077,06

1129 277 058,92

265 587 266,92

60 074 548,89
205512718,03
265 587 266,92

956 230 657,67 222 379 222,72
263 655724,20 61 315284,70
692 574 933,47 161 063 938,02
956 230 657,67 222 379 222,72

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzieh — 30 czerwca 2019 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,2520 PLN/EUR.
Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacii finansowej na dzien — 31 grudnia 2018 roku, przyjeto kurs
EUR ustalony przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,3000 PLN/EUR.

3.2. Podstawowe pozycje sprawozdania z dochodéw catkowitych
w przeliczeniu na EUR

01.01. - 30.06.201¢9 01.01. - 30.06.2018

WYSZCZEGOLNIENIE

PLN [ EUR PLN | EUR

Przychody z uméw z klientami 724 613 796,51 168 986 426,42 814318332,17 192078 861,23
Koszly sprzedanych produkiow, towarow i ;75341 314699 157500307,13 758 755 189,57 178 972 800,94
materiatow

Zysk (strata) brutto na sprzedazy 49 252 479,52 11486 119,29 55563 142,60 13 106 060,29
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 11354 913,28 2 648 067,46 26 432 337,55 623477711
Zysk (strata) brutto 10 891 535,61 2 540 003,64 31 541 959,66 7 440 018,79
Zysk (strata) netto 7 053 404,16 1644 917,01 24 494 163,97 5777 606,79
Catkowite dochody ogdtem 5878 347,07 1370 883,18 17 700 564,45 4175153,78

Do przeliczenia danych sprawozdania z dochoddw catkowitych za okres od 01.01.2019 r. do 30.06.2019
r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,2880 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z dochoddw catkowitych za okres od 01.01.2018 r. do 30.06.2018
r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien

kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,2395 PLN/EUR.

3.3. Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywow
pienieznych w przeliczeniu na EUR

WYSZCZEGOLNIENIE

01.01. - 30.06.2019

01.01. - 30.06.2018

PLN [ EUR PLN [ EUR
A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci 83404 457,52 19 450 666,40  -85241 698,61 20 106 545,26
operacyjnej
B. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci 2925 271,96 21578171 -19092 605,55 -4 503 504,08
inwestycyjnej
C. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci 43925497,29  10243819,33 1 856 978,70 438018,33
finansowej
Ej’éﬁpwwy pienigzne nefto razem (A+/- 126 404 682,85 29 478 70402 -102 477 325,46 24 172 031,01
F. Srodki pieniezne na poczqgtek okresu 56 041 798,45 13032 976,38 166 620192,18 39 948 258,69
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 182 446 481,30 42 908 391,65 64 142 866,72 14 706 269,88

str. 19

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku




GRUPA UNIBEP GRUPA
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(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres — 01.01.2019 r. - 30.06.2019 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs sredni obliczony jako srednia arytmetyczna kursow
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na
ten dzien, 1j. kurs 4,2880 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2018 roku, tj. kurs
4,3000 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzier 30 czerwca 2019 roku, 1j. kurs
4,2520 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres — 01.01.2018 r. - 30.06.2018 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EUR:

do obliczenia danych z pozyciji A, B, C, D — kurs sredni obliczony jako srednia arytmetyczna kursdw
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na
ten dzien, tj. kurs 4,2395 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2017 roku, tj. kurs
4,1709 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzier 30 czerwca 2018 roku, 1j. kurs
4,3616 PLN/EUR.

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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GRUPA

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku ' f UNIBEP

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

4. Noty do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

4.1. Srodki trwate

stan na dzien 30.06.2019

stan na dzien 31.12.2018

7 327 985,11
55012813,66
18257 018,52

7 274 550,56

5168 444,03

874 657,54
ND*

Grunty 7 318 519,21
Budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej 54 305 083,85
Urzgdzenia techniczne i maszyny 12 692 348,56
Srodki transportu 376 915,80
Inne $rodki trwate 2 530 626,84
Srodki trwate w budowie 826 985,77
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 25248 987,75
$rodki trwate 103 299 467,78

93 915 469.42

*ND - nie dotyczy — pozycja wynika z zastosowania po raz pierwszy MSSF 16 od 01.01.2019r.

Na aktywa z tytutu prawa do uzytkowania na dziehn 30 czerwca 2019 r. sktadaty sie nastepujgce pozycije:

- grunty 5 433 556,34 zt,

- urzgdzenia techniczne i maszyny 5 809 414,81 zt,
- $rodki fransportu 10 000 563,68 zt,

- inne $rodki tfrwate 4 005 452,90 zt.

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
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Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

GRUPA

/1 UNIBEP

Zmiana stanu Ssrodkdw trwatych:
Za okres od 01.01.2019 r. do 30.06.2019r.

Warto$é brutto na poczatek okresu
Zastosowanie MSSF16
Iwiekszenia
Zakup
Przyjecie ze srodkéw trwatych w budowie
Leasing
Imniejszenia
Sprzedaz
Likwidacja i inne
Przekazanie na srodki trwate
Wartosé brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu
Zastosowanie MSSF16
Iwiekszenia
Amortyzacja biezgca
Imniejszenia
Umorzenie sprzedanych i zikwidowanych srodkéw trwatych
Umorzenie na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Za okres od 01.01.2018 r. do 30.06.2018 .

Warto$é brutto na poczatek okresu
Iwiekszenia
Zakup
Przyjecie ze srodkéw trwatych w budowie
Leasing
Imniejszenia
Sprzedaz
Likwidacja i inne
Przekazanie na srodki trwate
Wartosé brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczqgtek okresu
Iwiekszenia
Amortyzacja biezqaca
Imniejszenia
Umorzenie sprzedanych i zlikwidowanych srodkow trwatych
Umorzenie na koniec okresu
Odpis aktualizujgcy na poczatek okresu
Zwiekszenie
Zmniejszenie
Odpis aktualizujgcy na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Budynki, lokale i Urzqdzenia Aktywa z tytutu $rodki frwate w
Grunty obiekty inzynierii techniczne i $rodki transportu Inne srodki frwate prawa do budowie Razem
Igdowej i wodnej maszyny uzytkowania
7 436 842,90 68 366 305,85 46 815 125,28 19 421 950,30 10171 183,19 - 874 657,54 153 086 065,06
- - -11 606 703,52 -13 888 590,20 -2 725 734,60 38 979 587,12 - 10 758 558,80
- 365 608,92 853 877,75 75319,33 180 991,45 6130 581,44 766 762,83 8373141,72
- 8 566,47 396 485,60 7531933 180 991,45 5719 889,43 766762,83 7148 015,11
- 357 042,45 457 392,15 - - - - 814 434,60
- - - - - 410 692,01 - 410 692,01
- - 274 599.83 118 730,94 181 252,96 2780447,94 814 434,60 4169 466,27
- - - - - 2 653926,26 - 2 653 926,26
- - 274 599,83 118 730,94 181 252,96 126 521,68 - 701 105,41
- - - - - - 814 434,60 814 434,60
7 436 842,90 68 731 914,77 35787 699,68 5 489 948,49 7 445 187,08 42 329 720,62 826 985,77 168 048 299,31
108 857,79 13 353 492,19 28 558 106,76 12 147 399.74 5002 739,15 - - 59 170 595,63
- - -6 567 183,17 -7 135736,61 -367 484,52 15 804 404,88 - 1734 000,58
9 465,90 1073 338,73 1366 846,28 215 806,62 460 020,81 3815 297,31 - 6 940 775,65
9 465,90 1073338,73 1366 846,28 215 806,62 460 020,81 3815297.31 - 6 940 775,65
- - 262 418,75 114 437,06 180 715,20 2538 969,32 - 3096 540,33
- - 262 418,75 114 437,06 180 715,20 2538 969,32 - 3 096 540,33
118 323,69 14 426 830,92 23 095 351,12 5113 032,69 4914 560,24 17 080 732,87 - 64 748 831,53
7 327 985,11 55012 813,66 13 217 498,17 521 696,97 2810193,96 23175 182,24 874 657,54 102 940 027,65
7318 519,21 54 305 083,85 12 692 348,56 376 915,80 2530 626,84 25 248 987,75 826 985,77 103 299 467,78
Budynki, lokale i obiekty A ¢ o

Grunty iniyni;roiidlﬁgjowej i techn?ézzcrl\:zier:lgszyny $Srodki transportu Inne $rodki frwate Srogl::;v:vci:;e w szs&zer:zfz\wa
7 436 842,90 51066 622,41 44 316 740,64 19 679 598,20 7086 719,73 10028 188,11 139614 711,99
- - 898 358,05 506 537,26 355 925,78 9813 139,57 11 573 960,66
- - 638 947,45 82 539,52 355055,78 9813139,57 10 889 682,32
- - 10 850,60 72 500,00 870,00 - 84 220,60
- - 248 560,00 351 497,74 - - 600 057,74
- - 72 227,07 742 363,86 127 751,52 84 220,60 1026 563,05
- - - 331 036,09 83 456,16 - 414 492,25
- - 72 227,07 411 327,77 44 295,36 - 527 850,20
- - - - - 84 220,60 84 220,60
7 436 842,90 51066 622,41 45 142 871,62 19 443 771,60 7314 893,99 19 757 107,08 150 162 109,60
89 925,99 11731 702,44 24744 842,24 11 641 141,45 4283 483,76 - 52 491 095,88
9 465,90 789 844,25 2252879,96 1291 469.84 450 695,64 - 4794 355,59
9 465,90 789 844,25 225287996 1291 469,84 450 695,64 - 4794 355,59
- - 72 227,07 661 335,66 93417,27 - 826 980,00
- - 72 227,07 661 335,66 93 417,27 - 826 980,00
99 391,89 12 521 546,69 26 925 49513 12 271 275,63 4 4640762,13 - 56 458 471,47
- - 33117,00 4 660,00 - - 37.777,00
- - 33117,00 4 660,00 - - 37 777,00
7 346 916,91 39 334 919,97 19 538 781,40 8033 796,75 2 803 235,97 10 028 188,11 87 085 839,11
7 337 451,01 38 545 075,72 18 184 259,49 7167 835,97 2674131,86 19 757 107,08 93 665 861,13
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku 1 f UNIBEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

Na dzieh 30.06.2019 r. na srodkach trwatych i prawie wieczystego uzytkowania gruntéw ustanowione byto
zabezpieczenie na wartos¢ 51 300 000,00 zt w postaci hipotek na potrzeby kredytdw, pozyczek i
gwarancji oraz przelew wierzytelnosci na warto$¢ 24 800 000,00 zt. Na dzien 30.06.2019 r. wykorzystanie
tych zobowigzan finansowych wynosito 20 177 319,37 zt., wartos¢ netto srodkdw trwatych stanowigcych
zabezpieczenie 42 646 705,18 zt.

Na dzieh 31.12.2018 r. na rzeczowych aktywach trwatych i na prawie wieczystego uzytkowania gruntéw
ustanowione byto zabezpieczenie na wartos¢ 48 541 636,09 zt. Zabezpieczenie w wartosci 60 400 000 zt
w postaci zastawdw rejestrowych i hipotek na potrzeby kredytdw, pozyczek i gwarancji. Na dzieh
31.12.2018 wykorzystanie tych zobowigzan finansowych wyniosto 22 380 548,01 zt, warto$¢ netto srodkdw
trwatych stanowiqcych zabezpieczenie — 44 635 93,33 zt.

4.2. Wartosci niematerialne

stan na dzien stan na dzien
30.06.2019 31.12.2018
Koszty zakonhczonych prac rozwojowych 21 621,39 51 974,26
Wartoé¢ firmy 15747 474,94 15747 474,94
Nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 273297127 2994 001,42
- oprogramowanie komputerowe 2489 316,49 2736746,21
- inne wartosci niematerialne w tym licencje 243 654,78 257 255,21
Wartoéci niematerialne w budowie 5967 718,58 5558 800,53
Prawo wieczystego uzytkowanie gruntéw - 2741 542,51
Wartosci niematerialne 24 469 786,18 27 093 793,66

Bielsk Podlaski, 29 sierpnia 2019 roku
str. 23
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Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

GRUPA

/1 UNIBEP

Zmiana stanu wartoéci niematerialnych:

Za okres od 01.01.2019 r. do 30.06.2019r.

Warto$é brutto na poczatek okresu
Iwiekszenia

Zakup
Imniejszenia

Likwidacja

Reklasyfikacja zgodnie z MSSF16
Warto$é brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczqgtek okresu
Iwiekszenia

Amortyzacja biezgca
Imniejszenia

Umorzenie zlikwidowanych
reklasyfikacja zgodnie z MSSF16
Umorzenie na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Za okres od 01.01.2018 r. do 30.06.2018 r.

Warto$é brutto na poczatek okresu
Iwiekszenia

Zakup

Przyjecie z WN w budowie
Imniejszenia

Przekazanie z WN w budowie
Wartosé brutto na koniec okresu

Umorzenie na poczgtek okresu
Iwiekszenia

Amortyzacja biezgca
Umorzenie na koniec okresu
Warto$é netto na poczatek okresu
Warto$é netto na koniec okresu

Koszty zakonczonych

Oprogramowanie

Nabyte koncesje,

Prawo wieczystego

Wartosci niematerialne

N Wartos¢ firmy . N A " 5 . Razem
prac rozwojowych komputerowe licencje, patenty uzytkowania gruntow w budowie
435 615,23 15747 474,94 5245 035,18 939 571,92 4 475 543,09 5 558 800,53 32 402 040,89
- - 51284,43 39 000,00 - 408 918,05 499 202,48
- - 51 284,43 39 000,00 - 408 918,05 499 202,48
- - 26 746,06 180 535,26 4 475 543,09 - 4 4682 824,41
- - 26 746,06 180 535,26 - - 207 281,32
- - - - 4 475 543,09 - 4 475 543,09
435 615,23 15747 474,94 5269 573,55 798 036,66 - 5967 718,58 28 218 418,96
383 640,97 - 2 508 288,97 682 316,71 1734 000,58 - 5 308 247,23
30 352,87 - 298 714,15 52 600,43 - - 381 667,45
30 352,87 - 298 714,15 52 600,43 - - 381 667,45
- - 26 746,06 180 535,26 1734 000,58 - 1941 281,90
- - 26 746,06 180 535,26 - - 207 281,32
- - - - 1734 000,58 - 1734 000,58
413 993,84 - 2780 257,06 554 381,88 - - 3748 632,78
51974,26 15 747 474,94 2736 746,21 257 255,21 2741 542,51 5558 800,53 27 093 793,66
21 621,39 15747 474,94 2489 316,49 243 654,78 - 5967 718,58 24 469 786,18
Koszty zakohczonych £ m Oprogramowania Nabyte koncesje, Prawo wieczystego A WO"QSCi
o Wartos¢ firmy o o . p . niematerialne w Razem
prac rozwojowych komputerowe licencje, patenty  uzytkowania gruntéw budowie
435 615,23 15 747 474,94 4486 684,89 895 060,77 4 475 543,09 1533 843,05 27 574 221,97
- - 421 616,86 46 273,15 - 988 737,73 1456 627,74
- - 54 798,61 46 273,15 - 988 737,73 1089 809,49
- - 366 818,25 - - - 366 818,25
- - - - - 366 818,25 366 818,25
- - - - - 366 818,25 366 818,25
435 615,23 15 747 474,94 4908 301,75 941 333,92 4 475 543,09 2155762,53 28 664 031,46
318 207,30 - 1967 897,59 587 094,36 1570 268,18 - 4443 467,43
32716,80 - 255 066,89 47 092,31 81 866,16 - 416 742,16
3271680 - 255 066,89 47 092,31 81 866,16 - 416 742,16
350 924,10 - 2222 964,48 634 186,67 1652134,34 - 4 860 209,59
117 407,93 15747 474,94 2518 787,30 307 966,41 2 905 274,91 1533 843,05 23 130 754,54
84 691,13 15 747 474,94 2 685 337,27 307 147,25 2 823 408,75 2155762,53 23 803 821,87
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4.3. Zapasy

stan na dzien 30.06.2019 stan na dzien 31.12.2018

Materiaty 36 093 883,29 24 219 793,07
Produkty gotowe 14 238 649,50 21 831 933,69
Potprodukty i produkty w toku 198 106 294,95 126 367 948,78
Towary 44 368 890,40 66 893 971,12
WARTOSC ZAPASOW BRUTTO 292807 718,14 239 313 646,66
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasdw 10 954 628,83 14 131 141,80
WARTOSC ZAPASOW NETTO 281 853 089,31 225 182 504,86

Warto$¢ zapasdw na dzien 30.06.2019 r., na ktérych ustanowione byto zabezpieczenie w postaci hipotek
wynosita 172 115 322,24 zt. Zgodnie z umowami kredytowymi zabezpieczenie stanowito od 130% do 160% kwoty
kredytu. Na dzieh 30.06.2019 r. zobowigzanie z tytutu tych kredytdw wynosito 38 697 304,15 zt. Do dnia 30.06.2019
r. w zapasach aktywowano koszty finansowania zewnetrznego w wysokosci 11 695 832,80 zt.

W okresie 01.01.2019-30.06.2019 w kosztach wytworzenia sprzedanych produktdéw i ustug oraz w kosztach
sprzedanych towaréw i materiatdw ujeto kwote 65 563, 97 tys. zt z tytutu sprzedazy zapasdw.

Wartod¢ zapasdw na dzien 31.12.2018 roku, na ktérych ustanowione byto zabezpieczenie w postaci hipotek
wynosita 110 325 400,92 zt. Zgodnie z umowami kredytowymi zabezpieczenie stanowito od 130% do 160% kwoty
kredytu. Na dzieh 31.12.2018 roku zobowigzanie z tytutu tych kredytdw wyniosto 16 032 746,54 z1.

W roku 2018 w zapasach aktywowano koszty finansowania zewnetrznego w wysokosci 10 569 415,23 zt.

W okresie 01.01.2018-31.12.2018 w kosztach wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug oraz w kosztach
sprzedanych towardw i materiatéw ujeto kwote 138 014,80 tys. zt z tytutu sprzedazy zapasdw.

4.4. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

stan na dzien stan na dzien
30.06.2019 31.12.2018

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 159 140 881,20 208 966 097,05
Naleznosci z Tytu’ru podatkow, dqtoql, cle’r,.ubezplleczen 8 063 450,55 9 542 839,62
spotecznych i zdrowotnych oraz innych Swiadczen
Zaliczki udzielone na dostawy: 22112 896,93 24 493 220,68

- na zakup srodkoéw trwatych 1206 223,12 727 465,58

- na zakup towaréw, materiatdw i ustug 20 906 673,81 23765755,10
Inne naleznosci finansowe 5731,47 9 108,58
Inne naleznosci niefinansowe 6 829 086,07 9 481 663,70
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 196 152 046,22 252 492 929,63
Oczekiwane straty kredytowe 28 164 459,47 24 764 626,65
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO RAZEM 224 316 505,69 277 257 556,28

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug — o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty:

stan na dzien stan na dzien
30.06.2019 31.12.2018
do 1 miesigca 66 320 082,27 120 832 431,85
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 36 563 176,68 48 451 787,62
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 11 260,00 2 659 416,07
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 1 047 500,00 20 000,00
powyzej 1 roku - 15 000,00
naleznosci przeterminowane 55198 862,25 36 987 461,51
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG NETTO 159 140 881,20 208 966 097,05

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug z reguty nie sg oprocentowane i majqg zazwyczaj 30- lub 90-dniowy
termin ptatnosci.

Na 30 czerwca 2019 roku Grupa oszacowata oczekiwane ryzyko kredytowe na warto$¢ 28 164 459,47 zt.
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane - z podziatem na naleznosci niesptacone w okresie:

do 1 miesigca

powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy

powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy

powyzej 6 miesiecy do 1 roku

powyzej 1 roku

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG PRZETERMINOWANE
NETTO

Naleznosci krétkoterminowe
od jednostek powigzanych nalezno$ci niepodlegajace
witgczeniom konsolidacyjnym
od pozostatych jednostek
Oczekiwane straty kredytowe
Naleznosci krétkoterminowe brutto

stan na dzien 30.06.2019

stan na dzien 31.12.2018

24 888 950,60
4624 892,26
6176 170,39

10331 105,63
9 177 743,37

14705 962,27
12176 983,22
3034 186,20
4750 047,23
2 320 282,59

55198 862,25

36 987 461,51

stan na dzien 30.06.2019

stan na dzien 31.12.2018

196 152 046,22

252 492 929,63

4 656 670,78

191 495 375,44
28 164 459,47

8 625 187,40

243 867 742,23
24764 626,65

224 316 505,69

277 257 556,28

Ryzyko kredytowe Grupy jest przede wszystkim przypisane do naleznosci handlowych. Kwoty
przedstawione w bilansie sg kwotami netfo po uwzglednieniu oszacowanego oczekiwanego ryzyka
kredytowego. Na dzien bilansowy 30.06.2019 r. jak i na dzien 31.12.2018 r. nie wystgpity naleznosci od

pojedynczego kontrahenta zewnetrznego przekraczajgce 10% naleznosci ogétem.

4.5. Odpisy aktualizujgce i oczekiwane straty kredytowe

OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

Stan na poczatek okresu
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucije z tytutu umdw z klientami
Aktywa kontraktowe
Pozyczki udzielone
Zwiekszenia
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu uméw z klientami
Aktywa kontraktowe
Pozyczki udzielone
Imniejszenia
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucije z tytutu umdw z klientami
Aktywa kontraktowe
Pozyczki udzielone
OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE RAZEM
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucije z tytutu umow z klientami
Aktywa kontraktowe
Pozyczki udzielone

ODPISY AKTUALIZUJACE

Stan na poczatek okresu
Srodki trwate
Zapasy
Srodki pieniezne
Zwiekszenia
Zapasy
Imniejszenia
Zapasy
Srodki pieniezne
ODPISY AKTUALIZUJACE RAZEM
Srodki trwate
Zapasy
Srodki pieniezne

01.01.-30.06.2019

01.01.-30.06.2018

33 823 161,09

16 985 771,07

24764 626,65 12 408 170,75
1390775,42 494 032,71
208 063,41 -

7 459 695,61 4083 567,61
9713 149,30 11319 183,18
6916 052,43 10 258 683,01
1255 546,22 -
50 656,02 -

1 490 894,63 1060 500,17
3 692 085,42 1095 833,44
351621961 1095 833,44
3 467,48 -

4 479,33 -

167 919,00 -

39 844 224,97 27 209 120,81
28 164 459,47 21571 020,32
2 642 854,16 494 032,71
254 240,10 -
8782 671,24 5144 067,78

01.01.-30.06.201¢9

01.01.-30.06.2018

15 123 041,80

15788 120,84

- 37 777,00

14131 141,80 14712 443,84
991 900,00 1 037 900,00

- 2412 843,56

- 2 412 843,56

3216 690,52 1096 293,12
3176 512,97 1096 293,12
40 177,55 -

11 906 351,28 17 104 671,28
- 37 777,00

10 954 628,83 16 028 994,28
951 722,45 1 037 900,00
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4.6. Aktywa /zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci
godziwej

W celu zabezpieczenia sie przed ryzykiem zwigzanym ze zmianami kurséw walut, Spdtki Grupy zawierajg
walutowe kontrakty terminowe typu Forward. Od 2013 roku rozliczajg instrumenty zabezpieczajgce
zgodnie z rachunkowosciq zabezpieczen. Na dzieh 30.06.2019 r. warto$¢ wyceny Forward-éw wykazana
w aktywach finansowych wyniosta 2 671 871,55 zt, w okresie poréwnywalnym na dzien 31.12.2018 r.
warto$¢ wyceny Forward-ow wykazana w aktywach finansowych wynosita 3 776 490,13 zt.

W celu zabezpieczenia ryzyka zmiany stopy procentowej Spdtki Grupy zawierajg transakcje typu IRS. W
czerwcu 2017 r. zawarto tego typu transakcje zabezpieczajgcq sptaty odsetek od obligacji serii D. W
zwigzku ze sptatq odsetek transakcje IRS zostata rozliczona. W okresie poréwnywalnym tj. na dzieh
31.12.2018r. ztytutu wyceny transakciji IRS w zobowigzaniach finansowych wykazano kwote 45 962,27 zt.

4.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

stan na dzien 30.06.2019 stan na dzien 30.06.2018

Srodki pieniezne w banku i kasie 182 377 154,48 77 756 655,65
w tym:

réznice kursowe z wyceny bilansowej 69 326,82 -216 270,39
Kredyty w rachunku biezgcym - - 13397 518,54
RAZEM 182 444 481,30 64142 866,72

Na dzieh 31 grudnia 2018 roku Spdtka zmienita, na jej zdaniem wtasdciwszg, prezentacje kredytéw w
rachunku biezgcym w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych. Kredyt w rachunku biezgcym
dotychczas byt prezentowany jako zmniejszenie srodkdw pienieznych na koniec okresu, za$ obecnie jest
wykazany w dziatalnosci finansowej w pozycji dotyczgcej wptywdw/sptat pozyczek, kredytdw, obligacii
iweksli. Wptyw powyzszej zmiany na sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres 01.01.-30.06.2018r.
przedstawia ponizsza tabela.

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

bylo po zmianie prezentacji Zmiana

Wptywy z pozyczek, kredytdw, obligaciji i weksli 45 698 667,32 59 096 185,86 13397 518,54
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 1856 978,70 15254 497,24 13 397 518,54
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych -102 477 325,46 -89 079 806,92 13 397 518,54
w tym:

- zmiana stanu kredytéw w rachunku biezgcym 13397 518,54 - -13397 518,54
$rodki pieniezne na poczatek okresu 166 620 192,18 166 620 192,18 -
$rodki pieniezne na koniec okresu 64 142 866,72 77 540 385,26 13 397 518,54

4.8. Rozliczenia miedzyokresowe

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
stan na dzien 30.06.2019 stan na dzien 31.12.2018

Ubezpieczenia 2071 837,47 2224 295,98
Pozostate 505 858,82 285 379.06
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2 577 696,29 2 509 675,04

stan na dzien 30.06.2019 stan na dzien 31.12.2018
Ubezpieczenia 1751 398,57 1 586 201,24
Pozostate 3123 185,86 1002 952,10
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4 874 584,43 2 589 153,34

Przychody przysztych okresow
stan na dzien 30.06.2019 stan na dzien 31.12.2018

ofrzymane dotacje 842 839,30 466 351,93
prawo wieczystego uzytkowania 119 491,75 142 369,53
Przychody przysztych okreséw - dtugoterminowe 962 331,05 608 721,46
prawo wieczystego uzytkowania 45 755,54 45755,54
pozostate - 1869,16
Przychody przyszltych okreséw - krétkoterminowe 45 755,54 47 624,70
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4.9. Pozyczki udzielone

Nazwa pozyczkobiorcy s Kwota udzielona WL Wurtoﬁ(:. o]
umowy sptaty na koniec okresu
Klimar Plus Sp. z o0.0. 11.06.2018 961822,70zt | 15.12.2018 22 330,47 zt
Gemich AS 17.09.2015 | 5000 000,00 NOK /2 162 500,00zt | 31.05.2018 477 253,92 zt
Wiepofama Development Sp. z 0.0. S.K. 14.12.2017 28 500 000,00 zt | 30.06.2020 30 922 471,05 zt
Wiepofama Development Sp. z 0.0. S.K. 22.02.2018 9 000 000,00 zt | 30.06.2020 6628 415,90 zt
Internal Finance Sp. z 0.0. S.K.A. 30.09.2015 4089 385,92zt | 31.12.2019 1 413,65zt
Internal Finance Sp. z 0.0. S.K.A. 12.02.2018 5320 000,00 zt | 31.12.2020 3586 016,34 z
Internal Finance Sp. z 0.0. S.K.A. 12.02.2018 3990 000,00 z+ | 31.12.2020 2691 565,51 z¢
RAZEM 44 329 466,84 zt

Oczekiwane straty kredytowe dotyczgce pozyczek udzielonych wynoszqg 8 782 671,24 zt.

4.10. Kredyty i pozyczki oraz inne zobowigzania finansowe

Kredyty, pozyczki i inne zobowiqgzania finansowe - dtugoterminowe
zobowigzania z tytutu kredytéw
zobowigzania z tytutu pozyczek
zobowigzania z tytutu leasingu
zobowigzania z tytutu obligacji
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe - krétkoterminowe
zobowigzania z tytutu kredytdéw w rachunku biezgcym
zobowigzania z tytutu kredytéw
zobowigzania z tytutu pozyczek
zobowigzania z tytutu leasingu
zobowigzania z tytutu obligacji
zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
RAZEM

4.11. Rezerwy

Odprawy emerytalne

wartosé biezgca zobowigzania na dzieh bilansowy

Odprawy rentowe

wartosé biezgca zobowigzania na dzien bilansowy
Zobowigzania z tytutu $wiadczen emerytalno-rentowych, w tym:
cze$¢ dtugoterminowa

czes¢ krotkoterminowa

POZOSTALE DEUGOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU
Naprawy gwarancyjne
Sprawy sporne
Zwiekszenia
Naprawy gwarancyjne
Sprawy sporne
Wykorzystanie
Sprawy sporne
Rozwiqzanie
Naprawy gwarancyjne - przesuniecie do krdtkoterminowych
Sprawy sporne - przesuniecie do krétkoterminowych
POZOSTALE DtUGOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU
Naprawy gwarancyjne
Sprawy sporne
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stan na dzien

stan na dzien

30.06.2019 31.12.2018
132 152 199,86 67 952 074,13
46129 469,53 24 558 900,90
6343 911,37 7 253 153,67
18053 117,30 7 568 258,97
61 625701,66 28 571 760,59
60073 267,30 51470116,07
8 522 627,28 9211 668,92
4 417 153,99 4199 989,79
8 028 456,41 1818 108,73
6742085,16 4039 995,11
32 362 944,46 32154 391,25
- 45 962,27

192 225 467,16

119 422 190,20

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2019 30.06.2018
2706 230,51 2 322 335,00
2706 230,51 2 322 335,00

403 556,01 192 688,98
403 556,01 192 688,98
3 109 786,52 2515 023,98
2838 755,53 2 308 938,45
271 030,99 206 085,53

01.01.-30.06.2019

01.01.-30.06.2018

28 209 955,22 25263 031,30
27 667 455,22 23 906 551,30
542 500,00 1 356 480,00
3745 004,37 4 942 243,40
3745 004,37 4 399 743,40
- 542 500,00

542 500,00 -
542 500,00 -
3189 097,98 6 330 727,00
3189 097,98 4974 247,00
- 1356 480,00

28 223 361,61 23 874 547,70
28 223 361,61 23332 047,70
- 542 500,00
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POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Koszty podwykonawcodw

Sprawy sporne

Koszty pozostate

Planowane starty w konfraktach dtugoterminowych
Zwiekszenia

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Koszty podwykonawcodw

Sprawy sporne

Koszty pozostate

Planowane starty w konfraktach dtugoterminowych
Wykorzystanie

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Koszty podwykonawcodw

Sprawy sporne

Koszty pozostate

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych
Rozwigzanie

Koszty pozostate
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU

Swiadczenia pracownicze

Naprawy gwarancyjne

Koszty podwykonawcodw

Sprawy sporne

Koszty pozostate

Planowane starty w kontraktach dtugoterminowych

4.12. Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowiqgzania

01.01.-30.06.2019

01.01.-30.06.2018

117 506 785,49 115 454 308,02
16 965 953,94 16 870 994,81
5434 517,26 5602 915,73
89 617 630,37 78 157 655,54
2696 138,23 5752 541,61
967 805,46 1246 192,10
1824 740,23 7 824 008,23
364 063 295,94 381 790 948,66
6790 556,20 4396 228,74
3189 097,98 4974 247,00
350 864 018,06 369 704 013,00
474 098,37 1372 182,00
2745 525,33 719 845,68

- 624 432,24

380 122 848,76 370 417 645,84
1176825821 8845 318,76
3317 471,04 2018763,25
361 684 452,93 352 068 046,07
1 360 643,60 2125097,18
899 742,21 1078 832,00
1092 280,77 4281 588,58
23 659,00 -

23 659,00 -

101 423 573,67 126 827 610,84
11988 251,93 12 421 904,79
5306 144,20 8 558 399,48
78 797 195,50 95793 622,47
1809 593,00 4999 626,43
2789 929,58 887 205,78
732 459,46 4166 851,89

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania:

stan na dzien 30.06.2019

stan na dzien 31.12.2018

7 tytutu dostaw i ustug

Z tytutu wynagrodzen

Rozliczenia miedzyokresowe bierne
Fundusze specjalne

1 tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen
Pozostate zobowigzania, w tym:

-z tytutu wktadu do spotki komandytowej

203 534 476,66
4370 562,43
32006 959,87
12 243,12

19 462 778,17
42 806 300,37
30007 800,00

189 170 091,31
2 360 945,25
10 844 321,77
12 243,12

26 260 826,46
6 457 262,59
5002 300,00

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowiqzania

302 193 320,62

235 105 690,50

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug — o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty:
stan na dzien 30.06.2019

stan na dzien 31.12.2018

do 1 miesigca

powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy
powyzej 6 miesiecy do 1 roku
powyzej 1 roku

zobowigzania przeterminowane

100 264 564,27
40 060 968,14
936 254,95

5884,75
62 266 804,55

100 894 434,80
35159 226,02
273170246
12 998,84

639 758,70

49 731 970,49

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG

203 534 476,66

189 170 091,31

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug przeterminowane:

stan na dzien 30.06.2019

stan na dzien 31.12.2018

do 1 miesigca

powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy
powyzej 6 miesiecy do 1 roku
powyzej 1 roku

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG
PRZETERMINOWANE

58 204 233,26 45596 205,75
2418 868,08 2 601 162,09
264 564,47 712 940,33
444 537,31 468 614,81
934 601,43 353 047,51
62266 804,55 49 731 970,49
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4.13. Odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w oparciu o stawke 19% dla
dodatnich i uiemnych réznic przejsciowych dotyczgcych sktadnikéw aktywdw i zobowigzah.

Za okres 01.01.2019 r. - 30.06.2019 r.

Utworzenie /

: Utworzenie /
Stan aktywéw na (L CEERLD) (wykorzystanie) n Stan aktywéw na
aktywa przez q Inne zmiany p
poczatek okresu LT a0 aktywa przez inne koniec okresu
slraxiy catkowite dochody
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 6194 375,00 81 231,00 - - 6275 606,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 4029 497,00 -725 657,00 - - 3303 840,00
Rezerwa na koszty podwykonawcodw 18 852 205,00 2 546 497,00 - - 21398 702,00
Rezerwa na zobowigzania 108 285,00 155 226,00 - - 263 511,00
Kontrakty (zmniejszenie przychodow ") 3881 371,00 -187 741,00 - - 3693 630,00
Kontrakty - rezerwa na straty 346 701,00 -207 534,00 - - 139 167,00
Produkcja niezakonczona podatkowo 10917 802,00 6735 330,00 - - 17 653 132,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 499 382,00 67 350,00 - - 566 732,00
Nieoptacone odsetki 35 589,00 -6 598,00 - - 28 991,00
Dyskonto naleznosci 406 406,00 -22 690,00 - - 383 716,00
Odpis na pozostate aktywa 3 626 850,00 1180 110,00 - - 4806 960,00
Roznica miedzy wartosciq podatkowa i 3787 693,00 -1092 309,00 - - 2695 384,00
bilansowq zapasow
Wycena instrumentéw pochodnych 20 804,00 -20 568,00 - - 236,00
Koszty nabycia udziatow 172 884,00 - - - 172 884,00
Wycena kredytéw, pozyczek, obligacji, weksli 138 319,00 147 892,00 - - 286 211,00
Pozostate tytuty 246 369,00 -60 703,00 - - 185 666,00
Strata podatkowa 16 074 810,00 -3 728 527,00 - - 12 346 283,00
Zyskii §Troi¥ aktuarialne rozliczane w kapitale z 172 140,00 R R R 172 140,00
aktualizaciji
Ogétem 69 511 482,00 4 861 309,00 - - 74372 791,00
Za okres 01.01.2018 r. - 31.12.2018 r.
Utworzenie / :
o Utworzenie /
Stan aktywéw na (L CEERLD) (wykorzystanie) n Stan aktywdéw na
aktywa przez q Inne zmiany p
poczatek okresu LT a0 aktywa przez inne koniec okresu
slraxiy catkowite dochody
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 5497 073,00 697 302,00 - - 6194 375,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 3981 432,00 48 065,00 - - 4029 497,00
Rezerwa na koszty podwykonawcdw 17 797 595,00 1054 610,00 - - 18 852 205,00
Rezerwa na zobowigzania 176 961,00 -68 676,00 - - 108 285,00
Kontrakty (zmniejszenie przychoddw ") 2 632 442,00 1248 929,00 - - 3881 371,00
Kontrakty - rezerwa na straty 1 486 562,00 -1 311 190,00 - - 175 372,00
Produkcja niezakonczona podatkowo 11 658 599,00 -1 998 445,00 - - 9 660 154,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 1017 638,00 -518 256,00 - - 499 382,00
Nieoptacone odsetki 376 875,00 -341 286,00 - - 35 589,00
Dyskonto naleznosci 491 751,00 -85 345,00 - - 406 406,00
Odpis na pozostate aktywa 222 339,00 2777 201,00 - - 2999 540,00
Roznica miedzy wartosciq podatkowa i 4160 006,00 372 313,00 - - 3787 693,00
bilansowq zapasow
Wycena instrumentéw pochodnych 241 502,00 -220 698,00 - - 20 804,00
Koszty nabycia udziatow 145 607,00 27 277,00 - - 172 884,00
Wycena kredytéw, pozyczek, obligacji, weksli 153 861,00 -15 542,00 - - 138 319,00
Pozostate tytuty 281 870,00 -35 501,00 - - 246 369,00
Strata podatkowa 14170 751,00 1904 059,00 - - 16 074 810,00
Zyskii §Troiy aktuarialne rozliczane w kapitale z 133 679,00 R 38 461,00 R 172 140,00
aktualizacji
Wptyw zastosowania po raz pierwszy MSSF9 - - - 627 310,00 627 310,00
Wptyw zastosowania po raz pierwszy MSSF15 - - - 1428 977,00 1428 977,00
Ogétem 64 626 543,00 2790191,00 38 461,00 2056 287,00 69 511 482,00
Za okres 01.01.2019 r. — 30.06.2019 r.
Utworzenie / .
(wykorzystanie) Ui /
Stan rezerw na (wykorzystanie) q Stan rezerw na
rezerwy przez Inne zmiany

poczatek okresu

rachunek zyskéw i

rezerwy przez inne
catkowite dochody

koniec okresu

strat
Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 19 954 887,00 6370 527,00 - - 26 325 414,00
Leosmg (woftosc nefto sroqkow trwatych - 606 323,00 176 575,00 _ R 429 748,00
zobowiqzanie z tytutu leasingu)
Dyskonto zobowigzan 2199 211,00 42 356,00 - - 2241 567,00
Kary naliczone a nieotrzymane 1951 909,00 30 563,00 - - 1982 472,00
Odsetki nieotrzymane 117 031,00 33 514,00 - - 150 545,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 298 898,00 16 280,00 - - 315178,00
Réznica miedzy wartoéciq podatkowa i 4032717,00 2188 697,00 B - 6221 414,00
bilansowq zapaséw
Wycena obligacii, kredytdw, pozyczek, weksli 196 569,00 199 410,00 - - 395 979,00
Wycena instrumentéw pochodnych 23 171,00 48 644,00 - - 71815,00
Odszkodowania naliczone nieotrzymane 101 861,00 -101 861,00 - - -
Roznica migdzy wartosciq podatkowa i 3797 413,00 -390 264,00 - - 3407 149,00
bilansowq Srodkow frwatych
Kapitat z aktualizacji - wycena instrumentow 711 360,00 R 275 283,00 R 436 077,00
pochodnych
Zyskii gTroiY aktuarialne rozliczane w kapitale z 503,00 R ~ R 503,00
aktualizacji
Ogétem 33 991 853,00 8261 291,00 -275 283,00 - 41 977 861,00
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Za okres 01.01.2018 r. - 31.12.2018 r.

Utworzenie / Utworzenie /
Stan rezerw na (\:gzl;c:rzyslcrlzr::) (wykorzystanie) nRenian Stan rezerw na
poczatek okresu ruchun:lz pskéw i rezerwy przez inne Y koniec okresu
squziy catkowite dochody
Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+") 19 603 342,00 1136 579,00 - - 20739 921,00
Leosmg (WO(Tosc netto sro_dkow trwatych - 766 873,00 160 550,00 R R 606 323,00
zobowigzanie z tytutu leasingu)
Dyskonto zobowigzan 1471 269,00 727 942,00 - - 2199 211,00
Kary naliczone a nieotrzymane 389 169,00 1562 740,00 - - 1951 909,00
Odsetki nieotrzymane 385 404,00 -268 373,00 - - 117 031,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 536 563,00 -237 665,00 - - 298 898,00
Roznica miedzy wartosciq podatkowa i 13978 823,00 9946 106,00 - - 4032717,00
bilansowq zapasow
Wycena obligaciji, kredytéw, pozyczek, weksli 214 261,00 -17 692,00 - - 196 569,00
Wycena instrumentéw pochodnych 268 879,00 -245 708,00 - - 23171,00
Odszkodowania naliczone nieotrzymane - 101 861,00 - - 101 861,00
Réznica miedzy wartoéciq podatkowa i 3771 439,00 25 974,00 N - 3797 413,00
bilansowq Srodkéw trwatych
Wptyw zastosowania po raz pierwszy MSSF15 - - - -785 034,00 -785 034,00
Kapitat z aktualizacji - wycena instrumentow 1279 935,00 R 568 575,00 R 711 360,00
pochodnych
Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z R R 503,00 R 503,00
aktualizacji ’ ’
Rezerwa 2 fytuty odroczonego podatky - -1 892 553,00 - . 1892 553,00
zmniejszenie w wyniku utraty kontroli
Rezerwa z fytuty odroczonego podatky - 2 436 376,00 - . 2 436 376,00
zwiekszenie w wyniku objecia kontroli
Rezerwa z tytutu odroczonego podotk}u 550 472,00 R R 550 472,00
dochodowego - korekta lat poprzednich
Ogétem 43 760 252,00 -7 320 998,00 -568 072,00 -1 879 329,00 33 991 853,00

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego prezentowane sq
w ramach kazdej ze spdtek konsolidowanych metodq petng per saldo. Na 30.06.2019 r. aktywa z tytutu
podatku odroczonego wyniosty 38 875 188,00 zt, a rezerwa z tego tytutu 6 480 258,00 zt. Na 31.12.2018 r.
aktywa z tytutu podatku odroczonego wyniosty 37 346 195,00 zt, a rezerwa z tego tytutu 1 826 566,00 zt.

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS 01.01-30.06.2019 01.01-30.06.2018

Biezqcy podatek dochodowy 438 149,45 6 913 224,69
Dotyczgcy roku obrotowego 438 149,45 6910 021,51
Korekty dotyczqce lat ubiegtych 3203,18
Odroczony podatek dochodowy 3399 982,00 134 571,00
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych 3399 982,00 134 571,00
Zwigzany z obnizeniem stawek podatku dochodowego - -
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat 3838 131,45 7 047 795,69
Efektywna stopa podatkowa 35,24% 22,34%

01.01.-30.06.2019 01.01.-30.06.2018

Odroczony podatek dochodowy 275 283,00 1593 559,00
Podatek od zysku / straty netto z tytutu aktualizaciji wyceny

zabezpieczen przeptywdw pienieznych 275 283,00 1 593 559,00
Korzysé podatkowa / (obcigzenie podatkowe) wykazane w

pozostatych dochodach catkowitych 275 283,00 1593 559,00
Odroczony podatek dochodowy wykazany w zyskach zatrzymanych - 238 347,00
Wptyw zastosowania po raz pierwszy MSSF9 - 238 347.00

Tworzgc aktywo z tytutu podatku odroczonego dotyczgce strat podatkowych w powyzszej wysokosci,
Grupa dokonata oszacowania prawdopodobiehstwa osiggniecia w ciggu najblizszych 5 lat takiego
dochodu podatkowego, ktéry pozwolitby na rozliczenie strat podatkowych. Oszacowania dokonano na
podstawie plandw finansowych oraz wartosci historycznych w zakresie opodatkowania dziatalnosci.
Warto$¢ rozpoznanego przez Grupe aktywa z tytutu strat podatkowych na rynku niemieckim wynosi
4128 tys. zt. Dziatalno$¢ na rynku niemieckim prowadzona byta za posrednictwem oddziatu Spotki
dominujgcej, ktory zostat zlikwidowany w 2018 roku.

Spoétka dominujgca posiada pozytywng interpretacje indywidualng Dyrektora Krajowej Informacii
Skarbowej, ze strata poniesiona na rynku niemieckim moze podlegaé odliczeniu w rozliczeniu
podatkowym CIT.

Kwestig do rozstrzygniecia jest sposdb ustalenia wysokosci straty do odliczenia. W tym zakresie
Spoétka dominujgca w dniu 02.08.2019 r. ztozyta do Naczelnego Sqgdu Administracyjnego skarge
kasacyjng do NSA od wyroku Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Biatymstoku.
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Spoétka dominujgca od dnia 1 kwietnia 2019 r. jest w frakcie kontroli podatkowej w Niemczech za lata
2014 -2016 w zakresie podatku od osdéb prawnych, podatku od towaru i ustug oraz podatku od
dziatalno$ci przemystoweji handlowej. Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania Spdtka nie otfrzymata
zadnych ustalen z tej kontroli.

Generalnie Grupa uzngje, iz rozliczenia podatkowe oraz inne rozliczenia (m.in.: z tytutu zatrudnienia, cto,
transakcje z podmiotami zagranicznymi) sg i mogqg by¢ w przysztosci przedmiotem kontroli przez organy
podatkowe polskie i zagraniczne oraz inne centralne i lokalne urzedy iinstytucije, ktdre sg uprawnione do
naktadania znaczgcych kar. Ujawnione w wyniku kontroli zalegtosci sqg obcigzone odsetkami. Rozliczenia
podatkowe i inne wspomniane powyzej mogg by¢ przedmiotem kontroli w kazdym czasie w ciggu 5 lat
od zakohczenia roku obrotowego, ktérego dotyczq, a na rynkach zagranicznych do 10 lat.

Ryzyko podatkowe zardwno w Polsce jak i na rynkach zagranicznych wystepuje i fraktujemy je jako
typowe w prowadzone] dziatalnos$ci gospodarczej. Grupa ogranicza ryzyko podatkowe za granicg
korzystajgc z ustug wyspecijalizowanych i akredytowanych w danym panstwie biur podatkowych i
rachunkowych oraz firm audytorskich a takze kancelarii prawnych.

4.14. Aktywa i zobowigzania kontraktiowe

Za okres 0od 01.01.2019 r. do 30.06.2019r.

Przychody ujete w Imiana okresu, w or ane
Imiana wyceny biezgcym okresie ktérym prawo do Zym q
Stan na poczatek . N A zaliczki na Stan na koniec
kontraktow uwzglednione w wynagrodzenia -
okresu A A N e realizacje okresu
diugoterminowych saldzie zobowigzan staje sie 2
P kontraktow
roku poprzedniego bezwarunkowe
Wycena
dtugoterminowych 104 817 928,21 124 281 752,36 - -90 797 642,87 - 138 302 037,70
kontraktow
Aktywa kontraktiowe 104 817 928,21 124 281 752,34 -90 797 642,87 138 302 037,70
Zaliczki ofrzymane z 69 960 635,94 - - - 5299443422  122955070,16
umow z klientami
Wycena
dtugoterminowych 20 428 270,95 16 060 010,84 -17 048 124,35 - - 19 440 157,44
kontraktow
Zobowiqzania 90 388 906,89 16 060 010,84 17048 124,35 . 5299443422 142 395 227,60
kontraktowe
Za okres od 01.01.2018r. do 31.12.2018r.
: Pr_zy.chody u;eie.w er!|anc1 okresu, w Ofrzymane
Zmiana wyceny biezgcym okresie ktérym prawo do e 0
Stan na poczagtek - . . zaliczki na Stan na koniec
kontraktow uwzglednione w wynagrodzenia ——
okresu A 3 a . g realizacje okresu
dlugoterminowych saldzie zobowiqzan staje sie 2
N kontraktow
roku poprzedniego bezwarunkowe
Wycena diugoterminowych 103 175 482,67 104817 928,21 - -103 175 482,67 - 10481792821
kontraktéw budowlanych
Aktywa kontraklowe 103 175 482,67 104 817 928,21 -103 175 482,67 104 817 928,21
Zaliczki otrzymane na
dziatalnos¢ deweloperskq i - - - - 69 960 635,94 69 960 635,94
inwestorskg
Wycena diugoterminowych 13 854 957,86 20 428 270,95 -13854 957,86 ; - 2042827095
kontraktéw budowlanych
Zobowigzania kontraktowe 13 854 957,86 20 428 270,95 -13 854 957,86 69 960 635,94 90 388 906,89

Pozostate do realizacji zobowigzania do wykonania swiadczenia

stan na dzien 30.06.2019 stan na dzieh 31.12.2018

tgczna kwota ceny fransakcyjnej przypisanej do wykonania swiadczenia,

ktére pozostaty niespetnione na koniec okresu sprawozdawczego, do

zreadlizowania w ciggu:

1633022 658,42

1591702 833,41

do 1 roku

1290 087 900,15

1149 073 619,36

powyzej 1 roku

342 934 758,27

442 629 214,05

Razem

1633 022 658,42

1591702 833,41

Przychody ze sprzedazy produktdw i ustug oraz towardw i materiatdbw w podziale na kategorie
prezentowane sg w nocie 4.16. sprawozdania.
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4.15. Kaucje z tytutu uméw z klientami

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2019 31.12.2018

Zatrzymane przez odbiorcéw - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 44 214 558,06 46 764 782,59
Zatrzymane przez odbiorcédw - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 34017 006,61 42 120 139,91
nOegt;);em kaucje z tytutu umow z klientami zatrzymane przez odbiorcow 78 231 564,67 88 884 922,50
Odpis aktualizujgcy naleznosci z tytutu kauciji 2 642 854,16 1390 775,42
Ogo'lgm kauc!e z tytutu umow z klientami zatrzymane przez odbiorcow po 80 874 418,83 90 275 697,92
odpisie aktualizujgcym brutto

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 53 229 980,08 48 744 915,67
Zatrzymane dostawcom - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 43 444 775,67 46 953 614,22

Ogobtem kaucje z tytutu uméw z klientami zatrzymane dostawcom

96 674 755,75

95 698 529,89

stan na dzien

stan na dzien

30.06.2019 31.12.2018
Dyskonto kaucji z tytutu umdw z klientami zatrzymanych przez odbiorcéw 2019 556,32 2139 500,34
Dyskonto kauciji z tytutu umodw z klientami zatrzymanych dostawcom 11 682 929,37 11578 151,61

Na 30 czerwca 2019 roku najwieksza zatrzymana kaucja przez jednego odbiorce wynosita 36,85% (dla
jednego projektu 13,10%) wszystkich naleznosci z tytutu kaucji. Na 31 grudnia 2018 roku najwieksza
zatrzymana kaucja przez jednego odbiorce wynosita 34,20% (dla jednego projektu 11,66%) wszystkich

naleznosci z tytutu kaucji.
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4.16. Informacje dotyczgce segmentéw operacyjnych

Stan na dzien 30.06.2019 r.

Przychody z uméw z klientami
sprzedaz zewnetrzna
sprzedaz na rzecz innych segmentow
Koszty sprzedanych produktow, towardw i materiatéw
Zysk brutto ze sprzedazy
% zysku brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzadu
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyijnej
Przychody finansowe
w tym: przychody odsetkowe
insfrumenty pochodne
Koszty finansowe
w tym: koszty odsetkowe
insfrumenty pochodne

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzgdkowanych

wycenianych metodq praw wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk netto

Stan na dzien 30.06.2018 r.

Przychody z umédw z klientami
sprzedaz zewnetrzna
sprzedaz na rzecz innych segmentéw
Koszty sprzedanych produktow, towardw i materiatéw
Zysk brutto ze sprzedazy
% zysku brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzadu
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyijnej
Przychody finansowe
w tym: przychody odsetkowe
instrumenty pochodne
Koszty finansowe
w tym: koszty odsetkowe
instrumenty pochodne

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzgdkowanych

wycenianych metodqg praw wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk netto

Korekty sprzedazy na

Budownictwo Dziatalno$é Budownictwo . Razem kwoty dotyczace
kubaturowe SIS deweloperska modutowe fzecz |nnylch catej Grupy
segmentow
528 577 732,29 130 444 099,41 55 285 447,53 84561 319,27 74254 801,99 724 613796,51
459 147 527,03 130 414 279,21 55285 447,53 79766 542,74 - 724 613 796,51
69 430 205,26 29 820,20 - 4794776,53 -74254 801,99 -
497 810 471,41 120 026 990.26 44 811 645,45 84 671 252,10 -71 959 042,23 675361 316,99
30767 260,88 10417109.15 10 473 802,08 -109 932,83 -2295759,76 49 252 479,52
5,82% 7,.99% 18,94% -0,13% 3,09% 6,80%
X 3850 138,88
23 966 250,49
X -10081 176,87
X 11354 913,28
X 2693 509,11
16 939,53 922716 816 773,45 173114,83 - 1016 054,97
45 962,27 - - 281 950,25 - 327 912,52
X 679194547
2059 078,59 380 206,40 60716,09 426 649,03 - 2926 650,11
22 068,50 - - -62 291,17 - -40 222,67
3 635058,69
X 10 891 535,61
X 3838131,45
X 7053 404,16
. e Dziatalnosé - Korekty sprzedazy na
pzialalposcibrdogians Dziatalno$é budowlana Dziatalnos$é budownictwo rzzlczp innychy Razem kwoty
kubaturowa A A
drogowo-mostowa deweloperska modutowe segmentow dotyczqce catej Grupy
499 540 448,52 122 979 265,03 115231 750,97 84 739 340,34 -8 172 472,69 814318 332,17
491 397 510,23 122 949 730,63 115231 750,97 84 739 340,34 - 814318 332,17
8142 938,29 29 534,40 - - -8 172 472,69 -
484 347 882,62 124 307 462,99 77 063 662,23 81150 417,14 -8 114 235,41 758 755 189,57
15192 565,90 -1328 197,96 38 168 088,74 3588 923,20 -58 237,28 55563 142,60
3,04% -1,08% 33,12% 4,24% 0,71% 6,82%
X 5276 555,96
21 377 469,35
X -2476779.74
X 26 432 337,55
X 4221 529,47
112 599,09 212,43 851 581,21 35 056,40 - 999 449,13
298 211,83 - - -951 488,73 - -653 276,90
X 547 927,33
877 041,09 297 444,49 1290 645,61 84 437,44 - 2 549 568,63
-2 375,51 - - -1 138 731,01 - -1141 106,52
1436 019,97
X 31 541 959,66
X 7 047 795,69
X 24 494163,97
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(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej) =
Stan na dzien 30.06.2019 r.
Budownictwo Dziatalnosé

Aktywa

Pozostate aktywa nieprzypisane
Razem akitywa

Kapitat wtasny

Zobowigzania

Pozostate zobowigzania nieprzypisane
Razem pasywa

Amortyzacja

Stan na dzien 31.12.2018 .

Aktywa

Pozostate aktywa nieprzypisane
Razem akitywa

Kapitat wtasny

Zobowigzania

Pozostate zobowigzania nieprzypisane
Razem pasywa

Amortyzacja

kubaturowe

Infrastruktura

deweloperska

Budownictwo modutowe

Razem kwoty dotyczqgce

catej Grupy

270862015,72

164 355 502,60

319 690 587,32

122 559 465,75

877 467 571,39
251 809 487,53

270 862 015,72

164 355 502,60

319 690 587,32

122 559 465,75

1129 277 058,92

- - - - 255 436 981,86

339 363 038,77 126 692 524,08 141 676 224,11 143 633 634,13 751 365 421,09

- - - - 122 474 655,97

339 363 038,77 126 692 524,08 141 676 224,11 143 633 634,13 1129 277 058,92

2164 277,31 3183818,77 215 820,40 1 689 693,12 7 253 609,60

Eelon L Infrastruktura pudle Bl Budownictwo modutowe Razen kwqty el Es
kubaturowe deweloperska catej Grupy

320 484 528,08 168 021 228,02 256 700 407,74 106 353 703,93 851 559 867,77

- - - - 104 670 789,90

320 484 528,08 168 021 228,02 256 700 407,74 106 353 703,93 956 230 657,67

- - - - 263 655724,20

359 835 530,39 89 375 673,65 77 145 865,55 82 360 044,83 608717 114,42

- - - - 83857 819,05

359 835 530,39 89 375 673,65 77 145 865,55 82 360 044,83 956 230 657,67

2 473 978,38 5337 840,88 285776,02 2432 651,90 10 530 247,18
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Koszt uzyskania informacji o przychodach od klientéw zewnetrznych dia poszczegdlnych produktow i
ustug wchodzgcych w sktad segmentdw wigze sie z nadmiernym kosztem ich pozyskania.

Informacje o obszarach geograficznych:

Przychody od klientéw zewnetrznych Aktywa trwate*
stan na dzien stan na dzien
01.01.-30.06.2019 01.01.-30.06.2018 30.06.2019 31.12.2018
Kraj 569 737 329,88 667 843 191,42 76 990 669,21 72118 273,92
Export, w tym: 154 876 466,63 146 475 140,75 50 778 584,75 48 890 989,16
Skandynawia 64 467 002,30 81 128 536,08 50 424 903,56 48 607 482,28
w tym: Norwegia 50 083 972,30 54168 525,32 50 424 903,56 48 607 482,28
Rosja, Biatorus, Ukraina 90 409 464,33 65320 999,22 353 681,19 283 506,88
Niemcy - 25 605,45 - -
Razem 724 613 796,51 814 318 332,17 127 769 253,96 121 009 263,08

* aktywa trwate — tj. srodki trwate i wartosci niematerialne

Grupa w okresie od 01 stycznia 2019 do 30 czerwca 2019 roku nie uzyskata przychoddw od pojedynczych
klientdw zewnetrznych przekraczajgcych 10% tgcznych przychoddw.

Grupa w okresie od 01 stycznia 2018 do 30 czerwca 2018 roku uzyskata od jednego klienta przychody
przekraczajgce 10% tgcznych przychoddw z tytutu transakcji z zewnetrznymi klientami na wartos$é:

Klient Przychéd od jednego klienta przekraczajgcy 10 % przychodéw Grupy ogdtem
1 111 451 967,41
Razem 111 451 967,41

4.17. Zysk (strata) na jednq akcje

01.01.-30.06.2019 01.01.-30.06.2018

Liczba akcji na dzieh bilansowy 33070 634 34 070 634
Srednia wazona liczba akcji zwyktych w okresie 33478 853,18 34 070 634,00
Zysk (strata) netto 7 053 404,16 24 494 163,97
Podstawowy zysk (strata) na 1 akcje 0,21 0,72

4.18. Potgczenia jednostek gospodarczych, uvtrata kontroli

W dniu 17.04.2019 r. Unidevelopment S.A. zakupita 29 udziatdw w spdtce MD Inwestycje Sp.
Z 0.0. W tym dniu Spdtka MD Inwestycje skupita 2050 udziatéw wtasnych w celu umorzenia. W wyniku
tych zmian Unidevelopment S.A. posiada 50 udziatéw w MD Inwestycje Sp. z 0.0., a pozostate 2050
udziatéw ma spdtka MD Inwestycje z przeznaczeniem ich do umorzenia. W dniu 18.04.2019 r. podijete
zostaty uchwaty na NZW spdtki MD Inwestycje sp. z 0.0., dotyczgce dobrowolnego umorzenia 2050
udziatéw i o obnizeniu kapitatu zaktadowego do kwoty 5 000,00 zt. Po zarejestrowaniu obnizenia kapitatu
zaktadowego przez KRS Unidevelopment S.A. bedzie jedynym udziatowcem w spdtce, ale juz obecnie,
w zwigzku z tym, ze spdtka MD Inwestycje nie moze wykonywad praw udziatowych z udziatdw
przeznaczonych do umorzenia, Unidevelopment S.A. faktycznie jest jedynym wspdlnikiem.

Powyzsza operacja skutkuje zmiang procentowego zaangazowania Grupy w spdtce MD Inwestycje Sp.
z 0.0. Monday Mate Garbary Sp. k, gdzie ten udziat wynosi 58,58% w zwigzku z faktem, iz MD Inwestycje
Sp. z 0.0. posiada 60 % udziatdw w zyskach i stratach spdtki MD Inwestycje Sp. z 0.0. Monday Mate
Garbary Sp.k.
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Dokonano wstepnego rozliczenia potgczenia, ktére przedstawia ponizsza tabela

Jednostka przejmujgca Unidevelopment S.A.
Jednostka przejmowana MD Inwestycje Sp. z o.0.
Dzien przejecia kontroli 17.04.2019
Sposéb zaptaty gotéwka
Cena nabycia 2 900,00
Warto$¢ godziwa aktywdw netto MD Inwestycije sp. z 0.0. 11 230,21
Warto$¢ godziwa aktywdw netto MD Inwestycije sp. z 0.0. Monday

Mate Garbary Sp. k 1110623,19
Zysk/ strata UNK z Idea sp. z 0.0. 15 450,07
Warto$¢ godziwa UNK 688 637,20
Zysk z okazyjnego nabycia 414 866,13

Zysk z okazyjnego nabycia zostat zaprezentowany w sprawozdaniu z dochoddéw catkowitych w pozyciji
wPozostate przychody operacyjne”. Unidevelopment S.A. posiada 99 gtoséw na 100 w prawach gtosu.

Lgczna wartosé godziwa aktywéw i pasywéw MD Inwestycje sp. z 0.0. oraz MD Inwestycje sp. z o.0.
Monday Mate Garbary sp. k

Wartosé godziwa

AKTYWA
Zapasy 1282 279,97
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 299 277,50
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 12 133,00
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4 537,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 177 676,39
PASYWA
Zobowigzania krétkoterminowe 654 050,46
AKTYWA NETTO 1121 853,40

Przychody ze sprzedazy przejetych spdtek od dnia objecia kontroli do dnia bilansowego wyniosty
875 520,00zt. Spdtki na dzieh 30.06.2019 r. wykazaty zysk w tgcznej kwocie 31 620,50zt.

W dniu 01.04.2019 r. Unibep S.A. objeta kontrole nad nowo powotana spdtkg Unihouse S.A. w organizaciji
nabywajgc 1 000 000 akcji za kwote 100 000,00zt. Ptatnosci dokonano w formie gotéwkowej. Do dnia 30
czerwca 2019 r. spbtka ta nie uzyskata przychoddw ze sprzedazy i poniosta strate w kwocie 3 410,51zt W
dniu 1 lipca zostata zarejestrowana w KRS pod firmg Unihouse S.A.

W IV kwartale 2019 roku planowane jest wniesienie do tej Spotki zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
(ZCP), dotychczas bedqgcej Unihouse Oddziat Unibep S.A. Zmiana ma na celu przede wszystkim
usprawnienie procesu zarzqgdzania dziatalnosciq oraz ma tez doprowadzic do utatwienia procesu
raportowania

W okresie od 1 stycznia 2019 do 30 czerwca 2019 nie odnotowano utraty kontroli nad zadnq ze spdtek
Grupy.
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4.19. Transakcje z podmiotami powigzanymi:

Stan na dzien 30.06.2019 r.

Podmioty wspdtkontrolowane,
wspodtkontrolowane posrednio

Podmioty stowarzyszone posrednio
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi

Stan na dzien 31.12.2018r.

Podmioty wspdtkontrolowane,
wspodtkontrolowane posrednio

Podmioty stowarzyszone posrednio
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi

Stan na dzien 30.06.2019 r.

Podmioty wspdtkontrolowane,
wspodtkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone
posrednio

Ogétem transakcje z
podmiotami powigzanymi

Stan na dzien 30.06.2018 r.

Podmioty wspdtkontrolowane,
wspodtkontrolowane posrednio
Podmioty stowarzyszone
posrednio

Ogétem transakcje z
podmiotami powiqzanymi

Zobowiqzania z tytutu Inwestycje w

Naleznosci z tytutu

. dostaw i ustug oraz jednostkach Pozyczki
dostaw i ustug oraz . .
b Zn pozostate wycenianych metodq udzielone
pozostate naleznosci A N P
zobowigzania praw wiasnosci
114081513 31 472,83 7 986,00 -
3515855,65 5050 957,99 - 37576 006,95
4 656 670,78 5082 430,82 7 986,00 37 576 006,95

Zobowigzania z Inwestycje w

Naleznosci z tytutu

T s tytutu dostaw i ustug jednostkach Pozyczki
——— nqleginoéci oraz pozostate wycenianych metodq udzielone
p zobowigzania praw wiasnosci
2163718,78 - 7 986,00 -
6461 468,62 5004 863,88 - 27763087,90
8 625 187,40 5004 863,88 7 986,00 27 763 087,90

Przychody ze
sprzedazy produkidw,
materiatéw i towaréw

Zakup produktéw,

materiatéw i towaréw ey iiEhEene

Koszty finansowe

- - 199.21 -36 959,70
9 530 654,78 194 380,73 9270 120,63 -
9 530 654,78 194 380,73 9270 319,84 -36 959,70
Przychody ze

Zakup produkidw,

prseley el s, materiatéw i towaréw

materiatéw i towaréw

Przychody finansowe

Koszty finansowe

4419 310,49 - -68 397,99 -616 978,29
28 364 854,61 195 973,38 3266 964,18 -
32784165,10 195973 ,38 3198 566,19 -616 978,29
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4.20. Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej Spétki oraz osoby i
podmioty blisko z nimi zwigzane

Wynagrodzenia Zarzgdu:

Za okres 01.01.2019r. do 30.06.2019r.

Imie i nazwisko Wynagrodzenie Zasitek chorobowy Razem
Gotgbiecki Leszek Marek 372 000,00 - 372 000,00
Kiszycki Stawomir 336 000,00 - 336 000,00
Piofrowski Jan - 5576,34 5576,34
Mikotajczyk Krzysztof 306 000,00 - 306 000,00
Razem: 1014 000,00 5576,34 1019 576,34
Za okres 01.01.2018 r. do 30.06.2018 r.
Nazwisko i imie Przychéd
Gotgbiecki Leszek Marek 258 000,00
Kiszycki Stawomir 222 000,00
Drobek Marcin Piotr 180 813,66
Piotrowski Jan 184 208,54
Mikotajczyk Krzysztof 66 000,00
Razem: 911 022,20

W dniu 10 lipca 2019 r. zostata wyptacona premia za wynik 2018 roku w tgcznej kwocie brutto 2 066 909,67 zt.

Wynagrodzenia Cztonkéw Rady Nadzorczej:

Za okres 01.01.2019r. do 30.06.2019r.

Przychéd cztonka Rady Nadzorczej z
Imie i nazwisko Przychéd tytutu zatrudnienia na podstawie Razem
umowy o prace w Unibep S.A.
Mikotuszko Jan 228 000,00 - 228 000,00
Skowronska Beata 72 000,00 - 72 000,00
Stajkowski Wojciech 30 000,00 30 000,00 60 000,00
Betdowski Jarostaw 31 020,29 - 31 020,29
Kotosowski Michat 42 000,00 - 42 000,00
Markowski Pawet 30 000,00 - 30 000,00
Kacprzyk Dariusz 30 000,00 - 30 000,00
Razem: 463 020,29 30 000,00 493 020,29
Za okres 01.01.2018 r. do 30.06.2018 r.
Przychéd cztonka Rady Nadzorczej z
Nazwisko i imie Przychéd tytutu zatrudnienia na podstawie Razem
umowy o prace w Unibep S.A.
Mikotuszko Jan 228 000,00 - 228 000,00
Skowronhska Beata 72 000,00 - 72 000,00
Stajkowski Wojciech 30 000,00 31 901,36 61 901,36
Betdowski Jarostaw 30 888,48 - 30 888,48
Kotosowski Michat 42 341,77 - 42 341,77
Markowski Pawet 30 000,00 - 30 000,00
Kacprzyk Dariusz 30 606,33 - 30 606,33
Razem: 463 836,58 31 901,36 495 737,94

Ponadto w okresie od 01 stycznia do 30 czerwca 2019 r. dokonano zakupdw od osdb blisko zwigzanych
z Zarzgdem i Radg Nadzorczg na tgczng kwote: 38,8 tys. zt, wyptacono wynagrodzenie ze stosunku pracy
osobom blisko zwigzanym z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej w wysokosci 331,6 tys. zt, a w okresie
poréwnywalnym: zakupy — 44,4 tys. zt, wynagrodzenie — 509,9 tys. zt.
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4.21. Inwestycje w jednostkach wycenianych metodqg praw
wlasnosci

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodqg praw wtasnosci przedstawia ponizsza tabela:

01.01.-30.06.2019 01.01.-30.06.2018
Stan na poczatek okresu 8 839 221,97 21 149 466,24
Zwiekszenia 28 335 058,69 6 439 519,97
Udziat w zyskach / (stratach) 3 635 058,69 1436 019,97
Whniesione / zwrécone wktady*) 24 700 000,00 5003 500,00
Imniejszenia 8 302 201,57 3 000 000,00
Wyptata dywidendy 8302 201,57 3000 000,00
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw wiasnosci 28 872 079,09 24 588 986,21

*) W dniu 27.03.2019 r. nastgpit zwrot wktaddw dla Unidevelopment S.A. od URSA PARK Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. w kwocie 1 800 000,00 zt oraz w
dniu 29.03.2019 r. Unidevelopment S.A. wniosta do URSA PARK Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. czes¢ umdwionego wktadu w wysokosci 1 000 000,00 zt
oraz w dniu 28.06.2019 r. kolejng czes¢ wktadu w wysokosci 500 000,00 zt.

Na dzien 30 czerwca 2019 r. tgczna kwota wktadu wniesionego przez Unidevelopment S.A. do URSA PARK Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. wynosi
4000 000,00 zt, pozostata cze$¢ umdwionego wktadu w wysokosci 25 000 000,00 zt bedzie wnoszona przez Unidevelopment S.A. w terminach i na
warunkach okreslonych w umowie spotki URSA PARK Smart City Sp. z 0.0. Sp.k.

*) W dniu 22.02.2018 r. Unidevelopment S.A. zobowigzat sie wnies¢ do Wiepofama Development Sp. z 0.0. kwote wktadu 2 500,00 zt oraz do
Wiepofama Development S. z 0.0. Sp.k. kwote wktadu 5 001 000,00 zt.

Wykaz podmiotdw wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych na dzien 30 czerwca 2019 r.:

Udziat w kapitale
Nazwa jednostki Charakter powigzania Siedziba zaktadowym
oraz liczbie gtoséw (%)
30-06-2019  30-06-2018

Seljedalen AS Jednostka wspdtkontrolowana Ranheim / Norwegia 50% 50%

Lovsetvegen 4 AS Jednostka ws,po’rkt?nfrolowono Melhus/Norwegia 50% 50%
posrednio

Smart City Sp.z 0. 0. Sp. k. Jednostka stowarzyszona posrednio Warszawa/Polska 48,82% 48,82%

URSA PARK Smart City Sp.z 0. o. Sp. k. Jednostka stowarzyszona posrednio Warszawa/Polska 48,82% 48,82%

Wiepofama Development Sp. z 0. o. Jednostka stowarzyszona posrednio Poznan/Polska 48,82% 48,82%

Wiepofama Development Sp.zo. 0.Sp. k.  Jednostka stowarzyszona posrednio Koszalin/Polska 48,82% 48,82%

Na 30.06.2019 r. zobowigzania warunkowe dotyczgce spdtek wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych
wynoszg 11 001 767,42 zt, a na dzieh 30.06.2018 r. wynosity 36 290 774,43 zt.
Zobowigzania warunkowe dotyczyty poreczenia kredytu oraz wystawionych gwarancji korporacyjnych.

Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metodq praw wtasnosci:
stan na dzien 30.06.2019  stan na dzieh 30.06.2018

Udziat w zyskach 4 645 001,25 4 280 237,48
Udziat w stratach 1 009 942,56 2844 217,51
Ogdtem 3 635 058,69 1436 019,97

4.22. Emisja, wykup i sptata dtuinych i kapitatowych papieréw
wartosciowych

W dniu 15 lutego 2019 r. Spétka dominujgca wyemitowata 340 000 sztuk zerokuponowych obligaciji o
jednostkowej cenie emisyjnej 100 zt. Tym samym wartos¢ nominalna emisji osiggneta warto$¢ 34 000 000
zt. W pierwszej kolejnosci wptywy z emisji Obligacji zostaty przeznaczone na refinansowanie zadtuzenia
finansowego Spoétki wynikajacego z emisji obligacii serii D wyemitowanych przez Emitenta w dniu 8 lipca
2016 r. i zapadajgcych w dniu 8 lipca 2019 r. Pozostate srodki z emisji Obligaciji zostaty przeznaczone na
finansowanie prowadzonej przez Grupe dziatalnosci deweloperskiej. Wykup Obligacji nastgpi w dniu 15
lutego 2022 .

W dniu 15 lutego 2019 r. Spdtka dominujgca nabyta 15 000 sztuk obligaciji zwyktych na okaziciela serii D o
tgcznej warto$ci nominalnej 1,5 min zt w celu umorzenia na podstawie uchwaty Zarzadu podjetej dnia 15
lutego 2019 r. Tym samym warto$¢ obligacii serii D pozostata do wykupu to kwota 28 500 000 zt.
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W dniu 8 lipca 2019 r. Spodtka dominujaca wykupita w terminie zapadalnosci wszystkie obligacie serii D w
tgcznej wysokosci 28,5 min zt. Tym samym Spdtce pozostaty wyemitowane obligacje w wysokosci
64 min zt.

W dniu 29 maja 2019 r. Unibep S.A. dokonata skupu akcji wtasnych, w ramach ktérego skupiono
1 000 000 sztuk akcji po cenie jednostkowej 6,80 zt. Koszty skupu wyniosty 37 tys. zt.

4.23. Wyptacona (lub zadeklarowana) dywidenda

Informacje dotyczgce wyptaty dywidendy zostaty omdwione w punkcie 6.4. Sprawozdaniu Zarzgdu
Unibep S.A. z dziatalnosci GRUPY UNIBEP za | pbtrocze 2019 r.

4.24. Zobowiqzania i naleznosci warunkowe

Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancii i poreczeh na rzecz pozostatych jednostek to
przede wszystkim gwarancje wystawione przez banki oraz zaktady ubezpieczehn na rzecz kontrahentéw
Spoétek Grupy UNIBEP na zabezpieczenie ich roszczen z tytutu realizaciji kontraktéw budowlanych. W
przypadku skorzystania zleceniodawcoéw z wystawionych na ich rzecz gwarancji, bankom i zaktadom
ubezpieczeh przystuguje roszczenie zwrotne z tego tytutu wobec Spdtek. Gwarancje udzielane
zleceniodawcom Grupy UNIBEP stanowiqg alternatywny sposéb zabezpieczenia w odniesieniu do
zatrzymywanych kaucji gwarancyjnych.

stan na dzien 30.06.2019  stan na dzien 31.12.2018

NALEZNOSCI WARUNKOWE 75 074 300,35 61 969 029,89
Od pozostatych jednostek 75074 300,35 61969 029,89
ofrzymane gwarancje 72834111,35 59 728 840,89
ofrzymane weksle joko zabezpieczenia 2240 189,00 2240 189,00
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 514 153 627,88 592 667 548,85
Na rzecz jednostek powigzanych 72 541 464,60 157 005 673,00
udzielone poreczenia 49 495 932,97 134 143 818,02
udzielone gwarancje 23 045 531,63 22 861 854,98
Na rzecz pozostatych jednostek 441 612 163,28 435 661 875,85
sprawy sporne 32146 102,90 33 040 691,03
udzielone gwarancje 368 031 851,88 395 695 925,85
wystawione weksle jako zabezpieczenia 100 000,00 100 000,00
udzielone poreczenia 41 334 208,50 6 825 258,97

* bez gwarancji zwrotu zaliczki

W okresie od 01.01.2019 r. udzielono gwarancji na kwote 108 375 125,31zt, a otrzymano gwarancje w
wysokosci 64 965 703,30zt.

SPRAWY SPORNE

W stosunku do informacji dotyczgcej spraw spornych zamieszczonej w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Unibep za 2018 rok oraz | kwartat 2019 roku nastgpity nastepujgce zmiany:
Roszczenia przeciwko Unibep
1) Backe Romerike (dawniej Agathon Borgen AS) — W marcu 2019 roku odbyta sie rozprawa przed
norweskim Sgdem Apelacyjnym. Trwajgcy ponad trzy tygodnie przewdd sqdowy zakohczyt sie
wyrokiem, ktéry spdtce Unibep zostat doreczony w dniu 21 czerwca 2019 roku. Sgd Apelacyjny z
roszczenia wspdlnoty mieszkancdw opiewajgcego na 35 000-40 000 tys. NOK zasgdzit na ich rzecz
kwote przyznang w Sqgdzie pierwszej instancji 923 tys. NOK oraz dodatkowo kwote 6.400 tys. NOK za
szkody zwigzane z akustykq w budynku oraz koszty procesu w obu instancjach w wysokosci 2 000 tys.
NOK. Pozostate roszczenia wspdlnoty mieszkahcdw zostaty ponownie odrzucone. tgczna kwota
zasqdzona przez Sgd Apelacyjny wynosi 9 327 tys. NOK. Termin na wniesienie skargi kasacyjnej
uptywa we wrzesniu 2019 roku.
2) Zgdanie Inwestora LC Corp — zmianie ulegt termin rozprawy, nowy termin zostat wyznaczony na
marzec 2020 roku.
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Sprawy z powddztwa Unibep

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

?)

Sprawa pozwu Konsorcjum Unibep S.A. i Most sp. z 0. o. przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drog
Wojewddzkich dotyczgcego kontraktu Dgbrowa Biatostocka — Sokdtka o zaptate tgcznej kwoty
31 529 tys. zt. Na pierwszej rozprawie, ktéra odbyta sie 24 i 25 czerwca 2019 roku Sqd przestuchat
pierwszg cze$¢ wezwanych Swiadkdw. Kolejna rozprawa, na ktérej Sad przestucha pozostatych
wezwanych $wiadkdw, zaplanowana zostata na od 25 do 27 wrzeénia 2019 roku.

Sad ponadto zdecydowat o potgczeniu do wspdinego rozpoznania powyzszej sprawy ze sprawq z
powddztwa Podlaskiego Zarzgdu Drég Wojewddzkich o zaptate kar umownych w wysokosci
8 286 tys. zt.

Powddztwo przeciwko Powiatowi Bielskiemu dotyczgce potrgcenia przy zaptacie biezqcej faktury
we wrzesniu 2015 roku niestusznie naliczonej kary umownej w wysokosci 290 tys. zt. W czerwcu 2019
roku Sagd wydat wyrok zasgdzajgcy na rzecz Unibep, w dniu 19 sierpnia 2019 roku Unibep ofrzymat
odpis apelacii.

Powddztwo przeciwko Gminie tapy o zaptate kar umownych oraz kwoty z tytutu roszczeh o roboty
dodatkowe na inwestycji w tgcznej wysokosci 2 134 tys. zt. W dniu 10 kwietnia 2019 roku odbyta sie
rozprawda, na ktérej pozwany poinformowat o ztozeniu pozwu wzajemnego. Pozew zostat doreczony
Unibep dnia 28 sierpnia 2019 roku. Roszczenie Gminy tapy opiewa na kwote 3 369 tys. zt i sktada sie
z roszczenia o zaptate kwoty 957 tys. zt z tytutu kary umownej za odstgpienie od umowy,
kwoty 957 tys. zt z tytutu kary umownej za nieterminowe ptatnosci na rzecz podwykonawcdw oraz
kwoty 1 454 tys. zt roszczenia odszkodowawczego. W miedzyczasie strony podjety kolejne rozmowy
zmierzajgce do polubownego zakohczenia sporu.

W dniu 15 listopada 2018 roku ztozono w Sgdzie Okregowym w Biatymstoku pozew przeciwko
Podlaskiemu Zarzgdowi Drog Wojewddzkich, o zaptate kwoty 472 tys. zt, za dodatkowe roboty
dotyczgce kontraktu tapy — Markowszczyzna, z tytutu ratowniczych badan archeologicznych na
inwestycji. Pozwany ztozyt odpowiedz na pozew. Na pierwszej rozprawie przestuchano $wiadkdw
zawnioskowanych przez Unibep. Na drugiej rozprawie w dniu 18 lutego 2019 roku przestuchano
ostatniego $wiadka. Sporzgdzona zostata opinia biegtego sgdowego, a po zarzutach obu stron Sgd
zobowigzat biegtego do wykonania opinii uzupetniajgcej. Biegty sgdowy ztozyt wniosek o
wytgczenie go ze sprawy. Sgd do dnia dzisiejszego nie ustosunkowat sie do wniosku.

W dniu 15 listopada 2018 roku ztozono w Sqgdzie Okregowym w Biatymstoku pozew przeciwko
Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Wojewddzkich, o zaptate kwoty 469 tys. zt, za dodatkowe roboty
dotyczqgce kontraktu tapy — Markowszczyzna, z tytutu wymian gruntu na inwestycji. Pozwany ztozyt
odpowiedz na pozew. W dniu 13 marca 2018 roku odbyta sie pierwsza rozprawa i przestuchano
Swiadkéw powoda. W dniu 17 kwietnia 2018 roku odbyta sie druga rozprawa, na ktérej przestuchano
Swiadkéw pozwanego. Sporzgdzona zostata opinia biegtego korzystna dia Unibep, strona pozwana
ztozyta zarzuty, Unibep réwniez ustosunkowat sie do opinii. Termin kolejnej rozprawy zostat
wyznaczony na 18 wrzeénia 2019 roku.

W dniu 29 marca 2019 roku ztozono pozew przeciwko Generalnej Dyrekcji Droég Krajowych i
Autostrad o zaptate kwoty 16 926 tys. zt, na ktdrg sktada sie 11 848 tys. zt na rzecz lidera konsorcjum
PORR S.A. oraz 5.078 tys. zt narzecz Unibep S.A., z tytutu dodatkowych robdt zwigzanych zinwestycjg
przebudowy drogi krajowej S8. W przedmiotowej sprawie dnia 26 kwietnia 2019 roku zostat wydany
nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym. W dniu 22 maja 2019 roku pozwany ztozyt sprzeciw
od nakazu, w zwigzku z czym zostat on uchylony. Obecnie Unibep przygotowuje odpowiedz na
sprzeciw, termin rozprawy nie zostat jeszcze wyznaczony.

Dnia 13 czerwca 2019 roku ztozono pozew o zaptate w postepowaniu nakazowym przeciwko
Przedsiebiorstwu Robdt Drogowo-Mostowych Ostrada sp. z 0. o. w Ostrotece. Powddztwo dotyczyto
nieuregulowanych przez pozwanego faktur zakupowych. Dnia 26 czerwca 2019 roku Unibep uzyskat
nakaz zaptaty na kwote 612 tys. zt. Nastepnie ztozony zostat wniosek do komornika sgdowego o
zabezpieczenie roszczenia poprzez zajecie rachunkdw bankowych oraz wierzytelnosci pozwanego.
Dnia 23 sierpnia 2019 roku cata nalezno$¢ wynikajgca z przedmiotowego postepowania zostata
wyegzekwowana.

W dniu 1 lipca 2019 roku ztozono pozew przeciwko spdtce Atelier Zoliborz sp. z 0. 0., o zaptate kwoty
1 522 tys. zt. Nalezno$¢ obejmuje roszczenie o zwrot czesci kaucji gwarancyjnej zatrzymanej na
okoliczno$¢ nalezytego wykonania umowy w okresie gwaranciji. Dnia 23 lipca 2019 roku zostat w
przedmiotowej sprawie wydany nakaz zaptaty. W dniu 14 sierpnia 2019 roku wptynagt do Sqgdu
sprzeciw od przedmiotowego nakazu, ktéry nie zostat jeszcze Spdtce doreczony.

Sprawa przeciwko Inwestorowi Aureus Residenzibau GmbH, o zaptate kwoty 728 tys. EUR. Strony po
pierwszej rozprawie, do ktérej doszto we wrzesniu 2018 roku, wniosty o zawieszenie postepowania i
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wyrazity wole rozpoczecia pozasgdowych negocjaciji majgcych na celu cato$ciowe rozstrzygniecie
sporéw. Rozmowy nie doprowadzity do zawarcia porozumienia, w zwiqzku z czym postepowanie
sqgdowe zostato podjete, Sgd wyznaczyt rozprawe na 29 sierpnia 2019 roku.

10) Sprawa przeciwko Inwestorowi, czyli Arcybiskupstwu w Hamburgu, o zaptate zatrzymanej z powodu
wystepujgcych usterek czesci kwoty wynagrodzenia za wykonany kontrakt. W dniu 18 kwietnia 2019
roku niemiecka Kancelaria reprezentujgca Unibep ztozyta pozew na kwote 173 tys. EUR. Termin
pierwszej rozprawy zostat wyznaczony na 4 wrzesnia 2019 roku.

11)W dniu 26 lutego 2019 roku przeciwko Strandkanten Pluss Il KS zostat skierowany pozew o zaptate
kwoty 2 266 tys. NOK wraz z naleznymi odsetkami. Wierzytelno$¢ wynika z ostatniej faktury
wystawionej w ramach projektu budowlanego Standkanten w Tromso. Kwota jest wstrzymywana
przez Inwestora jako zabezpieczenie roszczenia z tytutu wad zgtaszanych przez wspdlnote
mieszkancodw. Unibep w ramach zawartego z Inwestorem porozumienia usuwa zgtoszone usterki,
prace rozpoczety sie w maju 2019 roku. Faktura nie jest kwestionowana przez Inwestora, jednak z
uwagi na zblizajgcy sie okres przedawnienia oraz odmowe przedtuzenia przez Inwestora terminu jej
wymagalnosci powddztwo zostato wniesione.

Sprawy z powddztwa Unibep oraz Budrex-Kobi

1) W dniu 20 sierpnia 2019 roku Spdtki Unibep oraz Budrex-Kobi ztozyty w Sqdzie Okregowym w
Biatymstoku pozew przeciwko Podlaskiemu Zarzgdowi Drég Wojewddzkich o zaptate tgcznej kwoty
4 745 tys. zt z tytutu wykonania robdt dodatkowych oraz zwiekszonych kosztéw transportu kruszyw
spowodowanych wyznaczonym objazdem na inwestycji dotyczqcej drogi wojewddzkiej
682, odcinek tapy-Markowszczyzna. Powddztwem Spdtki dochodzg zaptaty kwot 3 658 tys. zt na
rzecz Unibep oraz 1 087 tys. zt na rzecz Budrex-Kobi.

Sprawy z powddztwa Budrex-Kobi

1) Dnia 4 marca 2019 roku przed Sgdem Okregowym w Biatymstoku Budrex-Kobi ztozyt pozew
przeciwko inwestorowi PINGGAO Group Co. Ltd. Oddziat w Polsce o zaptate kwoty 768 tys. zt wraz z
naleznymi odsetkami. Wniesiono zaliczke i trwa tumaczenie dokumentéw. Sqd zobowigzat
pozwanego do ztozenia odpowiedzi na pozew.

W zakresie pozostatych spraw spornych, sgdowych lub czynnosci wyjasniajgcych oraz dziatan organdw
publicznych i administracyjnych (w tym na rynkach zagranicznych) nie nastgpity istotne zmiany i na bazie
posiadanych informacii nie skutkujg one na dzien dzisiejszy wprost mozliwoscig skierowania spraw na
droge sgdowq. Suma kosztéw wynikajgcych z pozostatych spraw spornych szacowana jest na dzien 30
czerwca 2019 roku na kwote 698 tys. zt. Dokonane przez Grupe szacunki ryzyka dotyczgcego spraw
spornych i stosowne odpisy oraz rezerwy zostaty uwzglednione w ksiegach rachunkowych.
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4.25. Instrumenty finansowe

Wartos¢ bilansowa
Stan na dzien 30.06.2019 r.

Aktywa
RsiRre Zobowigzania finansowe
. finansowe " 5
Aktywa finansowe e———_— finansowe wyceniane
wyceniane wedlug Y 2 wyceniane w wartosci
w wartosci - Razem
zamortyzowanego odziwei wedtug godziwej
kosztu rgzez njik zamortyzowanego  przez inne
‘;inan::.yw kosztu catkowite
Y dochody
Kaucje z tytutu umow z klientami 78 231 564,67 - -96 674755,75 - -18 443 191,08
Naleznosci z Tth{U,d.O’FSTOWI ustug oraz 174039 149,29 . . B 174 039 149,29
pozostate naleznosci
Pozyczki udzielone 44 329 466,84 - - - 44 329 466,84
Pochodne instrumenty finansowe w
rachunkowosci zabezpieczenh przeptywodw - 376 731,55 - 2295140,00 2671871,55
pienieznych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 182 377 154,48 - - - 182 377 154,48
Kredyfy, po.zyczk| i inne zewnetrzne zrédta . . 192225 467,16 B 192 225 467.16
finansowania
Zobowigzania z Tyfu’ru qOSTGW i ustug oraz } : 302 193 320,62 R -302 193 320,62
pozostate zobowigzania
478 977 335,28 376 731,55 -591 093 543,53 2295 140,00 -109 444 336,70
*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek
Stan na dzien 31.12.2018 .
RSRE Zobowiqgzania Instrumenty
finansowe Zobowigzania
Aktywa finansowe . finansowe " zabezpieczajgce
wyceniane finansowe
wyceniane . . Wwyceniane w y w
w wartosci 2 wyceniane 2
wedtug wartosci rachunkowosci Razem
godziwej s wedtug . -
zamortyzowanego i godziwej TR EIEE D zabezpieczen
kosztu p przez wynik 9 przeptywéw
LS finansow Resziy ienieznych
finansowy Y pleniezny
Aktywa _flnonsowe dostepne do _ 258150,00 B . B 258 150,00
sprzedazy
Kaucje z tytutu umow z klientami 88 884 922,50 - - -95 698 529,89 - -6 813 607,39
Naleznosci z fyfutu dostaw Tustug 227 999 708,95 - - - - 227999 708,95
oraz pozostate naleznosci
Pozyczki udzielone 36336 301,11 - - - - 36 336 301,11
Pochodne instrumenty finansowe . B 45962,27 . B .45 962,27
wyceniane przez WF
Pochodne instrumenty finansowe
w rachunkowosci zabezpieczen - 32 490,13 - - 3744 000,00 3776 490,13
przepfywéw pienieznych
srodki pieniezne iich 56 182 453,01 - - - - 56182453,01
ekwiwalenty
Kredyty, pozyczkiiinne ; ; ~ 11937622793 - -119376 227,93
zewnetrzne zrédta finasowania
Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate - - - -235 105 690,50 - -235105 690,50
zobowigzania
409 403 385,57 290 640,13 -45 962,27 -450 180 448,32 3744 000,00 -36 788 384,89

*z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Instrumenty pochodne wyceniane sg na dzien bilansowy w wiarygodnie ustalonej wartoéci godziwej.
Warto$¢ godziwa instrumentéw pochodnych jest szacowana przy uzyciu modelu bazujgcego miedzy
innymi na wartosci kurséw walutowych (Srednie kursy NBP) na dzien bilansowy oraz réznicach w
poziomach stép procentowych waluty kwotowanej i bazowe.
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Aktywa i zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Za okres 0d 01.01.2019 r. do 30.06.2019 .

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochoqne |ns,frumenfy fllnons‘ow'e w rachunkowosci . 267187155 . 267187155
zabezpieczen przeptywodw pienieznych
Razem - 2 671 871,55 - 2 671 871,55

Za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018r.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochoqne |ns,frumenfy fllnons‘ow'e w rachunkowosci . 3776 490.13 . 3776 490.13
zabezpieczen przeptywodw pienieznych
Razem - 3776 490,13 - 3776 490,13

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Za okres 0od 01.01.2019 r. do 30.06.2019r.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy - - - -
Razem - - - -

Za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018r.

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy - 45 962,27 - 45 962,27
Razem - 45 962,27 - 45 962,27

Zasady wyceny instrumentdw pochodnych zostaty opisane wyze;.

Pochodne instrumenty finansowe

Aktywa finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

Walutowe kontrakty terminowe

stan na dzien 30.06.2019 stan na dzien 31.12.2018
- wyceniane przez wynik finansowy
IRS - -
RAZEM: - -
- wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen
Forward 2 671871,55 3776 490,13
RAZEM: 2 671871,55 3776 490,13

Zobowigzania finansowe z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych

Walutowe kontrakty terminowe

stan na dzien 30.06.2019 stan na dzien 31.12.2018
- wyceniane przez wynik finansowy
IRS - 45 962,27
RAZEM: - 45 962,27
- wyceniane w rachunkowosci zabezpieczen
Forward - -
RAZEM: - -

Aktywa finansowe z tytutu Forward-u i opcji wyceniane w wartosci godziwej

Struktura wiekowa

stan na dzien 30.06.2019 stan na dzien 31.12.2018
ponizej 1 roku 2 671871,55 2088 793,69
od 1 do 3lat - 1 687 696,44
RAZEM: 2 671 871,55 3776 490,13

Zobowigzania finansowe z tytutu Forward-u i transakcji IRS wyceniane w wartosci godziwej

Struktura wiekowa

stan na dzien 30.06.2019 stan na dzien 31.12.2018
ponizej 1 roku - 45 962,27
RAZEM: - 45 962,27
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4.26. Zdarzenia po dniu bilansowym

Zdarzenia po dniu bilansowym zostaty omdwione w pkt 3.3. Sprawozdania Zarzgdu Unibep S.A. z
dziatalno$ci GRUPY UNIBEP za | potrocze 2019 .

4.27. Struktura zatrudnienia:

stan na dzien 30.06.2019 stan na dzien 31.12.2018

Pracownicy umystowi 868 884
Pracownicy fizyczni 624 631
RAZEM 1492 1515

5. Zatwierdzenie Sprawozdania Finansowego

Grupa sporzqdzita sprawozdania finansowe za 2018 rok zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci. Sprawozdanie to zostato zatwierdzone przez ZIwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy 12 czerwca 2019 roku.

Niniejsze Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez
Zarzad Unibep S.A. i zatwierdzone do publikacji w dniu 29.08.2019 roku.
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PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU SPOLKI UNIBEP S.A.

Prezes Zarzgdu

Leszek Marek Gotgbiecki

Wiceprezes Zarzqdu

Stawomir Kiszycki

Wiceprezes Zarzqdu

Krzysztof Mikotajczyk

PODPIS OSOBY, KTOREJ POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

Gtéwna Ksiegowa

Krystyna Kobylinska
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Kontaki:
UNIBEP SA, 17-100 Bielsk Podlaski, ul. 3 Maja 19
felefon: (48 85) 731 80 00 —recepcja, (48 85) 731 80 11 — sekretariat, (48 85) 730 70 64 — wybdér fonowy nr. wew.
fax: (48 85) 730 68 68

www.uhnibep.pl



