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Treé¢ raportu:

Zarzad Unibep S.A (Emitent) informuje, Ze w dniu 16 listopada 2018 r. zawart zbiorcza umowe obejmujgca tgcanie
umowe o generalne wykonawstwo cze$ci rob6t budowlanych orazumowe o zarzadzanie, dla inwestycji pn.
,Unique Tower” przy ulicy Grzybowskiej w Warszawie (Umowa).

Zamawiajgcym jest Marvipol Development Unique Tower Sp. zo.o0. zsiedzibg w Warszawie (Zamawiajacy).
Przedmiotem Umowy jest wykonanie przez Emitenta wskazanych rob6t budowlanych w ramach realizacji zes potu
apartamentowego zlokalami biurowymi, handlowymi i garazem podziemnym, a takZze wykonywanie czynnosci
zarzgdzania techniczno — administracyjnego w zakresie pozostatych robot niezbednych do zrealizowania ww.
inwestycji, w zakresie okreslonym w Umowie. W ramach inwestycji powstanie budynek mieszkalny, w ktérym
zostang wybudowane lokale o fgcznej powierzchni uzytkowej 24,1 tys. m2 (Inwestycja).

Termin zakonczenia realizacji Inwestycji ustalony zostat na Il kwartat 2021 r.

Wynagrodzenie Emitenta wynosi 79,5 min z netto, zczego kwota 68,5 min z netto stanowi wynagrodzenie z tytutu
realizacji prac budowlanych, zag kwota 11,0 min z netto z tytutu wykonywania czynnos$ci zarzadczych
(Wynagrodzenie). Ponadto w przypadku kumulatywnego spetnienia warunkéw okreslonych umownie dotyczgcych
w szczegodlnosci terminowego zakohczenia Inwestycji i zamkniecia budzetu na zaktadanym przez Zamawiajgcego
poziomie, wynagrodzenie Emitenta ztytutu zarzgdzania moze wzrosng¢ dodatkowo o kwote do 5,0 min z netto
(Dodatkowe wynagrodzenie).

Umowa w czes$ci dotyczgcej rob6t budowlanych zastrzega obowigzek zaptaty przez Emitenta na rzecz
Zamawiajgcego wyrazonych kwotowo lub procentowo kar umownych m.in. za odstapienie od Umowy z przyczyn
lezacych po stronie Emitenta lub op6Znienie w realizacji kamieni milowych z przyczyn lezgcych po stronie Emitenta,
przy czym ewentualnie naliczone kary zostang anulowane, gdy Emitent dotrzyma terminu kohcowego. Kary
umowne ze wszystkich tytutéw nie mogg przekroczy¢ 10 % warto$ci Wynagrodzenia netto. Niezaleznie od kar
umownych, Zamawiajgcemu przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach
ogolnych, o ile kary nie zrekompensujg catosci szkod i strat.

Natomiast w czesci dotyczacej obowigzkéw zarzgdczych Emitenta, Umowa réwniez przewiduje obowigzek zaptaty
przez Emitenta na rzecz Zamawiajgcego wyrazonych kwotowo lub procentowo kar umownych m.in. za odstgpienie
od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Emitenta lub opdznienie z przyczyn lezgcych po stronie Emitenta w
realizacji obowigzkéw zarzgdczych okreslonych w Umowie. Kary umowne ze wszystkich tytutéw nie moga
przekroczy¢ 10 % warto$ci Wynagrodzenia netto. Niezaleznie od kar umownych, Zamawiajgcemu przystuguje
prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych, o ile kary nie zekompensujg
catosci szdd i strat.

Intencjg stron jesttgczne wykonywanie przez Emitenta obu ww. umow, dlatego zakonczenie stosunku prawnego
wynikajgcego zjednej zww. umdéw niezalenie od przyczyny skutkowac¢ bedzie zakonczeniem obu umow.

Pozostate warunki umowne, w tym w zakresie zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy i mozZliwosci
odstgpienia/wypowiedzenia od niej, nie odbiegajg od warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu umow.
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