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Treé¢ raportu:

W nawigzaniu do raportu biezgcego nr 14/2017 zdnia 22 lutego 2017 r. informujgcego o zawarciu umowy
inwestycyjnej (Umowa) dotyczacej wspdlnego przedsiewziecia budowlanego polegajacego na realizacji ws pélnie
z podmiotami wchodzacymi w sktad Grupy Kapitatowej CPD kompleksu budynkéw wielorodzinnych zustugami i
infrastrukturg towarzyszacg w dzelnicy Ursus w Warszawie, Zarzad UNIBEP S.A. (Spétka, Emitent) informuje o
podpisaniu w dniu 26 pazdziernika 2018 r. Zmiany Umowy inwestycyjnej (Zmiana Umowy, Umowa Inwestycyjna),
moca ktérej Strony Umowy postanowity uchyli¢ w/w umowe inwestycyjng i zastgpic¢ jg nowa trescig.

Zmiana Umowy zawarta zostata pomiedzy spétkami z Grupy Kapitatowej CPD ;. (i) CPD S.A. zsiedzibg w
Warszawie, (ii) Challange Eighteen Sp. zo.0. zsiedzibg w Warszawie (Challange Eighteen), (iii)) URSA PARK
Smart City sp. zo.0. sp.k. zsiedzibg w Warszawie (dawniej 4/113 Gaston Investments sp. zo.o. sp. k. — dalej jako
Spotka Komandytowa), (iv) Lakia Enterprise Ltd zsiedzibg w Nikozji (Cypr) (Lakia Enterprise), oraz Unibep S.A. z
siedzibg w Bielsku Podlaskim i spétka zalezng od Emitenta tj. Unidevelopment S.A. zsiedzibg w Warszawie.

Zgodnie z aktualnym brzmieniem Umowy Inwestycyjnej jej przedmiotem jest wspdlna realizacja nastepujgcych po
sobie trzech przedsiewze¢ budowlanych na nieruchomosci (Nieruchomos$¢) sktadajacej sie zdzatek o nr: 113/1,
113/2,113/4,113/6 oraz 113/7 nr obr. ewid. 2-09-09, o powierzchni 4,944 ha potozonych przy ul. Traktorzystow w
Warszawie (dzielnica Warszawa — Ursus), ktérej uzytkownikiem wieczystym jest Spotka Komandytowa.

Na czesci Nieruchomosci o powierzchni ok. 1,36 ha obecnie realizowana jest w dwoch etapach budowa
kompleksu budynkéw wielorodzinnych z ustugami wraz zinfrastrukturg towarzyszgca, o tgcznej powierzchni
uzytkowej ok. 21 tys. PUM/PUU, ktérej Generalnym Wykonawcg jest Emitent, zas Unidevelopment S.A. $wiadczy
ustugi zastepstwa inwestorskiego i komercjalizacji, o czym Spétka informowata w raportach biezgcych nr38/2017
oraz56/2017 (Przedsiewzecie 1).

Kolejne dwa przedsiewziecia, z ktorych kazde dzeli sie na dwa etapy, bedg polegaty na budowie kompleksu
budynkéw wielorodzinnych z ustugami wraz zinfrastrukturg towarzyszacg o tacznej powierzchni uzytkowej ponad
40 tys. PUM/PUU (Przedsigwziecie 2 i Przedsigwziecie 3). Rozpoczecie Przedsigwzecia 2 nastgpi w zwigzku ze
spetnieniem przez Unidevelopment wskazanego w Zmianie Umowy zobowigzania wzgledem zaangazowania
kapitatowego w Spétke Komandytowg, co powinno nastgpi¢ w ciaggu 14 dni od dnia podpisania Zmiany Umowy.
Natomiast rozpoczecie Przedsiewziecia 3 jest planowane w | kwartale 2019 r., przy czym ostateczny termin
rozpoczecia realizacji tego etapu Inwestycji zostanie ustalony w drodze odrebnej decyzji.

Aktualne brzmienie Umowy Inwestycyjnej okresla ponadto tgczng warto$ ¢ zobowigzan kapitatowych
Unidevelopment S.A. jakie bedg wnoszone w formie wktadéw do Spotki Komandytowej w toku realizacji
Przedsiewziecia 2 i Przedsiewziecia 3 na 29,0 min z.

Umowa Inwestycyjna obejmuje réwniez czynnosci polegajgce na swiadczeniu ustug zzakresu zastepstwa
inwestorskiego oraz komercjalizacji nad poszczegélnymi Przedsiewzieciami przez Unidevelopment S.A,, a takze
przewiduje zasady podzatu zysku orazinnych rozliczen finansowych Stron, jak réwniezewentualng
odpowiedzialno$¢ z tytutu naruszen postanowienn Umowy ograniczajgc przy tym limit odpowiedzialnosci kazdej ze
stron z tytutu kar umownych do 5 min z.

Zmiana Umowy wchodz w Zycie pod warunkiem spetnienia przez Unidevelopment S.A. wskazanego powyzej
zobowigzania wzgledem kapitatowego zaangazowania w Spotke Komandytowg w terminie 14 dni od jej
podpisania, jak rbwniez pod warunkiem uzgodnienia (zaakceptowania) przez Strony wszystkich zatgcznikéw do
Umowydo dnia 15 listopada 2018 r. W przypadku, gdy Zmiana Umowy nie wejdzie w zycie to w takim przypadku za
obowiagzujgca Strony uznawac¢ beda umowe inwestycyjng w poprzednim brzmieniu
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