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Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane przy
zastosowaniu zasad rachunkowosci zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska oraz w zakresie wymaganym przez
rozporzqdzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informaciji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259, z pbzn.
zm.). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do 30 wrzednia 2016 roku oraz okresy

poréwnywalne.

Sprawozdanie to nie byto zbadane przez Biegtego Rewidenta jak rdwniez nie podlegato przeglgdowi.

1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (w ztotych)

NOTA 30-09-2016 31-12-2015 30-09-2015
AKTYWA
Aktywa trwate
Srodki frwate I 75071 691,97 75996 180,20 72 255 174,42
Wartosci niematerialne 17 658 417,57 8 849 524,83 11 455 222,21
Srodki frwate w budowie I 1528 019,09 6 082,54 93787,15
Aktywa finansowe dostepne do 240 100,00 2651 187,52 2651 087,52
sprzedazy-dtugookresowe
Aktywa finansowe w jednostkach 100,00 100,00 100,00
podporzgdkowanych-dtugookresowe
Inwestycje w jednostkach . 13 424 330,33 8991 020,27 4601 061,86
wycenianych metodqg praw wtasnosci
AkTng _fmonspwg wyceniane w 203 305,49 ) _
warto$ci godziwej- dtugookresowe
Inne diugoterminowe aktywa 1876 508,83 2076 087,87 2076 109,02
finansowe
Kaucje z tytutu umédw o budowe 10 37 822 845,97 35419 224,84 32 655 326,22
Aktywa z fyfutu odroczonego podatku B 55 727 044,00 37 362 213,00 39 829 061,00
dochodowego
Prawo wieczystego uzytkowania 2 465 341,56 1571 367,32 1 606 719,04
gruntow
Nieruchomos¢ inwestycyjna 1714 284,83 1714 284,83 2118101,40
Pozyczki udzielone 34096 566,57 32 950 633,26 27 922 243,82
Dtugoterminowe rozliczenia 2 349 444,59 2215 436,78 2 040 005,50
miedzyokresowe
Aktywa trwate razem 244 178 000,80 209 803 343,26 199 303 999,16
Aktywa obrotowe
Zapasy 2 152 106 280,24 145363 163,10 148 628 903,88
Nalemosci z fytutu dostaw [ ustug oraz 3 254 175 928,62 191 267 876,41 261130 740,94
pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu umdw o budowe 10 32 931 479,54 19 933 102,95 19144 967,76
Kwoty nalezne od odbiorcow ztytutu 9 89 899 716,35 53749 420,83 66 636 663,71
umow o budowe
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku 1372 584.74 201 575,19 223 329,22
dochodowego
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5 64052 419,85 129 909 350,46 92 957 885,44
Pozyczki udzielone 23753 130,02 6621 181,52 5124 490,63
Krotkoterminowe roziczenia 4410 289,20 9 873 843,07 7725 674,20

miedzyokresowe

Aktywa obrotowe razem
Aktywa przeznaczone do sprzedazy

AKTYWA RAZEM

Sporzqdzita
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Gtéwna Ksiegowa
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NOTA 30-09-2016 31-12-2015 30-09-2015
PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 3 507 063,40 3 507 063,40 3 507 063,40
Roznlqe k,ursowe z przellczenlo 379464 478962 207503
podmiotdw zagranicznych
Pozostate kapitaty 214 248 244,72 202 500 140,73 203216 612,73
w tym kapitat zapasowy ze
sprzedazy akcji powyzej ceny 60 905 278,22 60 905 278,22 60 905 278,22
nabycia
Zyski (straty) zatrzymane 14742 398,17 10 650 583,47 2974 154,01
Kapital wiasny przypadajacy 232 493 911,65 216 652 997,98 209 695 755,11
akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Kapitat przypadajqey udziatom 21 232,13 549 518,62 1 094 868,92
niesprawujgcym konfroli
Kapitat wtasny ogétem 232 472 679,52 217 202 516,60 210790 624,03
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyly, pozycakiiinne zobowiqzania 4 67 933 672,69 57 957 205,41 59 639 120,97
inansowe
Rezerwy na zobowigzania
dtugoterminowe i rozliczenia 7 1 356 689,22 1236 462,00 1106 780,00
miedzyokresowe bierne
Rezerwy z tytutu podatku o 20 035 840,00 17 903 090,00 17 091 629,00
odroczonego
Kaucije z tytutu umdw o budowe 10 38319 019,31 37 908 166,47 38 032 212,68
Przychody przysztych okreséw 276 994,87 471 337,90 509 702,46
Zobowigzania dlugoterminowe razem 127 922 216,09 115476 261,78 116 379 445,11
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowiqzania z fylutu dostaw i ustug 8 247 456 188,35 236 615 834,51 239 285 575,05
oraz pozostate zobowigzania
Kaucije z tytutu umdw o budowe 10 31 165863,17 33 138 242,82 35 365 868,09
Kwoty nalezne odbiorcom z tyfutu 9 34303 322,31 19 626 696,24 41 724 050,64
umow o budowe
Kredyty, pozyczkiiinne zobowiqzania 6 54897 343,71 21 678 909,97 25 466 661,38
finansowe
Zobowiqzania z fytutu biezqcego 8 768 270,02 7 553 011,49 12 485 083,50
podatku dochodowego
Rezerwy na zobowigzania
krétkoterminowe i rozliczenia 7 121 536 901,57 100 331 565,33 82 965 254,18
miedzyokresowe bierne
Przychody przysztych okreséw 8 357 044,62 15099 818,05 36 414 092,96
Zobowigzania krétkoterminowe razem 506 484 933,75 434 044 078,41 473 706 585,80
PASYWA RAZEM 866 879 829,36 766 722 856,79 800 876 654,94
Wartos$¢ ksiegowa 232 493 911,65 216 652 997,98 209 695 755,11
Liczba akcji 35070 634 35070 634 35070 634
Warto$¢ ksiegowa na jeden akcje (w zt) 6,63 6,18 5,98

Sporzqdzita

Krystyna Kobylinska
Gtéwna Ksiegowa

Leszek Marek Gotgbiecki
Prezes Zarzgdu

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku
str. 3

Zarzqd UNIBEP SA

Stawomir Kiszycki
Wiceprezes Zarzgdu

Marcin Piotr Drobek
Cztonek Zarzqadu

Jan Piotrowski
Cztonek Zarzqadu



GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

GRUPA

1 UNIBEP

2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW (w ztotych)

A.RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (WARIANT

KALKULACYJNY) el
Dziatalnos¢ operacyjne
Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy produktow i 12
ustug
Przychody netto ze sprzedazy towardw i 12
materiatéw
Przychody ze sprzedazy ogétem
Koszty wytworzenia sprzedanych produktow 12
i ustug
Koszty sprzedanych towaréw i materiatow 12

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzgdu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyijnej
Przychody finansowe
Koszty finansowe
Udziat w zyskach(stratach)netto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych
metodg praw wtasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto

B. POZOSTALE DOCHODY

Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody, ktére zostang
przekwalifikowane na zyski lub straty po spetnieniu
okreslonych warunkéw

R&znice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych
za granicq

Efektywna cze$¢ zmian wartoéci godziwej
instrumentow zabezpieczajgcych przeptywy srodkdw
pienieznych

Inne catkowite dochody, ktére nie zostanq
przekwalifikowane na zyski lub straty

Podatek dochodowy zwigzany z elementami
pozostatych catkowitych dochoddw

Pozostate dochody ogétem po opodatkowaniu
Catkowite dochody ogétem

Zysk/strata netto z dziatalno$ci kontynuowanej z tego:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej
udziaty niesprawujgce konftroli

Zysk/strata netto, z tego przypadajqgcy:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej
udziaty niesprawujqce kontroli

Zysk/strata netto  przypadajgcy — akcjonariuszom
jednostki na akcji (w ztotych)
Zysk/strata netto rozwodniony przypadajgcy

akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych)
tgczne catkowite dochody, z fego przypadajgce:
akcjonariuszom jednostki dominujgcej
udziaty niesprawujqce kontroli

tgczne catkowite dochody przypadajgce
akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych)
tgczne catkowite dochody rozwodnione

przypadajgce akcjonariuszom jednostki na akcje (w
ztotych)

Sporzqdzita

za 9 miesiecy
konczgcych sie
30 wrzesnia 2016

za 3 miesigce
konczqgce sie 30
wrzesnia 2016

za 9 miesiecy
konczgcych sie
30 wrzesnia 2015

za 3 miesigce
konczqgce sie 30
wrzesnia 2015

809 805 221,25

8491 539,44
818 296 760,69
756 039 553,47

8245 870,83
54 011 336,39
4212 434,24
23734 352,61
9 694 081,39
6 493 221,87
29 265 409,06
10064 751,49
10 587 803,93

-66 689,94

28 675 666,68
6 440 870,59
22234 796,09

22234 796,09

za 9 miesiecy
konczgcych sie

30 wrzesnia 2016

314 621 643,37

2124 574,95
316 746 218,32
293320 613,03

1884111,92
21 541 493,37
1495 434,82
8075 230,00
233091716
509 063,72
13792 681,99
122 783,74
3149 515,80

-183 932,43
10 582 017,50
2504 899,75
8077 117,75

8077 117,75

za 3 miesigce
konczqgce sie 30
wrzesnia 2016

869 639 179,10

13859 708,10
883 498 887,20
830 748 274,09

13 625 225,39
39 125 387,72
3308 980,25
20 630 297,29
6328 371,33
2 655 990,26
18 858 491,25
11 568 423,22
7 681 314,51

-177 556,05
22 568 043,91
6418 277,92
16 149 765,99

16 149 765,99

za 9 miesiecy
konczqgcych sie

30 wrzesnia 2015

300042 071,55

8 669 385,80
308 711 457,35
287 573 576,78

8430 768,37
12707 112,20
448 845,53
721618512
1830 476,63
841 735,46

6 030 822,72
6733 009,27
3707 012,77

-171 421,73
8 885 397,49
2800 115,02
6 085 282,47

6 085 282,47

za 3 miesigce
konczqgce sie 30
wrzesnia 2015

22234 796,09 8077 117,75 16 149 765,99 6 085 282,47
994,98 -293,87 - 357,65 -1137,54

-260 380,02 8080 339,99 -1 965120,02 -2 991 350,00
49 472,00 -1 .535265,00 373 373,00 568 356,00
-209 913,04 6544 781,12 -1592 104,67 -2424 131,54
22 024 883,05 14 621 898,87 14 557 661,32 366115093
22 234796,09 8077 117,75 16 149 765,99 6085 282,47
22012 834,49 8075 449,08 15887 252,23 5896 712,73
221 961,60 1668,67 262 513,76 188 569,74

22 234796,09 8077 117,75 16 149 765,99 6085 282,47
22012 834,49 8075 449,08 15887 252,23 5896 712,73
221 961,60 1668,67 262 513,76 188 569,74
0,63 0,23 0,45 0,17

0,63 0,23 0,45 0,17

22 024 883,05 14 621 898,87 14 557 661,32 3661 150,93
21802 921,45 14 620 230,20 14295 147,56 3472 581,19
221 961,60 1668,67 262 513,76 188 569,74
0,62 0,42 0,41 0,10

0,62 0,42 0,41 0,10
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Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

PRZYPADAJACY NA UDZIALOWCOW JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
Pozostate kapitaty

Zyski (straty) zatrzymane

Réznice anital Kapitat
’ Kapitat kursowe z o :sl:: T RO udzialowcéw  Kapitat wtasny
WYSZCZEGOLNIENIE P przeliczenia Kapitat z Kapitat Kapitat P wy .. Lysk(strata) z Zysk (strat) nie razem
podstawowy ey S sprzedazy akcji H b B
podmiotéw aktualizacji rezerwowy zapasowy A lat ubiegtych  biezgcy netto sprawujacych
zagranicznych pOWYZ'e] ce(\y kontroli
nominalnej
01 STYCZNIA 2016r. 3 507 063,40 -4 789,62 -2 008 139,02 513714,68 143 089 286,85 60 90527822 -12913098,22 23 563 681,69 216 652 997,98 549 518,62 217 202 516,60
- przeniesienie wynikow z roku B . . . R } 23563 68169  -23 563 681.69 B : )
poprzedniego na zyski zatrzymane ! ’
- podziat zysku - - - - 11959 012,01 - -11959012,01 - - - -
- podziat zysku na dywidende - - - - - - -5962 007,78 - -5962 007,78 - -5 962 007,78
—utwor;eme . kapitatu rezerwowego na : R R 35 000 000,00 ~35 000 000,00 ; ; B B : )
nabycie akcji wtasnych
- objecie konftroli - - - - - - - - - -701 991,53 -701 991,53
- utrata konftroli - - - - - - - - - -90 720,82 -90 720,82
- dochody catkowite - 994,98 -210 908,02 - - - - 22012 834,49 21802 921,45 221 961,60 22 024 883,05
30 WRZESNIA 2016r. 3507 063,40 -3794,64 -2 219 047,04 35513714,68 120 048 298,86 60 905278,22  -7270436,32 2201283449 232493 911,65 -21232,13 232472 679,52
PRZYPADAJACY NA UDZIALOWCOW JEDNOSTKI DOMINUJACEJ
2a Pozostale kapitaty Zyski (straty) zatrzymane o
Réznice KaoWalEaoaow Kapitat
Kapitat EE fe s rze%c' Y udzlatowcéw Kapitat wiasn
WYSZCZEGOLNIENIE P! przeliczenia Kapitat z Kapitat Kapitat p zy Zysk (strata) z lat Zysk (strata) Razem nie P Y
podstawowy P S akcji powyzej 5 o = razem
podmiotow aktualizacji rezerwowy zapasowy rosci ubiegtych biezqcy netto sprawujgcych
zagranicznych warioscl kontroli
nominalnej
01 STYCINIA 2015r. 3507 063,40 -1829,98 300 080,00 513714,68 128 183 132,90 60 905 278,22 -13 400 105,75 19 790 133,81 199 797 467,28 3248 073,53 203 045 540,81
- przeniesienie - wyniku  z - roku ; . . . . . 1979013381 -19790 133,81 - - .
poprzedniego na zyski zatrzymane
- podziat wyniku - - - - 14 906 153,95 - -14 906 153,95 - - - -
= podziat wyniku na dywidende i R R R - - - -5262 578,10 - -5262 578,10 - -5262 578,10
inne wyptaty
- zwiekszenie kontroli - 112,60 - - - - 865 605,77 - 86571837 -2415718,37 -1 550 000,00
- dochody catkowite - -3 072,24 -2 308 219,02 - - - - 23 563 681,69 21 252 390,43 -282 836,54 20 949 553,89
31 GRUDNIA 2015r. 3 507 063,40 -4 789,62 -2 008 139,02 513714,68 143 089 286,85 60 905 278,22 -12 913 098,22 23 563 681,69 216 652 997,98 549 518,62 217 202 516,60

Sporzqdzita

Stawomir Kiszycki
Wiceprezes Zarzqdu

Leszek Marek Gotgbiecki
Prezes Zarzgdu

Krystyna Kobylinska
Gtéwna Ksiegowa
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Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku f UN I BEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

Przypadajqcy na udziatowcédw jednostki dominujacej

R . —= Pozostate kapitaty — A Zyski (straty) zatrzymane Kapitat
. . " . i i Z WYy Z . z . i
WYSZCZEGOLNIENIE posgizcva;wy %‘Zg:iﬁg‘ls rezerwowy - Kapiifal z Kapitat Kapitat sprzed.ai.y akgcji Zysk (§1ruiu) z .Zy.sk (strat) Razem ucs‘:::'\:uwjzgyc?:e Wk!':s:’) Ir':;em
zagranicznych opcje aktualizacji rezerwowy zZapasowy powyzej ceny lat ubiegtych biezgcy netto Kkontroli
menadzerskie nominalnej
01 STYCZNIA 2015r. 3 507 063,40 -1829,98 - 300080,00 513714,68 128183 132,90 60 905 278,22 -13400 10575 19790133,81 199797 467,28 3248 073,53 203 045 540,81
- przeniesienie wyniku z
roku poprzedniego na - - - - - - - 19790133,81 -19 790 133,81 - - -
zyski zatrzymane
- podziat wyniku - - - - - 14906 153,95 - -14 906 153,95 - - - -
- podziat wyniku na
dywidende i inne - - - - - - - -5262 578,10 - -5 262 578,10 - -5262578,10
wyptaty
- zwiekszenie kontroli - 112,60 - - - - - 865 605,77 - 865718,37 -2415718,37 -1 550 000,00
- dochody catkowite - - 357,65 - -1591747,02 - - - - 1588725223  14295147,56 262 513,76 14 557 661,32
30 WRZESNIA 2015r. 3507 063,40 -2 075,03 - -1291667,02 513714,68 143089 286,85 6090527822 - 12913098,22 15887 252,23 209 695 755,11 1094 868,92 210790 624,03
Sporzqgdzita Zarzgd UNIBEP SA
Krystyna Kobylinska Leszek Marek Gotgbiecki Stawomir Kiszycki Marcin Piotr Drobek Jan Piotrowski
Gtéwna Ksiegowa Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu Cztonek Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
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GRUPA

(K‘xﬁ//%rlf\vrlerélggkcj?:r;evjl;roagzorl:g(\)/szo’gzézr%vﬁzg;nﬁigr;irgs%\gizzs)okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku f UN I BEP
4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

30-09-2016 30-09-2015
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto 28 675 666,68 22 568 043,91
Il. Korekty razem -113 097 263,39 -35 355 115,91
1. Amortyzacja 6 331 692,04 5712075,45
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -900 563,30 161 503,49
3. Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2 624 271,63 1874 951,00
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 213 863,54 -9 786 980,60
5. Zmiana stanu rezerw 21 549 906,20 9286 175,87
6. Imiana stanu zapaséw -32 286 709,83 -14 950 194,65
7. Zmiana stanu naleznosci -115 322 206,55 -98 581 384,18
8. Zmiana stanu zobowigzan , z wyjgtkiem pozyczek i kredytow 24 859 305,76 57 857 396,70
9. Imiana stanu rozliczeh miedzyokresowych -2066 831,95 27 639 750,49
10. Inne korekty -160 926,10 -330 668,75
11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony -17 939 064,83 -14 237 740,73
$rodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej -84 421 596,71 -12787 072,00
Przeptywy pienieznie z dziatalnosci inwestycyjnej
:izﬁqycﬂ:rfgr:ingkow rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci 412512558 171561123
Wptywy z t}/h_ﬂu_ zbycm.sk’rodmkow rzeczowego majgtku frwatego 553 595,65 2 864 443,63
oraz wartosci niematerialnych
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatdw 2 000 000,00 9 900,00
Nabycie akgciji, u_dzm’row iinnych aktywow kapitatowych (w fym ~4 700 000,00 112318 652,00
doptaty do kapitatu)
Odsetki i dywidendy otrzymane 3129 744,27 157377118
Pozyczki sptacone/udzielone 2189 832,61 -12.079 279,04
Pozostate (w tym redlizacja instrumentéw zabezpieczajgcych) 348 326,17 7 694 339,66
$rodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -603 626,88 -13 971 087,80

Przeptywy pienieine z dziatalnosci finansowej
Wptywy z dtugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek,
kredytow, obligacii i weksli
Sptata dtugoterminowych i krotkoterminowych pozyczek,
kredytow, obligacii i weksli
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego
Zaptacone odsetki
Wyptacone dywidendy i inne wyptaty zysku
$Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych
w tym:
- zmiana stanu kredytéw w rachunku biezgcym
- réznice kursowe
$rodki pieniezne na poczatek okresu
$rodki pieniezne na koniec okresu

- w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

41 936 037,66

30 000 000,00

14165 103,78 24 978 088,64
2854 177,93 2210 133,59
-3988 163,04 -3 954 244,36
-5962 007,78 -5262 578,10
14 966 585,13 -6 405 044,69

-70 058 638,46 -33 163 204,49

4207 921,75 -
329 826,39 -184 449,91

126 482 092,97 126 305 539,84

56 423 454,51 93 142 335,35
6 694 290,75 10 200 684,15

Sporzqdzita Zarzqd UNIBEP SA

Krystyna Kobylinska
Gtéwna Ksiegowa

Leszek Marek Gotgbiecki
Prezes Zarzgdu

Stawomir Kiszycki
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Informacje objasniajgce do skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

1.Zasady przyjete przy sporzgdzaniv raportu

1.1. Zastosowane zasady rachunkowosci

Niniejsze $§rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,,Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa™ oraz
zgodnie z odpowiednimi Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej (MSSF),
majgcymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej, zaakceptowanymi przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i Staty Komitet ds. Interpretacji (SKI), w
ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejskg i obowigzujgcym na dzieh 30 wrzednia 2016 roku.

Poréwnywalne dane finansowe za okres 9 miesiecy kohczgcy sie 30 wrzeSnia 2015r. zostaty
przygotowane w oparciu o te same podstawy sporzgdzenia sprawozdania finansowego.

Szczegdtowe zasady rachunkowosci zostaty opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy UNIBEP za rok zakonczony 31.12.2015r. oraz w $§rédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za | pdtrocze 2016 roku.

1.1.1. Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2016 roku

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2016 roku omdwiono w §rédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy UNIBEP za okres od 01.01.201é6r. do 30.06.2016r..
Grupa nie zdecydowata sie na wczeéniejsze zastosowanie standardu, interpretacji lub zmiany, ktére
zostaty opublikowane, lecz nie weszty dotychczas w zycie.

1.1.2. Podstawa sporzgdzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informaciji oraz
vjawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé
tgcznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za 2015r. obejmujgcym noty za
okres 12 miesiecy zakohczony 31 grudnia 2015 roku sporzgdzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez
UE oraz ze sprawozdaniem Zarzgdu z dziatalnosci Grupy.

1.1.3. Zasady konsolidaciji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera sprawozdanie finansowe jednostki dominujgcej oraz
sprawozdania jednostek konfrolowanych przez jednostke dominujgcqg (jednostek zaleznych,
wspodtkontrolowanych i stowarzyszonych) sporzgdzone na dzieh bilansowy lub inny dzien
sprawozdawczy. Kontrola wystepuje wowczas, gdy jednostka dominujgca ma mozliwos¢ wptywania na
polityke finansowq i operacyjng podlegtej jednostki w celu osiggniecia korzysci z jej dziatalnosci.
Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli. Przestaje sie je
konsolidowac¢ z dniem ustania kontroli.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych sporzqadzane sq za ten
sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujgcej, przy wykorzystaniu takich samych
zasad rachunkowosci.

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku
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Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodqg nabycia.

Transakcje wymiany udziatdw pomiedzy jednostkami pod wspding kontrolg, wobec braku
szczegbdtowych regulacji w MSR/MSSF, ujmuje sie w sprawozdaniu jednostkowym jednostki dominujgce;j
bezwynikowo, a ewentualng rdznice z wyceny wymienianych udziatdw odnosi sie na kapitat z
aktualizacji wyceny.

Wyniki finansowe jednostek nabytych lub sprzedanych w ciggu roku sg ujmowane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym od/do momentu odpowiednio ich nabycia lub zbycia.

Konsolidacji metodqg petng jednostek zaleznych dokonuje sie z zachowaniem nastepujgcych zasad:

e wszystkie odpowiednie pozycje aktywdw i zobowigzah jednostek zaleznych i jednostki
dominujgcej sumuje sie w petnej wysokosci bez wzgledu na to, w jakiej czesci jednostka
dominujgca jest wiascicielem jednostki zaleznej;

e po zsumowaniu dokonuje sie korekt i wytgczeh konsolidacyjnych;

e wszystkie odpowiednie pozycje przychoddw i kosztdw jednostek zaleznych i jednostki
dominujgcej sg sumowane w petnej wysokosci bez wzgledu na to, w jakiej czesci jednostka
dominujgca jest wiascicielem jednostki zaleznej;

e po dokonaniu sumowania dokonuje sie korekt i wytgczen konsolidacyjnych.

Jednostki wspdtkontrolowane i stowarzyszone konsolidowane sg metodg praw wtasnosci.

Skonsolidowany wynik netto jest przypisywany akcjonariuszom jednostki  dominujgcej oraz
akcjonariuszom mniejszosciowym.

1.1.4. Spoiki powigzane

Data Procent e gl
Nazwa jednostki . Zastosowana L Wartosé s ogdlnej
ze wskazaniem Siedziba Rzedmich CheTeldey metoda objecia bilansowa PEREEEEES liczbie gtoséw
. przedsiebiorstwa powiqzania . . kontroli/ Ny kapitatu 9
formy prawnej konsolidacji vdziatéw udziatéw T na walnym
9 zgromadzeniu
Unidevelopment  gawg  dAatAINOSe o g ostka zaleina mefoda g9 042008 6055548600  97.63% 97.63%
S.A. deweloperska petna
- dziatalnos¢
Kaliningrad budowlana metoda
OOO StrojiIMP Federacja - ox jednostka zalezna 01-03-2008 172420 100% 100%
. dziatalnos$¢ petna
Rosyjska
pozostata
. realizacja
UNEX Costruction o ;awa projektéw jednostka zalezna mefoda 44 479011 16 959,80 100% 100%
Sp.zo.0. petna
budowlanych
. roboty zwigzane
Budrex-Kobi Biatystok 2 budowq jednostka zalezna mefoda 41 070015 8000 150,00 100% 100%
Sp. zo.o. P . petna
mostow i tuneli
Seljedalen AS Ranheim dziatalnosc Jjednostka mefodapraw 4 59 5013 7 986,00 50% 50%
Norwegia deweloperska wspotkontrolowana wtasnosci
. s jednostka
Lovsethvegen 4 Melnus, dziatalnose o shontrolowana  MEIOJARIOW o3 00 5015 6 493 178,84 50% 50%
AS Norwegia deweloperska A - wtasnosci
posrednio
Monday Palacza Poznah dziatalno$¢ Jednost,kq quezno metoda 10-08-2011 10 000,00 97.63% 97.63%
Sp.zo.0. deweloperska posrednio petna
Monday Palacza Poznah dziatalno$¢ Jednost,kq quezno metoda 10-08-2011 4 494 000,00 97,63%) 97,63%)
Sp.z0.0.Sp. k. deweloperska posrednio petna
Junimex dziatalnos¢ jednostka metoda praw
Development 7 Warszawa stowarzyszona pra 09-09-2011 25 000,00 48,82% 48,82%
deweloperska . . wtasnosci
Sp.z0.0. posrednio
Junimex dziatalnos¢ jednostka metoda praw
Development 7 Warszawa stowarzyszona pra 09-09-2011 234000000  95,68%*)**) 48,82%***)
deweloperska . . wtasnosci
Sp.z0.0.Sp. k. posrednio
UDM Sp.z0.0. Warszawg ~oZiatalnose jednostka zalezna mefoda 44 069012 1500000  97.63% 97,63%
deweloperska posérednio petna
UDM2Sp.z00.  Warszawg ~oZctalnose Jednostka zalezna mefoda 6. 060012 5358330000  97.63% 97,63%
deweloperska posérednio petna
Lykke Sp.z0.0.  Warszawa ~_oZotainosc Jednostka zalezna mefoda e 060012 1439821000 97.63% 97,63%
deweloperska posrednio petna
Czamieckiego dziatalnos¢ jednostka zalezna metoda
Monday Palacza Poznan ! P N 31-08-2012 6 670 000,00 97,63%**) 97.63%
deweloperska posrednio petna
Sp. z0.0.Sp. k.
Unigo Sp. zo.0.  Warszawa ~oZitainosc Jednostka zalezna mefoda 5 102012 500000  97.63% 97,63%
deweloperska posrednio petna
UNIDE FIZ
(Fundusz Warszawa  ddatalnose - jednostka zalezna mefoda 1090012 10932478680  97.63% 97.63%
Inwestycyjny funduszow posrednio petna
Zamkniety)
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GRUPA

171 UNIBEP

Data Procent oz ol
Nazwa jednostki Przedmiot Charakter Zastosowana objecia Wartosé e ogdlnej
ze wskazaniem Siedziba dsiebiorstw " " metoda K ’: ii bilansowa P Kapitat 9 liczbie gtoséw
formy prawnej przedsieblorstwa powlqzania konsolidacji on o’|/ udziatéw aptiaiu na walnym

udziatéw zakladowego N
zgromadzeniu
GN INVEST UDM warszawa dziatalno$¢ Jednosf,ka quezno metoda 18-05-2010 24599 102,00 97.63% 97.63%
Sp.zo0.0.SK.A. deweloperska posrednio petna
G81 UDM Bielsk dziatalnos¢ jednostka zalezna metoda
Sp.zo.0.SK.A Podlaski deweloperska posrednio petna 22:06-2011 26 848 899.00 97.63% 97.63%
Unibalaton Warszawa dziatalno$¢ Jednosf,ka quezno metoda 08-08-2013 50 000,00 97.63% 97.63%
Sp.zo.0. deweloperska posrednio petna
Unibalaton UDM Warszawa dziatalno$¢ Jednosf,ka quezno metoda 03-10-2013 50 000,00 97.63% 97.63%
Sp.zo0.0.SK.A. deweloperska posrednio petna
Lykke UDM Warszawg dzatainose - jednostkazalezna mefoda 03109013 666081000  97.63% 97.63%
Sp.z.0.0.SK.A. deweloperska posrednio petna
Kondrafowicza dziatalno$¢ jednostka zalezna metoda
UDM Sp.zo0.0. Warszawa ! p N 03-10-2013 50 000,00 97.63% 97.63%
SKA deweloperska posrednio petna
Hevelia UDM Warszawa dziatalno$c Jednost,ka quezno metoda 03-10-2013 4 484 000,00 97.63% 97.63%
Sp.zo0.0.SK.A. deweloperska posrednio petna
Szczedliwicka Warszawa dziatalno$¢ Jednostka quezno metoda 04-02-2014 50 000,00 97.63% 97.63%
Sp.zo.0. deweloperska posrednio petna
Smart Cit dziatalnos¢ jednostka metoda praw
Y Warszawa stowarzyszona pra 09-06-2015 11 030 000,00 48,82%**) 0%***)
Sp.zo0.0.Spk deweloperska A N wtasnosci
posrednio

Monday . I . .
Development Poznar dziatalnose jednostka zalezna mefoda 55019016 140000000  90,49% 90,49%
SA deweloperska posrednio petna
Bukowska Poznan dziatalno$¢ Jednostka quezno metoda 14-07-2016 5000,00 97.63% 97.63%
Spzo.o. deweloperska posérednio petna
Kosmonautéw Poznan dziatalno$¢ Jednostka quezno metoda 14-07-2016 5000,00 97.63% 97.63%
Spzo.o. deweloperska posérednio petna
Osiedle Idea dziatalnos¢ jednostka zalezna metoda
Spz.o.o.w Warszawa ) A . 14-07-2016 5 000,00 97.63% 97.63%
organizaci deweloperska posrednio petna

* udziat tgczny uwzgledniajgcy udziat w spotce-komplementariuszu
** udziat w zyskach/stratach Spotki
*** w spotce komandytowej udziat gtosow w spdtce-komplementariuszu
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Graficzna prezentacja Grupy Kapitatowej

Unihouse Oddziat UNIBEP SA Oddziat Drogowy UNIBEP SA
w Bielsku Podlaskim U N I B E P SA w tomzy
Seljedalen AS J |_ 00O SirojIMP
50% Norwegia 100% Federacja Rosyjska
Levsetvegen 4 AS J UNEX Consiruction Sp. z o.0.
100% Norwegia 100% Warszawa
Unidevelopment SA Budrex-Kobi Sp. z 0.0.
97.63% Warszawa 100% Biatystok

Szczesliwicka Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA
Unibalaton Sp. z 0.0.

100% Unidevel tSA
Unibalaton UDM $p. z 0.0. S.K.A. nideveicpmen

100% Unidevel t SA
Sl Monday Development SA
92,69% Unidevelopment SA
Kondratowicza UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA
Unigo Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

Junimex Development 7 Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA
Smart City Sp.zo.0.5p. k. (*)
50% Unidevelopment SA
Junimex Development 7 Sp. z 0.0. Sp. k. (*)

98% Unidevelopment SA, 2% Junimex Development 7 Sp. z .0.0.
UDM Sp. z0.0.

100% Unidevelopment SA
Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A.

100% Unidevelopment SA Lykke Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA
Monday Palacza Sp. z 0.0. -
100% Unidevelopment SA
UDM 25p. zo.0.
1 Unid ! t SA
Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A. Comtniceveiopman
100% Unidevelopment SA = 5
UNIDE FIZ (Fundusz Inwestycyjny Zamkniety)

57,4% UDM2 Sp. z 0.0. , 36,5% Unidevelopment SA, 6,1% Lykke Sp. z 0.0.
Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp. k. (*)

99% Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A., 1% Monday Palacza Sp. z 0.0.
GN INVEST UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
99,9% UNIDE FIZ , 0,1% UDM Sp. z 0.0.

C: ieckiego Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
99% LYKKE UDM $p. z 0.0. S.K.A., 1% Monday Palacza Sp.z 0.0.

G81 UDM Sp. z 0.0. S.K.A.

Kosmonautéw Sp. z 0.0. 99,99% UNIDE FIZ, 0,01% UDM Sp. z 0.0.

100% Unidevelopment SA

Bukowska Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA
* Udziat wspdlnika w zyskach i stratach sp. k.

| zgodnie z umowgq sp6tki komandytowej

Osiedle Idea Sp. z 0.0. w organizacji
100% Unidevelopment SA

1.1.5. Spoéiki objete skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

W sktad Grupy UNIBEP oprécz jednostki dominujacej UNIBEP S.A. wchodza:

1.

OOO StrojIMP z siedzibg w Kaliningradzie w Federaciji Rosyjskiej zostata nabyta 12 lutego 2008, a
01 marca 2008 UNIBEP S.A. zostata zarejestrowana, joko jej udziatowiec w Panstwowym
Rejestrze Oséb Prawnych Federacji Rosyjskie] pod numerem 2083905033892. Jednostka
dominujgca UNIBEP S.A. posiada 100% kapitatu. Jednostka konsolidowana metodg petng.

Unidevelopment S.A. z siedzibg w Warszawie zawigzana 9 kwietnia 2008 — okt notarialny
repertorium nr 2235/2008 a zarejestrowana w dniu 29 kwietnia 2008r. w rejestrze przedsiebiorcodw
pod numerem 0000304859, REGON 141412526, NIP 5213483781. W dniu 30 kwietnia 2013r.
zostata zarejestrowana zmiana formy prawnej Spoétki ze spdtki z 0.0. na spdtke akcyjng —
KRS0000454437. W posiadaniu UNIBEP S.A. bedqgcej jednostkg dominujgcg znajduje sie 97,63%
akciji tej Spdtki. Jednostka konsolidowana metodg petng.

UNEX Construction Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (poprzednio VIZELA Investments Sp. z 0.0.)
100% udziatdw w tej Spdtce UNIBEP S.A. objeta 04 lipca 2011. Spdtka zarejestrowana w KRS pod
numerem 0000381511, REGON 142872709, NIP 5272651352. Spdtka konsolidowana metodq
petna.
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GN INVEST UDM Sp. z 0.0. S.K.A. z siedzibg w Warszawie. Wtascicielami akcji Spdtki sg: UNIDE FIZ
- 50000 akcji i UDM Sp. z o0.0. — 50 akcji. Spdtka zarejestrowana w KRS pod numerem
0000439883, REGON 015732154, NIP 5222732982. Spdtka konsolidowana metodq petna.

G81 UDM Sp. z 0.0. S.K.A z siedzibg w Bielsku Podlaskim. Wtascicielami akcji Spotki sq: UNIDE FIZ -
19 000 000 akcji i UDM Sp. z 0.0. — 1 000 akcji. Spdtka zarejestrowana w KRS pod numerem
0000438708, REGON 200452552, NIP 5432179652. Spdtka konsolidowana metodq petna.

Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp.k., NIP 9721235152, REGON 301902400. Siedziba Spdtki miesci sie w
Poznaniu. Wtascicielem 99.99% wktadu jest Hevelia UDM Sp. z o.0. SK.A i 0,01% wktadu
Monday Palacza Sp. z 0.0.. Udziat wspdlnikdw w zyskach/stratach Spdtki jest nastepujacy: 99%
Hevelia UDM Sp. z 0.0. SK.A i 1% Monday Palacza Sp. z 0.0. Spdtka konsolidowana metodg

petna.

Monday Palacza Sp. z 0.0. KRS 0000394406, NIP 9721235146, REGON 301902422. Siedziba Spdtki
miesci sie w Poznaniu. Wtascicielem 100% udziatdw Spodtki jest Unidevelopment S.A.. Spdtka
konsolidowana metodqg petng.

Junimex Development 7 Sp. z 0.0. KRS0000226688, NIP 5213418163, REGON 140696042. Siedziba
Spoétki miesci sie w Warszawie. Data przejecia wspdtkontroli przez Unidevelopment S.A. 09
wrzednia 2011. Unidevelopment S.A. posiada 50% udziatdw. Spdtka konsolidowana metodg
praw wtasnosci.

Junimex Development 7 Sp. z 0. 0 Sp. k., KRS0000362446, NIP 5213578406, REGON 142567076.
Siedzibg Spoéiki jest Warszawa. Zakup udziatdw Spodtki przez UNIDEVELOPMENT Sp. z 0.0. 09-09-
2011. W roku 2012 Unidevelopment Sp. z 0.0. na podstawie zmiany umowy spdtki zwiekszyta
swéj udziat z zyskach do 48,99%. Dnia 18.12.2015 Unidevelopment S.A. zwiekszyta swéj udziat w
zysku/stracie do 98%. Spdtka konsolidowana metodq praw wtasnosci.

. UDM Sp. z o.0. KRS0000424904, REGON 146180032, NIP 5213632838. Siedzibg Spotki jest

Warszawa. 99,34% udziatdw Unidevelopment S.A. objeta 6 czerwca 2012 roku, a 20.09.2012r
stata sie 100% udziatowcem. Spdtka konsolidowana metodq petnag.

. UDM 2 Sp. z o.0. KRS0000424284, REGON 146168730, NIP 5213632620. Siedzibg Spotki jest

Warszawa. 99% udziatdw Unidevelopment S.A. objeta 6 czerwca 2012 roku, a we wrzesniu 2012
roku zwiekszyta swéj udziat do 100%. Spdtka konsolidowana metodqg petng.

Lykke Sp. z 0.0. KRS0000428046, NIP 5213634406, REGON 146233053. Siedzibg Spotki jest
Warszawa. 99,90% udziatéw Unidevelopment S.A.. objeta 28 czerwca 2012 roku. W dniu
15.01.2013 r. Unidevelopment S.A. zwiekszyta swéj udziat do 100%. Spdtka konsolidowana
metodqg petna.

. Czarnieckiego Monday Palacza Sp. z o.0. Sp.k. (dawniej Czarnieckiego Sp. z 0.0.) KRS

0000562385, NIP 5213637356, REGON 146316030. Siedziba Spdtki miesci sie w Poznaniu. Spdtka
zarejestrowana w KRS 27 wrzednia 2012r. 99% udziatdw w nowo zawigzanej Spdtce objeta
Unidevelopment S.A. W dniu 23 kwietnia 2013 r. Unidevelopment S.A. zwiekszyta swdj udziat do
100%. W 23 marca 2015 roku 100% wtascicielem Spdtki zostata Lykke UDM Sp. z 0.0. SK.A. w
zwiqzku z objeciem przez Unidevelopment S.A. podwyzszonego kapitatu w tej Spdtce, w zamian
za udziaty posiadane przez Unidevelopment w Czarnieckiego Sp. z 0.0. W dniu 20 kwietnia 2015
roku Lykke UDM Sp. z o.0. SK.A. sprzedata 1 udziat w spdtce Czarnieckiego Sp. z 0.0. do
Monday Palacza Sp.zo.0. W dniu 11 czerwca 2015 roku zostato zarejestrowane przez Sqd
Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda przeksztatcenie spodtki Czarnieckiego Sp. z 0.0. w
Czarnieckiego Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp.k.. Wszyscy wspdinicy Czarnieckiego Sp. z o0.0.
uczestniczyli w przeksztatceniu a tym samym nie zostaty dokonane zadne zwroty wptat dla
wspdlnikdw. Na dzien sprawozdawczy udziat w zyskach/stratach Spdtki jest nastepujacy: 99% -
Lykke UDM Sp. z 0.0. SK.A. i 1% Monday Palacza Sp. z 0.0.. Spdtka konsolidowana metodg

petna.

. Unigo Sp. z 0.0. KRS0000436818, NIP 5213639562, REGON 146366618. Siedziba Spotki miesci sie w

Warszawie. Spdtka zarejestrowana w KRS 30 pazdziernika 2012r. 100% udziotdbw w nowo
zawigzanej Spodtce objeta Unidevelopment S.A. Spdtka konsolidowana metodg petna.
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

. Hevelia UDM Sp. z o.0. S.KK.A. KRS 0000479378, Regon 146903861, NIP 5213656425. Siedziba

Spobtki miesci sie w Warszawie. Spotka zarejestrowana w KRS 03 pazdziernika 2013r, 100% akcji
posiada Unidevelopment S.A. Spdétka konsolidowana metodg petng.

. Kondratowicza UDM Sp. z o.0. S.K.A. KRS 0000479383, Regon 146903915, NIP 5213656419.

Siedziba Spoétki miesci sie w Warszawie. Spotka zarejestrowana w KRS 03.10.2013r, 100% akcji
posiada Unidevelopment S.A.. Spdtka konsolidowana metodqg petng.

. Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A. KRS 0000479375, Regon 146903855, NIP 5213656454. Siedziba Spotki

miesci sie w Warszawie. Spdtka zarejestrowana w KRS 03 pazdziernika 2013 roku. W dniu 23
marca 2015 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw podjeto decyzie o podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego z kwoty 50 000 zt do kwoty 711 081 zt, to jest o kwote 661 081 zt, poprzez
emisje 661 081 akcji imiennych serii B o wartosci nominalnej 1 zt i tgcznej wartosci 661 081 zt.
Akcje serii B zostaty przeznaczone do objecia przez jedynego Akcjonariusza- Unidevelopment
S.A. w zamian za wktad niepieniezny (aport) w postaci 100 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt
kazdy, o tgcznej wartosci nominalnej 5000 zt w Spdtce Czarnieckiego Sp. z 0.0. Wartosé
godziwa aportu stanowi 6 610 810 zt, z tym, ze kwota odpowiadajgca wartosci podwyzszonego
kapitatu zaktadowego zostata przekazana na kapitat zaktadowy, a nadwyzka na kapitat
zapasowy Spotki. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zostato zarejestrowane w KRS w dniu
13.04.2015r. Spdtka konsolidowana metodq petna.

. Unibalaton UDM Sp. z 0.0. S.K.A. KRS 0000479328, Regon 146903967, NIP 5213656448. Siedziba

Spdtki miesci sie w Warszawie. Spdtka zarejestrowana w KRS 03 pazdziernika 2013r, 100% akcji
posiada Unidevelopment S.A. Spbtka konsolidowana metodg petng.

. Unibalaton Sp. z 0.0. KRS 0000481994, Regon 146931159, NIP 5213658074. Siedziba Spdtki miesci

sie w Warszawie. Spdtka zarejestrowana w KRS 23 pazdziernika 2013r, 100% udziatéw posiada
Unidevelopment S.A.. Spbtka konsolidowana metodg petna.

Seljedalen AS nr.org. 9212 118 169 z siedzibg w Ranheim w Norwegii zostata nabyta 10.09.2013r.
W posiadaniu UNIBEP S.A. jest 50% udziatéw. Spdtka powotana do dziatalnosci developerskiej
na rynku norweskim. Spdtka konsolidowana metodqg praw wtasnosci.

Szczedliwicka Sp. z 0.0. KRS 0000500220, Regon 147129636, NIP 5213667529. Siedziba Spotki
miesci sie w Warszawie. Spdtka zarejestrowana w KRS 03 marca 2014r, 100% udziatdw posiada
Unidevelopment S.A. Spdétka konsolidowana metodqg petna.

Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. KRS 0000352079, Regon 142349764, NIP 5252476532. Siedziba Spotki
miesci sie w Warszawie. Spbtka zarejestrowana w KRS 27.10.2014 roku. W dniu 9 czerwca 2015r.
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy zarejestrowat Unidevelopment S.A. jako Komandytariusza w
tej Spdtce. Umdbwiony wktad Unidevelopment S.A. do Spdtki ,Smart City Sp. z 0.0.” Sp. k. wynosi
14 500 000 zt. Na dzieh 30.09.2016r. wktad wniesiony przez Unidevelopment S.A. do ,,Smart City
Sp. z 0.0." Sp.k. wynosi11.030.000,00zt. Umdwiony wktad drugiego Komandytariusza, 1j.
ChallangeEghteen Sp. z 0.0. stanowi 46 091 000 zt. Wktad ten zostat w catosci wniesiony: 1000
7t jako wktad pieniezny i 46 090 000 zt jako wktad niepieniezny. Udziat Unidevelopment S.A. w
zyskach/stratach Spoétki wynosi 50%. Spdtka konsolidowana metodqg praw wtasnosci.

Budrex - Kobi Sp. z o.0. z siedzibg w Biatymstoku, KRS 0000073755, Regon 051980964, NIP
9661544351, 100% udziatdéw w tej Spdtce UNIBEP S.A. nabyta 01.07.2015 roku. Spdtka realizuje
projekty mostowe. Spdtka konsolidowana metodg petng.

Lovsethvegen 4 AS nr org. 912 575 543 z siedzibq Lovsethvegen 4, 7224 Melhus. Spétka zatozona
w 19.09.2013 roku. 100% udziatdw zostato nabyte w dniu 23.09.2015r. przez Seliedalen AS. Spdtka
prowadzi dziatalno$¢ developerskg oraz zwigzang z najmem nieruchomosci. Spdtka
konsolidowana metodq praw wtasnosci.

Monday Development S.A. . KRS 0000323647, Regon 301054767, NIP 7811832838. Siedziba Spotki
miesci sie w Poznaniu. W dniu 05.01.2016 r. UNIDEVELIOPMENT S.A. nabyta akcje zwykte z nowej

emisji w Monday Development SA.. W wyniku tego potgczenia UNIDEVELOPMENT S.A. posiada
10.000.000 akcji o wartosci 1.400.000,00 ztotych co stanowi 92,69% kapitatu wtasnego nabytej
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spotki. Akcje objeto w formie gotdwkowej. Podstawowym rodzajem dziatalnosci Monday
Development S.A. jest dziatalno$¢ developerska. Spotka konsolidowana metodg petng.

26. Bukowska Sp. z 0.0. KRS 0000635572, Regon 365338584, NIP 9721266402. Siedziba Spdtki miesci
sie w Poznaniu. Spdétka zarejestrowana w KRS 07 wrzeénia 201ér, 100% udziatéw posiada
Unidevelopment S.A. Spdbtka konsolidowana metodg petna.

27. Kosmonautdw Sp. z 0.0. KRS 0000635566, Regon 365338348, NIP 9721266394. Siedziba Spdiki
miesci sie w Poznaniu. Spotka zarejestrowana w KRS 07 wrzesnia 201ér, 100% udziatdw posiada
Unidevelopment S.A. Spdtka konsolidowana metodg petng.

28. Osiedle Idea Sp. z o.0.. Siedziba Spdtki miesci sie w Warszawie. Spdtka w dniu 07.11.2016r.
zostata zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorstw KRS. 100% udziatdw posiada Unidevelopment
S.A. Spdtka konsolidowana metodg petnag.

29. W strukturze Grupy UNIBEP funkcjonuje fundusz inwestycyjny zamkniety aktywdw niepublicznych
— UNIDE Fundusz Inwestycyjny Zamkniety. Fundusz zostat zarejestrowany w dniu 09 sierpnia 2012r.
w Sqgdzie Okregowym w Warszawie w pod numerem RFI 781. Fundusz jest zarzgdzany przez
SATURN Fund TFI S.A. z siedzibg w Warszawie. Fundusz zostat utworzony na czas nieokreslony.
Celem inwestycyjnym funduszu jest wzrost wartosci aktywdw funduszu w wyniku wzrostu
wartosci lokat. Inwestorami w funduszu sq: Unidevelopment S.A., UDM2 Sp. z 0.0., Lykke Sp. z
0.0.

1.1.6. Zatozenie kontynuaciji dziatalnosci gospodarczej

Skréocone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajqcej sie przewidziec przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego  sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spdtki Grupy.

1.1.7. Informacje dotyczgce sezonowosci dziatalnosci lub cyklicznosci dziatalnosci
Informacja dotyczqgca sezonowosci dziatalnosci lub cyklicznosci dziatalnosci zostaty omdwione w pkt
4.2.4 skrbconego skonsolidowanego raportu za Il kwartat 2016r.

1.1.8. Zasady przyjete do przeliczenia

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w przeliczeniu na EUR (stan na ostatni dzien
okresu)

’ 30-09-2016 31-12-2015 30-09-2015
WYSZCZEGOLNIENIE
PLN EUR PLN EUR PLN | EUR

Aktywa frwate 244178 000,80 56 627 551,21 209 803 343,26 49 23227579 199303999,16 47 021 186,04
Aktywa obrotowe 622701 828,56 144411 370,26 556 919 513,53 130 686 263,88 601 572 655,78 141 927 206,10
Aktywa razem 866 879 829,36 201038 921,47 766 722 856,79 179 918 539,67 800 876 654,94 188 948 392,14
Kapitat wiasny 23247267952 5391295907 217202516,60 50 968 559,57 210790 624,03 49 731 190,49
ZObOWIQZANIQ I TEZ6MWY 434 407 149,84 147 125 962,40 549 520 340,19 128 949 980,10 590086 030,91 139 217 201,65

na zobowigzania

Pasywa razem

866 879 829,36

201 038 921,47

766 722 856,79

179 918 539,67

800 876 654,94

188 948 392,14

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacii finansowej na dzieh — 30 wrzeénia 2016 roku, przyjeto
kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,3120 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacii finansowej na dzieh — 31 grudnia 2015 roku, przyjeto kurs

EUR ustalony przez NBP na ten dzienh, 1. kurs 4,2615 PLN/EUR.
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Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na dzieh - 30 wrzeénia 2015 roku, przyjeto
kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,2386 PLN/EUR.
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Podstawowe pozycje sprawozdania z dochodéw w przeliczeniu na EUR

za 9 miesiecy konczqacych sie za 3 miesigce konczqgce sie za 9 miesiecy konczqcych sie za 3 miesigce konczqce sie

WYSZCZEGOLNIENIE 30 wrzesnia 2016 30 wrzesnia 2016 30 wrzesnia 2015 30 wrzesnia 2015
PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR

Przychody netfo ze sprzedazy  gn0 80590105 185361 019,33 314621 643,37 7240504531 869 639 179,10 209 12328462  300042071,55 71314 636,83
produktow i ustug
Przychody netfo ze sprzedazy 8 491 539,44 1943 677,77 2124 574,95 488 936,31 13 859 708,10 3332862,35 8 669 385,80 2 060 558,03
towardw i materiatdw
Koszty ~~— sprzedanych 5 00055347 17305428343 293 320 613,03 67 502960,22 83074827409 19977113721 287 573 576,78 68 351 098,51
produktow i ustug
;(:féiérfg{rgidmyd‘ fowarow 8 245 870,83 1 887 445,25 1884 111,92 433 597,66 13 625 225,39 3276 475,99 8 430 768,37 2003 842,93
fgi';e do(;f/rcm) brutto - na 54011 336,39 12 362 968,41 21 541 493,37 4957 423,74 39 125 387,72 9 408 533,77 12707 112,20 3020 253,42
éypsgm(é;rj?e?) z dzatalnosci 29 265 409,06 6 698 729,41 13 792 681,99 3174 161,05 18 858 491,25 4534 926,36 6030 822,72 1 433 418,75
Zysk (strata) brutto 28 675 666,68 6563 739,86 10582 017,50 2 435 278,92 22 568 043,91 5426 967,39 8 885 397,49 2111 900,15
Zysk (strata) netto 22 234 796,09 5089 451,59 8077 117,75 1 858 817,06 16 149 765,99 3883 555,61 6 085 282,47 1 446 362,86
Catkowite dochody ogétem 22 024 883,05 5041 403,37 14 621 898,87 3364 991,80 14 557 661,32 3 500 700,09 3661 150,93 870 190,13

Do przeliczenia danych z dochoddw catkowitych za okres od 01.01.2016 r. do 30.09.2016 r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowiqzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,3688 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych z dochoddw catkowitych za okres od 01.07.2016 r. do 30.09.2016 r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako Srednia arytmetyczna kurséw
obowiqgzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,3453 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych z dochoddw catkowitych za okres od 01.01.2015 r. do 30.09.2015 ., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw
obowiqgzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzienh, 1. kurs 4,1585 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych z dochoddw catkowitych za okres od 01.07.2015 r. do 30.09.2015 r., przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw
obowiqgzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, 1j. kurs 4,2073 PLN/EUR.
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Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywéw pienieznych w przeliczeniu na EUR
WYSZCZEGOLNIENIE SIROFRE0 SORBEREDLS

PLN EUR PLN EUR
A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -84 421 596,71 -19 323 749,48 -12787 072,00 -3074 924,13
B. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej -603 626,88 -138 167,66 -13 971 087,80 -3 359 645,98
C. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej 14966 585,13 3 425788,58 -6 405 044,69 -1 540 229,58
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+/- B+/-C) -70 058 638,46  -16 036 128,56 -33 163 204,49 -7 974 799,68
F. Srodki pieniezne na poczgtek okresu 126 482 092,97 29 680 181,38 126 305 539,84 29 633 188,62
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 56 423 454,51 13085216,72 93 142 335,35 2197478775

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres od 01.01.201ér. do
30.09.201¢6r., przyjeto nizej opisane kursy EUR:

do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D - kurs $redni obliczony jako Srednia arytmetyczna
kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez
NBP na ten dzien, fj. kurs 4,3688 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2015 roku, 1j. kurs
4,2615 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozyciji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 30 wrzesnia 2016 roku, 1j.
kurs 4,3120 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych sprawozdania z przeptywdw pienieznych za okres od 01.01.2015r. do
30.09.2015r., przyjeto nizej opisane kursy EUR:

do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna
kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez
NBP na ten dzien, fj. kurs 4,1585 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzieh 31 grudnia 2014 roku, 1j. kurs
4,2623 PLN/EUR,

do obliczenia danych z pozyciji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 30 wrzes$nia 2015 roku, 1j.
kurs 4,2386 PLN/EUR.

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku
str. 18



GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

GRUPA

171 UNIBEP

2.Wybrane informacje objasniajgce do

skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

2.1. Noty objasniajgce

NOTA 1

RZECZOWE AKTYWA TRWALE

WYSZCZEGOLNIENIE

$rodki frwate
- grunty
- budynki, lokale i obiekty inz. Igdowej i wodnej
- urzgdzenia fechniczne i maszyny
- srodki fransportu
- inne $rodki tfrwate
$rodki trwate w budowie
RAZEM

STAN NA DZIEN

30-09-2016 31-12-2015
75071 691,97 75 996 180,20
6803 211,37 6817 410,16
37119 615,53 38217 471,91
21 453 208,72 21 895831,08
7101 186,98 6 565 330,90
2594 469,37 2500 136,15
1528 019,09 6 082,54

76 599 711,06

76 002 262,74
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ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH NA 30-09-2016
Wyszczegdlnienie Grunty i ?l;?gl?tl;l:illfi)l;:ilgr'ii :j?rtz:%ﬂiz:zr:: Srodki transportu  Inne srodki frwate Sxitidm?;e ch:?;v;?qazlgz‘wa
lgdowej i wodnej i maszyny
WARTOSC BRUTTO 01.01.2016 1. 6 869 472,61 47 272 182,80 41 425 787,39 17 315 244,51 5855 703,09 6 082,54 118 744 474,94
Zwiekszenia( z tytutu) - - 2 495 031,53 2011027,37 759 597,41 1679 571,82 6945 228,13
- zakup - - 1296 941,73 340 524,00 479 291,64 1679 571,82 3796 329,19
- przyjecie ze srodkdw trwatych w budowie - - - - 157 635,27 - 157 635,27
- leasing - - 1198 089,80 1 670 503,37 122 670,50 - 2 991 263,67
Zmniejszenia - - 976 094,26 895019,06 546 273,10 157 635,27 2 575 021,69
- sprzedaz - - 360 382,85 566 522,85 506 155,55 - 1 433 061,25
- likwidacja iinne - - 615711,41 328 496,21 40 117,55 - 984 325,17
-przekazanie na srodki frwate - - - - - 157 635,27 157 635,27
WARTOSC BRUTTO 30.09.2016 r. 6 869 472,61 47 272 182,80 42 944 724,66 18 431 254,82 6 069 027,40 1528 019,09 123 114 681,38
UMORZENIE 01.01.2014 r. 52 062,45 9 054 710,89 19 496 839,31 10 745 255,61 3355 566,94 - 42 704 435,20
Umorzenie za okres (z tytutu)
Iwiekszenia 14198,79 1097 856,38 2904 579,51 1468 179,39 487 355,81 - 5972 169,88
- amortyzacja biezgca 14198,79 1097 856,38 2904 579,51 1468 179,39 487 355,81 - 5972 169,88
Zmniejszenia: - - 943 019,88 888 027,16 368 364,72 - 2199 411,76
mj\—/g]{&gr;]orzenie sprzedanych i zlikwidowanych S$rodkéw ) ) 943 019,88 888 027.16 368 364,72 ) 2199 411,76
UMORZENIE 30.09.2014 r. 66 261,24 10 152 567,27 21 458 398,94 11 325 407,84 3474 558,03 - 46 477 193,32
WARTOSC NETTO 01.01.2016 1. 6817 410,16 38217 471,91 21 928 948,08 6 569 990,90 2500 136,15 6 082,54 76 040 039,74
ODPIS AKTUALIZUJACY na 01.01.2014r. - - 33 117,00 4 660,00 - - 37 777,00
-zwiekszenie - - - - - -
-zmniejszenie - - - - - - -
ODPIS AKTUALIZUJACY na 30.09.2016 . - - 33 117,00 4 660,00 - - 37 777,00
ZAKTUALIZOWANA WARTOSC NETTO 01.01.2016 r. 6817 410,16 38217 471,91 21 895 831,08 6 565 330,90 2500 134,15 6 082,54 76 002 262,74
ZAKTUALIZOWANA WARTOSC NETTO 30.09.2016 r. 6803 211,37 37119 615,53 21 453 208,72 7101 186,98 2 594 469,37 1528 019,09 76 599 711,06
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

GRUPA

1 UNIBEP

ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH NA 31-12-2015

Wyszczegdlnienie

WARTOSC BRUTTO 01.01.2015 1.

Iwiekszenia( z tytutu)

- zakup

- przyjecie ze srodkéw trwatych w budowie
- leasing

- przejecie kontroli

Zmniejszenia

- sprzedaz
- likwidacja iinne
-przekazanie na srodki frwate

WARTOSC BRUTTO 31.12.2015r.

UMORZENIE 01.01.2015r.

Umorzenie za okres (z tytutu)
Zwiekszenia

- amortyzacja biezgca
- przejecie kontroli
Zmniejszenia:

- umorzenie
Srodkéw trwatych

UMORZENIE 31.12.2015.

sprzedanych i zlikwidowanych

WARTOSC NETTO 01.01.2015 .

ODPIS AKTUALIZUJACY na 01.01.2015r.
-zwiekszenie
-zmniejszenie
ODPIS AKTUALIZUJACY na 31.12.2015r.
ZAKTUALIZOWANA WARTOSC NETTO 01.01.2015T.

ZAKTUALIZOWANA WARTOSC NETTO 31.12.2015 .

. Bus'.lynki: I¢.>ku.le" Urzqd‘zenia ¢ . 2 . $rodki frwate Rzeczowe aktywa
Grunty i oblekh{ .|nzyn|er|'| i‘echmczne Srodki transportu Inne srodki trwate w budowie T ———
lgdowej i wodnej i maszyny
2788 363,02 43 344 129,50 34 684 115,43 14019 895,85 4466 064,93 195 662,40 99 498 231,13
4081 109,59 5323 364,50 8418 133,09 4568 909,91 1 657 293,23 358 848,68 24 407 659,00
- - 674 905,01 - 387 215,31 352766,14 1414886,46
- 240 567,59 94 580,00 - 125 576,34 - 460 723,93
- - 4328 495,67 1959 901,48 - - 6288 397,15
4081 109,59 5082 796,91 3320 152,41 2 609 008,43 1144 501,58 6 082,54 16 243 651,46
- 1395311,20 1676 461,13 1273 559,25 267 655,07 548 428,54 5161 415,19
- 1395311,20 920 413,90 616 838,72 48 242,54 - 2980 806,36
- - 756 047,23 656 720,53 219 412,53 87 704,61 1719 884,90
- - - - - 460 723,93 460 723,93
6869 472,61 47 272 182,80 41 425 787,39 17 315 246,51 5855 703,09 6 082,54 118 744 474,94
33 130,65 7 399 496,22 15 959 760,44 8 826 269,29 2241 110,75 - 34 459 767,35
18 931,80 2 350 587,46 4712 455,42 2912 437,58 1298 953,11 - 11 293 365,37
18 931,80 1 460 986,37 3 488 908,29 177392290 718711,39 - 7 461 460,75
- 889 601,09 1223 547,13 1138514,68 580 241,72 - 3831 904,62
- 695 372,79 1175376,55 993 451,26 184 496,92 - 3048 697,52
- 695 372,79 1175376,55 993 451,26 184 496,92 - 3048 697,52
52 062,45 9054 710,89 19 496 839,31 10 745 255,61 3355566,94 - 42 704 435,20
2755 232,37 35 944 633,28 18 724 354,99 5193 626,56 2224 954,18 195 662,40 65 038 463,78
- - 45 430,00 10 459,00 - - 55 889,00
- - 12 313,00 5799,00 - - 18 112,00
- - 33117,00 4 660,00 - - 37 777,00
2755 232,37 35 944 633,28 18 678 924,99 5183 167,56 2224 954,18 195 662,40 64 982 574,78
6817 410,16 38217 471,91 21 895 831,08 6 565 330,90 2500 136,15 6 082,54 76 002 262,74
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GRUPA UNIBEP

GRUPA

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej) f UN I BEP
NOTA 2
ZAPASY

STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2016 31-12-2015
Materiaty 19 267 527,63 10 221 204,04
P&tprodukty i produkty w toku 52 067 310,52 9 667 614,87
Produkty gofowe 14 328 763,36 46 533 873,16
Towory, i i 67 149 578,81 79 712 238,97
WARTOSC ZAPASOW BRUTTO 152 813 180,32 146 134 931,04
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasdéw 706 900,08 77176794

WARTOSC ZAPASOW NETTO

152 106 280,24

145 363 163,10

NOTA 3

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczeh

Inne naleznosci niefinansowe

Zaliczki udzielone na dostawy , w tym:

- na zakup srodkdéw trwatych

- na zakup towardw, materiatdw i ustug

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE NETTO RAZEM

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO RAZEM

30-09-2016 31-12-2015
220776 293,72 167 009 842,44
12 886 058,80 10019 404,87
2146 461,34 3415714,23
18367 114,76 10822 914,87
29 320,00 -
18 337 794,76 10822 914,87
254 175 928,62 191 267 876,41
15769 144,28 18 129 871,66
269 945 072,90 209 397 748,07

NOTA 4

ODPISY AKTUALIZACYJNE

WYSZCZEGOLNIENIE

Stan na poczgtek okresu

- §rodki trwate

- Zapasy

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
- pozyczki

- kaucje z tytutu umdw o budowe

- $srodki pieniezne

a) zwiekszenia

- Zapasy

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
- pozyczki

- kaucje z tytutu umdw o budowe

- Srodki pieniezne

b) zmniejszenia

- srodki trwate

- Zapasy

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
- kaucje z tytutu umédw o budowe

ODPISY AKTUALIZUJACE RAZEM

- srodki trwate

- zapasy

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
- pozyczki

- kaucje z tytutu umédw o budowe

- $rodki pieniezne

STAN NA DZIEN

30-09-2016 31-12-2015
21 620 953,48 17 887 099,62
37 777,00 55 889,00
77176794 1293 369,50
18 129 871,66 14 894 459,03
405 645,82 385 900,00
1614991,06 1257 482,09
660 900,00 -
236471199 6 249 878,94
22122,90 137 991,36
1882 589,09 4708 218,59
- 19 745,82
- 723 023,17
460 000,00 660 900,00
4330 307,23 2516 025,08
- 18 112,00
86 990,76 659 592,92
4243 316,47 1 472 805,96
- 365 514,20
19 655 358,24 21 620 953,48
37 777,00 37 777,00
706 900,08 77176794
15769 144,28 18 129 871,66
405 645,82 405 645,82
1614991,06 1614991,06
1120 900,00 660 900,00
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GRUPA UNIBEP

GRUPA

(le/%rlf\Vrler;lgeokcjocr;]evjl;roarzorl;g?Nwzc;gzézr%vﬁzg;n‘igr;irgs%\gizzs)okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku f UN I BEP
NOTA 5
SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY
STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2016 31-12-2015

WALUTA WALUTA PLN
- PLN X 56 425 559,31 115184 165,33
- EUR 395 525,58 170550626 2402 802,21 10 239 541,62
- Usb 645,74 2 489,86 737,69 2877.,80
- RUB 19 983 225,70 1216 978,42 840 645,82 44 386,09
- NOK 12114 199,96 5809 970,25 11 500 399,09 5095 826,83
-BYN 6 460,52 12 815,75 16 441 856,00 3452,79
RAZEM X 65173 319,85 130 570 250,46
Odpis aktualizujgcy srodki pieniezne 1120 900,00 660 900,00
$RODKI PIENIEZNE NETTO 64 052 419,85 129 909 350,46

Saldo $rodkdw pienieznych i ich ekwiwalentdw wykazane w skonsolidowanym rachunku przeptywow

pienieznych sktada sie z nastepujgcych pozyciji:

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2016 30-09-2015
$rodki pieniezne w banku i kasie 64 052 419,85 92 957 885,44

- réznice kursowe z wyceny bilansowej -329 826,39 184 44991

- odpis aktualizujgcy Srodki pieniezne 1120 900,00 -
Kredyty w rachunku biezgcym -8 420 038,95 -
RAZEM: 56 423 454,51 93 142 335,35
NOTA 6
KREDYTY, POZYCZKI | INNE ZOBOWIAZNIA FINANSOWE

STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2016 31-12-2015
DLUGOTERMINOWE 67 933 672,69 57 957 205,41
- zobowiqgzania z tytutu kredytdw 375 365,23 1162063,10
- zobowigzania z tytutu pozyczek - -
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 6 968 929,80 6 464 382,84
- zobowigzania z tytutu obligaciji 60 589 377,66 50218 832,38
- zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik - 111 927,09
KROTKOTERMINOWE 54 897 343,71 21 678 909,97
- zobowigzania z tytutu kredytéw w rachunku biezgcym 8 420 038,95 4212117,20

- zobowigzania z tytutu kredytéw 13 200 243,93 3019 053,00
- zobowigzania z tytutu pozyczek 11,34 -
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 3302 652,92 3067 773,25
- zobowigzania z tytutu zakupu udziatdw - 200 000,00
- zobowiqgzania z tytutu obligaciji 27 359 263,20 11023 272,56
- zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik 261513337 156 693,96

RAZEM

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku

str. 23

122 831 016,40

79 636 115,38




GRUPA UNIBEP
Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

GRUPA

1 UNIBEP

NOTA 7

REZERWY NA ZOBOWIAZANIA | ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2016 31-12-2015

(R)EKZ:E::IJY DLUGOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE NA POCZATEK 1236 462,00 958 633,00
- odprawy emerytalne 1149 577,00 891 835,00
- odprawy rentowe 86 885,00 66 798,00
a) zwiekszenia 120 227,22 327 493,00
- odprawy emerytalne 112 679,22 190 951,00
- odprawy emerytalne przejecie kontroli - 91 548,00
- odprawy rentfowe 7 548,00 15 819,00
- odprawy rentowe przejecie konftroli - 29 175,00
b) wykorzystanie - -
- odprawy emerytalne - -
- odprawy rentfowe - -
c) rozwiqzanie - 49 664,00
- odprawy emerytalne - 24 757,00
- odprawy rentfowe - 24 907,00
;R)EKZ:E;I:IJY DLUGOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE NA KONIEC 1356 689,22 1236 462,00
- odprawy emerytalne 1262256,22 1149 577,00
- odprawy rentowe 94 433,00 86 885,00

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE

) 30-09-2016 31-12-2015

REZERWY  KROTKOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE NA

POCZATEK OKRESU 95 157,00 116 804,00
- odprawy emerytalne 80 626,00 104 999,00
- odprawy rentowe 14 531,00 11 805,00
a) zwiekszenia 65 298,28 94 343,62
- odprawy emerytalne 63 418,02 77 229,62
- odprawy emerytalne - przejecie kontroli - 12 588,00
- odprawy rentowe 1 880,26 1 899,00
- odprawy rentfowe - przejecie konfroli - 2 627,00
b) wykorzystanie 83 600,00 102 846,62
- odprawy emerytalne 83 600,00 102 846,62
- odprawy rentowe - -
c) rozwiqzanie - 13 144,00
- odprawy emerytalne - 11 344,00
- odprawy rgn’rowe - 1 800,00
I(!)EKZ:II:::IJY KROTKOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE NA KONIEC 76 855,28 95 157,00
- odprawy emerytalne 60 444,02 80 626,00
- odprawy rentowe 16 411,26 14 531,00
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

GRUPA

1 UNIBEP

WYSZCZEGOLNIENIE

STAN NA DZIEN

30-09-2016 31-12-2015
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU 100 236 408,33 70 929 448,31
- Swiadczenia pracownicze 15269 181,39 10 501 092,35
- naprawy gwarancyjne 21 973 856,64 16217 421,48
- koszty podwykonawcéw 59 250 312,76 40 837 115,51
- zobowigzania 1817 460,29 3043 818,97
- koszty pozostate 1925 597,25 330 000,00
a) zwiekszenia 199 745 015,00 304 242 528,48
- Swiadczenia pracownicze 5754 964,37 15914 373,82
- $wiadczenia pracownicze -przejecie kontroli - 1 328 554,00
- naprawy gwarancyjne 5556 053,61 8168 371,76
- naprawy gwarancyjne - przejecie kontroli - 623 231,00
- koszty podwykonawcdw 182 249 930,62 273 904 074,21
- zobowigzania 5100 130,59 940 051,44
- zobowigzania - przejecie kontroli - 358 275,00
- koszty pozostate 1 083 935,81 1746 597,25
- koszty pozostate - przejecie kontroli - 1 259 000,00
b) wykorzystanie 178 221 377,04 274 935 568,46
- Swiadczenia pracownicze 12 361 442,78 12 474 838,78
- naprawy gwarancyjne 2051 520,67 3035 167,60
- koszty podwykonawcodw 160 638 245,65 255 490 876,96
- zobowigzania 889 847,93 2 524 685,12
- koszty pozostate 2280 320,01 1 410 000,00
c) rozwiqzanie 300 000,00 -
- $wiadczenia pracownicze 300 000,00 -
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 121 460 046,29 100 236 408,33
- $wiadczenia pracownicze 8 362 702,98 15269 181,39
- naprawy gwarancyjne 25 478 389,58 21 973 856,64
- koszty podwykonawcodw 80 861 997,73 59 250 312,76
- zobowigzania 6 027 742,95 1 817 460,29
- koszty pozostate 729 213,05 1 925 597,25
NOTA 8
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA
WYSZCZEGOLNIENIE STAN NA DZIEN
30-09-2016 31-12-2015
-z tytutu dostaw i ustug 171 056 468,23 168 370 802,06
- z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen 9 007 611,02 12 470 369,88
- z tytutu wynagrodzen 273676512 1741 092,85
- zaliczki otrzymane na dostawy 61586 915,91 52124 539,35
-inne, w tym: 2953 705,79 1834 298,16
nO”C—ZOr:srcieklorowono nadwyzka VAT naleznego nad 1 902 549,33 1 084 043,06
114 722,28 74 732,21

- fundusze specjalne

RAZEM

247 456 188,35

236 615 834,51
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GRUPA UNIBEP

GRUPA

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej) f UN I BEP
NOTA ¢

KONTRAKTY DLUGOTERMINOWE

UJAWNIENIA DOTYCZACE KONTRAKTOW DLUGOTERMINOWYCH 30-09-2016 31-12-2015

Planowane przychody z biezgcych projektéw
Planowane koszty z biezgcych projektéw

2703 155 939,81
2 568 526 863,07

2788741017,54
265101062311

Planowana marza na biezgcych projektach

Skumulowane przychody rozpoznane w rachunku zyskéw i strat
Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku zyskdw i strat

134 629 076,74

1054174 610,78
996 970 897,37

137 730 394,43

1309 324 550,41
1247 885 362,15

Skumulowana marza rozpoznana w rachunku zyskow i strat

57 203 713,41

61439 188,26

Marza pozostajaca do rozpoznania w nastepnych okresach 77 425 363,33 76 291 206,17

Procent marzy pozostajgcej do rozpoznania w nastepnych okresach 57.51% 55,39%

Skumulc?wono wartos¢ faktur czgstkowych dotyczgcych biezgcych 997 938 382,93 1271 421 896,02

projektow

Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw o budowe 89 899 716,35 53 749 420,83

Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe 34 303 322,31 19 626 696,24
- w tym dotyczgce planowanej straty 639 833,81 3779 929,80

Otrzymane zdaliczki na redlizowane kontrakty

61586 915,91

52 124 539,35

NOTA 10

KAUCJE Z TYTULU UMOW O BUDOWE

WYSZCZEGOLNIENIE

STAN NA DZIEN

Zatrzymane przez odbiorcéw - do zwrotu po uptywie 12
miesiecy
Zatrzymane przez odbiorcédw - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy

Ogétem kaucje z tytutu uméw budowlanych zatrzymane przez
odbiorcow netto

Odpis aktualizacyjny naleznosci z tytutu kauciji

Ogoétem kaucje z tytutu uméw budowlanych zatrzymane przez
odbiorcow brutto

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy
Zatrzymane dostawcom - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy

Ogétem kaucje z tytulu uméw budowlanych zatrzymane
dostawcom

STAN DYSKONTA

Dyskonto kauciji z tytutu umdw o budowe zatrzymanych przez
odbiorcéw
Dyskonto kaucji z tytutu uméw o budowe zatrzymanych
dostawcom

30-09-2016 31-12-2015
37 822 845,97 35 419 224,84
32931 479,54 19 933 102,95
70 754 325,51 55 352 327,79
1614991,06 1614991,06
72 369 316,57 56 967 318,85
38319 019,31 37 908 166,47
31 165863,17 33138 242,82
69 484 882,48 71 046 409,29

STAN NA DZIEN

30-09-2016 31-12-2015
2099 791,27 1 874 831,60
4822 555,26 4360 763,47
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GRUPA UNIBEP GRUPA

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej) f UN I BEP
Skutki dyskonta ujete w rachunku zyskéw i strat:

ZA OKRES
WYSZCZEGOLNIENIE 01-01-2016 do 30-09-2016 01-01-2015 do 30-09-2015
Pomniejszenie przychoddw ze sprzedazy -832 500,62 -978 879,69
Pomniejszenie kosztéw sprzedanych ustug -1572113,68 -1 609 287,49
Ogoétem korekta marzy brutto 739 613,06 630 407,80
Korekta przychodéw finansowych 664 978,94 645 566,05
Korekta kosztéw finansowych 1112751,67 1316 764,33
Podotgk qdroczony rozpoznany od korekt - 87 393,00 63 990,00
zobowigzania z tytutu kauciji
Podq’rek, . odroczony _rozpoznany od korekt - 31 829,00 71 740,00
naleznosci z tytutu kauciji
Wplyw netto na rachunek zyskoéw i strat 236 276,33 -33 040,48

Na 30 wrzeénia 2016r najwieksza zatrzymana kaucja przez jednego odbiorce wyniosta 34,81% (dla

jednego projektu 10,85%) wszystkich naleznosci z tytutu kaucii.

Na 30 wrzeénia 2015r najwieksza zatrzymana kaucja przez jednego odbiorce wyniosta 31,70% (dla

jednego projektu 10,03%) wszystkich naleznosci z tytutu kaucii.

NOTA 11

PODATEK ODROCZONY

UJEMNE ROZINICE PRZEJSCIOWE BEDACE
PODSTAWIA DO TWORZENIA AKTYWA Z TYTULU
PODATKU ODROCZONEGO

Rezerwa na naprawy gwarancyjne

Rezerwa na pozostate swiadczenia pracownicze
Rezerwa na koszty podwykonawcdéw

Kontrakty (zmniejszenie przychoddw "-)

Rezerwa na straty

Produkcja niezakohczona podatkowo

Ujemne niezrealizowane réznice kursowe
Dyskonto naleznosci

Odpis na zapasy i inne aktywa

Réznica miedzy wartosciq podatkowq i bilansowqg
zapasdw

Koszty  wytworzenia
protokotami odbioru
Wycena instrumentdw pochodnych
Koszty nabycia udziatéw
Nieoptacone  odsetki,
pozyczek, obligacji i weksli
Pozostate tytuty

Suma ujemnych réznic przejsciowych
stawka podatkowa

Aktywa z tytutu odroczonego podatku

zapasu  sprzedawanego

wycena kredytéw,

Aktywa z tytulu odroczonego podatku -
zwiekszenie w wyniku objecia kontroli

Zyski i straty aktuarialne rozliczane w kapitale z
aktfualizaciji

Kapitat z aktualizacji
pochodnych

stawka podatkowa
Aktywa z tytutu odroczonego podatku

- wycena instrumentow

DOTATNIE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE
PODSTAWA DO TWORZENIA REZERWY Z TYTULU

31-12-2015 zwiekszenia Zmniejszenia 30-09-2014
2171385789 3592 090,69 - 25305 948,58
17 120 757,89 - 6 535 635,79 10585 122,10
55693 010,53 26 290 391,83 - 81983 402,36
10 987 052,63 33311 919,27 - 44298971,90
28 994 389,47 7219 541,79 - 36213931,26
28 448 984,21 20 878 667,45 - 49327 651,66
1744 021,05 1 635 534,99 - 3379 556,04
1932 268,42 167 522,85 - 2099 791,27
11704 778,95 - 1109 724,05 10 595 054,90
11723 205,26 - 9082 105,61 2 641 099,65
- 1653 657,98 - 1653 657,98
888 905,26 4374 639,97 - 5263 545,23
491 984,21 - 299 044,21 192 940,00
31379474 1721 252,16 - 2 035 046,90
2 425 742,11 - 1426 739,37 999 002,74
194 182 752,62 100845 218,98 18 453 249,03 276 574 722,57
0,19 0,19 0,19 0,19
36 894 723,00 19 160595,00 3506117,00 52549 201,00
- 2 660 881,00 - 2660881,00
368 383,84 - - 368 383,84
2 092 090,02 260 380,02 - 2 352 470,04
0,19 0,19 0,19 0,19
447 490,00 49 472,00 0,00 516 962,00
31-12-2015 zwiekszenia  zmniejszenia  30-09-2014
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GRUPA UNIBEP

GRUPA

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej) f UN I BEP
PODATKU ODROCZONEGO

Kontrakty (zwiekszenie przychoddw "+" 47 380 152,63 14 241 905,52 - 61622 058,15
Leosmg (worfosc neﬁho Srodkéw  frwatych- 4520 021,05 ) 285 644,08 423437697
zobowigzanie z tytutu leasingu)

Dyskonto zobowigzanh 4353 084,21 459 957,42 - 4813 041,63
Kary naliczone a nie ofrzymane 741 031,58 604 216,67 - 1345 248,25
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 433 705,26 4904 826,99 - 5338 532,25
Roznlcg miedzy wartosciq podatkowq i bilansowqg 16 515 594.74 . 315430118 13361 293,56
Zapasow

Odsetki '~ nieofrzymane. = wycena — kiedylow, 735 043 14 883 993,47 - 362205663
pozyczek, obligacji, weksli, certyfikatow

Wycena instrumentéw pochodnych 3007 194,74 2196 992,65 - 5204 187,39
Il?ozmc,o miedzy wartoscig podatkowq i bilansowqg 14537 942,11 1333 831,63 ) 15871 773,74
srodkow trwatych

Suma dodatnich réznic przejsciowych 94 226 789,48 24 625724,35 3439 945,26 115412 568,57
stawka podatkowa 0,19 0,19 0,19 0,19
Rezerwa 2 fytulu podatku odroczonego na konlec 1790309000  4478890,00  653587,00 21 928 393,00
Rezerwa z fytulu odroczonego =podatku - - -1892553,00 - -1892553,00
zmniejszenie w wyniku objecia kontroli

UJEMNE ROZINICE PRZEJSCIOWE BEDACE

PODSTAWIA DO TWORZENIA AKTYWA Z TYTULU

PODATKU ODROCZONEGO 31-12-2014 zwiekszenia zmniejszenia 31-12-2015
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 16 217 421,48 537236916 - 21 589 790,64
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 12 387 054,23 3942 293,37 - 16 329 347,60
Rezerwa na koszty podwykonawcdéw 37 706 246,75 17 886 760,69 - 55 593 007,44
Kontrakty (zmniejszenie przychoddw "-) 15617 677,18 - 4646260,78 10971 416,40
Rezerwa na straty 16 200 168,79 12794 212,71 - 28 994 381,50
Podatkowa produkcja niezakohczona 43 225 947,94 - 14776 962,71 28 448 985,23
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe 2917 174,89 - 117315491 1744019,98
Dyskonto naleznosci 1 538 660,90 336 170,70 - 1874 831,60
Odpis na zapasy i inne aktywa 9 488 952,12 2089 672,14 - 11 578 624,26
fgggfgwm'edzy wartosciq podatkowqibilansowa 5 57581753 4011 958,95 - 1178777648
Wycena instrumentéw zabezpieczajgcych 1 634 468,34 - 745 562,57 888 905,77
Koszty nabycia udziatow 491 980,00 - - 491 980,00
N|Qop+ocone_ o_.d.setkl, ~ wycena kredytéw, 420 983,58 ) 107 188,84 313 794,74
pozyczek, obligacji i weksli

Pozostate tytuty 2 677 628,72 - 1199101,86 1 478 526,86
Suma ujemnych réznic przejsciowych 168 300 182,45 46 433 437,72 22 648 231,67 192085 388,50
stawka podatkowa 0,19 0,19 0,19 0,19
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 31 977 035,00 8 822 356,00 4303 164,00 36 496 227,00
Aklywa 2z tytulu odroczonego podatku - - 398 496,00 - 398 496,00
zwiekszenie w wyniku objecia kontroli

Zyski P s’rro:ry aktuarialne rozliczane w kapitale z 322 804,00 38 043,00 ) 360 847,00
aktualizaciji

Wy;eno ms’rrgmen’row . zot?ezpleczqqcych ) 2092 090,02 ) 2092 090,02
rozliczana w kapitale z aktualizacii

stawka podatkowa 0,19 0,19 0,19 0,19
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 61 333,00 404 725,00 - 466 058,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku rozliczana

z kapitatem z aktualizacji - zwiekszenie w wyniku - 1 432,00 - 1 432,00
objecia kontroli

DOTATNIE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE

PODSTAWA DO TWORZENIA REZERWY Z TYTULU

PODATKU ODROCZONEGO 31-12-2014  zwiekszenia  zmniejszenia 31-12-2015
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GRUPA UNIBEP

GRUPA

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej) f UN I BEP
Kontrakty (zwiekszenie przychodow "+" 61 327 899,47 - 14100 368,09 47 227 531,38
Leosmg (wortosc neﬁ.o srodkow  trwatych- 3539 891,88 ) 533 863,59 3006 028,29
zobowigzanie z tytutu leasingu)

Dyskonto zobowigzan 3826 193,56 526 892,18 - 4353 085,74
Kary naliczone a nie otrzymane 1108 781,77 - 367 749,87 741 031,90
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 2065917,37 - 1632213,35 433 704,02
Rozmcg miedzy wartoscig podatkowq i bilansowqg 871524530 7 800 345,41 ) 16 515 590,71
Zapasdéw

Wycena nieruchomosci inwestycyjnej* 9 960 701,69 - 9 960 701,69 -
Odsetki ~ nisofrzymane, - wycena  kredylow, 45419700 1209 594,83 - 249579185
pozyczek, obligacji, weksli

Wycena instrumentéw zabezpieczajgcych 2 620812,12 386 384,92 - 3007 197,04
Il?ozmc,o miedzy wartoscig podatkowq i bilansowg 9194 717,30 ) 2138 461,72 7 056 255,58
srodkow trwatych

Suma dodatnich réznic przejsciowych 103 846 357,48 9 923217,34 28 733 358,31 85 036 216,51
stawka podatkowa 0,19 0,19 0,19 0,19
zif:s’uW z tytulu podatku odroczonego na koniec 14 535800 00  1885412,00 545933800 16 156 883,00
Rezerwa z tytulu ~odroczonego ~podatku - - 1746207,00 - 1746 207,00
zwiekszenie w wyniku objecia kontroli

Wyc_eno mstrum.entqw pochodnych rozliczana w 719 520,00 _ 719 520,00 }
kapitale z aktualizacji

stawka podatkowa 0,19 0,19 0,19 0,19
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 136 709,00 - 136 709,00 -

* w roku 2015 nastgpito przekwalifikowanie nieruchomosci inwestycyjnej na zapas

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS

01.01-30.09.2016

01.01-30.09-2015

Biezgcy podatek dochodowy 18 070 045,59 17 190 612,92
Dotyczgcy roku obrotowego 17 768 383,59 17 118 637,42
Korekty dotyczqgce lat ubiegtych 301 662,00 71 975,50
Odroczony podatek dochodowy -11 629 175,00 -10 772 335,00
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie réznic przejsciowych -11 629 175,00 -10 772 335,00
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskoéw i strat 6 440 870,59 6 418 277,92
Efektywna stopa podatkowa 22,46% 28,44%

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W KAPITALE WLASNYM
Biezqcy podatek dochodowy

01.01-30.09.2016

01.01-30.09-2015

Odroczony podatek dochodowy -49 472,00 -373 373,00
Podo’re.k od Z}/sku/s’rro’ry,neﬁg z .’ry"ruiru aktualizacji wyceny 49 472,00 373 373,00
zabezpieczen przeptywdw pienieznych

Korzys¢ podatkowa/(obcigzenie podatkowe) wykazane w 49 472,00 373 373,00

pozostatych dochodach catkowitych

W czerwcu 2015 roku Urzad Kontroli Skarbowej w Biatymstoku zakohczyt postepowanie kontrolne w
zakresie podatku dochodowego od osdb prawnych za 2011 rok. UNIBEP S.A. nie zgodzita sie z decyzjg
Dyrektora UKS okredlajgcq zwiekszenie zobowigzania podatkowego o kwote 825 930,00 zt i w lipcu 2015
r. wniosta odwotanie od tej decyzji do Dyrektora Izby Skarbowej w Biatymstoku. Dyrektor Izby Skarbowej
w Biatymstoku decyzjg z dnia 14 wrzesnia 2015 roku uchylit w catosci decyzje organu pierwszej instancji i
przekazat ja do ponownego rozpatrzenia przez Urzgd Kontroli Skarbowej. Z dniem 15 grudnia 2015
Urzad Kontroli Skarbowej wszczat postepowanie kontrolne w zakresie deklarowania podatku od
towaréw i ustug za m-c czerwiec 2011 r. odnoszgc sie w ten sposdb do tez zawartych w decyzji
Dyrektora Izby Skarbowej w Biatymstoku. Do dnia publikacji skréconego sprawozdania finansowego za
Il kwartaty 2016 r. czynnosci kontrolne w zakresie podatku dochodowego od oséb prawnych nie zostaty
zakohczone i zgodnie z otrzymanym postanowieniem przewidywany termin zakohczenia kontroli to
23.12.2016 rok. W zakresie prawidtowosci deklarowania podatku od towardw i ustug za czerwiec 2011 —
w dniu 09.11.2016r. Spodtce doreczony zostat protokdt, ktdrego ustalenia pozostajg bez wptywu na

wielko$¢ zobowigzania podatkowego.
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GRUPA UNIBEP GRUPA
Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku 1 f UN I BEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

Rozliczenia podatkowe oraz inne rozliczenia (m.in.: z tytutu zatrudnienia, cto, transakcje z podmiotami
zagranicznymi) sg i mogag by¢ w przysztodci przedmiotem kontroli przez organy podatkowe polskie i
zagraniczne oraz inne centralne i lokalne urzedy i instytucje, ktére sg uprawnione do naktadania
znaczgcych kar. Ujawnione w wyniku kontroli zalegtosci  sq obcigzone znacznymi odsetkami.
Rozliczenia podatkowe iinne wspomniane powyzej mogg by¢ przedmiotem kontroli w kazdym czasie w
ciggu 5 lat od zakonczenia roku obrotowego, ktérego dotyczq, a na rynkach zagranicznych do 10 lat..
Obecnie frudno jest okreslic wptyw toczgcych sie (w szczegdlnosci aktualnie przeprowadzanych w
Norwegii) i potencjalnych postepowan na wyniki i dziatalnosé Spdtki, ryzyko podatkowe zardwno w
Polsce jak i na rynkach zagranicznych wystepuje i traktujemy je jako typowe w prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej. Spdtka ogranicza ryzyko podatkowe za granicqg korzystajgc z ustug
wyspecjalizowanych i akredytowanych w danym pahstwie biur podatkowych i rachunkowych oraz
ustug audytorskich a takze kancelarii prawnych.
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku

(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

GRUPA

1 UNIBEP

NOTA 12

INFORMACJA DOTYCZACA SEGMENTOW OPERACYJNYCH

Wyszczegdlnienie

Przychody ze sprzedazy

sprzedaz zewnetrzna

sprzedaz na rzecz innych segmentow
Koszt sprzedazy

Zysk brutto ze sprzedazy

% zysku brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty zarzgdu

Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej

Zysk z dziatalnosci operacyijnej

Przychody finansowe

w tym: przychody odsetkowe
instrumenty pochodne

Koszty finansowe

w tym: koszty odsetkowe
instrumenty pochodne

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metodg praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk netto

Wyszczegélnienie

SPRAWOZDAWCZOSE WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30-09-2016

Dziatalnosé Dziatalnos§é . iz Dziatalnos¢ - Korekty sprzedazy
budowlana budowlana EHEIEEEE budownictwo na rzecz innych Ruze kwo.ty GChSZUEE
kubaturowa drogowo-mostowa Ceualpade modutowe segmentéw catej Grupy
600 684 977,40 91501 715,65 66 889 261,03 108 996 532,66 -49 775 726,05 818 296 760,69
553 502 283,07 88 908 683,93 66 889 261,03 108 996 532,66 - 818 296 760,69
47 182 694,33 2593 031,72 - - -49 775 726,05 -
566 961 464,29 88 698 125,25 54269 139,61 104 453 758,48 -50 097 063,33 764 285 424,30
33723 513,11 2 803 590,40 12 620 121,42 454277418 321 337,28 54011 336,39
5,61% 3,06% 18,87% 4,17% -0,65% 6,60%
X 4212 434,24
23 734 352,61
X 3200 859,52
X 29 265 409,06
X 10 064 751,49
751 011,84 877635 340 066,99 133 641,57 1233 496,75
1570 143,67 - - 1.080 456,68 2 650 600,35
X 10 587 803,93
1171176,43 293 608,94 2 092 950,08 41 950,66 3599 686,11
3507 378,95 - - 670 543,65 4177 922,60
-66 689,94
X 28 675 666,68
X 6 440 870,59

22234 796,09

Dziatalno$é budowlana

Dziatalno$é budowlana

Dziatalno$é deweloperska

Dziatalno$é - budownictwo

Razem kwoty dotyczqgce

kubaturowa drogowa modutowe catej Grupy
Aktywa 276 854 777,88 133 683 013,21 241 484 677,26 91 253 802,75 743276 271,10
Pozostate aktywa nieprzypisane - - - - 123 603 558,26
Razem aktywa 276 854 777,88 133 483 013,21 241 484 677,26 91 253 802,75 866 879 829,36

Kapitat wiasny

297 247 462,76

74383 706,92

96 595 093,33

72108 206,53

232 472 679,52

Zobowigzania 540 334 469,54
Pozostate zobowigzania nieprzypisane - - - - 94 072 680,30
Razem pasywa 297 247 462,76 74 383 706,92 96 595 093,33 72 108 206,53 866 879 829,36
Amortyzacja 1245 934,30 3271 882,41 131 455,96 1682 419,37 6 331 692,04

Stan na dzien 31.12.2015

Wyszczegélnienie

Dziatalno$é budowlana

Dziatalno$é budowlana

Dzialalno$é deweloperska

Dziatalno$é - budownictwo

Razem kwoty dotyczqgce

kubaturowa drogowo-mostowa modutowe catej Grupy
Aktywa 243181 864,32 86 638 621,95 210387 511,46 66 498 392,83 606 706 390,56
Pozostate aktywa nieprzypisane - - - - 160 016 466,23
Razem aktywa 243 181 864,32 86 638 622,95 210387 511,46 66 498 392,83 766 722 856,79
Kapitat wiasny - - - - 217 202 516,60
Zobowigzania 306 762 342,74 30 203 433,54 82 294 753,99 62 859 646,46 482120176,73
Pozostate zobowigzania nieprzypisane - - - - 67 400 163,46
Razem pasywa 306 762 342,74 30 203 433,54 82 294 753,99 62 859 646,46 766 722 856,79
Amortyzacja 1 632 807,97 3 370 247,50 564 178,01 2 306 467.86 7 873701,34
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GRUPA UNIBEP

Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

GRUPA

1 UNIBEP

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy

sprzedaz zewnetrzna

sprzedaz na rzecz innych segmentow

Koszt sprzedazy

Zysk brutto ze sprzedazy

% zysku brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty zarzgdu

Wynik na pozostatej dziatalnosci

operacyjnej

Zysk z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe

w tym: przychody odsetkowe
instrumenty zabezpieczajgce

Koszty finansowe

w tym: koszty odsetkowe
instrumenty zabezpieczajgce

Udziat w zyskach (stratach) netto

jednostek podporzgdkowanych

wycenianych metodq praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk netto

WYSZCZEGOLNIENIE

SPRAWOZDAWCZOSCE WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30-09-2015

Dziatalno$é budowlana b Dl leE Dziatalnosé Dzmuln.o SC - ety SPr HEELEEY (e Razem kwoty dotyczgce

T v udowlana drogowo- deweloperska budownictwo rzecz |nny’ch calej Grupy
mostowa modutowe segmentow

683 707 620,91 99 145 117,07 48 334 960,45 101 349 373,95 - 49038 185,18 883 498 887,20

636 057 526,46 97 757 026,34 48 334 960,45 101 349 373,95 - 883 498 887,20

47 650 094,45 1388 090,73 - - - 49038 185,18 -

659 446 391,34 91194 007,50 45 469 180,86 94 402 100,96 -46138181,18 844 373 499,48

24 261 229,57 7 951 109,57 2865779,59 6 947 272,99 - 2 900 004,00 39 125 387,72

3,55% 8,02% 5,93% 6,85% 591% 4,43%

X 3 308 980,25

20 630 297,29

X 3672 381,07

X 18 858 491,25

X 11 568 423,22

1145 557,29 332 240,38 1659 877,84 4277,07 - 3141 952,58

840 836,72 - - 5 625 830,53 - 6466 667,25

X 7 681 314,51

832 591,90 461 312,24 1390 189,79 80 974,04 - 276506797

-98753,71 - - -370 889,66 - - 469 643,37

- 177 556,05

X 22 548 043,91

X 6418 277,92

X 16 149 765,99

Dziatalno$é budowlana

Dziatalno$é budowlana drogowa

Dziatalno$é deweloperska

Dziatalno$é - budownictwo

Razem kwoty dotyczqgce

kubaturowa modulowe catej Grupy
Aktywa 280 817 396,67 109 821 477,73 210216 019,36 80 249 397,44 681104 291,20
Pozostate aktywa nieprzypisane - - - - 119772 363,74
Razem aktywa 280 817 396,67 109 821 477,73 210216 019,36 80 249 397,44 800 876 654,94
Kapitat wiasny - 210790 624,03
Zobowigzania 319 659 022,09 47 738 660,38 88712869,95 59 824 892,79 515935 445,21
Pozostate zobowigzania nieprzypisane - - - - 74150 585,70
Razem pasywa 319 659 022,09 47 738 660,38 88 712 869,95 59 824 892,79 800 876 654,94
Amortyzacja 1203 651,42 2 623 687,04 152 090,62 1732 646,37 5712075,45
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GRUPA UNIBEP
Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

GRUPA

171 UNIBEP

Koszt uzyskania informacji o przychodach od klientéw zewnetrznych dla poszczegdinych produktdw i
ustug wchodzgcych w sktad segmentdw wigze sie z nadmiernym kosztem ich pozyskania.

INFORMACJE O OBSZARACH GEOGRAFICZINYCH

Przychody od klientéw zewnetrznych Aktywa trwate*

okres zakonczony okres zakonczony stan na dzien stan na dzien

30-09-2016 30-09-2015 30-09-2016 31-12-2015
KRAJ 682 784 544,33 691 513 553,87 65311013,48 56 147 652,44
EKSPORT, w tym: 135512 216,36 191 985 333,33 31 412 456,71 30 275 502,45
Skandynawia 109 577 291,04 96 635 712,60 30 948 009,97 29 551 934,58
w tym: Norwegia 105093 718,64 96 635 712,60 30 948 009,97 29 551 934,58
WNP (Rosja, Biatorus) 16 939 313,60 72 477 703,50 230 414,36 413 756,32
Niemcy 8995 611,72 22 751 903,60 234 032,38 309 811,55
Razem 818 296 760,69 883 498 887,20 96 723 470,19 86 423 154,89

*

aktywa trwate-tj. rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne ,

srodki trwate w budowie, prawo wieczystego uzytkowania

gruntéw

Grupa w okresie od 01 stycznia 2016 do 30 wrzesnia 2016 roku uzyskata od dwdch klientéw przychody
przekraczajace 10% tqgcznych przychoddw z tytutu transakciji z zewnetrznymi klientami na wartosé:

Klienta Przychéd od jednego klienta przekraczajacy 10 % przychodéw Grupy ogotem
1 173 065 100,48
2 107 159 445,43

Razem 280 224 545,91

Grupa w okresie od 01 stycznia 2015 do 30 wrzeénia 2015 roku uzyskata przychody przekraczajgce 10%
tacznych przychoddw z tytutu transakcji z zewnetrznymi klientami od jednego klienta na wartos¢
137 042 556,09 zt.

2.2. Zysk (strata) na jednqg akcje

llos¢ akcji zwyktych na dzieh 30.09.2016 35 070 634,00

Srednia wazona ilos¢ akcji w okresie 01.01.2016-30.09.2016 35070 634,00

llo$¢ akcji zwyktych rozwadniajgcych -

llo$¢ akcji ogdtem 35070 634,00

llo$¢ akcji zwyktych na dzien 30.09.2015. 35 070 634,00
Srednia wazona ilos¢ akcji w okresie 01.01.2015 - 30.09.2015. 35 070 634,00
llo$¢ akcji zwyktych rozwadnigjgcych -
llo$¢ akcji ogdtem 35070 634,00
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2.3. Potgczenia jednostek gospodarczych

W dniu 05.01.2016 r. Unideveliopment S.A. nabyta akcje zwykte z nowej emisji w Monday Development
SA. z siedzibg w Poznaniu. W wyniku tego potgczenia Unidevelopment S.A. posiada 10.000.000 akcji o
wartosci 1.400.000,00 ztotych co stanowi 92,69% kapitatu wtasnego nabytej spotki. Akcje objeto w
formie gotéwkowej. Podstawowym rodzajem dziatalno$ci Monday Development S.A. jest dziatalno$¢
developerska.

WSTEPNE ROZLICZENIE POLACZENIA MONDAY DEVELOPMENT S.A.

Jednostka przejmujgca UNIDEVELOPMENT S.A.
Jednostka przejmowana MONDAY DEVELOPMENT S.A.
Dzien przejecia kontroli 05.01.2016
Forma platnosci za udziaty gotéwka
Lp. Zidentyfikowane nabyte aktywa, zobowigzania i zobowigzania Wartosé godziwa na dzien przejecia
warunkowe
AKTYWA
I Rzeczowe aktywa trwate -
I Pozostate aktywa tfrwate 2 900 881,00
ll. [ Zapasy -
IV. | Naleznosci 322 935,29
IV. | Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 29 131,67
V. | Pozostate aktywa obrotowe 116 001,00
AKTYWA RAZEM 3 368 948,96
ZOBOWIAZANIA
I Zobowigzania, rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe 10 750 563,39
Il. Przychody przysztych okreséw -
ZOBOWIAZANIA RAZEM 10 750 563,39
Nabyty udziat w kapitale wtasnym % 90,49
CENA NABYCIA 1 400 000,00
Niekontrolujgce udziaty w wartosci proporcjonalnego udziatu w
moZliwych do zidentyfikowania aktywdw i zobowigzah -701 991,53
Rezerwa/aktywa z tytutu podatku odroczonego -
Wartosé firmy 8 079 622,90
Zysk z tytutu okazyjnego nabycia

Od dnia przejecia kontroli do 30.09.2016 roku Monday Development S.A. wykazata przychody ze
sprzedazy w wysokosci 699,2 tys. ztotych i poniosta strate w wysokosci 70,6 tys. ztotych.

W dniu 14.07.2016r. Unidevelopment S.A. objeta 100% udziatéw o wartosci 5.000 zt. w nowopowstatej
spdtce Kosmonautdw Sp. z 0.0. Spdtka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 07.09.201ér. Udziaty objeto
w formie gotéwkowej. Podstawowym rodzajem dziatalnosci Spotki jest dziatalno$¢ developerska. Do
dnia 30.09.2016r. Spdtka nie dokonata zadnej sprzedazy oraz nie poniosta zadnych kosztéw.

W dniu 14.07.2016r. Unidevelopment S.A. objeta 100% udziatéw o wartosci 5.000 zt. w nowopowstatej
spdtce Bukowska Sp. z 0.0. Spdtka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 07.09.2016r. Udziaty objeto w
formie gotdwkowej. Podstawowym rodzajem dziatalnodci Spdtki jest dziatalno$¢ developerska. Do dnia
30.09.201¢6r. Spdtka nie dokonata zadnej sprzedazy oraz nie poniosta zadnych kosztéw.

W dniu 14.07.2016r. Unidevelopment S.A. objeta w formie gotdwkowej 100% udziatdw o wartosci 5.000
zt. w nowozawiqzanej spdtce Osiedle Idea Sp. z 0.0. Spdtka w dniu 07.11.2016r. zostata zarejestrowana
w rejestrze przedsiebiorstw KRS. Do dnia 30.09.2016r. Spdtka nie uzyskata przychoddw ze sprzedazy,
strata netto na ten dzien wynosi 9,3 tys. zt.

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku
str. 34



GRUPA UNIBEP GRUPA
Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku 1 f UN I BEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

2.4. Utrata kontroli

W dniu 12 maja 2016 r. pomiedzy Unidevelopment S.A., a Murapol Projekt sp. z 0.0. PP sp. k. , przy
udziale UNIDE Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywdw Niepublicznych (UNIDE FiZ) i Wola House Sp. z
0.0. zostata zawarta umowa sprzedazy wszystkich udziatéw w Wola House Sp. z 0.0. wraz z subrogacjqg
zobowigzan tej Spotki.

Na podstawie Umowy Kupujgcy nabyt wszystkie udziaty w Wola House Sp. z 0.0.. W ramach rozliczenia
fransakcji uzyskane wptywy zostang rozdysponowane pomiedzy Unidevelopment S.A. oraz UNIDE FIZ w
zwiqzku z rozliczeniem pozyczek udzielonych przez ten podmiot na rzecz Wola House Sp. z 0.0. na
zasadach okredlonych w fresci Umowy. Przeniesienie prawa wtasnosci udziatdw na rzecz Kupujgcego
nastgpito w dniu zawarcia Umowy. Umowa nie zawiera postanowien dotyczgcych kar umownych.
Pozostate istothe warunki Umowy nie odbiegajg jednoczesnie od warunkéw standardowych dla tego
typu fransakgiji.

Wola House Sp. z o.0. jest uzytkownikiem wieczystym dziatki gruntu o powierzchni ok. 0,56 ha
zlokalizowanej w Warszawie przy Al. Prymasa Tysigclecia. Pierwotnie na nieruchomosci Wola House Sp. z
0.0. miata samodrzielnie realizowa¢ inwestycje w postaci budowy budynku biurowego. Do dnia
zawarcia Umowy nie zostata rozpoczeta realizacja prac budowalnych w ramach projekiu. Ze wzgledu
na to, ze redlizacja ww. inwestyciji odbiega od aktualnej koncepcji rozwoju dziatalnosci deweloperskiej
Grupy Kapitatowej UNIBEP na rynku warszawskim, podjeta zostata decyzja o rezygnaciji z jej realizacji i

sprzedazy udziatdéw w Wola House podmiotowi spoza Grupy Kapitatowej UNIBEP.

Na fransakcji sprzedazy udziatdéw w Wola House Sp. z 0.0. osiggnieto wynik skonsolidowany -
402 056,10zt. Sprzedana Spdtka prezentowana byta w segmencie dziatalno$¢ developerska.

2.5. Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw
wiasnosci.

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw wtasnosci przedstawia ponizsza tabela:

30-09-2016 30-09-2015
Wartos¢ w cenie nabycia 13 395 000,00* 5205 000,00*
Udziat w zyskach/(stratach) biezgcych -66 689,94 -177 556,05
Zmiana metody konsolidacji 4 334,67 4 334,67
Udziat w zyskach/(stratach) — lata ubiegte 91 685,60 -430716,76
Stan na koniec okresu 13 424 330,33 4 601 061,86

* uwzglednia skutki utraty wspdtkontroli

W okresie od 01.01.2016 - 30.09.2016 Unidevelopment S.A. wniosta do Smart City Sp. z 0.0. Sp.k. kolejne
raty wktadu pienieznego w kwocie 5.880.000,00 zt. Do 30.09.2016r. wniesiony wktad to 11 030 000,00
ztotych.

Wykaz podmiotdw wspdtkontrolowanych i stowarzyszonych na dzien 30 wrzesdnia 2016r.

Udziat w zyskach, siratach/udziat w kapitale

Nazwa jednostki Siedziba zaktadowym oraz liczbie gtoséw (%)
30-09-2016 30-09-2015
Junimex Development 7 Sp. z 0.0. SK. Warszawa/Polska 95,68%* 48,81%*
Junimex Development 7 Sp. z o0.0. Warszawa/Polska 48,82% 48,82%
Seljedalen AS Ranheim / Norwegia 50% 50%
Smart City Spzo.0 SK Warszawa/Polska 48,82% 48,82%
Lovsethvegen 4 AS Melhus/Norwegia 50% 50%

* udziat tgczny uwzgledniajqcy udziat w spotce-komplementariuszu
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Wybrane dane finansowe jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci:

Aktywa Zobowigzania i rezerwy
30-09-2016 31-12-2015 30-09-2016 31-12-2015
201 870 303,09 101 464 593,09 162 909 731,50 64 423 589,10
Przychody ze sprzedazy Zysk / (strata) netto
30-09-2016 30-09-2015 30-09-2016 30-09-2015
450 375,87 - -41 498,90 -363 055,52

Na 30-09-2016 .
stowarzyszonych wynoszqg 22 581 546,50 zt.

zobowigzania warunkowe w

stosunku do

spdtek  wspdtkontrolowanych i

Udziat w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci:

30-09-2016 30-09-2015
Udziat w zyskach - -
Udziat w stratach 66 689,94 177 556,05
Ogotem -66 689,94 -177 556,05

2.6. Transakcje z podmiotami powigzanymi (spotki zalezne,
wspotkontrolowane i stowarzyszone)

Jednostki powigzane:
WYSZCZEGOLNIENIE

Podmiot  dominujgcy i jednostki  zalezne,

wspobtkontrolowane i stowarzyszone
Ogédtem transakcje z podmiotami powigzanymi

WYSZCZEGOLNIENIE

Podmiot  dominujgcy i jednostki  zalezne,

wspotkontrolowane i stowarzyszone
Ogétem transakcje z podmiotami powigzanymi
WYSZCZEGOLNIENIE

Podmiot  dominujgcy i  jednostki
wspodtkontrolowane i stowarzyszone

zalezne,

Ogoétem transakcje z podmiotami powigzanymi

WYSZCZEGOLNIENIE

Podmiot  dominujgcy i  jednostki
wspodtkontrolowane i stowarzyszone

zalezne,

Ogoétem transakcje z podmiotami powigzanymi

Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate naleznosci

Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate
zobowigzania

30-09-2016 31-12-2015 30-09-2016 31-12-2015
15773 283,90 13 548 668,87 9 871 345,67 9 235 966,68
15 773 283,90 13 548 668,87 9 871 345,67 9 235 966,68

Aktywa finansowe w

Kredyty, pozyczkiiinne

jechostach zobowigzania finansowe
podporzgdkowanych q
30-09-2016 31-12-2015 30-09-2016 31-12-2015
310 254 003,59 318792 643,92 186 608 023,64 161 070 389,69

310 254 003,59 318 792 643,92

186 608 023,64 161070 389,69

Pozyczki udzielone, weksle

Aktywa finansowe dostepne do

sprzedazy
30-09-2016 31-12-2015 30-09-2016 31-12-2015
144 085 843,41 121 012 857,04 58 336 279,88 53 495 478,53
144 085 843,41 121 012 857,04 58 336 279,88 53 495 478,53
Przychody ze sprzedazy
produkitow, materiatow i Zakup produktéw, materiatow i
towaréw towaréw
30-09-2016 30-09-2015 30-09-2016 30-09-2015
119 750 609,19 31 486 691,67 54196 995,51 27 222 907,18

119 750 609,19 31 486 691,67

54 196 995,51 27 222 907,18
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WYSZCZEGOLNIENIE

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

30-09-2016 30-09-2015 30-09-2016 30-09-2015
Podmiot  dominujgcy i jednostki  zalezne,
wspotkontrolowane i stowarzyszone 121,73 -11 081,79 50 333,62 -6 049,90
Ogoédtem transakcje z podmiotami powigzanymi 121,73 -11 081,79 50 333,62 -6 049,90
= Pi i i
WYSZCZEGOLNIENIE rzychody finansowe Koszty finansowe
30-09-2016 30-09-2015 30-09-2016 30-09-2015
Podmiot  dominujgcy i jednostki  zalezne,
wspotkontrolowane i stowarzyszone 10 349 765,95 5667 787,05 2891 757,46 2 984 956,52
Ogoédtem transakcje z podmiotami powigzanymi 10 349 765,95 5 667 787,05 2 891 757,46 2 984 956,52
Cztonkowie Zarzqdu i Rady Nadzorczej Spo6tki i osoby i podmioty blisko z nimi zwigzane:
WYNAGRODZENIE ZARZADU
q A z Premia za zysk z 2015r.
Nazwisko i imie Przychod wyplacona w 2016 r. Razem
Gotgbiecki Leszek Marek 360 000,00 698 425,35 1 058 425,35
Kiszycki Stawomir 315 000,00 698 425,35 1013 425,35
Drobek Marcin Piotr 270 000,00 465 616,90 735 616,90
Piotrowski Jan 270 000,00 413 314,73 683 314,73
Razem: 1215 000,00 2275782,33 3490 782,33
WYNAGRODZENIE CZtONKOW RADY NADZORCZEJ
Przychéd cztonka Rady
Nazwisko i imie Przychéd Nadzorczej'z tytutu zatrudnienia Razem
na podstawie umowy o prace w
UNIBEP S.A.
Mikotuszko Jan 405 000,00 - 405 000,00
Skowrohska Beata Maria 103 451,61 - 103 451,61
Stajkowski Wojciech Jacek 58 451,61 27 000,00 85 451,61
Betdowski Jarostaw Mariusz 40 451,61 - 40 451,61
Kotosowski Michat 40 451,61 - 40 451,61
Markowski Pawet 40 451,61 - 40 451,61
Razem: 688 258,05 27 000,00 715 258,05

Ponadto w okresie od 01 stycznia do 30 wrzesnia 2016r. dokonano zakupdw od osdb i podmiotdw blisko
zwiqzanych z Zarzgdem i Radg Nadzorczg na tgczng kwote: 60,9 tys. zt., wyptacono wynagrodzenia ze
stosunku pracy osobom spokrewnionym z cztonkiem Zarzgdu i Rady Nadzorczej w wysokosci: 532,1 tys.
zt., a w okresie poréwnywalnym: zakupy — 48,6 tys. zt., wynagrodzenie — 370,9 tys. zt.,
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171 UNIBEP

2.7. Naleznosci i zobowigzania warunkowe, sprawy sporne

30-09-2016 31-12-2015

NALEZNOSCI WARUNKOWE

Od pozostatych jednostek

- otrzymane gwarancje*

- ofrzymane weksle jako zabezpieczenia

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

34 124 927,59

44 120 099,46

34 124 927,59
33 980 416,24
144 511,35

44 120 099,46
44120 099,46

403 136 157,42

308 471 160,99

Na rzecz jednostek powigzanych 134 342 828,36 82 510 394,81
- udzielone poreczenia 95241 110,66 79 510 394,81
- wystawione weksle jako zabezpieczenia - 3 000 000,00
- udzielone gwarancje 39101 717,70 -
Na rzecz pozostatych jednostek 268 793 329,06 225 960 766,18
- sprawy sporne 30 458 723,85 27 228 944,83
- udzielone gwarancje* 231 434 032,21 195171013,87
- wystawione weksle jako zabezpieczenia 340 573,00 2 146 932,00
- udzielone poreczenia 6 560 000,00 1413 875,48

*bez gwarancji zwrotu zaliczki

SPRAWY SPORNE

W stosunku do informaciji dotyczgcej spraw spornych zamieszczonej w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy UNIBEP za Il kwartat 2016 roku nastgpity nastepujgce zmiany:

W sprawie z powddztwa UNIBEP S.A. przeciwko Filharmonii Swietokrzyskiej w Kielcach 28
wrzesdnia 2016 zostat wydany wyrok zasgdzajgcy w catosci na rzecz UNIBEP S.A. kwote 1.745 tys.
zt wraz odsetkami i kosztami procesu.

Agathon Borgen AS — W sierpniu 2016r. Inwestor rozszerzyt powddztwo o kwote 9.000 tys. NOK.
Jest to nastepstwo ztozenia przez wspdlnote mieszkancéw Kjeller Gard pozwu przeciwko
Agathon Borgen S.A. na tg samg kwote. Obie sprawy zostaty potgczone do wspdlnego
rozpoznania. Roszczenie to jest obecnie analizowane przez stuzby serwisowe Unihouse i
norweskiego prawnika. Ze wstepnej analizy wynika, ze cze$¢ roszczen wspdinoty zawartych jest
w kwocie poprzedniego roszczenia Inwestora wobec UNIBEP S.A. Prawnicy przewidujg, ze
rozprawa sgdowa rozpocznie sie prawdopodobnie pod koniec 2017r.

Jessheim Bolig og Naering AS - Apelacja od wyroku zostata ztozona 15 wrzesnia 2016r.
Szacowany termin rozprawy wrzesieh/pazdziernik 2017r.

W trwajgcych procesach sgdowych z firmg Rzohca na tgczng kwote 385 tys. zt na dzieh
dzisiejszy zapadty wyroki zasgdzajgce na rzecz Rzohca S.A. kwote 148 tys. zt w sprawach o
zaptate faktur. Sgd odddalit natomiast powddziwo Rzonca S.A. dotyczgcy zaptaty faktur
kohcowych na kwote 77 tys. zt i zaptaty kary umownej na kwote 159 tys. zt. UNIBEP S.A. czeka
na uprawomochnienie sie wyrokdw.

Zgdanie inwestora galerii Alfa w Biatymstoku — Rozprawa byta wyznaczona na 15 wrzesnia
201ér. ale zostata odroczona. Strony podjety mediacje. AJWK widzi mozliwos$¢ podpisania
ugody. Jednoczednie AJWK rozszerzyto powddziwo o zaptate do kwoty 2.356 tys. zt.

Zgdania kilku podwykonawcdw norweskich — tgczna kwota zgdah to 1.880 tys. NOK. Zgdania te
UNIBEP S.A. uzngje za niezasadne z powodu przedawnienia lub rozliczenia ryczattowej formy
wynagrodzenia. W duzej mierze UNIBEP S.A. posiada korzystne opinie norweskich radcéw
prawnych.

Spér sgdowy toczgcey sie przed Sgdem Okregowym w Warszawie pomiedzy Wola House Sp. z
0.0. oraz Gming m.st. Warszawa o podwyzszenie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw.
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W dniu 29 wrzeénia 2016 r. odbyta druga rozprawa w sprawie, na ktérej Sgd w zwigzku z zastrzezeniami
m.st. Warszawy do sporzgdzonej przez biegtego sgdowego wyceny nieruchomosci, dopuscit dowdd z
drugiej opinii biegtego na okoliczno$¢ ustalenia wartoéci nieruchomosci. Termin kolejnej rozprawy nie
wyznaczony

W zakresie pozostatych spraw spornych, sgdowych lub czynno$ci wyjasniajgcych nie nastgpity istotne
zmiany a dziatania organdéw publicznych i administracyjnych (w tym na rynkach zagranicznych) na
bazie posiadanych informacji nie skutkujg na dzien dzisiejszy wprost mozliwosciqg skierowania spraw na

droge sqgdowaq.

Suma pozostatych spraw spornych szacowana jest na dzien 30.09.2016 r. na kwote 524 tys. zt.

Dokonane przez Spdtki szacunki ryzyka dotyczgcego spraw spornych i stosowne odpisy oraz rezerwy
zostaty uwzglednione w ksiegach rachunkowych.

2.8. Instrumenty finansowe

Stan na dzien 30-09-2016r.

Aktywa/
zobowigzania Akt)fwa/ .
) zobowigzania
finansowe ) q 0
N finansowe Zobowigzania
Aktywa wyceniane w o 5
q . 0 2 . an wyceniane w finansowe
Klasy instrumentéw finansowe wartosci Pozyczki i Z 1 q .
a Rred] A wartosci wyceniane wg Ogotem
finansowych dostepne do godziwej naleznosci o
. godziwej zamortyzowanego
sprzedazy przez o
odniesione kosztu
pozostate q
na wynik

etelineiy finanso

catkowite wy
Aktywa flnqnsowe dostepne 240 100,00 ) ) ) ) 240 100,00
do sprzedazy
Kaucie Ztyfutu umow o - - 7075432551 - -69 484882,48 1269 443,03
budowe
Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate - - 237 685 322,69 - - 237 685 322,69
naleznosci *
Kwoty nalszne od odbiorcow . - 8989971635 - - 8989971635
z tytutu umdéw o budowe
Pozyczki udzielone - - 57849 696,59 - - 57 849 696,59
Pochodne instrumenty
finansowe wyceniane przez - - - -4785,27 - -4 785,27
WF
Pochodne instrumenty
finansowe wykorzystywane w - -2352470,04 - -54 572,57 - -2 407 042,61
rachunkowosci zabezpieczen
Kredyty, pozyczkiiinne
zewnetrzne zrédta - - - - -120 215 883,03 -120 215 883,03
finasowania
Kwoty nalezne odbiorcom z . - - - 3430332231 -34303 322,31
tytutu umdéw o budowe
Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate - - - - -247 456 188,35 -247 456 188,35
zobowigzania

240 100,00 -2352470,04 456189061,14 -59 357,84 -471 460 276,17  -17 442 942,91

*z wytqczeniem naleznosci z tytutu zaliczek
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Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku f UN I BEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

Stan na dzien 31-12-2015r.

Aktywa /
zobowigzania Akty.wa / .
T — zobowiqgzania
Akiywa wyceniane w finansowe Zobowiqzania
Klasy instrumentéw finansowe wartosci Pozyczki i wy\::lz:l:;::ei w W T:nr;sa:zew Ogélem
finansowych dostepne do godziwej naleznosci s Y 9 9
sprzedazy pizez godziwej zamortyzowanego

pozostale odniesione kosztu

dochody [10 LIl

catkowite e ieeny
Aklywa finansowe dostepne 451 187,52 - - - - 265118752
do sprzedazy
Eﬁ‘égjé fyfutu umow o - - 5535232779 - -71 046 409,29 -15 694 081,50
Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate naleznosci - - 182521 049,41 - - 182521 049,41
*
Kwoty nalezne od odbiorcow z ) . 53749 420,83 . . 53 749 420,83

tytutu uméw o budowe
Pozyczki udzielone - - 3957181478 - - 39 571 814,78

Pochodne instrumenty
finansowe wyceniane przez WF
Pochodne instrumenty
finansowe wykorzystywane w - -2092090,02 - 1924313,70 - -167 776,32
rachunkowosci zabezpieczen
Kredyty, pozyczkiiinne
zewnetrzne zrédta finasowania
Kwoty nalezne odbiorcom z
tytutu umdw o budowe
Zobowigzania z tytutu dostaw

i ustug oraz pozostate - - - - -236 615834,51 -236 615 834,51
zobowigzania

- - - -100844,73 - -100 844,73

- - - - -79 167 494,33  -79 167 494,33

- - - - -19 626 696,24 -19 626 696,24

2651187,52 -2092090,02 331194612,81 1823 468,97 -406 456 434,37  -72 879 255,09

* z wytgczeniem naleznosci z tytutu zaliczek

Warto$ci godziwe nie rdzniq sie od bilansowych.

AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE WYCENIANE W WARTOSCI GODZIWEJ

30-09-2016
Pomiar wartosci godziwej

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Nieruchomos¢ inwestycyjna* - 1714284,83 - 171428483
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w wartosci ) ) )

godziwej przez wynik finansowy -
- mwse - e
Razem - 1917 590,32 - 1917 590,32

* Nieruchomo$¢ inwestycyjna zostata wyceniona przez rzeczoznawce w podejsciu poréwnawczym, metodg
korygowanej ceny Sredniej.

31-12-2015

Pomiar wartosci godziwej
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Nieruchomos¢ inwestycyjna* - 171428483 - 171428483
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w wartosci ) ) ) )
godziwej przez wynik finansowy
Pochodne instrumenty finansowe wykorzystywane w ) ) ) .
rachunkowosci zabezpieczen
Razem - 1714 284,83 - 1714284,83

* Nieruchomos¢ inwestycyjna zostata wyceniona przez rzeczoznawce w podejsciu poréwnawczym, metodg
korygowanej ceny sredniej.
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Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej) f UN I BEP
30-09-2016

Pomiar wartosci godziwej
Zobowiqgzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez rachunek zyskéw i strat Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Poch'odrje msTrume.n‘rY finansowe wyceniane w wartosci ) 478527 478527
godziwej przez wynik finansowy
Pochodne m’sfr'umen‘ry fmons/owe wykorzystywane w ) 261034810 261034810
rachunkowosci zabezpieczen
Razem - 2615133,37 - 261513337

31-12-2015

Pomiar wartosci godziwej
Zobowiqgzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez rachunek zyskéw i strat Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Poch.odr'we msTrume.nTY finansowe wyceniane w wartosci ) 100 844,73 ) 100 844,73
godziwej przez wynik finansowy
Pochodne m’sTr.umenTy f|nonspwe wykorzystywane w _ 167 776,32 _ 167 776,32
rachunkowosci zabezpieczen
Razem - 268 621,05 - 268 621,05

Warto$¢ bilansowa pozostatych instrumentdw i zobowigzan finansowych jest zasadniczo zblizona do

warto$ci godziwej.

POCHODNE INSTRUMENTY FINANSOWE

Walutowe kontrakty terminowe

Aktywa finansowe z tytutu wyceny
instrumentéw pochodnych

Zobowigzania finansowe z tytutu
wyceny insirumentéw pochodnych

30-09-20146 31-12-2015 30-09-2016 31-12-2015
- wyceniane przez wynik finansowy
Forward - - - -
Opcja - - - -
IRS - - 4785,27 100 844,73
RAZEM: - - 4785,27 100 844,73

Aktywa finansowe z tytutu wyceny
instrumentéw pochodnych

Zobowigzania finansowe z tytutu
wyceny insirumentéw pochodnych

30-09-2016 31-12-2015 30-09-2014 31-12-2015
- wykorzystywane w rachunkowosci ) ) ) )
zabezpieczen
Forward 203 305,49 - 2610348,10 167 776,32
RAZEM: 203 305,49 - 2610 348,10 167 776,32
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Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku f UN I BEP
(kwoty w tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

AKTYWA FINANSOWE Z TYTULU FORWARDU | OPCJI WYCENIANE W WARTOSCI GODZIWE)

Struktura wiekowa 30-09-2016 31-12-2015

-ponizej 1 roku - -
-od 1 do 3lat 203 305,49 -
-od 3do 5lat - -
Razem: 203 305,49 -

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE Z TYTULU FORWARDU | TRANSAKCJI IRS WYCENIANE W WARTOSCI GODZIWE)J

Struktura wiekowa 30-09-2016 31-12-2015

-ponizej 1 roku 2610348,10 156 693,96
-od 1 do 3lat - 111 927,09
-od 3 do 5Slat - -
Razem: 2 610 348,10 268 621,05

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato autoryzowane przez Zarzgd UNIBEP
S.A.

Datqg publikacji niniejszego sprawozdania jest 09-11-2016r.

Sporzqdzita Zarzqd UNIBEP SA
Krystyna Kobylinska Leszek Marek Gotgbiecki Stawomir Kiszycki Marcin Piotr Drobek Jan Piotrowski
Gtéwna Ksiegowa Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
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117 UNIBEP

Kontakt:
UNIBEP SA, 17-100 Bielsk Podlaski, ul. 3 Maja 19
felefon: (48 85) 731 80 00 —recepcja, (48 85) 731 80 11 — sekretariat, (48 85) 730 70 64 — wybdr tonowy nr. wew.
fax: (48 85) 730 68 68

www.unibep.pl



