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ZYSK NETTO

840 580

tys. PLN
+41% KONTRAKTY PODPISANE W ROKU 2016

19 632
501 551

tys. PLN

ZATRUDNIENIE (stan na 30.06.2016.)

1185

osob

-13%

SRODKI PIENIEZNE

339 480

tys. PLN A7%

KAPITALIZACJA NA GPW
(30.06.2016 R.)

Niniejsze Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Gru-  Skrécone sprawozdania finansowe za | pdtrocze 2016
py Kapitatowej UNIBEP (Grupa UNIBEP) za | pétrocze  roku (odpowiednio jednostkowe oraz skonsolidowa-
201ér. zawiera informacje, ktérych zakres zostat okre-  ne) zostaty sporzgdzone zgodnie z przepisami MSR/
Slony w § 90 ust. 1 pkt. 3 w zwigzku z § 87 ust. 7 pkt  MSSF.

2-11 rozporzgdzenia Ministra Finansdéw z dnia 19 lutego

2009 r. w sprawie informaciji biezqgcych i okresowych

przekazywanych przez emitentéw papierdéw warto-

Sciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne

informacji wymaganych przepisami prawa panstwa

niebedgcego panstwem cztonkowskim.

Bielsk Podlaski, 25 sierpnia 2016 roku
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1. KOMENTARZ PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze

Po Il kwartale 2016 r. Grupa Unibep osiggneta zamie-
rzone cele biznesowe. Mimo niekorzystnych tendencji
w branzy budowlanej i spadku dynamiki produkcji bu-
dowlano-montazowejw | pdtroczu, Grupa odnotowa-
ta tylko nieznaczny spadek przychoddw w poréwna-
niu do analogicznego okresu roku ubiegtego — o 13%,
ale osiggneta lepszy wynik — 0 41% . Osiggane wskazni-
ki finansowe pozwalajg realnie planowac rozwdj catej
Grupy.

Cieszy przede wszystkim dobry portfel zZieceh — na rok
2016 wynosi on ok. 1,4 mid zt, solidny i perspektywiczny
jest takze narok 2017. Swiadczy to o tym, ze inwestorzy
nam ufajg, powierzajgc nam do realizacji swoje kolej-
ne projekty.

Niezmiennie gtdbwnym kotem napedowym Grupy Uni-
bep jest generalne wykonawstwo w kraju. Jestesmy
liderem, jesli chodzi o wykonawstwo w segmencie
mieszkaniowym na najwiekszym rynku w kraju — ryn-
ku warszawskim. Obecnie tylko w Warszawie jeste-
$Smy w trakcie realizacji 25 Inwestycji mieszkaniowych,
gdzie budujemy ponad 6 tysiecy mieszkan. Tylko
w drugim kwartale 2016 r. podpisalismy umowy na wy-
budowanie tgcznie 777, za$ w lipcu i sierpniu na kolej-
ne 932 mieszkania.

Konsekwentnie rozwijamy dziatalno$¢ w obszarze
budownictwa przemystowego. Z powodzeniem pro-

Bielsk Podlaski, 25 sierpnia 2016 roku

wadzimy najwiekszg inwestycje czotowej spédtdzielni
mleczarskie] Mlekovita w Wysokiem Mazowieckiem,
natomiast w Biatymstoku dla Rosti Bianor Sp. z o.0.,
jednego z wiodgcych europejskich dostawcdw roz-
wigzan w zakresie przetwérstwa tworzyw sztucznych,
realizujemy budynek magazynowy z czesciq produk-
cyjng i biurowq. Warto$¢ obu kontraktéw to ponad
120 min zt.

Jedli chodzi o rynki eksportowe, przypominam,
ze mamy podpisane warunkowe umowy na budowy
na Biatorusi: galerii handlowej w Grodnie (o wartosci
66 min Euro) oraz centrum tenisowego wraz z infra-
strukturg towarzyszgcg w Minsku (o wartosci 26,8 min
Euro). Niestety, do chwili obecnej inwestorzy nie otrzy-
mali finansowania z polskich bankdédw. Pragne pod-
kresli¢c, ze Unibep SA rozpocznie prace przy tych kon-
fraktach tylko wtedy, gdy bedzie miat zapewnione
finansowe bezpieczenstwo prowadzenia inwestyciji.
Ponadto intensyfikujemy swoje dziatania akwizycyjne
na tym rynku.

W Rosji zakohczylismy kontrakty i nie liczymy na po-
zyskanie nowych projektéow — gtdwnie ze wzgleddw
gospodarczo-politycznych, w Niemczech natomiast
zakonhczylismy budowe domdw opieki. Rynek naszego
zachodniego sgsiada jest dla nas bardzo interesujgcy
i jest zwigzany z realizacjq i sprzedazg na tym terenie
budynkédw modutowych, produkowanych w fabryce
w Bielsku Podlaskim.



Segment budownictwa modutowego w Il kwarto-
le 2016 r. realizowat projekty zgodnie z zatozeniami.
W Norwegii wybudowalismy juz blisko 1500 mieszkan,
a okoto 300 jest w trakcie realizacji. Tylko w Il kwartale
podpisalismy umowy na wybudowanie 105 mieszkan
w dwdch lokalizacjach w Norwegii. Nadal gtdwnym
rynkiem dla budynkéw modutowych jest rynek nor-
weski, ale pracujemy nad kolejnymi krajami skandy-
nawskimi. Nasze dwa projekty deweloperskie na rynku
norweskim, realizowane we wspodtpracy z lokalnym
partnerem, idg zgodnie z planem.

Oddziat Drogowy Unibep w Il kwartale rozpoczat —
wraz z konsorcjantem PORR Infrastructure Polska — naj-
wiekszy projekt w swojej historii: budowe 16-kilometro-
wego odcinka drogi S8, koto Ostrowi Mazowieckiej.
W dwdch kolejnych kwartatach 2016 r. harmonogro-
my przewidujg zintensyfikowanie prac przy budowie
te] trasy, a co za tym idzie zwiekszenie przychoddw
tego segmentu. Przypominam, ze dla dwdch general-
nych wykonawcéw tej trasy — Astaldi i Polaqua - pro-
dukujemy i uktadamy mase bitumiczng. Procz tego
rozpoczelismy projekty drogowe dla samorzgdéw
gtownie z wojewddztwa podlaskiego. Segment jako
cato$¢ wzmacniajq takze kontrakty w obszarze mosto-
wym.

Ubiegtoroczny zakup spdtki mostowej Budrex-Kobi
okazat sie przystowiowym ,strzatem w dziesigtke.
Ta spdtka znaczgco poprawita swéj portfel zamo-
wien i generuje coraz wyzsze przychody. Z kwartatu

na kwartat poprawiajqg sie takze jej wyniki.

Nasza spbdtka deweloperska Unidevelopment SA reali-
zuje tegoroczne plany. Bardzo udany jest projekt URSA
Smart City, prowadzony wraz z CPD SA na warszaw-
skim Ursusie. Projekt — obecnie realizowane sg dwa
etapy - jest bardzo perspektywiczny. Spdtka rozpo-
czeta budowe Il etapu Osiedla 360° (przy ul. Kapela-
néw) oraz projektu Dom Awangarda (przy ul. Szcze-
Sliwickiej). Szczegdlnie ten ostatni projekt zastuguje
na uwage, gdyz ma duzy potencjat — to nowoczesny,
sze$ciopietrowy budynek z 313 mieszkaniami z parkin-
giem podziemnym, w znakomitej lokalizacji w centfrum
Warszawy. Warto dodacd, ze Unidevelopment stara sie
o pozyskanie kolejnych dziatek, na ktérych bedqg pro-
wadzone kolejne projekty deweloperskie.

Grupa Unibep ma dobrq, stabilng sytuacje finansowq.
To od lat jeden z priorytetéw naszego przedsiebior-
stwa. Solidne wyniki pozwalajg nam na myslenie dtu-
gofalowe, dotyczgce rozwoju zaréwno catej Grupy,
jak i poszczegdlnych bizneséw.

Jestem przekonany, ze realizowany z konsekwencjg
plan na rok 2016, przyniesie korzysci zaréwno Grupie
Unibep, jok tez akcjonariuszom. Zapraszam do zapo-
znania sie ze szczegdtami raportu.

Leszek Marek Gotgbiecki
Prezes Zarzgdu Unibep SA

Bielsk Podlaski, 25 sierpnia 2016 roku
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

w tys. PLN w tys. EUR
Przychody netto ze sprzedazy 501 551 574787 114 496 139 036
EBITDA 19 632 16 466 4 482 3983
EBIT 15473 12 828 3532 3103
Zysk/strata netto 14158 10 064 3232 2 435
WYBRANE DANE FINANSOWE BILANSOWE
w tys. PLN, na dzien w tys. EUR, na dzien
Aktywa trwate 234 320 209 803 169 260 52948 49 232 40 354
Aktywa obrotowe 526 619 556 920 557 478 118 997 130 686 132910
Aktywa/Pasywa 760 939 766723 726 738 171 944 179 919 173 264
Kapitat wiasny 217 851 217 203 207 129 49 226 50 969 49 382
Kapitat obcy 543 088 549 520 519 609 122718 128 950 123 882
Srodki pieniezne na koniec okresu 48 374 129 909 81 251 10 931 30 484 19 371

Bielsk Podlaski, 25 sierpnia 2016 roku



Sprawozdanie Zarzgdu UNIBEP SA z dziatalnosci Grupy UNIBEP za | pétrocze 2016 7

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

w tys. PLN w tys. EUR
Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej -78 514 -45817 -17 924 -11 083
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 4879 2761 1114 -668
Przeptywy z dziatalnosci finansowej -9 594 3 401 -2190 823
Przeptywy pieniezne netto ogdtem -83 230 -45176 -19 000 -10 928
Przyjete zasady przeliczen Pozycje bilansowe zostaty przeliczone wedtug kursu 1
EUR = 4,4255 PLN na dzieh 30 czerwca 2016r., 1 EUR
Pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku prze- = 4,2615 PLN na dzieh 31 grudnia 2015r. oraz 1 EUR =

ptywdw pienieznych zostaty przeliczone wedtug kursu  4,1944 PLN na dzieh 30 czerwca 2015r
1 EUR = 4,3805 PLN dla | pdtrocza 2016 oraz 1 EUR =
4,1341 PLN dla | poétrocza 2015.

WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

- - Zasady wyliczania wskaznikéw

Rentownos¢ EBIT 3,08% 2.23% = EBIT okresu/przychody ze sprzedazy okresu

Rentownos¢ netto (ROS) 2,82% 1,75% = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Rentownos¢ kapitatdw wtasnych (ROE) 6,51% 4,91% = zysk netto okresu/sredni stan kapitatdéw wiasnych w okresie
Relacja kosztéw zarzgdu do przychodow 3.12% 2,33% = koszty zarzqgdu okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Wskaznik ogdinego zadtuzenia 0,71 0,71 = (zobowiqzania dtugo- i krétkoterminowe)/pasywa ogdtem
Wskaznik ptynnosci biezqcej 1,21 1.37 = aktywa obrotowe/zobowigzania biezace

Wskaznik ptynnosci gotéwkowej 0,11 0,20 = §rodki pieniezne/zobowigzania biezqce

Bielsk Podlaski, 25 sierpnia 2016 roku
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3. INFORMACJA O ISTOTNYCH

ZLDARZENIACH

3.1. Zdarzenia w okresie | pdétrocza 2014

1) Zawarcie przez Unidevelopment SA umowy objecia
akcji w Monday Development SA

Spétka zalezna od Emitenta, tj. Unidevelopment SA
z siedzibg w Warszawie w dniu 5 stycznia 2016 r. zo-
warta ze spbétkg Monday Development SA z siedzibg
w Poznaniu umowe objecia akcji zwyktych na okazi-
ciela serii C, na mocy ktérej Unidevelopment SA obje-
ta 10.000.000 akcji zwyktych serii C w podwyzszonym
kapitale zaktadowym Monday Development o warto-

$ci nominalnej 0,14 zt kazda akcja.

Monday Development jest to firma deweloperska re-
alizujgca inwestycje mieszkaniowe, biurowe i grunto-
we na terenie Poznania i jego okolic. (RB 1/2016)

2) Zawarcie przez Konsorcjum z udziatem UNIBEP SA
umowy na wykonanie rozbudowy odcinka drogi kra-
jowej nr 8 Warszawa - Biatystok

W dniu 17 lutego 2016 r. konsorcjum firm PORR Polska
Infrastructure SA (dawniej Bilfinger Infrastructure SA)
z siedzibg w Warszawie (Lider Konsorcjum) oraz Emi-
tent (Partner Konsorcjum) podpisato umowe na wyko-
nanie inwestycji ,,Rozbudowa drogi krajowej nr 8 War-
szawa-Biatystok do parametréw drogi ekspresowej
na odcinku Wyszkéw — granica wojewddztwa podla-
skiego, odcinek 1b —wezet ,Poreba” (bez wezta) — ob-
wodnica Ostrowi Mazowieckiej od km 529+470,00 do
km 545+582,04 o dtugosci ok. 16,11 km".

Bielsk Podlaski, 25 sierpnia 2016 roku

Inwestycja jest realizowana na warunkach kontrakto-
wych FIDIC. Zamawiajgcym jest Generalna Dyrekcja
Droég Krajowych i Autostrad z siedzibg w Warszawie.

Szacunkowe wynagrodzenie Konsorcjum za przed-
miot Umowy wynosi ok. 328,8 min zt netto, przy czym
ostateczna wysoko$¢ wynagrodzenia jest zalezna od
faktycznie zrealizowanego zakresu robdt. Udziat Emi-
tenta w Konsorcjum zostat okreslony na 28,9% wartosci
Kontraktu, co odpowiada kwocie ok. 95,0 min zt netto.




Termin realizacji przedmiotu Umowy zostat ustalony
na 22 miesigce poczgwszy od daty rozpoczecia ro-
bot. (RB 6/2016)

3) Podpisanie umowy kredytowej przez Unigo Sp. z 0.0.

W dniu 22 lutego 2016 r. Unigo Sp. z 0.0. (Spdtka zalez-
na od Unidevelopment SA) podpisata z Bankiem Pol-
ska Kasa Opieki SA umowe o kredyft z przeznaczeniem
na finansowanie realizowane] przez Spodtke inwestycji
mieszkaniowej GAMA, zlokalizowanej przy ul. Kondra-
towicza w Warszawie. W ramach ww. umowy, Bank
udzielit Spotce kredytu do kwoty 55,04 min zt na okres
do dnia 30 czerwca 2018 r. z przeznaczeniem na fi-
nansowanie lub refinansowanie kosztéw projektu net-
to oraz kredytu do kwoty 2,5 min zt na sfinansowanie
VAT od powyzszych kosztow, ktéry bedzie sptacany
na biezgco ze zwrotdw VAT, z terminem sptaty naj-
pozniej do dnia 31 grudnia 2017 r. Warunki finansowe,
na ktérych Unigo Sp. z 0.0. bedzie korzystac z przyzna-
nego kredytu nie odbiegajg od warunkdw powszech-
nie stosowanych dla tego rodzaju umow.

4) Podpisanie dwéch uméw na realizacje zespotéw
mieszkaniowych w Warszawie

W dniu 15 marca 2016 r. Unibep SA podpisat dwie
umowy na readlizacje w systemie generalnego wyko-
nawstwa zespotdw mieszkaniowych w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Spotka Dom Development SA
z siedzibg w Warszawie.

Pierwsza z umow dotyczy zespotu mieszkaniowego
Artystyczny Zoliborz — etap V. VL VIl w Warszawie, przy
ul. Powagzkowskiej. Termin realizacji przedmiotu Umo-
wy: | kwartat 2016 - lll kwartat 2017. Wynagrodzenie
za readlizacje przedmiotu umowy wynosi: 86,5 min PLN
netto.

Druga z umow dotyczy zespotu mieszkaniowego

Osiedle Saska Il w Warszawie przy ul. Jana Nowaka
Jezioranskiego. Termin realizacji przedmiotu Umowy:
I kwartat 2016 - lIl kwartat 2017. Wynagrodzenie za re-
dlizacje przedmiotu umowy wynosi: 84 min PLN nefto.
(RB 9/2016)

5) Zawarcie aneksu do umowy na wykonanie osiedla
mieszkaniowego URSA - Smart City w Warszawie

W dniu 21 marca 2016 r. Unibep SA zawart ze spdtkg
Smart City aneks do umowy o wykonanie robdét bu-
dowlanych w systemie generalnego wykonawstwa,
na mocy ktérego Zamawiajgcy zlecit Unibep SA reali-
zacje drugiego etapu budowy osiedla mieszkaniowe-
go pod nazwq URSA — Smart City. O zawarciu Umowy
Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 50/2015.

Termin zakonczenia realizacji drugiego etapu zostat
okre$lony na Il kwartat 2017 r. Na mocy Aneksu zaktu-
alizowano warto$¢ wynagrodzenia netto za wykona-
nie prac dla poszczegdlnych etapdw robét i aktualnie
wynagrodzenie za realizacje | etapu Inwestyciji wynosi
35,7 min zt a wynagrodzenie za realizacje Il etapu zo-
stato ustalone na poziomie 31,9 min zt. (RB 10/2016)

6) Zawarcie umowy na realizacje budynku mieszkal-
nego przy ul. Jana Kazimierza w Warszawie

W dniu 21 marca 2016 r. Unibep SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w parterze przy ul. Jana Kazimierza na terenie Dzielni-
cy Wola w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Dantex-Warynski lll spdtka z ogra-
niczong odpowiedzialnoscig sp. k. z siedzibg w War-
szawie (spotka celowa utworzona przez grupy ka-
pitatowe Dantex i Warynski). Inwestycja jest trzecim
projektem realizowanym przez Emitenta na nierucho-
mosci potozonej przy ul. Jana Kazimierza na terenie

Bielsk Podlaski, 25 sierpnia 2016 roku
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Dzielnicy Wola w Warszawie dla wyzej wskazanych
grup kapitatowych.

Terminy realizacji inwestycji: IQ 2016 - llIQ 2017. Wynao-
grodzenie Spoétki za catosc inwestycji wynosi 28,1 min
7t netto. (RB 11/2016)

7) Podpisanie umowy nabycia prawa wiasnosci nieru-
chomosci przez Unibalaton Sp. z 0.0.

W dniu 29 marca 2016 r. spdtka Unibalaton Sp. z o0.0.
(Spdtka zalezna od Unidevelopment SA) nabyta od
0s6b fizycznych, pozostate 80% prawa wtasnosci nie-
ruchomosci o powierzchni 0,4543 ha (20% Nierucho-
mosci Spdtka nabyta w 2013 roku) oraz 100% prawa
wtasnosci nieruchomosci o powierzchni 0,1000 ha,
potozonych w Warszawie w Dzielnicy Praga Potudnie
przy ulicy Kapelandw Armii Krajowej (Nieruchomose).

tgczna cena zakupu wyzej wymienionych nierucho-
mosci, w ktérych Spotka posiada 100% prawa wtasno-
$ci wyniosta 6,5 min zt brutto.

Na przedmiotowej Nieruchomosci planowane jest zre-
alizowanie inwestycji mieszkaniowej pod nazwq ,,360°
Etap II” z ustugami i garazem podziemnym. Organiza-
cja catego procesu inwestycji bedzie nalezata Unide-
velopment SA.

8) Zawarcie umowy na redlizacje zespotu budyn-
kéw mieszkalno - ustugowych w Warszawie przy ul.
Grochowskiej

W dniu 7 kwietnia 2016 r. Unibep SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
zespotu budynkdw mieszkalno — ustugowych pod na-
zwq ,,Rondo Wiatraczna” przy ul. Grochowskiej w War-
szawie.

Zamawiajgcym jest Dantex spdtka z ograniczong od-
powiedzialno$cig Rondo Wiatraczna sp. k. z siedzibg

w Warszawie, spdtka nalezgca do grupy kapitatowej
spotki Dantex SA z siedzibg w Warszawie.

Termin realizacji przedmiotu Umowy przypada
na okres: IIQ 201ér. — 1Q 2018r. Wynagrodzenie Emiten-
ta za realizacje przedmiotu Umowy wynosi 127,5 min
PLN netto. (RB 13/2016)

9) Podpisanie porozumienia dot. realizacji wspélnego
przedsiewziecia na nieruchomosciach potozonych
w Warszawie

W dniu 8 kwietnia 2016 r. pomiedzy Unidevelopment
SA a spdétkg Polpain-Putka Spdétka z o.0. z siedzibg
w Warszawie (Polpain-Putka) oraz dwiema jednost-
kami powigzanymi z tym podmiotem zostato zawar-
te Porozumienie, na mocy ktérego Umowa z dnia 2
lipca 2014 r. na realizacje wspdlnego przedsiewziecia
na nieruchomosciach z przeznaczeniem na realizacje
osiedli przy ul. Przeworskiej w Warszawie ulegta rozwig-
zaniu.

Do dnia zawarcia Porozumienia nie zostata rozpocze-
ta readlizacja postanowien Umowy w szczegdlnosci
w zakresie utworzenia spdtek celowych, ktérych zada-
niem miata by¢ realizacja poszczegdinych etapdw In-
westycji. Jednoczesnie zgodnie z Porozumieniem stro-
ny ustality brak istotnych finansowych rozliczenh z tytutu
rozwigzania Umowy.

10) Podpisanie przedwstepnej umowy sprzedazy nie-
ruchomosci w Poznaniu w dzielnicy Stare Miasto.

W dniu 28 kwietnia 2016 r. Unidevelopment SA pod-
pisat przedwstepng umowe sprzedazy na nabycie
prawa wtasnosci niezabudowanej nieruchomosci po-
tozonej w Poznaniu w Dzielnicy Stare Miasto, o tgcznej
powierzchni 1,2416 ha.

Przyrzeczona umowa sprzedazy zostanie zawarta
w terminie jednego miesigca od pierwszego dnia,

Bielsk Podlaski, 25 sierpnia 2016 roku
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w ktdérym tgcznie zaistniejg ponizsze okolicznosci:
a) wydana zostanie ostateczna decyzja o warun-
kach zabudowy przedmiotowej nieruchomosci,
b) do dnia 31 sierpnia 2016 roku nastgpi podziat
jednej z dziatek wyzej wymienionej nieruchomosci,
nie pdzniej jednak niz 30 wrzesnia 2016 roku.

Cena zakupu nieruchomosci wynosi 13,0 min zt netto.
Na przedmiotowej nieruchomosci planowane jest zre-
alizowanie inwestycji mieszkaniowej z ustugami i gara-
zem podziemnym. Organizacja catego procesu inwe-
stycji bedzie nalezata do Unidevelopment SA.

11) Sprzedaz projektu Wola House

W dniu 12 maja 2016 r. pomiedzy spdtkami zalezny-
mi Unidevelopment, UNIDE Fundusz Inwestycyjny Za-
mkniety Aktywdw Niepublicznych i Wola House sp. z
0.0. (Wola House) a MURAPOL Projekt sp. z 0.0. PP sp.
k. zawarta zostata umowa sprzedazy wszystkich udzia-
tow Wola House (Umowa) wraz z subrogacjq zobowig-
zan spotki Wola House.

Wola House jest uzytkownikiem wieczystym dziat-
ki gruntu o powierzchni ok. 0,56 ha zlokalizowanej w
Warszawie przy Al. Prymasa Tysigclecia (Nierucho-
mos¢). Pierwotnie na Nieruchomosci Wola House mio-
ta samodzielnie realizowac inwestycje w postaci bu-
dowy budynku biurowego. Do dnia zawarcia Umowy
nie zostata rozpoczeta realizacja prac budowalnych
w ramach projektu. Ze wzgledu na to, ze realizacja
ww. inwestycji odbiega od aktualnej koncepcji rozwo-
ju dziatalnosci deweloperskiej Grupy Kapitatowej UNI-
BEP na rynku warszawskim, podjeta zostata decyzja o
rezygnaciji z jej realizacji i sprzedazy udziatdw w Wola
House podmiotowi spoza Grupy Kapitatowej UNIBEP.
(RB 16/201¢)

12) Zawarcie umowy na wybudowanie w technologii
modutowej projekiu ,,Dockside bygg C” w miejsco-
wosci Tensberg w Norwegii

W dniu 13 maja 2016 r. Unibep SA powzigt informacije
0 podpisaniu przez drugqg strone datowanej na dzien
4 maja 2016 r. umowy na realizacje w technologii mo-
dutowej budynku w ramach inwestycji pod nazwg
,Dockside bygg C" w miejscowosci Tensberg w Nor-
wegii.

Zamawiajgcym jest Kaldnes Boligutvikling AS, z siedzi-
bqg przy Rambergveien 10B w 3115 Tegnsberg w Nor-
wegii. Warto§¢ Umowy wynosi 32 min NOK netto, co
stanowi rownowarto$¢ ok. 15 min zt wg kursu NBP.
Przewidywane rozpoczecie prac projektowych zosto-
to ustalone na lll kwartat 2016 r. a przewidywane roz-
poczecie prac budowlanych rozpocznie sie w | kwar-
tale 2017 roku. (RB 17/2016)

13) Zawarcie umowy na realizacje budynku hali ma-
gazynowej z czesciq produkcyjng i biurowo - socjal-
ng w Biatymstoku przy ul. Mysliwskiej

W dniu 17 maja 201ér. Unibep SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
budynku magazynowego z czesciq produkcyjng i biu-
rowo—administracyjng przy ul. Mysliwskiej 18 w Biatym-
stoku wraz z budowq zjazdu z ul. Kuronia.

Zamawiajgcym jest Rosti Bianor Sp. z 0.0. z siedzibg
w Biatymstoku. Termin realizacji przedmiotu Umo-
wy przypada na okres: 17 maja 201ér. — 30 listopada
201é6r. Wynagrodzenie za realizacje przedmiotu Umo-
wy wynosi 23,9 min PLN netfto. (RB 18/20146)

14) Zawarcie umowy na wybudowanie w technologii
modutowej projektu ,Drivhusveien” w miejscowosci
Trondheim w Norwegii

W dniu 18 maja 201ér. UNIBEP SA podpisat umo-
we na redlizacje w technologii modutowej budyn-
kébw w ramach inwestycji pod nazwg ,,Drivhusveien”
w miejscowosci Trondheim w Norwegii.

o ‘|3 4
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Zamawiajgcym jest Heimdal Bolig AS z siedzibg
w Heimdal koto Trondheim w Norwegii. Warto§¢ Umo-
wy wynosi 62,5 min NOK netto, co stanowi rownowar-
tos¢ 29,6 min PLN. Przewidywane rozpoczecie prac
budowlanych przewidziane jest na IQ 2017 roku. (RB
22/2016)

15) Zawarcie umowy podwykonawczej na rozbudowe
drogi krajowej nr 8 Warszawa - Biatystok, odcinek I
Obwodnica Ostrowi Mazowieckiej — granica woj. Pod-
laskiego

W dniu 18 maja 2016 r. Unibep SA podpisat umowe
na realizacje jako podwykonawca rozbudowy drogi
krajowej nr 8 Warszawa - Biatystok do parametrow
drogi ekspresowe;.

Umowa zostata zawarta z firmg Polaqua Sp. z o.0.,
ktéra dla Inwestycji petni funkcje generalnego wyko-
nawcy. Termin realizacji przedmiotu Umowy wynosi 22
miesigce liczone od daty podpisania Umowy z wytg-
czeniem okresu zimowego, ktéry na potrzeby Umowy
zostat okreslony jako okres od 15 grudnia do 15 mar-
ca. Wynagrodzenie za realizacje przedmiotu umowy
netto wynosi ok. 36,4 min zt netto. (RB 23/2016)

16) Udzielenie poreczen za zobowigzania jednostki
posrednio zaleznej

W dniu 23 maja 201ér. zawarta zostata pomiedzy
Emitentem, spdtkg posrednio zalezng Unigo sp. z 0.0.
a Bankiem PEKAO S.A. umowa warunkowego pore-
czenia, na mocy ktérej Emitent udzielit nieodwotal-
nie poreczenia za zobowigzania Unigo wynikajgce
z zawartej w lutym 2016 r. przez ten podmiot umowy
na mocy, ktérej Bank udzielit Unigo kredytu zt z termi-
nem sptaty do czerwca 2018r. (RB 24/2016)

17) Wykup obligaciji serii B2

W dniu 30 maja 2016 Unibep SA w terminie zapadal-
nosci wykupit obligacije serii B2 w kwocie 11 milionéw
ztotych. Tym samym na dzien 30 czerwca 2016r. Spodt-
ka posiadata wyemitowane obligacje o wartosci 30
min ztotych.

18) Zawarcie umowy na realizacje kolejnego etapu
inwestycji mieszkaniowej w Warszawie przy ul. Cyber-
netyki

W dniu 31 maja 2016 r. Unibep SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
kolejnego budynku mieszkaniowego przy ulicy Cyber-
netyki w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Linaria Sp. z 0.0. z siedzibg w War-
szawie. Termin realizacji Inwestycji zostat ustalony
na okres 16 miesiecy od dnia wejscia w zycie Umowy.
Wynagrodzenie z tytutu realizacji Umowy wynosi 25,9

min PLN netto. (RB 25/2016)

19) Wybér podmiotu uprawnionego do dokonania
przegladu i badania sprawozdan finansowych za rok
2016.

Rada Nadzorcza Emitenta Unibep SA w dniu 2 czerw-
ca 201ér. dokonata wyboru podmiotu uprawnione-
go do przeprowadzenia przeglgdu sprawozdania
finansowego Unibep SA za okres od 01.01.201ér. do
30.06.2016r., przeglgdu skonsolidowanego spra-
wozdania finansowego Grupy Unibep za okres od
01.01.2016r. do 30.06.2016 r., badania sprawozdania
finansowego Unibep S.A. za rok 2016 oraz badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Unibep za rok 2016. Wybranym podmiotem jest firma
PKF Consult Sp. z 0.0. Sp. k. zsiedzibg w Warszawie przy
ul. Orzyckiej 6 lok. T b. (RB 26/2016)

20) Zawarcie umowy na realizacje budynku mieszkal-
nego w Warszawie przy ul. Pereca

W dniu é czerwca 2016 r. Unibep SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
budynku mieszkalnego przy ulicy Pereca w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Matexi Polska Pereca Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie. Termin zakonczenia realizacji
Inwestycji zostat ustalony na IV kwartat 2017 roku. Wy-
nagrodzenie z tytutu realizacji umowy wynosi 32,0 min
PLN netto. (RB 27/2016)

3.2. Zdarzenia po dniu bilansowym

1) Emisja obligaciji serii D

W dniu 8 lipca 2016 r. Unibep SA wyemitowat 300.000
obligaciji serii D. Cena emisyjna jednej obligacji jest
réwna jej warto$ci nominalnej i wynosi 100 zt. tgczna

warto$¢ emisji wyniosta 30 min zt.

Tym samym Spdtka posiadata wyemitowane obliga-
cje o tgcznej wartosci 60 min zt. Grupa UNIBEP miata
wyemitowane obligacje o wartosci 87,3 min zt.

Celem emisji Obligacii jest zwiekszenie zdolnosci finan-

Bielsk Podlaski, 25 sierpnia 2016 roku

sowych Emitenta oraz Grupy Emitenta w zakresie re-
alizacji projektéw inwestycyjnych (rozumianych jako
realizacja kontraktéw budowlanych lub inwestycji
deweloperskich) w ramach prowadzonej dziatalnosci

biznesowej. (RB 28/2016)

2) Zawarcie przez Unibep SA pakietu uméw dotyczqg-
cych readlizacji inwestyciji zlokalizowanej w Warszawie
przy ul. Nowoursynowskiej

W dniu 19 lipca 2016 r. Unibep SA podpisat dwie
umowy 1j. odpowiednio umowe o roboty budowal-



ne w systemie generalnego wykonawstwa oraz umo-
we o wspdtpracy dotyczgce realizacji inwestycji bu-
dowalnej pod nazwqg ,Fort Stuzew” zlokalizowanej
w Warszawie przy ul. Nowoursynowskie;j.

Zamawiajgcym jest podmiot z Grupy Turret Develop-
ment tj. Kamala sp. z 0.0.

Umowa Budowalna zostata zawarta pod warunkiem
otfrzymania od Zamawiajgcego pisemnego zawiado-
mienia o wejsciu w zycie tej umowy, przy czym takie
potwierdzenie nalezy przekazac nie pdzniej niz do kon-
ca 2016 r. Termin realizacji Umowy Budowalnej zostat
ustalony na okres 25 miesiecy od dnia wejscia w zycie
Umowy Budowalnej. Wynagrodzenie za wykonanie jej
przedmiotu wynosi 122,5 min zt netto. Z kolei na mocy
Umowy o Wspdtpracy uzgodniono zasady wspotpra-
cy w zakresie realizacji w przysztosci budowy drugiego
etapu Inwestycji w ramach okreslonego przez Inwe-
stfora budzetu tego etapu oszacowanego na pozio-
mie nie wiecej niz 10,5 min zt netto. (RB 29/2016)

W dniu 22 sierpnia 201ér. wptyneto do UNIBEP SA pi-
semne zawiadomienie od strony zamawiajqgcej fj. Ko-
mala Sp. z 0.0. 0 wejSciu w zycie z dniem 24 sierpnia
2016r. umowy o roboty budowlane w systemie gene-
ralnego wykonawstwa dotyczgcej realizacji inwestycji
zlokalizowanej w Warszawie przy ulicy Nowoursynow-
skiej. (RB 34/2016)

3) Podpisanie umowy pozyczki przez UNIDEVELOP-
MENT SA z podmiotem dominujgcym

Unidevelopment SA w dniu 20 lipca 201ér. podpisat
umowe pozyczki, w ktérej Pozyczkodawcq jest spotka
Unibep SA (podmiot posiadajgcy 97,63% akcji Unide-
velopment SA), natomiast warto$¢ pozyczki wynosi 30
min zt z terminem sptaty do dnia 30 czerwca 2019 .

Srodki z uzyskanej pozyczki zostang wykorzystane
na zwiekszenie kapitatu obrotowego Grupy Unideve-
lopment, ktéry zostanie przeznaczony na finansowa-
nie projektéw, zakup nowych gruntéw oraz refinanso-
wanie obecnego zadtuzenia.

4) Informacja nt. realizacji przez spétke zalezng umo-
wy o wykonanie robét budowlanych

W dniu 4 sierpnia 2016 r. spbtka zalezna od Emitenta
Budrex-Kobi Sp. z 0.0. zawarta z Polagua Sp. z o.o.
aneks do umowy z dnia 19 kwietnia 2016 r. na wyko-
nanie w charakterze podwykonawcy robdt budow-
lanych, na mocy ktdérego rozszerzono zakres prac
powierzonych Podwykonawcy. W zwigzku ze zwiek-
szeniem zakresu prac zwiekszeniu ulegto - z kwoty ok.
15 min zt netto do ok. 25 min zt netto, fj. ok. 30 min zt
brutto — wynagrodzenie z tytutu realizacji Umowy.

Podmiotem zamawiajgcym dla w/w projektu jest Ge-
neralna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat
w Biatymstoku. Zgodnie z harmonogramem termin
realizacji prac objetych Umowq, uwzgledniajgcych
rowniez prace wprowadzone na mocy Aneksu, zostat
okreslony na Il Q 201ér. — 11 Q 2017 r. (RB 30/20146)
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5) Zawarcie przez spotke zalezng umowy kredytowej
z przeznaczeniem nad realizacje inwestycji deweloper-
skiej w Warszawie przy ulicy Bitwy Warszawskiej 1920 r.

W dniu 8 sierpnia 2016 r. nalezgca do grupy kapitato-
wej Emitenta spdtka celowa Szczedliwicka Sp. z o.o.
zawarta z Bankiem Zachodnim WBK S.A. umowe kre-
dytowq, na mocy ktérej Bank udzielit Spdtce Szcze-
Sliwicka nieodnawialnego kredytu budowlanego
w maksymalnej wysokosci ok. 89 min zt oraz rewolwin-
gowego kredytu VAT w maksymalnej wysokosci 5 min
zt. (RB 31/2016)

6) Zawarcie umowy na realizacje inwestycji mieszka-
niowej w Warszawie przy ulicy Szczesliwickiej/Bitwy
Warszawskiej 1920 r.

W dniu 11 sierpnia 2016 r. Unibep SA zawart umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Zamawiajgcym jest nalezgca do grupy kapitatowe;j
Emitenta spdtka zalezna od Unidevelopment SA, 1j.
Szczesliwicka Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Termin
rozpoczecia realizacji Inwestycji ustalony zostat na lll
kwartat 2016 r., za§ zakohczenia na | kwartat 2018 r.
Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu w/w Umo-
wy ma charakter ryczattowy i wynosi ok. 70 min zt net-
fo. (RB 32/2016)

7) Zawarcie umowy na realizacje kolejnego etapu in-
westycji mieszkaniowej w Warszawie przy ulicy Kape-
lanéw AK

W dniu 17 sierpnia 201ér. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
kolejnego etapu inwestycji mieszkaniowej przy ulicy
Kapelandw AK w Warszawie.

Zamawiajgcym jest nalezgca do grupy kapitatowe;j
Emitenta spdtka zalezna od Unidevelopment S.A., 1j.
Unibalaton Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Termin
rozpoczecia realizacji Inwestycji ustalony zostat na lllQ
2016 roku, za$ zakonczenia na 1Q 2018 roku. Wyna-
grodzenie za wykonanie przedmiotu w/w Umowy ma
charakter ryczattowy i wynosi 28,68 min zt nefto. (RB
33/2016)

8) Zwiekszenie ceny nabycia prawa uzytkowania wie-
czystego nieruchomosci znajdujgcej sie przy ul. Bitwy
Warszawskiej 1920 r. w Warszawie.

W dniu 23 sierpnia 2016 r. Emitent poinformowat, iz
zgodnie z postanowieniami umowy nabycia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w
Warszawie przy ul. Bitwy Warszawskiego 1920 r. z dnia
21 grudnia 2015r. zawartej pomiedzy spdtkg zalezng
Szczesliwicka sp. z 0.0. a Orbis S.A., w zwigzku z wystg-
pieniem okoliczno$ci wskazanych w tej umowie cena
nieruchomosci nalezna stronie sprzedajgcej, zostanie
skorygowana poprzez jej zwiekszenie o kwote w wyso-
kosci 4,4 min zt netto, co daje tgczng kwote zakupu
ww. nieruchomosci w wysokosci 26,4 min zt netto. (RB
35/2016)

Bielsk Podlaski, 25 sierpnia 2016 roku
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4. OMOWIENIE SYTUACJI
FINANSOWE)

4.1. Informacje dotyczace przychodow
i wynikéw przypadajacych na poszczegdine
segmenty branzowe lub geograficzne

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30.06.2016 (w tys. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy 376187 36 004 54168 67 357 -32 165 501 551
sprzedaz zewnetrzna 345 946 34079 54168 67 357 501 551
sprzedaz na rzecz innych segmentéw 30 240 1924 0 0 -32 165 0

Koszt sprzedazy 353876 36 416 44 860 66 503 -32 575 469 081

Zysk brutto ze sprzedazy 22 311 -413 9 308 854 410 32470
% zysku brutto ze sprzedazy 5,93% -1,15% 17,18% 1,27% -1,28% 6,47%

Koszty sprzedazy 2717

Koszty zarzgdu 15 659

Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej 2 925* 1379

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 15473

Przychody finansowe 9942

w tym: przychody odsetkowe 739 1 1272 133 2145

instrumenty pochodne 1692 958 2 650
Koszty finansowe 7 438
w tym: koszty odsetkowe 236 396 2132 27 2791
instrumenty pochodne 2970 357 3327

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek

podporzgdkowanych wycenianych metodqg 117

praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem 18 094
Podatek dochodowy 3936
Zysk netto 14158

Bielsk Podlaski, 25 sierpnia 2016 roku
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7 tytutu stosowania instrumentéw zabezpieczajgcych  * Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w ob-

w wynikach z dziatalnosci finansowej wykazany zostat  szarze budownictwa modutowego uwzglednia opera-

wynik minus 677 tys. zt, w tym minus 1.279 tys. zt doty-  cje zamkniecia sprawy spornej, tj. rozwigzanie odpisu

czy dziatalnosci budowlanej kubaturowej, zas plus 601 aktualizujgcego na kwote 2 925 tys. zt na przedmio-

tys. zt dziatalno$ci budownictwo modutowe. towqg nalezno$¢ przy jednoczesnej korekcie faktury
sprzedazy.

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30.06.2015 (w tys. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy 460215 53 429 25074 64 357 -28 287 574787
sprzedaz zewnetrzna 433 315 52 041 25074 64 357 574787
sprzedaz na rzecz innych segmentow 26 899 1388 0 0 -28 287 0

Koszt sprzedazy 444180 49 775 23 256 57 443 -26 285 548 369

Zysk brutto ze sprzedazy 16 035 3654 1819 6914 -2 002 26 418
% zysku brutto ze sprzedazy 3,48% 6,84% 7,25% 10,74% 7,08% 4,60%

Koszty sprzedazy 2860

Koszty zarzgdu 13 414

Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej 2 684

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 12 828

Przychody finansowe 4835

w tym: przychody odsetkowe 925 348 545 2 1820

instrumenty pochodne 209 1866 2075
Koszty finansowe 3974
w tym: koszty odsetkowe 778 94 875 57 1804

instrumenty pochodne -305 -173 -47

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek

podporzgdkowanych wycenianych metodq -6

praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem 13 683
Podatek dochodowy 3618
Zysk netto 10 064

7 tytutu stosowania instrumentéw zabezpieczajgcych  noscibudowlanejkubaturowej, zas 2.039 tys. zt dziatal-
w wynikach z dziatalnosci finansowej wykazany zostat  nosci budownictwo modutowe.
wynik plus 2.552 tys. zt, w tym 514 tys. zt dotyczy dziatal-

INFORMACJA O OBSZARACH GEOGRAFICZINYCH

Przychody od klientow zewnetrznych (okres zakohczony 30.06.2016 r1.)

KRAJ Niemcy
413 358 9 832 tys. PLN

tys. PLN

RAZEM EKSPORT o ere e
501 551 88193 w tym Norwegia
tys. PLN tys. PLN WNP 61573 tys. PLN

(Rosja, Biatorus)
16 787 tys. PLN

\
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Przychody od klientéw zewnetrznych (okres zakonczony 30.06.2015r.)

KRAJ
428 683
tys. PLN

RAZEM EKSPORT
574787 146 105
tys. PLN tys. PLN

KRAJ
EKSPORT, w tym:
Skandynawia
w tym: Norwegia
WNP (Rosja, Biatorus)
Niemcy
RAZEM

(Rosja, Biatorus)
66 995 tys. PLN

-

Niemcy
14 842 tys. PLN

Skandynawia
64 148 tys. PLN
w tym Norwegia

WNP 64 148 tys. PLN

Aktywa trwate w tys. PLN

64142 56 148
31731 30 276
31258 29 552
31258 29 552
237 414
236 310
95 873 86 423

4.2. Czynniki wptywajgce na wyniki finansowe

Grupy

CZYNNIKI | ZDARZENIA ZWLASZCZA O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE MAJACE WPLYW NA OSIAGNIETE WYNI-
KI FINANSOWE

Wyniki za pierwsze pdtrocze 2016 roku zgodnie z wcze-
$niejszymi oczekiwaniami wskazujg na znaczng popra-
we wiekszoéci wskaznikdw finansowych na poziomie
analogicznym w poréwnaniu do tego samego okresu
roku poprzedniego. W ramach Grupy UNIBEP odnoto-
wano spadek sprzedazy o ok. 13%, ale poprawit sie
zysk brutto ze sprzedazy (o ok. 23 %) oraz zysk netto
(o ok. 41 %).

Patrzgc przez pryzmat osiggnietej sprzedazy, udato sie
ja utrzymac lub poprawi¢ na poziomie roku ubiegtego
dlasegmentow budownictwa modutowego oraz dzio-
talnosci deweloperskiej. Analizujac zmiane sprzedazy
w Grupie przez pryzmat obszardw geograficznych,
spadek sprzedazy wynika gtéwnie z sytuacji na ryn-
kach eksportowych. W ubiegtym roku na Wschodzie
aktywne byty trzy kontrakty, zas na rynku niemieckim
realizowalismy cztery umowy budowalne.

Po pierwszym pdtroczu 2016 nizszg niz przed rokiem
efektywnos$¢ prezentujg segmenty drogowo-mosto-
wy i budownictwa modutowego. W przypadku dzio-
talnosci drogowo-mostowej nizsza niz przed rokiem
byta sprzedaz zrealizowana w obszarze budowy drog

Bielsk Podlaski, 25 sierpnia 2016 roku

gminnych, powiatowych, jak i wojewddzkich. Zmiany
w harmonogramach na budowie drogi S8 takze wpty-
nety na mniejszqg sprzedaz. Prace na drodze S8 prowa-
dzone sg w ramach konsorcjum z PORR oraz podwy-
konawstwa (dla Astaldi i Polaqua). Zintensyfikowanie
prac na fych odcinkach spodziewane jest w kolej-
nych okresach. Segment jako cato$¢ wzmocniq takze
nowe kontrakty w obszarze mostowym.

Segment budownictwa modutowego wynikami
po drugim kwartale zaczgt prezentowac dodatnig
marze. Nizsza niz przed rokiem rentownos¢ to po cze-
sci efekt realizacji w okresie kontraktéw o $redniej
marzy nizszej niz przed rokiem. Po czesci takze wptyw
na dziatalno$¢ biezacg ma kurs walutowy (kontrakty
zawierane sq w koronach norweskich). Dodatkowo
nowo zawarte kontfrakty swoje wyniki prezentowac
bedg w kolejnych kwartatach. Zysk brutto ze sprzedo-
zy dla segmentu w okresie nalezy dodatkowo rozpao-
tfrywac z wynikiem na pozostatej dziatalnosci opera-
cyjnej oraz zrealizowanymi forwardami (dziatalnos¢
finansowa). W pierwszym kwartale zakonczyto sie po-
stepowanie sgdowe konfraktu norweskiego. W wyniku
zamkniecia jednej ze spraw spornych (prawomocny
wyrok sgdu norweskiego) dokonano korekty sprzedo-
zy faktury z lat ubiegtych i jednoczesnie rozwigzano
odpis aktualizujgcy na powyzsze naleznosci. Catose
operaciji finansowych jest niemalze neutralina dla wy-



niku na poziomie operacyjnym, ale powoduje obni-
zenie zyskownosci na sprzedazy o kwote 2.972 tys. zt,
a powiekszenie pozostatych przychoddw operacyj-
nych. Uwzglednienie fransakcji na forwardach zwig-
zanych wprost z dziatalnoscig segmentu dodatkowo
poprawia wynik o kwote 601 tys. zt.

W drugiej sprawie spornej sqd | instancji ogtosit wyrok
niekorzystny dla UNIBEP S.A. Wyrok jest nieprawomoc-
ny. UNIBEP S.A. ztozy apelacje od wyroku. Uzasadnie-
nie wyroku, w konteksécie wysokosci roszczen, powagi
stawianych UNIBEP S.A. zarzutéw i skutkdw wyroku, jest
bardzo lakoniczne, a tym samym argumentacja sqgdu
nie daje sie zweryfikowac. Zgodnie z prawem norwe-
skim uzasadnienie powinno wskazywac na konkretne
fakty i zdarzenia, ktére w ocenie sqdu przemawiajg
za uznaniem winy UNIBEP S.A., a takze wyjasnienie
zwigzku przyczynowego miedzy zaistnieniem tych fak-
tow, a uznaniem odpowiedzialno$ci UNIBEP S.A. Nor-
weska Kancelaria Prawna reprezentujgca UNIBEP S.A.
przewiduje, ze w sqdzie drugiej instancji uda sie uzy-
ska¢ wynik korzystny dla UNIBEP S.A. W zwiqzku z po-
wyzszym utworzono rezerwe w wysokosci 2.000 tys. zt.

Réwnoczesny wzrost sprzedazy i wyniku odnotowany
zostat w dziatalnosci deweloperskiej (UNIDEVELOP-
MENT). W aktualnej ofercie sprzedazy spotka posiada
wiekszg palete lokali skierowanych do klientow niz
przed rokiem. Dotyczy to zardwno rynku warszawskie-
go, jak i poznanhskiego. W segmencie tym rozbudowa
banku ziemi gwarantuje mozliwos¢ przygotowania
i uruchamiania kolejnych projektow deweloperskich.
W trzecim kwartale 2016 rozpoczete zostaty dwie ko-
lejne inwestycje w Warszawie, 1j. Il etap osiedla 360°
(przy ul. Kapelanéw) oraz projekt Dom Awangarda
(przy ul. Szczesliwickiej).

Po dwdch kwartatach 2016 roku nizsze przychody
wzgledem roku poprzedniego wykazat segment ku-
baturowy. Podobnie jak w poprzednim kwartale
gtébwnym czynnikiem takiej sytuacii jest ograniczona
dziatalno$¢ na rynkach eksportowych. W Rosji zakonh-
czony zostat ostatni realizowany w tym roku kontrakt.
Nadal brak finansowania dla pozyskanych w roku 2015
kontraktéw na Biatorusi, co uniemozliwia skorzystania
Z mocy przerobowych skierowanych na ten rynek.
Szansa na ich rozpoczecie jeszcze w tym roku ciggle
istnieje. Na rynku niemieckim konczone i rozliczane sg
kolejne kontrakty. Obecny brak nowych kontraktéw
oraz przygotowania do dziatalnosci serwisowej i reor-
ganizacja tego rynku wcigz nie pozwalajg na pokaza-
nie oczekiwanej efektywnej dziatalnosci.

Pomimo nizszej sprzedazy poprawie ulegta efektyw-
no$¢ dziatalnosci budowlanej kubaturowej. Najwiek-
szy wptyw w wypracowany wynik segmentu kubo-
furowego, jak i catej Grupy ponownie ma krajowy
segment budowlany kubaturowy. Portfel kontraktow
realizowanych na tym rynku jest stabilny, a budzety sg
bezpieczne i pod kontrolg. Marza z dziatalnosci w kra-
ju (GW Kraj) wzgledem roku ubiegtego w dalszym cig-
gu ufrzymuje stabilny poziom z fendencjqg rosngca.

Wyniki po pierwszym potroczu 2016 pokazujg stabil-
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nos¢ kosztéw zarzgdzania Grupq. Systemowose w po-
dejsciu do ich planowania i kontroli sprawia, ze sg one
przewidywalne. Wzrost kosztow zarzgdu wynika z sze-
regu dziatan rozwojowych majgcych przynie$c efekty
w kolejnych okresach. Warto$¢ tych kosztow jest zgod-
na z poziomem oczekiwanym. Relacja kosztow zarzg-
du do sprzedazy jest na poziomie wyzszym niz w roku
ubiegtym. W perspektywie catego roku poziom ocze-
kiwany kosztéw zaktada ich udziat na poziomie zblizo-
nym do roku poprzedniego.

Pozytywnie prezentuje sie saldo przychoddw i kosztow
operacyjnych. Po czesci jest zwigzane z operacjami
opisanymi przy segmencie budownictwa modutowe-
go. Saldo przychoddw i kosztéw finansowych w okre-
sie jest dodatnie i wynosi ok. plus 2.504 tys. zt. Z tytutu
realizacjii wyceny forwarddw wykazany zostat w okre-
sie pierwszego potrocza 2016 wynik w wysokosci ok.
minus 677 tys. zt. Realizacja forwarddw wigze sie z pod-
stawowq dziatalnosciq, czyli realizacjg budowlanych
kontraktéw. Zasadne jest zatem analizowanie zysku
brutto ze sprzedazy (marze na kontraktach) tgcznie
z wynikami na kontraktach terminowych.

Obok efektywnosci bardzo waznym czynnikiem
w dziatalnosci Grupy jest bezpieczenhstwo finansowe.
Grupa w dalszym ciggu ufrzymuje stabilny poziom
srodkdw pienieznych. Dziatania w ramach Grupy
w kazdym z biznesdw na réwni z efektywnosciq traktu-
ja zaangazowanie w sciggalnos¢ biezgcych nalezno-
$ci i ograniczanie ryzyka wystgpienia naleznosci prze-
tferminowanych.

Inne istotne wydarzenia zostaty opisane w Komenta-
rzu Prezesa Zarzgdu.

CZYNNIKI MOGACE MIEC WPLYW NA PRZYSZLE WYNIKI
FINANSOWE

Czynniki zewnetrzne:

e utrzymanie duzej konkurencji, zaostrzona walka
cenowa, szczegdlnie w sektorze zamdwien pu-
blicznych,

* rozpoczecie duzych inwestycji infrastrukturalnych
zwigzanych z nowq perspektywe budzetowq,

e niestabilna sytuacja polityczna na rynku rosyjskim
ograniczajgca aktywno$¢ w obszarze akwizycji
nowych kontraktow,

¢ dostep do wykwalifikowanych pracownikdw,

e zapytania oferfowe z nowych rynkdw, w tym nie-
mieckiego i szwedzkiego,

e dynamiczna syfuacja na rynku walutowym — duze
wahania kursu w krétkim okresie czasu dodatko-
wo spotegowane niepewnosciq zwigzang z tzw.
Brexitem,

e niekorzystne tendencje w branzy budowlanej
i spadek dynamiki produkcji budowlano-monto-
zowej w pierwszym potroczu (dane zostaty opubli-
kowane przez GUS)

e niepewna przyszta polityka gospodarcza pan-
stwa,

e mozliwos¢ skorzystania z dofinansowan unijnych
na rozwaj,

e rekordowo niskie stopy procentowe — stosunkowo
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tanie finansowanie zewnetrzne,

gtéwne tendencje w Norwegii (prognoza wzrostu
PKB o 0.8% w roku 2016 oraz o 1,4% w roku 2017;
prognozowany dalszy wzrost bezrobocia z 4,4%
do 52% w roku 2018; spodziewana stopniowa
stabilizacja cen domdw, prognozowana inflacja
na poziomie 2,7% w roku 2016 oraz 1,4% w roku
2017, spodziewane stopniowe umacnianie kursu
NOK wzgledem EUR),

stabilne perspektywy rynku niemieckiego (pro-
gnozowany wzrost PKB o 1,6% w latach 2016-2017
gtownie dzieki popytowi wewnetrznemu; progno-
za wzrostu konsumpciji prywatnej o 2,0% w roku
2016 oraz o 1,4% w roku 2017; prognoza coroczne-
go wzrostu wydatkdw publicznych o 2,9% w roku
2016 oraz o 2,2% w roku 2017),

pozytywne fendencje na rynku szwedzkim (pro-
gnozowany wzrost PKB o 3,4% w roku 2016 oraz
o 29% w 2017; prognozy corocznego wzrostu
konsumpciji prywatnej w latach 2016-2017 o ok.
2.8%-2,9% rocznie; przewidywany spadek bezro-

2015

bocia z 7,4% w roku 2015 do 6,7% w roku 2016 oraz
6,3% w roku 2017, prognoza wzrostu wynagrodzen
w roku 2016 o 2,5-3,4%),

e stabilny rozwdj gospodarczy w Polsce (prognoza
wzrostu PKB o 3,4% w roku 2016 oraz o 3,1 % w roku
2017; prognozowany wzrost realnych wynagro-
dzen brutto w latach 2016-2017 w tempie ok. 4%
rocznie),

e prognoza spadku produkcji budowlanej w Polsce
z 2,9% w roku 2015 do -0,7% w roku 2016. W roku
2017 prognozowany jest jej wzrost o 4,8%.

Prognoze wskaznikébw makroekonomicznych dla Pol-
ski opisujgcych klimat makroekonomiczny dziatalnosci
Grupy przedstawia tabela:

ROCINE | KWARTALNE PROGNOZY MAKROEKONOMICINE IBnGR

2016

MW w2015 2006 2017
1,0 1.0

PKB % k/k 0.8 1,3 -0.1 0.8
PKB % r/r 3.4 4,3 3.0 &3 3.6 85 3,6 3.4 3.1
Warto$¢ dodana

w przemysle % r/r 4,9 7,4 3.3 4,6 5,3 57 5,6 4,7 4,3

w budownictwie % r/r 4,7 57 -12,6 -11,0 6,0 6,5 4,6 -0,7 6,5

w ustugach rynkowych % r/r 3.2 2,9 5,0 3.7 4,0 3.8 3,0 4,1 3.0
Popyt krajowy % r/r 3.0 4,5 4,1 3.4 3.7 3.8 3.4 3.7 3.4
Spozycie ogbdtem % r/r 2,6 4,5 3.4 3.1 3,3 3.4 3.1 3.3 3.1

w tym: indywidualne % r/r 3.1 3.0 3,2 8,3 3.6 3,6 3.1 3.5 3.2
Naktady brutto na srodki trwate % r/r 4,4 4,4 -1.8 4,0 55 6,0 5.8 4,2 53
Produkcja sprzedana

przemystu % r/r 4,3 6,0 3.0 5.7 5,0 4,4 4,8 4,5 4,2

budownictwa % r/r 2,0 4,3 =183 | =10 7.0 6,5 2,9 -0.7 4,8
Inflacja (CPI; $rednia) % -0.7 -0,6 -0,9 -0.9 -0,7 0.0 -0.9 -0,6 1.2
Inflacja (CPI; k.0.) % -0.8 -0.5 -0,9 -0.8 -0,5 0.2 -0.5 0.2 1.7
Podaz pienigdza (M3, k.o.) % 8.3 9.1 9.1 11.4 11,5 9.6 9.1 9.6 9.7
Wynagrodzenie brutto realne % r/r 3,8 4,0 4,1 4,2 4,1 4,1 4,2 4,1 3.7
Przecietne zatrudnienie w GN % r/r 0,9 1,0 2.1 0,9 1,1 1.1 0,9 1.3 0,9
Stopa bezrobocia rejestr. (k.o0.) % 9.7 9.8 10,0 8,8 8.5 8.5 9.8 8.5 8,7
Eksport (GUS/RN) % 5,6 82 6,9 8.0 8.4 8.6 6,8 8.0 8.5
Import (GUS/RN) % 4,9 8.6 9.3 7,4 7,6 7.8 6,3 7.9 8.0
Saldo obr. biez. BP (kroczqco) % PKB -0,4 -0.3 -0.4 -0,4 -0,2 -0,1 -0,3 -0,1 -0,6
Sredni kurs dolara (NBP) PLN/USD 3,76 3.89 3.95 3.87 3.9 3.9 3.77 3.9 3.8
Sredni kurs euro (NBP) PLN/EUR 4,19 4,26 4,36 4,37 4,3 4,2 4,18 4,3 4,1

Irédto: dane historyczne: GUS, NBP; szacunki i prognozy: IBnGR

Irédto: Stan i prognoza koniunktury gospodarczej. IBhGR, lipiec 2016.
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Czynniki wewnetrzne:

utrzymanie wysokiej zyskownosci jednego z gtow-
nych bizneséw - generalnego wykonawstwa
w kraju,

utrzymanie trwatej rentownosci w oddziatach dro-
gowo-mostowym i budownictwie modutowym
Grupy,

rozwoj dziatalnosci drogowej,

naktady zwigzane z poprawq organizacji procesu
budowlanego na mtodym w dziatalnosci Grupy
rynku niemieckim,

dobra kondycja finansowa, ptynnos¢ finansowa,
dostep do limitéw kredytowych i gwarancyjnych,
elastyczna struktura o niskich kosztach zarzgdza-
nia,

dobra jako$¢ portfela zlecen, zawarcie nowych
kontraktéw w roku 2016,

rozwoéj budownictwa przemystowego,

sprawnos¢ akwizycyjna na rynku polskim,

szansa zaktywizowania dziatalnosci na rynku bia-
toruskim,

realizacja przedsiewzie¢ deweloperskich na rynku
norweskim,

mozliwo$¢ rozpoczecia dziatalnosci na rynku
szwedzkim i niemieckim w ramach segmentu bu-
downictwa modutowego,

bank ziemi i mozliwo$¢ uruchamiania kolejnych
wtasnych projektow deweloperskich,

rozwoéj wdrozonego nowego systemu do zarzg-
dzania przedsiebiorstwem Microsoft Dynamics
2012,

aktualizacja procedur zarzgdzania ryzykiem,
stosunkowo duza zalezno$¢ od budownictwa ku-
baturowego, w tym mieszkaniowego,
stosunkowo duza zalezno$¢ od rynku warszawskie-
go,

rozpoczecie dziatalnosci serwisowej na rynku nie-
mieckim,

przesuniecia rozpoczecia redlizacji
na rynku biatoruskim,

rozliczenia kohncowe kontraktéw na rynku nie-
mieckim.

inwestyciji

RYZYKA | ZAGROZENIA

Ryzyko, jako zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazdg
prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg. Kazde z poniz-
szych ryzyk moze mie¢, w przypadku zaistnienia, istot-
ny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finan-
sowq i perspektywy rozwoju Unibep SA/Grupy UNIBEP,
a takze wyniki prowadzonej dziatalnosci.

Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng
Polski

Ryzyko zwigzane z kursami walutowymi

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe kontrahentow

Ryzyko utraty ptynnosci

Ryzyko polityczne rynkdw wschodnich

Ryzyko zwigzane z rozpoczeciem dziatalnosci
na nowych rynkach

Ryzyko zwigzane z zakohczeniem kontraktéw
na rynku niemieckim

Ryzyko zwigzane z uruchomieniem nowych seg-
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mentéw w ramach dotychczasowych linii bizne-
sowych na obecnych rynkach

e Ryzyko zaniechania dziatan lub braku efektow
finansowych zwigzanych z partnerstwem publicz-
no-prywatnym

e Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci kontynu-
owania rozpoczetych projektéw oraz brakiem
mozliwosci realizacji kontraktu pomimo podpisa-
nych umoéw w zwiqzku z trudnosciami, jakie prze-
zywajg sektory budowlany i deweloperski oraz
zaostrzonymi wymogami odnoénie finansowania
projektéw deweloperskich

¢ Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

e Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig wynikaja-
cg z regulacji i uwarunkowan na rynkach zagra-
nicznych

¢ Ryzyko zwigzane ze zmianami w systemie podat-
kowym, celnym i administracyjnym oraz zwigzane
z interpretacjq przepiséw podatkowych w kraju
i zagranicqg

¢ Ryzyko stdép procentowych

*  Ryzyko konkurenciji

e Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig wynikaja-
cq z prawa ochrony srodowiska

¢ Ryzyko wystepowania trudnosci spotecznych,
administracyjnych i inwestycyjnych przy realizaciji
projektéw budowlanych

e Ryzyko negatywnego wptywu warunkéw pogo-
dowych na harmonogram inwestycji deweloper-
skich

e Ryzyko utrudnionego zachowania ciggtosci w na-
bywaniu gruntow

¢ Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nierucho-
mosci i ich nieuregulowanym stanem prawnym

e Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow bu-
dowlanych

¢ Ryzyko cenowe materiatéw

e Ryzyko zwigzane z solidarng odpowiedzialnoscig
za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawcow

¢ Ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami
umownymi

¢ Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym

* Ryzyko zwigzane z infrastrukturg budowlang

e Ryzyko zwigzane ze sprzedazg projektow dewelo-
perskich

¢ Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniami ustanowio-
nymi na majatku Grupy UNIBEP

¢ Ryzyko zwigzane ze zwiekszeniem udziatu w port-
felu zlecen kontraktéw w sektorze publicznym

¢ Ryzyko zwigzane z powstawaniem spraw spor-
nych

e Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikdw
i utfrzymaniem profesjonalnej kadry

e Ryzyko awarii systemow informatycznych

¢ Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub
nieterminowe wykonanie zlecen

* Ryzyko zwigzane z udzielonymi gwarancjami

e Ryzyko zwigzane z koncentracjg przychodéw ze
sprzedazy

Na dzieh sporzgdzania niniejszego sprawozdania Za-

rzad Emitenta nie identyfikuje innych niz ww. czynni-
kéw ryzyka i zagrozen istotnych dla Grupy Kapitato-
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wej UNIBEP. Opis poszczegdlnych czynnikdw ryzyka
i zagrozen zostat zamieszczony w Raporcie Rocznym
2015 Grupy UNIBEP.

SEZONOWOSCE

W pierwszym poétroczu 2016 roku Grupa nie odnoto-
wata istothego wptywu sezonowosci lub cyklicznosci
na planowane tempo robdt i zrealizowang sprzedaz,
cho¢ uwarunkowania pogodowe nieco ograniczyty
dziatalno$¢ w segmencie budowlanym kubaturowym
w okresie pierwszego kwartatu.

Zjawisko sezonowosci charakterystyczne jest dla seg-
menfu drogowo-mostowego. W pierwszym kwarta-
le br. dziatalno$¢ w przedmiotowym obszarze byta
ograniczona. Cykliczno$¢ w szczegdlnosci wystepuje
przy redlizacji duzych kontraktéw (drogi ekspresowe),
gdzie spodtka jako podwykonawca prowadzita prace
w ramach robét nawierzchniowych.

Bielsk Podlaski, 25 sierpnia 2016 roku

Segment budownictwa modutowego réwniez jest
wrazliwy na warunki atmosferyczne. Brak przygotowa-
nia przez Zamawiajgcego fundamentdéw (stan zero)
przed okresem zimowym wptywa na harmonogram
realizacji inwestycji (szczegdlnie w okresie pierwszego
kwartatu). Zjawisko powyzsze zawsze jest analizowane
zardwno przez kadre spodiki, jak i Inwestora.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZRE-
ALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW NA DANY ROK

Grupa UNIBEP nie publikowata prognoz wynikow fi-
nansowych na rok 2016.
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5. OPIS GRUPY KAPITALOWEJ

UNIBEP

Na dzieh 30 czerwca 201ér. Grupa Unibep sktada sie
z Jednostki Dominujgcej oraz 5 spotek bezposrednio
zaleznych od Unibep SA, tj. OOO StrojIMP, UNEX Con-
struction Sp. z 0.0., Seliedalen AS, Unidevelopment
SA i Budrex-Kobi Sp. z 0.0. Dodatkowo w sktad Grupy

Bir o —

Unibep wchodzg spotki posrednio zalezne, w ktdérych
udziaty posiada spdtka Unidevelopment SA oraz Sel-
jedalen AS. Unibep SA posiada réwniez dwa oddziaty
zlokalizowane odpowiednio w Bielsku Podlaskim oraz
tomzy.
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SCHEMAT GRUPY UNIBEP (stan na dzien 30.06.2016 r.)

Unihouse Oddziat UNIBEP SA Oddziat Drogowy UNIBEP SA
w Bielsku Podlaskim U N I B E P SA w tomzy
Seljedalen AS 00O StrojIMP
50% Norwegia 100% Federacja Rosyjska
Lovsetvegen 4 AS UNEX Construction Sp. z o.0.
100% Norwegia 100% Warszawa
Unidevelopment SA Budrex-Kobi Sp. z 0.0.
97.63% Warszawa 100% Biatystok

Unibalaton Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Szczesliwicka Sp. z o0.0.
100% Unidevelopment SA

Monday Development SA
92,69% Unidevelopment SA

Unibalaton UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA
Unigo Sp. z o0.0.
100% Unidevelopment SA
Kondratowicza UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA
Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

Junimex Development 7 Sp. z o.0.
50% Unidevelopment SA, 50% MD Inwestycje Sp. z 0.0.

UDM Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Junimex Development 7 Sp. z o0.0. Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA, 2% Junimex Development 7 Sp. z .0.0.

Lykke Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

UDM 2 Sp.z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Monday Palacza Sp. z o0.0.
100% Unidevelopment SA

UNIDE FIZ (Fundusz Inwestycyjny Zamkniety)
57,4% UDM2 Sp. z 0.0. , 36,5% Unidevelopment SA, 6,1% Lykke Sp. z o.0.

Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

GN INVEST UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
50 000 akcji UNIDE FIZ , 50 akcji UDM Sp. z 0.0.

Monday Palacza Sp. z o.0. Sp. k. (*)
99% Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A., 1% Monday Palacza Sp. z 0.0.

G81 UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
19 000 000 akcji UNIDE FIZ, 1 000 akcji UDM Sp. z 0.0.

Czarnieckiego Monday Palacza Sp. z o.0. Sp. k. (*)
99% LYKKE UDM Sp. z 0.0. S.K.A., 1% Monday Palacza Sp. z 0.0.

* Udziat wspdlnika w zyskach i stratach sp. k. zgodnie z umowq spdtki komandytowej
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Ponizej zamieszczono informacje o spdtkach wchodzgceych w sktad Grupy na dzieh 30.06.2016 .

dziatalno$¢ metoda

Nazwa jednostki
ze wskazaniem
formy prawnej

Unidevelopment SA Warszawa 09-04-2008 97.63% 97.63%
deweloperska petna
Kaliningrad . s
00O StrojIMP Federacja ~ Zatainos¢ budowlana, mefoda 01-03-2008 100% 100%
. dziatalno$¢ pozostata petna
Rosyjska
" realizacja projektow metfoda A7
UNEX Costruction Sp. z 0.0. Warszawa budowlanych petna 04-07-2011 100% 100%
A ] roboty zwigzane z budo- metfoda a7
Budrex-Kobi Sp. zo.0. Biatystok wQq mostéw | funel pena 01-07-2015 100% 100%
. Ranheim, dziatalnosé metoda praw
Seliedalen AS Norwegia deweloperska wiasnosci 10-09-2013 50% 50%
Melhus, dziatalnosé metoda praw
Lovsethvegen 4 AS Norwegia deweloperska wiasnosci 23-09-2015 50% 50%
: dziatalnosc metoda
Monday Palacza Sp. z 0.0. Poznan deweloperska petna 10-08-2011 97.63% 97.63%
Monday Palacza Sp. z 0.0. X dziatalnos¢ metoda na - ok
Sp. k. Poznan deweloperska petna 10-08-2011 97,63%**) 97,63%*+*)
Junimex Development 7 warszawa dziatalnos¢ mefodapraw oo 55 5514 48.80% 48.80%
Sp.zo.o. deweloperska wiasnosci
Junimex Development 7 wWarszawa dziatalno$¢ metoda PrOwW 06 599011 95,68%*) 48,80%++)
Sp.z0.0.Sp. k. deweloperska wiasnosci
UDM $p. z 0.0. Warszawa dziatalnose mefoda 06-06-2012 97.63% 97.63%
deweloperska petna
UDM 2 $p.z 0.0. Warszawa dziatalnose mefoda 06-06-2012 97.63% 97.63%
deweloperska petna
dziatalno$c metoda
Lykke Sp. z o0.0. Warszawa deweloperska petna 28-06-2012 97.63% 97.63%
Czarnieckiego Monday . dziatalnos¢ metoda -
Palacza Sp. z 0.0. Sp. k. Poznan deweloperska petna 31-08-2012 97.63%") 97.63%
. dziatalnos¢ metoda
Unigo Sp. zo.0. Warszawa deweloperska petna 26-10-2012 97.63% 97.63%
UNIDE FIZ (Fundusz ) warszawa dzm’rolnc,)sc metoda 11-09-2012 97.63% 97.63%
Inwestycyjny Zamkniety) funduszow petna
GN INVEST UDM Sp. z 0.0. dziatalno$¢ metoda
SKA. Warszawa deweloperska petna 18-05-2010 97,63% 97,63%
G81UDMSp.z0.0.5KA.  DieiskPod- dziatalnose mefoda 55 062011 97,63% 97,63%
laski deweloperska petna
Unibalaton Sp. z o.0. Warszawa dziatalnosc metoda 08-08-2013 97.63% 97,63%
deweloperska petna
Unibalaton UDM Sp. z 0.0. dziatalno$¢ metoda
SKA Warszawa deweloperska petna 03-10-2013 97.63% 97.63%
dziatalno$c metoda
Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A. Warszawa deweloperska peitna 03-10-2013 97.63% 97.63%
Kondratowicza UDM dziatalno$c metoda
$p.20.0. SKA. Warszawa deweloperska pena 03-10-2013 97.63% 97.63%
Hevelia UDM Sp. z 0.0. dziatalnosé metoda
SKA Warszawa deweloperska pena 03-10-2013 97.63% 97.63%
e dziatalnos¢ metoda
Szczelliwicka Sp. z 0.0. Warszawa deweloperska pena 04-02-2014 97.63% 97.63%
. dziatalnosc metoda praw 'y - -
Smart City Sp. z0.0. Sp. k. Warszawa deweloperska wiasnotci 09-06-2015 48,82%**) 0%***)
. dziatalnosc metoda
Monday Development SA Poznan deweloperska peina 05-01-2016 90,49% 90,49%

(**) udziat w zyskach/stratach Spotki
(***) w spdtce komandytowej udziat gtosdw w spdtcne-komplementariuszu
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5.1. Zmiany w strukiurze Grupy

Ponizej zamieszczono informacje nt. istotnych zmian w
strukturze Grupy UNIBEP, jakie miaty miejsce w okresie
| pbtrocza 2016r.:

1. Unidevelopment SA w dniu 5 stycznia 2016r. za-
warta ze spdtkg Monday Development SA umo-
we, na mocy ktérej Unidevelopment SA objeta
10.000.000 akciji zwyktych serii C w podwyzszonym
kapitale zaktadowym Monday Development o
warto$ci nominalnej 0,14 zt kazda akcja. Wyda-
rzenie opisane zostato w raporcie biezgcym nr
1/2016. Nabycie akcji miato na celu wzmocnienie
pozycji Grupy Unidevelopment SA na rynku po-
znanskim. Monday Development S.A. Swiadczyt
ustugi zastepstwa inwestycyjnego oraz komercjo-
lizacji m.in. dla wszystkich projektdéw Grupy Unide-
velopment SA prowadzonych w Poznaniu.

2. W zwigzku ze zmiang koncepcji w zakresie funk-
cjonowania w Grupie spdtki Wola House Sp. z 0.0.
przygotowujgcej do realizacji projekt deweloper-
ski HORYZONT, w dniu 12 maja 2016 r. pomiedzy
Unidevelopment SA, a MURAPOL Projekt Sp. z o.0.
PP Sp. k., przy udziale UNIDE Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety Aktywdw Niepublicznych i Wola Ho-
use Sp. z o0.0. zostata zawarta umowa sprzedazy
wszystkich udziatdw w spdtce Wola House wraz z
subrogacjq zobowigzah spdtki Wola House. Infor-
macja o rozliczeniu sprzedazy spotki WOLA HOUSE
znajduje sie w punkcie 4.20 skrobconego sprawoz-
dania finansowego za okres 01-01-2016 do 30-06-
2016.

Imiany w strukturze Grupy po dniu bilansowym

W zwigzku z przygotowaniami do rozpoczecia reali-

zacji kolejnych projektéw deweloperskich w dniu 14

lipca 2016 roku spdtka UNIDEVELOPMENT SA, jako je-

dyny wspdinik zawigzata 3 nowe spdtki z ograniczong

odpowiedzialnosciq:

1. Pod firma OSIEDLE IDEA spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig — w organizacji z siedzibg w
Warszawie.
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2. Pod firmg BUKOWSKA spétka z ograniczong odpo-
wiedzialnoscig — w organizacji. Siedzibqg spdfki jest
Poznan.

3. Pod firmg KOSMONAUTOW spdtka z ograniczo-
ng odpowiedzialnoscig — w organizacii. Siedzibg
spoiki jest Poznan.

W dniu 24 sierpnia 2016 r. Unidevelopment S.A. za-
wart porozumienie, na mocy ktérego spdtka zalezna
Monday Development S.A. (Monday Development),
w zwigzku z uzyskaniem statusu jedynego wspdlnika
obejmie kontrole nad Monday Sotacz sp. z 0.0. (Mon-
day Sotacz). Transakcja, o ktdrej mowa powyzej zwig-
zana jest z wycofaniem sie ze spdtki Monday Sotacz
wspdinikdw innych niz Monday Development przy
jednoczesnym podwyzszeniu kapitatu zaktadowe-
go Monday Sotacz. Warto$¢ udziatdw ktdre zostang
objete przez Monday Development w zwigzku z ww.
fransakcjg wyniesie 4 750 zt. W zwigzku z ww. operacjqg
Monday Sotacz stanie sie spdtkg posrednio zalezng
od Unidevelopment z udziatem 92,7 % w kapitale za-
ktadowym/ogdlnejliczbie gtosdw. Monday Sotacz jest
spdtka celowqg powotana w celu redlizacji przedsie-
wziecia developerskiego w Poznaniu. Na posiadanym
przez Monday Sotacza gruncie zostanie wybudowa-
nych 61 mieszkan.

Dodatkowe informacje o strukturze Grupy Unibep zo-
warte sg w puntach 1.1 i 2.4 skonsolidowanego skro-
conego sprawozdania finansowego za okres 01-01-
2016 do 30-06-2016.

Poza informacjami zamieszczonymi w ramach ni-
niejszego Sprawozdania (w szczegdlnosci w zakresie
wskazanym powyzej), jak réwniez skonsolidowanego
skréconego sprawozdania finansowego za okres 01-
01-2016 do 30-06-2016 nie miaty miejsca istotne zmia-
ny w strukturze Grupy UNIBEP.
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6. INFORMACIJE DOTYCZACE
GLOWNYCH AKCJONARIUSZY,
AKCJI ORAZ INNYCH PAPIEROW

WARTOSCIOWYCH

6.1. Akcjonariusze posiadajgcy ponad 5% akciji

STAN NA DZIEN PUBLIKACJI

7ofia Mikotuszko W Okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
25,09% okresowego do dnia sporzgdzenia niniejszego spra-
wozdania do Spoétki nie wptynety zawiadomienia od
znaczgcych akcjonariuszy dotyczgce zmiany stanu
posiadania akcji Spotki.

Free float

28,27%

Nationale-

Nederlanden OFE vacgl?o
6.11% Stajkowska
AVIVA OFE 14,26%
AVIVA BZ WBK
9.75% Beata Maria
Skowronska
16,52%
Zofia Mikotuszko 8 800 000 25,09% 8 800 000 25,09%
Zofia Iwona Stajkowska 5000 000 14,26% 5 000 000 14,26%
Beata Maria Skowronska 5792 000 16,52% 5792 000 16,52%
AVIVA OFE AVIVA BZ WBK 3418 920 9.75% 3418 920 9.75%
Nationale-Nederlanden OFE 2142 359 6,11% 2142 359 6,11%
Free float 9917 355 28,27% 9917 355 28,27%
RAZEM 35070 634 100,00% 35070 634 100,00%

Bielsk Podlaski, 25 sierpnia 2016 roku
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6.2. Stan posiadania akcji lub uprawnien do akcji
przez osoby zarzgdzajqgce i nadzorujgce

STAN NA DZIEN PUBLIKACJI

Imie i nazwisko

ZARZAD

Leszek Marek Gotgbiecki Prezes Zarzgdu 720 470 720 470

Stawomir Kiszycki Wiceprezes Zarzgdu 0 0

Marcin Piotr Drobek Cztonek Zarzgdu 0 0

Jan Piofrowski Cztonek Zarzgdu 36 100 36 100

RADA NADZIORCIA

Jan Mikotuszko Przewodniczgcy RN 21 620 21 620 -
Beata Maria Skowronska Wiceprzewodniczgca RN 5792000 5792000 16,52%
Wojciech Jacek Stajkowski Cztonek RN 0 0 -
Jarostaw Mariusz Betdowski Cztonek RN 0 0

Michat Kotosowski Cztonek RN 0 0

Pawet Markowski Cztonek RN 0 0

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
okresowego do dnia sporzgdzenia niniejszego spra-
wozdania nie miaty miejsca zmiany w stanie posiada-
nia akcji oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych.

Osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie posiadajg
uprawniehn do akcji Spotki.

6.3. Informacje dotyczgce emisji, wykupu
i sptaty dtuznych i kapitatowych papierow

wartosciowych

W dniu 30 maja 2016 UNIBEP SA w terminie zapadal-
nosci wykupit obligacje serii B2 w kwocie 11 miliondw
ztotych. Tym samym na dzieh 30 czerwca 2016 r. Spot-

ka posiadata wyemitowane obligacje o wartosci 30
min ztotych.

6.4. Wyptacona lub zadeklarowana dywidenda

Zarzgd UNIBEP SA raportem biezgcym Nr 12/2016
z dnia 31 marca 2016 r. poinformowat, ze rekomendu-
je Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy przeznacze-
nie czesci zysku netto UNIBEP SA za 2015 rok na wypta-
te dywidendy.

WZA UNIBEP SA w dniu 18 maja 2016 r. podjeto uchwa-
te o wyptacie dywidendy za 2015 r., okreslajgc dzien
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dywidendy (D) na 20 czerwca 2016 r. i dzieh wyptaty
dywidendy (W) na 5 lipca 2016 r. Ustalono wysokose
dywidendy na jedng akcje w kwocie 0,17 zt (siedem-
nascie groszy). (RB 20/2016)

tgcznie dywidenda za 2015 rok wyptacona w dniu 5
lipca 2016 r. wyniosta 5.962.007,78 zt.
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7. INNE ISTOTNE INFORMACIJE

GRUPY

7.1. Postepowania toczqce sie przed sgdem,
organem wlasciwym dla postepowania arbitra-
zowego lub organem administracji publicznej

Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie sq strong
postepowania toczgcego sie przed sgdem, organem
witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub or-
ganem administracji publicznej dotyczgcych zobo-
wigzan albo wierzytelnosci, ktérego wartos¢ stanowi,
co najmniej 10% kapitatdéw wtasnych Unibep SA.

W ramach Grupy UNIBEP istniejg sprawy uznane jako

sporne, czesciowo skierowane takze na droge sgdo-
wa, ktére w tgcznej liczbie kilkudziesieciu spraw stano-
wig warto$¢ ponad 10% kapitatéw wtasnych UNIBEP
SA. Informacja o nich oraz opis pozycji kluczowych
zawarty jest w punkcie 4.25 zobowigzania i naleznosci
warunkowe w ramach skonsolidowanego skrécone-
go sprawozdania finansowego za okres 01-01-2016 do
30-06-2016.

7.2. Informacje o transakcjach z podmiotami

powigzanymi

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem UNIBEP

SA nie zawart zadnych transakcji z podmiotami po-

wigzanymi lub zaleznymi, ktére bytyby istotne lub byty

zawierane na innych zasadach niz rynkowe. 7 istot-

nych transakciji, jakie miaty miejsce w okresie sprawoz-

dawczym wyrdzniamy:

1. W dniu 17 maja Unibep SA zawart aneks ze spotkg
zalezng Budrex-Kobi Sp. z 0.0. do umowy pozyczki
w kwocie 4 min zt z dnia 6 lipca 2015 r. Na mocy
aneksu sptata pozyczki zostata przesunieta z 30
czerwca 2016 do 30 czerwca 2017 r.

2. W dniu 23 maja 2016 r. Unibep SA wspdlnie ze
spdtkg Unidevelopment SA poreczyt kredyt bu-

dowlany spdtce Unigo Sp. z 0.0. (Grupa Unideve-
lopment) do maksymalnej kwoty 12 min zt. Pore-
czenie jest wazne do 30 czerwca 2019 r.

3. W dniu 23 maja 2016 r. Unibep SA poreczyt kredyt
pomostowy spdtce Unigo Sp. z 0.0. (z Grupy Uni-
development) do maksymalnej kwoty 57,5 min zt.
Poreczenie jest wazne do 30 czerwca 2021 r.

W ramach istotnych uméw budowlanych w okresie
objetym raportem wérdd podmiotdw powigzanych
doszto do zawarcia aneksu do umowy, o czym in-
formujemy w raporcie biezgcym nr RB 10/2016 oraz
w punkcie 3.1 Zdarzenia w okresie | poétrocza 2016.
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Szczegdtowe informacije o transakcjach z podmiota-
mi powigzanymi zawarte sq w punkcie 4.21 w skon-

solidowanym skréconym sprawozdaniu finansowym
za okres 01-01-2016 do 30-06-2016.

7.3. Informacje o poreczeniach i gwarancjach

W dniu 23 maja 2016 UNIBEP SA udzielit poreczeh spta-
ty kredytdw pomostowego oraz budowlanego spotce
Unigo sp. z 0.0. (spdtka z Grupy Unidevelopment) na
taczng kwote 69,5 min zt (zgodnie z pkt. 7.2.). Kredyt
pomostowy w kwocie 12 min zt poreczony jest do 30
czerwca 2019 r. Kredyt inwestycyjny w kwocie 57,5
min zt poreczony zostat do 30 czerwca 2021 r. Wyna-
grodzenie zwigzane z poreczeniem okreslone zostato
zgodnie z obowigzujgcymi w Grupie zasadami usta-
lania wzajemnych cen i rozliczeh pomiedzy spdtkami
w Grupie. Dotychczas wykorzystano tgczny kredyt w
wartosci 8,9 min zt. Wartos¢ ta zostata ujeta jako pore-
czenie w nocie 4.25 skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Poza tym poreczeniem w okresie pierwszego potro-
cza 2016 r. spotki Grupy UNIBEP nie udzielity nowych
poreczen kredytu lub pozyczki, a takze nie udzielity
gwarancji tgcznie jednemu podmiotowi lub jednost-
ce zaleznej od tego podmiotu, ktdérych tgczna war-
tos¢ stanowi rownowartos¢ co najmniej 10% kapita-
tow wtasnych UNIBEP SA. Szczegdtowe informacie nt.
udzielonych poreczeh i gwarancji zostaty zamiesz-
czone w punkcie 4.25 skonsolidowanego skréconego
sprawozdania finansowego za okres 01-01-2016 do 30-
06-2016.

7.4. Pozostate informacje

Spdétka informuje, iz poza informacjami zaprezento-
wanymi w skréconych sprawozdaniach finansowych
za okres 01-01-2016 do 30-06-2016 oraz w niniejszym
Sprawozdaniu nie istniejg inne informacje, ktére jej
zdaniem sq istotne dla oceny jej sytuacji kadrowe;j,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian, oraz informacje, ktére sq istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan.

Powotanie sktadu Zarzqdu Il Kadencji w spétce Uni-
development SA, w tym rozszerzenie sktadu zarzqdu

W dniu 8 kwietnia 2016 roku Rada Nadzorcza Unideve-
lopment SA podjeta Uchwate nr 14/2016 rozszerzajg-
cq sktad Zarzgdu Spotki Unidevelopment SA poczgw-
szy od zakohczenia | kadencji Zarzgdu Spdtki, ktdry
bedzie sktadat sie z Prezesa Zarzgdu, Wiceprezesa Za-
rzqgdu oraz Cztonka Zarzgdu.

Ponadto, w dniu 8 kwietnia 2016 Rada Nadzorcza

podjeta Uchwaty nr 15/2016, 16/2016 oraz 17/2016
powotujgce odpowiednio Pana Zbigniewa Tade-

Bielsk Podlaski, 25 sierpnia 2016 roku

Emitent jest jednoczesnie strong gwarancji kontrak-
towych udzielanych przez instytucje na zlecenie Emi-
tenta jako zabezpieczenie wykonania umdw o roboty
budowlane. W pierwszym potroczu 2016 r. spdtki z Gru-
py Unibep nie zlecaty udzielenia gwarancji kontrakto-
wej, ktérej wartos¢ przekracza wartosé 10% kapitatdw
wtasnych. Jednoczesnie w okresie sprawozdawczym
udzielone zostaty istotne gwarancje:

e w zwigzku z zawarciem umowy nad realizacje in-
westycji zwigzanej z budowq drogi ekspresowej
S$-8. W ramach tego projektu na zlecenie Unibep
SA wystawiono gwarancje nalezytego wykonania
kontraktu na kwote 12.134.078,31 PLN. Gwarancja
udzielona jest do dnia 11 pazdziernika 2018 r.

e w zwigzku z realizacjg projektu deweloperskie-
go Dregsethvegen w Norwegii. W ramach tego
kontraktu Unibep SA wystawit gwarancje nale-
zytego wykonania kontraktu oraz zwrotu zalicz-
ki na tgczng kwote 34.751.880 NOK. Gwarancja
udzielona zostata do dnia 15 lipca 2016r. Po tym
okresie gwarancja zostata zredukowana do kwo-
ty 8.312.030 NOK i jest wazna do 1 grudnia 2016 r.

Informacja o zawarciu umowy na redlizacje inwesty-
cji zwigzanej z budowq drogi ekspresowej S-8 przed-
stawiona zostata w punkcie 3.1. Zdarzenia w okresie
| pbtrocza 2016 oraz w raporcie biezgcym RB 6/2016.

usza Goscickiego na Prezesa Zarzgdu, Pana Mirosta-
wa Szczepanskiego na Wiceprezesa Zarzgdu i Pana
Mariusza Przystupe na Cztonka Zarzgdu Emitenta I
Kadenciji. Okres sprawowania wszystkich powyzszych

funkcji w Zarzgdzie Il Kadenciji Emitenta wynosi 3 (trzy)
lata i rozpoczyna sie od dnia 22 maja 2016 .

Przyjecie programu skupu akcji wtasnych oraz utwo-
rzenie kapitatu rezerwowego na nabycie akcji wia-
snych

W dniu 18 maja 201ér. ZWZ UNIBEP SA podijeto uchwa-

te dotyczagcqg programu skupu akcji wtasnych w mak-
symalnej liczbie 3,5 min akcji oraz upowazniajgcg
Zarzgd Spotki do nabywania akcji wtasnych Spotki.
Podjeto rownoczesnie uchwate o utworzeniu kapitatu
rezerwowego na nabycie akcji wtasnych w wysokosci
35 min zt. Utworzenie kapitatu rezerwowego nastgpito
Z przesuniecia powyzszej kwoty z kapitatu zapasowe-

go Spotki.



8. WYBRANE DANE FINANSOWE

ZE SKONSOLIDOWANEGO
SKROCONEGO SPRAWOIDANIA

FINANSOWEGO

8.1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji

finansowej

WARTOSCI W TYSIACACH ZtOTYCH

AKTYWA

Aktywa trwate
Srodki trwate
Wartosci niematerialne
Srodki trwate w budowie
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy-dtugookresowe
Aktywa finansowe w jednostkach podporzgdkowanych-dtugookresowe
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw wtasnosci
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe
Kaucje z tytutu umdw o budowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Prawo wieczystego uzytkowania gruntow
Nieruchomos¢ inwestycyjna
Pozyczki udzielone
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu uméw o budowe
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu umdw o budowe
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty
Pozyczki udzielone
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa obrotowe razem

Aktywa przeznaczone do sprzedazy

AKTYWA RAZEM

29

30062016 31122015 30.06.2015
75516 75996 65 473
17 562 8850 7221

292 6 98
240 2 651 2651

0,1 0.1 0.1

10 108 8991 2872
2076 2076 2076
35925 35419 29 505
51093 37 362 35350
2 504 1571 1642
1714 1714 0
35 401 32951 20783
1888 2215 1587
234 320 209 803 169 260
128 355 145 363 148 669
227 779 191 268 225 945
26 580 19 933 18 644
67 615 53749 65968
1927 202 336

0 0 2915

48 374 129 909 81 251
21933 6621 5096
4056 9874 8 654
526 619 556 920 557 478
0 0 0

760 939 766 723 726 738
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WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH

PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 3 507 3 507 3 507
Réznice kursowe z przeliczenia podmiotdw zagranicznych -4 -5 -1
Pozostate kapitaty 207 703 202 500 205 640
w tym kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny 60 905 60 905 60 905
Zyski (straty) zatrzymane 6 667 10 651 -2923
Kapital wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 217 874 216 653 206 223
Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym kontroli -23 550 906
Kapitat wiasny ogétem 217 851 217 203 207 129
Zobowiqzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe 48 418 57 957 57 480
Rezerwy na zobowigzania dtugoterminowe i rozliczenia migdzyokresowe bierne 1317 1236 1018
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 18 689 17 903 18 985
Kaucije z tytutu uméw o budowe 38 058 37 908 34523
Przychody przysztych okreséw 362 471 471
Zobowiqzania diugoterminowe razem 106 843 115 476 112 478
Zobowiqzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 209 102 236 616 228 342
Kaucje z tytutu umdw o budowe Sl 218 33138 34 545
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umodw o budowe 36 638 19 627 23 671
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe 45170 21 679 18 789
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 5743 7 553 4117
Rezerwy na zobowigzania krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe bierne 104 239 100 332 80713
Przychody przysztych okreséw 4140 15100 16 955
Zobowiqzania krétkoterminowe razem 436 245 434 044 407 131
PASYWA RAZEM 760 939 766 723 726 738
Warto$¢ ksiegowa 217 874 216 653 206 223
Liczba akcji 35070.,6 35070,6 35070,6
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 6,21 6,18 5,88

8.2. Skonsolidowane sprawozdanie z dochodoéw
catkowitych

A. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - WARIANT KALKULACYJNY (wartosci w tysigcach ztotych)

DZIALALNOSC OPERACYJINA | 30.06.2016r.  30.06.2015r.

Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 495184 569 597
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 6 367 5190
Przychody ze sprzedazy ogétem 501 551 574787
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 462719 543175
Koszty sprzedanych towardw i materiatéw 6362 5194
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 32470 26 418
Koszty sprzedazy 2717 2 860
Koszty zarzgdu 15 659 13414
Pozostate przychody operacyjne 7 363 4 498
Pozostate koszty operacyjne 5984 1814
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 15 473 12 828
Przychody finansowe 9 942 4835
Koszty finansowe 7 438 3974
Udziat w z_yskoch (stratach) netto jednostek podporzadkowanych wycenianych metodqg praw 17 %
wiasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 18 094 13 683
Podatek dochodowy 3936 3618
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 14158 10 064
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto 14158 10 064
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B. POZOSTALE DOCHODY (wartosci w tysigcach ztotych)

Zysk (strata) netto 14158 10 064

Inne catkowite dochody, ktére zostanqg przekwalifikowane na zyski lub straty po spetnieniu okreslo-
nych warunkéw

R&znice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granicq 1 1
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentéw zabezpieczajgcych przeptywy srodkow

pienieznych -8 341 1026
Inne catkowite dochody, ktére nie zostanq przekwalifikowane na zyski lub straty
Przeszacowanie rzeczowego majatku frwatego 0 0
Zyski (straty) aktuarialne z programdw okreslonych Swiadczenh 0 0
Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych catkowitych dochodéw 1585 -195
Pozostate dochody ogétem po opodatkowaniu -6 755 832
Catkowite dochody ogétem 7 403 10 897
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej z tego: 14158 10 064
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 13 937 9991
udziaty niesprawujgce konftroli 220 74
Zysk/strata netto, z tego przypadajgcy: 14158 10 064
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 13 937 9991
udziaty niesprawujgce konftroli 220 74
Zysk/strata netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0,40 0,28
Zysk/strata netto rozwodniony przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0,40 0.28
tgczne catkowite dochody, z tego przypadajgce: 7 403 10 897
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 7183 10823
udziaty niesprawujgce konftroli 220 74
tgczne catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0.20 0.31
tgczne catkowite dochody rozwodnione przypadajgce akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0,20 0,31

8.3. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian
w kapitale wiasnym

Bielsk Podlaski, 25 sierpnia 2016 roku
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8.4. Skonsolidowane sprawozdanie
Z przeptywow pienieznych

WARTOSCI W TYSIACACH ZtOTYCH

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto 18 094 13 683
II. Korekty razem -96 608 -59 499
1. Amortyzacja 4159 3 638
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -1417 -355
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 571 1127
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 397 -4 524
5. Zmiana stanu rezerw 2676 9 532
6. Zmiana stanu zapaséw -8 535 -19 305
7. Imiana stanu naleznosci -58 391 -71734
8. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek, kredytéw i innych finansowych -17 336 27 658
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -4 970 7875
10. Inne korekty 446 328
11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony -14 207 -13740
$rodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej -78 514 -45 817
Przeptywy pienieznie z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartoéci niematerialnych -1978 -1297
Wptywy z tytutu zbycia sktadnikdw rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci niematerialnych 336 2751
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatow 2 000 10
Nabycie akcji , udziatéw i innych aktywow kapitatowych (w tym doptaty do kapitatu) -1 000 -2 530
Odsetki i dywidendy otrzymane 2 681 836
Pozyczki sptacone/udzielone 2576 -5098
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw pochodnych) 263 2 567
$rodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej 4879 -2761
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy z dtugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek, kredytéw, obligacii i weksli 8217 30 000
Sptata diugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek, kredytow, obligacji i weksli -13 453 -22 807
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umédw leasingu finansowego -1 869 -1 309
Zaptacone odsetki -2 491 -2 483
$rodki pieniezne netto z dziatalnoici finansowej -9 594 3401
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych, w tym: -83 230 -45176
Zmiana stanu kredytéw w rachunku biezgcym 619 0
Réznice kursowe 1042 122
$rodki pieniezne na poczqatek okresu 126 482 126 306
$rodki pieniezne na koniec okresu 43 252 81129
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 2 035 8619
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9. OSWIADCZENIA ZARZADU

Zgodnie z naszg najlepszg wiedzq, skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe Grupy UNIBEP oraz jed-
nostkowe skrécone sprawozdanie finansowe UNIBEP S.A. za 6 miesiecy od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku
i dane pordwnawcze sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwier-
ciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowq i finansowqg oraz wynik finansowy Grupy UNI-
BEP i UNIBEP S.A. Jednoczesnie Sprawozdanie Zarzgdu UNIBEP S.A. z dziatalnosci Grupy UNIBEP za | pdtrocze
2016 roku zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnieé, opis podstawowych ryzyk i zagrozen oraz sytuacji Grupy
UNIBEP oraz UNIBEP S.A.

Oswiadczamy réwniez, iz podmiot uprawniony do przeglgdu sprawozdan finansowych Grupy UNIBEP oraz UNI-
BEP S.A. za okres 6 miesiecy kohczgcy sie 30 czerwca 2016 roku — PKF Consult Sp. z 0.0. Sp K. z siedzibg w Warsza-
wie — zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujgc tego przeglgdu
spetnili warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przeglgdu, zgodnie z wtasciwymi przepisami
i standardami zawodowymi.

PODPISY OSOB ZARZADZAJACYCH

Zarzqd UNIBEP SA

Leszek Marek Gotgbiecki Stawomir Kiszycki Marcin Piotr Drobek Jan Piotrowski
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
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telefon: (48 85) 731 80 00 — recepcja, (48 85) 731 80 11 — sekretariat, (48 85) 730 70 64 — wybdr tonowy nr. wew.
fax: (48 85) 730 68 68
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