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yznacznikiem dobrej sy-

tuacji rynkowej moze byc

pojawienie sie nowych

graczy. W Polsce w ostat-
nim czasie zadebiutowal finski de-
weloper YIT, ktéry rozpoczal budo-
we stolecznego projektu mieszka-
niowego Nordic Mokotéw na prawie
300 mieszkani i wyraznie ma ape-
tvt na wiecej. Firma negocjuje zakup
kilku dzialek w Warszawie, niekto-
re z nich to grunty pod duze, wielo-
etapowe projekty. W dalszej perspek-
tywie bedzie interesowac sie rynka-
mi Tréjmiasta, Wroclawia i Krako-
wa. Z kolei Atal przygotowuje az 30
nowych inwestycji i szuka gruntéw
pod kolejne. Na zakup ziemi moze
wydaé¢ w tym roku w sumie nawet
160 mln zi. W 2015 i 2016 r. Grupa
Robyg kupita lub podpisala umowy
przedwstepne nabycia w Warszawie
i Gdansku terenéw inwestycyjnych
za laczna kwotg ponad 370 min zi.
Tvlko w 2016 r. stala sie wlascicielem
dzialek o lacznej powierzchni ok.
13,1 ha za kwote ponad 136 min zl.
W nowe grunty inwestuje rowniez
wroctawski Archicom. W marcu
spotka zawarla umowe przedwstep-

Boom mieszkaniowy nadal tfrwa. Za rok, gora dwa lata
rynek spodziewa sie spadku popytu, ale na razie
deweloperzy sg na fali | dziatajg z rozmachem.

W tym roku Robyg wydat na nowe grunty 136 min z.
Atfal deklaruje, ze na powiekszenie banku ziemi

moze wydac nawet 160 min.

ng nabycia dziatki we Wroclawiu po-
zwalajacej na budowe ok. 550 miesz-
kan. Archicom kupil réwniez grunt
pod kameralny projekt w Krakowie.
Natomiast Dom Development o za-
kupach nowych nieruchomosci moé-
wi niechetnie. Wiadomo, ze w IIl
i IV kwartale br. planuje wprowadzic
na rynek ok. tysigca mieszkai w 8
projektach. W skali calego roku be-
dzie to ok. 2700 lokali na 20 projek-
tach lub kolejnych fazach inwestyciji.

Przygotowalismy zestawienie naj-
wiekszych 1 najciekawszych pro-
jektow mieszkaniowych przezna-
czonych do realizacji od pierwsze-
go kwartalu 2015 r. Powstalo ono
w oparciu o baze serwisu KompasIn-
westycji.pl, zawierajaca srednie i du-
ze inwestycje realizowane na terenie
calej Polski. Uwzgledniamy zaréw-
no projekty planowane, jak i beda-
ce w realizacji. W ponizszym zesta-
wieniu skapiamy sie na trzech mia-
stach z inwestycjami o najwiekszej
wartosci.

W zakresie generalnego wykonaw-
stwa w Warszawie najlepszy wynik
osiggnal Unibep, ktory odpowiada
za 29 inwestycji mieszkaniowych.

Robyg ma na koncie 19 stolecznych
projektéw, z kolei Budimex ma ich
12. W Krakowie liderem jest Atal —
generalny wykonawca 14 inwesty-
cji mieszkaniowych. Budimex ma
w portfelu zamoéwien 10 kontraktow,
natomiast Murapol — 6. W Poznaniu
prowadzi Przedsiebiorstwo Produk-
cyjno-Ustugowe i Handlowe Agro-
bex z 5 projektami. Firmy Budimex
oraz Constructa Plus maja na koncie
po 4 poznafiskie inwestycje.

Warszawa

W grupie inwestycji mieszkanio-
wych o wartoéci z przedzialu 100-
500 mln zI przeznaczonych do re-
alizacji od 1 kwartalu 2015 roku naj-
lepszy wynik osiggneta Warszawa.,
W stolicy odnotowalismy az 29 pro-
jektow.

Ponad 300 mln zI ma wynies¢
koszt nowego projektu mieszkanio-
wego Apricot Capital Group. Inwe-
stycja Republika Zoliborz powstanie
miedzy ulicami Przasnyska, Rydgie-
ra i Powazkowska. Przygotowywa-
ny projekt obejmie 1200 mieszkan
i 8200 m? lokali ustugowych. Na ra-
zie inwestor nie ujawnil harmono-



gramu realizacji planowanej inwe-
gtyg]‘ ¥ Rondo Wiatraczna

Okam Capital zbuduje w War-
szawie ok. 1400 mieszkan. Blisko
600 lokali powstanie na Mokotowie,
w dwéch projektach: Vista i Mokka.
W ramach pierwszej z tych inwesty-
cji, przy ul. Woronicza, firma budu-
je na dzialce o powierzchni ponad
4540 m?. Z kolei teren pod inwesty-
cje Mokka przy ul. Konstruktorskiej
obejmuje 8012 m?. Oba projekty be-
da oddane przyszlym mieszkanicom
w drugiej polowie 2017 r. Ponad-
to w praskiej czesci Warszawy, przy
ulicy Szwedzkiej, planowana jest in-
westycja Bohema, dla ktérej trwa-
ja prace projektowe. Przedsiewziecie
zaklada rewitalizacje XIX-wiecznej
fabryki kosmetykéw Pollena oraz bu-
dowe nowych budynkéw. Na dzialce
o powierzchni 4,3 ha powstanie oko-
o 800 mieszkan oraz lokale handlo-
wo-ustugowe. Zakonczenie inwesty-
cji jest planowane na rok 2020 i jest
zwigzane z oddaniem pobliskiej sta-
cji metra w 2019 .

W zakresie generalnego
wykonawstwa w Warszawie
najlepszy wynik osiggnat
Unibep, ktory odpowiada

za 29 inwestycji mieszkaniowych,
Robyg ma na koncie

19 stotecznych projekidw,

Z kolei Budimex ma ich 12,

¥

k.,

W maju br. Ronson sfinalizo-
wal zakup dzialki przy ulicy Mary-
wilskiej na Zeraniu w Warszawie,
gdzie planuje wybudowaé¢ najwiek-
sze w swojej historii osiedle na ok.
1500 mieszkan. W pierwszym etapie
inwestycji 0 szacunkowej wartosci
200 min zl, ktéra trafi do sprzedazy
w polowie roku, znajdg sie 233 lo-
kale o powierzchni od 28 do 100 m*.
Projekt cenowo ma si¢ wpisywac
w ekonomiczny segment rynku.

Na Bemowie, przy ulicy gen.
T. Pelczyniskiego, Dom Development
buduje Osiedle Premium. W pierw-
szym etapie, ktérego budowa juz
ruszyla, powstang budynki A i B.
W pierwszym z nich powstanie 198
mieszkan. Oferta obejmuje lokale 1-,
2-, 3- i 4-pokojowe o metrazach od
31,5 m? do 128 m?. Do kazdego z nich
przynaleze¢ bedzie loggia, balkon lub
taras, a do lokali polozonych na parte-
rze — ogrodki. Powstanie réwniez 198
miejsc w garazu podziemnym oraz
12 miejsc naziemnych. Docelowo
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w ramach calej inwestycji lokali ma
by¢ az 1000. Wykonawcy jest fir-
ma Warbud. Pierwsi mieszkancy be-
da mogli sie wprowadzi¢ w III kwar-
tale 2017 r. Rowniez ok. 1000 miesz-
kafn ma mie¢ planowane nowe osie-
dle spélki na warszawskim Targow-
ku. Inwestycja powstanie na dzialce
o powierzchni 3,6 ha. Deweloper nie
ujawnia jeszcze szczeg6low dotycza-
cych tego projektu.,

Nieco mniejszy, szacowany na
200 mln z1, bedzie projekt Marvi-
polu na warszawskiej Bialolece. Po-
wstajaca przy ul. Krzyzowki inwe-
stycja Riviera Park obejmie docelo-
wo 900 mieszkan o powierzchniach
od 25 do 89 m? Projekt pracowni
HRA Architekci zaklada nowoczesna,
apartamentowa zabudowe o wysoko-
§ci od 3 do 5 kondygnacji. Dostep na
teren osiedla bedzie zamkniety ogro-
dzeniem, osiedle bedzie monitoro-
wane i wylaczone z ruchu kolowego.
W pierwszym etapie Riviera Park po-
wstanie 5 budynkéw, w ktérych znaj-
dzie sie 190 mieszkan. Budowa ru-
szyla na poczatku czerwca. General-
nym wykonawca pierwszego i drugie-
go etapu jest Hochtief. Realizacja kaz-
dego z nich potrwa 19 miesiecy.

Przy ul. Ostrobramskiej w War-
szawie ro$nie Aura Sky — najwyzszy
budynek prawobrzeznej Warszawy,
kolejna inwestycja Grupy Mill-Yon.
Generalnym wykonawca jest firma
Unibep, ktéra odpowiada za budowe
pierwszego etapu przedsiewziecia.
Wartoéé umowy wynosi 84,5 min zl.
Inwestycja obejmie trzy budynki,
w tym 25-pietrowa wieze z wido-
kiem na panorame Warszawy. Zapla-
nowano tu 576 mieszkan: od 35 m?
do 130-metrowych apartamentéw
na najwyzszych kondygnacjach. Na
parterze znajdzie sie galeria handlo-
wo-ustugowa o lacznej powierzch-
ni 3 tys. m?. Budynki rozplanowane
sa wokol wewnetrznego ogrodu. Bu-
dowa pierwszego z nich rozpoczela
sie w listopadzie 2015 r. i potrwa do
korica 2017 r.

W kwietniu br. rozpoczeta sie re-
alizacja projektu Rondo Wiatraczna,
inwestycji spotki Dantex. W miejscu
Uniwersamu zaplanowano kompleks
mieszkalny z dwoma 15-pigtrowy-
mi wiezami. Warto$¢ calej inwesty-
cji szacuje sie na 200 mln zl. Projekt
obejmuje 460 mieszkaf, na parte-
rze i pierwszym pietrze przewidzia-
no galerie handlowa o powierzchni
12 tys. m*. Generalnym wykonawcg
zostala firma Unibep. Warto$é zlece-
nia wynosi 127,5 mln zl netto.

Osiedle Premium

W warszawskiej dzielnicy Ursus
powstaje URSA Smart City, realizo-
wane przez Unidevelopment wraz
z CPD. Generalnym wykonawcg in-
westycji jest réwniez Unibep. Jesie-
nig ubieglego roku rozpoczela sie
budowa pierwszego etapu osiedla,
w ramach ktérego w dwdéch bu-
dynkach zaprojektowano 181 miesz-
kafi, Z koficem marca na budo-
wie nastgpilo uroczyste zawiesze-
nie wiechy symbolizujacej ukoncze-
nie konstrukcji budynku A. Odda-
nie do uzytkowania tej czesci osie-
dla planowane jest na IV kwartal
2016 r. W ramach II etapu inwesty-
cji w trzech kameralnych budyn-
kach przewidziano 175 mieszkan.
Planowane sa w nich lokale o po-
wierzchniach od 32 do 102 m? Bu-
dynki obu etapéw bedzie laczyt pod-
ziemny parking, ktéry pomiesci 359
samochodéw. Budowa II etapu osie-
dla URSA Smart City zakoficzy sie
w II kwartale 2017 r.

Z kolei Atal buduje na czterech
hektarach przy ul. §w. Wincentego
projekt Nowy Targéwek. Caly kom-
pleks bedzie obejmowal siedem cze-
§ci. Pierwszy etap inwestycji Nowy
Targowek sklada sie z jednego bu-
dynku. Przyszlym lokatorom zaofe-
ruje 118 lokali o metrazach od 37,86
do 108,32 m? i rozkiadach od 2 do
4 pokojow. W skiad budynku wej-
da parkingi podziemne oraz sze$é
kondygnacji mieszkalnych. Nowy
Targéwek II obejmuje jeden budy-
nek, w ktérym zaprojektowano 130
mieszkan o rozkladach od 2 do 4 po-
kojow. W ofercie znajduja sie miesz-
kania o powierzchniach od 37,91 m?
az po 108-metrowe apartamenty.
Wszystkie mieszkania zostang wypo-
sazone w drewniane balkony lub ta-
rasy, a te na parterze beda posiadaly
wydzielone ogrédki. Dachy budyn-
kéw zostang obsadzone roslinnoscia.

Na rynku mieszkaniowym zamie-
rza rOwniez mocniej zaistnie¢ PHN.
Strategia spolki zaklada przesuwa-
nie kolejnych nieruchomosci do re-
alizacji w segmencie mieszkanio-
wym. Na przestrzeni ostatnich mie-
siecy PHN zlozyl wniosek o pozwo-
lenie na budowe pierwszego etapu
warszawskiego projektu mieszkanio-
wego Prymasa Tysiaclecia 83. Przed-
siewziecie o wartoéci 187 mln zl za-
klada realizacje 435 nowoczesnych
mieszkan o powierzchni uzytkowej
25 tys. m®. Projekt inwestycji przygo-
towala pracownia Atelier 7. W naj-
blizszych miesigcach ma ruszy¢ pro-
cedura wyboru generalnego wyko-
nawcy dla pierwszego etapu inwe-
stycji. Budowa mozZe rozpoczac sie
w III kwartale br. Zaplanowany pier-
wotnie jako kompleks wystawienni-
czy projekt Bartycka Retail Hub be-
dzie zawieral cze$¢ mieszkaniows.
Caloé¢ ma by¢ podzielona na dwie
fazy. Lacznie obejmowaé bedzie ok.
70 tys. m* GLA, z czego ponad polo-
wa zostanie przeznaczona na funk-
cje mieszkaniowe.

Krakéw

W stolicy Matopolski odnoto-
waliémy 9 inwestycji mieszka-
niowych o wartosci z przedzialu
100-500 mln zl. Przy ul. Pachoniskie-
go, na Pradniku Bialym, Murapol
planuje budowe osiedla na ponad
1100 mieszkan. Projekt powstanie na
nieruchomo$ci o gcznej powierzch-
ni 4,2 ha. Wartoé¢ samego gruntu
pod inwestycje to 56 min zi. Dewelo-
per nie podat jeszcze harmonogramu
realizacji tego projektu.

Jednym z najwiekszych krakow-
skich osiedli w realizacji jest Bagry
Park. W tym roku inwestor — spétka
Atal — wprowadzil na rynek miesz-
kania z III etapu inwestycji. W obec-
nie realizowanych trzech etapach



powstajg 24 obiekty, w ktérych znaj-
dzie sie 546 lokali. Za projekt odpo-
wiedzialna jest pracownia projek-
towa Ar-De Studio. W trzecim eta-
pie projektu Bagry Park powstana
dwa budynki, w ktérych znajdg sie
83 mieszkania. W ofercie sa lokale
o ukladach od 1 do 4 pokojéw i po-
wierzchniach od 26,44 do 93,31 m?,
W podziemiach budynkéw powsta-
nie parking na 53 samochody, a do-
datkowo w zewnetrznej czeéci kom-
pleksu przewidziano 38 miejsc po-
stojowych, w tym réwniez dla osdb
niepeinosprawnych. W trzecim eta-
pie osiedla znajdzie sie 8 lokali ustu-
gowych. Zakonczenie pierwszego
etapu Bagry Park planowane jest
na II kwartal 2016 r., II etapu — na
II kwartal 2017 r., natomiast pra-
ce na III etapie osiedla zakonczg sie
w III kwartale 2017 .

W Krakowie liderem jest Atal
- generainy wykonawca

14 inwestycji mieszkaniowych.
Budimex ma w porifelu
zamowien 10 kontraktdw,
natomiast Murapol - 6.

Znacznie okazalej zapowiada sie
krakowski projekt LC Corp przy
ul. Wroctawskiej. Na ponad 6-hek-
tarowej dzialce docelowo w ra-
mach inwestycji ma powsta¢ ponad
2 tys. lokali. W pierwszym etapie za-
planowano budynek z 187 mieszka-
niami o metrazach od 27 do 66 m?.
Obecnie na budowie trwajg prace
elewacyjne oraz prace wykonczenio-
we. Realizacja obiektu zakoriczy sie
w pazdzierniku br.

Poznan

W Poznaniu znajduje sie 6 in-
westycji mieszkaniowych o warto-
§ci z przedzialu 100-500 min zl. Jed-
ng z najwiekszych jest osiedle miesz-

kaniowe, ktére powstanie na dzial-
kach nalezacych do Poznanskiego
Towarzystwa Budownictwa Spolecz-
nego w dzielnicy Naramowice. Ca-
ta inwestycja ma obejmowac iacznie
ok. 1800 mieszkan. Obecnie projekt
jest na etapie koncepcyjnym. W tym
roku planowane jest ogloszenie kon-
kursu architektonicznego na zago-
spodarowanie terenu.

Réwniez na etapie przygotowa-
nia jest wieloetapowy projekt Vastint
Polska. W ramach Osiedla Portowo
spotka zrealizuje ok. 1700 mieszkan.
Inwestycja powstanie na 15-hekta-
rowej dzialce przy ul. Staroleckiej

i jest pilotazowym projektem prowa-
dzonym w ramach Strategii Rozwoju
Rzeki Warty 2030. Projekt architek-
toniczny Osiedla Portowo powstal
na deskach pracowni ELD Poland.
Na terenie inwestycji przewidzia-
no punkty gastronomiczne i handlo-
we, przedszkole oraz zlobek. W pla-
nach jest réwniez budowa przysta-
ni rzecznej dla jachtéw motorowych
i kajakéw, ukladu §ciezek pieszych
i rowerowych polaczonych z Warto-
strada oraz przeprawy mostowej la-
czacej osiedle z rekreacyjnymi, zie-
lonymi terenami Legéw Debinskich.

W pierwszym etapie na obszarze
3,4 ha powstanie 12 budynkéw wie-
lorodzinnych o tacznej powierzchni
zabudowy 15 tys. m%. W obiektach
o wysokosci od 2 do 8 kondygnacji
znajdzie sie 380 mieszkan.

W Poznaniu prowadzi
Przedsiebiorstwo Produkcyjno-
Ustugowe i Handlowe Agrobex
z2 5 projektami, Firmy Budimex
oraz Constructa Plus majg na
koncie po 4 poznanskie
inwestycje.

Realny stal sie projekt Osiedla
Bulgarska 59. Kilka miesiecy te-
mu Karmar - generalny wykonaw-
ca — rozpoczgl realizacje przedsie-
wziecia. Koncepcja osiedla o lgcz-
nej powierzchni 48,5 tys. m? za-
klada powstanie 720 lokali, 1000
miejsc parkingowych w garazach
podziemnych oraz czesci biuro-
wo-ustugowej o pow. 13 tys. m?
Projekt powstal na deskach Pra-
cowni Architektonicznej Ewy i Sta-
nistawa Sipinskich. W pierw-
szym etapie inwestycji powstang
dwa budynki znajdujace sie bez-

poérednio przy ulicy Bulgarskiej.
Budynek A o wysokoéci 48,88 m,
skladajacy sie z 16 kondygnacji, oraz
budynek B1, o wysokoéci 48,67 m, na
ktory sklada sie czes$¢ 6- oraz 16-kon-
dygnacyjna. W budynkach na pozio-
mie parteru zlokalizowano funkcje
handlowo-ustugowe, a powyzej za-
projektowano 180 mieszkan. |
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