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PROSPEKT EMISYJNY
UNIBEP S.A.

L
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z siedzibg w Bielsku Podlaskim
ul. 3 Maja 19
www.unibep.pl

Niniejszy Prospekt zostat sporzgdzony w zwigzku z:

e  Ofertg Publiczng skfadajacg sie z oferty subskrypcji 6.700.000 akcji nowej emisji — Akcji Serii B — oraz ofertg sprzedazy
nie wigcej niz 1.200.000 Akcji Serii A— Akcji Sprzedawanych, oraz

. ubieganiem sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. 27.227.184 Akgciji Serii A, nie wigcej niz 6.700.000 Akcji Serii B, oraz nie wiecej niz 6.700.000 PDA Serii B.

Oferta Publiczna zostanie podzielona na Transze Inwestoréw Indywidualnych oraz Transze Inwestoréw Instytucjonalnych. Intencjg
Emitenta jest przydzielenie w Transzy Inwestoréw Instytucjonalnych okoto 80% akcji bedacych przedmiotem Oferty Publiczne;.

W celu ustalenia Ceny Emisyjnej/Ceny Sprzedazy Akcji Oferowanych Emitent zamierza przeprowadzi¢ proces budowy Ksiggi
Popytu wsréd wybranych Inwestorow Instytucjonalnych.

Przed rozpoczeciem procesu budowy Ksiegi Popytu Emitent poda do publicznej wiadomosci w formie aneksu do niniejszego
Prospektu Ceng Maksymalng dla jednej Akcji Oferowane;j.

Informacja o poziomie Ceny Emisyjnej/Ceny Sprzedazy oraz ostatecznej liczbie Akcji Oferowanych iich podziale na poszczegoéine
transze w ramach Oferty Publicznej zostanie podana do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji w trybie art. 54
ust. 3 Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Szczegoétowe zasady Oferty Publicznej, w tym przydziatu Akcji Oferowanych, opisane sa w pkt 20 Prospektu.

OFERTA PUBLICZNA JEST PRZEPROWADZANA WYLACZNIE NATERYTORIUM RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ. POZA GRANICAMI
POLSKININIEJSZYPROSPEKTNIEMOZEBYCTRAKTOWANYJAKOPROPOZYCJALUBOFERTANABYCIAJAKICHKOLWIEKPAPIEROW
WARTOSCIOWYCH EMITENTA. ANIPROSPEKT, ANI PAPIERY WARTOSCIOWE NIM OBJETE NIE BYtY PRZEDMIOTEM REJESTRACJI,
ZATWIERDZENIALUBNOTYFIKACJIWJAKIMKOLWIEKPANSTWIEPOZARZECZAPOSPOLITAPOLSKA,WSZCZEGOLNOSCIZGODNIE
Z PRZEPISAMI IMPLEMENTUJACYMI W DANYM PANSTWIE CZEONKOWSKIM POSTANOWIENIA DYREKTYWY PROSPEKTOWEJ
LUB ZGODNIE Z PRZEPISAMI AMERYKANSKIEJ USTAWY O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH (US SECURITIES ACT OF 1933 AS
AMENDED).

PAPIERY WARTOSCIOWE OBJETE NINIEJSZYM PROSPEKTEM NIE MOGA BYC OFEROWANE LUB SPRZEDAWANE POZA
GRANICAMI RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ, CHYBA ZE W DANYM PANSTWIE TAKA OFERTA LUB SPRZEDAZ MOGLABY ZOSTAC
DOKONANA ZGODNIE Z PRAWEM, BEZ KONIECZNOSCI SPELNIENIA JAKICHKOLWIEK DODATKOWYCH WYMOGOW PRAWNYCH.
KAZDY INWESTOR ZAMIESZKALY BADZ MAJACY SIEDZIBE POZA GRANICAMI RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ, KTORY ZAMIERZA
UCZESTNICZYC W OFERCIE PUBLICZNEJ, POWINIEN ZAPOZNAC SiE Z PRZEPISAMI PRAWA POLSKIEGO ORAZ PRZEPISAMI PRAW
INNYCH PANSTW, KTORE MOGA SIE DO NIEGO STOSOWAC W TYM ZAKRESIE.

INWESTOWANIE W PAPIERY WARTOSCIOWE OBJETE NINIEJSZYM PROSPEKTEM tACZY SIE Z RYZYKIEM WLASCIWYM
DLA INSTRUMENTOW RYNKU KAPITALOWEGO ORAZ RYZYKIEM ZWIAZANYM Z DZIAtALNOSCIA GRUPY EMITENTA ORAZ
Z OTOCZENIEM, W JAKIM GRUPA EMITENTA PROWADZI DZIALALNOSC. SZCZEGOLOWY OPIS CZYNNIKOW RYZYKA, Z KTORYMI
INWESTOR POWINIEN SIE ZAPOZNAC, ZNAJDUJE SIE W PKT 2 PROSPEKTU.

Oferujacy Doradca Finansowy

DOM INWESTYCYINY BRE Corporate Finance SA

BRE BANKU S.A.
Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A. BRE Corporate Finance S.A.
ul. Wspdlna 47/49, 00-684 Warszawa ul. Wspdlna 47/49, 00-684 Warszawa

Prospekt zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 29 lutego 2008 r.

OKLADKA



ZASTRZEZENIA

Prospekt zostat sporzadzony zgodnie z przepisami Rozporzadzenia 809/2004 oraz innymi przepisami regulujacymi rynek
kapitalowy w Polsce, w szczegolnosci Ustawg o Ofercie Publicznej.

Z zastrzezeniem obowigzujacych przepisow prawa, z wyjgtkiem cztonkdéw Zarzadu Spoétki oraz Przewodniczacego Rady
Nadzorczej zadna inna osoba nie jest uprawniona do podawania do publicznej wiadomosci jakichkolwiek informaciji
zwigzanych z Ofertg Publiczng. W przypadku podawania takich informacji do publicznej wiadomosci wymagana jest zgoda
Zarzadu Emitenta.

Prospekt zostat sporzgdzony zgodnie z najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannosci. Jesli po dniu udostgpnienia
Prospektu do publicznej wiadomosci zajdg zmiany dotyczace sytuacji Grupy UNIBEP, Prospekt bedzie aktualizowany poprzez
odpowiednie aneksy zgodnie z art. 51 Ustawy o Ofercie Publicznej do dnia pierwszego notowania Akcji lub PDA. Dlatego
zwraca sie uwage inwestorom, ze informacje zawarte w niniejszym dokumencie powinny by¢ traktowane jako aktualne na Date
Prospektu, chyba ze w tresci Prospektu wskazano inaczej, a inwestorzy powinni zapoznac sig réwniez z trescig opublikowanych
aneksow.

Informacje zawarte w Prospekcie nie majg charakteru porady prawnej, finansowej lub podatkowej. W celu zasiggnigcia porady
prawnej, finansowej lub podatkowej potencjalni inwestorzy powinni zwroci¢ sie¢ do swych doradcow prawnych, doradcow
finansowych lub doradcéw podatkowych.

Emitent, jak i Oferujgcy nie zamierzajg podejmowac¢ zadnych dziatan dotyczacych stabilizacji kursu papierow wartosciowych
objetych Prospektem przed, w trakcie oraz po przeprowadzeniu Oferty Publiczne;.

Termin waznoséci Prospektu wynosi 12 miesigcy od dnia jego udostgpnienia do publicznej wiadomosci.

STWIERDZENIA DOTYCZACE PRZYSZLOSCI

INFORMACJE ZAWARTE W PROSPEKCIE, KTORE NIE STANOWIA FAKTOW HISTORYCZNYCH, SA STWIERDZENIAMI
DOTYCZACYMI PRZYSZtOSCI. ZAWARTE W PROSPEKCIE STWIERDZENIA DOTYCZACE SPRAW NIEBEDACYCH FAKTAMI
HISTORYCZNYMI NALEZY TRAKTOWAC WYLACZNIE JAKO PRZEWIDYWANIA WIAZACE SIE Z RYZYKIEM | NIEPEWNOSCIA.
NIE MOZNA ZAPEWNIC, ZE PRZEWIDYWANIA TE ZOSTANA SPEENIONE, W SZCZEGOLNOSCI NA SKUTEK WYSTAPIENIA
CZYNNIKOW RYZYKA OPISANYCH W PROSPEKCIE.

DOKUMENTY UDOSTEPNIONE DO WGLADU

Prospekt wraz z aneksami i danymi aktualizujgcymi jego tre$¢ bedzie udostgpniany w formie elekironicznej na stronie
internetowej Emitenta (www.unibep.pl) oraz Oferujgcego (www.dibre.pl). Prospekt w formie drukowanej dostgpny bedzie:

— w siedzibie Emitenta — ul. 3 Maja 19, Bielsk Podlaski,
- w siedzibie Oferujgcego — ul. Wspdlna 47/49, Warszawa,
- w Centrum Informacyjnym Komisji Nadzoru Finansowego — pl. Powstancéw Warszawy 1, Warszawa,

—  w siedzibie Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. — ul. Ksigzeca 4, Warszawa.

W trakcie trwania subskrypcji w siedzibie Emitenta udostegpnione beda do wgladu:

—  skonsolidowane sprawozdania finansowe UNIBEP S.A. za lata obrotowe 2004-2006,
—  sprawozdania finansowe UNIHOUSE Sp. z 0.0. za lata obrotowe 20052006,

- Statut Emitenta,

- Regulamin Zarzadu,

- Regulamin Rady Nadzorcze;j,

- Regulamin Walnego Zgromadzenia.
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Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

1. PODSUMOWANIE

Niniejsze podsumowanie powinno by¢ traktowane jako wprowadzenie do Prospektu.

Kazda decyzja o inwestycji w Akcje Emitenta oferowane na podstawie Prospektu powinna by¢ zawsze podejmowana w oparciu
o tre$¢ catego Prospektu.

Inwestor wnoszacy powoddztwo odnoszace sie do tresci Prospektu ponosi koszt ewentualnego ttumaczenia Prospektu przed
rozpoczeciem postepowania przed sgdem.

Osoby sporzadzajace niniejsze podsumowanie, tagcznie z kazdym jego tumaczeniem, ponoszg odpowiedzialnos¢ jedynie
za szkode wyrzadzong w przypadku, gdy niniejsze podsumowanie wprowadza w btad, jest niedoktadne lub sprzeczne z innymi
czesciami Prospektu.

1.1 Podstawowe obszary i rodzaje dziatalnosci

Podstawowy obszar dziafalnosci Grupy Emitenta obejmuje generalne wykonawstwo w obszarze budownictwa mieszkaniowego,
handlowo-ustugowego, przemysfowego oraz ogodlnego. Intensywnie rozwijana jest rowniez dziafalnos¢ deweloperska
oraz produkcyjna realizowana poprzez spotke zalezng UNIHOUSE Sp. z 0.0.

Na Date Prospektu w sktad Grupy UNIBEP wchodza UNIBEP S.A., UNIHOUSE Sp. z o.0., zarejestrowana na Ukrainie spotka
UNIBEP Lwow Sp. z 0.0. z siedzibg we Lwowie oraz nabyta w dniu 12 lutego 2008 r. spotka STROJIMP Sp. z 0.0. z siedzibg
w Kaliningradzie.

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi oraz w okresie od 1 stycznia 2007 r. do Daty Prospektu dziatalnos$c¢
podstawowa Emitenta obejmowata swiadczenie ustug generalnego wykonawstwa robdt budowlanych w obszarze
budownictwa mieszkaniowego, handlowo-ustugowego, przemystowego oraz ogélnego na rynku krajowym i zagranicznym.

W grudniu 2007 roku rozpoczeto przygotowania do wydzielenia dziatalnosci produkcyjnej z dziatalnosci deweloperskiej
prowadzonej w ramach spotki zaleznej UNIHOUSE i ulokowania jednej z nich w odrebnej, nowo utworzonej spofce. Wynikiem
tego bedzie wigksza przejrzystos¢ biznesowa Grupy Emitenta i wigksza sprawnos$¢ operacyjna poszczegoélnych linii
biznesowych.

Dziatalnos$¢ spotki zaleznej UNIHOUSE Sp. z 0.0. w okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi oraz w okresie
od 1 stycznia 2007 r. do Daty Prospektu obejmowata:

. dziatalno$¢ deweloperskg prowadzong gfownie na terenie aglomeraciji warszawskiej;

o dziatalno$¢ w zakresie produkcji prefabrykatow ceramicznych we wtasnej technologii CETE oraz budowy osiedli domow
jednorodzinnych w oparciu o ww. technologie;

o dziafalnos¢ produkcyjng w zakresie elementéw stolarskich, w tym gtéwnie schoddw drewnianych.

Spodtka zalezna Emitenta UNIBEP Lwow Sp. z o0.0. powstata w roku 2006 w zwigzku z planowang ekspansjg na rynku
ukrainskim. Na Date Prospektu spoétka nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej z powodow opisanych w punkcie 8.2.5 Prospektu
dotyczgcym strategii rozwoju Grupy Emitenta.

Na Date Prospektu spoétka zalezna Emitenta STROJIMP Sp. z 0.0. nie prowadzi dziatalnosci.

Szczegotowy opis istotnych zdarzen w rozwoju dziatalnosci gospodarczej Emitenta, w tym zmian w zakresie przedmiotu
prowadzonej dziatalno$ci operacyjnej w okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi, znajduje sie w punkcie 8.1.5
niniejszego Prospektu.

Strategicznym kierunkiem rozwoju Grupy Emitenta jest budownictwo mieszkaniowe, gdzie Emitent operuje na rynku krajowym,
ze szczegolnym uwzglednieniem rynku stotecznego oraz Polski pdthocno-wschodniej, a takze na rynkach zagranicznych, gdzie
kluczowg pozycje zajmuje rynek rosyjski.

Samodzielna dziatalnos$¢ eksportowa w Grupie rozwijana jest od roku 2005, a najbardziej znaczacym projektem eksportowym
byta budowa fabryki biopreparatow w Orle dla firmy Bioton Wostok (spotka zalezna firmy Bioton S.A.). Intensywna praca
nad akwizycjg przyniosta wyrazne efekty w roku 2007, kiedy to Emitent podpisat kontrakt na budowe kompleksu
apartamentowcow w Soczi o wartosci okofo 110 min EUR oraz przejaf realizacje kontraktu kompleksu handlowo-ustugowego
w Kaliningradzie o warosci robo6t do wykonania w wysokosci ponad 24 min EUR. Oprécz podpisanych uméw firma prowadzi
zaawansowane rozmowy w sprawie pozyskania kolejnych duzych kontraktéw, czego wyrazem jest chocby podpisany list
intencyjny w sprawie budowy obiektu w Kazaniu o warto$ci przekraczajgcej 102 min EUR.

Kontrakty zagraniczne realizowane na zlecenie zagranicznych inwestoréw sg objete ubezpieczeniem w KUKE. Podobnie jak
w kraju firma wystgpuje w charakterze Generalnego Wykonawcy, wspétpracujac z polskimi oraz rosyjskimi podwykonawcami.
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1.2  Struktura asortymentowa przychodow ze sprzedazy

Ponizsza tabela prezentuje warto$¢ sprzedazy ustug budowlanych, wyrobow oraz ustug pozostatych.

Tabela: Struktura asortymentowa przychodéw ze sprzedazy Grupy Emitenta (tys. PLN)

";'(;(')‘;"’ ' ";'('n')‘g"’ ' 2006 2005 2004
przychody z dziatalnosci budowlanej 260 226 131 397 199 646 184 977 108 885
udziat (%) 95% 97% 97% 98% 98%
przychody z dziafalno$ci deweloperskiej 11012 0 0 0 0
udziat (%) 4% 0% 0% 0% 0%
Pozostate przychody 3 606 4 025 5728 4 383 2145
udziat (%) 1% 3% 3% 2% 2%
korekta konsolidacyjna 0 0 -212 -64 0
Przychody ze sprzedazy ogétem 274 844 135 423 205 163 189 296 111 030

Zrédfo: Emitent

Gfownym zrédiem przychoddéw Grupy Emitenta w analizowanym okresie byfa sprzedaz ustug budowlanych. Poczynajac
od 2007 roku, coraz istotniejszg pozycje w strukturze przychodéw Grupy Emitenta bedg zajmowaty przychody z dziafalnosci
deweloperskiej.

1.3 Podsumowanie danych finansowych i operacyjnych

Zbadane przez Biegtego Rewidenta i prezentowane w Prospekcie skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta
za lata 2004, 2005, 2006, jak rowniez niezbadane i niepodlegajace przegladowi sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2006 roku oraz niezbadane i niepodlegajace przegladowi sprawozdania za okres
od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2007 zostaly sporzadzone zgodnie z rozporzgdzeniem WE nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci.

Tabela: Wybrane historyczne dane finansowe Grupy Emitenta (tys. PLN)

: ;'(')(')‘_‘,"’ ' ;'(')(')‘(‘5”' 2006 2005 2004
Przychody netto ze sprzedazy produktdw, ustug, towardw i materiatdw 274 844 135 423 205 163 189 296 111 030
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 273 356 135419 205 158 189 265 110 887
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 1488 4 5 31 143
Zysk ze sprzedazy 17 644 6 726 11 035 6 849 5110
EBITDA 11478 2073 4190 1057 546
EBIT 10 761 1696 3 506 539 118
Zysk/Strata brutto 10784 1295 2687 94 -50
Zysk/Strata netto 8388 744 2144 -144 -473
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 11 863 3487 2 850 1447 1239
Przeptywy pienigzne netto z dziafalnosci inwestycyjnej -1 887 -1439 -1632 -911 -1108
Wplywy 16 0 0 36 109
Wydatki -1903 -1 440 -1632 -946 -1217
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 5610 1079 -2 699 91 3 384
Wplywy 9773 2421 3438 912 4993
Wydatki -4 163 -1342 -6 137 -821 -1608
Aktywa razem 142120 b.d.*** 68 545 62 210 40 365
Aktywa trwafe 23 506 b.d. 17 609 14 990 9104
Aktywa obrotowe, w tym: 118 614 b.d. 50 936 47 220 31 261
Zapasy 20 709 b.d. 7 665 536 2515
Naleznosci krotkoterminowe* 77716 b.d. 38 636 41 410 24 874
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 19745 b.d. 3073 4 426 3621
Zobowigzania dfugo- i krétkoterminowe, w tym: 128 870 b.d. 63 246 58 674 36 584
Rezerwy dtugo- i krotkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe bierne 13 006 b.d. 4 667 4102 3936
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! ,L','('x')‘;" ! ,L','(')(:‘;"" 2006 2005 2004
Zobowigzania dtugoterminowe**, w tym: 12924 b.d. 9947 6983 4114
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe dtugoterminowe 5221 b.d. 3858 908 558
Zobowigzania krotkoterminowe**, w tym: 102 940 b.d. 48 632 47 589 28534
Kredyty pozyczki i inne zobowigzania finansowe krétkoterminowe 7 902 b.d. 1482 5377 4 692
Kapitat wiasny 13 250 b.d. 5299 3536 3781
Kapitat podstawowy 2723 b.d. 2720 2720 2720
Liczba akgiji (szt.) 39 632 39 632 39 632 39 632 39 632
Zysk/Strata na jedng akcje zwykia (PLN) 211,65 18,77 54,10 -3,63 -11,93
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na 1 akcje w PLN - - 10,09 8,83 0,00

* Zawiera naleznosci z tytufu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, kaucje z tytufu umdw o budowe, kwoty nalezne od odbiorcow z tytutu
umdw o budowe, naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego.
** Z wyfgczeniem rezerw i rozliczern migdzyokresowych biernych.
*** Zgodnie z MSR 34 srodroczna sprawozdawczosc finansowa obejmuje bilans na koniec okresu Srodrocznego i bilans porownawczy
na koniec bezposrednio poprzedzajgcego go roku obrotowego.

Zrédfo: Emitent

Tabela: Wskazniki rentownosci Grupy Emitenta

=111 kw. -1 kw.
2007 2006 2006 2005 2004

Przychody ze sprzedazy (tys. zf) 274 844 135 423 205 163 189 296 111 030
Rentownos¢ sprzedazy brutto 6,42% 4,97% 5,38% 3,62% 4,60%
Rentowno$¢ EBITDA 4,18% 1,53% 2,04% 0,56% 0,49%
Rentownos$¢ EBIT 3,92% 1,25% 1,71% 0,28% 0,11%
Rentowno$¢ brutto 3,92% 0,96% 1,31% 0,05% -0,05%
Rentowno$¢ netto 3,05% 0,55% 1,04% -0,08% -0,43%
Rentownosc¢ aktywow (ROA) 7,96% b.d. 3,28% -0,28% -1,63%
Rentownos¢ kapitatow wtasnych (ROE) 90,4% b.d. 48,52% -3,95% -11,08%

Zrédfo: Emitent

Zasady wyliczania wskaznikow:

* rentownos$¢ sprzedazy brutto= zysk brutto na sprzedazy okresu/przychody ze sprzedazy okresu

* rentownos$¢ EBITDA = EBITDA okresu/przychody ze sprzedazy okresu

* rentownos$¢ EBIT = EBIT okresu/przychody ze sprzedazy okresu

* rentownos$¢ brutto = zysk brutto okresu/przychody ze sprzedazy okresu

* rentownos¢ netto = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu

* rentownos$¢ aktywoéw = zysk netto okresu/$redni stan aktywow w okresie

* rentownos$¢ kapitatow wtasnych = zysk netto/$redni stan kapitatéw wtasnych w okresie

Tabela: Wskazniki zadtuzenia Grupy Emitenta

30.09.2007 2006 2005 2004

Wskaznik ogdlinego zadtuzenia 0,91 0,92 0,94 0,91
Wskaznik zadtuzenia kapitatow wtasnych 9,73 11,94 16,59 9,68
Wskaznik pokrycia aktywow trwatych kapitatami statymi 1,15 0,95 0,79 0,98
Wskaznik zadtuzenia krotkoterminowego 0,81 0,76 0,81 0,78
Wskaznik zadtuzenia diugoterminowego 0,10 0,17 0,13 0,13
Wskaznik pokrycia zobowigzan z tytutu odsetek 12,18 2,89 0,47 0,22

Zrédfo: Emitent

Zasady wyliczania wskaznikow:

» wskaznik ogolnego zadfuzenia = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe)/pasywa ogoétem

» wskaznik zadtuzenia kapitatow wtasnych = (zobowigzania dtugo- i krotkoterminowe)/kapitaty wtasne

» wskaznik pokrycia aktywow trwatych kapitafami statymi = (kapitaty wtasne + zobowiazania dtugoterminowe)/aktywa trwate
» wskaznik zadtuzenia krétkoterminowego = zobowigzania krotkoterminowe/pasywa ogétem

wskaznik zadtuzenia dfugoterminowego = zobowigzania ditugoterminowe/pasywa ogétem

wskaznik pokrycia zobowigzan z tytutu odsetek = EBIT/odsetki
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1.4  Strategia rozwoju

Zalozenia obecnej strategii rozwoju Grupy UNIBEP w poszczegolnych segmentach
Strategicznym celem rozwoju Grupy UNIBEP jest systematyczny wzrost jej wartosci poprzez:

—  dalsze umocnienie pozycji w segmencie budownictwa mieszkaniowego, ogélnego oraz handlowo-ustugowego na rynku
krajowym oraz wzrost pozycji na rynkach zagranicznych, przede wszystkim na rynku rosyjskim,

- intensywny rozwoj dziatalnosci deweloperskiej w obszarze budownictwa jednorodzinnego w oparciu o wtasng technologie
produkcji domoéw CETE,

- rozwo6j nowych produktéw, w tym domoéw o lekkiej konstrukcii.

Czynnikami budowania warto$ci Grupy Emitenta beda przede wszystkim wzrost efektywnosci realizowanych kontraktow
budowlanych, rozwéj projektow deweloperskich oraz efektywne wykorzystanie potencjatu tworzacych jg spoétek.

Strategia Grupy UNIBEP zaktada intensywny rozwdj organiczny w ramach obecnych segmentéw rynku budowlanego. Grupa
nie wyklucza przeje¢ innych podmiotow z branzy, jezeli bedzie to ekonomicznie i rynkowo uzasadnione.

Gfowne strategiczne czynniki rozwoju Grupy Emitenta obejmuja:

- kontynuacje wzrostu pozycji Emitenta w segmencie budownictwa mieszkaniowego, ogoélnego oraz handlowo-ustugowego
poprzez wzmochienie obecnych oraz uzyskanie nowych przewag konkurencyjnych,

- wzrost marzy poprzez realizacjg projektow deweloperskich,
- dalszg poprawe jakosci ustug,

- rozwdéj segmentu budownictwa jednorodzinnego w oparciu o wiasng innowacyjng technologie produkciji doméw CETE
oraz opracowanie nowych produktéw na nowe rynki,

- rozwoj dziatalnosci eksportowej na rynkach zagranicznych, gtéwnie wschodnich.

Kontynuacja wzrostu pozycji Grupy UNIBEP w segmencie budownictwa mieszkaniowego, ogolnego oraz handlowo-ustugowego
poprzez wzmochienie obecnych oraz uzyskanie nowych przewag konkurencyjnych

Grupa notuje dynamiczny wzrost przychodéw ze sprzedazy w segmencie budownictwa mieszkaniowego, ogolnego
oraz handlowo-ustugowego (w roku 2003 najwiekszy realizowany przez Grupe kontrakt wynosit niewiele ponad 15 min PLN,
w 2005 roku byto to juz blisko 50 min PLN, natomiast w roku 2007 UNIBEP podpisat kontrakt krajowy o wartosci przekraczajacej
173 min PLN oraz kontrakt zagraniczny na kwote prawie 110 min EUR, a wiekszo$¢ z realizowanych obecnie umow przekracza
wartos¢ 50 min PLN). We wszystkich realizowanych kontraktach Spodtka wystepuje samodzielnie jako generalny wykonawca.

Dzieki zrealizowanym projektom Grupa UNIBEP stafa sie podmiotem rozpoznawalnym na rynku budowlanym, zaréwno przez
inwestorow, jak tez podwykonawcow jako sprawny, rzetelny i wiarygodny partner.

Nabyte umiejetnosci i kompetencje pozwalajg Grupie na realizacje coraz wiekszych i bardziej skomplikowanych kontraktow.
Jednoczesnie wiedza i doswiadczenie pracownikéw Grupy UNIBEP pozwalajg inwestorom (klientom) na optymalizacje
rozwigzan projektowych i technicznych, co jest wartoscig dodang oferowang przez Grupe w ramach wspotpracy z inwestorami.

Grupa UNIBEP, w ramach realizowanej strategii, zamierza inwestowa¢ w dalszy rozwoj dziatalnosci podstawowej, tj. generalnego
wykonawstwa robot budowlanych, poprzez wzmocnienie obecnych oraz tworzenie nowych przewag konkurencyjnych,
m.in. w zakresie:

. terminowosci realizacji wykonywanych robét i prac budowlanych,

. jakosci obstugi serwisowej wykonanych obiektow,

. relacji z partnerami (inwestorami, dostawcami i podwykonawcami),

o kontroli i optymalizacji kosztow prowadzonej dziafalnosci w tym segmencie,

o optymalizacji rozwigzan technicznych przed i w czasie realizacji budowy.

Wzrost marzy poprzez realizacje projektoéw deweloperskich

W 2005 roku Grupa UNIBEP powotata struktury pod rozwoj dziatalnosci deweloperskiej, w ramach ktorej pierwsze projekty
zostaty uruchomione w 2006 roku. Grupa w dziatalnos$ci deweloperskiej od poczatku skoncentrowata sie na rynku aglomeragiji
warszawskiej oraz przylegtych gmin. W 2007 roku Grupa zrealizowafa przychody z pierwszych projektow deweloperskich,
rozpoczeta realizacjg nowych projektéw oraz wykonata dziatania przygotowawcze do realizacji kolejnych inwestycji (w tym m.in.
zakup gruntow, rozpoznanie rynku nieruchomos$ci pod katem kolejnych transakcji). Dominujgcym segmentem dziatalnos$ci
deweloperskiej Grupy UNIBEP jest budownictwo jednorodzinne, w ramach ktérego Grupa buduje Sredniej wielkosci osiedla
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mieszkaniowe (zespoty domodw wolnostojacych lub w zabudowie szeregowej), wykorzystujagc samodzielnie opracowang
technologie CETE.

Cechg wyrézniajgcg dziafalnos¢é deweloperskg Grupy Emitenta sposrod projektdw wielu deweloperow dziafajacych na rynku
jest generowanie marzy w ramach Grupy Kapitafowej UNIBEP na kazdym z etapow realizowanego projektu, obejmujacej marze
deweloperska (UNIHOUSE), marze generalnego wykonawcy (UNIBEP) oraz marze dostawcy potproduktow: prefabrykatow
i elementéw stolarskich (UNIHOUSE). Ponadto wiekszos¢ czynnikéw decydujacych o jakosci realizowanych projektow
deweloperskich (czas realizacji, obstuga klientow, produkcja gtownych elementow konstrukciji, montaz) jest kontrolowana
w ramach struktur Grupy UNIBEP.

W kolejnych latach Grupa UNIBEP zaktada dalszy rozwdj dziatalnosci w segmencie budownictwa jednorodzinnego, czego
efektem bedzie zwigkszenie wptywu marzy uzyskiwanej z tytutu realizowanych projektow na wzrost rentownosci netto
uzyskiwanej przez Grupg ogotem.

Ponadto Grupa UNIBEP nie wyklucza realizacji projektow deweloperskich poza obszarem budownictwa jednorodzinnego oraz
rozpoczecia dziatalnosci na innych rynkach, np. wschodniej cze$ci Polski, a takze na rynkach zagranicznych.

Dalsza poprawa jakosci ustug

W prowadzonej dziatalnosci Grupa UNIBEP ktadzie nacisk na systematyczny wzrost jakosci Swiadczonych ustug, ktory zostanie
osiggniety m.in. dzieki wdrozonemu systemowi informatycznemu ERP, inwestycjom w rozwdj kwalifikacji pracownikow oraz
promowaniu rozwigzan innowacyjnych.

Systemy wspomagajace zarzadzanie

W 2006 roku Grupa Emitenta wdrozyta zintegrowany system informatyczny ERP w spétce UNIBEP S.A., dzigki czemu uzyskata
znaczng poprawe jakosci informacji zarzadczej (system umozliwia m.in. znacznie skuteczniejsze monitorowanie wynikow
na poszczegolnych budowach, co wptywa na ograniczenie ryzyka dziatalno$ci podstawowej).

W 2007 roku wdrozono system ERP w podmiocie zaleznym Grupy (UNIHOUSE), co pozwoli m.in. na dokfadne rozliczanie
produkcji oraz zarzadzanie relacjami z klientami w ramach prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej (modut CRM).

Kwalifikacje pracownikéw Grupy i organizacja pracy

Waznym elementem strategii Grupy UNIBEP jest polityka kadrowa. W celu pozyskania kadry nizszego i wyzszego szczebla
Grupa wspotpracuje ze szkotami oraz uczelniami wyzszymi, gféwnie z regionu podlaskiego. W listopadzie 2007 roku Grupa
UNIBEP wspolnie z lokalng uczelnig (Wyzsza Szkota Wspofpracy Miedzynarodowej i Regionalnej im. Zygmunta Glogera
w Bielsku Podlaskim) uruchomita Szkote Mistrzow, ktdrej absolwenci majg stanowi¢ w przysztosci zaplecze kadrowe pionu
produkcyjnego Grupy w zakresie kadry majsterskiej.

Ponadto Grupa UNIBEP przy realizacji budow krajowych i zagranicznych od wielu lat wspotpracuje z firmami ze Wschodu.
W ramach realizowane;j strategii Grupa podejmuje i bedzie podejmowata dziatania zmierzajgce do zatrudnienia wigkszej liczby
obcokrajowcéw, co przy dynamicznym rozwoju Grupy ograniczy wystepujgce na rynku trudnosci w pozyskaniu kadry
o odpowiednich kwalifikacjach. Dodatkowo Grupa UNIBEP animuje rozwoj wtasnej kadry zatrudnionej zarébwno w pionach
operacyjnych, jak i administracyjnych za pomocg szkolen, konferencji i studiow podyplomowych.

Innowacyjnosc¢

Istotnym elementem strategii jest rowniez promowanie i wprowadzanie rozwigzar innowacyjnych nie tylko w obszarze produkc;ji
czy ustug budowlanych, ale rowniez w sferze dziatalno$ci pomocniczej (zaopatrzenie, serwis gwarancyjny itd.).

W celu koordynacji dziatan innowacyjnych w roku 2007 w strukturach organizacyjnych Grupy utworzono pion rozwoju, ktérego
jednym z pierwszych dziatan byto przygotowanie (wspodlnie z firmg doradczg) i uruchomienie (w styczniu 2008 roku)
6-miesigcznego programu rozwoju kompetenciji kadry Grupy UNIBEP pod nazwg ,Akademia Sukcesu”. Celem tego programu
jest przygotowanie kluczowej kadry (ok. 25 osob) do zarzgdzania szybko rosngca organizacja, wzrost umiejetnosci
ksztattowania atmosfery i srodowiska pracy oraz zainspirowanie pracownikdow do poszukiwania innowacyjnych dziatan
i rozwigzan, co w dalszej konsekwencji ma doprowadzi¢ do wzrostu efektywnosci Grupy UNIBEP w przysztosci.

Rozwdj segmentu budownictwa jednorodzinnego w oparciu 0 wiasng technologie produkciji domoéw CETE oraz opracowanie
nowych produktéw na nowe rynki

Prace nad opracowaniem wtasnej technologii produkcji (CETE) trwaty od drugiej potowy 2004 roku, tj. od momentu powstania
spotki UNIHOUSE. Gféwng zaletg technologii CETE jest jej tradycyjny ceramiczny charakter oraz znaczne skrécenie czasu
budowy domu poprzez produkcje gotowych prefabrykatow w hali produkcyjnej. Elementy murowane przygotowywane
sa w halach produkcyjnych Grupy, a elementy konstrukcji dachowej oraz inne elementy drewniane sg przygotowywane
w nalezgcym do Grupy UNIBEP zakfadzie stolarskim. Odpowiednio przygotowane prefabrykaty transportuje sie na plac
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budowy, gdzie sg montowane. W latach 2005-2006 Spotka realizowata projekty w oparciu o technologie CETE dla firm
zewnetrznych oraz oséb fizycznych, co pozwolito na dopracowanie elementdéw technicznych oraz optymalizacje rozwigzan
projektowych.

W grudniu 2007 Grupa uruchomita nowa, unikalng na rynku krajowym lini¢ produkcyjna, ktéra pozwoli na osiggniecie duzej
wydajnoéci produkcji oraz wysokiej jakosci prefabrykaciji elementow murowanych. Masowa, zautomatyzowana produkcja
wptynie na obnizenie jednostkowego kosztu budowy, co pozwoli na zaoferowanie klientom atrakcyjnej ceny.

Strategia rozwoju Grupy UNIBEP zaktada dalszy rozwéj segmentu budownictwa jednorodzinnego realizowanego w oparciu
o wiasng technologie produkcji domow CETE.

Dziatalnos$¢ produkcyjna bedzie stuzyta gtownie potrzebom wewnetrznym Grupy, jednakze Grupa UNIBEP zamierza réwniez
kontynuowac¢ produkcje elementow stolarskich doméw jednorodzinnych dla odbiorcéw zewnetrznych (w tym réwniez klientow
kupujacych domy), co pozwala na przygotowanie lepszej, kompleksowej oferty dla nabywcéw doméw oraz poprawe
realizowanej marzy.

Oprocz udoskonalania technologii CETE, Grupa rozpoczeta prace rozwojowe w zakresie alternatywnych lekkich technologii
produkcji budynkoéw szkieletowych. Nowy produkt pozwoli Grupie UNIBEP na rozpoczecie dziatalno$ci w segmencie
budownictwa jednorodzinnego na rynkach zagranicznych. W zwigzku z powyzszym projektem rozwazana jest budowa zaktadu
produkcyjnego w specjalnej strefie ekonomicznej oraz nawigzanie wspofpracy z kontrahentami zagranicznymi.

W grudniu 2007 roku rozpoczeto przygotowania do wydzielenia dziatalno$ci produkcyjnej z dziatalnosci deweloperskiej
prowadzonej w ramach spotki zaleznej UNIHOUSE i ulokowania jednej z nich w odrgbnej, nowo utworzonej spoétce. Wynikiem
tego bedzie wigksza przejrzysto$¢ biznesowa Grupy Emitenta i wigksza sprawno$¢ operacyjna poszczegoélnych linii
biznesowych.

Rozwdj dziatalnosci eksportowej na rynkach zagranicznych

Dziafalnos$¢ eksportowa prowadzona przez Grupe UNIBEP od poczatku lat 90., obejmuje dziatalno$¢ na rynkach wschodnich
(Rosja, Ukraina), na ktérych Grupa wystepowata giownie w charakterze podwykonawcy w realizowanych projektach
budowlanych.

W roku 2004 Emitent otworzyt przedstawicielstwo w Moskwie oraz uzyskat licencje na roboty budowlane i rozpoczat samodzielng
dziatalnos$¢ na terenie Rosji.

W roku 2006 na Ukrainie zostata zarejestrowana spotka UNIBEP Lwow z siedzibg we Lwowie, w ktorej 100% udziatéw nalezy
do UNIBEP S.A. Obecnie spodtka nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej ze wzgledu na intensywny rozwoj branzy budowlanej
w kraju oraz realizacje przez Grupe duzych projektow budowlanych w Rosji.

Kierunek wschodni w dziatalnosci Grupy UNIBEP jest zwigzany z duzym potencjatem rozwoju rynku budowlanego w Ros;ji
i na Ukrainie oraz posiadang przez Grupe wieloletnig znajomoscig specyfiki i realiow panujgcych na rynkach wschodnich.

Nalezy podkresli¢, ze Grupa Emitenta na tych rynkach zawiera kontrakty z wiarygodnymi kontrahentami, a wigkszo$¢ umow jest
objeta ubezpieczeniem w KUKE, co znacznie redukuje ryzyko wspotpracy.

Ponadto rozwoj na rynkach zagranicznych jest rowniez waznym elementem dywersyfikacji ryzyka dziatalnosci Grupy.
Wzmacniajgc swojg pozycje (ij. osiggajgc znaczace i stabilne dochody) na rynkach zagranicznych, Grupa UNIBEP zmniejsza
(i zamierza zmniejsza¢ w przyszioéci) ryzyko wynikajgce z wptywu ewentualnej przysztej dekoniunktury na rynku budowlanym
w kraju na wyniki finansowe Grupy oraz jej kondycje finansowg (w tym mozliwosci inwestycyjne).

W ujeciu geograficznym gtownym kierunkiem dziatarh Grupy UNIBEP w najblizszych latach bedzie rynek rosyjski, dodatkowo
Grupa nie wyklucza zwiekszenia swego zaangazowania na Ukrainie oraz w innych krajach bylego ZSRR uznawanych
za perspektywiczne (np. Kazachstan).

Obecnie Grupa UNIBEP w dziatalnosci eksportowej realizuje projekty w obszarze budownictwa mieszkaniowego, przemysfowego,
handlowo-ustugowego oraz ogélnego. Prowadzone jest badanie rynkow eksportowych w obszarze budownictwa jednorodzinnego
oraz prowadzenia dziatalnoci deweloperskiej.

1.5 Czynniki ryzyka

Przed podjeciem decyzji o nabyciu akcji inwestorzy powinni mie¢ na uwadze przedstawione ponizej czynniki ryzyka, niezaleznie
od informacji zawartych w pozostatych czesciach Prospektu. Opisane ponizej czynniki ryzyka nie sg jedynymi, ktére mogag
dotyczy¢ Grupy UNIBEP i prowadzonej przez nig dziatalnosci.

W przyszto$ci moga pojawic sig zarbwno czynniki ryzyka trudne do przewidzenia w chwili obecnej, np. o charakterze losowym,
jak réwniez czynniki ryzyka, ktore nie sg istotne w chwili obecnej, ale mogg okaza¢ sie istotne w przysziosci. Nalezy podkreslic,
Ze spetnienie sig ktdregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikdw ryzyka moze miec istotny negatywny wptyw na prowadzong
przez Grupe Emitenta dziafalnos$¢, sytuacje finansowa, a takze wyniki z prowadzonej dziafalnosci oraz ksztattowanie sig
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rynkowego kursu akcji Emitenta. Poza ryzykami opisanymi ponizej inwestowanie w akcje wigze sig rowniez z ryzykiem wtasciwym
dla instrumentow rynku kapitatowego.

Przedstawiajgc czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Emitent nie kierowat sie prawdopodobnieristwem ich zaistnienia
ani oceng ich waznosci.

Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem rynkowym

Ryzyko zwigzane z sytuacjg spoteczno-ekonomiczng w Polsce oraz na rynkach wschodnich,
Ryzyko zwigzane z rynkiem, na ktérym dziata Grupa Emitenta,

Ryzyko zwigzane z konkurencja,

Ryzyko zwigzane z ksztattowaniem sie kurséw walutowych,

Ryzyko zmian stép procentowych,

Ryzyko wzrostu cen materiatow budowlanych,

Ryzyko zwigzane z sytuacjg polityczng na rynku rosyjskim,

Ryzyko zniesienia preferencyjnych kredytéw eksportowych przez rzad Polski.

Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Grupy Emitenta

Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych, mozliwoscig ich zaskarzania oraz brakiem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

Ryzyko zwigzane z solidarng odpowiedzialnoscig za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane wykonane przez
podwykonawcéw,

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig wynikajaca z Prawa Ochrony Srodowiska,

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia z tytutu rekojmi za wady fizyczne wykonywanych robdét,
Ryzyko zwigzane z jako$cig nabywanych gruntow,

Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nieruchomosci i ich nieuregulowanym stanem prawnym,
Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego i podatkowego,

Ryzyko podatkowe zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi,

Ryzyko zwigzane z mozliwo$cig naruszenia przepisow prawa pracy oraz roszczeniami pracowniczymi,

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig realizacji zabezpieczen ustanawianych na podstawie uméw o roboty budowlane
i generalnego wykonawstwa, obowigzku zaptaty kar umownych, a takze sporéow sagdowych z tym zwigzanych,

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem nowych projektéw na podstawie konkursow ofert,
Ryzyko zwigzane z warunkami i procedurami rozstrzygania przetargéw publicznych,
Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscig systemu ksiag wieczystych,

Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane,

Ryzyko zwiazane z istotnymi szkodami nieobjetymi ubezpieczeniem badz przekraczajgcymi wysoko$¢ odszkodowania
z tytutu ubezpieczenia,

Ryzyko zwigzane z roszczeniami reprywatyzacyjnymi,
Ryzyko zwigzane z systemem podatkowym obowigzujgcym w Federacji Rosyijskiej,

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig wywtaszczenia spoétek z Grupy Kapitafowej z posiadanych nieruchomosci na cele
publiczne,

Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniami ustanowionymi na majatku Grupy Kapitatowej,
Ryzyko zwigzane ze strukturg akcjonariatu,

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikow i utrzymaniem profesjonalnej kadry,
Ryzyko awarii systeméw informatycznych,

Ryzyko zwigzane z sezonowo$cig sprzedazy,

Ryzyko utraty podwykonawcéw,

Ryzyko niedoszacowania cen kontraktow,

Ryzyko wzrostu portfela przeterminowanych nalezno$ci,
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Ryzyko niewywigzywania sig zleceniodawcow z termindw ptatnosci,

Ryzyko zwigzane z procesem pozyskiwania nowych kontraktow,

Ryzyko zwigzane z uzyskaniem wtasciwego dla Grupy poziomu penetraciji rynku nieruchomosci,
Ryzyko zwigzane z wprowadzaniem nowych technologii,

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Grupy Emitenta od osob zajmujacych kluczowe stanowiska,
Ryzyko zwigzane z mozliwoscig natozenia kary administracyjnej,

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig wytoczenia powodztwa przeciwko Emitentowi.

Czynniki ryzyka zwigzane z inwestycjg w Akcje Oferowane

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig odwotania lub odstapienia od Oferty Publicznej,

Ryzyko zwigzane z niedojsciem emisji Akcji Serii B do skutku,

Ryzyko zwigzane z powddziwem o uchylenie uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w drodze emisji Akcji Serii B,
Ryzyko zwigzane z notowaniem PDA,

Ryzyko zwigzane z niedopuszczeniem lub niewprowadzeniem Akcji Serii B i PDA do obrotu na rynku podstawowym GPW,
Ryzyko zwigzane z wykluczeniem Akcji Serii A, Akcji Serii B i PDA z obrotu na rynku regulowanym,

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig zawieszenia obrotu Akcjami Serii A, Akcjami Serii B oraz PDA na GPW,

Ryzyko zwigzane z wahaniami kursu notowan akcji Emitenta i PDA,

Ryzyko opdznienia we wprowadzeniu lub odmowy wprowadzenia papieréw wartosciowych do obrotu gietdowego,

Ryzyko wynikajgce z regulacji prawych przewidujacych mozliwosci zastosowania zakazu rozpoczecia lub nakazu
wstrzymania Oferty Publicznej oraz zakazu rozpoczecia lub nakazu wstrzymania dopuszczenia Akcji Emitenta do obrotu
na rynku regulowanym,

Ryzyko niewykonywania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw informacyjnych przez Emitenta i wynikajaca z tego
mozliwos¢ natozenia na Emitenta kar administracyjnych przez KNF,

Ryzyko wynikajace ze stanowiska Zarzadu Gietdy w sprawie szczegolnych warunkéw dopuszczania i wprowadzania
do obrotu gietdowego niektorych instrumentdw finansowych,

Ryzyko zwigzane z inwestowaniem w Akcje Oferowane.

1.6 Oferta Publiczna i Akcje Oferowane
Emitent UNIBEP Spotka Akcyjna z siedzibg w Bielsku Podlaskim
Wprowadzajgcy Zofia Mikotuszko, Zofia Iwona Stajkowska, Beata Maria Skowronska, Robert Andrzej Micat,
Zina Micat
Oferujacy Dom Inwestycyjny BRE Banku Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, firma inwestycyjna
w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, podmiot
oferujgcy Akcje Oferowane
Akcje Oferowane Do 7.900.000 Akcji UNIBEP S.A. przeznaczonych do objecia przez inwestoréw na zasadach
przewidzianych w Prospekcie, w tym do 6.700.000 Akcji Serii B oraz 1.200.000 Akcji
Sprzedawanych
Struktura Oferty Publicznej Oferta Publiczna zostanie podzielona na Transze Inwestoréow Indywidualnych oraz
Transze Inwestoréw Instytucjonalnych. Intencjg Emitenta jest przydzielenie w Transzy
Inwestoréw Instytucjonalnych okoto 80% akcji bedacych przedmiotem Oferty Publiczne;.
Cena Emisyjna Cena Emisyjna Akcji Serii B w ramach Publicznej Subskrypcji
Cena Sprzedazy Cena Sprzedazy Akcji Sprzedawanych w ramach Oferty Sprzedazy

Harmonogram Oferty Publicznej Terminy Oferty Publicznej zostaty wskazane w pkt 20.3.3. Prospektu
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Miejsce sktadania zapisow

Opcja stabilizacyjna
Cele Emis;ji

Planowany Rynek Notowan

Ptatnos¢ za Akcje Oferowane

Przydziat Akcji Oferowanych

Zapisy w Transzy Inwestoréw Indywidualnych moga by¢ sktadane w POK biur maklerskich
Oferujgcego wskazanych w zatgczniku 26.3 do niniejszego Prospektu. Zapisy
w Transzy Inwestoréw Instytucjonalnych moga by¢ sktadane w siedzibie Oferujacego,
ul. Wspadlna 47/49, 00-684 Warszawa

Emitent ani Oferujacy nie planujg przeprowadzania dziatan stabilizacyjnych
Szczegdtowy opis sposobu wykorzystania wplywow z emisji znajduje sie w pkt 3 Prospektu

Akcje zostang objete wnioskiem o wprowadzenie do obrotu na rynku podstawowym
prowadzonym przez GPW. Do momentu zarejestrowania podwyzszenia kapitatu
zakfadowego Spotki w drodze emisji Akcji Serii B przedmiotem obrotu bedg PDA Serii B.
Po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zaktadowego PDA zostang zamienione
na Akcje Serii B

Zapisy na Akcje Oferowane w Transzy Inwestorow Indywidualnych powinny by¢é w petni
optacone najpdzniej w momencie ich sktadania. Zapisy na Akcje Oferowane w Transzy
Inwestoréw Instytucjonalnych muszg zosta¢ opfacone najpdzniej w ostatnim dniu
sktadania zapiséw. Wptata na Akcje Oferowane stanowi iloczyn liczby subskrybowanych
Akcji Oferowanych oraz ich Ceny Emisyjnej lub Ceny Sprzedazy. Wptata na Akcje
Oferowane moze by¢ dokonana wytgcznie w polskich ztotych

W Transzy Inwestorow Indywidualnych Akcje Oferowane zostang przydzielone na zasadach
proporcjonalnej redukcji inwestorom, ktérzy prawidtowo ztozyli zapis i go optacili. Przydziat
nastapi na sesji GPW, ktorej termin wskazany zostat w pkt 20.3.3 Prospektu. Podstawe
przydziatu Akcji Oferowanych w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych stanowi prawidfowo
ztozony i w petni optacony — zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszym Prospekcie — zapis
na Akcje Oferowane. W pierwszej kolejnosci przydziat dokonany zostanie na rzecz
inwestorow, ktdérzy uczestniczyli w procesie budowy Ksiegi Popytu oraz na podstawie
otrzymanych Zaproszen prawidtowo zlozyli i optacili zapisy na Akcje Oferowane.
W odniesieniu do tych inwestorow Akcje Oferowane zostang przydzielone zgodnie
ze ztozonymi zapisami. Pozostatym Inwestorom Instytucjonalnym, ktdrzy ztozyli i optacili
zapis na Akcje Oferowane, akcje zostang przydzielone wediug uznania Emitenta
i Wprowadzajgcych w porozumieniu z Oferujgcym
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2. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o nabyciu akcji inwestorzy powinni mie¢ na uwadze przedstawione ponizej czynniki ryzyka, niezaleznie
od informacji zawartych w pozostatych czesciach Prospektu. Opisane ponizej czynniki ryzyka nie sg jedynymi, ktére moga
dotyczy¢ Grupy UNIBEP i prowadzonej przez nig dziatalnosci.

W przysztosci moga pojawic sig zarébwno czynniki ryzyka trudne do przewidzenia w chwili obecnej, np. o charakterze losowym,
jak réwniez czynniki ryzyka, ktére nie sg istotne w chwili obecnej, ale mogg okazac sig istotne w przysztosci. Nalezy podkresilic,
ze spetnienie sie ktdregokolwiek z wymienionych ponizej czynnikdw ryzyka moze mie¢ istotny negatywny wptyw
na prowadzong przez Grupg Emitenta dziafalnos¢, sytuacje finansowa, a takze wyniki z prowadzonej dziatalnosci
oraz ksztattowanie sie rynkowego kursu akcji Emitenta. Poza ryzykami opisanymi ponizej inwestowanie w akcje wigze sie
réwniez z ryzykiem wiasciwym dla instrumentow rynku kapitatowego.

Przedstawiajgc czynniki ryzyka w ponizszej kolejnosci, Emitent nie kierowat sie prawdopodobnienstwem ich zaistnienia
ani oceng ich waznosci.

2.1 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem rynkowym

2.1.1 Ryzyko zwigzane z sytuacjg spoteczno-ekonomiczng w Polsce oraz na rynkach wschodnich

Wiekszos¢ przychodow Grupy UNIBEP pochodzi z dziatalnosci na rynku krajowym i z tego powodu jej wyniki finansowe
uzaleznione sg od czynnikdw zwigzanych z sytuacjg makroekonomiczng Polski, a w szczegdlnosci od: stopy wzrostu PKB,
wzrostu poziomu inwestycji, stopy inflacji, deficytu budzetowego i bezrobocia. Ewentualne negatywne zmiany w sytuaciji
makroekonomicznej moga generowac ryzyko dla prowadzonej przez Grupe Emitenta dziatalno$ci gospodarcze;j.

Z uwagi na fakt, iz Grupa Emitenta prowadzi swojg dziatalno$¢ na rynku rosyjskim oraz w mniejszym zakresie na rynku
ukrainskim, sytuacja spoteczno-ekonomiczna na tych rynkach ma réwniez istotny wptyw na jej dziatalnosc.

2.1.2 Ryzyko zwigzane z rynkiem, na ktérym dziata Grupa Emitenta

Branza budowlana, w ktérej dziata Grupa UNIBEP, jest silnie uzalezniona od koniunktury gospodarczej w Polsce. Czynniki
takie jak: tempo wzrostu gospodarki, naktady inwestycyjne oraz poziom stop procentowych majg znaczgcy wptyw na poziom
inwestycji w sektorze budownictwa, co przeklada sie na sytuacje finansowg Grupy Emitenta. Nizsze tempo wzrostu
gospodarczego, nizsze naktady inwestycyjne, wyzszy poziom podatkow oraz wyzsze stopy procentowe mogg negatywnie
wplyna¢ na poziom inwestycji w budownictwie, a tym samym na dziatalno$¢, wyniki, sytuacje finansowa i perspektywy rozwoju
Grupy UNIBEP.

Podobnie jak w Polsce, branza budownictwa w Europie Wschodniej w znaczgcy sposéb zwigzana jest z sytuacjg ekonomiczng
gospodarki danego regionu. Ewentualne negatywne zmiany w zakresie wzrostu gospodarczego, stop procentowych
oraz polityki fiskalnej w zakresie budownictwa mogg znaczgco ograniczy¢ inwestycje w budownictwie w tych regionach, a tym
samym moga ograniczy¢ potencjalne mozliwosci rozwoju dziatalnosci Grupy Emitenta na tych rynkach.

2.1.3 Ryzyko zwigzane z konkurencjag

Obecnie w Polsce dziatajg niemal wszystkie znaczace europejskie firmy budowlane, co wptynefo na zaostrzenie konkurenciji.
Zwazywszy na fakt, iz branza budowlana charakteryzuje sie daleko idacym ujednoliceniem stosowanych ustug i technologii,
istotne znaczenie w wyborze oferty odgrywa cena, co nierzadko skutkuje spadkiem realizowanych marz. Dalsza konsolidacja
i koncentracja kapitafowa firm konkurencyjnych w sektorze moze spowodowac spadek marz, w efekcie czego wyniki, sytuacja
finansowa lub perspektywy rozwoju Grupy UNIBEP mogg ulec pogorszeniu.

Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze w chwili obecnej branza budowlana odrabia straty po kilkuletnim kryzysie. Widoczne jest
odchodzenie od oferowania ustug za ,wszelkg cene”, a coraz wiecej firm konkuruje nie tylko ceng, ale réwniez jakoscia,
mozliwoscig prefinansowania projektdw, terminami realizacji. Mozna oczekiwacé, ze firmy posiadajgce duzy kapitat obrotowy,
zdolnos¢ kredytowg oraz zatrudniajgce wyspecjalizowang kadre bedg mogty realizowac projekty z zadowalajgcymi marzami.

W ocenie Emitenta Grupa UNIBEP posiada dwie kluczowe przewagi konkurencyjne: przewage kosztowa w zakresie realizacji
projektow, ktora objawia sie szczegolnie w budownictwie wielorodzinnym, oraz przewage czasowa-kosztowg w realizacji
budownictwa jednorodzinnego w postaci innowacyjnej na rynku polskim technologii CETE. Technologia ta pozwala na
realizacje projektow budowlanych w bardzo krétkim czasie (kilka miesiecy). Tym samym wystepuje mniejsze niz w przypadku
konkurencji uzaleznienie realizacji projektow od warunkéw atmosferycznych, wynikajgce z przygotowania znacznej czesci robét
w halach produkcyjnych. Dzigki wykorzystywanej technologii Grupa Emitenta jest w stanie zaoferowa¢ inwestorom
konkurencyjne ceny.
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2.1.4 Ryzyko zwigzane z ksztattowaniem sie kurséw walutowych

Zarowno czes$¢ przychodow ze sprzedazy Grupy Emitenta, jak i wybrane umowy z podwykonawcami oraz dostawcami
materiatow i urzadzen wyrazane sg w walutach obcych, gtownie w EUR, RBL i USD. W powigzaniu z charakterystycznymi
dla branzy budowlanej stosunkowo dtugimi okresami pomiedzy zawarciem kontrakiu a dokonaniem pfatnosci z tytutu
jego realizacji prowadzi to do powstania ryzyka walutowego zwigzanego z dziatalnoscig Grupy UNIBEP.

Grupa Emitenta zabezpiecza sie przed ryzykiem walutowym poprzez zawieranie uméw z podwykonawcami w walucie
kontraktu, co pozwala na osiagnigcie efektow naturalnego hedgingu walutowego. W przypadkach gdy nie jest to mozliwe,
a wartos$¢ transakcji jest znaczaca, Grupa Emitenta dokonuje zabezpieczeh na rynku finansowym poprzez wykorzystanie
instrumentow pochodnych, a w szczegdlnosci walutowych kontraktéw terminowych.

2.1.5 Ryzyko zmian stép procentowych

Grupa UNIBEP jest strong uméw kredytowych i leasingowych opartych o zmienne stopy procentowe. W zwigzku z tym Grupa
Emitenta narazona jest na ryzyko zmian stop procentowych w przypadku zaciggania nowego lub refinansowania istniejgcego
zadtuzenia.

Obecny i planowany udziat instrumentow opartych o zmienne stopy procentowe w finansowaniu dziatalnosci Grupy Emitenta
sprawia, ze w ocenie Emitenta nie istniejg istotne zagrozenia zwigzane ze zmiang stép procentowych. Pomimo to Emitent podjat
dziatania majace na celu ograniczenie ryzyka zwigzanego ze zmiang stop procentowych, zawierajac cze$¢ umoéw finansowania
w oparciu o statg stope procentowa.

Grupa Emitenta na biezgco monitoruje sytuacje rynkowa, a w przypadku ewentualnego istotnego wzrostu zadtuzenia
w przysztosci, w szczegolnosci z tytutu kredytéw bankowych lub wprowadzenia innych instrumentéw finansowych (np. obligacii),
rozwazy dziatalnia majace na celu wprowadzenie odpowiednich instrumentow finansowych pozwalajgcych na ograniczenie
wptywu zmian stopy procentowej na osiggane wyniki finansowe.

2.1.6 Ryzyko wzrostu cen materiatéw budowlanych
Grupa UNIBEP narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczesciej kupowanych materiatdéw budowlanych.

W przypadku uméw z inwestorami ceny materialébw budowlanych zawarte w umowach sg state przez caly okres realizaciji
kontraktu, ktory wynosi od 6 do 36 miesigcy. Z kolei umowy z podwykonawcami zawierane sa przez Grupg Emitenta
w terminach p&zniejszych, w miarg postepu poszczegodlnych etapow prac. Istnieje wigc ryzyko, iz ewentualna nagta zwyzka cen
surowcéw moze wpltyngé negatywnie na wyniki finansowe osiggane przez Grupg Emitenta w przysztosci.

W celu ograniczenia ryzyka wzrostu cen materiatow budowlanych Grupa UNIBEP na biezgco monitoruje ceny najczesciej
kupowanych materiatdw budowlanych, a podpisywane umowy majg odpowiednio do sytuacji rynkowej dopasowane parametry
dotyczgce miedzy innymi czasu trwania kontraktu oraz wartosci umowy, co zwykle gwarantuje niezmiennos¢ cen materiatow
budowlanych oraz terminowo$¢ realizowanych dostaw. Dodatkowo ryzyko wzrostu cen ograniczane jest poprzez
scentralizowany system zakupdw Grupy umozliwiajacy korzystanie z efektow skali.

2.1.7 Ryzyko zwigzane z sytuacjg polityczng na rynku rosyjskim

Grupa UNIBEP prowadzi dziatalno$¢ na rynku rosyjskim oraz wigze z tym rynkiem plany swego dalszego rozwoju. Dziatalno$¢
firm, zwlaszcza z kapitatfem polskim, w tym Grupy Emitenta, na tym rynku moze by¢ jednak obarczona znaczgco wigkszym
ryzykiem wynikajacym z sytuacji politycznej i jej wptywem na funkcjonowanie gospodarki rosyjskiej, otoczenie gospodarcze
lub prawne czy tez decyzje administracyjne.

2.1.8 Ryzyko zniesienia preferencyjnych kredytow eksportowych przez rzad Polski

Przy realizacji ewentualnych nowych kontraktow eksportowych dla inwestoréw zagranicznych, dotyczacych prawie w catosci
rynku rosyjskiego, Grupa Emitenta zamierza korzystac z oficjalnych rzadowych form wsparcia eksportu w formie ubezpieczen
kredytéw eksportowych udzielanych przez Korporacje Ubezpieczen Kredytow Eksportowych S.A. (KUKE). W wielu
przypadkach uzyskanie takiego ubezpieczenia jest warunkiem realizacji kontraktu (lub kolejnych etapow kontraktu). Moze
jednak wystgpi¢ ryzyko ewentualnego zniesienia tej formy wsparcia eksportu przez rzad Polski, co mogtoby wywrzeé
negatywny wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Grupe Emitenta w przysztosci. Emitent pragnie jednak podkreslic,
iz potencjalne przyszte ograniczenia lub catkowite zniesienie ubezpieczen kredytow eksportowych przez rzad Polski mogtoby
dotyczy¢ kontrakiow zawieranych przez Grupe UNIBEP po ewentualnym wystgpieniu takich okolicznosci. Wedtug wiedzy
Emitenta na Date Prospektu nie istniejg plany rzadu Polski dotyczace ewentualnego zniesienia preferencyjnych kredytow
eksportowych.
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2.2 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Grupy Emitenta

2.2.1 Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych, mozliwoscig ich
zaskarzania oraz brakiem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Dziatalno$¢ budowlana oraz deweloperska prowadzona przez Grupe Kapitatowg wymaga uzyskiwania licznych decyzji
administracyjnych, ktére umozliwiajg realizacje projektow budowlanych, migdzy innymi takich jak: decyzje w sprawie lokalizacji,
decyzje o warunkach zagospodarowania i zabudowy (w przypadku braku planéw zagospodarowania przestrzennego),
pozwolenia na budowe (warunkowe w przypadku budowy wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, uprzednim
uzyskaniem zezwolen na utworzenie takich obiektéw), pozwolenia na oddanie wybudowanego obiektu do uzytkowania,
decyzje wynikajace z przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska.

Ze wzgledu na obowigzek uzyskania powyzszych decyzji administracyjnych Grupa Emitenta nie moze wykluczy¢ ryzyka
ich nieuzyskania albo istotnego przedfuzenia postgpowan dotyczgcych ich wydania, co mogtoby skutkowa¢ niemoznoscig
badz znacznym opoznieniem realizacji projektow budowlanych badz deweleperskich, a w konsekwencji mie¢ istotny
negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg oraz wyniki Grupy Kapitafowe;.

Ponadto nie mozna wykluczy¢ ryzyka niemoznosci realizacji projektéw budowlanych na obszarach, gdzie nie zostaty przyjete
plany zagospodarowania przestrzennego i gdzie mozliwos¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
zostata uniemozliwiona badz znaczgco ograniczona.

2.2.2 Ryzyko zwigzane z solidarng odpowiedzialnoscig za zaptate wynagrodzenia za roboty
budowlane wykonane przez podwykonawcow

W ramach realizacji uméw generalnego wykonawstwa oraz projekiéw deweloperskich Grupa UNIBEP korzysta z ustug
wyspecjalizowanych wykonawcéow robét budowlanych, niejednokrotnie zatrudniajgcych swoich podwykonawcow. Nie mozna
wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z niewykonaniem lub niewtasciwym wykonaniem zobowigzan takich wykonawcéw i/lub
podwykonawcdw, co moze negatywnie wptywac na realizacje projektéw budowlanych, a w konsekwencji na wyniki finansowe
osiggane w przysztosci przez Grupe.

Ponadto, z uwagi na solidarng odpowiedzialno$¢ inwestora i wykonawcy za zaptate wynagrodzenia podwykonawcow,
nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z niemozno$cig zaptaty tego wynagrodzenia i tym samym powstania z tego tytutu
odpowiedzialnosci Emitenta jako generalnego wykonawcy badz UNIHOUSE Sp. z o0.0. jako inwestora.

2.2.3 Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig wynikajaca z Prawa Ochrony Srodowiska

Zgodnie z przepisami Prawa Ochrony Srodowiska podmioty uzytkujgace grunty, na ktérych wystepuja zanieczyszczenia
albo niekorzystne przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu, moga by¢ zobowigzane do ich usuniecia, ponoszenia
kosztéw rekultywaciji lub zaptaty kar administracyjnych. Emitent nie moze wykluczy¢, ze w przypadku wykrycia zanieczyszczen
na gruntach wykorzystywanych przez spotki z Grupy Kapitafowej nie zostang one zobowigzane do zaptaty odszkodowan,
kar administracyjnych czy tez przeprowadzenia ich rekultywacji. Moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje
finansowa lub wyniki Grupy Kapitafowej. W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Grupa Kapitalowa zamierza przeprowadzac
analizy techniczne oraz prawne gruntdw pod przyszte projekty deweloperskie.

2.2.4 Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytutu rekojmi za wady fizyczne wykonywanych
robot

W zwigzku z prowadzong przez Grupe Kapitatowg dziatalnoscia w zakresie budowy i sprzedazy mieszkan oraz domoéw spofki
z Grupy Kapitatowej ponoszg odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi za wady fizyczne budynkdw. Nie mozna wykluczyé ryzyka,
ze po oddaniu do uzytkowania mieszkah bgdz doméw nabywcy beda zgtasza¢ roszczenia z tytutu ww. rekojmi, co w przypadku
ich uwzglednienia przez sady w znacznej liczbie badz w znacznej wysoko$ci moze miec istotny negatywny wptyw
na dziatalnos¢, sytuacje finansowg i wynik Grupy.

2.2.5 Ryzyko zwigzane z jakoscig nabywanych gruntéw

Ryzyko to obejmuje nieprzewidziane sytuacje, gdzie pomimo wykonania wstepnej analizy technicznej nabywanego gruntu
w trakcie realizacji zamierzonego projektu deweloperskiego moze sie okazaé, ze wystepuja wody gruntowe, grunty sg
niestabilne lub odkryte zostang znaleziska archeologiczne, niewybuchy badz tez powstang inne nieprzewidziane sytuacje.
Grupa Emitenta nie wyklucza, ze w takim przypadku moze zaistnie¢ znaczny wzrost kosztow projektu lub nawet niemozliwos$¢
jego dalszego prowadzenia. Taki stan w konsekwencji moze mie¢ wptyw na wyniki finansowe Grupy Emitenta oraz wycene jego
aktywow.
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2.2.6 Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nieruchomosci i ich nieuregulowanym stanem
prawnym

Ryzyko to dotyczy sytuacji, w ktorych nieruchomosci nabywane badz przewidziane do nabycia przez spoétki z Grupy
Kapitafowej sg obcigzone wadami prawnymi, tzn. stanowity wiasnos¢ innego podmiotu niz sprzedajgcy badz sg obcigzone
prawami osob trzecich oraz przypadkow, gdy stan prawny nieruchomosci nie jest uregulowany, tj. gdy potencjalni sprzedawcy
nie sg w stanie wykazac przystugujacego im tytutu prawnego do danej nieruchomosci, w szczegolnosci gdy nie zatozono dla
niej ksiegi wieczystej. Istnienie ww. typu wad prawnych zwigzane jest z mozliwoscig dochodzenia wobec spotek z Grupy
Kapitatowej roszczen dotyczacych takich nieruchomosci, zas nieuregulowany stan prawny wigze sie z istotnymi utrudnieniami
albo niemozliwoscig przeprowadzenia procesu nabywania nieruchomos$ci na cele dziatalno$ci deweloperskiej. Ponadto,
w przypadku sprzedazy mieszkan lub budynkéw przez spétki z Grupy znajdujgcych sie na gruntach obcigzonych wadami
prawnymi istnieje ryzyko, ze nabywcy bedg zgtasza¢ roszczenia z tytutu rekojmi za wady prawne gruntow, na ktorych
posadowione sg poszczegolne lokale. Moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki
Grupy. W celu ograniczenia tego ryzyka Grupa Kapitalowa zamierza przeprowadza¢ badania prawne nieruchomosci
wybranych do nabycia.

2.2.7 Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego i podatkowego

Czeste nowelizacje, niespojnos¢ oraz brak jednolitej interpretacji przepisow prawa, w szczegolnosci prawa podatkowego,
prawa pracy oraz ubezpieczen spotecznych, pociagajg za soba istotne ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym, w jakim Grupa
Kapitatowa prowadzi dziatalno$¢, polegajacym np. na zwigkszeniu obowigzkéw o charakterze administracyjnym lub
zobowigzanh zwigzanych z ochrong $rodowiska pracy. W szczegolnosci nie mozna wykluczyé ryzyka kwestionowania przez
organy podatkowe, dziatajgce np. w oparciu o interpretacje wydawane przez Ministra Finanséw, dokonywanych przez Grupe
rozliczen podatkowych w zwigzku z realizowanymi transakcjami zarowno w normalnym toku dziatalnosci Grupy, jak i innymi
(np. transakcjami kapitatowymi). W pofgczeniu ze stosunkowo dtugim okresem przedawnienia zobowigzan podatkowych
oraz natychmiastowg wykonalnoscig decyzji wydawanych przez organy podatkowe oszacowanie ryzyka podatkowego jest
szczegolnie utrudnione, poniewaz rozbieznos¢ interpretacii przepiséw przez aparat skarbowy i przez Grupe Kapitatowg moze
skutkowa¢ znacznym powiekszeniem zobowigzan Emitenta badz pozostatych spotek z Grupy Kapitatowej. W efekcie
niekorzystne dla Grupy Kapitatowej zmiany przepisow badz ich interpretacji mogg mie¢ negatywny wplyw na jej przyszig
sytuacje ekonomiczna.

2.2.8 Ryzyko podatkowe zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi

Emitent oraz jego spotka zalezna UNIHOUSE Sp. z 0.0. zawieraly i bedg w przysziosci zawiera¢ transakcje jako podmioty
powigzane. W opinii Emitenta wszystkie takie transakcje zostaty zawarte na warunkach rynkowych. Nie mozna jednak
wykluczy¢ ryzyka zakwestionowania przez organy podatkowe rynkowego charakteru ww. transakcji, co skutkowatoby
wzrostem zobowigzan podatkowych Emitenta i Grupy Kapitatowej, a tym samym miafoby negatywny wplyw na dziatalnos¢,
sytuacje finansowg i wyniki Grupy.

2.2.9 Ryzyko zwigzane z mozliwoscig naruszenia przepisOw prawa pracy oraz roszczeniami
pracowniczymi

Grupa Kapitatowa zatrudnia obecnie znaczng ilo$¢ pracownikdw na podstawie uméw o prace. Ponadto w Grupie Emitenta
dziata miedzyzaktadowa organizacja zwigzkowa, ktorej statutowym celem dziatania jest ochrona praw pracownikow przed
naduzyciami ze strony pracodawcy. W zwigzku z tym Emitent zwraca uwage, iz pomimo ze obecnie wszelkie prawa
pracownikow wynikajace ze stosunku pracy sg w petni przestrzegane, nie mozna wykluczy¢, ze w przysztosci
okre$lone zdarzenia lub sytuacje bedg interpretowane przez pracownikow Grupy badz dziatajgcg organizacje zwigzkowg
jako naruszenie przepisdOw prawa pracy, a w konsekwencji zostang skierowane przeciwko poszczegolnym spétkom z Grupy
Kapitatowej roszczenia indywidualnych pracownikow lub pracownikow reprezentowanych przez organizacje zwigzkowg
zwigzane ze stosunkiem pracy. Nie mozna rowniez wykluczy¢ sytuacji, ze w niektorych przypadkach roszczenia pracownicze
bedg uwzgledniane przez sady. Uwzglednienie przez sady roszczeh o charakterze grupowym badz znaczacej wysokosci
mogfoby mie¢ negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta lub pozostatych spotek z Grupy Kapitatowej. Na Date Prospektu
nie toczg sie zadne postepowanie przeciwko spotkom z Grupy Kapitatowej, ktére dotyczylyby naruszenia prawa pracy.

2.2.10 Ryzyko zwigzane z mozliwoscig realizacji zabezpieczen ustanawianych na podstawie umow
o roboty budowlane i generalnego wykonawstwa, obowigzku zaptaty kar umownych, a takze
sporow sagdowych z tym zwigzanych

Zawierane przez Grupe Kapitatowg umowy o roboty budowlane oraz generalnego wykonawstwa przewidujg obowigzek
ustanowienia przez wykonawce zabezpieczen nalezytego i terminowego wykonania przedmiotu umowy oraz usunigcia wad
i usterek w postaci kaucji bgdZz gwarancji bankowej albo ubezpieczeniowej. Umowy te wprowadzajg rowniez kary umowne
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z tytutu opdznienia w realizacji prac w nich okreslonych. taczna wysoko$¢ wspomnianych zabezpieczen, jak i kar umownych
dla poszczegdlnych umow nie przekracza 10% wartosci danej umowy. Emitent nie moze wykluczy¢ ryzyka opdznieh
w wykonaniu przedmiotu zawartych umow o roboty budowlane albo generalnego wykonawstwa, a takze koniecznosci
wykonania robét gwarancyjnych zwigzanych z usuwaniem wad i usterek, co w konsekwencji wigze sie z prawem inwestora
do wykorzystania opisanych powyzej zabezpieczeh badz zgdaniem zaptaty kar umownych. Emitent nie moze réwniez
wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z ewentualnymi sporami dotyczgcymi nalezytego lub terminowego wykonania ww. uméw, co zas
wigzatoby sig z brakiem zwolnienia ustanowionych zabezpieczehh do czasu prawomocnego rozstrzygniecia sporu.
Zrealizowanie sig ww. ryzyk moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziafalno$¢, sytuacje finansowa i wyniki Grupy.

Grupa Emitenta ogranicza ryzyko zwigzane z realizacjg kontrakiéw budowlanych poprzez zawigzywanie rezerw w powigzaniu
z udzielanymi gwarancjami i zabezpieczeniami, a takze zatrzymywanie kaucji gwarancyjnych, ktére potrgcane sa
z wynagrodzenia podwykonawcow. Emitent ocenia, iz z uwagi na ww. zabezpieczenia wystgpienie ewentualnych opoznien
lub uchybien w realizacji kontraktow, wynikajgcych z ww. przyczyn, wywartoby negatywny wptyw na wyniki finansowe Grupy
UNIBEP w stopniu minimalnym.

2.2.11 Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem nowych projektow na podstawie konkurséw ofert

Znakomita wigkszo$¢ przychodow Grupy Emitenta jest wynikiem realizacji projektow pozyskanych na podstawie konkursow ofert
organizowanych przez inwestorow prywatnych, do ktérych nie majg zastosowania przepisy Ustawy o Zamdwieniach Publicznych.
Z reguly do tego rodzaju konkurséw przystepuje co najmniej kilka firm o réwnie wysokim poziomie technicznym i zblizonej
lub lepszej sytuacii finansowej, za$ jednym z decydujgcych kryteribw wyboru danego wykonawcy jest cena ustugi. Nie mozna
wykluczy¢ sytuacji, w kidrej wartos¢ pozyskiwanych w ten sposob przez Grupe Emitenta zleceh bedzie nizsza od planowanej
lub tez, w wyniku konkurencji cenowej, efektywnos¢ prowadzonej dziatalnosci nie osiggnie zaktadanego poziomu.

2.2.12 Ryzyko zwigzane z warunkami i procedurami rozstrzygania przetargéw publicznych

Projekty budowlane finansowane ze $rodkéw publicznych realizowane sg przez podmioty wytonione w procedurach
przetargowych, opartych na szczegoétowych kryteriach okreslanych przez zamawiajgcego, przy uwzglednieniu powszechnie
obowigzujgcych przepisow prawa, a w szczegolnosci Ustawy o Zamdéwieniach Publicznych.

Ustawa o Zamowieniach Publicznych umozliwia podmiotom biorgcym udziat w przetargu zaskarzanie decyzji zamawiajgcego
w sprawie wyboru wykonawcy, co w konsekwencji powoduje znaczne wydfuzenie terminu zawarcia umowy z inwestorem.
Emitent nie moze wykluczy¢ zwigzanego z ww. przewlekioscig postgpowan przetargowych ryzyka poniesienia dodatkowych
kosztow zwigzanych z postepowaniami odwotawczymi od decyzji zamawiajgcego oraz wzrostu cen materiatdw budowlanych
niezbednych do zrealizowania projektu, co moze mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnosc¢, sytuacje finansowsg i wyniki
Grupy Kapitatowe;.

Udziat przychodow Emitenta pochodzacych z zamdéwien publicznych w ostatnim okresie jest minimalny. Nie mozna jednak
wykluczy¢ wzrostu zainteresowania takimi projektami.

2.2.13 Ryzyko zwigzane z nieefektywnos$cig systemu ksigg wieczystych

System ksiag wieczystych dziafajacy w Polsce charakteryzuje sie duzag nieefektywnoscig. W zwigzku z tym istnieje ryzyko
opoznien w procesie podziatu lub scalania gruntéw, tzn. zaktadania dla wielu dziatek jednej ksiegi wieczystej, wymaganym,
zanim obiekt budowlany bedzie mogt by¢ podzielony pomigdzy indywidualnych klientow, ktérzy nabywajg w nim lokale
od inwestora. Ta nieefektywno$¢ moze miec istotny wptyw na dziatalno$c¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy Kapitatowe;.

2.2.14 Ryzyko wynikajgce z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 r. o gwarancji zapfaty za roboty budowlane (Dz.U. Nr 180, poz. 1758)
wykonawca robét budowlanych, ktéremu Emitent bgdz spotka z Grupy Kapitatowej zlecita realizacje projektu deweloperskiego,
moze w kazdym czasie zada¢ od poszczegodlnych spotek z Grupy Kapitatowej gwarancji zaptaty do wysokosci ewentualnego
roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajgcego z umowy oraz zlecehh dodatkowych. Zgodnie z ww. ustawg gwarancjg zaptaty
jest gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa, a takze akredytywa bankowa lub porgczenie banku udzielone wykonawcy
na zlecenie zamawiajgcego. Emitent nie moze wykluczy¢ ryzyka przedstawiania takich zadan w przysztosci. Brak
wystarczajgcej gwarancji zaptaty stanowi przeszkodg w wykonaniu robdt budowlanych z przyczyn dotyczacych Grupy
Kapitafowej i uprawnia wykonawce do zgdania wynagrodzenia na podstawie art. 639 Kodeksu Cywilnego. Spowodowacé
to moze wzrost kosztow i opdznienie realizacji projektéw deweloperskich lub wrecz uniemozliwic ich realizacjg, co moze mie¢
istotny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy Kapitafowe;.
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2.2.15 Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami nieobjetymi ubezpieczeniem badz przekraczajgcymi
wysokosé odszkodowania z tytutu ubezpieczenia

Obiekty budowlane realizowane przez Grupe Kapitatowa sg narazone na uszkodzenia lub zniszczenia wskutek takich zdarzen,
jak: pozary, zalania, powodzie, huragany, lub innych zdarzen niepodlegajacych ubezpieczeniu.

Nie mozna wykluczy¢ ryzyka polegajacego na obowigzku naprawienia przez spotki z Grupy Kapitatowej szkod, ktore nie moga
by¢ w catosci pokryte ze srodkéw finansowych uzyskanych w ramach odszkodowania z tytutu ubezpieczenia, badz szkod
nieobjetych ubezpieczeniem. Nie mozna wykluczy¢ rowniez ryzyka utraty srodkow zainwestowanych w projekt deweloperski
dotkniety szkodg oraz przewidywanych przychoddw z tego projektu w zwigzku z wystgpieniem ww. szkéd, co moze mie¢
istotny negatywny wptyw na dziatalnosc¢, sytuacje finansowag lub wyniki Grupy Kapitafowe;.

2.2.16 Ryzyko zwigzane z roszczeniami reprywatyzacyjnymi

Po 1989 roku wielu bytych wiascicieli nieruchomosci badz ich nastgpcdw prawnych podijeto kroki zmierzajgce do odzyskania
nieruchomosci lub przedsigbiorstw przejgetych po drugiej wojnie Swiatowej przez Skarb Panstwa z naruszeniem prawa
lub uzyskania odszkodowan z tego tytutu. Dziafania tego rodzaju polegaja na wystepowaniu do organdéw administracii
z wnioskami o stwierdzenie niewaznosci decyzji administracyjnych, na mocy ktérych dawnym wtascicielom odebrano
nieruchomosci. Na date zatwierdzenia Prospektu nie toczg sie zadne postepowania o stwierdzenie niewaznosci decyzji
administracyjnych dotyczacych nieruchomosci posiadanych przez spotki z Grupy Kapitatowej, jednak nie mozna wykluczyé
ryzyka zgtoszenia roszczen reprywatyzacyjnych, co w przysztosci moze miec¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$c¢, sytuacje
finasowa i wyniki Grupy Kapitatowej.

2.2.17 Ryzyko zwigzane z systemem podatkowym obowigzujgcym w Federacji Rosyjskiej

Emitent realizuje na terenie Federacji Rosyjskiej wiele umow o roboty budowlane. W zwigzku z tym jest on zobowigzany
do zapfaty rosyjskim organom podatkowym podatku dochodowego w wysoko$ci 24% od uzyskanego dochodu z tytutu
wynagrodzenia otrzymanego na podstawie ww. uméw. Zgodnie z rosyjskim prawem podatkowym czes$¢ kosztéw zwigzanych
z prowadzeniem dziafalnosci Emitenta nie moze zosta¢ uznana za koszt uzyskania przychodu. Taki stan powoduje, ze Emitent
narazony jest na ponoszenie wyzszych kosztow podatkowych prowadzenia dziatalnosci na terenie Federacji Rosyjskiej
niz w Polsce, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa i wyniki Grupy Kapitatowe;.

Ryzyko to jest ograniczone na podstawie umowy o unikaniu podwoéjnego opodatkowania poprzez mozliwos¢ czesciowego
odliczenia podatku dochodowego optaconego w Federacji Rosyjskiej od podatku dochodowego optaconego w Polsce.

2.2.18 Ryzyko zwigzane z mozliwoscig wywtaszczenia spotek z Grupy Kapitatowej z posiadanych
nieruchomosci na cele publiczne

Zgodnie z art. 21 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej mozliwe jest pozbawienie prawa wtasnosci jedynie wowczas, gdy jest
dokonywane na cele publiczne i za stusznym odszkodowaniem. Nie mozna wykluczy¢ ryzyka wywtaszczenia w przysztosci
ktorejkolwiek spotki z Grupy z posiadanych nieruchomosci, jezeli bedg one potrzebne na cele publiczne, co mogfoby mie¢
istotny negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

2.2.19 Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniami ustanowionymi na majatku Grupy Kapitatowej

Emitent oraz UNIHOUSE Sp. z o.0. zawarty wiele uméw kredytowych, ktorych celem byto pozyskanie finansowania na ich
biezgca dziatalno$¢ gospodarczg, a w szczegodlnosci na zapewnienie ptynnosci finansowej niezbednej przy umowach o roboty
budowlane oraz generalnego wykonawstwa. Na podstawie ww. umow kredytowych Emitent oraz UNIHOUSE Sp. z o.o.
ustanowity na rzecz bankdéw zabezpieczenia sptaty miedzy innymi w postaci hipotek na nieruchomosciach bedacych
wiasnoscig badz w uzytkowaniu wieczystym Grupy. Emitent zwraca uwage, ze pomimo iz w chwili obecnej wszystkie kredyty
sptacane sg terminowo, nie mozna wykluczy¢, iz w przysziosci poszczegolne umowy bedg rozwigzywane przez banki
z powodu braku terminowych sptat. W konsekwencji banki beda uprawnione do zaspokojenia swoich wierzytelnosci poprzez
wykonanie uprawnien zwigzanych z ustanowionymi zabezpieczeniami, polegajacymi np. na przejeciu wtasnosci obcigzonych
sktadnikow majatkowych. Stan taki moze spowodowa¢ zmniejszenie sig ilosci srodkow trwatych stanowigcych wiasnosc
poszczegolnych spoétek z Grupy, co w rezultacie moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnosc¢, sytuacje finansowg oraz
wyniki Grupy Kapitatowej.

2.2.20 Ryzyko zwigzane ze strukturg akcjonariatu

Po przeprowadzeniu Oferty Publicznej w przypadku sprzedazy wszystkich oferowanych akcji dotychczasowi akcjonariusze
beda posiadali fgcznie ponad 76,71% akcji, uprawniajgcych ich tgcznie do ponad 76,71% ogolnej liczby gtoséw na WZA.
W przypadku dziatania ww. akcjonariuszy w porozumieniu beda oni mieli znaczacy wplyw na dziafalno$¢ Emitenta i jego Grupy
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Kapitafowej. Inwestorzy powinni zatem bra¢ pod uwage ryzyko ograniczonego wptywu na podejmowanie uchwat przez WZA,
a tym samym na dziatalno$¢ Emitenta i Grupy.

2.2.21 Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikéw i utrzymaniem profesjonalnej kadry

Dazenie do $wiadczenia przez Grupe Emitenta ustug o wysokiej jakosci wymaga utrzymywania profesjonalnej kadry. Aktualnie
dzigki prowadzeniu odpowiedniej polityki kadrowej fluktuacja kadr wsréd najbardziej pozgdanych specjalistow jest niewielka.

Podobnie jak w wielu sektorach polskiej gospodarki rowniez w sektorze budowlanym ptace dla wykwalifikowanej kadry
pracownikow sg nizsze niz w innych krajach Unii Europejskiej. Po przystgpieniu Polski do Unii Europejskiej polscy pracownicy
coraz czesciej wybierajg mozliwos¢ pracy poza granicami kraju, co powoduje zauwazalny odptyw kadr na rynku pracy.
Aby zapobiec utracie wykwalifikowanych pracownikow, polscy pracodawcy z branzy budowlanej bedg musieli podnies¢ stawki
wynagrodzen, co bedzie negatywnie wptywato na ich koszty, a tym samym moze powodowaé pogorszenie ich sytuacii
finansowej. Zjawisko to moze réwniez negatywnie wptyng¢ na sytuacje finansowa lub tez perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

W $rednim i dtugim horyzoncie czasowym mozliwe jest wystgpienie na rynku pracy odczuwalnego braku specjalistow
w zwigzku z konkurencyjnymi ofertami firm z innych krajow Unii Europejskiej, a co za tym idzie, w przypadku koniecznosci
pozyskania nowych pracownikéw utrudnien w sprawnym przeprowadzaniu procesow rekrutacyjnych lub wzrostu kosztow
osobowych w Grupie Emitenta.

Ponadto moze pojawic¢ sig ryzyko w przypadku wystgpienia sezonowosci sprzedazy, ktore bytoby zwigzane ze zréznicowanym
zapotrzebowaniem na personel bezposrednio zaangazowany w realizacje projektow (stanowiska robotnicze). Dziatania
zapobiegawcze Grupy Emitenta w zakresie ograniczenia kosztow statych polegajg na optymalizacji procesu zatrudnienia,
ti. przede wszystkim na prowadzeniu statej partnerskiej wspoétpracy z wybranymi podwykonawcami, ktorzy korzystajg
z wykwalifikowanej kadry, takze z krajow Europy Wschodniej. Taki system pozwala zoptymalizowa¢ poziom zatrudnienia,
dostosowujgc go do aktualnego zaangazowania Grupy Emitenta w prace budowlane.

2.2.22 Ryzyko awarii systemow informatycznych

Ewentualna utrata, czesciowa lub catkowita, danych zwigzana z awarig systemu komputerowego lub systeméw komputerowych
Grupy Emitenta mogtaby skutkowa¢ op6znieniami w realizacji uméw i kontraktéw. Z tego wzgledu Grupa Emitenta wprowadzita
odpowiednie procedury archiwizowania danych oraz ich zabezpieczania przed niepowotanym dostgpem, a takze utratg w wyniku
dziatania wiruséw komputerowych.

2.2.23 Ryzyko zwigzane z sezonowoscig sprzedazy

Dziafalnos¢ Grupy UNIBEP na rynku budowlanym charakteryzuje sie sezonowoscig uzyskiwanych przychodoéw ze sprzedazy
wynikajgca z takich czynnikdw, jak: zmiennos$¢ warunkéw atmosferycznych w rocznym cyklu pogodowym uniemozliwiajgca
wykonywanie czgsci robot zewnetrznych w okresie zimowym, planowanie przez inwestorow wigkszosci cykli inwestycyjnych
w sposob zapewniajgcy ich zakonczenie w ostatnich miesigcach roku oraz koncentracja prowadzonych przez wiekszos¢
inwestoréw prac w sezonie wiosna-jesien. Wymienione czynniki powoduja, ze sprzedaz Grupy Emitenta jest zazwyczaj
najmniejsza w | kwartale, za$ najwieksza w drugiej potowie roku.

Grupa Emitenta podejmuje dziatalnia majgce na celu zniwelowanie zjawiska sezonowosci, polegajace na wykorzystywaniu
nowoczesnych technologii podczas realizacji standw surowych umozliwiajgcych prowadzenie prac budowlanych
w temperaturach ujemnych oraz opracowywanie harmonogramow budow w taki sposob, aby w miesigcach zimowych
prowadzone byty prace wykonczeniowe wewnatrz budynkoéw. Ponadto zapisy uméw zawieranych przez Grupe Emitenta
z inwestorami zawierajg klauzule zabezpieczajgce Grupe UNIBEP przed negatywnymi skutkami finansowymi opdznien
w realizacji projektéw budowlanych wynikajacych z wystgpienia nietypowych warunkéw atmosferycznych.

Dodatkowo stosowana w budownictwie jednorodzinnym przez spotke zalezng UNIHOUSE Sp. z 0.0. innowacyjna na rynku
polskim technologia CETE, umozliwiajgca przeniesienie znacznej czgsci procesu murowania scian z placu budowy do hali
produkcyjnej, pozwala na czesciowe uniezaleznienie dziatalnosci Grupy UNIBEP od zjawiska sezonowosci
charakterystycznego dla branzy budowlane;.

2.2.24 Ryzyko utraty podwykonawcow

Coraz wyrazniej na polskim rynku budowlanym zauwazalny jest odptyw wykwalifikowanych podwykonawcéw, ktorzy rozpoczynajg
dziatalno$¢ na rynkach europejskich zapewniajgcych wyzsze marze. Odptyw podwykonawcow skutkuje wystepowaniem
ograniczen dostepnosci ustug, a tym samym wptywa na wzrost kosztdéw prowadzonej dziatalnosci. Ze wzgledu na powyzsze
zjawisko mozna oczekiwag, iz koszty ustug podwykonawcow w Polsce bedg wyrownywac sie z kosztami takich ustug w innych
krajach Unii Europejskiej. W przypadku dziatalnosci Grupy Emitenta wzrost kosztow podwykonawcow, ktory nie znajdzie
odzwierciedlenia we wzroscie przychoddéw z realizowanych projektéw, moze w przysztosci negatywnie wptyna¢ na dziatalnosc,
wyniki, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.
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Jednoczesnie Grupa Emitenta moze by¢ narazona na ryzyko zwigzane z mozliwoscig utraty ptynnosci przez podwykonawce,
CO pocigga za sobg zagrozenie koniecznoscig zmiany dotychczasowego podwykonawcy. W konsekwencji moze nastgpic
nieprzewidziany wzrost kosztow realizacji kontraktow oraz wystepowanie opdznien w realizacji prac budowlanych, a w konsekwenciji
negatywnie wptyng¢ na sytuacje ekonomiczng, wyniki oraz perspektywy rozwoju, a takze na wizerunek rynkowy Grupy
Emitenta w przyszioSci.

W przypadku Grupy UNIBEP ryzyko utraty podwykonawcow jest w znacznym stopniu ograniczone dzieki prowadzonej przez
Grupe Emitenta polityce ukierunkowanej na utrzymywanie dobrych relacji, co skutkuje sprawdzong bazg podwykonawcow
o wieloletniej historii wspotpracy.

2.2.25 Ryzyko niedoszacowania cen kontraktow

Na rynku budowlanym, na ktérym Grupa Emitenta prowadzi swojg dziatalnosg, istnieje ryzyko niedoszacowania cen kontraktow,
ktore mogtoby wywrze¢ ewentualny negatywny wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Grupe UNIBEP oraz jej perspektywy
rozwoju.

W celu wyeliminowania wskazanego ryzyka Grupa Emitenta ustala ceny kontraktowe na podstawie wigzacych ofert
podwykonawcow, ktére podlegajg Scistej kontroli. Jednoczesnie Grupa Emitenta prowadzi biezgcy monitoring realizowanych
umow pozwalajgcy na odpowiednio wczesne reagowanie w sytuacjach kryzysowych, wykorzystujgc m.in. mozliwosci
wdrozonego w roku 2006 systemu informatycznego ERP. Opisane dziatania majg na celu minimalizowanie ryzyka
niedoszacowania cen kontraktow i jego wptywu na sytuacje finansowg Grupy Emitenta w przysztosci.

2.2.26 Ryzyko wzrostu portfela przeterminowanych naleznosci

Na Date Prospektu zagrozenie ptynnosci finansowej Grupy UNIBEP z tytutu przeterminowanych naleznosci jest minimalne.
Grupa Emitenta nie moze jednakze wykluczy¢, ze w przysztosci kwota ta ulegnie zwigkszeniu na skutek utraty ptynnosci przez
ktorego$ z kontrahentéw, co w rezultacie moze mie¢ negatywny wptyw na sytuacje ekonomicznag, wyniki i perspektywy rozwoju
Grupy Emitenta.

2.2.27 Ryzyko niewywigzywania sie zleceniodawcow z terminow ptatnosci

Zawierane przez Grupg Emitenta umowy dotyczace realizacji rob6t budowlanych zawierajg zwykle harmonogramy pfatnosci
za poszczegolne etapy prac. Istnieje jednak ryzyko, iz pomimo wykonania danego etapu prac zleceniodawca nie wywigze sie
lub wywigze sie nieterminowo z uzgodnionych ptatnosci, co moze doprowadzi¢ do ograniczenia ptynnosci finansowej Grupy
Emitenta i tym sam wptyna¢ na wyniki finansowe osiagane przez Grupe UNIBEP w przysztosci.

Grupa Emitenta stara sie ogranicza¢ powyzsze ryzyko, podpisujgc umowy z wiarygodnymi kontrahentami, systematycznie
monitorujgc realizowane projekty réwniez pod katem plynnosci finansowej, jednakze nie moze zagwarantowac,
ze w przysztosci nie poniesie tego rodzaju strat.

2.2.28 Ryzyko zwigzane z procesem pozyskiwania nowych kontraktow

Istnieje ryzyko, iz w kolejnych latach podmioty z Grupy Emitenta mogg nie by¢ w stanie uzyska¢ poziomu kontraktaciji
gwarantujgcego podobny poziom przychododw, jak prognozowany na 2007 r. oraz 2008 r., co moze negatywnie wptyngc
na dziatalnos¢, wyniki, sytuacije finansowa oraz perspektywy rozwoju catej Grupy Emitenta.

2.2.29 Ryzyko zwigzane z uzyskaniem wiasciwego dla Grupy poziomu penetracji rynku nieruchomosci

Z uwagi na dynamiczny rozwoj budownictwa na rynkach, na ktorych Grupa Emitenta prowadzi swojg dziatalno$é, w ostatnim
czasie daje sie zaobserwowaé rosngcy deficyt gruntow dostepnych pod zabudowe. Dotyczy to w szczegdlnosci rynku
warszawskiego, na ktorym Grupa Emitenta prowadzi wiekszos¢ realizowanych projektow budowlanych. Brak opracowanych
planéw zagospodarowania terendw stanowigcych potencjalnie dziatki pod zabudowe dodatkowo wzmacnia deficyt gruntow.

Istnieje ryzyko, iz z uwagi na deficyt terenéw dostgpnych do zabudowy Grupa Emitenta napotka trudno$ci z realizacjg nowych
projektéw budowlanych w przysztosci, mimo istnienia odpowiedniego popytu ze strony inwestorow oraz odpowiedniego
potencjatu osobowego i technicznego Grupy Emitenta. Zaistnienie takiej sytuacji mogtoby wptyng¢ negatywnie na wyniki
finansowe osiggane przez Grupe UNIBEP w przysztosci oraz perspektywy jej rozwoju.

2.2.30 Ryzyko zwigzane z wprowadzaniem nowych technologii

Emitent w dziatalnosci produkcyjnej korzysta obecnie i zamierza korzysta¢ w przysziosci z innowacyjnych technologii, dzigki
ktorym bedzie mogt uzyska¢ przewagi konkurencyjne m.in. w zakresie czasu realizacji oraz jakosci wykonania projektow
realizowanych zarébwno w obrebie ustug budowlano-montazowych, jak i produktéw dziatalno$ci deweloperskiej.
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Jedng z innowacyjnych technologii wykorzystywanych w Grupie Emitenta jest technologia CETE, ktdrej spotka zalezna
UNIHOUSE Sp. z o.0., dziafajgca w branzy deweloperskiej, uzywa do konstrukcji doméw jednorodzinnych od 2005 roku.
Na polskim rynku jest to innowacyjna technologia, ktorej gtéwnym atutem jest krotki czas realizacji budowy, nalezy ponadto
dodaé, iz na rynkach Europy Zachodniej jest obecna od wielu lat. Podobnie rzecz sie ma z technologig budowy doméw lekkiej
konstrukcji o szkielecie drewnianym, w oparciu o ktérg Grupa Emitenta zamierza rozpocza¢ produkcje domow w 2008 roku.
Technologia ta jest relatywnie mato znana na rynku polskim, lecz zostata juz przetestowana i sprawdzona m.in. na rynkach
Europy Zachodniej i Ameryki Potnocne;j.

Wprowadzanie innowacyjnych technologii na rynek jest obarczone standardowym ryzykiem zwigzanym z procesem
implementacji nowych rozwigzan technologicznych do produktow oferowanych na rynku, jednakze w przypadku Grupy
UNIBEP jest ono minimalne, jako ze nowe rozwigzania wprowadzane przez Grupe sg oparte na technologiach obecnych od lat
na rynkach zachodnich. Warto ponadto zwrdci¢ uwage na fakt, iz wprowadzanie na rynek produktéw opartych na nowych
technologiach zawsze moze skutkowa¢ czasowym obnizeniem marzy Grupy Emitenta, ponadto w zwigzku z planowang
sprzedazg eksportowg (tak jak w przypadku doméw o lekkiej konstrukcji drewnianej) moga wystapi¢ utrudnienia zwigzane
z certyfikacja domu jako produktu lub tez certyfikacjg materialéw do ich produkcji. Celem minimalizacji zagrozen wynikajacych
z opdznien zwigzanych z procedurami certyfikacyjnymi domow Grupa UNIBEP poszerzyta swoéj zespot osobowy, zatrudniajac
pracownikow/specjalistow posiadajacych zarowno doswiadczenie rynkowe, jak i know-how w tym zakresie.

2.2.31 Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Grupy Emitenta od oséb zajmujgcych kluczowe stanowiska

Wypracowany przez Cztonkow Zarzadu (i inne kluczowe dla Grupy osoby) przez lata doswiadczen szeroki zakres know-how
i efektywnie rozbudowana sie¢ kontaktow osobistych lezg u podstaw dynamicznego wzrostu Grupy UNIBEP i zapewniaja
skutecznos¢ realizacji diugofalowe;j strategii rozwoju Grupy Emitenta.

Odejscie jednego lub kilku cztonkéw kadry kierowniczej badz innych oséb o istotnym znaczeniu dla Grupy UNIBEP mogfoby
niekorzystnie wptyng¢ na prowadzong dziatalnosé, a w konsekwencji na osiggane w przysztosci przez Grupe Emitenta wyniki
finansowe.

2.2.32 Ryzyko zwigzane z mozliwoscig natozenia kary administracyjnej

Decyzjg wydang w dniu 25 lipca 2006 roku Zarzad Drog Miejskich w Warszawie natozyt na Emitenta grzywne w wysokosci
205.200,00 zt za zajecie pasa drogowego bez stosownego zezwolenia. W wyniku zlozonego przez Emitenta odwotania
Samorzagdowe Kolegium Odwotawcze w dniu 29 wrzesnia 2006 roku uchylito ww. decyzje w catosci, przekazujac ja
do ponownego rozpatrzenia organowi | instancji. Na Date Prospektu Zarzad Drog Miejskich w Warszawie nie wydat ponowne;j
decyzji w sprawie. W zwigzku z powyzszym Emitent nie moze wykluczy¢ ryzyka natozenia na niego kary administracyjnej
w wyniku ponownego rozpatrzenia ww. sprawy przez Zarzad Drog Miejskich w Warszawie.

2.2.33 Ryzyko zwigzane z mozliwoscig wytoczenia powédztwa przeciwko Emitentowi

W dniu 13 wrzesnia 2004 roku Emitent zawart ze spotkg Inved-Bud Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie umowe generalnego
wykonawstwa wielorodzinnego budynku mieszkalnego. W dniu 1 sierpnia 2007 roku obie strony podpisaty porozumienie,
w ktorym stwierdzono, iz przedmiot umowy zostat zrealizowany. Zostafo to rowniez potwierdzone podpisaniem bezusterkowego
protokotu odbioru konhcowego obiektu.

Strony ww. porozumienia zgodnie uznaly ponadto, iz tgczng pozostatg kwotg nalezng Emitentowi z tytutu wykonania umowy
jest kwota 592.479,76 zt netto ptatna do dnia 31 grudnia 2007 roku.

Na Datg Prospektu spotka Inved-Bud Sp. z 0.0., pomimo wezwania do zaptaty wystosowanego przez Emitenta, nie zaptacita
ww. kwoty. W zwigzku z czym w dniu 18 lutego 2008 roku Emitent wniost pozew w postepowaniu nakazowym przeciwko spoétce
Inved-Bud Sp. z 0.0. 0 wydanie na jego rzecz nakazu zaptaty co do ww. kwoty.

Spotka Inved-Bud Sp. z 0.0. w dniu 28 stycznia 2008 roku wystawita Emitentowi notg obcigzeniowa na kwote 4.898.607,16 zt
tytutem kary umownej za niedotrzymanie przez Emitenta ustalonego terminu zakonczenia rob6t budowlanych oraz zarzucajgc
Emitentowi niedotrzymanie czesci ustalen zawartych w porozumieniu z dnia 1 sierpnia 2007 roku, bez jednoczesnego
odniesienia sie do konkretnych postanowien tego porozumienia.

Emitent uznaje to roszczenie za bezzasadne, wobec czego kwestionuje prawo spotki Inved-Bud Sp. z 0.0. do domagania sie
zaptaty kary umownej. W takim przypadku nie mozna wykluczy¢ ryzyka wniesienia przeciwko Emitentowi pozwu o zapfate tej
kwoty, co w przypadku niekorzystnego rozstrzygnigcia sgdu moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalnosc¢, sytuacje finansowa
i wyniki Grupy Kapitatowe;.

Jednakze Zarzad Emitenta, kierujac sie ostroznym podejsciem do ryzyka zwigzanego z mozliwoscig wystgpienia zobowigzan
wobec spétki Inved-Bud, podjat decyzje o utworzeniu rezerwy w zwigzku z rozliczeniami z firma Inved-Bud na kwoteg 1 475 tys. PLN,
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stanowigcej okoto 30% hipotetycznego zobowigzania z tytutu kar umownych. Rezerwa ta jest ujeta w szacunkach dotyczacych
wyniku finansowego Grupy UNIBEP za 2007 rok, zamieszczonych w punkcie 6.3 Prospektu.

2.3 Czynniki ryzyka zwigzane z inwestycja w Akcje Oferowane

2.3.1 Ryzyko zwigzane z mozliwoscig odwotania lub odstgpienia od Oferty Publicznej

Do dnia otwarcia subskrypcji Akcji Serii B Zarzad moze podja¢ decyzje o odwotaniu Oferty Publicznej bez wskazywania
przyczyn takiej decyzji.

Po rozpoczeciu Oferty Publicznej do momentu przydziatu Akcji Serii B decyzja Emitenta o odstgpieniu od realizacji Oferty
Publicznej moze zosta¢ podjeta wytgcznie z waznych przyczyn.

Sytuacja ta moze mie¢ miejsce m.in. wéwczas, gdy:

- wystgpig nagte zmiany w sytuacji gospodarczej, politycznej kraju, regionu lub swiata, ktdrych nie mozna byto przewidzie¢
wczesniej, a ktore mogg miec istotny negatywny wplyw na rynki finansowe, polskg gospodarke lub na dziatalnos¢ Grupy
Emitenta,

— wystapig nagte zmiany w sytuacji Grupy Emitenta, ktére moga miec istotny negatywny wptyw na jej dziatalnos¢, a ktérych
nie mozna byto przewidzie¢ wczesniej,

- wystapia nagfe zmiany w otoczeniu Grupy Emitenta, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ wczesniej, majace bezposredni
wplyw na dziafalno$¢ operacyjng Grupy Emitenta,

- wystgpig inne nieprzewidziane okolicznosci powodujgce, iz przeprowadzenie Oferty Publicznej i przydzielenie Akcji Serii B
bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Grupy Emitenta.

W przypadku odwotania lub odstgpienia od przeprowadzenia Oferty Publicznej, stosowna decyzja Emitenta zostanie podana
do publicznej wiadomosci w formie aneksu, zgodnie z art. 51 Ustawy o Ofercie Publicznej. W takim przypadku zwrot wpfat
na Akcje Serii B, jezeli nastapity, zostanie dokonany w terminie i na zasadach opisanych w pkt 20.3.8 Prospektu. Zwraca sie
uwage inwestorom, ze wptaty zostang zwrocone bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan.

2.3.2 Ryzyko zwigzane z niedojsciem emisji Akcji Serii B do skutku
Emisja Akcji Serii B moze nie doj$¢ do skutku w przypadku, jesli:
- nie zostanie subskrybowana i nalezycie optacona co najmniej 1 Akcja Serii B na zasadach okreslonych w Prospekcie,

- Zarzad nie ztozy do wtasciwego sgdu rejestrowego uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zakladowego w drodze emisji AKciji
Serii B w terminie 6 miesiecy od dnia zatwierdzenia Prospektu,

- postanowienie sadu rejestrowego odmawiajgce zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze
emisji Akcji Serii B stanie sig¢ prawomocne.

Rejestracja przez sad rejestrowy podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji Akcji Serii B zalezy takze od ztozenia
przez Zarzad os$wiadczenia okre$lajgcego kwote podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta na podstawie liczby Akciji
Serii B objgtych waznymi zapisami. Oswiadczenie to, zgodnie z art. 310 § 2 KSH w zwigzku z art. 431 § 7 KSH, powinno okresli¢
wysokos¢ kapitatu zakfadowego po zakonczeniu publicznej subskrypcji Akcji Serii B z zachowaniem limitéw okreslonych
w uchwale o podwyzszeniu kapitatu zaklfadowego w drodze emisji Akcji Serii B. Nieztozenie powyzszego oswiadczenia przez
Zarzad lub Zzlozenie nieprawidtowego o$wiadczenia spowodowatoby niemoznos¢ rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w drodze emisji Akcji Serii B i tym samym niedojscie emisji Akcji Serii B do skutku.

W przypadku niedojscia emisji Akcji Serii B do skutku, zwrot wptat dokonanych na Akcje Serii B nastapi w terminie i na zasadach
opisanych w punkcie 20.3.8 Prospektu. Zwraca sig¢ uwage inwestorom, ze wptaty zostang zwrécone bez jakichkolwiek odsetek
i odszkodowan.

2.3.3 Ryzyko zwigzane z powodztwem o uchylenie uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
w drodze emisiji Akcji Serii B

Zgodnie z art. 422 KSH uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna ze Statutem bgdz dobrymi obyczajami i godzaca w interes
spotki lub majgca na celu pokrzywdzenie akcjonariusza moze by¢ zaskarzona w drodze powddztwa o uchylenie uchwaty
wytoczonego przeciwko Emitentowi. Ponadto art. 425 KSH umozliwia zaskarzenie uchwaty Walnego Zgromadzenia sprzecznej
z ustawg poprzez wytoczenie przeciwko Spoétce powoddztwa o stwierdzenie niewaznosci takiej uchwaty. Emitent podjat wszelkie
wymagane czynnosci majgce na celu zapewnienie zgodnosci uchwat o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w drodze emis;ji
Akcji Serii B z przepisami prawa, Statutem, dobrymi obyczajami i interesem Emitenta. Nie mozna jednak zapewni¢, ze nie
zostang wytoczone powodztwa wskazane powyzej. Na Date Prospektu Emitent nie otrzymat zawiadomienia o wniesieniu
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powodztw na podstawie art. 422 KSH lub art. 425 KSH w terminach przewidzianych odpowiednio w art. 424 § 2 KSH i art. 425
§ 3 KSH.

2.3.4 Ryzyko zwigzane z notowaniem PDA

Intencjg Grupy Emitenta jest jak najszybsze wprowadzenie PDA do obrotu na GPW. Istnieje jednak ryzyko, ze z uwagi
na ztozonos¢ tego procesu PDA nie zostang w ogole wprowadzone do obrotu gietdowego, co oznaczatoby dla inwestordw brak
mozliwosci zbywania przydzielonych papierow wartosciowych na rynku gietdowym do dnia debiutu Akcji Serii B na GPW.

Zwraca sie uwage inwestorow, ze w przypadku gdy w czasie obrotu PDA emisja Akcji Serii B nie dojdzie do skutku, inwestor
otrzyma zwrot jedynie Ceny Emisyjnej za kazde posiadane PDA na zasadach opisanych w punkcie 20.3.8 Prospektu
bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan. Dla inwestorow, ktorzy nabedg PDA na GPW po cenie wyzszej niz Cena Emisyjna,
moze oznaczac to poniesienie straty.

2.3.5 Ryzyko zwigzane z niedopuszczeniem lub niewprowadzeniem Akcji Serii B i PDA do obrotu
na rynku podstawowym GPW

Dopuszczenie Akcji Serii A, Akcji Serii B oraz PDA do obrotu na rynku oficjalnych notowan, takim jak rynek podstawowy GPW,
wymaga spetnienia warunkéw okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Finanséw z 14 pazdziernika 2005 r. w sprawie
szczegotowych warunkow, jakie musi spetnia¢ rynek oficjalnych notowan gietdowych oraz emitenci papierow warto$ciowych
dopuszczonych do obrotu na tym rynku (Dz.U. Nr 206, poz. 1712) oraz w Regulaminie GPW, a takze uzyskania odpowiedniej
zgody Zarzadu GPW. Uchwata Zarzadu GPW jest podejmowana na podstawie wniosku zfozonego przez Emitenta w ciggu
14 dni od jego zlozenia, z zastrzezeniem § 8 ust. 3 i 4 Regulaminu GPW.

Powyzsze rozporzadzenie przewiduje, ze dopuszczenie akcji do obrotu na rynku podstawowym GPW (bedacym rynkiem
oficjalnych notowan) moze nastapi¢ po spetnieniu warunkéw okreslonych w § 2 ust. 1 oraz jedynie, jezeli:

—  spoétka bedaca emitentem tych akcji ogfaszata, na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach, sprawozdania
finansowe wraz z opinig podmiotu uprawnionego do ich badania przez co najmniej trzy kolejne lata obrotowe
poprzedzajgce dzieh ztozenia wniosku, lub

- przemawia za tym uzasadniony interes spotki lub inwestoréw, a spétka podata do publicznej wiadomosci, w sposéb
okreslony w odrebnych przepisach, informacje umozliwiajgce inwestorom ocene jej sytuacji finansowej i gospodarczej
oraz ryzyka zwigzanego z nabywaniem akcji objgtych wnioskiem.

Rozpatrujgc wniosek o dopuszczenie papierow wartosciowych do obrotu na GPW, Zarzad GPW bierze pod uwage:

—  sytuacje finansowag emitenta i jej prognoze, a zwtaszcza rentownos¢, ptynnos¢ i zdolnos¢ do obstugi zadtuzenia,
jak rowniez inne czynniki majace wptyw na wyniki finansowe emitenta,

- perspektywy rozwoju emitenta, a zwtaszcza ocene mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych z uwzglednieniem
zrédef ich finansowania,

- doswiadczenie oraz kwalifikacje cztonkdw organdw zarzgdzajacych i nadzorczych emitenta,
- warunki, na jakich emitowane byly instrumenty finansowe i ich zgodno$¢ z zasadami, o ktérych mowa w § 35 Regulaminu GPW,
- bezpieczenstwo obrotu gietdowego i interes jego uczestnikéw.

Ponadto, zgodnie § 38 Regulaminu GPW, w celu wprowadzenia papierow wartosciowych do obrotu na GPW emitent powinien
réwniez ztozy¢ odpowiedni wniosek do Zarzadu GPW w ciggu szesciu miesiecy od daty podjecia przez Zarzad GPW uchwaty
o dopuszczeniu papieréow wartosciowych do obrotu na GPW.

Niektdre z powyzszych przestanek majg charakter oceny i od uznania Zarzgdu GPW bedzie zalezato dopuszczenie, a nastgpnie
wprowadzenie Akcji Serii A, Akcji Serii B i PDA do obrotu na rynku podstawowym GPW.

Emitent zamierza podja¢ wszelkie dziatania niezbedne do tego, aby Akcje Serii A, Akcje Serii B oraz PDA zostaty dopuszczone
i wprowadzone do obrotu na rynku podstawowym GPW w najkrotszym mozliwym terminie od zamknigcia Oferty Publiczne;.
Nie ma jednak pewnosci, ze wszystkie wymienione powyzej warunki zostang spetnione i ze akcje Emitenta zostang
dopuszczone do obrotu na GPW w planowanym terminie ani tez ze w ogole zostang do niego dopuszczone. Na Datg Prospektu
nie sa znane Emitentowi zadne czynniki, ktére mogtyby spowodowaé podjecie przez Zarzgd GPW decyzji odmawiajgcej
takiego dopuszczenia.

2.3.6 Ryzyko zwigzane z wykluczeniem Akcji Serii A, Akcji Serii B i PDA z obrotu na rynku
regulowanym

Zgodnie z art. 20 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi na zgdanie KNF spotka prowadzaca rynek regulowany
wyklucza z obrotu wskazane przez KNF papiery wartosciowe lub inne instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrét nimi
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zagraza w sposob istotny prawidfowemu funkcjonowaniu rynku regulowanego lub bezpieczenstwu obrotu na tym rynku
albo powoduje naruszenie intereséw inwestorow.

Zgodnie z § 31 ust. 1 Regulaminu GPW Zarzad GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu gietfdowego, jezeli: (i) ich
zbywalnos¢ stafa sie ograniczona, (i) na zgdanie KNF zgtoszone zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, (i) w przypadku zniesienia ich dematerializacji lub (iv) w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku
regulowanym przez wiasciwy organ nadzoru. Ponadto Zarzgd GPW moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu
gietdowego zgodnie z § 31 ust. 2 Regulaminu GPW.

Zgodnie z § 31 ust. 2 Regulaminu GPW Zarzad Gietdy moze wykluczy¢ papiery wartosciowe emitenta z obrotu giefdowego m.in.:
—  jesli papiery te przestaty spetnia¢ warunki okreslone w Regulaminie GPW,

— jesli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace na Gietdzie,

- na wniosek emitenta,

- wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sagd wniosku o ogtoszenie upadtosci z powodu
braku srodkow w majatku emitenta na zaspokojenie kosztow postgpowania,

- jesli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikéw obrotu,

- wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

- jezeli w ciggu ostatnich trzech miesigcy nie dokonano zadnych transakcji gietdowych na papierze wartosciowym emitenta,
- wskutek podjecia przez emitenta dziatalnosci zakazanej przez obowigzujace przepisy prawa,

- wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

Nie mozna mie¢ catkowitej pewnosci, ze taka sytuacja nie bedzie dotyczyta w przysziosci akcji Emitenta. Obecnie nie ma
zadnych podstaw, by spodziewac sie takiego rozwoju wypadkow.

2.3.7 Ryzyko zwigzane z mozliwoscig zawieszenia obrotu Akcjami Serii A, Akcjami Serii B
oraz PDA na GPW

Zgodnie z § 30 ust. 1 Regulaminu GPW na wniosek Emitenta lub jesli Zarzad GPW uzna, ze Emitent narusza przepisy
obowigzujgce na GPW, lub jesli wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu, Zarzad GPW moze zawiesi¢ obrot
instrumentami finansowymi na okres do trzech miesigcy. Zgodnie z § 30 ust. 2 Regulaminu GPW Zarzad GPW zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz jeden miesiac na zgdanie KNF zgtoszone zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie. Istnieje ryzyko, ze obrét akcjami Emitenta lub PDA moze w przysziosci zosta¢ zawieszony.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi w przypadku gdyby wymagato tego bezpieczehstwo
obrotu na rynku regulowanym lub bytby zagrozony interes inwestoréw, GPW, na zgdanie KNF, wstrzyma dopuszczenie
do obrotu na tym rynku lub rozpoczecie notowan akcji Emitenta na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Obecnie Emitent nie ma zadnych podstaw, by przypuszczaé, ze obrét jego papierami wartosciowymi na GPW mogtby zostac
zawieszony. Decyzja o zawieszeniu obrotu akcjami Spotki lub PDA moze mie¢ niekorzystny wptyw na kurs ich notowan.

2.3.8 Ryzyko zwigzane z wahaniami kursu notowan akcji Emitenta i PDA

Cena Emisyjna w Ofercie Publicznej nie powinna stanowi¢ pewnej podstawy do wnioskowania na temat ich kursu
po zakonczeniu Oferty Publicznej.

Kurs notowan akcji Emitenta lub PDA moze podlega¢ znacznym wahaniom w zwigzku z wystgpieniem zdarzen i czynnikow,
na ktére Emitent moze nie mie¢ wptywu. Do takich zdarzen i czynnikow nalezy zaliczyé m.in.: zmiany wynikéw finansowych Grupy
Emitenta, zmiany w szacunkach zyskownosci opracowanych przez analitykdw, porownanie perspektyw réznych sektorow
gospodarki, zmiany przepiséw prawnych wptywajgce na dziatalno$¢ Grupy Emitenta oraz ogoélna sytuacja gospodarki.

Rynki giefdowe do$wiadczajg co pewien czas znacznych wahan cen i wolumenu obrotéw, co takze moze negatywnie wptywac
na ceng rynkowg akcji Spotki lub PDA. W celu zoptymalizowania stopy zwrotu inwestorzy mogag by¢ zmuszeni inwestowaé
w akcje Spotki diugoterminowo, poniewaz akcje Spotki moga by¢ nieodpowiednig inwestycjg krotkoterminowa.

Dopuszczenie akcji Spotki i PDA do obrotu na GPW nie powinno by¢ interpretowane jako zapewnienie ptynnosci ich obrotu.
W przypadku gdy odpowiedni poziom obrotdw nie zostanie osiggniety lub utrzymany, moze to negatywnie wptynaé
na ptynnosc i ceng akcji Emitenta lub PDA. Nawet jesli osiggnigty zostanie odpowiedni poziom obrotow akcjami Emitenta i PDA,
to cena rynkowa akcji Emitenta moze by¢ nizsza niz ich Cena Emisyjna.
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2.3.9 Ryzyko opdéznienia we wprowadzeniu lub odmowy wprowadzenia papieréw wartosciowych
do obrotu gietdowego

Papiery wartosciowe sg wprowadzane do obrotu giefdowego przez Zarzad GPW na podstawie wniosku emitenta (§ 38
Regulaminu Gietdy), ktéry powinien zosta¢ ztozony w ciggu szesciu miesiecy od daty podjecia przez Zarzad GPW uchwaty
0 dopuszczeniu tych papierow wartosciowych do obrotu na gietdzie. Wprowadzenie akcji do obrotu giefdowego wymaga
uzyskania nastepujacych decyzji i postanowien:

- decyzji KDPW o przyjeciu Akcji Serii A i B do depozytu i nadaniu im kodu,

—  decyzji Zarzagdu Gietdy w sprawie dopuszczenia Akcji Serii A i B do obrotu gietdowego,

- postanowienia Sgdu Rejestrowego o rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji Akcji Serii B,
- decyzji Zarzadu Gietdy odnosnie do wprowadzenia Akcji Serii A i B do obrotu gietdowego.

Opodznienie lub odmowa ktorejkolwiek z wymienionych wyzej instytucji wydania decyzji lub postanowienia moze spowodowac
przesunigcie zatozonych termindw wprowadzenia Akcji Serii A i B do obrotu gietdowego lub tez przerwanie procesu
wprowadzania Akcji A i B do obrotu gietdowego.

Emitent bedzie dokfada¢ wszelkich staran, aby wprowadzenie Akcji Serii A i B do obrotu gietdowego nastgpifo w mozliwie
krétkim terminie. W tym celu Emitent bedzie dokonywaé wszelkich czynnosci zmierzajacych do wprowadzenia Akcji Serii Ai B
niezwfocznie po zaistnieniu okolicznosci, ktore to umozliwia.

2.3.10 Ryzyko wynikajgce z regulacji prawnych przewidujgcych mozliwosci zastosowania zakazu
rozpoczecia lub nakazu wstrzymania Oferty Publicznej oraz zakazu rozpoczecia lub nakazu
wstrzymania dopuszczenia akcji Emitenta do obrotu na rynku regulowanym

Zgodnie z art. 16 i 17 Ustawy o Ofercie Publicznej w przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia
przepiséw prawa w zwigzku z ofertg publiczng lub z ubieganiem sie o dopuszczenie papieréw wartosciowych do obrotu
na rynku regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez emitenta, wprowadzajgcego lub inne podmioty
uczestniczgce w tej ofercie w imieniu lub na zlecenie emitenta lub wprowadzajgcego albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie
naruszenie moze nastgpi¢, KNF moze:

- nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej lub przerwanie jej przebiegu lub nakaza¢ wstrzymanie dopuszczenia
papierow wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym na okres nie dfuzszy niz 10 dni roboczych, lub

- zakazac¢ rozpoczecia oferty publicznej albo dalszego jej prowadzenia, lub zakaza¢ dopuszczenia papierow wartosciowych
do obrotu na rynku regulowanym, lub

- opublikowa¢, na koszt emitenta lub wprowadzajgcego, informacje o niezgodnym z prawem dziataniu w zwigzku z ofertg
publiczng lub ubieganiem sie o dopuszczenie papierow wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym.

Nalezy réwniez zauwazy¢, ze zgodnie z art. 18 Ustawy o Ofercie Publicznej Komisja moze stosowa¢ srodki, o ktorych mowa
w art. 16 lub 17 tejze ustawy, takze w przypadku, gdy z tresci prospektu emisyjnego, memorandum informacyjnego lub innego
dokumentu informacyjnego, sktadanych do Komisji lub przekazywanych do wiadomosci publicznej, wynika, ze:

- oferta publiczna papieréw wartosciowych lub ich dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym w znaczacy sposéb
naruszatyby interesy inwestorow,

- utworzenie emitenta nastgpito z razgcym naruszeniem prawa, ktérego skutki pozostajg w mocy,
- dziatalno$¢ emitenta byfa lub jest prowadzona z razgcym naruszeniem przepisow prawa, ktérego skutki pozostajg w mocy, lub

- status prawny papierow wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa.

2.3.11 Ryzyko niewykonywania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw informacyjnych
przez Emitenta i wynikajgca z tego mozliwos¢ natozenia na Emitenta kar administracyjnych
przez KNF

W sytuacji gdy emitent lub wprowadzajacy nie dopetni obowigzkdéw wymaganych prawem, tzn. nie wykonuje albo nienalezycie
wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 14 ust. 2, art. 15 ust. 2, art. 37 ust. 4i 5, art. 38 ust. 15, art. 39 ust. 1, art. 42 ust. 1i 6,
art. 44 ust. 1, art. 45, art. 46, art. 47 ust. 1, 2i 4, art. 48, art. 50, art. 51 ust. 4, art. 52, art. 54 ust. 2i 3, art. 56 i 57, art. 58 ust.1,
art. 59, art. 62 ust. 2, 516, art. 63 ust. 5i 6, art. 64, art. 66 i art. 70 Ustawy o Ofercie Publicznej lub nie wykonuije albo nienalezycie
wykonuje obowigzki, o ktérych mowa w art. 42 ust. 5 w zwigzku z art. 45, art. 46, art. 47 ust. 1, 2 4, art. 51 ust. 4, art. 52, art. 54
ust. 2 i 3 Ustawy o Ofercie Publicznej, nie wykonuje albo nienalezycie wykonuje nakaz, o ktérym mowa w art. 16 pkt 1,
lub naruszy zakaz, o ktérym mowa w art. 16 pkt 2 Ustawy o Ofercie Publicznej, lub nie wykonuje albo nienalezycie wykonuje
obowigzki, o ktérych mowa w art. 22 ust. 417, art. 26 ust. 5 7, art. 27, art. 29-31 oraz art. 33 Rozporzgdzenia o Prospekcie,
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lub tez w przypadku, gdy emitent lub wprowadzajgcy nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa
w art. 157 i art. 158, lub wynikajgce z przepiséw wydanych na podstawie art. 160 ust. 5, KNF moze:

- wyda¢ decyzje o wykluczeniu papierow wartosciowych, na czas okreslony lub bezterminowo, z obrotu na rynku
regulowanym, albo

- natozy¢ kare pieniezng w wysokosci do 1 min zt, albo

—  zastosowac obie powyzsze sankcje tacznie.

2.3.12 Ryzyko wynikajace ze stanowiska Zarzadu Giefdy w sprawie szczegdlnych warunkéw
dopuszczania i wprowadzania do obrotu gietfdowego niektérych instrumentéw finansowych

W zwigzku ze stanowiskiem Zarzadu GPW z dnia 12 wrzesnia 2006 r. w sprawie szczegolnych warunkéw dopuszczania
i wprowadzania do obrotu giefdowego niektdrych instrumentéw finansowych, zgodnie z ktorym decyzje GPW w sprawie
wnioskow emitentdow o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu gietdowego jednocze$nie praw do akcji nowej emisji oraz akcji
juz istniejacych podejmowane sg po analizie obejmujgcej w szczegolnosci wysokos¢ i strukture oferty, strukture wiasnosci,
ewentualne umowne zakazy sprzedazy oraz inne okolicznosci zwigzane z ww. wnioskami, zwraca sie uwage inwestorow,
zwazywszy na zawarte przez akcjonariuszy umowy lock-up (opisane w pkt 10.2.3 i 12.2 Prospektu), ze do obrotu gietdowego
moga zosta¢ dopuszczone w pierwszej kolejnosci PDA, zas Akcje Sprzedawane nie wczesniej niz po rejestracji podwyzszenia
kapitatu zaktadowego w drodze emisji Akcji Serii B.

2.3.13 Ryzyko zwigzane z inwestowaniem w Akcje Oferowane

Inwestor nabywajacy Akcje Oferowane powinien zdawac¢ sobie sprawe, ze ryzyko bezposredniego inwestowania w akcje
na rynku kapitafowym jest zdecydowanie wieksze od inwestycji w papiery skarbowe, czy tez jednostki uczestnictwa
w funduszach inwestycyjnych, co zwigzane jest z nieprzewidywalnoscig zmian kursow akcji, tak w krétkim, jak i w diugim
okresie. W przypadku polskiego rynku kapitatowego ryzyko to jest relatywnie wigksze niz na rynkach rozwinigtych, co zwigzane
jest z wezesniejsza fazg jego rozwoju, a co za tym idzie — wahaniami cen i stosunkowo niewielkg ptynnoscia.

Dodatkowym czynnikiem wptywajagcym w sposob istotny na wahania kurséw akcji Emitenta jest szybko zmieniajgce sie
otoczenie, w jakim dziafa.
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3. PRZESLANKI OFERTY | OPIS WYKORZYSTANIA WPLYWOW PIENIEZNYCH
ORAZ KOSZTY OFERTY

3.1 Przestanki Oferty i opis wykorzystania wptywow pienigeznych

Cele emisyjne oraz oczekiwana wartos¢ wplywow z emisji Akcji Serii B

Emitent oczekuje, iz z emisji Akcji Serii B, po uwzglednieniu kosztow emisji, uzyska wptywy netto w wysokosci ok. 100 min PLN.
Celem przeprowadzenia Oferty Publicznej jest pozyskanie srodkéw finansowych na realizacje wymienionych ponizej celow,
ktorych realizacje planuje sie w latach 2008-2009:

e zakup gruntdow pod dziatalnos¢ deweloperska: 45-55% Srodkdw pozyskanych z emisji Akcji Serii B,
o zwigkszenie poziomu kapitatu obrotowego: 20-22% srodkdw pozyskanych z emisji Akcji Serii B,
o rozbudowa i modernizacja bazy produkcyjnej (technologia CETE): 5-3% $rodkéw pozyskanych z emisji Akcji Serii B,

o uruchomienie zaktadu produkcji budynkow o lekkiej konstrukciji: 30-20% $rodkdw uzyskanych z emisji Akciji Serii B.

Priorytety w realizacji celé6w emisyjnych

Emitent zaktada, ze stopien realizacji wydatkébw w pierwszym okresie bedzie zgodny z kolejnoscig prezentacji powyzej,
. w pierwszej kolejnosci zakup gruntow pod dziatalno$¢ deweloperskg oraz zwiekszenie poziomu kapitatu obrotowego,
nastepnie rozbudowa i modernizacja bazy produkcyjnej, po czym w dalszej kolejnosci budowa i uruchomienie zaktadu
produkcyjnego (lekkie konstrukcje).

W zwigzku z tym, ze naktady inwestycyjne beda ponoszone systematycznie w latach 2008-2009, do czasu petnego
wykorzystania srodkow z emisji na wydatki inwestycyjne zasilg one w catosci kapitat obrotowy Grupy Emitenta.

W celu optymalnego zarzgdzania kapitatem obrotowym Emitent nie wyklucza sptaty kredytow, m.in. zaciggnietych na zakup
dziatek, co pozwoli na obnizenie kosztéw biezacej dziatalnosci Grupy.

Opis planowanych celéw oraz inwestycji Grupy Emitenta realizowanych z wptywéw z emisji Akcji Serii B

Zakup gruntéw pod dziatalno$¢ deweloperskg

Najwiekszg cze$¢ wptywow pozyskanych z emisji Akcji Serii B (45-55% wptywow) Grupa UNIBEP zamierza przeznaczy¢ na
na zakup gruntéw, co pozwoli zrealizowa¢ dynamiczny wzrost przychoddw z dziatalnosci deweloperskiej prowadzonej
w obrebie Grupy przez spotke zalezng UNIHOUSE, gtownie na terenie aglomeracji warszawskiej i przylegajgcych gmin. Grunty
zostang zakupione przede wszystkim pod budowe sredniej wielkosci osiedli domow jednorodzinnych realizowanych
w technologii CETE.

Pozyskane $rodki stanowi¢ beda wktad wiasny UNIHOUSE w procesie pozyskiwania finansowania do realizacji projektow
deweloperskich. Zakupy gruntdow zostang poprzedzone analizg prawng (mozliwo$¢ realizacji projektu) oraz ekonomiczng
(potencjalna optacalnosc¢ projektu realizowanego na danym gruncie). Grupa Emitenta zamierza inwestowac tylko w te projekty,
ktore bedg gwarantowaly najwyzszg marze przy najnizszym ryzyku.

Zwiekszenie poziomu kapitatu obrotowego

Drugim celem, ktory zamierza zrealizowa¢ Spotka z tytutu emisji Akcji Serii B (20-22% wptywow), jest dodatkowy kapitaf
obrotowy, ktory postuzy do wsparcia finansowania dziatalnosci deweloperskiej, produkcji domow lekkiej konstrukcii, a takze
planowanego dynamicznego wzrostu sprzedazy w obrebie generalnego wykonawstwa, ze szczegdlnym uwzglednieniem
dziatalnosci eksportowej.

Rozbudowa i modernizacja bazy produkcyjnej

Kolejne srodki, jakie Grupa UNIBEP zamierza pozyskac z tytutu przeprowadzenia Oferty Publicznej (5-3% wptywoéw), postuza
do rozbudowy i modernizacji bazy produkcyjnej, a w konsekwencji automatyzacji produkcji, ktéra pozwoli na zwigkszenie
wydajnosci oraz uzyskanie wyzszej jakosci elementéw prefabrykowanych do produkcji domoéw w technologii CETE. Inwestycje
beda rowniez dotyczyly zaktadu stolarskiego, ktory oprécz produkcji na potrzeby dziatalnosci deweloperskiej (konstrukcje
dachowe, elementy stolarskie) produkuje wyroby dla odbiorcéw zewnetrznych (gtownie schody drewniane).

Uruchomienie zaktadu produkcji budynkéw o lekkiej konstrukciji

Kolejnym celem emisji Akcji Serii B (30-20% wptywdw) jest opracowanie domow lekkiej konstrukciji, budowa zaktadu produkcyjnego
oraz wprowadzenie produktéw Grupy Emitenta na rynki eksportowe.

Informacje dotyczace inwestycji w rozbudowe i modernizacje bazy produkcyjnej oraz uruchomienie zaktadu produkcji budynkéw
o lekkiej konstrukcji znajdujg sie w punkcie 8.4.3 niniejszego Prospektu.

30



Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

Harmonogram realizacji celéw inwestycyjnych

Grupa przewiduje realizacje poszczegolnych celdw w nastgpujgcych ramach czasowych:
. zakup gruntéw pod dziatalno$¢ deweloperska: 2008-2009

. zwigkszenie poziomu kapitatu obrotowego: 2008-2009

. rozbudowa i modernizacja bazy produkcyjnej (technologia CETE): 2008-2009

. uruchomienie zaktadu produkcji budynkow o lekkiej konstrukcji: 2008-2009

Wystarczalno$¢ wptywow z emisji Akcji Serii B

Obecnie Spotka nie moze doktadnie okreslic wielkosci wplywow z emisji Akcji Serii B, poniewaz nie jest znana cena emisyjna.
Oczekuje sie jednak, iz wptywy z emisji bedg wystarczajgce dla realizacji strategii firmy. Jednoczesnie fakt pozyskania przez
Emitenta kapitatu z emisji zwiekszy rowniez potencjat zadtuzeniowy Spotki, co pozwoli w przysztosci Grupie na szybkie
podjecie dziatan i wykorzystywanie okazji rynkowych.

W przypadku gdyby wptywy z emisji Akcji Serii B okazaty sie niewystarczajace do zrealizowania wymienionych powyzej celow
lub gdyby faktycznie uzyskane wptywy byty nizsze od oczekiwanych, Grupa Emitenta w miare posiadanych mozliwosci bedzie
dodatkowo korzystata z finansowania dtuznego, poprzez zaciggniecie kredytow bankowych, leasing lub tez poprzez emisje
dtuznych papierow warto$ciowych. Wielko$¢ pozyskanego finansowania dfuznego byfaby uzalezniona od zdolno$ci kredytowe;j
Emitenta i stanowitaby roznice pomigdzy wielko$cig srodkéw niezbednych do sfinansowania realizowanych celéw a wielko$cig
srodkdéw pozyskanych z emisji Akcji Serii B i przeznaczonych na sfinansowanie realizowanych celow.

Wykorzystanie srodkow z emisji Akcji Serii B do czasu realizacji inwestyciji

Srodki finansowe pozyskane z emisji Akcji Serii B do czasu realizacji wszystkich celéw emisji zwieksza kapitat obrotowy Grupy
Emitenta. Nadwyzki srodkéw beda lokowane w instrumenty finansowe o ograniczonym ryzyku (lokaty bankowe, obligacje
skarbu panstwa, bezpieczne fundusze inwestycyjne), a takze moga postuzy¢ do okresowego wygaszania linii kredytowych
lub sptaty kredytéw inwestycyjnych (odnawialny kredyt obrotowy w rachunku biezgcym w Kredyt Banku S.A. lub kredyt
odnawialny w rachunku biezacym w Banku Millennium S.A., lub kredyt obrotowy w Banku PKO BP S.A., lub kredyt w rachunku
biezacym w Banku Spotdzielczym w Bransku, lub kredyty inwestycyjne w Nordea Banku Polska S.A., lub kredyty inwestycyjne
w Banku Spétdzielczym w Bransku) zaciggnigtych do czasu pozyskania srodkow z emisji.

Emitent poinformuje o ewentualnych zmianach celéw emisji w nastepujgcy sposoéb:
— w okresie obowigzywania Prospektu w formie aneksu do Prospektu,
- po okresie obowigzywania Prospektu w formie raportu biezgcego.

Jednakze dokonywanie zmian w zakresie celow emisji opisanych w Prospekcie nie jest intencjg Emitenta.

3.2 Koszty oferty

Poniewaz w chwili obecnej nie jest znana cena emisyjna Akcji Serii B, nie mozna oszacowac wielkosci wptywow brutto z Oferty
Publiczne;j.

Emitent opublikuje informacje dotyczace przychoddw z subskrypcji Akcji Serii B, jak réwniez catkowitych kosztéw Oferty
Publicznej w formie raportu biezgcego natychmiast po zamknigciu Oferty Publicznej zgodnie z art. 56 Ustawy o Ofercie
Publicznej i Spotkach Publicznych.

Tabela: Szacunkowe koszty Emitenta dla Oferty Publicznej

Wyszczegolnienie Kwota (tys. PLN)
Sporzadzenie Prospektu Emisyjnego, doradztwo i oferowanie 2825
Promocja oferty 200
Wynagrodzenie subemitentow -
Druk i dystrybucja Prospektu, opfaty dla KNF, GPW, KDPW, inne 150
Razem 3175

Zrédto: Emitent

Wszystkie kwoty sg podane w wartosciach netto.
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4, ROZWODNIENIE

W dniu 26 pazdziernika 2007 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta podjefo Uchwate nr 1 w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaklfadowego Emitenta w drodze emisji nie wigcej niz 6.700.000 akcji zwyklych na okaziciela serii B (Akcje Serii B)
o wartosci nominalnej 0,1 PLN kazda, z wytgczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy Emitenta. Akcje
Serii B zostang pokryte w catosci wktadami pienigznymi.

Akcje Serii B zostang zaoferowane w drodze Oferty Publicznej w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych
(Dz.U. Nr 183, poz. 1539).

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na podstawie Uchwaty nr 2 z dnia 26 pazdziernika 2007 r. postanowito, ze Akcje Serii Ai B
oraz Prawa do Akcji Serii B beda przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym oraz ich
dematerializacji.

Ponadto, dotychczasowi akcjonariusze Spotki: Zofia Mikotuszko, Zofia Iwona Stajkowska, Beata Maria Skowronska,
Robert Andrzej Micat oraz Zina Micat sprzedadza nie wigcej niz 1.200.000 Akcji Serii A w Ofercie Publicznej w Transzy Inwestorow
Instytucjonalnych. Zmniejszenie dotychczasowego zaangazowania kapitalowego akcjonariuszy w Spoétce spowoduje, ze ww.
dotychczasowi znaczacy akcjonariusze beda posiadali tgcznie nie mniej niz 76,71% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

W zwigzku z powyzszym przedstawiona ponizej wielko$¢ i warto$¢ procentowa rozwodnienia obliczona zostata w sytuaciji,
w ktorej akcjonariusze zatozyciele Spotki sprzedadzg nie wigcej niz 1.200.000 posiadanych akcji Emitenta oraz zostang
wyemitowane Akcje Serii B (6.700.000 akcji).

Tabela: Rozwodnienie w wyniku emisji 6.700.000 sztuk Akciji Serii B (objecie Akcji Serii B tylko przez nowych akcjonariuszy)

Liczba akcji Liczba gtoséw % udziat Liczba akcji Liczba gtosow % udziat
L s na WZA w strukturze P na WZA w strukturze
przed emisja przed emisjg akcjonariatu po emisji po emisji akcjonariatu
Zofia Mikotuszko 9 602 886 9 602 886 35,27% 9179 646 9179 646 27,06%
Zofia Iwona Stajkowska 6 406 962 6 406 962 23,53% 6 124 602 6 124 602 18,05%
Beata Maria Skowronska 6 406 962 6 406 962 23,53% 6 124 602 6 124 602 18,05%
Robert Andrzej Micat 2733573 2733573 10,04% 2613 093 2613093 7,70%
Zina Micat 2076 801 2076 801 7,63% 1985 241 1985 241 5,85%
Akcje sprzedawane 0 0 0,00% 1200 000 1200 000 3,54%
Nowa emisja 0 0 0,00% 6 700 000 6 700 000 19,75%
Razem 27 227 184 27 227 184 100,00% 33927 184 33927 184 100,00%

Zrédfo: Emitent
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5. WYBRANE INFORMACJE FINANSOWE

Tabela: Wybrane historyczne dane finansowe Grupy Emitenta (tys. PLN)

";'(')(;‘;” : ",L','('):;"’ : 2006 2005 2004

Przychody netto ze sprzedazy produktdw, ustug, towardw i materiatow 274 844 135 423 205 163 189 296 111 030
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 273 356 135419 205 158 189 265 110 887
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 1488 4 5 31 143
Zysk ze sprzedazy 17 644 6 726 11 035 6 849 5110
EBITDA 11 478 2073 4190 1057 546
EBIT 10 761 1696 3 506 539 118
Zysk/Strata brutto 10784 1295 2687 94 -50
Zysk/Strata netto 8388 744 2144 -144 -473
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 11 863 3487 2850 1447 1239
Przeptywy pienigzne netto z dziafalno$ci inwestycyjnej -1 887 -1439 -1632 -911 -1108
Wplywy 16 0 0 36 109
Wydatki -1 903 -1440 -1632 -946 -1217
Przeptywy pieniezne netto z dziafalnosci finansowej 5610 1079 -2 699 91 3384
Wplywy 9773 2421 3438 912 4993
Wydatki -4 163 -1 342 -6 137 -821 -1 608
Aktywa razem 142 120 b.d.*** 68 545 62210 40 365
Aktywa trwafe 23 506 b.d. 17 609 14 990 9104
Aktywa obrotowe, w tym: 118614 b.d. 50 936 47 220 31 261
Zapasy 20 709 b.d. 7 665 536 2515
Nalezno$ci krotkoterminowe* 77716 b.d. 38 636 41 410 24 874
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 19745 b.d. 3073 4426 3 621
Zobowigzania dfugo- i krétkoterminowe, w tym: 128 870 b.d. 63 246 58 674 36 584
Rezerwy difugo- i krotkoterminowe i rozliczenia migdzyokresowe

bierne 13 006 b.d. 4 667 4102 3936
Zobowigzania dfugoterminowe**, w tym: 12924 b.d. 9947 6983 4114
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe dtugoterminowe 5221 b.d. 3 858 908 558
Zobowigzania krotkoterminowe**, w tym: 102 940 b.d. 48 632 47 589 28 534
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe krotkoterminowe 7 902 b.d. 1482 5377 4 692
Kapitat wtasny 13 250 b.d. 5299 3536 3 781
Kapitat podstawowy 2723 b.d. 2720 2720 2720
Liczba akgji (szt.) 39 632 39 632 39 632 39 632 39 632
Zysk/Strata na jedng akcje zwyktg (PLN) 211,65 18,77 54,10 -3,63 -11,93
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na 1 akcje w PLN - - 10,09 8,83 0,00

* Zawiera naleznosci z tytufu dostaw i ustug oraz pozostafte naleznosci, kaucje z tytufu umdw o budowe, kwoty nalezne od odbiorcow z tytutu
umow o budowe, naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego.

** Z wylgczeniem rezerw i rozliczern migdzyokresowych biernych.

*** 7Zgodnie z MSR 34 srodroczna sprawozdawczosc finansowa obejmuje bilans na koniec okresu Srddrocznego i bilans porownawczy

na koniec bezposrednio poprzedzajgcego go roku obrotowego.

Zrédfo: Emitent
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6. PROGNOZY WYNIKOW LUB WYNIKI SZACUNKOWE

6.1 Podstawowe zatozenia prognoz lub szacunkéw Emitenta

Metodologia prognoz finansowych wynikéw finansowych dla Grupy UNIBEP
Zarzad Emitenta, przygotowujac wyniki szacunkowe za rok 2007 oraz prognoze na rok 2008, brat pod uwage m.in.:

- ogolnodostepne prognozy makroekonomiczne dotyczace polskiej gospodarki, ktére moga mie¢ wptyw na dziatalnosé
Grupy Emitenta,

- ogolnodostgpne prognozy makroekonomiczne dotyczace gospodarki rosyjskiej,

- dostepne publicznie analizy branzy budowlanej, w ktérej prowadzi dziatalno$¢ Grupa Emitenta, dotyczace prognozy jej
rozwoju,

- wiasng ocene perspektyw rozwoju polskiego rynku budowlanego,

- plany strategiczne Grupy Emitenta dotyczace m.in. przysztych inwestycji, kosztow, przychodéw, jak rowniez przeptywow
finansowych oraz finansowania dziatalnosci.

Zatozenia prognoz finansowych i szacunkéw niezalezne od Emitenta

Zarzad Emitenta, przygotowujgc szacunkowe wyniki finansowe dla Grupy UNIBEP za rok 2007 oraz prognoze wynikow
finansowych Grupy UNIBEP na rok 2008, opierat sie na danych makroekonomicznych wskazujgcych na wysokie tempo
wzrostu gospodarczego w Polsce, ktére powinno utrzymac sie przynajmniej do 2009 r. Réwniez w odniesieniu do rynkéw
eksportowych, na ktérych Grupa Emitenta prowadzi dziatalnos¢ lub zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢ w przysztosci, zatozono
wysokie tempo wzrostu gospodarczego.

Istotnym dla rynku budowlanego, na ktérym Grupa Emitenta prowadzi dziatalnos$¢, czynnikiem wzrostu popytu sg nastepujace
czynniki makroekonomiczne i rynkowe:

- prognozowany wyzszy wzrost inwestycji w gospodarce niz wzrost PKB,
- prognozowany wzrost produkcji budowlano-montazowej w Polsce,

- perspektywa organizacji Mistrzostw Europy w Pitce Noznej EURO 2012 w Polsce i zwigzane z nimi inwestycje budowlane
w najblizszych latach,

- wzrost dochodow pracownikow, ktérych tempo wzrostu przekracza inflacje, przektadajgce sie na rosngce koszty pracy,
- niedobory wykwalifikowanej kadry pracowniczej na rynku krajowym.

Prognozy przychodéw i kosztéw sporzadzone przez Emitenta uwzgledniajg prognozowang inflacjg i zmiany kursow walut,
jednak z uwagi na niewielki poziom inflacji i stosowanie zabezpieczen kursowych nie przewiduje sig istotnego wptywu tych
czynnikdw na wyniki Grupy Emitenta.

W zakresie kursow wymiany EUR i USD dokonano nastgpujgcych zafozen:

- kurs wymiany EUR wobec PLN — dla wynikéw szacunkowych za 2007 r. oraz dla prognozy finansowej na rok 2008 przyjeto
kurs wymiany na poziomie 3,6;

- kurs wymiany USD wobec PLN - dla wynikéw szacunkowych za 2007 r. oraz dla prognozy finansowej na rok 2008
przyjeto kurs wymiany na poziomie 2,4.

Dodatkowe czynniki zwigzane z prognozami Grupy UNIBEP, a niezalezne od Emitenta:

- brak istotnych zmian w uregulowaniach prawnych, podatkowych i administracyjnych w Polsce i krajach, gdzie prowadzi
dziatalno$¢ Grupa Emitenta;

- utrzymanie dotychczasowych zasad delegowania pracownikow do pracy w krajach, gdzie prowadzi dziatalno$¢ Grupa
Emitenta.

Tabela: Gtéwne parametry makroekonomiczne

2007E 2008E
Wzrost PKB (r/r %) 6,1 55
Prywatna konsumpcja (r/r %) 5,6 4,9
Inwestycje (r/r %) 22,1 17,4
Produkcja sprzedana budownictwa (r/r %) 17,5 15,8
Stopa bezrobocia (% na koniec roku) 11,8 10,5
Inflacja (% na koniec roku) 27 2,7
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2007E 2008E
Wzrost wynagrodzen brutto realnych (r/r %) 5,8 3,7
Wzrost PKB Ros;ji (r/r %)** 7,2 6,5

Zrédfo: IBnGR

* E — oznacza estymacje przyszlych wskaznikow makroekonomicznych dokonang przez IBNGR dla poziomu referencyjnej stopy procentowej

NBP — wartos¢ z dnia 1 wrzesnia 2007 r.

** Zrédfo: EBRD Transition Report 2007.

Zatozenia prognoz finansowych i szacunkéw zalezne od Emitenta

Zarzad UNIBEP S.A., przygotowujgc wyniki szacunkowe za rok 2007 oraz prognoze na rok 2008, opierat sig na nastgpujacych
gtownych zatozeniach:

Grupa Emitenta bedzie realizowafa strategie przedstawiong w punkcie 8.2.5 Prospektu, ze szczegdlnym uwzglednianiem
dalszego rozwoju dziatalnos$ci podstawowej — segmentu budownictwa mieszkaniowego, ogoélnego oraz handlowo-
-ustugowego oraz dziatalno$ci deweloperskiej;

Wielko$¢ sprzedazy oraz ceny — przyjeto na podstawie zawartych kontraktow oraz portfela kontraktow na 2008 r.
Planowane przychody Grupy Emitenta w 2008 r. wyniosg 670 min PLN — w ramach posiadanego na Date Prospektu
portfela zamdwien Grupa UNIBEP posiada kontraktacje na poziomie okofo 80% planowanej sprzedazy na 2008 r.;

Ceny materiatow i kosztéw ustug obcych — zaktada sig, ze ceny materiatow i ustug beda rosty wolniej niz przychody
ze sprzedazy Grupy Emitenta;

Struktura sprzedazy — zatozono systematyczny wzrost udziatu przychoddéw uzyskiwanych z dziatalnosci eksportowej
oraz z dziafalno$ci deweloperskiej w przychodach Grupy ogotem;

Inwestycje — Grupa Emitenta zamierza zrealizowac inwestycje opisane w punkcie 8.4 Prospektu;

Zrédta finansowania — finansowanie dziatalnosci opieraé sie bedzie gtéwnie o $rodki wiasne wygospodarowane podczas
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej oraz srodki pozyskane z emisji Akcji Serii B;

Liczba zatrudnionych - zaktada sie wzrost zatrudnienia oraz rozwoj kadry pod katem prowadzonej dziatalnosci
wynikajacej ze strategii rozwoju Grupy Emitenta (kontynuowanie aktywnej polityki kadrowej dotyczacej pracownikow
Grupy Kapitatowej, ktorej gftownym elementem jest istotne uniezaleznienie sig¢ od wahan rynku pracy);

Koszty finansowe ponoszone przez Grupg Emitenta obejmujg koszty finansowania dziatalnosci biezacej oraz koszty
udzielanych gwarancji (koszty te powstang niezaleznie od pozyskania $rodkéw z emisji Akcji Serii B). Przychody
finansowe beda generowane gtdéwnie z tytutu odsetek od lokat stanowigcych zabezpieczenie udzielanych gwarancii
oraz z tytutu lokat krétkoterminowych nadwyzek finansowych;

Grupa Emitenta, poprzez posiadane systemy informatyczne, bedzie prowadzita biezgcy monitoring przychoddw i kosztow
w ramach kazdego realizowanego projektu;

Grupa Emitenta uwzglednita w prognozach na 2008 rok koszty zwigzane z programem opcji menedzerskich. Opcje
menedzerskie zostaly wycenione modelem Black & Scholes.
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6.2 Raport niezaleznych ksiegowych lub biegtych rewidentéw na temat prawidtowosci
sporzadzenia prognoz finansowych oraz wynikéw szacunkowych

RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
dla Akcjonariuszy, Rady Nadzorczej i Zarzadu UNIBEP S.A.
z siedzibg przy ul. 3 Maja 19, 17-100 Bielsk Podlaski
o prognozie wynikéw finansowych prezentowanych w Prospekcie Emisyjnym

PrzeprowadziliSmy prace poswiadczajace, ktorych przedmiotem byty przedstawione przez Emitenta dane finansowe dotyczace
Grupy Emitenta z siedzibg w Bielsku Podlaskim, ul. 3 Maja 19, 17-100 Bielsk Podlaski, na ktére sktadaja sie szacunki i prognozy
przychoddw ze sprzedazy, wyniku na dziatalnosci operacyjnej (EBIT), wyniku na dziatalnosci operacyjnej przed potraceniem
amortyzacji (EBITDA), wyniku netto zaprezentowane za rok obrotowy konczacy sie dnia 31 grudnia 2007 r. oraz 31 grudnia
2008 r. Prognoza wynikow oraz istotne zafozenia lezgce u jej podstawy zamieszczone zostaty w Prospekcie Emisyjnym
sporzgdzonym przez Emitenta. Naszym zadaniem byfo, na podstawie przeprowadzonych przez nas prac, wyrazenie opinii o tej
prognozie wynikow.

Prace przeprowadzilismy stosownie do norm i wskazéwek wykonywania zawodu wydanych przez Krajowg Izbe Biegtych
Rewidentow oraz postanowienn Migdzynarodowego Standardu Ustug Atestacyjnych nr 3400 ,Sprawdzanie prognozowanych
informacji finansowych” wydanych przez Miedzynarodowg Federacje Ksiegowych (IFAC). Prace te obejmowaly rozwazenie,
czy prognoza wynikow zostata prawidtowo ustalona w oparciu o ujawnione zatozenia, spojnie z zasadami (polityka)
rachunkowosci przyjetymi przez Emitenta.

Za sporzadzenie prognoz wynikéw, w tym takze za przyjecie zatozen, na ktorych je oparto, odpowiada Emitent.

Emitent odpowiada réwniez za wyrazne rozrdznienie zatozen dotyczacych czynnikow, na ktére wptyw moga mie¢ cztonkowie
organow administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych Emitenta oraz zatozeh dotyczacych czynnikow, ktére znajduja sie
catkowicie poza obszarem wptywow cztonkow organdw administracyjnych, zarzadzajgcych lub nadzorczych Emitenta,
za podanie konkretnych i precyzyjnych zatozen w sposob tatwo zrozumiaty dla inwestorow oraz za zapewnienie, Zze zatozenia
nie dotyczg generalnej trafnosci danych szacunkowych stanowigcych podstawe prognozy.

Chociaz za zatozenia lezgce u podstawy prognozy wynikdw odpowiedzialny jest Zarzad Emitenta, to informujemy,
iz nie zwrocito naszej uwagi nic, co mogtoby wskazywac¢, ze ktorekolwiek z tych zatozen, naszym zdaniem istotnych
dla poprawnego zrozumienia prognozy wynikow, nie zostato ujawnione lub wydaje sie by¢ nierealne.

Nasze prace zaplanowalismy i przeprowadziliSmy w taki sposob, aby zgromadzi¢ informacije i wyjasnienia uznane przez nas
za niezbedne dla uzyskania wystarczajgcej pewnosci, ze prognoza wynikdw zostata na podstawie podanych zatozen
prawidtowo sporzadzona. Poniewaz prognoza wynikéw i zatozenia, na ktérych jest ona oparta, odnoszg sie do przysztosci i z tej
przyczyny moga podlega¢ wpltywowi nieprzewidzianych zdarzen, nie wypowiadamy sie co do tego, czy rzeczywiste wyniki
beda odpowiadaty tym, ktore przedstawiono w prognozie, oraz czy rdznice beda istotne.

Naszym zdaniem prognoza wynikdw zostafa prawidfowo opracowana na podstawie zatozen wskazanych w Prospekcie
Emisyjnym, za$ zastosowane zasady rachunkowosci sg spojne z zasadami (politykg) rachunkowosci przedstawionymi w notach
do sporzadzonego przez Emitenta sprawozdania finansowego za okres konczacy sie 31 grudnia 2006 r., zamieszczonego
w Prospekcie Emisyjnym.

Poniewaz prace majace na celu oceng prognoz wynikow, o ktérych mowa powyzej, nie stanowig ani petnego badania,
ani przeglagdu w rozumieniu zaréwno norm wykonywania zawodu, jak i Migedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej,
nie wydajemy opinii z badania ani raportu z przegladu tych prognoz wynikow.

Niniejszy raport sporzadzono zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r.
wykonujgcego dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach
emisyjnych oraz formy, wtgczenia przez odniesienie i publikacji takich prospektow emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam
(Dz.Urz. UE L 149 z 30.4.2004 r.) i wydajemy go w celu spetfnienia tego obowigzku.

PODPISY
BIEGLI REWIDENCI PODMIOT UPRAWNIONY DO BADANIA
BADAJACY SPRAWOZDANIE SPRAWOZDAN FINANSOWYCH NR 2807

ZANIEWSKI PIOTR
NR EWID. 10865/7846

Biatystok, dn. 18 stycznia 2008 r.
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6.3 Prognoza wybranych danych finansowych oraz wyniki szacunkowe

Przy uwzglednieniu zatozen przedstawionych w pkt 6.1 Emitent szacuje wyniki uzyskane za 2007 r. oraz prognozuje uzyskanie

wynikow za rok 2008 na poziomie nie nizszym niz zaprezentowany w ponizszej tabeli.

Tabela: Wybrane elementy rachunku zyskéw i strat Grupy UNIBEP - wyniki szacunkowe za 2007 r. oraz prognozy

wynikéw na 2008 r. (min PLN)

2007 2008
Przychody ze sprzedazy 401,0 670,0
EBITDA 16,0 32,5
EBIT 15,0 31,0
Zysk netto 11,5 24,0

Zrédfo: Emitent

6.4 Porownywalnos¢ prognozy wynikow lub wynikéw szacunkowych z histrorycznymi

informacjami finansowymi

Skonsolidowane historyczne informacje finansowe za lata 2004-2006 w Prospekcie zostaly sporzgdzone zgodnie

z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci.

Wyniki szacunkowe Grupy Emitenta za rok 2007 oraz prognoza wynikéw Grupy Emitenta na 2008 rok zostaty przygotowane
na zasadach zapewniajgcych ich porownywalno$¢ z zasadami przyjetymi dla sporzadzania i przedstawienia historycznych

informacji finansowych za lata 2004-2006.

6.5 Oswiadczenie na temat aktualnosci prognozy opublikowanej we wczesniejszym

prospekcie
Nie dotyczy.
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7. PRZEGLAD SYTUACJI OPERACYJNEJ | FINANSOWEJ GRUPY EMITENTA

7.1 Sytuacja finansowa

7.1.1 Sytuacja finansowa

Tabela: Wskazniki rentownosci Grupy Emitenta

",L','(')(')‘_‘,"’ ' ";'(')(')‘(‘5” ' 2006 2005 2004
Przychody ze sprzedazy (tys. zf) 274 844 135 423 205 163 189 296 111 030
Rentownos¢ sprzedazy brutto 6,42% 4,97% 5,38% 3,62% 4,60%
Rentownos¢ EBITDA 4,18% 1,53% 2,04% 0,56% 0,49%
Rentownos$¢ EBIT 3,92% 1,25% 1,71% 0,28% 0,11%
Rentownos¢ brutto 3,92% 0,96% 1,31% 0,05% -0,05%
Rentownos$¢ netto 3,05% 0,55% 1,04% -0,08% -0,43%
Rentownosc¢ aktywow (ROA) 7,96% b.d. 3,28% -0,28% -1,63%
Rentownos¢ kapitatow wtasnych (ROE) 90,4% b.d. 48,52% -3,95% -11,08%

Zrédfo: Emitent

Zasady wyliczania wskaznikow:

rentowno$¢ sprzedazy brutto= zysk brutto na sprzedazy okresu/przychody ze sprzedazy okresu
rentownos$¢ EBITDA = EBITDA okresu/przychody ze sprzedazy okresu

rentownos$¢ EBIT = EBIT okresu/przychody ze sprzedazy okresu

rentowno$¢ brutto = zysk brutto okresu/przychody ze sprzedazy okresu

rentownosc¢ netto = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu

rentowno$c¢ aktywow = zysk netto okresu/$redni stan aktywow w okresie

rentownos¢ kapitatdow wtasnych = zysk netto/$redni stan kapitatow wiasnych w okresie

W analizowanym okresie, tj. w latach 2004-2006 oraz w okresie trzech kwartatéw 2007 roku, Grupa Emitenta odnotowata
wysokg dynamike przychodow ze sprzedazy oraz staty wzrost rentownosci.

Kluczowym czynnikiem, ktéry przyczynit sig do wzrostu poziomu przychoddw ze sprzedazy w latach 2003-2007, byta aktywna
polityka akwizycyjna nowego, powofanego w 2003 roku Zarzadu ukierunkowana na systematyczny wzrost wartosci
pozyskiwanych kontraktow. Pozyskiwaniu wigkszych kontraktow towarzyszyt staty rozwoj potencjatu wykonawczego Grupy
Emitenta. Wzrost jakosci kadry i nowo nabywane umiejgtnosci umozliwity coraz lepszg obstuge realizowanych kontraktow.
Na przyrost wartosci przychodow z dziatalnosci budowlanej w Polsce (gtdowna gataz dziatalnosci Grupy UNIBEP) natozyty sie
réwniez przychody z rozwijanej eksportowej dziatalnosci budowlanej oraz przychody spoftki zaleznej UNIHOUSE, zajmujgce;j sie
dziatalno$cig deweloperska, produkcyjng oraz ustugowg w obszarze budownictwa jednorodzinnego.

Staty wzrost rentownosci Grupy Emitenta w latach 2004-2007 zostat osiggniety w rezultacie zbudowania pozycji i doswiadczenia
Grupy na rynku budowlanym. Skutkowato to systematyczng poprawg jakosci portfela realizowanych projektow, w ktorym rosta
nie tylko wartos¢ kontraktow, ale takze ich rentownosc. Do poprawy rentownosci przyczynito sig rowniez lepsze zarzadzanie
kosztami. Przyczyna nizszej rentownosci w latach 2004-2005 byto przede wszystkim skoncentrowanie sie na zwigkszeniu skali
przychodow, co pozwolito uzyskac¢ lepsza pozycje rynkowg, ale takze dziafania rozwojowe, takie jak opracowanie technologii
CETE, przygotowanie sie do dziatalnosci deweloperskiej, jak réwniez szersza penetracja rosyjskiego rynku budowlanego.
Dziatania te znajdujg swoje odbicie w wynikach finansowych Grupy Emitenta za 2007 rok.

W roku 2004 Grupa (wowczas gtownie spotka Unibud Bep Sp. z 0.0.) osiggneta niemalze dwukrotnie wyzsze przychody
ze sprzedazy (111 min PLN) w stosunku do 2003 roku (56 min PLN). Przy analizie wynikéw sprzedazy w roku 2004 warto
zwrdci¢ uwage na fakt, iz dopiero w roku 2005 rynek budowlany wszedt w okres pozytywnej koniunktury.

Grupa Emitenta na przestrzeni analizowanych lat, tj. w okresie 2004-2006, stale poprawiata wskazniki rentownosci, tendencja ta
zostata wzmocniona w okresie trzech kwartatéw 2007 roku. Ponadto na uwage zastuguje szczegolnie wysoki wzrost poziomu
wskaznika ROE w 2006 roku, ktory uksztattowat sig poziomie 48,52%, a w lll kwartale 2007 r. wyniost 90,4%.

W 2004 roku Grupa uzyskata zysk netto o wartosci wyzszej niz w roku 2003, jednakze w wyniku korekt wyniktych z przeksztatcenia
sprawozdan finansowych na MSSF poziom zysku netto osiggnat warto$¢ ujemna, co wynikato m.in. ze skutkéw dyskontowania
naleznosci i zobowigzan z tytutu kaucji gwarancyjnych oraz ujecia rezerw dotyczacych $wiadczen pracowniczych. Polityka Grupy
w tym okresie ukierunkowana na zwigkszenie skali dziatalnosci wyrazonej wartoscig przychodow, co odbyto sie¢ kosztem
rentownosci kontraktéw, skutkowata osiggnigciem rentownosci EBIT i EBITDA odpowiednio na poziomie 0,11% i 0,49%. W 2004 r.
Grupa wykazafa ujemne saldo kosztow i przychodéw finansowych na poziomie -0,2 min PLN.
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W 2005 roku Grupa UNIBEP odnotowata relatywnie niewielki wzrost kosztéw zarzadu (o0 23%), co w potgczeniu ze wzrostem
przychododw ze sprzedazy (o 70,49%) pozwolifo Grupie osiggng¢ wynik EBIT na poziomie 0,5 min PLN, przy rentownosci EBIT
wynoszacej 0,28%. Oznaczato to, iz wynik z roku poprzedniego zostat poprawiony niemal trzykrotnie. Gtéwnym czynnikiem
lezacym u podstaw takiej poprawy wynikow finansowych Grupy w 2005, w stosunku do lat 2003-2004, byt postepujacy wzrost
rentownosci realizowanych kontraktéw. Negatywne saldo przychoddw i kosztéw finansowych wynikajace gtownie z kosztow
odsetek od kredytow i pozyczek wyniosto -0,5 min PLN i wptyneto na wynik brutto, ktdéry w 2005 roku wyniost 0,1 min PLN.
Na poziomie wyniku netto zostata odnotowana strata. Warto jednak zwréci¢ uwage, iz wediug PSR, podobnie jak w roku
poprzednim, Grupa notowata zysk netto (na poziomie 0,5 min PLN). Podobnie jak w 2004 roku wykazanie straty netto wynikio
z przeksztatcenia sprawozdan finansowych na MSSF.

W roku 2006 Grupa Emitenta zrealizowata dodatni wynik netto wediug MSSF, pomimo relatywnie niewielkiego wzrostu
sprzedazy, o 8%, ze 189 min PLN do 205 min PLN. Kluczowym czynnikiem, kitory wptynat na dalszg poprawe sytuaciji
finansowej Grupy, byt wzrost rentownosci ze sprzedazy brutto o ok. 1,8 punktu procentowego do poziomu 5,38%, co byto
skutkiem realizowania wiekszej niz w latach poprzednich liczby kontraktdow o wyzszej warto$ci oraz realizowania wyzszych
marz, a takze poprawy jakosci procesdw budzetowania i kontroli kosztéw. Pomimo wzrostu kosztéw sprzedazy (0 12%,
do poziomu 0,2 min PLN) oraz kosztow zarzadu (0 20%, do poziomu 7,3 min PLN), w 2006 roku Grupa uzyskata wielokrotnie
wyzsze niz w latach 2004-2005 rentownosci na poziomie EBIT 1,71% i na poziomie EBITDA 2,04%. W analizowanym okresie
Grupa wykazata ujemne saldo kosztow i przychodow finansowych wynikajgce gtéwnie z odsetek od kredytéw, co czynito
sytuacje podobng do tej z 2005 i 2004 roku. W 2006 roku saldo zostato znaczaco pogorszone w wyniku wystgpienia innych
kosztow finansowych na poziomie: -0,5 min PLN (-0,1 min PLN w 2005 i -0,1 min PLN w 2004 roku), wynikajgcych gtownie
z ujemnych réznic kursowych w wysokosci -0,3 min PLN. Pomimo niekorzystnego wptywu kosztéw finansowych, Grupa
w 2006 roku odnotowata zysk brutto na poziomie 2,7 min PLN oraz zysk netto na poziomie 2,1 min PLN, co przy
rentownosciach na poziomie odpowiednio 1,31% i 1,04% oznaczato bardzo znaczgcg poprawe wynikow w stosunku do lat
poprzednich, czyli 2004-2005.

Wyniki Grupy Emitenta za I-lIl kwartaty 2007 przyniosty niezwykle dynamiczny wzrost przychodéw ze sprzedazy Grupy UNIBEP
0 103% w stosunku do analogicznego okresu 2006 roku. W roku 2007 Grupa Emitenta zrealizowata pierwsze przychody
z dziatalnosci deweloperskiej. Ponadto odnotowano wzrost przychodow ze sprzedazy eksportowej. Jednak gtownym zrodfem
tak dynamicznego wzrostu sprzedazy Grupy Emitenta byta realizacja krajowych kontraktow budowlanych o wyzszej
niz w poprzednich okresach wartosci. Istotne jest, iz spotka UNIHOUSE, zgodnie ze stosowanymi w Grupie zasadami
rachunkowosci, nie ujmuje kosztow i przychodoéw z budoéw prowadzonych w systemie deweloperskim do czasu przekazania
lokalu/domu finalnemu nabywcy. Nalezy zaznaczy¢, ze czes¢ spotek deweloperskich stosuje zasady zawarte w MSR 11
umozliwiajgce ksiggowanie przychodow i zyskdw w miare postepu prac.

O ile rentownos$¢ sprzedazy brutto pozostata w ciggu |-l kwartatow 2007 roku (6,42%) na poziomie zblizonym do
obserwowanego w 2006 roku (5,38% za caty rok i 4,97% za trzy kwartaty 2006 roku), o tyle rentownosci na poziomie EBITDA
(4,18% w ciggu |-l kwartatow 2007 roku do 1,53% w analogicznym okresie 2006 roku), EBIT (3,92% do 1,25%) i zysku brutto
(8,92% do 0,96%) wzrosty wielokrotnie w poréwnaniu z |-l kwartatami 2006 roku. Zysk netto na poziomie 8,39 min PLN
stanowit ponad 11-krotno$¢ wyniku z 2006 roku (0,74 min PLN). W pierwszych trzech kwartatach 2007 roku przychody
finansowe na poziomie 1,1 min PLN przewyzszyty koszty finansowe Grupy Emitenta w wysokosci 1 min PLN.

Tak korzystna sytuacja nie miata precedensu w analizowanym okresie (2004-2006), dla porownania: w ciggu pierwszych trzech
kwartatéw 2006 roku saldo przychoddw i kosztéw finansowych wyniosto -0,4 min PLN.

7.1.2 Wynik operacyjny

7.1.2.1 Istotne przyczyny zmian w przychodach ze sprzedazy

W kazdym z lat objetych analiza, tj. w latach 20042006 oraz w okresie trzech kwartatéw 2007 r., Grupa Emitenta zwiekszata
poziom przychoddw ze sprzedazy. Najwigkszy skok pod tym wzgledem (oprocz wynikéw uzyskanych za Il kwartat 2007 r.,
kiedy to zrealizowano przychody wyzsze o 103% niz w analogicznym okresie roku 2006) nastgpit w 2005 roku, kiedy to Grupa
UNIBEP wykazafa 70,49% dynamike wzrostu przychodow ze sprzedazy netto w poréwnaniu z rokiem 2004, co byto przede
wszystkim wynikiem pozyskania kilku kontraktéw o wigkszej niz dotychczasowe wartosci. Na wzrost sprzedazy wptynat takze
fakt utworzenia spotki UNIHOUSE Sp z o.0. (ktéra w 2005 r. osiggneta przychody netto na poziomie 7,6 min PLN) oraz rozwdj
eksportu (w oparciu o utworzone w 2004 roku w Moskwie przedstawicielstwo). W roku 2005 proces pozyskiwania wigkszych
kontraktow w kraju zaowocowat zawarciem kilku uméw o wartosci ok. 30 min PLN kazda, przez co istotnie wzrosta sprzedaz
miesigczna i tym samym roczna. UNIBEP poszerzyt penetracje rynku inwestorow w Warszawie i pozyskat kilku nowych
klientéw: m.in. Dom Development S.A., Spétdzielnia Inwestycji Mieszkaniowych ,Ursynéw”, Spétdzielnia Mieszkaniowo-
-Budowlana ,Osiedle Kabaty”.

Wzrost przychoddw ze sprzedazy w 2006 roku byt relatywnie niewielki (8,38%). Po dynamicznym wzroscie sprzedazy w roku 2004
oraz 2005 w ww. okresie Grupa skoncentrowata sie na poprawie rentownosci, przygotowujac sie jednoczesnie do kolejnego
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gwattownego wzrostu przychodow ze sprzedazy w roku 2007. Grupa rozpoczeta réwniez dziafalnos¢ deweloperska, nie realizujac
jednak jeszcze w 2006 roku przychodow z tej dziatalnosci (przychody UNIHOUSE Sp. z 0.0. w 2006 roku wyniosty 18,5 min PLN).

Okres pierwszych trzech kwartatéw 2007 roku byl okresem pozyskiwania nowych kontraktéw i wspoétpracy z nowymi
inwestorami. Portfel kontraktéw realizowanych przez Grupe UNIBEP poszerzy! sig o kilka kontraktow o wartosci netto powyzej
70 min zt kazdy. Na poczatku roku podpisany zostat najwiekszy w dotychczasowej historii UNIBEP (jak réwniez catej Grupy)
kontrakt krajowy na realizacje prac budowlanych o wartosci 173 min zt (Centrum Handlowo-Ustugowe ALFA w Biatymstoku).
Ponadto zmiany przeprowadzone w pionie eksportu zaktywizowaty poczynania na rynkach wschodnich. Efektem tych dziafan
byta szersza penetracja rosyjskiego rynku skutkujgca podpisaniem kilku nowych kontraktow: kontrakt na realizacje kompleksu
apartamentowcow w Soczi (wartos¢ ponad 109 min euro), przejecie realizacji kompleksu handlowo-biurowo-hotelowego
w Kaliningradzie (warto$¢ robét do wykonania wynosi ponad 24 min EUR), podpisanie listu intencyjnego na realizacje kontraktu
w Kazaniu (prawie 103 min EUR).

W 2007 roku Grupa zrealizowata rowniez pierwsze przychody z dziatalno$ci deweloperskiej, oddajac do uzytku budynek
mieszkalny na warszawskiej Pradze (przy ul. Strzeleckiej) oraz kameralne osiedle domoéw jednorodzinnych w Raszynie
pod Warszawg (osiedle wykonane w technologii CETE).

Podsumowujgc, w analizowanym okresie, tji. w latach 2004-2006 oraz w okresie trzech kwartatow 2007, dominujagcym
czynnikiem wzrostu wartosci przychodow ze sprzedazy Grupy Emitenta byfa konsekwentnie wdrazana strategia pozyskiwania
znaczacych kontraktéw krajowych. Kluczowymi w przysztosci czynnikami wzrostu przychodow beda sprzedaz z dziaftalnosci
deweloperskiej oraz sprzedaz eksportowa.

Najwieksze kontrakty krajowe realizowane w ramach generalnego wykonawstwa przez UNIBEP S.A. wedtug stanu na Datg
Prospektu:

. Spotka Inwestycji Mieszkaniowych ,URSYNOW” Sp. z 0.0.

Umowa o roboty budowlane, ktorej przedmiotem jest realizacja i kompleksowe wykonanie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych pod nazwg ,Olszynka” wraz z czescig ustugowa, garazami podziemnymi oraz robotami zewnetrznymi,
zlokalizowanego w Warszawie, przy ul. Kwatery Gtownej 46.

o Dom Development S.A.

Umowa o generalne wykonawstwo, ktérej przedmiotem jest wybudowanie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami i garazami podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng, instalacjami i niezbednymi urzadzeniami, pod nazwg ,Roza
Wiatrow”, zlokalizowanego w Warszawie przy ul. Uznamskiej.

. Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. S.KAA.

Umowa o generalne wykonawstwo, ktorej przedmiotem jest wykonanie zespotu zabudowy mieszkaniowej wraz
z zagospodarowaniem terenu, drogi wewnetrznej wraz z infrastrukturg podziemng w Miasteczku Wilanoéw — Krolewskie
Przedmiescie w Warszawie.

. TK Polska Operations S.A.

Umowa o generalne wykonawstwo, ktérej przedmiotem jest wykonanie budynkdéw mieszkalnych w ramach Zespotu Ustugowo-
-Mieszkaniowego TIVOLI Park w Warszawie.

e A-JWKMANAGEMENT Sp. z0.0. S.KA.

Umowa o generalne wykonawstwo, ktorej przedmiotem jest wykonanie obiektu budowlanego Centrum Handlowo-Usfugowego
ALFA w Biatymstoku.

o Dom Development S.A.

Umowa o generalne wykonawstwo, ktdrej przedmiotem jest wykonanie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej i blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczna, instalacjami, niezbednymi urzgdzeniami przy ul. Kobiafki
w Warszawie.

. Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. S.KA.

Umowa o generalne wykonawstwo, ktérej przedmiotem jest Il zadanie wykonania i oddania do uzytkowania zespotu zabudowy
mieszkaniowej wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastruktury podziemnej w Miasteczku Wilanow w Warszawie.

. Dom Development S.A.

Umowa o generalne wykonawstwo, ktorej przedmiotem jest wykonanie zespotu budynkow wielorodzinnych ZAWISZY
z ustugami i garazami podziemnymi oraz infrastrukturg techniczna, instalacjami, niezbednymi urzadzeniami.

. TREND Development Sp. z 0.0.

Umowa o generalne wykonawstwo, ktérej przedmiotem jest wybudowanie budynku mieszkalnego z powierzchnig ustugowo-
-handlowg wraz z garazem podziemnym przy ul. Bukowinskiej w Warszawie.
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Wszystkie kontrakty zagraniczne realizowane w ramach generalnego wykonawstwa przez UNIBEP S.A.:
o Budowa kompleksu mieszkaniowego w Soczi
o Budowa kompleksu handlowo-biurowo-hotelowego w Kaliningradzie
o Budowa zaktadu produkcji biopreparatéw medycznych Bioton w Orle
o Budowa obiektu handlowo-biurowego Tekstyliszcziki w Moskwie
o Prace remontowe na polskich cmentarzach wojennych na terenie Ukrainy
Wszystkie projekty realizowane w ramach dziafalnosci deweloperskiej przez UNIHOUSE Sp. z 0.0.:
o Budynek wielorodzinny przy ul. Kakowskiego w Warszawie,
o Budynek wielorodzinny przy ul. 3 Maja w Bielsku Podlaskim,
o Budynki jednorodzinne przy ul. Bfednej we wsi Zamienie w gminie Lesznowola,
o Budynki jednorodzinne w rejonie ul. Ostrodzkiej w gminie Lesznowola i Zdziarskiej na Biafotece w Warszawie,
° Osiedle ,Gardenia” w tomiankach.
UNIHOUSE ukonczyt w 2007 roku realizacje dwoch projektow:
o Budynki jednorodzinne w rejonie Rybie Raszyn,
o Budynek wielorodzinny przy ul. Strzeleckiej w Warszawie.

Ponadto w pazdzierniku 2007 r. spétka UNIHOUSE podpisata umowe przedwstepng kupna nieruchomosci gruntowej
o powierzchni 11 085 m° potozonej w Warszawie, a w styczniu 2008 r. zawarta umowe przedwstepng zakupu nieruchomosci
gruntowej o powierzchni 1 465 m° potozonej w Biatymstoku.

7.1.2.2 Istotne czynniki majagce wptyw na wynik z dziatalnosci operacyjnej

Tabela: Struktura EBIT Grupy Emitenta (tys. PLN)

",L','('):;" ) ";'('):“5"’ : 2006 2005 2004
Zysk/strata netto ze sprzedazy* 11 186 1354 3528 594 197
Pozostate przychody operacyjne 149 447 484 125 839
a) zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 11 0 0 7 0
b) dotacje 17 9 13 0 8
C) pozostate, w tym: 121 438 471 118 831
— rozwigzane odpisy aktualizujgce 83 251 281 30 470
— odpisane zobowigzania 1 48 61 0 133
— rozliczenie prawa wieczystego uzytkowania gruntow 23 21 30 51 128
— kary i odszkodowania 11 118 99 2 59
—inne 2 0 1 34 40
Pozostate koszty operacyjne 574 106 507 180 918
a) strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 14 35 0 50
b) aktualizacja aktywdw niefinansowych 0 0 354 10 323
— odpisy aktualizujgce naleznosci 0 0 354 10 323
— odpisy aktualizujgce zapasy 0 0 0 0 0
C) pozostate, w tym: 574 91 118 170 545
— spisane naleznosci 31 0 0 0 413
— przekazane darowizny 23 59 79 83 40
— koszty sgdowe i procesowe 45 29 38 63 48
— wyroki sgdowe 172 0 0 0 0
— likwidacja materiatéw niechodliwych 0 0 0 0 34
— kary i odszkodowania 288 0 0 0 0
—inne 14 4 1 24 9
Razem EBIT 10 761 1696 3506 539 118

* Zysk brutto ze sprzedazy pomniejszony o koszty zarzadu i koszty sprzedazy

Zrédfo: Emitent

41



Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

Z analizy historycznych wynikéw Grupy Emitenta obejmujacych lata 2004-2006 oraz |-l kwartaty 2007 roku wynika,
ze najwiekszy wptyw na wyniki operacyjne w tym okresie miat wynik na sprzedazy, a co za tym idzie — dynamika wzrostu
przychododw ze sprzedazy i kosztow ich wytworzenia. Przyczyny wzrostu dynamiki przychodow, jak i rentownosci na sprzedazy
zostaly omoéwione w punkcie 7.1.2.1 Prospektu. Najistotniejszg pozycjg kosztowg w ukfadzie rodzajowym byt koszt ustug
obcych. W 2004 roku udziat kosztow ustug obcych w przychodach ze sprzedazy stanowit 66,4%. W 2005 roku udziat ten wzrost
do 69,9%, za$ w 2006 spadt do najnizszego w latach 2004-2006 poziomu 65,01%. W okresie trzech kwartatow 2007 roku
odsetek kosztéw ustug obcych w przychodach ze sprzedazy ulegt dalszemu zmniejszeniu i wynidst 57%, co stanowito spadek
0 ponad 8 punktow procentowych w poréwnaniu do analogicznego okresu 2006 roku. Warto jednak podkreslic, iz w tym
samym okresie znaczgco wzrosty koszty zuzycia materiatdbw i energii. Podczas gdy w ciggu trzech kwartatow 2006 roku
33,2 min PLN poniesionych kosztéw zuzytych materiatow i energii stanowitfo ponad 24% przychoddw ze sprzedazy,
w analogicznym okresie roku 2007 warto$¢ ww. kosztow wzrosta do 80,4 min PLN, za$ ich udziat w wartosci sprzedazy ogétem
do 29%. Przyczynito sig do tego gtdwnie silniejsze zaangazowanie Grupy UNIBEP w dziatalno$¢ deweloperska oraz wzrost cen
materiatéw.

Saldo pozostatych przychodow i kosztow operacyjnych nie wplyneto w sposob znaczacy na wyniki operacyjne, jakie
zrealizowata Grupa w catym okresie objetym analizg. W latach 20042006 (na koniec roku) utrzymywato ono warto$¢ ujemna,
w zadnym z analizowanych okresow nie przekraczajgc jednak poziomu 79 tys. PLN. Najistotniejszymi pozycjami pozostatych
kosztéw operacyjnych w 2004 roku byly koszt spisanych naleznosci oraz koszt aktualizacji aktywow niefinansowych,
a najwyzszg pozycjg przychodowg — rozwigzane odpisy aktualizacyjne. W roku 2005 ani pozostate przychody, ani pozostate
koszty operacyjne nie przekroczytu poziomu 200 tys. PLN. W roku 2006 po stronie kosztowej po raz kolejny istotng pozycjg
byt koszt aktualizacji aktywow niefinansowych.

Podczas gdy w pierwszych trzech kwartatach 2006 r. saldo pozostatej dziatalnosci operacyjnej wykazato warto$¢ dodatnia,
na koniec Il kwartatu 2007 r. miato ono wartos¢ ujemna. W przypadku wynikéw za |-l kw. 2006 roku kluczowymi wartosciami
po stronie przychoddw byty rozwigzane odpisy aktualizujace (251 tys. PLN) oraz kary i odszkodowania (0,1 min PLN), a takze
odpisane zobowigzania (48 tys. PLN), zas po stronie kosztow przekazane darowizny (0,1 min PLN) oraz koszty sgdowe
i procesowe (0,03 min PLN). W wynikach za trzy kwartaly 2007 roku najistotniejszg pozycje pozostatych przychodow
operacyjnych stanowity rozwigzane odpisy aktualizacyjne (0,1 min PLN), a najwyzszg pozycje w pozostatych kosztach
operacyjnych — zaptacone kary i odszkodowania (0,3 min PLN).

Rentowno$¢ sprzedazy krajowej mierzona marzg na sprzedazy brutto (zysk brutto ze sprzedazy krajowej/przychod
ze sprzedazy krajowej) stanowita w 2006 roku 4,78%, natomiast rentownos$¢ sprzedazy eksportowej (mierzona jw.) siegneta
8,93%. Dla porownania w 2005 roku rentownosci te ksztattowaty sie odpowiednio: 3,67% i 3,19%, zas w 2004 Grupa
zrealizowata wytgcznie sprzedaz krajowg o marzy na sprzedazy 4,6% (na rynkach zagranicznych wystgpowata w charakterze
podwykonawcy polskich firm, a takze rozpoczynata projekty, z ktdrych zrealizowata przychody w nastepnych latach).

W okresie |-l kwartatéw 2007 roku rentownos¢ sprzedazy krajowej wyniosta 6,54%, za$ eksportowej 3,53%, dla poréwniania
w okresie -l kwartatéw 2006 roku ksztattowata sie odpowiednio na poziomie: 4,57% i 8,56%. Warto zwréci¢ uwage, iz spotka
zrealizowata w okresie trzech kwartatéw 2007 roku pierwsze przychody z dziatalno$ci deweloperskiej przy rentownosci
na poziomie 20,81%.

7.1.2.3 Elementy polityki rzadowej, gospodarczej, fiskalnej, monetarnej i politycznej oraz inne czynniki
wplywajgce na dziatalno$é operacyjng

Grupie Emitenta nie sg znane jakiekolwiek szczegdlne elementy wymienionych polityk, ktére miatyby istotny wptyw
na dziatalnos$¢ operacyjng Grupy Emitenta, poza czynnikami, ktére zostaty opisane w pkt 7.2.2 Prospektu.

7.2 Informacje o tendencjach

7.2.1 Najistotniejsze tendencje w produkcji, sprzedazy i zapasach oraz kosztach i cenach
sprzedazy od daty zakonczenia ostatniego roku obrotowego do Daty Prospektu

Zmiany w zakresie produkcji, sprzedazy

W okresie od 1 stycznia 2007 r. do Daty Prospekiu segment budownictwa krajowego znajdowat sie¢ w okresie korzystnej
koniunktury. Dodatkowym motorem rozwoju dla branzy byfo ozywienie wywotfane przyznaniem Polsce organizacji Mistrzostw
Europy w Pitce Noznej Euro 2012. Popyt na rynku polskim stymulowany jest dodatkowo przez naptyw funduszy unijnych, dzieki
ktorym nastgpuje modernizacja infrastruktury, rozwéj budownictwa kubaturowego.

Juz w pierwszym kwartale 2007 UNIBEP podpisat trzy duze kontrakty na tgczng kwote ponad 320 min netto, dwa
w budownictwie mieszkaniowym (Miasteczko Wilanéw oraz Park Mieszkaniowy Tivoli w Warszawie) oraz najwigkszy w historii
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spotki kontrakt na budowe Galerii Alfa w Biatymstoku na kwote przekraczajacg 173 min PLN. W czerwcu 2007 r. Emitent
podpisat kontrakt na budowe zespotu budynkdw mieszkalnych w rejonie ul. Kobiatka w Warszawie o wartosci 42 min PLN netto.

Kluczowym wydarzeniem w historii Grupy Emitenta byfo podpisanie w dniu 6 sierpnia 2007 r. kontraktu o wartosci blisko
110 min EUR na budowe kompleksu apartamentowego w Soczi (Rosja) oraz podpisanie w dniu 28 wrzesnia 2007 r. umowy
cesji kontraktu na dokonczenie budowy centrum handlowo-hotelowego w Kaliningradzie o wartosci ponad 24 min EUR
(wartos¢ robot do wykonania). Warto réwniez zwréci¢ uwage na podpisanie w dniu 27 sierpnia 2007 r. listu intencyjnego
0 zamiarze zawarcia w roku biezgcym kontraktu na budowe wielofunkcyjnego kompleksu w Kazaniu o wartosci przekraczajace;j
102 min EUR. W grudniu 2007 roku Emitent podpisat kontrakt na generalne wykonawstwo zespofu budynkéw mieszkalnych
pod nazwg ,Réza Wiatrow” w Warszawie o wartosci 48,8 min PLN netto. Ponadto w styczniu 2008 roku Emitent podpisaf
umowe o roboty budowlane dotyczace realizacji i kompleksowego wykonania zespotu budynkéw mieszkalnych pod nazwg
,0Olszynka” w Warszawie o wartosci 106 min PLN.

W 2007 roku spotka UNIHOUSE zrealizowata swoje pierwsze inwestycje deweloperskie (Raszyn oraz Warszawa, ul. Strzelecka),
rozpoczeta realizacje kolejnych (ul. Kakowskiego w Warszawie, ul. 3 Maja w Bielsku Podlaskim, ul. Btedna we wsi Zamienie
w gminie Lesznowola, ul. Ostrédzka w gminie Lesznowola oraz ul. Zdziarska w Warszawie, a takze osiedle Gardenia
w tomiankach).

Zmiany w poziomie zapasow

W okresie od 1 stycznia 2007 r. do Daty Prospektu poziom zapasow Grupy Emitenta pozostaf bez istotnych zmian i odpowiadat
poziomowi produkciji i sprzedazy Grupy.

Zmiany w cenach sprzedazy

W okresie od 1 stycznia 2007 r. do Daty Prospektu na rynku budowlanym po okresie wzrostu w | potowie 2007 roku nastgpita
stabilizacja poziomu oferowanych cen. Przedsiebiorstwa budowlane w miejsce pozyskiwania projektow ,za wszelkg cene”
koncentrujg wysitki na poprawie jakosci oferowanych ustug i obnizce kosztow.

7.2.2 Czynniki wywierajgce znaczacy wptyw na perspektywy rozwoju do konca biezacego roku
obrotowego

7.2.2.1 Czynniki zewnetrzne

Ogodlna sytuacja ekonomiczna Polski i na zagranicznych rynkach, na ktérych dziata Grupa

Wyniki finansowe Grupy uzaleznione sg od czynnikdw zwigzanych z ogolng sytuacjg ekonomiczng w Polsce i na rynkach
zagranicznych, gdzie Grupa prowadzi swojg dziatalno$¢, a w szczegolnosci od: stopy wzrostu PKB, wzrostu poziomu
inwestycji, ksztattowania sig stopy inflacji, deficytu budzetowego i bezrobocia.

W przypadku najwigekszego rynku eksportowego Grupy Emitenta — Rosji — na ogolng sytuacje ekonomiczng majg réwniez
wplyw takie czynniki, jak: sytuacja na swiatowych rynkach gazu i ropy naftowej, a takze tendencje w polityce wewnetrznej
panstwa wobec prywatnych przedsigbiorstw.

Polityka rzagdowa dotyczgca budownictwa mieszkaniowego
Perspektywy rozwoju Emitenta sg uzaleznione od polityki rzgdowej dotyczacej budownictwa mieszkaniowego w zakresie:

—  wprowadzenia na najblizsze lata do programu rzgdowego programu wspierania budownictwa mieszkaniowego
polegajacego m.in. na podjeciu dziatan legislacyjnych i organizacyjnych umozliwiajgcych zwiekszenie liczby budowanych
mieszkan oraz ich dostepnosci,

- opoznienia w sporzgdzaniu nowych plandw zagospodarowania dla obszaréw, na ktérych z dniem 31 grudnia 2003 r.
wygasly plany sporzadzone przed dniem 1 stycznia 1995 roku.

Polityka monetarna

Perspektywy rozwoju Grupy sg uzaleznione od decyzji Rady Polityki Pienieznej dotyczacych bazowych stdép procentowych.
Konsekwentne obnizanie przez Rade Polityki Pienigznej bazowych stép procentowych doprowadzito w ostatnich latach
do spadku oprocentowania kredytéw, m.in. przeznaczonych na finansowanie nieruchomosci, co w konsekwencji spowodowato
wzrost zainteresowania 0sob fizycznych nabywaniem nieruchomosci finansowanych przez bankowe kredyty hipoteczne.
Podwyzszanie bazowych stép procentowych skutkowatoby zmniejszeniem popytu na nabywanie nieruchomosci przez osoby
fizyczne korzystajgce z kredytéw bankowych.
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Regulacje dotyczace udzielania kredytéw w walutach obcych

Juz obowigzujace (w szczegolnosci tzw. Rekomendacja ,S” Komisji Nadzoru Bankowego) oraz ewentualnie wprowadzone
w przysztosci regulacje mogg spowodowacé ograniczenie dostepu do kredytow walutowych, polegajace na braku zdolnoSci
czesci kredytobiorcéw do uzyskania kredytu walutowego w planowanej wysokos$ci i ograniczenie kwoty kredytu, co zas bedzie
wptywato na obnizenie zainteresowania nabywaniem nieruchomosci ze srodkéw pochodzacych z kredytdw bankowych, a tym
samym na rozwoj dziafalnosci Grupy.

Regulacje prawne wyznaczajgce zakres dziatalnosci Emitenta

Na rozwdj Grupy Emitenta majg badz bedg mialy wptyw przepisy podatkowe, jak i przepisy dotyczace innych obcigzen
o charakterze publicznoprawnym, oraz przepisy dotyczace nieruchomosci i budownictwa, m.in.:

- przepisy regulujgce dziatalno$¢ w zakresie obrotu nieruchomosciami — nabywanie i gospodarowanie nieruchomosciami
(Kodeks Cywilny, ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, ustawa z dnia 24 marca
1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow, ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali),

- przepisy regulujgce sprawy zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym oraz budowg (ustawa z dnia 7 lipca
1994 roku Prawo budowlane, rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie), a takze

- przepisy regulujgce sprawy zwigzane z ochrong srodowiska w zakresie realizacji projektéw budowlanych (ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody oraz ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska).

Dynamika i kierunki rozwoju rynkéw, na ktérych dziata Grupa Emitenta

Dynamika rozwoju Grupy Emitenta jest zalezna od dynamiki i kierunku rozwoju rynkéw, na ktérych Grupa Emitenta juz dziata
lub planuje ekspansje w przysztosci. Przewidywania Grupy Emitenta w tym zakresie zostaty opisane w pkt 8.2.2. Prospektu.

Konkurencja ze strony innych podmiotow

Dynamika rozwoju Grupy Emitenta jest zalezna od stopnia nasilenia dziatan konkurencyjnych firm krajowych i podmiotéw
zagranicznych. Obecnie w Polsce dziafajg niemal wszystkie znaczace europejskie firmy budowlane, co wptynefo na zaostrzenie
konkurencji. Widoczne sg réwniez dziatania konsolidacyjne pomiedzy podmiotami w branzy, co wptynie na wzrost
konkurencyjnosci najbardziej aktywnych graczy, cho¢ nie mozna jeszcze zaobserwowaé podmiotéw dominujgcych.

Zmiany kurséw walutowych

Sprzedaz krajowa i odpowiadajace jej koszty sg realizowane w PLN, natomiast sprzedaz eksportowa, podobnie jak i odpowiadajace
jej koszty, w USD, EUR i rublach rosyjskich. Przy prawdopodobnym rosngcym udziale eksportu w przychodach ze sprzedazy Grupy
zmiany kurséw walutowych mogg sta¢ sig istotnym czynnikiem ryzyka, przeciw ktdrym Grupa podjefa kroki majace na celu
minimalizacje zagrozenia, m.in. podpisujac umowy ramowe z bankami w zakresie dostgpu do transakcji zabezpieczajgcych przed
ryzykiem walutowym.

7.2.2.2 Czynniki wewnetrzne

Mozliwo$¢é umocnienia pozycji rynkowej

Perspektywy rozwoju Grupy Emitenta sg w duzej mierze uzaleznione od sukcesu w realizacji jej strategii rozwoju, ktora zostata
przedstawiona w pkt 8.2.5 Prospektu.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych

Terminowa realizacja catosci naktadow inwestycyjnych oraz nakfadow na zwiekszenie kapitatu obrotowego zwigzanych
z dotychczasowym rozwojem dziatalnosci Grupy Kapitafowej w sektorach zwigzanych z budownictwem kubaturowym i dziatalnoscig
deweloperskg bedzie mie¢ wptyw na pozycje konkurencyjna, dynamike rozwoju oraz rentownos¢ Grupy Emitenta.

Udana emisja akcji

Celem emisji akciji jest pozyskanie srodkdw na realizacje strategii rozwoju Grupy Emitenta. Wptywy pozyskane z emisji Akcji
Serii B Emitent zamierza przeznaczy¢ na:

- zakup gruntéw pod dziatalnos¢ deweloperska,
—  zwiekszenie poziomu kapitatu obrotowego,
- rozbudowe i modernizacje bazy produkcyjnej oraz

- uruchomienie zakfadu produkcji doméw o lekkiej konstrukciji.
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Stworzenie pionu rozwoju

W dniu 1 lipca 2007 roku Grupa w ramach struktury organizacyjnej UNIBEP S.A. utworzyta pion rozwoju. Powofanie pionu
rozwoju ma na celu w pierwszej kolejnodci wzmocnienie dziatarh innowacyjnych we wszystkich obszarach funkcjonalnych
Grupy. Bardzo waznym zadaniem pionu jest takze zarzadzanie wiedza w przedsigbiorstwie poprzez m.in. stworzenie platformy
opartej na systemie informatycznym do wykorzystywania dobrych praktyk i doswiadczen firmy w doskonaleniu jakosci
$wiadczonych ustug. Skutkiem powyzszych zmian ma by¢ nadanie Spotkom Grupy cech organizacji ,uczacej sig”.

7.2.2.3 Inne czynniki

Na Date Prospektu nie sg znane jakiekolwiek niepewne elementy, zadania, zobowigzania lub zdarzenia, poza wyzej
wymienionymi, ktore wedle wszelkiego prawdopodobienstwa mogg mie¢ znaczacy wplyw na perspektywy rozwoju Grupy
Emitenta do konca biezacego roku obrotowego.

7.3 Znaczace zmiany w sytuacji finansowej lub handlowej

W okresie od 30 wrzesnia 2007 r. do Daty Prospektu nie zaszly znaczace zmiany w sytuacji finansowej badz handlowej Grupy
Emitenta poza ponizszymi:

. W dniu 30 pazdziernika 2007 r. spotka UNIHOUSE podpisata umowe z Kredyt Bank S.A. dotyczaca pigcioletniego
programu emisji obligacji na taczng kwote 30 min PLN; obligacje beda oferowane nie wiecej niz 99 adresatom w ramach
oferty prywatnej. Szczegotowy opis ww. umowy znajduje sie w punkcie 8.6.3.2 Prospektu.

o W dniu 21 grudnia 2007 r. Emitent zawart kontrakt o wartosci 48,8 min PLN netto na budoweg zespotu budynkéw
mieszkalnych pod nazwg ,R6za Wiatrow”, zlokalizowanego w Warszawie. Szerszy opis umowy znajduje sig¢ w punkcie
8.6.1.1 Prospektu.

. W dniu 3 stycznia 2008 r. Emitent zawart kontrakt o wartosci 106 min PLN netto na realizacje i kompleksowe wykonanie
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych pod nazwg ,Olszynka” zlokalizowanego w Warszawie. Szerszy opis
umowy znajduje si¢ w punkcie 8.6.1.1 Prospektu.

o W dniu 31 stycznia 2008 r. spotka zalezna Emitenta UNIHOUSE zawarta przedstgpng umowe kupna nieruchomosci
gruntowej o powierzchni 1 465 m’ potozonej w Biatymstoku. Zgodnie z zapisami umowy przedwstepnej umowa
przyrzeczona zostanie zawarta do dnia 15 sierpnia 2008 roku. Szerszy opis umowy znajduje si¢ w punkcie 8.6.1.2
Prospektu.

. W dniu 11 pazdziernika 2007 r. spotka UNIHOUSE zawarta przedwstgpng umowe kupna nieruchomosci gruntowej
o powierzchni 11 085 m° potozonej w Warszawie. Szerszy opis umowy znajduje sie w punkcie 8.6.1.2 Prospektu.

o W dniu 12 lutego 2008 r. Emitent nabyt 95% udziatow w spotce STROJIMP Sp. z 0.0. z siedzibg w Kaliningradzie.
Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci nabytej spofki jest dziatalnos¢ budowlana. Na Date Prospektu spotka STROJIMP
Sp. z 0.0. nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej, posiada jednak wazng na terytorium Federacji Rosyjskiej licencje
budowlang opisang w punkcie 8.3.4 Prospektu. Zakup spoétki STROJIMP Sp. z o.0. umozliwi Emitentowi bardziej
elastyczne dziatanie na rynku rosyjskim (m.in. przy zatrudnianiu pracownikéw, imporcie materiatdow i urzadzen na
potrzeby realizacji kontrakidw, zakupie nieruchomosci). Szersze informacje dotyczace ww. spétki znajdujg sie w punkcie
8.8.1 Prospektu.

7.4 Opis kapitatéw i zadtuzenia
7.4.1 Zasoby kapitatowe

7.4.1.1 Zrédta kapitatu

Tabela: Zrédta kapitatu Grupy Emitenta (tys. PLN)

"z','(')(;‘;’” : ",L','('):“s"’ : 2006 2005 2004
Razem finansowanie dtugoterminowe 3712 2159 2 862 465 438
Whptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentow
kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0 0 0 0 0
Zaciggnigcie diugoterminowych kredytéw i pozyczek 3712 2159 2 862 465 438
Emisja dfugoterminowych instrumentéw dfuznych 0 0 0 0 0
Inne 0 0 0 0 0
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";'('n')‘;” : ";'('n')‘(‘s” : 2006 2005 2004

Razem finansowanie krétkoterminowe 17 940 3749 3 426 1930 5903
Przeptywy pienigzne z dziatalno$ci operacyjnej 11 863 3487 2850 1447 1239
Wplywy pienigzne z dziatalno$ci inwestycyjnej 16 0 0 36 109
Zaciggnigcie krotkoterminowych kredytow i pozyczek 6 058 262 479 414 4 555
Emisja krotkoterminowych instrumentéw dtuznych 0 0 0 0 0
Inne 3 0 97 33 0
Razem zrédta kapitatu 21 652 5908 6 288 2395 6 341
Srodki pieniezne (stan na poczatek okresu)* 2784 4 265 4 265 3638 121
Srodki pienigzne (stan na koniec okresu)* 18 370 7 392 2784 4 265 3638

* Pomniejszone o zadtuzenie z tytutu kredytow w rachunku biezgcym

Zrédfo: Emitent

Tabela: Kapitaty wiasne i obce Grupy Emitenta (tys. PLN)
Stan na koniec okresu 30.09.2007 | 31.12.2006 | 31.12.2005 | 31.12.2004
Kapitaty wtasne 13 250 5299 3 536 3781
Kapitaty obce 128 870 63 246 58 674 36 584
Kapitaty obce dtugoterminowe, w tym: 13 787 11434 8 345 5121
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe 5221 3858 908 558
Rezerwy na zobowigzania dfugoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe bierne 362 288 234 185
Rezerwy z tytulu podatku odroczonego 501 1199 1128 822
Kaucje z tytufu umdw o budowe 7 200 5547 5565 2996
Przychody przyszitych okresow 502 542 510 560
Kapitaty obce krétkoterminowe, w tym: 115 084 51 812 50 328 31463
Zobowigzania z tytufu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 65 568 39 432 33853 20 431
Kaucje z tytutu umdw o budowe 5041 2392 1127 444
Kwoly nalezne odbiorcom z tytufu umdw o budowe 17723 3 455 6578 2936
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe 7902 1482 5377 4692
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 5 060 413 622 0
Rezerwy na zobowigzania krotkoterminowe i rozliczenia migdzyokresowe bierne 12 144 3180 2740 2929
Przychody przysztych okresow 1646 1459 31 32

Zrédfo: Emitent

Na dzien 31 grudnia 2004 Grupa Emitenta posiadata zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
wobec:

o Banku Spotdzielczego w Bransku w wysokosci 434 tys. PLN

Na dzien 31 grudnia 2004 Grupa Emitenta posiadata zobowigzania krétkoterminowe z tytutu kredytow bankowych i pozyczek
wobec:

. Banku PKO BP S.A. w wysokosci 4 493 tys. PLN,
o Banku Spotdzielczego w Bransku w wysokosci 60 tys. PLN.

Na dzien 31 grudnia 2005 Grupa Emitenta posiadata zobowigzania dfugoterminowe z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
wobec:

o Banku Spotdzielczego w Bransku na tgczng kwote 768 tys. PLN.

Na dzien 31 grudnia 2005 Grupa Emitenta posiadata zobowigzania krotkoterminowe z tytutu kredytow bankowych i pozyczek
wobec:

. Banku PKO BP S.A. w kwocie 4 493 tys. PLN,
o Banku Spotdzielczego w Bransku w tgcznej kwocie 531 tys. PLN,

o Kredyt Banku S.A. w wysokosci 158 tys. PLN.
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Na dzien 31 grudnia 2006 Grupa Emitenta posiadata zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek
wobec:

o Banku Spétdzielczego w Bransku z tytutu kredytow inwestycyjnych o facznej kwocie 2 646 tys. PLN,
. Podlaskiej Fundacji Rozwoju Regionalnego z tytutu pozyczki w kwocie 89 tys. PLN,
. Podlaskiego Funduszu Kapitatowego Sp. z 0.0. z tytutu pozyczki w kwocie 586 tys. PLN.

Na dzien 31 grudnia 2006 Grupa Emitenta posiadata zobowigzania krétkoterminowe z tytutu kredytow bankowych i pozyczek
wobec:

. Banku Spétdzielczego w Bransku w tgcznej kwocie 543 tys. PLN,

. Kredyt Banku S.A. w kwocie 283 tys. PLN,

. Banku PKO BP S.A. w w kwocie 109 tys. PLN,

. Podlaskiej Fundacji Rozwoju Regionalnego w wysokosci 28 tys. PLN,

o Podlaskiego Funduszu Kapitatowego Sp. z 0.0. w wysokosci 190 tys. PLN.

Na dzieh 30 wrzesnia 2007 r. Grupa Emitenta posiadafa zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytow i pozyczek wobec:
o Banku Spétdzielczego w Bransku w kwocie 93 tys. PLN,

. Banku Spétdzielczego w Bransku w kwocie 302 tys. PLN,

o Banku Spétdzielczego w Bransku w kwocie 960 tys. PLN,

. NORDEA Bank Polska S.A. w tacznej kwocie 2 744 tys. PLN,

. Podlaskiej Fundacji Rozwoju Regionalnego w kwocie 45 tys. PLN,

. Podlaskiego Funduszu Kapitatowego w kwocie 593 tys. PLN.

Na dzier 30 wrzesnia 2007 r. Grupa Emitenta posiadata zobowigzania krétkoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek wobec:
. Kredyt Banku S.A. w kwocie 0,3 tys. PLN,

o Banku Spotdzielczego w Bransku w tgcznej kwocie 1 747 tys. PLN,

. NORDEA Bank Polska S.A. w tacznej kwocie 5 507 tys. PLN,

o Podlaskiej Fundacji Rozwoju Regionalnego w kwocie 65 tys. PLN,

. Podlaskiego Funduszu Kapitatowego w kwocie 200 tys. PLN.

W 2004 roku podstawowym zrédtem finansowania byty przeptywy z dziatalnosci operacyjne;.

W 2005 roku Grupa Emitenta finansowata sie z dwoch gtownych zrodet: wplywow z dziatalnosci operacyjnej oraz wptywow
z tytutu zaciggnietego kredytu inwestycyjnego w Banku Spotdzielczym w Bransku.

W 2006 roku Grupa Emitenta miafa trzy Zrodfa finansowania: przeptywy z dziatalnosci operacyjnej, zaciggniecie kredytow
i pozyczek dtugoterminowych oraz zaciagnigcie kredytow krotkoterminowych.

W 2007 roku Grupa finansowata sig przede wszystkim przeptywami pienieznymi z dziatalnosci operacyjnej, zaciggneta ponadto
nowe zobowigzania krétko- i diugoterminowe.

Wyjasnienie zmian w kwotach przeptywdw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej, inwestycyjnej i finansowej znajduje sie
ponizej w punkcie 7.4.1.2 Prospektu.

7.4.1.2 Zrédta i kwoty oraz opis przeptywéw srodkéw pienieznych Grupy Emitenta

Tabela: Struktura przeptywéw srodkéw pienieznych Grupy Emitenta (tys. PLN)

",L','('):;” : ",",'(')(',‘(‘;” : 2006 2005 2004
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 11 863 3487 2 850 1447 1239
Zysk (strata) brutto 10 784 1295 2687 94 -50
Korekty razem, w tym: 1079 2193 162 1353 1290
Amortyzacja 717 378 684 518 428
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -1 887 -1 439 -1 632 -911 -1 108
Wplywy 16 0 0 36 109
Wydatki -1903 -1 440 -1632 -946 -1217
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";'('n')‘;” : ";'('n')‘(‘s” : 2006 2005 2004
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 5610 1079 -2 699 91 3384
Wplywy 9773 2421 3438 912 4993
Wydatki, w tym: -4 163 -1 342 -6 137 -821 -1 608
Dywidendy wyptacone -400 -350 -350 0 0
Przeptywy pienigzne netto razem 15 586 3127 -1 481 628 3516
Srodki pieniezne na poczatek okresu 2784 4 265 4 265 3638 121
Srodki pienigzne na koniec okresu 18 370 7 392 2784 4 265 3638

Zrédfo: Emitent

Szczegotowy opis polityki Grupy Emitenta dotyczacej finansowania oraz zarzadzania srodkami pienigznymi wraz z opisem
polityki zarzadzania ryzykiem finansowym, w tym metod zabezpieczenia przed ryzykiem kursu walut, zostat zawarty w punkcie
24.1 niniejszego Prospektu.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty przechowywane sg w PLN, EUR, USD, RBL, UAH.

W 2004 r. Grupa Emitenta finansowata swojg dziatalno$¢ przede wszystkim ze srodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowe;.
Na wartos¢ przeptywow pienigznych z dziatalnosci finansowej wptyneto gtéwnie zwiekszenie poziomu krotkoterminowego
kredytu obrotowego. Drugim zrodfem finansowania dziatalnosci Grupy w tym okresie byta dziafalno$¢ operacyjna i wynikajacy
z niej wzrost zobowigzan krotkoterminowych (17,2 min PLN), ktory przekroczyt wzrost naleznosci (15,2 min PLN). Tak wysokie
wzrosty obu pozycji byty uzasadnione i wynikaty z niemal podwojenia wartosci przychodéw ze sprzedazy w 2004 roku
w stosunku do roku 2003. Negatywny wplyw na poziom przeptywdéw netto Grupy mial wzrost poziomu zapasow
0 1,95 min PLN, ktory zostat w duzym stopniu zrekompensowany zmiang stanu rezerw o 1,57 min PLN. Zrodtem wydatkow
inwestycyjnych w tym okresie byly zakupy skfadnikow majgtku trwatego oraz wartosci niematerialnych i prawnych
(przy wptywach ze sprzedazy majgtku trwatego na poziomie 0,1 min PLN). Przeptywy pieniezne netto ze wszystkich dziatalnosci
Grupy Emitenta w 2004 roku zamknety si¢ w kwocie 3,5 min PLN.

W 2005 roku Grupa Emitenta finansowafa swa dziatalno$¢ ze srodkow pienigznych generowanych z dziafalnosci operacyjne;j,
a ich gtéwnym zrédtem w tym okresie byt spadek wartosci zapaséw o 1,98 min PLN. Po raz kolejny Grupa zanotowata
natomiast wysokie wzrosty zarowno poziomu naleznosci, jak i zobowigzan krotkoterminowych, odpowiednio o 21,2 min PLN
i 20,2 min PLN. Podobnie jak w roku 2004 byfo to spowodowane bardzo dynamicznym (70,49%) wzrostem przychodow
ze sprzedazy. Zakup skfadnikow majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych, réwniez w 2005 roku, byt podstawowym
zrédtem przeptywow z dziatalnosci inwestycyjnej. Wptywy z dziafalnosci finansowej, wérod ktérych najistotniejszg pozycja byto
zaciggniecie kredytow (0,9 min PLN) przekroczyty wydatki, gdzie najwyzsze wartosci przypadly ptatnosciom z tytutu leasingu
finansowego (0,2 min PLN) oraz odsetkom (0,5 min PLN). Saldo przeptywow finansowych netto Grupy Emitenta w 2005 roku
wyniosfo 0,6 min PLN.

W okresie trzech kwartatow 2006 roku Grupa UNIBEP wygenerowata przeptywy netto z dziatalnosci operacyjnej na poziomie
3,49 min PLN, na co w gtownej mierze skifadaty sie zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych o wartosci 9,73 min PLN
oraz zmiana stanu naleznosci i zapaséw na taczng sume 6,11 min PLN.

Przeptywy z dziatalno$ci inwestycyjnej netto wyniosty -1,44 min PLN, byto to spowodowane gtownie nabyciem sktadnikéw
rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych na sume 1,09 min PLN.

Przeptywy z dziatalnosci finansowej wyniosty 1,08 min PLN, Grupa zrealizowafa wptywy z kredytow i pozyczek na poziomie
2,42 min PLN. Po stronie wydatkow istotne pozycje stanowity: wyptacona w kwocie 0,35 min PLN dywidenda oraz spfata
zaciggnietych kredytow i pozyczek w wysokosci 0,38 min PLN, jak rowniez zaptacone odsetki w kwocie 0,35 min PLN.

W 2006 roku Grupa Emitenta finansowafa swa dziatalnos¢ ze srodkow pienigznych pochodzacych z dziafalnosci operacyjne;.
Ich gtéwne zZrédto stanowit zysk brutto (2,7 min PLN). Po stronie wydatkow zdecydowanie wyrdznia sig zmiana stanu zapaséw
o wartosci 7,1 min PLN oraz zaptacony podatek dochodowy w wysokosci 1,2 min PLN. Nabycie sktadnikow majatku trwafego
oraz wartosci niematerialnych (1,28 min PLN), a takze nabycie akcji spotki Skarbiec Nieruchomosci 1 Sp. z 0.0. S.KA.
o wartosci 0,4 min PLN ztozyty sie na przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej o wartosci 1,63 min PLN. W 2006 roku, po raz
pierwszy w analizowanych okresie, j. latach 2004-2007, Grupa wykazata ujemne saldo przeptywow z dziatalnosci finansowej
w wysokosci 2,7 min PLN. Gtéwng przyczyna tej sytuacji byto obnizenie poziomu kredytow o 4,9 min PLN, ktére przekroczyto
zaciggniecie nowych kredytéw w wysokosci 3,3 min PLN. Ponadto Grupa Emitenta poniosta koszty pfatnosci z tytutu leasingu
finansowego w wysokosci 0,4 min PLN oraz odsetek na poziomie 0,5 min PLN. Grupa wyptacita réwniez w 2006 roku
dywidende w kwocie 350 tys. PLN. Pozostate wptywy z dziatalnosci finansowej wyniosty 0,1 min PLN. W 2006 roku saldo
przeptywow pienieznych Grupy Emitenta wyniosto -1,48 min PLN.

W ciggu trzech kwartatow 2007 roku Grupa Emitenta zrealizowata przeptywy z dziatalnosci operacyjnej na relatywnie wysokim
poziomie. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych na poziomie 44,7 min PLN pozwolifa Grupie zrownowazy¢ wzrost
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poziomu naleznosci o 39,9 min PLN, a wraz zyskiem brutto na poziomie 10,8 min PLN zfozyta sie na rezultat przeptywow
operacyjnych netto przekraczajgcy 11,9 min PLN, podczas gdy poziom zapasdéw wzrdst o 13,0 min PLN, zas rezerw
09,0 min PLN.

W pierwszych trzech kwartatach 2007 roku Grupa zanotowata przeptywy pienigzne netto z dziafatnosci inwestycyjnej na poziomie
-1,9 min PLN, w ktorych najistotniejsza pozycjg byto nabycie sktadnikow rzeczowego majagtku trwatego oraz wartosci
niematerialnych na sume -1,8 min PLN.

Przeptywy netto z dziatalnosci finansowej zamknety sie w kwocie 5,61 min PLN, ich gtownym zrédtem byly wptywy
z dtugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek i kredytow na poziomie 9,78 min PLN, zas gtféwnymi wydatkami sptata
pozyczek i kredytébw w kwocie 3,17 min PLN oraz wyptacona dywidenda na poziomie 0,4 min. PLN.

7.4.1.3 Potrzeby kredytowe oraz struktura finansowania

Tabela: Wskazniki zadtuzenia Grupy Emitenta

30.09.2007 2006 2005 2004
Wskaznik ogolnego zadtuzenia 0,91 0,92 0,94 0,91
Wskaznik zadtuzenia kapitatow wtasnych 9,73 11,94 16,59 9,68
Wskaznik pokrycia aktywow trwatych kapitatami statymi 1,15 0,95 0,79 0,98
Wskaznik zadtuzenia krotkoterminowego 0,81 0,76 0,81 0,78
Wskaznik zadtuzenia diugoterminowego 0,10 0,17 0,13 0,13
Wskaznik pokrycia zobowigzan z tytutu odsetek 12,18 2,89 0,47 0,22

Zrédto: Emitent

Zasady wyliczania wskaznikow:

wskaznik ogoélnego zadiuzenia = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe)/pasywa ogoétem

wskaznik zadtuzenia kapitatow wtasnych = (zobowigzania dtugo- i krotkoterminowe)/kapitaty wtasne

wskaznik pokrycia aktywow trwatych kapitatami statlymi = (kapitaly wtasne + zobowigzania dtugoterminowe)/aktywa trwate
wskaznik zadtuzenia krotkoterminowego = zobowigzania krétkoterminowe/pasywa ogotem

wskaznik zadtuzenia dfugoterminowego = zobowigzania diugoterminowe/pasywa ogétem

wskaznik pokrycia zobowigzan z tytutu odsetek = EBIT/odsetki

W analizowanym okresie Grupa Kapitalowa przesuwata cigzar zadtuzenia kredytowego ze spdtki UNIBEP zajmujacej sig
generalnym wykonawstwem do spotki UNIHOUSE zajmujacej sie dziatalnoscig deweloperska. W latach 2004-2005 UNIBEP
finansowat sie gfownie zobowigzaniami handlowymi oraz kredytami obrotowymi (najwigkszy w banku PKO BP S.A.
w wysokosci 4,5 min PLN). W 2006 roku UNIBEP w znacznym stopniu ograniczyt krétkoterminowe finansowanie kredytowe,
obnizajgc jego poziom do 0,4 min PLN. W 2007 roku UNIBEP sprowadzit poziom zadtuzenia bankowego do zera, lokujgc
jednoczesnie nadwyzki w formie lokat krétkoterminowych. UNIHOUSE z kolei w latach 2005-2007 sukcesywnie zwigkszat
poziom zadtuzenia bankowego o charakterze dfugoterminowym, zaciggajac kolejny kredyt inwestycyjny: na 1,3 min PLN
w 2005 roku w BS w Bransku. W 2006 roku zaciagnigte zostaty réwniez dwie pozyczki na faczng kwotg 0,92 min PLN.

W 2007 roku UNIHOUSE zaciggnat kolejne kredyty w BS w Bransku: inwestycyjny w wysokos$ci 1,6 min PLN oraz kredyt
w rachunku biezgcym do 3 min PLN. UNIHOUSE zaciggnal rowniez dwa kredyty inwestycyjne w banku Nordea Polska
na tgczng kwote 8,3 min PLN oraz kredyt obrotowy w wysokosci 583 tys. PLN w tym samym banku (sptacony w sierpniu 2007).

Wysoki poziom zadiuzenia krétkoterminowego w latach 2004-2007 w konsekwencji wplynat na wysoki poziom wskaznika
ogolnego zadtuzenia i wskaznika zadtuzenia kapitatéw wiasnych. Wynikafo to gtéwnie z faktu, ze w analizowanym okresie Spétka
finansowata sig¢ z wptywdéw z dziafalnosci operacyjnej oraz krotkoterminowych kredytow obrotowych. Dopiero poczawszy
od 2006 zaczal rosng¢ poziom zadftuzenia diugoterminowego Grupy wynikajacy z rozpoczecia finansowanej, po czesci
dfugoterminowymi kredytami bankowymi, dziatalnosci deweloperskiej. Czg$¢ zadtuzenia wynikajacego z dtugoterminowych
kredytow inwestycyjnych przypadajgca do sptaty w danym roku jest traktowana jako zobowigzania krétkoterminowe. W strukturze
finansowania krétkoterminowymi kapitatami obcymi Grupy UNIBEP najwiekszy udziat przypadat na zobowigzania z tytutu dostaw
i usfug oraz pozostate zobowigzania (od 65% w 2004 roku do 76% w 2006 roku i 72% Il kwartale 2007 roku). We wskaznikach
osiggnietych przez Grupe UNIBEP za |-l kwartaty 2007 roku wyrdzniat sie przede wszystkim bardzo wysoki poziom wskaznika
pokrycia zobowigzan z tytutu odsetek (12,18%) oraz wartos¢ EBIT znaczgco przekraczajgca warto$¢ kosztow finansowych z tytutu
odsetek.
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Tabela: Zobowiagzania krétkoterminowe Grupy Emitenta z tytutu wykorzystywanych kredytéw i pozyczek oraz wyemitowanych
instrumentow finansowych na dzien 30.09.2007 r.

Kwota Waluta Warunki Termin
Nazwa jednostki Rodzaj zobowigzania | do sptaty . Ptatnos¢ rat
(tys.) oprocentowania sptaty
(tys. PLN)
UNIBEP

Kredyt Bank S.A. Kredyt obrotowy 0,3 PLN WIBOR O/N + marza 21.09.2008 | Jednorazowo

w rachunku biezagcym banku na koniec

3000 tys. PLN okresu

UNIHOUSE

Nordea Bank Kredyt inwestycyjny 2 386 PLN WIBOR 1M + marza 31.01.2009 W ratach
Polska S.A. na zakup banku

nieruchomosci

3578 tys. PLN
Nordea Bank Kredyt inwestycyjny 3121 PLN WIBOR 1M + marza 31.01.2009 W ratach
Polska S.A. na zakup banku

nieruchomosci

4681 tys. PLN
Bank Spoétdzielczy Kredyt w rachunku 1410 PLN WIBOR 1M + marza 02.04.2010 | Jednorazowo
w Bransku biezgcym banku na koniec

3000 tys. PLN okresu
Bank Spétdzielczy Kredyt inwestycyjny 213 PLN WIBOR 1M + marza 28.02.2010 W ratach
w Bransku 800 tys. PLN banku
Bank Spoétdzielczy Kredyt inwestycyjny 125 PLN WIBOR 1M + marza 30.06.2009 W ratach
w Bransku 500 tys. PLN banku
Podlaska Fundacja Pozyczka 120 tys. PLN 65 PLN procent stopy 30.06.2009 W ratach
Rozwoju Regionalnego referencyjnej okreslonej

przez Komisje
Europejskga w DzUKE
Podlaski Fundusz Pozyczka 800 tys. PLN 200 PLN stata stopa 17.12.2009 W ratach
Kapitatowy Sp. z 0.0. oprocentowania
w skali roku

Zrédfo: Emitent

Tabela: Potencjalne zobowigzania krétkoterminowe Grupy Emitenta z tytutu przyznanych, lecz niewykorzystywanych
kredytéw i pozyczek oraz instrumentéw finansowych na dzien 30.09.2007 r.

Nazwa jednostki Rodzaj zobowigzania doK vsvoit:t Waluta Warunki Termin Ptatnosé¢ rat
] I a platy (tys.) oprocentowania sptaty
(tys. PLN)
UNIBEP
Bank Millennium S.A. Kredyt w rachunku 4 000 PLN WIBOR 1 M + marza 16.07.2008 | Jednorazowo
biezacym 4 000 tys. banku na koniec
okresu
Kredyt Bank S.A. Kredyt w rachunku 2999,7 PLN WIBOR O/N + marza 21.09.2008 | Jednorazowo
biezacym 3 000 tys. banku na koniec
okresu
PKO BP S.A. Kredyt obrotowy 4500 PLN WIBOR 1 M + marza 28.03.2009 | Jednorazowo
4500 tys. banku na koniec
okresu
UNIHOUSE
Bank Spoétdzielczy Kredyt w rachunku 1590 PLN WIBOR 1.M + marza 02.04.2010 | Jednorazowo
w Bransku biezgcym 3 000 tys. banku na koniec
okresu

Zrédto: Emitent
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Tabela: Zobowigzania dtugoterminowe Grupy Emitenta z tytutu wykorzystywanych kredytéw i pozyczek oraz wyemitowanych
instrumentow finansowych na dzien 30.09.2007 r.

Kwota Waluta Warunki
Nazwa jednostki Rodzaj zobowigzania | do sptaty . Termin sptaty Ptatnos¢ rat
(tys.) oprocentowania
(tys. PLN)
UNIHOUSE

Nordea Bank Kredyt inwestycyjny 1192 PLN WIBOR 1M + marza 31.01.2009 W ratach
Polska S.A. na zakup banku

nieruchomosci

3578 tys. PLN
Nordea Bank Kredyt inwestycyjny 1560 PLN WIBOR 1M + marza 31.01.2009 W ratach
Polska S.A. na zakup banku

nieruchomosci

4 681 tys. PLN
Bank Spoétdzielczy Kredyt inwestycyjny 960 PLN WIBOR 1M + marza 1 000 tys. PLN 1000 tys. PLN
w Bransku — pokrycie kosztow banku do 31.12.2008, | do 31.12.2008,

linii produkcyjnej 600 tys. PLN 600 tys. PLN

1 600 tys. PLN do 31.12.2009 | do 31.12.2009
Bank Spoétdzielczy Kredyt inwestycyjny 302 PLN WIBOR 1M + marza 28.02.2010 w ratach
w Bransku — modernizacja banku

zaktadu produkcji

800 tys. PLN
Bank Spoétdzielczy Kredyt inwestycyjny 93 PLN WIBOR 1M + marza 30.06.2009 W ratach
w Bransku —modernizacja banku

zaktadu produkcji

500 tys. PLN
Podlaska Fundacja Pozyczka 120 tys. PLN 45 PLN procent stopy 30.06.2009 w ratach
Rozwoju referencyjnej
Regionalnego okreslonej przez

Komisje Europejska
w DzUKE
Podlaski Fundusz Pozyczka 800 tys. PLN 593 PLN stata stopa 17.12.2009 w ratach
Kapitatowy oprocentowania
w skali roku

Zrédfo: Emitent

Tabela: Potencjalne zobowigzania dtugoterminowe Grupy Emitenta z tytutu przyznanych, lecz niewykorzystywanych
kredytoéw i pozyczek oraz instrumentéw finansowych na dzien 30.09.2007 r.

Kwota

1600 tys. PLN

Nazwa jednostki Rodzaj zobowigzania | do spfaty Waluta Warunki . Termin sptaty Ptatnos¢ rat
(tys.) oprocentowania
(tys. PLN)
UNIHOUSE
Bank Spoétdzielczy Kredyt inwestycyjny 640 PLN WIBOR 1M + marza 1 000 tys. PLN 1000 tys. PLN
w Bransku — pokrycie kosztow banku do 31.12.2008, | do 31.12.2008,
linii produkcyjnej 600 tys. PLN 600 tys. PLN

do 31.12.2009

do 31.12.2009

Emitent ocenia, ze obecnie w przypadku prowadzenia dotychczasowej normalnej dziatalnos$ci operacyjnej nie wystepuje
dodatkowe istotne zapotrzebowanie kredytowe Grupy Emitenta.

Potrzeby kredytowe Grupy Emitenta nie podlegajg w sposob istotny zjawisku sezonowosci.

Przewidywane zrédia finansowania konieczne do wywigzania sig ze zobowigzan Grupy Emitenta to srodki wtasne pochodzace
z przysztych dodatnich przeptywdw pienigznych generowanych przez dziatalno$¢ operacyjng, w szczegdlnosci ze
zakumulowanego zysku netto.
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Tabela: Wskazniki ptynnosci Grupy Emitenta

30.09.2007 2006 2005 2004
Wskaznik ptynno$ci biezgcej 1,03 0,98 0,94 0,99
Wskaznik ptynno$ci szybkiej 0,85 0,84 0,93 0,91

Zrédfo: Emitent

Zasady wyliczania wskaznikow:
» wskaznik ptynnosci biezacej = aktywa obrotowe/zobowigzania krotkoterminowe
» wskaznik ptynnosci szybkiej = (aktywa obrotowe — zapasy)/zobowigzania kroétkoterminowe

W latach 2004-2006 wskazniki ptynnosci Grupy Emitenta znajdowaly sig ponizej poziomoéw uznawanych rynkowo za
bezpieczne z punktu widzenia ptynnosci firmy, a w szczegélnosci mozliwosci szybkiej regulacji zobowigzan. Jednoczesnie
zauwazalna jest tendencja do poprawy wskaznikow ptynnosci Grupy Emitenta, szczegolnie widoczna w 2007 roku.

Tabela: Kapitat obrotowy Grupy Emitenta (tys. PLN)

Lp. 30.09.2007 | 31.12.2006 | 31.12.2005 | 31.12.2004
1. | Aktywa obrotowe 118614 50 936 47 220 31 261
2. | Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 19745 3073 4 426 3621
3. | Aktywa obrotowe skorygowane (1-2) 98 870 47 863 42794 27 640
4. | Zobowigzania krotkoterminowe 115 084 51812 50 328 31 463
5. | Kredyty i pozyczki i inne zobowigzania finansowe 7902 1482 5377 4692
6. | Zobowigzania krétkoterminowe skorygowane (4-5) 107 181 50 330 44 951 26 771
7. | Kapitat obrotowy (1-4) 3531 -876 -3 108 -202
8. | Zapotrzebowanie na $rodki obrotowe (3-6) -8 312 -2 467 -2157 869
9. | Saldo netto srodkoéw obrotowych (7-8) 11842 1592 -951 -1 071
10. | Udziat Srodkéw wtasnych w finansowaniu aktywow obrotowych (7/1) 3,0% -1,72% -6,58% -0,65%
Zrédfo: Emitent
Tabela: Cykle rotacji Grupy Emitenta (dni)
Lp. ";'(')(;‘;" ' 2006 2005 2004
1. | Cykl rotacji zapasow 14,9 7,7 3,1 4,3
2. | Cykl rotacji naleznosci 57,2 71,2 63,9 40,9
3. | Cykl rotacji zobowigzan 73,8 84,0 66,1 411
4. | Cykl operacyjny (1+2) 72,1 78,9 67,0 45,3
5. | Cykl konwersji gotowki (4-3) -1,7 -5,1 0,9 41

Zrédfo: Emitent

Zasady wyliczania wskaznikow:
* cykl rotacji zapasow = ($redni stan zapaséw/koszty sprzedanych produktéw, ustug, towaréw i materiatéw)*liczba dni w okresie

* cykl rotacji naleznosci = ($redni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci /przychody ze sprzedazy produktow,
ustug, towardw i materiatow)*liczba dni w okresie

* cykl rotacji zobowigzan = ($redni stan zobowigzan z tytutu dostaw i ustug i pozostatych/koszty sprzedanych produktéw, ustug, towarow
i materiatow)*liczba dni w okresie

W latach 2004-2005 cykl rotacji zobowigzah oraz cykl rotacji naleznosci Grupy Emitenta ksztattowaly sie na podobnym
poziomie. W roku 2006 dziatalno$¢ Grupy Emitenta zaczeta by¢ po czegsci finansowana przez odbiorcow. Rok 2005 cechowat
sie niskim poziomem rotacji zarowno zobowigzan, jak i naleznosci, pogorszenie wskaznika naleznosci w 2006 roku zostato
wigcej niz zrbwnowazone wzrostem rotacji zobowigzan o prawie 18 dni. Grupa Emitenta wykazywata w analizowanych latach
(na koniec roku) cykl konwersji gotowki na poziomie zblizonym do zera lub ujemnym.

W okresie trzech kwartatow 2007 roku cykl rotacji zapasow Grupy Emitenta wyniést 14,9 dnia, natomiast cykl rotacji naleznosci
57,2 dnia, co w zestawieniu z cyklem rotacji zobowigzan o dtugo$ci 73,8 zaskutkowato cyklem konwersji gotéwki na poziomie
-1,7 dnia.
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7.4.1.4 Ograniczenia w wykorzystywaniu zasobéw kapitatowych

Na Date Prospektu nie wystepujg ograniczenia zasobow kapitatowych Emitenta z wyjatkiem ograniczeh w dysponowaniu
$rodkami zgromadzonymi na rachunku powierniczym, rachunku ZFSS oraz na dwéch rachunkach lokat zabezpieczajgcych
transakcje finansowe.

7.4.2 Oswiadczenie o kapitale obrotowym

Emitent odwiadcza, iz zgodnie z jego najlepszg wiedzg przy utrzymaniu obecnego poziomu kontraktacji oraz trendow
panujacych na rynku dziatalnosci Grupy Emitenta prognozowany poziom kapitatu obrotowego, rozumianego jako zdolnos$¢
Grupy Emitenta do uzyskania dostgpu do $rodkéw pienieznych oraz innych dostgpnych ptynnych zasobow w celu
terminowego sptacenia swoich zobowigzan, powinien by¢ wystarczajgcy do pokrycia jego potrzeb wynikajgcych z normalnej
dziatalnosci operacyjnej w okresie najblizszych 12 miesiecy od Daty Prospektu. Grupa Emitenta ma, oprécz swoich srodkow
pienigznych, takze mozliwos¢ korzystania z kredytow bankowych w rachunku biezagcym.

Jednoczes$nie Emitent o$wiadcza, iz czes$¢ srodkow pozyskanych z emisji Akcji Serii B zostanie przeznaczona na podwyzszenie
kapitatu obrotowego Grupy Emitenta.

7.4.3 Kapitalizacja i zadtuzenie

Zarzad Emitenta oswiadcza, ze od dnia 30.11.2007 r. nie zaszly istotne zmiany w poziomie zadtuzenia i kapitatow wtasnych.

Tabela: Informacja dotyczgca kapitalizacji i zadtuzenia (tys. PLN)

Lp. Pozycja 30.11.2007
I. | Zadtuzenie krétkoterminowe ogotem (1.A.+1.B+1.C) 127 776
A. | Gwarantowane
B. | Zabezpieczone 8 043
C. | Niegwarantowane/niezabezpieczone 119733
1. | Zadtuzenie diugoterminowe ogétem (z wylgczeniem biezacej czesci zadtuzenia dtugoterminowego) (Il.A.+11.B+I1.C) 14 075
A. | Gwarantowane
B. | Zabezpieczone 4 031
C. | Niegwarantowane/niezabezpieczone 10 044
1ll. | Kapitat wtasny (lIl.LA+111.B+I1II.C) 17 532
A. | Kapitat podstawowy 2723
B. | Pozostate kapitaty 3776
C. | Kapitat z aktualizacji wyceny, niepodzielony wynik z lat ubiegtych, wynik roku biezacego 11 033

Zrédfo: Emitent

Opis zabezpieczen na majgtku Grupy Emitenta:

o Umowa przewtfaszczenia skfadnikédw majgtku — Srodkéw trwatych na kwote 576 066,36 zt na rzecz UNIQA S.A.
Przedstawicielstwo w Biatymstoku jako zabezpieczenie umow o gwarancje ubezpieczeniowe.

. Hipoteka zwykta na nieruchomos$ci zabudowanej znajdujacej sie w Bielsku Podlaskim przy ul. Rejonowej 5 w kwocie
500.000,00 zt na rzecz Banku Spoétdzielczego w Bransku jako zabezpieczenie umowy nr 1263/1124823/2004 o kredyt
inwestycyjny z dnia 18.08.2004 r.

. Przewtaszczenie maszyn i urzadzen na kwote 179.387,50 zt rzecz Banku Spétdzielczego w Bransku jako zabezpieczenie
umowy nr 1263/1124823/2004 o kredyt inwestycyjny z dnia 18.08.2004 r.

. Hipoteka zwykta na nieruchomosci zabudowanej znajdujacej sie w Bielsku Podlaskim przy ul. Rejonowej 5 w kwocie
800.000,00 zt na rzecz Banku Spoétdzielczego w Bransku jako zabezpieczenie umowy nr 261/1124823/2005 o kredyt
inwestycyjny z dnia 24.03.2005 r.

. Przewtaszczenie maszyn i urzadzen na kwote 311.516,63 zI na rzecz Banku Spotdzielczego w Bransku jako
zabezpieczenie umowy nr 261/1124823/2005 o kredyt inwestycyjny z dnia 24.03.2005 r.

. Przewtaszczenie maszyn i urzadzen na kwote 113.597,95 na rzecz Podlaskiej Fundacji Rozwoju Regionalnego jako
zabezpieczenie umowy pozyczki z dnia 27.12.2006 r. na kwote 120.000,00 PLN.

. Zastaw na akcjach Skarbca Nieruchomosci 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowo-akcyjna
na rzecz Banku Hipotecznego S.A. w Warszawie jako zabezpieczenie kredytu udzielonego Skarbcowi Nieruchomosci 1
Sp. z 0.0. Spdtka komandytowo-akcyjna. Kwota wierzytelnosci zabezpieczona zastawem — 28.000.000,00.
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. Hipoteka kaucyjna do kwoty 2.080.000,00 na nieruchomosci Bielsk Podlaski ul. Rejonowa 5 jako zabezpieczenie kredytu
inwestycyjnego na rzecz Banku Spoétdzielczego w Bransku. Umowa nr 1611124823/2007 z 23 marca 2007 r.

. Hipoteka kaucyjna do kwoty 3.900.000,00 na nieruchomosci Bielsk Podlaski ul. 3 Maja 19 jako zabezpieczenie kredytu
w rachunku biezgcym na rzecz Banku Spétdzielczego w Bransku. Umowa nr 351/1124823/2007 z 2 kwietnia 2007 r.

o Hipoteka zwykfa na kwote 3.598.400, hipoteka kaucyjna na kwote 360.000,00 na dzialce Biatoteka jako zabezpieczenie
kredytu inwestycyjnego na rzecz Nordea Bank Polska. Umowa nr ZOKK 1-07-000047 z 14 sierpnia 2007 r.

. Hipoteka zwykta na kwote 4.680.800, hipoteka kaucyjna na kwote 470.000,00 na dziatce Biatofgka jako zabezpieczenie
kredytu inwestycyjnego na rzecz Nordea Bank Polska. Umowa nr ZOKK 1-07-000048 z 22 maja 2007 r.

Tabela: Informacja o wartosci zadtuzenia netto (tys. PLN)

Lp. Pozycja 31.12.2006 | 30.11.2007
A. | Srodki pienigzne 3073 32 525
B. | Ekwiwalent srodkow pienieznych (wyszczegolnienie) 0 0
C. | Papiery wartosciowe przeznaczone do obrotu 354 465
D. | Plynnosé (A+B+C) 3427 32990
E. | Naleznosci finansowe* 49 545 97 273
F. | Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 1153 7 481
G. | Inne krétkoterminowe zadtuzenia finansowe 49 200 118 818
H. | Krétkoterminowe zadtuzenie finansowe (F+G) 50 353 126 299
. | Krotkoterminowe zadtuzenie finansowe netto (H-E-D) -2619 -3 964
J. | Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 3320 3465
K. | Wyemitowane obligacje 0 0
L. | Inne diugoterminowe zadtuzenie finansowe 7572 10116
M. | Dtugoterminowe zadiuzenie finansowe netto (J+K+L) 10 892 13 581
N. | Zadtuzenie finansowe netto (I1+M) 8 273 9617

* Zawiera naleznosci z tytutu dostaw i usfug oraz pozostate naleznosci, kaucje z tytutu umdw o budowe, kwoty nalezne od odbiorcow z tytutu
umow o budowe, naleznosci z tytufu biezgcego podatku dochodowego oraz aktywa z tytutu podatku odroczonego

Zrédfo: Emitent

Tabela: Informacja dotyczaca zadtuzenia warunkowego i posredniego Grupy Emitenta (tys. PLN)

31.12.2006 | 30.11.2007
Gwarancje zaptaty naleznosci 0 6283
Gwarancje dobrego wykonania kontraktu 11167 28 216
Gwarancje naprawy wad i usterek 676 2712
Inne gwarancje 33 679
Razem gwarancje 11 877 37 890
Sprawy sporne 344 286
Weksle wystawione jako zabezpieczenia 1008 308
Razem zadtuzenie warunkowe i posrednie 13 229 38 484

Zrédto: Emitent
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8. INFORMACJE O EMITENCIE

8.1 Historia i rozw6j Emitenta

8.1.1 Prawna (statutowa) i handlowa nazwa Emitenta
Nazwa (firma): UNIBEP Spodtka Akcyjna
Nazwa skrécona: UNIBEP S.A.

8.1.2 Miejsce rejestracji Emitenta oraz jego numer rejestracyjny

Emitent zostat wpisany do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Biatymstoku, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000231271, w dniu 29 marca
2005 roku.

8.1.3 Data utworzenia Emitenta oraz czas, na jaki zostat utworzony, z wyjatkiem sytuacji, gdy jest
to czas nieokreslony

Emitent powstat w wyniku przeksztafcenia poprzednika prawnego Emitenta — spotki UNIBUD BEP Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spotke akcyjng UNIBUD BEP Spotka Akcyjna. Przeksztatcenie zostato zarejestrowane przez Sad
Rejonowy w Biatymstoku, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, w dniu 29 marca 2005 roku. Przeksztatcenie
zostato dokonane na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow spotki UNIBUD BEP Sp. z 0.0. z dnia
26 listopada 2004 roku.

Poprzednik prawny Emitenta — spotka Przedsiebiorstwo Budowlane BEP Sp. z 0.0. zostata zawigzana w dniu 25 wrzes$nia 1998 roku
na podstawie aktu notarialnego sporzadzonego przed notariuszem Waldemarem Piotrem Zimnochem (Repertorium A nr 4073/98)
i po raz pierwszy wpisany do rejestru handlowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku, Wydziat VIl Gospodarczy,
pod numerem RHB 1812, w dniu 1 grudnia 1998 roku, zas w dniu 16 lipca 2001 roku — do Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bialymstoku, XIl Wydziat Gospodarczy, pod nr KRS 0000028386.

Czas trwania Emitenta jest nieoznaczony.

8.1.4 Siedziba i forma prawna Emitenta, przepisy prawa, na podstawie ktérych i zgodnie z ktérymi
dziata Emitent, kraj siedziby (utworzenia) oraz adres i numer telefonu jego siedziby
statutowej (lub gtéwnego miejsca prowadzenia dziatalnosci, jesli jest ono inne niz siedziba

statutowa)
Siedziba: Bielsk Podlaski
Forma prawna: spotka akeyjna
Kraj siedziby: Polska
Adres: ul. 3 Maja 19, 17-100 Bielsk Podlaski
Telefon: (+ 48 85) 730 70 61
Faks: (+48 85) 730 68 68
Poczta elektroniczna: biuro@unibep.pl
Strona internetowa: www.unibep.pl

Emitent w zakresie dotyczacym funkcjonowania jako spotka akcyjna dziata na podstawie przepisow Kodeksu Spétek Handlowych
i innych przepiséw dotyczacych spotek prawa handlowego oraz postanowien Statutu.

8.1.5 Istotne zdarzenia w rozwoju dziatalnosci gospodarczej Emitenta

W 1950 roku zarzadzeniem Ministra Budownictwa oraz Administracji Publicznej zostato powotane Budowlane Przedsigbiorstwo
Powiatowe w Bielsku Podlaskim. Podlegato ono Wojewodzkiemu Zarzgdowi Budowlanych Przedsigbiorstw Powiatowych
w Biatymstoku jako jednostce nadrzedne;.

W 1956 roku Budowlane Przedsigbiorstwo Powiatowe w Bielsku Podlaskim zostato przemianowane na Zarzad Budowlany
Wojewddzkiego Przedsigbiorstwa Budownictwa Wiejskiego w Biatymstoku. W wyniku nastgpnych zmian organizacyjnych
pierwotnie powstato Przedsigbiorstwo Budownictwa Terenowego w Bielsku Podlaskim, ktére w 1962 roku zostato wtagczone do
Biatostockiego Zjednoczenia Budownictwa pod nazwg Bielsko Podlaskie Przedsigbiorstwo Budowlane w Bielsku Podlaskim.
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W 1982 roku zarzadzeniem Ministra Budownictwa i Przemystu Materiatow Budowlanych zostato wtgczone w sfere gospodarki
terenowej, ktérego organem zatozycielskim zostat Wojewoda Biatostocki.

W wyniku zmian wtasnosciowych na poczatku lat dziewiecdziesigtych przedsiebiorstwo stato sie wtasnoscia komunalng miasta
Bielsk Podlaski. Przedmiotem dziatalnosci przedsigbiorstwa byto wykonawstwo roboét budowlano-montazowych ze szczegéinym
uwzglednieniem budownictwa mieszkaniowego, uzytecznosci publicznej, szkolnego, stuzby zdrowia, rolniczego i przemystowego
oraz innych robot zwigzanych z tym budownictwem, a takze prowadzenie dziatalnosci handlowej. Przedsigbiorstwo zostato
wpisane do rejestru przedsigbiorstw panstwowych prowadzonego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku, VIl Wydziat Gospodarczy,
pod nr PP 121.

W dniu 25 wrzesnia 1998 r. nastgpifo przeksztafcenie przedsigbiorstwa komunalnego pod nazwa Bielsko Podlaskie
Przedsigbiorstwo Budowlane w Bielsku Podlaskim w jednoosobowa spétke z ograniczong odpowiedzialnoscig Gminy Miejskiej
w Bielsku Podlaskim pod firma Przedsigbiorstwo Budowlane BEP Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

W dniu 1 grudnia 1998 r. Przedsigbiorstwo Budowlane BEP Sp. z 0.0. zostato wpisane do rejestru przedsigbiorcoéw prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Biatymstoku, VIIl Wydziat Gospodarczy, pod nr RHB 1812.

W dniu 8 wrzesnia 1999 r. zostata zawarta umowa sprzedazy udziatow Przedsigbiorstwa Budowlanego BEP Sp. z 0.0. na rzecz
UNIBUD S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim, na mocy ktérej przeniesiono na kupujacego 46.234 udziaty za ceng 40,00 zt
za jeden udziat. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 30 sierpnia 1996 roku o komercjalizacji i prywatyzacji (Dz.U. 1996, Nr 118,
poz. 561, z pdzn. zm.) pracownikom ww. przedsiebiorstwa przystugiwato prawo do nieodptatnego nabycia 15% jego udziatow.

W dniu 30 listopada 1999 r. zostata podjeta uchwata o zmianie firmy na Unibud BEP Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

W tym samym miesigcu UNIBUD S.A. pofaczyt sie ze spotkg Budimex Warszawa S.A. W wyniku pofgaczenia powstata spotka
Budimex Unibud S.A. z siedzibg w Warszawie.

W dniu 16 lipca 2001 r. Unibud BEP Sp. z 0.0. zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod nr KRS
0000028386.

W dniu 26 lipca 2002 r. wigkszosciowy udziatowiec spétki Unibud BEP Sp. z o.0., spotka Budimex Unibud S.A. dokonat
sprzedazy udziatow tej spétki na rzecz Przedsigbiorstwa Ustugowo-Produkcyjnego TELKA Sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku.
Sprzedazg zostaly objete wszystkie udziaty nalezace do spétki Budimex Unibud S.A. W tym samym roku Przedsigbiorstwo
TELKA Sp. z 0.0. sprzedato wszystkie posiadane udzialy na rzecz m.in. obecnych akcjonariuszy Emitenta.

W 2004 roku powstafa spotka zalezna Emitenta — UNIHOUSE Sp. z 0.0. zajmujaca sie dziatalnoscig deweloperska i obstuga
nieruchomosci.

W tym samym roku powstafo przedstawicielstwo Emitenta w Moskwie (Federacja Rosyjska), a Unibud BEP Sp. z 0.0. uzyskata
licencje (koncesjg) generalnego wykonawcy ustug budowlanych w Federacji Rosyjskiej, jako jedna z niewielu polskich firm.

Rowniez w 2004 roku Emitent uzyskat certyfikat zarzadzania jakoscia wg normy ISO 9001:2000, ktory obejmuje organizowanie,
realizacje i zarzgdzanie przedsiewzigciami inwestycyjnymi w zakresie budownictwa ogélnego, mieszkaniowego, przemystowego,
inzynieryjnego i specjalistycznego.

W dniu 26 listopada 2004 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Unibud BEP Sp. z 0.0. podjefo uchwate w sprawie
przeksztatcenia spotki w spotke akeyjna, w wyniku czego dnia 29 marca 2005 roku powstata spotka akcyjna Unibud BEP S.A.

W dniu 12 maja 2005 roku na podstawie art. 418 KSH zostafa podjeta uchwata o przymusowym wykupie 224 akcji Emitenta
nalezacych do akcjonariuszy mniejszosciowych przez akcjonariuszy Emitenta reprezentujacych tacznie 99,43% kapitatu
zaktadowego. W wyniku tego wykupu akcjonariuszami Emitenta zostali jego obecni akcjonariusze.

W 2005 roku spotka zalezna Emitenta UNIHOUSE Sp. z 0.0. rozpoczeta sprzedaz produktow wytwarzanych w oparciu
o wiasng, nowa na polskim rynku budowlanym technologie realizacji budownictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego
w systemie CETE, opracowang na podstawie niemieckiej normy DIN 1053 Teil 4 Fertigbauteile und Zulassung Z-17.1-550.

W 2006 roku Emitent wdrozyt informatyczny system wspomagania zarzadzania przedsigbiorstwem — ERP, dzigki czemu nastgpita
znaczna poprawa jakosci informacji zarzadczej oraz realizacji poszczegolnych projektdw poprzez uzyskanie sprawniejszego
obiegu informaciji i dostepu do danych.

W tym samym roku powstata druga spotka zalezna Emitenta — Unibud Sp. z 0.0. z siedzibg we Lwowie i uzyskata licencje
(koncesje) generalnego wykonawcy ustug budowlanych na rynku ukrainskim. W 2007 roku dokonano zmiany jej firmy
na UNIBEP Lwéw Sp. z 0.0.

W dniu 30 listopada 2006 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Unibud BEP S.A. podjeto uchwate o zmianie dotychczasowej
firmy na UNIBEP S.A.

W dniu 12 lutego 2008 roku Emitent nabyt 95% udziatow w spoétce STROJIMP Sp. z o.0. z siedzibg w Kaliningradzie,
ktorej gtownym przedmiotem dziatalnosci jest budownictwo. Tym samym spétka ta weszta w sktad Grupy Emitenta.
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8.2 Dziatalnos¢ Grupy Emitenta
8.2.1 Dziatalnos¢ podstawowa

8.2.1.1 Podstawowe obszary i rodzaj dziatalnosci

Podstawowy obszar dziafalnosci Grupy Emitenta obejmuje generalne wykonawstwo w obszarze budownictwa mieszkaniowego,
handlowo-ustugowego, przemystowego oraz ogolnego. Intensywnie rozwijana jest réwniez dziatalno$¢ deweloperska
oraz produkcyjna realizowana poprzez spotke zalezng UNIHOUSE Sp. z o.0.

Na Date Prospektu w sktad Grupy UNIBEP wchodza UNIBEP S.A., UNIHOUSE Sp. z o.0., zarejestrowana na Ukrainie spotka
UNIBEP Lwow Sp. z 0.0. z siedzibg we Lwowie oraz nabyta w dniu 12 lutego 2008 r. spotka STROJIMP Sp. z 0.0. z siedzibg
w Kaliningradzie.

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi oraz w okresie od 1 stycznia 2007 r. do Daty Prospektu dziatalno$¢
podstawowa Emitenta obejmowata swiadczenie ustug generalnego wykonawstwa robot budowlanych w obszarze budownictwa
mieszkaniowego, handlowo-ustugowego, przemystowego oraz ogélnego na rynku krajowym i zagranicznym.

W grudniu 2007 roku rozpoczeto przygotowania do wydzielenia dziatalnosci produkcyjnej od dziatalnosci deweloperskiej
prowadzonych w ramach spotki zaleznej UNIHOUSE i ulokowania jednej z nich w odrgbnej, nowo utworzonej spétce. Wynikiem
tego bedzie wigksza przejrzystosc biznesowa Grupy Emitenta i wigksza sprawnos¢ operacyjna poszczegdlnych linii biznesowych.

Dziatalno$¢ spotki zaleznej UNIHOUSE Sp. z 0.0. w okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi oraz w okresie
od 1 stycznia 2007 r. do Daty Prospektu obejmowata:

. dziatalno$¢ deweloperska prowadzong gfownie na terenie aglomeraciji warszawskiej;

o dziatalno$¢ w zakresie produkcji prefabrykatow ceramicznych we wtasnej technologii CETE oraz budowy osiedli domow
jednorodzinnych w oparciu o ww. technologie;

o dziatalnos$¢ produkcyjng w zakresie elementéw stolarskich, w tym gtéwnie schodéw drewnianych.

Spotka zalezna Emitenta UNIBEP Lwow Sp. z o0.0. powstata w roku 2006 w zwigzku z planowang ekspansjg na rynku
ukrainskim. Na Date Prospektu spotka nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej z powodow opisanych w punkcie 8.2.5 Prospektu
dotyczacym strategii rozwoju Grupy Emitenta.

Na Date Prospektu spotka zalezna Emitenta STROJIMP Sp. z 0.0. nie prowadzi dziatalnosci.

Szczegotowy opis istotnych zdarzen w rozwoju dziafalnosci gospodarczej Emitenta, w tym zmian w zakresie przedmiotu
prowadzonej dziatalnosci operacyjnej w okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi, znajduje sie w punkcie 8.1.5
niniejszego Prospektu.

Strategicznym kierunkiem rozwoju Grupy Emitenta jest budownictwo mieszkaniowe, gdzie Emitent operuje na rynku krajowym,
ze szczegolnym uwzglednieniem rynku stotecznego oraz Polski pétnocno-wschodniej, a takze na rynkach zagranicznych,
gdzie kluczowg pozycje zajmuje rynek rosyjski.

Samodzielna dziatalno$¢ eksportowa w Grupie rozwijana jest od roku 2005, a najbardziej znaczacym projektem eksportowym
byta budowa fabryki biopreparatow w Orle dla firmy Bioton Wostok (spotka zalezna firmy Bioton S.A.). Intensywna praca
nad akwizycja przyniosta wyrazne efekty w roku 2007, kiedy to Emitent podpisat kontrakt na budowe kompleksu
apartamentowcow w Soczi o wartosci okofo 110 min EUR oraz przejaf realizacje kontrakiu kompleksu handlowo-ustugowego
w Kaliningradzie o warosci rob6t do wykonania w wysokoéci ponad 24 min EUR. Oprécz podpisanych uméw firma prowadzi
zaawansowane rozmowy w sprawie pozyskania kolejnych duzych kontraktéw, czego wyrazem jest chocby podpisany list
intencyjny w sprawie budowy obiektu w Kazaniu o wartosci przekraczajgcej 102 min EUR.

Kontrakty zagraniczne realizowane na zlecenie zagranicznych inwestorow sg objete ubezpieczeniem w KUKE. Podobnie
jak w kraju firma wystepuje w charakterze generalnego wykonawcy, wspotpracujac z polskimi oraz rosyjskimi podwykonawcami.

8.2.1.2 Nowe produkty i ustugi

Wazng role w strategii rozwoju Grupy Emitenta zajmuje technologia CETE. Jest to system polegajacy na produkcji
prefabrykatow z tradycyjnych ceramicznych materiatdéw w hali montazowej producenta, a nastepnie transportowaniu ich na plac
budowy, gdzie sg montowane. Dzieki rozwigzaniom technologii CETE spdtka UNIHOUSE jest w stanie budowaé domy
w znacznie krétszym czasie, niz przy zastosowaniu metody tradycyjnej. W grudniu 2007 uruchomiono nowg zautomatyzowang
linig produkcyjna, ktora pozwoli na uzyskanie wysokiej wydajnosci produkcji przy wyzszej jakosci prefabrykatéw. Duzym atutem
technologii CETE jest uniezaleznienie w znacznym stopniu procesu budowy od warunkéw pogodowych oraz problemow
z zatrudnieniem pracownikéw o odpowiednich kwalifikacjach bezposrednio na placach budow.
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UNIHOUSE opracowuje réwnolegle dobrze znang na rynkach zachodnich technologie domoéw o lekkiej konstrukcii.
W przeciwienstwie do technologii ceramicznej jest to produkt, ktdry Grupa UNIBEP bedzie mogta oferowac rowniez na rynkach
zagranicznych, ze wzgledu na relatywnie niski koszt transportu elementéw budowlanych.

8.2.2 Gtoéwne rynki dziatalnosci

8.2.2.1 Struktura asortymentowa przychodéw ze sprzedazy

Ponizsza tabela prezentuje warto$¢ sprzedazy ustug budowlanych, wyrobéw oraz ustug pozostatych.

Tabela: Struktura asortymentowa przychodéw ze sprzedazy Grupy Emitenta (tys. PLN)

";'(')(')‘;” : ";'(')(')‘;" : 2006 2005 2004
przychody z dziatalno$ci budowlanej 260 226 131397 199 646 184 977 108 885
udziat (%) 95% 97% 97% 98% 98%
przychody z dziatalno$ci deweloperskiej 11012 0 0 0 0
udziat (%) 4% 0% 0% 0% 0%
Pozostate przychody 3 606 4 025 5728 4 383 2145
udziat (%) 1% 3% 3% 2% 2%
korekta konsolidacyjna 0 0 -212 -64 0
Przychody ze sprzedazy ogétem 274 844 135 423 205 163 189 296 111 030

Zrédfo: Emitent

Gféwnym zrédiem przychoddéw Grupy Emitenta w analizowanym okresie byfa sprzedaz ustug budowlanych. Poczynajac
od 2007 roku, coraz istotniejszg pozycje w strukturze przychodéw Grupy Emitenta bedg zajmowaty przychody z dziafalnosci

deweloperskie;.

8.2.2.2 Struktura geograficzna przychodoéw ze sprzedazy

Ponizsza tabela prezentuje wartos¢ sprzedazy krajowej i zagranicznej.

Tabela: Struktura geograficzna przychodéw ze sprzedazy Grupy Emitenta (tys. PLN)

",L','(')(')‘_‘,"’ . ";'(')(')‘(‘5” . 2006 2005 2004
Sprzedaz krajowa 263 702 122 019 175 670 169 194 111 030
udziat (%) 95,98% 90,10% 85,62% 89,38% 100,00%
Eksport 11142 13 403 29 493 20102 0
udziat (%) 4,06% 9,90% 14,38% 10,62% 0,00%
Przychody ze sprzedazy ogétem 274 744 135 423 205 163 189 296 111 030

Zrédfo: Emitent

Gtownym rynkiem zbytu Grupy Emitenta w analizowanym okresie (tj. 2004-2007) byt rynek krajowy. W 2005 Grupa po raz
pierwszy w analizowanym okresie zrealizowata przychody ze sprzedazy eksportowej. Do roku 2004 aktywno$¢ na rynkach
zagranicznych byta prowadzona w charakterze podwykonawcy innych polskich przedsigbiorstw. W roku 2004 Emitent utworzyt
przedstawicielstwo w Moskwie oraz uzyskat licencje na roboty budowlane w Rosji, co otworzyto Grupie UNIBEP droge
do samodzielnej realizacji kontraktow w charakterze generalnego wykonawcy. Eksport realizowany jest gtownie na rynku
rosyjskim, ze $ladowymi ilosciami przychodow z eksportu na Ukraing. Oczekuje sig, iz tendencja wzrostowa prezentowana
w latach 2005-2006 utrzyma sig i oprocz dziafalnosci deweloperskiej bedzie kluczowg dzwignig dynamicznego wzrostu
przychodow Grupy w najblizszych latach.

Nizszy niz w latach 2004-2006 udziat sprzedazy eksportowej w sprzedazy ogotem zrealizowanej w Il kwartale 2007 r. wynikat
z faktu, iz Spotka przygotowywata w tym okresie realizacje dwoch duzych kontraktéw zagranicznych, a przychody z realizacji
tych kontraktow zostaty zrealizowane w IV kwartale 2007 r.

Grupa Emitenta nie jest uzalezniona od zadnego ze swoich odbiorcow. Znaczacy udziat w sprzedazy krajowej ma firma Dom
Development S.A., w sprzedazy zagranicznej coraz wiekszy udziat bedzie miata rosyjska firma RGS NEDWIZIMOSTI.
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8.2.2.3 Sezonowos¢ produkcji i rynkéw zbytu

Podobnie jak wiekszos$¢ spoétek sektora budowlanego, Grupa Emitenta doswiadcza zjawiska sezonowosci przychodow
ze sprzedazy. Sezonowos$¢ sprzedazy uwarunkowana jest nastepujgcymi czynnikami:

. warunki atmosferyczne w sezonie zimowym ograniczajg mozliwos¢ wykonania znacznej czesci robot zewnetrznych
i standw surowych obiektow,

. planowanie przez inwestorow wigkszosci cykli inwestycyjnych w sposéb zapewniajgcy ich zakonczenie w ostatnich
miesigcach roku,

o koncentracja prowadzonych przez wigkszos¢ inwestorow prac w sezonie wiosna-jesien.
Grupa podejmuje nastepujace dziatania ograniczajace wptyw sezonowosci na wielko$¢ przychodow:

. wykorzystywanie nowych technologii podczas realizacji stanéw surowych umozliwiajgcych prowadzenie rob6t w ujemnych
temperaturach,

. opracowywanie harmonograméw buddw w taki sposéb, aby w miesigcach zimowych prowadzi¢ prace wykonczeniowe
wewnatrz budynkdéw.

Jedynie nietypowe warunki atmosferyczne moga mie¢ negatywny wptyw na realizacje kontraktow, tj. wygenerowanie opoznien
i dodatkowych kosztéw. W celu zabezpieczenia sie przed wptywem czynnikdow pogodowych na realizacje kontraktéw Grupa
UNIBEP poprzez specjalne klauzule w umowach uzaleznia termin zakonczenia projektow od warunkoéw atmosferycznych,
a takze tak planuje budowy, aby prawdopodobienstwo wystgpienia warunkéw atmosferycznych mogacych utrudni¢ dziatalno$c
byto minimalne.

8.2.2.4 Ogodina charakterystyka rynku budowlanego w Polsce

Otoczenie gospodarcze w Polsce i na $wiecie oraz perspektywy utrzymania koniunktury

Sytuacja makroekonomiczna w kraju jest gléownym czynnikiem wptywajacym na koniunkture na polskim rynku budownictwa,
a tym samym na dziatalno$¢ gospodarczg Grupy Emitenta. Ponizsza tabela zawiera zestawienie najwazniejszych wskaznikow
makroekonomicznych gospodarki polskiej w latach 2004-2006 wraz z prognozami na lata 2007 i 2008.

Tabela: Wskazniki makroekonomiczne w Polsce (2005-2008)

2005 2006 2007E 2008E
PKB /wzrost w % w stosunku do poprzedniego roku/ 3,5 6,1 6,1 55
Popyt krajowy /wzrost w % w stosunku do poprzedniego roku/ 2,4 7,3 8,0 7,2
Naktady brutto na $rodki trwate /wzrost w % w stosunku do poprzedniego roku/ 6,5 15,6 19,2 14
Produkcja przemystowa /wzrost w % w stosunku do poprzedniego roku/ 4,0 12,5 9,3 9,5
Bilans handlowy /min EUR/ -2 242 -5 536 -9 296 -15 438
Inflacja (CPI) /wzrost cen w % w stosunku do poprzedniego roku/ 2,1 1,0 2,3 3,2
Ceny produkgiji (PPI) /wzrost cen w % w stosunku do poprzedniego roku/ 0,7 25 2,5 2,6
Rentownos¢ netto w gospodarce 3,9 4,7 bd bd
Ptace realne brutto /wzrost ptac w % w stosunku do poprzedniego roku/ 1,8 4,2 5,8 3,7
Bezrobocie /stopa wyrazona w %/ 17,6 14,9 11,8 10,5
Zatrudnienie w sektorze przedsigbiorstw /wzrost w % w stosunku do poprzedniego roku/ 1,9 3,2 4,6 43
Kurs wymiany EUR/PLN 4,02 3,90 3,8 3,8
Kurs wymiany USD/PLN 3,23 3,10 2,8 2,7
WIBOR 3M 5,29 4,21 4,72 5,66
Referencyjna stopa procentowa NBP 4,5 4,0 4,75 bd

* E — oznacza estymacje przyszfych wskaznikow makroekonomicznych dokonana przez IBnGR, dla poziomu referencyjnej stopy procentowej
NBP wartosc¢ z 1 wrzesnia 2007 r.

Zrédto: GUS oraz Kwartalne Prognozy Makroekonomiczne nr 56 (pazdziernik 2007 r.), Instytut Badar nad Gospodarka Rynkowa, publikacje
Banku BZ WBK, NBP, MF

Od 2004 roku Polska znajduje sie na Sciezce wzrostu gospodarczego i zalicza sie¢ obecnie do najszybciej rozwijajacych sig
panstw UE. Wzrost gospodarczy w 2006 r. wyniost 6,2%, co byto spowodowane wzrostem inwestycji przedsiebiorstw, rosngcym
popytem wewnetrznym oraz wcigz silng pozycjg eksportu. Taka struktura wzrostu gospodarczego wskazuje na trwaty charakter
ozywienia gospodarczego i pozwala szacowac¢ tempo wzrostu PKB na poziomie 6% w 2007 i 5,5% 2008 r. Polska jest takze
atrakcyjnym miejscem lokowania inwestycji zagranicznych, ktére w 2006 r. wyniosty ok. 11 mid EUR. Stopniowo od 2004 r.

59



Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

nastepuje réwniez poprawa sytuacji na rynku pracy charakteryzujaca sie spadkiem bezrobocia, wzrostem liczby zatrudnionych
oraz podwyzkami ptac. W pazdzierniku 2007 r. stopa bezrobocia spadfa do 11,8%.

Mimo szybkiego wzrostu gospodarczego w ostatnich latach presja inflacyjna pozostawata ograniczona, co pozwolito na obnizki
stop procentowych z 6,5% w 2004 r. do 4,0 w 2006 r. We wrzesniu 2007 r. stopa referencyjna NBP wynosita 4,75%. Jednak
ze wzgledu na rosnacy inflacje w drugiej pofowie 2007 r. Rada Polityki Pienieznej zdecydowata sig¢ czterokrotnie podwazy¢
stopy procentowe, facznie o 1 pkt proc. Obecnie stopa referencyjna wynosi 5%.

Wzrost realnego PKB w Polsce, Strefie Euro oraz USA Stopa funduszy federalnych FED, stopa refinansowa
w latach 2000-2006 oraz prognoza na lata 2007-2009 ECB oraz stopa referencyjna NBP w latach 2003-2007
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Zrédto: GUS Biuletyny Statystyczne

Aktualnie do pozytywnych tendencji w polskiej gospodarce mozna zaliczy¢:
1)  Utrzymujgca sie koniunkture stymulujgcg wzrost naktadow inwestycyjnych,

2)  Naptyw funduszy pomocowych z UE finansujgcych w coraz wigkszym stopniu inwestycje w Polsce oraz w regionie Europy
Srodkowej i Wschodniej,

3)  Utrzymujaca sie wysoka rentowno$¢ w sektorze przedsigbiorstw sprzyjajacg reinwestowaniu srodkéw,
4)  Likwidowanie przeszkod formalno-prawnych, ktére obecnie opdzniajg podejmowanie decyzji inwestycyjnych,

5)  Naplyw bezposrednich inwestyciji zagranicznych w Polsce i w regionie Europy Srodkowej i Wschodniej.
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Do podstawowych zagrozen dla dalszego utrzymania koniunktury w przemysle i budownictwie nalezy mozliwo$¢ ostabienie
koniunktury globalnej (zapoczatkowane recesjg gospodarczg w USA) oraz wzrost inflacji w Polsce i zwigzany z tym wzrost
kosztu pozyskania kapitafu.

Ogédlna koniunktura na rynku budownictwa w Polsce

Budownictwo w Polsce pdzniej niz inne dziedziny odnotowato wzrosty. W latach 2003 i 2004 spadek budownictwa r/r wyniost
kolejno -4,9% i -0,9%. Wzrost produkciji budowlanej nastgpit od 2005 roku (7,4%), wynoszac na koniec 2006 roku 17,5%,
aw | pétroczu 2007 roku 30,2%.

Wzrost/spadek budownictwa w % do roku poprzedniego na tle realnego wzrostu PKB

Wzrost PKB

10 1 135
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Zrédfo: GUS Biuletyny Statystyczne

Na podstawie danych GUS oraz opracowania Polskiej Izby Konstrukcji Stalowych w latach 20002003 sektor budownictwa
przynosit straty (40% firm nie przynosito zysku). Przedsigbiorstwa byly zadtuzone, pogarszaly si relacje miedzy zobowigzaniami
i naleznosciami z tytutu dostaw i ustug. Stan ten skutkowat brakiem $rodkéw na biezgca dziatalno$¢ (okres tzw. zatorow
pfatniczych).

Od 2004 roku odnotowano poprawe rentownosci sektora. W 2004 roku rentownos¢ netto wyniosta 1,1%, a w 2005 roku wzrosta
do 1,7%. W 2006 roku odnotowano dalszg poprawe rentownosci siegajaca 3,5%. Liczba firm budowlanych nieprzynoszacych
zysku w 2006 roku wyniosta 12%. W pierwszych dziewigciu miesigcach 2007 roku rentownos¢ netto sektora wyniosta 3,7%.

Gfownymi wskaznikami makroekonomicznymi opisujacymi aktualng koniunkture na rynku budownictwa jest produkcja
budowlano-montazowa oraz warto$¢ dodana budownictwa. Produkcja budowlano-montazowa obejmuje roboty zrealizowane
na terenie catego kraju przez podmioty gospodarcze budowlane, polegajace na wznoszeniu budynkow i budowli, poczgwszy
od przygotowania terenu, przez zréznicowany zakres robot ziemnych, fundamentowych, wykonania elementéw nosnych,
przegréd budowlanych, uktadaniu i pokrywaniu dachéw do robét montazowych, instalacyjnych i wykonczeniowych. W obrebie
tego segmentu wystepuje podziat na system zleceniowy (prace zaliczane do produkcji budowlanej realizowane przez firmy
budowlane i inne podmioty gospodarcze) oraz system gospodarczy (realizowany samodzielnie przez inwestorow).
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Dynamika produkcji budowlano-montazowej ogétem w cenach statych (rok poprzedni = 100)
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Zrédfo: GUS

Dynamika produkcji budowlano-montazowej w cenach statych realizowanej przez podmioty budowlane
(rok poprzedni = 100)
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Wedtug danych GUS dynamika produkcji budowlano-montazowej ogoétem w cenach statych w 2006 r. wykazafta wzrost
0 12,6%, natomiast produkcja budowlano-montazowa realizowana przez podmioty budowlane w systemie zleceniowym
wykazafa wzrost w cenach statych o 11,4%.

Wedtug dostepnych danych GUS produkcja budowlano-montazowa (w cenach statych), obejmujaca roboty o charakterze
inwestycyjnym i remontowym, zrealizowana na terenie kraju przez przedsigbiorstwa budowlane o liczbie pracujgcych powyzej
9 0s6b byta w grudniu 2007 roku wyzsza o0 13,0% niz w grudniu 2006 roku i 0 47,5% nizsza w porownaniu z listopadem
2007 roku. Po wyeliminowaniu wptywu czynnikdéw o charakterze sezonowym produkcja budowlano-montazowa uksztattowata
sie na poziomie wyzszym o 12,7% niz w listopadzie 2006 roku i 0 5,1% —w poréwnaniu z pazdziernikiem 2007 roku.

Na podstawie danych i informacji GUS w stosunku do grudnia ubiegfego roku wzrost produkcji wystgpit w jednostkach
zajmujacych sie wykonywaniem instalacji budowlanych: o 8,0% oraz wznoszeniem budynkéw i budowli; inzynierig ladowg
i wodng: 0 13,2%.
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Produkcja budowlano-montazowa (przecietna miesigczna 2000 = 100)
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Zrédto: GUS

Badania przeprowadzone przez firmg badawczg PMR, opublikowane w raporcie z listopada 2007 roku, wskazujg na utrzymanie
koniunktury na rynku budowlanym w Polsce. Ponad 80% respondentow w ankiecie PMR ocenito biezacg sytuacje firmy
na rynku jako pozytywna, co oznacza dalszy wzrost tego odsetka w poréwnaniu z poprzednim badaniem przeprowadzonym
w marcu 2007 roku. Jednoczesnie 39% respondentow oczekuje dalszej poprawy sytuacji na rynku budowlanym (odsetek ten
zmniejszyt sie w stosunku do poprzedniego badania z marca 2007 roku), natomiast 54% respondentéw oczekuje utrzymania
sie koniunktury na niezmienionym poziomie (grupa ta znaczaco zwigkszyta si¢ w poréwnaniu z wynikami poprzedniego
badania z marca 2007 roku). Odsetek firm spodziewajacych sie pogorszenia sytuacji na rynku budowlanym wynosit
w listopadzie 2007 roku 7%. Na podstawie tych samych badarn PMR firmy budowlane przewidujg dalszy wzrost wynagrodzenh
w sektorze budowlanym (94%) oraz dalszy wzrost cen materiatéw budowlanych (60%).

Dane PMR wskazujg rowniez, ze w okresie od marca 2007 roku do listopada 2007 roku wyraznie wzrosto znaczenie niedoboru
sity roboczej jako bariery dla dziafalnosci na rynku budowlanym (80% firm potwierdza tg bariere). Z kolei skomplikowane
i czesto zmieniajgce sig prawo jest przeszkodg dla niemal potowy badanych firm, co wskazuje na wzrost znaczenia tej bariery
w poréwnaniu z badaniem z poczgtku 2007 roku. W listopadzie 2007 roku wyraznie spadt rowniez odsetek firm majacych
trudnosci z zaopatrywaniem sie w materiaty budowlane (w badaniu PMR takg barierg rozwoju potwierdzito 29% badanych firm
w poréwnaniu do 45% w marcu 2007 roku). Systematycznie maleje takze znaczenie zatoréw ptatniczych jako przeszkody
w prowadzeniu dziatalnosci (w listopadzie 2007 roku 19% respondentéw potwierdzito takg bariere rozwoju) na rynku
budowlanym, a takze silnej konkurencji w sektorze (w listopadzie 2007 roku 18% respondentéw potwierdzito takag bariere
rozwoiju).

Szacunki firmy PMR Research (PMR) wskazujg na trwaty charakter ozywienia w budownictwie i przewiduja, iz $rednioroczny
wzrost rynku budowlano-montazowego w najblizszych latach wyniesie 8-11%, przy czym wedtug opinii przedstawicieli firm
budowlanych najszybciej rozwijac¢ sig beda sektory drogowy i mieszkaniowy.

W ocenie Zarzagdu Emitenta w przysziosci ozywienie powinno by¢é wspierane przez wiele fundamentalnych czynnikow
— utrzymujacy sie wzrost gospodarczy w Polsce, znaczacy deficyt mieszkan, budowe drog, infrastruktury i obiektéw ochrony
srodowiska wspolfinansowanych ze srodkéw unijnych, dobre wyniki spotek przemystowych przektadajgce sie na wzrost
inwestyciji.

8.2.2.5 Budownictwo mieszkaniowe

Rynek mieszkaniowy w Polsce

Rynek nieruchomosci w Polsce znajduje sie od kilku lat w fazie dynamicznego rozwoju, do czego w znacznym stopniu
przyczynito sie przystgpienie Polski do Unii Europejskiej, poprawa sytuacji gospodarczej gospodarstw domowych oraz czynniki
demograficzne. REAS Konsulting ocenia, ze w Polsce caty czas istnieje deficyt mieszkarn mogacy wynosi¢ nawet 1,5 min lokali.

Na niski poziom zasobow mieszkaniowych nakfada sie wzrost liczby gospodarstw domowych w kolejnych latach (wedtug GUS
w 2006 roku zawarto 226 tys. matzenstw), co jest zwigzane z wkraczaniem w doroste zycie rocznikédw wyzu demograficznego
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urodzonych w latach 70. i 80. XX w. Zgodnie z projekcjami GUS liczba gospodarstw domowych bedzie wzrasta¢ do ok. 2020 r.,
kiedy to osiggnie liczbe 15,3 min wobec 14,0 min w 2006 r. Z danych zebranych w 2002 r. (liczba gospodarstw domowych
na poziomie 13,3 min zf) w czasie Narodowego Spisu Ludnosci i Mieszkah w Polsce istniatlo 12,5 min mieszkan, z czego
11,8 min zamieszkanych, co dawafo 3,25 osoby w mieszkaniu. Kontynuowane powinny byc¢ takze trendy migracyjne ze wsi
i matych miast do regionalnych centrow gospodarczych.

llos¢ mieszkann oddawanych do uzytku w latach 2004-2006 byta wzglednie stata i wynosita ok. 110 tys. rocznie, a tacznie
do uzytku w tym okresie oddano 338 tys. lokali. W Il kw. 2007 r. oddano do uzytkowania 86,4 tys. mieszkan, tj. 0 12,9% wiecej
niz w analogicznym okresie roku 2006. Na rynku deweloperskim obserwowany jest wzrost konkurencji, co jednak wcigz
niedostatecznie likwiduje wystepujaca znaczacg nadwyzke potencjalnego popytu na mieszkania nad ich podaza.

PMR Research (PMR) ocenia, ze wzrost produkcji budownictwa mieszkaniowego bedzie przekraczat w najblizszych kilku latach
10% rocznie, przy czym najwyzsza dynamika wzrostu na poziomie 18% spodziewana jest w 2007 roku. Wedtug IBnGR
w | kwartale 2007 r. budownictwo byto najszybciej rozwijajaca sie czescig gospodarki w rozbiciu sektorowym. Instytut szacuije,
ze budownictwo utrzyma te pozycje takze w 2007 r. i 2008 r., kiedy warto$¢ dodana wzrosnie realnie odpowiednio o 16,3
i 12 proc.

Poprawa sytuacji gospodarczej gospodarstw domowych oraz dostep do relatywnie niskooprocentowanych kredytow
hipotecznych powinny w kolejnych latach stymulowa¢ popyt na mieszkania. Zgodnie z analizami Instytutu Badan nad
Gospodarka Rynkowa (IBnGR) rynek kredytéw hipotecznych w Polsce bedzie w kolejnych latach w dalszym ciggu cechowat sie
dynamicznym wzrostem. Warto$¢ kredytow hipotecznych udzielonych przez polskie banki moze siggng¢ 250 mid zt
w 2011 r. wobec 78 mid zt w 2006 r. Polski rynek kredytow hipotecznych wcigz stanowi 0,3 proc. rynku UE, podczas
gdy ludnosc Polski to 8,3 proc. ludnosci UE, 7 proc. zatrudnionych, 2,4 proc. PKB oraz 2,6 proc. konsumpcji prywatnej. Relacja
kredytow hipotecznych do PKB w okresie najblizszych 5 lat moze ulec podwojeniu i siggng¢ 16-18% (dla poréwnania
w Niemczech wynosi 55%, a w Wielkiej Brytanii 75%). Zwigzek Bankow Polskich (ZBP) szacuje, ze w 2007 r. warto$¢ nowo
udzielonych kredytow hipotecznych osiagnie 57 mid zt.

Utrzymujacy sig wysoki deficyt mieszkaniowy w Polsce, wzrost zamoznosci spoteczenstwa oraz rzgdowe inicjatywy wsparcia
sektora sugerujg, iz ozywienie obserwowane w mieszkalnictwie moze mie¢ trwaty charakter. Nalezy jednak podkreslic, iz dalszy
rozwoj tego rynku warunkuje kilka czynnikow, przede wszystkim tworzenie przyjaznych warunkéw prawno-instytucjonalnych
(poprawa dostepnosci gruntéw, uproszczenie procedur administracyjnych), dostepno$¢ taniego kredytowania w postaci
kredytow hipotecznych oraz ewentualne wsparcie finansowe gospodarstw domowych w uzyskaniu wtasnego mieszkania poprzez
dofinansowanie kredytéw mieszkaniowych. Do szans stojgcych przed rynkiem zaliczy¢ mozna stworzenie spojnego programu
rozwoju budownictwa, uregulowania prawne usprawniajgce proces inwestycyjny, wsparcie przez panstwo budownictwa
mieszkaniowego oraz obnizony VAT na budownictwo spoteczne. Zagrozenie stanowig bariery prawne, ograniczona podaz
gruntow pod nowe inwestycje (brak planow zagospodarowania przestrzennego, deficyt gruntéw uzbrojonych), zty stan techniczny
i zalegtosci remontowe, a takze niewielkie zasoby mieszkan socjalnych oraz stosunkowo wysokie ceny mieszkan, przekraczajgce
mozliwosci wielu potencjalnych nabywcow.

Budownictwo mieszkaniowe w Warszawie i innych duzych miastach Polski

Dobra koniunktura w budownictwie mieszkaniowym trwa od 2004 r. Obserwuje sie wyrazng przewage popytu nad podazg
widoczng najpierw na rynku stotecznym, nastepnie w innych duzych miastach (Krakéw, Trojmiasto, Wroctaw, Poznan, tédz).
Rynek budownictwa mieszkaniowego w duzych miastach charakteryzuje bardzo wysoka przedsprzedaz mieszkan we wczesnej
fazie realizacji inwestycji. Charakterystyczny byt takze dynamiczny wzrost cen, ktory ulegt wyhamowaniu w Il i IV kw. 2007 r.,
jak rowniez kosztow inwestycji (grunty, koszty wykonawstwa). Ograniczona dostgepno$¢ gruntdw i wzrost ich cen powoduje
natomiast wzrost intensywnosci zabudowy.
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Zmiany cen nowych mieszkarw Blsce w latach 20002007
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Poczagwszy od 2004 r. obserwowany byt wzrost rentownosci dziatalnosci deweloperskiej oraz spadek ryzyka kredytowania
deweloperoéw przez banki. Rosngca przewaga popytu na mieszkania nad podazg nowych lokali oraz wysokie ceny mieszkan
zapewniaty wysokie stopy zwrotu z mieszkaniowych projekidéw deweloperskich. Zauwazy¢ jednak nalezy, ze z uwagi
na wysokie ceny mieszkan, rosngce koszty nabycia gruntow, wzrost cen kosztow wykonawstwa oraz wzrastajgce stopy
procentowe popyt na mieszkania moze ulec ostabieniu przy jednoczesnym obnizeniu rentownosci dziatalnosci deweloperskie;.
Budownictwo, ze szczegdlinym uwzglednieniem segmentu deweloperskiego, koncentruje sie obecnie w najwiekszych
aglomeracjach Polski. Okoto 25% nowych mieszkan deweloperskich w 2006 r. powstato w Warszawie, na kolejne 32% sktadaty
sie rynki Krakowa, Poznania, Wroctawia i Trojmiasta.

Budownictwo mieszkaniowe na rynku warszawskim

Warszawa jest najwigkszym miastem w Polsce, w jej granicach mieszka ok. 1 700 tys. osob (okoto 757,6 tysigca gospodarstw
domowych wedtug Narodowego Spisu Ludnosci z 2002 roku), a w obszarze metropolitalnym ponad 2 700 tys. mieszkancéw.
Stolica jest najwazniejszym centrum ekonomicznym, administracyjnym i politycznym kraju oraz gtéwnym rynkiem pracy.
W efekcie bezrobocie w Warszawie ksztattuje sie na najnizszym poziomie w skali kraju — stopa bezrobocia w lipcu 2007 roku
wynosita 3,7%. Jednoczesnie mieszkancy Warszawy maja najwyzsze dochody (3702,44 zt w czerwcu 2007 r.) i najwyzszg site
nabywcza. Warszawa jest waznym weziem komunikacyjnym Europy Srodkowej, a rola ta jeszcze wzrosnie po wybudowaniu
autostrady A-2 oraz uruchomieniu nowego lotniska. Komunikacje wewnatrz aglomeracji powinna poprawi¢ rozbudowa sieci
metra, obwodnic oraz budowa nowych przepraw mostowych.

Od potowy 2003 roku na rynku warszawskim widoczna byfa znaczaca nadwyzka popytu nad podazg, przy czym zjawisko to
nasilito sie wyraznie od pofowy 2005 roku, co wynikato ze wzrostu popytu, zaréwno ze strony os6b kupujacych mieszkania na
wiasne potrzeby, jak i w celach inwestycyjnych. Deficyt mieszkaniowy w Warszawie szacowany byt w Warszawie w 2006 roku
wg REAS Konsulting na ponad 100 tysiecy lokali. W 2006 roku w Warszawie oddano do uzytku wg GUS 13,7 tys. mieszkan.

Tabla:Mszkania oddane do ugtku w Warszawie w latach 20002006

Bk Liczb mieszkary tys.)
2000 14,4
2001 16,3
2002 13,1
2003 12,3
2004 10,3
2005 14,4
2006 13,7

Zrédfo: GUS
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Popyt determinowany jest przez sytuacje demograficzng — blisko potowa mieszkancéw Warszawy ma mniej niz 40 lat. Z danych
redNet Property Consulting wynika, ze klienci w wieku do 34 lat stanowig przeszto dwie trzecie wszystkich kupujgcych
mieszkania. Mtodzi ludzie, czgsto przyjezdni, napedzajg koniunkture mieszkaniowg w Warszawie. W stolicy pozostaje takze
wielu zamiejscowych studentéw warszawskich wyzszych uczelni. Dodatkowo jedna trzecia nabywcéw trakiuje zakup
mieszkania jako lokate kapitatu. Popyt na mieszkania w Warszawie wywofany jest ponadto z jednej strony opuszczaniem
domoéw rodzinnych przez mfodych mieszkancéw stolicy, z drugiej strony natomiast rosngca liczbg rozwoddw wsrod oséb
o ustabilizowanej pozycji zawodowej. Innym argumentem przemawiajgcym za wzrostem popytu na nowe, nowoczeshie
zaprojektowane mieszkania jest duzy udziat mieszkan w budownictwie z tzw. wielkiej ptyty, ktdre stanowig ok. 21% mieszkan
w Warszawie ogotem, kitdrych stan techniczny bedzie ulegat w kolejnych latach dalszemu pogorszeniu. Ok. 2010 r. mozna
oczekiwa¢ wzrostu zainteresowania klientow segmentem wigkszych apartamentow oraz domow, co bedzie nastgpstwem wyzu
demograficznego z lat 70. i 80. XX w.

Znaczacy popyt generujg takze nabywajgcy mieszkania w celach inwestycyjnych, na wynajem badz odsprzedajgc mieszkania
jeszcze przed ukonczeniem budowy. Istotne znaczenie w tej grupie majg inwestorzy zagraniczni, zwtaszcza z Wielkiej Brytanii,
Irlandii i Hiszpanii.

Zgodnie z informacjami zebranymi przez redNet Property Consulting nabywcy mieszkan preferujg zdecydowanie dzielnice
lewobrzezne Warszawy, wsrod ktérych najpopularniejsze byty Mokotow, Bemowo, Ursynow, Bielany, Wola, Ochota i Wilanow.
Z prawobrzeznych dzielnic akceptacje zyskujg Biatoteka i Targowek. Do najpopularniejszych dzielnic Warszawy w okresie
styczen-czerwiec 2006 r., w ktorych oddano do uzytkowania najwigcej mieszkan, nalezaty Ursynow, Mokotow oraz Wilanow.

8.2.2.6 Budownictwo inwestycyjne

Od roku 2004 daje sie zaobserwowac¢ silny trend wzrostowy w wydatkach na zakup biurowcéw, centréw handlowych
i magazynéw. Wedtug szacunkow Knight Frank w 2005 roku transakcje inwestycyjne w tej grupie nieruchomosci wyniosty
18,4 mld PLN i byty ponad dwa razy wieksze niz w 2004. Najwigcej zainwestowano w obiekty handlowe (53%) i biurowe (42%).
Wazrost liczby transakcji zanotowano takze w sektorze magazynowym, cho¢ nadal inwestycje w tym segmencie stanowig
okoto 4% rynku.

DI BRE szacuje, ze wzrost segmentu budownictwa inwestycyjnego osiggnie w ciggu najblizszych 2-3 lat tempo 700 tys. m°
powierzchni handlowej rocznie, z czego powierzchnia biurowa bedzie wzrasta¢ o 238 tys. m® rocznie, a powierzchnia magazynowa
— 250 tys. m? rocznie. PMR oczekuje wzrostu produkciji budownictwa inwestycyjnego, przy czym dynamika wzrostu bedzie male¢
w ciggu najblizszych kilku lat. Zaktada sie, ze naktady inwestycyjne osigga¢ bedg ponad 4 mid PLN rocznie. Oczekuje sig
znacznego nasilenia konkurencji. Szansg dla segmentu budownictwa inwestycyjnego moze sta¢ sie realizacja ekspansywnych
strategii sieci handlowych, budowa centréw logistycznych przez zagraniczne koncerny oraz zwigkszenie atrakcyjnosci
Polski poprzez rozbudowe infrastruktury drogowej. Do zagrozen zaliczy¢ mozna planowane ograniczenia prawne budowy
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, nasycenie rynku warszawskiego, wolne tempo realizacji projektow
infrastrukturalnych.

Rynek powierzchni handlowych

Wg DI BRE nasycenie obiektami handlowymi w Polsce jest wcigz duzo mniejsze niz w krajach Unii Europejskiej (Polska
102 m?/1000 mieszk., UE 159 m*/1000 mieszk.), co Swiadczy o potencjale rynku.

Catkowita podaz nowoczesnych obiektow handlowych w 2006 roku wyniosta ponad 6 min m°. Najwigksze obiekty handlowe
ukonczone w roku 2006 to Manufaktura w todzi (131 tys. mz), Silesia City Centre w Katowicach (65 tys. m2) oraz Galeria
Krakowska (60 tys. m2). Wedtug Knight Frank rynek powierzchni handlowych w gtownych miastach Polski zbliza sie do
poziomu nasycenia i przewiduje sie silny jego rozwéj w mniejszych miastach, gdzie poziom nasycenia rynku pozostaje niski.
Szacuje sig, iz w tych lokalizacjach ok. 450 tys. m® powierzchni handlowej jest obecnie w budowie, a planowanych jest dalszych
550 tys. m°. Na rynku powierzchni handlowych dajg sie zaobserwowa¢ wzrost zainteresowania inwestycjami typu outlet
oraz obiektami typu parki handlowe, a takze tendencje konsolidacyjne w handlu (wzrost najwiekszych sieci handlowych
odbywa sie poprzez przejecia).

Rynek powierzchni biurowych

Wiekszo$¢ nowoczesnej powierzchni biurowej w Polsce zlokalizowana jest w Warszawie (ponad 2,38 min m2), ale coraz
bardziej popularne stajg sig inne duze miasta. Obecnie jednak w zadnym z duzych miast regionalnych powierzchnia biurowa
nie przekracza 150 tys. m° (wyjatek stanowi Trojmiasto — 220 tys. m2).

Wedtug Knight Frank na koniec 2006 r. w Warszawie realizowanych byto ok. 300 tys. m° powierzchni biurowej, we Wroctawiu
2 . 2 . 2
90 tys. m“, w Krakowie 65,5 tys. m“, a w Poznaniu 27 tys. m".
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O potencjale rynku sSwiadczg historycznie najnizsze wskazniki powierzchni niewynajetej odnotowane w roku 2006. W Warszawie
wskaznik ten wynidst 5,5%, a w centrum miasta 4%. Wskazniki na podobnym poziomie odnotowano takze we Wroctawiu,
Krakowie i Poznaniu.

Istotnym czynnikiem jest zauwazalna tendencja do przeznaczania najatrakcyjniejszych terendw potozonych w centrach miast
pod inwestycje mieszkaniowe, co ogranicza ilos¢ dziatek pod zabudowe biurowa. W dtuzszej perspektywie moze to przyczyni¢
sie do poziomu podazy powierzchni biurowych, a takze do tendencji w kierunku lokalizowania nowych powierzchni biurowych
na przedmiesciach.

Rynek powierzchni magazynowych

Wedtug Knight Frank zasoby powierzchni magazynowych w Polsce na koniec roku 2006 wynosity ok. 2,36 min m” | byty
0 ok. 26% wyzsze niz w roku 2005. Warszawa pozostaje najwigkszym osrodkiem koncentracji powierzchni magazynowych
(ok. 1,37 min mz), jednak w pozostatych lokalizacjach rynek rozwija sig znacznie szybciej niz w Warszawie, co moze Swiadczy¢
0 wysokim poziomie nasycenia rynku stofecznego. W 2006 r. zaobserwowano ozywienie przede wszystkim na Gornym
i Dolnym Slgsku, w okolicach Poznania i Tréjmiasta oraz w Polsce centralnej (m.in. okolice todzi). Wzrost podazy powierzchni
magazynowej na rynkach regionalnych wyniést w 2006 r. ok. 60% (992 tys. m® na koniec roku), co bylo najwyzszym
wskaznikiem wzrostu w historii.

8.2.2.7 Ogodlna charakterystyka rynku budowlanego w Rosji

Rosja nalezy do najszybciej rozwijajacych sie krajéw Europy Srodkowo-Wschodniej. Dynamiczny wzrost PKB, wynoszacy wediug
danych OECD okofo 6% rocznie, wynika gtéwnie z wysokich cen ropy naftowej i gazu na rynku swiatowym. Prognozowany wzrost
gospodarczy w roku 2007 wynosi 6,5%, natomiast w rok 2008 — 5,8%.

Wysoki wzrost gospodarczy w Rosji przektada sie¢ na wzrost inwestycji oraz dochoddw realnych ludnosci (ok. 10% rocznie),
a tym samym m.in. na dynamiczny rozwoj budownictwa, a w szczegdlnosci budownictwa mieszkaniowego oraz biurowego.

Wedtug Business Monitor International wzrost produkcji budowlano-montazowej w roku 2006 wyniost 15,7% wobec 10,5%
w roku poprzednim. W roku 2006 sektor budowlany wytworzyt 8,3% rosyjskiego PKB.

Do istotnych czynnikdw ograniczajacych wzrost produkcji budowlano-montazowej zaliczy¢ nalezy nieprzejrzyste przepisy
prawne, nieuregulowany status terendw pod zabudowe oraz korupcje. Negatywny wptyw wymienionych czynnikbw moze
zostaé zrekompensowany spodziewanym wstapieniem Rosji do Swiatowej Organizaciji Handlu (WTO) oraz rzgdowymi planami
inwestycji w infrastrukture (w najblizszych latach planuje si¢ m.in. przeznaczy¢ 170 mid USD na program modernizaciji
infrastruktury transportowej), ktére wptyng pozytywnie na rozwdj branzy budowlanej. Przewiduje sie stabilny wzrost sektora
budowlanego wynoszacy $rednio 9% w latach 2007-2011.

Budownictwo mieszkaniowe

Od roku 2006 funkcjonuje w Rosji federalny program celowy ,Dostgpne i komfortowe mieszkanie mieszkancom Ros;ji”,
ktory zaktada wzrost powierzchni mieszkaniowej w Rosji 0 ok. 80 min m® rocznie do roku 2010. Panstwo rosyjskie realizuje
réwniez podprogram ,Mtodej rodzinie — dostepne mieszkanie”, majagcy na celu ufatwienie zakupu mieszkania mtodym
rodzinom poprzez dofinansowanie. Srodki przewidziane na rok 2007 wynosza ok. 166 min USD.

Wedtug raportu ,Budownictwo w Rosji w 2006” wydanego przez Wydziat Promocji Handlu i Inwestycji Ambasady RP
w Moskwie w 2006 roku oddano w Rosji do uzytku 604,7 tys. mieszkan (50,2 min m2), co stanowito wzrost wzgledem roku 2005
0 15,2%. Najwiecej mieszkan oddano do uzytku w obwodzie moskiewskim (12,8%), w Moskwie (9,6%), w Kraju Krasnodarskim
(5,3%) oraz w St. Petersburgu (4,7%).

Obwoéd moskiewski jest liderem pod wzgledem tempa wzrostu budownictwa mieszkaniowego, a takze wskaznika nowo
wybudowanej powierzchni mieszkaniowej na 1 mieszkanca. Wskaznik ten wynosit w 2006 roku 0,97 m?, podczas gdy Sredni
wskaznik dla Federacji Rosyjskiej wyniést 0,34 m”. Dynamiczny rozw¢j budownictwa mieszkaniowego w obwodzie
moskiewskim wynika z wigkszej ilosci terendw dostepnych pod zabudowe niz np. w samej Moskwie, a takze z nizszych cen
gruntéw pod zabudowe. W ostatnich latach daje sie zaobserwowac¢ rozwdj miast-satelitow wokét stolicy Rosji. Sg to m.in.
Odincowo, Ljubercy, Krasnogorsk, Dofgoprudnyj oraz Mytiszczi.

Do czynnikéw warunkujgcych popyt na nowe mieszkania oraz wskazujgcych na wysoki potencjat rynku w Rosji naleza:
. niski wskaznik powierzchni mieszkaniowej na 1 mieszkanca, ktory wynosi okofo 20 m° (8rednia w UE to 38 m2);

o zty stan rosyjskich mieszkan: ponad 65% mieszkah ma ponad 30 lat; 60% mieszkan wymaga renowacji, a 15% zostato
oficjalnie uznanych za niezdatne do zamieszkania;

o dynamiczny rozwdj rynku kredytéw hipotecznych (szacowana wartos$¢ rynku w 2006 r. wyniosta ok. 4 mid USD, natomiast
prognozowana warto$¢ na rok 2010 wynosi 15 mid USD) przy malejacym oprocentowaniu kredytdw mieszkaniowych
(szacuije sie jednak, iz kredyty hipoteczne w dalszym ciggu dostepne sg jedynie dla ok. 10% rosyjskiej populacji).
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Do czynnikdw ograniczajgcych wzrost popytu na mieszkania oraz rynku budownictwa mieszkaniowego naleza:

. rosngce ceny mieszkan wynikajgce z niedostatecznej ich podazy (w ciggu cafego roku 2006 ceny mieszkan wzrosty
0 60-75%, w zaleznosci od standardu)

. deficyt energii elektrycznej i wynikajace z niego trudnosci z podtaczeniem nowych obiektow;

o trudnosci z pozyskaniem dziatek budowlanych (m.in. z uwagi na nieprzejrzystos¢ przepiséw prawnych);
o brak wystarczajgco rozwinigtej infrastruktury;

o deficyt materiatéw budowlanych i wykonczeniowych oraz brak wykwalifikowanych kadr.

Niedostgpnos¢ materialdw budowlanych i wykonczeniowych, a takze brak wykwalifikowanych kadr to czynniki stwarzajgce
szanseg dla firm zagranicznych. Rosja zmuszona jest do importu zarbwno materiatéw budowlanych, jak i maszyn i urzadzenh
oraz nowych technologii. Warto$¢ inwestycji polskich na terenie Rosji systematycznie wzrasta (w latach 2004-2006 odnotowano
ponad 4-krotny wzrost z 39,5 min USD w roku 2004 do 163,6 min USD w roku 2006).

Budownictwo komercyjne

Rynek rosyjski charakteryzuje sie duzym potencjatem w zakresie budownictwa nieruchomosci komercyjnych. Wedtug Wydziatu
Promocji Handlu i Inwestycji Ambasady RP w Moskwie w roku 2006 naktady na budowe budynkow biurowych, obiektow
handlowych, powierzchni magazynowych oraz hoteli wyniosty 3,4 mld EUR (ok. 13 mid PLN) i byly ok. 8-9-krotnie wyzsze
od naktadow poniesionych w roku 2005.

W 2006 r. w Moskwie oddano do uzytku 920 tys. m° powierzchni biurowych, co oznacza 40-proc. wzrost w stosunku do roku
2005. Wedtug prognoz w roku 2007 zostanie oddanych do uzytku ok. 1,5 min m° powierzchni biurowej.

O silnej przewadze popytu nad podazg i wynikajgcym z tego potencjale rynku $wiadcza:

o niskie wskazniki powierzchni niewynajetej (w zakresie powierzchni biurowej klasy A w Moskwie wskaznik ten wynosi
ponizej 1%),

. stosunkowo niski wskaznik powierzchni biurowej na 1000 mieszkancow, ktéry wynosi obecnie 490 m? (w Warszawie jest
to ok. 1 500 m?, a Berlinie ok. 5 000 m2),

o stale rosnace stawki czynszu (wzrost 0 10-15% rocznie). Przewiduije sig, iz wzrost stawek czynszu obnizy sie w momencie
zakonczenia realizacji projektu Moskow City, w ktérym planowana powierzchnia biurowa wyniesie 1,1 min m°.

W ostatnich latach daje sie zauwazy¢ tendencja do przenoszenia si¢ budownictwa biurowego na obrzeza Moskwy, co wynika
zarowno z braku dostepnych terendw pod zabudowe, jak i z ich wysokich cen. Zainteresowaniem cieszg sig okolice powstajgcych
duzych osiedli mieszkaniowych, a takze tereny wokot moskiewskich lotnisk oraz waznych weztow komunikacyjnych.

8.2.2.8 Pozycja konkurencyjna Grupy Emitenta

Na obstugiwanym przez Grupe Emitenta rynku ustug przygotowan i realizacji obiektow uzytecznosci publicznej, handlowych,
mieszkaniowych i hotelowych, przemystowych oraz infrastrukturalnych dziata kilkadziesiat firm (ponizej wymieniono najwieksze
z nich). Konkurentéw Grupy Emitenta mozna podzieli¢ na firmy o potencjale porownywalnym z potencjatem Grupy Emitenta
i dziatajgce na rynku w catym kraju oraz mniejsze firmy mocno osadzone na rynkach lokalnych, podejmujace jednak proby
Swiadczenia ustug takze poza tym rynkiem lokalnym.

W dziatalno$¢ deweloperska angazuje sie obecnie wiekszo$¢ spotek budowlanych, przy czym prym ws$rdd nich wiodg
JW Construction, a nastepnie Dom Development, Echo Investment, GTC, Budimex, Polimex-Mostostal Siedlce, Mostostal
Warszawa oraz Polnord. Inwestycje biurowe to domena wiekszych inwestoréw, jak GTC, Echo, Budimex czy tez Polnord.

W 2006 r. liczba deweloperow obecnych na rynku warszawskim byfa najwyzsza w ciggu ostatnich lat i wynosita ok. 100
podmiotow. Na warszawski rynek weszty nowe podmioty, z udziatem zaréwno kapitatu polskiego, jak i zagranicznego.
Dwie najwigksze firmy osiggnety w 2006 r. wg REAS Konsulting tacznie ok. 16% udziat w rynku.

Tabela: Udziat Grupy Emitenta w polskim rynku budowlanym w okresie 2004-2006

2006 2005 2004
Sprzedaz produkcji budowlano-montazowej (min PLN w cenach biezacych) 106 051 91 250 87 355
Sprzedaz krajowa, budowlano-montazowa Grupy Emitenta (min PLN) 170 165 109
Udziat Grupy Emitenta w rynku budowlanym 0,16% 0,18% 0,12%

Zrédto: ,Budownictwo. Wyniki dziatalnosci” GUS, Emitent
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Tabela: Udziat Grupy Emitenta w rynku budownictwa mieszkaniowego na terenie Warszawy

2006
Liczba mieszkan oddanych przez Grupg Emitenta w ramach generalnego wykonawstwa 868
Liczba oddanych mieszkan ogétem 13 686
Udziat rynkowy Grupy Emitenta 6,3%

Zrédto: GUS, Emitent
Analizujgc dziatalnos¢ Grupy Emitenta, mozna dostrzec zarysowujgce sie przewagi w stosunku do innych podmiotéw dziatajgcych
na rynku:

. wiasna technologia polegajgca na maksymalizacji stopnia prefabrykacji (technologia CETE), ktéra pozwala na bardzo
krotki czas realizacji inwestycji oraz stosunkowo niski stopien uzaleznienia od warunkéw atmosferycznych;

. posiadanie statego i pewnego wykonawcy inwestycji deweloperskich (UNIBEP);
. rozwijajgca sie dziatalnos¢ na rynkach Europy Wschodniej;
. wysoka jakos¢ i konkurencyjne ceny oferowanych ustug;

o optymalizacja rozwigzan technicznych przed i w trakcie realizacji budéw.

8.2.3 Czynniki nadzwyczajne majgce wplyw na dziatalnosé

W okresie objetym niniejszym Prospektem na dziatalnos¢ Grupy Emitenta nie mialy wptywu zadne czynniki o charakterze
nadzwyczajnym. Réwniez budujac plany rozwoju, Grupa Emitenta nie zaktada wystgpienia tego typu zjawisk, co nie wyklucza
mozliwosci wystgpienia sity wyzszej.

8.2.4 Zatozenia wszelkich stwierdzen, oswiadczen lub komunikatéw Emitenta dotyczacych jego
pozycji konkurencyjnej

Pozycje konkurencyjng Grupy Emitenta okresla przede wszystkim wielko$¢ udziatu rynkowego Grupy Emitenta na rynku
budowlanym w Polsce oraz na rynku deweloperow na terenie Warszawy. Zrédfem zafozen dotyczacych pozyciji konkurencyjnej
Grupy Emitenta sg statystyki prowadzone przez Gtéwny Urzad Statystyczny, ktore stanowig zewnetrzne wiarygodne zrodto
informacji o wielkosci rynku. W oparciu o te statystyki Grupa Emitenta szacuje, iz w 2006 roku posiadafa 0,16-proc. udziat
w krajowej produkcji budowlano-montazowej oraz 6,3-proc. udziat w warszawskim rynku deweloperskim, mierzony liczbg
mieszkan oddanych przez Grupe Emitenta (w ramach generalnego wykonawstwa dla innych deweloperéw) w odniesieniu do
catkowitej liczby mieszkan oddanych w Warszawie w roku 2006. Grupa nie oddata do uzytku zadnych mieszkan ani domow
w ramach wiasnej dziatalnosci deweloperskiej w 2006 roku.

8.2.5 Strategia rozwoju

8.2.5.1 Historyczna strategia Grupy Emitenta

Strategia zakfadata m.in.:

o osiggnigcie pozycji czotowej firmy budowlanej w grupie firm o $Sredniej wielkosci,

. specjalizacja w segmencie budownictwa mieszkaniowego, ogélnego i handlowo-ustugowego,

o rozwoj dziatalnosci deweloperskiej w formie wspdlnych przedsigwziec z partnerami rynkowymi w regionie warszawskim,
J znalezienie rozwiazan gwarantujacych uzyskiwanie wyzszych marz w budownictwie mieszkaniowym,

. mocne wejscie do segmentu budownictwa jednorodzinnego, w perspektywie na rynki Europy Zachodniej,

. rozwéj dziatalnosci w Rosji, wejscie na rynek ukrainski,

o budowa wysokiej jakosci kadry na wszystkich szczeblach.

Wiegkszo$¢ celdw strategicznych zostata zrealizowana (pozycja firmy, poprawa marzy, poprawa jakosci kadry, specjalizacja).
Istotne zmiany strategii nastgpity w trzech obszarach: wejscie na rynek ukrainski, model dziatalnosci deweloperskiej,
przygotowanie do dziatalnosci na rynkach zachodnich spétki zalezne;.

Wozrost koniunktury w kraju oraz nowe perspektywy na rynku rosyjskim spowodowaty odtozenie planéw aktywnej dziatalnosci
na rynku ukrainskim.

Dziatalno$¢ deweloperska rozwijana byta w ramach grupy Emitenta, co mozliwe byto dzieki poprawie sytuacji finansowej
Emitenta.
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Aktywnos¢ spotki zaleznej skierowana zostata na rynek krajowy. Oceniono tez, ze w przysztosci bardziej optacalne
i jednoczesnie mniej ryzykowne moze okazac sig wejscie z produktem ,dom jednorodzinny” na rynki wschodnie (cho¢ rowniez
kierunek zachodni nie zostat definitywnie wykluczony).

8.2.5.2 Strategia Grupy Emitenta

Zatozenia obecnej strategii rozwoju Grupy UNIBEP w poszczegdlnych segmentach
Strategicznym celem rozwoju Grupy UNIBEP jest systematyczny wzrost jej wartosci poprzez:

- dalsze umocnienie pozycji w segmencie budownictwa mieszkaniowego, ogolnego oraz handlowo-ustugowego na rynku
krajowym oraz wzrost pozycji na rynkach zagranicznych, przede wszystkim na rynku rosyjskim,

- intensywny rozwoj dziatalnosci deweloperskiej w obszarze budownictwa jednorodzinnego w oparciu o wtasng technologie
produkcji domoéw CETE,

- rozwoéj nowych produktéw, w tym domoéw o lekkiej konstrukcii.

Czynnikami budowania warto$ci Grupy Emitenta bedg przede wszystkim wzrost efektywnosci realizowanych kontraktow
budowlanych, rozwdj projektow deweloperskich oraz efektywne wykorzystanie potencjatu tworzacych jg spofek.

Strategia Grupy UNIBEP zaktada intensywny rozwdj organiczny w ramach obecnych segmentéw rynku budowlanego. Grupa
nie wyklucza przeje¢ innych podmiotow z branzy, jezeli bedzie to ekonomicznie i rynkowo uzasadnione.

Gtowne strategiczne czynniki rozwoju Grupy Emitenta obejmuja:

- kontynuacje wzrostu pozycji Emitenta w segmencie budownictwa mieszkaniowego, ogoélnego oraz handlowo-ustugowego
poprzez wzmocnienie obecnych oraz uzyskanie nowych przewag konkurencyjnych,

—  wzrost marzy poprzez realizacje projektow deweloperskich,
- dalszg poprawe jakosci ustug,

- rozwoj segmentu budownictwa jednorodzinnego w oparciu 0 wfasng innowacyjng technologie produkcji domoéw CETE
oraz opracowanie nowych produktow na nowe rynki,

- rozwoj dziatalnosci eksportowej na rynkach zagranicznych, gtéwnie wschodnich.

Kontynuacja wzrostu pozycji Grupy UNIBEP w segmencie budownictwa mieszkaniowego, ogdélnego oraz handlowo-
-ustugowego poprzez wzmochienie obecnych oraz uzyskanie nowych przewag konkurencyjnych

Grupa notuje dynamiczny wzrost przychodéw ze sprzedazy w segmencie budownictwa mieszkaniowego, ogolnego oraz
handlowo-ustugowego (w roku 2003 najwiekszy realizowany przez Grupe kontrakt wynosit niewiele ponad 15 min PLN,
w 2005 roku byto to juz blisko 50 min PLN, natomiast w roku 2007 UNIBEP podpisat kontrakt krajowy o wartosci przekraczajacej
173 min PLN oraz kontrakt zagraniczny na kwote prawie 110 min EUR, a wiekszos¢ z realizowanych obecnie umow przekracza
warto$¢ 50 min PLN). We wszystkich realizowanych kontraktach spétka wystepuje samodzielnie jako generalny wykonawca.

Dzigki zrealizowanym projektom Grupa UNIBEP stafa si¢ podmiotem rozpoznawalnym na rynku budowlanym zaréwno przez
inwestoréw, jak tez podwykonawcow, jako sprawny, rzetelny i wiarygodny partner.

Nabyte umiejetnosci i kompetencje pozwalajg Grupie na realizacje coraz wigkszych i bardziej skomplikowanych kontraktow.
Jednoczesnie wiedza i doswiadczenie pracownikdéw Grupy UNIBEP pozwala inwestorom (klientom) na optymalizacjg rozwigzan
projektowych i technicznych, co jest wartoscig dodang oferowang przez Grupe w ramach wspotpracy z inwestorami.

Grupa UNIBEP, w ramach realizowanej strategii, zamierza inwestowa¢ w dalszy rozwoj dziatalnosci podstawowej, tj. generalnego
wykonawstwa robdt budowlanych, poprzez wzmocnienie obecnych oraz tworzenie nowych przewag konkurencyjnych, m.in.
w zakresie:

. terminowosci realizacji wykonywanych robét i prac budowlanych,

. jakosci obstugi serwisowej wykonanych obiektdw,

. relacji z partnerami (inwestorami, dostawcami i podwykonawcami),

o kontroli i optymalizacji kosztow prowadzonej dziafalnosci w tym segmencie,

o optymalizacji rozwigzan technicznych przed i w czasie realizacji budowy.

Wzrost marzy poprzez realizacje projektoéw deweloperskich

W 2005 roku Grupa UNIBEP powotafa struktury pod rozwoj dziatalnosci deweloperskiej, w ramach ktorej pierwsze projekty zostaty
uruchomione w 2006 roku. Grupa w dziatalnosci deweloperskiej od poczatku skoncentrowata sig¢ na rynku aglomeracii
warszawskiej oraz przylegtych gmin. W 2007 roku Grupa zrealizowata przychody z pierwszych projektéw deweloperskich,
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rozpoczeta realizacje nowych projektéw oraz wykonata dziatania przygotowawcze do realizacji kolejnych inwestycji (w tym m.in.
zakup gruntéw, rozpoznanie rynku nieruchomosci pod katem kolejnych transakcji). Dominujgcym segmentem dziatalnosci
deweloperskiej Grupy UNIBEP jest budownictwo jednorodzinne, w ramach ktérego Grupa buduje Sredniej wielkosci osiedla
mieszkaniowe (zespoly doméw wolnostojgcych lub w zabudowie szeregowej), wykorzystujgc samodzielnie opracowang
technologig CETE.

Cechg wyrdzniajgcg dziatalnos¢ deweloperskg Grupy Emitenta sposrdd projekidw wielu deweloperdw dziatajgcych na rynku
jest generowanie marzy w ramach Grupy Kapitatowej UNIBEP na kazdym z etapdw realizowanego projektu, obejmujgcej marze
deweloperskg (UNIHOUSE), marze generalnego wykonawcy (UNIBEP) oraz marze dostawcy potproduktow: prefabrykatow
i elementéw stolarskich (UNIHOUSE). Ponadto wigkszo$¢ czynnikéw decydujacych o jakosci realizowanych projektow
deweloperskich (czas realizacji, obstuga klientdw, produkcja gtéwnych elementéw konstrukciji, montaz) jest kontrolowana
w ramach struktur Grupy UNIBEP.

W kolejnych latach Grupa UNIBEP zakiada dalszy rozwdj dziatalnosci w segmencie budownictwa jednorodzinnego, czego
efektem bedzie zwiekszenie wptywu marzy uzyskiwanej z tytutu realizowanych projektéw na wzrost rentowno$ci netto uzyskiwanej
przez Grupe ogotem.

Ponadto Grupa UNIBEP nie wyklucza realizacji projektow deweloperskich poza obszarem budownictwa jednorodzinnego oraz
rozpoczecie dziatalnosci na innych rynkach, np. wschodniej cze$ci Polski, a takze na rynkach zagranicznych.

Dalsza poprawa jakosci ustug

W prowadzonej dziatalnosci Grupa UNIBEP ktadzie nacisk na systematyczny wzrost jakosci $wiadczonych ustug, ktéry zostanie
osiggniety m.in. dzigki wdrozonemu systemowi informatycznemu ERP, inwestycjom w rozwoj kwalifikacji pracownikow
oraz promowaniu rozwigzan innowacyjnych.

Systemy wspomagajgce zarzgdzanie

W 2006 roku Grupa Emitenta wdrozyta zintegrowany system informatyczny ERP w spétce UNIBEP S.A., dzigki czemu uzyskata
znaczng poprawe jakosci informacji zarzadczej (system umozliwia m.in. znacznie skuteczniejsze monitorowanie wynikow
na poszczegolnych budowach, co wptywa na ograniczenie ryzyka dziatalnosci podstawowe;j).

W 2007 roku wdrozono system ERP w podmiocie zaleznym Grupy (UNIHOUSE), co pozwoli m.in. na dokfadne rozliczanie
produkcji oraz zarzadzanie relacjami z klientami w ramach prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej (modut CRM).

Kwalifikacje pracownikdw Grupy i organizacja pracy

Waznym elementem strategii Grupy UNIBEP jest polityka kadrowa. W celu pozyskania kadry nizszego i wyzszego szczebla
Grupa wspofpracuje ze szkotami oraz uczelniami wyzszymi, gtéwnie z regionu podlaskiego. W listopadzie 2007 roku Grupa
UNIBEP wspdlnie z lokalng uczelnig (Wyzsza Szkota Wspotpracy Miedzynarodowej i Regionalnej im. Zygmunta Glogera
w Bielsku Podlaskim) uruchomita Szkote Mistrzow, ktdrej absolwenci majg stanowi¢ w przysztosci zaplecze kadrowe pionu
produkcyjnego Grupy w zakresie kadry majsterskiej.

Ponadto Grupa UNIBEP przy realizacji budow krajowych i zagranicznych od wielu lat wspotpracuje z firmami ze Wschodu.
W ramach realizowanej strategii Grupa podejmuje i bedzie podejmowata dziatania zmierzajgce do zatrudnienia wigkszej liczby
obcokrajowcow, co przy dynamicznym rozwoju Grupy ograniczy wystepujgce na rynku trudnosci w pozyskaniu kadry
o odpowiednich kwalifikacjach. Dodatkowo Grupa UNIBEP animuje rozwoj wfasnej kadry zatrudnionej zaréwno w pionach
operacyjnych, jak i administracyjnych za pomocg szkolen, konferencji i studiow podyplomowych.

Innowacyjnosc¢

Istotnym elementem strategii jest rowniez promowanie i wprowadzanie rozwigzan innowacyjnych nie tylko w obszarze produkc;ji
czy ustug budowlanych, ale rowniez w sferze dziatalno$ci pomocniczej (zaopatrzenie, serwis gwarancyjny itd.).

W celu koordynacji dziatann innowacyjnych w roku 2007 w strukturach organizacyjnych Grupy utworzono pion rozwoju, kiérego
jednym z pierwszych dziafan byto przygotowanie (wspdlnie z firmg doradczg) i uruchomienie (w styczniu 2008 roku)
6-miesigcznego programu rozwoju kompetencji kadry Grupy UNIBEP pod nazwg ,Akademia Sukcesu”. Celem tego programu
jest przygotowanie kluczowej kadry (ok. 25 oséb) do zarzadzania szybko rosngcg organizacjg, wzrost umiejgtnosci ksztattowania
atmosfery i Srodowiska pracy oraz zainspirowanie pracownikdéw do poszukiwania innowacyjnych dziatan i rozwigzan, co w dalszej
konsekwencji ma doprowadzi¢ do wzrostu efektywnosci Grupy UNIBEP w przysziosci.

Rozwéj segmentu budownictwa jednorodzinnego w oparciu o wiasng technologie produkcji domoéw CETE oraz opracowanie
nowych produktéw na nowe rynki

Prace nad opracowaniem wtasnej technologii produkcji (CETE) trwaty od drugiej potowy 2004 roku, tj. od momentu powstania
spotki UNIHOUSE. Gtowng zaletg technologii CETE jest jej tradycyjny ceramiczny charakter oraz znaczne skrocenie czasu
budowy domu poprzez produkcje gotowych prefabrykatow w hali produkcyjnej. Elementy murowane przygotowywane sg
w halach produkcyjnych Grupy, a elementy konstrukcji dachowej oraz inne elementy drewniane sg przygotowywane
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w nalezgcym do Grupy UNIBEP zaktadzie stolarskim. Odpowiednio przygotowane prefabrykaty transportuje sie na plac
budowy, gdzie sg montowane. W latach 2005-2006 spotka realizowata projekty w oparciu o technologie CETE dla firm
zewnetrznych oraz oséb fizycznych, co pozwolito na dopracowanie elementdéw technicznych oraz optymalizacje rozwigzan
projektowych.

W grudniu 2007 Grupa uruchomita nowa, unikalng na rynku krajowym linie¢ produkcyjna, ktéra pozwoli na osiggniecie duzej
wydajnosci produkcji oraz wysokiej jakosci prefabrykaciji elementow murowanych. Masowa, zautomatyzowana produkcja
wplynie na obnizenie jednostkowego kosztu budowy, co pozwoli na zaoferowanie klientom atrakcyjnej ceny.

Strategia rozwoju Grupy UNIBEP zaktada dalszy rozwoj segmentu budownictwa jednorodzinnego realizowanego w oparciu
o wiasng technologie produkcji doméw CETE.

Dziafalno$¢ produkcyjna bedzie stuzyta gtownie potrzebom wewnetrznym Grupy, jednakze Grupa UNIBEP zamierza rowniez
kontynuowa¢ produkcje elementéw stolarskich domow jednorodzinnych dla odbiorcow zewnetrznych (w tym réwniez klientow
kupujacych domy), co pozwala na przygotowanie lepszej, kompleksowej oferty dla nabywcow domoéw oraz poprawe realizowanej
marzy.

Oprécz udoskonalania technologii CETE Grupa rozpoczeta prace rozwojowe w zakresie alternatywnych, lekkich technologii
produkcji budynkow szkieletowych. Nowy produkt pozwoli Grupie UNIBEP na rozpoczecie dziatalnosci w segmencie
budownictwa jednorodzinnego na rynkach zagranicznych. W zwigzku z powyzszym projektem rozwazana jest budowa zaktadu
produkcyjnego w specjalnej strefie ekonomicznej oraz nawigzanie wspotpracy z kontrahentami zagranicznymi.

W grudniu 2007 roku rozpoczeto przygotowania do wydzielenia dziatalno$ci produkcyjnej z dziatalnosci deweloperskiej
prowadzonych w ramach spotki zaleznej UNIHOUSE i ulokowania jednej z nich w odrgbnej, nowo utworzonej spéfce. Wynikiem
tego bedzie wigksza przejrzystos¢ biznesowa Grupy Emitenta i wigksza sprawnos¢ operacyjna poszczegoélnych linii biznesowych.

Rozwdj dziatalnosci eksportowej na rynkach zagranicznych

Dziafalnos¢ eksportowa prowadzona przez Grupg UNIBEP od poczatku lat 90., obejmuje dziatalno$¢ na rynkach wschodnich
(Rosja, Ukraina), na ktorych Grupa wystgpowata gtéwnie w charakterze podwykonawcy w realizowanych projektach
budowlanych.

W roku 2004 Emitent otworzyt przedstawicielstwo w Moskwie oraz uzyskat licencje na roboty budowlane i rozpoczat samodzielng
dziatalno$¢ na terenie Rosji.

W roku 2006 na Ukrainie zostata zarejestrowana spotka UNIBEP Lwow z siedzibg we Lwowie, w ktdérej 100% udziatéw nalezy
do UNIBEP S.A. Obecnie spoétka nie prowadzi dziafalno$ci operacyjnej ze wzgledu na intensywny rozwdj branzy budowlanej
w kraju oraz realizacje, przez Grupe, duzych projektéw budowlanych w Rosiji.

Kierunek wschodni w dziatalnosci Grupy UNIBEP jest zwigzany z duzym potencjatem rozwoju rynku budowlanego w Ros;ji
i na Ukrainie oraz posiadang przez Grupe wieloletnig znajomoscig specyfiki i realiow panujgcych na rynkach wschodnich.

Nalezy podkresli¢, ze Grupa Emitenta na tych rynkach zawiera kontrakty z wiarygodnymi kontrahentami, a wiekszo$¢ z umoéw
jest objeta ubezpieczeniem w KUKE, co znacznie redukuje ryzyko wspofpracy.

Ponadto rozwdj na rynkach zagranicznych jest réwniez waznym elementem dywersyfikacji ryzyka dziatalnosci Grupy.
Wzmacniajgc swojg pozycje (tj. osiggajac znaczace i stabilne dochody) na rynkach zagranicznych, Grupa UNIBEP zmniejsza
(i zamierza zmniejsza¢ w przyszio$ci) ryzyko wynikajgce z wptywu ewentualnej przysztej dekoniunktury na rynku budowlanym
w kraju na wyniki finansowe Grupy oraz jej kondycje finansowg (w tym mozliwosci inwestycyjne).

W ujeciu geograficznym gtownym kierunkiem dziatarh Grupy UNIBEP w najblizszych latach bedzie rynek rosyjski, dodatkowo
Grupa nie wyklucza zwigkszenia swego zaangazowania na Ukrainie oraz w innych krajach bytego ZSRR uznawanych
za perspektywiczne (np. Kazachstan).

Obecnie Grupa UNIBEP w dziatalnosci eksportowej realizuje projekty w obszarze budownictwa mieszkaniowego, przemystowego,
handlowo-ustugowego oraz ogélnego. Prowadzone jest badanie rynkéw eksportowych w obszarze budownictwa jednorodzinnego
oraz prowadzenia dziatalnosci deweloperskie;.

8.2.6 Otoczenie prawne Emitenta

Zasadniczym przedmiotem dziafalnosci Emitenta oraz Grupy Kapitafowej jest wykonywanie robot ogoélnobudowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw, zarzadzanie, w tym obstuga nieruchomosci, oraz dziatalnos¢ deweloperska. Ponizej
zostata przedstawiona krétka informacja na temat istotnych aspektéw prawnych prowadzenia dziatalno$ci w ww. obszarach.
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Budowa i zarzgdzanie nieruchomosciami
Budowa nieruchomosci

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U. Nr 89, poz. 414 ze zm.) budowanie nieruchomosci
wymaga uzyskania szeregu decyzji administracyjnych umozliwiajgcych realizacje projektow budowlanych, takich jak
m.in. decyzje w sprawie lokalizacji inwestycji, decyzje o warunkach zagospodarowania i zabudowy (w przypadku braku planow
zagospodarowania przestrzennego), pozwolen na budowe, pozwoleh na oddanie wybudowanego obiektu do uzytkowania,
decyzje wynikajgce z przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska.

Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 9 lipca 2003 roku o gwarancji zaptaty za roboty budowlane (Dz.U. Nr 180, poz. 1758) podmiot,
ktory zlecit wykonanie robo6t budowlanych, musi bra¢ pod uwage zadanie wykonawcy tych roboét dostarczenia gwarancji zaptaty
do wysokos$ci ewentualnego roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajgcego z umowy oraz zlecen dodatkowych.

W przypadku budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’ wymagane jest, aby studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, a hastepnie plan zagospodarowania przestrzennego przewidywaty
obszary rozmieszczenia tego rodzaju obiektow.

Ponadto, stosownie do przepisow Kodeksu Cywilnego, zawarcie przez generalnego wykonawce umowy o roboty budowlane
z podwykonawcg wymaga uzyskania zgody inwestora. Generalny wykonawca jest rowniez odpowiedzialny wspolnie
z inwestorem za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane wykonane przez podwykonawce.

Zarzgdzanie nieruchomosciami

Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 115, poz. 741 ze zm.) zarzgdzanie
nieruchomosciami jest dziatalnoscia wymagajgca uzyskania specjalnej licencji zawodowej. Licencje takie sg wydawane
na rzecz osob fizycznych, przy czym przedsiebiorcy moga prowadzi¢ dziatalnos¢ w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami,
jezeli czynnosci z tego zakresu bedg wykonywane przez licencjonowanych zarzadcow nieruchomosci.

Dziatalnos¢ deweloperska

Do dziatalno$ci deweloperskiej stosuje sie réwniez przepisy ustawy z dnia 9 lipca 2003 roku o gwarancji zapfaty za roboty
budowlane (Dz.U. Nr 180, poz. 1758), co oznacza koniecznos¢ brania pod uwage przez dewelopera ewentualnego zadania
wykonawcy robot o dostarczenie gwaranciji zaptaty do wysoko$ci ewentualnego roszczenia z tytutu wynagrodzenia wynikajacego
z umowy oraz zleceh dodatkowych.

Stosownie do przepisow Kodeksu Cywilnego deweloper jest odpowiedzialny solidarnie z wykonawcg za zaptate wynagrodzenia
za roboty budowlane wykonane przez podwykonawce.

Do dziatalnosci deweloperskiej majg zastosowanie rowniez przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali
(Dz.U. 1994 Nr 85, poz. 388) w zakresie ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali i przenoszenia jej na nabywce po zakonczeniu
realizacji inwestyciji.

Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 8 wrzesnia 2006 roku o finansowym wsparciu rodzin w nabywaniu wtasnego mieszkania (Dz.U.
nr 183, poz. 1354) wprowadzono doptaty do oprocentowania preferencyjnych kredytdw mieszkaniowych udzielanych przez banki
matzenstwom, co wywiera pozytywny wptyw na dziatalnos¢ deweloperskg poprzez ogoéine zwiekszenie popytu na mieszkania.

8.3 Badania i rozwoj, patenty i licencje

8.3.1 Badania i rozwoj

Prace badawczo-rozwojowe Grupy Emitenta polegajg na projektowaniu, konstruowaniu oraz wdrazaniu do produkciji i wprowadzaniu
na rynek nowych technologii budowlanych.

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi zamieszczonymi w Prospekcie, tj. w latach 2004—2006 oraz okresie
Il kwartatu 2007 roku, Grupa Emitenta prowadzita prace badawczo-rozwojowe zwigzane z wprowadzeniem na rynek
technologii CETE. W Il kwartale 2007 rozpoczeto prace koncepcyjne i analityczne nad wdrozeniem technologii produkc;ji
domow o lekkiej konstrukciji.

Na wydatki zwigzane z rozwojem nowych technologii sktadaty sie:

. prace budowlane i przygotowanie hali do prowadzenia produkcji elementéw murowanych CETE,
. modernizacja wyposazenia hali produkcyjnej CETE,

o zakup linii produkcyjnej do produkcji prefabrykatéw ceramicznych CETE,

. ekspertyzy techniczne,

. prace rozwojowo-badawcze,

. inne prace pomocnicze.
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W latach 20042006 szacowane wydatki na prace dotyczgce badan, rozwoju i wdrozenia nowych technologii wynosity
odpowiednio ok.:

Wyszczegdlnienie (w tys. PLN) 2006 2005 2004
Nowe technologie 100 100 350

W okresie od dnia 1.01.2007 do Daty Prospekiu szacowane wydatki Grupy Emitenta dotyczace rozwoju nowych technologii
wyniosty ok. 2 270 tys. PLN.

8.3.2 Patenty, licencje i znaki towarowe

Patenty

Na dzieh sporzadzenia Prospektu Emitent oraz spoétki z Grupy Kapitafowe] nie posiadajg patentow ani wzoréw uzytkowych
zastrzezonych w Polsce lub za granica.

Licencje

Emitent oraz pozostate spotki z Grupy Kapitatowej nie posiadajg zadnych licencji, ktore bytyby istotne z punktu widzenia
prowadzenia przez te podmioty dziatalnosci i ktorych brak moégtby wptywac niekorzystnie na wyniki Grupy badz kazdej
ze spotek wechodzacych w jej w sktad.

Znaki towarowe

Ponizsza tabela przedstawia znaki towarowe zgfoszone do Urzedu Patentowego przez Emitenta:

Lp. Numer_ Data . Nazwa znaku towarowego Klasa towaroyva
zgtoszenia zgtoszenia wykaz towaréw
1. Z-323509 02.04.2007 znak stowno-graficzny ,,UNIBEP” klasyfikacja nicejska: 36, 37, 42
2. Z-323507 02.04.2007 znak stowno-graficzny ,,UNIHOUSE” klasyfikacja nicejska: 36, 37, 42
3. Z-323510 02.04.2007 znak stowno-graficzny ,UNIPROJECT” klasyfikacja nicejska: 36, 37, 42
4. Z-323508 02.04.2007 znak stowno-graficzny ,,UNICONTRACTOR” klasyfikacja nicejska: 36, 37, 42

8.3.3 Uzaleznienie od patentow lub licencji, umow przemystowych, handlowych lub finansowych
albo od nowych procesow produkcyjnych

Emitent nie jest w swojej dziatalnosci uzalezniony od jakichkolwiek patentow i licencji. Nie jest réwniez uzalezniony
od jakichkolwiek zawartych umoéw przemystowych, budowlanych lub finansowych (w tym umoéw kredytowych), ktorych jest
strong. Emitent nie jest ponadto uzalezniony od nowych proceséw produkcyjnych.

8.3.4 Koncesje i zezwolenia
Grupa Emitenta posiada nastepujgce istotne koncesje:

(1) posiadana przez Emitenta licencja (koncesja) na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie generalnego
wykonawstwa ustug budowlanych na terenie Federacji Rosyjskiej wydana w dniu 10 wrzesnia 2007 roku przez Kierownika
Agencji Federalnej Budownictwa i Gospodarki Mieszkalno-Komunalnej, z datg waznosci do 15 czerwca 2009 roku,

(2) posiadana przez spotke UNIBEP Lwow licencja (koncesja) na prowadzenie dziatalnosSci gospodarczej w zakresie
generalnego wykonawstwa ustug budowlanych na terenie Ukrainy wydana przez Ministerstwo Budownictwa, Architektury
i Mieszkalnictwa Komunalnego Ukrainy w dniu 2 czerwca 2006 roku, wazna do dnia 2 czerwca 2011 roku,

(3) posiadana przez spétke STROJIMP licencja (koncesja) na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie generalnego
wykonawstwa ustug budowlanych na terenie Federacji Rosyjskiej wydana w dniu 21 sierpnia 2006 roku przez Kierownika
Agenciji Federalnej Budownictwa i Gospodarki Mieszkalno-Komunalnej, z datg waznosci do 21 wrzesnia 2011 roku.

8.4 Inwestycje

8.4.1 Gtowne inwestycje w okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi

Ponizej przedstawiono charakterystyke naktadéw inwestycyjnych Grupy Emitenta zaréwno w odniesieniu do wartosci
niematerialnych i prawnych, majgtku rzeczowego, jak i inwestycji kapitatowych przeprowadzonych w latach 2004-2006 oraz
w okresie od 1 stycznia 2007 r. do Daty Prospektu.
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Dane w ponizszej tabeli dotycza wytacznie inwestycji zakornczonych do dnia 30 listopada 2007 r.

Tabela: Inwestycje Grupy Emitenta zakonczone do 30.11.2007 (tys. zf)

1-X1 2007 2006 2005 2004
Wartosci niematerialne i prawne 62 583 18 15
Rzeczowe aktywa trwate 1674 1534 1573 922
Budynki i budowle 451 243 648 242
Urzgdzenia techniczne i maszyny 142 756 407 189
Srodki transportu 997 369 337 168
Inne $rodki trwate 84 166 181 323
Razem 1736 2117 1591 937

Zrédfo: Emitent

Giowne nakfady na rzeczowe aktywa trwate w latach 2004-2006 oraz w okresie od 1 stycznia 2007 r. do 30 listopada 2007 r.
odnosity sie przede wszystkim do modernizacji hali produkcyjnej, modernizacji stolarni i uruchomienia centrum obrébczego
WEEKE zlokalizowanych w Bielsku Podlaskim.

Efektem przeprowadzonych inwestycji byto uruchomienie produkcji elementéw ceramicznych i realizacja osiedli w technologii
CETE na terenie aglomeracji warszawskie;.

Inwestycje w zaktad stolarski pozwolity poprawi¢ prowadzong produkcje w obszarze jakosci wyrobow, BHP i ergonomii pracy,
ochrony srodowiska.

Ponadto w okresie od 1 grudnia 2007 r. do Daty Prospekiu zakupiono srodki transportu na kwote 278 tys. zt w ramach
sukcesywnej wymiany i uzupetnien floty transportowe;.

8.4.2 Obecnie prowadzone inwestycje

Ponizej przedstawiono charakterystyke catosci naktadow inwestycyjnych Grupy Emitenta dotyczacych zadan inwestycyjnych
realizowanych przez Grupe UNIBEP na Date Prospektu, w tym réwniez naktadéw koniecznych do zakonczenia obecnie
prowadzonych inwestycji. Inwestycje prowadzone na Date Prospektu dotyczg wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych i realizowane sg wyfacznie na terenie Polski.

Tabela: Obecnie prowadzone inwestycje Grupy Emitenta (tys. PLN)

Naktady
poniesione Naktady 2008* Naktady 2009*

do Daty Prospektu
Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 2 337 3 382 1110
Rozbudowa i modernizacja bazy produkcyjnej (technologia CETE) 1943 2500 1100
Modernizacja budynku stolarni 151 882
Modernizacja budynkdw biurowych 243
Wartosci niematerialne i prawne, w tym: 234 50 50
Wdrozenie systemu ERP (kontynuacja) 284 50 50
Razem 2571 3432 1160

* Wydatki pozostafe do poniesienia w zwigzku z inwestycjami prowadzonymi na Date Prospektu.
Zrédfo: Emitent

Inwestycje w rozbudowe i modernizacje bazy produkcyjnej zapewnig petng sprawno$¢ w obszarze planowania, produkciji
i rozliczania wszystkich etapdw produkcji i montazu domoéw (w elementy techniczne i organizacyjne transportu prefabrykatow
na plac budowy).

Inwestycje w zaktad stolarski pozwolg znaczaco zwiekszy¢ poziom produkgciji i oferte rynkowg do produkciji schodéw i innych
elementow drewnianych.

Wymienione zadania inwestycyjne finansowane sg ze $rodkéw wiasnych. Ponadto na realizacje zadania inwestycyjnego
polegajacego na rozbudowie i modernizacji bazy produkcyjnej (technologia CETE) Emitent uzyskat dofinansowanie w ramach
Sektorowego Programu Operacyjnego Wzrost Konkurencyjnosci Przedsiebiorstw, dziatanie 2.3 ,Wzrost konkurencyjnosci
matych i $érednich przedsigbiorstw poprzez inwestycje”. Srodki z dofinansowania uzyskane zostang po zrealizowaniu
i rozliczeniu inwestycji i wyniosg 50% wydatkow kwalifikowanych netto. Szerszy opis umowy o ww. dofinansowanie podpisanej
z Polskg Agencijg Rozwoju Przedsigbiorczosci znajduje sie w punkcie 8.6.2.2 Prospektu.
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8.4.3 Planowane inwestycje

Ponizsza tabela prezentuje planowane inwestycje Grupy Emitenta, ktore nie zostaty rozpoczete wedfug stanu na Date
Prospektu.

W odniesieniu do zaprezentowanych ponizej zadan inwestycyjnych nie podjeto wigzacych zobowigzan.

Tabela: Harmonogram inwestycji Grupy Emitenta prowadzonych w przysztosci (tys. PLN)

2008 2009
Wartosci niematerialne i prawne 75 75
Inne warto$ci niematerialne i prawne 75 75
Rzeczowe aktywa trwate w tym: 22 839 3735
Uruchomienie zaktadu produkciji domow o lekkiej konstrukciji 22 000 3 000
Srodki transportu 639 535
Inne $rodki trwate 200 200
Razem planowane inwestycje 22914 3810

Zrédfo: Emitent

Inwestycje planowane w gtéwnej mierze dotyczy¢ bedg realizacji jednego z celéw inwestycyjnych, jakim jest uruchomienie
zaktadu produkcji domow o lekkiej konstrukcii.

8.4.4 Przewidywane zrodta funduszy potrzebnych do zrealizowania inwestycji

Grupa Emitenta zaktada sfinansowanie planowanych naktadéw inwestycyjnych opisanych w pkt 8.4.3 Prospektu ze $rodkow
pozyskanych z emisji Akcji Serii B. W przypadku niewystarczalnosci srodkow pozyskanych z emisji Akcji Serii B Grupa
Emitenta nie wyklucza finansowania zadan inwestycyjnych z pozostatych Srodkéw wtasnych lub zrédet zewnetrznych
(m.in. kredytéw bankowych i leasingu).

8.5 Srodki trwate i ochrona srodowiska
8.5.1 Nieruchomosci

8.5.1.1 Emitent

Emitent nie jest wiascicielem ani uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci.

8.5.1.2 UNIHOUSE Sp. z o.0.
UNIHOUSE Sp. z 0.0. jest uzytkownikiem wieczystym nastepujgcych trzech nieruchomosci o numerach ksigg wieczystych:

(1) KW BI 1P/00043080/9, potozonej w obrebie zaktadu produkcyjnego UNIHOUSE Sp. z 0.0., przy ul. Rejonowej 5 w Bielsku
Podlaskim,

(2) KW BI 1P/00044372/0, potozonej w obrebie biura UNIHOUSE Sp. z o0.0. oraz Emitenta, przy ul. 3 Maja 19 w Bielsku
Podlaskim,

(8) KW WABM/000174209/4, potoznej przy ul. Kardynata A. Kakowskiego 9 w Warszawie.

UNIHOUSE Sp. z 0.0. jest wtascicielem nastepujacych siedmiu nieruchomosci o numerach ksiag wieczystych:
(1) KW WA 3M/00152343/4, potozonej przy ul. Strzeleckiej 1 w Warszawie,

(2) KW WA 3M/00441915/8, pofozonej przy ul. Ostrédzkiej w Warszawie,

(8) KW WA3M/00152343/4, potozonej przy ul. Zdziarskiej w Warszawie,

4) KW WA 5M/00423895/3, potozonej w Zaktadach Zamienie, gmina Lesznowola,

5) KW WA 5M/00423085/2, pofozonej w Zaktadach Zamienie, gmina Lesznowola,

) KW WA 4M/00396111/8, potozonej w tomiankach,

(7) KW WA 4M/00396110/1, potozonej w tomiankach.

—

PPN
()

Wskazane powyzej nieruchomosci maja istotne znaczenie dla dziatalnos$ci gospodarczej UNIHOUSE Sp. z 0.0. oraz Emitenta
z uwagi na fakt, ze czes$¢ z nich zostata przeznaczona na funkcjonowanie zaktadu produkcyjnego oraz biura, zas pozostate
przeznaczone sg na prowadzenie inwestycji deweloperskich.
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Opis ww. nieruchomosci przedstawiono w tabeli ponizej:

Pofozenie Wielkos¢ Przeznaczenie Tytut prawny Ustanowione obcigzenia
nieruchomosci (nr KW) i struktura
Bielsk Podlaski, 21.794 m? Zaktad Uzytkowanie 1. Hipoteka umowna zwykta na kwote
ul. Rejonowa 5 teren zabudowany produkcyjny wieczyste, 500.000 zt ustanowiona na rzecz Banku
(KW BI 1P/00043080/9) odrebna wtasnosc¢ Spotdzielczego w Bransku,**
budynkow 2. hipoteka umowna zwykfa na kwote
800.000 zt ustanowiona na rzecz
Banku Spotdzielczego w Bransku,
3. hipoteka umowna kaucyjna na kwotg
2.080.000 zt ustanowiona na rzecz
Banku Spotdzielczego w Bransku.
Bielsk Podlaski, 3.853 m? Biuro Emitenta Uzytkowanie 1. Nieodptatna stuzebnos¢ przechodu
ul. 3 Maja 19 wieczyste, odrebna i przejazdu poprzez istniejacy wjazd
(KW BI 1P/00044372/0) wiasnosé ustanowiona na rzecz kazdoczesnego
budynkow wiasciciela badz uzytkownika
wieczystego dziatki nr 1362/10,
2. stuzebnos¢ drogi koniecznej przez
dziatke nr 1362/13, polegajaca
na prawie przechodu i przejazdu
od nieruchomosci nr 5193
do nieruchomosci sgsiedniej nr 1362/7,
ustanowiona na rzecz kazdoczesnego
wiasciciela dziatki nr 5193,
3. hipoteka umowna kaucyjna na kwote
3.900.000 zt ustanowiona na rzecz
Banku Spotdzielczego w Bransku.
Warszawa, Powierzchnia Dziafalnos¢ Wiasnos¢ Ustanowione na rzecz Stotecznego
ul. Strzelecka 1 753 m? deweloperska przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej S.A.
(KW WA3M/00152343/4) teren nieodptatne i na czas nieokreslony prawo
zurbanizowany, uzytkowania nieruchomosci polegajace na:
niezabudowany (i) prawie wchodzenia na nieruchomos¢é
oraz do znajdujgcych sig na niej
pomieszczen i lokali, w ktorych
znajdowac sig beda elementy sieci
ciepfowniczej i wezta cieplnego, w celu
wykonania przegladu, konserwacii,
naprawy badz wymiany sieci
ciepfowniczej i elementow wezta
stanowigcych wiasnos¢ SPEC S.A. oraz
(i) prawie posiadania na nieruchomosci
sieci cieptowniczej i wezta cieplnego
oraz do korzystania z nieruchomosci
i czerpania z niej pozytkow
W powyzszym zakresie.
Warszawa, Powierzchnia Dziatalno$¢ Uzytkowanie Brak
ul. Kard. A. Kakowskiego 9 952 m2 deweloperska wieczyste,
(KW WABM/000174209/4) teren zabudowany odrebna wtasnos¢
budynkow
Warszawa, ul. Ostrodzka Powierzchnia Dziatalnos¢ Wtasnos¢ 1. Hipoteka umowna zwykta — 3.598.400 zt
(KW WA3M/00441915/8) 2505 m? deweloperska ustanowiona na rzecz NORDEA BANK
teren POLSKA S.A.,
niezabudowany, 2. hipoteka umowna kaucyjna na kwote
pastwiska trwate 360.000 zt na rzecz NORDEA BANK
POLSKA S.A.
Warszawa, ul. Zdziarska Dziatka gruntu Dziafalnos¢ Wiasnos¢ 1. Hipoteka umowna zwykta — 3.598.400 zt
KW WA3M/00152343/4 0 powierzchni deweloperska ustanowiona na rzecz NORDEA BANK
1,5387 ha POLSKA S.A.,
niezabudowana 2. hipoteka umowna kaucyjna na kwote
360.000 zt na rzecz NORDEA BANK
POLSKA S.A.
Zakfady Zamienie, Powierzchnia Dziatalno$¢ Wtasnos¢ 1. Hipoteka umowna zwykta na kwote
gmina Lesznowola 7923 m? deweloperska 4.680.800 zt ustanowiona na rzecz
(KW WA5M/00423895/3) teren NORDEA BANK POLSKA S.A,,

niezabudowany

2. hipoteka umowna kaucyjna na kwote

470.000 zt na rzecz NORDEA BANK
POLSKA S.A*,

3. hipoteka umowna kaucyjna na kwote

650.000 zt ustanowiona na rzecz
NORDEA BANK POLSKA S.A.*
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nieruc::r:,::(glinr KW) IV:;SJII((?:; Przeznaczenie Tytut prawny Ustanowione obcigzenia
Zaktady Zamienie, Powierzchnia Dziafalnos¢ Witasnos¢ 1. Hipoteka umowna zwykta na kwote
gmina Lesznowola 7922 m? deweloperska 4.680.800 zt ustanowiona na rzecz
(KW WA5M/00423085/2) NORDEA BANK POLSKA S.A.,
2. hipoteka umowna kaucyjna na kwote
470.000 zt na rzecz NORDEA BANK
POLSKA S.A.*,
3. hipoteka umowna kaucyjna na kwote
650.000 zt ustanowiona na rzecz
NORDEA BANK POLSKA S.A.*
tomianki Powierzchnia Dziatalnos¢ Wtasnos¢ Brak
(KW WA4M/00396111/8) 953 m? deweloperska
tomianki Powierzchnia Dziatalno$¢ Wtasnos¢ Brak
(KW WA4M/00396110/1) 1944 m? deweloperska

* We wrzesniu 2007 roku ztozono wniosek o wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej w zwigzku ze splatg kredytu.
** W pazdzierniku 2007 roku ztozono wniosek o wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej w zwigzku ze spfatg kredytu.

8.5.2 Ruchomosci

8.5.2.1 Emitent

Emitent nie posiada zadnych znaczgcych ruchomych aktywéw trwatych.

8.5.2.2 UNIHOUSE Sp. z o.0.

UNIHOUSE Sp. z 0.0. posiada na podstawie umowy leasingu z dnia 22 maja 2006, opisanej w pkt 8.6.1.2 ppkt 4 Prospektu,
Centrum Obrobcze WEEKE stuzgce do obrébki drewna, o wartosci 500.221,71 zt netto, wykorzystywane w ramach dziatalnosci
UNIHOUSE Sp. z 0.0. do produkcji schodoéw drewnianych. Zdolnosci produkcyjne ww. maszyny wynoszg ok. 80 kompletéw
schodow miesigcznie. Maszyna znajduje sie Bielsku Podlaskim w zaktadzie produkcyjnym UNIHOUSE Sp. z o.0.

UNIHOUSE Sp. z 0.0. jest wiascicielem maszyny do produkcji elementow ceramicznych HA3 Rimaten o wartosci 339.000 euro,
ktora zostata uruchomiona w grudniu 2007 roku. Na Date Prospekiu znajduje sie ona na terenie zakladu produkcyjnego
UNIHOUSE Sp. z 0.0 w Bielsku Podlaskim. Ww. maszyna bedzie wykorzystywana w ramach dziatalnosci produkcyjnej tej spotki.
Jej zdoInos¢ produkcyjna wynosi ok. 4000 m® elementow ceramicznych miesiecznie, co odpowiada zdolnosci do wybudowania
ok. 250 domow rocznie.

8.5.3 Informacje dotyczace planowanych znaczacych rzeczowych aktywéw trwatych, w tym
dzierzawionych nieruchomosci, oraz jakichkolwiek obcigzen ustanowionych na tych aktywach

W latach 2008-2009 Emitent oraz pozostate spotki z Grupy Kapitatowej planujg nabycie znaczacych aktywdw trwatych na kwote
ok. 27.000.000 zt, w szczegdlnosci na uruchomienie nowego zaktadu produkcji domow o lekkiej konstrukcji.

Opis planowanych przez Zarzad Emitenta inwestycji w znaczace rzeczowe aktywa trwafe znajduje sie w punktach 8.4.2 i 8.4.3
Prospektu.

8.5.4 Opis zagadnien i wymogéw zwigzanych z ochrong srodowiska, ktére moga mie¢ wptyw
na wykorzystanie przez Emitenta rzeczowych aktywow trwatych

Ze wzgledu na charakter prowadzonej dziatalnosci Emitenta nie wystepujg zagadnienia i wymogi zwigzane z ochrong srodowiska,
mogace mie¢ wptyw na wykorzystanie przez Emitenta rzeczowych aktywow trwatych.
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8.6 Istotne umowy

8.6.1 Podsumowanie wszystkich istotnych uméw zawieranych w normalnym toku dziatalnosci,
ktorych strong jest Emitent lub cztonek jego Grupy Kapitatowej

W okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajgcych date publikacji Prospektu Emitent ani spotki z Grupy nie zawarly istotnych
umaow, innych niz umowy zawierane poza normalnym tokiem dziatalnosci.

8.6.1.1 Istotne umowy zawarte przez Emitenta

1.  Umowa o roboty budowlane zawarta ze Spétka Inwestycji Mieszkaniowych ,,URSYNOW” Sp. z o.0. z siedziba
w Warszawie (,,Inwestor”) z dnia 3 stycznia 2008 roku

Przedmiotem umowy jest powierzenie Emitentowi realizacji i kompleksowego wykonania zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych pod nazwg ,Olszynka” wraz z cze$cig ustugowa, garazami podziemnymi oraz robotami zewngtrznymi,
zlokalizowanego w Warszawie przy ul. Kwatery Giéwnej 46.

Termin zakonczenia robdt oraz przekazania Inwestorowi przedmiotu umowy zostat okreslony do dnia 30 kwietnia 2010 roku.

Z tytutu wykonania przedmiotu umowy Emitentowi przystuguje ryczattowe wynagrodzenie w wysokosci 106.000.000 zt netto.
Wynagrodzenie zostanie powigkszone o 5.000.000 zt i zaptacone na rzecz Emitenta we wczesniejszych z nastepujgcych dat:
(i) po sprzedazy 60% powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, (i) 3 miesigce od daty zakonczenia prac. W przypadku
rezygnacji Inwestora z wykonania okreslonych prac, wynagrodzenie zostanie odpowiednio zmniejszone.

Zabezpieczenie ewentualnych roszczen Inwestora z tytutu wadliwego wykonania przedmiotu umowy stanowia:

(@) weksle wtasne in blanco z klauzulg ,bez protestu”, uprawniajgce Inwestora do ich wypetnienia do kwoty maksymalnie
2.000.000 zt,

(b) uprawnienie Inwestora do potrgcania z kazdej faktury wystawionej przez Emitenta tytutem kaucji zabezpieczajgcej kwot
w wysokosci 3% wartosci rob6t wymienionych w danej fakturze.

Emitent jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Inwestora kar umownych z tytutu opdznienia w realizacji przedmiotu umowy,
za zwioke w usuwaniu wad i usterek oraz w przypadku odstgpienia Inwestora od umowy w wyniku okolicznosci, za ktére
odpowiedzialnos¢ ponosi Emitent.

Inwestorowi przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania za zasadach ogoélnych, w przypadku gdy poniesiona szkoda
przekracza kwote zastrzezonych kar umownych.

2. Umowa o generalne wykonawstwo zawarta z Dom Development S.A. (,,Inwestor”) w dniu 21 grudnia 2007 roku

Przedmiotem umowy jest wybudowanie przez Emitenta na rzecz Inwestora zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami i garazami podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng, instalacjami i niezbednymi urzadzeniami, pod nazwg ,,R6za
Wiatrow”, zlokalizowanego w Warszawie przy ul. Uznamskiej.

Termin zakonhczenia robot budowlanych zostat okreslony do dnia 15 maja 2009 roku.
Z tytutu realizacji prac objetych umowg Emitentowi przystuguje wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci 48.737.700 zt netto.
Wynagrodzenie jest ptatne za poszczegodlne zakonczone i zaakceptowane przez Inwestora etapy robo6t budowlanych.

Tytutem zabezpieczenia roszczen Inwestora w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem umowy Emitent jest
zobowigzany ztozy¢ Inwestorowi gwarancje bankowa, zas Inwestor ma prawo zatrzymywania czesci naleznosci netto z faktur
wystawionych przez Emitenta.

Emitent zostat ponadto zobowigzany do zawarcia na czas trwania budowy umowy ubezpieczenia obejmujgcej ubezpieczenie
od wszelkich ryzyk i odpowiedzialnosci zwigzanej z realizacjg umowy.

W przypadku opodznienia w realizacji prac objetych umowsg, Emitent zobowigzany jest do zapfaty na rzecz Inwestora kar
umownych, ktérych tgczna wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia Emitenta.

3. Umowa o generalne wykonawstwo zawarta z ,,PFC HEABMXXUMOCTb” Sp. z o.0. (,RGS NEDWIZIMOST”)
(.,Zleceniodawca”) w dniu 6 sierpnia 2007 roku

Przedmiotem umowy jest wybudowanie przez Emitenta na terenie Federacji Rosyjskiej w Soczi, przy ul. Parallelnaja 9,
kompleksu wielopigtrowych domoéw mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukiurg, na ktorg beda skiadaé sie kompleks
sportowy, przedszkole oraz centrum handlowe.

Rozpoczecie realizacji prac zostato ustalone na dzien 30 pazdziernika 2007 roku.
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Na mocy ww. umowy Emitent jest zobowigzany do ukonczenia inwestycji w terminie 36 miesiecy od dnia rozpoczecia robot,
przy czym Emitent jest zobowigzany do wyznaczenia poczgtkowego terminu wykonania prac objgtych umowag w terminie 26 dni
od dnia wejscia umowy w zycie.

Z tytutu realizacji catosci zleconych prac Emitentowi przystuguje wynagrodzenie w kwocie stanowigcej rownowarto$c
109.502.766,00 EUR.

Ptatnosci z tytutu wynagrodzenia na rzecz Emitenta bedg dokonywane w nastgpujacy sposob:

(@) ze srodkdéw wiasnych Zleceniodawcy — miesigcznymi wptatami zaliczkowymi do facznej wysokosci stanowigcej 46% wartoSci
umowy,

(b) ze $rodkdw kredytowych przyznanych Zleceniodawcy — na podstawie akredytywy otwartej na rzecz Emitenta do tacznej
wysokosci stanowigcej 54% wartosci umowy.

Na podstawie umowy Emitent zostat zobowigzany do zawarcia na czas trwania budowy umowy ubezpieczenia obejmujace;j:

(a) ubezpieczenie budowanych obiektow, materiatéw oraz wszelkich urzadzen, w tym montowanych konstrukcji i wszelkiego
innego mienia znajdujgcego sie na placu budowy,

(b) ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonego przez siebie przedsigbiorstwa.

Z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy kazda ze stron jest zobowigzana do zaptaty na rzecz drugiej strony
kar umownych na nastepujgcych zasadach:

(@) przez Zleceniodawce w przypadku niedotrzymania terminéw zaptaty naleznego Emitentowi wynagrodzenia,
(b) przez Emitenta w przypadku naruszenia terminu zakonczenia robot poszczegoélnego obiektu.

Prawem wtasciwym dla ww. umowy jest prawo Federacji Rosyjskiej.

4. Umowa o generalne wykonawstwo zawarta z Dom Development S.A. (,,Inwestor”) w dniu 12 czerwca 2007 roku

Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie i wybudowanie przez Emitenta na rzecz Inwestora zespotu budynkow mieszkalnych,
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z infrastrukturg i niezbednymi instalacjami technicznymi w rejonie ul. Kobiatka
w Warszawie.

Prace zlecone Emitentowi zostaty podzielone na trzy etapy, ktorych terminy realizacji zostaty okre$lone w nastepujacy sposob:
(@) Iletap —do dnia 15 listopada 2008 roku,

(b) Il etap — do dnia 16 marca 2009 roku,

(c) Il etap — do dnia 16 czerwca 2009 roku.

Z tytutu realizacji prac objetych umowg Emitentowi przystuguje wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci 41.679.572 zt netto.
Wynagrodzenie jest ptatne za poszczegodine zakornczone i zaakceptowane przez Inwestora etapy robo6t budowlanych.

Tytutem zabezpieczenia roszczeh Inwestora w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem umowy Emitent jest
zobowigzany ztozy¢ Inwestorowi gwarancje bankowa, zas Inwestor ma prawo zatrzymywania czesci naleznosci netto z faktur
wystawionych przez Emitenta.

Emitent zostat ponadto zobowigzany do zawarcia na czas trwania budowy umowy ubezpieczenia obejmujacej ubezpieczenie
od wszelkich ryzyk i odpowiedzialnosci zwigzanej z realizacjg umowy.

W przypadku opodznienia w realizacji prac objetych umowsg, Emitent zobowigzany jest do zapfaty na rzecz Inwestora kar
umownych, ktérych tgczna wysokoS¢ nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia Emitenta.

5. Umowa o wykonanie i oddanie do uzytkowania zawarta ze ,Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0.” Spétka
komandytowo-akcyjna (,,Inwestor”) w dniu 28 marca 2007 roku

Przedmiotem umowy jest wykonanie i oddanie przez Emitenta na rzecz Inwestora do uzytkowania zespotu zabudowy
mieszkaniowej wraz z zagospodarowaniem terenu oraz wykonaniem infrastruktury podziemnej na dziatce terenu w Miasteczku
Wilanéw w Warszawie.

Termin zakonczenia realizacji robot zostat okreslony na dzien 31 lipca 2008 roku.
Z tytutu realizacji umowy Emitentowi przystuguje wynagrodzenie ryczattowe w wysokos$ci 67.100.000 zt netto.
Zaptata wynagrodzenia jest dokonywana w okresach miesigcznych.

Tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Emitent jest zobowigzany do zawarcia umowy gwarancji
ubezpieczeniowej dobrego i terminowego wykonania umowy. Ponadto Emitent jest zobowigzany do ubezpieczenia przedmiotu
umowy na czas realizacji robot w zakresie wszelkich ryzyk i odpowiedzialnosci zwigzanej z realizacjg umowy.
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Dodatkowo Inwestor jest uprawniony do zatrzymywania czesci wartosci netto wynikajacej z kazdej faktury wystawionej przez
Emitenta tytutem kaucji gwarancyjnej.

W przypadku opoznienia w realizacji prac objetych umowa, Emitent zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Inwestora kary
umownej, ktorej taczna wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 5% wynagrodzenia Emitenta.

6. Umowa o generalne wykonawstwo zawarta z ,,A-JWK MANAGEMENT Sp. z 0.0.” Spétka komandytowo-akcyjna
(-Zamawiajacy”) z dnia 2 marca 2007 roku

Przedmiotem umowy jest zlecenie przez Zamawiajacego Emitentowi wykonania obiektu budowlanego w postaci Centrum
Handlowo-Ustugowego ALFA w Biatymstoku, przy ul. Swietojanskiej 15.

Z tytutu zrealizowania przedmiotu umowy Emitent otrzyma od Zamawiajgcego wynagrodzenie w szacunkowej wysokosci
173.267.694,65 zt netto.

Ostateczna wartos¢ wynagrodzenia zostanie ustalona na podstawie kwot netto okreslonych w kosztorysach podwykonawczych
poszczegolnych podwykonawcdw wynikajgcych z cen jednostkowych i obmiaru robdt, powigkszonych o dodatek przystugujacy
Emitentowi za petnienie funkcji generalnego wykonawcy.

Wynagrodzenie jest ptatne miesigcznie za wykonanie okreslonej czesci robot.

Z tytutu wykonania robét dodatkowych i zamiennych Emitent bedzie otrzymywat wynagrodzenie ustalane w odrgbnym
kosztorysie podwykonawczym. Wynagrodzenie dodatkowe bedzie wyptacane Emitentowi z dotu za wykonane i odebrane
w danym miesigcu roboty budowlane, nie czesciej jednak niz raz w miesigcu.

Tytutem zabezpieczenia prawidtowego wykonania robét budowlanych Emitent jest zobowigzany do dostarczenia Zamawiajgcemu
kopii umowy ubezpieczeniowej zawartej z towarzystwem ubezpieczeniowym zaakceptowanym przez Zamawiajagcego na okres
od dnia zawarcia umowy do dnia podpisania protokofu kohcowego odbioru obiektu budowlanego.

Roszczenia Zamawiajgcego wynikajgce z opdznienia wykonania robdt budowlanych zostaty zabezpieczone karami umownymi.

W przypadku gdy kary umowne nie pokryjg faktycznie poniesionych szkdéd badz zaistniejg okoliczno$ci, dla ktdrych
nie przewidziano kar umownych, drugiej stronie bedzie nalezne odszkodowanie na zasadach ogélnych.

Termin zakonczenia robdt budowlanych zostat ustalony do dnia 31 sierpnia 2008 roku.

7. Umowa na wykonanie robét budowlano-montazowych zawarta ze STROJ INZYNIER Sp. z o.0. (,,Zleceniodawca”)
z dnia 28 lutego 2007 roku

Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Emitenta nadziemnego pieszego centrum handlowo-ustugowego TEKSTILISZCZIKI
w Moskwie na terenie Federacji Rosyjskie;.

Z tytutu wykonania przedmiotu umowy Emitentowi przystuguje wynagrodzenie w wysokosci 12.336.000 euro.

Zgodnie z umowg termin zakonczenia robot nie moze przekroczy¢ 18 miesiecy od dnia rozpoczecia wykonywania robot.
Dzien rozpoczecia wykonywania robot jest uzalezniony od spetnienia nastgpujgcych warunkow:

(@) wejscie w zycie kredytowej umowy miedzybankowej zawartej przez Zleceniodawce,

(b) zawarcia umowy ubezpieczenia w Korporacji Ubezpieczen Kredytéw Eksportowych S.A.,

(c) wptacenia przez Zleceniodawce ze srodkdw wiasnych 15% wartosci wynagrodzenia na rzecz Emitenta.

Emitent w przypadku niedotrzymania terminu wykonania przedmiotu umowy jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Zleceniodawcy
kar umownych, ktdrych faczna wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 5% warto$ci wynagrodzenia.

Umowa podlega prawu Federacji Rosyijskiej.

8. Umowa o roboty budowlane zawarta z TK Polska Operations S.A. (,Inwestor”) oraz Tebodin SAP - Projekt
Sp. z 0.0. (,Inwestor Zastepczy”) z dnia 13 lutego 2007 roku

Przedmiotem umowy jest zlecenie Emitentowi wykonawstwa w dwoch etapach przedsigwzigcia inwestycyjnego w postaci zespotu
ustugowo-mieszkaniowego wraz z aranzacjg wnetrz i infrastrukturg zezwnetrzng o powierzchni catkowitej ok. 42.908,00 m°,
zlokalizowanego przy ul. Nowo Swietego Wincentego i ul. Malborskiej w Warszawie.

Zakonczenie realizacji | etapu przedsiewziecia jest planowane do dnia 30 wrzesnia 2008 roku, natomiast etap Il powinien zosta¢
zrealizowany w terminie 14 miesiecy od dnia rozpoczecia jego realizacji.

Za zrealizowanie wszelkich robét zleconych umowg Emitent otrzyma wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci 82.530.009,80 zt.
Wynagrodzenie jest pfatne w terminach miesigcznych za zrealizowane i odebrane elementy robot. Suma wynagrodzenia
zostata podzielona w nastgpujacy sposob:
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(@) ztytutu realizacji | etapu robét — 38.807.646,81 zt,
(b)  ztytutu realizacji Il etapu robot — 43.722.362,99 zt.

Tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Emitent zostat zobowigzany do podpisania i dostarczenia Inwestorowi
umowy ubezpieczeniowej dobrego i terminowego wykonania umowy, zas Inwestor jest uprawniony do zatrzymywania czesci
kwoty netto kazdej faktury wystawionej przez Emitenta.

Ponadto Emitent ma obowigzek posiadania i kontynuowania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za wszelkie szkody
powstate w zwigzku z prowadzong przez niego dziatalnoscia.

Roszczenia Inwestora z tytutu niedotrzymania przez Emitenta termindw realizacji robét zostaty zabezpieczone karami umownymi,
ktorych tagczna wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 7,5% wynagrodzenia Emitenta.

Do obowigzkow Inwestora Zastepczego bedzie nalezato wyznaczenie inspektorow nadzoru inwestorskiego oraz weryfikacja
zgodnosci prowadzonych prac z postanowieniami umowy, a w szczegolnosci z dokumentacjg projektowa. Bedzie on réwniez
odpowiedzialny za dokonywanie biezacej oceny jakosci i stanu zaawansowania prac.

9. Umowa o wykonanie robét elektrycznych z dnia 7 grudnia 2006 roku zawarta z Bioton Wostok (,,Zamawiajacy”)

Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Emitenta na rzecz Zamawiajgcego robot elektrycznych w zakresie wewnetrznych
instalacji silno i stabopradowych w Zakfadzie Produkcji Biopreparatow Medycznych w miescie Orzet w Federacji Rosyjskiej.

Zgodnie z umowg Emitentowi przystuguje zryczattowane wynagrodzenie w wysokosci réwnowartosci 3.893.195,53 USD brutto,
przy czym wynagrodzenie jest ptatne w nastepujacy sposoéb:

(@ 80% wartosci wynagrodzenia w drodze bezposredniej ptatnosci na rzecz Emitenta,
(b) 20% wartosci wynagrodzenia jako zaliczki wyptacane na rzecz Emitenta.

Przed wyptatg zaliczki przez Zamawiajgcego Emitent zobowigzany jest do ustanowienia na rzecz Zamawiajgcego gwaranciji
bankowej tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Na podstawie umowy Emitent zobowigzany jest do zapfaty kar umownych, ktérych taczna wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 10%
wartosci przedmiotu umowy.

Zamawiajacy jest uprawniony do zatrzymywana z kazdej faktury czgsci wynagrodzenia netto przystugujacego Emitentowi
tytutem gwarancji dobrego i terminowego wykonania przedmiotu umowy.

Emitent jest zobowigzany do zakonczenia robo6t do dnia 29 lutego 2008 roku.

Umowa podlega prawu Federacji Rosyjskiej.

10. Umowa na wykonanie i oddanie do uzytkowania, zawarta ze ,Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0.” Spétka
komandytowo-akcyjna (,,Inwestor”) w dniu 13 wrzesnia 2006 roku

Przedmiotem umowy jest wykonanie i oddanie przez Emitenta do uzytkowania zespotu zabudowy mieszkaniowej wraz
z zagospodarowaniem terenu oraz wykonanie drogi wewnetrznej wraz z wykonaniem infrastruktury podziemnej na dziafce
terenu w Miasteczku Wilanow w Warszawie.

Termin zakohczenia realizacji wszystkich robot zostat okreslony na dzieh 28 lutego 2008 roku, z wytgczeniem zagospodarowania
terenu oraz docelowych nawierzchni drog i chodnikow, ktérych ostateczny termin realizacji zostat okreslony na dzien 15 maja
2008 roku.

Z tytutu realizacji umowy Emitentowi przystuguje wynagrodzenie ryczattowe w wysokos$ci 72.722.000 zt netto.
Zaptata wynagrodzenia jest dokonywana w okresach miesigcznych za zrealizowane i odebrane elementy robét.

Tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy Emitent ma obowigzek ustanowienia kaucji gwarancyjnej
oraz podpisania umowy gwarancji ubezpieczeniowej dobrego i terminowego wykonania umowy. Ponadto Inwestor jest
uprawniony do zatrzymywania czesci wartosci netto z tytutu miesigcznych faktur wystawianych przez Emitenta.

Emitent zostat rowniez zobowigzany do ubezpieczenia przedmiotu umowy na czas realizacji robot.

Roszczenia Inwestora z tytutu opdznienia w realizacji robot zostaty zabezpieczone karami umownymi, ktdrych tgczna wysokosé
nie moze przekroczy¢ 7% wartosci wynagrodzenia przystugujagcego Emitentowi.

11. Umowa o generalne wykonawstwo zawarta z Dom Development S.A. (,,Inwestor”) w dniu 31 lipca 2006 roku

Przedmiotem umowy jest wybudowanie przez Emitenta zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z ustugami i garazami
podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng, instalacjami i niezbednymi urzadzeniami, zlokalizowanego przy ul. Zawiszy
w Warszawie.
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Cafosc¢ prac zleconych Emitentowi zostata podzielona na dwa etapy, ktérych terminy zakonczenia robot budowlanych zostaty
okreslone nastepujaco:

(@ |etap —do dnia 31 stycznia 2008 roku,
(b) Il etap — do dnia 15 czerwca 2008 roku.
Z tytutu realizacji catosci zleconych prac Emitentowi przystuguje wynagrodzenie ryczattowe w wysokos$ci 75.043.000 zt netto.

Wynagrodzenie jest ptatne za poszczegdlne zakonczone i zaakceptowane przez Inwestora elementy robdt budowlanych
na podstawie miesiecznych faktur przejSciowych wystawianych raz w miesigcu oraz faktury koncowej wystawionej przez
Emitenta po terminie zakonhczenia realizacji catosci prac.

Dla zabezpieczenia ewentualnych roszczeh Inwestora z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy Emitent
zostat zobowigzany do zawarcia i ztozenia Inwestorowi gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej, zas Inwestor jest
uprawniony do zatrzymywania czesci naleznosci netto z kazdej faktury miesiecznej wystawionej przez Emitenta.

Emitent zostat zobowigzany réwniez do zawarcia na czas trwania budowy umowy ubezpieczenia obejmujacej ubezpieczenie
od wszelkich ryzyk i odpowiedzialnosci zwigzanej z realizacjg umowy.

Roszczenia Inwestora z tytutu opdznienia w realizacji prac zostaly zabezpieczone karami umownymi, ktérych tgczna wysokos¢
nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia Emitenta.

12. Umowa o generalne wykonawstwo zawarta w Dom Development S.A. (,,Inwestor”) w dniu 3 lipca 2006 roku

Przedmiotem umowy jest wybudowanie przez Emitenta zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami
podziemnymi oraz infrastrukturg techniczna, instalacjami i niezbednymi urzgdzeniami w Warszawie, przy ul. Ptaskowickiej.

Termin zakonczenia robét budowlanych i przygotowania do odbioru koncowego zostat okreslony na dzien 30 listopada
2007 roku. Zgodnie z oswiadczeniem Emitenta umowa zostafa zrealizowana w terminie.

Z tytutu realizacji catosci zleconych prac Emitentowi przystuguje ryczattowe wynagrodzenie w wysokosci 52.134.950 zt netto.

Zgodnie z umowg nalezne Emitentowi wynagrodzenie jest ptatne za zakonczone i zaakceptowane przez Inwestora elementy
robot budowlanych na podstawie miesiecznych faktur przejsciowych wystawianych raz w miesigcu oraz faktury koncowej
wystawionej przez Emitenta po terminie zakonczenia realizacji catosci prac.

Tytutem zabezpieczenia roszczen Inwestora z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy Emitent zostat
zobowigzany do zawarcia i ztozenia Inwestorowi bezwarunkowej, nieodwotalnej, ptatnej na pierwsze i kazde nastgpne zgdanie
gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej, zas Inwestor jest uprawniony do zatrzymywania czgsci naleznosci netto
z kazdej faktury miesiecznej wystawionej przez Emitenta.

Emitent zostat zobowigzany do zawarcia umowy ubezpieczenia obejmujgcej ubezpieczenie od wszelkich ryzyk i odpowiedzialnosci
zwigzanej z realizacjg przedmiotu umowy.

Roszczenia Inwestora z tytutu opdznienia w realizacji prac oraz odstgpienia od umowy przez Inwestora z powodu okolicznosci,
za ktére odpowiada Emitent, zostaty zabezpieczone karami umownymi, kidrych tagczna wysoko$¢ nie moze przekroczy¢
15% wynagrodzenia Emitenta.

13. Umowa o roboty budowlane zawarta z Trend Development Sp. z 0.0. (,,Zamawiajgcy”) z dnia 10 marca 2006 roku

Przedmiotem umowy jest wybudowanie przez Emitenta budynku mieszkalnego z powierzchnig ustugowo-handlowg oraz
garazem podziemnym przy ul. Bukowinskiej w Warszawie.

Termin zakonczenia prac budowlanych zostat okreslony do dnia 15 marca 2008 roku, przy czym czes¢ prac Emitent
zobowigzany jest ukonczy¢ do dnia 15 kwietnia 2008 roku.

Z tytutu wykonania przedmiotu umowy Emitentowi przystuguje wynagrodzenie w wysokosci 67.736.457,83 zt netto.

Na podstawie umowy Emitent jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Zamawiajgcego kar umownych z tytutu opdznienia w realizacji
przedmiotu umowy oraz w przypadku odstgpienia Zamawiajgcego od umowy w wyniku okolicznosci, za ktore odpowiedzialnos¢
ponosi Emitent, z zastrzezeniem, ze tgczna wysokos¢ kar nie moze przekroczy¢ 10% wartosci wynagrodzenia netto.

Zgodnie z umowg Emitent jest zobowigzany do zawarcia umowy ubezpieczenia od wszelkich ryzyk oraz odpowiedzialnosci
cywilnej.

14. Umowa o wykonanie robét budowlano-montazowych zawarta z CJSC Bioton Wostok z siedzibg w Orle, Federacja
Rosyjska (,Inwestor”) z dnia 30 listopada 2005 roku

Przedmiotem umowy jest wybudowanie przez Emitenta Zaktadu Produkcji Biopreparatow Medycznych w miejscowosci Orzet
na terytorium Federacji Rosyjskiej.
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Termin zakonczenia robdt budowlano-montazowych zostat okreslony na dzieh 15 czerwca 2008 roku.

Z tytutu realizacji catosci zleconych prac Emitentowi przystuguje ryczaftowe wynagrodzenie w wysokosci rownowartosci
7.040.135,00 USD brutto, ptatne w nastepujacy sposoéb:

(@ 15% wartosci wynagrodzenia jako zaliczka,
(b) 85% wartosci wynagrodzenia w drodze bezposredniej ptatnosci Inwestora na rzecz Emitenta.

Tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy przed wyptatg zaliczki przez Zamawiajacego Emitent zobowigzany jest
do ustanowienia na rzecz Zamawiajgcego gwarancji bankowe;j.

Ponadto Emitent jest zobowigzany do zaptaty kar umownych za opdznienie w wykonaniu umowy badz usunigcia wad w okresie
gwarancyjnym oraz za odstgpienie od umowy z przyczyn niezaleznych od Inwestora.

Inwestor jest uprawniony do zatrzymywana z kazdej faktury czgsci wynagrodzenia netto tytufem gwarancji dobrego i terminowego
wykonania przedmiotu umowy.

taczna wysokosc kar umownych ze wszystkich tytutow nie moze przekroczy¢ 10% wartosci przedmiotu umowy.

Umowa podlega prawu Federacji Rosyjskiej.

15. Umowa o roboty budowlane zawarta w dniu 29 wrze$nia 2005 roku ze Spéidzielnig Inwestycji Mieszkaniowych
LURSYNOW’ w Warszawie (,,Inwestor”)

Przedmiotem umowy byto wybudowanie przez Emitenta zespotu budynkéw wielorodzinnych ,Zielony Nugat IlI” w Warszawie.

Ostateczny termin zakonczenia realizacji inwestycji zostat okreslony do dnia 15 pazdziernika 2007 roku. Zgodnie z o$wiadczeniem
Emitenta inwestycja zostata zrealizowana w terminie.

Z tytutu realizacji catosci zleconych prac Emitent otrzymat wynagrodzenie w wysokosci 53.853.243 ziotych.

Na podstawie umowy Emitent jest nadal zobowigzany do zaptaty na rzecz Inwestora kar umownych za zwfoke w usuwaniu wad
i usterek ujawnionych w okresie obowigzywania rekojmi.

16. Umowa generalnego wykonawstwa z dnia 8 lipca 2005 roku zawarta z ,,PFC HEOABUXXUMOCTb” Sp. z o.o.
(,RGS NEDWIZIMOST”) (,,Zleceniodawca”)

Przedmiotem umowy jest wybudowanie przez Emitenta centrum handlowego ,Kaliningrad 750” w miescie Kaliningrad na terenie
Federacji Rosyjskie;.

Z tytutu realizacji zleconych robot Emitentowi przystuguje wynagrodzenie w kwocie 24.456.786,64 EUR brutto.
Zgodnie z umowg roboty budowlane powinny zosta¢ zakonczone do dnia 1 grudnia 2008 roku.

Na podstawie umowy Emitent jest zobowigzany do zapfaty kar umownych z tytutu opdznienia w realizacji przedmiotu umowy,
ktorych taczna wysokosc nie moze przekroczy¢ 10% wartosci umowy.

Pierwotnie Zleceniodawca zawart ww. umowe ze spotkg Budmiex S.A. z siedzibg w Warszawie. Emitent, za zgodg Zleceniodawcy,
wstapit we wszystkie prawa i obowigzki spotki Budimex S.A. wynikajgce z umowy na mocy umowy cesji z dnia 28 wrzesnia
2007 roku.

Umowa podlega prawu Federacji Rosyjskiej.

8.6.1.2 Istotne umowy zawarte przez spotki z Grupy Kapitatowej

1. Przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci zawarta w dniu 31 stycznia 2008 roku pomiedzy UNIHOUSE
Sp. z 0.0. oraz dwiema osobami fizycznymi (,,Sprzedajacy™)

Przedmiotem umowy jest zobowigzanie Sprzedajgcych do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowej
o powierzchni 1465 m2, pofozonej w Biatymstoku przy ul. Nowy Swiat na rzecz UNIHOUSE Sp. z 0.0.

Umowa przyrzeczona zostanie zawarta w terminie do dnia 15 sierpnia 2008 roku.

Z dniem zawarcia umowy przeniesiono na rzecz UNIHOUSE Sp. z 0.0. ogét praw (w tym majgtkowe prawa autorskie)
i obowigzkow wynikajacych z zawartych przez Sprzedajacych umoéw o wykonanie projektow i dokumentacji niezbednych
do uzyskania pozwolenia na budowe.
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2. Umowa sprzedazy nieruchomosci zawarta w dniu 7 listopada 2007 roku pomiedzy UNIHOUSE Sp. z o.0.
a Technobud Andrzej Fedio Tomasz Wieczorek Sp. j. (,Sprzedajacy”)

Przedmiotem umowy jest przeniesienie przez Sprzedajacego na rzecz UNIHOUSE Sp. z 0.0. prawa wtasnosci dwoch nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych o powierzchni odpowiednio 953 m’i1944 m’, potozonych w tomiankach przy ul. Dziatkowe;.

Zgodnie z umowa wydanie dziatek na rzecz UNIHOUSE Sp. z 0.0. nastgpito w dniu 7 listopada 2007 roku.

Na podstawie umowy UNIHOUSE Sp. z o0.0. nabyt prawa autorskie do dokumentacji projektowo-budowlanej dotyczacej ww.
nieruchomosci.

3. Przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci zawarta w dniu 11 pazdziernika 2007 roku pomiedzy UNIHOUSE
Sp. z 0.0. oraz trzema osobami fizycznymi (,Sprzedajacy”)

Przedmiotem umowy jest zobowigzanie Sprzedajgcych do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowej
0 powierzchni 11.085 m2, potozonej w Warszawie przy ul. Berensona na rzecz UNIHOUSE Sp. z o.0.

Umowa przyrzeczona zostanie zawarta w terminie 14 dni od daty ziszczenia sie wszystkich warunkéw zawieszajgcych
okreslonych w umowie.

Zabezpieczeniem wydania przedmiotu umowy przez Sprzedajacych na rzecz UNIHOUSE Sp. z o.0. jest poddanie sig przez
nich egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego.

Z dniem zawarcia umowy przeniesiono na rzecz UNIHOUSE Sp. z 0.0. uprawnienia do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane w zakresie projektowania, przygotowania i realizacji inwestycji budowlanej, w szczegolnosci wystepowania o uzykanie
pozwolenia na budowe.

4. Umowa o generalng realizacje inwestycji zawarta w dniu 31 sierpnia 2006 roku pomiedzy UNIHOUSE Sp. z o.0.
a spotka Thomas Investment Sp. z o.0. (,Inwestor”)

Przedmiotem umowy jest zaprojektowanie i budowa przez UNIHOUSE Sp. z o0.0. zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej przy ul. Fabrycznej w tomiankach, wraz z organizacjg i prowadzeniem sprzedazy
domow oraz obstugg klientéw.

Termin zakonczenia realizacji inwestycji zostat ustalony na dzierh 30 wrzes$nia 2007 roku. Emitent zakonczyt realizacje prac
w ww. terminie.

Zgodnie z umowg z tytutu realizacji przedmiotu umowy UNIHOUSE Sp. z 0.0. przystuguje wynagrodzenie w wysokosci
3.213.071 zt netto.

Inwestor ma prawo do naliczenia UNIHOUSE Sp. z o0.0. kar umownych za zwioke w wykonaniu przedmiotu umowy oraz
w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji.

taczna wysokos¢ kary umownej za zwioke w wykonaniu przedmiotu umowy nie moze przekoczy¢ 10% wartoSci
wynagrodzenia.

5. Umowa leasingu z dnia 22 maja 2006 roku zawarta pomiedzy UNIHOUSE Sp. z o.0. (,Korzystajgcy”)
a Raiffeisen-Leasing Polska S.A. (,,Finansujacy”)

Przedmiotem umowy jest nabycie i oddanie w leasing przez Finansujgcego na rzecz Korzystajgcego oprzyrzadowania
»Centrum Obrébcze Weeke”, stuzgcego do obrobki drewna.

Zgodnie z umowa Korzystajacy zobowigzany jest do uiszczania miesigcznych optat leasingowych w wysokosci 14.165,22 zt
w odniesieniu do pierwszych pigeciu optat leasingowych, natomiast pozostate optaty leasingowe bedg uiszczane przez
Korzystajacego w wysokosci 9.443,47 zt. Wysokos¢ optat jest zmienna, przy czym ich kalkulacja nastepuje w oparciu o WIBOR 1 M.

Umowa zostata zawarta na czas okreslony 47 miesiecy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania zobowigzan Korzystajgcego stanowi porgczony przez Emitenta weksel wiasny in blanco
wraz z deklaracjg wekslowa.

W przypadkach enumeratywnie wymienionych w umowie Finansujgcemu przystuguje uprawnienie do jednostronnego odstapienia
od umowy.
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8.6.2 Umowy kredytowe

8.6.2.1 Umowy kredytowe zawarte przez Emitenta
1. Umowa kredytu z dnia 19 wrze$nia 2006 roku zawarta z Kredyt Bankiem S.A. (,,Bank”)

Przedmiotem umowy jest udzielenie przez Bank na rzecz Emitenta krétkoterminowego, odnawialnego kredytu obrotowego
w rachunku biezgcym w kwocie 3.000.000 zt przeznaczonego na pokrycie zobowigzan ptatniczych z tytutu prowadzonej
dziatalno$ci gospodarcze;.

Kredyt jest oprocentowany wedfug zmiennej stopy procentowej WIBOR O/N powigkszonej o marze Banku. Odsetki naliczane
sg w okresach miesiecznych.

Emitent jest zobowigzany do catkowitej sptaty kredytu do dnia 21 wrzesnia 2008 roku.
Zabezpieczenie spfaty kredytu stanowi:

- przelew wierzytelnosci w kwocie nie nizszej niz 15.000.000 zt z uméw zawartych przez Emitenta,
- petnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi Emitenta.

W przypadkach enumeratywnie wymienionych w umowie, charakterystycznych dla umoéw kredytu, Bank jest uprawniony
do wypowiedzenia umowy kredytowej, natomiast Emitent zobowigzany jest do sptaty wykorzystanego kredytu wraz z odsetkami
oraz innymi naleznosciami Banku.

2.  Umowa kredytu z dnia 25 sierpnia 2006 roku zawarta z Bankiem Millennium S.A. (,,Bank”)

Przedmiotem umowy jest udzielenie przez Bank na rzecz Emitenta kredytu odnawialnego w rachunku biezagcym w kwocie
4.000.000 zt przeznaczonego na finansowanie biezgcej dziatalnosci gospodarczej Emitenta.

Kredyt jest oprocentowany wedtug zmiennej stopy procentowej WIBOR 1M powiekszonej o marze Banku. Odsetki sg naliczane
w okresach miesiecznych.

Bank pobiera prowizje przygotowawcza.
Emitent jest zobowigzany do catkowitej sptaty kredytu do dnia 16 lipca 2008 roku.
Zabezpieczenie spfaty kredytu stanowi:

- oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie bankowego tytutu egzekucyjnego do kwoty 6.000.000 zt
z prawem Banku do wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalnosci bankowemu tytutowi egzekucyjnemu do dnia 15 lipca
2011 roku,

- petnomocnictwa do dysponowania rachunkami bankowymi Emitenta prowadzonymi przez Bank,

- przelew wierzytelnosci z umowy o roboty budowlane z dnia 13 lutego 2007 roku (opisana w pkt 8.6.1.1 ppkt 8 Prospektu).

3. Umowa kredytu z dnia 30 marca 2004 roku zawarta z Powszechng Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.
(.,Bank”)

Przedmiotem umowy jest udzielenie przez Bank na rzecz Emitenta kredytu obrotowego w rachunku kredytowym w kwocie
4.500.000 zt przeznaczonego na finansowanie biezgcej dziatalno$ci gospodarczej Emitenta.

Kredyt jest oprocentowany wedtug zmiennej stopy procentowej WIBOR 1 M powiekszonej o marze Banku. Odsetki sg naliczane
w okresach miesigcznych.

Emitent jest zobowigzany do catkowitej sptaty kredytu do dnia 28 marca 2009 roku.
Zabezpieczenie spfaty kredytu stanowi:

- o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie bankowego tytutu egzekucyjnego do kwoty 6.000.000 zt z prawem
Banku do wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalnosci bankowemu tytutowi egzekucyjnemu do dnia 15 lipca 2011 roku,

- przelew wierzytelnosci do kwoty 4.500.000 zt z umowy o generalne wykonawstwo z dnia 31 lipca 2006 roku (opisana
w pkt 8.6.1.1. ppkt 11 Prospektu),

- petnomocnictwa do rachunkéw bankowych Emitenta.

W przypadkach enumeratywnie wymienionych w umowie, charakterystycznych dla uméw kredytu, Bank jest uprawniony do
wypowiedzenia umowy kredytowej, natomiast Emitent zobowigzany jest do sptaty wykorzystanego kredytu wraz z odsetkami
oraz innymi naleznosciami Banku.
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8.6.2.2 Umowy kredytowe zawarte przez spotki z Grupy Kapitatfowej

1. Umowa kredytu z dnia 14 sierpnia 2007 roku zawarta pomiedzy UNIHOUSE Sp. z o.0. (,Kredytobiorca”) a Nordea
Bank Polska S.A. (,Bank”)

Przedmiotem umowy jest udzielenie przez Bank na rzecz Kredytobiorcy kredytu inwestycyjnego w wysokosci 3.598.400 zt
przeznaczonego na sfinansowanie zakupu nieruchomosci potozonych w Warszawie, w dzielnicy Biatoteka.

Kredyt jest oprocentowany wedfug zmiennej stopy procentowej sktadajgcej sie z WIBOR 1M, powigkszonej o marze Banku.
Odsetki sg ptatne miesiecznie.

Bank pobiera prowizje przygotowawcza.
UNIHOUSE Sp. z 0.0. jest zobowigzany do catkowite]j sptaty kredytu do dnia 31 stycznia 2009 roku.
Zabezpieczenie spfaty kredytu stanowi:

- hipoteka zwykfa na kwotg 3.598.400 zt ustanowiona na nieruchomosciach Kredytobiorcy,

hipoteka kaucyjna na kwote 360.000 zt ustanowiona na nieruchomosciach Kredytobiorcy,
- weksel wtasny in blanco poreczony przez Emitenta wraz z deklaracjg wekslowa,
- petnomocnictwo do rachunku bankowego Kredytobiorcy,

- o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie bankowego tytutu egzekucyjnego do kwoty 10.795.200 zt z prawem
Banku do wystapienia o nadanie klauzuli wykonalnosci bankowemu tytutowi egzekucyjnemu do dnia 31 stycznia
2012 roku.

W przypadkach enumeratywnie wymienionych w umowie, charakterystycznych dla tego rodzaju umoéw, Bank moze wypowiedzie¢
umowe lub obnizy¢ kwote przyznanego kredytu.

2. Umowa o dofinansowanie projektu zawarta z Polska Agencja Rozwoju Przedsigbiorczosci z siedzibg w Warszawie
(-,PARP”) w dniu 28 grudnia 2006 roku

Przedmiotem umowy jest udzielenie przez PARP dofinansowania czesci wydatkow poniesionych przez UNIHOUSE Sp. z o.0.
w zwigzku z wprowadzeniem nowoczesnej i wysokowydajnej linii produkcyjnej wigzacej sie z zakupem maszyny HA3 Rimaten,
opisanej w pkt 8.5.2.2 Prospektu.

Zgodnie z umowg UNIHOUSE Sp. z o.0. jest zobowigzany w okresie od dnia 1 lutego 2007 r. do dnia 31 maja 2008 r.
do realizacji projektu obejmujgcego:

(@) zakup ww. maszyny oraz dokonanie jej rozruchu technologicznego,
(b) udokumentowanie poniesionych wydatkéw,
(¢) udokumentowanie wykonania robdt, dostaw i ustug zwigzanych z powyzszym odpowiednimi protokotami odbioru.

Umowa przewiduje, iz po spetnieniu ww. warunkéw UNIHOUSE Sp. z 0.0. otrzyma bezzwrotne dofinansowanie w kwocie
wynoszacej 971.985,00 zt.

Kazda strona moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem miesigcznego terminu wypowiedzenia.
PARP przystuguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania ww. okresu wypowiedzenia w przypadku:
) zwloki w rozpoczeciu realizacji projektu, zaprzestania jego realizacji lub realizacji niezgodnie z umowa,

a
b) odmowy poddania sie przez UNIHOUSE Sp. z 0.0. kontroli przewidzianej umowa,

(
(
(c) przedstawienia fatszywych lub niepetnych oswiadczen lub dokumentow w celu uzyskania finansowania PARP,
(d) dopuszczenia sig nieprawidtowosci finansowych i ich nieusuniecia,

(e) dokonania zmian prawno-organizacyjnych zagrazajgcych realizacji umowy,

(

f)  naruszenia postanowier umowy.

3. Umowa kredytu z dnia 22 maja 2007 roku zawarta pomiedzy UNIHOUSE Sp. z o.0. (,Kredytobiorca”) a Nordea
Bank Polska S.A. (,Bank”)

Przedmiotem umowy jest udzielenie przez Bank na rzecz Kredytobiorcy kredytu inwestycyjnego w wysokosci 4.680.800 zt
przeznaczonego na sfinansowanie zakupu nieruchomosci pofozonych w miejscowosci Zamienie, gmina Lesznowola.

Kredyt jest oprocentowany wedtug zmiennej stopy procentowej sktadajgcej sie z WIBOR 1M, powigkszonej o marze Banku.
Odsetki sg ptatne miesiecznie.

Bank pobiera prowizje przygotowawcza.
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UNIHOUSE Sp. z 0.0. jest zobowigzany do catkowite] sptaty kredytu do dnia 31 stycznia 2009 roku.
Zabezpieczenie spfaty kredytu stanowi:

- hipoteka zwykta na kwote 4.680.800 zt ustanowiona na nieruchomosciach Kredytobiorcy,

- hipoteka kaucyjna do kwoty 470.000 zt ustanowiona na nieruchomosciach Kredytobiorcy,

- weksel wtasny in blanco porgczony przez Emitenta wraz z deklaracjg wekslowa,

- petnomocnictwo do rachunku bankowego Kredytobiorcy,

—  oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie bankowego tytutu egzekucyjnego do kwoty 14.042.400 zt z prawem
Banku do wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalnosci bankowemu tytutowi egzekucyjnemu do dnia 31 stycznia
2012 roku.

4. Umowa kredytu z dnia 2 kwietnia 2007 roku zawarta pomigdzy UNIHOUSE Sp. z o.0. (,,Kredytobiorca”) a Bankiem
Spoétdzielczym w Bransku (,,Bank”)

Przedmiotem umowy jest udzielenie przez Bank na rzecz Kredytobiorcy kredytu w rachunku biezacym w wysokosci 3.000.000 zt
przeznaczonego na regulowanie przez Kredytobiorce jego biezacych zobowigzan.

Kredyt jest oprocentowany wedtug zmiennej stopy procentowej sktadajacej sie z WIBOR 1M, powigkszonej o marze Banku.
Odsetki pfatne sg miesiecznie.

Bank pobiera prowizje przygotowawcza.

UNIHOUSE Sp. z 0.0. zobowigzany jest do catkowitej sptaty kredytu do dnia 2 kwietnia 2010 roku.
Zabezpieczenie spfaty kredytu stanowi:

- hipoteka kaucyjna na kwote 3.900.000 zt ustanowiona na nieruchomosci Kredytobiorcy,

—  cesja praw z umowy ubezpieczenia nieruchomosci Kredytobiorcy,

- petnomocnictwo do rachunku bankowego Kredytobiorcy,

- weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa,

—  oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie bankowego tytutu egzekucyjnego na kwote 3.000.000 zt powigkszong
0 odsetki oraz ewentualne koszty windykacji z prawem Banku do wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalnosci bankowemu
tytutowi egzekucyjnemu do dnia 2 kwietnia 2013 roku.

5. Umowa kredytu z dnia 23 marca 2007 roku zawarta pomigedzy UNIHOUSE Sp. z o0.0. (,Kredytobiorca”) a Bankiem
Spotdzielczym w Bransku (,,Bank”)

Przedmiotem umowy jest udzielenie przez Bank na rzecz Kredytobiorcy kredytu inwestycyjnego w wysokosci 1.600.000 zt
przeznaczonego na pokrycie kosztdbw wprowadzenia nowoczesnej, wysokowydajnej linii produkcyjnej w ramach Sektorowego
Programu Operacyjnego ,Wzrost konkurencyjnosci matych i srednich przedsigbiorstw poprzez inwestycje”.

Kredyt jest oprocentowany wedtug zmiennej stopy procentowej sktadajgcej sie z WIBOR 1M, powigkszonej o marzg Banku.
Odsetki sg ptatne miesigcznie.

Bank pobiera prowizje przygotowawcza oraz optate wstepna.

UNIHOUSE Sp. z 0.0. zobowigzany jest do catkowite] sptaty kredytu do dnia 30 grudnia 2009 roku, przy czym zgodnie z umowa
karencja w sptacie kredytu ustalona jest do dnia 30 grudnia 2008 roku.

Zabezpieczenie spfaty kredytu stanowi:

- cesja wierzytelnosci z umowy o dofinansowanie projektu,

- hipoteka kaucyjna do kwoty 2.080.000 zt na nieruchomosci Kredytobiorcy,

- cesja praw z umowy ubezpieczenia nieruchomosci Kredytobiorcy,

- przewtaszczenie linii do produkcji $cian oraz suwnicy, wraz z cesjg z umowy ubezpieczenia,
- petnomocnictwa do trzech rachunkéw bankowych Kredytobiorcy,

- weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa,

—  oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji na podstawie bankowego tytutu egzekucyjnego na kwote 1.600.000 zt powigkszong
o odsetki oraz ewentualne koszty windykacji z prawem Banku do wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalnosci bankowemu
tytutowi egzekucyjnemu do dnia 31 grudnia 2012 roku.

88



Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

6. Umowa kredytu z dnia 24 marca 2005 roku zawarta pomigedzy UNIHOUSE Sp. z o.0. (,Kredytobiorca”) a Bankiem
Spétdzielczym w Bransku (,,Bank”)

Przedmiotem umowy jest udzielenie przez Bank na rzecz Kredytobiorcy kredytu inwestycyjnego w wysokosci do 800.000 zt
przeznaczonego na modernizacjg zaktadu produkcji Kredytobiorcy.

Kredyt jest oprocentowany wedtug zmiennej stopy procentowej sktadajacej sie z WIBOR 1M, powiekszonej o marze. Odsetki
ptatne sg miesiecznie.

Bank pobiera prowizje przygotowawczg oraz optate wstepna.

Zabezpieczenie spfaty kredytu stanowi:

hipoteka zwykfa w kwocie 800.000 zt na nieruchomosci Kredytobiorcy,

- cesja praw z umowy ubezpieczenia nieruchomosci Kredytobiorcy,

- weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa,

- petnomocnictwo do rachunku bankowego,

- przewtaszczenie maszyn i urzgdzeh wraz z cesjg z umowy ubezpieczenia,

— oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie bankowego tytutu egzekucyjnego na kwote 800.000 zt wraz
z odsetkami i ewentualnymi kosztami egzekucyjnymi z prawem Banku do wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalno$ci
bankowemu tytutowi egzekucyjnemu do dnia 28 lutego 2013 roku.

7. Umowa kredytu z dnia 18 sierpnia 2004 roku zawarta pomiedzy UNIHOUSE Sp. z o.0. (,,Kredytobiorca”) a Bankiem
Spoétdzielczym w Bransku (,,Bank”)

Przedmiotem umowy jest udzielenie przez Bank na rzecz Kredytobiorcy kredytu do kwoty 500.000 zt przeznaczonego
na modernizacje zaktadu produkcji Kredytobiorcy.

Kredyt jest oprocentowany wedfug zmiennej stopy procentowej sktadajgcej sie z WIBOR 1M, powigkszonej o marze Banku.
Odsetki ptatne sg miesiecznie.

Bank pobiera prowizje przygotowawczg oraz optate wstepna.

Zabezpieczenie spfaty kredytu stanowi:

- hipoteka zwykfa na kwotg 500.000 zt na nieruchomosci Kredytobiorcy,

- cesja praw z umowy ubezpieczenia nieruchomosci Kredytobiorcy,

- weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa,

- petnomocnictwo do rachunku bankowego,

- przewtaszczenie maszyn i urzgdzen wraz z cesjg z umowy ubezpieczenia,

- o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie bankowego tytutu egzekucyjnego na kwotg 500.000 zt wraz
z odsetkami i ewentualnymi kosztami egzekucyjnymi z prawem Banku do wystagpienia o nadanie klauzuli wykonalno$ci
bankowemu tytutowi egzekucyjnemu do dnia 30 czerwca 2012 roku.

8.6.3 Umowy finansowe i gwarancje

8.6.3.1 Umowy finansowe i gwarancje zawarte przez Emitenta

1. Umowa o linie na gwarancje bankowe i poreczenia cywilne z dnia 18 lipca 2007 zawarta z Bankiem Millennium S.A.
(,Bank”)

Przedmiotem umowy jest przyznanie Emitentowi przez Bank linii na gwarancje bankowe, regwarancje i porgczenia cywilne
(,Linia”) w okresie od 18 lipca 2007 roku do 30 lipca 2008 roku do maksymalnej kwoty 5.500.000 zt.

Linia moze by¢ wykorzystywana przez Emitenta w formie udzielanych przez Bank gwarancji bankowych, regwarancji oraz
poregczen cywilnych z okresem waznosci nieprzekraczajgcym 36 miesigcy od daty wystawienia gwarancji lub porgczen.

Roszczenia Banku wynikajagce z umowy oraz z tytutu udzielonych w jej ramach gwarancji bankowych, regwarancji oraz
poreczen cywilnych sg zabezpieczone poprzez:

(@) oswiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekuciji,

(b) udzielenie przez Emitenta petnomocnictwa do pobrania srodkoéw z rachunku biezgcego Emitenta prowadzonego w Banku,
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(¢) przelew wierzytelnosci z umowy o roboty budowlane z dnia 13 lutego 2007 roku (opisana w pkt 8.6.1.1 ppkt 8
Prospektu).

Nie obowigzujg zadne aktywne na Date Prospektu gwarancje lub porgczenia wystawione na podstawie umowy.

2. Umowa ramowa z dnia 17 lipca 2007 roku zawarta z Bankiem Millennium S.A. (,,Bank”)

Przedmiotem umowy jest okreslenie zasad wspofpracy Emitenta z Bankiem w celu zabezpieczenia Emitenta przed ryzykiem
kursowym poprzez dokonywanie m.in. nastgpujacych transakciji:

(a) transakcji walutowych,

(b) transakcji wymiany ptatnosci odsetkowych,
(c) transakcji przysztej stopy procentowej (FRA),
transakcji walutowych,

terminowych transakcji wymiany walutowej,
(f)  opcji walutowych etc.

Warunkiem koniecznym do dokonania ww. transakcji byto zawarcie przez Bank i Emitenta umowy dodatkowej opisujacej
szczegobtowo wszelkie warunki zwigzane z okreslong transakcja.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony. Moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron z zachowaniem jednomiesiecznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca.

3. Umowa ramowa gwarancji z dnia 2 pazdziernika 2006 roku zawarta z Powszechng Kasa Oszczednosci Bankiem
Polskim S.A. (,Bank”)

Przedmiotem umowy jest udzielenie przez Bank na rzecz Emitenta gwarancji bankowych w ramach odnawialnego limitu
do wysokosci 9.700.000 zt w terminie od 27 kwietnia 2007 roku do 1 pazdziernika 2009 roku na zabezpieczenie zobowigzan
Emitenta wynikajgcych z zawartych przez niego uméw handlowych.

Zgodnie z umowg zabezpieczenie naleznosci przystugujgcych Bankowi z tytutu gwarancji udzielonych w ramach limitu stanowi:

- przelew wierzytelnosci do kwoty 14.669.000 zt z umowy o generalne wykonawstwo z dnia 31 lipca 2006 roku (opisana
w pkt 8.6.1.1. ppkt 11 Prospektu),

- petnomocnictwo do rachunku biezacego, prowadzonego przez Kredyt Bank S.A.,

- petnomocnictwo do rachunku biezgcego, prowadzonego przez Bank Spotdzielczy w Bransku,
- petnomocnictwo do rachunku biezacego, prowadzonego przez Bank Millennium S.A.,

- petnomocnictwo do rachunku bankowego, prowadzonego przez Citi Bank Handlowy S.A.,

—  oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji na podstawie bankowego tytutu egzekucyjnego do kwoty 19.400.000 zt z prawem
Banku do wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalnosci bankowemu tytutowi egzekucyjnemu do dnia 1 pazdziernika
2011 roku.

Zgodnie z umowg Bank pobiera z goéry prowizje za kazdy rozpoczety okres trzymiesigczny od kwoty aktualnego salda
udzielonej gwarancji z rachunku bankowego Emitenta.

W przypadkach enumeratywnie wymienionych w umowie Bank jest uprawniony do wypowiedzenia umowy w trybie
natychmiastowym w czesci dotyczacej realizacji dalszych zlecen udzielenia gwaranciji.

Bank ustanowit na rzecz kontrahentéw Emitenta dziewie¢ aktywnych na Date Prospektu gwarancji na tgczng kwote 9.185.142,80 zt.

4. Umowa ramowa o zawieranie transakcji walutowych i transakciji stop procentowych z dnia 19 wrzesnia 2006 roku
zawarta z Kredyt Bankiem S.A. (,,Bank”)

Przedmiotem umowy jest okreslenie zasad zawierania pomigdzy Bankiem a Emitentem nastgpujgcych typdw transakciji:
- biezgce transakcje wymiany walutowe;j,

—  transakcje typu forward,

- opcje walutowe.

Zgodnie z umowg Bank moze uzalezni¢ skuteczne zawarcie oraz realizacje transakcji od ustanowienia przez Emitenta
prawnego zabezpieczenia transakciji.

Bank pobiera prowizje oraz optaty bankowe za czynnosci i ustugi zwigzane z obstugg ww. transakcji.
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Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony, przy czym kazda ze stron jest uprawniona do jej rozwigzania z zachowaniem
30-dniowego okresu wypowiedzenia.

8.6.3.2 Umowy finansowe i gwarancje zawarte przez spotki z Grupy Kapitatowej

1. Umowa programu emisji obligacji z dnia 30 pazdziernika 2007 roku zawarta pomigdzy Kredyt Bankiem S.A.
i UNIHOUSE Sp. z 0.0.

Przedmiotem umowy jest powotanie Kredyt Banku S.A. na agenta emisji, agenta ptatniczego oraz depozytariusza (,Dealer”)
w zwigzku z pigcioletnim programem emisji obligacji na kwote 30.000.000 zt.

Zgodnie z umowg Dealer jest zobowigzany w szczegoélnosci do wspotdziatania z UNIHOUSE Sp. z 0.0. przy okreslaniu
parametrow poszczegolnych emisji obligacji, dokonywania czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem emisji oraz prowadzenia
i obstugi rachunku zwigzanego z rozliczeniami emisji obligacji. Dealer ma prawo zleci¢ wykonanie poszczegoélnych czynnosci
osobom trzecim, przy czym za dziatania swych podwykonawcéw odpowiada jak za wiasne.

Emitowane obligacje nie majg formy dokumentu, za$ prawa z nich powstajg z chwilg ich zapisania na rachunku
depozytowym prowadzonym przez Dealera. Obligacje beda zaoferowane indywidualnie oznaczonym adresatom w liczbie
nie wiekszej niz 99 i emitowane na podstawie art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, tj. w drodze proponowania ich nabycia
w ramach oferty prywatne;.

W ramach programu beda emitowane niezabezpieczone obligacje z terminem wykupu nie krétszym niz 90 dni od dnia emisji.

Umowa zostata zawarta na czas okreslony do daty wykupu ostatniej emisji, jednak nie dfuzej niz do dnia 31 pazdziernika
2012 roku.

Dealer ma prawo do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, w przypadku:
(@ niewykonania przez UNIHOUSE Sp. z 0.0. jakiegokolwiek zobowigzania z tytutu umowy,

(b) zwigkszenia wartosci zobowigzan UNIHOUSE Sp. z o.0., jesli w ocenie Dealera moze to stanowi¢ zagrozenie dla
nalezytego wykonania zobowigzan wynikajgcych z umowy,

(c) wszczecia wobec UNIHOUSE Sp. z o.0. postepowania upadto$ciowego, likwidacyjnego lub egzekucyjnego, w ktorym
warto$¢ roszczenia skierowanego przeciwko UNIHOUSE Sp. z 0.0. w ocenie Dealera stanowi istotne zagrozenie
dla wywigzania sie przez UNIHOUSE Sp. z 0.0. ze zobowigzan wynikajgcych z wyemitowanych obligaciji.

W zwigzku z zawarciem umowy w dniu 30 pazdziernika 2007 r. UNIHOUSE Sp. z 0.0. zawart z Dealerem umowe $wiadczenia
ustug depozytowych w zakresie papierow wartosciowych niedopuszczonych do obrotu publicznego, Emitent natomiast zawart
z tym samym podmiotem umowe $wiadczenia ustug powierniczych w zakresie papierow wartosciowych niedopuszczonych
do obrotu publicznego.

8.6.4 Umowy ubezpieczenia

1. Umowa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z dnia 29 stycznia 2008 roku zawarta z Generali Towarzystwo
Ubezpieczen S.A. (,,Ubezpieczyciel”)

Przedmiotem umowy jest objecie Emitenta przez Ubezpieczyciela ubezpieczeniem odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu posiadanego
mienia oraz prowadzonej dziafalnosci gospodarczej w okresie od dnia 5 lutego 2008 roku do dnia 4 lutego 2010 roku.

Zgodnie z umowg poza Emitentem ochrona ubezpieczeniowa obejmuje rowniez UNIHOUSE Sp. z 0.0. oraz inwestorow
zlecajgcych Emitentowi i UNIHOUSE Sp. z 0.0. roboty budowlane.

Suma ubezpieczenia na wszystkie zdarzenia dla szkdd osobowych oraz rzeczowych wynosi 10.000.000 zt.

2.  Umowa zlecenia o okresowe udzielanie gwarancji ubezpieczeniowych kontraktowych z dnia 12 grudnia 2007 roku
zawarta z Powszechnym Zaktadem Ubezpieczen S.A. (,Ubezpieczyciel”)

Przedmiotem umowy jest okreslenie zasad udzielania przez Ubezpieczyciela na zlecenie Emitenta gwarancji ubezpieczeniowych
kontraktowych w ramach ustalonego odnawialnego maksymalnego limitu zaangazowania Ubezpieczyciela.

Zgodnie z umowg maksymalny limit zaangazowania Ubezpieczyciela z tytutu wszystkich wystawionych gwarancji wynosi
4.000.000 zt.

Emitent zostat zobowigzany do ustanowienia na rzecz Ubezpieczyciela zabezpieczenia w postaci pigeciu weksli wtasnych
in blanco wraz z deklaracjg wekslowa.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Na Date Prospektu Ubezpieczyciel nie udzielit zadnej gwarancji.
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3. Umowa generalna ubezpieczenia ryzyk budowlanych z dnia 27 lutego 2007 roku zawarta z Sopockim Towarzystwem
Ubezpieczen Ergo Hestia S.A. (,Ubezpieczyciel”)

Przedmiotem umowy jest okreslenie zasad ubezpieczenia przez Ubezpieczyciela ryzyk budowlanych zwigzanych z realizacjg
robét budowlanych przez Emitenta polegajacych na budowaniu, remontowaniu, adaptacjach oraz modernizacjach budynkow.

Zgodnie z umowg poza Emitentem ochrong ubezpieczeniowg objeci sg réwniez podwykonawcy, inwestorzy, inwestorzy
zastgpczy.

Umowa zostata zawarta na czas okreslony od dnia 1 marca 2007 roku do dnia 29 lutego 2008 roku.
Zgodnie z umowg ubezpieczenie nie obejmuje robdt budowlanych wykonywanych poza granicami Rzeczypospolitej Polskie;.

Na podstawie umowy ubezpieczenie kazdego z kontraktdow na wykonywanie robot budowlanych objetego umowg
ubezpieczeniowg ograniczone jest do okresu 36 miesigcy.

Zgodnie z umowg maksymalny limit ubezpieczenia wynosi:

—  zaroboty budowlane — rownowarto$¢ wynagrodzenia za roboty budowlane, jednakze nie wigcej niz 75.000.000 zt za jeden
kontrakt budowlany,

- za sprzet, narzedzia i wyposazenie budowlane — 1.000.000 zt,

- za usuniecie pozostatosci po szkodzie — 20% wysokosci szkody, jednakze nie wigcej niz 2.000.000 zt,

—  ztytutu odpowiedzialnosci cywilnej — 60% sumy ubezpieczenia kontraktu, jednakze nie wiecej niz 2.000.000 zt.
Umowa przewiduje franszyze redukcyjna.

Umowa przewiduje, ze maksymalna warto$¢ pojedynczego kontraktu budowlanego realizowanego przez Emitenta moze
wynosi¢ maksymalnie 75.000.000 zt.

4. Umowa generalna ubezpieczenia wszystkich ryzyk budowlanych z dnia 15 wrzesnia 2006 roku zawarta z Generali
Towarzystwo Ubezpieczen S.A. (,Ubezpieczyciel”)

Przedmiotem umowy jest okreslenie zasad ubezpieczenia przez Ubezpieczyciela wszelkich ryzyk budowlanych zwigzanych
z realizacjg robot budowlanych przez Emitenta polegajacych na budowie, rozbudowie, remoncie oraz modernizaciji budynkow
mieszkalnych, ustugowych, handlowych, a takze szkot oraz obiektow sportowych.

Zgodnie z umowg poza Emitentem ochrong ubezpieczeniowg objeci sg rowniez podwykonawcy, inwestorzy, inzynierzy
kontraktu oraz pozostate podmioty zatrudnione przez Emitenta przy wykonywaniu robét budowlanych.

Umowa zostafa zawarta na czas okreslony od dnia 15 wrzesnia 2006 roku do dnia 29 lutego 2008 roku.
Zgodnie z umowg ubezpieczenie nie obejmuje robdt budowlanych wykonywanych poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej.

Na podstawie umowy ubezpieczenie kazdego z kontraktdbw na wykonywanie robdt budowlanych objetego umowag
ubezpieczeniowg ograniczone jest do okresu 24 miesiecy.

Zgodnie z umowg maksymalny limit ubezpieczenia wynosi:

—  zaroboty budowlane — rownowarto$¢ wynagrodzenia za roboty budowlane, jednakze nie wigcej niz 75.000.000 zt,
- za sprzet, narzedzia i wyposazenie budowlane — 1.000.000 zt,

- za usuniecie pozostatosci po szkodzie — 20% wysokosci szkody, jednakze nie wiecej niz 2.000.000 zt,

- z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej — 80% sumy ubezpieczenia kontraktu, jednakze nie wiecej niz 5.000.000 zt.
Umowa przewiduje franszyze redukcyjna.

Umowa stanowi, ze maksymalna warto$¢ pojedynczego kontraktu budowlanego realizowanego przez Emitenta moze wynosi¢
maksymalnie 75.000.000 zt.

5. Umowa o udzielenie ubezpieczeniowych gwarancji kontraktowych z dnia 16 czerwca 2005 roku zawarta
z Towarzystwem Ubezpieczen i Reasekuracji Warta S.A. (,,Ubezpieczyciel”)

Przedmiotem umowy jest okreslenie zasad udzielenia przez Ubezpieczyciela na rzecz beneficjentow wskazanych przez
Emitenta gwarancji przetargowych, nalezytego wykonania inwestycji oraz wtasciwego usuniecia wad.

Zgodnie z umowg maksymalny limit gwarancyjny z tytutu wszystkich gwarancji wystawionych przez Ubezpieczyciela wynosi
18.000.000 zt.
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Zabezpieczenie naleznosci Ubezpieczyciela z tytutu udzielonych gwarancji stanowia:
- 5 weksli in blanco,
- petnomocnictwo do rachunku bankowego,

- o$wiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji na podstawie aktu notarialnego do kwoty 18.000.000 zt z prawem
Ubezpieczyciela do wystgpienia o nadanie klauzuli wykonalnosci temu tytutfowi do dnia 31 sierpnia 2014 roku.

Umowa byta zawarta na czas okreslony do dnia 15 czerwca 2007 roku.

Ubezpieczyciel ustanowit na podstawie umowy sze$¢ aktywnych na Datg Prospektu gwarancji na rzecz kontrahentéw Emitenta
na faczng kwote 14.747.305,59 zt.

8.6.5 Zestawienie gwarancji udzielonych kontrahentom Emitenta

W ponizszej tabeli zawarto wykaz gwarancji nalezytego wykonania umowy oraz usunigcia wad i usterek udzielonych
kontrahentom Emitenta, innych niz gwarancje ustanowione na podstawie uméw wskazanych w pkt 8.6.3 i 8.6.4 Prospektu.

Kwota
Lp. Zobowigzany gwarancji Rodzaj gwarancji Termin waznosci
(w zi)
1. Generali T.U. S.A. 3.752.150 Gwarancja nalezytego wykonania umowy 29 pazdziernika 2008
Sopockie Towarzystwo . . .
2. Ubezpieczen Ergo Hestia S.A. 1.932.500 Gwarancja nalezytego wykonania umowy 30 czerwca 2008
Sopockie Towarzystwo . . . -
3. Ubezpieczen Ergo Hestia S.A. 1.677.500 Gwarancja nalezytego wykonania umowy 15 wrzesnia 2008
Sopockie Towarzystwo . . . e
4. Ubezpieczen Ergo Hestia S.A. 2.191.750 Gwarancja nalezytego wykonania umowy 28 pazdziernika 2008
5. Sopoc!«e quarzystwo . 152.794,58 Gwarancja usunigcia wad i usterek 30 czerwca 2009
Ubezpieczen Ergo Hestia S.A.
6. Sopoc!«e quarzystwo . 448.590,40 Gwarancja usunigcia wad i usterek 1 wrzesnia 2010
Ubezpieczen Ergo Hestia S.A.
Sopockie Towarzystwo . L )
7. Ubezpieczen Ergo Hestia S.A. 690 Gwarancja usunigcia wad i usterek 30 czerwca 2011
8. UNIQAT.U. SA. 22.082 Gwarancja nalezytego wykonania zamowienia 31 pazdziernika 2008
9. UNIQAT.U. SA. 500.000 Gwarancja nalezytego wykonania zamowienia 31 pazdziernika 2008
10. UNIQAT.U. SA. 1.364,50 Gwarancja nalezytego wykonania zamowienia 4 stycznia 2009
11. UNIQAT.U. S.A. 341.400 Gwarancja usunigcia wad i usterek 28 lutego 2009
12. UNIQAT.U. SA. 55.533 Gwarancja nalezytego wykonania zamowienia 1 maja 2009
13. UNIQAT.U. SAA. 145.381,29 Gwarancja usunigcia wad i usterek 1 sierpnia 2009
14. UNIQAT.U. SA. 109.219,12 Gwarancja nalezytego wykonania zamowienia 1 lipca 2010
15. UNIQAT.U. SA. 63.237,79 Gwarancja nalezytego wykonania zamoéwienia 31 grudnia 2010
16. UNIQAT.U. S.A. 38.800 Gwarancja nalezytego wykonania zamowienia 31 marca 2011
17. | Kredyt Bank S.A. 222,500 Gwarancja prawidiowego wykonania 9 sierpnia 2010
zobowigzan z tytutu rekojmi i gwarancji

8.7 Postepowania sagdowe, arbitrazowe i administracyjne

W okresie ostatnich 12 miesigcy nie toczyty sie zadne postepowania sgdowe i administracyjne, w ktorych strong jest lub byt
Emitent badz spdtka z Grupy, mogace miec¢ istotny wptyw na sytuacje finansowag badz rentowno$¢ Emitenta badz Grupy
Kapitatowej, z wyjatkiem:

(@) postgpowania administracyjnego z wniosku Zarzadu Drog Miejskich w Warszawie, w ktérym zostata wydana decyzja
naktadajgca na Emitenta grzywne w wysokosci 205.200,00 zt za zajecie pasa drogowego bez stosownego zezwolenia.
W wyniku ztozonego przez Emitenta odwotania Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w dniu 29 wrzesnia 2006 roku
uchylifo przedmiotowg decyzje w cafosci i przekazato do ponownego rozpatrzenia organowi | instancji. Na dzien
sporzadzenia Prospektu Zarzad Drég Miejskich w Warszawie nie wydat ponownej decyzji w ww. sprawie;

(b) postgpowania nakazowego z powoddztwa Emitenta przeciwko spétce Inved-Bud Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
0 wydanie na jego rzecz nakazu zaptaty kwoty 592.479,76 zt wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 8 stycznia 2008 roku
do dnia zapfaty. Pozew zostat ztozony przez Emitenta w dniu 18 lutego 2008 roku.

93



Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

W okresie ostatnich 12 miesigcy nie toczyty sie zadne inne postepowania sgdowe i arbitrazowe oraz inne postgpowania
administracyjne przed organami rzadowymi z udziatem Emitenta, mogace mie¢ istotny wptyw na sytuacje finansowg lub
rentownos$¢ Emitenta badz Grupy Kapitatowej.

8.8  Struktura organizacyjna

8.8.1

W sktad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodzg 4 spotki (facznie z Emitentem). Trzy spotki poza Emitentem sg spotkami
bezposrednio zaleznymi od Emitenta. UNIHOUSE Sp. z 0.0. jest spotka krajowa, UNIBEP Lwéw Sp. z 0.0. jest spdtkg zatozong
i dziatajgcag zgodnie z prawem ukrainskim, natomiast STROJIMP Sp. z o.0. jest spotka zafozong i dziatajgcg zgodnie z prawem
rosyjskim.

Krotki opis Grupy Kapitatowej Emitenta oraz miejsca Emitenta w tej Grupie

W ponizszej tabeli przedstawiono wykaz spofek zaleznych od Emitenta:

Laczna Procent
. s Liczba wartosé .
Firma spoftki, X . Procent posiadanych
s posiadanych nominalna . .
Lp. siedziba i adres, " . posiadanego gtoséw
akcji posiadanych
kraj siedziby L " kapitatu na Zgromadzeniu
lub udziatéw akcji p e
o Wspdlnikow
lub udziatéw
UNIHOUSE Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku o o o
1. Podlaskim (POLSKA) 100% 6.700.000 zt 100% 100%
UNIBEP Lwoéw Spodtka z 0.0. prawa ukrainskiego 40.000 hrywien
2| 7 siedziba we Lwowie (UKRAINA)* 100% ukraifiskich 100% 100%
STROJIMP Sp. z 0.0. prawa rosyjskiego z siedzibg o 9.500 rubli o o
3. w Kaliningradzie (Federacja Rosyjska)* 95% rosyjskich 95% 95%

* Spotka nie prowadzi obecnie dziatalnosci.

Ponizej przedstawiono schemat Grupy Kapitatowej, do ktérej nalezy Emitent:

UNIB

EP S.A.

v

A4

A4

8.8.2 Wykaz istotnych podmiotéw zaleznych Emitenta

Podmiotem istotnym dla prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci gospodarczej jest UNIHOUSE Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku
Podlaskim.

UNIHOUSE Sp. z 0.0. 100% UNIBEP Lwow Sp. z o.0. 100% STROJIMP Sp. z 0.0. 95%
LEGENDA
Nazwa spotki gtosy na ZW

Informacje dotyczace procentowego udziatu Emitenta w kapitale zaktadowym oraz na zgromadzeniu wspolnikéw powyzszych
podmiotow przedstawiono w tabeli zamieszczonej w pkt 8.8.1 powyze;j.
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o. LAD KORPORACYJNY

W dniu 4 stycznia 2008 roku NWZA podjefo uchwate w sprawie przyjecia do stosowania zasad dobrych praktyk spétek
notowanych na GPW, zgodnie z ktérg zaaprobowato o$wiadczenie Zarzadu o stosowaniu wszystkich zasad fadu korporacyjnego
okreslonych w Zasadach Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW. Jednoczesnie NWZA zobowigzato i upowaznito Zarzad
do ztozenia odpowiedniego oswiadczenia w zwigzku z ubieganiem sie o dopuszczenie akcji do obrotu na rynku regulowanym
na GPW, o czym Emitent poinformuje w sposob przewidziany obowigzujgcymi przepisami.

Emitent zwraca uwage na fakt, ze w dniu 20 lutego 2008 roku Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej Waldemar Wiodzimierz
Wolinski z powoddéw osobistych zrezygnowat z petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej. W zwigzku z powyzszym na Date
Prospektu w sktad Rady Nadzorczej wchodzi jeden Cztonek Niezalezny, co powoduje, iz Emitent tymczasowo nie przestrzega
Zasady nr 6 Dobrych Praktyk stosowanych przez cztonkéw rad nadzorczych okreslonych w Zasadach Dobrych Praktyk Spétek
Notowanych na GPW. Emitent oswiadcza, iz drugi Niezalezny Czionek Rady Nadzorczej zostanie powotany przed dniem
zlozenia przez Emitenta wniosku o dopuszczenie akcji do obrotu regulowanego na GPW, a tym samym zgodnie ze ztozonym
odwiadczeniem Emitent bedzie przestrzegac wszystkich zasad fadu korporacyjnego.
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10. OSOBY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE ORAZ PRACOWNICY

10.1 Praktyki organu zarzgdzajgcego i hadzorujagcego

10.1.1 Okres sprawowanej kadencji oraz data jej zakonczenia

Informacje dotyczgce daty rozpoczecia i zakonczenia obecnej kadencji oraz daty wygasniecia mandatu w odniesieniu
do poszczegolnych Cztonkoéw Zarzadu i Rady Nadzorczej zostaty przedstawione w tabeli ponizej:

Data
Lp. Imig i nazwisko Funkcja Data . zakonczenia Data wygasnigcia mandatu
powotania "
kadenciji
Dzien odbycia WZA
1. | Jan Mikotuszko* Prezes Zarzadu 29.03.2005r. | 29.03.2008r. | zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe

za rok obrotowy 2007

Dzien odbycia WZA

2. | Leszek Marek Gotebiecki* Wiceprezes Zarzadu | 31.03.2005r. | 29.03.2008 r. | zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe
za rok obrotowy 2007

Dzien odbycia WZA

3. | Mariusz Sawoniewski Czlonek Zarzadu 01.01.2008r. | 29.03.2008r. | zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe
za rok obrotowy 2007

Dzien odbycia WZA

26.10.2007 r. | 29.03.2008 r. | zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe
za rok obrotowy 2007

Dzien odbycia WZA

29.03.2005r. | 29.03.2008 r. | zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe
za rok obrotowy 2007

Dzien odbycia WZA

29.03.2005r. | 29.03.2008 r. | zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe
za rok obrotowy 2007

Dzien odbycia WZA

21.09.2005r. | 29.03.2008 r. | zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe
za rok obrotowy 2007

Dzien odbycia WZA

04.01.2008 r. | 29.03.2008 r. | zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe
za rok obrotowy 2007

Przewodniczacy

4. | Dariusz Tomasz Skowronski Rady Nadzorczej

Wiceprzewodniczaca

1 1 *
5. | Zofia Mikotuszko Rady Nadzorczej

Sekretarz Rady

1 H *
6. | Zofia Stajkowska Nadzorczej

Cztonek Rady

7. | Zina Micat Nadzorczej

Cztonek Rady

8. | Czestaw Miedziatowski .
Nadzorczej

* Okresy, w jakich osoba ta petnita funkcje w organach Emitenta przed przeksztaiceniem w spotke akcyjna, zostaty wskazane w pkt 10.2
Prospektu.

10.1.2 Informacje o umowach o $wiadczenie ustug cztonkéw organéw administracyjnych,
zarzadzajgcych i nadzorczych z Emitentem lub ktérymkolwiek z jego podmiotéw zaleznych
okreslajacych swiadczenia wyptacane w chwili rozwigzania stosunku pracy

Zgodnie z postanowieniami umoéw o prace oraz zlecenia zawartych z Janem Mikotuszko, Robertem Andrzejem Micatem
oraz Leszkiem Markiem Gotgbieckim z tytutu niepowotania ich do Zarzgdu Emitenta na okres kolejnej kadencji Emitent
zobowigzany jest do wypfacenia im odprawy pienieznej w wysokos$ci 3-krotnosci przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia
zasadniczego.

10.1.3 Informacje o komisji ds. audytu i komisji ds. wynagrodzen Emitenta

Rada Nadzorcza na podstawie Regulaminu Rady Nadzorczej Uchwatg nr 66 z dnia 4 stycznia 2008 roku powotata Komitet
Audytu, w sktad ktdrego wchodzg nastepujgce osoby:

Zofia Mikotuszko — Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej,
Zofia Iwona Stajkowska — Cztonek Rady Nadzorczej.

Emitent zwraca uwage, iz w zwigzku z rezygnacjg Waldemara Witodzimierza Wolinskiego z petnienia funkcji w Radzie
Nadzorczej na Date Prospektu Komitet Audytu tymczasowo nie funkcjonuje ze wzgledu na fakt, ze w jego sktad nie wchodzi
Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej. Zgodnie z o$wiadczeniem Emitenta Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej, ktory wejdzie
w skfad Komitetu Audytu, zostanie powotany przed dniem ztozenia przez Emitenta wniosku o dopuszczenie akcji do obrotu
regulowanego na GPW.

W ramach Rady Nadzorczej nie zostata powotana ani nie dziata komisja ds. wynagrodzen.
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10.1.3.1 Komitet Audytu

Komitetu Audytu doradza Radzie Nadzorczej w kwestiach wiasciwego wdrazania zasad sprawozdawczosci budzetowej i finansowej,
kontroli wewnetrznej Spotki i jej Grupy Kapitatowej oraz w sprawach zwigzanych ze wspotpracg z biegtymi rewidentami Spaétki.

W szczegolnosci do zadan Komitetu Audytu nalezy:

(@) wskazywanie Radzie Nadzorczej biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdan finansowych Spotki wraz
z uzasadnieniem,

(b) analizowanie i monitorowanie pracy biegtych rewidentéw Spotki oraz przedstawianie Radzie Nadzorczej rekomendaciji co
do wyboru i wynagrodzenia biegtych rewidentow Spotki,

(c) omawianie z biegtymi rewidentami Spofki, przed rozpoczeciem kazdego badania rocznego sprawozdania finansowego,
charakteru oraz zakresu badania, a takze dokonywanie biezacej analizy i monitorowanie prac biegtych,

(d) przeglad okresowych i rocznych sprawozdan finansowych Spotki, jednostkowych i skonsolidowanych,

() omawianie wszelkich problemoéw lub zastrzezen, ktére moga wynikac¢ z badania sprawozdan finansowych,

()  analiza uwag kierowanych do Zarzadu sporzadzonych przez biegtych rewidentow Spotki oraz odpowiedzi Zarzgdu,

(g) akceptacja programu audytu wewnetrznego,

(h) przeglad transakcji z podmiotami powigzanymi,

()  przeglad systemu kontroli wewngtrznej Grupy Kapitafowej,

() analiza raportow audytoréow wewnetrznych Spotki oraz odpowiedzi Zarzadu na te spostrzezenia,

(k) badanie niezaleznej pozycji audytorow oraz obiektywizmu w przedstawianych przez nich ocenach,

()  wspotpraca z komorkami organizacyjnymi Spotki odpowiedzialnymi za audyt i kontrolg oraz okresowa ocena ich pracy,

(m) dokonywanie ustalen we wszelkich innych kwestiach zwigzanych z audytem Spétki, na ktére zwrécit uwage Komitet
Audytu lub Rada Nadzorcza.

W uzasadnionych przypadkach Komitet Audytu moze korzysta¢ z pomocy ekspertéw, dokonujgc przegladu sprawozdan
finansowych.

Posiedzenia Komitetu Audytu powinny odbywac¢ sie nie rzadziej niz raz na trzy (3) miesigce, przed opublikowaniem przez
Spoike jej sprawozdan finansowych.

O ile Walne Zgromadzenie powotafo do sktadu Rady Nadzorczej cztonkéw niezaleznych, w sktad Komitetu Audytu wchodzi co
najmniej jeden taki cztonek.

10.2 Organy administracyjne, zarzadzajgce i nadzorcze oraz osoby zarzadzajgce wyzszego
szczebla

10.2.1 Dane na temat oséb wchodzacych w skfad organéw administracyjnych, nadzorczych
i zarzagdzajgcych wyzszego szczebla

W sktad Zarzadu Emitenta wchodzg:

Jan Mikotuszko — Prezes Zarzadu
Leszek Marek Gotgbiecki — Wiceprezes Zarzadu
Mariusz Sawoniewski — Cztonek Zarzadu

Jan Mikotuszko - Prezes Zarzadu

Jan Mikotuszko jest Prezesem Zarzadu Emitenta. Jan Mikotuszko zostat powotany do pierwszego sktadu Zarzgdu Emitenta
na trzyletnia kadencje z dniem 29 marca 2005 roku na mocy aktu notarialnego, na podstawie ktdérego z przeksztatcenia
ze spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w spotke akcyjng powstat Unibud Bep S.A. (obecnie UNIBEP S.A.).

Jan Mikotuszko jest zatrudniony u Emitenta od dnia 1 wrzes$nia 2003 roku na podstawie umowy o prace zawartej na czas
nieokreslony. Prace wykonuje w siedzibie Emitenta przy ul. 3 Maja 19 w Bielsku Podlaskim.

Jan Mikotuszko posiada wyksztatcenie wyzsze. Jest absolwentem Politechniki Biatostockiej. Posiada tytut inzyniera budownictwa
ladowego.
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Przebieg kariery zawodowej Jana Mikotuszko przedstawiono ponizej:

2003 — do chwili obecnej  UNIBEP S.A. (wczesniej Unibud BEP Sp. z 0.0.) — Prezes Zarzadu, Dyrektor Naczelny

2002-2003 Budimex Dromex S.A. — Wiceprezes Zarzadu

1999-2002 Budimex Unibud S.A. — Prezes Zarzadu

2004-2005 UNIHOUSE Sp. z 0.0. — Prezes Zarzadu, Dyrektor

1991-1999 Unibud S.A. — Prezes Zarzadu

1976-1990 Przedsiebiorstwo Budownictwa Rolniczego w Bielsku Podlaskim — Dyrektor
1973-1976 Bielsko Podlaskie Przedsigbiorstwo Budowlane — Kierownik Budowy

Ponadto Jan Mikuszko od 2005 roku do chwili obecnej petni funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej UNIHOUSE Sp. z o.0.

Zgodnie ze zfozonym oswiadczeniem Pan Jan Mikotuszko nie prowadzi dziafalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta.
Nie posiada akcji lub udziatéw w spoétkach kapitalowych. W okresie ostatnich 5 lat nie byt rowniez wspolnikiem spofek
osobowych. Poza Emitentem nie prowadzi podstawowej dziafalnosci majacej dla niego istotne znaczenie. W ciggu ostatnich
5 lat nie zostat réwniez skazany za przestepstwo oszustwa i nie petit funkcji cztonka organdw administracyjnych, osoby
zarzgdzajgcej, osoby nadzorujgcej lub zarzgdzajgcej wyzszego szczebla w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazly
sie w stanie upadtosci lub likwidacji, lub byty kierowane przez zarzad komisaryczny. Nie przedstawiono mu oficjalnych oskarzen
publicznych lub sankcji ze strony organéw ustawowych lub regulacyjnych (w tym organizacji zwigzkowych) oraz nie otrzymat
sgdowego zakazu dziatania jako cztonek organdw administracyjnych, zarzadzajgcych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta
lub zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich pigciu lat.

Pan Jan Mikotuszko jest mezem Pani Zofii Mikotuszko, ktora petni funkcje Wiceprzewodniczacej Rady Nadzorczej Emitenta.
Poza ww. wymienionymi nie wystgpujg jakiekolwiek inne powigzania rodzinne pomiedzy Janem Mikofuszko a pozostatymi
osobami petnigcymi funkcje w organach administracyjnych, zarzadzajgcych i nadzorczych Spotki.

Leszek Marek Gofabiecki — Wiceprezes Zarzadu

Leszek Marek Gotabiecki jest Wiceprezesem Zarzadu Emitenta. Leszek Marek Gofabiecki zostat powotany do Zarzadu z dniem
1 kwietnia 2005 roku na mocy uchwaty Rady Nadzorczej nr 1 z dnia 31 marca 2005 roku na wspolng trzyletnig kadencje.

Leszek Marek Gotgbiecki jest zatrudniony u Emitenta od dnia 1 stycznia 2005 roku na podstawie umowy o prace zawartej
na czas nieokre$lony na stanowisku Dyrektora ds. Produkciji.

Leszek Marek Gotabiecki posiada wyksztatcenie wyzsze. Jest absolwentem Politechniki Biatostockiej, posiada tytut mgr inz.
budownictwa.

Przebieg kariery zawodowej Leszka Marka Gotgbieckiego przedstawiono ponizej:

2005 - do chwili obecnej  UNIBEP S.A. (wczesniej Unibud BEP Sp. z 0.0.) — Wiceprezes Zarzgdu, Dyrektor ds. Produkc;ji

2002-2004 Budimex Dromex S.A. — Kierownik Kontraktu
2000-2002 Budimex-Unibud S.A. — Kierownik Kontraktu
1995-1999 UNIBUD S.A. — Kierownik Kontraktu

Ponadto Pan Leszek Marek Gofgbiecki od 2006 roku do chwili obecnej petni funkcje Cztonka Rady Nadzorczej UNIHOUSE
Sp. zo.o.

Zgodnie ze ztozonym oswiadczeniem nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta. W okresie ostatnich 5 lat
nie byt wspolnikiem spotek osobowych ani nie posiadat akcji lub udziatow w spotkach kapitatowych. Poza emitentem
nie prowadzi podstawowej dziatalnosci majacej dla niego istotne znaczenie. W ciggu ostatnich 5 lat nie zostat rowniez skazany
za przestepstwo oszustwa i nie petnit funkcji cztonka organéw administracyjnych, osoby zarzadzajacej, osoby nadzorujace;j
lub zarzgdzajgcej wyzszego szczebla w podmiotach, ktore w okresie jego kadencji znalazty si¢ w stanie upadtosci lub likwidacji,
lub byty kierowane przez zarzad komisaryczny. Nie przedstawiono mu oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony
organéw ustawowych lub regulacyjnych (w tym organizacji zwigzkowych) oraz nie otrzymat sagdowego zakazu dziatania
jako cztonek organdw administracyjnych, zarzgdzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia
w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich 5 lat.

Nie wystepujg jakiekolwiek powigzania rodzinne pomiedzy Panem Leszkiem Markiem Gotgbieckim a pozostatymi osobami
petnigcymi funkcje w organach administracyjnych, zarzadzajgcych i nadzorczych Emitenta.
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Mariusz Sawoniewski — Czfonek Zarzadu

Mariusz Sawoniewski jest Cztonkiem Zarzadu Emitenta. Mariusz Sawoniewski zostat powotany do Zarzadu z dniem 1 stycznia
2008 roku na mocy uchwaty Rady Nadzorczej nr 56 z dnia 13 grudnia 2007 roku na okres wspolnej trzyletniej kadencji.

Mariusz Sawoniewski jest zatrudniony u Emitenta od dnia 1 marca 2006 roku na podstawie umowy o prace zawartej na czas
nieokreslony. Prace wykonuje w siedzibie Emitenta przy ul. 3 Maja 19 w Bielsku Podlaskim.

Mariusz Sawoniewski posiada wyksztatcenie wyzsze. Jest absolwentem Uniwersytetu Warszawskiego Wydziat Ekonomiczny
oraz Podyplomowego Studium Menedzerskiego przy Szkole Gtoéwnej Handlowej w Warszawie.

Przebieg kariery zawodowej Mariusza Sawoniewskiego przedstawiono ponize;:
2006 — do chwili obecnej  UNIBEP S.A. — Dyrektor Finansowy (od 01.01.2008 r. Cztonek Zarzgdu)

2005.03 - 2005.08 Evis Sp. z 0.0. — Dyrektor Finansowy

2001-2006 Podlaski Fundusz Kapitatowy Sp. z 0.0. — Analityk Finansowy
1999-2006 Podlaski Fundusz Poreczeniowy Sp. z 0.0. — Analityk Finansowy
1997-1998 Fabryka Wyrobow Runowych Biruna S.A. — Specjalista ds. Controllingu

Ponadto w okresie ostatnich pigciu lat Pan Mariusz Sawoniewski petnit nastgpujgce funkcje:
2006 — do chwili obecnej  UNIHOUSE Sp. z 0.0. — Cztonek Rady Nadzorczej

2006-2007 UNIBEP S.A. — Prokurent

2005-2006 Dekor Sp. z 0.0. — Cztonek Rady Nadzorczej

2002-2006 Evis Sp. z 0.0. — Prokurent

2002-2004 PAGED Zakfad Drzewny Sp. z 0.0. — Cztonek Rady Nadzorczej

Zgodnie ze ztozonym os$wiadczeniem Pan Mariusz Sawoniewski nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta,
nie jest wspodlnikiem w Zadnej spofce osobowej. Nie posiada udziatow ani akcji spotek kapitatowych. Poza Emitentem
nie prowadzi podstawowej dziatalnosci majgcej dla niego istotne znaczenie. W okresie ostatnich 5 lat nie byt wspdlnikiem
spotek osobowych oraz kapitatowych. W ciggu ostatnich 5 lat nie zostat rowniez skazany za przestgpstwo oszustwa i nie petnit
funkcji cztonka organéw administracyjnych, osoby zarzadzajgcej, osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej wyzszego szczebla
w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazty sie w stanie upadtosci lub likwidacji, lub byty kierowane przez zarzad
komisaryczny. Nie przedstawiono mu oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organdw ustawowych
lub regulacyjnych (w tym organizacji zwigzkowych) oraz nie otrzymat sgdowego zakazu dziatania jako cztonek organow
administracyjnych, zarzadzajgcych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia w zarzgdzaniu
lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich pigciu lat.

Nie wystepujg jakiekolwiek powigzania rodzinne pomigedzy Panem Mariuszem Sawoniewskim a pozostatymi osobami petnigcymi
funkcje w organach administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych Spofki.

W sktad Rady Nadzorczej Emitenta wchodzg:

Dariusz Tomasz Skowronski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Zofia Mikotuszko — Wiceprzewodniczgca Rady Nadzorczej
Zofia lwona Stajkowska — Cztonek Rady Nadzorczej

Zina Micat — Cztonek Rady Nadzorczej

Czestaw Miedziatowski — Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej

Dariusz Tomasz Skowronski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Dariusz Tomasz Skowronski jest Przewodniczgcym Rady Nadzorczej Emitenta. Zostat powotany do Rady Nadzorczej Emitenta
na trzyletnig kadencje z dniem 26 pazdziernika 2007 roku na mocy uchwaty NWZA nr 6.

Dariusz Tomasz Skowronski nie jest zatrudniony u Emitenta. Prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa Dariusz Skowronski
DTS, przy ul. kgkowej 4A w Zabiefcu.

Dariusz Skowronski posiada wyksztaicenie wyzsze. Jest absolwentem Wydziatu Ekonomiczno-Spofecznego Szkoty Gidwnej
Handlowej w Warszawie, a takze Wydziatu Zarzadzania i Marketingu Uniwersytetu Warszawskiego oraz Wydziatu Zarzadzania
Wyzszej Szkoty Finanséw i Zarzgdzania w Warszawie.
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Przebieg kariery zawodowej Dariusza Skowronskiego przedstawiono ponizej:
2005 - do chwili obecnej  Dariusz Skowronski DTS — Witasciciel
2005 BUDIMEX S.A. — Dyrektor Biura Rynkéw Zagranicznych

2003-2004 Ministerstwo Infrastruktury — Podsekretarz Stanu,
Petnomocnik Rzadu ds. Budowy Droég i Autostrad,
Generalny Dyrektor Genralnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad

1978-2003 BUDIMEX — UNIBUD S.A./BUDIMEX S.A. — Wiceprezes Zarzadu — Dyrektor Rynkéw Zagranicznych
oraz Dyrektor Handlowy, Zastepca Dyrektora ds. Budownictwa — Dyrektor Marketingu,
Dyrektor Pionu Budownictwa, Dyrektor Biura Realizacji,
Zastepca Dyrektora Pionu ds. Wspotpracy z Rynkami Wschodnimi, Kierownik Dziatu Cen

Zgodnie ze zlozonym os$wiadczeniem Dariusz Tomasz Skowronski nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta.
Poza 88 udziatami w spétce DREAM FOOD Sp. z 0.0. nie posiada innych akgji lub udziatéw w spotkach kapitafowych. W ciggu
ostatnich 5 lat nie zostat takze skazany za przestepstwo oszustwa i nie petnit funkcji cztonka organdw administracyjnych, osoby
zarzadzajgcej, osoby nadzorujacej lub zarzadzajgcej wyzszego szczebla w podmiotach, ktdre w okresie jego kadencji znalazty
sie w stanie upadtosci lub likwidacji, lub byty kierowane przez zarzad komisaryczny. Nie przedstawiono mu oficjalnych oskarzen
publicznych lub sankcji ze strony organéw ustawowych lub regulacyjnych (w tym organizacji zwigzkowych) oraz nie otrzymat
sgdowego zakazu dziafania jako cztonek organdw administracyjnych, zarzadzajgcych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta
lub zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich pieciu lat.

Nie wystepujg jakiekolwiek powigzania rodzinne pomiedzy Dariuszem Tomaszem Skowronskim a pozostatymi osobami
petnigcymi funkcje w organach administracyjnych, zarzadzajgcych i nadzorczych Spotki.

Zofia Mikofuszko — Wiceprzewodniczgca Rady Nadzorczej

Zofia Mikotuszko jest Wiceprzewodniczacg Rady Nadzorczej Emitenta. Zofia Mikofuszko zostata powotana do pierwszego
sktadu Rady Nadzorczej Emitenta na trzyletnig kadencje z dniem 29 marca 2005 roku na mocy aktu notarialnego, na podstawie
ktorego z przeksztatcenia ze spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w spotke akcyjng powstata spotka Unibud Bep S.A.
(obecnie UNIBEP S.A)).

Zofia Mikotuszko jest zatrudniona u Emitenta od dnia 1 listopada 2002 roku na podstawie umowy o prace zawartej na czas
trwania jej kadencji w Radzie Nadzorczej Emitenta. Prace wykonuje w siedzibie Emitenta przy ul. 3 Maja 19 w Bielsku
Podlaskim.

Zofia Mikotuszko posiada wyksztatcenie wyzsze. Jest absolwentkg Wyzszej Szkoty Inzynierskiej w Biatymstoku, posiada tytut
inzyniera budownictwa.

Przebieg kariery zawodowej Zofii Mikotuszko przedstawiono ponizej:

1977-2002 Przedsiebiorstwo Budownictwa Rolniczego w Bielsku Podlaskim oraz jego nastepcy prawni

UNIBUD S.A., BUDIMEX-UNIBUD S.A., Budimex-Dromex S.A. — Dyrektor Rynku Podlaskiego
19751977 Bielsko Podlaskie Przedsigbiorstwo Budowlane w Bielsku Podlaskim — majster budowy
1973-1975 Zasadnicza Szkota Budowlana w Bielsku Podlaskim — nauczyciel

Ponadto Zofia Mikotuszko w latach 2002-2008 roku petnita funkcje Przewodniczacej Rady Nadzorczej Emitenta.

Zgodnie ze ztozonym oswiadczeniem nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta. Poza 9.602.886 akcjami
Emitenta nie posiada innych akcji lub udziatéw w spotkach kapitafowych. W okresie ostatnich 5 lat nie byta rowniez wspodlnikiem
spotek osobowych. W ciggu ostatnich 5 lat nie zostata takze skazana za przestgpstwo oszustwa i nie petnita funkcji cztonka
organow administracyjnych, osoby zarzadzajgcej, osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej wyzszego szczebla w podmiotach,
ktore w okresie jej kadencji znalazly sie w stanie upadfosci lub likwidacji, lub byly kierowane przez zarzad komisaryczny.
Nie przedstawiono jej oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organéw ustawowych lub regulacyjnych
(w tym organizacji zwigzkowych) oraz nie otrzymata sadowego zakazu dziatania jako cztonek organéw administracyjnych,
zarzadzajgcych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia w zarzgdzaniu lub prowadzeniu spraw
jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich pieciu lat.

Pani Zofia Mikotuszko jest zong Pana Jana Mikotuszko, Prezesa Zarzadu Emitenta. Poza ww. wymienionym nie wystepujg
jakiekolwiek inne powigzania rodzinne pomiedzy Zofig Mikotuszko a pozostatymi osobami petnigcymi funkcje w organach
administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych Spofki.
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Zofia Iwona Stajkowska - Czfonek Rady Nadzorczej

Zofia lwona Stajkowska jest Cztonkiem Rady Nadzorczej Emitenta. Zofia lwona Stajkowska zostata powotana do pierwszego
sktadu Rady Nadzorczej Emitenta na trzyletnig kadencje z dniem 29 marca 2005 roku na mocy aktu notarialnego na podstawie
ktorego z przeksztatcenia ze spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w spoétke akcyjng powstata spotka Unibud Bep S.A.
(obecnie UNIBEP S.A)).

Pani Zofia lwona Stajkowska jest zatrudniona u Emitenta na podstawie umowy o prace na czas trwania jej kadencji w Radzie
Nadzorczej od dnia 1 listopada 2002 roku. Prace wykonuje w siedzibie Emitenta przy ul. 3 Maja 19 w Bielsku Podlaskim.

Pani Zofia Iwona Stajkowska posiada wyksztatcenie wyzsze ekonomiczne. Jest absolwentkg Szkoty Gtownej Planowania
i Statystyki w Warszawie.

Przebieg kariery zawodowej Zofii lwony Stajkowskiej przedstawiono ponize;:

20002002 Versola Sp. z 0.0. — Specjalista

1999-2000 DAG Sp. z 0.0. — Spedytor

1990-1992 Instytut Fizyki Polskiej Akademii Nauk — Starszy dokumentalista
1977-1989 Bank Gospodarki Zywnosciowej — Starszy inspektor ekonomiczny

Ponadto od 2002 roku do chwili obecnej Pani Zofia lwona Stajkowska petni funkcje Sekretarza Rady Nadzorczej Emitenta.

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem Pani Zofia Iwona Stajkowska nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta.
Poza 6.406.962 akcjami Emitenta nie posiada innych akcji lub udziatéw w spétkach kapitatowych. W okresie ostatnich 5 lat
nie byta rowniez wspolnikiem spotek osobowych. W ciggu ostatnich 5 lat nie zostata takze skazana za przestgpstwo oszustwa
i nie petnifa funkcji cztonka organdéw administracyjnych, osoby zarzgdzajacej, osoby nadzorujgcej lub zarzgdzajgcej wyzszego
szczebla w podmiotach, ktore w okresie jej kadencji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji, lub byty kierowane przez
zarzad komisaryczny. Nie przedstawiono jej oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organéw ustawowych
lub regulacyjnych (w tym organizaciji zwigzkowych) oraz nie otrzymata sgdowego zakazu dziatania jako cztonek organow
administracyjnych, zarzgdzajgcych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia w zarzgdzaniu
lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich pigciu lat.

Nie wystepujg jakiekolwiek powigzania rodzinne pomiedzy Panig Zofig lwong Stajkowskg a pozostatymi osobami petnigcymi
funkcje w organach administracyjnych, zarzgdzajgcych i nadzorczych Emitenta.

Zina Micat - Cztonek Rady Nadzorczej

Pani Zina Micat jest Cztonkiem Rady Nadzorczej Emitenta. Zostata powotana do petnienia funkcji Czfonka Rady Nadzorczej
w dniu 21 wrzesnia 2005 roku na mocy Uchwaty Pierwszej Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 21 wrze$nia
2005 roku na trzyletnig kadencie.

Pani Zina Micat nie jest zatrudniona u Emitenta. Prace wykonuje w Urzedzie Miasta Stotecznego Warszawy dla Dzielnicy
Ursynow, przy al. Komisji Edukaciji Narodowej 61 w Warszawie.

Zina Micat posiada wyksztatcenie wyzsze pedagogiczne. Jest absolwentka Uniwersytetu Warszawskiego. Jest rowniez
absolwentkg Podyplomowego Studium Menedzerow Oswiaty Baftyckiej Wyzszej Szkoty Humanistycznej w Koszalinie.

Przebieg kariery zawodowej Ziny Micat przedstawiono ponizej:

1998 — do chwili obecnej  Urzad Miasta Stotecznego Warszawy — Inspektor w Wydziale Edukaciji

1993-1998 Urzad Gminy w Bransku — Dyrektor Szkoty Podstawowej w Chojewie
1983-1993 Urzad Miasta Bielsk Podlaski — Nauczyciel/Dyrektor przedszkola
1979-1983 Szkota Podstawowa w Choroszczy — Nauczyciel przedszkola

Ponadto od 2005 roku do chwili obecnej Pani Zina Micat petni funkcje cztonka Rady Nadzorczej Emitenta.

Zgodnie ze ztozonym oswiadczeniem Pani Zina Micat nie prowadzi dziafalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta.
Poza 2.076.801 akcjami Emitenta nie posiada innych akcji lub udziatow w spétkach kapitatowych. W okresie ostatnich 5 lat
nie byta rowniez wspolnikiem spotek osobowych. W ciggu ostatnich 5 lat nie zostata takze skazana za przestgpstwo oszustwa
i nie petnita funkcji cztonka organéw administracyjnych, osoby zarzgdzajacej, osoby nadzorujgcej lub zarzadzajgcej wyzszego
szczebla w podmiotach, ktére w okresie jej kadencji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidacji, lub byly kierowane przez
zarzad komisaryczny. Nie przedstawiono jej oficjalnych oskarzeh publicznych lub sankcji ze strony organdéw ustawowych
lub regulacyjnych (w tym organizacji zwigzkowych) oraz nie otrzymafa sgdowego zakazu dziatania jako cztonek organdw
administracyjnych, zarzadzajgcych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia w zarzgdzaniu
lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich pigciu lat.
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Pani Zina Micat jest zong Pana Roberta Andrzeja Micata, Prezesa Zarzagdu UNIHOUSE Sp. z 0.0. Poza ww. nie wystepujg
jakiekolwiek inne powigzania rodzinne pomiedzy Zing Micat a pozostatymi osobami petnigcymi funkcje w organach
administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych Spétki.

Czestaw Miedziafowski — Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej

Czestaw Miedziafowski jest cztonkiem Rady Nadzorczej Emitenta. Zostal powotany z dniem 4 stycznia 2008 roku do Rady
Nadzorczej Emitenta na okres wspolnej trzyletniej kadencji na mocy Uchwaty Czwartej NWZA z dnia 4 stycznia 2008 roku.

Czestaw Miedziatowski nie jest zatrudniony u Emitenta. Jest pracownikiem Politechniki Biatostockiej. Prace wykonuje
w Biatymstoku przy ul. Wiejskiej 45A.

Czestaw Miedziatowski posiada wyksztafcenie wyzsze. Jest doktorem habilitowanym nauk technicznych. Posiada uprawnienia
do projektowania i kierowania budowa. Jest rébwniez rzeczoznawcg budowlanym.

Przebieg kariery zawodowej Czestawa Miedziatlowskiego przedstawiono ponizej:
1974 — do chwili obecnej  Politechnika Biatostocka — r6zne stanowiska — asystent naukowy — prof. zwyczajny

2005 - do chwili obecnej  Politechnika Biatostocka — Kierownik Katedry Mechaniki Konstrukciji

1992-2002 Politechnika Biatostocka — Dyrektor Instytutu Inzynierii Budowlanej

2002-2008 Politechnika Biatostocka — Dziekan Wydziatu Budownictwa i Inzynierii Srodowiska
1978-1992 Zespo6t Rzeczoznawcdw PZITB w Biatymstoku — Asystent Projektant

1989-1990 Biatostockie Przedsigbiorstwo Budownictwa Przemystowego ,,Przemystéwka” w Biatymstoku

— Inzynier budowy

1993-1995 Witasna dziatalno$ci gospodarcza pod firmg Mbud Czestaw Miedziatowski
— rzeczoznawstwo i projektowanie

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem Pan Czestaw Miedziafowski nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta.
Nie posiada akcji lub udziatow w spétkach osobowych ani w spotkach kapitatowych. W ciggu ostatnich 5 lat nie zostat
takze skazany za przestepstwo oszustwa i nie petnit funkcji cztonka organéw administracyjnych, osoby zarzadzajgcej, osoby
nadzorujgcej lub zarzadzajgcej wyzszego szczebla w podmiotach, ktore w okresie jego kadencji znalazty sig w stanie upadtosci
lub likwidacji, lub byly kierowane przez zarzad komisaryczny. Nie przedstawiono mu oficjalnych oskarzen publicznych
lub sankcji ze strony organéw ustawowych lub regulacyjnych (w tym organizacji zwigzkowych) oraz nie otrzymat sgdowego
zakazu dziatania jako czfonek organdéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta
lub zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich pieciu lat.

Nie wystepuja jakiekolwiek powigzania rodzinne pomigdzy Czestawem Miedzialowskim a pozostatymi osobami pefnigcymi
funkcje w organach administracyjnych, zarzadzajgcych i nadzorczych Spotki.

Jan Piotrowski — Prokurent

Jan Piotrowski jest prokurentem Emitenta. Zostat powotany do petnienia tej funkcji na podstawie Uchwaly nr 4 Zarzadu
Emitenta w sprawie udzielenia prokury z dnia 20 grudnia 2007 roku, ktéra weszta w zycie z dniem 1 stycznia 2008 roku.

Jan Piotrowski jest zatrudniony u Emitenta od dnia 10 sierpnia 2005 roku na podstawie umowy O prace zawartej na czas
nieokreslony. Prace wykonuje w siedzibie Emitenta przy ul. 3 Maja 19 w Bielsku Podlaskim.

Jan Piotrowski posiada wyksztatcenie wyzsze techniczne z zakresu inzynierii $rodowiska. Jest absolwentem Politechniki
Biatostockiej.

Przebieg kariery zawodowej Jana Piotrowskiego przedstawiono ponizej:
2005 — do chwili obecnej  UNIBEP S.A. — Kierownik Kontraktu, Dyrektor ds. Rozwoju

20002005 Instal Biatystok S.A. — Dyrektor ds. Realizacji

1995-1999 Raab Karcher (Viterra) Energy Services Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
— Doradca Techniczno-Budowlany, Kierownik Kontraktu

1982-1995 Przedsiebiorstwo Instalacji Przemystowych ,INSTAL” w Biatymstoku — Inzynier Budowy,
Kierownik Grupy Robot

Zgodnie ze ztozonym oswiadczeniem Pan Jan Piotrowski nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta, nie jest
wspolnikiem w zadnej spétce osobowej. Nie posiada udziatéw ani akcji spétek kapitalowych. Poza Emitentem nie prowadzi
podstawowej dziatalnosci majacej dla niego istotne znaczenie. W okresie ostatnich 5 lat nie byt wspolnikiem spétek osobowych
oraz kapitatowych. W ciggu ostatnich 5 lat nie zostat rowniez skazany za przestgpstwo oszustwa i nie petnit funkcji cztonka
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organéw administracyjnych, osoby zarzadzajgcej, osoby nadzorujgcej lub zarzgdzajgcej wyzszego szczebla w podmiotach,
ktore w okresie jego kadencji znalazly sie¢ w stanie upadtosci lub likwidacji, lub byty kierowane przez zarzad komisaryczny.
Nie przedstawiono mu oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organdéw ustawowych lub regulacyjnych
(w tym organizacji zwigzkowych) oraz nie otrzymat sgdowego zakazu dziafania jako cztonek organdw administracyjnych,
zarzadzajgcych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia w zarzagdzaniu lub prowadzeniu spraw
jakiegokolwiek emitenta w okresie poprzednich pigciu lat.

Nie wystepuja jakiekolwiek powigzania rodzinne pomigdzy Janem Piotrowskim a pozostatymi osobami petnigcymi funkcje
w organach administracyjnych, zarzgdzajacych i nadzorczych Emitenta.

10.2.2 Konflikt interesow w organach administracyjnych, zarzgdzajgcych i nadzorczych oraz wsréd
0s0b zarzadzajgcych wyzszego szczebla

Emitentowi nie sg znane potencjalne konflikty intereséw u cztonkow Zarzadu, Rady Nadzorczej i prokurenta pomiedzy
obowigzkami wobec Emitenta a ich prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

10.2.3 Umowy i porozumienia zawarte odnos$nie do powotania cztonkéw organéw administracyjnych,
zarzadzajgcych i nadzorczych oraz osob zarzadzajgcych wyzszego szczebla

Nie istnieja zadne umowy ani porozumienia ze znaczacymi akcjonariuszami, klientami, dostawcami lub innymi osobami,
na mocy ktorych osoby wskazane wyzej w pkt 10.2.1 Prospektu zostaly wybrane na cztonkow Zarzadu, Rady Nadzorczej
i prokurentow.

10.2.4 Uzgodnione ograniczenia w zbywaniu akcji Emitenta

Na podstawie umowy lock-up zawartej w dniu 26 pazdziernika 2007 roku pomiedzy Panig Zofig Mikotuszko, Zofig lwong
Stajkowska, Beatg Marig Skowronska, Zing Mical, Robertem Andrzejem Micatem, Emitentem oraz Oferujacym Pani Zofia
Mikotuszko, Pani Zofia Iwona Stajkowska oraz Pani Zina Micat petnigce funkcje cztonkéw Rady Nadzorczej zobowigzaly sie
do nierozporzgdzania posiadanymi przez nie akcjami Emitenta oraz niepodejmowania czynnosci zwigzanych badz majacych
na celu oferowanie albo emisje nowych akcji Emitenta bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Oferujgcego przez okres
18 miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii B.

Ww. umowa lock-up zostata opisana w pkt 12.2 Prospektu.

Poza powyzej wskazanymi, nie istniejg zadne ograniczenia uzgodnione przez cztonkéw Zarzadu lub Rady Nadzorczej w zakresie
zbycia w okreslonym czasie posiadanych przez nich akcji Emitenta.

10.3 Wynagrodzenia i inne Swiadczenia

10.3.1 Wynagrodzenia dla osdb wchodzacych w sktad organow administracyjnych, nadzorczych
i zarzgdzajgcych wyzszego szczebla

Wysoko$¢ wynagrodzenia wyptaconego Cztonkom Zarzadu Emitenta w roku obrotowym 2007 zostata przedstawiona w ponizszej
tabeli:

Wartos¢
. - . . Wysokos$¢ wynagrodzenia innych
Lp. Nazwisko i imig Petniona funkcja (PLN) swiadczen
(PLN)
Jan Mikotuszko Prezes Zarzadu 452.000,00 81.582,81*
2. Leszek Marek Gotgbiecki Wiceprezes Zarzadu 250.000,00 81.582,81*
246.000,00
Wicerezes Zarzadu (120.000 umowa zlecenie
3. Robert Andrzej Micat (pehnit o ot 12 2007 " UNIBEP SA., 81.582,81*
P 18 o ’ 126.000 wynagrodzenie z umowy
o pracg UNIHOUSE Sp. z0.0.)
Cztonek Zarzadu
4. Mariusz Sawoniewski (petni funkcje Cztonka Zarzadu 204.907,55 0
od 01.01.2008 r.)

* Premia z tytutu udziatu w zysku netto Emitenta wynikajgca z zawartych umow o prace.
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Wysokos$¢ wynagrodzenia wyptaconego Cztonkom Rady Nadzorczej Emitenta w roku obrotowym 2007 przedstawiona zostata
W ponizszej tabeli:

Wysokosé
Lp. Nazwisko i imie Petniona funkcja wynagrodzenia
(PLN)
1 Zofia Mikotuszko Przewoo_|n|czac_a Re_ldy Nadzorcz_ej (od _dnla 4 stycznia 2908 r. 96.000,00
petni funkcje Wiceprzewodniczacej Rady Nadzorczej)
2. Zofia Iwona Stajkowska Cztonek Rady Nadzorczej 63.600,00
Zina Micat Cztonek Rady Nadzorczej 48.000,00
. i Cztonek Rady Nadzorczej (petnita funkcje Cztonka Rady
4. Beata Maria Skowronska Nadzorczej do dnia 04.01.2008 r.) 53.000,00
. L Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej (od dnia 4 stycznia 2008 r.
5 Dariusz Tomasz Skowroriski petni funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej) 8.000,00

Zwraca sie uwage, iz cztonek Rady Nadzorczej Pan Czestaw Miedziatowski petni swojg funkcje od dnia 4 stycznia 2008 roku
i nie otrzymat jakiegokolwiek wynagrodzenia od Emitenta lub jego podmiotéw powigzanych w roku 2007.

Cztonkom Rady Nadzorczej nie przyznano w roku obrotowym 2007 innych $wiadczen.

Ponadto w roku obrotowym 2007 osobie zarzgdzajgcej wyzszego szczebla Panu Janowi Piotrowskiemu, petnigcemu od dnia
1 stycznia 2008 roku funkcje prokurenta Emitenta, wyptacono wynagrodzenie w wysokosci 155.729,91 zt oraz przyznano
dodatkowe swiadczenie w wysokos$ci 1.800 zt z tytutu ekwiwalentu za zakwaterowanie.

10.3.2 Swiadczenia emerytalne, rentowe lub podobne dla os6b wchodzacych w sktad organéw
administracyjnych, nadzorczych i zarzadzajgcych wyzszego szczebla

Emitent oraz jego podmioty zalezne nie posiadajg kwot zgromadzonych na swiadczenia rentowe, emerytalne lub podobne
Swiadczenia w odniesieniu do cztonkoéw organdw administracyjnych, zarzadzajgcych i nadzorczych oraz osob zarzadzajgcych
wyzszego szczebla Spofki.

10.4 Posiadane akcje i opcje na akcje

10.4.1 Ponizsza tabela przedstawia cztonkow Zarzadu i prokurentéw Emitenta posiadajgcych akcje
Emitenta:

Na Date Prospektu zaden z cztonkdw Zarzadu nie posiada akcji oraz opcji na akcje Emitenta.

10.4.2 Ponizsza tabela przedstawia cztonkow Rady Nadzorczej posiadajgcych akcje Emitenta:

. taczna wartosé Udziat w kapitale Udziat w ogéinej
Lp. Imie i nazwisko . Liczba " nominalna zaktadowym liczbie gtoséw
posiadanych akcji @) (%) (%)
. Zofia Mikotuszko 9.602.886 960.288,6 35,27% 35,27%
2. Zofia Iwona Stajkowska 6.406.962 640.696,2 23,53% 23,53%
Zina Micat 2.076.801 207.680,1 7,63% 7,63%

10.5 Zamierzenia czfonkow organdw zarzadzajgcych, nadzorczych Emitenta oraz znacznych
akcjonariuszy w zakresie uczestnictwa w Ofercie Publicznej

Zamiary znacznych akcjonariuszy Emitenta oraz cztonkow Zarzadu, Rady Nadzorczej co do uczestnictwa w Ofercie AKcji
przedstawiajg sie w sposob okreslony w ponizszym zestawieniu.

Podmiot Zamiar.ucze.stnictm{a Zamiar objecia porrad 5% akcji_
w Publicznej Ofercie oferowanych w Publicznej Ofercie

Znaczni akcjonariusze:

Zofia Mikotuszko NIE NIE
Zofia Iwona Stajkowska NIE NIE
Beata Maria Skowronska NIE NIE
Robert Andrzej Micat NIE NIE
Zina Micat NIE NIE
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Podmiot Zamiar.ucze'stnictm{a Zamiar objecia por!ad 5% akcii.
w Publicznej Ofercie oferowanych w Publicznej Ofercie

Cztonkowie Zarzadu:

Jan Mikotuszko NIE NIE

Leszek Gotagbiecki NIE NIE

Mariusz Sawoniewski NIE NIE

Czionkowie Rady Nadzorczej:

Zofia Mikotuszko NIE NIE

Dariusz Tomasz Skowronski NIE NIE

Zofia lwona Stajkowska NIE NIE

Zina Micat NIE NIE

Czestaw Miedziatowski NIE NIE

10.6 Pracownicy

10.6.1 Liczba pracownikow

Stan zatrudnienia u Emitenta na koniec danego roku w okresie ostatnich 3 lat obrotowych przedstawia si¢ w nastgpujacy
sposob:

Rok 2007 2006 2005
Liczba pracownikéw 302 240 233

Na dzien zatwierdzenia Prospektu Emitent zatrudnia 302 osoby. Wigkszos¢ zatrudnionych przez Emitenta pracownikow pracuje
na podstawie uméw o prace. Nieznaczna cze$¢ oséb wykonuje prace na rzecz Emitenta na podstawie umowy-zlecenia
badz umowy o dzieto.

Na dzien zatwierdzenia Prospektu w Grupie Kapitafowej zatrudnionych jest 383 pracownikdw. Poza 302 pracownikami
zatrudnionymi przez Emitenta jedyng spotka z Grupy Kapitatowej zatrudniajacg pracownikéw jest UNIHOUSE Sp. z o.0.
Ponizsza tabela przedstawia poziom zatrudnienia w tej spotce w okresie ostatnich 3 lat obrotowych oraz na dzien zatwierdzenia
Prospektu.

Dzien
Spotka zatwierdzenia 2007 2006 2005
Prospektu
UNIHOUSE Sp. z o.0. 81 81 60 51

Zatrudnienie u Emitenta w okresie ostatnich 3 lat obrotowych oraz na dzien zatwierdzenia Prospektu w podziale na podstawowe
kategorie dziatalnosci przedstawia ponizsza tabela:

Kategoria dziatalnosci zatw?::gr;enia 2007 2006 2005
Prospektu
Zarzad i administracja 44 44 4 40
Inzynieryjno-techniczni 119 119 75 70
Produkcja 139 139 124 123
Razem 302 302 240 233

Zatrudnienie u Emitenta w podziale na wyksztatcenie pracownikow przedstawia ponizsza tabela:

Wyksztatcenie pr alc-::;:iak oW
podstawowe 27
zasadnicze zawodowe 99
Srednie 54
wyzsze 122
Razem 302
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Rotacje zatrudnienia u Emitenta w ciggu ostatnich 3 lat obrotowych oraz na dziehn Zatwierdzenia Prospektu przedstawia

ponizsza tabela:
Srednia liczba Liczba Rotacja (dane procentowe)
Rok zatrudnionych Przyje¢ Odejs¢ Przyje¢ Odejs¢

A B C B:A X 100 C:AX 100

Dzien zatwierdzenia Prospektu 300,33 120 58 39,96 19,31

2007 300,33 120 58 39,96 19,31

2006 243 55 48 22,63 19,75

2005 220 85 56 38,64 25,45

2004 198 76 53 38,38 26,77

10.6.2 Ustalenia dotyczgce uczestnictwa pracownikéw w kapitale Emitenta

Na podstawie Uchwaty Drugiej NWZA z dnia 26 pazdziernika 2007 roku w sprawie ustanowienia Programu Opciji
Menedzerskich wprowadzono u Emitenta Program Opcji Menedzerskich przeznaczony dla cztonkéw Zarzadu, cztonkow
organdéw zarzadzajgcych spotek zaleznych Emitenta, a takze innych osob kluczowych dla realizacji strategii Emitenta i jego
spotek zaleznych niebgdacych cztonkami organdw zarzgdzajgcych tych podmiotéw.

W celu realizacji Programu Opcji Menedzerskich NWZA podjeto w dniu 26 pazdziernika 2007 roku Uchwate Czwartg w sprawie
emisji nie wiecej niz 1.048.950 imiennych warrantéw subskrypcyjnych Serii A dajgcych prawo objecia Akcji Serii C. Kazdy
z warrantdw subskrypcyjnych uprawnia do objecia 1 Akcji Serii C, za$ prawo do objgcia tych akcji moze by¢ wykonane
do 31 grudnia 2011 roku.

Warranty subskrypcyjne przeznaczone sg do zaoferowania osobom uprawnionym do udziatu w Programie Opcji Menedzerskich,
wskazanym przez Zarzad w porozumieniu z Radg Nadzorczg, po spetnieniu kryteriow okreslonych w Regulaminie Programu
Motywacyjnego, kitéry zostanie przyjety uchwatg Rady Nadzorczej (opisanym w punkcie 16.4 Prospektu). W szczegolnie
uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze podja¢ decyzje, pomimo nieziszczenia sie¢ warunkéw uprawniajgcych
do objecia warrantow subskrypcyjnych, o zaoferowaniu danej osobie uczestniczacej w Programie Opcji Menedzerskich
warrantéw subskrypcyjnych.

W celu umozliwienia realizacji Programu Opcji Menedzerskich NWZA w dniu 26 pazdziernika 2007 podjeto Uchwate Trzecig
w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji Akcji Serii C, wytaczenia prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy oraz zmian Statutu Spétki, na podstawie ktérej podwyzszono warunkowo kapitat zaktadowy
Emitenta o kwote nie wigkszg niz 104.895 PLN w drodze emisji nie wigcej niz 1.048.950 Akcji Serii C.
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11.  ZNACZNI AKCJONARIUSZE

Wszyscy akcjonariusze Emitenta zostali opisani w ponizszej tabeli.

Lp. Imieg i _nazwisko ) Liczba . Udziat w kapitale Liczba glosow _Udz.iai w ogélnei
(firma) posiadanych akcji | zaktadowym (%) liczbie gtoséw (%)

1. | Zofia Mikotuszko 9.602.886 35,27% 9.602.886 35,27%

2. | Zofia lwona Stajkowska 6.406.962 23,53% 6.406.962 23,53%

3. | Beata Maria Skowronska 6.406.962 23,53% 6.406.962 23,53%

4. | Robert Andrzej Micat 2.733.573 10,04% 2.733.573 10,04%

5. | Zina Micat 2.076.801 7,63% 2.076.801 7,63%

Razem 27.227.184 100% 27.227.184 100%

11.1 Imiona i nazwiska os6b innych niz czfonkowie organéw administracyjnych,
zarzadzajacych lub nadzorczych posiadajgcych udziaty w kapitale Emitenta lub prawa
gfosu na WZA

Akcjonariuszami Emitenta niebedacymi jednoczesnie cztonkami organéw administracyjnych, zarzadzajgcych lub nadzorczych
Emitenta sg Pani Beata Maria Skowronska oraz Pan Robert Andrzej Mical, ktorych udziat w kapitale zaktadowym Emitenta
oraz liczba posiadanych gfosow na WZA zostata przedstawiona w pkt 11 powyze;j.

11.2 Informacja, czy gtéwni akcjonariusze Emitenta posiadaja inne prawa gtosu

Akcjonariusze Emitenta nie posiadajg innych praw gtosu, niz zwigzane z akcjami okreslonymi w punkcie 19.5 Prospektu.

11.3 Opis udziatéw w kapitale Emitenta przez inne podmioty (osoby) lub sprawowania
kontroli nad Emitentem przez inne podmioty (osoby), charakteru tej kontroli
i mechanizmoéw zapobiegajgcych jej naduzywaniu

Wobec Emitenta nie wystepuje podmiot dominujgcy lub podmiot sprawujgcy nad nim kontrole.

11.4 Opis wszelkich ustalen, ktorych realizacja moze w przysztosci spowodowa¢ zmiany
w sposobie kontroli Emitenta

Emitent nie dokonat ani nie przewiduje dokonania w przysziosci zadnych ustalen, ktérych realizacja mogtaby w przysztosci
spowodowac zmiany w sposobie kontroli Emitenta.
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12.  INFORMACJE NA TEMAT WLASCICIELI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
OBJETYCH SPRZEDAZA

12.1 Imie i nazwisko lub nazwa i adres miejsca pracy lub siedziby osoby lub podmiotu
oferujgcego sprzedaz papieréw wartosciowych, charakter stanowiska, funkciji lub
innych istotnych powigzan, jakie osoby sprzedajgce miaty w ciggu ostatnich trzech
lat z Emitentem papierow wartosciowych lub jego poprzednikami albo osobami

powigzanymi
Adres mieisca pracy os6b Charakter stanowiska
. A Isca pracy . . . lub innych istotnych powigzan
Nazwisko i imig zatrudnionych Liczba i rodzaj . . -
Lp. . X " w ciagu ostatnich trzech lat z Emitentem
Nazwa firmy w Grupie UNIBEP/ oferowanych akgcji R . .
o lub jego poprzednikami
Adres siedziby : . .
albo osobami powigzanymi
1. | Zofia Mikotuszko Bielsk Podlaski, ul. 3Maja 19 | 423.240 Akcji Serii A | | ZeWodniczaca Rady Nadzorczej Emitenta,
zona Prezesa Zarzadu Emitenta
2. | Beata Maria Skowronska | Nie jest zatrudniona 282.360 Akcji Serii A Emfestr:ewodmczacego Rady Nadzorczej
3. | Zofia lwona Stajkowska | Bielsk Podlaski, ul. 3 Maja 19 282.360 Akciji Serii A | Czlonek Rady Nadzorczej Emitenta
Robert Andrzej Micat Bielsk Podlaski, ul. 3 Maja 19 120.480 Akcji Serii A | Wiceprezes Zarzagdu Emitenta
5. | Zina Micat Warszawa, al. KEN 61 91.560 Akcji Serii A | CZonek Rady Nadzorczej Emitenta,
zona Wiceprezesa Zarzadu Emitenta

12.2 Umowy zakazu sprzedazy akcji typu ,lock-up”. Strony, ktérych to dotyczy. Tresé
umowy i wyjatki od niej. Wskazanie okresu objetego zakazem sprzedazy

Na podstawie umowy lock-up zawartej w dniu 26 pazdziernika 2007 roku pomigedzy Akcjonariuszami, Emitentem oraz
Oferujgcym Akcjonariusze zobowigzali si¢ do nierozporzgdzania posiadanymi przez nich akcjami Emitenta bez uzyskania
uprzedniej pisemnej zgody Oferujgcego przez okres 18 miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii B. Zgodnie z ww. umowg
Akcjonariusze spowodujg, iz posiadanymi przez nich akcjami Emitenta nie beda rozporzadzac¢ osoby z nimi powigzane.

Powyzsze zobowigzanie nie ma zastosowania w przypadku przeniesienia przez Akcjonariusza akcji Emitenta bedacych w jego
posiadaniu badz instrumentéw finansowych uprawniajgcych do objecia lub nabycia tych akcji na rzecz cztonkdéw jego rodziny,
podmiotu utworzonego dla potrzeb planowania majagtkowego lub innej formy zarzadzania jego majgtkiem wtasnym,
o ile nabywcy takich akcji lub innych instrumentéw finansowych zobowigzg sie do przestrzegania ograniczen okreslonych
w zawartej umowie lock-up.

Ponadto stosownie do ww. umowy lock-up Akcjonariusze majg obowigzek niepodejmowania ponizej wymienionych czynnosci
badz dziatan majgcych na celu: (i) oferowanie badz ogtaszanie zamiaru oferowania jakichkolwiek nowych akcji Emitenta,
(i) emisje jakichkolwiek instrumentéw finansowych zamiennych lub wymiennych na akcje lub instrumentéw finansowych,
ktore w jakikolwiek inny sposob uprawniatyby do nabycia akcji Emitenta, (jii) dokonywanie jakiejkolwiek transakcji (w tym
z wykorzystaniem instrumentéw pochodnych), ktorej skutkiem byfoby rozporzadzenie akcjami Emitenta lub (v) sktadanie
jakichkolwiek wnioskéw o zwotanie lub podjecie przez WZA uchwat dotyczgcych czynnosci okreslonych powyzej,
bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Oferujacego przez okres 18 miesiecy od daty przydziatu Akcji Serii B.

Poza powyzej wskazanymi, nie istniejg zadne ograniczenia uzgodnione przez Akcjonariuszy w zakresie zbycia w okreslonym
czasie posiadanych przez nich akcji Emitenta.

W zwigzku z tym, iz na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa Akcjonariusze nie sg zobowigzani do przekazywania
informacji o uzyskaniu od Oferujgcego zgody na sprzedaz akcji w trakcie obowigzywania ww. umow lock-up, Emitent nie moze
zapewnic, iz Akcjonariusze przekaza takg informacje do publicznej wiadomosci.
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13. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Na dzien 30 listopada 2007 r. stan nierozliczonych nalezno$ci z podmiotami powigzanymi, przystugujgcych Emitentowi wynosi
402.052,28 zt. Ponadto na te date stan pozyczek udzielonych podmiotowi powigzanemu wynosi 3.600.000 zt.

Emitent nie utworzyt zadnych rezerw w zwigzku z nierozliczonymi nalezno$ciami z podmiotami powigzanymi.

Ponizej przedstawiono opis transakcji z podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24 wedfug stanu na Date Prospektu.
W opinii Emitenta transakcje te zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

1. Umowa o wykonanie rob6t budowlano-montazowych z dnia 24 grudnia 2007 roku zawarta z UNIHOUSE Sp. z o.0.
(»Zamawiajacy”)

Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Emitenta na rzecz Zamawiajgcego roboét budowlanych polegajacych na budowie
zespotu doméw w zabudowie szeregowej w miejscowosci Zamienie, gmina Lesznowola, przy ul. Btednej.

Termin zakonczenia robot budowlanych zostat okreslony na dzien 31 pazdziernika 2008 roku.

Z tytutu wykonania ww. prac Emitentowi przystuguje wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci 9.000.000 zt netto.

Emitent jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Zamawiajgcego nastgpujacych kar umownych:

- za opoOznienie w zakonczeniu robét budowlanych w wysokosci 0,01% wartosci umownej rob6t za kazdy dzien
opdznienia,

- za opoznienie w stosunku do uzgodnionego terminu usunigcia wad w okresie gwarancji i rekojmi w wysokosci 250 zt
za kazdy dzien,

—  za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Emitenta w wysokosci 10% wartosci umownej robét.

taczna wysokos$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% wartosci przedmiotu umowy.

2. Umowa o wykonanie robét budowlano-montazowych z dnia 24 grudnia 2007 roku zawarta z UNIHOUSE Sp. z o.0.
(,Zamawiajacy”)

Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Emitenta na rzecz Zamawiajgcego roboét budowlanych polegajacych na budowie
zespotu doméw dwurodzinnych w zabudowie blizniaczej potozonych w Biatotece przy ul. Ostrodzkiej-Zdziarskiej.

Termin zakonczenia robo6t budowlanych zostat okreslony na dzien 31 pazdziernika 2008 roku.

Z tytutu wykonania ww. prac Emitentowi przystuguje wynagrodzenie ryczattowe w wysokos$ci 10.443.240,94 zt netto.

Emitent jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Zamawiajacego nastgpujgcych kar umownych:

- za opoOznienie w zakonczeniu robdt budowlanych w wysokosci 0,01% wartosci umownej robodt za kazdy dzien
opdznienia,

—  za opOznienie w stosunku do uzgodnionego terminu usuniecia wad w okresie gwarancji i rekojmi w wysokosci 250 zt
za kazdy dzien,

- za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Emitenta w wysokosci 10% wartosci umownej robét.

taczna wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% wartosci przedmiotu umowy.

3. Umowa o swiadczenie usfug doradczych z dnia 3 maja 2007 roku zawarta z UNIBEP Lwéw Sp. z o.o.
(»Zleceniobiorca”)

Przedmiotem umowy jest Swiadczenie przez Zleceniobiorce na rzecz Emitenta ustug w zakresie:

- przeprowadzania konsultacji dotyczacych rynku budowlanego i inzynieryjnego na Ukrainie,

- pozyskiwania nowych kontrahentow,

- przeprowadzania rozmow z kontrahentami Emitenta,

- prowadzenia monitoringu cen rynkowych materiatow budowlanych oraz ustug budowlanych na terytorium Ukrainy,
- prowadzenia monitoringu obowigzujacych na terenie Ukrainy aktow prawnych dotyczacych prawa budowlanego.
Z tytutu $wiadczenia ww. ustug Zleceniobiorcy przystuguje miesieczne state wynagrodzenie w wysokosci 800 USD.

Umowa zostata zawarta na czas okreslony do dnia 31 grudnia 2007 roku.
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4. Transakcje nabycia obligacji UNIHOUSE Sp. z 0.0. przez Emitenta

W zwigzku z realizacjg przez UNIHOUSE Sp. z 0.0. pigcioletniego programu emisji niepublicznych niezabezpieczonych
obligacji (umowa programu emisji obligacji zostata opisana w pkt 8.6.3.2 ppkt 1 Prospektu) Emitent w dniu 31 pazdziernika
2007 r. nabyt obligacje wyemitowane przez UNIHOUSE Sp. z 0.0. o fgcznej wartosci nominalnej wynoszacej 4.400.000 zt. z datg
wykupu okreslong na dzien 30 pazdziernika 2012 r. Rentownos$¢ obligacii jest réwna stopie redyskontowej weksli ogtaszanej
przez Narodowy Bank Polski powiekszonej o wysokos¢ marzy, ktora wynosi 100 punktéw bazowych.

5. Umowa o wykonanie robét budowlano-montazowych z dnia 23 pazdziernika 2007 roku zawarta z UNIHOUSE
Sp. z o0.0. (,Zamawiajgcy”)

Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Emitenta na rzecz Zamawiajgcego robét budowlanych polegajgcych na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. A. Kakowskiego 9 w Warszawie.

Termin zakonhczenia robot budowlanych zostat okreslony na dzien 31 pazdziernika 2008 roku.

Z tytutu wykonania ww. prac Emitentowi przystuguje wynagrodzenie szacunkowe w wysokosci 5.365.000 zt netto. Ostateczne
wynagrodzenie zostanie ustalone po dokonaniu wyceny na podstawie dokumentacji wykonawcze;.

Emitent jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Zamawiajgcego nastepujacych kar umownych:

—  za opodznienie w zakonczeniu robdt budowlanych w wysokosci 0,01% warto$ci umownej robét za kazdy dzieh
opoéznienia,

—  za opOznienie w stosunku do uzgodnionego terminu usunigcia wad w okresie gwarancji i rekojmi w wysokosci 300 zt
za kazdy dzien opdznienia,

— za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Emitenta w wysokos$ci 10% wartosci umownej robot.

taczna wysokos$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% wartosci przedmiotu umowy.

6. Umowa o wykonanie robét budowlano-montazowych z dnia 8 pazdziernika 2007 roku zawarta z UNIHOUSE
Sp. z o0.0. (,Zamawiajacy”)

Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Emitenta budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazami w podziemiu
oraz z sieciami zewnetrznymi i zagospodarowaniem terenu przy ul. 3 Maja w Bielsku Podlaskim.

Termin zakonczenia robét budowlanych i koricowego ich odbioru zostat okreslony do dnia 31 pazdziernika 2008 roku.
Z tytutu wykonania ww. prac Emitentowi przystuguje ryczattowe wynagrodzenie w wysokosci 4.100.000 zt netto.
Emitent jest zobowigzany do zaptaty nastgpujgcych kar umownych:

- za kazdy dzien opoznienia w zakonczeniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,01% warto$ci umownej robét,

- za kazdy dzien opoznienia w stosunku do uzgodnionego terminu usunigcia wad w okresie gwarancji i rekojmi
w wysokosci 250 z,

- za odstgpienie przez Zamawiajgcego od umowy z przyczyn lezacych po stronie Emitenta w wysokosci 10% wartosci
umownej robot.

taczna wysokos$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% wartosci przedmiotu umowy.

7. Umowa najmu z dnia 1 sierpnia 2007 roku zawarta z UNIHOUSE Sp. z o.0.

Przedmiotem umowy jest oddanie w podnajem przez UNIHOUSE Sp. z 0.0. pomieszczen biurowych o powierzchni 66,37 m?
w budynku pofozonym w Warszawie przy ul. Rakowieckiej 26/30, stanowigcych wtasno$¢ Szkoty Gtoéwnej Gospodarstwa
Wiejskiego na rzecz Emitenta z przeznaczeniem na cele biurowe.

Zgodnie z umowg Emitent zobowigzany jest do zaptaty na rzecz UNIHOUSE Sp. z 0.0. miesigcznego czynszu w wysokosci
44 7t za jeden m°.

Umowa zostata zawarta na czas okreslony 60 miesigcy, przy czym kazdej ze stron przystuguje prawo do jej wczesniejszego
rozwigzania z zachowaniem 6-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

UNIHOUSE jest uprawniona do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku gdy Emitent dopusci
sie zwloki z zaptatg czynszu za dwa kolejne miesigce.

Zgodnie z umowag najmu zawartg pomiedzy UNIHOUSE a Szkotg Gtéwng Gospodarstwa Wiejskiego UNIHOUSE ma prawo
do oddania wynajetych powierzchni w podnajem.
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8. Umowa o wykonanie robét budowlano-montazowych z dnia 23 maja 2007 roku zawarta UNIHOUSE Sp. z o.0.
(,,Wykonawca”)

Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Wykonawce prac wykonczeniowych w budynkach A, B, C na budowie osiedla
mieszkaniowego ,Krolewskie Przedmiescie” w Warszawie — Wilanowie.

Termin zakonczenia robét budowlanych zostat okreslony do dnia 31 grudnia 2007 roku dla budynku A oraz do dnia 31 stycznia
2008 roku dla budynkéw B i C. Roboty budowlane zostaty zakornczone we wskazanych terminach.

Z tytutu wykonania ww. prac Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie szacunkowe w wysokosci 1.500.000 zt netto. Ostateczne
wynagrodzenie zostanie ustalone na podstawie obmiarow wykonanych robét dokonanych w terminie do 15 listopada 2007 r.
wg cen jednostkowych.

Wykonawca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Emitenta nastgpujgcych kar umownych:

—  za opOznienie w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,12% wartosci umowy za kazdy dzien opoznienia,

- za opoznienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi i gwarancji w wysokosci
0,12% wartosci umowy za kazdy dzieh opdznienia liczony od dnia wyznaczonego na usunigcie wad,

—  zaopOznienie w dostarczeniu pisemnego potwierdzenia usuniecia wad w wysokosci 0,12% warto$ci umowy,

—  w razie odstgpienia Emitenta od umowy z przyczyn, za kidre odpowiedzialno$¢ ponosi Wykonawca, lub z przyczyn
niezaleznych od Emitenta w wysokosci 10% wartosci umowy.

Emitent zobowigzany jest do zapfaty kary umownej w maksymalnej wysokosci 10% wartosci umowy w razie odstgpienia
Wykonawcy od umowy z przyczyn, za ktore odpowiedzialnos¢ ponosi Emitent.

9. Umowa o wykonanie prac projektowych z dnia 4 maja 2007 roku zawarta z UNIHOUSE Sp. z o.0.

Przedmiotem umowy jest zobowigzanie UNIHOUSE Sp. z 0.0. do sporzadzenia na rzecz Emitenta kompletnej dokumentac;ji
projektowej dla zespotu budynkdéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, blizniaczej, zlokalizowanych w Warszawie oraz
obowigzek wspotpracy z inwestorem — spotkg Dom Development S.A. przy uzyskaniu odpowiednich decyzji administracyjnych
zwigzanych z oddaniem do uzytkowania ww. zespotu budynkow.

Zgodnie z umowg UNIHOUSE Sp. z 0.0. za wykonanie przedmiotu umowy przystuguje wynagrodzenie w wysokosci 753.760 zt
netto. Powyzsze wynagrodzenie obejmuje réwniez wynagrodzenie za przeniesienie przez UNIHOUSE Sp. z 0.0. na rzecz
Emitenta majatkowych praw autorskich do projektow zespotu budynkow, wtasnosci egzemplarzy projektow zespotu budynkow
oraz prawa zezwalania wykonywania praw do dziet zaleznych. Wysoko$¢ wynagrodzenia moze ulec zmianie w przypadku
zmiany powierzchni uzytkowych lokali bedgcych przedmiotem sprzedazy.

Na podstawie umowy Emitent jest uprawniony do naliczania kar umownych w przypadku op6znienia wykonywania prac przez
UNIHOUSE Sp. z 0.0. w wysokosci 0,2% wynagrodzenia umownego za kazdy dzien opdznienia, przy czym tgczna wysokosé
kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia umownego.

Emitent jest uprawniony do odstgpienia od umowy, w przypadku gdy opdéznienie w wykonywaniu prac przez UNIHOUSE
Sp. z 0.0. przekroczy okres czterech tygodni. W takim przypadku Emitent jest uprawniony do otrzymania od UNIHOUSE
Sp. z o.0. tytutem kary umownej kwoty w wysokosci 5% wynagrodzenia umownego, ktére otrzymatby Emitent, gdyby
od umowy nie odstapit.

10. Umowa najmu z dnia 1 stycznia 2007 roku zawarta z UNIHOUSE Sp. z o.0. (,,Najemca”)

Przedmiotem umowy jest oddanie w najem przez Emitenta wyposazenia lokali uzytkowych na rzecz Najemcy z przeznaczeniem
na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

Zgodnie z umowg Najemca zobowigzany jest do zapfaty na rzecz Emitenta miesigcznego czynszu w wysokosci 1.500 zt netto.

Umowa zostafa zawarta na czas nieokreslony z mozliwoscig jej rozwigzania przez kazda ze stron z zachowaniem jednomiesiecznego
okresu wypowiedzenia.

11. Umowa zlecenia z dnia 29 grudnia 2006 roku zawarta z UNIHOUSE Sp. z o.0. (,Zleceniodawca™)
Przedmiotem umowy jest Swiadczenie przez Emitenta na rzecz Zleceniodawcy ustug w zakresie:

- dziatalno$ci zwigzanej z rekrutacjg i ksztatceniem pracownikow oraz wykonywania wszelkich czynno$ci z zakresu prawa
pracy,

- doradztwa zwigzanego z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej i zarzagdzaniem oraz obstuga korporacyjna,

- ustug informatycznych, naprawy i konserwacji maszyn biurowych.
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Zgodnie z umowg za $wiadczenie ustug Zleceniobiorcy przystuguje ryczaftowe miesieczne wynagrodzenie w wysokosci
5.000 zt netto.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania umowy z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia.

12. Umowa o Swiadczenie ustug marketingowych, public relations oraz zaopatrzenie w materialy marketingowe
zawarta w dniu 29 grudnia 2006 roku z UNIHOUSE Sp. z o0.0. (,Zleceniobiorca”)

Przedmiotem umowy jest Swiadczenie przez Zleceniobiorcg na rzecz Emitenta ustug z zakresu public relations, doradztwa
marketingowego oraz zaopatrzenia w materiaty marketingowe.

Zgodnie z umowg za $wiadczenie usfug public relations oraz zaopatrzenia w materialy marketingowe Zleceniobiorcy
przystuguje ryczattowe miesieczne wynagrodzenie w wysokosci 3000 zt netto.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Kazdej ze stron przystuguje prawo do rozwigzania umowy z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia.

13. Umowa najmu z dnia 1 grudnia 2006 roku zawarta z UNIHOUSE Sp. z 0.0. (,Wynajmujgcy”)

Przedmiotem umowy jest oddanie w najem przez Wynajmujacego na rzecz Emitenta nastepujacych pomieszczen biurowych
i gospodarczych znajdujgcych sie w budynku przy ul. 3 Maja 19 w Bielsku Podlaskim:

- pomieszczenie biurowe o powierzchni 412 m’, znajdujgce sie na drugim pietrze,
- pomieszczenie biurowe o powierzchni 412 m2, znajdujace sig na trzecim pietrze,
- pomieszczenie piwniczne o powierzchni 190 m’,

—  pomieszczenie magazynowe o powierzchni 130 m?,

- garaze o powierzchni 60 m2,

- sala szkoleniowa o powierzchni 173,4 m2,

- ciag komunikacyjny.

Zgodnie z umowg Emitent zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujacego miesiecznego czynszu w nastepujgcej
wysokosci:

- 20 zt za metr kwadratowy powierzchni biurowej,
- 13 zt za metr kwadratowy powierzchni magazynowe;.

Ponadto Emitent zobowigzany jest do zapfaty zryczattowanej kwoty w wysokosci 1300 zt miesigcznie z tytutu korzystania z sali
szkoleniowej oraz ryczattu miesigcznego w wysokosci 2000 zt za cigg komunikacyjny.

Na podstawie umowy opfaty zwigzane z energig elektryczng obcigzajg Emitenta.
Emitent nie moze bez zgody Wynajmujgcego oddac przedmiotu najmu w podnajem ani do bezptatnego uzywania.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony z mozliwoscig jej rozwigzania przez kazda ze stron z zachowaniem dwumiesigcznego
okresu wypowiedzenia.

14. Umowa o wykonanie robét budowlano-montazowych z dnia 16 listopada 2006 roku zawarta z UNIHOUSE Sp. z 0.0.
(-Wykonawca”)

Przedmiotem umowy jest wykonywanie przez Wykonawce na rzecz Emitenta rob6t na budowie Powiatowego Domu Pomocy
Spotecznej w Siemiatyczach w zakresie:

— zagospodarowania placu budowy,

- robot ziemnych,

—  wykonania $cian fundamentowych,

- prefabrykacji i montazu $cian,

- montazu ptyt stropowych.

Za wykonywanie ustug objetych umowg Wykonawcy przystuguje zryczattowane wynagrodzenie w wysokosci 410.000 zt netto.

Zgodnie z umowg Wykonawca jest zobowigzany do rozpoczecia robdt w dniu 1 grudnia 2006 roku i do ich zakonczenia
najpdzniej do dnia 31 stycznia 2007 roku. Umowa zostata wykonana w terminie.
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Emitent na podstawie umowy zobowigzany jest zapewni¢ ubezpieczenie budowy, przy czym Wykonawca ma obowigzek
zwrotu Emitentowi kosztow ubezpieczenia w wysokosci proporcjonalnej do wartosci zrealizowanych robét.

Umowa przewiduje, ze roboty budowlane objgte sg gwarancjg Wykonawcy przez okres 37 miesigcy.

Wykonawca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Emitenta kar umownych w nastepujgcy sposob:

- za opOznienie w wykonaniu przedmiotu odbioru w wysokosci 1% wartosci wynagrodzenia umownego za kazdy dzieh
opoznienia,

—  za opdznienie w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi i gwarancji w wysokosci 1% wartosci

wynagrodzenia umownego za kazdy dzien opdznienia liczony od dnia wyznaczonego na usunigcie wad,

—  za opOznienie w dostarczeniu pisemnego potwierdzenia usunigcia wad w wysokos$ci 0,5% wartosci wynagrodzenia
umownegdo za kazdy dzien opdznienia liczony od wyznaczonego terminu,

- w razie odstgpienia Emitenta od umowy z przyczyn zawinionych przez wykonawce w wysokosci 10% wynagrodzenia
umownego.

W przypadku odstapienia przez Wykonawce od umowy z przyczyn, za ktére ponosi odpowiedzialnosé, jest on zobowigzany
do zapfaty na rzecz Emitenta kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego. Umowa zostata zrealizowana.

15. Umowa pozyczki z dnia 2 listopada 2006 roku zawarta z UNIHOUSE Sp. z 0.0. (,,Pozyczkobiorca”)
Przedmiotem umowy jest udzielenie przez Emitenta na rzecz Pozyczkobiorcy pozyczki w kwocie 2.000.000 zt.
Wypftata pozyczki zostata dokonana w nastepujacy sposob:

- w dniu 3 listopada 2006 roku — 300.000 ztotych,

- w dniu 7 listopada 2006 roku — 1.700.000 zfotych.

Pozyczkobiorca zobowigzany jest do jednorazowej sptaty catej pozyczki do dnia 30 grudnia 2008 roku.

Pozyczka oprocentowana jest wedtug stafej stopy procentowej w wysokosci 8% w stosunku rocznym. Odsetki od udzielonej
pozyczki naliczane sg miesigcznie.

Zabezpieczenie spfaty pozyczki na rzecz Emitenta stanowi weksel wtasny in blanco wystawiony przez Pozyczkobiorce.

Na Date Prospektu zadtuzenie Pozyczkobiorcy wzgledem Emitenta z tytutu udzielonej pozyczki wynosi 2.000.000 zt.

16. Umowa pozyczki z dnia 11 pazdziernika 2006 roku zawarta z UNIHOUSE Sp. z 0.0. (,,Pozyczkobiorca”)
Przedmiotem umowy jest udzielenie przez Emitenta na rzecz Pozyczkobiorcy pozyczki w kwocie 1.600.000 zt.
Wypftata catej kwoty pozyczki nastgpita w dniu 12 pazdziernika 2006 roku.

Pozyczkobiorca zobowigzany jest do jednorazowej sptaty catej pozyczki do dnia 31 grudnia 2008 roku.

Odsetki od udzielonej pozyczki naliczane sg miesigcznie.

Pozyczka oprocentowana jest wedtug stafej stopy procentowej w wysokosci 8% w stosunku rocznym. Odsetki od udzielonej
pozyczki naliczane sg miesigcznie.

Zabezpieczenie spfaty pozyczki na rzecz Emitenta stanowi weksel wtasny in blanco wystawiony przez Pozyczkobiorce.

Na dzieh Zatwierdzenia Prospektu zadtuzenie Pozyczkobiorcy wzgledem Emitenta z tytutu udzielonej pozyczki wynosi
1.600.000 zt.

17. Umowa o wykonanie robét budowlano-montazowych z dnia 2 pazdziernika 2006 roku zawarta z UNIHOUSE
Sp. z o0.0. (,Zamawiajacy”)

Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Emitenta na rzecz Zamawiajgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazami oraz z sieciami zewngtrznymi i zagospodarowaniem terenu przy ul. Strzeleckiej w Warszawie.

Termin zakonczenia robét budowlanych zostat okredlony do dnia 30 sierpnia 2007 roku, natomiast termin kohcowego
odbioru robo6t zostat okreslony do dnia 20 wrzesnia 2007 roku. Umowa zostata zrealizowana z zachowaniem powyzszych
terminow.

Z tytutu wykonania robot budowlanych okreslonych niniejszg umowg Emitentowi przystuguje ryczattowe wynagrodzenie
w wysokosci 5.575.000 zt netto.
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Zamawiajacy jest uprawniony do zatrzymywania z kazdej faktury 5% wynagrodzenia netto tytutem kaucji gwarancyjnej dobrego
wykonania, ktéra podlega zwrotowi Emitentowi w nastepujacy sposob:

—  zwrot 50% warto$ci kaucji nastgpi po odbiorze koncowym catosci prac i usunigciu ewentualnych wad,

- zwrot pozostatych 50% wartosci kaucji nastapi po uptywie termindw gwarancji i rekojmi i po potwierdzeniu usunigcia
ewentualnych wad ujawnionych w tym okresie.

Z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzarn umownych beda naliczane kary umowne.
Zamawiajacy jest zobowigzany do zapfaty Emitentowi nastepujacych kar umownych:

- za opoznienie w zakonczeniu czynnosci odbioru w wysokosci 0,1% wartosci umowy,

—  za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajgcego w wysokosci 10% warto$ci umowy.
Emitent jest zobowigzany do zaptaty Zamawiajacemu nastepujacych kar umownych:

- za kazdy dzien opoznienia w zakonczeniu robét w wysokosci 0,1% wartosci umowy,

—  zakazdy dzien opdznienia w stosunku do uzgodnionego terminu usuniecia wad w okresie gwaranciji i rekojmi w wysokosci
100 z,

- za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Emitenta 10% wartosci umowy.

taczna wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 10% wartosci umowy. Umowa zostata zrealizowana.

18. Umowa o generalng realizacje inwestycji z dnia 30 czerwca 2006 roku zawarta z UNIHOUSE Sp. z o0.0. (,,Generalny
Wykonawca”)

Przedmiotem umowy jest powierzenie przez Emitenta UNIHOUSE Sp. z 0.0. generalnego wykonawstwa budowy osiedla
domodw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej we wsi Rybie, gmina Raszyn, wraz z organizacjg i prowadzeniem sprzedazy
lokali mieszkalnych oraz obstugg klientow.

Termin zakonczenia wykonania umowy zostat ustalony na dzien 31 grudnia 2007 roku. Zgodnie z o$wiadczeniem Emitenta
umowa zostata wykonana w ww. terminie.

Z tytutu wykonania przedmiotu umowy Generalnemu Wykonawcy przystuguje szacunkowe wynagrodzenie w kwocie 2.406.000 zt
netto.

Generalny Wykonawca jest zobowigzany do ubezpieczenia catosci robét kontraktowych oraz do zawarcia polisy
odpowiedzialnosci cywilnej.

Generalny Wykonawca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Emitenta nastgpujacych kar umownych:

- za zwtoke w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,1% wynagrodzenia, jednakze nie wigcej niz 10%
wynagrodzenia,

—  zazwioke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi lub gwarancji w wysokosci 0,1% wartosci
wadliwego elementu za kazdy dzier zwtoki, liczac od daty uzgodnionego terminu usuniecia wady lub usterki.

W celu zabezpieczenia jakosci i terminowosci wykonania przedmiotu umowy Generalny Wykonawca jest zobowigzany
do dostarczenia Emitentowi bezwarunkowej i nieodwotalnej finansowej gwarancji ubezpieczeniowej na kwote stanowiacg
3% wartosci wynagrodzenia. Ponadto, jako zabezpieczenie ewentualnych roszczen Emitenta w okresie rekojmi i gwarancji
Generalny Wykonawca przed podpisaniem protokofu odbioru koncowego jest zobowigzany do przekazania Emitentowi
gwarancji ubezpieczeniowej w wysokosci 1,5% wynagrodzenia, waznej przez okres 3 lat od daty odbioru.

Umowa zostata rozliczona z uwagi na fakt, ze nieruchomo$c gruntowa, na ktdrej wykonywana byta inwestycja, stafa sig
wiasnoscig UNIHOUSE Sp. z 0.0. w wyniku przeniesienienia przez Emitenta na rzecz UNIHOUSE Sp. z 0.0. aportu w postaci
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w dniu 1 grudnia 2006 roku.

19. Umowa o wykonanie robo6t budowlanych z dnia 20 maja 2005 roku zawarta z UNIHOUSE Sp. z o.0. (,Wykonawca”)

Przedmiotem umowy jest powierzenie Wykonawcy wykonania robdt budowlanych polegajgcych na budowie domoéw
jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych w Nowej Wsi gmina Michafowice na rzecz Pruszkowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej (,,Inwestor”).

Z tytutu wykonania robét budowlanych okreslonych umowa Wykonawcy przystuguje od Inwestora wynagrodzenie w wysokosci
6.243.978 zt netto, natomiast Emitentowi przystuguje od Wykonawcy marza w wysokos$ci 2% wartosci przedmiotu umowy.

Z tytutu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Emitent jest uprawniony do zatrzymania kaucji w wysoko$ci 2% wartosci
przedmiotu umowy.
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Zgodnie z umowa Wykonawca jest odpowiedzialny wzgledem Inwestora z tytutu zobowigzan wynikajgcych z gwarancji i rekojmi
za wady fizyczne wykonanych robo6t budowlanych.

Umowa zostata wykonana.

20. Umowa najmu z dnia 31 grudnia 2005 roku zawarta z UNIHOUSE Sp. z o.0. (,Najemca”)

Przedmiotem umowy jest oddanie w podnajem przez Emitenta cze$ci lokalu o powierzchni 22 m’, znajdujgcego sig
w Warszawie przy ul. Rzymowskiego 30 i stanowigcego wtasnos¢ spotki Birtex Sp. z 0.0. na rzecz Najemcy z przeznaczeniem
na cele biurowe.

Zgodnie z umowg Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Emitenta miesiecznego czynszu w wysokosci 1.170 zt netto,
przy czym wysokos¢ czynszu za podnajem uzalezniona jest od wysokosci czynszu ptaconego przez Emitenta na rzecz spofki
Birtex Sp. z 0.0.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony z prawem jej rozwigzania przez kazdg ze stron z zachowaniem miesigcznego
okresu wypowiedzenia.

Emitent jest uprawniony do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku gdy Najemca dopusci sie
zwtoki z zaptatg czynszu przekraczajgca 20 dni.

Spdtka Birtex Sp. z 0.0. udzielita Emitentowi zgody na oddanie powierzchni biurowych w podnajem.

Umowa zostata rozwigzana 1 sierpnia 2007 roku, ze skutkiem od dnia 31 sierpnia 2007 roku.

21. Umowa o wykonanie robét budowlano-montazowych z dnia 20 grudnia 2005 roku zawarta z UNIHOUSE Sp. z o.0.
(,Wykonawca”)

Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Wykonawce na rzecz Emitenta robot na przejsciu granicznym w Biatowiezy
w zakresie:

- wykonania elewacji ocieplenia budynku odpraw,
- wykonania elewacji w budynku administracyjno-technicznym.

Za wykonanie ustug objetych umowg Wykonawcy przystuguje godzinowe wynagrodzenie w wysokosci 15 zt netto za jedng
roboczogodzing.

Zgodnie z umowg Wykonawca zobowigzany byt do zakonczenia robdt do dnia 20 marca 2006 roku. Umowa zostata wykonana
w terminie.

Wykonawca byt zobowigzany do zaptaty na rzecz Emitenta kar umownych w nastepujacy sposob:

—  za opOznienie w wykonaniu przedmiotu odbioru w wysokosci 1% warto$ci wynagrodzenia umownego za kazdy dzien
opdznienia,

—  zaopdznienie w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi i gwarancji w wysokosci 1% wartosci

wynagrodzenia umownego za kazdy dzien opdznienia liczony od dnia wyznaczonego na usunigcie wad,

—  za opO6znienie w dostarczeniu pisemnego potwierdzenia usunigcia wad w wysokosci 0,5% wartosci wynagrodzenia
umownegdo za kazdy dzier opdznienia liczony od wyznaczonego terminu,

- w razie odstgpienia Emitenta od umowy z przyczyn zawinionych przez wykonawce w wysokosci 10% wynagrodzenia
umownego.

W przypadku odstgpienia przez Wykonawce od umowy z przyczyn, za ktdre ponosi odpowiedzialno$¢, byt on zobowigzany
do zapfaty na rzecz Emitenta kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego. Umowa zostata zrealizowana.

22. Umowa zlecenia z dnia 28 lipca 2004 roku zawarta z UNIHOUSE Sp. z o.0. (,,Zleceniodawca”)
Przedmiotem umowy jest wykonywanie przez Emitenta na rzecz Zleceniodawcy ustug w zakresie:

- ksiegowosci,

- obstugi zwigzanej z prawem pracy,

—  obstugi prawne;j.

Zgodnie z umowg za $wiadczenie ustug Emitentowi przystuguje ryczattowe miesigczne wynagrodzenie w wysokosci 4.100 zt
netto.
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Na podstawie porozumienia z dnia 29 grudnia 2006 roku zawartego przez Emitenta ze Zleceniobiorcg ww. umowa zostata
rozwigzana z dniem 1 stycznia 2007 roku.

23. Umowa najmu z dnia 28 czerwca 2004 roku zawarta z UNIHOUSE Sp. z o.0. (,,Najemca”)

Przedmiotem umowy jest oddanie w najem przez Emitenta pomieszczenia o powierzchni 118 m® w budynku biurowym
w Bielsku Podlaskim. Wynajmowane pomieszczenie jest wykorzystywane przez Najemce do celdw biurowych.

Z tytutu umowy Najemca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Emitenta miesiecznego czynszu najmu w wysokos$ci 12 zi/m?
wynajmowanej powierzchni netto. Najemca jest rowniez zobowigzany do ponoszenia kosztow ogrzewania wynajmowanego
pomieszczenia w wysokosci 4,30 zl/m® netto oraz rozmow telefonicznych wedtug wskazan rejestratora.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony i obowigzuje od dnia 1 lipca 2004 roku. Kazda ze stron moze jg wypowiedzie¢
z zachowaniem 2-miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca.

Umowa zostata rozwigzana w dniu 1 grudnia 2006.
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14.

STATUT

14.1 Opis przedmiotu i celu dziatalnosci Emitenta

Zgodnie z § 6 Statutu przedmiotem dziatalnos$ci Emitenta jest:

produkcja konstrukcji metalowych z wytgczeniem dziatalnosci ustugowe;,
dziafalnos$¢ ustugowa w zakresie instalowania konstrukcji metalowych,

rozbiorka i wyburzenia obiektow budowlanych srednich, roboty ziemne,
wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno-inzynierskich,

wykonywanie robét ogélnobudowlanych zwiazanych z wznoszeniem budynkow,
wykonywanie roboét ogélnobudowlanych w zakresie obiektow mostowych,

wykonywanie robét ogodlnobudowlanych w zakresie obiektow liniowych; rurociggow, linii elektroenergetycznych,
elektrotrakcyjnych i telekomunikacyjnych,

wykonywanie roboét ogélnobudowlanych w zakresie rozdzielczych obiektow liniowych; rurociagow, linii elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych,

wykonywanie robét ogdlnobudowlanych w zakresie obiektow gérniczych i produkcyjnych,
wykonywanie robét ogéinobudowlanych w zakresie obiektow inzynierskich, gdzie indziej niesklasyfikowanych,
wykonywanie robot budowlanych w zakresie montazu i wznoszenia budynkow i budowli z elementow prefabrykowanych,
wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

budowa drog kotowych i szynowych,

wykonywanie roboét nawierzchniowych dla potrzeb budowy obiektdw sportowych,
budowa pozostatych obiektéw inzynierii wodnej,

stawianie rusztowan,

wykonywanie roboét zwigzanych z fundamentowaniem,

wykonywanie robét budowlanych w zakresie wznoszenia konstrukgji stalowych,
wykonywanie robot budowlanych murarskich,

wykonywanie specjalistycznych robét budowlanych, gdzie indziej niesklasyfikowanych,
wykonywanie instalacji elektrycznych budynkow i budowili,

wykonywanie instalacji elektrycznych sygnalizacyjnych,

instalowanie dzwigdéw osobowych i towarowych oraz ruchomych schodéw,

wykonywanie pozostatych instalacji elektrycznych,

wykonywanie roboét budowlanych izolacyjnych,

wykonywanie instalacji centralnego ogrzewania i wentylacyjnych,

wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych,

wykonywanie instalacji gazowych,

wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

tynkowanie,

zaktadanie stolarki budowlanej,

posadzkarstwo tapetowanie i oblicowywanie scian,

sztukatorstwo,

malowanie,

szklenie,

wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych,

pozostaty pasazerski transport lgdowy,

towarowy transport drogowy pojazdami uniwersalnymi,
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- magazynowanie i przechowywanie w pozostatych sktadowiskach,

— pozostate posrednictwo pieniezne, gdzie indziej niesklasyfikowane,

- pozostate posrednictwo finansowe,

- pozostate formy udzielania kredytow,

- posrednictwo pozostate finansowe, gdzie indziej niesklasyfikowane,

- zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

— kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

—  wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

— posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

- zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,

—  wynajem maszyn i urzadzen budowlanych,

— doradztwo w zakresie sprzetu komputerowego,

- dziatalno$¢ w zakresie oprogramowania,

- przetwarzanie danych,

- dziafalnos¢ zwigzana z bazami danych,

- konserwacja i naprawa maszyn biurowych, ksiegujacych i liczacych,

- pozostata dziatalnos¢ zwigzana z informatyka,

- prowadzenie prac badawczo-rozwojowych w dziedzinie nauk technicznych,

- prowadzenie prac badawczo-rozwojowych w dziedzinie nauk przyrodniczych i technicznych,
- dziafalnos¢ rachunkowo-ksiggowa,

— doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,

— dziatalno$¢ holdingow,

- dziatalnos$¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technologicznego,
- prowadzenie badan i analiz technicznych,

- reklama,

- dziatalno$¢ zwigzana z rekrutacjg i udostepnianiem pracownikéw,

- pozostata dziatalnos¢ komercyjna, gdzie indziej niesklasyfikowana,

- ksztatcenie ustawiczne dorostych i pozostafe formy ksztatcenia, gdzie indziej niesklasyfikowane.

Statut nie okresla celu dziatalnosci Emitenta.

14.2 Podsumowanie wszystkich postanowiern umowy, Statutu lub regulaminéw Emitenta
odnoszacych sie do czionkéw organdw administracyjnych, zarzadzajgcych
i nadzorczych

14.2.1 Zarzad

Zarzad sktada sig z jednego lub wigkszej liczby oséb. Liczbe cztonkéw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza. Cztonkow Zarzadu
powotuje Rada Nadzorcza na wspolng 3-letnig kadencie.

Ponadto Rada Nadzorcza moze odwotac Prezesa Zarzgdu, cztonka Zarzgdu lub caty Zarzad przed uptywem kadencji Zarzadu.
Na dzieh sporzgdzenia Prospektu Zarzad sktada sie z 3 cztonkéw.

Wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem spraw Emitenta niezastrzezone przez prawo i Statut do kompetencji Walnego
Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej nalezg do zakresu dziatania Zarzadu.

Do sktadania o$wiadczen woli w imieniu Emitenta upowazniony jest Prezes Zarzgdu samodzielnie badz dwaj cztonkowie
Zarzadu tacznie lub cztonek Zarzadu dziafajgcy tgcznie z prokurentem, a takze dwaj prokurenci tacznie.

Uchwaty Zarzadu zapadajg bezwzgledng wiekszoscia gtoséw. W przypadku réwnosci gtoséw decyduje gtos Prezesa Zarzadu.

Zarzad podejmuje decyzje samodzielnie z zastrzezeniem czynnosci, dla ktorych zgodnie z przepisami prawa lub Statutu
Emitenta wymagana jest zgoda innych organéw Emitenta.

119



Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

Jezeli Zarzad jest wieloosobowy wszyscy jego cztonkowie sg obowigzani i uprawnieni do wspodlnego prowadzenia spraw
Emitenta, chyba ze Statut stanowi inacze;j.

Czionek Zarzadu powinien poinformowac¢ Zarzagd o zaistniatym konflikcie interesow lub mozliwosci jego powstania
oraz powstrzymac sie od zabierania gtosu w dyskusji oraz od gtosowania nad uchwafg w sprawie, w ktorej zaistniat konflikt
interesow.

Czionkowie Zarzadu sg obowigzani informowac rowniez Radg Nadzorczg o kazdym konflikcie intereséw w zwigzku z pefniong
funkcja lub o mozliwosci jego powstania.

Czionek Zarzadu powinien zachowa¢ petng lojalno$¢ wobec Emitenta i uchyla¢ sie od dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢
wyfgcznie do realizacji wtasnych korzysci materialnych.

W przypadku uzyskania informacji o mozliwosci dokonania inwestycji lub innej korzystnej transakcji dotyczacej przedmiotu
dziatalnosci Emitenta, Cztonek Zarzadu powinien przedstawi¢ Zarzgdowi bezzwtocznie takg informacje w celu rozwazenia
mozliwosci jej wykorzystania przez Emitenta.

W umowach pomiedzy Emitentem a cztonkami Zarzadu lub w sporach z nimi Emitenta reprezentuje Rada Nadzorcza albo
petnomocnik powotany uchwatg Walnego Zgromadzenia.

14.2.2 Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sig z 5 do 7 czlonkdéw powotywanych i odwotywanych przez Walne Zgromadzenie na okres wspolnej
trzyletniej kadencji. W przypadku gtosowania grupami Walne Zgromadzenie okresla liczebnos¢ Rady Nadzorczej na dang
kadencje uchwatg przed przystgpieniem do wyboréw. Zgodnie z trescig § 18 ust. 2 Statutu do Rady Nadzorczej Emitenta moze
zosta¢ powotanych do dwoch cztonkdw niezaleznych.

Na Date Prospektu Rada Nadzorcza skfada sie z 5 cztonkow.

Czionek Rady Nadzorczej powinien posiadac¢ nalezytg wiedze i doswiadczenie oraz by¢ w stanie poswigci¢ niezbgdng ilos¢
czasu na wykonywanie swoich obowigzkow. Cztonek Rady powinien podejmowac¢ odpowiednie dziatania, aby Rada Nadzorcza
otrzymywata informacje o istotnych sprawach dotyczacych Spétki.

Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na trzy miesigce. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego Zastepca
majg obowigzek zwofa¢ posiedzenie Rady Nadzorczej na pisemny wniosek cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spotki.
Posiedzenie powinno by¢ zwotane w ciggu dwdch tygodni od dnia ztozenia wniosku.

Cztonek Rady Nadzorczej moze odda¢ swoj gtos na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie
gtosu na pismie nie moze jednakze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na danym posiedzeniu Rady
Nadzorcze;.

Dla waznosci uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest pisemne zaproszenie na posiedzenie wszystkich cztonkéw Rady
i obecnos$c¢ na posiedzeniu Rady co najmniej pofowy jej cztonkow, o ile przepisy KSH nie stanowig inaczej.

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wigkszoscig oddanych gtoséw. W razie rownej liczby gtosodw, decyduje gtos
przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze takze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtos¢. Uchwata podjeta w ten sposob jest wazna, gdy wszyscy czionkowie Rady zostali pisemnie
zawiadomieni o tresci projektu uchwaty. Podejmowanie uchwat w tym trybie nie dotyczy wyboru Przewodniczagcego Rady
Nadzorczej, powotania oraz odwotania i zawieszenia w czynnosciach cztonka Zarzadu.

Rada Nadzorcza nadzoruje dziatalno$¢ Emitenta. W szczegolnosci do kompetencji Rady nalezy:
- ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Emitenta oraz sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy,
- ocena wnioskow Zarzadu dotyczgcych podziatu zysku albo pokrycia straty,

- rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu udzielenia cztonkom Zarzadu spotki absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkow,

—  sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikow oceny, o ktérej mowa wyzej,
- powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu,

- zawieszanie, z waznych powoddw, w czynnosciach poszczegolnych lub wszystkich cztonkdéw Zarzgdu oraz delegowanie
cztonkow Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci cztonkdéw Zarzadu niemogacych sprawowac swych
Czynnosci,

- zatwierdzanie Regulaminu Zarzadu,

- zawieranie uméw z czfonkami Zarzadu oraz ustalanie wynagrodzenia Prezesa i cztonkow Zarzgdu oraz zasad ich
premiowania, wykonywanie wzgledem czionkéw Zarzadu w imieniu Spoftki uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy,
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- dokonywanie wyboru biegtego rewidenta w celu zbadania sprawozdania finansowego,

- udzielanie zgody na zajmowanie sig interesami konkurencyjnymi lub na uczestniczenie w spofce konkurencyjnej przez
cztonka Zarzadu,

- wyrazanie zgody na tworzenie nowych spétek i oddziatéw Emitenta,

- udzielanie zgody Zarzadowi na wyptate akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy na koniec roku
obrotowego,

- sporzadzanie i przedstawianie Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu raz w roku zwigzlej oceny sytuacji Spotki,
z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzgdzania ryzykiem,

—  dokonywanie i przedstawianie Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu raz w roku oceny swojej pracy.

Cztonkowie Rady Nadzorczej powinni by¢ obecni na Walnych Zgromadzeniach oraz udziela¢, w granicach swych kompetencji,
uczestnikom takich zgromadzen wyjasnien i informaciji dotyczacych Emitenta w zakresie niezbednym do rozstrzygania spraw
omawianych przez Walne Zgromadzenie.

Czionek Rady Nadzorczej powinien kierowac sig¢ w swoim postepowaniu interesem Spotki oraz niezaleznoscig opinii i sgdow,

a w szczegolnosci:

(@) nie przyjmowac¢ nieuzasadnionych korzysci, ktére mogtyby rzutowa¢ negatywnie na ocene niezaleznosci jego opinii
i sgdow,

(b) wyraznie zgtaszac¢ swoj sprzeciw i zdanie odrebne w przypadku uznania, ze decyzja Rady Nadzorczej stoi w sprzecznosci
z interesem Spofki.

W przypadku zaistnienia konfliktu interesow pomiedzy cztonkiem Rady Nadzorczej a Emitentem, czionek Rady Nadzorczej
ma obowigzek poinformowania o tym pozostatych cztonkow Rady Nadzorczej i powstrzymania sie od zabierania gtosu
w dyskusji oraz gfosowania nad przyjeciem uchwaty w kwestii, ktorej dotyczy konflikt interesow.

Cztonek Rady Nadzorczej jest zobowigzany do przekazania Zarzadowi informacji na temat swoich powigzan z akcjonariuszem
Emitenta dysponujacym akcjami reprezentujgcymi nie mniej niz 5% ogolnej liczby gfoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Rada Nadzorcza powotuje Komitet Audytu opisany w pkt 10.1.3 Prospektu.

14.3 Opis praw, przywilejow i ograniczen powigzanych z kazdym rodzajem istniejgcych
akciji

Zwraca sig uwage, ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa Statut nie musi okresla¢ wszystkich praw, przywilejow

i ograniczen zwigzanych z akcjami. W zakresie nieokreslonym Statutem stosuje sie obowigzujace przepisy, w szczegolnosci

KSH i Ustawy o Ofercie Publicznej. Celem uzyskania bardziej szczegdfowych informacji nalezy skorzysta¢ z porady osob
i podmiotow uprawnionych do $wiadczenia ustug doradztwa prawnego.

Zgodnie z § 7 Statutu wszystkie akcje Emitenta sg akcjami zwyktymi na okaziciela i nie sg z nimi zwigzane przywileje
lub ograniczenia inne, niz przewidziane w przepisach prawa. Ponizej opisane zostaly prawa zwigzane z kazdym rodzajem akciji
okreslone w Statucie oraz najistotniejsze prawa i ograniczenia wynikajace z bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw KSH
i Ustawy o Ofercie Publicznej. Obszerny opis praw oraz ograniczen zwigzanych z akcjami, a takze procedury ich wykonywania
zawarte zostaty w pkt 19.5 Prospektu.

14.3.1 Prawa o charakterze korporacyjnym
Statut przewiduje nastepujace prawa o charakterze korporacyjnym:

- prawo do ziozenia pisemnego wniosku o0 zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia przez akcjonariuszy
reprezentujgcych co najmniej jedng dziesiatg kapitatu zakladowego. Zadanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia akcjonariusz lub akcjonariusze powinni ztozy¢ do Zarzadu Emitenta najpdzniej na miesigc przed
proponowanym terminem Walnego Zgromadzenia (§ 26 ust. 2 Statutu oraz art. 400 § 1 KSH),

- prawo do zgdania umieszczenia poszczegoélnych spraw na porzadku obrad Walnego Zgromadzenia przez akcjonariuszy
reprezentujgcych co najmniej jedng dziesigta kapitatu zaktadowego (art. 27 ust. 3 Statutu oraz art. 400 § 1 KSH).

Ponadto, zgodnie z przepisami KSH i Ustawy o Ofercie Publicznej, z akcjami zwigzane sg w szczegolnosci nastepujace prawa:

- prawo do wykonywania jednego gtosu z akcji na Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnikéw (art. 411 § 1
i412 § 1 KSH),

— prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia jako podlegajgcych uchyleniu albo niewaznych (422-427 KSH),

- prawo zadania przez akcjonariuszy wyboru Rady Nadzorczej oddzielnymi grupami (art. 385 § 3 KSH),
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- prawo uzyskania podczas obrad Walnego Zgromadzenia informacji dotyczacych Spofki (art. 428 KSH),
- prawo do wniesienia pozwu o0 naprawienie szkody wyrzadzonej Spotce (art. 486 KSH),
- prawo zadania udzielenia informaciji o istnieniu badz ustaniu stosunku dominacji lub zaleznosci (art. 6 § 4 i 6 KSH),

- prawo do zgdania zbadania przez biegtego okreslonego zagadnienia zwigzanego z utworzeniem Spotki lub prowadzeniem
jej spraw (art. 84 i 85 Ustawy o Ofercie Publicznej).

14.3.2 Prawa o charakterze majatkowym

Stosownie do przepisow KSH i Ustawy o Ofercie Publicznej z akcjami zwigzane sg w szczegolnosci nastepujgce prawa
o charakterze majgtkowym:

- prawo do dywidendy (art. 347 i nastepne KSH),
- prawo pierwszenstwa objecia nowych akcji (prawo poboru) (art. 433 KSH),
- prawo do udziatu w zyskach Spofki (art. 347 KSH),

- prawo do udziatu w podziale majatku Spotki pozostatym po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli w przypadku
jego likwidacji (art. 474 § 2 KSH),

- prawo zbywania posiadanych akciji,

- prawo zadania od pozostatych akcjonariuszy sprzedazy wszystkich posiadanych przez nich akcji (przymusowy wykup
— art. 82 Ustawy o Ofercie Publicznej),

- prawo zadania wykupienia przez innego akcjonariusza wszystkich akcji posiadanych przez akcjonariusza mniejszoéciowego
(przymusowy odkup — art. 83 Ustawy o Ofercie Publicznej).

14.4 Opis dziatan niezbednych do zmiany praw posiadaczy akciji

Wszystkie akcje sg akcjami na okaziciela. Statut nie przewiduje ograniczen w zakresie zamiany akcji imiennych na okaziciela
i odwrotnie. W celu dokonania takiej zamiany akcjonariusz powinien ztozy¢ stosowny wniosek do Zarzadu Emitenta,
na podstawie ktérego taka zamiana moze zosta¢ dokonana. Akcje Serii od A do B bedg przedmiotem obrotu na rynku
regulowanym na GPW i nie bedg mogty by¢ zamienione na akcje imienne do czasu pozostawania w tym obrocie. W zwigzku
z powyzszym, przed zamiang akcji na okaziciela na akcje imienne Spotka bedzie zobowigzana ztozy¢ wniosek do zarzadu GPW
o0 wycofanie akcji podlegajacych zamianie z obrotu gietdowego. Statut nie okresla dziatan zwigzanych ze zmiang praw
posiadaczy akcji.

Przepisy KSH przewidujg mozliwos¢ wydawania akcji o szczegolnych uprawnieniach, a takze przyznawania indywidualnie
oznaczonemu akcjonariuszowi uprawnien osobistych, ktore wygasajg najpdzniej z dniem, w ktdrym uprawniony przestaje by¢
akcjonariuszem. Statut nie zawiera postanowien wprowadzajgcych mozliwosé wydawania akcji o szczegélnych uprawnieniach
lub przyznajgcych uprawnienia osobiste danemu akcjonariuszowi.

Stosownie do przepisow KSH akcje uprzywilejowane, z wyjgtkiem akcji niemych, powinny by¢ imienne, a uprzywilejowanie
moze dotyczy¢ m.in. prawa gtosu, prawa do dywidendy lub podziatu majatku w przypadku likwidacji spotki. Uprzywilejowanie
w zakresie prawa gtosu nie ma zastosowania do akcji spotki publicznej. Akcje uprzywilejowane w zakresie dywidendy moga
przyznawa¢ uprawnionemu udziat w zysku w kwocie, ktéra przewyzsza nie wigcej niz o potowe dywidende przeznaczong
do wyptaty akcjonariuszom uprawnionym z akcji nieuprzywilejowanych (nie dotyczy to akcji niemych oraz zaliczek na poczet
dywidendy) i nie korzystajg one z pierwszenstwa zaspokojenia przed pozostatymi akcjami (nie dotyczy akcji niemych). Wobec
akcji uprzywilejowanej w zakresie dywidendy moze by¢ wytaczone prawo gfosu (akcje nieme), a nadto akcjonariuszowi
uprawnionemu z akcji niemej, ktéremu nie wyptacono w petni albo czgsciowo dywidendy w danym roku obrotowym, mozna
przyzna¢ prawo do wyréwnania z zysku w nastgpnych latach, nie pdzniej jednak niz w ciggu kolejnych trzech lat obrotowych.
Przyznanie szczegdlnych uprawnieh mozna uzalezni¢ od spetnienia dodatkowych $wiadczen na rzecz spoétki, uptywu terminu
lub ziszczenia sie warunku. Akcjonariusz moze wykonywacC przyznane mu szczegolne uprawnienia zwigzane z akcjg
uprzywilejowang po zakonczeniu roku obrotowego, w ktorym wniost w petni swoj wktad na pokrycie kapitatu zaktadowego.

KSH przewiduje mozliwo$¢ przyznania uprawnien osobistych jedynie indywidualnie oznaczonemu akcjonariuszowi, ktore
dotyczy¢ moga m.in. prawa powotywania lub odwotywania cztonkéw zarzgdu, rady nadzorczej lub prawa do otrzymywania
oznaczonych $wiadczen od spétki. Przyznanie osobistego uprawnienia mozna uzalezni¢ od dokonania oznaczonych
Swiadczen, uptywu terminu lub ziszczenia sig warunku. Do uprawnienh przyznanych akcjonariuszowi osobiscie nalezy stosowac
odpowiednio ograniczenia dotyczace zakresu i wykonywania uprawnien wynikajgcych z akcji uprzywilejowanych.

Stosownie do przepiséw KSH opisane wyzej zmiany praw posiadaczy akciji, tj. wydanie akcji o szczegdlnych uprawnieniach
oraz przyznanie indywidualnie oznaczonemu akcjonariuszowi osobistych uprawnien, musza zosta¢ odzwierciedlone w statucie
spotki. Zgodnie z art. 430 § 1 KSH zmiana statutu wymaga uchwaly walnego zgromadzenia i wpisu do rejestru. Uchwata
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zmieniajgca statut powinna zawiera¢ wskazanie akcji uprzywilejowanych lub odpowiednio oznaczenie podmiotu, ktéremu
przyznawane sg osobiste uprawnienia, rodzaj uprzywilejowania akcji lub odpowiednio rodzaj osobistego uprawnienia oraz
ewentualnie dodatkowe warunki, od ktérych spetnienia uzaleznione jest przyznanie uprzywilejowania akcji lub odpowiednio
osobistego uprawnienia. Uchwata dotyczgca zmiany statutu zapada wigkszoscig trzech czwartych gtoséw, przy czym uchwata
dotyczgca zmiany statutu, zwigkszajgca $wiadczenia akcjonariuszy lub uszczuplajgca prawa przyznane osobiscie
poszczegolnym akcjonariuszom zgodnie z art. 354 KSH, wymaga zgody wszystkich akcjonariuszy, ktérych dotyczy (art. 415
KSH). Statut nie ustanawia surowszych warunkéw podjgcia uchwaty w sprawie jego zmiany.

14.5 Opis zasad okreslajgcych sposob zwotywania zwyczajnych (dorocznych) walnych
zgromadzen akcjonariuszy oraz nadzwyczajnych walnych zgromadzen akcjonariuszy

Zgodnie z przepisami KSH Statut nie musi okresla¢ wszystkich zasad zwotywania Walnych Zgromadzen oraz uczestnictwa
w nich. Zasady te sg uregulowane w bezwzglednie obowigzujgcych przepisach KSH. Ponizej przedstawiono postanowienia
Statutu dotyczace ww. zasad oraz odpowiednie przepisy KSH majgce zastosowanie w tym zakresie.

Stosownie do art. 26 ust. 1 Statutu ZWZ zwotuje Zarzad. ZWZ powinno sie odby¢ najpdzniej w terminie szesciu miesiecy
po zakonczeniu roku obrotowego. NWZ zwotuje Zarzad z wiasnej inicjatywy lub na pisemny wniosek Rady Nadzorczej lub
na wniosek akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej jedng dziesigta kapitalu zakladowego. Zadanie zwotania NWZ
akcjonariusz lub akcjonariusze powinni ztozy¢ na pismie do Zarzagdu Emitenta najpdzniej na miesigc przed proponowanym
terminem Walnego Zgromadzenia (zgodnie z § 26 ust. 2 Statutu i art. 400 § 1 KSH). Zarzad zwotuje NWZ w ciggu dwoch tygodni
od daty wyzej wymienionego wniosku (art. § 26 ust. 3 Statutu).

Stosownie do § 26 ust. 4 Statutu Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza, w przypadku gdy:
- Zarzad nie zwotat go w przepisanym terminie lub

— jezeli pomimo zfozenia wniosku przez akcjonariusza lub akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej jedng dziesiatg
kapitatu zaktadowego nie zwotat NWZ w terminie dwoch tygodni od ztozenia wniosku.

Jezeli w terminie dwoch tygodni od dnia ztozenia wniosku NWZ nie zostanie zwotane, sad rejestrowy moze, po wezwaniu
Zarzadu do zlozenia o$wiadczenia, upowazni¢ do zwotania NWZ osoby wystepujgce z tym zgdaniem (art. 401 § 1 KSH).

Walne Zgromadzenia odbywajg sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie (§ 28 Statutu).

Porzadek Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad. Rada Nadzorcza oraz akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng
dziesigtg kapitatu zaktadowego moga zgdac¢ umieszczenia poszczegolnych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
Zadanie, o ktdrym mowa powyzej, zgioszone po ogtoszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia bedzie traktowane
jako wniosek o zwofanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Przed kazdym Walnym Zgromadzeniem sporzadza sie liste akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w nim podpisang
przez Zarzad. Lista ta powinna by¢ wytozona w lokalu Emitenta przez okres trzech dni bezposrednio poprzedzajgcych odbycie
Walnego Zgromadzenia.

Zgodnie z § 9 Regulaminu Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia niezwtocznie po wyborze podpisuje
liste obecnosci zawierajgca spis uczestnikdw Zgromadzenia z wyszczegolnieniem ilosci akcji przez nich posiadanych oraz ilosci
gtosow im przystugujgcych. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia osobiscie lub za pomocg wskazanych sekretarzy
Zgromadzenia sporzagdza liste obecnosci w oparciu o liste akcjonariuszy Spofki.

Czynnosci zwigzane z obstugg przebiegu Walnego Zgromadzenia prowadzi Zarzad lub zleca ich wykonanie podmiotom
wyspecjalizowanym w tym zakresie.

Z zastrzezeniem uchwat umieszczonych w porzadku obrad na wniosek akcjonariuszy Walne Zgromadzenie moze podja¢
uchwate o skresleniu z porzgdku obrad poszczegdlnych spraw lub o zmianie kolejnosci rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad. Uchwafa o zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad moze zapa$¢ jedynie
w przypadku, gdy przemawiajg za nig istotne rzeczowe powody. Wniosek w takiej sprawie powinien zosta¢ szczegétowo
umotywowany.

Stosownie do art. 402 KSH walne zgromadzenie zwotuje sig¢ przez ogtoszenie w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym, ktore
powinno by¢ dokonane przynajmniej na trzy tygodnie przed terminem walnego zgromadzenia. W ogfoszeniu i w zawiadomieniach
nalezy oznaczy¢ dzieh, godzineg i miejsce odbycia walnego zgromadzenia oraz szczegotowy porzadek obrad. W razie zamierzonej
zmiany statutu powota¢ nalezy dotychczas obowigzujace przepisy, jak tez podac tre$¢ projektowych zmian. Uchwaty mozna
podja¢ jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad, chyba ze caly kapitat jest reprezentowany na walnym zgromadzeniu,
a nikt z obecnych nie wnidst sprzeciwu co do powzigcia uchwaty. Walne zgromadzenie moze podja¢ uchwaly takze bez
formalnego zwotania, jezeli caty kapitat zaktadowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie wniesie sprzeciwu ani co do odbycia
walnego zgromadzenia, ani co do postawienia poszczegdlnych spraw na porzadku obrad. W walnym zgromadzeniu majg prawo
uczestniczenia wszyscy akcjonariusze, przy czym jedna akcja daje prawo do jednego gtosu na walnym zgromadzeniu.
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Art. 406 § 3 KSH oraz art. art. 9 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi wprowadzajg warunek uczestnictwa
w walnym zgromadzeniu spotki publicznej polegajagcy na ztozeniu w jej siedzibie, najpdzniej na tydzien przed terminem
walnego zgromadzenia, imiennego $wiadectwa depozytowego wystawionego przez podmiot prowadzacy rachunek papieréw
wartoéciowych w celu potwierdzenia uprawnien posiadaczy akcji zdematerializowanych do uczestnictwa w zgromadzeniu.
Stosownie do art. 406 § 1 KSH uprawnieni z akcji imiennych majg prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu, jezeli zostali
wpisani do ksiegi akcyjnej co najmniej na tydzien przed odbyciem walnego zgromadzenia.

Zgodnie z art. 412 KSH w walnym zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ akcjonariusze oraz wykonywaé prawo giosu osobiscie
lub przez petnomocnikéw. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci. Cztonek zarzadu
i pracownik spotki nie moga by¢ petnomocnikami na walnym zgromadzeniu.

Stosownie do art. 413 KSH akcjonariusz nie moze ani osobiscie, ani przez petnomocnika, ani jako petnomocnik innej osoby
gtosowac na walnym zgromadzeniu przy powzigciu uchwat dotyczacych jego odpowiedzialnosci wobec spotki z jakiegokolwiek
tytutu, w tym udzielenia absolutorium, zwolnienia z zobowigzania wobec spotki oraz sporu pomiedzy nim a spoétka.

14.6 Opis postanowien umowy, Statutu lub regulaminéw Emitenta, ktére mogtyby
spowodowaé opoOznienie, odroczenie Ilub uniemozliwienie zmiany kontroli
nad Emitentem

Statut i regulaminy Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz WZA nie zawierajg postanowien, ktére mogtyby spowodowac opodznienie,
odroczenie lub uniemozliwienie zmiany kontroli nad Emitentem.

14.7 Wskazanie postanowien umowy Spotki, Statutu lub regulaminéw regulujgcych
progowa wielko§¢ posiadanych akcji, po przekroczeniu ktérej konieczne jest
ujawnienie wielkosci posiadanych akcji przez akcjonariusza

Statut, regulaminy Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz WZA nie zawierajg postanowien regulujacych progowg wielkos¢
posiadanych akcji, po przekroczeniu ktérej konieczne jest podanie stanu posiadania akcjonariusza.

14.8 Opis zasad i warunkow natozonych zapisami umowy i Statutu Spofki, jej regulaminami,
ktéorym podlegajag zmiany kapitatu, w przypadku gdy zasady te sg bardziej
rygorystyczne, niz okreslone wymogami obowigzujgcego prawa

Statut, regulaminy Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz WZA nie okreslajg warunkow, ktérym podlegaja zmiany kapitatu zakladowego,

w sposob bardziej rygorystyczny niz przepisy Kodeksu Spotek Handlowych.
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15. POLITYKA W ZAKRESIE DYWIDENDY

O wyptacie dywidendy z zysku netto osiggnigtego przez Emitenta za dany rok obrotowy, a takze o jej wysokosci i terminie
wyptaty decyduje w drodze uchwaty Zwyczajne Walne Zgromadzenie. Prawo do uczestniczenia w wyptacie dywidendy majg
wszystkie akcje Spotki. Uchwaly o podziale zysku netto podejmowane sg przez akcjonariuszy na Zwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu zwotywanym po zakonhczeniu kazdego roku obrotowego.

W okresie ostatnich 3 lat obrotowych Emitent wyptacit dwukrotnie dywidende w nastepujacy sposob:

—  za rok obrotowy 2006 Zwyczajne Walne Zgromadzenie postanowifo Uchwatg Czwartg z dnia 14 czerwca 2007 roku
o wyptacie dywidendy z zysku netto w wysokosci 400.000 zt, co odpowiada kwocie 10,09 zt na jedng akcje Emitenta.
Pozostata czes¢ zysku netto w kwocie 1.599.570,99 zt zostata przeznaczona na kapitat zapasowy Emitenta, natomiast
cze$¢ zysku netto w kwocie 40.000 zt przeznaczono na dofinansowanie Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych;

- za rok obrotowy 2005 Zwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito Uchwatg Piatg z dnia 9 czerwca 2006 roku o wyptacie
dywidendy z zysku netto w wysokosci 350.000 zt, co odpowiada kwocie 8,83 zt na jedng akcje Emitenta. Pozostata czes¢
zysku netto w kwocie 1.187.868,65 zt zostata przeznaczona na kapitat zapasowy Emitenta, natomiast czes¢ zysku netto
w kwocie 30.000 zt przeznaczono na dofinansowanie Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych.

Za rok obrotowy 2004 nie zostata wyptacona dywidenda, natomiast Zwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito Uchwatg
Piatg z dnia 12 maja 2005 roku o przeznaczeniu z zysku netto kwoty 1.035.466,12 zt na kapitat zapasowy Emitenta. Pozostata
cze$é zysku netto w kwocie 100.000 zt zostata przeznaczona na dofinansowanie Zaktadowego Funduszu Swiadczen
Socjalnych.

Zgodnie z politykg dywidendy Emitenta Zarzad bedzie rekomendowat Walnemu Zgromadzeniu przeznaczenie catosci
badz czesci zysku na wyptate dywidendy po kazdym zakornczonym roku obrotowym w zakresie, w jakim bedzie to mozliwe
przy uwzglednieniu realizacji strategii dfugoterminowego wzrostu wartosci Grupy Emitenta, jej mozliwosci finansowych, w tym
poziomu generowanego zysku netto, prowadzonej polityki inwestycyjnej oraz biezacych potrzeb kapitatowych, wskaznikow
zadtuzenia oraz poziomu kapitatéw rezerwowych Emitenta.
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16. KAPITAL AKCYJNY

16.1 Wielkos¢ wyemitowanego kapitatu zaktadowego Emitenta

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 2.722.718,40 zt (sfownie: dwa miliony siedemset dwadziescia dwa tysigce siedemset
osiemnascie 40/100) i dzieli sie na 27.227.184 (stownie: dwadziescia siedem milionéw dwiescie dwadziescia siedem tysiecy
sto osiemdziesigt cztery) akcje o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda akcja.

Wszystkie akcje Emitenta sg akcjami zwyktymi na okaziciela serii A.
Wszystkie akcje zostaty w petni optacone. Emitent nie emitowat akcji w ramach kapitatu docelowego.

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi nie wnoszono wktaddw niepienieznych.

16.2 Akcje niereprezentujgce kapitatu

Nie istniejg akcje Emitenta inne niz tworzace kapitat zakfadowy.

16.3 Akcje Emitenta w posiadaniu Emitenta, przez inne osoby w jego imieniu lub przez
podmioty zalezne Emitenta

Emitent nie jest w posiadaniu akcji wlasnych. Podmioty dziatajagce w jego imieniu badz podmioty zalezne nie sg w posiadaniu
akcji Emitenta.

16.4 Liczba zamiennych papieréw wartosciowych, wymienialnych papieréw wartosciowych
lub papierow wartosciowych z warrantami, ze wskazaniem zasad i procedur,
ktérym podlega ich zamiana, wymiana lub subskrypcja

W zwigzku z wprowadzeniem na podstawie Uchwaty Drugiej NWZA z dnia 26 pazdziernika 2007 roku w sprawie ustanowienia
programu opcji menedzerskich Programu Opcji Menedzerskich przeznaczonego dla czionkéw Zarzadu, czionkdw organow
zarzgdzajgcych spotek zaleznych Emitenta, a takze innych oséb kluczowych dla realizacji strategii Emitenta i jego spotek
zaleznych, niebedacych cztonkami organow zarzgdzajgcych tych podmiotéw, NWZA podjeto w dniu 26 pazdziernika 2007 roku
Uchwate Trzecig w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu zaklfadowego, na podstawie ktdrej podwyzszono warunkowo
kapitat zakladowy Emitenta o kwote nie wigkszg niz 104.895 PLN, w drodze emisji nie wigcej niz 1.048.950 Akcji Serii C
oraz Uchwalg Czwartg w sprawie emisji nie wigcej niz 1.048.950 imiennych warrantéw subskrypcyjnych serii A dajacych prawo
objecia Akcji Serii C.

Kazdy z warrantow subskrypcyjnych uprawnia do objecia 1 Akcji Serii C, za$ prawo do objecia tych akcji moze by¢ wykonane
do 31 grudnia 2011 roku. Po uptywie tego terminu wszelkie prawa wynikajace z warrantéw subskrypcyjnych wygasaja.
Warranty subskrypcyjne zostaty wyemitowane nieodptatnie.

Warranty subskrypcyjne przeznaczone sg do zaoferowania w latach 2008-2010 osobom uprawnionym do udziatu w Programie
Opcji Menedzerskich wskazanym przez Zarzad oraz Rade Nadzorczg w trzech réwnych transzach obejmujgcych nie wiecej niz
314.685 warrantow subskrypcyjnych kazda, po spetnieniu nastepujacych kryteriow okreslonych w regulaminie Programu Opc;ji
Menedzerskich, ktory zostanie przyjety uchwatg Rady Nadzorczej, majgcych charakter lojalnosciowy (pozostawanie przez osobe
uczestniczacg w Programie Opcji Menedzerskich w stosunku zatrudnienia z Emitentem badz inng spotka z Grupy na podstawie
umowy o prace badz umowe cywilnoprawng) oraz ekonomiczny. Ponadto uczestnikom Programu Opcji Menadzerskich moze
by¢ przyznanych dodatkowo nie wigcej niz 104.895 warrantow subskrypcyjnych w ramach puli rezerwowe;j.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze podjg¢ decyzje, pomimo nieziszczenia sie warunkow
uprawniajgcych do objecia warrantow subskrypcyjnych, o zaoferowaniu danej osobie uczestniczacej w Programie Opcji
Menedzerskich warrantéw subskrypcyjnych.

Prawo do objecia Akcji Serii C bedzie mogto by¢ wykonane w drodze ztozenia w domu maklerskim obstugujacym Program Opciji
Menedzerskich o$wiadczenia o objeciu akcji w trybie art. 451 KSH, wraz z ktérym osoba uprawniona do uczestnictwa w Programie
Opcji Menedzerskich ma obowigzek przedstawienia dokumentow warrantow subskrypcyjnych oraz listu subskrypcyjnego
stanowigcego dokument potwierdzajgcy spetnienie kryteribw uprawniajgcych do objecia Akcji Serii C i podstawe przydziatu
warrantow subskrypcyjnych.

Oswiadczenie o objeciu Akcji Serii C bedzie skuteczne jedynie wéwczas, gdy w dniu jego zlozenia osoba uprawniona

do udziatu w Programie Opcji Menedzerskich dokona peinej wpfaty na Akcje Serii C, rownej iloczynowi tych akgji
obejmowanych oraz ich ceny emisyjne;.

126



Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

Akcje Serii C zostang wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym na podstawie Uchwaty Trzeciej NWZA z dnia
26 pazdziernika 2007 r. w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji akciji serii C, wytaczenia
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz zmian Statutu Spétki w trybie okreslonym w art. 7 ust. 4 pkt 3 Ustawy
o Ofercie Publiczne;.

16.5 Informacja o wszystkich prawach nabycia lub zobowigzaniach w odniesieniu do
kapitatu docelowego lub autoryzowanego, ale niewyemitowanego, lub zobowigzaniach
do podwyzszenia kapitatu

Statut nie przewiduje upowaznienia Zarzgdu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego.

16.6 Informacje o kapitale dowolnego cztonka Grupy Kapitatowej, ktory jest przedmiotem
opcji lub wobec ktérego zostato uzgodnione warunkowo Ilub bezwarunkowo,
ze stanie sie on przedmiotem opciji

Kapitat zaktadowy Emitenta oraz ktérejkolwiek spétki z Grupy nie jest przedmiotem opciji i nie zostato uzgodnione warunkowo
albo bezwarunkowo, ze stanie sie przedmiotem opciji.

16.7 Dane historyczne na temat kapitatu zaktadowego

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi kapitat zaktadowy Emitenta zostat podwyzszony z kwoty 2.719.700 zt
do kwoty 2.722.718,40 zi, {j. o kwote 3018,40 zt, w drodze podwyzszenia wartosci nominalnej Akcji Serii A na podstawie Uchwaty
Czwartej NWZA z dnia 29 sierpnia 2007 roku. Podwyzszenie zostafo zarejestrowane na podstawie postanowienia Sgdu
Rejestrowego w dniu 10 wrzesnia 2007 roku.

Na podstawie wniosku akcjonariuszy Emitenta ztozonego Zarzadowi Emitenta w dniu 29 sierpnia 2007 roku Akcje Serii A ulegty
zamianie z akcji imiennych na akcje zwykle na okaziciela. Przed zamiang Akcje Serii A byty akcjami uprzywilejowanymi
co do gtosu w ten sposob, ze na jedng akcje przypadaty dwa gtosy.

W dniu 12 maja 2005 roku ZWZA, dziatajagc na podstawie art. 418 KSH, podjeto Uchwate nr 10 o przymusowym wykupie
224 akcji Emitenta przez akcjonariuszy Emitenta reprezentujgcych facznie 99,43% kapitatu zaktadowego.

Srednia cena jednej akciji podlegajacej wykupowi zostata ustalona na kwote 116,06 z1.

W wyniku dokonania ww. opisanego przymusowego wykupu akcji akcjonariuszami Emitenta zostali opisani w pkt 11 Prospektu
akcjonariusze Emitenta.
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17. REGULACJE DOTYCZACE RYNKU KAPITALOWEGO

17.1 Opis ograniczen w swobodzie przenoszenia akcji

17.1.1 Ograniczenia wynikajgce ze Statutu

Obrot akcjami Emitenta jest wolny. Statut nie przewiduje ograniczenia w zakresie ich zbywania.

17.1.2 Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi oraz Ustawy
o Ofercie Publicznej

Obrot akcjami Emitenta wigze sie z obowigzkami i podlega ograniczeniom okreslonym w Ustawie o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, Ustawie o Ofercie Publicznej, Ustawie o Nadzorze nad Rynkiem Kapitatowym i Ustawie o Nadzorze nad Rynkiem
Finansowym.

17.1.3 Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi wprowadza dwa rodzaje ograniczen w obrocie akcjami. Pierwsze wynika
z art. 19 tej ustawy, zgodnie z ktérym, o ile ustawa nie stanowi inaczej:

(1) papiery wartodciowe objete zatwierdzonym prospektem emisyjnym moga by¢ przedmiotem obrotu na rynku regulowanym
wytacznie po ich dopuszczeniu do tego obrotu,

(2) dokonywanie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oferty publicznej albo obrotu papierami warto$ciowymi lub innymi
instrumentami finansowymi na rynku regulowanym wymaga posrednictwa firmy inwestycyjne;.

Drugi rodzaj ograniczenia w obrocie akcjami Emitenta wynika z wprowadzenia okresu, w ktorym okreslony krag oséb nie moze
nabywac lub zbywac¢ na rachunek wtasny lub osoby trzeciej akcji Spotki oraz dokonywac na rachunek wiasny lub osoby trzeciej
innych czynnosci prawnych powodujgcych lub mogacych powodowaé rozporzadzenie takimi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 159 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi czionkowie zarzadu, rady nadzorczej, prokurenci
lub petnomocnicy emitenta lub wystawcy, jego pracownicy, biegli rewidenci albo inne osoby pozostajgce z emitentem
lub wystawca w stosunku zlecenia lub innym stosunku prawnym o podobnym charakterze nie moga w czasie trwania okresu
zamknietego nabywac lub zbywa¢, na rachunek wtasny lub osoby trzeciej, akcji Spotki, praw pochodnych dotyczacych akcji
Spdiki oraz innych instrumentéw finansowych z nimi powigzanych oraz dokonywaé, na rachunek wtasny lub osoby trzeciej,
innych czynnosci prawnych powodujgcych lub mogacych powodowaé rozporzadzenie takimi instrumentami finansowymi.

Okresem zamknigtym jest:

(1) okres od wejscia w posiadanie przez ktorgkolwiek z ww. 0séb fizycznych informaciji poufnej dotyczacej emitenta
lub instrumentéw finansowych, o ktérych mowa powyzej, dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub ktéregokolwiek z innych Panstw Cztonkowskich, lub sg przedmiotem ubiegania sie
o dopuszczenie do obrotu na takim rynku, niezaleznie od tego, czy transakcja, ktorej przedmiotem jest dany instrument,
jest dokonywana na tym rynku, albo niedopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej lub innego Panstwa Czionkowskiego, a ich cena lub warto$¢ zalezy bezposrednio lub posrednio od ceny
instrumentu finansowego okreslonego powyzej, do chwili przekazania tej informacji do publicznej wiadomosci,

(2) w przypadku raportu rocznego — okres dwoch miesiecy przed przekazaniem raportu do publicznej wiadomosci lub okres
pomigdzy kohcem roku obrotowego a przekazaniem tego raportu do publicznej wiadomosci, gdyby okres ten byt krétszy
od pierwszego ze wskazanych — chyba ze ktdrakolwiek z 0séb fizycznych wymienionych powyzej nie posiadata dostepu
do danych finansowych, na podstawie ktérych sporzadzany jest dany raport,

(8) w przypadku raportu pofrocznego — okres jednego miesigca przed przekazaniem raportu do publicznej wiadomosci
lub okres pomiedzy dniem zakonczenia danego pofrocza a przekazaniem tego raportu do publicznej wiadomosci,
gdyby okres ten byt krétszy od pierwszego ze wskazanych — chyba ze ktorakolwiek z osdb fizycznych wymienionych
powyzej nie posiadafa dostepu do danych finansowych, na podstawie ktorych sporzadzany jest dany raport,

(4) w przypadku raportu kwartalnego — okres dwoch tygodni przed przekazaniem raportu do publicznej wiadomosci
lub okres pomiedzy dniem zakonczenia danego kwartatu a przekazaniem tego raportu do publicznej wiadomosci,
gdyby okres ten byt krétszy od pierwszego ze wskazanych — chyba ze ktérakolwiek z os6b fizycznych wymienionych
powyzej nie posiadafa dostepu do danych finansowych, na podstawie ktorych sporzgdzany jest dany raport.

Zgodnie z art. 174 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi w przypadku nabywania lub zbywania, na rachunek wiasny
lub osoby trzeciej, akcji emitenta, praw pochodnych dotyczacych akcji emitenta oraz innych instrumentow finansowych z nimi
powigzanych badZz dokonywania, na rachunek wtasny lub osoby trzeciej, innych czynnosci prawnych powodujgcych
lub mogacych powodowac rozporzgdzenie takimi instrumentami finansowymi w czasie trwania okresu zamknigtego, Komisja
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Nadzoru Finansowego moze nafozy¢ na osobe zobowigzang do powstrzymania sie od takich czynnosci kare pieniezng
do wysokosci 200.000 ztotych, chyba ze osoba ta zlecita uprawnionemu podmiotowi prowadzacemu dziatalno$¢ maklerskg
zarzgdzanie portfelem jej papieréw wartosciowych w sposéb, kitéry wytgcza ingerencje tej osoby w podejmowane na jej
rachunek decyzje.

Art. 160 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi wprowadza obowigzek przekazywania Komisji Nadzoru Finansowego
przez osoby wchodzace w sktad organdw zarzadzajgcych lub nadzorczych emitenta albo bedace jego prokurentami, inne,
petnigce w strukturze organizacyjnej emitenta funkcje kierownicze, ktére posiadajg staty dostep do informacji poufnych
dotyczacych bezposrednio lub posrednio tego emitenta oraz kompetencje w zakresie podejmowania decyzji wywierajgcych
wplyw na jego rozwdj i perspektywy prowadzenia dziatalnosci gospodarczej informaciji o zawartych przez te osoby oraz osoby
blisko z nimi powigzane, na wtasny rachunek, transakcjach nabycia lub zbycia akcji emitenta, praw pochodnych dotyczacych
akcji emitenta oraz innych instrumentow finansowych powigzanych z tymi papierami wartosciowymi, dopuszczonych do obrotu
na rynku regulowanym lub bedacych przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na takim rynku.

Przez osoby blisko zwigzane z ktdragkolwiek z oséb, o ktérych mowa powyzej, rozumie sie:
(1) jej matzonka lub osobe pozostajaca z nig faktycznie we wspdolinym pozyciu,
(2) dzieci pozostajace na jej utrzymaniu badz osoby zwigzane z tg osobg z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli,

(8) innych krewnych i powinowatych, ktdrzy pozostajg z nig we wspolnym gospodarstwie domowym przez okres co najmniej
roku,

(4) podmioty:

a) w ktorych osoba, o ktorej mowa powyzej, lub osoba blisko z nig zwigzana, o ktorej mowa w pkt (1)—(3) powyzej,
wchodzi w sktad ich organéw zarzadzajgcych lub nadzorczych, lub w ktorych strukturze organizacyjnej petni funkcje
kierownicze i posiada staty dostep do informacji poufnych dotyczacych tego podmiotu oraz kompetencje w zakresie
podejmowania decyzji wywierajgcych wptyw na jego rozwdj i perspektywy prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
lub

b) ktére sg bezposrednio lub posrednio kontrolowane przez osobe, o kidrej mowa powyzej, lub osobeg blisko z nig
zwigzang, o ktérej mowa w pkt (1)—(3) powyzej, lub

C) 1z dziatalnosci ktorych osoba, o ktorej mowa powyzej, lub osoba blisko z nig zwigzana, o ktorej mowa w pkt (1)—(3)
powyzej, czerpig zyski,

d) ktérych interesy ekonomiczne sg rownowazne interesom ekonomicznym osoby, o ktérej mowa powyzej, lub osoby
blisko z nig zwigzanej, o ktérej mowa w pkt (1)—(3) powyze;.

Stosownie do art. 175 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi w przypadku niewykonania lub nienalezytego
wykonania obowigzku, o ktbrym mowa powyzej, Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ na osobg obowigzang do jego
wykonania kare pieniezng do wysokosci 100.000 ztotych, chyba ze osoba ta zlecita uprawnionemu podmiotowi prowadzacemu
dziatalno$¢ maklerskg zarzadzanie portfelem jej papieréw wartosciowych w sposob, ktory wytacza ingerencje tej osoby
w podejmowane na jej rachunek decyzje albo przy zachowaniu nalezytej staranno$ci nie wiedziata lub nie mogta sie¢ dowiedzie¢
o dokonaniu transakciji.

17.1.4 Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o Ofercie Publicznej

Stosownie do art. 67 Ustawy o Ofercie Publicznej podmiot dominujgcy wobec emitenta, podmioty dziatajagce na zlecenie tego
podmiotu dominujgcego oraz inne podmioty wobec niego dominujgce lub od niego zalezne, ktdre uzyskaty informacije w trybie
okreslonym w art. 66 Ustawy o Ofercie Publicznej (uprawnienie emitenta do przekazywania doradcom, podmiotom, z ktérymi
prowadzi negocjacje, oraz innym osobom lub podmiotom uprawnionym na podstawie odrebnych przepisow, informacii
zwigzanych z ofertg publiczng, informacji poufnych oraz informacji biezgcych i okresowych przed ich podaniem do publicznej
wiadomosci) — do czasu podania ww. informacji przez emitenta lub wprowadzajgcego do publicznej wiadomosci nie moga
nabywac i zbywaé¢ papierow warto$ciowych emitenta, ktorego ta informacja dotyczy. Zakaz ten ma zastosowanie réwniez
do 0sdb fizycznych uprawnionych do reprezentowania ww. podmiotow lub pozostajacych z nimi w stosunku pracy, zlecenia
badz innym stosunku prawnym o podobnym charakterze.

Zgodnie z art. 69 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej kazdy, kto:

(1) osiggnat lub przekroczyt 5%, 10%, 20%, 25%, 33%, 50% albo 75% ogolnej liczby gtosdw w spoice publicznej,

(2) posiadat co najmniej 5%, 10%, 20%, 25%, 33%, 50% albo 75% ogoinej liczby gtosow w tej spotce i w wyniku zmniejszenia
tego udziatu osiagnat odpowiednio 5%, 10%, 20%, 25%, 33%, 50% albo 75% lub mniej ogolnej liczby gtosow,

jest zobowigzany zawiadomic¢ o tym KNF oraz spotke w terminie 4 dni od dnia zmiany udziatu w ogolnej liczbie gtoséw bgdz
od dnia, w ktérym dowiedziat sie o takiej zmianie lub przy zachowaniu nalezytej starannosci mogt sie o niej dowiedziec.
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Stosownie do art. 69 ust. 2 Ustawy o Ofercie Publicznej obowigzek dokonania zawiadomienia, o kidbrym mowa powyzej,
powstaje rowniez w przypadku:

(1)  zmiany dotychczas posiadanego udziatu ponad 10% ogolnej liczby gfoséw o co najmniej:

a) 2% ogolnej liczby glosow — w spotce publicznej, ktorej akcje sa dopuszczone do obrotu na rynku oficjalnych
notowan gietdowych,

b) 5% ogdinej liczby gfosow — w spotfce publicznej, ktérej akcje sg dopuszczone do obrotu na innym rynku regulowanym
niz na rynku oficjalnych notowan gietdowych,

(2) zmiany dotychczas posiadanego udziatu ponad 33% ogodlnej liczby gtoséw o co najmniej 1% ogolinej liczby gtoséw.
Zawiadomienie wskazane powyzej powinno zawiera¢ informacje o:
(1) dacie i rodzaju zdarzenia powodujgcego zmiane udziatu, ktorej dotyczy zawiadomienie,

(2) liczbie akcji posiadanych przed zmiang udziatu i ich procentowym udziale w kapitale zaktadowym spétki oraz o liczbie
gtosow z tych akcji i ich procentowym udziale w ogolnej liczbie gtoséw,

(8) liczbie aktualnie posiadanych akgciji i ich procentowym udziale w kapitale zaktadowym spotki oraz o liczbie gtosow z tych
akciji i ich procentowym udziale w ogolnej liczbie gtosow,

(4) informacje dotyczace zamiaréw dalszego zwigkszania udziatu w ogolnej liczbie gfoséw w okresie 12 miesigcy od ztozenia
zawiadomienia oraz celu zwigkszania tego udziatu — w przypadku gdy zawiadomienie jest sktadane w zwiazku
z osiggnigciem lub przekroczeniem 10% ogolnej liczby gtosow.

W przypadku zmiany zamiaréw lub celu, o ktérych mowa w pkt 4, akcjonariusz jest obowigzany niezwtocznie, nie pdzniej
niz w terminie 3 dni od zaistnienia tej zmiany, poinformowac o tym KNF oraz te spotke.

Obowigzek dokonania zawiadomienia nie powstaje w przypadku, gdy po rozliczeniu w depozycie papierow wartosciowych
kilku transakcji zawartych na rynku regulowanym w tym samym dniu, zmiana udziatu w ogolnej liczbie gtosow w spofce
publicznej na koniec dnia rozliczenia nie powoduje osiagnigcia lub przekroczenia progu ogolne;j liczby gfoséw, z ktorym wigze
sie powstanie tych obowigzkdw.

Zgodnie z art. 72 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej nabycie akcji spotki publicznej w liczbie powodujacej zwigkszenie udziatu
w 0golnej liczbie gtoséw o wigcej niz:

(1) 10% ogdlnej liczby gtosow w okresie krotszym niz 60 dni przez podmiot, ktdrego udziat w ogodlnej liczbie gtoséw w tej
spotfce wynosi mniej niz 33%,

(2) 5% ogolnej liczby gtoséw w okresie krotszym niz 12 miesigcy przez akcjonariusza, ktorego udziat w ogoéinej liczbie gtosow
w tej spbtce wynosi co najmniej 33%,

moze nastgpi¢ wytacznie w wyniku ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane tych akcji. Jednakze,
w przypadku gdy w okresie 60 dni lub 12 miesigcy, o ktébrym mowa powyzej, zwiekszenie udziatu w ogolnej liczbie gfoséw
odpowiednio o wigcej niz 10% lub 5% ogdlnej liczby gtosow nastgpito w wyniku zajscia innego zdarzenia prawnego
niz czynnos$¢ prawna, woéwczas, stosownie do art. 72 ust. 2 Ustawy o Ofercie Publicznej, akcjonariusz jest obowigzany,
w terminie trzech miesiecy od dnia zajscia zdarzenia, do zbycia takiej liczby akcji, ktéra spowoduje, ze ten udziat nie zwigkszy
sie w tym okresie odpowiednio o wigcej niz 10% lub 5% ogdlinej liczby gtosow.

Stosownie do art. 73 Ustawy o Ofercie Publicznej przekroczenie 33% ogolnej liczby gfoséw w spofce publicznej moze nastapic¢
wytacznie w wyniku ogtoszenia wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz lub zamiane akgciji tej spotki w liczbie zapewniajacej
osiggnigcie 66% ogolnej liczby gtoséw, z wyjatkiem przypadku, gdy przekroczenie 33% ogolnej liczby gtoséw ma nastgpic
w wyniku ogfoszenia wezwania w zwigzku z przekroczeniem 66% ogolne;j liczby gtoséw, o ktbrym mowa w art. 74 ust. 1 Ustawy
o Ofercie Publiczne;.

Zgodnie z art. 74 Ustawy o Ofercie Publicznej przekroczenie 66% ogolnej liczby gtoséow w spoice publicznej moze nastgpi¢
wytacznie w wyniku ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiang wszystkich pozostatych akciji tej spotki.

W przypadku gdy przekroczenie progu 33% lub 66% ogolnej liczby gtosow nastgpito w wyniku nabycia akcji w ofercie
publicznej lub w ramach wnoszenia ich do spotki jako wktadu niepienigznego, potaczenia lub podziatu spétki, w wyniku zmiany
statutu spodtki, wygasnigcia uprzywilejowania akcji lub zajscia innego niz czynnos$¢ prawna zdarzenia prawnego, akcjonariusz
jest zobowigzany, w terminie 3 miesigcy od przekroczenia odpowiedniego progu, albo do ogtoszenia wezwania do zapisywania
sie na sprzedaz lub zamianeg akcji tej spotki w liczbie powodujgcej osiggniecie odpowiednio:

(1) 66% ogodlnej liczby gtosow lub
(2) wszystkich pozostatych akcji tej spofki,

albo do zbycia akcji w liczbie powodujgcej osiggniecie odpowiednio nie wiecej niz 33% lub 66% ogolnej liczby gtosow,
chyba ze w tym terminie udziat akcjonariusza w ogélnej liczbie gtoséw ulegnie zmniejszeniu odpowiednio do nie wigcej niz 33%
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lub 66% ogolnej liczby gtosow w wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego, zmiany statutu spétki lub wygasniecia
uprzywilejowania jego akcji.

Obowiazek, o ktérym mowa w art. 73 i art. 74 Ustawy o Ofercie Publicznej, ma zastosowanie takze w przypadku,
gdy przekroczenie odpowiednio progu 33% lub 66% ogdlnej liczby gtoséw w spofce publicznej nastapito w wyniku dziedziczenia,
po ktérym udziat w ogdlinej liczbie gtoséw ulegt dalszemu zwigkszeniu.

Przepis art. 74 Ustawy o Ofercie Publicznej ma odpowiednie zastosowanie w sytuacji zwiekszenia stanu posiadania ogoéinej
liczby gfoséw przez podmioty zalezne od podmiotu zobowigzanego do ogtoszenia wezwania lub wobec niego dominujgce,
a takze podmioty bedace stronami zawartego z nim porozumienia dotyczacego nabywania przez te podmioty akcji spotki
publicznej lub zgodnego gtosowania na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy dotyczacego istotnych spraw spofki.

Zgodnie z art. 75 ust. 4 Ustawy o Ofercie Publicznej akcje obcigzone zastawem do chwili wygasnigcia tego obcigzenia,
nie moga by¢ przedmiotem obrotu, z wyjgtkiem przypadku, gdy nabycie tych akcji nastepuje w wykonaniu umowy
o ustanowieniu zabezpieczenia finansowego w rozumieniu Ustawy o Niektdrych Zabezpieczeniach Finansowych.

Stosownie do art. 77 Ustawy o Ofercie Publicznej ogtoszenie wezwania nastepuje po ustanowieniu zabezpieczenia w wysokosci
nie mniejszej niz 100% wartosci akcji, ktére majg by¢ przedmiotem wezwania. Ustanowienie zabezpieczenia powinno byc¢
udokumentowane zaswiadczeniem banku lub innej instytucji finansowej udzielajgcej zabezpieczenia lub posredniczacej w jego
udzieleniu. Wezwanie jest ogfaszane i przeprowadzane za posrednictwem podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ maklerska
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, kidry jest zobowigzany, nie pdzniej niz na 7 dni roboczych przed dniem rozpoczecia
przyjmowania zapisow, do rownoczesnego zawiadomienia o zamiarze jego ogfoszenia KNF oraz spotki prowadzacej rynek
regulowany, na ktérym sg notowane dane akcje, i dotgczenia do niego tresci wezwania.

Odstapienie od ogtoszonego wezwania jest niedopuszczalne, chyba ze po jego ogfoszeniu inny podmiot ogfosit wezwanie
dotyczace tych samych akcji, a odstgpienie od wezwania ogtoszonego na wszystkie pozostate akcje tej spotki jest
dopuszczalne jedynie wtedy, gdy inny podmiot ogtosit wezwanie na wszystkie pozostate akcje tej spotki po cenie nie nizszej
niz w tym wezwaniu. W okresie pomiedzy zawiadomieniem KNF oraz spotki prowadzacej rynek regulowany, na ktorym sg
notowane dane akcje, o zamiarze ogfoszenia wezwania a zakonczeniem wezwania, podmiot zobowigzany do ogtoszenia
wezwania oraz podmioty zalezne od niego lub wobec niego dominujgce, a takze podmioty bedace stronami zawartego z nim
porozumienia, dotyczagcego nabywania przez te podmioty akcji spotki publicznej lub zgodnego gtosowania na walnym
zgromadzeniu, dotyczgcego istotnych spraw spotki moga nabywaé akcje spotki, ktorej dotyczy wezwanie, jedynie w ramach
tego wezwania oraz w sposdb w nim okreslony i jednoczesnie nie mogg zbywac takich akcji ani zawiera¢ umow, z ktorych
mogtby wynika¢ obowigzek zbycia przez nie tych akcji w czasie trwania wezwania.

Cena akcji proponowanych w wezwaniu powinna zosta¢ ustalona zgodnie z ponizej okreslonymi zasadami wskazanymi
w art. 79 Ustawy o Ofercie Publicznej.

W przypadku gdy ktdrekolwiek z akcji spotki sg przedmiotem obrotu na rynku regulowanym, cena proponowana w wezwaniu
nie moze by¢ nizsza od:

(1) $redniej ceny rynkowej z okresu 6 miesiecy poprzedzajacych ogtoszenie wezwania, w czasie ktorych dokonywany byt
obrot tymi akcjami na rynku gtéwnym, albo

(2) sredniej ceny rynkowej z krotszego okresu — jezeli obrot akcjami spoétki byt dokonywany na rynku gtownym przez okres
krotszy, niz okreslony w pkt (1).

W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie ceny zgodnie z powyzszg zasadg albo w przypadku spotki, w stosunku do ktorej
otwarte zostato postepowanie uktadowe lub upadto$ciowe — cena proponowana w wezwaniu nie moze by¢ nizsza od wartosci
godziwej akgji.

Cena akcji proponowana w wezwaniach nie moze byc¢ réwniez nizsza od:

(1) najwyzszej ceny, jakg za akcje bedace przedmiotem wezwania podmiot obowigzany do jego ogtoszenia, podmioty
od niego zalezne lub wobec niego dominujgce, lub podmioty bedgce stronami zawartego z nim porozumienia w sprawie
nabywania akcji spotki publicznej lub zgodnego gfosowania na WZA dotyczgcego istotnych spraw spétki, zaptacity
w okresie 12 miesiecy przed ogtoszeniem wezwania albo

(2) najwyzszej wartosci rzeczy lub praw, ktére podmiot obowigzany do ogtoszenia wezwania lub podmioty, o ktérych mowa
w pkt 1 powyzej, wydaly w zamian za akcje bedace przedmiotem wezwania, w okresie 12 miesiecy przed ogtoszeniem
wezwania.

Cena akcji proponowana w wezwaniu ogfaszanym w zwigzku z przekroczeniem 66% ogolnej liczby gtoséw nie moze byc¢
réwniez nizsza od Sredniej ceny rynkowej z okresu 3 miesiecy obrotu tymi akcjami na rynku regulowanym poprzedzajgcych
ogtoszenie wezwania.
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Cena proponowana w wezwaniach moze by¢ nizsza od ceny ustalonej zgodnie z wyzej przedstawionymi zasadami
w odniesieniu do akcji stanowigcych co najmniej 5% wszystkich akcji spétki, ktore bedg nabyte w wezwaniu od oznaczonej
osoby zgtaszajgcej sie na wezwanie, jezeli podmiot obowigzany do ogtoszenia wezwania i ta osoba tak postanowity.

Za cene proponowang w wezwaniu na zamiane akcji uwaza sig¢ wartos¢ zdematerializowanych akcji innej spotki, ktdrych
wtasnos$c¢ zostanie przeniesiona w zamian za akcje bedace przedmiotem wezwania. Wartos¢ takich akcji zdematerializowanych
ustala sie

M

@

w przypadku akcji bedgcych przedmiotem obrotu na rynku regulowanym:

a) wedtug sredniej ceny rynkowej z okresu 6 miesiecy obrotu tymi akcjami na rynku regulowanym poprzedzajacych
ogtoszenie wezwania albo

b) wedtug $redniej ceny z krotszego okresu — jezeli obrét akcjami byt dokonywany na rynku regulowanym przez okres
krotszy, niz okreslony w lit. (a),

w przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie wartosci akcji zgodnie z pkt 1 powyzej albo w przypadku spoétki, w stosunku
do ktorej otwarte zostato postgpowanie uktadowe lub upadtosciowe — wedtug ich wartosci godziwe;j.

Za $rednig ceng rynkowg uwaza sie cene bedacg srednig arytmetyczng ze $rednich dziennych cen wazonych wolumenem
obrotu.

Zgodnie z art. 87 Ustawy o Ofercie Publicznej obowigzek ogfoszenia wezwania zgodnie z zasadami opisanymi powyzej
spoczywa rowniez na:

M

@

(4)

podmiocie, ktory osiggnat lub przekroczyt okreslony w ustawie prog ogdlnej liczby gtoséw w zwigzku z:
a) zajSciem innego niz czynnos¢ prawna zdarzenia prawnego,

b) nabywaniem lub zbywaniem obligacji zamiennych na akcje spotki publicznej, kwitow depozytowych wystawionych
w zwigzku z akcjami takiej spofki, jak rowniez innych papierow wartosciowych, z ktérych wynika prawo
lub obowigzek nabycia jej akciji,

C) uzyskaniem statusu podmiotu dominujgcego w spotce kapitatowej lub innej osobie prawnej posiadajacej akcje
spotki publicznej, lub w innej spoétce kapitatowej badz innej osobie prawnej bedacej wobec niej podmiotem
dominujgcym,

d) dokonywaniem czynnosci prawnej przez jego podmiot zalezny lub zajsciem innego zdarzenia prawnego
dotyczgcego tego podmiotu zaleznego,

funduszu inwestycyjnym — takze w przypadku, gdy osiggniecie lub przekroczenie danego progu ogolnej liczby gtoséw
okreslonego w tych przepisach nastepuje w zwigzku z posiadaniem akcji tagcznie przez:

a) inne fundusze inwestycyjne zarzgdzane przez to samo towarzystwo funduszy inwestycyjnych,
b) inne fundusze inwestycyjne utworzone poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zarzadzane przez ten sam podmiot,

podmiocie, w przypadku ktorego osiggnigcie lub przekroczenie danego progu ogolnej liczby gtoséw okreslonego w tych
przepisach nastepuje w zwigzku z posiadaniem akcji:

a) przez osobe trzecig w imieniu wtasnym, lecz na zlecenie lub na rzecz tego podmiotu, z wytgczeniem akcji nabytych
w ramach wykonywania zlecen nabycia lub zbycia maklerskich instrumentow finansowych na rachunek dajacego
Zlecenie,

b) w ramach zarzgdzania portfelami, w skfad ktorych wchodzi jeden lub wieksza liczba maklerskich instrumentow
finansowych — w zakresie akcji wchodzgcych w sktad zarzgdzanych portfeli papieréw wartosciowych, z ktdrych
podmiot ten, jako zarzadzajgcy, moze w imieniu zleceniodawcow wykonywa¢ prawo gtosu na walnym
zgromadzeniu,

C) przez osobe trzecig, z kitérg ten podmiot zawart umowe, ktérej przedmiotem jest przekazanie uprawnienia
do wykonywania prawa gtosu,

podmiocie prowadzgcym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dziatalno$¢ maklerska, ktory w ramach reprezentowania
posiadaczy papierow wartosciowych wobec emitentow wykonuje, na zlecenie osoby trzeciej, prawo gfosu z akcji spotki
publicznej, jezeli osoba ta nie wydata wigzacej dyspozycji co do sposobu gtosowania,

wszystkich podmiotach tacznie, ktére tgczy pisemne lub ustne porozumienie dotyczgce nabywania przez te podmioty
akcji spotki publicznej lub zgodnego gtosowania na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy dotyczacego istotnych spraw
spotki, chociazby tylko jeden z tych podmiotow podjat lub zamierzat podja¢ czynnosci powodujgce powstanie tych
obowigzkow,

podmiotach, ktére zawierajg porozumienie, o ktérym mowa w pkt 5 powyzej, posiadajac akcje spotki publicznej w liczbie
zapewniajacej tacznie osiggniecie lub przekroczenie danego progu ogodlnej liczby gtoséw okreslonego w tych przepisach.
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Ponadto obowigzki wskazane wyzej powstajg rowniez w przypadku, gdy prawa gtosu sg zwigzane z:

(1) papierami wartosciowymi stanowigcymi przedmiot zabezpieczenia, przy czym nie dotyczy to sytuacji, gdy podmiot,
na rzecz ktérego ustanowiono zabezpieczenie, ma prawo wykonywac¢ prawo gtosu i deklaruje zamiar wykonywania tego
prawa, gdyz wéwczas prawa gtosu uwaza sie za nalezace do podmiotu, na rzecz ktérego ustanowiono zabezpieczenie,

(2) akcjami, z ktorych prawa przystugujg danemu podmiotowi osobiscie i dozywotnio,

(8) papierami wartosciowymi zdeponowanymi lub zarejestrowanymi w podmiocie, ktérymi moze on dysponowa¢ wedtug
wiasnego uznania.

Zgodnie z art. 89 Ustawy o Ofercie Publicznej akcjonariusz nie moze wykonywac prawa gfosu z:

(1)  akcji spotki publicznej bedacych przedmiotem czynnosci prawnej lub innego zdarzenia prawnego powodujgcego osiagniecie
lub przekroczenie danego progu ogolnej liczby gtoséw, jezeli osiggnigcie lub przekroczenie tego progu nastgpito
z naruszeniem obowigzkéw okreslonych odpowiednio w art. 69, art. 72 ust. 1 lub art. 73 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej,

(2) wszystkich akcji spotki publicznej, jezeli przekroczenie progu 66% ogolnej liczby gtoséw nastgpifo z naruszeniem
obowigzkéw okreslonych w art. 74 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej,

(3) akcji spotki publicznej nabytych w wezwaniu po cenie ustalonej z naruszeniem art. 79 Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Ponadto zgodnie z art. 89 Ustawy o Ofercie Publicznej podmiot, ktdérego udziat w ogoéinej liczbie gtoséw powodujgcy powstanie
obowigzku ogtoszenia wezwania na zapisywanie sie lub sprzedaz 5%, 10%, 66% lub wszystkich pozostatych akcji spotki,
ulegt zmianie w wyniku zdarzen, o ktérych mowa odpowiednio w art. 72 ust. 2 lub art. 73 ust. 2 3 lub art. 74 ust. 2 i 3 Ustawy
o Ofercie Publicznej, nie moze wykonywac¢ prawa gtosu ze wszystkich akcji spotki publicznej do dnia wykonania obowigzkow
dotyczacych ogtaszania wezwan.

Stosownie do art. 97 Ustawy o Ofercie Publicznej KNF moze naftozy¢ kare pienigzng do wysokosci 1.000.000 ztotych
na kazdego, kto:

(1) nabywa lub zbywa papiery wartosciowe z naruszeniem zakazu, o ktbrym mowa w art. 67 Ustawy o Ofercie Publicznej,

(2) nie dokonuje w terminie zawiadomienia, o ktérym mowa w art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej, lub dokonuje takiego
zawiadomienia z naruszeniem warunkéw okreslonych w tych przepisach,

(8) przekracza okreslony prog ogolnej liczby gtoséw bez zachowania warunkéw, o ktérych mowa w art. 72-74 Ustawy
o Ofercie Publicznej,

(4) nie zachowuje warunkéw, o ktérych mowa w art. 76 lub 77 Ustawy o Ofercie Publicznej,

(5) nie ogtasza lub nie przeprowadza w terminie wezwania albo nie zbywa w terminie akcji w przypadkach, o ktérych mowa
art. 72 ust. 2, art. 73 ust. 2i 3 oraz art. 74 ust. 2 i 5 Ustawy o Ofercie Publicznej,

(6) podaje do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze ogtoszenia wezwania przed przekazaniem informacji o tym
w trybie art. 77 ust. 2 Ustawy o Ofercie Publiczne;j,

(7) wbrew zadaniu, o ktorym mowa w art. 78 Ustawy o Ofercie Publicznej, w okreslonym w nim terminie, nie wprowadza
niezbednych zmian lub uzupetnien w tresci wezwania albo nie przekazuje wyjasnien dotyczacych jego tresci,

(8) nie dokonuje w terminie zapfaty réznicy w cenie akcji w przypadkach okreslonych w art. 74 ust. 3 Ustawy o Ofercie
Publicznej,

(90 w wezwaniu, o ktbrym mowa w art. 72-74 Ustawy o Ofercie Publicznej, proponuje cene nizsza niz okreslona na podstawie
art. 79 Ustawy o Ofercie Publicznej,

(10) nabywa akcje wtasne z naruszeniem trybu, termindéw i warunkéw okreslonych w art. 72-74 oraz 79 Ustawy o Ofercie
Publicznej,

(11) dopuszcza sig czyndw, o ktdérych mowa wyzej, dziatajgc w imieniu lub w interesie osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej
nieposiadajacej osobowosci prawne;.

Powyzsza kara moze by¢ natozona odrgbnie za kazdy z czyndw okreslonych powyzej oraz odrebnie na kazdy z podmiotow
wchodzgcych w sktad porozumienia dotyczacego nabywania przez te podmioty akcji spotki publicznej lub zgodnego gtosowania
na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy dotyczacego istotnych spraw spotki. W decyzji, o ktérej mowa, KNF moze wyznaczy¢
termin ponownego wykonania obowigzku lub dokonania czynnosci wymaganej przepisami, ktérych naruszenie byto podstawa
natozenia kary pienieznej i w razie bezskutecznego uptywu tego terminu powtérnie wydac¢ decyzje o natozeniu kary pienigznej.

17.1.5 Obowigzki zwigzane z nabywaniem akcji wynikajgce z Ustawy o Ochronie Konkurenciji
i Konsumentéw

Zgodnie z art. 13 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw zamiar koncentracji przedsiebiorcow podlega zgtoszeniu
Prezesowi UOKIK, jezeli faczny $wiatowy obrét przedsigbiorcéw uczestniczacych w koncentracji w roku obrotowym
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poprzedzajgcym rok zgtoszenia przekracza réwnowartos¢ w zt 1 mid EUR. Przedsiebiorcami w rozumieniu Ustawy o Ochronie
Konkurencji i Konsumentow sg osoby bedace przedsigbiorcami w rozumieniu Ustawy 0 swobodzie dziatalnosci gospodarczej,
a takze miedzy innymi osoby fizyczne posiadajgce kontrole nad co najmniej jednym przedsigbiorca, chocby nie prowadzity
dziatalno$ci gospodarczej, jezeli podejmujg dalsze dziatania podlegajgce kontroli koncentracji. Obowigzek zgtoszenia
Prezesowi UOKIK zamiaru koncentracji dotyczy migdzy innymi zamiaru przejecia bezposredniej lub posredniej kontroli
nad przedsigbiorcg przez jednego lub wiecej przedsiebiorcow w drodze nabycia lub objecia akcji, udziatéw, innych papierow
wartoéciowych lub w jakikolwiek inny sposéb. W rozumieniu Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw
przejeciem kontroli sg wszelkie formy bezposredniego lub posredniego uzyskania uprawnien, ktére osobno albo tgcznie,
przy uwzglednieniu wszystkich okolicznosci prawnych lub faktycznych, umozliwiajg wywieranie decydujacego wptywu
na innego przedsigbiorce lub przedsigbiorcow.

Zgodnie z art. 14 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentow zamiar koncentraciji nie podlega zgtoszeniu migdzy innymi,

jezeli:

- obrét przedsigbiorcy, nad ktorym ma nastgpi¢ przejecie kontroli, nie przekroczyt na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
w zadnym z dwdch lat obrotowych poprzedzajgcych zgtoszenie koncentraciji rownowartosci w zt 10 min EUR;

- koncentracja polega na czasowym nabyciu lub objeciu przez instytucje finansowg akcji albo udziatow w celu ich
odsprzedazy, jezeli przedmiotem dziatalnosci gospodarczej tej instytuciji jest prowadzone na wiasny lub cudzy rachunek
inwestowanie w akcje albo udziaty innych przedsigbiorcow, pod warunkiem ze odsprzedaz ta nastapi przed uptywem
roku od dnia nabycia lub objecia, oraz ze instytucja ta nie wykonuje praw z tych akcji albo udziatéw, z wyjatkiem prawa
do dywidendy lub wykonuje te prawa wytgcznie w celu przygotowania odsprzedazy catosci lub czesci przedsigbiorstwa,
jego majatku lub tych akcji albo udziatow;

- koncentracja polega na czasowym nabyciu lub objeciu przez przedsigbiorce akcji lub udziatéw w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci, pod warunkiem ze nie bedzie on wykonywat praw z tych akcji lub udziatéw z wytagczeniem prawa do ich
sprzedazy.

Postepowanie w sprawie koncentracji, zgodnie z art. 96 ust. 1 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentdw, powinno byé
zakonczone nie pdzniej niz w terminie dwoch miesiecy od dnia jego wszczecia. Zgodnie z art. 97 ust. 1 Ustawy o Ochronie
Konkurenciji i Konsumentow przedsigbiorcy, ktdrych zamiar koncentracji podlega zgtoszeniu, sg obowigzani do wstrzymania sie
od dokonania koncentracji do czasu wydania przez Prezesa UOKIK decyzji lub uptywu terminu, w jakim decyzja powinna zosta¢
wydana. Naruszenia tego przepisu nie stanowi, na podstawie art. 98 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentow, realizacja
publicznej oferty kupna lub zamiany akcji zgfoszonej Prezesowi UOKiIK na podstawie art. 13 ust. 1 Ustawy o Ochronie
Konkurencji i Konsumentow, jezeli nabywca nie korzysta z prawa gtosu wynikajgcego z nabytych akcji lub czyni to wytacznie
w celu utrzymania petnej wartosci swej inwestycji kapitafowej lub dla zapobiezenia powaznej szkodzie, jaka moze powstaé
u przedsigbiorcow uczestniczacych w koncentracii.

Zgodnie z art. 106 ust. 1 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentow Prezes UOKiIK moze naftozy¢ na przedsiebiorce,
w drodze decyzji, karg pienigzng w wysokosci nie wiekszej niz 10% przychodu osiggnigtego w roku rozliczeniowym
poprzedzajgcym rok natozenia kary, jezeli przedsigbiorca ten, cho¢by nieumysinie, dokonat koncentracji bez uzyskania zgody
Prezesa UOKIK.

17.1.6 Rozporzadzenie (WE) nr 139/2004 z dnia 20 stycznia 2004 r. w sprawie kontroli koncentracji
przedsiebiorcéw (,,Rozporzadzenie w sprawie Koncentracji)

Wymogi w zakresie kontroli koncentracji wynikajg takze z przepisbw Rozporzgdzenia w sprawie Koncentracji. Zgodnie
z ww. Rozporzadzeniem koncentracja o wymiarze wspolnotowym, przed jej dokonaniem, wymaga notyfikacji Komisji
Europejskiej. Obowigzek zgtoszenia Komisji Europejskiej zamiaru koncentracji dotyczy m.in.: (i) potgczenia dwoch lub wiecej
samodzielnych przedsiebiorstw lub czesci przedsigbiorstw, (ii) przejecia przez jedno lub wigcej przedsiebiorstw, przez nabycie
papierow wartosciowych lub aktywéw, w drodze umowy lub w jakikolwiek inny sposob, bezposredniej lub posredniej kontroli
nad catym lub czescig jednego lub wigcej innych przedsiebiorstw.

Rozporzadzenie w sprawie Koncentracji reguluje tzw. koncentracje o wymiarze wspolnotowym, a wiec dotyczace
przedsiebiorstw, kidre przekraczajg okreslone w Rozporzgdzeniu progi obrotu. Koncentracja posiada wymiar wspolnotowy
w przypadku, gdy: (i) faczny Swiatowy obrét wszystkich przedsigbiorstw uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz
5 miliardoéw EUR, oraz (ji) tagczny obrét przypadajacy na Wspolnote Europejska, kazdego z co najmniej dwdch przedsigbiorstw
uczestniczacych w koncentracji, wynosi wiecej niz 250 min EUR, chyba ze kazde z przedsigbiorstw uczestniczacych
w koncentracji uzyskuje wigcej niz dwie trzecie swoich fagcznych obrotow przypadajgcych na Wspolnote w jednym i tym samym
panstwie cztonkowskim. Koncentracja posiada réwniez wymiar wspoélnotowy w przypadku, gdy: (i) tgczny Swiatowy obrot
wszystkich przedsigbiorstw uczestniczgcych w koncentracji wynosi wigcej niz 2.500 min EUR, (ii) w kazdym z co najmniej trzech
panstw cztonkowskich faczny obrét wszystkich przedsigbiorstw uczestniczacych w koncentraciji wynosi wigcej niz 100 min EUR,
(iii) w kazdym z co najmniej trzech panstw cztonkowskich, o ktérych mowa pkt (ii) powyzej, taczny obrét kazdego z co najmniej
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dwodch przedsiebiorstw uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej niz 25 min EUR, oraz (iv) taczny obrot przypadajgcy
na Wspodlnote Europejskg kazdego z co najmniej dwdch przedsigbiorstw uczestniczacych w koncentracji wynosi wiecej
niz 100 min EUR, chyba ze kazde z przedsigbiorstw uczestniczagcych w koncentracji uzyskuje wigcej niz dwie trzecie swoich
tacznych obrotéw przypadajgcych na Wspdlnote w jednym i tym samym panstwie cztonkowskim.

17.2 Oferty przejecia lub procedury przymusowego wykupu drobnych akcjonariuszy
przez akcjonariuszy wiekszosciowych (squeeze-out) i procedury umozliwiajgce
akcjonariuszom mniejszosciowym sprzedaz ich akcji po przejeciu po uczciwej cenie
(sell-out) w odniesieniu do papieréw wartosciowych

Informacje na temat obowigzkowych ofert przejecia zostaty podane w pkt 17.1.3 powyzej, zas na temat przymusowego wykupu

i odkupu w pkt 19.5.2 ppkt 6 i 7 ponizej (w czesci dotyczacej opisu praw majatkowych przystugujacych akcjonariuszom).

W ciggu biezacego oraz ostatniego roku obrotowego nie byto ofert przejecia w stosunku do kapitatu Emitenta dokonanych
przez osoby trzecie.
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18. INFORMACJE O ZASADACH OPODATKOWANIA DOCHODOW ZWIAZANYCH
Z POSIADANIEM | OBROTEM PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI

Emitent zwraca uwage, ze ponizej przedstawiono ogoélne zasady opodatkowania dochoddw uzyskiwanych z papierow
wartosciowych. W celu uzyskania bardziej szczegétowych informacji nalezy skorzystac z porady osob i podmiotow uprawnionych
do swiadczenia ustug doradztwa podatkowego.

18.1 Opodatkowanie dochodéw z dywidendy

18.1.1 Opodatkowanie dochodow z dywidendy uzyskiwanych przez osoby fizyczne

Zgodnie z art. 24 ust. 5 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osoéb Fizycznych dochodem z udziatu w zyskach osob fizycznych
jest dochdd faktycznie uzyskany z tego udziatu, w tym takze dochdd z umorzenia akcji, dochdd uzyskany z odptatnego zbycia
udziatéw na rzecz spotki w celu umorzenia tych udziatéw, warto$¢ majatku otrzymanego w zwigzku z likwidacjg osoby prawnej,
dochdd przeznaczony na podwyzszenie kapitatu zaktadowego oraz dochdd stanowigcy réwnowartos¢ kwot przekazanych
na ten kapitat z innych kapitatéw osoby prawnej.

Stosownie do art. 30a ust. 1 pkt 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oso6b Fizycznych dochody z dywidend i innych
przychodow z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych nie podlegajg taczeniu z dochodami z innych zrddet i sg opodatkowane
w formie ryczattu w wysokosci 19% uzyskanego przychodu.

Art. 41 ust. 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osoéb Fizycznych naktada na osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$c
gospodarczg, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne, kidére dokonujg wypfaty dywidendy, obowigzek pobrania
zryczattowanego podatku dochodowego od dokonywanych wyptat. Jezeli podatek ten nie zostat pobrany przez ptatnika, osoba
fizyczna jest obowigzana do wykazania naleznego zryczattowanego podatku dochodowego w jej zeznaniu rocznym skiadanym
do 30 kwietnia roku nastepujacego po roku osiggnigcia dochodu.

Ptatnikiem podatku jest podmiot wyptacajacy dywidende, ktory potrgca kwote podatku z przypadajgcej do wyptaty sumy
oraz wpfaca jg na rachunek wtasciwego dla ptatnika urzedu skarbowego. Zgodnie ze stanowiskiem Ministerstwa Finansow
sformutowanym w pismie z dnia 5 lutego 2002 roku skierowanym do KDPW pfatnikiem tym jest biuro maklerskie prowadzace
rachunek papieréw wartosciowych osoby fizycznej, ktérej wypfacana jest dywidenda. W zwigzku z powyzszym nasza Spotka
nie bierze odpowiedzialno$ci za potrgcanie kwoty podatku z tytutu dochodow z dywidendy uzyskiwanych przez osoby fizyczne.

18.1.2 Opodatkowanie dochodéw z dywidendy uzyskiwanych przez osoby prawne

Zgodnie z art. 10 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych dochodem z udziatu w zyskach oséb prawnych
jest dochdd faktycznie uzyskany z tego udziatu, w tym takze dochdd z umorzenia akcji, dochdd uzyskany z odptatnego zbycia
udziatdow na rzecz spétki w celu umorzenia tych udziatéw, warto$¢ majatku otrzymanego w zwigzku z likwidacjg osoby prawnej,
dochdd przeznaczony na podwyzszenie kapitatu zaktadowego oraz dochdd stanowigcy rownowartos¢ kwot przekazanych
na ten kapitat z innych kapitatéw osoby prawne;j.

Stosownie do art. 22 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych dochody z dywidend i innych przychoddw z tytutu
udziatu w zyskach osob prawnych nie podlegaja faczeniu z dochodami z innych zrédet | sg opodatkowane w formie ryczattu
w wysokosci 19% uzyskanego przychodu.

Art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych nakiada na osoby prawne, ktére dokonuja wypfaty
dywidendy na rzecz podatnikow podatku dochodowego od osob prawnych, obowigzek pobrania zryczattowanego podatku
dochodowego od dokonywanych wyptat. W razie przeznaczenia dochodu na podwyzszenie kapitatu zaktadowego ptatnik
zobowigzany jest pobra¢ i odprowadzi¢ podatek na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego w terminie 14 dni od dnia
uprawomocnienia sie postanowienia sadu rejestrowego o dokonaniu wpisu 0 podwyzszeniu kapitatu zaktadowego.
W przypadku gdy dywidenda zostanie wyptacona do 31 grudnia 2007 roku osoba prawna, ktora jg uzyska, bedzie uprawniona
do pomniejszenia swojego podatku dochodowego o kwote podatku uiszczonego od otrzymanych dywidend oraz innych
przychoddw uzyskanych z tytutu udzialu w zyskach osoby prawnej. Podatek uiszczony od dywidend wypfacanych
od 1 stycznia 2008 roku nie podlega odliczeniu.

Ptatnikiem podatku jest spotka wyptacajgca dywidende, ktéra potrgca kwote zryczaftowanego podatku dochodowego
z przypadajacej do wyptaty sumy oraz wptaca jg na rachunek wtasciwego dla podatnika urzedu skarbowego (art. 26 Ustawy
0 Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych), w zwigzku z czym nasza Spotka bierze odpowiedzialno$¢ za potracanie kwoty
podatku z tytutu dochoddéw z dywidendy uzyskiwanych przez osoby prawne.
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18.2 Opodatkowanie dochoddéw ze sprzedazy akcji

18.2.1 Dochody z obrotu akcjami uzyskiwane przez krajowe osoby fizyczne

Przychody z odptatnego przeniesienia tytutu witasnos$ci akcji sg traktowane jako przychody z kapitatow pienieznych. Przychody
z tego tytutu podlegajg opodatkowaniu jako przychody nalezne, chocby nie zostaly jeszcze faktycznie otrzymane. Zgodnie
z art. 30b ust. 2 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob Fizycznych przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowigcy
roznice pomigdzy kwotg uzyskang ze sprzedazy akcji (przychodem) a kosztami uzyskania przychodu obejmujgcymi wszelkie
wydatki zwigzane z nabyciem akcji. Obliczonego w ten sposob dochodu nie tgczy sie z innymi zrodtami dochodoéw osoby
fizycznej i odrebnie opodatkowuje wedtug jednolitej stawki 19%.

Podmioty posredniczace w sprzedazy papieréw wartosciowych przez osobe fizyczng (np. domy maklerskie) sg zobowigzane
przestac tej osobie oraz wiasciwemu urzedowi skarbowemu imienng informacje o wysokosci uzyskanego dochodu w terminie
do konca lutego roku kalendarzowego nastepujacego po roku, w ktdrym osoba fizyczna osiagneta dochéd (poniosta strate)
z tytutu zbycia papieréw wartosciowych.

Osoba fizyczna, ktéra uzyskata dochdd (poniosta strate) ze sprzedazy akcji, jest zobowigzana do samodzielnego obliczenia
zobowigzania podatkowego oraz ztozenia w terminie do 30 kwietnia roku kalendarzowego nastepujacego po roku, w ktérym
osiggneta tenze dochdd (poniosta strate), odrebnego zeznania o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty).
Zeznanie sktada sie do urzedu skarbowego wtasciwego wedtug miejsca zamieszkania podatnika w ostatnim dniu roku
podatkowego, a gdy zamieszkanie w Polsce ustato przed tym dniem, wedtug ostatniego miejsca zamieszkania na jej terytorium.

18.2.2 Dochody z obrotu akcjami uzyskiwane przez krajowe osoby prawne

Dochody osiggane przez osoby prawne z tytutu sprzedazy akcji opodatkowane sg na zasadach ogolnych okreslonych
w Ustawie o Podatku Dochodowym od Oso6b Prawnych. Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowigcy roznice
pomiedzy kwotg uzyskang ze sprzedazy akcji (przychodem) a kosztami uzyskania przychodu obejmujgcymi wszelkie wydatki
zwigzane z nabyciem akcji. Dochdd ze sprzedazy akcji faczy sie z dochodami z innych zrédet i podlega opodatkowaniu
na zasadach ogolnych. Podatek od tych dochodéw wynosi 19% podstawy opodatkowania.

Dochdéd z tytutu sprzedazy akcji powinien zosta¢ uwzgledniony przy wptacie zaliczki za dany miesigc oraz ostatecznie
rozliczony w rocznym zeznaniu w Podatku Dochodowym od Os6b Prawnych.

18.2.3 Opodatkowanie dochodéw ze sprzedazy praw do akcji oraz prawa poboru

Zgodnie z art. 3 ust. 1 lit (@) Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi oraz art. 5a pkt 11 Ustawy o Podatku Dochodowym
od Osoéb Fizycznych prawa do akcji oraz prawo poboru sg papierami wartosciowymi. Dochody uzyskiwane przez osoby
fizyczne lub prawne ze sprzedazy ww. praw sg opodatkowane wedfug zasad opodatkowania papieréw wartosciowych,
majgcych zastosowanie do dochodéw ze sprzedazy akcji wskazanych powyzej.

18.2.4 Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z Ustawg o Obrocie Instrumentami Finansowymi wtérny publiczny obrét papierami wartosciowymi odbywa sig
co do zasady na rynku regulowanym za posrednictwem podmiotow prowadzacych przedsigbiorstwa maklerskie. Stosownie
do art. 9 pkt 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych sprzedaz maklerskich instrumentéw finansowych firmom
inwestycyjnym, badz za ich posrednictwem, oraz sprzedaz tych instrumentéw dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego
—w rozumieniu Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi — jest zwolniona z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi dopuszcza mozliwo$¢ przenoszenia papierow warto$ciowych we wtérnym
obrocie poza rynkiem regulowanym bez posrednictwa podmiotéw prowadzgcych przedsigbiorstwa maklerskie. W takim
przypadku sprzedaz akcji podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci
rynkowej, a obowigzek uiszczenia podatku cigzy na nabywcy papieréw wartosciowych.

18.2.5 Podatek dochodowy od zagranicznych osob fizycznych i prawnych

Inwestorzy zagraniczni majgcy miejsce zamieszkania lub siedzibe w panstwach, z ktérymi Rzeczpospolita Polska zawarta umowy
w sprawie unikania podwojnego opodatkowania, powinni sie zapozna¢ z postanowieniami tych umow miedzypanstwowych.
Postanowienia tych uméw mogg wptywac¢ na zmiane przedstawionych powyzej ogolnych zasad opodatkowania dochodow
podmiotéw zagranicznych z dywidendy lub sprzedazy akcji.

Wysokos¢ zryczattowanego podatku, jaki moze by¢ pobierany od wyptaty dywidend w kraju zrédta, jest najczesciej
modyfikowana postanowieniami stosownych uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania. Zgodnie z przepisami prawa
podatkowego zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania jest mozliwe
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wyfgcznie po uzyskaniu od inwestora zagranicznego zaswiadczenia o jego miejscu zamieszkania lub siedzibie za granica
dla celéw podatkowych wydanego przez wiasciwg administracje podatkows (certyfikat rezydenciji).

Zgodnie z art. 22 ust. 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych zwolnione z opodatkowania sg dochody
z dywidend oraz inne dochody z udziatu w zyskach os6b prawnych majacych siedzibe w Polsce, uzyskiwane przez spofki,
ktore nie majg siedziby w Polsce, jezeli te spotki podlegajg w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od catosci swoich dochoddéw oraz dochody tych spoétek uzyskiwane sg z udziatu w zysku osoby
prawnej, w ktorej kapitale spotka uzyskujaca ten dochod posiada bezposrednio nie mniej niz 15% udziatow nieprzerwanie przez
okres nie krotszy niz dwa lata. Zwolnienie to ma rowniez zastosowanie w przypadku, gdy ww. okres dwoch lat nieprzerwanego
posiadania 15% akcji przez spotke uzyskujgca dochod z tytutu udziatu w zysku osoby prawnej uptywa po dniu uzyskania tych
dochodéw. Jednakze w przypadku niedotrzymania ww. terminu dwoch lat, spotka uzyskujgca taki dochod jest zobowigzana
do zapfaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke w wysokosci 19% uzyskanych przychodow, przy uwzglednieniu postanowien
umoéw o unikaniu podwojnego opodatkowania. Minimalna wielko$¢ posiadanego udziatu wymagana dla zastosowanego
wspomnianego zwolnienia od 1 stycznia 2009 roku wynosi¢ bedzie 10%.

18.2.6 Odpowiedzialnos¢ ptatnika

Stosownie do art. 30 § 1 Ordynacji Podatkowej pfatnik, ktéry nie wykonat cigzacego na nim obowigzku obliczenia i pobrania
od podatnika podatku i wptacenia go we wtasciwym terminie organowi podatkowemu — odpowiada za podatek niepobrany
lub podatek pobrany, ale niewypfacony. Patnik odpowiada za te naleznosci catym swoim majgtkiem. Odpowiedzialno$¢ ta jest
niezalezna od woli ptatnika. Przepisow o odpowiedzialnosci ptatnika nie stosuje sie wytacznie w przypadku, jezeli odrebne
przepisy stanowig inaczej albo, jezeli podatek nie zostat pobrany z winy podatnika.
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19. INFORMACJE O PAPIERACH WARTOSCIOWYCH

19.1 Opis typu i rodzaju oferowanych lub dopuszczonych do obrotu papieréw wartosciowych
Na podstawie Prospektu Emitent ubiega sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym:

- 27.227.184 Akciji Serii A o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,

- do 6.700.000 Akcji Serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,

- do 6.700.000 Praw do Akgciji Serii B.

Na podstawie Prospektu oferowanych jest:

- 6.700.000 Akciji Serii B z wytaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy Emitenta,

— 1.200.000 Akcji Serii A.

Na dzien zatwierdzenia Prospektu Akcjom Serii A, Akcjom Serii B oraz PDA nie zostat przyznany kod ISIN.

19.2 Przepisy prawne, na mocy ktorych zostaty utworzone akcje

Akcje Serii A powstaty w wyniku podjecia w dniu 26 listopada 2004 roku przez Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow
Unibud BEP Sp. z 0.0. uchwaly w sprawie przeksztatcenia Unibud BEP Sp. z 0.0. w Unibud BEP S.A.

Akcje Serii B emitowane sg w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta dokonywanego na podstawie art. 430
do 433 KSH oraz Uchwaty Pierwszej Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 26 pazdziernika 2007 roku.

Emitent zwraca uwage, ze zgodnie z trescig art. 430 § 1 KSH podwyzszenie kapitatu zaktadowego Emitenta w drodze emis;ji
Akcji Serii B bedzie skuteczne z chwilg rejestracji w rejestrze. Stosownie do art. 431 § 4 KSH Uchwata w sprawie Podwyzszenia
Kapitatu Zaktadowego nie moze by¢ zgtoszona do sadu rejestrowego po uptywnie szczesciu miesigcy od Daty Prospektu.

Zgodnie z przepisem art. 3 pkt 29 Ustawy o Obrocie Prawa do Akcji powstang z chwila dokonania przydziatu akcji Akcji Serii B
i wygashg z chwilg zarejestrowania tych akcji w depozycie papierow wartosciowych prowadzonym przez KDPW albo z dniem
uprawomocnienia sie postanowienia Sgdu Rejestrowego odmawiajagcego wpisu podwyzszenia kapitatu zakfadowego
do rejestru.

19.3 Wskazanie, czy te papiery wartosciowe sg papierami imiennymi, czy tez na okaziciela
oraz czy majg one forme zdematerializowang
Wszystkie akcje sg akcjami na okaziciela.

Akcje Oferowane oraz PDA ulegng dematerializacji w systemie depozytowo-rozliczeniowym prowadzonym przez KDPW
z chwilg ich zarejestrowania na podstawie zawartej przez Emitenta umowy z KDPW, ktdry jest podmiotem odpowiedzialnym
za prowadzenie systemu rejestraciji papieréw wartosciowych (art. 5 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi).

Na podstawie Uchwaty Piatej Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 26 pazdziernika 2007 roku w sprawie ubiegania
sig o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym oraz dematerializacji Akcji Serii A Zarzad Emitenta otrzymaf upowaznienie
do zawarcia z KDPW umowy w sprawie rejestracji Akcji Serii A. Uchwata ta stanowi:

Uchwata Piata
w sprawie ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym i dematerializacji akcji serii A

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki UNIBEP S.A. (,Spdtka”) niniejszym uchwala, co nastepuje:
§1.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki niniejszym postanawia o ubieganiu sie o dopuszczenie do obrotu na rynku requlowanym
na Giefdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji Spotki serii A (,Akcje”).

§2
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki niniejszym postanawia o dematerializacji Akcji.
§3.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie upowaznia i zobowigzuje Zarzad Spotki do podjecia wszelkich czynnosci niezbednych
w celu realizacji niniejszej uchwaty, w szczegolnosci do:

(a) zfozenia odpowiednich wnioskdw lub zawiadomiert do Komisji Nadzoru Finansowego,

139



Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

(b) zawarcia z Krajowym Depozytem Papierow Wartosciowych S.A. umowy o rejestracje Akcji,
(¢c) podjecia wszelkich czynnosci niezbednych do dematerializacji Akcji,

(d) podjecia wszelkich czynnosci niezbednych do wprowadzenia Akcji do obrotu na rynku requlowanym na Giefdzie Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.

§4.

Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

19.4 Waluta emitowanych papieréw wartosciowych

Akcje emitowane sg w zfotych.

19.5 Opis praw, wigcznie ze wszystkimi ich ograniczeniami, zwigzanych z papierami
wartosciowymi oraz procedury wykonywania tych praw

Zwraca sie uwage, ze ponizej przedstawiono prawa i obowigzki zwigzane z akcjami Emitenta. Prawa te i obowigzki zostaty
okreslone w przepisach Kodeksu Spotek Handlowych, w Statucie oraz w innych przepisach prawa. Z prawami do akcji nie sg
zwigzane ani prawa o charakterze korporacyjnym, ani majgtkowym. W celu uzyskania bardziej szczegdtowych informaciji nalezy
skorzysta¢ z porady 0s6b i podmiotow uprawnionych do swiadczenia ustug doradztwa prawnego.

Akcjonariuszom przystugujg prawa o charakterze korporacyjnym oraz prawa o charakterze majgtkowym zwigzane z posiadanymi
przez nich akcjami.

19.5.1 Prawa o charakterze korporacyjnym
Akcjonariuszom przystugujg w szczegolnosci nastepujgace prawa o charakterze korporacyjnym:

(1) Prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu (art. 412 KSH) i wykonywania prawa gfosu na tym zgromadzeniu
(art. 411 KSH)

Akcjonariusze moga uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywa¢ prawo gtosu osobiscie lub przez
petnomocnikéw. Warunkiem uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu jest zlozenie przez akcjonariusza w Spoétce imiennego
Swiadectwa depozytowego co najmniej na tydzien przed odbyciem Walnego Zgromadzenia. Akcje w liczbie wskazanej
w tresci Swiadectwa depozytowego nie moga by¢ przedmiotem obrotu w okresie od chwili wydania Swiadectwa do chwili
utraty waznosci sSwiadectwa lub zwrotu swiadectwa jego wystawcy.

Kazdej akcji przystuguje jeden gtos na Walnym Zgromadzeniu.

Akcjonariusz nie moze ani osobiscie, ani przez petnomocnika, ani jako petnomocnik innej osoby gfosowac przy powzieciu
uchwat dotyczacych jego odpowiedzialnosci wobec spétki z jakiegokolwiek tytutu, w tym udzielenia absolutorium,
zwolnienia ze zobowigzania wobec spétki oraz sporu pomiedzy nim a spotka.

Akcjonariuszowi przystuguje réwniez prawo gtosu z akcji, na ktérych ustanowiono zastaw lub uzytkowanie, w okresie
gdy sa one akcjami spotki publicznej zapisanymi na rachunkach papieréw wartosciowych w domu maklerskim
lub w banku prowadzacym rachunki papieréw wartosciowych.

(2) Prawo zadania przez akcjonariuszy zwotfania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz umieszczenia w porzadku
obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia poszczegdlnych spraw (art. 400 § 1 KSH).

Uprawnienie zgdania zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz umieszczenia w porzgdku obrad najblizszego
Walnego Zgromadzenia poszczegolnych spraw przystuguje akcjonariuszom Spotki reprezentujgcym co najmniej jedna
dziesigtg kapitatu zaktadowego. Statut moze przyzna¢ powyzsze uprawnienie akcjonariuszom reprezentujgcym mniej niz
jedng dziesiatg kapitatu zaktadowego.

(8) Prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia jako podlegajgcych uchyleniu albo niewaznych (422-427 KSH).
Akcjonariuszowi Spotki, ktory:
(a) gtosowat przeciwko uchwale, a po jej powzigciu zazadat zaprotokotowania sprzeciwu,
(b) zostat bezzasadnie niedopuszczony do udziatu w Walnym Zgromadzeniu,

(c) nie byt obecny na Walnym Zgromadzeniu w przypadku jego wadliwego zwotania lub powziecia uchwaly w sprawie
nieobjetej porzadkiem obrad,
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)

)

©6)

a1

(15)

przystuguje prawo do wytoczenia powodztwa o:

(@) uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia sprzecznej ze Statutem bgdz dobrymi obyczajami i godzacej w interes
Spotki lub majacej na celu pokrzywdzenie akcjonariusza lub

(b) stwierdzenie niewaznosci uchwaty Walnego Zgromadzenia sprzecznej z KSH.
Prawo do otrzymania imiennego $wiadectwa depozytowego (art. 328 § 6 KSH)

Akcjonariuszowi przystuguje uprawnienie do imiennego $wiadectwa depozytowego wystawionego przez podmiot prowadzacy
rachunek papieréw wartosciowych zgodnie z przepisami Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Prawo zgdania przez akcjonariuszy wyboru Rady Nadzorczej oddzielnymi grupami (art. 385 § 3 KSH)

Na wniosek akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej jedna pigta kapitatu zakladowego Spotki wybdr Rady Nadzorczej
powinien by¢ dokonany przez najblizsze Walne Zgromadzenie w drodze gtosowania oddzielnymi grupami.

Prawo do zadania wydania odpiséw sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spotki i sprawozdania finansowego
wraz z odpisem sprawozdania Rady Nadzorczej oraz opinii biegtego rewidenta (art. 395 § 4 KSH).

Na zadanie kazdego akcjonariusza wydaje si¢ odpis sprawozdania Zarzadu z dziafalnosci Spétki i sprawozdania
finansowego wraz z odpisem sprawozdania Rady Nadzorczej oraz opinii biegfego rewidenta najpdzniej na pigtnascie dni
przed Walnym Zgromadzeniem.

Prawo do przegladania listy akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu oraz do odpisu z tej
listy (art. 407 § 1 KSH).

Akcjonariusz moze przegladac w lokalu Zarzadu liste akcjonariuszy uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu
oraz zadac odpisu tej listy za zwrotem kosztéw jego sporzadzenia.

Prawo do odpisu wnioskéw w sprawach objetych porzadkiem obrad WZA (art. 407 § 2 KSH)

Kazdy akcjonariusz ma prawo zgada¢ wydania odpisu wnioskow w sprawach objetych porzadkiem obrad w terminie
tygodnia przed datg WZA.

Prawo do ztozenia wniosku o sprawdzenie listy obecnosci na Walnym Zgromadzeniu (art. 410 § 2 KSH).

Na wniosek akcjonariuszy posiadajacych jedng dziesigtq kapitatu zakiadowego reprezentowanego na Walnym
Zgromadzeni lista obecnosci na tym WZA powinna by¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu komisje ztozong
€0 najmniej z trzech osob. Wnioskodawcy maja prawo wyboru jednego cztonka takiej komisiji.

Prawo do przegladania ksiegi protokotow oraz do odpiséow uchwat WZA (art. 421 § 3 KSH)

Kazdy akcjonariusz ma prawo przegladac ksiege protokotow WZA, a takze zadac wydania poswiadczonych przez Zarzad
odpiséw uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

Prawo uzyskania podczas obrad Walnego Zgromadzenia informacji dotyczacych Spofki (art. 428 KSH)

Podczas obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad jest obowigzany do udzielenia akcjonariuszowi na jego zgdanie informaciji
dotyczgcych Spdiki, jezeli jest to uzasadnione dla oceny sprawy objetej porzadkiem obrad.

W przypadku gdy udzielenie takich informacji mogtoby wyrzadzi¢ szkode Spoice albo spéice z nim powigzanej,
albo spofce lub spotdzielni zaleznej, w szczegolnosci przez ujawnienie tajemnic technicznych, handlowych
lub organizacyjnych przedsigbiorstwa, badz mogtoby narazi¢ cztonka Zarzgdu na poniesienie odpowiedzialno$ci karnej,
cywilnej lub administracyjnej Zarzgd odmawia ich udzielenia.

Prawo do wniesienia pozwu o naprawienie szkody wyrzgdzonej Spofce (art. 486 KSH)

W przypadku gdy Emitent nie wytoczy powoddztwa o naprawienie wyrzadzonej mu szkody w terminie roku od dnia
ujawnienia czynu wyrzadzajacego szkodeg, kazdy akcjonariusz moze wnies¢ pozew o naprawienie takiej szkody.

Prawo zgdania udzielenia informacji o istnieniu badz ustaniu stosunku dominaciji lub zaleznosci (art. 6 § 4 i 6 KSH)

Kazdy akcjonariusz moze zada¢, aby spodtka handlowa, ktéra jest akcjonariuszem Spétki, udzielita informacji,
czy pozostaje ona w stosunku dominacji lub zaleznosci wobec okreslonej spétki handlowej albo spoétdzielni bedacej
akcjonariuszem Spotki oraz ujawnita liczbe akcji lub gfosow albo liczby udziatow lub gtosow, jakie posiada, w tym jako
zastawnik, uzytkownik lub na podstawie porozumien z innymi osobami. Akcjonariusz moze ponadto zgda¢ udzielenia
informacji o ustaniu stosunku dominaciji lub zaleznosci.

Prawo do zadania zbadania przez biegtego okreslonego zagadnienia zwigzanego z utworzeniem Spotki lub prowadzeniem
naszych spraw (art. 84 i 85 Ustawy o Ofercie Publicznej)

Akcjonariusz lub akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu mogg zgda¢
zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia lub Zzgda¢ umieszczenia sprawy podjecia uchwaly w sprawie
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zbadania przez biegfego (rewident do spraw szczegdlnych) okreslonego zagadnienia zwigzanego z utworzeniem Spotki
lub prowadzeniem jej spraw w porzgdku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

Jezeli Walne Zgromadzenie nie podejmie uchwaty zgodnej z trescig wniosku albo podejmie takg uchwate z naruszeniem
art. 84 ust. 4 Ustawy o Ofercie Publicznej, wnioskodawcy moga wystgpi¢ o wyznaczenie wskazanego podmiotu
jako rewidenta do spraw szczegoélnych do Sadu Rejestrowego w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty.

19.5.2 Prawa o charakterze majatkowym
Akcjonariuszom przystugujg w szczegolnosci nastgpujgce prawa o charakterze majgtkowym:
1. Prawo do dywidendy (art. 347 KSH)

Uprawnionym do udziatlu w zysku Spétki za dany rok obrotowy wykazanym w sprawozdaniu finansowym zbadanym
przez biegtego rewidenta, przeznaczonym przez Walne Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom, jest kazdy akcjonariusz,
ktoremu przystugiwaly akcje Spotki w dniu powziecia uchwaty o podziale zysku Spotki albo w innym dniu wyznaczonym
przez Walne Zgromadzenie przypadajgcym w okresie kolejnych trzech miesigcy, liczac od dnia podjecia uchwaty w sprawie
podziatu zysku. Zysk rozdziela sie w stosunku do liczby akcji posiadanych przez akcjonariusza, zas na kazdg akcje przypada
dywidenda w takiej samej wysokosci.

Zgodnie z § 9 Rozdziatu XIll Oddziat 3 Szczegétowych Zasad Obrotu Gietdowego Emitent zobowigzany jest do bezzwtocznego
powiadomienia GPW o podjgciu uchwaty o przeznaczeniu zysku na wyplate dywidendy dla akcjonariuszy, wysokosci dywidendy,
dniu ustalenia prawa do dywidendy oraz dniu wyptaty dywidendy.

Ponadto § 91 Szczegdfowych Zasad Dziatania Krajowego Depozytu Papierow Warto$ciowych S.A. naktada na Spotke
obowigzek niezwtocznego poinformowania KDPW o wysokoéci dywidendy, terminie ustalenia praw do dywidendy i terminie
wypfaty. Powyzsze informacje powinny by¢ przestane do KDPW nie pdznej niz na 10 dni przed terminem ustalenia prawa
do dywidendy. Zgodnie z § 91 Szczegotowych Zasad Dziafania Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. pomiedzy
terminem ustalenia prawa do dywidendy a dniem jej wyptaty musi uptyna¢ co najmniej 9 dni roboczych (z wytgczeniem sobot).

KDPW przekazuje powyzsze informacje wszystkim uczestnikom bezposrednim, ktorzy ustalajg liczbe papierow wartosciowych
dajacych prawo do dywidendy, znajdujacych si¢ na prowadzonych przez nich rachunkach. Uczestnicy przesytajg do KDPW
informacje o: wysokosci srodkow pienieznych, ktore powinny zostaé przekazane uczestnikowi w zwigzku z wyptatg dywidendy,
taczng kwote naleznego podatku dochodowego od osob prawnych, ktdry powinien zosta¢ pobrany przez emitenta
od dywidend wyptacanych za posrednictwem uczestnika, liczbe rachunkow papieréw wartosciowych prowadzonych dla oséb
bedacych podatnikami podatku dochodowego od oséb prawnych.

Stosownie do § 97 Szczegofowych Zasad Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. w celu wyptaty
dywidendy Emitent ma obowigzek pozostawienia do dyspozycji KDPW $rodkéw na realizacje prawa do dywidendy
na wskazanym przez KDPW rachunku pienigznym lub rachunku bankowym, zas KDPW rozdziela ww. srodki na rachunki
uczestnikow KDPW, ktorzy nastepnie przekazujg je na poszczegoélne rachunki akcjonariuszy.

Termin wyptaty dywidendy powinien by¢ ustalony w taki sposob, aby mozliwe byto prawidtowe rozliczenie podatku
dochodowego od udziatu w zyskach osob prawnych. Nalezny podatek od dochodu uzyskanego z tytutu dywidendy
przez osoby prawne potrgcany jest przez nasza Spoétke jako pfatnika tego podatku. W przypadku osob fizycznych ptatnikiem
ww. podatku jest podmiot prowadzacy rachunek papierow wartosciowych takiej osoby.

Zgodnie z § 1 ust. 3 Uchwaly Pierwszej Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 26 pazdziernika 2007 roku
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w drodze publicznej emisji w drodze emisji Akcji Serii B z wytgczeniem
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz zmian Statutu Akcje Serii B uczestnicza w dywidendzie poczgwszy od dnia
1 stycznia 2007 roku.

W nastepstwie podjecia uchwaty o przeznaczeniu zysku do podziatu akcjonariusze nabywajg roszczenie o wyptate dywidendy.
Roszczenie o wyptate dywidendy staje sie wymagalne z dniem wskazanym w uchwale Walnego Zgromadzenia. Prawo
do wypfaty dywidendy nie wygasa, jednakze ulega przedawnieniu na zasadach ogoélnych. Roszczenie o wyptate dywidendy
staje sie wymagalne z dniem wskazanym w uchwale Walnego Zgromadzenia i podlega przedawnieniu na zasadach ogolnych.
Przepisy prawa nie okreslajg terminu, po kitérym wygasa prawo do dywidendy.

Emitent zwraca uwage, ze dochody z dywidendy uzyskiwanej przez akcjonariuszy bedacych nierezydentami podlegaja
opodatkowaniu wedfug zasad ogolnych, przedstawionych w pkt 18 Prospekiu, chyba Ze akcjonariusze ci maja miejsce
zamieszkania lub siedzibe w panstwach, z ktérymi Rzeczpospolita Polska zawarta umowy w sprawie unikania podwdjnego
opodatkowania.

Kwota przeznaczona do podziatu migdzy akcjonariuszy nie moze przekracza¢ zysku za ostatni rok obrotowy, powigkszonego
0 niepodzielone zyski z lat ubiegtych oraz o kwoty przeniesione z utworzonych z zysku kapitatbw zapasowego oraz
rezerwowych, ktére mogg by¢ przeznaczone na wyptate dywidendy. Kwote te nalezy pomniejszy¢ o niepokryte straty, akcje
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wiasne oraz o kwoty, kidre zgodnie z ustawg lub statutem powinny by¢ przeznaczone z zysku za ostatni rok obrotowy
na kapitaty zapasowy lub rezerwowe.

Z akcjami Spotki nie jest zwigzane inne prawo do udziatu w zyskach Spotki, w szczegdlnosci Statut nie przewiduje przyznania
uczestniciwa w zyskach Spotki w postaci wydania imiennych $wiadectw zatozycielskich w celu wynagrodzenia ustug
Swiadczonych przy powstaniu Spoétki lub swiadectw uzytkowych wydanych w zamian za akcje umorzone.

2. Prawo pierwszenstwa objecia nowych akgcji (art. 433 KSH)
Akcjonariusze majg prawo pierwszenstwa objecia nowych akcji Spotki w stosunku do liczby posiadanych akcji (prawo poboru).

Akcjonariusz moze zosta¢ pozbawiony tego prawa w cze$ci lub w catosci w interesie Emitenta na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia powzigtej wiekszoscig co najmniej czterech pigtych glosow. Pozbawienie prawa poboru moze nastgpic, jezeli
zostato zapowiedziane w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Wymogi dotyczgce powzigcia uchwaty w sprawie pozbawienia prawa poboru, o ktérych mowa w poprzedzajacym akapicie,
nie maja zastosowania, gdy:

(@ uchwata o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego stanowi, ze nowe akcje majg by¢ objete w cafosci przez instytucije
finansowg (subemitenta), z obowigzkiem oferowania ich nastgpnie akcjonariuszom celem umozliwienia wykonania prawa
poboru na warunkach okreslonych w uchwale,

(b) uchwata stanowi, ze nowe akcje majg by¢ objete przez subemitenta w przypadku, gdy akcjonariusze, ktérym stuzy prawo
poboru, nie obejmg czesci lub wszystkich oferowanych im akcji.

3. Prawo do udziatu w zyskach Spétki

Zgodnie z art. 347 § 1 KSH akcjonariusze majg prawo do udziatu w zysku Spotki za dany rok obrotowy wykazanym
w sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez biegtego rewidenta, przeznaczonym przez Walne Zgromadzenie do wypfaty
akcjonariuszom.

Statut nie przewiduje innych postaci udziatu akcjonariuszy w zysku Spotki, w szczegolnosci na podstawie imiennych $wiadectw
zatozycielskich majgcych na celu wynagrodzenie ustug $wiadczonych przy jej powstaniu.

4. Prawo do udziatu w podziale majgtku Spétki pozostatym po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli w przypadku
jego likwidaciji (art. 474 § 2 KSH)

Majatek pozostaty po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli dzieli si¢ migdzy akcjonariuszy w stosunku do dokonanych
przez kazdego z nich wptat na kapitat zaktadowy. Statut nie przewiduje zadnego uprzywilejowania w tym zakresie.

5. Prawo zbywania posiadanych akcji
Kazdy akcjonariusz ma prawo do zbywania posiadanych przez siebie akcji Spotki.
6. Przymusowy wykup akcji (art. 82 Ustawy o Ofercie Publicznej)

Akcjonariuszowi, ktéry samodzielnie lub wspdlnie z podmiotami od niego zaleznymi lub wobec niego dominujgcymi
oraz podmiotami bedgcymi stronami zawartego porozumienia dotyczacego nabywania akcji Spotki lub zgodnego gtosowania
na Walnym Zgromadzeniu dotyczacego istotnych spraw Spotki osiagnat lub przekroczyt 90% ogolnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu, przystuguje prawo zgdania od pozostatych akcjonariuszy sprzedazy wszystkich posiadanych przez nich akcji.

Nabycie akcji w wyniku przymusowego wykupu nastgpuje bez zgody akcjonariusza, do ktérego skierowane jest zadanie
wykupu.

Ogtoszenie zadania sprzedazy akcji w ramach przymusowego wykupu jest mozliwe po ustanowieniu zabezpieczenia w wysokosci
nie mniejszej niz 100% wartosci akcji, ktére majg by¢ przedmiotem przymusowego wykupu.

Przymusowy wykup jest ogfaszany i przeprowadzany za posrednictwem podmiotu prowadzgcego dziatalno$¢ maklerskg
na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

Odstgpienie od ogtoszenia przymusowego wykupu jest niedopuszczalne.
Cena akcji proponowana w ogtoszeniu zgdania sprzedazy akcji w ramach przymusowego wykupu:
(@) w przypadku gdy ktérekolwiek z akcji spotki sg przedmiotem obrotu na rynku regulowanym, nie moze by¢ nizsza od:

- Sredniej ceny rynkowej z okresu 6 miesigcy poprzedzajgcych ogfoszenie wezwania, w czasie ktérych dokonywany
byt obrot tymi akcjami na rynku gféwnym, albo

—  Sredniej ceny rynkowej z krotszego okresu — jezeli obrot akcjami spotki byt dokonywany na rynku gtéwnym przez
okres krotszy niz okreslony w lit. a;

(b) w przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie ceny zgodnie z pkt 1 albo w przypadku spotki, w stosunku do ktérej otwarte
zostato postepowanie uktadowe lub upadtosciowe — nie moze by¢ nizsza od ich wartosci godziwe;.
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Cena akcji proponowana w ogtoszeniu zadania sprzedazy akcji w ramach przymusowego wykupu nie moze by¢ rowniez
nizsza od:

(@) najwyzszej ceny, jaka za akcje bedace przedmiotem wezwania podmiot obowigzany do jego ogfoszenia, podmioty
od niego zalezne lub wobec niego dominujace, lub podmioty bedace stronami zawartego z nim porozumienia,
o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5, zaptacity w okresie 12 miesigcy przed ogtoszeniem wezwania, albo

(b) najwyzszej warto$ci rzeczy lub praw, ktdre podmiot obowigzany do ogtoszenia wezwania lub podmioty, o ktérych
mowa w pkt 1, wydaty w zamian za akcje bedace przedmiotem wezwania, w okresie 12 miesigcy przed ogfoszeniem
wezwania.

Cena akcji proponowana w ogtoszeniu zadania sprzedazy akcji w ramach przymusowego wykupu nie moze by¢ réwniez nizsza
od sredniej ceny rynkowej z okresu 3 miesigcy obrotu tymi akcjami na rynku regulowanym poprzedzajacych ogfoszenie
wezwania.

7. Przymusowy odkup akciji (art. 83 Ustawy o Ofercie Publicznej)

Akcjonariusz moze zada¢ wykupienia posiadanych przez siebie akcji Spotki przez innego akcjonariusza, ktory osiggnat
lub przekroczyt 90% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Zadaniu odkupienia akcji zobowigzani sg zado$éuczynié solidarnie akcjonariusz, ktory osiagnat lub przekroczyt 90% ogdlnej
liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, jak réwniez podmioty wobec niego zalezne i dominujgce, w terminie 30 dni od dnia
jego zgfoszenia.

Obowigzek odkupienia akcji spoczywa rowniez solidarnie na kazdej ze stron porozumienia dotyczgcego nabywania akcji Spotki
lub zgodnego gfosowania na Walnym Zgromadzeniu dotyczacego istotnych spraw Spotki, o ile cztonkowie tego porozumienia
posiadaja wspolnie, wraz z podmiotami dominujgcymi i zaleznymi, co najmniej 90% ogolnej liczby gtosow na Walnym
Zgromadzeniu.

Akcjonariusz zgdajacy wykupu akcji w ramach przymusowego odkupu uprawniony jest do otrzymania ceny nie nizszej niz cena
okreslona zgodnie z zasadami obowigzujgcymi przy ustalaniu ceny akcji proponowanej w ogtoszeniu zadania sprzedazy akc;ji
w ramach przymusowego wykupu.

8. Postanowienia w sprawie umorzenia

Zgodnie z § 8 Statutu akcje moga by¢ umarzane za zgodg akcjonariusza w drodze ich nabycia przez Emitenta. Uchwata WZA
0 umorzeniu akcji Spotki powinna okresla¢ sposéb i warunki umorzenia akcji, w szczegolnosci podstawe prawng umorzenia,
wysokos¢ wynagrodzenia przystugujacego akcjonariuszowi badz uzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia
oraz sposob obnizenia kapitatu zaktadowego.

9. Postanowienia w sprawie zamiany

Stosowanie do § 7 Statutu wszystkie akcje Emitenta sg akcjami na okaziciela. Statut nie przewiduje ograniczen w zakresie
zamiany akcji na okaziciela na imienne i odwrotnie. W celu dokonania takiej zamiany akcjonariusz powinien ztozy¢ stosowny
wniosek do zarzgdu Emitenta, na podstawie ktérego taka zamiana moze zosta¢ dokonana.

Majac na wzgledzie, iz Akcje Serii od A do B bedg przedmiotem obrotu na rynku regulowanym na GPW, nie beda mogty by¢
zamienione na akcje imienne do czasu pozostawania w tym obrocie. W zwigzku z powyzszym, przed zamiang akcji
na okaziciela na akcje imienne Emitent powinien ztozy¢ wniosek do zarzgdu GPW o wycofanie akcji podlegajacych zamianie
z obrotu gietdowego.

19.6 Uchwaty, zezwolenia lub zgody, na podstawie ktorych zostaty lub zostang utworzone
lub wyemitowane nowe papiery wartosciowe

Podstawe emisji Akcji Serii B stanowi Uchwafa Pierwsza Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 26 pazdziernika

2007 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze emisji Akcji Serii B z wytaczeniem prawa poboru

dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym

i dematerializacji Akcji Serii B, Praw do Akcji Serii B, a takze zmian Statutu. Uchwata ta stanowi:
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Uchwata Pierwsza
w sprawie podwyzszenia kapitafu zakfadowego Spotki w drodze emisji akcji serii B
z wylgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy
oraz w sprawie ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym i dematerializacji akcji serii B,
praw do akcji serii B, a takze zmian Statutu

Dziatajgc na podstawie art. 430 § 1, 431432, 433 § 2 oraz art. 310 § 2 w zw. z art. 431 § 7 Kodeksu spdtek handlowych, a takze § 32
ust. 1 pkt (d) Statutu spotki UNIBEP S.A. (,Spdtka”), Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki niniejszym uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Podwyzsza sie kapitat zakfadowy Spotki z kwoty 2.722.718,40 PLN (stownie: dwa miliony siedemset dwadziescia dwa
tysigce siedemset osiemnascie zfotych i 40/100) do kwoty nie wigkszej niz 3.392.718,40 PLN (stownie: trzy miliony trzysta
dziewiecdziesigt dwa tysigce siedemset osiemnascie zfotych 40/100), to jest o kwote nie wyzszg niz 670.000 PLN (sfownie:
szescset siedemdziesigt tysiecy zfotych) w drodze emisji nie wiecej niz 6.700.000 (sfownie: szes¢ miliondw siedemset
tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda (,Akcje Serii B”).

Akcje Serii B zostang pokryte gotowka.

Akcje Serii B uczestniczyc beda w dywidendzie poczawszy od wyplat z zysku, jaki przeznaczony bedzie do podziafu za rok
obrotowy 2007, to jest od dnia 1 stycznia 2007 roku.

4. W interesie Spodtki pozbawia sie dotychczasowych akcjonariuszy w cafosci prawa poboru Akcji Serii B. Opinia Zarzgdu
uzasadniajgca powody pozbawienia prawa poboru stanowi zatgcznik do niniejszej uchwalty.

5. Emisja Akcji Serii B nastapi w formie subskrypcji otwartej przeprowadzonej w drodze oferty publicznej w rozumieniu ustawy
z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spotkach publicznych.

6.  Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie upowaznia i zobowigzuje Zarzad Spdtki do podjecia wszelkich czynnosci zwigzanych
Z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Spdtki oraz ofertg Akcji Serii B, w szczegdlnosci do:

(@) zfozenia odpowiednich wnioskdw lub zawiadomiert do Komisji Nadzoru Finansowego,

(b) ustalenia i ogtoszenia termindw otwarcia i zamkniecia subskrypcji,

(c) ustalenia ceny emisyjnej Akcji Serii B,

(d) ustalenia zasad dystrybucji i przydziafu Akcji Serii B,

(e) zlozenia oswiadczenia o wysokosci objetego kapitafu zakfadowego, stosownie do tresciart. 310§ 2i § 4 w zw. z art. 431
§ 7 Kodeksu spotek handlowych,

(f)  zawarcia z Krajowym Depozytem Papierow Wartosciowych S.A. umowy o rejestracje Akcji Serii B oraz Praw do Akcji Serii B,

(g) podjecia wszelkich czynnosci niezbednych do dematerializacji Akcji Serii B oraz Praw do Akcji Serii B,

(h) podjecia wszelkich czynnosci niezbednych do wprowadzenia Akcji Serii B oraz Praw do Akcji Serii B do obrotu
na rynku regulowanym na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.

§2.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki niniejszym postanawia o ubieganiu sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym
na Giefdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. Akcji Serii B oraz Praw do Akcji Serii B.

§3.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki niniejszym postanawia o dematerializacji Akcji Serii B oraz Praw do Akcji Serii B.
§4.

W zwigzku z podwyzszeniem kapitatu zakfadowego Spdtki w drodze emisji Akcji Serii B zmienia sie Artykut 7 Statutu Spotki,
ktdry otrzymuje nastepujgce brzmienie:

JArtykut 7
Kapitat zaktadowy Spdtki wynosi nie wigcej niz 3.392.718,40 zt (stownie: trzy miliony trzysta dziewiecdziesigt dwa tysigce
siedemset osiemnascie zfotych 40/100) i dzieli sig¢ na nie wiecej 33.927.184 (sfownie: trzydziesci trzy miliony dziewiecset
dwadziescia siedem tysiecy sto osiemadziesigt cztery) akcje o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesiec groszy) kazda akcja, w tym:

a) 27.227.184 (dwadziescia siedem miliondw dwiescie dwadziescia siedem tysiecy sto osiemdziesigt cztery) akcje na okaziciela
serii A,
b)  nie wigcej niz 6.700 000 (stownie: szes¢ milionow siedemset tysiecy) akcji na okaziciela serii B.
§5.

Niniejsza uchwafa wchodzi w Zycie z dniem podjecia, z zastrzezeniem § 4, ktory zgodnie z art. 430 § 1 Kodeksu spdtek
handlowych wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania zmiany Statutu Spotki przez wiasciwy Sad Rejestrowy.
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19.7 Data emisji papieréow wartosciowych

Zamiarem Emitenta jest przeprowadzenie emisji Akcji Serii B w | potowie 2008 roku.

19.8 Publiczne oferty przejecia w stosunku do kapitatu Emitenta dokonane przez osoby
trzecie w ciggu ostatniego roku obrotowego i biezagcego roku obrotowego

W ciggu biezacego oraz ostatniego roku obrotowego nie byto ofert przejecia w stosunku do kapitatu Emitenta dokonanych
przez osoby trzecie.
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20. INFORMACJE O WARUNKACH OFERTY

20.1 Oferta Publiczna

Oferte Publiczng stanowi 7.900.000 Akcji Oferowanych, ktdre zostang zaoferowane w Transzy Inwestorow Indywidualnych
oraz w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych. Informacja o podziale Oferty Publicznej na transze zostafa przedstawiona
w pkt 20.3.1 Prospektu.

Oferta sprzedazy Akcji Sprzedawanych zostanie przeprowadzona wytgcznie w Transzy Inwestordw Instytucjonalnych.

Cena Emisyjna/Cena Sprzedazy Akcji Oferowanych bedzie rowna dla obu ww. transz. Zasady i tryb ustalania Ceny Emisyjnej/
Cena Sprzedazy zostaty przedstawione w pkt 20.3.4 Prospektu.

20.2 Oferowanie i gwarantowanie

Firmg inwestycyjng petnigca funkcje Podmiotu Oferujgcego Akcje Oferowane w ramach Oferty Publicznej jest Dom Inwestycyjny
BRE Banku S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. WspoIna 47/49, tel. (22) 697 47 10, faks (22) 697 48 20, www.dibre.com.pl.

Emitent nie zamierza zawiera¢ umowy o subemisje ustugowg oraz subemisje inwestycyjng w odniesieniu do emisji AKcji
Oferowanych.

Na Dzien Zatwierdzenia Prospektu Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A. nie petni funkcji gwaranta emisji. Dom Inwestycyjny
BRE Banku S.A. podjat sie plasowania emisji bez wigzacego zobowigzania. Prowizja Oferujgcego z tytutu plasowania emisji
wynosi ok. 3% wartosc¢ tej emisji.

Podmiotem $wiadczacym ustugi depozytowe jest Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa. W Ofercie Publicznej nie wystepuje agent ds. ptatnosci.

20.3 Warunki i zasady dystrybucji Publicznej Oferty

W ramach Publicznej Oferty oferuje sie 7.900.000 Akcji Oferowanych. Oferta Publiczna sktada sie z oferty subskrypciji 6.700.000 Akcji
Serii B oraz oferty sprzedazy nie wigcej niz 1.200.000 Akcji Sprzedawanych.

W celu ustalenia Ceny Emisyjnej/Ceny Sprzedazy Akcji Oferowanych Emitent zamierza przeprowadzi¢ proces budowy Ksiegi
Popytu wsréd wybranych Inwestoréw Instytucjonalnych. Inwestorzy Instytucjonalni zainteresowaniu udziatem w procesie
budowy Ksiegi Popytu powinni skontaktowac sie z Oferujgcym — Domem Inwestycyjnym BRE Banku S.A.

Informacja o poziomie ostatecznej Ceny Emisyjnej/Ceny Sprzedazy oraz ostatecznej liczbie Akcji Oferowanych i ich podziale
na poszczegolne transze zostanie podana do publicznej wiadomosci przed rozpoczeciem subskrypcji w trybie art. 54 ust. 3
Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Jednoczesnie zwraca sie uwage inwestorow, iz w przypadku gdy ostateczna Cena Emisyjna/Ceny Sprzedazy lub ostateczna
liczba Akcji Oferowanych w poszczegoélnych transzach zostanie podana do wiadomosci po rozpoczeciu subskrypcji, osobie,
ktora zlozyta zapis przed przekazaniem do publicznej wiadomosci informacji o Cenie Emisyjnej/Cenie Sprzedazy Akciji
Oferowanych lub ostatecznej liczbie Akcji Oferowanych w poszczegolnych transzach, przystuguje uprawnienie do uchylenia sig
od skutkow prawnych ztozonego zapisu poprzez ztozenie Oferujgcemu stosownego o$wiadczenia na pismie, w terminie dwoch
dni roboczych od dnia przekazania do publicznej wiadomosci informacji o Cenie Emisyjnej/Cenie Sprzedazy lub ostatecznej
liczbie Akcji Oferowanych w poszczegolnych transzach zgodnie z postanowieniami art. 54 ust. 1 pkt 2) Ustawy o Ofercie
Publiczne;j.

Informacje o wynikach Oferty Publicznej zostang podane do publicznej wiadomosci w terminie 14 dni od dnia zakonczenia
subskrypcji zgodnie z § 33 Rozporzadzenia o Raportach Biezacych i Okresowych.

20.3.1 Podziat na transze

Oferta Publiczna zostanie podzielona na Transzeg Inwestorow Indywidualnych oraz Transze Inwestorow Instytucjonalnych.
Intencjg Emitenta i Wprowadzajgcych jest przydzielenie w Transzy Inwestoréw Instytucjonalnych okoto 80% akcji bedacych
przedmiotem Oferty Publiczne;j.

Po uzyskaniu wynikoéw budowy Ksiegi Popytu w zakresie zgtoszonego przez Inwestoréow Instytucjonalnych popytu na Akcje
Oferowane Emitent w porozumieniu z Wprowadzajacym, po uprzedniej rekomendaciji Oferujgcego, moze podja¢ decyzje o:

—  zmianie liczby Akcji Sprzedawanych w ramach Oferty przez Wprowadzajgcych,

- ewentualnym przesunigciu akcji pomiedzy transzami.
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Wynikiem ww. decyzji bedzie podanie przez Emitenta do publicznej wiadomosci najpdzniej przed rozpoczeciem przyjmowania
zapisdbw na Akcje Oferowane informacji o ostatecznej liczbie Akcji Oferowanych w ramach Oferty wraz z podziatem
na poszczegolne transze zgodnie z art. 54 ust. 3 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spétkach Publicznych.

Jednoczesnie zwraca sie uwage inwestorow, iz w przypadku gdy ostateczna Cena Emisyjna/Ceny Sprzedazy lub ostateczna
liczba Akcji Oferowanych w poszczegolnych transzach zostanie podana do wiadomosci po rozpoczeciu subskrypcii, osobie,
ktora ztozyta zapis przed przekazaniem do publicznej wiadomosci informacji o Cenie Emisyjnej/Cenie Sprzedazy Akgcji
Oferowanych lub ostatecznej liczbie Akcji Oferowanych w poszczegolnych transzach, przystuguje uprawnienie do uchylenia sig
od skutkéw prawnych ztozonego zapisu poprzez ztozenie Oferujgcemu stosownego o$wiadczenia na pismie w terminie dwdch
dni roboczych od dnia przekazania do publicznej wiadomosci informacji o Cenie Emisyjnej/Cenie Sprzedazy lub ostateczne;j
liczbie Akcji Oferowanych w poszczegdlnych transzach, zgodnie z postanowieniami art. 54 ust. 1 pkt 2) Ustawy o Ofercie
Publicznej.

Emitent, dziatajgc w porozumieniu z Wprowadzajgcymi, zastrzega sobie mozliwo$¢ dokonania przesuniec niesubskrybowanych
Akcji Oferowanych pomigdzy transzami po zakonczeniu przyjmowania zapisow w tych transzach, z zastrzezeniem, ze w tym
przypadku moga zosta¢ przesunigte jedynie Akcje Oferowane niesubskrybowane przez inwestoréow w danej transzy,
pod warunkiem ze w drugiej transzy popyt zgtoszony przez inwestorow na Akcje Oferowane przewyzsza ich podaz. W takim
przypadku informacja o przesunigciu Akcji Oferowanych pomigdzy transzami zostanie przekazana do publicznej wiadomosci
w trybie Raportu Biezgcego.

20.3.2 Osoby, do ktérych kierowana jest Publiczna Oferta
Publiczna Oferta kierowana jest do nastepujacych grup inwestorow:

- w Transzy Inwestoréw Indywidualnych — do oséb fizycznych, zarébwno rezydentéw, jak i nierezydentdow w rozumieniu
Prawa Dewizowego,

- w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych — do oséb prawnych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych
osobowosci prawnej, zarowno rezydentow, jak i nierezydentow w rozumieniu Prawa Dewizowego oraz zarzgdzajgcy
cudzym pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie, w imieniu osob, ktorych rachunkami zarzadzajg, i na rzecz
ktorych zamierzajg naby¢ Akcje Oferowane.

Akcje Oferowane oferowane sg wytgcznie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej. Nierezydenci zainteresowani nabyciem Akgji
Oferowanych powinni zapozna¢ sie z odpowiednimi przepisami swojego kraju zamieszkania.

20.3.3 Terminy budowy Ksiegi Popytu oraz Publicznej Oferty
Terminy przeprowadzenia budowy Ksiegi Popytu oraz Publicznej Oferty przedstawiaja sie nastgpujaco:

do 10 marca 2008 r. Podanie do publicznej wiadomosci Maksymalnej Ceny Emisyjnej/Ceny Sprzedazy

11-12 marca 2008 r. do godz. 15.00 Proces budowy Ksiegi Popytu wsrdd Inwestorow Instytucjonalnych

13 marca 2008 . Ustalenie i podanie do publicznej wiadomosci Ceny Emisyjnej/Ceny Sprzedazy
14 marca 2008 r. Otwarcie subskrypciji
14-18 marca 2008 r. Przyjmowanie zapisow na Akcje Oferowane w Transzy Inwestoréw Indywidualnych

oraz w Transzy Inwestordw Instytucjonalnych

18 marca 2008 r. Zamkniecie subskrypciji
W ciggu 3 dni roboczych Przydziat Akcji Serii B w Transzy Inwestoréw Indywidualnych na sesji GPW
od dnia zamknigcia subskrypciji Przydziat Akcji Oferowanych w Transzy Inwestoréw Instytucjonalnych

Emitent moze podja¢ decyzje o zmianie terminéw Publicznej Oferty, w tym o terminie przyjmowania zapiséw. Informacja
0 zmianie terminéw Publicznej Oferty zostanie podana do publicznej wiadomosci w trybie Aneksu do Prospektu,
z zastrzezeniem, iz nie nastgpi to pozniej niz przed uptywem terminu, ktérego ta zmiana dotyczy.
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20.3.4 Proces ustalania Ceny Emisyjnej/Ceny Sprzedazy

Cena Maksymalna

Przed rozpoczeciem Oferty Publicznej Emitent w porozumieniu z Wprowadzajgcymi poda do publicznej wiadomosci w formie
aneksu do niniejszego Prospekitu Ceng Maksymalng dla Akcji Oferowanych, od ktdrej ostateczna Cena Emisyjna/Cena
Sprzedazy nie bedzie wyzsza.

Nastepnie zostanie przeprowadzony proces budowy Ksiggi Popytu na Akcje Oferowane.

Budowa Ksiegi Popytu

W ramach procesu budowy Ksiegi Popytu na Akcje Oferowane inwestorzy bedg okresla¢ poziom deklarowanego popytu
oraz ceng, ktéra nie powinna by¢ wyzsza niz Cena Maksymalna. Proces ten prowadzony bedzie wytgcznie wsrdd Inwestorow
Instytucjonalnych, a osoby zainteresowane udziatem w tym procesie powinny skontaktowac¢ sig z Oferujgcym.

Szczegotowe informacje dotyczace procesu budowy Ksiegi Popytu i zasad uczestniczenia w tym procesie dostepne bedg
w siedzibie Oferujacego.

W trakcie procesu budowy Ksiggi Popytu w siedzibie Oferujgcego — ul. Wspolna 47/49, Warszawa — Inwestorzy Instytucjonalni
sktada¢ beda niewigzace deklaracje nabycia Akcji Oferowanych (,Deklaracje”).

Wzor formularza Deklaracji dostepny bedzie w siedzibie Oferujgcego przed rozpoczeciem i w trakcie procesu budowy Ksiegi
Popytu.

Nie ma ograniczen co do liczby Akcji Oferowanych objetych jedng Deklaracja, z zastrzezeniem, ze maksymalna liczba Akciji
Oferowanych deklarowanych do nabycia na podstawie Deklaracji nie moze by¢ wieksza niz tgczna liczba Akcji Oferowanych
przewidzianych do objecia przez inwestoréw w ramach Publicznej Oferty.

W terminie przyjmowania Deklaracji inwestor ma prawo do cofnigcia ztozonej Deklaracji. Cofnigcie Deklaracji powinno by¢
dokonane w formie pisemnego oswiadczenia inwestora ztozonego w miejscu i terminie wtasciwych dla miejsca i terminu
sktadania Deklaracji.

Wyniki budowy Ksiegi Popytu w zakresie wysokosci zgtoszonego przez Inwestordw Instytucjonalnych popytu na Akcje
Oferowane mogg postuzy¢ do podjecia przez Emitenta w porozumieniu z Wprowadzajgcymi, po uprzedniej rekomendaciji
Oferujacego, decyzji o:

— zmianie liczby Akcji Sprzedawanych w ramach Oferty przez Wprowadzajacych,
- ewentualnym przesunigciu akcji pomiedzy transzami.

Wynikiem ww. decyzji bedzie podanie do publicznej wiadomosci, najpdzniej przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow
na Akcje Oferowane, informacji o ostatecznej liczbie Akcji Oferowanych w ramach Oferty wraz z podziatem na poszczegolne
transze zgodnie z art. 54 ust. 3 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych.

Ustalanie Ceny Emisyjnej/Ceny Sprzedazy

Cena Emisyjna oraz Cena Sprzedazy beda jednakowe. Na podstawie wynikéw procesu budowy Ksiggi Popytu, a przed
rozpoczeciem subskrypcji akcji w Ofercie Emitent w porozumieniu z Wprowadzajgcymi, dziatajac w oparciu o rekomendacje
Oferujgcego, ustali Ceng Emisyjng/Cene Sprzedazy Akcji Oferowanych. Informacja o poziomie ostatecznej Ceny Emisyjnej/
Ceny Sprzedazy zostanie podana do publicznej wiadomosci w trybie art. 54 ust. 3 Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

Jednoczesnie zwraca sie uwage inwestorow, iz w zwigzku z niezamieszczeniem w Prospekcie Ceny Emisyjnej/Ceny Sprzedazy
osobie, ktodra ztozyta zapis przed przekazaniem do publicznej wiadomosci informaciji o Cenie Emisyjnej/Cenie Sprzedazy Akcji
Oferowanych, przystuguje uprawnienie do uchylenia sie od skutkow prawnych zfozonego zapisu poprzez ztozenie
Oferujgcemu stosownego oswiadczenia na pismie w terminie dwoch dni roboczych od dnia przekazania do publicznej
wiadomosci informacji o Cenie Emisyjnej/Sprzeazy, zgodnie z postanowieniami art. 54 ust. 1 pkt 2) Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Zaproszenie do sktadania zapiséw

Emitent w porozumieniu z Wprowadzajgcymi oraz w oparciu o rekomendacje Oferujgcego dokona wyboru inwestorow,
do ktorych skierowane zostang zaproszenia do ztozenia zapisu na okreslong liczbe Akcji Oferowanych (,Zaproszenia”).
Zaproszenia bedg kierowane tylko do tych inwestorow, ktorzy w ztozonych przez siebie Deklaracjach oferowali ceng nie nizsza,
niz ostatecznie ustalona Cena Akcji Oferowanych.

Zaproszenia, 0 ktdrych mowa powyzej, zostang skierowane do inwestoréw po zakonczeniu terminu budowy Ksiegi Popytu,
jednak nie pozniej niz do godz. 12.00 pierwszego dnia przyjmowania zapisow na Akcje Oferowane w Transzy Inwestoréw
Instytucjonalnych.
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Ztozenie Deklaracji nie stanowi zobowigzania dla Emitenta, Wprowadzajgcych ani tez Oferujgcego do wystosowania
do inwestora ww. Zaproszenia. W przypadku wystosowania do inwestora Zaproszenia, inwestor ten bedzie uprawniony
do dokonania zapisu na wskazang w Zaproszeniu liczbe Akcji Oferowanych — ktdra bedzie nie wigksza, niz liczba Akcji
Oferowanych deklarowanych do nabycia przez danego inwestora w ztozonej przez niego Deklaracii.

20.3.5 Zasady sktadania zapis6w w Publicznej Ofercie

Transza Inwestoréw Indywidualnych

Zapisy na Akcje Serii B w Transzy Inwestorow Indywidualnych beda przyjmowane w POK Oferujgcego, ktorych lista stanowi
pkt 27.8 Prospektu. Z uwagi na fakt, iz przydziat Akcji Serii B w Transzy Inwestoréw Indywidualnych nastgpi poprzez system
informatyczny GPW, inwestor jest zobowigzany do posiadania rachunku inwestycyjnego w biurze maklerskim, w ktorym bedzie
sktada¢ zapis na Akcje Serii B.

Inwestor Indywidualny moze ztozy¢ dowolng liczbe zapisdw, przy czym pojedynczy zapis musi opiewac¢ co najmniej na 10 Akcji
Oferowanych (zapis opiewajacy na mniej niz 10 Akcji Oferowanych zostanie uznany za niewazny). tacznie zapisy nie mogag
opiewac na wigcej, niz maksymalna liczba akcji przeznaczona do nabycia w Transzy Inwestoréw Indywidualnych. Jesli tagcznie
zapisy ztozone przez jednego Inwestora Indywidualnego przekroczg taczng liczbe Akcji Oferowanych przeznaczonych
do nabycia w Transzy Inwestorow Indywidualnych, zapisy takie zostang uznane za ztozone tgcznie na maksymalng liczbe Akcji
Oferowanych w tej transzy.

W Transzy Inwestorow Indywidualnych Akcje Serii B zostang zdeponowane na rachunku inwestycyjnym, z ktérego zostat
ztozony zapis.

Transza Inwestorow Instytucjonalnych

Zapisy na Akcje Oferowane w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych beda przyjmowane przez Oferujacego w jego siedzibie
— ul. Wspolna 47/49, 00-684 Warszawa. Inwestor Instytucjonalny, ktory otrzymat Zaproszenie do zfozenia zapisu w zwigzku
z udziatem w procesie budowy Ksiggi Popytu powinien ztozy¢ zapis na liczbg Akcji Oferowanych wskazanych w wystosowanym
do niego Zaproszeniu.

W przypadku dokonania zapisu na mniejszg liczbe Akcji Oferowanych, niz wskazana w Zaproszeniu, zapis taki uznany zostanie
za wazny z zastrzezeniem, iz w takim przypadku Emitent oraz Wprowadzajgcy moga nie przydzieli¢ Akcji Oferowanych w ogole
lub przydzieli¢ je w liczbie wynikajacej z dokonanej wptaty zgodnie z zasadami przydziatu opisanymi w pkt 20.3.7 Prospektu.

Inwestorzy Instytucjonalni, ktdrzy nie brali udziatu w procesie budowy Ksigegi Popytu, lub nie otrzymali Zaproszenia do ztozenia
zapisu mogg ztozy¢ zapis na Akcje Oferowane, z zastrzezeniem, ze pojedynczy zapis nie moze by¢ mniejszy niz 10.000 sztuk,
a tagcznie wszystkie ztozone zapisy nie moga opiewac na wigcej, niz liczba Akcji Oferowanych oferowana do nabycia w Transzy
Inwestoréw Instytucjonalnych.

Zarzadzajgcy cudzym pakietem papierow wartosciowych na zlecenie powinien ztozy¢ jeden zapis zbiorczy na rzecz
poszczegolnych klientow, dotaczajac do zapisu liste inwestorow zawierajgcg w odniesieniu do kazdego z inwestoréw informacije
okreslone w formularzu zapisu.

Pozostate informacje

W celu ztozenia zapisu inwestor powinien wypetni¢ w 3 egzemplarzach formularz zapisu na Akcje Oferowane. Formularz zapisu

stanowig odpowiednio pkt 27.9 Prospektu. Inwestor otrzymuje jeden egzemplarz formularza zapisu na dowdéd jego ztozenia.

Sktadajac zapis, inwestor podpisuje o$wiadczenie, iz

- zapoznat sie z Prospektem oraz akceptuje warunki Oferty Publicznej, w tym ograniczenia co do maksymalnej liczby akgiji,
na jaka inwestor moze ztozy¢ zapis,

- zapoznat sie i akceptuje tekst Statutu Emitenta,

- wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do przeprowadzenia Oferty Publicznej

oraz oswiadcza, ze dane osobowe zostaty podane dobrowolnie, jak rowniez przyjmuje do wiadomosci, ze przystuguje mu
prawo do wgladu do swoich danych osobowych oraz ich poprawiania.

Administratorem danych w rozumieniu przepiséw o ochronie danych osobowych jest Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A.
z siedzibg w Warszawie przy ul. Wspolnej 47/49.

Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewfasciwego bgdz niepetnego wypetnienia formularza zapisu na akcje ponosi sktadajacy
zapis.

Zapis na Akcje Oferowane jest bezwarunkowy, nieodwotalny, nie moze zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezen oraz wigze osobe
sktadajgca od dnia dokonania zapisu przez okres zapisania tych akcji na rachunku papieréw wartosciowych, chyba ze wczesniej
zostanie ogfoszone niedojécie emisji do skutku.
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Na dowdd ztozenia zapisu osoba sktadajgca zapis otrzymuje jeden egzemplarz ztozonego i wypetnionego formularza zapisu,
potwierdzony przez pracownika POK przyjmujgcego zapis.

W Transzy Inwestoréw Instytucjonalnych inwestor moze wraz z formularzem zapisu na akcje ztozy¢ dyspozycje deponowania
wszystkich akcji na prowadzonym dla niej rachunku papierow wartosciowych w biurze maklerskim (albo odpowiednio banku
uprawnionym do prowadzenia rachunkéw papierow wartosciowych). Sktadajac dyspozycje deponowania, inwestor podaje
numer ww. rachunku oraz nazwe prowadzgcego go podmiotu oraz zobowigzuje sie¢ do poinformowania podmiotu, w ktorym
sktadany jest zapis, o wszelkich zmianach dotyczacych powyzszego rachunku.

Dyspozycja deponowania jest bezwarunkowa i nieodwotalna i nie moze zawierac jakichkolwiek zastrzezen.
Dyspozycja deponowania zawarta zostata na formularzu zapisu na Akcje Oferowane.

Zapisy mogag by¢ sktadane za posrednictwem zdalnych srodkow komunikacii (tj. telefonicznie lub za posrednictwem Internetu),
pod warunkiem iz inwestor posiada podpisang z Domem Inwestycyjnym BRE Banku S.A. umoweg, w ktdrej zawarte zostanie
upowaznienie dla domu maklerskiego do ztozenia zapisu w imieniu inwestora.

Inwestor moze ztozy¢ zapis za posrednictwem petnomocnika. Zasady dziatania przez petnomocnika oraz zakres dokumentow
niezbednych do ztozenia zapisu za posrednictwem pefnomocnika okreslajg regulacje Domu Inwestycyjnego BRE Banku S.A.
Liczba petnomocnictw nie jest ograniczona.

Ztozenie zapisu na Akcje Oferowane nie jest zwigzane z dodatkowymi optatami. Inwestor powinien jednak zwrdci¢ uwage,
iz moga wystapic¢ inne koszty posrednio zwigzane z subskrybowaniem Akcji Oferowanych, w tym w szczegolnosci koszty
zatozenia i/lub prowadzenia rachunku inwestycyjnego, koszty bankowe zwigzane z dokonaniem wptaty na Akcje Oferowane,
ewentualne koszty wymiany walut obcych na polskie ztote, koszt opfaty skarbowej w przypadku sktadania zapisu przez
petnomocnika. Zwraca sig takze uwage inwestorom, ze wptaty na Akcje Oferowane nie sg oprocentowane i w przypadku zwrotu
nadptaconej kwoty inwestorowi nie przystuguja odsetki ani odszkodowanie.

Warunki oraz okres wycofania sie ze skutkéw prawnych zapisu

W przypadku gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapiséw do publicznej wiadomosci zostat udostgpniony aneks do Prospektu
dotyczacy zdarzenia lub okolicznosci zaistniatych przed dokonaniem przydziatu akcji, o ktérych Emitent powzigt wiadomosc¢
przed tym przydziatem, osoba, kidra ztozyta zapis na akcje przed udostgpnieniem aneksu, moze wycofa¢ sig ze skutkow
prawnych ztozenia zapisu, skfadajac Oferujgcemu oswiadczenie na pismie w terminie 2 dni roboczych od dnia udostgpnienia
aneksu.

Ponadto osobie, ktora ztozyta zapis przed przekazaniem do publicznej wiadomosci informacji o Cenie Emisyjnej/Cenie
Sprzedazy oferowanych papieréw wartosciowych, przystuguje uprawnienie do uchylenia sie od skutkdéw prawnych ztozonego
zapisu poprzez ztozenie Oferujgcemu stosownego oswiadczenia na piSmie w terminie dwoch dni roboczych od dnia
przekazania do publicznej wiadomosci informaciji o Cenie Emisyjnej/Cenie Sprzedazy.

20.3.6 Wptaty na Akcje Oferowane

Transza Inwestorow Indywidualnych

Ze wzgledu na fakt, iz przydziat Akcji Serii B w Transzy Inwestoréw Indywidualnych bedzie dokonywany za posrednictwem
systemu GPW, w chwili sktadania zapisu inwestor musi posiada¢ na rachunku papieréw wartosciowych lub na rachunku
w banku depozytariusza (w odniesieniu do 0sob korzystajgcych z rachunku papieréw wartosciowych prowadzonych przez
tenze bank) srodki pieniezne w kwocie stanowigcej iloczyn liczby subskrybowanych Akcji Serii B i ich Ceny Emisyjne;j.

Pokrycie zlecenia moga stanowi¢ naleznosci wynikajace z zawartych, lecz nierozliczonych transakcji sprzedazy, pod warunkiem
ze termin rozliczenia tych transakcji przypada nie pozniej niz dzien rozliczenia sesji GPW, na ktorej nastgpi przydziat Akciji Serii B.

Woptata na akcje objete zapisem w Transzy Inwestoréw Indywidualnych powiekszona o ewentualng prowizje maklerskg powinna
zosta¢ zablokowana w chwili sktadania zapisu. Niedokonanie petnej wptaty na Akcje Serii B w Transzy Inwestoréw
Indywidualnych powoduje niewazno$c¢ zapisu. Wptaty na Akcje Serii B nie sg oprocentowane.

Transza Inwestorow Instytucjonalnych

Woptata na Akcje Oferowane objete zapisem w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych musi by¢ uiszczona w petnej wysokosci
w taki sposob, aby najpodzniej ostatniego dnia przyjmowania zapisdbw na Akcje Oferowane w Transzy Inwestorow
Instytucjonalnych wptyneta na rachunek Oferujgcego.

Informacja o numerze rachunku, na jaki powinny zosta¢ dokonane wptaty na Akcje Oferowane, bedzie dostgpna w siedzibie
Oferujgcego.

Wptaty na Akcje Oferowane dokonywane moga by¢ w PLN gotowka lub przelewem na ww. rachunek.
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Przez wptate w petnej wysokos$ci rozumie sie kwote réwng iloczynowi liczby Akcji Oferowanych objetych zapisem i Ceny
Emisyjnej/Ceny Sprzdazy.

W przypadku dokonania wpfaty niepetnej w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych zapis na Akcje Oferowane objete zapisem
uznany zostanie za ztozony na liczbe Akcji wynikajaca z dokonanej wptaty, z zastrzezeniem, iz w takim przypadku Emitent
oraz Wprowadzajacy moga nie przydzieli¢ Akcji Oferowanych w ogole lub przydzieli¢ je w liczbie wynikajacej z dokonanej
wpfaty zgodnie z zasadami przydziatu opisanymi w pkt 20.3.7 Prospektu. Wptaty na Akcje Oferowane nie sg oprocentowane.

20.3.7 Zasady przydziatu Akcji Oferowanych

Transza Inwestorow Indywidualnych

W Transzy Inwestorow Indywidualnych Akcje Serii B zostang przydzielone inwestorom, kitérzy prawidiowo ztozyli zapis
i go optacili. Przydziat nastgpi na sesji GPW.

Jezeli liczba akcji, na ktére dokonano zapisow, nie przekroczy liczby Akcji Serii B w Transzy Inwestorow Indywidualnych,
inwestorom zostang przydzielone akcje w liczbie wynikajacej ze ztozonych i optaconych zapisow. Jezeli liczba akcji, na ktore
dokonano zapisow, przekroczy liczbe Akcji Serii B w Transzy Inwestorow Indywidualnych, przydziat akcji zostanie dokonany
na zasadach proporcjonalnej redukcji. Utamkowe czesci akcji nie bedg przydzielane. Akcje nieprzyznane w wyniku zaokraglen
zostang przydzielone po jednej sztuce kolejno inwestorom, ktdrzy dokonali zapisu na najwiekszg liczbg Akcji Serii B.

W sytuaciji gdy liczba akcji subskrybowanych w Transzy Inwestoréw Indywidualnych bedzie mniejsza od liczby Akcji Serii B w tej
transzy, niesubskrybowane Akcje Serii B powiekszg pule Akcji Oferowanych w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych,
z zastrzezeniem, ze w tym przypadku moga zosta¢ przesuniete jedynie Akcje Serii B niesubskrybowane przez inwestorow
w Transzy Inwestorow Indywidualnych, pod warunkiem ze w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych popyt zgtoszony przez
inwestoréw na Akcje Serii B przewyzsza ich podaz.

Transza Inwestorow Instytucjonalnych

Podstawe przydziatu Akcji Oferowanych inwestorowi stanowi prawidfowo ztozony i w petni optacony — zgodnie z zasadami
opisanymi w niniejszym Prospekcie — zapis na Akcje Oferowane.

W pierwszej kolejnosci przydziat dokonany zostanie na rzecz inwestorow, ktorzy uczestniczyli w procesie budowy Ksiegi Popytu
i prawidtowo ztozyli w petni optacony zapis zgodnie z otrzymanym Zaproszeniem. W odniesieniu do tych inwestorow Akcje
Oferowane zostang przydzielone zgodnie ze ztozonymi zapisami.

Dokonanie przez inwestora wptaty niepefnej lub dokonanie zapisu na inng liczbg Akcji Oferowanych, niz wskazana
w Zaproszeniu, pomimo uznania takiego zapisu za wazny zgodnie z pkt 20.3.5 Prospektu, oznacza¢ bedzie, ze Emitent oraz
Wprowadzajacy moga nie przydzieli¢ Akcji Oferowanych w ogodle lub przydzieli¢ je w liczbie wynikajacej z dokonanej wpfaty.

Pozostatym Inwestorom Instytucjonalnym, ktorzy ztozyli i opfacili zapis na Akcje Oferowane, akcje zostang przydzielone wedtug
uznania Emitenta w porozumieniu z Wprowadzajgcymi oraz Oferujgcym.

W sytuacji gdy liczba akcji subskrybowanych w Transzy Inwestoréw Instytucjonalnych bedzie mniejsza od liczby Akcji Serii B
w tej transzy, niesubskrybowane Akcje Serii B powiekszg pule Akcji Seri B w Transzy Inwestorow Indywidualnych,
z zastrzezeniem, ze w tym przypadku moga zosta¢ przesunigte jedynie Akcje Serii B niesubskrybowane przez inwestorow
w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych, pod warunkiem ze w Transzy Inwestoréw Indywidualnych popyt zgtoszony przez
inwestoréw na Akcje Serii B przewyzsza ich podaz.

Informacje dodatkowe

Emitent oraz Wprowadzajacy nie bedg zawiadamiali indywidualnie inwestoréw o liczbie przydzielonych Akcji Oferowanych.

Informacje dotyczaca indywidualnej liczby przydzielonych Akcji Oferowanych danemu inwestorowi kazda z os6b bedzie mogta
uzyska¢ w POK Oferujacego.

20.3.8 Zasady zwrotu sSrodkéw w przypadku nadptaty lub niedojscia emisji do skutku

Transza Inwestoréw Indywidualnych

Rozliczenie oferty w Transzy Inwestoréw Indywidualnych zostanie dokonanie za posrednictwem KDPW w ciagu 3 dni roboczych
po dokonaniu przydziatu akcji na sesji GPW.

Zwrot nadpfat oraz zwrot $srodkéw pienigznych inwestorom, ktorym nie przydzielono Akcji Serii B lub ktorych zapisy zostaty
zredukowane, nastgpi poprzez odblokowanie kwot nadpfaty na rachunkach, z ktérych inwestorzy subskrybowali Akcje Serii B,
nie pozniej niz w dniu rozliczenia oferty Transzy Inwestorow Indywidualnych.
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W przypadku niedojscia emisji Akcji Serii B do skutku, wptaty zostang zwrécone inwestorom na rachunki, z ktérych inwestorzy
subskrybowali Akcje Serii B, w terminie nie pdzniejszym niz 14 dni od daty przekazania do publicznej wiadomosci informacji
0 niedojsciu emisji do skutku.

Informacja o wynikach Publicznej Oferty, w tym réwniez o niedoj$ciu emisji Akcji Serii B do skutku, zostanie podana
do publicznej wiadomosci w trybie Raportu Biezgcego w terminie 14 dni od zakonczenia Publicznej Oferty.

Transza Inwestorow Instytucjonalnych

Rozliczenie oferty w Transzy Inwestoréw Instytucjonalnych zostanie dokonane za posrednictwem Oferujgcego. Zwrot nadptat
oraz zwrot Srodkéw pienigznych inwestorom, ktérym nie przydzielono Akcji Oferowanych lub ktorych zapisy zostaly
zredukowane, nastgpi na rachunki wskazane na formularzach zapisu w terminie 7 dni roboczych od daty dokonania przydziatu
Akcji Oferowanych.

W przypadku niedojscia Oferty Publicznej do skutku, wpfaty zostang zwrdcone inwestorom na rachunki wskazane
na formularzach zapisu w terminie 7 dni roboczych od daty przekazania do publicznej wiadomosci informaciji o niedoj$ciu emisiji
do skutku. Informacja o wynikach Oferty Publicznej, w tym réwniez o niedojsciu emisji Akcji Oferowanych do skutku, zostanie
podana do publicznej wiadomosci w trybie Raportu Biezgcego w terminie 14 dni od zakoriczenia publicznej subskrypciji AKcji
Oferowanych.

Informacje dodatkowe

Zwroty srodkow pienigznych zostang dokonane bez zadnych odsetek i odszkodowan. Inwestorom nie przystuguje takze zwrot
innych poniesionych kosztow.

W przypadku gdy niedojscie emisji do skutku nastgpi po dopuszczeniu do obrotu PDA, zwrot wptat na Akcje Serii B nastgpi
na rzecz inwestoréw, na rachunkach ktérych zapisane byty PDA w dniu rozliczenia transakcji dokonanych w ostatnim dniu
ich obrotu. Za jedno PDA zostanie zwrécona kwota w wysokosci Ceny Emisyjne;.

20.4 Informacje o odstgpieniu od Oferty Publicznej, jej odwotaniu lub niedojsciu Oferty Publicznej
do skutku

Do dnia otwarcia subskrypcji Akcji Oferowanych Zarzad Emitenta w porozumieniu z Wprowadzajgcymi moze podja¢ decyzje
o odwotaniu Oferty Publicznej bez podawania przyczyn.

Do dnia otwarcia subskrypcji Akcji Oferowanych Wprowadzajgcy moga podja¢ decyzje o odwotaniu oferty sprzedazy Akcji

Sprzedawanych. Odwotanie przez Wprowadzajgcych oferty sprzedazy Akcji Sprzedawanych nie oznacza odwotania Oferty

Publicznej w zakresie oferty subskrypcji Akcji Serii B. Decyzje o odwotaniu oferty subskrypcji Akcji Serii B podejmuje Emitent.

Natomiast odwotanie oferty subskrypcji Akcji Serii B jest rownoznaczne z odwotaniem cafej Oferty Publicznej, czyli rowniez

oferty sprzedazy Akcji Sprzedawanych.

Emitent oraz Wprowadzajgcy moga odstgpi¢ od przeprowadzenia Oferty Publicznej po jej rozpoczeciu, a najpdzniej do dnia

przydziatu Akcji Oferowanych, jedynie z waznych powodoéw. Do waznych powodéw nalezy zaliczy¢ m.in.:

- nagte zmiany w sytuacji gospodarczej, politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ wczesniej,
a ktére moga miec istotny negatywny wptyw na rynki finansowe, polskg gospodarke lub na dziafalno$¢ Emitenta,

- nagte zmiany w sytuacji Emitenta, ktére mogg mie¢ istotny negatywny wptyw na jego dziatalno$c¢, a ktdrych nie mozna
byto przewidzie¢ wczesdniej,

- nagte zmiany w otoczeniu Emitenta, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ wczesniej, majace bezposredni wptyw
na dziatalnos¢ operacyjng Emitenta,

- wystagpienie innych nieprzewidzianych okolicznosci powodujacych, iz przeprowadzenie Oferty Publicznej i przydzielenie
Akcji Oferowanych bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta.

W przypadku odwotania lub odstgpienia od przeprowadzenia Oferty Publicznej, stosowna decyzja zostanie podana przez
Emitenta do publicznej wiadomosci w trybie aneksu.

W takim przypadku zwrot wptat zostanie dokonany inwestorom w terminie i na zasadach opisanych w pkt 20.3.8 Prospektu.
Zwraca sie uwage inwestorom, ze wpfaty zostang zwrdcone bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan.

Niedojscie Oferty Publicznej do skutku

Niedojscie emisji Akcji Oferowanych do skutku moze wystgpic¢ w przypadku gdy:

—  w terminie okreslonymi w niniejszym Prospekcie nie zostanie nalezycie subskrybowana co najmniej 1 Akcja Oferowana,

- Zarzad Spotki nie zgtosi do sadu rejestrowego uchwaty o podwyzszeniu kapitafu zaktadowego w drodze emisji Akcji
Oferowanych w terminie szesciu miesigcy od daty zatwierdzenia przez KNF niniejszego Prospektu,
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— wydane zostanie prawomocne postanowienie sgdu rejestrowego odmawiajgce zarejestrowania podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki w drodze emisji Akcji Oferowanych.

W przypadku gdy w terminach okreslonych w Prospekcie nie zostanie nalezycie subskrybowana i optacona oferowana liczba
Akciji Serii B, oferta sprzedazy Akcji Sprzedawanych nie dojdzie do skutku.

Informacja o wynikach Oferty Publicznej, w tym réwniez o niedojsciu emisji Akcji Oferowanych do skutku, zostanie podana
do publicznej wiadomosci w trybie Raportu Biezgcego w terminie 14 dni od zakonczenia subskrypcji Akcji Oferowanych.

W przypadku niedojscia Oferty Publicznej do skutku lub odwotania po jej rozpoczeciu, zwrot wptaconych przez inwestorow
kwot dokonany zostanie w terminie i na zasadach opisanych w pkt 20.3.8 Prospektu. Zwraca sie¢ uwage inwestorom, ze wptaty
zostang zwrécone bez jakichkolwiek odsetek i odszkodowan.
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21. DOPUSZCZENIE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH DO OBROTU | USTALENIA
DOTYCZACE OBROTU

Akcje Serii A, Akcje Serii B oraz Prawa do Akcji Serii B beda przedmiotem wniosku Emitenta o ich dopuszczenie do obrotu
na GPW (rynek podstawowy). Emitent dotozy wszelkich staran, aby Akcje Serii A, Akcje Serii B, oraz Prawa do Akcji Serii B
w mozliwie najkrotszym terminie od dnia przydziatu dopusci¢ i wprowadzi¢ do obrotu na GPW.

Wedtug oceny Emitenta dopuszczenie i wprowadzenie Akcji Serii A, Akcji Serii B oraz Praw do Akcji Serii B do obrotu na GPW
moze nastgpi¢ w marcu 2008 r. Dopuszczenie akcji do obrotu na GPW w znacznej mierze zalezy od spetnienia przez Emitenta
warunkow, jakie wyznaczajg regulacje GPW.

Dopuszczenie i wprowadzenie Akcji Serii B do obrotu na GPW nastgpi pod warunkiem rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Emitenta w drodze emisji Akcji Serii B. Akcje Serii B zostang zapisane na rachunkach inwestoréw w zamian
za posiadane przez nich PDA. Za jedno PDA bedzie przystugiwac¢ jedna Akcja Serii B. Dzien wygasniecia PDA bedzie
réwnoczesnie ostatnim dniem ich obrotu na GPW. Od nastepnego dnia sesyjnego notowane bedg Akcje Serii B.

W przypadku gdy w wyniku Oferty Publicznej rozproszenie Akcji Sprzedawanych nie uzyska wymaganego przez Zarzad GPW
poziomu, Zarzad GPW moze opodzni¢ wyrazenie zgody na wprowadzenie do obrotu na GPW Akcji Sprzedawanych
(jednoczesnie takze pozostatych Akcji Serii A) do czasu zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emis;ji
Akcji Serii B. W przypadku gdy GPW nie wyrazi zgody na wprowadzenie do obrotu Akcji Sprzedawanych oraz Akcji
Serii A réwnoczesnie z wprowadzeniem do obrotu PDA, Emitent, majac na uwadze rowne traktowanie poszczegdinych
grup inwestorow, rozwazy odstgpienie od notowan PDA. W takiej sytuacji wprowadzenie pozostatych Akcji Serii A oraz nowo
emitowanych Akcji Serii B nastgpitoby jednoczesnie, czyli po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze
emisji Akcji Serii B.

Ponadto Zarzagd GPW, okreslajac wymagany poziom rozproszenia dla wprowadzenia Akcji Sprzedawanych do obrotu na GPW,
moze bra¢ rowniez pod uwage fakt zawarcia przez gtownych Akcjonariuszy Emitenta umowy lock-up (por. pkt 10.2.4
oraz 12.2 Prospektu), w ktdrej gtowni akcjonariusze zobowigzali sie m.in., iz przez okres 18 miesiecy od dnia przydziatu Akcji
Oferowanych nie zbedg posiadanych akcji Emitenta bez uprzedniej zgody Domu Inwestycyjnego BRE Banku S.A.

Emitent podpisat z Domem Inwestycyjnym BRE Banku S.A. umowe o petnienie funkcji animatora Emitenta.
Emitent nie zamierza podpisa¢ umowy o subemisje ustugowg ani tez umowy o subemisje inwestycyjna.

W ramach Publicznej Oferty nie zostanie udzielona opcja nadprzydziatu. Ponadto Emitent nie bedzie podejmowac¢ zadnych
dziatan stabilizujgcych kurs akcji, w tym rowniez zlecac¢ podjgcie takich dziatar innym osobom.

Dotychczas Akcje Emitenta nie byty przedmiotem obrotu na rynku regulowanym.
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22. INFORMACJE DODATKOWE ZWIAZANE Z OFERTA

221 W przypadku gdy w dokumencie ofertowym wymienia si¢ doradcéw zwigzanych
Z emisjq, opis zakresu ich dziatan

22.1.1 Doradca Prawny

Doradca Prawny — Spoétka partnerska radcow prawnych Biedecki, Biedecki i Ptak z siedzibg w Warszawie — jest powigzany
z Emitentem w zakresie wynikajgcym z zawartej umowy na petnienie funkcji doradcy prawnego Emitenta przy przeprowadzeniu
Publicznej Oferty Akcji Oferowanych.

22.1.2 Doradca Finansowy

Doradca Finansowy — BRE Corporate Finance S.A. z siedzibg w Warszawie — jest powigzany z Emitentem w zakresie
wynikajagcym z umowy na petnienie funkcji doradcy Emitenta przy przeprowadzeniu Publicznej Oferty Akcji Oferowanych,
ktora w szczegolnosci dotyczy przygotowania Emitenta oraz przygotowania i realizacji Oferty Publiczne;.

22.1.3 Oferujacy

Oferujgcy — Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A. z siedzibg w Warszawie — jest powigzany z Emitentem w zakresie wynikajacym
z umowy na petnienie funkcji doradcy Emitenta przy przeprowadzeniu Publicznej Oferty Akcji Oferowanych, ktdra w szczegolnosci
dotyczy przygotowania Emitenta oraz przygotowania i realizacji Oferty Publicznej oraz w zakresie umowy o wykonywanie funkciji
sponsora emisji oraz animatora Emitenta.

22.1.4 Biegty Rewident

Biegly Rewident — Firma Bieglych Rewidentéw MAZUR i JABLONSKI Sp. z 0.0. z siedzibg w Biatlymstoku — jest powigzany
z Emitentem w zakresie wynikajacym z umowy zlecenia dotyczacej badania sprawozdan finansowych Emitenta i Grupy
Emitenta. Biegty Rewident przeprowadzit badanie sprawozdan finansowych Emitenta i Grupy Emitenta za 2006 r.
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23. BIEGLI REWIDENCI W OKRESIE OBJETYM HISTORYCZNYMI INFORMACJAMI

FINANSOWYMI
Nazwa Firma Biegtych Rewidentéw MAZUR i JABLONSKI Sp. z 0.0.
Siedziba Biatystok
Adres ul. $w. Rocha 5 lok. 110, 15-879 Biatystok
Podstawa uprawnien Firma Biegtych Rewidentow MAZUR i JABLONSKI Sp. z 0.0. posiada uprawnienia

do badania sprawozdan finansowych wydane przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw,
numer ewidencyjny 2807

Telefon +48 (85) 746-03-97
Faks +48 (85) 746-04-59
E-mail biuro@mazurijablonski.pl

23.1 Osoby fizyczne dziatajgce w imieniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych

Sprawozdania Emitenta i Grupy Emitenta za rok 2006 badata Firma Biegtych Rewidentéw MAZUR i JABLONSKI Sp. z o.0.
z siedzibg w Biatymstoku na ul. $w. Rocha 5 lok. 110 — podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych wpisany
na liste podmiotow uprawnionych pod nr ewidencyjnym 2807 prowadzong przez Krajowg |zbe Biegtych Rewidentéw.

W imieniu Firmy Biegtych Rewidentéw MAZUR i JABLONSKI Sp. z 0.0. w zakresie odpowiedzialno$ci za opinie o prawidtowosci,
rzetelnosci i jasnosci sprawozdania finansowego za okresy od 1 stycznia 2004 do 31 grudnia 2004 roku, od 1 stycznia 2005 roku
do 31 grudnia 2005 roku oraz od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku zawartego w Prospekcie Emisyjnym dziafajg
Piotr Zaniewski, nr ewid. 10865/7846, Maciej Mazur, nr ewid. 10922/7870, Renata Wojdakowska-Mroczek, nr ewid. 10985/7957.

23.2 Osoby fizyczne dokonujgce badania sprawozdania finansowego

Biegtym rewidentem dokonujgcym badania sprawozdania finansowego Emitenta zawartego w Prospekcie Emisyjnym za okres
od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 roku oraz historycznych informacji finansowych za okresy od 1 stycznia 2005 roku
do 31 grudnia 2005 roku i od 1 stycznia 2004 roku do 31 grudnia 2004 roku sg Piotr Zaniewski, nr ewid. 10865/7846,
Maciej Mazur, nr ewid. 10922/7870, Renata Wojdakowska-Mroczek, nr ewid. 10985/7957.

23.3 Opis powigzan podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych i oséb
dziatajgcych w jego imieniu i na rzecz z Emitentem

Pomiedzy Firma Biegtych Rewidentow MAZUR i JABLONSKI Sp. z 0.0. jako podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych oraz osobami dziatajgcymi w imieniu Firmy Biegtych Rewidentow MAZUR i JABLONSKI Sp. z 0.0., a takze biegtym
rewidentem dokonujgcym badania sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia 2006 roku do 31 grudnia 2006 r.
a Emitentem nie istniejg zadne powigzania personalne, kapitatowe, organizacyjne ani umowne, z wyjatkiem umoéw o: badanie
sprawozdania finansowego za rok 2006 i danych finansowych za lata 2005 i 2004 dla celow Prospektu.

23.4 Biegli rewidenci dokonujgcy badania historycznych informaciji finansowych

Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy 2005 zostato poddane badaniu przez Firme Biegtych Rewidentow MAZUR
i JABLONSKI Sp. z 0.0. — podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych wpisany na liste podmiotéw uprawnionych
pod nr. ewidencyjnym 2807 prowadzong przez Krajowg lzbe Biegtych Rewidentéw. Biegtym rewidentem dokonujgcym
badania byli Piotr Zaniewski, nr ewid. 10865/7846, Maciej Mazur, nr ewid. 10922/7870, Renata Wojdakowska-Mroczek,
nr ewid. 10985/7957.

Sprawozdanie finansowe Emitenta za rok obrotowy 2004 zostato poddane badaniu przez Firme Biegtych Rewidentow MAZUR
i JABLONSKI Sp. z 0.0. — podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych wpisany na liste podmiotéw uprawnionych
pod nr. ewidencyjnym 2807 prowadzong przez Krajowg lzbe Biegtych Rewidentdéw. Biegtym rewidentem dokonujagcym
badania byli Piotr Zaniewski, nr ewid. 10865/7846, Maciej Mazur, nr ewid. 10922/7870, Renata Wojdakowska-Mroczek,
nr ewid. 10985/7957.
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23.5 Informacje o zmianie biegtego rewidenta

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi biegty rewident nie ztozyt rezygnacji Emitentowi ani tez nie zostat
zwolniony przez Emitenta. Badania sprawozdania finansowego Emitenta za 2006 rok sporzadzonego zgodnie z polskimi
zasadami rachunkowosci dokonata Firma Bieglych Rewidentéw MAZUR i JABLONSKI Sp. z 0.0. w Biatymstoku. Badania
sprawozdania finansowego Emitenta za 2005 rok sporzgdzonego zgodnie z polskimi zasadami rachunkowosci dokonata firma
Podlaskie Centrum Auditingu i Doradztwa AUDYT Sp. z 0.0. w Bialymstoku. Badania sprawozdania finansowego Emitenta
za 2004 rok sporzadzonego zgodnie z polskimi zasadami rachunkowosci dokonafa firma Podlaskie Centrum Auditingu
i Doradztwa AUDYT Sp. z 0.0. w Biatymstoku.

Powadd zmiany podmiotu badajgcego skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta nie jest istotny dla oceny Spofki.
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24. SKONSOLIDOWANE INFORMACJE FINANSOWE

24.1 Skonsolidowane historyczne informacje finansowe
SKONSOLIDOWANY BILANS (W ZLOTYCH)

NOTA 2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 9.1 5125 745,00 4 259 371,22 3180 494,44
Wartosci niematerialne 9.2 601 190,78 39 014,49 38 750,00
Srodki trwate w budowie 9.1 30 232,07 4 073,10 375 238,93
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 9.3 353 500,00 - -
Kaucje z tytutu uméw o budowe 9.16 8 361 480,05 7 825 154,46 3489 085,53
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9.14 2548 374,00 2288 701,00 1393 857,00
Prawo wieczystego uzytkowania gruntow 9.4 541 937,04 573 373,37 626 275,61
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9.8 46 550,34 - -
Aktywa trwate razem 17 609 009,28 14 989 687,64 9 103 701,51
Aktywa obrotowe
Zapasy 9.6 7 665 186,47 535 870,62 2515 346,98
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 9.5 29 979 924,75 35 695 891,89 20 766 652,53
Kaucje z tytutu uméw o budowe 9.16 2692 835,67 1090 537,76 604 792,88
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw o budowe 9.15 5 687 392,56 4 622 809,02 3188 992,92
Nalezno$ci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 275 641,00 1 074,00 313 737,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9.7 3073 415,45 4 426 384,53 3621 282,19
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9.8 1561 953,14 847 864,79 250 355,96
Aktywa obrotowe razem 50 936 349,04 47 220 432,61 31 261 160,46
AKTYWA RAZEM 68 545 358,32 62 210 120,25 40 364 861,97
PASYWA
Kapitat wtasny 9.9
Kapitat podstawowy 2719700,00 2719700,00 2719700,00
Udziaty wtasne - - -
Roéznice kursowe z przeliczenia podmiotéw zagranicznych -786,81 - -
Pozostate kapitaty 3 068 176,43 1870 641,96 1908 192,04
Zyski (straty) zatrzymane -487 947,69 -1 053 920,33 -846 976,76
Kapitat wtasny ogétem 5299 141,93 3 536 421,63 3780915,28
Zobowigzania dfugoterminowe
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe 9.10-11 3858 272,07 907 653,01 558 107,57
Re_,-zerwy na zobow?azania dtugoterminowe i rozliczenia 9.12
miedzyokresowe bierne 288 494,81 234 305,97 185 409,77
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 9.14 1198 988,00 1128 267,00 821 998,00
Kaucje z tytutu umoéw o budowe 9.16 5546 671,97 5 565 209,14 2 995 540,65
Przychody przysztych okresow 9.8 541 910,09 509 903,08 559 909,36
Zobowigzania diugoterminowe razem 11 434 336,94 8 345 338,20 5120 965,35
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania |  9.73 39 431 575,50 33 853 364,52 20430591,19
Kaucje z tytutu umoéw o budowe 9.16 2392 081,88 1127 497,93 443 592,56
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe 9.15 3 455 489,48 6578 177,05 2935910,89
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe 9.10-11 1481 687,72 5 377 490,29 4692 109,57
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 412 583,41 621 550,00 -
Rgzerwy na zobow?azania krotkoterminowe i rozliczenia 9.12
miedzyokresowe bierne 3179 733,40 2739 647,51 2928 924,81
Przychody przysztych okreséw 9.8 1458 728,06 30 633,12 31 852,32
Zobowigzania krétkoterminowe razem 51811 879,45 50 328 360,42 31 462 981,34
PASYWA RAZEM 68 545 358,32 62 210 120,25 40 364 861,97
Wartos¢ ksiggowa 5299 141,93 3536 421,63 3780 915,28
Liczba udziatow/akciji 39 632 39 632 39 632
Wartos¢ ksiegowa na jeden udziat/akcje (w zf) 133,71 89,23 95,40
Rozwodniona liczba udziatéw/akcji 39 632 39 632 39 632
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jeden udziat/akcje (w zt) 133,71 89,23 95,40
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (WARIANT KALKULACYJNY)

ZA ROK ZAKONCZONY
NOTA 2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31
Dziatalnos¢ operacyjna
Przychody ze sprzedazy 9.18
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 205 158 120,64 189 265 254,97 110 887 268,85
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 4 678,73 30 679,24 142 684,91
Przychody ze sprzedazy ogétem 205 162 799,37 189 295 934,21 111 029 953,76
Koszty wytworzenia sprzedanych produktow i ustug 9.19 194 126 426,86 182 409 269,90 105 789 348,93
Koszty sprzedanych towarow i materiatéw 1402,81 37 970,69 131 017,74
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 11 034 969,70 6 848 693,62 5 109 587,09
Koszty sprzedazy 225 442,44 201 015,99 -
Koszty zarzadu 7 281 099,56 6 053 105,61 4913 016,80
Pozostate przychody operacyjne 9.20 484 389,28 124 597,73 839 040,63
Pozostate koszty operacyjne 9.20 507 259,87 180 498,44 917 740,80
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3 505 557,11 538 671,31 117 870,12
Przychody finansowe 9.21 916 966,42 829 071,62 480 027,18
Koszty finansowe 9.21 1735 262,01 1273 587,58 648 337,32
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2 687 261,52 94 155,35 -50 440,02
Podatek dochodowy 9.22 543 754,41 238 649,00 422 749,00
Zysk (strata) netto 2143 507,11 -144 493,65 -473 189,02
Z tego przypadajacy:
akcjonariuszom/udziatowcom jednostki dominujgcej 2143 507,11 -144 493,65 -473 189,02
akcjonaiuszom/udziatowcom mniejszosciowym — - -
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA ROK ZAKONCZONY 31-12-2006

2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31

Przeptywy pienigzne z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto 2 687 261,52 94 155,35 -50 440,02
Il. Korekty razem 162 407,12 1 352 935,50 1289 765,85
1. Amortyzacja 684 134,75 517 954,19 427 891,55
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -6 766,91 -3 363,54 16 228,73
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 483 557,03 504 241,39 357 977,50
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 35 166,75 -6 994,96 49 797,46
5. Zmiana stanu rezerw 494 274,73 -140 381,10 1574 927,96
6. Zmiana stanu zapasow -7 129 315,85 1979 476,36 -1954 271,18
7. Zmiana stanu naleznosci 2512760,10 -21 184 869,27 -15 199 084,48
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek

i kredytow 3703 287,73 20218 613,35 17 228 962,43
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 602 582,71 -648 734,31 -279 783,12
10. Inne korekty -1 033,92 10 034,39 -
11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony -1216 240,00 106 959,00 -932 881,00
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2 849 668,64 1447 090,85 1239 325,83
Przeptywy pienigeznie z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie sktadnikdw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych -1278 573,29 -946 377,39 -1216 511,71
Whptywy z tytutu sprzedazy sktadnikéw rzeczowego majgtku trwatego
oraz wartosci niematerialnych 480,07 35 602,85 108 984,46
Wplywy z tytutu sprzedazy udziatow - - -
Nabycie akcji i udziatow -353 500,00 - -
Odsetki i dywidendy otrzymane - - -
Pozyczki sptacone/(udzielone) - - -
Pozostate - - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -1 631 593,22 -910 774,54 -1 107 527,25
Przeptywy pienigzne z dziatalnosci finansowej
Wplywy z dtugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek i kredytow 3341 157,26 878 842,74 4 992 768,06
Sptata dtugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek i kredytow -4 938 912,00 -62 486,00 -621 445,23
Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu - 33 463,76 -
Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych lub sptaty udziatow - -41 500,15 -503 800,00
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego -358 672,31 -203 680,61 -124 275,01
Zaptacone odsetki -489 728,82 -513 167,54 -358 955,16
Wyptacone dywidendy -350 000,00 - -
Pozostate 96 880,55 - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -2 699 275,32 91 472,20 3 384 292,66
Zmiana netto stanu srodkéw pienigznych -1481 199,90 627 788,51 3516 091,24
w tym:

— zmiana stanu kredytéw w rachunku biezgcym 124 827,45 157 721,56 -

— roznice kursowe 6 766,91 3 363,54 -16 228,73
Srodki pieniezne na poczatek okresu 4 265 299,43 3637 510,92 121 419,68
Srodki pienigezne na koniec okresu 2784 099,53 4 265 299,43 3637 510,92

—w tym: o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 290 346,39 1288 865,54 14 499,19

163



Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

2411 Informacje ogdlne

24.1.1.1 Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Informacje o Grupie i jej dziatalnosci

UNIBEP S.A. powstata w wyniku wielu przeksztatcen, ktore mialy miejsce w latach 1950-2005. Do 25 wrzesnia 1998 roku
jednostka funkcjonowata najpierw jako przedsigbiorstwo panstwowe, a pdzniej jako komunalne pod nazwg Bielsko Podlaskie
Przedsiebiorstwo Budowlane w Bielsku Podlaskim, ktore zostato przeksztatcone w jednoosobowg spotke z ograniczong
odpowiedzialnoscia Gminy Miejskiej w Bielsku Podlaskim pod firmg Przedsigbiorstwo Budowlane BEP - akt notarialny
repertorium nr 4073/98. Od 30 listopada 1999 roku w wyniku decyzji Zgromadzenia Wspodlnikdbw zmieniono nazwe spotki
na UNIBUD BEP Sp. z 0.0. 26 listopada 2004 roku podjeta zostata uchwata o przeksztatceniu spétki UNIBUD BEP Sp. z o.0.
w Spotke Akcyjng. UNIBUD BEP Spétka Akcyjna zawigzana zostata 9 lutego 2005 roku — akt notarialny repertorium nr 492/2005.
Data rejestracji Spotki Akcyjnej w KRS — 29 marca 2005 r. Od 8 grudnia 2006 roku Spotka funkcjonuje pod nowg nazwag
UNIBEP S.A.

Spotka UNIBEP S.A. zarejestrowana jest w Sgdzie Rejonowym w Biatymstoku, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w rejestrze przedsigbiorcow pod numerem 0000231271. Spotka posiada numer identyfikacji podatkowej
NIP 543-02-00-365 oraz numer identyfikacji statystycznej REGON 000058100. Siedziba spétki miesci sie w Bielsku Podlaskim
przy ul. 3 Maja 19.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest wykonywanie
robot ogéinobudowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw w kraju i za granica.

Przedmiotem dziafalnosci Grupy sg szeroko rozumiane ustugi budowlano-montazowe, dziatalno$¢ deweloperska oraz w niewielkim
zakresie dziatalno$¢ produkcyjna i inna.
Okres prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe przedstawia skonsolidowane dane finansowe za okres od 01 stycznia 2006 roku do 31 grudnia
2006 roku oraz porownywalne dane finansowe za dwa lata obrotowe poprzedzajgce okres objety tym sprawozdaniem.

Zaréwno Emitent, jak i spotki Grupy Kapitatowej Emitenta sporzadzaty jednostkowe informacje finansowe bedace podstawg
do sporzgdzenia skonsolidowanych informaciji finansowych za okresy wskazane powyze;.

Sktad Zarzadu

W 2006 r. Spotke reprezentowat Zarzad w sktadzie:

- Jan Mikotuszko — Prezes Zarzadu

- Robert Andrzej Micat — Wiceprezes Zarzadu

- Leszek Marek Gotfgbiecki — Wiceprezes Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej
—  Zofia Mikotuszko
—  Zina Micat

- Zofia lwona Stajkowska

24.1.1.2 Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawione w niniejszym raporcie zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupge UNIBEP w dajacej sig¢ przewidzie¢ przysztosci. Zarzad UNIBEP
nie stwierdza na dzieh podpisania niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego istnienia faktow i okolicznosci,
ktore wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym
na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

24.1.1.3 Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe odpowiada wszystkim wymaganiom Migdzynarodowych Standardéow
Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unig Europejska, i przedstawia rzetelnie sytuacje finansowa
Grupy UNIBEP na dzien 31 grudnia 2006 roku, 31 grudnia 2005 roku i 31 grudnia 2004 roku, jak rowniez wyniki jej dziatalnosci
oraz przeptywy pienigzne za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2006 roku i okresy poréwnywalne od 1 stycznia do 31 grudnia
2005 roku oraz od 1 stycznia do 31 grudnia 2004 roku.
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24.1.2 Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera sprawozdanie finansowe jednostki dominujgcej oraz sprawozdania
jednostek kontrolowanych przez jednostke dominujgca. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten
sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki dominujgcej, przy wykorzystaniu takich samych zasad rachunkowos$ci.

24.1.2.1 Spdliki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
W sktad Grupy UNIBEP oprécz jednostki dominujacej UNIBEP S.A. wchodza:

1. UNIHOUSE Sp. z o.0. z siedzibg w Bielsku Podlaskim powstata 1 czerwca 2004 roku — akt notarialny repertorium
nr 2756/2004. Cato$¢ kapitatu zaktadowego jest w posiadaniu UNIBEP S.A. bedacej jednostkg dominujgca. Jednostka

konsolidowana metodg petna.

2. UNIBEP Lwow T30B z siedzibg we Lwowie na Ukrainie powstafa 22 lutego 2006 roku — $wiadectwo rejestracji panstwowej
osoby prawnej seria AO1 nr 198772 — nr wpisu 1 415 105 0001 011314. Cafos¢ kapitatu zakladowego jest w posiadaniu
UNIBEP S.A. bedacej jednostka dominujgca. Jednostka konsolidowana metodg pefna.

[ UNIBEP S A. ]

100% udziatow 100% udziatéw
( : : )
UNIHOUSE UNIBEP Lwow
Sp. z o.0. T30B
U J
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24.1.2.2 Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan finansowych oraz zasady przyjete do przeliczenia
danych finansowych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentaciji

Walutg funkcjonalng jednostki dominujacej i walutg prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest
ztoty polski. Wszelkie kwoty w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym podane zostaly w ztotych i groszach,
chyba ze wskazano inacze;.

Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych

Sprawozdania finansowe jednostek zagranicznych dla celéw konsolidacji przeliczane sg na walute polskg w nastepujacy
sposob:

- poszczegodlne pozycje aktywdw i pasywow bilansu, z wyjatkiem kapitatfow wiasnych, przelicza sie wedtug ogtoszonego
dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski kursu sredniego na dzien bilansowy;

- odpowiednie pozycje rachunku zyskow i strat przelicza sig po kursie stanowigcym $rednig arytmetyczng $rednich kursow
na dzien konczacy kazdy miesigc roku obrotowego ogtaszanych dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski;

- kapitaty wfasne jednostki przelicza sie¢ wedftug ich stanu na dzien objecia kontroli przez jednostke dominujaca
na podstawie kursu sredniego ogtoszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski;

- roznice kursowe powstate w wyniku takiego przeliczenia sg ujmowane w skonsolidowanym bilansie bezposrednio
w kapitale wtasnym jako odrebny sktadnik.

Dane finansowe w UAH zostaty przeliczone wedtug nastepujacych zasad:

— poszczegodlne pozycje aktywow i pasywow bilansu, z wyjatkiem kapitatéw wtasnych — wedtug kursu sredniego NBP
obowigzujgcego na dzien 31 grudnia 2006 roku — 0,5760 PLN/UAH;

- odpowiednie pozycje rachunku zyskow i strat — wedtug $redniego kursu wymiany w okresie od 22 lutego 2006 roku
do 31 grudnia 2006 roku — 0,6118 PLN/UAH;

- kapitaty wiasne jednostki — wedtug kursu sredniego NBP z dnia objecia kontroli nad jednostka, tj. 22 lutego 2006 roku
—0,6324 PLN/UAH.

24.1.3 Przyjete zasady rachunkowosci i konsolidaciji

24.1.3.1 Zasady rachunkowosci

Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate, z wytgczeniem gruntdéw oraz nieruchomosci traktowanych jako inwestycje, sa wyceniane po koszcie obejmujacym
ceng nabycia oraz koszty bezposrednio zwigzane z wprowadzeniem srodka trwatego do uzytkowania.

Po poczatkowym ujeciu srodki trwate podlegajg umorzeniu oraz odpisom z tytutu utraty wartosci.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sg amortyzowane liniowo w celu rozfozenia ich warto$ci poczatkowej pomniejszone;
o wartos¢ koncowg i dotychczasowe umorzenie oraz odpisy aktualizujgce w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi
ich uzytkowania. Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy dany sktadnik rzeczowych aktywow trwatych jest dostepny do uzytkowania,
tzn. od miesigca dostosowania skfadnika aktywow do miejsca i warunkéw potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania
zgodnie z zamierzeniami kierownictwa. Okresy uzytkowania srodkéw trwatych w Grupie ksztattuja sie nastepujgco:

Budynki i budowle 10-40 lat

Urzadzenia techniczne, maszyny 2-25 lat
Srodki transportu 3-10 lat
Pozostate srodki trwate 2-10 lat

Srodki trwate o cenie nabycia do 3 500,00 zt amortyzuije sie jednorazowo w petnej wysokosci pod datg zakupu.

Wartos¢ koncowg oraz okres uzytecznosci weryfikuje sie co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego, korygujac odpisy
amortyzacyjne w nastgpnych latach. Koszty biezgcego utrzymania $rodkow trwatych i ich konserwaciji wptywajg na wynik
finansowy okresu, w ktérym zostaty poniesione. Koszty istotnych remontow i napraw zaliczane sg do rzeczowego majgtku
trwatego i amortyzowane sg zgodnie z okresem ekonomicznego uzytkowania.

W przypadku wystgpienia przestanek swiadczacych o mozliwosci utraty wartosci posiadanych sktadnikow rzeczowego majatku
trwatego, dokonywany jest przeglad tych aktywéw pod katem ewentualnej utraty wartosci, a ustalone kwoty odpiséw
amortyzacyjnych ujmowane w rachunku zyskow i strat w pozostatych kosztach operacyjnych. Wysokos¢ odpiséw aktualizacyjnych
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ustala sie jako nadwyzka wartosci bilansowej tych sktadnikéw nad ich wartoscig odzyskiwang. Wartos¢ odzyskiwana odpowiada
wyzszej z nastepujgcych wartosci: cenie sprzedazy netto lub wartosci uzytkowe;.

Zyski i straty z tytutu zbycia srodkow trwatych ustala sie drogg poréwnania wptywow ze sprzedazy z ich wartoscig bilansowg
i ujmuje w rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokosci ogotu kosztow pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem
lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowania pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartoéci. Srodki trwate w budowie
nie sg amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy, tj. zanim nie stang si¢ dostepne do uzytkowania.

Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysziosci spowodujg one wptyw korzysci
ekonomicznych. Poczatkowe ujgcie wartosci niematerialnych odbywa sie wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. W dalszym
okresie uzytkowania wyceny dokonuje sie wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy
z tytutu utraty wartosci.

Wartosci niematerialne posiadane przez jednostki Grupy, z wyjgtkiem wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie
uzytkowania, amortyzowane sg liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich uzytkowania.

Wartosci niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania amortyzuje sig, gdy sa gotowe do uzycia, tzn. od miesigca dostosowania
sktadnika aktywdw do miejsca i warunkdw potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa.
Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania nie podlegaja amortyzacji, a wytacznie ocenie pod katem utraty
wartosci.

Okresowo, nie rzadziej niz na koniec roku obrotowego, weryfikuje sie poprawnos¢ stosowanych okreséw oraz stawek
amortyzacyjnych, a ewentualnych korekt odpisow amortyzacyjnych dokonuje sie w kolejnych okresach. Jezeli istniejg przestanki
wskazujgce na to, ze mogta nastgpic utrata wartosci, a warto$¢ bilansowa przekracza szacowang wartos¢ odzyskiwalna, wéwczas
wartos¢ tych aktywéw badz osrodkdw wypracowujacych srodki pienigzne, do ktorych te aktywa naleza, obniza si¢ do poziomu
wartosci odzyskiwanej. Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada cenie sprzedazy netto lub wartosci uzytkowej w zaleznosci od tego,
ktdra z nich jest nizsza.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntow
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw prezentuje sie w oddzielnej pozyciji bilansu i wycenia sig:
- otrzymane na mocy decyzji administracyjnej — wedtug wartosci godziwe;j,

- nabyte prawo wieczystego uzytkowania gruntow — w cenie nabycia.

Leasing

Zgodnie z MSR 17 umowe leasingowg uznaje sie za leasing finansowy, jezeli z tytutu posiadanego przedmiotu leasingu
nastepuje zasadniczo przeniesienie pozytkow oraz catego ryzyka na leasingobiorce.

Przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach jako $rodek trwaty lub inwestycje wedtug wartosci godziwej lub w wartosci
biezgcej minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu w zalezno$ci od tego, ktora z tych dwdch
wartosci jest nizsza. Opfaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposob
umozliwiajgcy uzyskanie stafej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania.

Uzywane na podstawie umow leasingu finansowego srodki trwate podlegajg amortyzacji wedtug zasad uzywanych do wtasnych
sktadnikdw majatku. W przypadku braku wystarczajacej pewnosci, ze leasingobiorca uzyska tytut wtasnosci przed korcem okresu
leasingu, dany sktadnik aktywow umarza sig przez okres leasingu badz okres uzytkowania w zaleznosci od tego, ktory z nich jest
krotszy.

Zapasy

Zapasy rzeczowych skfadnikow majatku obrotowego stanowig materiaty, towary, produkcja w toku oraz wyroby gotowe,
ktore klasyfikuje sie wedtug ponizszych zasad.

- materialy sg to nabyte przez Grupe sktadniki majgtku wykorzystywane w procesach produkcyjnych;

- produkcja w toku sg to elementy produkcji niezakonczonej znajdujace sie w trakcie procesu produkcyjnego, obejmuje
rowniez koszty niezakonczonych projektow deweloperskich;

- towary sg to sktadniki zapasow nabyte w celu ich odsprzedazy, w tym rowniez grunty wykorzystywane w realizacji
projektéw deweloperskich;

- wyroby gotowe — wyroby wtasnej produkcji, ktérych proces przerobu zostat catkowicie zakonczony, obejmuje rowniez
mieszkania, lokale uzytkowe oraz budowle gotowe do sprzedazy.
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Wszystkie elementy zapasow, ktdére nie moga by¢ w prosty sposob, bez ponoszenia istotnych kosztow wykorzystane
przy innych kontraktach lub sg o specyficznym przeznaczeniu dla danej budowy, odnosi si¢ bezposrednio w koszty kontraktu.

Zapasy wyceniane sa wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy.

Cena sprzedazy netto jest to mozliwa do uzyskania na dziehn bilansowy cena sprzedazy bez podatku od towaréw i ustug
i podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym podobne korekty ceny oraz koszty zwigzane z przystosowaniem
sktadnika do sprzedazy i dokonaniem tej sprzedazy.

Koszt i rozchod materiatow i towardw, z wylgczeniem gruntdw na potrzeby dziatalnosci deweloperskiej, ustalony jest
na podstawie Sredniej wazonej. Natomiast zakupione grunty wedfug metody szczegotowej identyfikacii.

Produkcja w toku oraz wyroby gotowe wycenia sie wedtug kosztow bezposrednich materiatow i robocizny oraz uzasadnionej
czesci posrednich kosztow produkcii.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

Srodki pieniezne obejmuja gotdwke w kasie i na rachunkach bankowych. Natomiast ekwiwalenty srodkéw pienigznych to tatwo
wymienialne, o nieznacznym ryzyku zmiany wartosci, o duzej ptynnosci (nie dtuzszej niz 3 miesigce) inwestycje krotkoterminowe.

Saldo srodkow pienieznych i ich ekwiwalenty wykazane w rachunku przeptywow pienigznych pomniejszone jest o niesptacone
kredyty w rachunkach biezacych.

Koszty finansowania zewnetrznego

Zgodnie z MSR 23 koszty finansowania zewnetrznego ujmuje sig jako koszty poniesione w okresie lub jako koszty finansowania
zewnegtrznego, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowaé nabyciu, budowie lub wytworzeniu skfadnika aktywow, aktywowane
jako cze$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Aktywowane koszty finansowania zewnetrznego ustala sie zgodnie
ze standardem.

Kroétkoterminowe i dtugoterminowe naleznosci handlowe

Naleznosci ujmuje sie w bilansie w kwocie wymaganej zaptaty z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych ich warto$¢. Wartos¢
naleznosci aktualizuje sie, uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty. Odpisy aktualizujgce naleznosci tworzy sie,
gdy sciagniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztow
finansowych zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczyty.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug dotyczace realizowanych kontraktow budowlanych oraz z tytutu udzielonych zaliczek
klasyfikowane sg jako aktywa obrotowe, gdyz zakfada sie, ze zostang uregulowane w toku normalnego cyklu operacyjnego.

Kaucje gwarancyjne zatrzymywane przez odbiorcow ustug jako zabezpieczenie w okresie rekojmi i gwarancji wykazywane sg
w aktywach spotki. Kaucje gwarancyjne dzieli sig¢ na diugo- i krétkoterminowe. Kaucje gwarancyjne zatrzymywane na okres
do 12 miesiecy klasyfikuje sie do krotkoterminowych naleznosci i wycenia tak jak pozostate naleznosci. Natomiast kaucje
zatrzymywane na okres powyzej 12 miesiecy klasyfikuje sie jako diugoterminowe naleznosci i wycenia sie na dzien bilansowy
wedtug skorygowanej ceny nabycia przy wykorzystaniu efektywnej stopy dyskontowe;.

Pozyczki udzielone

Pozyczki, ktdrych termin wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego, zalicza sig do aktywdw obrotowych.
Natomiast pozyczki o terminie wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza sie do aktywéw
trwatych.

Naleznosci wynikajgce z udzielonych pozyczek wycenia sie w wysokosci zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej
stopy procentowej wigzacej sie ze zdyskontowaniem naleznosci z tytutu pozyczek na moment ich poczatkowego ujecia i ujeciem
kosztu w wysokosci réznicy pomiedzy warto$cig nominalng a kwotg zdyskontowana.

Krétkoterminowe i dfugoterminowe zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug dotyczace realizowanych kontraktow budowlanych oraz z tytutu otrzymanych zaliczek
klasyfikowane sg jako zobowigzania krotkoterminowe, gdyz zaktada sig, ze zostang uregulowane w toku normalnego cyklu
operacyjnego.

Kaucje gwarancyjne stanowigce zabezpieczenie roszczern wobec podwykonawcdédw wykazywane sg w pasywach jako
zobowigzania. Kaucje gwarancyjne dzieli sie na dfugo- i krotkoterminowe. Kaucje gwarancyjne zatrzymywane na okres
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do 12 miesiecy klasyfikuje sige do krotkoterminowych zobowigzan i wycenia tak jak pozostate zobowigzania. Natomiast kaucje
zatrzymywane na okres powyzej 12 miesigcy klasyfikuje si¢ jako dtugoterminowe zobowigzania i wycenia sie na dzien
bilansowy wedtug skorygowanej ceny nabycia przy wykorzystaniu efektywnej stopy dyskontowej.

Zobowigzania i naleznosci warunkowe

Za zobowigzanie warunkowe uznaje sie obowigzek wykonania $wiadczen, ktorych powstanie jest uzaleznione od zaistnienia
okreslonych zdarzen. Zobowigzah warunkowych nie wykazuje sie w bilansie, jednakze ujawnia sie w dodatkowych informacjach.

Naleznosci warunkowe nie sg wykazywane w bilansie, jednakze ujawnia sie informacje o nich w dodatkowych informacjach,
jezeli wptyw srodkow uosabiajgcych korzysci ekonomiczne jest prawdopodobny.
Naleznosci i zobowigzania w walutach obcych

Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie wedtug kursu sredniego dla danej
waluty ustalonego przez NBP.

Powstajace w trakcie roku obrotowego naleznosci przelicza sie na ztote wedtug kursu walut z daty powstania tej naleznosci,
tj. wystawienia faktury. Z kolei powstajgce w trakcie roku obrotowego zobowigzania w walutach obcych przelicza sig¢ na ztote
wediug kursu walut z daty powstania zobowigzania, tj. wystawienia faktury, lub wedtug kursu walut zastosowanych
w dokumentach celnych. W przypadku ustug z importu lub wewnatrzwspolnotowych naby¢ oraz dostaw dotyczacych umow
realizowanych za granicg stosuje sie kurs NBP z dnia operacji gospodarczej, tj. daty wystawienia faktury.

Réznice kursowe powstate na dzien wyceny bilansowej oraz przy zapfacie naleznosci i zobowigzan w walutach obcych spotki
Grupy zaliczajg odpowiednio do przychodow i kosztéw finansowych. Réznice kursowe ujmowane sg w rachunku zyskow i strat
w kwocie netto.

Dotacje panstwowe

Dotacje rzgdowe ujmuje sie wedtug wartosci godziwej, jezeli istnieje uzasadniona pewnosg¢, ze dotacja zostanie uzyskana.

Jezeli dotacja dotyczy skfadnika aktywow, wowczas jej wartos¢ jest ujmowana jako rozliczenie migdzyokresowe przychodéw,
a nastepnie stopniowo, drogg rownych odpisow okresowych, odpisywana w rachunek zyskow i strat przez szacowany okres
uzytkowania zwigzanego z nig skfadnika aktywéw. W przypadku gdy dotacja odnosi sie do pozycji kosztowej, wéwczas
ujmowana jest jako przychdd wspofmierny do kosztow, kidrych dotyczy.

Kapitaty wtasne

Kapitat wtasny prezentuje sie w ksiegach rachunkowych z podziatem na jego rodzaje zgodnym ze Statutem Spofki.

Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wartosci nominalnej, w wysokosci zgodnej ze Statutem Spotki oraz wpisem do Krajowego
Rejestru Sgdowego.

Zadeklarowane, lecz niewniesione wkfady kapitatowe, ujmuje sig jako nalezne wktady na poczet kapitatu. Podobnie jak akcje
wiasne pomniejszajg one warto$¢ kapitatu wtasnego Spofki.

Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej tworzy sie z nadwyzki ceny emisyjnej akcji powyzej ich wartosci
nominalnej pomniejszony o koszty tej emis;ji.

Kapitaty pozostate obejmujg kapitat z aktualizacji wyceny, kapitat rezerwowy oraz kapitat zapasowy.

Kwoty niepodzielonego wyniku z lat ubiegtych oraz wynik roku biezgcego prezentowane sg w sprawozdaniu finansowym
jako zyski zatrzymane.

Pozyczki i kredyty bankowe

Pozyczki i kredyty bankowe poczatkowo ujmuje sie w warto$ci godziwej z uwzglednieniem kosztéw transakcji, ktore ponoszone
sg w zwigzku z udzieleniem kredytu lub pozyczki.

Na dzien bilansowy kredyty bankowe i pozyczki wycenia sie wedtug skorygowanej ceny nabycia przy zastosowaniu efektywnej
stopy procentowej. Ustalajgc skorygowang cene nabycia, uwzglednia sie wszystkie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu
lub pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

W rachunku zyskow i strat sg ujmowane wszystkie skutki dotyczace skorygowanej ceny nabycia oraz skutki usunigcia
zobowigzania z bilansu lub stwierdzenia utraty jego wartosci.
Rezerwy

Rezerwy tworzy sie na przyszte zobowigzania, ktorych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne. Rezerwy ujmuje sie,
gdy na Spolfce cigzy wynikajacy z przesztych zdarzen istniejacy obowigzek, pod warunkiem ze prawdopodobne jest,
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ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkow zawierajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna
dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Rezerwy tworzy sie na: naprawy gwarancyjne, na odroczony podatek dochodowy oraz na odprawy emerytalne i rentowe.

Rezerwe na naprawy gwarancyjne ujmuje sie na dzien bilansowy w wysokosci ustalonej na podstawie przesztych do$wiadczen
w zakresie dokonanych napraw gwarancyjnych. Co do zasady przyjmuije sig, ze rezerwe na naprawy tworzy sie w wysokosci
0,5% przychodéw z danego kontraktu. W indywidualnych przypadkach warto$¢ ta moze ulegac zwiekszeniu lub zmniejszeniu.
Koszty przysztych napraw gwarancyjnych naliczane sg proporcjonalnie do kosztow kontraktu i obcigzajg jego koszty.

Swiadczenia pracownicze

Pracownikom Spotki przystugujg wypfaty odpraw emerytalnych i rentowych. W zwigzku z powyzszym tworzy sie rezerwy
na powyzsze zobowigzanie w celu przyporzgdkowania kosztéw do okreséw, ktérych dotyczg. Wyptaty z tytutu odpraw
emerytalnych i rentowych odpisywane sg w rachunek zyskéw i strat w sposdb umozliwiajgcy roztozenie kosztow odpraw
emerytalnych na caty okres zatrudnienia pracownikow.

Wysokos¢ rezerwy jest ustalana przez niezaleznego aktuariusza. Wszystkie zyski i straty aktuarialne ujmowane sg w rachunku
zyskow i strat w okresie, w ktdrym powstaty.

Nie tworzy sig innych funduszy na przyszte $wiadczenia.

Odroczony podatek dochodowy

W zwigzku z wystgpowaniem roznic przejsciowych miedzy wykazang w ksiegach rachunkowych warto$cig aktywow i pasywow
a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysztosci, od podstawy opodatkowania tworzy sie
rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku.

Rezerweg na podatek odroczony tworzy sie w przypadku wystepowania dodatnich roznic przejsciowych w wysokosci kwoty
podatku dochodowego wymagajacej w przysztosci zapfaty.

Natomiast aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w przypadku wystepowania ujemnych réznic
przejsciowych oraz w przypadku straty podatkowej mozliwej do odliczenia przy zachowaniu zasady ostroznosci. Aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego ustala sig¢ w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku
dochodowego.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku weryfikuje sie na kazdy dzieh bilansowy. Ulega ona
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego
do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony ustala sie na podstawie stawek podatkowych,
ktore bedg obowigzywac¢ w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa wykorzystana, przyjmujac
za podstawe przepisy podatkowe obowigzujgce na dzien bilansowy. Aktywa oraz rezerwy z tytutu podatku odroczonego nie sg
dyskontowane i sg klasyfikowane jako aktywa trwafe lub zobowigzania dtugoterminowe w bilansie.

Podatek dochodowy biezacy

Podatek dochodowy od dochoddw uzyskanych w kraju oblicza sie na podstawie polskich przepiséw podatkowych. Natomiast
dochody uzyskane za granicg podlegaja opodatkowaniu wedtug lokalnych przepisow, uwzgledniajgc umowy o unikaniu
podwodjnego opodatkowania.

Obcigzenie biezacym podatkiem dochodowym oblicza sie na podstawie wyniku podatkowego danego roku obrotowego.
Réznica miedzy zyskiem (stratg) podatkowym a ksiggowym zyskiem (stratg) netto powstaje w zwigzku z wytgczeniem
badz uwzglednieniem przychodéw podlegajacych opodatkowaniu i kosztow stanowigcych koszty uzyskania przychoddéw
w latach wczesniejszych badz nastgpnych oraz pozycji kosztéw i przychododw, kidre nigdy nie beda podlegaty opodatkowaniu.

Biezacy podatek dochodowy wylicza sie w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Czynne i bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow stanowig koszty, ktére dotyczg przysztych okresow sprawozdawczych. Ujecia
w tej pozycji dokonuje sig, jezeli poniesione koszty dotyczg wigcej niz jednego okresu sprawozdawczego oraz majac
na uwadze zasady istotnosci i ostroznosci. Do rozliczenia kosztow w czasie konieczne jest spetnienie wymogu zaliczenia ich
do aktywdéw jednostki, czyli do zasobdw o wiarygodnie ustalonej wartosci, powstatych w wyniku przeszlych zdarzen,
ktore spowodujg w przysztosci wptyw do jednostki korzysci ekonomicznych.

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajgcych
na biezagcy okres sprawozdawczy. Do rozliczen tych jednostka zalicza rezerwy na urlopy pracownicze oraz zobowigzania
z tytutu niezafakturowanych ustug (ustugi podwykonawcow).
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Rezerwy na niewykorzystane urlopy tworzy sie na podstawie zestawienia niewykorzystanych dni urlopu na dany dzien
bilansowy w podziale na poszczegolnych pracownikow oraz ich dzienne wynagrodzenie brutto powigkszone o narzuty ZUS
pracodawcy.

Kontrakty budowlane

Przychody z tytutu wykonywanych kontraktow budowlanych rozpoznaje sie zgodnie z metodg stopnia zaawansowania ustugi.
Mierzy sie je udzialem kosztow poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych
szacunkowych kosztach umowy. W kosztach tych prac uwzglednia sie tylko te koszty umowy, ktére odzwierciedlajg rzeczywisty
stan wykonania prac.

Jednostka w uzasadnionych charakterem umowy przypadkach moze okresla¢ stopien zaawansowania umowy wedtug innych
metod przewidzianych w MSR 11.

W przypadku gdy nie mozna wiarygodnie oszacowa¢ stopnia zaawansowania niezakonczonej ustugi stosuje si¢ metode
zerowg. Przychody ujmuje sie wytacznie do wysokosci poniesionych kosztow, ktdrych odzyskanie jest prawdopodobne.

W przypadku gdy zafakturowane przychody sg wieksze od poniesionych kosztow, odpowiednig czgs¢ przychodoéw odnosi sig
na rozliczenia migedzyokresowe przychodow.

W przypadku kiedy istnieje prawdopodobienstwo, iz na kontrakcie wystgpi strata, tj. nadwyzka facznych kosztdbw zwigzanych
z realizacjg kontraktu nad tgcznymi przychodami, wowczas obcigza ona koszty operacyjne. Wysokos¢ straty okresla sie
niezaleznie od faktu rozpoczecia lub nie rozpoczecia prac wynikajgcych z umowy, stanu zaawansowania prac wynikajacych
z umowy lub wysokosci przewidywanych zyskow z tytutu innych umow, ktore nie sg pojedynczymi umowami o ustugi budowlane.

Kontrakty deweloperskie
Przychody z dziatalnosci deweloperskiej rozpoznawane sg w oparciu o protokot zdawczo-odbiorczy budowy, budynku, lokalu.

W momencie rozpoznania przychodow ze sprzedazy rozpoznaje sig rowniez koszt wytworzenia danej powierzchni, pomniejszajgc
produkcje w toku w proporcji udziatu sprzedawanego lokalu w tgcznym metrazu danego typu lokali oraz pomniejszajgc towary
w proporcji do udziatu gruntu przypadajgcego na dany lokal.

Sprawozdawczosé dotyczgca segmentéw dziatalnosci
Zakres informaciji finansowych sprawozdawczosci wg segmentow dziatalnosci okreslony jest w oparciu o wymogi MSR 14.

Jako podstawowy segment dziatalnosci przyjeto podziat branzowy jako dominujgce zrédio ryzyka i korzy$ci zwigzanych
ze sprzedazg ustug i produktow. Z kolei jako uzupetniajgcy przyjeto podziat na segmenty geograficzne.

Podziat wedfug branzy obejmuje segment:

- dziatalnos¢ budowlana;

- dziatalno$¢ deweloperska;

—  dziafalno$¢ pozostata.

Podziat wedtug segmentéw geograficznych obejmuije:

— dziatalnos¢ w kraju;

—  dziatalnos¢ za granica (eksport).

W sktad pozostatej dziatalno$ci wchodzg migdzy innymi drobna dziatalno$¢ produkcyjna, wynajem nieruchomosci oraz inna.

Aktywa/pasywa segmentu sg aktywami/pasywami operacyjnymi wykorzystywanymi przez segment w dziatalno$ci operacyjnej,
ktore dajg sie bezposrednio zakwalifikowac¢ do danego segmentu.

Wynik segmentu ustalany jest na poziomie zysku operacyjnego. Przychody, koszty, aktywa i pasywa segmentu ustala sie,
zanim w ramach procesu konsolidacji dojdzie do wytgczenia sald rozliczeh oraz transakcji prowadzonych migdzy jednostkami
gospodarczymi grupy kapitatowej, z wyjgtkiem przypadku, gdy tego rodzaju salda rozliczeh oraz transakcje miedzy
jednostkami gospodarczymi grupy kapitatowej dokonujg sie w obrebie jednego segmentu.

Przychody ze sprzedazy

Przychody sg rozpoznawane, kiedy istnieje prawdopodobienstwo, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu transakciji
oraz ze kwote przychodu mozna okresli¢ w wiarygodny sposob. Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w wartosci godziwej
otrzymanych lub naleznych zaptat po pomniejszeniu o rabaty, opusty, VAT i inne podatki zwigzane ze sprzedazg. Przychody
ze sprzedazy towarow ujmowane sg w momencie dostarczenia towardw i przekazania prawa wfasno$ci. Przychody z tytutu
realizacji kontraktow budowlanych rozpoznaje si¢ zgodnie z zasadami rachunkowos$ci omdéwionymi w pozycji ,Kontrakty
budowlane”.
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Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg narastajgco, w odniesieniu do gtéwnej kwoty naleznej wedfug efektywnej stopy
procentowej.

Przychody z tytutu dywidend sg ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo udziatowcow/akcjonariuszy
do otrzymania ptatnosci.

Rachunek przeptywéw pienigznych

Rachunek przeptywow pienigznych sporzadza sie metoda posrednig, zgodnie z ktorag zysk lub strate brutto koryguje sie o skutki
transakcji majgcych bezgotowkowy charakter, o czynne i bierne rozliczenia migdzyokresowe dotyczgce przesztych
lub przysztych wptywdw lub ptatnosci sSrodkdw pienieznych dotyczacych dziatalnosci operacyjnej, oraz o pozycje przychodowe
i kosztowe zwigzane z przeptywami srodkow pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej lub finansowej.

Grupa klasyfikuje otrzymane odsetki do dziatalnosci inwestycyjnej, poniewaz dotyczg one gtéwnie inwestycji. Odsetki zaptacone
sa wykazywane w dziatalnosci finansowej, poniewaz stanowig element kosztu finansowania.

Szacunki Zarzadu Spoétki

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkow ksiegowych jest rozpoznawana
w okresie, w ktorym zostaty one zmienione, jezeli dotyczy to wytgcznie tego okresu, lub w okresie biezacym i przysztych, jezeli
zmiany dotyczg zaréwno okresu biezgcego, jak i okresdw przysztych.

Szacunki oraz zwigzane z nimi zafozenia opierajg sie na do$wiadczeniu historycznym lub na opiniach niezaleznych ekspertow
oraz r6znych innych czynnikach, ktére sg uznawane za racjonalne w danych okolicznosciach, a ich wyniki dajg podstawe
profesjonalnego osgdu co do wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan, ktdra nie wynika bezposrednio z innych zrodet.

Szacunki Grupy dotyczg migdzy innymi utworzonych rezerw, wyceny kontrakiéw budowlanych, odpiséw aktualizujgcych
wartos¢ aktywow, rozliczeh migdzyokresowych oraz przyjetych stawek amortyzacyjnych. Istotne zatozenia, nieopisane
W niniejszym punkcie przyjete przy szacowaniu powyzszych wartosci, zostaty omowione w opisie wazniejszych stosowanych
zasad rachunkowosci. Faktyczna wartos¢ moze rézni¢ sie od wartosci szacowane).

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

W przypadku ustug budowlanych spotki Grupy sg zobowigzane do udzielenia gwarancji na swoje ustugi. Jako ogéing zasade
przyjmuije sie tworzenie rezerw na koszty napraw gwarancyjnych w wysokosci 0,5% przychodow z danego kontraktu i obcigzajg
koszty sprzedanych ustug. Warto$¢ ta podlega jednak indywidualnej analizie i moze ulec zwigkszeniu lub zmniejszeniu
w uzasadnionych przypadkach. Spotki nieprowadzace dziatalnosci budowlanej na dzien bilansowy szacujg ryzyko zwigzane
z udzielaniem gwarancji na swoje produkty lub ustugi na podstawie danych historycznych oraz biezagcych informaciji.

Niezafakturowane ustugi podwykonawcow

Wiekszos¢ kontraktow budowlanych spotki Grupy realizujg jako generalny wykonawca, korzystajac w szerokim zakresie z ustug
podwykonawcow. Wykonane prace budowlane podlegajg zatwierdzeniu przez zlecajgcego w procesie odbioru robét poprzez
podpisanie odpowiedniego protokotu oraz wystawienie faktury. Na kazdy dzieh bilansowy istnieje znaczna cze$¢ wykonanych,
ale niepotwierdzonych i niezafakturowanych prac przez podwykonawcow, ktore spotki Grupy ujmuja jako koszty kontraktu
zgodnie z zasadg memoriatowg. Wysokos¢ kosztéw podwykonawcow z tytutu wykonanych, ale niezafakturowanych prac jest
okreslana przez stuzby techniczne.

24.1.3.2. Zasady konsolidaciji

Skonsolidowane sprawozdania finansowe zawierajg sprawozdanie finansowe jednostki dominujgcej oraz sprawozdania
jednostek kontrolowanych przez jednostke dominujgca jednostek zaleznych sporzadzone na dzien bilansowy. Kontrola
wystepuje wowczas, gdy jednostka dominujgca ma mozliwo$¢ wptywania na polityke finansowg i operacyjng podlegtej
jednostki w celu osiagnigcia korzysci z jej dziatalnosci. Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad
nimi kontroli. Przestaje sie je konsolidowac z dniem ustania kontroli.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki
dominujacej, przy wykorzystaniu takich samych zasad rachunkowosci.

Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metoda nabycia.

Wyniki finansowe jednostek nabytych lub sprzedanych w ciggu roku sg ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym od/do momentu odpowiednio ich nabycia lub zbycia.

Konsolidacji metoda petng jednostek zaleznych dokonuje sie z zachowaniem nastepujacych zasad:

- wszystkie odpowiednie pozycje aktywow i zobowigzan jednostek zaleznych i jednostki dominujacej sumuje sie w petnej
wysokosci bez wzgledu na to, w jakiej czesci jednostka dominujgca jest wiascicielem jednostki zaleznej;

- po dokonaniu sumowania dokonuje sie korekt i wytaczen konsolidacyjnych;
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—  wszystkie odpowiednie pozycje przychoddw i kosztow jednostek zaleznych i jednostki dominujgcej sg sumowane
w pefnej wysokosci bez wzgledu na to, w jakiej czesci jednostka dominujgca jest wiascicielem jednostki zaleznej;

- po dokonaniu sumowania dokonuje sie korekt i wytgczen konsolidacyjnych.

Skonsolidowany wynik netto jest przypisywany akcjonariuszom jednostki dominujgcej oraz akcjonariuszom mniejszosciowym.

24.1.4 Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do euro w okresie objetym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym
Okres Sredni kurs Minimalny kurs Maksymalny kurs Kurs na ostatni
w okresie (1) w okresie (2) w okresie (3) dzien okresu
2006 3,9015 3,7565 4,1065 3,8312
2005 4,0233 3,8223 4,2756 3,8598
2004 4,5182 4,0518 4,9149 4,0790
(1) Srednia kurséw obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie.
(2) Najnizszy kurs w okresie — tabele kursowe o numerach: 36/A/NBP/2006, 83/A/NBP/2005, 253/A/NBP/2004.
(8) Najwyzszy kurs w okresie — tabele kursowe o numerach: 122/A/NBP/2006, 240/A/NBP/2005, 42/A/NBP/2004.
24.1.5 Wybrane dane finansowe przeliczone na euro
24.1.5.1 Podstawowe pozycje bilansu w przeliczeniu na euro (stan na ostatni dzieh okresu)
L 2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31
Wyszczegolnienie
PLN EUR PLN EUR PLN EUR
Aktywa trwate 17 609 009,28 4596 212,49 | 14989 687,64 3 883 539,99 9103 701,51 2 231 846,41
Aktywa obrotowe 50936 349,04 | 13295142,26 | 47 220 432,61 12233 906,58 | 31261 160,46 7 663 927,55
Aktywa razem 68 545 358,32 | 17 891 354,75 | 62 210 120,25 | 16 117 446,56 | 40 364 861,97 9 895 773,96
Kapitat wiasny 5299 141,93 1383 154,61 3536 421,63 916 218,88 3780915,28 926 922,11
Zobowigzania i rezrwy
na zobowigzania 63 246 216,39 | 16508 200,14 | 58673 698,62 | 15201227,69 | 36 583 946,69 8 968 851,85
Pasywa razem 68 545 358,32 | 17 891 354,75 | 62210 120,25 | 16 117 446,56 | 40 364 861,97 9 895 773,96

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzier okresu 2006 — 31 grudnia 2006 roku — przyjeto kurs euro ustalony przez NBP
na ten dzien, tj. kurs 3,8312 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzieh okresu 2005 — 31 grudnia 2005 roku — przyjeto kurs euro ustalony przez NBP
na ten dzien, tj. kurs 3,8598 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzier okresu 2004 — 31 grudnia 2004 roku — przyjeto kurs euro ustalony przez NBP
na ten dzien, tj. kurs 4,0790 PLN/EUR.

24.1.5.2 Podstawowe pozycje rachunku zyskéw i strat w przeliczeniu na euro

L 2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31

Wyszczegdlnienie
PLN EUR PLN EUR PLN EUR

Przychody netto ze sprzedazy
produktow i ustug 205158 120,64 | 52584 421,54 | 189265254,97 | 47 042292,39 | 110887 268,85 | 24 542 355,11
Przychody netto ze sprzedazy
towarow i materiatow 4678,73 1199,21 30 679,24 7 625,39 142 684,91 31 580,03
Koszty sprzedanych
produktow i ustug 194 126 426,86 | 49 756 869,63 | 182409 269,90 | 45338222,33 | 105789 348,93 | 23414 047,39
Koszty sprzedanych towarow
i materiatow 1402,81 359,56 37 970,69 9437,70 131 017,74 28 997,77
Zysk (strata) brutto
na sprzedazy 11 034 969,70 2828 391,57 6 848 693,62 1702 257,75 5109 587,09 1130 889,98
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej 3505 557,11 898 515,21 538 671,31 133 887,93 117 870,12 26 087,85
Zysk (strata) brutto 2687 261,52 688 776,50 94 155,35 23 402,52 -50 440,02 -11 163,74
Zysk (strata) netto 2143 507,11 549 405,90 -144 493,65 -35 914,21 -473 189,02 -104 729,54
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Do przeliczenia danych rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2006 r. do 31.12.2006 r. przyjeto kurs $redni euro, obliczony
jako $rednia arytmetyczna kursow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP
na ten dzien, . kurs 3,9015 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2005 r. do 31.12.2005 r. przyjeto kurs $redni euro, obliczony
jako $rednia arytmetyczna kursow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP
na ten dzien, 1. kurs 4,0233 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2004 r. do 31.12.2004 r., przyjeto kurs $redni euro, obliczony
jako $rednia arytmetyczna kursow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP
na ten dzien, tj. kurs 4,5182 PLN/EUR.

24.1.5.3 Podstawowe pozycje rachunku przeptywow pienigznych w przeliczeniu na euro

L. 2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31
Wyszczegélnienie
PLN EUR PLN EUR PLN EUR

A. Przeptywy pieniezne

z dziatalnos$ci operacyjnej 2 849 668,64 730 403,34 1 447 090,85 359 677,59 1239 325,83 274 296,36
B. Przeptywy pienigzne

z dziatalnosci inwestycyjnej -1 631 593,22 -418 196,39 -910 774,54 -226 375,00 -1107 527,25 -245 125,77
C. Przeptywy pienigzne

z dziatalnosci finansowej -2 699 275,32 -691 855,78 91 472,20 22 735,62 3384 292,66 749 035,60
D. Przeptywy pieniezne netto

razem (A+/- B+/-C) -1481 199,90 -379 648,83 627 788,51 156 038,20 3516 091,24 778 206,20
F. Srodki pieniezne

na poczatek okresu 4 265 299,43 1105 057,11 3637 510,92 891 765,36 121 419,68 25 740,87
G. Srodki pieniezne

na koniec okresu 2784 099,53 726 691,25 4 265 299,43 1105 057,11 3637 510,92 891 765,36

Do przeliczenia danych rachunku przeptywow pienigznych za okres 2006 — 01.01.2006 r. — 31.12.2006 r. przyjeto nizej opisane
kursy euro:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs $redni obliczony jako Srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych
na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,9015 PLN/EUR,

— do obliczenia danych z pozyciji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2005 roku, tj. kurs 3,8598 PLN/EUR,
- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzier 31 grudnia 2006 roku, j. kurs 3,8312 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych rachunku przeptywow pienigznych za okres 2005 — 01.01.2005 r. — 31.12.2005 r. przyjeto nizej opisane
kursy euro:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs $redni obliczony jako Srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych
na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,0233 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2004 roku, tj. kurs 4,0790 PLN/EUR,
- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2005 roku, j. kurs 3,8598 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych rachunku przeptywow pienigznych za okres 2004 — 01.01.2004 r. — 31.12.2004 r. przyjeto nizej opisane
kursy euro:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs $redni obliczony jako Srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych
na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,5182 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2003 roku, tj. kurs 4,7170 PLN/EUR,
- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2004 roku, j. kurs 4,0790 PLN/EUR.

24.1.6 Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Ryzyko walutowe

W ramach dziatalnosci operacyjnej spotki Grupy zawierajg kontrakty budowlane, ktére moga by¢ denominowane w walutach
obcych. Dotyczy to rowniez niektorych umow z podwykonawcami i dostawcami urzadzen na budowy.

W zakresie przychodéw z dziatalnosci eksportowej zabezpieczenie przed ryzykiem walutowym odbywa sie gtownie poprzez
mechanizm zabezpieczenia naturalnego polegajgcego na zawieraniu umow z podwykonawcami w walucie kontraktu i tym
samym przenoszeniu na nich tego ryzyka.
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W przypadkach gdy nie jest to mozliwe, a kwota transakcji jest znaczaca, ekspozycja walutowa jest zabezpieczana na rynku
finansowym poprzez wykorzystanie instrumentdow pochodnych, w szczegdlnosci sg to walutowe kontrakty terminowe
(fx forward).

Ryzyko stép procentowych

Ryzyko stop procentowych wystepuje gtownie w zwigzku z korzystaniem przez spotki Grupy z kredytow bankowych i leasingu.

Powyzsze instrumenty finansowe oparte sg na zmiennych stopach procentowych, co naraza Grupe na ryzyko zmiany
przeptywow pienigznych.

Z punktu widzenia udziatu w strukturze finansowania Grupy ryzyko zwiazane z istniejagcym zadfuzeniem opartym na zmiennych
stopach procentowych zostato uznane za nieznaczne, dlatego tez w obecnej chwili zarzadzanie ryzykiem stép procentowych
ogranicza sie do biezagcego monitorowania sytuacji rynkowe;.

W przypadku wzrostu zadtuzenia Grupy z tytutu kredytow bankowych lub wprowadzenia innych instrumentéw finansowych
(np. obligacji) zostang podjete dziatania w celu odpowiedniego zabezpieczenia przed zmiang stop procentowych.
Ryzyko cenowe

Grupa narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczesciej kupowanych materiatéw budowlanych, takich jak
stal i beton.

Otwarcie europejskich rynkow pracy powoduje odptyw wykwalifikowanej krajowej kadry budowlanej za granice, a jej zmniejszona
podaz wptywa na wzrost kosztow pfac pracownikow firmy, jak rowniez ustug firm podwykonawczych.

Ceny w umowach zawartych z inwestorami sg state przez caty okres realizacji kontraktu — najczesciej od 6-36 miesiecy, z kolei
umowy z podwykonawcami zawierane sg w terminach pozniejszych, w miare postepu poszczegolnych prac.

W celu ograniczenia ryzyka cenowego Grupa UNIBEP na biezgco monitoruje ceny najczesciej kupowanych materiafow
budowlanych, a podpisywane umowy majg odpowiednio dopasowane parametry dotyczace miedzy innymi czasu trwania
kontraktu oraz wartosci umowy do sytuacji rynkowej. Prowadzi si¢ negocjacje umowne z dostawcami materiatéw z klauzulg
na jak najdtuzszg gwarancje ceny. W umowach z inwestorami spétki Grupy starajg sie umiesci¢ zapisy dotyczace waloryzaciji
wynagrodzenia w oparciu o SECOCENBUD, ewentualnie wskaznikiem wzrostu cen produkcji budowlano-montazowe;
ogfaszanym przez Prezesa GUS.

Ryzyko kredytowe

Grupa stosuje polityke ograniczajgcg zaangazowanie kredytowe wobec poszczegoélnych instytucji finansowych, wspoétpracujac
jednoczesnie z instytucjami o wysokiej wiarygodnosci.

Aktywami finansowymi Grupy narazonymi na podwyzszone ryzyko kredytowe sg naleznosci z tytutu dostaw i ustug.
Kazdy kontrahent przed podpisaniem umowy jest oceniany pod katem mozliwosci wywigzania sie ze zobowigzan finansowych.

W przypadku watpliwosci odnosnie do zdolnos$ci ptatniczych kontrahenta, przystgpienie do kontraktu jest uzaleznione od
ustanowienia odpowiednich zabezpieczen (finansowych lub majgtkowych).

Ponadto w umowach z inwestorami zawierane sa klauzule przewidujgce prawo do wstrzymania realizacji robét, jezeli wystepuje
opoznienie w przekazaniu naleznosci za wykonane ustugi.
Ryzyko utraty ptynnosci

W celu ograniczania ryzyka utraty ptynnosci spotki Grupy utrzymujg odpowiednig ilos¢ srodkéw pienieznych, a takze zawierajg
umowy o linie kredytowe, ktdre stuzg jako dodatkowe zabezpieczenie ptynnosci.

Do finansowania zakupow inwestycyjnych Grupa wykorzystuje srodki wiasne, kredyty inwestycyjne lub diugoterminowe umowy
leasingu finansowego, zapewniajac odpowiednig trwato$¢ struktury finansowania dla tego rodzaju aktywoéw.

W miare mozliwosci tworzy sie réwniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od wptywu
srodkow od inwestora.

Zarzadzanie ptynnoscig wspomagane jest biezagcym systemem monitorowania spodziewanych wptywéw oraz wydatkow
za pomocg odpowiedniego modutu systemu informatycznego.

24.1.7 Instrumenty finansowe

Instrument finansowy to kazdy kontrakt, ktory skutkuje powstaniem skfadnika aktywow finansowych u jednej jednostki
i zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej jednostki.
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Aktywa finansowe stanowi kazdy sktadnik aktywow majacy postac:
a) srodkoéw pienieznych;
b)  instrumentu kapitatowego innej jednostki;
C) umownego prawa do:
- otrzymania $rodkow pienigznych lub innego sktadnika aktywéw finansowych od innej jednostki lub
—  wymiany aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych z inng jednostka na potencjalnie korzystnych warunkach;

d)  kontraktu, ktory bedzie rozliczony lub moze by¢ rozliczony przez jednostke we wtasnych instrumentach kapitatowych,
i jest:
- instrumentem niepochodnym, z ktérego wynika lub moze wynika¢ obowigzek przyjecia przez jednostke zmiennej
liczby wtasnych instrumentéw kapitatowych,

- instrumentem pochodnym, ktory bedzie rozliczony lub moze byc¢ rozliczony w inny sposéb niz przez wymianeg
ustalonej kwoty srodkow pienieznych lub innego sktadnika aktywow finansowych na ustalong liczbe wtasnych
instrumentow kapitafowych jednostki.

Zobowigzanie finansowe to kazde zobowigzanie bedace:
a)  wynikajgcym z umowy obowigzkiem:
—  wydania srodkéw pienieznych lub innego sktadnika aktywow finansowych innej jednostce lub

- wymiany aktywéw finansowych lub zobowigzan finansowych z inng jednostkg na potencjalnie niekorzystnych
warunkach;

b)  kontraktem, ktéry bedzie rozliczony lub moze by¢ rozliczony we wtasnych instrumentach kapitatowych jednostki, i jest:

- instrumentem niepochodnym, z ktérego wynika lub moze wynika¢ obowigzek dostarczenia przez jednostke zmiennej
liczby wiasnych instrumentow kapitatowych lub

- instrumentem pochodnym, ktory bedzie rozliczony lub moze byc¢ rozliczony w inny sposéb niz przez wymiane
ustalonej kwoty srodkéw pienieznych lub innego sktadnika aktywow finansowych na ustalong liczbe wtasnych
instrumentow kapitatowych jednostki. Z tego powodu wtasne instrumenty kapitatowe jednostki nie obejmujg
instrumentow, ktére same sg umowami o przyszie otrzymanie lub wydanie wiasnych instrumentow kapitatowych
przez jednostke.

Poza instrumentami pochodnymi do gféwnych instrumentéw finansowych, z ktdrych korzysta Grupa, nalezg kredyty bankowe,
kredyty w rachunku biezacym, umowy leasingu finansowego. Gtownym celem tych instrumentow finansowych jest pozyskanie
srodkow finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Grupa posiada tez aktywa finansowe, takie jak naleznosci z tytutu dostaw i ustug,
srodki pienigzne i depozyty krotkoterminowe, ktore powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziafalnosci.
Wszystkie pozostate aktywa finansowe niebedace pozyczkami i wierzytelnosciami Grupy, sg aktywami finansowymi
dostepnymi do sprzedazy.

W spotkach Grupy aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to instrumenty finansowe zaliczane do aktywow trwatych. Nabycie
i sprzedaz aktywow finansowych rozpoznawane jest na dzien dokonania transakcji. W momencie poczgtkowego ujecia sg one
wyceniane po cenie nabycia, czyli w wartosci godziwej, obejmujacej koszty transakcji. Ze wzgledu na brak notowan gietdowych
na aktywnym rynku i brak mozliwosci wiarygodnego okreslenia wartosci godziwej metodami alternatywnymi posiadane aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytutu utraty wartosci.

Grupa zawiera transakcje z udziatem instrumentéw pochodnych, w skiad ktorych wchodzg przede wszystkim walutowe kontrakty
terminowe typu forward. Celem tych transakcji jest zarzadzanie ryzykiem walutowym powstajgcym w toku dziatalnosci.

Instrumenty pochodne, z ktorych korzysta Grupa w celu zabezpieczenia sie przed ryzykiem zwigzanym ze zmianami kursow
walut, to przede wszystkim kontrakty walutowe. Tego rodzaju instrumenty pochodne wyceniane sg wedtug wartosci godziwe;.

Warto$¢ godziwa walutowych kontraktéw terminowych jest ustalana w odniesieniu do biezacych kurséw terminowych
wystepujacych przy kontraktach o podobnym terminie zapadalno$ci.

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentdéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia
ptatno$ciach, nienotowane na aktywnym rynku.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug dotyczace realizowanych kontraktéw budowlanych oraz z tytutu udzielonych zaliczek
klasyfikowane sg jako naleznosci krotkoterminowe.

Naleznosci z tytutu kaucji gwarancyjnych oraz pozyczki, ktérych termin wymagalno$ci jest krotszy niz 12 miesigcy, ujmowane
sg jako naleznosci krotkoterminowe. Diugoterminowe naleznosci z tytutu kaucji gwarancyjnych podlegajg dyskontowaniu
do wartosci biezacej wedtug efektywnych stop procentowych.
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Kredyty bankowe i pozyczki, w momencie poczatkowego ujecia, sg ujmowane wedtug warto$ci godziwej powigkszonej
o koszty transakcji, ktore moga by¢ bezposrednio przypisane do nabycia lub emisji sktadnika aktywdw lub zobowigzan
finansowych. Na dzien bilansowy kredyty bankowe i pozyczki sg wyceniane wedfug skorygowanej ceny nabycia, przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Szczegdtowe informacje o zaciggnigtych kredytach i pozyczkach zamieszczono
w notach objasniajgcych do bilansu.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug na dzien ich powstania sg wykazywane w kwocie wymagajacej zaptaty. Zobowigzania
z tytutu dostaw i ustug dotyczace realizowanych kontraktow budowlanych oraz z tytutu otrzymanych zaliczek klasyfikowane sg
jako zobowigzania krotkoterminowe.

Zobowigzania z tytutu kaucji gwarancyjnych, ktorych termin rozliczenia jest krotszy niz 12 miesigcy, ujmowane sg jako
zobowigzania krotkoterminowe. Dfugoterminowe zobowigzania z tytutu kaucji gwarancyjnych podlegajg dyskontowaniu

do wartosci biezgcej wedtug efektywnych stop procentowych.

Instrumenty finansowe wedtug stanu na poszczegolne dni bilansowe przedstawia ponizsza tabela.

WYSZCZEGOLNIENIE

STAN NA DZIEN

31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
AKTYWA FINANSOWE 50 148 548,48 53 660 777,66 31 670 806,05
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3073 415,45 4 426 384,53 3621 282,19
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz kwoty nalezne od odbiorcow 35667 317,31 40 318 700,91 23 955 645,45
Kaucje z tytutlu uméw o budowe 11 054 315,72 8915 692,22 4 093 878,41

Pozyczki udzielone oprocentowane wg zmiennej stopy oprocentowania

Pozyczki udzielone oprocentowane wg statej stopy oprocentowania

Udzialy lub akcje oraz inne aktywa przeznaczone do sprzedazy

353 500,00

Pozostate aktywa finansowe

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

56 165 778,62

53 409 391,94

32 055 852,43

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz kwoty nalezne odbiorcom 42 887 064,98 40 431 541,57 23 366 502,08
Kaucje z tytutlu uméw o budowe 7 938 753,85 6 692 707,07 3439 133,21
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 825 755,72 335 715,34 263 074,32
Kredyty i pozyczki oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej 4473 218,82 5949 427,96 4987 142,82
Kredyty i pozyczki oprocentowane wg statej stopy procentowe;j - - -
Pozostate zobowigzania finansowe 40 985,25 - -

24.1.8 Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Sprawozdania finansowe Grupy za wszystkie okresy sprawozdawcze do dnia 31 grudnia 2006 r. i za rok zakonczony
tg datg byly sporzadzane zgodnie z krajowymi zasadami rachunkowosci. Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony
31 grudnia 2006 r. zostato przeksztatcone i jest pierwszym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonym zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Przy sporzadzaniu tego sprawozdania finansowego bilans otwarcia Grupy zostat przygotowany na dzien 1 stycznia 2004 r.,
tj. na date przejscia Grupy na MSSF. Podstawowe korekty wprowadzone przez Grupg na potrzeby przeksztatcenia bilansu
na dzien 1 stycznia 2004 r. sporzadzonego zgodnie z krajowymi zasadami rachunkowosci, jak i opublikowanych sprawozdan
finansowych sporzadzonych zgodnie z krajowymi zasadami rachunkowosci za lata zakonczone 31 grudnia 2004, 31 grudnia
2005 i 31 grudnia 2006 przedstawiono w odpowiednich notach w dalszej czesci informacji dodatkowej.

24.1.8.1 Zastosowane zwolnienia

MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy pozwala na skorzystanie
z pewnych zwolnien z petnego retrospektywnego zastosowania MSSF obowigzujacych w roku zakornczonym w grudniu 2006.
Grupa skorzystata z nastepujgcych zwolnien:

- w sprawozdaniu finansowym zgodnym z krajowymi zasadami rachunkowosci niektore rzeczowe aktywa trwate byty
wykazywane w wartosci z przeszacowania z roku 2004. Grupa zdecydowata potraktowac ustalone wartosci godziwe jako
zaktadany koszt na dzien przeszacowania.
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24.1.9 Noty do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

24.1.9.1 Rzeczowe aktywa trwate
WYSZCZEGOLNIENIE STAN NA DZIEN
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
Srodki trwate 5125 745,00 4259 371,22 3 180 494,44
— budynki, lokale i obiekty inzynierii Ilgdowej i wodnej 2 852 396,36 2652 950,52 2079 913,79
— urzgdzenia techniczne i maszyny 998 166,25 520 099,17 247 336,41
— $rodki transportu 724 076,84 604 548,35 464 877,09
—inne srodki trwate 551 105,55 481773,18 388 367,15
Srodki trwafe w budowie 30 232,07 4 073,10 375 238,93
Razem 5 155 977,07 4 263 444,32 3 555 733,37
Budynki,
lokale . 4 .
wiszozEcoENE ety i | SOl metedki | e | Sl
ladowej i maszyny w budowie
i wodnej
WARTOSC BRUTTO 01.01.2004 . 2 862 298,56 520 338,13 751 370,49 348 178,50 - | 4482 185,68
Zwigkszenia (z tytutu) 1827 789,56 188 657,71 168 281,34 323 030,09 424 621,99 | 2932 380,69
— zakup 192 665,50 192 565,21 63 981,34 323 030,09 424 621,99 | 1196 864,13
- przyjecie ze srodkow trwatych
w budowie 49 383,06 - - - - 49 383,06
— leasing - - 104 300,00 - - 104 300,00
—aport 1585 741,00 - - - - | 1585741,00
— korekta konsolidacyjna - -3 907,50 - - - -3 907,50
Zmniejszenia 1 587 436,00 152 820,24 58 981,34 43 394,58 49 383,06 | 1892015,22
- sprzedaz - 66 106,50 - 6 934,48 - 73 040,98
— korekta konsolidacyjna 1585 741,00 - - - - | 1585741,00
— likwidacja 1 695,00 86 713,74 58 981,34 36 460,10 - 183 850,18
— przekazanie na $rodki trwate = N = - 49 383,06 49 383,06
WARTOSC BRUTTO 31.12.2004 r. 3102 652,12 556 175,60 860 670,49 627 814,01 375 238,93 | 5522 551,15
UMORZENIE 01.01.2004 r. 964 751,31 347 686,80 242 453,05 223 922,46 - | 1778 813,62
Umorzenie za okres (z tytutu) 57 987,02 -38 847,61 153 340,35 15 524,40 - 188 004,16
Zwigkszenia 59 682,02 102 881,28 159 238,47 56 101,55 - 377 903,32
— amortyzacja biezgca 59 682,02 106 788,78 159 238,47 56 101,55 - 381 810,82
— korekty konsolidacyjne - -3 907,50 - - - -3 907,50
Zmniejszenia 1695,00 141 728,89 5898,12 40577,15 - 189 899,16
— umorzenie sprzedanych
i zlikwidowanych
$rodkow trwatych 1695,00 141 728,89 5898,12 40577,15 - 189 899,16
—aport 787 697,14 - - - - 787 697,14
— korekty konsolidacyjne -787 697,14 - - - - -787 697,14
UMORZENIE 31.12.2004 r. 1022 738,33 308 839,19 395 793,40 239 446,86 - | 1966 817,78
WARTOSC NETTO 01.01.2004 r. 1897 547,25 172 651,33 508 917,44 124 256,04 - | 2703 372,06
WARTOSC NETTO 31.12.2004 r. 2079 913,79 247 336,41 464 877,09 388 367,15 375 238,93 | 3555 733,37
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Budynki,
lokale Urzadzenia « . } . Srodki ‘ .
WYSZCZEGOLNIENIE ayrior | tectmiezne |l Mvaie || i razem
ladowej
i wodnej
WARTOSC BRUTTO 01.01.2005 r. 3102 652,12 560 083,10 860 670,49 627 814,01 375 238,93 | 5526 458,65
Zwiekszenia (z tytutu) 647 755,11 407 199,28 336 994,42 180 719,03 79 114,51 1651 782,35
— zakup 197 474,77 407 199,28 60 672,79 180 719,03 79 114,51 925 180,38
— przyjecie ze srodkow trwatych
w budowie 450 280,34 - - - - 450 280,34
—leasing - - 276 321,63 - - 276 321,63
Zmniejszenia 1440,00 8 608,20 48 359,15 14 504,02 450 280,34 523 191,71
- sprzedaz 1 440,00 3 340,00 30 162,41 6 193,85 - 41 136,26
— likwidacja - 5 268,20 - 8310,17 - 13 578,37
— korekta konsolidacyjna - - 18 196,74 - - 18 196,74
— przekazanie na $rodki trwate - - - - 450 280,34 450 280,34
WARTOSC BRUTTO 31.12.2005 r. 3748 967,23 958 674,18 | 1 149 305,76 794 029,02 4 073,10 | 6655 049,29
UMORZENIE 01.01.2005 r. 1022 738,33 312 746,69 395 793,40 239 446,86 - | 1970725,28
Umorzenie za okres (z tytutu) 73 278,38 125 828,32 148 964,01 72 808,98 - 420 879,69
Zwigkszenia 74 718,38 130 353,71 174 884,71 87 313,00 - 467 269,80
— amortyzacja biezgca 74 718,38 130 353,71 174 884,71 87 313,00 - 467 269,80
Zmniejszenia 1440,00 4 525,39 25 920,70 14 504,02 - 46 390,11
— umorzenie sprzedanych
i zlikwidowanych
Srodkow trwatych 1 440,00 4 525,39 26 692,19 14 504,02 - 47 161,60
— korekta konsolidacyjna - - -771,49 - - -771,49
UMORZENIE 31.12.2005 r. 1096 016,71 438 575,01 544 757,41 312 255,84 - | 2391604,97
WARTOSC NETTO 01.01.2005 r. 2079 913,79 247 336,41 464 877,09 388 367,15 375 238,93 | 3555 733,37
WARTOSC NETTO 31.12.2005 r. 2 652 950,52 520 099,17 604 548,35 481 773,18 4 073,10 | 4263 444,32
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Budynki,
lokale Urzadzenia ‘ . ) . Srodki ‘ .
WYSZCZEGOLNIENIE waymert | e | oo Mate | T et razem
ladowej
i wodnej
WARTOSC BRUTTO 01.01.2006 r. 3 748 967,23 958 674,18 | 1092 094,06 794 029,02 4073,10 | 6597 837,59
Zwigkszenia (z tytutu) 1 397 206,06 755 690,30 368 757,05 166 225,75 30232,07 | 2718111,23
— zakup 239 233,01 255 468,59 4 497,77 166 225,75 30 232,07 695 657,19
- przyjecie ze srodkow trwatych
w budowie 4 073,10 - - - - 4 073,10
—aport 3282 134,00 - - - - | 3282134,00
— leasing - 500 221,71 364 259,28 - - 864 480,99
— korekty konsolidacyjne -2 128 234,05 - - - - | -2128 234,05
Zmniejszenia 1108 409,75 60 030,62 49 600,00 956,48 4073,10 | 1223069,95
— sprzedaz - 6 227,36 - 956,48 - 7 183,84
—aport 1108 409,75 45 490,20 - - - | 1153899,95
— likwidacja - 8 313,06 49 600,00 - - 57 913,06
— przekazanie na $rodki trwate - - - - 4 073,10 4 073,10
WARTOSC BRUTTO 31.12.2006 r. 4037 763,54 | 1654333,86 | 1411251,11 959 298,29 30 232,07 | 8092 878,87
UMORZENIE 01.01.2006 r. 1096 016,71 438 575,01 487 545,71 312 255,84 - | 2334393,27
Umorzenie za okres (z tytutu) 89 350,47 217 592,60 199 628,56 95 936,90 - 602 508,53
Zwigkszenia 89 350,47 226 246,20 219 468,56 96 893,38 - 631 958,61
— amortyzacja biezaca 89 350,47 226 246,20 219 468,56 96 893,38 - 631 958,61
Zmniejszenia - 8 653,60 19 840,00 956,48 - 29 450,08
— umorzenie sprzedanych
i zlikwidowanych
$rodkow trwatych - 8 653,60 19 840,00 956,48 - 29 450,08
— umorzenie Srodkéw trwatych
whniesionych aportem 261 499,69 42 602,70 - - - 304 102,39
— korekty konsolidacyjne -261 499,69 -42 602,70 - - - -304 102,39
UMORZENIE 31.12.2006 r. 1185 367,18 656 167,61 687 174,27 408 192,74 - | 2936 901,80
WARTOSC NETTO 01.01.2006 r. 2 652 950,52 520 099,17 604 548,35 481 773,18 4 073,10 | 4263 444,32
WARTOSC NETTO 31.12.2006 r. 2 852 396,36 998 166,25 724 076,84 551 105,55 30 232,07 | 5155 977,07
Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych zostata ujeta w nastepujgcych pozycjach rachunku zyskoéw i strat:
. ZA ROK ZAKONCZONY
WYSZCZEGOLNIENIE
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
Koszty wytworzenia sprzedanych produktow i ustug 359 990,78 189 148,12 153 448,21
— dziatalno$¢ budowlana 193 885,68 88 476,29 136 593,02
— pozostata dziatalnos¢ produkcyjna 166 105,10 100 671,83 16 855,19
Koszty ogoélnego zarzadu 271 967,83 278 121,68 228 362,61
Razem 631 958,61 467 269,80 381 810,82

Jednostki wchodzace w sktad Grupy uzytkuja w petni zamortyzowane $rodki trwate o wartosciach poczatkowych na poszczegoine

dni bilansowe:

WYSZCZEGOLNIENIE

STAN NA DZIEN

31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
Budynki, lokale i obiekty inzynierii lagdowej i wodnej 4 085,00 4 085,00 5 525,00
Urzadzenia techniczne i maszyny 314 063,86 255 083,84 187 785,80
Srodki transportu 225 401,99 39 136,09 96 194,28
Inne $rodki trwate 171 709,92 123 255,84 111 513,26
Razem 715 260,77 421 560,77 401 018,34
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Jednostki Grupy jako leasingobiorcy uzywajg na podstawie umow leasingu finansowego nastepujgce rzeczowe aktywa trwate:

STAN NA DZIEN
. 31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
poczatkowa netto poczatkowa netto poczatkowa netto
Urzgdzenia techniczne i maszyny 500 221,71 482 713,95 - - - -
Srodki transportu 1 056 353,03 681 552,99 741 693,75 517 556,92 465 372,12 357 446,71
Razem 1556 574,74 1164 266,94 741 693,75 517 556,92 465 372,12 357 446,71

] STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
Wtasne 3961 478,06 3741 814,30 2823 047,73
Uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym: 1164 266,94 517 556,92 357 446,71
— umowy leasingu 1164 266,94 517 556,92 357 446,71
Razem 5 125 745,00 4 259 371,22 3180 494,44

Grupa uzytkuje $rodki transportu na podstawie umoéw leasingu operacyjnego. Warto$¢ brutto samochoddw wg umow wynosi na:

Stan na dzien 31.12.2006 r. — 474 500,00 zt
Stan na dzien 31.12.2005 r. — 282 467,00 zt
Stan na dzien 31.12.2004 r. — 192 023,00 zt

Na rzeczowych aktywach trwatych jednostek wchodzacych w skitad Grupy ustanowione byty zabezpieczenia na nastepujgce
kwoty:

Stan na dzien 31.12.2006 r. — 2980 566,00 zt
Stan na dzien 31.12.2005 r. — 2 866 696,00 zt
Stan na dzien 31.12.2004 r. — 1 755 423,00 zt

tgczna warto$¢ otrzymanych badz naleznych odszkodowar w odniesieniu do tych srodkow trwatych, ktére utracity na warto$ci
lub zostaty utracone w poszczegdlnych okresach sprawozdawczych wynosi:

za rok zakonczony 31.12.2006 — 17 753,00 zt
za rok zakonczony 31.12.2005 - 0,00 zt
za rok zakonczony 31.12.2004 — 55 192,00 zt
Warto$¢ kosztow finansowania zewngtrznego aktywowanych w rzeczowym majatku trwatym wynosi odpowiednio:
za rok zakonczony 31.12.2005 — 10 949,00 zt
za rok zakonczony 31.12.2004 — 9 342,00 zt

Zgodnie z MSSF 1 jednostki Grupy dokonaty na dzien przej$cia na MSSF przeszacowania niektorych srodkow trwatych do ich
wartosci godziwej. Skutki tego przeszacowania wynoszg 1 058 821,58 zt i zostaty ujete w kapitale z aktualizacji wyceny.

24.1.9.2 Wartosci niematerialne

WYSZCZEGOLNIENIE STAN NA DZIEN
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004

Koszty zakonczonych prac rozwojowych - - -
Wartos¢ firmy - - _
Nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 601 190,78 39 014,49 38 750,00

— oprogramowanie komputerowe 601 190,78 39 014,49 38 750,00
Inne warto$ci niematerialne i prawne - - -
Razem 601 190,78 39 014,49 38 750,00
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WYSZCZEGOLNIENIE

ZMIANY W ROKU ZAKONCZONYM

31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004

WARTOSC BRUTTO NA POCZATEK OKRESU 85 180,00 66 850,00 51 850,00
Zwigkszenia (z tytutu) 582 916,10 18 330,00 15 000,00

— zakup 582 916,10 18 330,00 15 000,00
WARTOSC BRUTTO NA KONIEC OKRESU 668 096,10 85 180,00 66 850,00
UMORZENIE NA POCZATEK OKRESU 46 165,51 28 100,00 17 350,00
Umorzenie za okres (z tytutu) 20 739,81 18 065,51 10 750,00
Zwigkszenia 20 739,81 18 065,51 -

— amortyzacja biezgca 20 739,81 18 065,51 -
UMORZENIE NA KONIEC OKRESU 66 905,32 46 165,51 28 100,00
WARTOSC NETTO NA KONIEC OKRESU 601 190,78 39 014,49 38 750,00

Amortyzacja wartosci niematerialnych i prawnych zostata ujeta w nastgpujgcych pozycjach rachunku zyskow i strat:

. ZA ROK ZAKONCZONY
WYSZCZEGOLNIENIE
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug - - -
Koszty ogdinego zarzadu 20 739,81 18 065,51 10 750,00
Inne - - -
Razem 20 739,81 18 065,51 10 750,00
Grupa nie posiada wartosci niematerialnych wytworzonych we wtasnym zakresie.
Struktura wiasno$ciowa warto$ci niematerialnych:
. STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
Wtasne 601 190,78 39 014,49 38 750,00
Uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym: - - -
— umowy leasingu - - -
Razem 601 190,78 39 014,49 38 750,00

Na dzien 31 grudnia 2006, 31 grudnia 2005 oraz 31 grudnia 2004 jednostki wchodzace w skiad Grupy nie posiadaty obcigzen

wartosci niematerialnych o charakterze prawnorzeczowym i obligacyjnym.

Jednostki wchodzgce w sktad Grupy uzytkujg w petni zamortyzowane programy komputerowe o warto$ciach poczatkowych

na poszczegolne dni bilansowe:

WYSZCZEGOLNIENIE

STAN NA DZIEN

31-12-2006

31-12-2005

31-12-2004

Oprogramowanie

16 620,35

12 270,00

6 850,00

W roku 2006 gtéwnym skfadnikiem wartosci niematerialnych byt system ERP Microsoft Business Solutions Axapta o wartosci
poczatkowej 467 327,01 zt. Nowy system skfada sie z modutoéw wzajemnie ze sobg powigzanych, w sktad ktérych wchodzg
nastepujace moduty: Ksiega Gtéwna (modut finansowo-ksiegowy), Kasa/Banki, Sprzedaz, Zakupy, Zapasy, Projekty,
Planowanie, Axapta People (modut kadrowo-ptacowy). Wartos¢ netto na koniec roku: 467 327,01 zt.
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24.1.9.3 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

WYSZCZEGOLNIENIE

ZMIANY W ROKU ZAKONCZONYM

31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
Stan na poczatek roku - - -
Zwiekszenia: 353 500,00 - -
— zakup 353 500,00 - -
Zmniejszenia: - - -
Stan na koniec okresu 353 500,00 - -

Aktywa dostegpne do sprzedazy to akcje spotki komandytowo-akceyjnej Skarbiec Nieruchomosci 1

odpowiedzialnoscia.

Akcje wyceniane sg w cenie nabycia. Nie istnieje dla nich aktywny rynek.

Akcje sg zabezpieczeniem kredytu hipotecznego zaciggnigtego przez Skarbiec Nieruchomosci 1

odpowiedzialnoscig spotka komandytowo-akcyjna.

24.1.9.4 Prawo wieczystego uzytkowania gruntow

Spodtka z ograniczong

Spodtka z ograniczong

WYSZCZEGOLNIENIE

ZMIANY W ROKU ZAKONCZONYM

31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004

WARTOSC BRUTTO NA POCZATEK ROKU 703 818,22 728 037,16 833 380,82
Zwigkszenia: - - -
Zmniejszenia: - 24 218,94 105 343,66

— sprzedaz - 24 218,94 105 343,66
WARTOSC BRUTTO NA KONIEC ROKU 703 818,22 703 818,22 728 037,16
UMORZENIE NA POCZATEK ROKU 130 444,85 101 761,55 79 984,56
Umorzenie za okres 31 436,33 28 683,30 21776,99
Zwigkszenia: 31 436,33 32618,88 35 330,73

—amortyzacja biezaca 31 436,33 32 618,88 35 330,73
Zmniejszenia: - 3 935,58 13 553,74

— umorzenie sprzedanego prawa - 3 935,58 13 553,74
UMORZENIE NA KONIEC ROKU 161 881,18 130 444,85 101 761,55
WARTOSC NETTO NA KONIEC ROKU 541 937,04 573 373,37 626 275,61

Zgodnie z MSSF 1 jednostki Grupy dokonaty na dzien przejscia na MSSF przeszacowania prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw. Skutki tego przeszacowania wynoszg 33 536,82 zt i zostaly ujete w kapitale z aktualizacji.

24.1.9.5 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

WYSZCZEGOLNIENIE

STAN NA DZIEN

31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug 27 034 118,05 34 586 911,28 20390 573,24
Naleznosci z tytutu podatkow, dotacii, cet, ubezpieczenh spotecznych
i zdrowotnych oraz innych $wiadczen 2735778,14 1074 976,55 364 872,00
Inne naleznosci niefinansowe 210 028,56 34 004,06 11 207,29
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE NETTO RAZEM 29 979 924,75 35 695 891,89 20 766 652,53
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 562 077,84 438 588,37 457 880,57

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO RAZEM

30 542 002,59

36 134 480,26

21 224 533,10
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Zmiana stanu odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci krotkoterminowych:

WYSZCZEGOLNIENIE ZMIANY W ROKU ZAKONCZONYM
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
Stan na poczatek okresu 438 588,37 457 880,57 606 901,50
a) zwiekszenia (z tytutu) 354 168,95 10 293,13 272 903,44
— utworzenia 354 168,95 10 293,13 272 903,44
b) zmniejszenia (z tytutu) 230 679,48 29 585,33 421 924,37
— spfaty wierzytelnosci 230 679,48 423,50 8 599,96
— spisanie wierzytelnosci niesciggalnych - 29 161,83 413 324,41
ODPISY AKTUALIZUJACE NALEZNOSCI RAZEM 562 077,84 438 588,37 457 880,57
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug — o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty:
WYSZCZEGOLNIENIE STAN NA DZIEN
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
a) do 1 miesigca 20 586 027,94 10 195 098,70 5107 855,58
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 3 128 641,53 10775 073,78 8 652 307,75
C) powyzej 3 miesigcy do 6 miesiecy 70 751,21 2673 215,28 3268 386,39
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku - - -
e) powyzej 1 roku - - -
f) naleznosci przeterminowene (brutto) 3810 775,21 11382 111,89 3819904,09
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG BRUTTO 27 596 195,89 35 025 499,65 20 848 453,81
g) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 562 077,84 438 588,37 457 880,57
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG NETTO 27 034 118,05 34 586 911,28 20 390 573,24

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 30-90-dniowy termin pfatnosci.

Na 31 grudnia 2006 r. naleznosci z tytutu dostaw i ustug w kwocie 562 077,84 zt zostaty uznane za watpliwe i w zwigzku z tym
objete odpisem. Zmiany odpisu aktualizujgcego naleznosci zostaty przedstawione powyzej. Odpisy aktualizujgce warto$c
nalezno$ci zostaty utworzone zgodnie z najlepszg wiedzg i doswiadczeniem jednostek Grupy Emitenta w drodze szczegotowej
analizy ryzyka spfaty naleznosci. Koszty i przychody zwigzane z utworzeniem i rozwigzaniem odpiséw aktualizujgcych

rozpoznawane sg w rachunku zyskow i strat w pozostatej dziatalnosci operacyjne;.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane — z podzialem na naleznosci niesptacone w okresie:

WYSZCZEGOLNIENIE

STAN NA DZIEN

31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004

a) do 1 miesigca 1089 162,38 9574 680,41 1238 929,90
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 935 256,54 557 917,30 1370 571,26
c) powyzej 3 miesigcy do 6 miesigcy 1214 323,70 36 208,37 752 522,36
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 362 415,70 329 678,25 272 903,44
e) powyzej 1 roku 209 616,89 883 627,56 184 977,13
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG PRZETERMINOWANE BRUTTO 3810 775,21 11 382 111,89 3 819 904,09
f) odpisy aktualizujgce wartosci przeterminowanych naleznosci z tytulu

dostaw i ustug wg okresdw przeterminowania naleznosci 562 077,84 438 588,37 457 880,57

— powyzej 6 miesiecy do 1 roku 352 460,95 10 293,13 272 903,44

— powyzej 1 roku 209 616,89 428 295,24 184 977,13
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG PRZETERMINOWANE NETTO 3 248 697,37 10 943 523,52 3 362 023,52
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Struktura walutowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug przedstawia sie nastepujaco:

STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE 31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
WALUTA PLN WALUTA PLN WALUTA PLN
-PLN X 22 638 429,20 X 35 730 632,53 X 21224 533,10
-UsbD 2678 587,15 7 796 027,90 - - - -
- RUB 963 936,10 106 514,94 3 558 129,81 403 847,73 - -
- UAH 1789,14 1030,55 - - - -
Razem X 30 542 002,59 X 36 134 480,26 X 21 224 533,10

Ryzyko kredytowe Grupy jest przede wszystkim przypisane do naleznosci handlowych. Kwoty przedstawione w bilansie sa
kwotami netto po uwzglednieniu dokonanych odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci watpliwych. Koncentracja ryzyka
kredytowego w poszczegodlinych prezentowanych okresach bilansowych ksztattuje sie nastepujaco:

- na dzien bilansowy 31.12.2004 r. najwigksza naleznos¢ od jednego kontrahenta wynosita 39% stanu naleznosci na ten dzien;
- na dzien bilansowy 31.12.2005 r. najwigksza naleznos$¢ od jednego kontrahenta wynosita 22% stanu naleznosci na ten dzien;

- na dzien bilansowy 31.12.2006 r. najwigksza nalezno$¢ od jednego kontrahenta wynosita 28% stanu naleznosci na ten dzienh.

24.1.9.6 Zapasy

WYSZCZEGOLNIENIE STAN NA DZIEN
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004

Materiaty 2082 592,57 264 100,41 209 019,57
Poétprodukty i produkty w toku 3031 770,62 271 770,21 2 306 327,41
Produkty gotowe - - -
Towary 2550 823,28 - -
Zaliczki na dostawy - - -
WARTOSC ZAPASOW BRUTTO 7 665 186,47 535 870,62 2515 346,98
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow - - -
WARTOSC ZAPASOW NETTO 7 665 186,47 535 870,62 2 515 346,98

Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych zapasy:

Na poszczegdlne dni bilansowe na zapasach jednostek wchodzacych w skfad Grupy nie byty ustanowione zadne zabezpieczenia.

. ZMIANY W ROKU ZAKONCZONYM
WYSZCZEGOLNIENIE
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004

Odpisy aktualizujgce stan zapaséw na poczatek okresu - - 379 021,74
Utworzone w pozostate koszty operacyjne - - -
Odwroécone w pozostate przychody operacyjne - - -48 255,56
Wykorzystane - - -330 766,18
Odpisy aktualizujgce stan zapaséw na koniec okresu - - -

Wycena zapasow prezentowanych w sprawozdaniu skonsolidowanym nie obejmuje skapitalizowanych odsetek.

Wartosc¢ zapasow, ktorych wykorzystania/sprzedania oczekuje sie w okresie przekraczajgcym 12 miesiecy od dnia bilansowego
31.12.2006 r., wynosi 1 129 820,00 zt.
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24.1.9.7 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE 31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
WALUTA PLN WALUTA PLN WALUTA PLN
- PLN X 1 527 090,41 X 4 389 389,67 X 3549 313,92
—EUR 2048,07 7 846,54 628,87 242728 331,70 1 353,00
-USD 361819,64 | 1053076,06 8 872,46 28 935,76 8270,78 24 732,94
- RBL 4389 515,44 485 041,44 49 619,56 5 631,82 426 019,78 45 882,33
— UAH 626,74 361,00 - - - -
Razem X 3073 415,45 X 4 426 384,53 X 3621282,19

Srodki pieniezne w banku sg oprocentowane wedtug zmiennych stop procentowych. Lokaty krétkoterminowe sg dokonywane
na rézne okresy, w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Grupy na s$rodki pieniezne, i sg oprocentowane wedfug
ustalonych dla nich stop procentowych. Warto$¢ godziwa srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na dzien bilansowy

31.12.2006 wynosi 3 073 415,45 zt.

Saldo srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow wykazane w skonsolidowanym rachunku przeptywow pienigznych sktada sig

z nastepujacych pozycji na dzien 31 grudnia 2006 r.:

WYSZCZEGOLNIENIE STAN NA DZIEN
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
Srodki pieniezne w banku i kasie 3073 415,45 4 426 384,53 3621 282,19
w tym: roznice kursowe z wyceny bilansowej -6 766,91 -3 363,54 16 228,73
Kredyty w rachunku biezgcym -282 549,01 -157 721,56 -
Razem 2784 099,53 4 265 299,43 3637 510,92
24.1.9.8 Rozliczenia miedzyokresowe
WYSZCZEGOLNIENIE STAN NA DZIEN
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
a) czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 369 934,37 184 181,88 243 040,67
— konferencje, szkolenia, targi 10 838,35 - 5 235,58
— ubezpieczenie pojazdow samochodowych 22 579,08 20 874,65 23 437,00
— ubezpieczenia buddw, ubezpieczenie nalezytego wykonania kontraktow 301 579,26 125 867,74 179 171,12
— ubezpieczenie OC, ubezpieczenie mienia 5 825,35 4 034,55 11 866,00
- prenumerata, abonament, energia 28 270,41 32 891,71 21 769,22
— pozostate rozliczenia miedzyokresowe 841,92 513,23 1 561,75
b) pozostate rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 1238 569,11 663 682,91 7 315,29
— niedeklarowana nadwyzka VAT naleznego nad naliczonym 1238 569,11 663 682,91 7 315,29
Razem 1608 503,48 847 864,79 250 355,96
. STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
DLUGOTERMINOWE PRZYCHODY PRZYSZLYCH OKRESOW 541 910,09 509 903,08 559 909,36
— otrzymane dotacje na zakup $rodkéw trwatych 61 766,58 - -
— prawo wieczystego uzytkowania 480 143,51 509 903,08 559 909,36
— zaliczki otrzymane na dziatalno$¢ deweloperska - - -
KROTKOTERMINOWE PRZYCHODY PRZYSZLYCH OKRESOW 1458 728,06 30 633,12 31 852,32
— otrzymane dotacje na zakup srodkow trwatych 22 107,80 - -
— prawo wieczystego uzytkowania 30 633,12 30 633,12 31 852,32
— zaliczki otrzymane na dziatalno$¢ deweloperska 1405 987,14 - -
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24.1.9.9 Kapitaty

Kapitat podstawowy Grupy Kapitafowej UNIBEP stanowi kapitat podstawowy UNIBEP S.A. bedacej jednostka dominujaca.
Kapitat podstawowy na dzieh bilansowy 31.12.2006 r. wynosi 2 719 700,00 zt i w prezentowanych okresach poréwnawczych
co do wartoéci nominalnej nie ulegt zmianie.

Strukture wtasnosciowg kapitatu podstawowego na poszczegdlne prezentowane w sprawozdaniu finansowym dni bilansowe

przedstawiajg ponizsze tabele.

STAN NA DZIEN 31-12-2004
UDZIALOWCY Liczba posiadanych | Warto$é nominalna . .
udziatéow udziatéw Udziat w kapitale
Mikotuszko Zofia 13 870 68,6238393217 35,00%
Winiarczyk Mariusz 9247 68,6238393217 23,33%
Stajkowska Zofia Iwona 9247 68,6238393217 23,33%
Micat Robert 3935 68,6238393217 9,93%
Micaf Zina 3000 68,6238393217 7,57%
Pozostate osoby fizyczne (42 osoby) 333 68,6238393217 0,84%
Razem 39 632 X 100,00%
STAN NA DZIEN 31-12-2005
AKCJONARIUSZE Liczba Wartosé¢ nominalna . .
posiadanych akcji akcji Udziat w kapitale
Mikotuszko Zofia 13978 68,6238393217 35,27%
Winiarczyk Mariusz 9326 68,6238393217 23,53%
Stajkowska Zofia lwona 9 326 68,6238393217 23,53%
Micat Robert 3979 68,6238393217 10,04%
Micaf Zina 3023 68,6238393217 7,63%
Razem 39 632 X 100,00%

STAN NA DZIEN 31-12-2006

AKCJONARIUSZE Liczba Warto$é nominalna . .
posiadanych akcji akcji Udziat w kapitale

Mikotuszko Zofia 13978 68,6238393217 35,27%
Skowronska Beata Maria 9326 68,6238393217 23,53%
Stajkowska Zofia lwona 9 326 68,6238393217 23,53%
Micat Robert 3979 68,6238393217 10,04%
Micat Zina 3023 68,6238393217 7,63%
Razem 39 632 X 100,00%

Kapitat akcyjny jednostki dominujgcej sktada sie z 39 632 akcji imiennych zatozycielskich uprzywilejowanych serii A o wartosci
nominalnej 68,6238393217 (sfownie: sze$¢dziesigt osiem zfotych 6238393217/100) kazda, oznaczonych numerami od 00001
do 39632.

Akcje imienne sg uprzywilejowane co do gtosu w ten sposob, ze na kazda akcje uprzywilejowang przypadajg 2 (dwa) gtosy
na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Akcja uprzywilejowana traci uprzywilejowanie z chwilg zamiany na akcje na okaziciela.
Akcjonariuszom, posiadaczom akcji uprzywilejowanych co do prawa gfosu serii A, przystuguje prawo pierwszenstwa nabycia akcji
imiennych uprzywilejowanych serii A oferowanych do zbycia.

W dniu 26 listopada 2004 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Wspolnikéw UNIBUD BEP Sp. z 0.0. podjeto uchwate
w sprawie przeksztatcenia spotki w spotke akcyjng (Rep. A Nr 6095/2004). W dniu 9 lutego 2005 r. w Kancelarii Notarialnej
Waldemara Piotra Zimnocha w Bielsku Podlaskim (Rep. A Nr 492/2005) zawigzano spotke akcyjng UIBUD BEP. Spétka
powstata w drodze przeksztatcenia spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig. W wyniku przeksztatcenia nie nastgpita zmiana
wartoéci nominalnej oraz iloéci udziatéw zamienionych na akcje. Udzialy bedace w posiadaniu osob fizycznych na dzien
31.12.2004 r. w ilosci 333 zostaty skupione i nastepnie nabyte przez obecnych akcjonariuszy.

W dniu 19 maja 2006 r. zostata zawarta umowa sprzedazy akcji spotki UNIBUD BEP S.A. przez Mariusza Janusza Winiarczyka
dla Beaty Marii Skowronskiej. W jej wyniku Beata Maria Skowronska stafa sie posiadaczem 9.326 akcji spotki Unibud BEP S.A.
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Kapitat podstawowy zostat w catosci pokryty gotéwka.

Na dzieh 31 grudnia 2006 r., 31 grudnia 2005 r. oraz 31 grudnia 2004 r. jednostki zalezne nie posiadaly akcji jednostki

dominujgce;j.

W jednostkach zaleznych, konsolidowanych metodg petng, nie wystepuja kapitaly mniejszosci, poniewaz jednostka

dominujgca posiada 100% ich kapitatu zaktadowego.

KAPITAt. ZAPASOWY STAN NA DZIER
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
a) ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej - - -
b) utworzony na pokrycie strat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
handlowego 906 566,67 - -
) utworzony na pokrycie strat zgodnie ze statutem 818 847,41 537 545,43 625 563,53
d) z doptat akcjonariuszy/wspolnikow - - -
e) inny (wg rodzaju) 250 403,95 240 738,13 -
-z zysku na dziatalno$¢ biezacg jednostki 250 403,95 240 738,13 -
-z umorzenia udziatow - - -
Razem 1975 818,03 778 283,56 625 563,53
KAPITAL Z AKTUALIZACJI WYCENY STAN NA DZIER
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
a) z tytutu aktualizacji Srodkéw trwatych 1058 821,58 1058 821,58 1058 821,58
b) z tytutu aktualizacji prawa wieczystego uzytkowania gruntéw 33 536,82 33 536,82 33 536,82
Razem 1092 358,40 1092 358,40 1 092 358,40
STAN NA DZIEN
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
KAPITAL. REZERWOWY - - 190 270,11
Kapitat rezerwowy zostat utworzony i wykorzystany na umorzenie udziatow dokonane w roku 2004.
24.1.9.10 Kredyty i pozyczki oraz inne zobowigzania finansowe
WYSZCZEGOLNIENIE STAN NA DZIER
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
DLUGOTERMINOWE 3 858 272,07 907 653,01 558 107,57
— zobowigzania z tytutu kredytow 2 646 009,99 768 033,22 433 956,37
— zobowigzania z tytutu pozyczek 674 438,22 - -
— zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 506 106,32 139 619,79 124 151,20
— inne zobowigzania dtugoterminowe 31717,54 - -
KROTKOTERMINOWE 1481 687,72 5 377 490,29 4 692 109,57
— zobowigzania z tytutu kredytéw w rachunku biezgcym 282 549,01 157 721,56 -
— zobowigzania z tytutu kredytow 652 259,82 5023 673,18 4 553 186,45
— zobowigzania z tytutu pozyczek 217 961,78 - -
— zobowigzania z tytufu leasingu finansowego 319 649,40 196 095,55 138 923,12
—inne 9 267,71 - -
Razem 5 339 959,79 6 285 143,30 5250 217,14

Wartos¢ innych zobowigzan krotkoterminowych stanowi wycena kontraktu terminowego (forward) sprzedazy waluty, ktory zostat

zawarty w celu zabezpieczenia ryzyka walutowego.
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ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK - 31-12-2004

Kwota kredytu/

Kwota kredytu/

Bank/ Lo . : pozyczki Warunki . . .
Jednostka Siedziba pozyczki pozostata oprocentowania Termin sptaty Zabezpieczenia
wg umowy
do sptaty
1) hipoteka zwykta w kwocie
500.000,00 na nieruchomosci
Bank WIBOR 1M E)I?/Ivsekkzgc:lr? tS)lI(zla,nLgéRejonowa >
r Bransk 500 000,00 433 956,37 + marza 2009-06-30 o
Spotdzielczy banku 3) przewtaszczenie maszyn
i urzadzen,
4) petnomocnictwo
do rachunku bankowego
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK - 31-12-2005
Kwota kredytu/
Bank/ s Kwota_ kredytu/ pozyczki Warunki . . .
Siedziba pozyczki ._ | Termin sptaty Zabezpieczenia
Jednostka pozostata | oprocentowania
wg umowy
do spfaty
1) hipoteka zwykta w kwocie
500.000,00 na nieruchomosci
Bank WIBOR 1M S)I?/Ivsekkzslc::? f)ll(zla,nL::lé)Rejonowa >
o Bransk 500 000,00 308 633,13 + marza 2009-06-30 Y
Spétdzielczy banku 3) przewtaszczenie maszyn
i urzadzen,
4) petnomocnictwo
do rachunku bankowego
1) hipoteka zwykta w kwocie
WIBOR 1M . o
Bank Branisk 500 000,00 8328888 |  + marza 2007-08-15 | 200-000.00 na nieruchomosci
Spoétdzielczy Bielsk Podlaski, ul. Rejonowa 5,
banku .
2) weksel in blanco
1) hipoteka zwykta w kwocie
500.000,00 na nieruchomosci
WIBOR 1M : ’ . ;
Bank Bransk 800000,00 |  371111,21 |  + marza 2010-02-28 | Dieisk Podlaski, ul. Rejonowa 5,
Spétdzielczy 2) weksel in blanco,
banku ;
3) przewtaszczenie maszyn
i urzadzen
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK - 31-12-2006
Kwota kredytu/
Bank/ . Kwota. kredytu/ pozyczki Warunki . . .
Siedziba pozyczki .| Termin sptaty Zabezpieczenia
Jednostka pozostata oprocentowania
wg umowy
do sptaty
Bank WIBOR 1M 1) przelew wierzytelnosci
Spoétdzielczy Bransk 2000 000,00 2000 180,95 + marza 2008-05-10 2) weksel in blanco
w Bransku banku 3) petnomocnictwo do rachunku
1) hipoteka zwykta w kwocie
500.000,00 na nieruchomosci
Bk okt . 5,
Spotdzielczy Bransk 500 000,00 185 682,98 + marza 2009-06-30 -
. 3) przewtaszczenie maszyn
w Bransku banku . .
i urzadzen,
4) petnomocnictwo
do rachunku bankowego
1) hipoteka zwykta w kwocie
Bank WIBOR 1M ; -
Spoldzielczy | Branisk 500 000,00 000 |  + marza 2007-08-15 | 200-000,00 na nieruchomosci
. Bielsk Podlaski, ul. Rejonowa 5,
w Bransku banku .
2) weksel in blanco
1) hipoteka zwykta w kwocie
weon 11
Spotdzielczy Bransk 800 000,00 460 146,06 + marza 2010-02-28 5 ; , U 1€l ’
i ) weksel in blanco,
w Bransku banku

3) przewtaszczenie maszyn
i urzadzen
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ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK - 31-12-2006

procent stopy
Podlaska referencyjnej 1) weskel in blanco,
Fundacja Bialystok 120 000,00 8852096 | °Keslonel | 5009 0630 | 2) Preewlaszenie srodkow
Rozwoju przez Komisje trwatych na wartos$¢ brutto
Regionalnego Europejska 113.597,95
w DzUKE
Podlaski stafa stopa 1) weksel in blanco poreczon
Fundusz Bialystok 800 000,00 585917,26 | oprocentowa- | 2009-12-17 poreczony
) . : przez UNIBEP S.A.
Kapitatowy nia w skali roku
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK - 31-12-2004
Kwota kredytu/
Bank/ Siedziba ngt:;;;iﬂgﬂu/ pozyczki Warunki Termin sptaty Zabezpieczenia
Jednostka pozostata oprocentowania
wg umowy
do spfaty
Kredyt Bank WIBOR O/N 1) przelew wierzytelnosci
Warszawa 3 000 000,00 0,00 + marza 2005-09-21 2) poddanie sie egzekuciji
SA. )
banku 3) petnomcnictwo do rachunku
Oddziat WIBOR 1M 1) przelew wierzytelnosci
PKO BP S.A. - 4 500 000,00 4 492 768,06 + marza 2005-03-29 2) poddanie sig egzekuciji
w Hajnéwce )
banku 3) petnomcnictwo do rachunku
1).hipoteka zwykta w kwocie
500.000,00 na nieruchomosci
Bank WIBOR 1M Bielsk Podlaski, ul. Rejonowa 5,
Spoétdzielczy Bransk 500 000,00 60 418,39 + marza 2009-06-30 2) weksel in blanco,
w Bransku banku 3) przewtaszczenie maszyn
i urzadzen, petnomocnictwo
do rachunku bankowego
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK - 31-12-2005
Kwota kredytu/
Bank/ Siedziba ngt:i;;iﬂgﬂu/ pozyczki Warunki Termin sptaty Zabezpieczenia
Jednostka pozostata oprocentowania
wg umowy
do spfaty
1) przelew wierzytelnosci
WIBOR O/N S -
KredytBank | \yarszawa 3000 000,00 15772156 |+ marza 2006-09-21 | 2) Poddanie sig egzekuc
S.A. 3) petnomocnictwo
banku
do rachunku
1) przelew wierzytelnosci
Oddziat WIBOR .1M 2) poddanie sie egzekucji
PKO BP S.A. - 4 500 000,00 4 492 768,06 + marza 2006-03-28 )
w Hajnowce b 3) petnomocnictwo
anku
do rachunku
1) hipoteka zwykta w kwocie
500.000,00 na nieruchomosci
Sl Podeld . oo,
Spoétdzielczy Bransk 500 000,00 121 523,49 + marza 2009-06-30 o
. 3) przewtaszczenie maszyn
w Bransku banku : !
i urzadzen,
4) petnomocnictwo
do rachunku bankowego
1) hipoteka zwykta w kwocie
500.000,00 na nieruchomosci
Sl ol . oo,
Spétdzielczy Bransk 800 000,00 122 862,80 + marza 2010-02-28 o
. 3) przewtaszczenie maszyn
w Bransku banku . !
i urzadzen,
4) petnomocnictwo
do rachunku bankowego
1) hipoteka zwykta w kwocie
Bank WIBOR 1M ; -
Spoldzielozy | Branisk 50000000 | 28651882 | +marza 2007-08-15 | 200-000,00 na nieruchomosci
. Bielsk Podlaski, ul. Rejonowa 5,
w Bransku banku

2) weksel in blanco
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ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK - 31-12-2006
Kwota kredytu/
Bank/ . Kwota_ kredytu/ pozyczki Warunki . . .
Siedziba pozyczki ._ | Termin spfaty Zabezpieczenia
Jednostka pozostata | oprocentowania
wg umowy
do spfaty
Kredyt Bank WIBOR O/N 1) przelew wierzytelno$ci
SA Warszawa 3 000 000,00 282 549,01 + marza 2008-09-21 2) petnomocnictwo do rachunku
o banku 3) poddanie sig egzekuciji
Oddziat WIBOR 1M 1) przelew wierzytelnosci
PKO BP S.A. L 4500 000,00 109 451,52 + marza 2009-03-28 2) petnomocnictwo do rachunku
w Hajnowce S -
banku 3) poddanie sig egzekuciji
Bank WIBOR 1M 1) przelew wierzytelnosci
Millennium Warszawa 1600 000,00 0,00 + marza 2007-07-16 2) petnomocnictwo do rachunku
S.A. banku 3) poddanie sie egzekuc;ji
1) hipoteka zwykta w kwocie
500.000,00 na nieruchomosci
Bank WIBOR 1M SieISkkPOlqlaill(i’ ul. Rejonowa 5,
Spoéidzielczy | Bransk 500 000,00 12199850 |  + marza 2009-06-30 | 2) Weksel in blanco,
. 3) przewtaszczenie maszyn
w Bransku banku . .
i urzadzen,
4) petnomocnictwo
do rachunku bankowego
1) hipoteka zwykta w kwocie
500.000,00 na nieruchomosci
Bank WIBOR 1M SielskkP()IQIasblfi, ul. Rejonowa 5,
Spéidzielczy | Bransk 800 000,00 21115003 |  + marza 2010-02-28 | 2) Weksel in blanco,
. 3) przewtaszczenie maszyn
w Bransku banku . .
i urzadzen,
4) petnomocnictwo
do rachunku bankowego
Bank WIBOR 1M ;Lgiggéegg Zwykla W:W"Ci,e ,
Spoéidzielczy | Bransk 500 000,00 20965977 | + marza 2007-08-15 | 279394 na nieruchomosct
. Bielsk Podlaski, ul. Rejonowa 5,
w Bransku banku .
2) weksel in blanco
procent stopy
Podlaska referencyjnej 1) weksel in blanco,
Fundaqa Bialystok 120 000,00 27 879,04 okreslongjl 2009-06-30 2) przewtaszenie s:rpdkow
Rozwoju przez Komisje trwatych na wartos$¢ brutto
Regionalnego Europejska 113.597,95
w DzUKE
Podlaski stafa stopa :
Fundusz Biafystok 800 000,00 190 082,74 | oprocentowa- | 2009-12-17 | 1) Wekselin blanco porgczony
. . . przez UNIBEP S.A.
Kapitatfowy nia w skali roku

Struktura zapadalnosci kredytéw i pozyczek diugoterminowych przedstawia sie w nastepujacy sposob:

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE

31 gudnia 2006

31 grudnia 2005

31 grudnia 2004

a) powyzej 1 roku do 3 lat 3 320 448,21 732 477,22 433 956,37
b) powyzej 3 lat do 5 lat - 35 556,00 -
c) powyzej 5 lat - - -
Razem 3 320 448,21 768 033,22 433 956,37

Jednostki Grupy nie posiadajg zaciggnietych kredytdw w walutach obcych.

Kredyty dtugoterminowe zostaty wycenione metodg skorygowanej ceny nabycia.

Wptyw wyceny na zobowigzania z tytutu kredytow dfugoterminowych i krétkoterminowych w poszczegdlnych latach przedstawia sig
nastepujgco:

za rok zakonczony 31.12.2004 — -5 625,24 zt
za rok zakonczony 31.12.2005 — -17 448,41 zt
za rok zakonczony 31.12.2006 — -37 460,63 zt
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24.1.9.11 Leasing

Jednostki Grupy posiadajg zawarte umowy leasingu finansowego dotyczace uzytkowania srodkéw transportu i maszyn.

STAN NA DZIEN
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
. Wartosé Wartos¢ Wartosé
WYSZCZEGOLNIENIE Minimalne biezaca Minimalne biezaca Minimalne biezaca
optaty minimalnych optaty minimalnych optaty minimalnych
leasingowe opftat leasingowe opfat leasingowe opftat
leasingowych leasingowych leasingowych
— ponizej 1 roku 374 386,34 319 649,40 247 337,22 184 353,93 203 786,12 138 923,12
—od 1do5 lat 556 670,24 506 106,32 374 613,95 151 361,41 367 794,81 124 151,20
— powyzej 5 lat - - - - _ _
Zobowigzania z tytutu
leasingu finansowego 931 056,58 825 757,72 621 951,17 335 715,34 571 580,93 263 074,32
—w tym: przyszte koszty
finansowe z tytutu leasingu
finansowego -105 300,86 - -286 235,83 - -308 506,61 -
Wartos¢ biezaca 825 755,72 825 755,72 335 715,34 335 715,34 263 074,32 263 074,32

24.1.9.12 Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe bierne

WYSZCZEGOLNIENIE

ZMIANY W ROKU ZAKONCZONYM

31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
REZERWY DLUGOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE
NA POCZATEK OKRESU 234 305,97 185 409,77 150 728,24
— odprawy emerytalne 222 020,26 174 409,12 140 363,60
— odprawy rentowe 12 285,71 11 000,65 10 364,64
a) zwigkszenia (z tytutu) 54 188,84 48 896,20 34 681,53
— odprawy emerytalne 51914,10 47 611,14 34 045,52
— odprawy rentowe 2274,74 1285,06 636,01
b) wykorzystanie (z tytutu) - - -
c) rozwigzanie (z tytutu) - - -
REZERWY DLUGOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE NA KONIEC
OKRESU 288 494,81 234 305,97 185 409,77
— odprawy emerytalne 273 934,36 222 020,26 174 409,12
— odprawy rentowe 14 560,45 12 285,71 11 000,65

WYSZCZEGOLNIENIE

ZMIANY W ROKU ZAKONCZONYM

31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
REZERWY KROTKOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE
NA POCZATEK OKRESU 7 764,22 3 684,37 336,14
— odprawy emerytalne 6 012,44 3 189,31 -
— odprawy rentowe 1751,78 495,06 336,14
a) zwiekszenia (z tytutfu) 4 137,39 7 764,22 3 684,37
— odprawy emerytalne 2 086,85 6 012,44 3 189,31
— odprawy rentowe 2 050,54 1751,78 495,06
b) wykorzystanie (z tytutu) 7 764,22 3 684,37 336,14
— odprawy emerytalne 6 012,44 3 189,31 -
— odprawy rentowe 1751,78 495,06 336,14
c) rozwigzanie (z tytutu) - - -
— odprawy emerytalne - - -
— odprawy rentowe - - -
REZERWY KROTKOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE NA KONIEC
OKRESU 4 137,39 7 764,22 3 684,37
— odprawy emerytalne 2 086,85 6 012,44 3 189,31
— odprawy rentowe 2 050,54 1751,78 495,06
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Zatozenia aktuarialne przyjmuja nastgpujace parametry za lata 2004—-2006:

Stopa dyskonta

4%

Przewidywany przyszty wzrost wynagrodzen

10%

Ostatnia wycena niezaleznego aktuariusza zostata wykonana na dzien 31 grudnia 2006 roku.

ZMIANY W ROKU ZAKONCZONYM

WYSZCZEGOLNIENIE

31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU 2731 883,29 2 925 240,44 1388 342,24
— Swiadczenia urlopowe 596 986,31 382 823,61 193 099,22
— naprawy gwarancyjne 1513 254,65 1036 166,83 1112743,02
—rezerwa na podwykonawcow 527 642,33 1356 750,00 -
—rezerwa na premie - 50 000,00 50 000,00
— koszty windykaciji (przewidywane straty) 50 000,00 50 000,00 -
— koszty pozostate 44 000,00 49 500,00 32 500,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 2 367 955,02 1934 449,36 2 356 553,76
— $wiadczenia urlopowe 862 614,95 605 009,55 382 823,61
— naprawy gwarancyjne 885 667,42 802 326,18 467 480,15
- rezerwa na podwykonawcow 583 672,65 483 113,63 1 356 750,00
— rezerwa na premie - - 50 000,00
— koszty windykacji (przewidywane straty) - - 50 000,00
— koszty pozostate 36 000,00 44 000,00 49 500,00
b) wykorzystanie (z tytutu) 1 826 628,64 2127 806,51 819 655,56
— Swiadczenia urlopowe 596 986,31 390 846,85 193 099,22
— naprawy gwarancyjne 670 000,00 325 238,36 544 056,34
- rezerwa na podwykonawcow 465 642,33 1312 221,30 -
—rezerwa na premie - 50 000,00 50 000,00
— koszty windykacji (przewidywane straty) 50 000,00 - -
— koszty pozostate 44 000,00 49 500,00 32 500,00
C) rozwigzanie (z tytutu) 97 613,66 - =
— $wiadczenia urlopowe - - -
— naprawy gwarancyjne 35 613,66 - -
—rezerwa na podwykonawcow 62 000,00 - -
— rezerwa na premie - - -
— koszty windykacji (przewidywane straty) - - -
— koszty pozostate - - -
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 3 175 596,01 2 731 883,29 2925 240,44
— $wiadczenia urlopowe 862 614,95 596 986,31 382 823,61
— naprawy gwarancyjne 1693 308,41 1513 254,65 1036 166,83
—rezerwa na podwykonawcow 583 672,65 527 642,33 1356 750,00
—rezerwa na premie - - 50 000,00
— koszty windykacji (przewidywane straty) - 50 000,00 50 000,00
— koszty pozostate 36 000,00 44 000,00 49 500,00
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24.1.9.13 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania:

WYSZCZEGOLNIENIE STAN NA DZIEN
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
— z tytutu dostaw i ustug 37 359 685,61 31433 983,76 16 961 606,14
— z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen 1089 426,36 620 964,73 681 716,74
— z tytutu wynagrodzen 281 939,38 246 845,43 450 261,78
— zaliczki otrzymane na dostawy 561 274,18 1438 701,31 1918 407,70
—inne 86 987,40 59 830,05 401 796,33
—fundusze specjalne 52 262,57 53 039,24 16 802,50
Razem 39 431 575,50 33 853 364,52 20 430 591,19
Zobowigzania krotkoterminowe — struktura walutowa:
STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE 31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
WALUTA PLN WALUTA PLN WALUTA PLN

a) w walucie polskiej X 31 552 840,59 X 33 031 590,46 X 20430 591,19
b) w walutach obcych X 7 878 734,91 X 821 774,06 X -

-UsD 99 180,81 288 665,75 222 038,54 724 134,29 -

-RUB 67 947 407,31 7 508 188,51 29 503,47 3 348,64 -

-EUR 21 370,56 81 874,89 24 429,02 94 291,13 -

- UAH 10,00 5,76 - - -
Razem X 39 431 575,50 X 33 853 364,52 X 20 430 591,19

Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania na koniec 2004, 2005 i 2006 roku nie

wystepuja.

24.1.9.14 Odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w oparciu o stawke 19% dla dodatnich i ujemnych
réznic przejsciowych dotyczacych sktadnikéw aktywow i zobowigzan.

Zmiana stanu aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego wg tytutdbw w roku 2004 przedstawia sie

nastepujaco:
WYSZCZEGOLNIENIE “Ha22003r. | utworsente) | 31122004t
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 211 421,00 -14 549,00 196 872,00
Rezerwa na niechodliwe towary 9 169,00 -9 169,00 -
Rezerwy na urlopy 36 689,00 36 047,00 72 736,00
Premia 9 500,00 - 9 500,00
Rezerwa — koszty podwykonawcow - 257 783,00 257 783,00
Pozostate koszty 6 175,00 3 230,00 9 405,00
Odprawy emerytalne, rentowe — diugot. 28 638,00 6 590,00 35 228,00
Odprawy emerytalne, rentowe — krotk. 64,00 636,00 700,00
Kontrakty (zmniejszenie przychodow ,,-”) 253 897,00 302 180,00 556 077,00
Kontrakty — rezerwa na straty 10 879,00 -9 133,00 1 746,00
Naleznosci dyskonto 162 157,00 91 653,00 253 810,00
RAZEM AKTYWA 728 589,00 665 268,00 1393 857,00
Kontrakty (zwiekszenie przychodoéw ,,+”) 170 583,00 435 326,00 605 909,00
Leasing (wartosc netto srodkéw trwatych — zobowigzanie z tytutu leasingu) 10 162,00 7 769,00 17 931,00
Dyskonto zobowigzan 116 160,00 81 998,00 198 158,00
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WYSZCZEGOLNIENIE

STAN NA DZIEN

(rozwigzanie/

STAN NA DZIEN

31-12-2003 r. utworzenie) 31-12-2004 r.
Dodatnie niezrealizowane roznice kursowe - - -
RAZEM REZERWY 296 905,00 525 093,00 821 998,00
Netto rezerwa/aktywa na podatek dochodowy odroczony
- wptyw na wynik finansowy 431 684,00 140 175,00 571 859,00

Zmiana stanu aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego wg tytutow w roku 2005 przedstawia sie

nastepujaco:

WYSZCZEGOLNIENIE

STAN NA DZIEN

(rozwigzanie/

STAN NA DZIEN

31-12-2004 r. utworzenie) 31-12-2005 r.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne 196 872,00 90 647,00 287 519,00
Rezerwy na urlopy 72 736,00 40 692,00 113 428,00
Premia 9 500,00 -9 500,00 -
Niewyptacone wynagrodzenia plus inne $wiadczenia - 86 957,00 86 957,00
Rezerwa — koszty podwykonawcow 257 783,00 -157 531,00 100 252,00
Inne koszty 9 405,00 -1 045,00 8 360,00
Odprawy emerytalne, rentowe — dfugot. 35 228,00 9 290,00 44 518,00
Odprawy emerytalne, rentowe — krotk. 700,00 775,00 1 475,00
Kontrakty (zmniejszenie przychodéw ,-") 556 077,00 666 410,00 1222 487,00
Kontrakty — rezerwa na straty 1746,00 25 620,00 27 366,00
Nalezno$ci dyskonto 253 810,00 51 329,00 305 139,00
Pozostate koszty - - -
Nieopfacone odsetki - 4 468,00 4 468,00
Produkcja niezakonczona Orzet Unibep - 86 732,00 86 732,00
RAZEM AKTYWA 1393 857,00 894 844,00 2 288 701,00
Kontrakty (zwigkszenie przychodoéw ,+”) 605 909,00 272 425,00 878 334,00
Leasing (warto$¢ netto srodkoéw trwatych — zobowigzanie z tytutu leasingu) 17 931,00 16 619,00 34 550,00
Dyskonto zobowigzan 198 158,00 17 225,00 215 383,00
RAZEM PASYWA 821 998,00 306 269,00 1128 267,00
Netto rezerwa/aktywa na podatek dochodowy odroczony

- wptyw na wynik finansowy 571 859,00 588 575,00 1160 434,00

Zmiana stanu aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego wg tytutow w roku 2006 przedstawia sig

nastepujaco:

WYSZCZEGOLNIENIE

STAN NA DZIEN

(rozwigzanie/

STAN NA DZIEN

31-12-2005 r. utworzenie) 31-12-2006 r.
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 287 519,00 34 210,00 321 729,00
Rezerwy na urlopy zalegte 113 428,00 50 468,00 163 896,00
Niewyptacone wynagrodzenia plus inne $wiadczenia 86 957,00 39 069,00 126 026,00
Rezerwa na koszty podwykonawcéw 100 252,00 10 646,00 110 898,00
Inne koszty 8 360,00 -1 520,00 6 840,00
Odprawy emerytalne, rentowe — dfugot. 44 518,00 10 296,00 54 814,00
Odprawy emerytalne, rentowe — krotk. 1475,00 -689,00 786,00
Kontrakty (zmniejszenie przychodow ,,-”) 1222 487,00 -566 365,00 656 122,00
Kontrakty — rezerwa na straty 27 366,00 -26 945,00 421,00
Naleznosci dyskonto 305 139,00 4 414,00 309 553,00
Pozostate koszty - - -
Nieopfacone odsetki 4 468,00 508,00 4 976,00
Produkcja niezakonczona podatkowo 86 732,00 651 615,00 738 347,00
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe - 50 796,00 50 796,00
Odsetki nieoptacone od kredytéw - 3170,00 3170,00
RAZEM AKTYWA 2288 701,00 259 673,00 2 548 374,00
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: STAN NA DZIEN (rozwigzanie/ STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE 31-12-2005 r. utworzenie) 31-12-2006 r.
Kontrakty (zwigkszenie przychodow ,+”) 878 334,00 17 945,00 896 279,00
Leasing (warto$¢ netto srodkéw trwatych — zobowigzanie z tytutu leasingu) 34 550,00 29 767,00 64 317,00
Dyskonto zobowigzan 215 383,00 -9 808,00 205 575,00
Kontrakty UNIHOUSE - 15 207,00 15 207,00
Kary naliczone, a nieotrzymane - 7 459,00 7 459,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe N 10 151,00 10 151,00
RAZEM REZERWY 1128 267,00 70 721,00 1198 988,00
Netto rezerwa/aktywa na podatek dochodowy odroczony
- wptyw na wynik finansowy 1160 434,00 188 952,00 1 349 386,00

24.1.9.15 Dtugoterminowe kontrakty budowlane

UJAWNIENIA DOTYCZACE KONTRAKTOW DLUGOTERMINOWYCH 2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31

Planowane przychody z biezacych projektow 434 546 930,50 301 811 581,78 181 205 238,84
Planowane koszty z biezacych projektow 398 385 679,01 282 662 852,62 170 694 207,73
Planowana marza na biezacych projektach 36 161 251,49 19148 729,16 10511 031,11
Skumulowane przychody rozpoznane w rachunku zyskow i strat 183 627 449,23 128 457 767,57 51011 221,08
Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku zyskow i strat 166 794 597,15 120 976 250,13 48 077 735,73
Skumulowana marza rozpoznana w rachunku zyskow i strat 16 832 852,08 7 481 517,44 2933 485,35
Marza pozostajgca do rozpoznania w nastgpnych okresach 19 328 399,41 11 667 211,72 7 577 545,76
Procent marzy pozostajgcej do rozpoznania w nastepnych okresach 53,45% 60,93% 72,09%
Skumulowana wartos¢ faktur czgstkowych dotyczacych biezgcych projektow 182176 510,43 130 890 768,69 50 748 950,23
Kwoty nalezne od odbiorcow z tytutu uméw o budowe 5 687 392,56 4 622 809,02 3 188 992,92
- w tym: dotyczgce zakoriczonych projektow 783 179,85 621 666,29 -
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe 3 455 489,48 6 578 177,05 2935910,89
- w tym: dotyczgce planowanej straty 2 215,57 144 033,86 9 188,82

Grupa rozpoznaje przychody z tytutu kontraktow budowlanych zgodnie z metoda stopnia zaawansowania ustugi mierzonego
udziatem kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalania przychodu w catkowitych kosztach wykonania
ustugi. W sytuacji kiedy istnieje prawdopodobienhstw, iz taczne koszty zwigzane z realizacjg kontraktu przekroczg tgczne

przychody, przewidywana strata obcigza koszty operacyjne.

24.1.9.16 Kaucje z tytutu uméw budowlanych

WYSZCZEGOLNIENIE STAN NA DZIEN

31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
Zatrzymane przez odbiorcéw — do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 8 361 480,05 7 825 154,46 3 489 085,53
Zatrzymane przez odbiorcéw — do zwrotu w ciggu 12 miesigcy 2692 835,67 1090 537,76 604 792,88
Ogoétem kaucje z tytutu uméw budowlanych zatrzymane przez odbiorcéw 11 054 315,72 8 915 692,22 4 093 878,41
Zatrzymane dostawcom — do zwrotu po uptywie 12 miesigcy 5546 671,97 5565 209,14 2 995 540,65
Zatrzymane dostawcom — do zwrotu w ciggu 12 miesigcy 2392 081,88 1127 497,93 443 592,56
Ogoétem kaucje z tytutu uméw budowlanych zatrzymane dostawcom 7 938 753,85 6 692 707,07 3439 133,21
STAN DYSKONTA STAN NA DZIEN

31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
Dyskonto kaucji z tytulu umow o budowe zatrzymanych przez odbiorcow 1629 223,66 1 605 993,90 1335 839,71
Dyskonto kaucji z tytutu umow o budowe zatrzymanych dostawcom 1081 975,56 1133 593,89 1042 935,55
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Kaucje z tytutu umow budowlanych podlegajg dyskontowaniu i sg wykazywane w bilansie w wartosci biezacej. W tabelach
wskazano skutki dyskontowania ujete w bilansie oraz rachunku zyskow i strat Grupy na poszczegodlne okresy. Podane kwoty
dyskonta obnizajg odpowiednio warto$¢ nominalng naleznosci i zobowigzan z tytutu kaucji. Ponadto w bilansie rozpoznany jest
podatek odroczony od podanych kwot wyliczony wedtug obowigzujgcej stawki podatkowej oraz od efektu zmiany wartosci

dyskonta w rachunku zyskéw i strat.

Skutki dyskonta ujete w rachunku zyskow i strat:

. ZA ROK ZAKONCZONY
WYSZCZEGOLNIENIE
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004

Pomniejszenie przychodow ze sprzedazy -878 308,08 -982 813,66 -852 375,87
Pomniejszenie kosztéw sprzedanych ustug 565 566,64 718 411,06 607 382,82
Ogoétem korekta marzy brutto -312 741,44 -264 402,60 -244 993,05
Korekta przychodoéw finansowych 855 078,32 712 659,47 369 995,73
Korekta kosztow finansowych 617 184,97 627 752,72 175 817,76
Podatek odroczony rozpoznany od powyzszych korekt — zobowigzania

z tytutu kaucji 9 808,00 -17 225,00 -81 998,00
Podatek odroczony rozpoznany od powyzszych korekt — naleznosci z tytutu kauciji 4 414,00 51 329,00 91 653,00
Wptyw netto na rachunek zyskoéw i strat - naleznosci z tytutu kauciji -60 626,09 -145 391,85 -41 160,08

Na koniec roku 2004 najwieksza zatrzymana kaucja od jednego kontrahenta wynosita 21% wszystkich zatrzymanych kauciji.
Na koniec roku 2005 najwieksza zatrzymana kaucja od jednego kontrahenta wynosita 10% wszystkich zatrzymanych kauciji,
a w roku 2006 dwie najwieksze zatrzymane kaucje stanowity 20% wszystkich zatrzymanych kaucji.

24.1.9.17 Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci
SEGMENT BRANZOWY - PODSTAWOWY

WYSZCZEGOLNIENIE

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31-12-2004

Dziatalno$¢

Dziatalno$¢

Dziatalno$¢

Korekty

budowlana deweloperska pozostata konsolidacyjne RAZEM
Przychody ze sprzedazy 108 884 805,71 - 2145 148,05 - 111 029 953,76
Koszt sprzedazy 104 152 249,38 - 1768 117,29 - | 105920 366,67
ZYSK BRUTTO ZE SPRZEDAZY 4 732 556,33 - 377 030,76 - 5109 587,09
% zysku brutto ze sprzedazy 4,35% - 17,58% - 4,60%
Koszty sprzedazy -
Koszty zarzadu 4913 016,80
Wynik na pozostatej dziafalnosci operacyjnej -78 700,17
ZYSK Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 117 870,12
Wynik na dziafalnosci finansowej -168 310,14
ZYSK PRZED OPODATKOWANIEM -50 440,02
Podatek dochodowy 422 749,00
ZYSK NETTO -473 189,02
Aktywa 30 476 671,25 - 2845 160,13 - 33 321 831,38
Pozostate aktywa nieprzypisane - - - - 7 043 030,59
AKTYWA RAZEM 30 476 671,25 - 2845 160,13 - 40 364 861,97
Pasywa 27 548 481,43 - 37 054,97 - 27 585 536,40
Pozostate pasywa nieprzypisane - - - - 12779 325,57
PASYWA RAZEM 27 548 481,43 - 37 054,97 - 40 364 861,97
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WYSZCZEGOLNIENIE

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31-12-2005

Dziatalno$¢

Dziatalnosé¢

Dziatalno$¢

Korekty

budowlana deweloperska pozostata konsolidacyjne RAZEM
Przychody ze sprzedazy 184 977 003,37 4 383 280,84 -64 350,00 189 295 934,21
Koszt sprzedazy 179 562 511,70 2949 078,89 -64 350,00 182 447 240,59
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 5414 491,67 - 1434 201,95 - 6 848 693,62
% zysku brutto ze sprzedazy 2,93% - 32,72% - 3,62%
Koszty sprzedazy 201 015,99
Koszty zarzgdu 6 053 105,61
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej -55 900,71
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ 538 671,31
Wynik na dziatalnosci finansowej -444 515,96
ZYSK (STRATA) PRZED
OPODATKOWANIEM 94 155,35
Podatek dochodowy 238 649,00
ZYSK (STRATA) NETTO -144 493,65
Aktywa 48 960 351,35 - 3 027 887,27 - 51988 238,62
Pozostate aktywa nieprzypisane - - - - 10 221 881,63
AKTYWA RAZEM 48 960 351,35 - 3 027 887,27 - 62 210 120,25
Pasywa 47 863 043,24 - 272 419,96 - 48 135 463,20
Pozostate pasywa nieprzypisane - - - - 14 074 657,05
PASYWA RAZEM 47 863 043,24 - 272 419,96 - 62 210 120,25

SPRAWOZDAWCZO$C WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31-12-2006

WYSZCZEGOLNIENIE Dziatalnosé Dziatalnosé Dziatalnosé Korekty

budowlana deweloperska pozostata konsolidacyjne RAZEM
Przychody ze sprzedazy 199 646 380,15 - 5728 309,22 -211890,00 | 205 162 799,37
Koszt sprzedazy 190 558 291,63 - 3781428,04 -211 890,00 | 194 127 829,67
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 9 088 088,52 - 1946 881,18 - 11 034 969,70
% zysku brutto ze sprzedazy 4,55% - 33,99% - 5,38%
Koszty sprzedazy 225 442,44
Koszty zarzadu 7 281 099,56
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej -22 870,59
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ 3505 557,11
Wynik na dziafalnosci finansowej -818 295,59
ZYSK (STRATA) PRZED
OPODATKOWANIEM 2 687 261,52
Podatek dochodowy 543 754,41
ZYSK (STRATA) NETTO 2143 507,11
Aktywa 45 760 746,36 5469 427,41 4462514,84 - 55 692 688,61
Pozostate aktywa nieprzypisane - - - - 12 852 669,71
AKTYWA RAZEM 45 760 746,36 5 469 427,41 4462 514,84 - 68 545 358,32
Pasywa 50 673 571,06 1694 021,88 467 280,87 - 52 834 873,81
Pozostate pasywa nieprzypisane - - - - 15710 484,51
PASYWA RAZEM 50 673 571,06 1694 021,88 467 280,87 - 68 545 358,32
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SEGMENT GEOGRAFICZNY - UZUPELNIAJACY

W roku 2004 caty obrét Grupy zwigzany byt wytacznie z dziatalnoscig na terytorium kraju.

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW
WYSZCZEGOLNIENIE NA DZIEN 31-12-2005
KRAJ EKSPORT RAZEM

Przychody ze sprzedazy 169 194 085,07 20 101 849,14 189 295 934,21
Koszt sprzedazy 162 986 769,15 19 460 471,44 182 447 240,59
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 6 207 315,92 641 377,70 6 848 693,62
% zysku brutto ze sprzedazy 3,67% 3,19% 3,62%
Koszty sprzedazy 201 015,99
Koszty zarzadu 6 053 105,61
Wynik na pozostatej dziatalno$ci operacyjnej -55 900,71
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 538 671,31
Wynik na dziatalnosci finansowej -444 515,96
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM 94 155,35
Podatek dochodowy 238 649,00
ZYSK (STRATA) NETTO -144 493,65
Aktywa 52 847 684,39 454 802,57 53 302 486,96
Pozostate aktywa nieprzypisane - - 8907 633,29
AKTYWA RAZEM 52 847 684,39 454 802,57 62 210 120,25
Pasywa 46 302 474,58 821 774,06 47 124 248,64
Pozostate pasywa nieprzypisane - - 15 085 871,61
PASYWA RAZEM 46 302 474,58 821 774,06 62 210 120,25

SPRAWOZDAWCZOS(} WEDLUG SEGMENTOW
WYSZCZEGOLNIENIE NA DZIEN 31-12-2006
KRAJ EKSPORT RAZEM

Przychody ze sprzedazy 175 669 789,34 29 493 010,03 205 162 799,37
Koszt sprzedazy 167 267 303,02 26 860 526,65 194 127 829,67
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 8 402 486,32 2 632 483,38 11 034 969,70
% zysku brutto ze sprzedazy 4,78% 8,93% 13,71%
Koszty sprzedazy 225 442,44
Koszty zarzagdu 7 281 099,56
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej -22 870,59
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 3505 557,11
Wynik na dziatalnosci finansowej -818 295,59
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM 2 687 261,52
Podatek dochodowy 543 754,41
ZYSK (STRATA) NETTO 2143 507,11
Aktywa 39 823 185,36 9716 088,63 49 539 273,99
Pozostate aktywa nieprzypisane - - 19 006 084,33
AKTYWA RAZEM 39 823 185,36 9 716 088,63 68 545 358,32
Pasywa 42 531 082,75 8 707 319,49 51 238 402,24
Pozostate pasywa nieprzypisane - - 17 306 956,08
PASYWA RAZEM 42 531 082,75 8 707 319,49 68 545 358,32
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24.1.9.18 Przychody ze sprzedazy

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW ZA ROK ZAKONCZONY
(STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI) 2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31
— sprzedaz ustug budowlanych 199 646 380,15 184 977 003,37 108 884 805,71
w tym: od jednostek powigzanych - - -
— sprzedaz wyrobéw 5 061 828,43 3811 764,46 1825 154,82
w tym: od jednostek powigzanych - - -
— sprzedaz ustug pozostatych 449 912,06 476 487,14 177 308,32
w tym: od jednostek powigzanych - - -
Przychody netto ze sprzedazy produktéw razem 205 158 120,64 189 265 254,97 110 887 268,85
- w tym: od jednostek powigzanych - - -
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW ZA ROK ZAKONCZONY
(STRUKTURA TERYTORIALNA) 2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31
a) kraj 175665 110,61 169 163 405,83 110 887 268,85
— sprzedaz ustug budowlanych 170 153 370,12 164 875 154,23 108 884 805,71
w tym: od jednostek powigzanych - - -
— sprzedaz wyrobow 5 061 828,43 3811 764,46 1825 154,82
w tym: od jednostek powigzanych - - -
— sprzedaz ustug pozostatych 449 912,06 476 487,14 177 308,32
w tym: od jednostek powigzanych - - -
b) eksport 29493 010,03 20 101 849,14 -
- sprzedaz ustug budowlanych 29 493 010,03 20 101 849,14 -
w tym: od jednostek powigzanych = = N
Przychody netto ze sprzedazy produktéw razem 205 158 120,64 189 265 254,97 110 887 268,85
- w tym: od jednostek powigzanych - - -
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW ZA ROK ZAKONCZONY
(STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI) 2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31
a) sprzedaz materiatow 4 678,73 30 679,24 142 684,91
w tym: od jednostek powigzanych - - -
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw razem 4 678,73 30 679,24 142 684,91
- w tym: od jednostek powigzanych - - -
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW ZA ROK ZAKONCZONY
(STRUKTURA TERYTORIALNA) 2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31
a) kraj 4 678,73 30 679,24 142 684,91
— sprzedaz materiatéw 4 678,73 30 679,24 142 684,91
w tym: od jednostek powigzanych - - -
b) eksport - - -
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw razem 4 678,73 30 679,24 142 684,91
- w tym: od jednostek powigzanych - - -
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24.1.9.19 Koszty wedtug rodzajow

WYSZCZEGOLNIENIE ZA ROK ZAKONCZONY
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
a) amortyzacja 684 134,75 517 954,19 427 891,55
b) zuzycie materiatow i energii 53 029 338,08 39 249 896,48 24 724 287,52
c) ustugi obce 133 381 686,09 132 307 942,32 73 705 379,07
d) podatki i opfaty 530 063,05 533 329,37 446 960,01
e) wynagrodzenia 12171 716,60 10 130 966,17 6785 418,13
f) ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 2770 256,83 2269 061,78 1552 052,96
g) pozostafe koszty rodzajowe, w tym: 2524 556,21 1994 213,47 3 885 305,90
KOSZTY WEDLUG RODZAJOW RAZEM 205 091 751,61 187 003 363,78 111 527 295,14
Zmiana stanu zapaséw, produktéw i rozliczern miedzyokresowych -2 542 644,54 2087 879,91 -723 838,81
Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna) -916 138,21 -427 852,19 -101 090,60
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) -225 442,44 -201 015,99 -
Koszty ogoélnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) -7 281 099,56 -6 053 105,61 -4 913 016,80
KOSZT WYTWORZENIA SPRZEDANYCH PRODUKTOW 194 126 426,86 | 182 409 269,90 105 789 348,93
24.1.9.20 Pozostate przychody i koszty operacyjne
ZA ROK ZAKONCZONY
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE
2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31
a) zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - 6 994,96 -
b) dotacje 13 006,17 - 8 250,00
C) pozostate, w tym: 471 383,11 117 602,77 830 790,63
— rozwigzane odpisy aktualizujgce 280 679,48 20 585,33 470 179,93
— odpisane zobowigzania 61 255,71 - 133 046,60
—rozliczenie prawa wieczystego uzytkowania gruntow 20 759,57 51 225,48 128 097,76
- kary i odszkodowania 98 642,76 2 426,63 59 193,41
—inne 1045,59 34 365,33 40 272,93
Razem 484 389,28 124 597,73 839 040,63
ZA ROK ZAKONCZONY
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE
2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31
a) strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 35 166,75 - 49 797,46
b) aktualizacja aktywdw niefinansowych 354 168,95 10 293,13 322 903,44
— odpisy aktualizujgce nalezno$ci 354 168,95 10 293,13 322 903,44
— odpisy aktualizujgce zapasy - - -
C) pozostate, w tym: 117 924,17 170 205,31 545 039,90
— spisane naleznosci - - 413 324,41
— przekazane darowizny 78 500,00 83 227,02 39 942,66
— koszty sgdowe i procesowe 38 049,39 63 387,10 47 858,73
- likwidacja materiatéw niechodliwych - - 34 016,97
— szkody w sktadnikach majatku - - 430,75
—inne 1374,78 23591,19 9 466,38
Razem 507 259,87 180 498,44 917 740,80
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24.1.9.21 Przychody i koszty finansowe

PRZYCHODY FINANSOWE ZA ROK ZAKONCZONY
2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31
a) z tytutu odsetek w tym: 915 914,82 795 435,07 477 527,18
— odsetki od udzielonych pozyczek - - -
— dyskonto kaucji 855 078,32 712 659,47 369 995,73
—wycena kredytow i pozyczek skorygowang ceng nabycia 27 600,00 10 061,02 977,66
— pozostate 33 236,50 72 714,58 106 553,79
b) inne przychody finansowe 1 051,60 33 636,55 2 500,00
c) przychody finansowe z tytutu dywidend i udziatéw w zyskach - - -
Razem 916 966,42 829 071,62 480 027,18
ZA ROK ZAKONCZONY
INNE PRZYCHODY FINANSOWE
2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31
a) dodatnie réznice kursowe - 33 635,51 -
— zrealizowane - 31598,16 -
— niezrealizowane - 2 037,35 -
b) rozwigzane rezerwy = = =
C) pozostate 1 051,60 1,04 2 500,00
Razem 1 051,60 33 636,55 2 500,00
ZA ROK ZAKONCZONY
KOSZTY FINANSOWE
2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31
a) z tytutu odsetek, w tym: 1212 950,51 1154 025,68 535 967,78
— odsetki od kredytéw i pozyczek 475 786,37 479 088,57 323 625,17
— dyskonto kauciji 628 640,84 627 752,72 175 817,76
— odsetki od leasingu 16 652,62 35 213,84 35 329,99
— pozostate 91 870,68 11 970,55 1194,86
b) inne koszty finansowe 522 311,50 119 561,90 112 369,54
Razem 1735 262,01 1273 587,58 648 337,32
ZA ROK ZAKONCZONY
INNE KOSZTY FINANSOWE
2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31
a) ujemne roznice kursowe 341 564,33 - 30 978,85
— zrealizowane 126 628,40 - 14 750,12
- niezrealizowane 214 935,93 - 16 228,73
b) utworzone rezerwy (z tytutu) - - -
C) pozostate, w tym: 180 747,17 119 561,90 81 390,69
-z tytutu prowizji 104 701,88 60 598,97 55 257,59
— z tytutu kosztow gwarancji bankowej 59 925,98 58 822,93 25 903,10
— pozostate 16 119,31 140,00 230,00
Razem 522 311,50 119 561,90 112 369,54
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24.1.9.22 Podatek dochodowy

i ZA ROK ZAKONCZONY
WYSZCZEGOLNIENIE
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004

ZYSK BRUTTO 2 687 261,52 94 155,35 -50 440,02
— korekty wynikajace z tytutu trwatych roznic pomigedzy zyskiem brutto

a dochodem do opodatkowania -111 411,89 1141 999,16 2 665 022,98
— korekty wynikajgce z tytutu roznic przejsciowych pomiedzy zyskiem brutto

a dochodem do opodatkowania 832 102,68 3117 658,56 350 182,32
- odliczenia od podstawy opodatkowania -4 000,00 -2 000,00
PODSTAWA OPODATKOWANIA 3403 952,31 4 353 813,07 2962 765,28
Podatek wyliczony wg stawek krajowych (19%) 646 750,00 827 224,00 562 924,00
Podatek od dochodow uzyskanych za granicg wedtug stawek
obowigzujgcych na terytorium ich uzyskania 412 583,41 - -
Odliczenia od podatku ustalonego wedtug stawek krajowych podatku
zaptaconego za granicg zgodnie z art. 20 ustawy PDOP -326 628,00 - -
PODATEK DOCHODOWY BIEZACY 732 705,41 827 224,00 562 924,00
PODATEK DOCHODOWY ODROCZONY -188 952,00 -588 575,00 -140 175,00
OBCIAZENIE WYNIKU FINANSOWEGO Z TYTULU
PODATKU DOCHODOWEGO 543 753,41 238 649,00 422 749,00
EFEKTYWNA STAWKA PODATKOWA 20,23% 253,46% 838,12%

24.1.9.23 Poniesione i planowane naktady inwestycyjne oraz przyszie zobowigzania z tytutu wydatkéw

inwestycyjnych
ZA ROK ZAKONCZONY
NAKLADY INWESTYCYJNE
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
Rzeczowe aktywa trwate, w grupach: 1560 138,18 1201 502,01 1301 164,13
— grunty - - -
— budynki i budowle 239 233,01 197 474,77 192 665,50
— urzgdzenia techniczne i maszyny 755 690,30 407 199,28 192 565,21
— $rodki transportu 368 757,05 336 994,42 168 281,34
— inne $rodki trwate 166 225,75 180 719,03 323 030,09
— $rodki trwafe w budowie 30 232,07 79 114,51 424 621,99
Wartosci niematerialne i prawne 582 916,10 18 330,00 15 000,00
Finansowe aktywa trwate 353 500,00 - -
Razem 2 496 554,28 1219 832,01 1316 164,13
UNIHOUSE UNIBEP
Naktady poniesione do 30-06-2007 528 715,72 435 844,65
Planowane naktady do 31-12-2007 2700 000,00 500 000,00
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24.1.9.24 Transakcje ze stronami powigzanymi

. Naleznosci Zobowigzania
WYSZCZEGOLNIENIE
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004 31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
Podmiot dominujacy i jednostki zalezne | 5722 683,72 184 103,48 18 849,19 | 5722 683,72 184 103,48 18 849,19
Ogoétem rozrachunki z podmiotami
powigzanymi 5 722 683,72 184 103,48 18 849,19 | 5722 683,72 184 103,48 18 849,19

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy produktow,
materiatéow i towaréw

Zakup produktéw, materiatéw i towaréw

31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004 31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
Podmiot dominujgcy i jednostki zalezne | 8037 755,25 | 3117 427,30 83749,08 | 798660099 | 3117427,30 85 947,50
Ogoétem rozrachunki z podmiotami
powigzanymi 8037 755,25 | 3117 427,30 83 749,08 | 7986 600,99 | 3117 427,30 85 947,50

WYSZCZEGOLNIENIE

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004 31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
Podmiot dominujgcy i jednostki zalezne 0,00 17 425,24 3 907,50 0,00 0,00 0,00
Ogotem rozrachunki z podmiotami
powigzanymi 0,00 17 425,24 3 907,50 0,00 0,00 0,00

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody finansowe

Koszty finansowe

31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004 31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
Podmiot dominujacy i jednostki zalezne 51 119,94 0,00 0,00 51 119,94 0,00 0,00
Ogoétem rozrachunki z podmiotami
powigzanymi 51 119,94 0,00 0,00 51 119,94 0,00 0,00

Transakcje powigzane pomiedzy jednostkami dotyczyly dodatkowo wniesienia przez Emitenta do UNIHOUSE Sp. z o.o.
w 2004 roku aportu na pokrycie udziatbw oraz w 2006 roku zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa na pokrycie
podwyzszonego kapitatu. Roznica migedzy wyceng przyjetych sktadnikow w jednostce zaleznej wycenionych w wartosci
godziwej a wartoscig bilansowg tychze skfadnikow w jednostce wnoszacej aport stanowi korekte konsolidacyjng w wartosci

2696 948,14 zt.

Ponadto zostaty dokonane korekty konsolidacyjne wynikajace z przeliczenia wzajemnych kontraktéw budowlanych.

Transakcje z czfonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoétki, ich maizonkami, rodzenstwem, wstepnymi, zstepnymi

lub innymi bliskimi im osobami

taczng wartos¢ krétkoterminowych swiadczen pracowniczych dotyczacych kluczowego personelu Grupy przedstawia ponizsza

tabela.

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004

UNIBEP S.A.

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 1 339 408,42 1113 942,70 955 698,14
— Zarzad 1102 380,06 868 465,99 737 951,96
— Rada Nadzorcza 237 028,36 245 476,71 217 746,18
UNIHOUSE SP. Z 0.0.

Krétkoterminowe Swiadczenia pracownicze 170 259,13 310 574,16 120 305,28
— Zarzad 170 259,13 310574,16 120 305,28
— Rada Nadzorcza - - -
RAZEM GRUPA UNIBEP 1509 667,55 1424 516,86 1076 003,42
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TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI POPRZEZ OSOBY NADZORUJACE SPOLKI ORAZ OSOBY NADZORUJACE
SPOLEK GRUPY KAPITALOWEJ

Wartos¢ rozliczonej
transakcji na dzien
zatwierdzenia
sprawozdania

Data Wartosé

Podmiot transakcji Tytut transakciji transakcji

Cztonek Zarzadu UNIBEP S.A./
Cztonek Rady Nadzorczej
UNIHOUSE Sp. z 0.0.

Zakup lokalu mieszkalnego

18-10-2006 . =
wraz ze wspotwitasnoscia gruntu

500 000,00 500 000,00

24.1.9.25 Zobowigzania i naleznosci warunkowe

Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji i porgczen na rzecz pozostatych jednostek to przede wszystkim
gwarancje wystawione przez banki oraz zaktady ubezpieczen na rzecz kontrahentow spotki UNIBEP S.A. na zabezpieczenie ich
roszczen z tytutu realizacji kontraktow budowlanych. W przypadku skorzystania zleceniodawcédw z wystawionych na ich rzecz
gwarancji, bankom i zaktadom ubezpieczen przystuguje roszczenie zwrotne z tego tytutu wobec Spotki. Gwarancje udzielane
zleceniodawcom UNIBEP S.A. stanowig alternatywny sposob zabezpieczenia w odniesieniu do zatrzymywanych kauciji
gwarancyjnych.

UNIBEP S.A. korzystata z limitow na gwarancje przyznanych przez banki i zaktady ubezpieczen. Zabezpieczeniem przyznanych
limitow byty weksle in blanco o fgcznej wartosci 14 350 tys. zt na dzien 31 grudnia 2006, 8 350 tys. zt na dzien 31 grudnia 2005
oraz 5 600 tys. zt na dzien 31 grudnia 2004 r. W ramach przyznanych limitow Spotka mogta zleca¢ wystawianie gwarancji
na statych warunkach.

Przeciwko spofce UNIBEP S.A. toczg sig sprawy sporne z:

- firma Traffic Krzysztof Poptawski w zwigzku z umowg, przelewu wierzytelnosci, warto$¢ przedmiotu sporu 138 425,96 zt.
Sprawa w toku.

—  Zarzadem Drég Miejskich w Warszawie w zwigzku z grzywng za zajecie pasa drogowego bez zezwolenia, warto$¢
przedmiotu sporu 205 200 zt. Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze uchylito przedmiotowg decyzje. Sprawa w toku.

31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
NALEZNOSCI WARUNKOWE - - -
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 13 228 537,25 4 952 531,43 6 863 941,49
Na rzecz pozostatych jednostek 13 228 537,25 4 952 531,43 6 863 941,49
— udzielone gwarancje i poreczenia 11 876 911,29 1 680 000,00 6 863 941,49
— sprawy sporne 343 625,96 - -
— wystawione weksle jako zabezpieczenia 1008 000,00 3272 531,43 -

24.1.9.26 Przyszte zobowigzania z tytutu uméw najmu, dzierzawy oraz leasingu operacyjnego

Zobowigzania z tytutu umdéw najmu, dzierzawy oraz leasingu operacyjnego obejmowaly gtéwnie umowy, ktére dotyczyly
wynajmu pomieszczen biurowych oraz dzierzawy samochodéw.

Na dzien 31.12.2006 UNIBEP S.A. wynajmowafa pomieszczenia biurowe w Warszawie i Moskwie. W Warszawie uzytkowano
lokal o powierzchni 111 m° przy ulicy Rzymowskiego 30. Umowe najmu zawarto z Bitrex Sp. z 0.0. na czas nieokreslony.
Wysokos¢ czynszu miesiecznego wynosita 5 900 zt. Natomiast w Moskwie uzytkowano lokal o powierzchni 111,55 m° przy
Projezd Nansena 1/2a. Umowe najmu zawarto na czas okreslony do dnia 01.11.2007 z IP Borisienko Michait Anatoliewicz.
Wysokos¢ czynszu miesigcznego wynosita 63 973 RUB.

Spotka UNIBEP S.A. uzytkuje samochody osobowe i cigzarowe na podstawie dfugoterminowych umow dzierzawy. Okres
dzierzawy poszczegolnych samochodow wynosi 3 lata. tgczne kwoty przysztych minimalnych opfat leasingowych z tytutu
umow leasingu operacyjnego wynosza:

. STAN NA DZIEN
WYSZCZEGOLNIENIE
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
— ponizej 1 roku 141 580,92 141 580,92 -
—od 1do3lat 40 525,53 182 106,45 -
Razem 182 106,45 323 687,37 -
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24.1.9.27 Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 29.08.2007 r. akcjonariusze dokonali podwyzszenia kapitatu UNIBEP S.A. o 3 018,40 zt oraz dokonali zmiany Statutu
UNIBEP S.A. Warto$¢ nominalna jednej akcji po podwyzszeniu kapitafu wyniosta 68,70 zt (stownie: szesédziesigt osiem ztotych
70/100). W nowym Statucie zlikwidowano uprzywilejowanie akcji zatozycielskich serii A co do gtosu. Dnia 19.09.2007 r.
akcjonariusze jednostki dominujgcej dokonali podziatu akcji. Kapitat akcyjny w wysokosci 2 772 718,40 zt dzieli sie obecnie
na 27 277 184 akcje na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesig¢ groszy) kazda.

Po dniu bilansowym zostaty podpisane kontrakty budowlane w kraju na tgczng warto$¢ 390 252 000 zt oraz na rynkach
zagranicznych o tgcznej wartosci 115 003 000 EUR. Dodatkowo podpisano list intencyjny w sprawie kontraktu na budowe
wielofunkcyjnego kompleksu w Kazaniu, Federacja Rosyjska. Wstepna warto$¢ kontraktu 102 668 936 EUR.

Po dniu bilansowym nastagpit wzrost wartosci zobowigzanh z tytutu kredytéw o 10 879 000 zt. Na powyzszg kwote sktada sie
warto$¢ zaciggnietych kredytow przez jednostke zalezng w wysokosci 12 879 000 zt oraz sptata kredytu dtugoterminowego
przez jednostke dominujgcg w wysokosci 2 000 000 zt. Jednoczesnie spotka dominujaca dzieki poprawie ptynnosci lokuje
wolne srodki na lokatach terminowych.

24.1.9.28 Struktura zatrudnienia

STAN NA DZIEN
PRZECIETNE ZATRUDNIENIE
31-12-2006 31-12-2005 31-12-2004
Pracownicy umystowi 133 116 121
Pracownicy fizyczni 162 149 89
Razem 295 265 210

24.1.10 Rdznice pomigdzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym a uprzednio
sporzgdzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Ponizsze tabele prezentujg uzgodnienie kapitatéw wtasnych i wyniku finansowego wynikajgcych z bilanséw oraz rachunkéw
zyskow i strat publikowanych w latach 2004-2006 i przeksztatconych wedtug zasad MSSF. Z uwagi na fakt, ze na zakonhczenie
roku 2004 jednostka nie sporzadzita sprawozdania skonsolidowanego, korzystajac ze zwolnienia wynikajgcego z art. 56 Ustawy
0 rachunkowo$ci, ponizsze zestawienia prezentujg za ten rok dane finansowe bedgce suma poszczegdlnych pozycji
jednostkowych bilanséw oraz rachunkow zyskéw i strat sporzadzone zgodnie z UoR, a nastgpnie skorygowane o korekty
konsolidacyjne. Tak sporzadzone sprawozdanie podlegato przeksztatceniu na MSSF.

Korekty publikowanych sprawozdan finansowych wynikajgce z doprowadzenia ich do zgodnosci z zasadami MSSF dotyczyty:
—  wyceny kredytdw i pozyczek oraz naleznosci i zobowigzan z tytutu kaucji wedtug skorygowanej ceny nabycia;

- przyjecia na dzien przejscia na MSSF, tj. 01 stycznia 2004 r., wartosci wycenionych w wartosci godziwej aktywéw trwatych
jako domniemanego kosztu, zgodnie z MSSF 1;

- korekty wyceny majatku trwatego w zwigzku z aktywowaniem kosztow finansowania zewnetrznego.

W wyniku badania sprawozdan finansowych spotek tworzacych Grupg Emitenta za lata 20042006 stwierdzono réwniez
koniecznos¢ wprowadzenia korekt, tak aby sprawozdania te rzetelnie i jasno przedstawialy sytuacje majatkowa i finansowg oraz
wynik finansowy, zgodnie z art. 4 ustgp 1 UoR, takich jak:

- naliczenie rezerw na $wiadczenia pracownicze, tj. z tytutu Swiadczer emerytalno-rentowych, niewykorzystanych urlopow;
- rozpoznanie umoéw leasingu finansowego;

- ujecie korekt konsolidacyjnych nieuwzglednionych w sprawozdaniu publikowanym dotyczacych m.in. wniesionego
aportem majatku, realizowanych wspaolnie kontraktow budowlanych oraz dotyczgcego tych korekt podatku odroczonego
i przeliczenia kontraktow dtugoterminowych;

- skorygowania wyniku finansowego oraz pozycji bilansowych dotyczacych rezerw na prace wykonane, a niezafakturowane
przez podwykonawcow;

- skorygowania wyceny zapasow — produkcji w toku;

— skorygowanie wyceny bilansowej zobowigzan w walutach obcych.
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24.1.10.1 Uzgodnienie kapitatu wtasnego na dzien przejscia i poszczegéine daty prezentowanych okreséw

sprawozdawczych
STAN NA DZIEN
2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31 2003-12-31
KAPITAL. WEASNY PRZED PRZEKSZTALCENIEM 5 454 632,98 5 075 518,03 3239 180,18 4 039 333,64
Korekty kapitatu wynikajgce ze zmiany stosowanych
krajowych zasad rachunkowosci na MSSF 521 631,49 664 738,24 853 140,18 896 266,32
Wycena srodkéw trwatych wg domniemanego kosztu 1 092 358,40 1 092 358,40 1 092 358,40 1 092 358,40
Wycena naleznosci i zobowigzan dotyczacych kauciji
z tytutu uméw o budowe w skorygowanej cenie nabycia -454 725,97 -382 644,01 -237 252,16 -196 092,08
Wycena kredytow i pozyczek w skorygowanej cenie
nabycia 29 869,12 9903,81 977,66 0,00
Korekta wyceny sktadnikow majgtku trwatego -145 870,06 -54 879,96 -2 943,72 0,00
Korekty kapitatu wynikajace z ujednolicenia
stosowanych dotychczas zasad rachunkowosci
i ujawnienia btedow -677 122,54 -2 203 834,64 -311 405,08 -177 695,66
Wprowadzenie leasingu 87 059,05 147 291,58 76 441,39 43 321,46
Wprowadzenie rezerw na swiadczenia pracownicze -786 527,15 -543 186,86 -389 187,88 -221 017,10
Naliczenie odroczonego podatku 3 498,00 96 061,00 1330,00 0,00
Nieujete korekty konsolidacyjne -4 983,28 -1 554 961,29 0,00 0,00
Przeliczenie kontraktow dtugoterminowych 0,00 -23 126,33 0,00 0,00
Korekta wyceny zapaséw 0,00 -66 327,97 0,00 0,00
Korekta wyceny zobowigzan w walutach obcych 23 355,42 0,00 0,00 0,00
Korekta btednego naliczenia rezerw dotyczacych
podwykonawcow 0,00 -262 273,25 0,00 0,00
Inne 475,42 2688,48 11,41 -0,02
KAPITAL. WEASNY PO PRZEKSZTALCENIU 5299 141,93 3536 421,63 3780 915,28 4 757 904,30

24.1.10.2 Uzgodnienie wyniku finansowego za poszczegdlne prezentowane okresy sprawozdawcze

ZA ROK ZAKONCZONY
2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31
WYNIK FINANSOWY PRZED PRZEKSZTAtCENIEM 2 235 586,76 454 050,25 -296 353,46
Korekty wyniku finansowego wynikajgce ze zmiany
stosowanych krajowych zasad rachunkowosci na MSSF -131 925,74 -188 401,94 -43 126,14
Wycena nalezno$ci i zobowigzan dotyczacych kaucii
z tytutu umdw o budowe w skorygowanej cenie nabycia -72 081,96 -145 391,85 -41 160,08
Wycena kredytéw i pozyczek w skorygowanej cenie nabycia 19 965,31 8 926,15 977,66
Korekta wyceny sktadnikow majgtku trwatego -79 809,09 -51 936,24 -2 943,72
Korekty wyniku finansowego wynikajace z ujednolicenia
stosowanych dotychczas zasad rachunkowosci
i ujawnienia btedéw 39 846,09 -410 141,96 -133 709,42
Wprowadzenie leasingu -2 801,39 70 850,19 33 119,93
Wprowadzenie rezerw na $wiadczenia pracownicze -243 340,29 -153 998,98 -168 170,78
Naliczenie odroczonego podatku -92 563,00 94 731,00 1330,00
Nieujete korekty konsolidacyjne -2 872,68 -72 673,69 -
Przeliczenie kontraktow diugoterminowych 98 007,84 -23 126,33 -
Korekta wyceny zapasow - -66 327,97 -
Korekta wyceny zobowigzahn w walutach obcych 23 355,42 - -
Korekta btednego naliczenia rezerw dotyczacych podwykonawcow 262 273,25 -262 273,25 -
Inne -2 213,06 2677,07 11,43
WYNIK FINANSOWY PO PRZEKSZTALCENIU 2143 507,11 -144 493,65 -473 189,02
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24.1.11 Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Grupa sporzadzata sprawozdania finansowe za poszczegolne lata obrotowe zgodnie z Polskimi Standardami Rachunkowosci.
Sprawozdania te podlegaly zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy za 2006 r. sporzadzone wedtug krajowych zasad rachunkowosci zostato zatwierdzone uchwatg nr 1 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, ktére odbyto sie w dniu 29 sierpnia 2007 r. Sprawozdanie finansowe nie zostafo jeszcze
opublikowane.

Sprawozdanie finansowe Grupy za 2005 r. zostato zatwierdzone uchwatg nr 7 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy, ktére odbyto sie w dniu 9 czerwca 2006 r. Sprawozdanie finansowe zostato opublikowane w ,Monitorze Polskim B”
nr 276 z dnia 14 lutego 2007 r.

W zwigzku ze skorzystaniem w roku 2004 ze zwolnienia wynikajgcego z art. 56 Ustawy o rachunkowosci, jednostka nie
sporzadzita skonsolidowanego sprawozdania. Zatwierdzeniu podlegaty sprawozdania jednostkowe. Sprawozdanie finansowe
UNIBUD BEP Sp. z 0.0. zostafo zatwierdzone uchwatg nr 3 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw z dnia 12 maja 2005 r.
i opublikowane w ,Monitorze Polskim B” nr 1331 z dnia 29 sierpnia 2005 r. Natomiast sprawozdanie UNIHOUSE Sp. z o.o.
zostato zatwierdzone uchwatg nr 10 Zwyczajnego Zgromadzenia Wspo6lnikow z dnia 20 maja 2005 r.

Zatwierdzam 08-10-2007

209



Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

24.2 Badanie skonsolidowanych historycznych rocznych informaciji finansowych

24.2.1 Oswiadczenie biegtego rewidenta

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
dla Akcjonariuszy, Rady Nadzorczej i Zarzagdu UNIBEP S.A.
z siedzibg przy ul. 3 Maja 19, 17-100 Bielsk Podlaski
o historycznych informacjach finansowych prezentowanych w Prospekcie Emisyjnym

W zwigzku z ubieganiem sie przez UNIBEP S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim przy ul. 3 Maja 19 (,Spétka”, ,Emitent”)
o dopuszczenie instrumentow kapitatowych Spotki do publicznego obrotu na Warszawskiej Gietdzie Papierow Wartosciowych,
przeprowadzilismy badanie skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Kapitafowej Emitenta sporzadzonych za okresy
roczne zakonczone odpowiednio 31 grudnia 2006 roku, 31 grudnia 2005 roku oraz 31 grudnia 2004 roku zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz
dotyczacymi ich interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen wykonawczych Komisji Europejskiej, a w sprawach
nieuregulowanych tymi przepisami, zgodnie z ustawg o rachunkowosci (Dz.U. z 2002 roku Nr 76, poz. 694, z pdzniejszymi
zmianami), zwane dalej historycznymi informacjami finansowym. Historyczne informacje finansowe zostaly przygotowane przez
Spoétke w celu zamieszczenia ich w dokumencie rejestracyjnym (,Prospekt Emisyjny”) przygotowanym zgodnie z wymogami
Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 roku, wykonujacego dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy wfgczenia przez odniesienie
i publikacji takich prospektow emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam.

Za prawidtowos¢ ksigg rachunkowych oraz za sporzgdzenie na ich podstawie historycznych informaciji finansowych,
jak rowniez za dokonanie przeksztatcen i dostosowanie tych historycznych informaciji finansowych w sposéb umozliwiajgcy ich
porownywalnos¢ odpowiada Zarzad Spotki.

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii na temat prawidtowosci i rzetelnosci prezentowanych w Prospekcie Emisyjnym
historycznych informacji finansowych na podstawie przeprowadzonego badania.

Historyczne informacje finansowe zostaty przez nas zbadane stosownie do postanowien:

- rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

- norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta wydanych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow w Polsce,
- Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

w taki sposob, aby uzyskac racjonalng pewnosg, ze historyczne informacije finansowe nie zawierajg istotnych nieprawidtowosci.
W szczegoélnosci badanie to obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Emitenta do sporzadzenia
historycznych informacji finansowych zasad (polityki) rachunkowosci i szacunkdw oraz sprawdzenie — w przewazajacej mierze
w sposob wyrywkowy — dowoddw i zapisow ksiegowych, z ktdrych wynikajg liczby i informacje zawarte w historycznych
informacjach finansowych, jak i cafosciowg oceng historycznych informacji finansowych.

Uwazamy, ze badanie dostarczyfo wystarczajgcej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Naszym zdaniem zaprezentowane w Prospekcie Emisyjnym historyczne informacje finansowe przedstawiajg rzetelnie i jasno
wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowe;j i finansowej Grupy Kapitatowej Emitenta na 31 grudnia 2006 roku,
31 grudnia 2005 roku oraz 31 grudnia 2004 roku, jak tez wynikow finansowych i przeptywow srodkéw pienigznych za okresy
roczne zakohczone powyzszymi datami.

PODPISY
BIEGLI REWIDENCI PODMIOT UPRAWNIONY DO BADANIA
BADAJACY SPRAWOZDANIE SPRAWOZDAN FINANSOWYCH NR 2807

ZANIEWSKI PIOTR
NR EWID. 10865/7846

MAZUR MACIEJ
NR EWID. 10922/7870

WOJDAKOWSKA-MROCZEK RENATA
NR EWID. 10985/7957

BIALYSTOK, 10 PAZDZIERNIKA 2007 R.
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24.2.2 Wskazanie innych informaciji w Prospekcie Emisyjnym, ktére zostaty zbadane przez biegtych
rewidentow

W pkt 6 Prospektu zamieszczono wyniki szacunkowe oraz prognoze wynikow Grupy Emitenta oraz raport biegtego rewidenta
ze sprawdzenia wybranych elementéw szacunkowych wynikow Grupy Emitenta za 2007 rok oraz prognoz wynikow Grupy
Emitenta na 2008 rok.

24.2.3 Zrédta danych finansowych w Prospekcie niepochodzacych ze sprawozdan finansowych
Emitenta zbadanych przez biegtego rewidenta

Zrodtem informacji stanowigcych podstawe prezentowanych skonsolidowanych historycznych informacii finansowych Grupy
Kapitafowej Emitenta byty rowniez:

- ksiegi rachunkowe prowadzone przez Emitenta i spétki Grupy Kapitatowej Emitenta,

- opinie biegtych rewidentéw z badania skonsolidowanych sprawozdan finansowych sporzadzonych zgodnie z polskimi
zasadami rachunkowosci za okresy od 1 stycznia do 31 grudnia 2006 roku, od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 roku oraz
od 1 stycznia do 31 grudnia 2004 roku wraz z raportami z przeprowadzonych badan,

- dokumenty Zzrodfowe przekazane przez Zarzad Emitenta i Zarzady spotek Grupy Kapitatowej Emitenta, odnosnie
do zdarzen nieobjetych sprawozdaniami finansowymi,

- os$wiadczenia Zarzgdu Emitenta i zarzgdow spoétek Grupy Kapitatowej Emitenta,

- informacje uzyskane od Zarzadu i 0séb upowaznionych przez Zarzad Emitenta i zarzady spotek Grupy Kapitatowej
Emitenta.

24.3 Data najnowszych informaciji finansowych

Ostatnimi rocznymi skonsolidowanymi informacjami finansowymi sporzadzonymi przez Emitenta oraz zbadanymi przez
biegtych rewidentéw jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmujace okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2006 roku.
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24.4 Skonsolidowane srédroczne informacje finansowe i inne

24.4.1 Skonsolidowane srédroczne informacje finansowe za okres od 01.01.2007 do 30.09.2007
Skonsolidowane sprawozdanie Grupy Emitenta za okres od 01.01.2007 do 30.09.2007 nie byto zbadane przez biegtego

rewidenta, jak rowniez nie podlegato przeglagdowi.
SKONSOLIDOWANY BILANS

NOTA 2007-09-30 2006-12-31
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 1 5510 187,48 5 125 745,00
Wartosci niematerialne 587 127,46 601 190,78
Srodki trwate w budowie 1101 573,67 30 232,07
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 464 750,00 353 500,00
Kaucje z tytutu uméw o budowe 2 8902 698,13 8 361 480,05
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3 6 376 242,00 2548 374,00
Prawo wieczystego uzytkowania gruntow 517 698,42 541 937,04
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 45 529,82 46 550,34
Aktywa trwate razem 23 505 806,98 17 609 009,28
Aktywa obrotowe
Zapasy 4 20 708 954,40 7 665 186,47
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 5 68 945 566,25 29 979 924,75
Kaucje z tytutu uméw o budowe 2 8 105 816,71 2692 835,67
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw o budowe 18 664 199,06 5 687 392,56
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - 275 641,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 19 744 550,62 3073 415,45
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 445 185,60 1561 953,14
Aktywa obrotowe razem 118 614 272,64 50 936 349,04
AKTYWA RAZEM 142 120 079,62 68 545 358,32
PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 2722718,40 2719 700,00
Udziaty wiasne - -
Roznice kursowe z przeliczenia podmiotow zagranicznych -1349,43 -786,81
Pozostate kapitaty 4 870 306,01 3068 176,43
ZyskKi (straty) zatrzymane 5658 039,17 -487 947,69
Kapitat wtasny ogétem 13 249 714,15 5299 141,93
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe 6 5221 422,20 3858 272,07
Rezerwy na zobowigzania dtugoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe bierne 7 361 589,79 288 494,81
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 3 500 906,00 1198 988,00
Kaucje z tytutu uméw o budowe 2 7 200 366,44 5546 671,97
Przychody przysztych okresow 502 334,65 541 910,09
Zobowigzania diugoterminowe razem 13 786 619,08 11 434 336,94
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 8 65 567 734,19 39 431 575,50
Kaucje z tytutu umoéw o budowe 2 5040 619,62 2392 081,88
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe 18 17 723 005,84 3 455 489,48
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe 6 7 902 490,70 1481 687,72
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 5 060 204,20 412 583,41
Rezerwy na zobowigzania krotkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe bierne 7 12143 677,73 3179 733,40
Przychody przysztych okreséw 1646 014,11 1458 728,06
Zobowigzania krétkoterminowe razem 115 083 746,39 51 811 879,45
PASYWA RAZEM 142 120 079,62 68 545 358,32
Warto$¢ ksiegowa 13249 714,15 5299 141,93
Liczba udziatéw/akciji 39 632 39 632
Wartos$¢ ksiegowa na jeden udziat/akcje (w zt) 334,32 133,71
Rozwodniona liczba udziatéw/akciji 39 632 39 632
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jeden udziat/akcje (w zf) 334,32 133,71
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

NOTA ZA 9 MIESIECY KONCZACYCH SIE
2007-09-30 2006-09-30
Dziatalno$¢ operacyjna
Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 9 273 356 169,09 135 418 643,52
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 10 1487 982,17 4 010,47
Przychody ze sprzedazy ogétem 274 844 151,26 135 422 653,99
Koszty wytworzenia sprzedanych produktow i ustug 11 255 996 871,38 128 694 533,20
Koszty sprzedanych towarow i materiatéw 1202 945,77 1738,98
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 17 644 334,11 6 726 381,81
Koszty sprzedazy - 198 725,54
Koszty zarzgdu 6458 106,18 5173 688,22
Pozostate przychody operacyjne 12 148 574,10 447 198,83
Pozostate koszty operacyjne 13 573 929,22 105 575,50
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 10 760 872,81 1695 591,38
Przychody finansowe 14 1088 664,75 659 267,25
Koszty finansowe 15 1 065 769,88 1060 196,37
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10 783 767,68 1294 662,26
Podatek dochodowy 2395 651,24 551 050,49
Zysk (strata) netto 8 388 116,44 743 611,77
Z tego przypadajacy:
akcjonariuszom/udziatowcom jednostki dominujacej 8 388 116,44 743 611,77
akcjonariuszom/udziatowcom mniejszo$ciowym - -
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Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

2007-09-30 2006-09-30

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto 10 783 767,68 1294 662,26
II. Korekty razem 1078 973,23 2192 518,85
1. Amortyzacja 717 440,36 377 689,26
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 35 314,77 -97 483,10
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 289 029,76 354 582,87
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -11 332,39 578,43
5. Zmiana stanu rezerw 9 037 039,31 -88 630,30
6. Zmiana stanu zapasow -13 043 767,93 -2 659 315,98
7. Zmiana stanu naleznosci -39 896 647,12 -3 450 638,72
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 44 665 907,26 9734 242,82
9. Zmiana stanu rozliczen migedzyokresowych 1265 498,67 -856 844,34
10. Inne korekty 18 829,99 17 684,56
11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony -1 998 339,45 -1 139 346,65
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 11 862 740,91 3487 181,11
Przeptywy pienigznie z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie sktadnikow rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci niematerialnych -1791 720,41 -1086 477,17
Whptywy z tytutu sprzedazy sktadnikdw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych 15 573,74 480,07
Wplywy z tytutu sprzedazy udziatow
Nabycie akcji i udziatow -353 350,00
Odsetki i dywidendy otrzymane
Pozyczki sptacone/(udzielone)
Pozostate -111 250,00
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -1 887 396,67 -1439 347,10
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wpltywy z dtugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek i kredytow 9769 701,66 2421 157,26
Sptata diugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek i kredytow -3 170 051,06 -375 379,00
Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatow) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat
do kapitatu 3018,40
Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych lub sptaty udziatow
Ptatno$ci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego -211 000,54 -261 897,10
Zaptacone odsetki -381 502,93 -354 582,87
Wyptacone dywidendy -400 000,00 -350 000,00
Pozostate
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 5610 165,53 1079 298,29
Zmiana netto stanu Srodkoéw pienigznych 15 585 509,77 3127 132,30
w tym:

— zmiana stanu kredytow w rachunku biezacym 1127 707,08 -157 721,56

- réznice kursowe -35 314,77 97 483,10
Srodki pieniezne na poczatek okresu 2784 099,53 4 265 299,43
Srodki pieniezne na koniec okresu 18 369 609,30 7 392 431,73

—w tym: o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 322 186,88 700 760,16
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Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO BILANSU

NOTA 1
RZECZOWE AKTYWA TRWALE
WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2007 31-12-2006
Srodki trwate 5510 187,48 5125 745,00
— budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 3 234 388,88 2 852 396,36
— urzgdzenia techniczne i maszyny 887 225,50 998 166,25
— $rodki transportu 846 887,49 724 076,84
- inne srodki trwate 541 685,61 551 105,55
Srodki trwate w budowie 1101 573,67 30 232,07
Razem 6 611 761,15 5 155 977,07

217



Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

SL'19L 1199 - L9‘€S 1OL | 19689 LS 61288 98 0s‘see 288 88‘88€ V€T € "1 2002°60°0€ OLLIAN DSOLHVM
20°226 SSL S - 20°2€2 0€ GS'G0L LSS ¥8°920 2L G2'991 866 9€£°96€ 258 T "1 2002°10° L0 OLLIN ISOLHYM
26°cS1 62h € - - 0L°2L€ 89V 80's8l zv8 S8'v.9 698 62'sL6 812 | "1 2002°60°0€ AINFZHOWN
gr'v9z 91~ ¥E'€G6 | 9,12 81- aulAoepijosuoy Apa10y —
1€'2.2 801 08'109 9} 00'S6E ¥ l2'122 v ¥2'8v0 g uoAremiy moxpols yoAuemopimyiiz | yoAuepszids sjusziown —
68200 26 - - ¥1°GGG 81 00'G6E 2P 1G'600 62 ¥2'8v0 2 rejuazsfoiuwz
10'652 78S - - oL'ov. 8L 18'G0Y 261 G.'91G 2he GE'96S 59 eokze|q eloezApowe —
10'652 78S - - oL'ov. 8L 18'G0Y 261 G.'91G2he GE'96S G9 BIUSZSHIIMZ
2lL'16g 26¥ - - 96'781 09 18010 GG} ¥2'L0S €12 L1'8¥G €9 (nimAy z) sauxjo ez slusziown
08°L06 9€6 - - v.‘261 80F L2'vLL 189 19°291 959 81°29¢g S8l | "1 2002’ 10" L0 JINFZHOWN
L0‘vI6 0VO 0L | - L9‘€S 1OL L L€€90 010 L 15220689 | GE‘006 9SL | LL'VOE €8V ¥ "1 2002°60°0€ OLLNHE QSOLHVM
€9'900 1G¥ €9'900 ISP 8jem} 1POJS BU sluezexazid —
01'¥0S 02 00'62€ ¥ oL'/zze 0028t 8 00'99% S auu | efoepimyl| -
15606 92} G0'9G8 92 00'G6E 2~ 9899 /S zepozids —
¥2'02v 865 - €9'900 LG¥ G0'G8l L€ 01229 ¥ 9v'0v | 99 00'99% G eluazsfeluwz
G209 LL- G.918- 0%'06L 0L~ aulAoepljosuoy Ajaioy —
9G'v¥ 1 02€ 9S'vv | 02¢ Buises| —
€9'900 ISP €9'900 1G¥ aimopnq m yoAremiy Moxpous oz 810dlAzid -
Ov'116 982 | €2'8v€ 22S | 28'99/ 28 00'662 2 8E'/6V 611 - dnyez -
¥b'aGY 9vS ¢ - €2'8Y€ 225 | ,0'0G6 18 9G'evi 22€ G6'90L 891 €9'900 LS¥ (nimiAy z) eluazsydImz
18828260 8 - L0‘zee o€ 62862 656 LIS LY L 98'€€e 1S9 | vS‘€9.L LE0 ¥ "1 200271010 OLLNHE QSOLHVM
[aupom |
woazel o_ﬁ”.mﬂﬂo«_ " aimopng m ajemi} nuodsuesy M—__Mw_ﬂmeuw_ ___whr.w\_wwwh_
ajemi Mpoig Djpois eu ajemin jpoig Djpous auu| Djpoig m_coN._omN =“ Apaiqo | AINIINTIQDIZOZSAM
Mzolez aejo|
‘Duhpng

2002-60-0€ YN HOATVMHL MOMAOHS NNVLS VNVINZ

218



Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

10°L.6 GSI 10'2ez 0€ G50l 1SS ¥8°9.0 v2L G2'991 866 9£‘96€ 258 2 *19002°2L°LE OLLIAN QSOHVM
ze'vry €92 v oL‘sL0 v 81‘cLL 18V 5e‘8S 09 L1°660 025 25°086 259 2 *19002°10°L0 OLLIN QSOHVM
08106 9€6 2 - v.261 80V L2vL1 289 19°291 959 81'29¢ S8l | *19002°21 L€ IINIZHOWN
6£20} +0¢- - - - 0,209 2v- 69°66% 192- aulfoepijosuoy Apjaioy —
6£'201 ¥0E - - - 02209 2t 69'66Y 192 wapode yoAuoisaium yoAremi} MoXMPOIS Blusziown —
80°0SY 62 - 81'956 00'0v8 61 09€59 8 - yoAremiy moypois yoAuemopimiz | yoAuepazids sjusziown —
80°0SY 62 - 81956 00'0v8 6} 09659 8 - eluszsfeluwyz
19'856 1€9 - 8E'€68 96 95'89% 612 02'9ve 922 L¥'0GE 68 eokzelq efoezApowe ~
19'856 1€9 - 8£'€68 96 9G'89t 612 0z‘9ve 922 1t"0S€E 68 elUsZSHBIMZ
£5°805 209 - 06'9€6 S6 95829 66} 09265 212 1¥°0GE 68 (ninks 2) seo ez slusziown
L2'E6E VEE € - v8‘ssz cle LL'SYS L8Y L0‘GLS 8EY 12910 960 L "1 900210 L0 JINFZHONN
18'8/8 260 8 10'2e2 08 62862 656 LELSe LIv L 98‘cee ¥99 | vS‘e9L L£0 ¥ 1900221’ L€ OLLNYEG DSOLHVYM
0L'€L0 ¥ 0L'€20 ¥ = - - - 8jem} 1PoJs U sluezexszid —
90°C16 /G - - 00009 6t 90'cle8 - efoepimy| -
G6°668 G | - - - 0206 St G/‘60% 801 | vode -
v8'e8l L - 81'956 - 9€'2229 - zepazids —
S6'690 €22 | oL'el0 Y 8t'956 00009 6t 29°0€0 09 G607 801 | eluszsloluwyz
S0'vee 821 ¢- - - - - S0've2 82l ¢- aulAoepijosuoy Apai0y —
66087 798 - - 82'652 ¥9¢ 12122 00G - Buises| -
00'v€1l 282 € - - - - 00vEl 282 € vode -
0LeL0 ¥ - - - - oL'el0 v aimopng m yoAremiy moxpols ez eodlhzid -
61°259 569 10'2€2 0€ G/'GeZ 991 116V ¥ 65°89% SG2 10'€EZ 6£2 dnyez -
€ZLLL8LLE 10'2€2 08 G/'GeZ 991 G0°LG/ 89¢ 0£°069 SGZ 90902 /6€ | (nimiA} 2) eluazsydimz
65°2€8 216G 9 oL'€L0 ¥ 20620 6. 9060 260 | 81v.9 856 €296 8V € "19002°' 10" 10 OLLNYE DSOLHVYM
[aupom |
wazel aimopng m ajemi) npodsueny %—__Mw_wﬂ%w_“ ___WHM\_MM"_ 2INTINTODIZOZSAM
ajemi) pjpoiIg ajemi} BpoIg pjpo.s auu| Dipoig ewezpkzif Aieiqo 1 ;

ae)o| ‘puhpng

9002-C1-1L€ VN HOATVMYL MOXAOHS NNVLS VNVINZ

219



Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

NOTA 2

KAUCJE Z TYTULU UMOW O BUDOWE

WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2007 31-12-2006

Zatrzymane przez odbiorcéw — do zwrotu po uptywie 12 miesigcy 8902 698,13 8 361 480,05
Zatrzymane przez odbiorcow — do zwrotu w ciggu 12 miesigcy 8105 816,71 2 692 835,67
Ogotem kaucje z tytutu uméw budowlanych zatrzymane przez odbiorcow 17 008 514,84 11 054 315,72
Zatrzymane dostawcom — do zwrotu po uptywie 12 miesigcy 7 200 366,44 5546 671,97
Zatrzymane dostawcom — do zwrotu w ciagu 12 miesigcy 5040 619,62 2392 081,88
Ogoétem kaucje z tytutu uméw budowlanych zatrzymane dostawcom 12 240 986,06 7 938 753,85
STAN DYSKONTA 30-09-2007 31-12-2006

Dyskonto kaucji z tytutu umoéw o budowe zatrzymanych przez odbiorcow 2263 474,60 1629 223,66
Dyskonto kaucji z tytutu umoéw o budowe zatrzymanych dostawcom 1420 341,96 1081 975,56

Skutki dyskonta ujete w rachunku zyskéw i strat.

WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2007 31-12-2006

Pomniejszenie przychodow ze sprzedazy -1420912,61 -878 308,08
Pomniejszenie kosztéw sprzedanych ustug 711 176,58 565 566,64
Ogotem korekta marzy brutto -709 736,03 -312 741,44
Korekta przychodow finansowych 786 661,68 855 078,32
Korekta kosztéw finansowych 372 810,17 617 184,97
Podatek odroczony rozpoznany od powyzszych korekt — zobowigzania z tytutu kaucji -64 289,62 9 808,00
Podatek odroczony rozpoznany od powyzszych korekt — naleznosci z tytutu kauciji 120 507,68 4 414,00
Wptyw netto na rachunek zyskéw i strat — naleznosci z tytutu kaucji -239 666,46 -60 626,09

NOTA 3
PODATEK ODROCZONY
WYSZCZEGOLNIENIE “3t22006r | utworsenie) | 50:09:2007 1.
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 321 729,00 271 119,00 592 848,00
Rezerwa na badanie bilansu - -6 840,00 -
Rezerwy na urlopy zalegte 163 896,00 33 150,00 197 046,00
Niewyptacone wynagrodzenia plus inne $wiadczenia 126 026,00 43 242,00 169 268,00
Rezerwa na koszty podwykonawcow 110 898,00 1403 126,00 1514 024,00
Inne koszty 6 840,00 2 394,00 2 394,00
Odprawy emerytalne, rentowe — dfugot. 54 814,00 13 888,00 68 702,00
Odprawy emerytalne, rentowe — krotk. 786,00 202,00 988,00
Kontrakty (zmniejszenie przychodéw ,-") 656 122,00 2698 635,00 3354 757,00
Kontrakty — rezerwa na straty 421,00 12 193,00 12 614,00
Nalezno$ci dyskonto 309 553,00 120 508,00 430 061,00
Nieoptacone odsetki 4 976,00 -4 976,00 -
Produkcja niezakonczona podatkowo 738 347,00 -730 059,00 8 288,00
Ujemne niezrealizowane roznice kursowe 50 796,00 -25 544,00 25 252,00
Odsetki nieoptacone od kredytow 3170,00 -3 170,00 -
RAZEM AKTYWA 2 548 374,00 3 827 868,00 6 376 242,00
Kontrakty (zwigkszenie przychodow ,+”) 896 279,00 -785 287,00 110 992,00
Leasing (warto$¢ netto srodkoéw trwatych — zobowigzanie z tytutu leasingu) 64 317,00 13 733,00 78 050,00
Dyskonto zobowigzan 205 575,00 64 290,00 269 865,00
Pozostate 15 207,00 - 15 207,00
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Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

WYSZCZEGOLNIENIE

STAN NA DZIEN

(rozwigzanie/

STAN NA DZIEN

31-12-2006 r. utworzenie) 30-09-2007 r.
Kary naliczone, a nieotrzymane 7 459,00 - 7 459,00
Dodatnie niezrealizowane réznice kursowe 10 151,00 9 182,00 19 333,00
RAZEM REZERWY 1198 988,00 -698 082,00 500 906,00
Netto rezerwa/aktywa na podatek dochodowy odroczony
- wptyw na wynik finansowy 1 349 386,00 4 525 950,00 5 875 336,00

WYSZCZEGOLNIENIE

STAN NA DZIEN

(rozwigzanie/

STAN NA DZIEN

31-12-2005 r. utworzenie) 31-12-2006 r.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne 287 519,00 34 210,00 321 729,00
Rezerwy na urlopy zalegte 113 428,00 50 468,00 163 896,00
Niewyptacone wynagrodzenia plus inne $wiadczenia 86 957,00 39 069,00 126 026,00
Rezerwa na koszty podwykonawcow 100 252,00 10 646,00 110 898,00
Inne koszty 8 360,00 -1 520,00 6 840,00
Odprawy emerytalne, rentowe — dfugot. 44 518,00 10 296,00 54 814,00
Odprawy emerytalne, rentowe — krotk. 1 475,00 -689,00 786,00
Kontrakty (zmniejszenie przychodow ,,-”) 1222 487,00 -566 365,00 656 122,00
Kontrakty — rezerwa na straty 27 366,00 -26 945,00 421,00
Nalezno$ci dyskonto 305 139,00 4 414,00 309 553,00
Pozostate koszty - - -
Nieopfacone odsetki 4 468,00 508,00 4 976,00
Produkcja niezakonczona podatkowo 86 732,00 651 615,00 738 347,00
Ujemne niezrealizowane roznice kursowe - 50 796,00 50 796,00
Odsetki nieoptacone od kredytow - 3170,00 3 170,00
RAZEM AKTYWA 2288 701,00 259 673,00 2 548 374,00
Kontrakty (zwigkszenie przychodoéw ,+”) 878 334,00 17 945,00 896 279,00
Leasing (warto$¢ netto srodkow trwatych — zobowigzanie z tytutu leasingu) 34 550,00 29 767,00 64 317,00
Dyskonto zobowigzan 215 383,00 -9 808,00 205 575,00
Pozostate - 15 207,00 15 207,00
Kary naliczone, a nieotrzymane - 7 459,00 7 459,00
Dodatnie niezrealizowane roéznice kursowe - 10 151,00 10 151,00
RAZEM REZERWY 1128 267,00 70 721,00 1198 988,00
Netto rezerwa/aktywa na podatek dochodowy odroczony

— wptyw na wynik finansowy 1160 434,00 188 952,00 1 349 386,00

NOTA 4
ZAPASY

WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2007 31-12-2006
Materiaty 3671 032,05 2082 592,57
Potprodukty i produkty w toku 3003 327,72 3031 770,62
Produkty gotowe - -
Towary 12 549 872,58 2550 823,28
Zaliczki na dostawy 1484 722,05 -
WARTOSC ZAPASOW BRUTTO 20 708 954,40 7 665 186,47
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow - -
WARTOSC ZAPASOW NETTO 20 708 954,40 7 665 186,47
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NOTA 5
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2007 31-12-2006
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug 66 220 546,30 27 034 118,05
Nalezno$ci z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych

$wiadczen 2 360 867,48 273577814
Inne nalezno$ci niefinansowe 364 152,47 210 028,56
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE NETTO RAZEM 68 945 566,25 29 979 924,75
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 342 995,32 562 077,84

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO RAZEM

69 288 561,57

30 542 002,59

Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci krétkoterminowych:

WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2007 31-12-2006
Stan na poczatek okresu 562 077,84 438 588,37
a) zwiekszenia (z tytutu) 97,05 354 168,95
— utworzenia 97,05 354 168,95
b) zmniejszenia (z tytutu) 219179,57 230 679,48
— sptaty wierzytelnosci 4 568,90 230 679,48
— spisanie wierzytelnosci niesciggalnych 214 610,67 -
ODPISY AKTUALIZUJACE NALEZNOSCI RAZEM 342 995,32 562 077,84
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug — o pozostatym od dnia bilansowego okresie spfaty:
WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2007 31-12-2006
a) do 1 miesigca 9705781,13 20 586 027,94
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 52 781 809,97 3128 641,53
c) powyzej 3 miesigcy do 6 miesigcy 606 665,44 70 751,21
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku - -
e) powyzej 1 roku - -
f) naleznosci przeterminowene (brutto) 3 469 285,08 3810 775,21
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG BRUTTO 66 563 541,62 27 596 195,89
g) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 342 995,32 562 077,84
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG NETTO 66 220 546,30 27 034 118,05

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane — z podziatem na naleznosci niesptacone w okresie:

WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2007 31-12-2006
a) do 1 miesigca 1770 446,50 1089 162,38
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 563 808,21 935 256,54
c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 657 186,58 1214 323,70
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 136 653,52 362 415,70
e) powyzej 1 roku 341 190,27 209 616,89
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG PRZETERMINOWANE BRUTTO 3 469 285,08 3810 775,21
f) odpisy aktualizujgce wartosci przeterminowanych naleznosci z tytutu dostaw i ustug

wg okreséw przeterminowania naleznosci 342 995,32 562 077,84
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG PRZETERMINOWANE NETTO 3 126 289,76 3 248 697,37
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Struktura walutowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci:

WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2007 31-12-2006
WALUTA PLN WALUTA PLN
- PLN 66 097 648,26 X 22 638 429,20
- USD 274 508,42 675 098,53 2678587,15 7 796 027,90
-RUB 19 566 910,43 2170 673,90 963 936,10 106 514,94
- UAH 4 042,88 2 145,56 1789,14 1030,55
Razem X 68 945 566,25 X 30 542 002,59
NOTA 6
KREDYTY, POZYCZKI | INNE ZOBOWIAZNIA FINANSOWE
WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2007 31-12-2006
DLUGOTERMINOWE 5221 422,20 3 858 272,07
— zobowigzania z tytutu kredytow 4100 502,53 2 646 009,99
— zobowigzania z tytutu pozyczek 637 568,71 674 438,22
— zobowigzania z tytufu leasingu finansowego 483 350,96 506 106,32
— inne zobowigzania dfugoterminowe 31717,54
KROTKOTERMINOWE 7 902 490,70 1481 687,72
— zobowigzania z tytutu kredytéw w rachunku biezgcym 1410 256,09 282 549,01
— zobowigzania z tytutu kredytow 5844 473,28 652 259,82
— zobowigzania z tytutu pozyczek 265 000,00 217 961,78
— zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 382 761,33 319 649,40
—inne 9 267,71
Razem 13 123 912,90 5 339 959,79
NOTA 7
REZERWY NA ZOBOWIAZANIA | ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE
WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2007 31-12-2006
REZERWY DtUGOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE NA POCZATEK OKRESU 288 494,81 234 305,97
— odprawy emerytalne 273 934,36 222 020,26
— odprawy rentowe 14 560,45 12 285,71
a) zwiekszenia (z tytutu) 73 094,98 54 188,84
— odprawy emerytalne 69 403,68 51 914,10
— odprawy rentowe 3 691,30 227474
b) wykorzystanie (z tytutu) - -
c) rozwigzanie (z tytutu) - -
REZERWY DLUGOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE NA KONIEC OKRESU 361 589,79 288 494,81
— odprawy emerytalne 343 338,04 273 934,36
— odprawy rentowe 18 251,75 14 560,45
WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2007 31-12-2006
REZERWY KROTKOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE NA POCZATEK OKRESU 4 137,39 7 764,22
— odprawy emerytalne 2 086,85 6 012,44
— odprawy rentowe 2 050,54 1751,78
a) zwigkszenia (z tytutu) 5 197,81 4 137,39
— odprawy emerytalne 2 621,62 2 086,85
— odprawy rentowe 2576,19 2 050,54
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WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2007 31-12-2006
b) wykorzystanie (z tytutu) 4 137,39 7 764,22
— odprawy emerytalne 2 086,85 6 012,44
— odprawy rentowe 2 050,54 1751,78
c) rozwigzanie (z tytutu) - -
— odprawy emerytalne - -
— odprawy rentowe - -
REZERWY KROTKOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE NA KONIEC OKRESU 5 197,81 4137,39
— odprawy emerytalne 2 621,62 2 086,85
— odprawy rentowe 2576,19 2 050,54
WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2007 31-12-2006
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK OKRESU 3 175 596,01 2731 883,29
— $wiadczenia urlopowe 862 614,95 596 986,31
— naprawy gwarancyjne 1693 308,41 1513 254,65
— rezerwa na podwykonawcow 583 672,65 527 642,33
— badanie bilansu 36 000,00 -
— koszty windykacji (przewidywane straty) - 50 000,00
— koszty pozostate - 44 000,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 10 445 171,51 2 367 955,02
— Swiadczenia urlopowe 1037 084,23 862 614,95
— naprawy gwarancyjne 1426 942,20 885 667,42
— rezerwa na podwykonawcow 7 968 546,00 583 672,65
— badanie bilansu -
— koszty windykacji (przewidywane straty) -
— Koszty pozostate 12 599,08 36 000,00
b) wykorzystanie (z tytutu) 1482 287,60 1 826 628,64
— $wiadczenia urlopowe 862 614,95 596 986,31
— naprawy gwarancyjne 670 000,00
— rezerwa na podwykonawcow 583 672,65 465 642,33
— badanie bilansu 36 000,00 -
— koszty windykacji (przewidywane straty) 50 000,00
— koszty pozostate 44 000,00
c) rozwigzanie (z tytutu) - 97 613,66
— $wiadczenia urlopowe -
— naprawy gwarancyjne 35 613,66
— rezerwa na podwykonawcow 62 000,00
— badanie bilansu -
— koszty windykacji (przewidywane straty) -
— koszty pozostate -
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC OKRESU 12 138 479,92 3 175 596,01
— $wiadczenia urlopowe 1037 084,23 862 614,95
— naprawy gwarancyjne 3120 250,61 1693 308,41
—rezerwa na podwykonawcow 7 968 546,00 583 672,65
— badanie bilansu - -
— koszty windykaciji (przewidywane straty) - -
— koszty pozostate 12 599,08 36 000,00

224




Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

NOTA 8

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2007 31-12-2006

— z tytutu dostaw i ustug 54 927 651,87 37 359 685,61
— z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen 2 056 530,59 1089 426,36
— z tytutu wynagrodzen 425 710,80 281 939,38
— zaliczki otrzymane na dostawy 7 869 530,78 561 274,18
—inne 232 726,63 86 987,40
—fundusze specjalne 55 583,52 52 262,57

Razem

65 567 734,19

39 431 575,50

Zobowigzania krotkoterminowe — struktura walutowa:

WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2007 31-12-2006
WALUTA PLN WALUTA PLN
a) w walucie polskiej X 63 544 469,19 X 31552 840,59
b) w walutach obcych X 2023 265,00 X 7 878 734,91
-USD 486 192,51 1356 641,53 99 180,81 288 665,75
-RUB 5174 382,59 580 018,34 67 947 407,31 7 508 188,51
-EUR 22 517,05 86 605,13 21 370,56 81 874,89
- UAH 10,00 5,76
Razem X 65 567 734,19 X 39 431 575,50
NOTA 9

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW | USLUG

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW
(STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI)

ZA 9 MIESIECY KONCZACYCH SIE

2007-09-30

2006-09-30

— sprzedaz ustug budowlanych

260 225 648,11

131 397 300,76

w tym: od jednostek powigzanych

sprzedaz deweloperska 9533 296,01 -
w tym: od jednostek powigzanych = =
— sprzedaz wyrobow 3250 781,10 4018 094,27
w tym: od jednostek powigzanych = =
— sprzedaz ustug pozostatych 346 443,87 3 248,49
w tym: od jednostek powigzanych = =
Przychody netto ze sprzedazy produktoéw razem 273 356 169,09 135 418 643,52

- w tym: od jednostek powigzanych

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW (STRUKTURA TERYTORIALNA)

ZA 9 MIESIECY KONCZACYCH SIE

2007-09-30 2006-09-30

a) kraj 262 213 843,76 122 015 205,12
— sprzedaz ustug budowlanych 249180 304,10 117 993 862,36
w tym: od jednostek powigzanych - -

— sprzedaz deweloperska 9533 296,01 -
w tym: od jednostek powigzanych - -

- sprzedaz wyrobow 3250 781,10 4018 094,27
w tym: od jednostek powigzanych - -

— sprzedaz ustug pozostatych 249 462,55 3 248,49

w tym: od jednostek powigzanych
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PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW (STRUKTURA TERYTORIALNA)

ZA 9 MIESIECY KONCZACYCH SIE

2007-09-30 2006-09-30
b) eksport 11 142 325,33 13 403 438,40
— sprzedaz ustug budowlanych 11 045 344,01 13 4083 438,40
w tym: od jednostek powigzanych - -
— sprzedaz ustug pozostatych 96 981,32 -
w tym: od jednostek powigzanych - -
Przychody netto ze sprzedazy produktow razem 273 356 169,09 135 418 643,52

- w tym: od jednostek powigzanych

NOTA 10
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW

ZA 9 MIESIECY KONCZACYCH SIE

(STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI) 2007-09-30 2006-09-30

— sprzedaz towaréw 10 173,90 1433,14
w tym: od jednostek powigzanych - -

— sprzedazy materiatéw 1477 808,27 2577,33
w tym: od jednostek powigzanych - -

Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialéow razem 1487 982,17 4 010,47

- w tym: od jednostek powigzanych

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW

ZA 9 MIESIECY KONCZACYCH SIE

(STRUKTURA TERYTORIALNA) 2007-09-30 2006-09-30
a) kraj
— sprzedaz towaréw 10173,90 1433,14
w tym: od jednostek powigzanych - -
— sprzedazy materiatow 1477 808,27 2577,33
w tym: od jednostek powigzanych - -
b) eksport - -
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw razem 1487 982,17 4 010,47

- w tym: od jednostek powigzanych

NOTA 11
KOSZTY WEDLUG RODZAJOW

WYSZCZEGOLNIENIE

ZA 9 MIESIECY KONCZACYCH SIE

30-09-2007 30-09-2006
a) amortyzacja 717 440,36 377 689,26
b) zuzycie materiatow i energii 80 355 401,24 33 226 509,43
c) ustugi obce 156 196 407,64 88 688 583,64
d) podatki i optaty 378 760,36 393 062,23
e) wynagrodzenia 11 895 433,61 8957 188,13
f) ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 2 676 855,06 2119218,42
g) pozostafe koszty rodzajowe, w tym: 2 630 200,51 1637 702,09
KOSZTY WEDLUG RODZAJOW RAZEM 254 850 498,78 135 399 953,20
Zmiana stanu zapaséw, produktdéw i rozliczen migedzyokresowych 8 691 417,82 -876 925,27
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki (wielko$¢ ujemna) -1 086 939,04 -456 080,97
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) - -198 725,54
Koszty ogoélnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) -6 458 106,18 -5 173 688,22
KOSZT WYTWORZENIA SPRZEDANYCH PRODUKTOW 255 996 871,38 128 694 533,20
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NOTA 12
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE
i ZA 9 MIESIECY KONCZACYCH SIE
WYSZCZEGOLNIENIE
2007-09-30 2006-09-30
a) zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 11332,39
b) dotacje 16 594,39 8 855,54
C) pozostate, w tym: 120 647,32 438 343,29
—rozwigzane odpisy aktualizujgce 83 221,90 250 847,00
— odpisane zobowigzania 1215,32 48 314,59
- rozliczenie prawa wieczystego uzytkowania gruntéw 22 981,05 21 220,84
— kary i odszkodowania 11299,17 117 805,81
—inne 1929,88 155,05
Razem 148 574,10 447 198,83
NOTA 13
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE
. ZA 9 MIESIECY KONCZACYCH SIE
WYSZCZEGOLNIENIE
2007-09-30 2006-09-30
a) strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 14 093,95
b) aktualizacja aktywéw niefinansowych 97,05 -
— odpisy aktualizujgce naleznosci 97,05
Cc) pozostate, w tym: 573 832,17 91 481,55
— spisane naleznosci 31 149,00
- przekazane darowizny 23 000,00 59 000,00
— koszty sgdowe i procesowe 44 822,89 28 972,59
— wyroki sgdowe 172 409,34
— kary i odszkodowania 287 975,39
—inne 14 475,55 3 508,96
Razem 573 929,22 105 575,50
NOTA 14
PRZYCHODY FINANSOWE
. ZA 9 MIESIECY KONCZACYCH SIE
WYSZCZEGOLNIENIE
2007-09-30 2006-09-30
a) z tytutu odsetek, w tym: 898 898,33 578 927,70
— odsetki od udzielonych pozyczek - -
— dyskonto kaucji 786 661,68 532 603,15
—wycena kredytow i pozyczek skorygowang ceng nabycia 19 763,48 27 785,95
— pozostate 92 473,17 18 538,60
b) inne przychody finansowe 189 766,42 80 339,55
c) przychody finansowe z tytutu dywidend i udziatéw w zyskach - -
Razem 1088 664,75 659 267,25
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Inne przychody finansowe

ZA 9 MIESIECY KONCZACYCH SIE

2007-09-30 2006-09-30
a) dodatnie réznice kursowe 0,00 79 287,95
b) utworzone rezerwy (z tytutu) - -
C) pozostate, w tym: 189 766,42 1 051,60
— rozliczenie kontraktu FIDIC 189 687,55 1 051,60
— pozostate 78,87
Inne koszty finansowe razem 189 766,42 80 339,55

NOTA 15
KOSZTY FINANSOWE

WYSZCZEGOLNIENIE

ZA 9 MIESIECY KONCZACYCH SIE

2007-09-30 2006-09-30
a) z tytutu odsetek, w tym: 883 243,76 909 488,59
— odsetki od kredytéw i pozyczek 342 096,17 328 057,99
— dyskonto kaugiji 372810,17 501 366,59
—wycena kredytéw i pozyczek skorygowang ceng nabycia 25 246,85 -
— odsetki od leasingu 39 406,76 26 524,88
— pozostate 103 683,81 53 539,13
b) inne koszty finansowe 182 526,12 150 707,78
Razem 1 065 769,88 1060 196,37

Inne koszty finansowe

ZA 9 MIESIECY KONCZACYCH SIE

2007-09-30 2006-09-30
a) ujemne roznice kursowe 77 543,87 -
b) utworzone rezerwy (z tytutu) - -
C) pozostate, w tym: 104 982,25 150 707,78
— z tytutu prowizji 29 292,50 100 051,88
— z tytutu kosztéw gwarancji bankowej 47 677,36 50 655,90
— rozliczenie kontraktu FIDIC 26 837,66
— pozostate 1174,73
Inne koszty finansowe razem 182 526,12 150 707,78
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NOTA 16

INFORMACJA DOTYCZACA SEGMENTOW DZIALALNOSCI

SEGMENT BRANZOWY - PODSTAWOWY

Wyszczegélnienie

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30-09-2007

Dziatalnosé

Dziatalnosé

budowlana deweloperska Pozostafe Razem
Przychody ze sprzedazy 260 225 648,11 11012 464,93 3 606 038,22 274 844 151,26
Koszt sprzedazy 245 617 989,74 8721 115,69 2860711,72 257 199 817,15
Zysk brutto ze sprzedazy 14 607 658,37 2291 349,24 745 326,50 17 644 334,11
% zysku brutto ze sprzedazy 5,61% 20,81% 20,67% 6,42%
Koszty sprzedazy
Koszty zarzgdu X 6458 106,18
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej -425 355,12
Zysk z dziatalnosci operacyjnej X 10 760 872,81
Wynik na dziatalnosci finansowej 22 894,87
Zysk przed opodatkowaniem X 10 783 767,68
Podatek dochodowy 2395 651,24
Zysk netto X 8 388 116,44
Aktywa 89 618 550,29 14 962 485,38 9 357 960,03 113 938 995,70
Pozostate aktywa nieprzypisane - - - 28 181 083,92
Razem aktywa 89 618 550,29 14 962 485,38 9 357 960,03 142 120 079,62
Pasywa 91 830 833,50 10 029 658,17 8 943 496,08 110 803 987,75
Pozostate pasywa nieprzypisane - - - 31316 091,87
Razem pasywa 91 830 833,50 10 029 658,17 8 943 496,08 142 120 079,62

Wyszczegolnienie

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30-09-2006

Dziatalno$é

Dziatalno$é

budowlana deweloperska Pozostate Razem
Przychody ze sprzedazy 131 397 300,76 - 4 025 353,23 135 422 653,99
Koszt sprzedazy 125 269 064,72 - 3 427 207,46 128 696 272,18
Zysk brutto ze sprzedazy 6 128 236,04 - 598 145,77 6 726 381,81
% zysku brutto ze sprzedazy 4,66% - 14,86% 4,97%
Koszty sprzedazy 198 725,54
Koszty zarzadu X 5173 688,22
Wynik na pozostatej dziatalno$ci operacyjnej 341 623,33
Zysk z dziatalno$ci operacyjnej X 1695 591,38
Wynik na dziafalnosci finansowej -400 929,12
Zysk przed opodatkowaniem X 1294 662,26
Podatek dochodowy 551 050,49
Zysk netto X 743 611,77
Aktywa 46 882 606,48 848 537,79 12 351 060,41 60 082 204,68
Pozostate aktywa nieprzypisane - - - 13 865 124,15
Razem aktywa 46 882 606,48 848 537,79 12 351 060,41 73 947 328,83
Pasywa 53 907 602,72 - 3031 840,48 56 939 443,20
Pozostate pasywa nieprzypisane - - 17 007 885,63
Razem pasywa 53 907 602,72 - 3 031 840,48 73 947 328,83
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SEGMENT GEOGRAFICZNY - UZUPELNIAJACY

WYSZCZEGOLNIENIE

SPRAWOZDAWCZOSC:: WEDLUG SEGMENTOW
NA DZIEN 30-09-2007

KRAJ EKSPORT RAZEM
Przychody ze sprzedazy 263 701 825,93 11 142 325,33 274 844 151,26
Koszt sprzedazy 246 451 257,82 10 748 559,33 257 199 817,15
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 17 250 568,11 393 766,00 17 644 334,11
% zysku brutto ze sprzedazy 6,54% 3,563% 6,42%
Koszty sprzedazy -
Koszty zarzadu 6458 106,18
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej -425 355,12
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 10 760 872,81
Wynik na dziatalnosci finansowej 22 894,87
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM 10 783 767,68
Podatek dochodowy 2395 651,24
ZYSK (STRATA) NETTO 8 388 116,44
Aktywa 124 345 248,72 5006 113,72 129 351 362,44
Pozostate aktywa nieprzypisane - - 12768 717,18
AKTYWA RAZEM 124 345 248,72 5006 113,72 142 120 079,62
Pasywa 101 511 734,39 7 143 904,60 108 655 638,99
Pozostate pasywa nieprzypisane - - 33 464 440,63
PASYWA RAZEM 101 511 734,39 7 143 904,60 142 120 079,62

WYSZCZEGOLNIENIE

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW

NA DZIEN 30-09-2006

KRAJ EKSPORT RAZEM
Przychody ze sprzedazy 122 019 215,59 13 403 438,40 135 422 653,99
Koszt sprzedazy 116 439 613,63 12 256 658,55 128 696 272,18
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 5579 601,96 1146 779,85 6 726 381,81
% zysku brutto ze sprzedazy 4,57% 8,56% 4,97%
Koszty sprzedazy 198 725,54
Koszty zarzadu 5173 688,22
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej 341 623,33
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 1695 591,38
Wynik na dziatalnosci finansowej -400 929,12
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM 1294 662,26
Podatek dochodowy 551 050,49
ZYSK (STRATA) NETTO 743 611,77
Aktywa 42 956 003,31 10 478 336,49 53 434 339,80
Pozostate aktywa nieprzypisane - - 20512 989,03
AKTYWA RAZEM 42 956 003,31 10 478 336,49 73 947 328,83
Pasywa 45 876 922,80 9391 310,76 55 268 233,56
Pozostate pasywa nieprzypisane - - 18 679 095,27
PASYWA RAZEM 45 876 922,80 9 391 310,76 73 947 328,83
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NOTA 17

Saldo $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow wykazane w skonsolidowanym rachunku przeptywow pienigznych sktada sig

z nastgpujacych pozyciji:

WYSZCZEGOLNIENIE 30-09-2007 30-09-2006
Srodki pieniezne w banku i kasie 19 744 550,62 7 489 914,83
w tym: roznice kursowe z wyceny bilansowej 35 314,77 -97 483,10
Kredyty w rachunku biezgcym -1410 256,09
Razem 18 369 609,30 7 392 431,73
NOTA 18
KONTRAKTY DLUGOTERMINOWE
UJAWNIENIA DOTYCZACE KONTRAKTOW DLUGOTERMINOWYCH 2007-09-30 2006-12-31
Planowane przychody z biezgcych projektéw 750924 217,00 434 546 930,50
Planowane koszty z biezgcych projektow 690 835 598,00 398 385 679,01
Planowana marza na biezacych projektach 60 088 619,00 36 161 251,49
Skumulowane przychody rozpoznane w rachunku zyskow i strat 402 277 123,89 183 627 449,23
Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku zyskow i strat 370 591 134,00 166 794 597,15
Skumulowana marza rozpoznana w rachunku zyskoéw i strat 31 685 989,89 16 832 852,08
Marza pozostajgca do rozpoznania w nastgpnych okresach 28 402 629,11 19 328 399,41
Procent marzy pozostajgcej do rozpoznania w nastgpnych okresach 47,27% 53,45%
Skumulowana warto$¢ faktur czastkowych dotyczacych biezacych projektéw 419 269 542,00 182176 510,43
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw o budowe 664 199,06 5 687 392,56
- w tym: dotyczgce zakonczonych projektéw - 783 179,85
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe 17 723 005,84 3 455 489,48
- w tym: dotyczgce planowanej straty 66 388,52 2 215,57
NOTA 19
NALEZNOSCI | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
30-09-2007 31-12-2006
Naleznosci warunkowe 8 399 567,66 -
Od jednostek powigzanych - _
— ofrzymane gwarancje i porgczenia - -
— otrzymane weksle jako zabezpieczenia - -
Od pozostatych jednostek 8 399 567,66 -
— otrzymane gwarancje i porgczenia 4296 140,11 -
— ofrzymane weksle jako zabezpieczenia 4103 427,55 -
30-09-2007 31-12-2006
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 39912 093,34 13 228 537,25
Na rzecz jednostek powigzanych - -
— udzielone gwarancje i poreczenia - -
— wystawione weksle jako zabezpieczenia - -
Na rzecz pozostatych jednostek 39 912 093,34 13 228 537,25
— udzielone gwarancje i poreczenia 38318 011,99 11 876 911,29
— sprawy sporne 286 081,35 343 625,96
— wystawione weksle jako zabezpieczenia 1308 000,00 1008 000,00
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WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICZONE NA EURO

PODSTAWOWE POZYCJE BILANSU W PRZELICZENIU NA EURO
(STAN NA OSTATNI DZIEN OKRESU)

Wyszczegéinienie 2007-09-30 2006-12-31
PLN EUR PLN EUR

Aktywa trwafe 23 505 806,98 6 222 582,92 17 609 009,28 4596 212,49
Aktywa obrotowe 118 614 272,64 31 400 204,54 50 936 349,04 13 295 142,26
Aktywa razem 142 120 079,62 37 622 787,46 68 545 358,32 17 891 354,75
Kapitat wiasny 13249 714,15 3507 535,18 5299 141,93 1383 154,61
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 128 870 365,47 34 115 252,28 63 246 216,39 16 508 200,14
Pasywa razem 142 120 079,62 37 622 787,46 68 545 358,32 17 891 354,75

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzier okresu — 30-09-2007 roku przyjeto kurs euro ustalony przez NBP na ten dzien,
tj. kurs 38,7775 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzien okresu — 31-12-2006 roku przyjeto kurs euro ustalony przez NBP na ten dzien,
tj. kurs 3,8312 PLN/EUR.

PODSTAWOWE POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT W PRZELICZENIU NA EURO

Wyszczegolnienie 2007-09-30 2006-09-30
PLN EUR PLN EUR

Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 273 356 169,09 71 346 288,33 135 418 643,52 34 571 147,92
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 1487 982,17 388 365,13 4 010,47 1 023,84
Koszty sprzedanych produktéw i ustug 255 996 871,38 66 815 490,78 128 694 533,20 32 854 543,72
Koszty sprzedanych towaréw i materiatow 1202 945,77 313 970,29 1738,98 443,95
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 17 644 334,11 4 605 192,39 6 726 381,81 1717 184,09
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 10 760 872,81 2808 600,72 1695 591,38 432 869,06
Zysk (strata) brutto 10 783 767,68 2814 576,31 1294 662,26 330 515,50
Zysk (strata) netto 8 388 116,44 2189 308,46 743 611,77 189 837,32

Do przeliczenia danych rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2007 r. do 30.09.2007 r. przyjeto kurs Sredni euro, obliczony
jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP
na ten dzien, tj. kurs 3,8314 PLN/EUR.

Do przeliczenia danych rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2006 r. do 30.09.2006 r. przyjeto kurs Sredni euro, obliczony
jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP
na ten dzien, tj. kurs 3,9171 PLN/EUR.

PODSTAWOWE POZYCJE RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH W PRZELICZENIU NA EURO

Wyszczegdlnienie 2007-09-30 2006-09-30
PLN EUR PLN EUR

A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 11 862 740,91 3 096 189,62 3487 181,11 890 245,62
B. Przeptywy pienigzne z dziafalnosci inwestycyjnej -1 887 396,67 -492 612,80 -1 439 347,10 -367 452,22
C. Przeptywy pienigzne z dziafalnosci finansowej 5610 165,53 1464 259,94 1079 298,29 275 535,04
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+/- B+/-C) 15 585 509,77 4 067 836,76 3127 132,30 798 328,43
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 2784 099,53 726 691,25 4 265 299,43 1105 057,11
G. Srodki pienigzne na koniec okresu 18 369 609,30 4 862 901,20 7 392 431,73 1855 762,95

Do przeliczenia danych rachunku przeptywdw pienieznych — 01.01.2007 r. — 30.09.2007 r. przyjeto nizej opisane kursy euro:

—  do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych
na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie ustalonych przez NBP na ten dzien, {j. kurs 3,8314 PLN/EUR,

232




Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

—  do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2006 roku, tj. kurs 3,8312 PLN/EUR,
- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 30 wrzesnia 2007 roku, tj. kurs 3,7775 PLN/EUR.
Do przeliczenia danych rachunku przeptywow pienigznych —01.01.2006 r. — 30.09.2006 r. przyjeto nizej opisane kursy euro:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych
na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,9171 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2005 roku, tj. kurs 3,8598 PLN/EUR,
- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzieh 30 wrzesnia 2006 roku, tj. kurs 3,9835 PLN/EUR.
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25. INFORMACJE OSOB TRZECICH ORAZ OSWIADCZENIA EKSPERTOW
| OSWIADCZENIE O JAKIMKOLWIEK ZAANGAZOWANIU

Informacje 0sob trzecich oraz oswiadczenia ekspertow i oSwiadczenie o udziatach

25.1 Dane o ekspertach i osobach sporzadzajgcych raporty na zlecenie Emitenta
i wykorzystaniu informaciji przez nich sporzagdzonych w dokumencie rejestracyjnym
Nie dotyczy.

25.2 Oswiadczenie o rzetelnosci w wykorzystaniu raportéow sporzadzonych przez ekspertow
oraz o zrodfach informaciji

W pkt 6.1 oraz w pkt 8.2.2 Prospekiu zamieszczone zostaty informacje pochodzgce od nastepujacych osob trzecich:
Gfowny Urzad Statystyczny, Instytut Badan nad Gospodarka Rynkowa, REAS Konsulting, redNet Property Consulting, Knight
Frank, DI BRE.

Informacje pochodzace od o0so6b trzecich zostaty doktadnie powtérzone oraz w stopniu, w jakim Emitent moze to oceni¢ na
podstawie informacji opublikowanych przez osobe trzecig, nie zostaty pominigte zadne fakty, ktore sprawityby, ze powtérzone
informacje bytyby niedoktadne lub wprowadzatyby w btad.
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26. DEFINICJE

Akcje

Akcje Oferowane

Akcje Serii A

Akcje Serii B

Akcje Serii C

Akcje Sprzedawane

Akcjonariusz
Aneks

CBOS

Cena Emisyjna
Cena Sprzedazy
Data Prospektu

Doradca Finansowy

Doradca Prawny

Dyrektywa 2003/71/WE

Dz.U.

EBIT

EBITDA
Emitent, Spétka
Euro, EUR

Gietda, GPW

Grupa, Grupa Kapitatowa,
Grupa Emitenta, Grupa UNIBEP

Inwestor Indywidualny

Akcje UNIBEP S.A.

Do 7.900.000 Akcji UNIBEP S.A. przeznaczonych do objecia przez inwestoréw
na zasadach przewidzianych w Prospekcie, w tym do 6.700.000 Akcji Serii B
oraz 1.200.000 Akcji Sprzedawanych

Akcje na okaziciela Serii A UNIBEP S.A. o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda

Do 6.700.000 akcji zwyktych na okaziciela Serii B UNIBEP S.A. o wartosci
nominalnej 0,10 PLN kazda, przeznaczonych do objecia przez inwestoréw
na zasadach przewidzianych w Prospekcie w ramach Publicznej Subskrypciji

Do 1.048.950 akcji zwyklych na okaziciela serii C UNIBEP S.A., przeznaczonych
do objecia przez osoby uczestniczace w Programie Opcji Menedzerskich

1.200.000 akcji zwyktych na okaziciela Serii A przeznaczonych do objecia
przez inwestorow na zasadach przewidzianych w Prospekcie w ramach
Oferty Sprzedazy

Osoba posiadajgca akcje Emitenta

Aneks do Prospektu Emisyjnego, o ktérym mowa w art. 51 Ustawy o Ofercie
Publicznej

Centrum Badania Opinii Spotecznej

Cena Emisyjna Akcji Serii B w ramach Publicznej Subskrypciji
Cena Sprzedazy Akcji Sprzedawanych w ramach Oferty Sprzedazy
Data zatwierdzenia Prospektu przez KNF

BRE Corporate Finance Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Spotka partnerska radcow prawnych Biedecki, Biedecki i Ptak z siedzibg
w Warszawie

Dyrektywa 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 4 listopada
2003 r. w sprawie prospektu emisyjnego publikowanego w zwigzku z publiczng
ofertg lub dopuszczeniem do obrotu papierow wartosciowych i zmieniajgca
dyrektywe 2001/34/WE

Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej
Zysk na dziatalnosci operacyjnej

Zysk na dziatalnosci operacyjnej powigkszony o amortyzacje majatku trwatego
oraz wartosci niematerialnych i prawnych

UNIBEP Spétka Akcyjna z siedzibg w Bielsku Podlaskim

Wspdlna waluta obowigzujgca w panstwach Europejskiej Unii Gospodarczej
i Walutowej

Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
Grupa Kapitatowa UNIBEP S.A. w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci

Osoba fizyczna, zarowno rezydent, jak i nierezydent w rozumieniu
Prawa Dewizowego

235



Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

Inwestor Instytucjonalny

Kodeks cywilny, K.c., KC

Kodeks handlowy, K.h.

Kodeks Postepowania
Administracyjnego

Kodeks pracy

Kodeks Spoétek Handlowych,
K.s.h., KSH

Komisja, KNF

KRS
KUKE

KW
MSSF
NBP

NWZ, Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie

Oferta Publiczna, Publiczna Oferta

Oferta Sprzedazy

Oferujacy,

Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A.,

Podmiot Oferujacy

Ordynacja podatkowa

Osoby Uprawnione

PDA, Prawa do Akcji

PKB

PLN, ztoty

Osoba prawna oraz jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci
prawnej, zarowno rezydent jak i nierezydent w rozumieniu Prawa Dewizowego,
w tym podmiot zarzgdzajgcy cudzym portfelem papieréw wartosciowych

na zlecenie (w przypadku ztozenia jednego zapisu w imieniu 0sob,

ktorych rachunkami zarzadza i na rzecz ktorych zamierza naby¢ Akcje
Oferowane)

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93,
z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 27 czerwca 1934 r.
— Kodeks handlowy (Dz.U. z 1946 r. Nr 57, poz. 502, z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. 22000 Nr 98, poz. 1071, z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (Dz.U. z 1998 Nr 21, poz. 94,
z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spofek handlowych (Dz.U. Nr 94,
poz. 1037, z poézn. zm.)

Komisja Nadzoru Finansowego
Krajowy Rejestr Sgdowy

Korporacja Ubezpieczen Kredytow Eksportowych Spoétka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie

Ksigga wieczysta
Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej

Narodowy Bank Polski
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie akcjonariuszy Emitenta

Oferta publiczna w rozumieniu przepisow Ustawy o Ofercie Publicznej
przeprowadzana w zwigzku z publicznym proponowaniem nabycia
Akcji Oferowanych na podstawie niniejszego Prospektu

Oferta sprzedazy Akcji Sprzedawanych w ramach Oferty Publicznej

Dom Inwestycyjny BRE Banku Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
firma inwestycyjna w rozumieniu przepisow Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi, podmiot oferujgcy Akcje Oferowane

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz.U. Nr 137, poz. 926,

z pdzn. zm.)

Osoby uprawnione do uczestnictwa w Ofercie Zamknigtej — wskazani
przez Zarzad Emitenta pracownicy Spotki lub osoby stale pracujace dla Spofki

Prawo do Akcji Serii B — zbywalne prawo majatkowe majace charakter
papieru wartosciowego w rozumieniu art. 3 pkt 29) Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi

Produkt Krajowy Brutto

Ztoty, prawny $rodek ptatniczy na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej

wprowadzony do obrotu pienigznego od dnia 1 stycznia 1995 r., zgodnie z ustawg

z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego (Dz.U. Nr 84, poz. 386),
majgcy wartos¢ rowng 10.000 PLZ
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Podlaska Fundacja
Rozwoju Regionalnego

POK

Podlaski Fundusz Kapitatowy,
Podlaski Fundusz Kapitatowy
Sp. zo0.0.

Prawo Ochrony Srodowiska

Program Opcji Menedzerskich

Prospekt, Prospekt Emisyjny

Publiczna Subskrypcja
Rada Nadzorcza, RN

Raport Biezagcy

Regulamin GPW, Regulamin Gietdy

Rejestr Handlowy
Rejestr Przedsigbiorcow KRS

Rep.

Rozporzadzenie Komisiji (WE)
nr 809/2004

Rozporzadzenie o raportach
biezacych i okresowych

Rozporzadzenie o Rynku
Oficjalnych Notowan

Rozporzadzenie Rady w sprawie
Koncentracji, Rozporzadzenie

Skarb Panstwa
Statut

STROJIMP, STROJIMP Sp. z 0.0.

Subemitent Inwestycyjny

Podlaska Fundacja Rozwoju Regionalnego z siedzibg w Biatymstoku
Punkt Obstugi Klienta

Podlaski Fundusz Kapitatowy Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Biatymstoku

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2001 nr 62,
poz. 627, z p6zn zm.)

Program opcji menedzerskich ustanowiony na podstawie uchwaty nr 2
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 26 pazdziernika 2007 roku
w sprawie ustanowienia Programu Opcji Menedzerskich

Niniejszy jedynie prawnie wigzgcy dokument, sporzadzony zgodnie
z Rozporzadzeniem Komisji (WE) nr 809/2004, zawierajacy informacje
o Ofercie Publicznej i Spotce

Subskrypcja Akcji Serii D oparta na zasadach okreslonych w niniejszym
Prospekcie Emisyjnym

Rada Nadzorcza UNIBEP S.A.

Przekazywane przez Emitenta informacje biezgce sporzadzane w formie
i zakresie okreslonym w Rozporzadzeniu o raportach biezgcych i okresowych

Regulamin Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. przyjety Uchwatg
Nr 1/1110/2006 Rady Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia
4 stycznia 2006 r. (z p6zn. zm.)

Rejestr handlowy, o ktérym mowa w Kodeksie Handlowym
Rejestr przedsigbiorcéw, o ktérym mowa w Ustawie o KRS
Repertorium

Rozporzadzenie Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wdrazajace
Dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie informacji
zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wigczenia przez odniesienie

i publikaciji takich prospektéw emisyjnych oraz upowszechniania reklam

Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 11 pazdziernika 2005 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
warto$ciowych (Dz.U. Nr 209, poz. 1744)

Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 14 pazdziernika 2005 r. w sprawie
szczegotowych warunkow, jakie musi spetnia¢ rynek oficjalnych notowan
gietfdowych oraz emitenci papierow wartosciowych dopuszczonych do obrotu
na tym rynku (Dz.U. Nr 206, poz. 1712)

Rozporzadzenie Rady nr 139/2004 z dnia 20 stycznia 2004 r. w sprawie kontroli
koncentracji przedsigbiorstw (Dz.U. UE L 24 poz. 1 z 29 stycznia 2004 r.)

Skarb Panstwa Rzeczypospolitej Polskiej
Jednolity tekst Statutu Emitenta stanowiagcy Zafacznik w pkt 27.1 Prospektu
STROJIMP Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Kaliningradzie

Podmiot petnigcy funkcje subemitenta inwestycyjnego zgodnie z art. 14
Ustawy o Ofercie Publicznej
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Szczegobtowe Zasady Dziatania
KDPW

Szczegobtowe Zasady
Obrotu Gietdowego

UNIBEP, UNIBEP S.A.

UNIBEP Lwoéw, UNIBEP Lwow
Sp. zo0.0.

UNIHOUSE, UNIHOUSE Sp. z 0.0.

UOKIK

UsD

Ustawa o KRS

Ustawa o Nadzorze
nad Rynkiem Kapitatowym

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie
Instrumentami Finansowymi

Ustawa o Ochronie
Konkurencji i Konsumentow

Ustawa o Ofercie Publicznej

Ustawa o Podatku Dochodowym
od Os6b Prawnych

Ustawa o Rachunkowosci
VAT

Warranty subskrypcyjne

WIBOR

Wprowadzajacy

W2z, WZA, Walne Zgromadzenie

Akcjonariuszy, Walne Zgromadzenie

Zarzad, Zarzad Emitenta,
Zarzad Spotki

Zasady Dobrych Praktyk
Spoétek Notowanych na GPW

Szczegodiowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych
— Zatacznik do uchwaly Zarzagdu KDPW S.A. nr 79/98 z dnia 29 stycznia 1998 r.
(zpdzn. zm.)

Szczegotowe Zasady Obrotu Gietfdowego uchwalone Uchwatg Nr 4/2006
Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 10 stycznia
2006 r. (z pézn. zm.)

UNIBEP Spotka Akcyjna z siedzibg w Bielsku Podlaskim
UNIBEP Lwoéw Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Lwowie

UNIHOUSE Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Bielsku Podlaskim
Urzad Ochrony Konkurenciji i Konsumentow

Dolar amerykanski — jednostka monetarna Standéw Zjednoczonych Ameryki
Poétnocnej

Ustawa z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 17, poz. 209, z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. — Ustawa o nadzorze nad rynkiem kapitalowym
(Dz.U. 22005 r. Nr 183, poz. 1537)

Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz.U. z 2001 r. Nr 120,
poz. 1300, z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. — Ustawa o obrocie instrumentami finansowymi
(Dz.U. 22005 r. Nr 183, poz. 1538)

Ustawa z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow
(Dz.U. Nr 50, poz. 331)

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. — Ustawa o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu
oraz o spotkach publicznych (Dz.U. z 2005 r. Nr 184, poz. 1539)

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych
(Dz.U. z 2000 r. Nr 54, poz. 654, z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2002 r. Nr 76,
poz. 694, z podzn. zm.)

Podatek od towarow i ustug

Do 1.048.950 imiennych warrantéw subskrypcyjnych serii A uprawniajacych
do objecia Akcji Serii C

Warsaw Interbank Offered Rate — stopa procentowa przyjeta na polskim
rynku migdzybankowym dla kredytow miedzybankowych

Zofia Mikotuszko, Zofia Iwona Stajkowska, Beata Maria Skowronska,
Robert Andrzej Micat, Zina Micat

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spofki

Zarzad UNIBEP S.A.

Zasady okreslone w zatgczniku do Uchwaty Nr 12/1170/2007 Rady Gietdy
Papierow Wartosciowych w Warszawie z dnia 4 lipca 2007 roku
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27. ZALACZNIKI

27.1 Statut

STATUT
SPOLKI AKCYJNEJ UNIBEP S.A.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.
Spotka dziata pod firma: UNIBEP Spoétka Akcyjna. Spotka moze réwniez postugiwac sie skrotem firmy UNIBEP S.A.
§2.
Siedziba spofki jest miasto Bielsk Podlaski.
§3.
Spotka dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz za granica.
§4.
1. Spotka moze powotywac filie, biura, oddziaty zaktady, przedstawicielstwa i inne jednostki organizacyjne w kraju i za granica.
2.  Spotka moze by¢ udzialowcem (akcjonariuszem) w innych spétkach, w tym rowniez w spotkach z udziatem zagranicznym.
§5.
Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
§ 6.
Przedmiot dziatalnosci Spotki obejmuije:

1) produkcja konstrukcji metalowych z wytgczeniem dziatalnosci ustugowej (PKD 28.11.B),

2) dziatalno$¢ ustugowa w zakresie instalowania konstrukcji metalowych (PKD 28.11.C),

3) rozbidrke i wyburzenia obiektow budowlanych srednich, roboty ziemne (PKD 45.11.2),

4) wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inzynierskich (PKD 45.12.2),

5) wykonywanie robot ogolnobudowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw (PKD 45.21.A),

6) wykonywanie robot ogoélnobudowlanych w zakresie obiektow mostowych (PKD 45.21.B),

7) wykonywanie robo6t ogoélnobudowlanych w zakresie obiektow liniowych; rurociggow, linii elektroenergetycznych,

elektrotrakcyjnych i telekomunikacyjnych (PKD 45.21.C),

8) wykonywanie robot ogélnobudowlanych w zakresie rozdzielczych obiektow liniowych, rurociagow, linii elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych (PKD 45.21.D),

9) roboty ogdélnobudowlane w zakresie obiektow gorniczych i produkcyjnych (PKD 45.21.E),

10) wykonywanie robdt ogolnobudowlanych w zakresie obiektow inzynierskich, gdzie indziej niesklasyfikowanych (PKD
45.21.F),

11)  wykonywanie robét budowlanych w zakresie montazu i wznoszenia budynkow i budowli z elementéw prefabrykowanych
(PKD 45.21.G),

) wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych (PKD 45.22.7),
13) budowe drog kotowych i szynowych (PKD 45.23.A),
) roboty nawierzchniowe dla potrzeb budowy obiektéw sportowych (PKD 45.23.B),
) budowe pozostatych obiektow inzynierii wodnej (PKD 45.24.B),
16) stawianie rusztowan (PKD 45.25.A),
17) roboty zwigzane z fundamentowaniem (PKD 45.25.B),
18) wykonywanie robo6t budowlanych w zakresie wznoszenia konstrukcji stalowych (PKD 45.25.C),
19) wykonywanie robét budowlanych murarskich (PKD 45.25.D),
20) wykonywanie specjalistycznych robét budowlanych, gdzie indziej niesklasyfikowanych (PKD 45.25.E),
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21) wykonywanie instalacji elektrycznych budynkow i budowli (PKD 45.31.A),

22) wykonywanie instalacji elektrycznych sygnalizacyjnych (PKD 45.31.B),

23) instalowanie dzwigdw osobowych i towarowych oraz ruchomych schodéw (PKD 45.31.C),
24) wykonywanie pozostatych instalacji elektrycznych (PKD 45.31.D),

25) wykonywanie robot budowlanych izolacyjnych (PKD 45.32.7),

26) wykonywanie instalacji centralnego ogrzewania i wentylacyjnych (PKD 45.33.A),
27) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych (PKD 45.33.B),

28) wykonywanie instalacji gazowych (PKD 45.33.C),

29) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych (PKD 45.34.2),

30) tynkowanie (PKD 45.41.2),

31) zakfadanie stolarki budowlanej (PKD 45.42.2),

32) posadzkarstwo: tapetowanie i oblicowywanie $cian (PKD 45.43.A),

33) sztukatorstwo (PKD 45.43.B),

34) malowanie (PKD 45.44.A),

35) szklenie (PKD 45.44.B),

36) wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych (PKD 45.45.2),
37) pozostaty pasazerski transport ladowy (PKD 60.23.2),

38) towarowy transport drogowy pojazdami uniwersalnymi (PKD 60.24.B),

39) magazynowanie i przechowywanie w pozostatych sktadowiskach (PKD 63.12.C),
40) pozostafe posrednictwo pieniezne, gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD 65.12B),
41) pozostate posrednictwo finansowe (PKD 65.2),

42) pozostafe formy udzielania kredytéw (PKD 65.22.7),

43) posrednictwo pozostafe finansowe, gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD 65.23.2),
44) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 70.11.2),
45) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 70.12.2),

46) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 70.20.2),

47) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 70.31.2),

48) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie (PKD 70.32.2),

49) wynajem maszyn i urzgdzen budowlanych (PKD 71.32.2),

50) doradztwo w zakresie sprzetu komputerowego (72.10.2)

51) dziatalno$¢ w zakresie oprogramowania (72.20.2),

52) przetwarzanie danych (72.30.2),

53) dziatalno$¢ zwigzana z bazami danych (72.40.2),

54) konserwacja i naprawa maszyn biurowych, ksiegujacych i liczacych (72.50.2),

55) pozostata dziatalno$¢ zwigzana z informatykg (72.60.2),

56) prace badawczo-rozwojowe w dziedzinie nauk technicznych (PKD 73.10.G),

57) prace badawczo-rozwojowe w dziedzinie nauk przyrodniczych i technicznych (PKD 73.10.H),
58) dziatalno$¢ rachunkowo-ksiggowa (PKD 74.12.2),

59) doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i zarzgdzania (74.14.A),
60) dziatalno$¢ holdingéw (PKD 74.15.2),

61) dziatalno$¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technologicznego (PKD 74.20.A),
62) badania i analizy techniczne (PKD 74.30.2),

63) reklame (PKD 74.40.2),

64) dziatalno$¢ zwigzana z rekrutacjg i udostepnianiem pracownikow (PKD 74.50.A),
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65) pozostatg dziatalno$¢ komercyjna, gdzie indziej niesklasyfikowana (PKD 74.87.B),

66) ksztatcenie ustawiczne dorostych i pozostate formy ksztatcenia, gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD 80.42.B).

Il. KAPITAL ZAKEADOWY | AKCJE

§7.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 2.722.718,40 ztotych (stownie: dwa miliony siedemset dwadziescia dwa tysigce siedemset
osiemnascie ztotych i 40/100) i dzieli sig na 27.227.184 (stownie: dwadziescia siedem milionow dwiescie dwadziescia siedem
tysiecy sto osiemdziesiat cztery) akcje na okaziciela serii A o warto$ci nominalnej 0,10 ztotych (stownie: dziesigé groszy) kazda.

§8.
1. Akcje moga by¢ umarzane za zgoda akcjonariusza w drodze ich nabycia przez Spotke (umorzenie dobrowolne).

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akcji okresla sposdb umorzenia i warunki umorzenia akcji, a w szczegolnosci
podstawe prawng umorzenia, wysoko$¢ wynagrodzenia przystugujacego akcjonariuszowi akcji umorzonych badz
uzasadnienie umorzenia akcji bez wynagrodzenia oraz sposob obnizenia kapitatu zaktadowego.

§o.

Spotka moze emitowac obligacje zamienne na akcje, obligacje z prawem pierwszenstwa oraz warranty subskrypcyjne.

IIl. WLADZE SPOLKI

§10.
Witadzami Spétki sa:
1) Zarzad,
2) Rada Nadzorcza,
3)  Walne Zgromadzenie.

ZARZAD
§11.

1.  Zarzad Spotki sktada sie z jednego lub wigkszej liczby cztonkow.
Cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu, powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza na wspdlng trzyletnig kadencije.
3.  Liczbe cztonkdw Zarzgdu okresla Rada Nadzorcza.
§12.
1. Zarzad Spotki prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Uchwaly Zarzadu Spotki zapadajg bezwzgledng wigkszoscig gtoséw. W przypadku réownosci gtoséw decyduje gtos
Prezesa Zarzadu.

§13.

Wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem spraw Spotki niezastrzezone ustawg lub niniejszym Statutem do kompetenc;i
Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej nalezg do zakresu dziatania Zarzadu.

§14.

Zarzad jest uprawniony do wyptaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego,
jezeli Spotka posiada srodki wystarczajgce na wyptate. Wypfata zaliczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 15.
Regulamin Zarzgdu okres$la szczegétowo tryb dziatania Zarzadu. Regulamin uchwala Zarzad, a zatwierdza Rada Nadzorcza.
§ 16.

Do sktadania o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu Spotki uprawnieni sg: Prezes Zarzadu samodzielnie badz dwaj
cztonkowie Zarzadu dziatajgcy facznie, cztonek Zarzadu dziatajacy tacznie z prokurentem lub dwaj prokurenci tgcznie.

§17.

W umowie migdzy Spodtka a czionkiem Zarzadu, jak rowniez w sporze z nim, Spotke reprezentuje Rada Nadzorcza
albo petnomocnik powotany uchwatg Walnego Zgromadzenia. W tym samym trybie dokonuije sig innych czynno$ci zwigzanych
ze stosunkiem pracy lub innym stosunkiem prawnym taczacym czionka Zarzadu ze Spotka.
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RADA NADZORCZA
§18.

Rada Nadzorcza sktada sig z 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) cztonkéw, powotywanych i odwotywanych przez Walne Zgromadzenie
na okres wspolnej trzyletniej kadencji. W przypadku gtosowania grupami Walne Zgromadzenie okresla liczebno$¢ Rady
Nadzorczej na dang kadencje uchwatg przed przystgpieniem do wybordw.

Do Rady Nadzorczej moze by¢ powotanych do dwoch (2) cztonkdéw niezaleznych. Kazdy z cztonkdéw niezaleznych
powinien spetnia¢ facznie nastgpujgce kryteria:

a) nie jest cztonkiem Zarzadu Spdtki, jej spotki zaleznej lub stowarzyszonej i nie petnit takiego stanowiska w ciggu
ostatnich pieciu lat,

b) nie jesti nie byt w okresie ostatnich 3 lat pracownikiem Spétki, jej spotki zaleznej lub stowarzyszonej, zatrudnionym
na stanowisku kierowniczym wyzszego szczebla. Przez stanowisko kierownicze wyzszego szczebla rozumie sig,
na potrzeby niniejszego paragrafu, stanowisko dyrektora lub réwnorzedne, bezposrednio podlegte stuzbowo
Zarzgdowi, okreslonym jego cztonkom badz zarzadowi spotki zaleznej lub stowarzyszonej,

C) nie otrzymywat i nie otrzymuje innego wynagrodzenia, niz z tytutu petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej Spofki,
w tym nie jest uprawniony do udziatu w programie opcji pracowniczych lub w innym systemie wynagradzania
za wyniki,

d) nie jest akcjonariuszem Spotki lub nie reprezentuje akcjonariusza lub akcjonariuszy posiadajgcych akcje uprawniajace
do wigkszosci gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki lub na walnym zgromadzeniu albo zgromadzeniu wspéinikéw
jej spotki zaleznej,

e) nie utrzymuje obecnie ani nie utrzymywat w ciggu ostatniego roku znaczgcych stosunkéw handlowych ze Spotka,
jej spotka zalezng lub stowarzyszong, bezposrednio lub posrednio, w charakterze wspdlnika, akcjonariusza, cztonka
zarzadu, prokurenta lub pracownika zatrudnionego na stanowisku kierowniczym wyzszego szczebla podmiotu
utrzymujacego takie stosunki ze Spoétka lub jej spétkg zalezng lub stowarzyszong. Przez znaczne stosunki handlowe
rozumie sie na potrzeby niniejszego paragrafu transakcje, ktorych wartos¢ przekracza 5% przychodow Spotki
za ostatni rok obrotowy,

f) nie jest przedsiebiorcg prowadzgcym dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spotki, jej spotki zaleznej lub stowarzyszone;j
ani nie jest wspalnikiem, akcjonariuszem, cztonkiem organu, pracownikiem lub prokurentem podmiotu prowadzacego
taka dziatalnosc,

g) nie jest obecnie lub w ciggu ostatnich trzech lat nie byt wspdlnikiem lub pracownikiem obecnego lub bytego biegtego
rewidenta Spotki, jej spotki zaleznej lub stowarzyszone;j,

h) nie jest cztonkiem bliskiej rodziny cztonka Zarzadu lub Rady Nadzorczej, lub 0séb opisanych w lit. a)-g).

Na potrzeby ust. 2 powyzej, przez cztonka bliskiej rodziny rozumie sie matzonka, zstepnych, wstgpnych, rodzenstwo, osobe
pozostajacg w stosunku przysposobienia lub osobe pozostajgcg faktycznie we wspdlnym pozyciu lub we wspolnym
gospodarstwie domowym.

Kazdy akcjonariusz moze zgtasza¢ na pismie Zarzagdowi Spotki kandydatow na cztonka niezaleznego Rady Nadzorczej
nie pozniej niz na 7 (siedem) dni roboczych przed terminem Walnego Zgromadzenia, ktére ma dokona¢ wyboru takiego
czlonka. Zgfoszenie zawiera dane personalne kandydata oraz uzasadnienie kandydatury wraz z opisem kwalifikacji
i doswiadczen zawodowych kandydata. Do zgfoszenia zatgcza sig pisemne oswiadczenie zainteresowanej osoby
wyrazajgce zgode na kandydowanie do Rady Nadzorczej i potwierdzajgce spetnianie przez nig kryteriow niezaleznosci
okreslonych w ust. 2, jak rowniez zawierajagce zobowigzanie do niezwtocznego zawiadomienia o przypadku utraty cech
niezaleznosci. W przypadku niezgtoszenia w powyzszym trybie kandydatur spetniajgcych kryteria niezaleznosci,
kandydata na cztonka niezaleznego Rady Nadzorczej zgtasza Zarzad Spotki podczas obrad Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza, w sktad ktorej w wyniku wygasnigcia mandatow niektorych cztonkow wechodzi mniej cztonkdw niz liczba
okre$lona przez Walne Zgromadzenie, jednakze co najmniej 5 (pigciu) cztonkow, jest zdolna do podejmowania waznych
uchwat do czasu uzupetnienia jej skfadu. W takim przypadku Zarzad niezwtocznie podejmie dziatania w celu
doprowadzenia sktadu Rady Nadzorczej do stanu zgodnego ze Statutem i obowigzujgcymi w danym czasie uchwatami
Walnego Zgromadzenia.

§19.
Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na 3 (trzy) miesiace.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub jego zastgpca ma obowigzek zwota¢ posiedzenie Rady Nadzorczej takze
na pisemny wniosek cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spotki. Posiedzenie powinno sie odby¢ w ciggu 2 (dwoch)
tygodni od chwili otrzymania wniosku.
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Cztonek Rady Nadzorczej moze oddac swoj gtos na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie
gtosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtos¢. Uchwata jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni
o tresci projektu uchwaty.

Podejmowanie uchwat w trybie okreslonym w ust. 3 i 4 powyzej nie dotyczy wyboru Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
powotania cztonka Zarzadu oraz odwotania i zawieszenia w czynnosciach cztonka Zarzadu.

Pozostate zasady podejmowania uchwat w trybie okreslonym w ust. 3 i 4 niniejszego paragrafu okresla Regulamin Rady
Nadzorczej.

§ 20.

Dla waznosci uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest pisemne zaproszenie na posiedzenie wszystkich cztonkow Rady
i obecnos¢ na posiedzeniu Rady co najmniej potowy jej czionkdw, o ile przepisy Kodeksu spétek handlowych
nie stanowig inacze;.

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wiekszoscig oddanych gtosow. W razie rownej liczby gtoséw, decyduje
gtos przewodniczacego Rady Nadzorcze;.

§21.

Rada Nadzorcza przyjmuje na mocy uchwaty swoj regulamin wewnetrzny.

3.

§ 22.
Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad Spotkg we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.
Oproécz innych spraw zastrzezonych postanowieniami niniejszego Statutu, do uprawnien Rady Nadzorczej nalezy:
a) ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy,
b) ocena wnioskow Zarzadu dotyczgcych podziatu zysku albo pokrycia straty,

c) rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu udzielenia cztonkom Zarzadu spotki absolutorium z wykonania przez
nich obowigzkow,

d) skfadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikdéw oceny, o ktérej mowa wyzej,
e) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzgdu, w tym Prezesa Zarzadu,

f) zawieszanie, z waznych powoddw, w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich czionkéw Zarzadu oraz
delegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania czynnosci cztonkdw Zarzadu nie mogacych
sprawowac swych czynnosci,

g) zatwierdzanie Regulaminu Zarzadu Spétki,

h) zawieranie uméw z cztonkami Zarzadu Spotki oraz ustalanie wynagrodzenia Prezesa i cztonkow Zarzgdu Spotki
oraz zasad ich premiowania, wykonywanie wzgledem cztonkéw Zarzadu w imieniu Spotki uprawnien wynikajacych
ze stosunku pracy,

i) dokonywanie wyboru biegtego rewidenta w celu zbadania sprawozdania finansowego Spofki,

j) udzielanie zgody na zajmowanie sig interesami konkurencyjnymi lub na uczestniczenie w spotce konkurencyjnej
przez cztonka Zarzadu,

k) wyrazanie zgody na tworzenie nowych spofek i oddziatow Spotki,

I) udzielanie zgody Zarzadowi na wypfate akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy na koniec roku
obrotowego,

m) sporzadzanie i przedstawianie zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu raz w roku zwigzlej oceny sytuacji Spotki,
z uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem,

n) dokonywanie i przedstawianie Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu raz w roku oceny swojej pracy.
Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowigzki osobiscie.
§ 23.

Czionkowie Zarzadu Spdétki, likwidatorzy oraz pracownicy Spotki, ktorzy zajmujg stanowiska gfownego ksiegowego, radcy
prawnego, kierownika wydziatu lub inne stanowiska bezposrednio podlegajace cztonkowi Zarzadu Spétki, nie moga byc¢

jednoczesnie cztonkami Rady Nadzorcze;.
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§ 24,

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie na podstawie ,,Regulaminu Wynagradzania Cztonkéw Rady Nadzorczej”
przyjetego uchwatg Walnego Zgromadzenia.

WALNE ZGROMADZENIE
§ 25.
Walne Zgromadzenie moze obradowac jako zwyczajne lub nadzwyczajne.
§ 26.

1.  Zwyczajne Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad Spotki w ciggu szesciu miesiecy od zakonczenia kazdego
roku obrotowego.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spétki z wtasnej inicjatywy lub na pisemny wniosek Rady Nadzorczej
albo na wniosek akcjonariuszy reprezentujacych co najmniej 1/10 (jedng dziesiatg) kapitafu zaktadowego Spofki.

3. Zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na wniosek Rady Nadzorczej lub akcjonariuszy powinno nastgpic
w ciggu dwoch tygodni od daty zgtoszenia wniosku.

4.  Rada Nadzorcza zwotuje Walne Zgromadzenie w przypadku, gdy:
a) Zarzad Spotki nie zwotat go w przepisanym terminie,

b) jezeli, pomimo ztozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, Zarzad nie zwotat Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia w terminie, o kitdrym mowa w ust. 3 powyzej.

§ 27.
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad.
2. Porzadek obrad ustala Zarzad Spétki.

3. Rada Nadzorcza oraz akcjonariusze reprezentujacy co najmniej 1/10 (jedng dziesiatg) kapitatu zaktadowego moga zadac
umieszczenia poszczegolnych spraw w porzgdku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

§ 28.
Walne Zgromadzenia odbywaja sie w siedzibie Spoétki albo w Warszawie.
§ 29.
1. Uchwaly zapadajg bezwzgledng wigkszoscig gtosow, chyba ze Statut lub Kodeks spoétek handlowych przewidujg wymogi

surowsze.
2.  Kazda akcja daje na Walnym Zgromadzeniu prawo do jednego gtosu.
§ 30.

Gfosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzadza sie przy wyborach, nad wnioskami o odwotanie czionkoéw wtadz
lub likwidatoréw Spotki, badz o pociggnigcie ich do odpowiedzialnosci, jak rowniez w sprawach osobowych. Ponadto tajne
glosowanie zarzadza sie¢ na wniosek chocby jednego z akcjonariuszy obecnych lub reprezentowanych na Walnym
Zgromadzeniu.

§31.

1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana, po czym sposrod osob
uprawnionych do gtosowania wybiera si¢ Przewodniczacego. W razie nieobecnosci tych oséb Walne Zgromadzenie
otwiera Prezes Zarzadu lub osoba wskazana przez Zarzad.

2. Walne Zgromadzenie uchwala swoj regulamin okreslajacy szczegétowo tryb prowadzenia obrad.
§ 32.

1. Do kompetencji Walnego Zgromadzenia, oprocz innych spraw zastrzezonych w obowigzujgcych przepisach prawa,
nalezy:

a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania finansowego za ubiegly
rok obrotowy,

b) powzigcie uchwaty o podziale zyskdw albo o pokryciu strat,
C) udzielenie cztonkom organow spotki absolutorium z wykonywania przez nich obowigzkow,

d) powziecie uchwaty o zmianie Statutu Spotki,
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powzigcie uchwaty o pofaczeniu z inng spoétka i przeksztatceniu Spofki,
f) powzigcie uchwaly o rozwigzaniu i likwidacji Spotki,

g) powziecie uchwaly o emisji warrantéw subskrypcyjnych oraz obligacji, w tym obligacji zamiennych i obligacii
Z prawem pierwszenstwa,

h) powzigcie uchwaty o zbyciu i wydzierzawieniu przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej cze$ci oraz ustanowienie
na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

i) wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu Spotki
lub sprawowaniu zarzgdu lub nadzoru,

i) podjecie uchwaty o przymusowym wykupie akcji w trybie art. 418 Kodeksu spoétek handlowych,

k) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej, w tym do dwdch niezaleznych cztonkéw Rady Nadzorczej
wedfug kryteriéw okreslonych w § 20 ust. 2 lit. a)-h) oraz ust. 3 Statutu.

W przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o przeznaczeniu czgsci zysku lub catego zysku na wyptate
dla akcjonariuszy, do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy okreslenie dnia, wedtug kidrego ustala sie liste
akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za dany rok obrotowy (dzien dywidendy) oraz wskazanie dnia wyptaty
dywidendy.

Nabycie lub zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci nie wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate w sprawie istotnej zmiany przedmiotu dziatalnosci Spotki bez obowiazku
wykupu akcjonariuszy nie zgadzajgcych sie na zmiane, jezeli uchwata podjeta bedzie wiekszoscig 2/3 gtosow
w obecnosci akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego.

IV. GOSPODARKA SPOLKI
§ 33.

Organizacje przedsiebiorstwa Spotki okresla regulamin organizacyjny ustalony przez Zarzad Spotki.

1.

§ 34.
Spotka prowadzi ksiegowos¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.
§ 35.
Spotka tworzy kapitaty:
a) kapitat zaktadowy,
b) kapitat zapasowy.

Spotka na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia moze tworzy¢ inne kapitaly rezerwowe oraz fundusze celowe.
Sposob ich wykorzystania okresla uchwatg Walne Zgromadzenie.

§ 36.
Sposob przeznaczenia czystego zysku Spotki okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie moze przeznaczy¢ czgsc¢ zysku na:

a) odpisy na kapitat zapasowy w wysokosci co najmniej wymaganej ustawag, o ile kapitat ten na dzien rejestracji byt
nizszy lub uzyto go na pokrycie strat,

b) pozostate kapitaty i fundusze, inwestycje lub inne cele okreslone uchwatg Walnego Zgromadzenia,
c) dywidende dla akcjonariuszy.
Termin wyptat dywidendy ustala i ogtasza Walne Zgromadzenie.

Rozpoczecie wyptat powinno nastgpi¢ nie pézniej niz w ciggu [2] miesiecy od dnia podjecia uchwaty o podziale zysku.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§37.

Rozwigzanie Spotki nastgpuje po przeprowadzeniu likwidacji. Likwidacje prowadzi sie pod firmg Spotki z dodatkiem
,W likwidacji”. Likwidatorami sg czfonkowie Zarzadu, chyba ze Walne Zgromadzenie postanowi odmiennie. Majagtek Spofki
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pozostaty po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli dzieli sie miedzy akcjonariuszy w stosunku do dokonanych przez
kazdego z nich wpfat na akcje.

§ 38.
Rozwigzanie Spoétki powoduja:
a) uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Spotki lub o przeniesieniu siedziby Spotki za granice,
b)  ogtoszenie upadiosci Spotki,
C) inne przyczyny prawem przewidziane.
§ 39.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie przepisy Kodeksu spofek handlowych, jak tez inne
przepisy prawa polskiego.

§ 40.
Spotka powstata drogg przeksztatcenia na spotke akcyjna, spotki ,,UNIBUD BEP” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.
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27.2 KRS

[ cooo 81/18.01/4/2006 Operator: GONTAR PATRYCIA Strona 129

«  ODDZIAL CENTRALNED INFORMALII
KRAJOWEGD REJESTRU SADOWEGO
ul, Micklewicza 103
15950 Blalystok

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 18.01.2008 godz. 08:20:30
Numer KRS: 0000231271

ODPIS AKTUALNY
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Dot refestrach w Keajowym Rejestrze Sadowym  |29.03.2005
Ostatnl wpis | Numer wpisu 15 Data dokonani wpsu 128122007

Sygnatura akt 111 NS-REJXRS/10808/07/44

Omaczenie sadu SAD REJONOWY W BLALYMSTOKU, XIT WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU

: SADOWEGO
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane pedmiotu

|1.0maczenie formy prawne) SPOLKA AKCYINA
2,Numer REGON/NIP REGON: COUCSBI00, NIP; 5430200365
3,Firma, pod kitea spolka driala UNIBEP SPOLKA AKCYINA
4.0ane o wezednlejsze) rejestracil o
5.Cry prredsigblorca prowada dziafainasé | NIE

podstawie umawy spolkl cywinef?
6.Cry podimiot posiada status ceganzacy | NIE
potythy pualcznege?
Rubryka 2 - Sledziba | adres podmiotu
1 Sledziba lora] POUSKA, wij. PODLASKIE, powdat BIELSK], gmina BIELSK PODLASK], miejsc. BIELSK PODLASKI
LAdres ul. 3 MAJA, nr 19, lok. ===, kod 17-100, poczta BIELSK PODLASKI

Rubryka 3 - Oddzialy /
B e
Brak wplstw AT
A <,
i 'f','-' :Jh # r‘?:"
Jihgt \3
Rubryka 4 - Informacje o statucle g Jor

statuty 492/2005, ZAWIAZAND SPORXE AKCYINA,

- . /
1.Informacs o sporzadzeniu kb zmianie |1 m.u.mk.wmwmmiwmmmwmﬂ
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CODo B81/18.01/4/2008 Operator: GONTAR PATRYCIA Stona2z9
2 1205205 W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP, A NR
| 2173/2005, ZMIENIONO § 1.
3 |09.06.2006 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP, A
3192/2006 ZMIENIONO § 6 PKT S0, PXT 51, PKT 52, §BUST. 2, 8 UST, 3, 69 UST. 4, § 9
UST. §
4 |30.10,2006 R, W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIFLSKL PODUASKIM, REP, A
7102/2006 ZMIENIOND § |
5 [29.08.2007 R. W KN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKL PODLASKIM, REP. A
| S086/2007 ZMIENIONO § 1, §4UST. 2,66, § 7, PKTIL § 10, § 11, § 13, 614, § 15, § 17, §
19,520,622, §23,§25,§27, 629,630 UST. 3,631,532, §33, § M4 UST. 1,635,637, §
38, 639, 641, § 42, WYKRESLONO § 8, §9, § 20
|8 19.09.2007 R W KN WALDEMARA PIOTRA 2IMNOCHA W BIELSKU PODLASKIM, REP. A
5471/2007 ZMIENIONO § 7, WYKRESLONO § 6 PKT 58
7 |26.10.2007 R. W XN WALDEMARA PIOTRA ZIMNOCHA W BIELSKY PODLASKIM, REP, A
6284/2007 DODAND § 7A
Rubryka 5
1.Czas, na jakl zostala aworzors spdlka | NIEOZNACZONY
2.0zmaceeni¢ psma innega niz Monttor |
Sadowy | Gaspodarcry, prremaczcnega do
oglosead spdiki
osobiste okneblonym akcjonarusrom lub
tytuly uczestnictwa w dochodach U
majatku spbiki nie wyndajacych 1 akci?
5.Cry obligatoriusze maja prawo do udziahy [N1E
w Iysku?
Rubryka 6 - Spostb powstania spiki
1 Ckreilerie okobernodct powstania PRZEKSZTALCENIE
wmwm«n UNIBUD BEP SPOLKA AKCYINA POWSTALA W DROCZE PRZEKSZTALCENTA SPOLKT 2
Informacs o uchwake (DGRANICZONA ODPOWIEDZLALNOSCIA LINIBUD BEP W SPOLKE AKCYINA,
26.11,2004 R, UCHWALA NADZWYCZAINEGO ZGROMADZENIA WSPOUNIXOW SPORKI Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA UNIBUD BEP W SPRAWIE PRZEXSZTALCENIA TE) SPOLKT
W SPOLKE AKCYINA,
Ochrony Konkurenc) | Konsumentdw o
2odzie ne dokonanie koncentrac)
Podrubryka 1
Podmioty, z ktdrych powstala spiika
1 1. Nazwa lub fema UNIBUO BEP SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2.Nazwa refestru, w kidrym podmiot [ KRAJOWY REJESTR SADOWY
byl zarejestrowany
3 Numer w refestrze loooce28386
A NarwS s3dU prowndzacego refest | *e=eee
5 Numer REGON 000058100
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CODo BI/18,01/4/2008 Operator: GONTAR PATRYCIA Strona3z9
Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza
Brak wplstw
Rubryka 8 - Kapitat spdiki
i.wmm 2722 118,40 It
2 Wysokosé kaphaiu docelowego s
3.iczba aic wsazysthich emis| |2raznss
4 Wartodt nominalng kgl 0,10 2t
5 Kwotowe aknetienle ekl kapitahy 2722 718,40 2k
wplaconego
£.Wartodt nominaina warunkowego 104 895,00 2t
podwytszenia kapitatu zakladowego I
Inf I_"_:.'. w .h.._' "u_. sabon
Brak wpisow
Rubryka 9 - Emisja akcji

1 |LMarwa seril ko) A, MA OKAZICIELA

2.Liczba akcfl w dane serl| 27227184

3.Rodzj uprrywiejowania | llczbs  [AKCIE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

akcjl upywilejowanych it

Informacia, ze akcje nle s

uprzywliejowane

Rubryka 10 - Wzmianka o podjediu uchwaly o emisjach obligacii zamiennych

Brak wpisow
Rubryka 11
1.Cay rariad ub rada administrufaca s |
upowatnien] do emis]| warrarttw
subskrypoyinych?
Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentac)l podmiotu

L.Narwa organt uprawnionego do ZARZAD
reprezentowania podimioty
2.5posdb reprezentacl podmiotu PREZES ZARZADU SAMOOZIELNIE BADE DWAJ CZLONKOWIE ZARZADU DZ!

CZLONEK ZARZADU DZIALAMACY LACZNIE 2 PROKURENTEM LU DWA) PROKUREN JEAM
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CO0o BI/18.01/4/2008 Operator: GONTAR PATRYCIA Strona 429
Dane osob wehadzacych w skiad organu

1, Kazwisko / Nazwa lub firma MIXORUSZKO

2.Imiona N

3.Numer PESEL/REGON 50071506750

4. Numer KiS wean

6.Cay osoba wchodzaca w skiad NIE

mmmw

aynnoédach?

7,0ata do fakle] zostale zawleszona |-

1 Nazwisko | Nazwa b firma MICAL

2imiana ROBERT ANDAZED

3.Numes PESEL/REGON 58022405639

4.Numer kRS | g

6.Cry osobas wehoduaca w skiad NIE

TBrZadu 2ostaks tawdeszona w

cayninodclach?

7.08ts do jakie] zostata zawleszons | —-

1 Nazwisko ) Mazwa lub fima GOLABIECK]

2 Imiona LESZEK MAREK

3 Numer PESEL/REGON 69100704379

4.Numer KRS o

5 Funkcia w organie reprezentujacym | CZLONEK ZARZADU, V-CE PREZES ZARZADU, DYREXTOR DS, PRODUKCI]

6.Cay osobe whodzaca wskiod | NIE

2arz3du stata zawieszona w

cynnolclsch?

7.09ta do jaklej 2ostale revlessona |-

Rubryka 2 - Organ nadzoru
1. Narwd organy |Ra0a nADZORCZA
Dane os6b wehodzacych w skiad organu

1 |LNazwisko MEKOLUSZED
2.Imiono Z0FIA
3 Numer PESEL 50112005804

2 |LNazwisko STAJKOWSHA
2.Imlora ZOFTA TWONA .

3 |1Nozwisko MICAL T
2.micng ZINA . i
3.Numer PESEL 57020117744 R &

4 [1Nozwisko SKOWRONSKA S oY o
2.1miors BEATA MARIA "d—-—”
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CODo BI/18.01/4/2008

Operator; GONTAR PATRYCIA Strona 529

60062604084

s - ;

SKOWRONSKI

|2Imlona.

DARIUSZ

3.Mumer PESEL

55120002394

Rubryka 3 - Prokurenci

SAWONIEWSK]

2. Imiona

MARIUSZ

3, Mumer PESEL

72032000755

4 Rodzag prokury

LACZNA 2 CZLONKIEM ZARZADU

Dziat 3

45, 11, 7, ROZETORKA T WYBURZENIA OBIEXTOW BUDOWLANYCH SREDNICH, ROBOTY
ZIEMNE

45, 12, 2, WYKONYWANIE WYKOPOW | WIERCEN GEOLOGICZNO-INZYMIERSKIOH

45, 21, ¥, WYKONYWANIE ROBOT OGOLNOBUDOWLANYCH W ZAKRESIE OBIEKTOW
INDYNIERSKICH GDZIE INDZIE) NIESKLASYFIKOWANYCH

45, 21, G, WYKONYWANIE ROBOT BUDOWLANYCH W ZAKRESIE MONTAZU I WZNOSZENLA
BUDYNKOW [ BUDOWLE Z ELEMENTOW PREFABRYKOWANYCH

45, 22, 2, WYKONYWANIE KONSTRUKCI | POKRYC DACHOWYCH

45, 23, A, BUDOWA DROG KOLOWYCH I SZYNOWYCH

45, 25, A, STAWIANIE RUSZTOWAN

45, 25, B, ROBOTY PWIAZANE 2 FUNDAMENTOWANIEM

45, 25, D, WYKONYWANIE ROBOT BUDOWLANYCH MURARSKICH

45, 25, E, WYKONYWANIE SPECIALISTYCZNYCH ROBOT BUDOWLANYCH GDZIE INC2IE)
NIESKLASYFIKOWANYCH

11

45, 31, A, WYKONYWANIE INSTALACI! ELEXTRYCZNYCH BUDYNKOW 1 SUDOWL

45, 31, B, WYKONYWANIE INSTALACI! ELEXTRYCZNYCH SYGNALIZACYINYCH

|13

45, 31, D, WYKONYWANIE POZOSTALYCH INSTALACI FLEKTRYCZNYCH

14

45, 32, 2, WYKONYWANIE ROBAT BUDOWLANYCH [ZOLACYINYCH

15

45, 33, A, WYKONYWANIE INSTALACI] CENTRALNEGO OGRIEWANIA [ WENTYLACYINYCH

16

45, 33, B, WYKONYWANIE INSTALACI] WOONO-KANALIZACY INYCH

45, 33, €, WYKONYWANIE INSTALACTE GAZOWYCH

45, 34, 2, WYKONYWANIE POZOSTALYCH INSTALACH BUDOWLANYCH

45, 41, 2, TYNKDWANIE -

45, 42, 2, ZAKLADANIE STOLARX] BUDOWILANE)

45, 43, A, POSADZKARSTWO; TAPETOWANIE T OBLICOWYWANIESCIAN 4541 47\

45, 43, B, SITUKATORSTWO

45, 44, A, MALOWANIE \

45, 44, B, SZKLENIE \

Rl IRIEISIG|=

45, 45, 2, WYKONYWANIE POZOSTAEYCH ROBOT BUDOWLANYCH WYKONGREMSOWYCH

/
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B1/18.01/4/2008

Operator: GONTAR PATRYCIA Strona 62 9

28, 11, C, DZIALALNOSE USLUGOWA W ZAKRESEE INSTALOWANIA KONSTRUKCIL
METALOWYCH

60, 23, 2, POZOSTALY PASAZERSK] TRANSPORT LADOWY.

60, 24, B, TOWAROWY TRANSFORT DROGOWY POJAZOAMI UNIWERSALNY ML,

70, 12, Z KUPND | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSC] NA WLASNY RACHUNEK

70, 20, 2, WYNAJEM NIERUCHOMOSCT NA WLASNY RACHUNEK

71, 32, Z. WYNAJEM MASZYN | URZADZEN BUDOWLANYCH

74, 12, 7, DZIALALNOSE RACHUNKOWO-KSIEGOWA

SiE|=E|B|E N

74, 20, &, DZIALALNOSC W ZAXRESIE PROJEKTOWANIA BUDOWLANEGO, URBANISTYCZNEGO,
TECHNOLOGICINEGO

74, 30, 7, BADANIA | ANALIZY TECHNICZNE

T4, 40, 2, REKLAMA

74, 87, 8, POZOSTALA DZIALALNOSE KOMERCYINA, GOZIE INDZIE] NIE SKLASYFIKOWANA.

45, 23, B, ROBOTY NAWIERZCHNIOWE DLA POTRZEB BUDOWY CBIEKTOW SPORTOWYCH

70, 11, Z, ZAGOSPODAROWANIE | SPAZEDAZ MIERUCHOMOSCT NA WEASNY RACHUNEK

70, 31, 2, FOSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAM]

70, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI NA 2LECENIE

26, 11, B, PRODUKCIA KONSTRUKCIT METALOWYCH, 2 WYLACZENIEM DZIALALNOSCE
USLUGOWE)

45, 21, A, WYKONYWANIE ROBOT OGOLNOBUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WENOSZENIEM
BUDYNKOW

45, 21, B, WYKONYWANIE ROBOT OGOLNOBUDOWLANYCH W ZAKRESIE ORIEXTOW
MOSTOWYCH

45, 21, C, WYKONYWANLE ROBOT OGOLNOBUDOWLANYCH W ZAKRESTE OBIEXT(wW
LINIOWYCH: m. LENI] ELEKTROENERGETYCINYCH, ELEKTROTRAKCYINYCH |
TELEKOMUNIKACYINYCH

45, 21, 0, WYKONYWANIE ROBOT OGOLNOBUDOIWLANYCH W ZAKRESIE ROZDZIELCIVCH
OBIEKTOW LINIOWYCH: RURDCIAGOW, LINII ELEXTROENERGETYCZNYCH |
TELEKOMUNIKACYINYCH

45, 21, E, ROBOTY DGOLNOBUDOWLANE W ZAXRESIE OBIFKTOW GORNICZYCH 1
PRODUKCYINYCH.

a7

45, 24, B, BUDOWA POZOSTALYCH OBIEXTOW INZYNIERI! WODNE)

45, 25, C, WYKONYWANIE ROBOT BUCOWLANYCH W ZAKRESIE WZNOSZENIA KONSTRUKCI
STALOWYCH

45, 31, C, INSTALOWANTE DEWIGOW DSOBOWYCH | TOWARLOWYCH ORAZ AUCHOMYCH
SCHODOW

63, 12, C, MAGAZYNOWANIE [ PRZECHOWYWANIE W POZOSTALYCH SKEADOWISKACH.

65, 12, 8, POZOSTALE POSREDNICTWO PIENTEZNE GDZIE INDZIE) NIESKLASYFIKDWANE.

65, 2, , POZOSTALE POSREDNICTWO FINANSOWE,

65, 22, 2, POZOSTALE FORMY UDZIELANIA KREDYTOW

65, 23, 2, POSREDNICTWO POZOSTARE FINANSOWE, GDZIE INDZTE] NIESKLASYFIKOWANE

72, 10, Z, DORADZTWO W ZAKRESIE SPRZETU KOMPUTEROWEGO

72, 2, , DZIALALNOSE W ZAKRESIE OPROGRAMOWANIA

72, 30, Z, PRIETWARZANIE DANYCH J—

72, 40, Z, DZIALALNDSC ZWIAZANA Z BAZAMI DANYCH / ,_,{f\
72, 50, Z, KONSERWACIA | NAPRAWA MASZYN BIUROWYON, KSIEGUIACHEH [ (ice

7, 8, z.musrmm.nwo&tmmuzmuimw

|73, 10, G, PRACE BADAWCZO-ROZWOIOWE W DZIEDZINTE m
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CODo B1/18.01/4/2008 Operator; GONTAR PATRYCIA Strona 729
62 |73, 10, K, PRACE BADAWCZO-ROZWOIOWE W DZIEDZINIE NAUK PRZYRODNICZYCH |
TECHNICZNYCH,
63 |74, 14, A, DORADZTWO W ZAKRESIE PROWADZENTA DZIALALNOSCI GOSPODARCZE) |
ZARZADZANIA
|64 |74, 15, Z, DZIALALNOSC HOLDINGOW
|'is'- 74, 50, A, DZIALALNOSE ZWIAZANA Z REKRUTACIA | UDOSTEPNIANIEM PRACOWNIKOW
66 |80, 42, B, KSZTALCENEE USTAWICZNE DOROSEYCH | POZOSTALE FORMY KSZTALCENIA,
GOZIE INDZIE) NIESKLASYFIKOWANE
Radaj dokumentu e bolegny w | Data Hodenia 7a ckres od 6o
polu
1 Warniani o zlateniy lt 30.05.2008 2004 ROK
sy Iz 27,06,2006 2005
la 28.06.2007 2006 ROK
2 Wemlanks o ziotenk opind |1 seeve 2004 ROK
bieglego rewldenta 12 asusn 2005 ROX
|3 [onees 2006 ROK
3.Wamianka o zhodeni uchwaly |1 ssess 2004 ROK
|uo postanowienia o ROK
el pwonsans |2 — T
finansowego.
Wimanka o zioteni 1 L 2004 ROX
sprawozdania z dzslanodal [ P 2005 ROX
ot )
13 Mt 2006 ROK
Rodzaj dokumentu lurw., ww  |Data hoten 2 okres od do.
paiu
1.Skonsotdowane reczne 1 31,08.2007 2006 ROX
|sprawozdarnie finansowe
2.0pnia biegiego rewidents |1 i 2006 ROX
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Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

CODo BI/18.01/4/2008 Operator: GONTAR PATRYCIA Strona8z9

Rubryka 1 - Zaleglodci

Brak wpisow

Brak wpisow

Rutwlﬂ:l wommm wmwumaddowmmm
WMMMUMMuMoMMaWMMuW
niewyptacalnego dhuznika nie wystarcza na zaspokojenle kosztdw postepowania

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzone] przeciwko podmiotow! egzekuci| z uwagl na fakt, 2e 2 egzekud nle uzyska sie

Brak wipisdw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Ukwidacia

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwiazaniu lub uniewaznienlu spoiki.

Brak wpistw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpksdw

Rubryka 4 - Informacja o polaczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpisw
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Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

CODo B1/18.01/4/2008 Operator: GONTAR PATRYCIA Strona 929

Rubryka 5 - Informacia o postepowaniu upadiosclowym
Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacia o postepowaniu ukiadowym
Brak wplsow

Brak wpistw

Biatystok, 18.01.2008 godz: 08:20:33

GONTAR BATRYCIA
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Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

27.3 Lista Punktéw Obstugi Klienta

Lp. Nazwa Kod Miasto Ulica Telefon
1. DI BRE Banku S.A. 43-304 Bielsko-Biata pl. Wolnosci 7 (83) 813 93 50
2. DI BRE Banku S.A. 15-077 Biatystok ul. Warszawska 44/1 (85) 732 51 05
3. DI BRE Banku S.A. 85-109 Bydgoszcz ul. Grodzka 17 (52) 584 31 51
4. DI BRE Banku S.A. 80-819 Gdansk ul. Okopowa 7 (58) 346 24 25
5. DI BRE Banku S.A. 81-370 Gdynia ul. Skwer Kosciuszki 13 (58) 621 79 21
6. DI BRE Banku S.A. 40-092 Katowice ul. Powstancow 43 (32) 200 64 81
7. DI BRE Banku S.A. 31-064 Krakow ul. Augustianska 15 (12) 618 45 84
8. DI BRE Banku S.A. 20-954 Lublin ul. Krakowskie Przedmiescie 6 (81) 53294 13
9. DI BRE Banku S.A. 91-415 todz pl. Wolnosci 3 (42) 272 21 81
10. DI BRE Banku S.A. 10-448 Olsztyn ul. Pitsudskiego 44A (89) 522 03 41
11. DI BRE Banku S.A. 60-967 Poznan ul. Potwiejska 42 (61) 856 86 36
12. DI BRE Banku S.A. 35-010 Rzeszow ul. Sokotfa 6 (17) 850 38 09
13. DI BRE Banku S.A. 70-551 Szczecin ul. Zotnierza Polskiego 1 B (91) 488 39 82
14. DI BRE Banku S.A. 00-684 Warszawa ul. Wspolna 47/49 (22) 697 49 00
15. DI BRE Banku S.A. 53-611 Wroctaw ul. Strzegomska 2-4 (71) 370 08 41
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Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

27.4 Formularz zapisu
FORMULARZ ZAPISU NA AKCJE UNIBEP S.A.

Niniejszy dokument stanowi zapis na akcje zwykte na okaziciela Serii B spdtki UNIBEP S.A. (,Spoétka”) o wartosci nominalnej
0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, emitowane na podstawie Uchwaty Pierwszej Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki UNIBEP S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim z dnia 26 pazdziernika 2007 roku (,Akcje Serii B”). Akcje Serii B oferowane
sg w ramach Oferty Publicznej na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie zatwierdzonym przez Komisje
Nadzoru Finansowego. W Ofercie Publicznej oferowane sg réwniez do sprzedazy przez Wprowadzajgcych Akcje Serii A (,Akcje
Sprzedawane”), w zwigzku z czym na podstawie niniejszego zapisu bedg mogty by¢ przydzielone zgodnie z zasadami
opisanymi w Prospekcie Akcje Serii B i/lub Akcje Sprzedawane.

1. Imig i nazwisko lub nazwa / firma (w przypadku osoby prawnej):

(w przypadku funduszy inwestycyjnych informacja, na rzecz ktérego z zarzgdzanych funduszy zapis jest sktadany)
2. PESEL / REGON lub inny numer identyfikacyjny:

Nr dowodu osobistego / paszportu:

. Adres zamieszkania / siedziba:

. Adres do korespondenc;ji / telefon:

. Status dewizowy: [] Rezydent [] Nierezydent
. Oznaczenie transzy: L] Transza Inwestorow Indywidualnych L1 Transza Inwestoréw Instytucjonalnych

. Czy zapis sktadany jest w odpowiedzi na Zaproszenie: ] TAK ] NE

o N O O~ W

. Liczba akcji objetych zapisem:

sfownie:

po Cenie Emisyjnej / Cenie Sprzedazy: PLN ( ztotych) za jedng akcje

9. Kwota wptaty na akcje

Stownie:

10. Forma wptaty na akcje:

11. Informacja o rachunku do ewentualnego zwrotu wptaconych srodkow (nie dotyczy Transzy Inwestoréw Indywidualnych)
— witasciciel rachunku:
— numer rachunku:
— prowadzony przez:

Uwaga: Jezeli numer rachunku jest niepetny lub niewtasciwy, Emitent lub osoby dziatajace za Emitenta nie ponoszg odpowiedzialnosci
za nieterminowy zwrot wptaty.

Oswiadczenia Subskrybenta: (a) zapoznatem sig z Prospektem oraz akceptuje warunki Oferty Publicznej, (b) zapoznatem sie i akceptuje tekst
Statutu Spotki, (c) wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w zakresie niezbednym do przeprowadzenia Oferty Publicznej
oraz o$wiadczam, ze dane osobowe zostaly podane dobrowolnie, jak réwniez przyjmuje do wiadomosci, ze przystuguje mi prawo do wgladu do
moich danych osobowych oraz ich poprawiania, (d) akceptuje fakt, ze zgodnie z zasadami opisanymi w Prospekcie, na podstawie niniejszego
formularza zapisu beda mogty mi by¢ przydzielone Akcje Serii B i/lub Akcje Sprzedawane (dot. Transzy Inwestoréw Instytucjonalnych).

data i podpis sktadajgcego zapis data przyjecia oraz podpis przyjmujacego zapis

DYSPOZYCJA DEPONOWANIA AKCJI NA RACHUNKU INWESTYCYJNYM
(nie dotyczy Transzy Inwestoréw Indywidualnych)

Niniejszym sktadam dyspozycje deponowania na rachunku papieréw wartosciowych nr prowadzonym
w (petna nazwa podmiotu prowadzgcego rachunek) na rzecz wszystkich
przydzielonych zgodnie z Prospektem akcji spotki UNIBEP S.A. Do czasu zapisania akcji na ww. rachunku zobowigzuje sig
do niezwtocznego informowania na pismie POK, w ktorym dokonatem zapisu na akcje, o wszelkich zmianach dotyczacych
powyzszego rachunku oraz potwierdzam nieodwotalnos¢ niniejszej dyspozycji.

data i podpis sktadajgcego zapis data przyjecia oraz podpis przyjmujacego dyspozycje

Nazwa i adres podmiotu przyjmujacego zapis:
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Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

28. OSWIADCZENIA OSOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA INFORMACJE ZAWARTE
W PROSPEKCIE

28.1 Emitent

Nazwa, siedziba i adres Emitenta:

Firma: UNIBEP Spoétka Akcyjna

Siedziba: Bielsk Podlaski

Adres: ul. 3 Maja 19, 17-100 Bielsk Podlaski
Telefon: (+ 48 85) 730 70 61

Adres poczty elektronicznej:  biuro@unibep.pl

Strona internetowa: www.unibep.pl

W imieniu Emitenta dziatajg nastgpujgce osoby fizyczne:
Jan Mikotuszko — Prezes Zarzadu
Leszek Marek Gotabiecki — Wiceprezes Zarzadu

Mariusz Sawoniewski — Cztonek Zarzadu

Osoby dziatajgce w imieniu Emitenta odpowiedzialne sg za wszystkie informacje zawarte w Prospekcie.

28.2 Wprowadzajacy

Wprowadzajacymi sg nastepujgce osoby:
Zofia Mikotuszko

Zofia lwona Stajkowska

Beata Maria Skowronska

Robert Andrzej Micat

Zina Micat
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Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

28.3 Oswiadczenie os6b dziatajgcych w imieniu Emitenta jako podmiotu odpowiedzialnego
za informacje zamieszczone w Prospekcie

UNIBEP S.A. z siedzibg w Bielsku Podlaskim, bedac podmiotem odpowiedzialnym za informacje zamieszczone w Prospekcie,
niniejszym oswiadcza, ze zgodnie z najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan, informacje
zawarte w Prospekcie sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze w Prospekcie nie pominieto niczego,
co mogtoby wptywac na jego znaczenie.

UNIBEP S.A.

jako Emitent
Leszek Marek Gofagbiecki Mariusz Sawoniewski Jan Mikotuszko
Wiceprezes Zarzgdu Czltonek Zarzadu Prezes Zarzadu
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Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

28.4 Oswiadczenie wprowadzajgcego jako podmiotu odpowiedzialnego za informacje
zamieszczone w Prospekcie

Wprowadzajgcy: Zofia Mikotuszko

Oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy dofozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje
zawarte w Prospekcie sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze w Prospekcie nie pominigto niczego,
co mogtoby wptywac na jego znaczenie.

Zofia Mikotuszko
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Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

28.5 Oswiadczenie wprowadzajgcego jako podmiotu odpowiedzialnego za informacje
zamieszczone w Prospekcie

Wprowadzajgcy: Zofia Iwona Stajkowska

Oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje
zawarte w Prospekcie sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze w Prospekcie nie pominigto niczego,
co mogtoby wptywac na jego znaczenie.

Zofia Iwona Stajkowska
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Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

28.6 Oswiadczenie wprowadzajgcego jako podmiotu odpowiedzialnego za informacje
zamieszczone w Prospekcie

Wprowadzajgcy: Beata Maria Skowronska

Oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy dofozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje
zawarte w Prospekcie sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze w Prospekcie nie pominigto niczego,
co mogtoby wptywac na jego znaczenie.

Beata Maria Skowroriska
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Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

28.7 Oswiadczenie wprowadzajgcego jako podmiotu odpowiedzialnego za informacje
zamieszczone w Prospekcie

Wprowadzajgcy: Robert Andrzej Micat

Oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje
zawarte w Prospekcie sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze w Prospekcie nie pominigto niczego,
co mogtoby wptywac na jego znaczenie.

Robert Andrzej Micat
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Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

28.8 Oswiadczenie wprowadzajgcego jako podmiotu odpowiedzialnego za informacje
zamieszczone w Prospekcie

Wprowadzajgcy: Zina Micat

Oswiadczam, ze zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy dofozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje
zawarte w Prospekcie sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze w Prospekcie nie pominigto niczego,
co mogtoby wptywac na jego znaczenie.

Zina Micat
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Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

28.9 OSWIADCZENIE OFERUJACEGO

Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A. niniejszym oswiadcza, ze zgodnie z najlepsza wiedzg i przy dofozeniu nalezytej starannosci,
by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Prospekcie w czgsciach, ktére sporzadzit Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A.,
sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze w ww. cze$ciach Prospektu nie pominigto niczego, co mogfoby
wptywac na ich znaczenie.

Odpowiedzialnos¢ Domu Inwestycyjnego BRE Banku S.A. ograniczona jest do nastgpujgcych czesci Prospektu:
Oktadka, pkt: 1.6, 2.3, 20, 21, 22.1.3, 27.3, 27.4.

Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A.

Adam Jaroszewicz Konrad Zawisza
Wiceprezes Zarzadu Petnomocnik
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Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

28.10 OSWIADCZENIE DORADCY FINANSOWEGO

BRE Corporate Finance S.A. niniejszym os$wiadcza, ze zgodnie z najlepsza wiedzg i przy dofozeniu nalezytej starannosci,
by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Prospekcie w czesciach, ktore sporzgdzito BRE Corporate Finance S.A.,
s prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze w ww. cze$ciach Prospektu nie pominigto niczego, co mogtoby
wptywac na ich znaczenie.

Odpowiedzialno$¢ BRE Corporate Finance S.A. ograniczona jest do nastepujacych czesci Prospektu:

1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 2 (Wstep), 2.1, 2.2.21, 2.2.22, 2.2.23, 2.2.24, 2.2.25, 2.2.27, 2.2.28, 2.2.29, 2229, 2231, 3, 4, 5, 7,
8.2.1-8.24,8.3.1,8.4,22.1.2,24.2.2,24.2.3, 24.3, 25, 26, 29.4.

BRE Corporate Finance S.A.

Piotr Gatgzka Matgorzata Przychodzen
Prezes Zarzadu Petnomocnik
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Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

28.11 OSWIADCZENIE DORADCY PRAWNEGO

Spoétka partnerska radcow prawnych Biedecki, Biedecki i Ptak niniejszym os$wiadcza, ze zgodnie z najlepsza wiedzg
i przy dofozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w Prospekcie w czgsciach, ktdre sporzadzita
Spdtka partnerska radcéw prawnych Biedecki, Biedecki i Ptak, sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym
oraz ze w ww. czesciach Prospektu nie pominieto niczego, co mogtoby wptywac na ich znaczenie.

Odpowiedzialnos¢ Spotki partnerskiej radcow prawnych Biedecki, Biedecki i Ptak ograniczona jest do nastgpujgcych punktow
Prospektu: 2.2.1-2.2.4,2.2.6,2.2.7,2.2.13,2.2.14,2.2.16,2.2.20,2.3.3,8.1.1-8.1.4,8.2.6,8.3.2,8.3.4,8.5.1,8.5.2, 8.6-8.8, 10.1,
10.6.2, 11-19.6, 19.8, 22.1.1, 28.11.

Spotka partnerska radcow prawnych Biedecki, Biedecki i Ptak

Ludomir Biedecki
Radca Prawny, Partner
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Prospekt Emisyjny UNIBEP S.A.

29. INTERESY OSOB FIZYCZNYCH LUB PRAWNYCH ZAANGAZOWANYCH W EMISJE
LUB OFERTE

29.1 Emitent

Emitent jest zainteresowany subskrypcja 6.700.000 liczby Akcji Serii B i uzyskaniem z nich jak najwyzszej ceny emisyjnej.
W zwigzku z powyzszym rowniez pracownicy Emitenta zaangazowani w prace nad emisjg, zgodnie z ich obowigzkiem dbatosci
o dobro pracodawcy, sg zainteresowani, aby doszto do subskrypcji jak najwiekszej liczby Akcji Serii B po jak najwyzszej cenie
emisyjnej. Pracownicy Emitenta zaangazowani w prace nad emisjg, a w szczegdlnosci w prace nad Prospektem, nie posiadajg
bezposredniego interesu majgtkowego w powodzeniu emisji Akcji Serii B w tym sensie, ze od jej powodzenia nie zalezg zadne
premie ani podwyzki wynagrodzen pracownikow.

29.2 Wprowadzajacy

Wprowadzajacy sg zainteresowani sprzedazg 1.200.000 liczby Akcji Serii A i uzyskaniem ich jak najwyzszej ceny.

29.3 Doradca Prawny

Doradca Prawny — Spotka partnerska radcow prawnych Biedecki, Biedecki i Ptak z siedzibg w Warszawie — jest powigzany
z Emitentem w zakresie wynikajgcym z zawartej umowy na petnienie funkcji doradcy Emitenta przy przeprowadzaniu publicznej
oferty Akcji Oferowanych. Doradca Prawny nie ma interesu ekonomicznego, ktory zalezy od sukcesu Oferty Publicznej.

29.4 Doradca Finansowy

Doradca Finansowy — BRE Corporate Finance S.A. z siedzibg w Warszawie — jest powigzany z Emitentem w zakresie
wynikajgcym z umowy na petnienie funkcji doradcy Emitenta przy przeprowadzaniu Publicznej Oferty Akcji Oferowanych.
Wynagrodzenie Doradcy Finansowego jest czgsciowo wynagrodzeniem prowizyjnym, dlatego tez jest on zainteresowany
sprzedazg jak najwiekszej liczby Akcji Oferowanych i uzyskaniem z nich jak najwyzszej ceny.

29.5 Oferujacy

Oferujgcy — Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A. z siedzibg w Warszawie — jest powigzany z Emitentem w zakresie wynikajgcym
z umowy na petnienie funkcji doradcy Emitenta przy przeprowadzaniu Publicznej Oferty Akcji Oferowanych. Wynagrodzenie
Oferujacego jest czgsciowo wynagrodzeniem prowizyjnym, dlatego tez jest on zainteresowany sprzedazg jak najwiekszej liczby
Akcji Oferowanych i uzyskaniem z nich jak najwyzszej ceny.

29.6 Biegty Rewident

Biegly Rewident — Firma Biegtych Rewidentéw MAZUR i JABLONSKI Sp. z 0.0. z siedzibg w Biatymstoku — jest powigzany
z Emitentem w zakresie wynikajagcym z umowy zlecenia dotyczacej badania sprawozdan finansowych Emitenta i Grupy
Emitenta. Biegly Rewident przeprowadzit badanie sprawozdan finansowych Emitenta i Grupy Emitenta za rok 2006. Biegty
Rewident nie ma interesu ekonomicznego, ktéry zalezy od sukcesu Oferty Publiczne;.
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UNIBEP S.A.

ul. 3 Maja 19

17-100 Bielsk Podlaski
tel. +48 85 730 70 61
fax +48 85 730 68 68
www.unibep.pl

]
r];f: BRE Corperaie Fimance 54
—

BRE Corporate Finance S.A.
ul. Wspélna 47/49

00-684 Warszawa

tel. +48 22 332 20 00

fax +48 22 332 20 01
www.bcf.pl

I':;I"-:, oM INWESTYCYENY
——7 BRE BANKU S.A.

Dom Inwestycyjny BRE Banku S.A.
ul. Wspdlna 47/49

00-684 Warszawa

tel. +48 22 697 47 00

fax +48 22 697 48 20
www.breinwest.com.pl

WITEH CHE BINEWCEE & FTRE

Spotka Partnerska Radcow Prawnych
Biedecki, Biedecki i Ptak

ul. Panska 73

00-834 Warszawa

tel. +48 22 314 75 90

fax +48 22 314 75 99

www.bbp.pl

2 !I'::. SHE
@@  Jablosk

Firma Biegtych Rewidentéw
Mazur i Jabtonski Sp. z o.0.
ul. Sw. Rocha 5 lok. 110
15-879 Biatystok

tel. +48 85 746 03 97

fax +48 85 746 04 59
www.mazurijablonski.pl






