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1. Sprawozdaniez ar z Ndkziag a | n Gramyi

1.1Wprowadzenie do sprawozdania zarzNdu

Komentarz PrezesaZ ar z Nd u

Szanowni Akcjonariusze

W trzecim kwartale prace w naszej Grupie Unibep szgdgy w dw
nad bieUNcNi prhbadWedijarmi- w,k o rdtr ruagk toe pmasgytchiwami znes - w do
wpogarszaj Ncych sifi warunkach otoczenia nadchodzNcego 2013r

Oba dziagania sN waUne, ale my uwaUamy dr uwgiyah pracach bar dzi e ]
wzakresi e wyni k- w etcrhz ekcw aergtoa gia cfpho ptr w easzym taporcie e p Pdit@Es 2 ywrau j i

swoje zdanie z raportu p-grecabielgoe. UBr wgjhni kel sSmyows 2y st ki
niezbndnych korekt dostosowuj NcychniNuaddetowi ¢dziabhhdbSwi Nysk

wGrupie Unibep nie mamy zagroUe® naszego stabilnego rozwoj
W zakresie przygotowa® do | at nastfipnych mogn z dumN pochw:
| tak np. oddziagdg produbegpnpnymnapbd® Rl maw jakl. wy0% a do
przewi duj n, Oe bndzie 1 0 W%ekspoRie dvechodném 7 j i €5 jeszcze yptzewagigmg

podpisanie kil ku kontrakt-w do koC®Gca roku. I ntensywni e i
kkaj owym. CagoSi portfela zam-wie® na 2013 rok przekracza j U
Innym bardzo waUnym obszarem naszych przygotowa® do | at na:
PostawiliSmy sobie za cel wyj Scie ztenkcedzzetlaymi zar zNdu poni Uce

Bezpiecze@E®two finansowe jest najwaUniejszym naszym prioryt

W innych dziedzinach naszej dziagalnoSci konsekwentnie real
dziaga® do reali-w rynkowych.

Zapraszam do zzagposzzcazneé g Ggami s pr awozdaCE.

Z wyrazami szacunku

Jan Mi koguszko
Prezes Zar zNdu
UNIBEP S.A.



Grupa UNIBEP
Skr-cony

sk ons oZailld okwaaddzarekda p o r t

Wybrane dane finansowe

Wybrane dane finansowe rachunkuz y s k - w i strat
w tys. PLN w tys. EUR
I-1I kw. 2012 I-11l kw. 2011 I-11l kw. 2012 I-11l kw. 2011
Przychody netto ze sprzed 617 562 639 422 147 221 158 222
EBITDA 21 646 23 698 5 160 5 864
EBIT 17 547 18 611 4183 4 605
ZyskiStrata netto 13 017 10 162 3103 2515
Wybrane dane finansowe bilansowe
wtys.PLN, na dzi e wtys.EUR, na dzi e®E
30.09.2012 31.12.2011 30.09.2011 30.09.2012 31.12.2011 30.09.2011
Aktywa trwage 106 708 102 095 112 929 25939 23115 25601
Aktywa obrotowe 489 886 417 745 451 670 119 084 94 581 102 392
Aktywa/Pasywa 596 595 519 840 564 599 145 023 117 696 127 992
Kapiwgads ny 168 063 158 069 147 224 40 854 35788 33375
Kapitag obcy 428 531 361771 417 376 104 169 81 908 94 617
Wybrane dane finansowe rachunku przepgyw-w pienifaUnych
w tys. PLN w tys. EUR
I-1I kw. 2012 I-11l kw. 2011 I-11l kw. 2012 I-11l kw. 2011
Przepywy z dziagalnoSci 7121 -20 999 1698 -5196
Przepgywy z dziagalnoSci - 53 126 - 4906 - 12 665 -1214
Przepywy z dziagalnoSci 26 328 15 997 6 276 3958
$rodki pieniinlUne na pocz 42 727 28 275 9674 7139
Srodki pieninlUne na koni 23 050 18 366 5603 4163
Wybrane wska¥ni ki finansowe
I-11l kw. 2012 I-11l kw. 2011
Rent ownoSi EBI T 2,84% 2,91%
RentownoSi netto (ROS) 2,11% 1,59%
RentownoSi kapitag-w wgasnych ( 7,98% 7,07%
Relacak oszt -w zarzNdu do przychod- 3,14% 2,57%
Wska¥fnik og-lnego zadguUeni a 0,72 0,74
Wska¥Fnik bggbNo&fi 1,34 1,41
Wska¥nik pgynwhbBwej 0,09 0,07
Zasady wyliczania wska¥nik-w: }
rentownoSi EBIT = EBIT okresu/przychody ze sprzedaUy okresu
Lo ntownoSl Kapitag e wpaknyoh/ buoEpi cevnakkapiiohow wissaber w okrosiet"
relacja koszt-w zarzNdu dookpsupy chotody=gkloesupt yedatizKNdu
WeKaThik poynnodei biaONce < akiywa obrotowel sobowi Nzania bieONce
wska¥nik pgynncSSir oglkti - apdibmomdijiNGraen/i a bi e UNce

Informacja o istotnych dokonaniach lub niepowodzeniach Grupy w okresie lllk wa r t2@18 u

1) UNI BEP S. A. podpisag umowin na budown Zakgdgadu Paneli $ci
W dniu 6 sierpnia 2012r. Uni bepdwoBaneaslaijg $cenioevmn yncah bwi c
WRoOs | i Zayma wji@agtN firma Zakgad Paneli $ciennych AFi br
Przedmi otem umowy byga rozbudowa na podstawie dostarc
produkciji panel i Sciennych. P 1 aknjoawdaun at op o Wikubadufe® Im2i aa z a
64 800m3.

WartoSi szacunkowa i nwestyciji 2P 18% 149035349063 BUR), EUR net

26 454 883 EUR brutto tj. 91 845 525 PLN wg kursu NBP z dnia 06.08.2012. Kontrakt finansowany
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bridzie ze Srodk-w wasnych gaammwmwvialdNcelyoz 41158z wiay t @oSa 2
wartoSci kontraktu). (RB 28/2012)

2) UNIBEP S.A. podpisag umowin na przedguUenie ul. $wiftokr
W dniu 17 sierpnia 2012r. UNI BEP S. A. podpisag umown n:
nnaodcinku od wul . Antoni ukowski ej do ul . Generaga Z. Ber
oraz wlotami ulic bocznych.

Il nwestorem jest Mi asto Biagystok, wartoSi kontraktu t
Termin realizacji inwestycji: 30 listopada 2012.

3) UNI BEP S. A. podpi sag umowin naszbadowdh bpdynk: - wulmi eGi
w Warszawie
W dniu 6 wr z &JRIBEPaS.A20d@pi. sag umowhn, kt -rej przedmiote
wramach generalnego wykonawstwaulbud@in&k§ awows jeszZamawicdj
Capital Art . Apartments AEP Sp-dgka z ograniczonN odpow
Budynki mi eszkalne przy wulicy Giegdowe]j biidN skgadagy
ulOytkowej 12,2)tyd nwen2t y(cRWM obej muj e 189 mieszka® or
Wynagrodzenie Generalnego Wykonawcy za realizacjn prze
netto + naleUny podatek VAT. (RB 31/2012)

4) Podpisanieumowyna budownfn mieszka® w Norwegi.i
W dniu 6-09-2012r. UNIBEP SA.podpi sag umownl na realizacjn projektu
nazwN BjiTrn-sen Syd House Z1,Z2, X3 w Oslo Kommune w
Bolig Bjilrn-sen Syd |1l AS z siedzibN w Norwegi.i
Przedmiotem umowy jest zaprojek t owani e i wykonanie pod klucz 3 budynk
w technologi.i modugowe | (gNcznie 96 miesHNRK E) . War t
26.922.449,32 netto PLN (wg kursu NBP z dnia 06-09-2012). (RB 32/2012)

5) Podpisanie kolejnejumowynabudowin mi eszka®& w Norwegi i
W dniu 7-09-2012r. UNIBEP SA.podpi sag umownl na realizacjn projektu
nazwN Grilstad Park B3 w Trondheim w Norwegii. Zamaw
w Norwegii.

Przedmiotem umowy jest zapro j ekt owani e i wykonanie pod klucz 6 budy
WartoSI umowy n e-tNOK tj. 35434.724824 neRdRLN (wg kursu NBP z dnia 07-09-
2012). (RB 33/2012)

6) UNI BEP S. A. podpisag umown na realizacjnin projektu biurc
W dniu 10.09.2012r. UNIBEP S.AA.podpi sag umown na wykonanie nadbudowy n
oraz wykonanie garaUu podzZaemame gaoj Nve yMo 5 kevsite O(ORDo sAj Mii )fi.d
I nwestycyjna Kompaniado z siedzibN w Moskwie, Rosj a.
Przedmiotem umowy jest nadbudowa trzech p i not beidynkuau. mwierskisBulwaa c y j ne g
zrestauracj N i rekonstrukcj N el ewacj. budynku oraz p C
WartoSi umowy netto: 19 553 061 EUR tj. 80 443 248. 26
34/2012)

7) Podpi sanie umowy na realizacjn projektu mieszkani owego

W dniu 13.09.2012r. UNIBEP SA.podpi sag umowi na wykonanie osiedla buct
ul . Roentgena w Warszawi e. Z amkamdwg ] NEpy.m 7 est o.Sk ar bsiie
w Warszawie.

Przedmi otem umowy | est budowa osiedla 12 budynk-w mie
szeregowej wraz z zagospodarowaniem terenu dziagek, po
powi erzchnia uUwykowa RWO®RYnkn2w WartoSi umowy: 6 700 00
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121 nf or macij e dot~ycche przychod-w i wynik-w przypad
segmenty branUowe | ub geograficzne

SEGMENTY OPERACYJNE (w tys. PLN)

SPRAWOZDAWCZOSL WEDGUG SEGMENTEW NA DZI ES 30-

. , . o Dziagaln Korekty ,
Dziagal Dziagal lekkie sprzedal Razemkwot’y

. . budowlana budowlana Dziagal konstrukcje rzecz innych d o.t ycz _Nc
Wyszczeg-lnienie kubaturowa drogowa deweloperska segment jednostki
Przychody ze sprzedaOy 461 833 55949 81291 64 169 -45 680 617 562
sprzedalU zewnetrzna 416 758 55 949 80 686 64 169 617 562
sprzedaU na rzecz innych 4@7§ment - w 0 606 0 -45 680 0
Koszt sprzedaOy 440 560 55 502 67 871 59 693 -44 688 578 937
Zysk brutto ze sprzedaUOy 21273 447 13 420 4476 -992 38624
% zysku brutto ze sprzedadbo 0,80% 16,51% 6,98% | 2,17% 6,25%

SPRAWOZDAWCZOSL WEDGUG SEGMENTEW NA DZI ES 30-

. o Korekty
. o . o Dziagaln .
Dziagal Dziagal lekkie sprzedal Razemkwoty
budowlana budowlana Dziagal Konstrukcie rzecz innych dotyczNc
Wyszczeg:-Ilnienie kubaturowa drogowa deweloperska ) segment jednostki
Przychody ze sprzedaUOy 545 995 38481 35636 71742 -52 432 639 422
sprzedaU zewnetrzna 497 350 38481 35636 67 955 639 422
sprzedaU na rzecz innych 4864 ment - w 3787 -52 432 0
Koszt sprzedaUOy 514 840 41 169 29 300 66 281 -48 104 603 486
Zysk brutto ze sprzedaUOy 31155 -2 689 6 337 5461 -4 329 35935
% zysku brutto ze sprzedaS¥yo. -6,99% | 17,78% 7,61% " 8,26% 5,62%
INFORMACJA O OBSZARACH GEOGRAFICZNYCH (w tys. PLN)
Przychody od klient Aktywa trwage
okres okres stan na stan na
zakoEczc zakoEcza
30-09-2012 30-09-2011 30-09-2012 31-12-2011
KRAJ 464 611 432 274 44 024 41 856
EKSPORT 152 951 207 147 23 566 25 865
w tym Norwegia 62 079 62 746 23 200 25 264
w tym Rosja 51 455 126 265 106 301
Razem 617 562 639 422 67 590 67 721
* aktywajtrwagezowe aktywa trwage, wartoSci niematerialne , Srodki trwage w budowie, pr:e
13St anowi sko zar zNdu odnoSnie moUliwoSci zrealizowa

prognoz wynik-w na dany rok

GrupaUNIBEPni e publi kowaga prognoz 20¢Zi k-w finansowych na rok

14Czynni ki wm@wyniki findresewe Grupy

141 Czynni ki i zdarzenia zwgaszcza 0 nietypowym cha
osi Ngninte wyniki finansowe

Zasadniczy wpgyw Bw, pwzpom- wpamedado tego samego okresu ro
przezUNIBEP SA.por t f el zam- wieE& w generalnym wykonawstwie na rynk

WartoSi uzyskanej sprzedlsbGy m esit0 ma upd zeigogmpigeiku utaize pr zy | e
sprzedaUy. Pozytywnie na tym tle wyr -déweiogeijstiwkt fir gelgmehol

wzrostu sprzedaUy wystNpig takUe wzrost mar Oy.

W zwi Nzku z realizacjN strategi iwcaucdimpemgntacj strekgmyéunduszu devel op
i nwestycyj neg&ontgnaowhkne s Nt dgoagani a zwi Nzane =zmppizd&k gatl @flaegrrih
sp-gek wz s@.@Kki k eerkacryd ynteawoZawarto teU umowhn z Towarzyst wen
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kt -raSbarzasady i warunki wsp-gpracy
zZz opisanymi wydarzeni ami nast Npi gy

142 CzynnikimogNce miel wpgdgyw na przyszge
CzynnikizewnfiAtrzne negatywne:
dynamiczna sytuacja na rynku walutowymi d u Ue wahani Kkursu w kr
wzrost konkurencji, zaostrzona wal ka cenowa,
mniejsze od oczeki wa@® wygloaw N,i na nfrastrukturn
ograniczone finansowanie firm z bran0Uy
zmi any (prawne, walutowe) wpgywaj Nce na
zynni ki zewniAtrzne pozytywne:

dobra sytuacja na rynku rosyjskim i norweskim
zapytania ofertomez nowych rynk- w,

el astyczna struktura o ni

dobra, sprawdzona kadra,
sprawnoSi akwizycyjna na

przygotowanie w oddziale

stosunkowo duUa zal eOUOnoSi
stosunkowo duUa zal eUnoSI

Prognozn
przedstawia tabela:

dostnp do wykwalifikowanych
obni Oka przez RPP st-p procentowych.
zynni ki wewnfitrzne pozytywne:
przyjnfncie i realizacja nowej
dobrakondycja finansowa, dostnp
s ki
wiel koSl i jako%lyweaorstyffélkacglae be@&@nU
coraz lepsze referencje i rozpoznawalna marka, r - wni e U

zZ mi

stron
any

pracowni k-

ch

na

rynku
produkcyjnym

strategii
do

kredyt

rynkach

zbudowani e kompetencji potrzebnych
rosyjskim
nowych
bardzo mage zaan g a (htrastaukiuratne fwi ma mg ewa rye
zynni ki wewnfAtrzne negatywne:
od

od

budowni
rynku

kosztach

do

zZe

budowl anej
ograniczeni e

(r

rozwoju

w,

zarzNdzani a,
rynk - w
eksportowych,

dziagal noSci
nor wesKki
produkt
Sr.odk-w publiczn

ct wa

opisuj Ncych

zakresi
w wykazywaniu

w

wyni ki

m okresi
szczeg-

segmentu

kubaturowego,
war szawski
spadek zyskownoSIi | edn e §generalnggd wykomawstia wikiiajz.n e s -
wska¥tni k- w makroekonomi cznych

2012 2013
L1l v I Il 11| vV 2012 2013

PKB % rir 1,9 1,8 1.6 14 21 25 24 2,0
PKB % kik 0,5 0,5 04 04 05 06 x x
Wartosc¢ dodana

w przemysle % rir o7 0,3 03 01 12 20 1,7 1.0

w budownictwie % rir 41  -10 05 01 14 25 0,5 1,3

w ustugach rynkowych % rir 3,5 34 27 24 29 31 3.5 2,8
Popyt krajowy % it 05 1,0 05 17 21 24 09 1.7
Spozycie ogatem % rfr 08 16 1.4 17 21 24 1,2 1,7

w tym: indywidualne % rir 1.0 1,8 17 21 25 28 1,4 2.1
Inwestycje % rir 1.5 0.8 1.5 18 21 24 1.9 2,0
Produkcja sprzedana

przemystu % rir -0,1 -1,2 25 24 30 35 1,5 29

budownictwa % rir -10,5  -36 09 01 26 26 -1.4 1.8
Inflacja (CFI; $rednia) % 39 36 33 29 28 30 39 3.0
Inflacja (CPI; k.o.) % 38 34 34 31 27 28 34 28
Podaz pienigdza (M3, k.0.) % 76 7,8 64 61 62 65 7.8 6.5
Wynagrodzenie brutto realne % rir -02 -02 07 04 11 14 0,2 0,9
Przecietne zatrudnienie w GN % rir 04 0,0 08 06 09 11 0,2 0.8
Stopa bezrobocia rejestr. (k.0.) % 124 133 13,6 13,1 129 13,6 13,3 13,6
Eksport (GUS/RN) % 1,3 1,6 08 -27 07 24 23 0,6
Import (GUS/RN) % -1,7 0,3 -1,5 21 06 21 -0,9 -0,2
Saldo obr. biez. BP (kroczaco) % PKB 44 41 -36 40 -39 -39 -4,1 -3,9
Sredni kurs dolara (NBP) PLN/USD g2 32 32 31 31 30 3,3 3,1
Sredni kurs euro (NBP) PLN/EUR 4,14 41 41 40 40 39 4,2 4,0

tr-djo: paBdoReleni k

r
p o«
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N
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143 SezonowoSI

W Il kwartale 2012r oku Grupa ni e odn oytwouwaseaz oinsotwotSrca g ol ubp gcy k1l i czno S
tempo rob-t i zrealizowanN sprzedal0

150pi s grupy KkHBhIBEPt agowe]j U

UNIHOUSE Oddziat UNIBEP S.A. Oddziat Drogowy UNIBEP S.A.
w Bielsku Podlaskim U N I B E P s -A- w tomzy i w Bielsku Podlaskim
UNEX Constructions Sp. z 0.0. | 100% | Warszawa StroilMP Sp. z 0.0. | 95% | Federacja Rosyjska

UNIDEVELOPMENT Sp. z 0.0. | 85,04% | Warszawa UNIBEP Lwow Sp. z 0.0. | 100% | Ukraina

Wola House Sp. z 0.0. | 100% | Warszawa
GN Invest Sp. z 0.0. | 99,9% + 1 udziat UDM Sp. z 0.0. | Warszawa
G 81 Sp. z0.0. | 99,99% + 1 udziat UDM Sp. z 0.0.| Bielsk Podlaski
Monday Palacza Sp. z 0.0. | 75% | Poznan

Monday Palacza Sp. 2 0.0. S.K.A. | 75% | Poznar

Junimex D 7 Spétka z og a
odpowiedzialnoscig S.P.K. | 24% | Warszawa

Junimex D 7 Spotka z
150% |

UDM Sp. z0.0. | 100% | Warszawa
UDM 2 Sp. z 0.0. | 100% | Warszawa
Lykke Sp. z 0.0. | 99,9% + 1 udziat | Warszawa
Unicash Sp. z 0.0. | 99% + 1 udziat | Warszawa

UNIDE FIZ | Fundusz Inwestycyjny Zamknigty | 100% | Krakow

151 Og-lne informacje o Grupie UNIBEP

Na dzie®& sporzNdzenia niniejszego sprawozdania Grupa UNI BE
SA. , UNI BEP Lw-w Sp. z 0.0., St r o9p.lzWE. or&pJNIDEVELOPMENT SpUNE X Co n ¢
zoo.i jej sp-gkami zal eUn §mi (wg schematu w pkt. 1.
Informacja o sp-gkach Grupy zawarta jest w bungRoiBcBeni ach
jednostek gospodarczych w punkcie 3.2.4 raportu.

161l nformacje dotyczNce g§-wnych akcjonariuszy, akcj

wartoSciowych

1.6.1 Akcjonariuszeposi adaj Ncy ponad 5% akcji

Lp. |Imi A i nazwisko Liczba Udzi &dpitae Liczba gg| U_dlzn'ea.g
(firma) posiadanych akcji zakgadowyn ggg os - JV ‘

1. Zofia Mikoguszko 9.179.646 26,98% 9.179.646 26,98%

2. Zofia lwona Stajkowska 6.000.000 17,64% 6.000.000 17,64%

3. Beata Maria Skowro 6.050.000 17,78% 6.050.000 17,78%
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny o o

4. AVIVA BZ WBK 3388 220 9,96% 3388 220 9,96%

Stan wg wiedzy UNI @&dendgt. Alipcagtd2 dzi e E
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162 Stan posiadania akcji l ub uprawnmia¢ ®cedo akcji pr
inadzoruj Nce

o | I mif iskmazwi Liczba Udziag w
) Funkcja . . Liczba g¢§g liczbie (
(firma) posiadanych akcji (ponad 5%)

ZARZ}t D
1. Jan Mi koguszko Prezes Zar zNdu 50.000 50.000
2. Leszek Marek Gogd Wiceprezes Zar Z 50.000 50.000
3. Mariusz Sawoniewski Wicepr ezes Zar z Nd 80.000 80.000

RADA NADZORCZA

1. Dariusz Tomasz {PrzewodnRNczNcy 50.000 50.000
2. Zofia MikoJuszkdqWiceprzewodni c2 9.179.646 9.179.646 26,98%
3. Wojciech Stajkowski Cz §g o RN k 0 0
4 Czesgaw Miedzi ag Czg o nRN\k 0 0
5 Irena Kubajewska Cz §g o RN k 0 0
6. Krzysztof Piotr Cetnar Czgonek RN 0 0
Stan wg wiedzy UNIBEP S. A. na dzie® publikaciji niniejszego raportu
163 I nformacje dotyczNce emisji, wykupu i spgaty dg:i

war t oych o

W okresie objnAantym niniejszym sprawozdaniem nie miagy miej
ikapitagowych papier-w wartoSciowych poza niUej wymienionym

W dniu 19 kwietnia 2012 r. UNIBEP S.A. pihepbodbwgadazid Betriy

kuponowych z terminem zapadal noSci 14 mi esi ncy (dat a zap
obligacjami na okaziciela. GNczna liczba wyemitowanych obl
obligacj imilsgdO odbd.i giacj i dokonano w ramach programu emisj.i
W dniu 29 czerwca 2012r . Gi egda Papier-w WartoSciowych
o dopuszczeniu od dnia 29 czerwca 2012 r. do obrotu 94 500 akcjizwyk§ ych na okaziciela seri.i D
S.A. o wartoSci nominalnej 0,10 z§ kaUda oznaczanych kodem
Dopuszczenie do obrotu w/w akcji jest nastnpstwem procesu

sp. z 0.0. w Bielsku Podlaskimzgodni e z UchwagdN Nr 4 NWZ UNIBEP S. A. z dni a
Nr 31/2011 z dnia 9.07.2011).

W zwi Nzku z realizacjN Programu Opcji MenadUerskich sp- gk
wyemitowaga 213. 480 warorraanzt -svk i seur boswkargyap ¢ yej ndyoc hOs - b Upr awni on

164 Wypgacona |l ub zadekl arowana dywidenda

ZarzNd UNIBEP S.A. Raportem bieUNcym Nr 13/2012 z dnia 18
Wal nemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy IpBERz%.ak.zena e2@kTfiScok zy
dywidendy.

WZA UNI BEP S. A. w dniu 22 maja 2012 r. podjnAngo uchwagn o
dywi dendy (D) na 6 |lipca 2012 r . i dzi e@® wypgaty dywidendy
GNcznie dywddenrda zwmymi osga: 4 082 602,08 zg§ tj. 12 gr na a

Nce sifn przed sNdem, organem w{Ja

l7Postipowania toc
I u

z
arbitraUowego b organem administracji publ:i

(@]
N
=)
@

W okresie objAitym sprawozdaniem nie toadmigyi st maddymjdme dotsy
zobowi Nava &@r Iz ydie, | nsotSanowi Ncyehkapi hagmwi wjadf@ych UNIBEP S. A.

9
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181 nformacje o transakcjach z podmi ot ami powi Nzanym

W okresie objAatym niniejszym spr awo zistanych gamsalkdjiNIp®ifBietams . A . ni e
powi Nzanpmizal eUnymi, kt-re bygJgyby istotne lub bygy zawieral

I nformacje o transakcjach z podmi ot ami powi Nzanymi zawarte

1.9 Inne istotne informacje Grupy
W okresie objabnyemmspPpawkad UNI BEP S. A. nie udzielid nowych

atakUe nie wudzielid gwarancij.i gNcznie jednemu podmi ot owi
gNczna wartoSi stanowi r-wnowartoSiIBERS.Anaj mni e] 10% kapitacd

1C
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2. Kwartalnes k r - cskonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01-01-
2012 do 30-09-2012

Niniejsze Sr-droczne skr-cone skonsoli dowane sprawozdani
zastosowaniu zasad rachunkoweynii ,Stzgrodari ca mi M riiadve oy ncha voadz00 &
kt-re zostagy zatwierdzone przez UnifAn Europejska oraz w zz¢
Finans-w z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacj.i
emtent -w papier-w wartoSciowych (Dz. u. Nr 33, poz. 259, z
lstycznia do 30 wrzeSnia 2012 roku oraz okresy por-wnywal ne

Sprawozdanie to nie bygdgo zbadane przez Biegdwigo Rewi dent a,

Uwaga: kwoty w tabelach wyraUone w zdotych, o ile nie podar

2.1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

NOTA 30-09-2012 31-12-2011 30-09-2011
AKTYWA
Aktywa trwage
Rzeczowe aktyv 211 56 391 491,12 57 637 199,15 50 570 269,71
WartoSci ni eme 6 632 989,58 6 723 293,53 10 155 704,20
Srodki trwage 211 2 462 214,07 1 145 586,04 7911 220,03
Aktywa finansc 100,00 5 050,00 )

do spradgdaagbykr e:
Inwestycje w jednostkach
wycenianych metc 2 316 645,36 2299 251,71 2 302 065,79

wgasnoSci
Kaucje z tytu

O

c 2.1.10 17 377 724,69 12 617 354,40 11 502 399,44
budowhn

Aktywa z tytut 5, 18 308 172,00 18 265 869,00 26 975 981,00
podatku dochodowego

Prawo wieczystego 2103 080,14 2214 985,27 2 252 287,03

uOytkowania grur
PoUyczki wudzie 8 190,00 16 380,00 -
Dgugoter mi nowe

. 1107 457,42 1170 040,53 1259 160,48
mi Adzyokresowe
Akt ywa trwage r 106 708 064,38 102 095 009,63 112 929 087,68
Aktywa obrotowe
Zapasy 2.1.2 122 758 828,34 112 525 652,00 137 995 790,92
Nal eUOnoSci z t
Us§ug oraz [:1]0‘11)(38 2.1.3 209 701 987,04 191 329 904,73 182 968 451,54
Kaucje z tytuc 5, 13 027 649,64 13581 063,75 14 667 956,43
budown
Kwotynal eUne od 2.1.9 94 087 553,84 46 892 337,68 79210 163,10
z tytugu um-w o
 NaleUnosSci z 1 2978 057,43 2 990 180,80 2 025 834,51
bi eUNcego podatKk
srodki pieninl ¢ 34 475 690,89 42 824 851,70 21 476 317,96
ekwiwalenty
Kr-tkoterminov
mifidzyokresowe 7 097 747,33 5315 282,54 8 508 098,50
PoU yczki udzi € 5 758 984,49 2 285 352,81 4 817 550,00
Aktywa obrotowe razem 489 886 499,00 417 744 626,01 451 670 162,96
Aktywa przeznaczone do ) ) )
sprzedalUy
AKTYWA RAZEM 596 594 563,38 519 839 635,64 564 599 250,64

11
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej c.d.

SKONSOLI DOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI

PASYWA
Kapitag w
a

Kapi t

R- Uni
podmi ot -
Pozostag

w tym Kk
sprzedalUy

g

Udzi agy
ce

w

gasny
podst awowy

wgasne

kursowe z
zagraniczn

e kapitagy
apitag zag
akcji powy

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitag w

akcjonariuszom jednostki dominuj

Kapitag pr
ni esprawuj
Kapitag w
Zobowi Nz a

Kredyty,
finansowe

Rezer wy
dgugoter mi
mi nidzyokre

Rezer wy
odroczonego

Kaucje z
Przychod
Zobowi Nz a

Zobowi Nz a

Zobowi Nz
oraz pozos

Kaucje z
Kwoty na

um-w o bud
Kredyty,
finansowe

Zobowi Nz
podatku dochodowego

Rezer wy
kr-tkoterm
mi ndzyokre

Przychod
Zobowi Nza
razem

PASYWA RAZEM

WartoSi ks

Liczba akcji
WartoSi ks

(w z49)

gasny pr

.
N
zypadaj N
Ncym kon
g

g

k

OO N
- O T <

gasny o
nia dgu
poUycz

o
i
na zobowi K
nowe i roz

sowe biern
z tytugu p

tytugu wun
y przyszgy
nia dgugot
nia kr-tkec
ania z tyt
tage zobov
tytugu wun
Il e0One odbi

own _
poUyczki

ania z tyt
na zobowi N

i nowe i rc
sowe biern

y przyszgy
nikeotker mi n

i fgowa

i figowa na

NOTA

2.1.6

217

2111

2.1.10

2.1.8

2.1.10

219

216

217

FI NASOWEJ (w zg§ot

30-09-2012 31-12-2011 30-09-2011
3 402 168,40 3 402 168,40 3402 168,40
-1 460,90 673,31 -1044,27
154 920 864,83 135 125 489,39 135 391 352,97

59 426 491,02
7118 522,79
165 440 095,12
2 623 364,86
168 063 459,98

25219 035,05

702 596,13

12 575 044,00

23553 381,72
634 345,87
62 684 402,77

158 090 130,90
23 704 648,86
20 566 684,43

114 295 945,12

22 778,00

47 297 208,53

1869 304,79
365 846 700,63
596 594 563,38

59 426 491,02
19 390 322,45
157 918 653,55
150 216,49
158 068 870,04

39 213 028,20

662 937,44

16 925 643,00

23954 441,11
754 761,80
81510 811,55

152 706 947,88
28 229 886,37
11 743 146,37

43 929 551,77

2021 484,47

38 174 057,98

3454 879,21
280 259 954,05
519 839 635,64

59 426 491,02
8 279 364,80
147 071 841,90
151 660,71
147 223 502,61

55908 212,82

585 131,31

20025 078,00

19 231 946,75
427 706,32
96 178 075,20

185874 981,11
26 516 408,14
19 494 430,52

18 660 684,65

3150 814,82

34 865 695,21

32 634 658,38
321 197 672,83
564 599 250,64

165 440 095,12
34 021 684

4,86

157 918 653,55
34 021 684

4,64

147 071 841,90
33 937 568,62

4,33

12
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2.2 Skonsolidowanes pr awozdani e z dochod-w cagkowitych
kzoa(Ecgz an:l ye za 3 mie k oaGEcgz chi ye za 3 mie
A. RACHUNEK zYSkew | O™ 30 wrze: kWOrGZEC(éZ(;NnISIa 30 wrze: kWOrGZECQZSNnCIea
(WARIANT KALKULACYJNY) 2012 2011
DziagalnoSi operacy
Przychody ze sprze
Przychody netto z.,,,, 61420670317 24956704887 630540 226,68 269 812 545,47
produkt - w i usgug
Przychody netto z ,, , 3265 218,64 901 729,68 8 881 365,78 1442 270,77
towar -w i materiag-
Przychody ze sprze 617 561 921,81 250 468 778,55 639 421 592,46 271 254 816,24
Koszty wytworzenia sprzedanych 2112 57584194793 234256 68572 594 897 245,95 254 722 050,38
produkt-w i usgug
Koszty sprzedanyc ,,,, 3 095 528,33 833 554,32 8588 981,17 1245 717,29
materiag-w
Zysk (strata) brut 38 624 445,55 15 378 538,51 35935 365,34 15 287 048,57
Koszty sprzedaOy 1583 492,63 -429 633,16 2 215 703,53 759 272,32
Koszty zarzNdu 19 398 823,04 6 526 535,35 16 425 537,58 5134 954,86
Pozostage przycho 2401 291,40 974 267,97 2 311 880,19 602 766,98
Pozostage koszty o 2 496 262,45 1270 267,96 995 404,76 54 672,65
Zysk (strata) z dz 1754715883 898563633  18610599,66 9 940 91572
operacyjnej
Przychody finansowe 3007 052,84 844 964,78 1058 310,81 -864 319,08
Koszty finansowe 7 810 300,22 3 144 109,45 6 472 577,42 4177 692,00
Udziag w zyskach(
jednostek podpor zNd -7 606,35 -2 463,06 2 065,79 2 065,79
wycenianych metodN
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 12 736 305,10 6 684 028,60 13 198 398,84 4900 970,43
Podatek dochodowy -280 581,10 2 549 705,52 3 036 056,80 961 727,02
ol Sk bt rata) nett 1301688620 413432308 1016234204 3939 24341
ontynuowanej
Zysk (strata) z dz
zaniechanej . ) . )
Zysk (strata) netto 13 016 886,20 4134 323,08 10 162 342,04 3939 243,41
za9'mieza3mieza9'mieza3nji
kO(ECZNCy‘.koCEcche ko@® zNcytko®zNc
30 Wrzeswrzeénia 30 wrze! 30 wrze
2012 2011 2011
B. POZOSTAGE DOCHODY
Zyski i straty wynikajN
sprawozdania finansoweg
zagranicN (MSR 21 Skutk -2 114,46 -2 073,17 4 513,94 6 640,11
walut obcych)
Pozost age doc hwoapgydatkogvaniue -2 114,46 -2 073,17 4513,94 6 640,11
Cagkowi te dochody og-ge 13014 771,74 4132 249,91 10 166 855,98 3 945 883,52
tzeé’o:s kK/istrata netto z dzi 4351688620 413432308 1016234204 3939 24341
akcjonariuszom jednostk 13 026 649,58 4 135 606,54 10 162 500,19 3831 683,14
udziagy niesprawuj Nce Kk -9 763,38 -1 283,46 -158,15 107 560,27
Zysk/ strata netto, z te 13 016 886,20 4134 323,08 10162 342,04 3939 243,41
akcjonariuszom jednostKk 13 026 649,58 4 135 606,54 10 162 500,19 3831 683,14
udziagy niesprawuj Nce k -9 763,38 -1 283,46 -158,15 107 560,27
Zysk/ strata netto przyp
jednost ki nlaw axgqtiy c h) 0,38 0,12 0,30 0,11
Zysk/ strata netto rozwo
akcjonariuszom jednostKk 0,38 0,12 0,30 0,11
GNczne cagkowite dochod 13014 771,74 4132 249,91 10 166 855,98 3 945 883,52
akcjonariuszom jednostKk 13 024 515,37 4133 597,25 10 166 881,03 3838 195,58
udziagy niesprawuj Nce k -9 743,63 -1 347,34 -25,05 107 687,94
GNczne cagkowite dochod
akcjonariuszom jedrnahpt k 0,38 0,12 0,30 0,11
GNczne cagkowite dochod
przypadaj Nce akcjonariu
(w zgdotych) 0,38 0,12 0,30 0,11

13
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2.3 Skonsolidowane sprawozdaniezez mi a n

WYSZCZEGELN

01 STYCZNIA 2012r.

- przeniesienie wyniku
z roku poprzedniego
na zyski zatrzymane
-podziag wy
kapitag zap
-podzi wy
dywi de i
-przej
k
i

o o«

sp-§
-z wi
nad
-nabycie
inwestycyjnych FIZ
-utratawsp:- g kont

-zmni ejszeni
jednostki d
nad sp-gkam
zal eOny mi

- przeniesienie

k a p i-apeej u
menadUer ski
zwi Nzku z n
warrant - - w
-utworzenie
zwi Nzanego
menadUer ski

-dochody ca

o
S0 g s e

)

©

@ N =
=~ ®

O =3 N®
-

@

Kapitat¢
podstawowy

w kapitale

Przypadaj Ncy na

R- Onic
kursowe z
przeliczenia

Pozostage

Udzi a
wgasn

™

udzi agowc - w

wgasnym

kapitagy

jednost ki d

Zyski (straty) zatrzymane nie

omi nuj Ncej
Kapitai
udzi agow Kapitag w
- razem
sprawuj N

Razem kontroli

podmi ot
zagranicznych

Kapita
rezerwowy-
opcje
menadUe.

Kapitag
aktualizacji

Kapitag

kapitag zaj|

sprzedalOy
powyUej
nominalnej

Zi

Zysk (strata) z
lat wubi

Zysk (strat)
« bieUNcy

3402 168,40

- 673,31 713 603,00 -

74 985 395,37

59 426 491,02

-1729 062,81

21119 385,26 157 918 653,55 150 216,49 158 068 870,04

21382 180,85

- 25 000,00

3 740,00

- 136 275,19

651 358,00

-2134,21

- 2080 628,22

21119 385,26

-21382180,85

- 4082 602,08

4 461,55

-1344,69

12 924,78

14 016,86

136 275,19

-21119 385,26 - -

-4 082 602,08 -4 082 602,08

4 461,55 1576,00 6 037,55

-1344,69 101 444,64 100 099,95

- 25 000,00 - 25 000,00

12 924,78 12 924,78

-2062 871,36 2379 871,36 317 000,00

651 358,00 651 358,00

13 026 649,58 13024 515,37 -9743,63 13014 771,74

30 WRZESNI A

3402 168,40

- -1460,90 1228 685,81 -21 260,00

94 286 948,00

59 426 491,02

- 5908 126,79

13 026 649,58 165 440 095,12 2623 364,86 168 063 459,98
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Przypadaj Ncy na udziagowc-w jednostki dominuj Ncej
Kapita
udziagov Kapitag
Pozostage kapitagy Zyski (straty) zatrzymane nie P 9
- Lo razem
R-Uni ce sprawuj N
Kapita kursowe z Razem kontroli
WYSZCZEGELNIENIE p przeliczenia Kapita
podstawowy . .
podmi ot Kapita zapasowy ze
zagranicznych rezerwowy- Kapita sprzeda Zysk (strata) z Zysk (~st[at)
opcje _ zapasowy akc j i po\ lat wubie bi eUNcy
menadUer ceny
nominalnej
01 STYCZNIA 2011r. 3392 718,40 -5425,11 300 000,00 54739 972,11 59 426 491,02 -684 270,80 22 706 866,37 139 876 351,99 534 962,77 140 411 314,76
- przeniesienie wyniku z roku poprzedniego na R R R R R 22 706 866,37 22 706 866,37 _ R
zyski zatrzymane
-podziag zysku na kapi - - - 20 348 336,84 - -20 348 336,84 - -
-podzi ag zysku na wypga -4 071 262,08 -4 071 262,08 -4 071 262,08
-utworzenie kapitagu z - 413 603,00 413 603,00 413 603,00
menadUer ski mi
- przejecie kontroli nad MONDAY PALACZA R
SP.Z0.0. SKA 150 000,00 150 000,00
opod Nezenie jedn. domi 9450,00 -102 913,58 - 677 899,59 584 436,01 -533 277,01 51 159,00
-obgite wsp-gkontroli n -9 959,05 -9 959,05 -9 959,05
Development 7 Sp. z 0.0.
-suma cagkowitych doch 6 098,42 - 21119 385,26 21 125 483,68 -1469,27 21124 014,41
31 GRUDNIA 2011 3402 168,40 673,31 713 603,00 74 985 395,37 59 426 491,02 -1729 062,81 21119 385,26 157 918 653,55 150 216,49 158 068 870,04
Przypadaj Ncy na udziagowc-w jednostki dominuj
Pozostage kapit Zyski (straty) zatrzymane
R- Unice ku kapitag zap Kapitag
przeliczenia Kapitag r-e sprzed aUy ak udziagowc

Kapitag podmi ot - opcje _ powyUe]j «  Zysk (strata) z lat Zysk (stra sprawuj Nc Kapitag w
WYSZCZEGELNI ENI podstawowy zagranicznych menadUers Kapitag z: nominalnej ubieggyc netto Razem kontroli razem
01 STYCZNIA 2011r. 3392 718,40 542511 300 000,00 54739 972,11 59 426 491,02 -684 270,80 22 706 866,37 139 876 351,99 534 962,77 140 411 314,76
- przeniesienie wyniku z roku
poprzedniego na zyski - - - - 22 706 866,37 -22 706 866,37 - -
zatrzymane
-podziag zysku - - - 20 348 336,84 -20 348 336,84 - -
zapasowy
-podziag zysku -4.071 262,08 4071 262,08 -4 071 262,08
dywidendy
-utworzenie kap
zwi Nzanego z op - 576 553,00 576 553,00 576 553,00
menadUer s ki mi
-objficie wsp- gk -9 959,05 -9 959,05 -9 959,05
-objecie kontro
zal eUnN - 150 000,00 150 000,00
-przejecie sp-4@g 9 450,00 523 827,01 533 277,01 -533 277,01 -
-suma dochod-w 10 162 500,19 10 166 881,03 -25,05 10 166 855,98

4 380,84

30 WRZESNIA 201 3402 168,40 -1044,27 876 553,00 75 088 308,95 59 426 491,02 - 188313539 10162 500,19 147 071 841,90 151 660,71 147 223 502,61
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2.4 Skonsolidowane sprawozdaniezpr zepgyw-w pieni AUnych

30-09-2012

30-09-2011

Przepgywy pieninUne z dziagal noSc
I. Zysk (strata) brutto

12 736 305,10

13 198 398,84

Il. Korekty razem -5 615 321,77 -34 197 150,09
1. Amortyzacja 4098 601,43 5087 719,07
2. Zyski (straty) z tytugu r-0Onic -686 857,15 977 884,38
3. Odsetki i wudziagy w zyskach (¢ 4920 178,74 5 741 240,30
4. Zysk (strata)zd zi agal noSci i nwestycyjne 41 874 021,88 -146 816,08
5. Zmiana stanu rezerw 7 755 127,24 13 556 616,24
6. Zmiana stanu zapas: - w 4 626 492,66 -37 466 281,36
7. Zmiana stanu naleUnoSci -68 376 550,65 -132 436 615,56
?' krzre“idst”?WSta”“ eombwdNyalk ke wiky 9 269 464,91 97 213 742,92
9. Zmiana stanu rozlicze® minfndzyc -2 252 126,81 15 758 191,92
10. Inne korekty 651 358,00 -413 904,96
11. Podatek dochodowy zapgacony/ z -7 495 032,02 -2 068 926,96
$rodki pienifnlUne netto z dziagalr 7 120 983,33 -20 998 751,25
Przepgywy pieninUnie z dziagal no¢

wi:mbaéri?:llinySh skgadni k-w rzeczowego maj -3 416 505,12 -2 938 153,01
PRI SS S I 138 111,45 262 30267
Nabycie akcji i wudziag- -w -949 843,00 -632 829,80
Odsetki i dywidendy otrzymane 634 071,84 543 372,48
PoUOyczki spgacone/ (udzielone) -3 426 890,00 -2 167 550,00
Nabycie aktyw-w finansowych(w tyr -2 291 050,00 -
Nabycie aktyw-w dotyczNcych niert -43 033 856,16 -
Pozostage -779 905,70 6 280,17
srodki pienifiUne netto z dziagaln -53 125 866,69 -4 906 487,59

Przepgywy pieninUne z dziagal noSc

Wpgdgywy z dgugoterminowych i kr -tk 39 036 108,36 26 785 062,85
Spgata dgugoterminowych i kr-tkot -22 338 071,00 -1 230 246,00
kapltagowych oraz dopgat do kapit 22 417 300,00 :
PgatnoSci zobowi Nza® z tytugu um- -1 842 752,93 -1 679 075,71
Zapgacone odsetKki -6 862 070,36 -3 807 725,67
Wypgacone dywidendy -4 082 602,08 -4 071 262,08
$rodki pienifnlUne netto z dziagalr 26 327 911,99 15 996 753,39
Zmi ana netto stanu Srodk-w pienit -19 676 971,37 -9 908 485,45
w tym:

-zmi ana stanu kredyt-w w rachun 11 879 828,12 2706 104,45

-r-Unice kursowe -454 202,39 404 194,16

42 727 036,53

28 274 504,80

$rodki pienifnlUne na poczNtek okre
$rodki pienifnlUne na koniec okrest
iw tym: o ograniczonej moUliwoSci

23 050 065,16

18 366 019,35

16



Grupa UNIBEP
Skr-cony skonsol illd okwaddd2reka port za

3. ObjaSni enia do sprawozdania finansowego

31Zasady przyjnte przy sporzNdzaniu raportu

311 Zastosowane zasady rachunkowoSci

Niniejsze Sr-droczne skr-cone s k 0 @ s 0zl o sdtoanjaon e s psoprrzaNndozzodraen i
zMi Aidzynarodowym St andar dde mA $Ra cdiruonckzommeo Sscpir anwo z3dawczo Si fina
z odpowi edni mi Mi ndzynar odowy mi Standar dami Sprawozdawc
zastosowanie do Sr-droczne|j sprawozdawczoSci finansowej, z
Standarac-hw nkowo Sci (RMSR) i Stagy Komitet ds. I nterpretacij
EuropejskN i obowi Nizwjel@otmakuna dzi eE® 30

Por .ywal ne dane finansowe za okres 9 20lilresi Aoyt kPyFe p Ne y g &t
woparciu o te same podstawy sporzNdzenia sprawozdania finarl

Szczeg-gowe zasady rachunkowoSci zostagy opisane w skonsc
UNI BEP za rok zakdfEczomnyz 3W 12r.-2drlocznym skr - wazdagium skonso
finansowym za2ftokup- grocze 201

3.1.1.1 Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2012 roku

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2012 roku om- wi ono w Sr.-drocznym sk
skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy UNIBEP za okres od 01.01.2012r. do 30.06.2012r. GRUPA nie
zdecydowaga sifhnh na wczeSniejsze zastosowanie Kadmagonostnaga
opublikowana,l ecz nie weszgda dotychczas w Uycie.

3112 Podstawa sporzNdzani a dokanego spragazdania finanssvedoi

S§r-droczne skr-cone skonsolidowane sprawozdanie finansowe |
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finanso
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za 2011r . obejmuj Ncym notgi fAczya okr e
zakoEzony 31 grokdni apo2eNdzonym wedgug MSSF zatwierdzon
sprawozdaniem ZarzNdu z dziagalnoSci Grupy.

3.1.1.3 Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera s pr awozdani e finansowe jednost ki
sprawozdania jednostek kontrolowanych przez jednostkid dom
dzi e® bilansowy lub inny dzie®& sprawozjdeaeducast k akodd miod waj Ny

moUIiwoSI'Awp(ijania na politykn finansowN i operacyjnN po
dziagalnoSci . Jednost ki zal eUne podlegaj N pedgnej konsol i da
konsolid o wa | z dniem ustania kontroli

Sprawozdani a finansowe jednost ek zal eUnych sporzNdzane S
sprawozdanie jednostki dominuj Ncej, przy wykorzystaniu taki

Przejficie jednostebphnzabelUOngeh pidemeGodN nabyci a.

Transakcje wymiany udziag-w pomindzy jednost kami pod wsp- |

w MSR/ MSSF, ujmuje sin w sprawozdanNoejj edepwy kiokvgwo ,j ednes

r-Unici wymiyeeringnych udzi agtag odnalsti ualiiizaaj ikawyceny

Wy ni ki finansowe jednostek nabytych Il ub sprzedanych w Ci

sprawozdaniu finansowym od/do momentu odpowiednio ich nabycia lub zbycia.

Konsolidapjeigniet ediMostek zaleUnych dokonuje sifi z zachowan

- wszystkie odpowiednie pozycje aktyw-w i zobowi Nza® jedno
sifi w pegnej wysokoSci bez wzglhndu naesdv, wyabaktcepl emiife
zal eUnej

- po dokonaniu sumowania dokonuje sifn korekt i wygNcze@ kor

- wszystkie odpowiednie pozycje przychod-w i koszt-w jedr
sumowane w pedgnej wysokoSwij akeizejwzgd MS%lawi njaednost ka domin
jednostki zaleUnej;

- po dokonaniu sumowania dokonuje sin korekt i wygNcze@ kor
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Jednostki wsp-gkontrolowane konsolidowane sN metodN propor c

Jednostki stowarzyszone konsolidowanesN met od N praw wgdasnoSci

Skonsolidowany wynik netto jest przypi sywany akcjonariusz
mni ejszoSci owym.
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3114 Sp- gki powi Nzane
. . a Procent Udziag w
NazwajeQnostk| z€ Lo Przedmiot Charakter Zastosowana Data ob Wa rtosl posiadanego l'iczb ig e g
wskazaniem formy Siedziba S L . metoda . bilansowa ) <
h przedsi nbi powi Nz ani . " kontroli . . kapitagt walnym
prawnej konsolidacji udzi ag- M .
zakgadowe zgromadzeniu
Unidevelopment dziagal nt
Sp. z 0.0. Warszawa deweloperska jednost ka met oda p 09-04-2008 55 505 486,00 85,04% 85,04%
Kaliningrad
Federacja dziagal noSi
StrojIMP Sp zo.0. Rosyjska dziagalnoSi jednostka met oda p 01-03-2008 1 685,10 95% 95%
prace budowlano-
mont aUowe
UNI BEPLw-w T1 Lw- w UKkr remontowe, projektowe j ednost ka met oda p 22-02-2006 24 801,36 100% 100%
Unex Costruction Sp z realizacj a
0.0. Warszawa budowlanych jednost ka met oda p 04-07-2011 16 959,80 100% 100%
Monday Palacza Sp. z dziagaln: jednostka
0.0. PoznaG deweloperska poSredni metoda p 10-08-2011 7 500,00 63,78% 63,78%
Monday Palacza Sp. z
00Sp- gka kome dziagalnc jednost ka
akcyjna, PoznaG deweloperska poSredni metoda pe 10-08-2011 750 000,00 63,78% 63,78%
jednostka
Junimex Development 7 dzi agal nc stowarzyszona metoda praw
Sp. z 0.0. Warszawa deweloperska poSredni wgasno$S 09-09-2011 25 000,00 42,52% 42,52%
jednostka
Junimex Development 7 dzi agal no stowarzyszona metoda praw
Sp. 2 0.0. s.k. Warszawa deweloperska poSredni wgasno$S 09-09-2011 2 300 000,00 20,41% 20,41%
dziagalnc jednost ka
GN INVEST Sp. z 0.0. Warszawa deweloperska poSredni metoda p 18-05-2010 26 000 000,00 85,04% 85,04%
realizacja jednostka
G81 Sp.z 0.0 Bielsk Podlaski budowlanych poSredni met oda p 22-06-2011 27 000 000,00 85,04% 85,04%
dziagalnc jednost ka
Wola House Sp.z o.0. Warszawa deweloperska poSredni met oda p 26-04-2012 1694 169,00 85,04% 85,04%
dziagalnc jednost ka
UDM SP. Z 0O.0. Warszawa deweloperska poSredni met oda p 06-06-2012 15 000,00 85,04% 85,04%
dziagalnc jednost ka
UDM 2 SP.Z0O.0. Warszawa deweloperska poSredni met oda p 06-06-2012 10 000,00 85,04% 85,04%
dziagalnc jednost ka
LYKKE SP. Z O.0. Warszawa deweloperska poSredni met oda p 28-06-2012 14 397 710,00 84,95% 84,95%
realizacja jednostka
@Jnicash SP z o.0. Warszawa budowlanych poSredni met oda p 27-09-2012 4 950,00 84,19% 84,19%
Unide Fiz Fundusz dziagalnc jednost ka
Il nwestycyjny Krak: - w fundusz:- poSredni met oda p 11-09-2012 226 674,00 85,04% 85,04%
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W zwi Nzku z real i z aCupyNw obdzarze dewvglopérsk i sz wo jzy got owanej przez Z
przyjntej przez MBE®BAMadiz@0220AM pOdj ito nastfipuj Nce dziagan
podmi ot - w ycH avi chsgaaze Neweloperskim: dokonano zmi an w nideseiognént z i e Sp-
Sp.zo.0, nast Bpidgvy Us z e ntejeSp k Gaknbwe a §l u i zaodsyt a Gy it e pr z(enp §Favr zt Ned
operaciji na strukturh udziag-w Sp-Je&kp -ZGKkGr ppowi Pz aedst awad
i ostagy zaprezentowane i walsepr g gagzavanm)jest z e zZ mi
podat kowa z wykorzystaniem Funduszu Il nwest
ia dw-ch sp-gek cel owych (-zGINcyIJnn/aastpcnwcagzanG)Slr)

i
0 ,p rrooczepso crerimiddvedopneat$m 2zovi @ Up - §kid akcyj nN.

3115Sp-gki objnAnte skonsolidowanym skr-conym sSprawoz

py UNIBEP opr-cz jednostki domi nuj Ncej UNI BEP S.
w-w TLOB z siedziibel pewslLtwaogwa e2 2n ali Bikérged en@ 0@6 r 0
i pa@Gst wowej 0s 0bynrppisaivi®] 0 55 e0r G Gal A00111 3nlr4 . 1 9CBa7g§702S, i
go jest w posiadaniu UNIBEP S. A. bArdNcej jednostk

Q

w d
1. | BE
r ra
z ow
p
2 OOO Stroj I MP z siedziba w Kaliningradzie w Federacji R
marca 2008 UNIBEP S.A. zostaa zarejestrowana jako | ej udz
Federacji Rosyjskiej pod numerem 2083905033892 . Jednostka dominuj Nca UNIBEP S.A.
Jednostka konsolidowana metodN pegdnN.
3. UNI DEVELOPMENT Sp. Z 0.0. z siedzibN w Waki mo@ralwi
repertorium nr 2235/2008 a zarejestrowana w dniu 29 kwietnia 2008r.w r ej estr ze pr zedsi
0000304859, REGON 141412526, NIP 5213483781. Wposi adani u UNI BEP S. A.
znajduje sin 85, 04 % Jueddznioasdt-kwa tkeojn sSopl-igdkoiwana met o
4, GN I NVEST Sp. z o.ezawisietl@aDwNuwzWag-w UNIB S
W wyni ku wymiany udzi ag- - wnidavelgpohentyS pUN1zB EdP. oS.. -A2201ad A00% E
udzi agowc e iy §¥pidegelopment Sp. z 0.0. Na 30.09.2012 r. 9, 90% udzi
Uni devel opment Sp. z 0. 0. Bp-lgkadzzicasgt ag@aM pSmpwoganao. do ree
dewel operskiej. Sp-gka zarejestrowana w KRS pod numer em
522273298 %.0nSpo-ldikdao wan a met odN pegnN.
5. G81Spzoo.zsi edzi bN w Bielsku Podlaskim. W momencie zawi Nza
zakgadowym UNI BEP S. A. (22 -2Orndca 2@dYnyrmkuwudby Nghowklem
Unidevelopment Sp . z o. 0., kt-ra obj ngay uuddzziad@d-dew mwyNn iBKEWP  vBy. mi.
a Unidevelopment Sp. z 0.0. N a 0.09.2012 99, 99% udziag-w posiadaga Unid

a

a

'UZCT

9
d

3
UDM Sp. z 0.0. Sp- gka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000390
5432179652. Sp-gk
T

komfNal i dowana metodN pegd
6. UNEX CONSTRUCTI ON Sp. z 0. 0. z siedzibN w Warszawie (p
100% udziag-w w tej sp-gce UNIBEP S. A. objnga 04 Ilipca 20
0000381511, REGON 142872709, pNgrRas5RGA66LBEAwaBp: ikaodB pegr
7. MONDAY PALACZA Sp. z 0.0. s.k-a. KRS0000394414, NIP 9721235152, REGON 301902400. Siedziba
Sp-gki mieSci . Wa0RrokuUro dearil @®pment Sp. z 0.0 -wWj BRszyga sw
udziag-w pdous/ 58.alSpj-ajka konsolidowana metodN pegnN
8. MONDAY PALACZA Sp. z o.0. KRS 0000394406, NIP 972123514

mieSci sifi w Pozejanciua Wap addewwopmenoIpizop.r- 20608-201)1. W 2012 roku
Unideveopmentz wi fkszyga sw-j udziag do 75%. Sp-gka konsolidowana
9. JUNIMEX DEVELOPMENT 7 Sp. z 0.0. KRS0000226688, NIP 5213418163, REGON 140696042. Siedziba
Sp-gki mi eSci sin w Warszawi e. Dat aopment S jz 0.0.i08-09@HH - gkontrc

Wwyni ku zmniejszenia udziag-w UNIBEP S. A. w Uni devel opmen
spadg do 42,52% i w zwi Nzku z tym konsolidowana jest ona me
10. JUNIMEX DEVELOPMENT 7 Sp. z 0.0. s.k.. KRS0000362446, NIP 5213578406, REGON 142567076.
Siedzi bN Sp-gki jest Warszawa. Zakup udzi ag-09 09p- §kSip - @jrkae z
konsolidowana metadN praw wgasnoSci

11. Wola House Sp. Z 0. 0. KRS0000271233, NI'P 1070006907, REGON 1
Wars z awa . 100 % nidedetopneegt-Sw . Uz o. 0. byga 26 kwietnia 2012 r

met odN pegdgnN )
12. UDM Sp. z 0.0. KRS0000424904, REGON 146180032, NI P 5213632838. Siedzi bN Sp- gk

99, 34% udziag-w Uni deveda®qgewveca20123gku a 20.09@012r na skutel gdkugienia
udziag-w staga sin 100% udziagowcem.. Sp-gka konsolidowana
13. UDM 2 Sp. zZ 0.0. KRS0000424284, REGON 146168730, NI'P 521
99% udziag-w UNIDEY¥EQOPMENDbSpga 6 czerwca 2012 roku a we
sw-j udziag do 100%. Sp-gka konsolidowana metodN pegnN
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14. LYKKE Sp. z 0.0.KRS428046, NIP 5213634406, regon 146233053. Si edzi bN Sp- gki j est W
99,90% ud z i aniglevelopmént Sp. z 0. o . obpBgazerwca 2012 roku wnoszNc a
nieruchomoSci. Sp-gka konsolidowana metodN pegnN

15. UNICASH Sp. z 0.0. KRS0000434400, NIP 5213637356, REGON 14631603 0. Si ed z i ba Sp-gki mi
wWar szawi e. Podst awowy r odjzaajp rdozjieakgta |w obéchiOV\tIoanryecahI izzwaiicNz any
budynk:- w. Sp-gka zarejestrowana w KRS 27.09.2012. 99% wud
Unidevel opment Sp.z o.0. Sp-gka konsolidowana metodN pegnN.

16. UNI DE F1 Z. Zgodnie z umopdmiwisdpz yjpUa it §Sp.vzeabywam nielgor
Towarzystwo Funduszy I nwestycyjnych S.A. z sdiTeRdz iubtNvow zKrgeok
dedykowany Unidevelopmentf undusz i nwestycyjny zazych i GNIDE FIZ k siegzib-Nw  ni ep ut

w Krakowie (31-545 Kr ak - w, ul . Mogil ska 65), zarejestrowany w reje
przez SNd Okrhgowy w Warszawie VII|I wydziagd Cywilny rejestr
Fundusz zostadg utworzony na czas nieokreSlony.

Celeminwestycyy nym funduszu jest wzrost wartoSci aktyw-w funduszu

W dniu 11.09.2012 Unidevelopment Sp. z 0. 0. n a bayod TFI jeden certyfikat inwestycyjny serii A (certyfikat
zagoUyciel ski) asiwi wjyend ykruy mfedumspes tacggr e m

W dniu 11.09.2012 Unidevelopment Sp. z 0.0. z § oaUzadis i obji@ 200 certy f i kat -w i nwestycyjny
B wyemitowanych przez fundusz.

3116 ZagoUeni e kontynuacji dziagalnoSci gospodarcze,j

Skr-cone S r skodsolidawane esprawozdanie finansowe zost a § o spoerdzoAne przy A
kontynuowani a dziagal noGrcu pwig asag Ne®ijczeij prppreeywo8ei el Na d:

zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sifi st ni eni a okolicznoSci ws |
zagr oUennuew&ming ydzi agal noSci przez Sp-gki Grupy

31171 nformacje dotyczNce sezonowoSci dziagalnoSci |
Informacja dotyczNca sezonowoSci dziagal noSci lub cyklicz
sk r - ¢ o skengotidowanegorapor t u za |11 kwartag 2012r.

312 Zasady przyjnte do przeliczeni a
Podst awowe pozycje sprawozdania z sytuacij.i finansowej w pr
okresu)

30-09-2012 31-12-2011 30-09-2011
Wyszczeg:-I|n
PLN | EUR PLN EUR PLN | EUR

Aktywat r wa § e 106 708 064,38 25939 050,12 102 095 009,63 23 115 153,42 112929 087,68 25 600 536,74
Aktywa obrotowe 489886 499,00 119 083 693,67 417 744 626,01 94580 833,64 451670162,96 102 391 676,41
Aktywa razem 596 594 563,38 145022 743,78 519 839 635,64 117 695987,06 564 599 250,64 127 992 213,15

Kapitag wgasr 16806345998 40853580,63 158068870,04 35788097,73 147223502,61 33 374932,58

Zobowi Nzani a

. ) 428 531 103,40 104 169 163,16 361 770765,60 81907 889,33 417 375748,03 94 617 280,57
zobowi Nzani a

Pasywa razem 596 594 563,38 145022 743,78 519839 635,64 117 695987,06 564 599 250,64 127 992 213,15

Do przeliczenia danych sprawozdia3n0 awrzz esFntinaakgl pi npjnSoovek u
ustalonyprzezNBP na ten dzieE tj.. kurs 4,1138 PLN/EUR

Do przeliczenia danych sprawozdadl agrzudritanaz@ll fi mlamsowezy
ustalony przez NBP na ten dzieG@& tj. kurs 4,4168 PLN/ EUR.
Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowe30 nwr zdezSnei@ 2011 roku, przy
ustalony przez NBP na ten dzieG, t . kurs 4,4112 PLN/ EUR.
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Podst awowe pozycje sprawozdania z dochod-w w przeliczeniu na EUR
za 9 miesifincy koG za 3 miesAiNce kod za 9 miesincy koG za 3 mie§iNce k o
Wyszczeg- | ni wrzeSni2a 201 wrzeSni2a 201 wrzeSnia 2011 wrzeSnia 201]
PLN EUR PLN EUR PLN EUR PLN EUR
E; ﬁﬁﬁﬂ?d& g 614 296 703,17 146 442 429,48 | 249 567 048,87 60348 950,25 | 630540 226,68 156 024 107,76 | 269 812 545,47 64 403 624,74
tP A h \‘,’Vd Y ; 3 265 218,64 778 396,74 901 729,68 218 051,38 8 881 365,78 2197 650,70 1442 270,77 344 266,67
E‘S’gﬁ;y sP " 57584194793 13727518545 23425668572 56 646 681,27 | 59489724595 147 204 425,79 | 254 722 050,38 60 801 558,79
ﬁgf;: iyagp\eredan 3095 528,33 737 944,20 833 554,32 201 565,58 8588 981,17 2 125 301,55 1245 717,29 297 349,81
iyskr(sz”itag Z“g‘; na 38 624 445,55 9 207 696,56 15 378 538,51 3718 754,78 35 935 365,34 8892 031,11 15 287 048,57 3648 982,81
Zysk (strata) z
operacyine] 17 547 158,83 4183 074,00 8 985 636,33 2172 857,84 18 610 599,66 4 605 102,23 9940 915,72 2372873,38
Zysk (strata) brutto 12 736 305,10 3036 212,72 6 684 028,60 1 616 295,55 13 198 398,84 3265 879,50 4900 970,43 1169 850,20
Zysk (strata) netto 13 016 886,20 3103 100,55 4 134 323,08 999 739,59 10 162 342,04 2514 622,04 3939 243,41 940 288,21
Cagkowite ) 13014 771,74 3102 596,49 4132 249,91 999 238,26 10 166 855,98 2515 738,99 3945 883,52 941 873,18
Do przeliczenia danych rachunku zysk:- i strat za okres odnyplj@ako2@Br2dni adar BOme®
obowi Nzuj Ncych na ostatni dzi e® kaUdeg mi esi Nca w danym okresi , ustalonych
Do przeliczenia danych rachunku zysk: i stratj nza &lunress SoaddOil. EUR20102b i czdoy 3Ppake. :
obowi Nzuj Ncych na ostatni dzi e® kaUdeg mi esi Nca w danym okresi , ustalonych
Do przeliczenia danych rachunku. 2gb5k- .idetBat 02.a2001kir ers. ,0dpr0zly.jOnlt o kurs Sredni
obowi Nzuj Ncych na ostatni dzi e® kaUdeg mi esi Nca w danym okresi , ustalonych
Do przeliczenia danych rachunku zys k - w strat za okres od 01.07.2011 do 30.09.2011
obowi Nzuj Ncych na ostatni dzi e@® kaUdego miesi Nca w danym okresi , ustalonych

r. ., przyjninto
przez
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Podst awowe pozycje sprawozdania z przepgyw-w pieniaUnych w g

30-09-2012 30-09-2011
Wyszczeg-lnienie PLN | EUR PLN | EUR
A. Przepdywy pieninUne z 712098333 169757398  -20998 751,25 -5 196 038,71
B. PrzppdpwpUne 7 dziaga -53125866,69 -1266469598  -4906 487,59 -1214 086,45
C. Przepgywy pieni iUne z 2632791199 6276321,16 15996 753,39 3958 318,71
D. Przepgywy pieni RE}AGQ n  -19676971,37 -469080084  -990848545 -2 451 806,46
F. Srodki pieninOUne na p 4272703653 967375397  28274504,80 7139 48559
G. §rodki pienidUne na k 2305006516 5603107,87  18366019,35 4163 497,31

Do przelczenmdanych rachunku przepgyw-w pieninUnych za okres od
ni Uej opisane kursy EUR:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D i kur s Sredni obliczony jako Sredni
obowi Nzuj Ncych na ositestinNc ad zw ed® rkyant) deekgroe smi e, ustal onych prz
4,1948 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycjiFi kur s ustalony przez NBP na dzie® 31 grud:]
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji G i kurs ustalony prze z NBP na dzi e (E230Ru, twkusd,8188 a 201
PLN/EUR.

Do przeliczenia danych rachunku przepgdyw-w pi enriziyjniytcch za
ni Uej opisane kursy EUR

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D i kur s Srleidmzongb j ako Srednia aryt me
obowi Nzuj Ncych na ostatni dzie® kaUdego miesi Nca w danym ol
4,0413 PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji Fi kur s ustalony przez NBP n@at.kwsi306B3 31 gr ud ]
PLN/EUR,

- do obliczenia danych z pozycji Gi kur s ustal ony przez NBP na dzie® 30 wrzeS§
PLN/EUR.

313 Opis korekt poprzednich okres-w

W stosunku do wczeSniej prezentowanej informaciji zmi ani e ul

aysprawozdani e ze zmian w kapitale wgasnym:

- zmiana w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wdgasnym wyni
cagkowitych oraz wydzielenia z kapitagu zapasowego kapit
nominalnej:

SPRAWOZDANI E ZE ZMI AN W KAPI TALE WGASNYM
Pozostage kapitagy
WYSZCZEGELNI ENI E _ 5 Kapitag zapa
Kapitag zape sprzedaUy akc
ceny nominalnej

przed zmianN prezentaciji

01 STYCZNIA 2011 R. 114 166 463,13 -
-podziagd wyeixuuczhwaynN 20 348 336,84 -
30 WRZESNI A 2011r. 134 514 799,97 -

po zmianie prezentacji

01 STYCZNIA 2011 R. 54739 972,11 59 426 491,02
-podziag wyniku zgodnie z wucl 20 348 336,84 -
30 WRZESNI A 2011r. 75 088 308,95 59 426 491,02

b) sprawozdanie z przepgyw-w pienifAaUnych i sprawozdanie z :
-zmi ani e ulega prezentacja Zak@gadowegospr@worzdduasnziua c & winaad ca 2 i
30,09. 2011 roku Zakgadowy Fundusz Swiadcze@® Socjalnych by g
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Skr-cony skonsol illd okwaddd2reka port za
pieni nOne zgromadzone na rachunku ZF$S zwinkszagy stan Sr o
Srodki 0 ogranidyspepowmaili awoWcsprawozdaniu za 2012 rok ZF
z paragrafem 49(a) zagoUe@®& Koncepcyjnych. Skutki tych zmiar
SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINASOWEJ
2011-09-30
po zmianie przed zmi a ~
. . M . r-uUni ca
Wyszczeg-Ilnienie prezentacji prezentacji
AKTYWA
Aktywa obrotowe
NaleUnosci z tytugu dost 182 968 451,54 182 638 854,47 329 597,07
nal eUnoSci
Srodki pieninUne i ich e 21 476 317,96 22 665 517,36 -1 189 199,40
PASYWA
Zobowi Nzania kr-tkoter mi
Zobowi Nzania z tytugu do 185 874 981,11 186 734 583,44 -859 602,33
zobowi Nzani a
SPRAWOZDANIE Z PRZEPGYWEW Pl ENI Nt NYCH
skonsolidowane przepgywy 2011-09-30
po zmiana przed zmiana B
prezentacji prezentacji r-Unica
Zmi ana stanu naleUnoSci -132 436 615,56 -132 109 446,71 -327 168,85
Zmi ana stanu zobowi Nza® kr-t  g75137259 97 376 539,51 -162 796,59
poUyczek i kredyt - w
Srodki pieninUne netacgnez dzi -20 998 751,25 -20 508 785,81 -489 965,44
Zmi ana netto stanu Srodk-w p -9 908 485,45 -9 418 520,01 -489 965,44
$rodki pienifilUne na poczNtek 28 274 504,80 28 973 738,76 -699 233,96
$rodki pienifinlUne na koniec c 18 366 019,35 19 555 218,75 -1 189 199,40
wW tym: o ograniczonej mo Ul i - 1189 199,40 -1 189 199,40
32Wybrane informacje objaSniajNce do skonsolidowane
321 Noty oibgjadmne
NOTA 1
RZECZOWE AKTYWA TRWAGE
WYSZCZEGCELNI ENI E 30-09-2012 31-12-2011
Srodki trwage 56 391 491,12 57 637 199,15
- grunty 2137 038,54 2 137 038,54
-budynki, lokale i obiekty 27144 949,44 27 276 304,52
-urzNdzenia techniczne i ma 20764 777,07 21518 467,10
-Srodki transportu 5 748 836,44 6 015 392,67
-inne Srodki trwage 595 889,63 689 996,32
$§rodki trwage w budowie 2462 214,07 1145 586,04
RAZEM 58 853 705,19 58 782 785,19
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ZMI ANA STANU

Wyszczeg:-|l nienie

S§RODKEW TROMARWGWY CH NA 30

Budynki, lokale i

UrzNdzeni

Srodki tr

Rzeczowe aktywa

WARTOS$L BRUTTO 01.01.2012

Zwi Akszenia( z tytugu)

- zakup

-przyjficie ze Srodk-w trwa
- leasing

Zmniejszenia

-sprzeda0

- likwidacja i inne

przekazanie na Srodki tr
-inne

WARTOS$L BRUTTO 30.09.2012

UMORZENIE 01.01.2012 r.

Umorzenie za okres (z tytu
Zwi nkszeni a

inne leasingi
-amortyzacja bieUNca
-inne

Zmniejszenia:

-umorzenie sprzedanych i
trwagych

UMORZENIE 30.09.2012r.

WARTOS$L NETTO 01.01.2012 r

odpis aktualiz.na 01.01.2012
-zwi nkszenie

-zmniejszenie

ODPISAKTUALI ZUJt CY na 30.09.

WARTOSL NETTO 30.09.2012 r

Grunty obiekty in - . $rodki tra lnne Srodk . < _
g ! } techniczne i maszyny budowie trwage raz:
| Ndowej i

2137 038,54 31 269 995,53 31804 174,32 11 428 480,12 2131 306,28 1145 586,04 79 916 580,83

- 644 428,43 1091 490,05 736 894,48 132 307,10 2508 598,00 5113 718,06

- - 544 220,51 98 609,12 132 307,10 2 508 598,00 3283734,73

644 428,43 547 269,54 - 1191 697,97

638 285,36 638 285,36

- - 495 738,62 123 404,12 24 690,60 1191 969,97 1835 803,31

376 905,80 123 404,12 10 733,84 511 043,76

118 832,82 - 13 956,76 132 789,58

1191 697,97 1191 697,97

272,00 272,00

2137 038,54 31914 423,96 32399 925,75 12 041 970,48 2238922,78 2462 214,07 83194 495,58

- 3993691,01 10 179 335,22 5372 165,45 1441 309,96 - 20986 501,64

- 775 783,51 1768 795,42 988 000,09 224 956,03 - 3757 535,05

775 783,51 1768 795,42 983 433,40 224 956,03 3752 968,36

4 566,69 4 566,69

- 397 166,96 72 057,50 23 232,84 - 492 457,30

397 166,96 72 057,50 23 232,84 492 457,30

- 4769 474,52 11 550 963,68 6 288 108,04 1643 033,15 - 24 251 579,39

2137 038,54 27 276 304,52 21 624 839,10 6 056 314,67 689 996,32 1145 586,04 58 930 079,19

106 372,00 40 922,00 - 147 294,00

22 187,00 35 896,00 - 58 083,00

- - 84 185,00 5 026,00 - - 89 211,00

2137 038,54 27 144 949,44 20764 777,07 5748 836,44 595 889,63 2 462 214,07 58 853 705,19
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ZMlI ANA STANU $RODKEW TRMRWGYCH NA 31

Budynki, lokale i obiekty

Wyszczeg-lnienie Grunty in UV)V/Or;r:eje rii urz ’i\lng'azsz?/nnyi 2t sro drlarisportu Inne Srodk év:; b%gol\jviie trv thecrzov\\//v:g;il]wa
WARTO$L BRUTTO 01.01.20 1678 358,54 29 969 588,10 25070 432,02 10 017 883,89 1771 202,68 6 777 220,23 75 284 685,46
Zwi fikszeni a: 458 680,00 1361 883,23 7134 377,41 1773528,19 407 009,96 1947 260,87 13 082 739,66
- zakup 458 680,00 - 706 816,84 448 343,94 323 553,80 1947 260,87 3884 655,45
-przyjficie ze Srodk-w trwagych w 1361 883,23 5661 915,67 83 456,16 7 107 255,06
- leasing 760 806,90 1325 184,25 2085991,15
-inne 4 838,00 4 838,00
Zmniejszenia - 61 475,80 400 635,11 362 931,96 46 906,36 7 578 895,06 8450 844,29
-sprzedal0 61 475,80 219 099,17 144 893,64 42 406,36 467 874,97
- likwidacja i inne 181 535,94 218 038,32 4 500,00 404 074,26
-przekazanie na Srodki 7 565 935,06 7 565 935,06
-inne 12 960,00 12 960,00
WARTOSL BRUTTO 31.12.20 2137 038,54 31 269 995,53 31804 174,32 11 428 480,12 2131 306,28 1 145 586,04 79 916 580,83
UMORZENIE 01.01.2011 r. - 3062 847,28 8 206 644,97 4 480 204,95 1037 659,77 - 16 787 356,97
Umorzenie za okres:
Zwi hkszenia - 980 146,96 2187 318,99 1202 098,84 439 607,73 - 4809 172,52
inne leasingi -
-amortyzacja bie UONc a 980 146,96 2187 318,99 1202 098,84 439 607,73 4809 172,52
Zmniejszenia: - 49 303,23 214 628,74 310 138,34 35 957,54 - 610 027,85
. uomgrie_”“zvs"rtzerdawnf%i ;'”g‘“{:dowanym 49 303,23 214 628,74 310 138,34 35 957,54 610 027,85
UMORZENIE 31.12.2011 . - 3993691,01 10 179 335,22 5372 165,45 1441 309,96 - 20 986 501,64
WARTO$L NETTO 01.01.201 1678 358,54 26 906 740,82 16 863 787,05 5537 678,94 733 542,91 6 777 220,23 58 497 328,49
odpis aktualiz.na 01.01.2011 201 179,00 40 922,00 21 955,00 264 056,00
-zwi nkszenie - -
-zmniejszenie 94 807,00 21 955,00 116 762,00
ODPI S AKTUAL haZ3w.12t2@ly 106 372,00 40 922,00 - 147 294,00
wartoSi nettolna 01.01. 2 137 038,54 26 906 740,82 16 662 608,05 5496 756,94 711587,91 6 777 220,23 58 233 272,49
WARTO$L NETTO 31.12.201 2 137 038,54 27 276 304,52 21518 467,10 6 015 392,67 689 996,32 1 145 586,04 58 782 785,19
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NOTA 2
ZAPASY
STAN NA DZI EG6

WYSZCZEGELNI ENI E 30-09-2012 31-12-2011
Materiagy 9 803 231,24 6 825 281,85
Produkty i p-gprodukty 12977 461,11 9 453 933,26
Produkty gotowe 48 031 804,67 55132 775,57
Towary 53678 736,63 41 828 154,32
WARTOSL ZAPASEW BRUTTO 124 491 233,65 113 240 145,00
Odpi sy aktualizuj Nce za 1732 405,31 714 493,00
WARTOSL ZAPASEW NETTO 122 758 828,34 112 525 652,00
NOTA 3
NALEt NOS CI Z TYTUGU DOSTAW | USGUG ORAZ POZOSTAGE NALEt NOS (

STAN NA DZI EG6
WYSZCZEGELNI ENIE 30-09-2012 31-12-2011
Nal eUnoSci z tytugu dostaw i usgug 177 889 191,44 157 563 636,59
2drowotnyeh oras innyeh Swiadoze® 15739 79841 741227622
Inne naleUnoSci niefinansowe 3463 099,26 9 750 886,21
Il nne n a lfiratsone Sc i 2899 780,97 -
Zaliczki udzielone na dostawy , w tym: 9710 116,96 16 603 105,71
-na zakup Srodk-w trwagych - 2 599,60
-na zakup towar - -w, materiag-w i us 9710 116,96 16 600 506,11
NALEt NOS CI KRETKOTERMI NOWE NETTO R 209 701 987,04 191 329 904,73
Odpisy aktualizuj Nce wartoSi nale0 2 203 659,63 1842 754,56
NALEt NOS CI KRETKOTERMI NOWE BRUTTO 211 905 646,67 193 172 659,29
NOTA 4
ODPISY AKTUALIZACYJNE

ZA OKRES
WYSZCZEGCELNI ENI E 01-01-2012 do 30-09-2012 01-01-2011 do 31-12-2011
StannapoczNt ek okres 4 214 600,90 5416 157,28
-Srodki trwage 147 294,00 264 056,00
- zapasy 714 493,00 817 748,21
-na |~ eUnoSci z tgyut 1842 754,56 3124 293,73
-poUyczki 300 000,00 -
-kaucje z tytugu 1210 059,34 1210 059,34
a) zwimkdqzeniytug 1437 694,18 1106 669,97
- zapasy ; . 1017 912,31 200 000,00
-nal eUnoSci z tyt 419 781,87 606 669,97
-poUyczki - 300 000,00
b) zmniejszenia | 396 959,80 2 308 226,35
-Srodki trwage 58 083,00 116 762,00
-zapasy . - 303 255,21
-nal eUnoSci z tyt 58 876,80 1888 209,14
-poUyczki 280 000,00 -
ODPISYAKT UALI ZUJt CE
NALEt NOS CI RAZEM 5 255 335,28 4 214 600,90
-Srodki trwage 89 211,00 147 294,00
- zapasy 1732 405,31 714 493,00
-nal eUnotSuwcd u zd ot syt 2 203 659,63 1842 754,56
-poUyczki 20 000,00 300 000,00

-kaucje z tytugu 1210 059,34 1210 059,34
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NOTA 5
S RODKI Pl ENI Nt NE | I CH EKWI WALENTY
STAN NA DZI E6
WYSZCZEGCELNI ENI 30-09-2012 31-12-2011
WALUTA PLN WALUTA PLN
- PLN X 6 102 815,56 X 13 708 549,67
- EURO 5510 997,65 22671 142,11 5064 425,32 22 368 553,75
-UsD 55,13 175,20 155,09 530,00
- RUB 417 871,16 42 957,16 9008 617,87 955 814,35
- NOK 9 791 469,26 5474 410,52 10129 337,74 5749 412,11
-BYR 453 083 420,00 171 718,62 45 719 865,00 18 379,38
-UAH 31 815,62 12 471,72 55 493,39 23 612,44
RAZEM X 34 475 690,89 X 42 824 851,70
Saldo Srodk-w pienifnUnych i ich ekwiwalen
skgada sin z nastfipuj Ncych pozycji
STAN NA DZI EG6
WYSZCZEGELNI ENI E 30-09-2012 30-09-2011
$rodki pienifnlUne w banku i k 34 475 690,89 21 476 317,96
w tym r-Unice kursowe z wyc 454 202,39 -404 194,16
Kredyty wrachunku bi e UNcy m -11 879 828,12 -2 706 104,45
RAZEM 23 050 065,16 18 366 019,35
NOTA 6
KREDYTY, POt YCZKI I I NNE ZOBOWI}t ZNI A FI NANSOWE
o« STAN NA DZI EG6
WYSZCZEGCELNI ENI E 30-09-2012 31-12-2011
DGUGOTERMI NOWE 25219 035,05 39 213 028,20
-zobowi Nzani a z tytugu kredyt - w 14 026 989,58 35599 961,85
-zobowi Nzania z tytugu poUyczek 8 938 068,88 -
-zobowi Nzania z tytugu | easingu f 2 253 976,59 3613 066,35
KRETKOTERMI NOWE 114 295 945,12 43 929 551,77
—zobowiNzania z tytugu kredyt - -w 11 879 828,12 -
-zobowi Nzania z tytugu kredyt - -w 77 842 076,02 39 932 684,06
-zobowi Nzania z tytugu poUyczek 37 566,00 -
-zobowi Nzani a zfinangowagg u | easi ngu 2509 673,42 2 365 753,05
-zobowi Nzania z tytugu zakupu u 957,60 957,60
-zobowi Nzania z twmhavgch kontrakt 46 271,19 1630 157,06
-zobowi Nzania z tytugu obligac]j 21 979572,77 -
RAZEM 139 514 980,17 83 142 579,97
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NOTA 7

REZERWYNA ZOBOWI + ZANI A | ROZLI CZENI A MI NDZYOKRESOWE BI ERNE

WYSZCZEGCELNI ENI E

REZERWY DGUGOTERMI NOWE -RENEORVENAL NO
POCZATEK OKRESU

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

a) zwinkszenia (z tytugu)

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

b) wykorzystanie (z tytugu)
- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

c) rozwi Nzanie (z tytugu)

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe
REZERWY DGUGOTERMI NOWE -FEMEORVERNAL NO
KONIEC OKRESU

- odprawy emerytalne
- odprawy rentowe

WYSZCZEGCELNI ENI E

REZERWY KRETKOTERMI NOWE -RENTDWE NAA L
POCZt TEK OKRESU

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

a) zwinkszenia (z tytugu)
- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

b) wykorzystanie (z tytugu)
- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

c) romwieNAa& tytugu)

- odprawy emerytalne

- odprawy rentowe

-Swi adczenia jubileuszowe

REZERWY KRCETKOTERMI NOWE -RENTOWE NAA L
KONIEC OKRESU

- odprawy emerytalne
- odprawy rentowe

STAN NA DZI EG6

30-09-2012 31-12-2011

662 937,44 583 028,67
631 715,46 559 822,51
31 221,98 23 206,16
69 561,00 402 339,77
63 745,50 391 009,93
5815,50 11 329,84
29 902,31 322 431,00
29 426,60 319 116,98
475,71 3 314,02
702 596,13 662 937,44
666 034,36 631 715,46
36 561,77 31 221,98

STAN NA DZI EG6

30-09-2012 31-12-2011
114 710,00 64 192,10
107 324,00 58 438,89
7 386,00 5753,21
67 711,31 80 143,21
66 089,60 77 846,60
1621,71 2296,61
63 205,41 29 625,31
63 001,53 28 961,49
203,88 663,82
119 215,90 114 710,00
110 412,07 107 324,00
8 803,83 7 386,00

29



Grupa UNIBEP
Skr-cony skonsol illd okwaddd2reka port za

WYSZCZEGCELNI ENI E

POZOSTAGE KRETKOTERMI NOWE REZERWY
OKRESU

-Swi adczenia pracownicze
- naprawy gwarancyjne

-rezerwa na podwykonawc- - w
-rezerwa na zobowi Nzani a
-koszty pozostage

a) zwinkszenia (z tytugu)
-Swi adczenia pracownicze
- naprawy gwarancyjne

-rezerwa na podwykonawc: - w
-rezerwa na zobowi Nzani a
-koszty pozostage

b) wykorzystanie (z ytugu)
-Swi adczenia pracownicze
- naprawy gwarancyjne

-rezerwa na podwykonawc: - w
-rezerwa na zobowi Nzani a
-koszty pozostage

c) rozwi Nzanie (z tytugu)
-Swi adczenia pracownicze
-rezerwa na podwykonawc: - w
-koszty pozostage

POZOSTAGE KRETKOTERMI NOWE RHEZERWY
OKRESU

-Swi adczenia pracownicze
- naprawy gwarancyjne

-rezerwa na podwykonawc- - w
-rezerwa na zobowi Nzani a
-koszty pozostage

—

NOTA 8

ZOBOWI + ZANI A Z TYWUIGUUPOYG AORAZ POZOSTAGE ZOBOWI}t ZANI A

STAN

NA DZI EG

30-09-2012

31-12-2011

38 059 347,98

21233792,51

5 259 339,72 6 772 435,66
9 647 216,66 8 186 635,49
17 280 028,78 4219 924,66
5 552 762,82 1 950 496,70
320 000,00 104 300,00

67 703 190,71 106 815 092,68
4737 158,26 7 170 800,99
2992 887,07 3651 936,75
59 586 645,28 90 810 285,18
- 4757 069,76

386 500,10 425 000,00
58 584 546,06 89 718 731,40
5547 129,62 8 438 184,17
1533 619,26 2 191 355,58
50 830 585,86 77 734 888,01
216 400,00 1 154 803,64
456 811,32 199 500,00

- 270 805,81

- 245 712,76

- 15 293,05

- 9 800,00

47 177 992,63 38059 347,98
4 449 368,36 5 259 339,72
11 106 484,47 9 647 216,66
26 036 088,20 17 280 028,78
5336 362,82 5552 762,82
249 688,78 320 000,00

STAN NA DZI EG6

WYSZCZEGCLNI ENI E

30-09-2012 31-12-2011

-z tytugu dostaw i usgug 131 645 930,04 129 298 138,41
-z tytugu podat k- w, ceg, 3902 611,42 4 255 179,89
-z tytugu wynagrodzeCE 1433 899,03 1370 322,67
- zaliczki otrzymane na dostawy 18 420 136,03 13 869 431,45
- inne, w tym: B 2 687 554,38 3913 875,46

—_nledeklarowana nadwy Uk a 222693237 3436 973,99
naliczonym
RAZEM 158 090 130,90 152 706 947,88
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NOTA 9

KONTRAKTY DGUGOTERMI NOWE

UJAWNI ENI' A DOTYCZt CE KONTRAKTEW DGUG 30-09-2012 31-12-2011
Pl anowane przychody z Qi'eUNcych proj 2 022 045 248,07 1 754 644 003,06
Pl anowane koszty z bieUNcych projekt 1893 333 011,10 1648 993 535,49
Pl anowana marUa na bieUNcych projekt 128 712 236,97 105 650 467,57

Skumul owane przychody rozpoznane w r 1 035 516 030,79 771 078 669,22
Skumul owane koszty rozpoznane w rach 967 148 525,45 729 740 587,23
Skumul owana marUa rozpoznana w rachu 68 367 505,34 41 338 081,99
Mar Ua pozostajNca do rozpoznania w n 60 344 731,63 64 312 385,58
Procent mar Uy pozostaj Ncej desachr ozpoz 46,88% 60,87%
Skumul owana wartoSi faktur czNstkowy 961 938 477,84 735 283 658,07
Kwoty naleUne od odbiorc-w z ugu 94 087 553,84 46 892 337,68

tyt
Kwoty nal eUne odbuinorw com bzu dtoywtiiu § u

20 566 684,43

11 743 146,37

-w tym dotyczNce planowanej straty 56 683,54 645 819,84
NOTA 10

KAUCJE Z TYTUGU UMEW O BUDOWN

WYSZCZEGCELNIENIE 30-09-2012 31122011

17 377 724,69

13 027 649,64

12 617 354,40

13 581 063,75

30 405 374,33

26 198 418,15

1210059,34

1210 059,34

31615 433,67

27 408 477,49

Zatrzymane pr zcea oDwrbdtor cpav u
mi esi Acy

Zatrzymane pr zcea odwrbadtou cw we i
mi esi ncy

Og-gem kaucje z tytugu um-w
przez odbiorc-w netto

Odpis aktualizacyjny naleUnc
Og-gem kaucje z tytugu um-w
przez odbiorc-w po odpisie ¢
Zatrzymane dostawcom-d o zwr ot u po

Zatrzymane dostawcom-d o zwr ot u w cCii

23553 381,72
23 704 648,86

23954 441,11
28 229 886,37

u
i
Og-gem kaucje z tytugu um-w

dostawcom

47 258 030,58

52 184 327,48

STAN DYSKONTA

30-09-2012 31-12-2011
Dyskonto kaucji z tytugu um: 3028 173,45 2 611 848,57
przez odbiorc-w
Dyskonto kaucji z tytugu um-:
dostawcom 4952 044,01 5550 634,10
Skut ki dyskontazyshkt e w sachuonku

ZA OKRES

01-01-2012 01-01-2011
WYSZCZEGCELNI ENI E do 30-09-2012 do 30-09-2011
Pomni ejszenie przychod-w ze -1 178 503,35 -1 195 602,31
Pomniejszenje koszt -w sprzed 1549 676,35 2 735 225,94
Og-9gem koarelkpt abrmutt o 371 173,00 1539 623,63
Korekta przychod-w finansowy 760 013,14 230 428,38
Korekta koszt-w finansowych 2146 101,11 242 470,75
Podatek odroczony rozpoznany 113 730,00 -473 654,00
zobowi Nzania z tytugu kaucji
PodatNekAo'droczonyvrozpoz.ngny 79 102,00 183 383,00
nal eUnoSci z tytugu kaucji
Wpgyw netto na rachunek zysk -822 082,97 1237 310,26
N a 30 wrzeSnia 2012r najwifiksza zatrzymaBlE% wsaystkigha
nal eUnoSci z tytugu kawucji
N a 30 wrzeSnia 2011r naj winksza zatrzymana kaucj a
nal eUnoSci z tytugu kaucji

31

przez

przez



Grupa UNIBEP

Skr-cony skonsol illd okwaddd2reka port za
NOTA 11
PODATEK ODROCZONY
UJEMNE RC¢t NI CE PRZEJSCI OWE VBN
DOTWORZENI A AKTYWA Z TYTUGU
ODROCZONEGO 31-12-2011 zwi A ks ze zmniejszenia 30-09-2012
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 9 647 216,66 1459 267,81 11 106 484,47
Rezerwa na pozostage Swiadczen 6990 343,74 864 964,96 6 125 378,78
Rezerwa na koszty podwykonawc:- - w 11 358 390,83 12 647 425,83 24 005 816,66
Kontrakty dgugoterminowe -"{f zmni 11 097 326,54 9412 674,36 20 510 000,90
Kontrakty - rezerwa na straty 3995 056,67 3938 373,13 56 683,54
Podatkowa produkcja w toku 41 142 572,99 14 562 414,99 26 580 158,00
Ujemne niezrealizowane r-Unice 3439 840,36 2 383 032,27 1 056 808,09
Ni eopgacone odset ki 24 296,20 161,48 24 134,72
Dyskonto naleUnoSci 2611 848,57 416 324,88 3028 173,45
Zapas deweloperski 288 489,77 288 489,77 -
Odpis na zapasy 714 493,00 1017 912,31 1732 405,31
R-Unica mindzy wartoSci N podat 2157 769,91 685 656,27 1472 113,64
Odpis na maj Ntku trwagym 147 294,00 58 083,00 89 211,00
Amortyzacj a $ T 355 462,63 355 462,63 -
Forward 1630 157,06 1504 363,14 125 793,92
Koszty nabycia udziag: - w 157 029,00 - 0,00 157 029,00
Wycena kredyt - -w i poUyczek 58 562,38 19 654,97 38 907,41
Inne koszty 320 000,00 70 311,22 249 688,78
Sumaujemnychr - Onic przej Sciowych 96 136 150,31 24 953 605,19 24 730 967,83 96 358 787,67
stawka podatkowa 0,19 0,19 0,19 0,19
Aktywa z tytugu odroczonego po 18 265 869,00 4741 187,00 4 698 884,00 18 308 172,00

DOTATNI E RE€t NI CE PRZEJSCI OWE |
DO TWORZENI A REZERWY Z TYTU:

ODROCZONEGO 31-12-2011 zwi nksze zmniejszenia 30-09-2012
Kontrakty dgugoterminowe (zwiin 46 892 337,68 12 087 589,84 34 804 747,84
Leasing 2201673,56 698 161,71 2899 835,27
Dyskonto zobo wi Nz a & 5550 634,10 598 590,09 4 952 044,01
Kary naliczone nieotrzymane 539 788,96 33523,51 506 265,45
Odsetki nieotrzymane 922 732,71 61 865,70 984 598,41
Dodatnie niezrealizowane r-0ni 1170571,17 261 540,61 909 030,56
Zapas deweloperski 17 915 326,47 14 202 354,10 3712 972,37
Korekta na zapasach 110 623,62 38 814,90 71 808,72
Aport 4 682 465,29 4 682 465,29 -
Wycena obligaciji - 20 427,23 20 427,23
Wycena kredyt - -w i poUyczek 361 809,45 188 996,48 172 812,97
Forward - 79 522,73 79 522,73
Finansowanie zewnnitrzne 115 836,39 54 323,71 61 512,68
Odszkodowanie naliczone nie otrzymane 648 108,31 648 108,31 -
f;xggsghmi fdzy wartoSciN podat 2726 978,48 3337 891,27 6064 869,75
RozIliczenie pogNczenia 5243 451,44 1706 921,17 3536 530,27
Suma dodatnich r-Unic przej Sci 89 082 337,63 4 197 868,64 34 503 228,01 58 776 978,26
stawka podatkowa 0,19 0,19 0,19 0,19
Rezerwa z tytugu podatku odroc 16 925 643,00 797 596,00 6 555 612,00 11 167 627,00
Rozliczenie pogNczenia - 7407 459,66 - 7407 459,66
stawka podatkowa 0,19 0,19 0,19 0,19
IR FR St - sarenm - swranm
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UJEMNE R¢t NI CE PRZEJSCI OWE BN_
DO TWORZENI A AKTYWA Z TYTUC
ODROCZONEGO 31-12-2010 zwi A ks z¢ zmniejszenia 31-12-2011
Rezerwa na naprawy gwarancyjne 8 186 635,49 1460 581,17 9647 216,66
RezerwanaSwi adc z e nhi@e pracow 8181 234,04 1190 890,30 6990 343,74
Rezerwa na koszty podwykonawc - 4235 217,71 7123 173,12 11 358 390,83
Kontrakt y ( Zzmni e ] S')z eni e przyc h 13 160 478,36 2 063 151,82 11 097 326,54
Kontrakty - rezerwa na straty 2566 522,14 1428 534,53 3995 056,67
Produkcja niezako@® zona podatk 16 173 956,00 24 968 616,99 41 142 572,99
Ujemne niezrealizowane r-Unice 688 749,16 2751 091,20 3439 840,36
Ni eopgacone odsetKki 83 754,69 59 458,49 24 296,20
Nal eOnoSci dyskonto 1529 093,91 1082 754,66 2611 848,57
Zapas deweloperski - 288 489,77 288 489,77
Odpis na zapasy 817 748,21 103 255,21 714 493,00
Korekty zapas-w w tym nieskons 1251 536,67 906 233,24 2 157 769,91
Odpis na maj Ntku trwagym 264 056,00 116 762,00 147 294,00
R-Unica mifhdzy wartoSciN podat 340 422,18 15 040,45 355 462,63
trwagych
Forward - 1630 157,06 1630 157,06
Koszty nabycia udziag- -w - 157 029,00 157 029,00
Wycena kredyt-w i poUyczek - 58 562,38 58 562,38
Zobowi Nzania z tytugu | easingu 177 004,46 177 004,46 -
Inne koszty 104 300,00 215 700,00 320 000,00
Suma ujemnych r-OUnic przejScio 57 760 709,02 42 085 963,57 3710 522,28 96 136 150,31
stawka podatkowa 0,19 0,19 0,19 0,19
Aktywaztyt ugu odroczonego podatku 10 974 535,00 7 996 333,00 704 999,00 18 265 869,00
DOTATNI E RCEtNICE PRZEJSCI OWE
DO TWORZENI A REZERWY Z TYTU
ODROCZONEGO 31-12-2010 zwi A ks z« zmniejszenia 31-12-2011
Kontrakty (zwi ikwg#)eni e przychao 17 983 575,27 28908 762,41 46 892 337,68
onengy 0 (wartost neobowdmedaie 14910817 105257039 2201 673,56
Dyskonto zobowi Nza@E 2938 777,55 2611 856,55 5550 634,10
Kary naliczone a nie otrzymane 158 354,46 381 434,50 539 788,96
Odsetki nieotrzymane 21 065,60 901 667,11 922 732,71
Dodatnie niezrealizowane r - Oni 356 204,47 814 366,70 1170 571,17
Zapas deweloperski 270 080,00 17 645 246,47 17 915 326,47
Korekta na zapasach - 110 623,62 110 623,62
Aport Makbud/Artbud 5177 063,16 494 597,87 4 682 465,29
Wycena obligaciji - -
Wycena kredyt-w i poUyczek - 361 809,45 361 809,45
Forward 1082 282,32 1082 282,32 -
Finansowanie zewniftrzne 200 267,77 84 431,38 115 836,39
Odszkodowanie naliczone nie otrzymane - 648 108,31 648 108,31
Aktualizacja wyceny Srodk-w tr 2475 978,71 250 999,77 2726 978,48
Rozliczenie pogNczenia 8 688 873,68 3445 422,24 5243 451,44
Suma dodatnich r-0Onic przej Sci 40 501 626,16 53 687 445,28 5106 733,81 89 082 337,63
stawka podatkowa 0,19 0,19 0,19 0,19
7 695 310,00 10 200 613,00 970 280,00 16 925 643,00

Rezerwa z tytugu podatku odroc

PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RZIS

Bi eUONcy podatek dochodowy
DotyczNcy roku obrotowego

01.01-30.09.2012

01.01-30.09.2011

Korekty dotyczNce | at ubieggych

Odroczony podatek dochodowy
Zwi Nzany z powdwmnéiemi em si

n

r-Onic

Obci NUenie podat kowe wykazane w ract

5519 737,90
5586 973,90
-67 236,00
-5800 319,00
-5800 319,00
-280 581,10

6 707 734,80
6 708 956,80

-1222,00
-3671 678,00
-3671 678,00
3 036 056,80
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NOTA 12

I NFORMACJA DOTYCZtI CA SEGMENTEW OPERACYJNYCH
SPRAWOZDAWCZOS LGWEBDGMENTEW NA-OBZDI2ES 30

Wyszczeg- |

nieni e

Dzi agaln
budowlana
kubaturowa

Dzi agaln

budowlana
drogowa

Dzi agaln

deweloperska

Dzi ag adlekldeS
konstrukcje

Korekty

narzecz innych
segment -

sp

Razem kwoty
dotyczNce
jednostki

Przychody ze sprzed 461 832 989,45 55948 913,77 81 291 316,22 64 168 792,55 - 45680 090,18 617 561 921,81
sprzedaU zewnhtrzna 416 758 428,63 55948 913,77 80 685 786,86 64 168 792,55 - 617 561 921,81
sprzedal na rzecz i 45 074 560,82 - 605 529,36 - - 45 680 090,18 -
Koszt sprzedaUOy 440 559 741,49 55 501 772,57 67 871 429,88 59 692 960,75 - 44 688 428,43 578 937 476,26
Zysk brutto ze sprz 21273 247,96 447 141,20 13 419 886,34 4 475 831,80 - 991 661,75 38 624 445,55
% zysku brutto ze 4,61% 0,80% 16,51% 6,98% 2,17% 6,25%
Kosztys pr zeda Uy X 1583 492,63
Koszty zarzNdu 19 398 823,04
Wyn|_k_na pozostadgej X -94 971,05
operacyjnej
Zysk z dziagalnoSci X 17 547 158,83
Przychody finansowe X 3007 052,84
w tym przychody odsetkowe 819 607,56 275,74 - 448 002,69 12 498,47 - 384 379,08
Koszty finansowe X 7 810 300,22
w tym koszty odsetkowe 1602 385,93 779 182,84 1809 359,42 24 114,96 - 4215 043,15
Udziag w zyskach (s
jednostek podporzNd -7 606,35
wycenianych met odN pr aw
Zysk przed opodatkowaniem X 12 736 305,10
Podatek dochodowy X - 280 581,10
Zysk netto X 13 016 886,20
Wyszczeg:-lnieni. Dziagal noSi Dzi a®&l Dziagalnno Dziagaﬂ_ekk)'eéi Razem kwoty
kubaturowa budowlana drogowa deweloperska konstrukcje cagej jedn
Aktywa 201 188 352,98 81588 324,14 182 044 175,37 76 236 573,93 541 057 426,42
Pozostage aktywa nieprt - - - - 55537 136,96
Razem aktywa 201 188 352,98 81 588 324,14 182 044 175,37 76 236 573,93 596 594 563,38
Kapitag wgasny - 168 063 459,98
Zobowi Nzani a 203 882 040,93 36 114 826,93 107 968 700,02 33204 476,17 381 170 044,05
Pozostage zobowi Nzani ¢ - - - - 47 361 059,35

Razem pasywa

203 882 040,93

36 114 826,93

107 968 700,02

33204 476,17

596 594 563,38

Amortyzacja

854 473,83

1881 862,02

89 790,02

1272 475,56

4 098 601,43
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WEDGUG SEGMENTg201INA DZI EGS 30
Korekty .
sprzedaU

SPRAWOZDAWCZOSL

Dzi agal nc Dziagaln Dzi a{ adlekldeS Razem kwoty

budowlana budowlana Dzi agaln konstrukcje rzecz innych dotyczNce
Wyszczeg:-Ilnienie kubaturowa drogowa deweloperska segment - jednostki
Przychody ze sprzed 545 995 193,03 38 480 692,88 35 636 285,58 71741 714,27 - 52432 293,30 639 421 592,46
sprzedal zewnftrzna 497 350 003,65 38 480 692,88 35 636 285,58 67 954 610,35 - 639 421 592,46
sprzedalU na rzecz i 48 645 189,38 - - 3787 103,92 - 52432 293,30 -
Koszt sprzedaOy 514 840 103,53 41 169 474,88 29 299 556,67 66 280 645,24 - 48 103 553,20 603 486 227,12
Zysk brutto ze sprz 31 155 089,50 - 2688 782,00 6 336 728,91 5 461 069,03 -4 328 740,10 35 935 365,34
% zysku brutto ze s 5,71% -6,99% 17,78% 7,61% 8,26% 5,62%
Koszty sprzedaUy X 2215 703,53
Koszty zarzNdu 16 425 537,58
Wyni k na pozostagej
operacyinej X 1316 475,43
Zysk z dziagalnoSci X 18 610 599,66
Przychody finansowe X 1058 310,81
w tym przychody odsetkowe 424 188,63 8 951,29 45 155,59 5 825,65 - 484 121,16
Koszty finansowe 6 472 577,42
w tym koszty odsetkowe 274 319,95 363 412,85 54 938,19 27 409,31 - 720 080,30
Udziag w zyskach (s
jednostek podpor zNd 2 065,79
wycenianych metodN
Zysk przed opodatkowaniem X 13 198 398,84
Podatek dochodowy X 3036 056,80
Zysk netto X 10 162 342,04
Wyszczeg:-lnieni. Dziagal noSi Dziagalno Dziagalnno Dzi ag adlakldeS i Razem kwoty
kubaturowa budowlana drogowa deweloperska konstrukcje cagej jedn
Aktywa 221 375 214,66 60 700 576,81 155 161 440,69 58 781 420,24 496 018 652,40
Pozostage aktywa nieprt - - - - 68 580 598,24
Razem aktywa 221 375 214,66 60 700 576,81 155 161 440,69 58 781 420,24 564 599 250,64
Kapitag wgasny - - - - 147 223 502,61

364 265 126,18
53 110 621,85

Zobowi Nzani a 218 374 369,15 29 340 297,68 71318 775,68 45 231 683,67
Pozostade zobmypsaNez ani ¢ - - - }

Razem pasywa

218 374 369,15

29 340 297,68

71 318 775,68

45 231 683,67

564 599 250,64

Amortyzacja

1246 872,08

2 319 156,87

32 926,73

1488 763,39

5087 719,07
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Koszt uzyskania informacj.i o przychodach od klient- -w zewn
wchodzNcych w skgad segment-w z nadmiernym kosztem ch poz)
Informacje o obszarach geograficznych
Przychody od klient . w Aktywatrwa g e *
okres zako okres zako stan na d stan na d
30-09-2012 30-09-2011 30-09-2012 31-12-2011
KRAJ 464 610 615,44 432 274 330,59 44 023 734,08 41 856 347,74
EKSPORT 152 951 306,37 207 147 261,87 23 566 040,83 25 864 716,25
w tym Norwegia 62 078 852,63 62 745 601,47 23 200 031,92 25 264 128,07
w tym Rosja 51 455 323,62 126 264 798,75 105 966,50 301 275,81
Razem 617 561 921,81 639 421 592,46 67 589 774,91 67 721 063,99
*aktywa-ttjrwafzeeczowe aktywa trwage, wartoSci niematerialne Srodki trwage w bu

Grupa w okresie od 01 stycznia 2012 do 30 wr z e $2012 aoku u z y sakod gednego klienta przychody

przekraczaj Nce 10% @§gNcznych

70108104, 46 zg.

przychod:- w z

tytugu

W okresie od 01.01.2011 r. do 30.09.2011r. w budowlanym segmencie operacyjnym przychody uzyskane od

dw-chekt-w indywidualnych przekroczygy 10% gNcznych
ztymi klientami wyniosga :
Przych-d od jedr
Klient przekraczaj Ncy 1¢(
Grupy og-g§gem
1 64 041 580,11
2 112 331 523,49
Razem 176 373 103,60
322 Zysk (strata) na jednN akcjn
Il oSi akcji zwykgdgych na dzie® 30.09.2012. 34 021 684,00
$rednia waUona il oSl akcj i23030k2§ych w okresi 34 021 684,00
Il oSI akcj.i do objnAcia w programie motywacy,]j 1 048 950,00
Cena za akcje w programie motywacyjnym 2,70
Potencjalny wpgyw Srodk-w z objfAcia akcji w 2 832 165,00
Srednia cena akcji no-830d&v20I2a w okresie 01.01 4,92
Potencial na i1 oSl akcji za kwotfi wpdyw-w z progr. 575 643,29
I1oSi akcji zwykgych rozwadniaj Ncych 473 306,71
I'1oSi akcji og-gem 34 494 990,71
Il oSI akcj.i zwy kgyc3dn0a0ldkresie 01.01.2011 34 021 684,00
sredni a waUona ¢hiwol@dsie G101c2011-3020%30k1g vy 33 937 568,62
Il oSI akcj.i do objfAcia w programie motywacy]j 509 790,00
Cena za akcje w programie motywacyjnym 6,07
Potencjalny wpgyw Srodk-w z objfAcia akcji w 3094 425,30
Srednia notowana cena akc4i-2010Md3B®RP01E. A. w o0k 7,11
Potencjalna iloSlI akcji za kwotfi wpgyw-w z p 435 221,56
Il oSi akcji zwykgych rozwadniaj Ncych 74 568,44
Rozwodniona il oSi akcji 34 012 137,05

transak

przych
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3.2.3 Program motywacyjny

Sp-gka realizuje Program Motywacyjny opisany w sprawozdani t
W 2012 roku Rada Nadzorcza UNIBEP S. A. przyjfAiga zmiany w |
Regul aminu obej mowadgmi awm fis zpcazreagme tnro-Swe idlza obj ficia warrant - w
uzyskania prawa do objncia Warrant -w I Il transzy oraz zasac¢

Ponadto Rada Nadzorcza podjhndga nasthnpuj Nce decyzj e:
-skierowano Listy przyznaydicej wt ramazyh Priegwasme|jOpcjdir Menad
-przesuni Ato warranty z | i 1 transzy do trans243480d 11 . W w
warrant - w, I 11 83A@mwsaza ambke jwnuj e

-przyjnto Listnhn Os-b UWptrwaawnw oParyocghr admwi eu cCpecsjitiniMenedUer ski ch

n
g

Rada podjnga teU uchwagy w sprawach:

- emisji Warrant-w w ramach | i I'l transzy Programu Opcji

- potwierdzenia spegnienia wao ljrai&diw rdmach lidlransek ani a pr awa

- okreSlenia parametr-w emisj.i A k ¢ grugiej¢ramszy Brogeamwy @phji w r a mac
MenadUerskich. Uchwalono, i0 w ramach 480 AKklicijtir azmsyzkyg yw
na okaziciela Sp- gkwy rsieagsiie C2,i7x emnfpoteyrmdis yzanaj ednN akcj

- okreSlenia ceny emisyjnej Akciji emitowanych w ramach t
Uchwal ono, Ue cena emisyjna wyniesie 2,70 zgotych za j ¢

- skierowania List-w Subskrrypgryg mwy cpo sdioa diacjzNecsytcnhi kWanr rPan't y
transzy Programu Opcji MenadUerskich.

Zgodnie z decyzjN Rady, ZarzNd wyemitowad 213.480 warrant
Os-b Uprawnionych( kluczowych pr acoawdnyi kNawvd z owsckzaezja.n yZar zwN du c
nastfipnie |isty subskrypcyjne do uczestnik:-w Programu posi @

Szacunkowe skut ki Zzmi an w regul amshkhi eh Progt afy pDppyieze
wsprawozdaniu ze zmyman w kapitale wgas

324 PogNczenia jednostek gospodarczych

W dniu 26 kwietnia 2012 r. UNI DEVEL OP MBVWOLA FBOWSEzZSp.oz om. zakupi
Na dzie® 30.09.2012 dokonano prowizorycznego rozliczenia |
komercyjny w Warszawie przy u | . Prymasa Tysi Nclecia 79

Dokonane prowi zoryczne rozliczenie psk 9 Ne p & hdawaznoysmh a § & r -zcac

sprawozdaniu finansowym Grupy UNIBEP za okres 01.01.2012r. do 30.06.2012r.

W okresie od 01.01.2012 do 30.09.201 2 S pW@AHOUSESpP. 2z 0. 0. uzyska@s353847sk w wys
zgotych, a w skonsolidowanym sprawozdaniu 2z 22%r/04d-w cagk
zgohyoraz przycho®9O0@eO6prgetdatlh. 4

W dniu 06.06.2012 r. UNIDEVELOPMENT Sp. zZz 0. &udozhjamggaw %9 ,wB84dniu 20.09. 201
SwW- j udziag do 100% wUDMSp.axm.o.ves tsaigeedjz isbpN- guc eWar s zawi e . Sp- gk
realizacji proj ekt -w devel op&psgkch.wyKapit d®ma@aDpg azt gyo t zygecohtu -dwek aer.g y

Wo kr e s i en spréwozilanigm UMD Sp. zo.o.ni e uzyskadga przychod-w ze sprzede

383496z §otych.

W dniu 06.06.2012 r. UNIDEVELOPMENT Sp.z o. 0. oWBjuizag9 %, @a0Ow dniu 20.09.2012
sw-fziuag do 100% w nowopowstajepiepzigbd WDWaAr Spawize.o. ®p -
realizacjiproj ekt - w devel op®p syosiil0 0O K@ pz gofivec hz apgaty-gpa - wkai a
Wokresie obj it eemUMDp Bp oz deaniuzyskaga przychod-w ze sprze
3341,07zgot ych.

W dniu 28.06.2012 r. UNIDEVELOPMENT Sp. z o0.0. objnga 99,9
Zo. 0. z siedzi bN w Warszawie. I nformacj a onsolidgwanymp o § Nc z e n
sprawozdaniu Grupy UNIBEP za Spi-&rkvas zdeo 9@201%.rax c3z=0dprayiitody2 r ok u .
ze sprzedaUy w Owy, sO0k az&coit yx5h i@ wykazéHa68trgobywhwysokoSci

W dniu 23.01.2012 r. UNIDEVELOPMENT Sp. z 0.o. odkupi ga od dot yucdhzcizaagsoowcea za kv
250000 zgotyx% udziag-w we wsp-gkontrol owanej sp-gce Monday
samym Sw- j udziag do 75% . Na dzie® objncia kontooodo i kapit:
z §g oty eybki zatrzymane minus 5696,30 zgot ycWw okresi e sprakv@z paowmd nysm@gaSptyd a
wwysokol®50z 8ot ych i nie uzyskaga przychod-w ze sprzedalOy.

W dniu 17.01.2012 r. UNIDEVELOPMENT Sp.zo.o.naby g a, zal00BoWagGotHB®BUdZIi ag-w nowej
emi sji w Monday Palacza Sp--akzxyd.na. Siw-yekka ] Ne ma rnydry t soawnnoy m 7 !
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Sp-gce N a koni ec 2011 roku kapi4lag,y3 lwgzaakGmtey cBp-aJk po n\voy W
przedstawiagy sifn nastinpuj Nco:
-kapitag podbsG0@&0AMOAyY
-pozostage kapliog®gy
- zyski zatrzymane -5 684,69
W okresie od 01.01.2012 r. do 30.09. 2012 r . Monday Palacza Sp. Z 0.0. SKA
sprzedaUy i wpRla8z a8j6a zsjtortaytcih
W dniu 27.09.2012r . zarejestrowano w KRS Sp-gkn UNICASH S|
udziag-w obj Nga UNIDEVELOPMENT Sp. z o0.o0. Sp- gk powogana
zZa udiigaogy wka. Kapwobay ©Spdg kQOOWy)rﬁ)oszgoSych W okresie S p
UNI CASH Sp. z o0.o0. ni e uzyskaga przychod-w ze sprzedaUy i \
W dniu 11.09.2012r UNIDEVELOPMENT Sp. z 0.0. n a bay gertyfikat inwestycyjny seriiAi200 certyfi kat - w s
B i 2 gedyhyan gnwestorem funduszu UNIDE FIZ
325 Wsp-gkontrol owane podmioty
D0 28.09.2012r.Gr upa UNI BEP |voswa @gkgoknit r o
-Juni mex Devel opment 7 Sp. z o0.0. w kt -gr&0 % UuNd zD Eavge:
zarejestrowana w KRS 19.01.2005 r. W zwi Nz k u ze zmni ejszeniem do
wWUNI DEVELOPMENT Sp. dunimex developrdenti7aSg. zowspadg§ do 42, 5.
zacznfnga byl konsol i dowana met odNy pwaw - gNIgcarstnrocSIcu
odpowi adagy udzi agowi Grupy UNI BEP w aktywach, 2
finansowym.
Junimex Development 7 Sp. z 0.0.
Aktywa trwage 5 000,00
Aktywa obrotowe 6 596,22
Aktywa og-gem 11 596,22
ZobowiNzania dgugotermi nowe -
Zobowi Nzania kr-tkotermi nowe 184,50
Zobowi Nzania og-gem 184,50
Aktywa netto 11 411,72
Przychody og-ge -
Koszty og-gem 663,50
Podat ek dochodowy od os:-b prawny -
Zysk/ (strata) netto -663,50
W konsekwencij.i zmi an wgasnoSciowych dokonanych w okresie

UNI BEP nie ma podmiot-w wsp-gkontrol owanych.

W 2011 r. Grupa UNIBEP wsp-gkontrolowaga sp-gki:
- Monday Pal acza Sp.e posiacdd.adj.a WwORet urdzi ag-yw.Pa$Smclka SMaondza o. o.
zarejestrowana w KRS 29.08.2011 r.

-Juni mex Development 7 Sp. z o0.0. w kt-rej posiadaga 50% ud

Nastfipuj Nce kwoty odpowiadajN wudziagowi Gr uywhodacdi Né BEP w &

sprzedaUy, kosztach i wyniku finansowym wsp-gkontrol owanyc!
30-09-2012 31-12-2011

Akt ywa trwag - 5 050,00

Aktywa obrotowe - 9 669,08

Akt ywa og- ge - 14 719,08
Zobowi Nzania dgugoterminc - -
Zobowi Nzani a wer -tkotermir - 492,00
Zobowi Nzania og-gel - 492,00
Aktywa netto - 14 227,08
30-09-2012 30-09-2011
Przychody og - 0,16
Koszty og-0ge - 3 035,50
Podatek dochodowy od os-:k -

Zysk/ (strata) netto - - 3035,34
Proporcjon i ch zob - -
Proporcjon aniach - -
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326 Il nwestycje w jednostkach wycenianych metodN pr a:
30-09-2012
Stan na dcmi e naby 2 325 000,00
Udziag w zyskach/stratach | at poprzednich -748,29
Udziag w zyskach/ (stratach) rok bieUNcy -7 606,35
Stan na koniec okresu 2 316 645,36

Wykaz podmiot-w stowarwnyzse®mMyah na dzieE& 30
Udzi agdg Wekapkadowym o

Nazwa jednostki Siedziba ggos-w (%)

30-09-2012 30-09-2011
Junimex Development 7 Sp. z 0.0. S.K. Warszawa/Polska 20,41 25
Junimex Development 7 Sp. z o.0. Warszawa/Polska 42,52 -

Wybrane dane finansowe jednostek wycenianych met o d N peawScwigaprzedst awi agy sin
nastfipuj Ncy:
Aktywa Zobowi Nzania i rez
2012-09-30 2011-12-31 2012-09-30 2011-12-31
26 498 717,14 24 504 574,63 24 206 236,04 22 180 400,40
Przychody og-gem Zysk / (strata) netto
2012-09-30 2011-09-30 2012-09-30 2011-09-30
0,26 11 674,66 - 31693,13 8 263,17
Na30-09-2012r . sp- ki srnioewawykyeskwetieNza®E& i nal eUnoSci warunkowych
Udziag w zyskach / (stratach) jednostek wycenianych metodN
30-09-2012 30-09-2011
Udziag w zyskach jednostek stowar - 2 065,79
Udziag w stratach jednostek stow. 7 606,35 -
Og- gem -7 606,35 2 065,79

327 Transakcje z podmiotami powi Nzanymi

Jednostki powi Nzane:
Nal eUnoSci z tytuwd Zobowi Nzania z tytug
WYSZCZEGCELNI ENI E oraz pozosna$§ei n oraz pozostage zo
30-09-2012 31-12-2011 30-09-2012 31-12-2011
Podmi ot dominuj Nceg 44369 984,84 6 803 825,30 25 417 640,37 2817 422,97
Og-gem transakcje
powi Nzanymi 44 369 984,84 6 803 825,30 25 417 640,37 2817 422,97
Aktywa finansowe w jednostkach Kredyty,poUycz ki i i
WYSZCZEGELNI ENI E podporzNdkowany zobowi Nzania fi
30-09-2012 31-12-2011 30-09-2012 31-12-2011
Podmi ot dominuj Ncy 154217 104,06 137 381 191,06 38 470 220,03 17 924 875,10
Og-gem transakcj e
powi Nzanymi 154 217 104,06 137 381 191,06 38 470 220,03 17 924 875,10
Akt ywa finansowe
WYSZCZEGELNI ENI E PoUyczki uwkeksieel o sprzedaOy
30-09-2012 31-12-2011 30-09-2012 31-12-2011
Podmi ot dominuj Ncy 22311278,50 3788 090,15 237 724,00 5 266 920,59
Og-gem transakcje
powi Nzanymi 22 311 278,50 3788 090,15 237 724,00 5 266 920,59
Przychody ze sprze Zakup produkt - w,
WYSZCZEGELNI ENI E materiag-w i tc i towar - w
30-09-2012 30-09-2011 30-09-2012 30-09-2011
Podmi ot domi nuj Ncy 101712 984,23 56 286 325,75 96 852 799,90 51 645 629,58
Og-gem transakcj e
powi Nzanymi 101 712 984,23 56 286 325,75 96 852 799,90 51 645 629,58

Pozostage koszty

WYSZCZEGCELNI ENI E 30-09-2012 30-09-2011
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Podmi ot dominuj Ncy - 146 005,25
Og-gem transakcj e
powi Nzanymi - 146 005,25
< Przychody finansowe Koszty finansowe
WYSZCZEGELNIENIE 30-09-2012 30-09-2011 30-09-2012 30-09-2011
Podmi ot dominuj Ncy 1816 362,45 1083 306,77 664 790,77 60 900,73
Og-g§gem transakcj e
powi Nzanymi 1816 362,45 1083 306,77 664 790,77 60 900,73
Osoby powidNzgmrekowi e Zar zNdu i Rady Nadzorczej Sp-gki Domin
rodze@E&two, wstfipni, zstfApni l ub inne bliskie im osoby:
ZA OKRES
01-01-2012 01-01-2011
WYSZCZEGCELNI ENI E do 30-09-2012 do 30-09-2011
Kr -atker mi nowe Swiadczeni 3260 441,78 3531 926,61
-Zar zNd 2 808 995,61 3234 084,69
- Rada Nadzorcza 451 446,17 297 841,92
Ponadto w okresie od 01 stycznia do 30 wy gpek&wriioej 201 2r .
zczgonkiem Rady Nadzorczej na QGNcznN kwotn: 43,3 tys. zg.
osobom spokrewnionym z cz Joh&rn 2MRady Nadzorczejls7wt wgsoka@dScoraz uzys

przych-d

d od czgonkawdRia@3tyshNajd z, 0 rac zve jo kw eks i e
sprzeaday 8 d

tys. zg.

328 Nal eUnoSci i zobowi Nzani a

30-09-2012

|
p 6 48, 7vtryyswa lznjy. m: 2

warunkowe

31-12-2011

NALEt NOSCI WARUNKOWE 54 957 592,46

57 509 481,38

54 957 592,46
29 475 935,25
16 314 990,21

9166 667,00

Od p o zywlsjedadstek
- otrzymane gwarancije
- otrzymane weksle jako zabezpieczenia

-nal eOnoSci wynikajNce z um-

57 509 481,38
54 829 383,38
2680 098,00

ZOBOWI + ZANI A WARUNKOWE 130 663 966,19

103 271 985,10

Na rzecz pozostagych jednost 130 663 966,19 103 271 985,10
- sprawy sporne 9 798 900,37 7 127 800,25
- udzielone gwarancje 107 151 466,82 93 897 252,85
- wystawione weksle jako zabezpieczenia 4546 932,00 2 246 932,00
-zobowi Nzania wynikaj Nce z 9 166 667,00 -
Umowa subrogaciji zostaga opisampy wNpBEWozdahip:- i oans og InZ

Sprawy sporne

ZnaczNce sprawy sporne zostagy opisane w skonsolidowanym s|

r ok i Sr-drocznym skonsolidowanym skr-conym sprawozdaniu

30.06.2012r.

Sprawa Hill evags Hagen A.S. nadal znajduje sin na etapie pr

Rozprawa sNdowa w sprawie EG Bygg A.S. pl anowana jest na s

mediacyjne;j.

Odbygy sin pierwsze sprawy sNdwawaycldot yczNce roszcze® odszk«
wW poprzedni publi kowanych sprawozdaniach f

przec

Zaprezentowane
0

o]
Sci iwko Sp-gce nie
ne p e szacunki ryzyka
dni o rachunkowych.

D N

r
n

ul eggo

zmi ani e.

dotyzzNergowgprawt &{
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33Zdarzenia, kt-re wystNpigdgy po dnikwartalma kt -ry spor
skonsolidowanes pr awozdani e finansowe, nieujntych w tym
w znaczNcy spos-b wpgykifihbnsomwe przyszgde wyn
Zawarcie znaczNce,j umowy b udoiwimniestytcja av Wiarszavsie rayrul. o we g o

Rydygiera

W dniu 18 pa®¥ddNBEPSIAKkmo d2p0ils2ar§. umown na realizacjni w s
wykonawstwa budynk-w mi es znkyaclhn y"czhi ewioenlyo ktoonldiybgonrazc ygt ap /

przy ul . Rydygiera w Warszawie. Zamawi aj Ncym jest sp-
wWarszawie, naleUNca do grupy Turret Development. GNc:
usgugowa o 32,02 Ww-ch budynkach znajdzie sin 466 mie:
Wynagrodzenie wykonawcy wynosi : 110.800.000 PLN netto.
Terminy realizaciji i nwestycji : rozpocznfnicie prac nast
zako@&c zeeanliiez arc j i rob itl5b udactwdlzaneyrenhi ka 2014r . Umowa wch
uruchomieniu przez Zamawi aj Ncego finansowania inwestyc,]

do dnia 30 grudnia 2012. (RB 36/2012)
Podpisanie kolejnych um- w w Norwegii.

W dniu 29.10.2012 UNIBEP SA.podpi sag umown na realizacjn projektu
nazwN Charlottenlund Vest BT1 w Trondheim w Norwegi.
zsiedzi bN w Norwegii. Przedmi ot em umowlyklugzeéwdynkuz apr oj ek
czterokondygnacyjnego w technologidi modugowe|j gNczni e
17.166.598,- NOK wg kursu NBP z dnia 29-10-2 012 wart o Si umowy WwWynos:i 9.5409.
Termin realizacji: listopad 2012- czerwiec 2013.

W dniu 29.10.2012 UNIBEP SA.podpt sa@meowihn na realizacj i projektu w t
pod nazwN Charlottenlund Vest BB2 w Trondheim w Nor we
zsiedzi bN w Norwegii. Przedmi ot em u mopedyklugzéduwynkuz apr oj ek
czterokondygnacyjnego w technol ogili modugowe]j gNczni e
14.910.600,- NOK wg kursu NBP z dnia 29-10-2 012 wart o Si umowy WwWynosi 8.294.
Pl anowany termin reiadii era201j3¢(RB 3%5202c ze E 2013

Zawarcie umowy na wybudowanie osiedla Hevelia w Poznaniu.

W dniu 7 listopada 2012 roku UNIBEP S. A. podpi sag umgc
wykonawst wa budynk-w mieszkal nnych, proj ekt uUsRal acza"
w Poznaniu.

Przedmi otem podpi sanej umowy | es tegwy bHedvoewa nai,e szkejsapdoad uN ci
6 budynhkbWik¥ndygnacyjnych z ilo8chN D74 okakal msiiug wl
podziemnN hal N garaUowNmi €ESlekn& poWwbkmkchobgugowych to

Termin zako@®zenia prac wykonawczych zostag ustalony n:

Wynagrodzenie wykonawcy wynosi: 34 446 743 PLN netto. Wynagrodzenie n
(RB 38/2012)

ZarzNd UNIBEP S. A.

Jan Mi koQgusz Leszek Marek G Mariusz Sawoniewski

Prezes Zar zN Wi ceprezes Za Wi ceprezes Za

Bielsk Podlaski, 12 listopada 2012 roku
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