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I. Sprawozdanie zarz adu z dziatalno $ci spoiki

1. Wprowadzenie do sprawozdania zarz adu

Komentarz Prezesa Zarz agdu

Najwazniejszymi wydarzeniami minionego kwartatlu byto pozyskanie nowych, prestizowych kontraktow poza
budownictwem mieszkaniowym oraz faktyczne przejecie kontroli nad spétkg Makbud, ktéra ma realizowa¢ plan
rozwoju Grupy w segmencie drogowym.

Kluczowa spotka w Grupie - Unibep rozpoczeta realizacje budowy Opery i Filharmonii Podlaskiej w Biatymstoku
oraz Aquaparku w Suwatkach. Co wazne, na korzys¢ firmy, zakonczyly sie wszystkie kwestie formalne i
proceduralne zwigzane z wygranymi przetargami.

Biorgc pod uwage réwniez inne kontrakty pozyskane w pierwszym kwartale, w tym przede wszystkim projekt
Plaza Centers (centrum handlowe Suwaltki Plaza) mozna powiedzie¢, ze portfel zlecen ulegt znacznej poprawie.

A teraz o wynikach Grupy.

Zgodnie z oczekiwaniami, zaréwno poziom sprzedazy, jak tez zysku, jest nizszy niz w analogicznym okresie roku
poprzedniego.

Jest to, przede wszystkim, skutek nagtego zatrzymania akwizycji w drugiej potowie 2008 roku. Zatamanie na
rynkach finansowych w roku minionym spowodowato, ze nowe kontrakty zostaty podpisane dopiero w pierwszym
kwartale obecnego roku. Ich wptyw na wyniki prezentowane w niniejszym sprawozdaniu by}t wiec nieistotny.
Bedzie natomiast coraz wyrazniej widoczny w kolejnych miesigcach.

Wynik finansowy Grupy obnizyty réwniez straty wykazane przez spétki zalezne. Firma drogowa Makbud jest na
etapie budowania portfela zlecen, natomiast spotka Unihouse ponosi zwiekszone koszty przygotowan do
uruchomienia produkcji nowej fabryki. Tu réwniez, zgodnie z planem, kumulacja sprzedazy i zyskow moze
nastgpi¢ w okresach nastepnych.

O przysztych wynikach bedg decydowaty przede wszystkim: skutecznosé akwizycji w gtéwnej spétce - Unibep
oraz skuteczno$¢ w realizacji strategii poprzez spétki zalezne — Makbud (rozw6j w segmencie drogowym) oraz
sprzedaz wybudowanych w systemie developerskim doméw i mieszkan.

Gtéwnym obszarem aktywnos$ci Grupy w najblizszej przysziosci staje sie sektor publiczny. Niewatpliwie
czynnikiem wspierajgcym dziatania Grupy w innych obszarach bytaby poprawa sytuacji na rynkach finansowych —
utrudniony (lub wrecz zablokowany) dostep do finansowania dla inwestoréw prywatnych i klientéw indywidualnych
ciggle stanowi wielkg bariere w pobudzeniu strony popytowej rynku - zaréwno w kraju, jak tez za granicg.

Wybrane dane finansowe

Wybrane dane finansowe rachunku zyskow i strat

w tys. PLN w tys. EUR
| kw. 2009 I kw. 2008 | kw. 2009 | kw. 2008
Przychody netto ze sprzedazy 75 195 119 486 16 349 33588
EBITDA 5094 7 595 1107 2135
EBIT 4477 7163 973 2014
Zysk/Strata netto 3651 6 301 794 1771
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Wybrane dane finansowe bilansowe*

w tys. PLN, na dzie n w tys. EUR, na dzie i
31.03.2009 31.12.2008 31.03.2009 31.12.2008
Aktywa trwate 67 193 42 083 14 292 10 086
Aktywa obrotowe 217 241 229 026 46 209 54 891
Aktywa/Pasywa 284 434 271 110 60 501 64 977
Kapitat wtasny 107 388 103 736 22 842 24 862
Kapitat obcy 177 046 167 374 37 659 40 115

*Zgodnie z MSR 34 $rédroczna sprawozdawczos¢ finansowa obejmuje bilans na koniec okresu $rédrocznego i bilans poréwnawczy na koniec bezposrednio
poprzedzajgcego go roku obrotowego

Wybrane dane finansowe rachunku przeptywow pieni  eznych

wtys. PLN wtys. EUR
| kw. 2009 I kw. 2008 | kw. 2009 | kw. 2008

Przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej - 3256 8676 - 708 2439
Przeptywy z dziatalno$ci inwestycyjnej - 17 489 331 -3803 93
Przeptywy z dziatalno$ci finansowej -333 1314 72 - 369
Srodki pieniezne na poczatek okresu 59 121 24 275 14 170 6777
Srodki pieniezne na koniec okresu 38 043 31 966 8 092 9 066
Wybrane wska zniki finansowe

I kw. 2009 I kw. 2008
Rentownos¢ EBIT 5,95% 6,00%
Rentownos¢ netto (ROS) 4,86% 5,27%
Rentownos$¢ kapitatéw wtasnych (ROE) 3,46% 32,00%
Relacja kosztéw zarzagdu do przychodéw 4,47% 3,10%
Wskaznik ogdélnego zadtuzenia 0,62 0,62*
Wskaznik ptynnosci biezacej 1,37 1,52*
Wskaznik ptynnosci gotéwkowej 0,26 0,41*

*Wskazniki zostaty wyliczone dla roku 2008

Zasady wyliczania wskaznikow:

rentownos¢ EBIT = EBIT okresu/przychody ze sprzedazy okresu

rentownos¢ netto (ROS) = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu

rentowno$¢ kapitatéw wtasnych (ROE) = zysk netto okresu/$redni stan kapitatdw wtasnych w okresie
relacja kosztéw zarzgdu do przychodéw = koszty zarzgdu okresu/przychody ze sprzedazy okresu
wskaznik ogéinego zadtuzenia = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe)/pasywa ogétem

wskaznik ptynnosci biezgcej = aktywa obrotowe/zobowigzania biezgce

wskaznik ptynnosci gotéwkowej = $rodki pieniezne/zobowigzania biezgce

Informacja o istotnych dokonaniach lub niepowodzeni ach Grupy w okresie | kwartatu 2009

1.

Umowa nabycia sp6tki drogowe;j

W dniu 21 stycznia 2009 r. (umowa weszta w zycie z dniem 2 lutego 2009 r.) pomiedzy UNIBEP S.A., a
Bogdanem J6zefem Makowskim i Arturem Pawlem Makowskim zostata zawarta umowa sprzedazy
100% udziatéw MAKBUD Sp. z 0.0. z siedzibg w tomzy. tgczna liczba udziatéw: 2.700 (100%) Wartos¢
nominalna: 13.500.000 PLN (100%). Laczna cena zaptaty zostata okreslona na 16.500.000.

MAKBUD Sp. z o0.0. to podmiot, ktéry powstat w wyniku wniesienia aportem Przedsiebiorstwa
Budowlano-Drogowego ,Makbud” Bogdan J6zef Makowski do Przedsigbiorstwa Budowlano Drogowego
ARTBUD Sp. z 0.0.

Za ubiegly rok Przedsiebiorstwo Budowlano-Drogowe ,Makbud” Bogdan Jézef Makowski osiggneto
przychody w wysokosci netto ok. 25,1 min zt i zysk netto w wysokosci ok. 2,36 min zi, zas
Przedsiebiorstwo Budowlano Drogowe ARTBUD Sp. z 0.0. przychody w wysokosci netto ok. 6,71 min zi
i zysk netto w wysokosci ok. 0,52 min zt.

Zawarcie umowy kredytu w formie limitu kredytowe go wielocelowego

W dniu 19 lutego 2009 r. UNIBEP S.A. zawart z Bankiem PKO BP S.A. umowe kredytu w formie limitu
kredytowego wielocelowego. Limit kredytowy w/w umowy wynosi 45.000.000 PLN. W ramach limitu PKO
BP:



Grupa UNIBEP
Skrécony skonsolidowany raport za | kwartat 2009 roku

2.

1) udziela Emitentowi kredytu w rachunku biezgcym, w walucie polskiej

2) udziela Emitentowi kredytu obrotowego odnawialnego, w walucie PLN lub EUR

3) na finansowanie biezacych zobowigzan wynikajgcych z wykonywanej dziatalnosci udzieli gwaranciji
bankowych.

Limit udzielony jest na okres od 19 lutego 2009 r. do 31 grudnia 2010 r.
Zawarcie umowy na budow e centrum PLAZA SUWALKI

W dniu 27 lutego 2009 r. UNIBEP S.A. jako Lider Konsorcjum zawart umowe na wykonanie centrum
SUWALKI PLAZA w Suwatkach. W skiad konsorcjum wykonawczego wchodzi: UNIBEP S.A. jako Lider
Konsorcjum i MOSTOSTAL Bialystok Sp. z 0.0. jako Partner Konsorcjum. Przedmiotem umowy jest
realizacja wielofunkcyjnego centrum handlowo-rozrywkowego o nazwie SUWALKI PLAZA, o
powierzchni brutto wynoszacej ok. 46 780 m2, w tym ok. 16 840 m2 powierzchni brutto parkingéw
podziemnych, zlokalizowanego w Suwatkach w okolicy ulic Noniewicza, Dwernickiego, Kolejowej i
Utrata, z kompletng infrastrukturg wewnetrzng i zewnetrzng. Inwestorem przedsiewziecia jest SUWALKI
PLAZA Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Belgijska 11/2.

taczne wynagrodzenie umowne nie moze przekroczy¢ kwoty 30.000.000 Euro. Inwestycja zostanie
zrealizowana do 15.03.2010.

Zawarcie umowy na budow e budynku biurowego Grzybowska 81 w Warszawie

W dniu 10 marca 2009 r. UNIBEP S.A. podpisat umowe na budowe budynku biurowego Grzybowska 81
w Warszawie. Inwestorem przedsiewziecia jest spotka Inwestycja Grzybowska Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie przy ul. Inowtodzkiej 6.Przedmiotem umowy jest realizacja budynku biurowego w stanie
»open space” o pow. catkowitej ok. 16.500 m2. Rozpoczecie robét wykonawczych nastgpi w ciggu 14 dni
od otrzymania pisemnego powiadomienia od inwestora. Strony jednoczesnie zgodnie postanawialy, ze
brak doreczenia pisemnego powiadomienia przez inwestora, o ktérym wyzej mowa w terminie do dnia 2
czerwca 2009 r. powoduje rozwigzanie umowy bez jakichkolwiek zobowigzan, jak tez bez obowigzku
zaspokojenia jakichkolwiek roszczen i zaptaty jakichkolwiek kosztéw przez ktorgkolwiek ze stron
(Warunek rozwigzujacy).

Inwestycja zostanie zrealizowana w ciggu 13 miesiecy od daty rozpoczecie robét o ktorej mowa
powyzej.
Zawarcie umowy na rozbudow e hotelu Trio w Biatymstoku

W dniu 11 marca 2009 r. UNIBEP S.A. podpisat umowe na rozbudowe hotelu TRIO w Biatymstoku.
Inwestorem przedsiewziecia jest spotka TRIO J. Borowik, P. Sulima, B. i P. Lewandowscy Sp. j. z
siedzibg w Biatymstoku (Zamawiajacy). Przedmiotem umowy jest rozbudowa hotelu TRIO potozonego
przy ul. Hurtowej w Bialymstoku o tacznej powierzchni terenu inwestycji: 6.287 m2, powierzchni
uzytkowej 1.921,38 m2 i kubaturze 8.035 m3 wraz z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu. Wartos¢
wynagrodzenia Emitenta: 8.308.990,56 zt brutto.

Inwestycja zostanie wykonana do 16.08.2010. Inwestycja jest wspétfinansowane ze s$rodkéw Unii
Europejskiej.

Inwestycja w uruchomienie zaktadu produkcji budy nkow o lekkiej konstrukgciji

W | kwartale 2009r. kontynuowana byta zgodnie z planem inwestycja dotyczgca uruchomienia zaktadu

produkcji budynkéw o lekkiej konstrukcji. Srodki przeznaczone na inwestycje w tym okresie wyniosty
4,26 min zt.

Informacje dotycz ace przychoddéw i wynikow przypadaj gcych na poszczegodlne
segmenty bran zowe lub geograficzne

Ponizsze tabele prezentujg warto$é przychodoéw i wyniki przypadajace na segmenty: branzowy i geograficzny.
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SEGMENT BRANZOWY

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31-03-2009

. DZIALALNO $C DZIALALNO SC DZIALALNO SC
WYSZCZEGOLNIENIE BUDOWLANA DEWELOPERSKA POZOSTALA KOREKTY RAZEM
Przychody ze sprzeda zy 68 249 007,60 5690 910,55 2 038 205,44 -782 649,79 75 195 473,80
sprzedaz zewnetrzna 68 249 007,60 5690 910,55 1 255 555,65 75 195 473,80
sprzedaz na rzecz innych segmentéw 782 649,79 -782 649,79 0,00
Koszt sprzeda zy 61 129 976,30 5220 011,37 1295 344,11 -742 650,19 66 902 681,59
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE
SPRZEDAZY 7 119 031,30 470 899,18 742 861,33 -39 999,60 8292 792,21
% zysku brutto ze sprzedazy 10,43% 8,27% 36,45% - 11,03%
SPRAWOZDAWCZO$C WEDEUG SEGMENTOW NA DZIEN 31-03-2008
Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ Dziatalno $¢ Korekty
Wyszczeg6lnienie budowlana deweloperska pozostata konsolidacyjne Razem
Przychody ze sprzedazy 120 229 449,63 753 804,34 -1 497 700,49 119 485 553,48
Koszt sprzedazy 110 091 997,42 480 617,80 -2 109 010,86 108 463 604,36
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE
SPRZEDAZY 10 137 452,21 - 273 186,54 611 310,37 11 021 949,12
% zysku brutto ze sprzedazy 8,43% - 36,24% - 9,22%

Gtéwnym zrédiem przychodéw Gru

SEGMENT GEOGRAFICZNY

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy

Koszt sprzedazy

ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA ZY
% zysku brutto ze sprzedazy

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy

Koszt sprzedazy

ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA ZY
% zysku brutto ze sprzedazy

W segmencie geograficznym dom

py UNIBEP w analizowanym okresie byta sprzedaz ustug budowlanych.

SPRAWOZDAWCZO$E WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31-03-2009

KRAJ EKSPORT RAZEM
54 055 817,86 21 139 655,94 75195 473,80
46 070 914,58 20831 767,01 66 902 681,59
7 984 903,28 307 888,93 8 292 792,21

14,77% 1,46% 11,03%

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIE N 31-03-2008

KRAJ EKSPORT RAZEM
98 089 958,24 21 395 595,24 119 485 553,48
87 708 513,52 20 755 090,84 108 463 604,36
10 381 444,72 640 504,40 11 021 949,12

10,58% 2,99% 9,22%

inujg przychody uzyskane na rynku krajowym, chociaz wartosciowo sg one

mniejsze niz w analogicznym okresie roku poprzedniego. Przychody z eksportu sg na poziomie | kwartatu roku

2008.

3. Stanowisko zarz adu

odno $nie mo zliwo $ci zrealizowania wcze $niej

publikowanych prognoz wynikéw na dany rok

Grupa UNIBEP nie publikowata pro

gnoz wynikéw finansowych na rok 2009.

4. Czynniki wptywaj ace na wyniki finansowe Grupy

4.1.Czynniki i zdarzenia zwtaszcza o nietypowym ch  arakterze maj gce wplyw na osi ggniete

wyniki finansowe

Wyniki | kwartatu 2009 roku, w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego zgodnie z oczekiwaniami

wygladajg nieco gorzej.

Czynniki ksztattujgce sprzedaz oraz wynik finansowy Grupy w | kwartale 2009 roku zostaty opisane w

Komentarzu Prezesa Zarzadu.
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4.2.Czynniki mog ace mie ¢ wptyw na przyszte wyniki finansowe

Czynniki zewn etrzne negatywne:
Spowolnienie gospodarcze i jego skutki (m.in. wzrost bezrobocia, mniejsza sktonnos$¢ do inwestycji, ryzyko

utraty naleznosci),

Utrudniony dostep do kredytow bankowych zaréwno dla przedsiebiorstw, jak tez oséb fizycznych,
Niestabilna sytuacja na rynku walutowym — bardzo duze wahania kursu w krétkim okresie czasu,

Wazrost konkurencji, zaostrzona walka cenowa.

Czynniki zewn etrzne pozytywne:

Wzrost inwestycji w obszarze sektora publicznego,
Spadek kosztu ustug podwykonawcéw oraz cen materiatéw budowlanych,

Lepszy dostep do wykwalifikowanych pracownikéw, mniejsza presja na wzrost wynagrodzen.
Czynniki wewn etrzne pozytywne:

Dobra kondycja finansowa, dostep do kredytow,

Elastyczna struktura o niskich kosztach zarzgdzania,

Jakos¢ portfela zlecen, rozpoczecie realizacji duzych i prestizowych kontraktow,
Coraz lepsze referencje i rozpoznawalna marka,

Dobra, sprawdzona kadra.

Czynniki wewn etrzne negatywne:

Prognoze wskaznikébw makroekonomicznych na

Stosunkowo duza zalezno$¢ od budownictwa kubaturowego, w tym mieszkaniowego
Wczesny etap rozwoju nowych biznesow (lekkie konstrukcje, drogownictwo),

dziatalnosci Grupy przedstawia tabela:

lata 2009-2010 opisujgcych klimat

makroekonomiczny

2009
| I} m v 2008 2009 2010

PKB % rir 0,5 0,3 0,8 1.2 4.8 0.7 2,5
PKB (wyrownany sezonowo) % kik 0,0 -0,1 0,0 0,1 X X X
Wartosc dodana

w przemysle % rir -f3 -83 65 -57 3.7 -6,9 -0,8

w budownictwie % rir 0.3 3 3.0 50 11,3 39 4,2

w uslugach rynkowych % rir 4.3 4,2 42 44 5,6 43 4.4
Popyt krajowy % rir 2.0 1,6 1.7 1.5 5.0 1,7 2,7
Spozycie ogolem % rir 27 2.3 24 2.6 4.1 2,4 2,8

w tym: indywidualne % rir 3.0 2.4 25 28 54 2,7 3,2
Maktady brutto na srodki trwale % rir a7 03 -14 24 7.9 -1,2 2,5
Produkcja sprzedana

przemyshu % rir -10,0 -134 -105 -9.0 42 -11.4 -0.6

budownictwa % rir -1,3 2.5 2.8 6,9 11,0 44 4.8
Inflacja (CPI; srednia) % 3.3 2.8 23 24 4,2 2,7 2,5
Inflacja (CPI; k.o.) % 3.6 26 24 23 3.3 2,3 2,5
Podaz pieniadza (M3, k.o.) % 176 150 131 11,9 186 11,9 9.8
Wynagrodzenie brutto realne % rir 24 1,9 2.0 23 5.4 2,1 3,0
Przecietne zatrudnienie w GN % rir 2 Oy =5 1] 34 -1,0 1,0
Stopa bezrobocia rejestr. (k.o.) % 12 110 121 125 9.5 125 11,0
Eksport (GUS/RN) % 20 -15 1.2 1.3 5.8 -0,3 3,7
Import (GUS/RN) % 0.9 1,6 3.4 1,8 6.2 1.9 4,0
Saldo obr. biez. BP (kroczaco) % PKB 5,3 53 a1 50 5.4 5.0 53
Sredni kurs dolara (NBP) PLN/USD 345 35 A3 3 241 3,3 3,0
Sredni kurs euro (NBP) PLN/EUR 450 45 43 41 3,52 44 4.0

Zrodto: IBNGR, kwiecieri 2009

4.3.Sezonowo $¢

W | kwartale 2009 roku Grupa nie odnotowata istotnego wptywu sezonowosci lub cyklicznosci na planowane
tempo robét i zrealizowang sprzedaz.
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5. Opis grupy kapitatowej UNIBEP

UNIBEP S.A.

UNIHOUSE Sp. z 0.0.
100%
(Bielsk Podlaski)

UNIDEVELOPMENT Sp. z 0.0.
100%
(Warszawa)

MAKBUD Sp. z 0.0.
100%
(Lom za)

1\
UNIBEP Lwow
Sp. z 0.0. (Ukraina)
100%

StroilMP Sp. z o0.0.
(Federacja Rosyjska)
0,

.

%

W sktad Grupy UNIBEP wchodza: UNIBEP S.A. (spétka dominujgca), UNIHOUSE Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku
Podlaskim, UNIDEVELOPMENT Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, MAKBUD Sp. z 0.0. z siedzibg w Lomzy oraz
zarejestrowana na Ukrainie spétka UNIBEP Lwow Sp. z 0.0. z siedzibg we Lwowie i zarejestrowana w
Kaliningradzie spoétka StroilMP Sp. z 0.0. (Federacja Rosyjska).

Spotki Grupy UNIBEP podlegajgce konsolidacji to: UNIBEP S.A., UNIHOUSE Sp. z 0.0., UNIDEVELOPMENT Sp.
z 0.0., UNIBEP Lwoéw Sp. z o0.0., StroilMP Sp. z 0.0. oraz MAKBUD Sp. z 0.0. W analizowanym okresie
podmiotem istotnym z punktu widzenia wptywu na wyniki finansowe Grupy UNIBEP byt UNIHOUSE Sp. z 0.0. z
siedzibg w Bielsku Podlaskim oraz MAKBUD Sp. z 0.0. z siedzibg w Ltomzy i UNIDEVEPOPMENT Sp. z 0.0. z

siedzibg w Warszawie.

6. Informacje dotycz ace
warto sciowych

6.1 Gtéwni akcjonariusze

gtéwnych akcjonariuszy, akcji oraz innych

papier ow

Lp. Imie i nazwisko Liczba Udziat w kapitale Liczba gloséw Udziat w og6lnej
(firma) posiadanych akcji zaktadowym (%) liczbie gtoséw (%)
1. Zofia Mikotuszko 9.179.646 27,06% 9.179.646 27,06%
2. Zofia lwona Stajkowska 6.124.602 18,05% 6.124.602 18,05%
3. Beata Maria Skowronska 6.124.602 18,05% 6.124.602 18,05%
4. Robert Andrzej Micat 2.613.093 7,70% 2.613.093 7,70%
5. Zina Micat 1.985.241 5,85% 1.985.241 5,85%
6. Nabywcy w Ofercie Publicznej 7.900.000 23,29% 7.900.000 23,29%
Razem 100,00% 100,00%
6.2 Stan posiadania akcji lub uprawnie N do akcji przez osoby zarz adzajace i nadzoruj gce
Lp. Imig i nazwisko Liczba Udziat w ogo6lnej

(firma) Funkcja

posiadanych akcji

Liczba gtoséw

liczbie gtoséw (%)

ZARZAD

1. | Jan Mikotuszko Prezes Zarzadu
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2. | Leszek Marek Gotgbiecki Wiceprezes Zarzadu 0 0 0

Mariusz Sawoniewski Czionek Zarzadu 0 0 0

RADA NADZORCZA

1. | Dariusz Tomasz Skowronski | Przewodniczacy RN 0 0 0
2. | Zofia Mikotuszko Wiceprzewodniczaca RN 9.179.646 9.179.646 27,06%
3. | Zofia Stajkowska Czionek RN 6.124.602 6.124.602 18,05%
4. | Zina Micat Czionek RN 1.985.241 1.985.241 5,85%
5. | Czestaw Miedziatowski Czionek RN 0 0 0
6. | Marzena Wilbik-Kaczynska Cztonek RN 0 0 0

6.3 Informacje dotycz gce emisji, wykupu i sptaty dlu  znych i kapitalowych papieréw
warto sciowych

W okresie objetym niniejszej sprawozdaniem nie miaty miejsca zadne emisje, wykupy lub sptaty dtuznych i
kapitatowych papieréow wartosciowych.

6.4 Wyptacona lub zadeklarowana dywidenda

W okresie objetym sprawozdaniem UNIBEP S.A. nie wyptacat ani nie zadeklarowat wyptaty dywidendy.

O wyptacie dywidendy z zysku netto osiggnietego przez UNIBEP S.A. za dany rok obrotowy, a takze o jej
wysokosci i terminie wyplaty decyduje w drodze uchwaly Zwyczajne Walne Zgromadzenie. Prawo do
uczestniczenia w wyptacie dywidendy majg wszystkie akcje Spétki. Uchwaty o podziale zysku netto podejmowane
sg przez akcjonariuszy na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu, zwolywanym po zakonczeniu kazdego roku
obrotowego.

Zgodnie z politykg dywidendy UNIBEP S.A., Zarzad bedzie rekomendowat Walnemu Zgromadzeniu
przeznaczenie catosci bgdz czesci zysku na wyptate dywidendy po kazdym zakonczonym roku obrotowym, w
zakresie w jakim bedzie to mozliwe przy uwzglednieniu realizacji strategii dtugoterminowego wzrostu wartosci
Grupy UNIBEP, jej mozliwosci finansowych, w tym poziomu generowanego zysku netto, prowadzonej polityki
inwestycyjnej oraz biezgcych potrzeb kapitatowych, wskaznikbw zadluzenia oraz poziomu kapitatow
rezerwowych.

7. Postepowania tocz gce sie przed s gdem, organem wia $ciwym dla post epowania
arbitra zowego lub organem administracji publicznej

W okresie objetym sprawozdaniem nie toczyly sie zadne postepowania sgdowe lub administracyjne dotyczace
zobowigzan lub wierzytelnosci, stanowigcych co najmniej 10 % kapitatéw wtasnych UNIBEP S.A.
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8. Informacje o transakcjach z podmiotami powi  gzanymi

W dniu 15 stycznia 2009 UNIBEP S.A. przyjgt oferte nabycia 49 sztuk Piecioletnich Obligacji | emisji
UNIDEVELOPMENT Sp. z o.0. (Emitent obligacji), o tacznej wartosci nominalnej 4.900.000,- zi, i cenie
100.000,00 zt za jedng obligacje. Obligacje zostang nabyte ze srodkéw wtasnych Emitenta. Emitentem obligac;ji
jest UNIDEVELOPMENT Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — spotka w 100% zalezna od UNIBEP S.A. Obligacje
zostang wyemitowane z datg 19.01.2009 r. Data wykupu obligacji to 18.01.2014r. UNIBEP S.A. informuje, ze
osoba zarzgdzajgca Emitenta obligacji — Robert Andrzej Micat jest jednoczesnie akcjonariuszem UNIBEP S.A. i
posiada 7,70% akcji UNIBEP S.A. Srodki uzyskane z emisji obligacji UNIDEVELOPMENT Sp. z 0.0. zamierza
przeznaczy¢ miedzy innymi na finansowanie zakupu gruntéw (jeden z celéw emisyjnych).

W | kwartale 2009 roku spétka UNIBEP S.A. udzielita sp6tkom zaleznym pozyczek o tgcznej wartosci 5,0 min zt, z
czego 4,0 min zt dla sp6tki UNIHOUSE i 1,0 min zt dla spétki UNIDEVELOPMENT.

Poza w/w w okresie objetym sprawozdaniem kwartalnym UNIBEP S.A. nie zawierat zadnych transakcji z
podmiotami powigzanymi lub zaleznymi ktére bylyby istotne lub byly zawierane na innych zasadach niz rynkowe.

9. Inne istotne informacije Grupy

W okresie objetym sprawozdaniem Spétka UNIBEP S.A. nie udzielita nowych poreczen kredytu lub pozyczki, a
takze nie udzielita gwarancji tagcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, ktérych taczna
warto$¢ stanowi réwnowarto$¢ co najmniej 10% kapitatéw wtasnych UNIBEP S.A.

II. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 01-01-2009
do 31-03-2009
Prezentowane kwartalne skonsolidowane sprawozdanie za okres od 01-01-2009 do 31-03-2009 oraz okresy
poréwnywalne odpowiada wszystkim wymaganiom Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci

Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg i przestawia rzetelng sytuacje finansowg Grupy
UNIBEP. Sprawozdanie to nie byto zbadane przez Bieglego Rewidenta, jak rowniez nie podlegato przeglagdowi.

Uwaga: kwoty w tabelach wyrazone w ziotych, o ile nie podano inaczej.

1. Skonsolidowany bilans

31-03-2009 31-12-2008
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 19 525 866,22 8791 391,82
Wartos$ci niematerialne 3337 619,84 795 803,33
Srodki trwate w budowie 18 030 575,18 13 391 105,35
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 116 250,00 111 250,00
Kaucje z tytutu uméw o budowe 12 190 692,13 9 587 090,69
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 407 917,00 8451 213,00
Prawo wieczystego uzytkowania gruntow 2 368 870,63 667 925,62
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 214 855,07 287 685,29

Aktywa trwate razem
Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu uméw o budowe

Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw o budowe
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy-krétkookresowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Pozyczki udzielone

Aktywa obrotowe razem
Aktywa przeznaczone do sprzeda zy
AKTYWA RAZEM

67 192 646,07

42 083 465,10

110 216 455,45
56 688 539,06
7290 427,67
269 372,87

25 100,80

41 982 164,67
769 207,40

101 604 275,80
49 674 129,12
13 630 640,19

157 026,88

62 353 981,37
1606 113,00

217 241 267,92

229 026 166,36

284 433 913,99

271109 631,46

10
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PASYWA
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy
Udzialy wiasne
Ro6znice kursowe z przeliczenia podmiotéw zagranicznych
Pozostate kapitaty
Zyski (straty) zatrzymane
Kapitat wtasny przypadaj acy akcjonariuszom jednostki
dominuj acej
Kapitat mniejszosci
Kapitat wtasny og6tem
Zobowi gzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe
Rezerwy na zobowigzania dtugoterminowe i rozliczenia
miedzyokresowe bierne
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Kaucje z tytutu uméw o budowe
Przychody przysztych okreséw
Zobowi gzania dtugoterminowe razem
Zobowi gzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Kaucje z tytutu uméw o budowe
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Rezerwy na zobowigzania krétkoterminowe i rozliczenia
miedzyokresowe bierne
Przychody przysztych okreséw
Zobowi gzania krotkoterminowe razem
PASYWA RAZEM

Warto$¢ ksiegowa

31-03-2009 31-12-2008
3392 718,40 3392 718,40
1057,23 2891,72
72593 210,85 72 593 210,85
31 402 442,43 27 751 879,36

107 387 314,45

103 734 916,89

1 060,79

107 388 375,24
1683 335,45
159 767,91

1442 221,00
14 061 140,23
1056 263,22

759,80

103 735 676,69
351 772,34
194 215,25

1369 416,00
13 285 418,22
1101 716,73

184 0272781

16 302 538,54

81982 310,22

12113 484,63
31373 097,56
6357 190,71
4140 081,82

17 712 650,15
4 963 995,85

77 955 721,56

13 395 984,21
10 427 947,95

4803 730,37
13 385 733,15

23 206 146,63
7 896 152,36

1586 42810,94

151 071 416,23

284 433 913,99

271109 631,46

107 387 314,45

103 734 916,89

na akcje (w zlotych)

Liczba akcji 33927 184 32 481 009
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 3,17 3,19
Rozwodniona liczba akcji 33927 184 32 481 009
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 3,17 3,19
2. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat (wariant kalkulacyjny)
31-03-2009 31-03-2008
Przychody ze sprzeda zy
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 74 063 078,78 119 477 083,84
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 1132 395,02 8 469,64
Przychody ze sprzeda zy og6tem 75 195 473,80 119 485 553,48
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 65 778 846,52 108 463 588,36
Koszty sprzedanych towaréw i materiatéw 1123 835,07 16,00
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 8292 792,21 11 021 949,12
Koszty sprzedazy 364 450,95 0,00
Koszty zarzadu 3 362 646,90 3704 166,39
Pozostate przychody operacyjne 71758,74 67 854,78
Pozostate koszty operacyjne 160 124,31 222 185,81
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 4 477 328,79 7 163 451,70
Przychody finansowe 1729 519,94 811 978,50
Koszty finansowe 561 884,24 305 487,42
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 5 644 964,49 7 669 942,78
Podatek dochodowy 1994 143,06 1369 291,46
Zysk (strata) netto 3650 821,43 6 300 651,32
Z tego przypadajacy:
akcjonariuszom/udziatowcom jednostki dominujacej 3650 563,07 6 300 651,32
akcjonaiuszom/udzialowcom mniejszosciowym 258,36 0,00
Podstawowy zysk przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
) 0,11 0,23
na akcje (w zlotych)
Rozwodniony zysk przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujacej 011 023

11
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3. Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtas

WYSZCZEGOLNIENIE

01 STYCZNIA 2000r.

- przeniesienie wyniku z roku poprzedniego na zyski zatrzymane

- podziat zysku za lata poprzednie
- wynik roku biezagcego

-réznice z przeliczenia podmiotéw powigzanych zagranicznych

31 MARCA 2009r.

WYSZCZEGOLNIENIE
01 STYCZNIA 2008r.

- przeniesienie wyniku z roku poprzedniego na zyski zatrzymane

- wynik roku biezacego
31 MARCA 2008r.

WYSZCZEGOLNIENIE
01 STYCZNIA 2008r.

- przeniesienie wyniku z roku poprzedniego na zyski zatrzymane
- podziat zysku UNIBEP S.A. i UNIHOSE Sp z 0.0. za 2007r i lata

poprzednie na kapitat zapasowy

- podwyzszenie kapitatu w drodze oferty publicznej
- utworzenie kapitatu zwigzanego z opcjami menadzerskimi

- wynik roku biezacego

-réznice z przeliczenia podmiotéw powigzanych zagranicznych

31 GRUDNIA 2008r.

nym
Przypadajacy na udziatowcéw jednostki dominujacej
Roznice Pozostate kapitaty Zyski (straty) zatrzymane
Kapitat Udziaty kurs.owe Z "
przeliczenia Kapitat wtasny razem
podstawowy wiasne L
podmiotow Kapitat . o,
zagranicznych rezerwowy-opcje Kapitat Kapital zapasowy Zysk (§trata) zlat Zysk (strat) bie zacy )
s N rezerwowy ubiegtych netto Kapitat
menad Zerskie L -
Razem mniejszo sci
3392 718,40 - - 289172 1129 730,88 - 71463 479,97 - 530 940,17 28 282 819,53 103 734 916,89 759,80 103 735 676,69
- - - - - - 28 282 819,53 - 28282 819,53 - -
- - - - - - 3650 563,07 3650 563,07 258,36 3650 821,43
- - 1834,49 - - - - - 1834,49 42,63 1877,12
3392 718,40 - - 1057,23 1129 730,88 - 71463 479,97 27 751 879,36 3 650 563,07 107 387 314,45 1 060,79 107 388 375,24
Réznice
kursowe z Pozostate kapitaty Zyski (straty) zatrzymane
przeliczenia Kapitat z
Kapitat Udziaty podmiotéow aktualizacji Kapitat Zysk (strata) z lat Zysk (strat) bie zacy
podstawowy wiasne zagranicznych wyceny rezerwowy Kapitat zapasowy ubiegtych netto Kapitat wiasny razem
2722 718,40 - -2 036,80 - - 3 769 050,78 -1 697 409,15 11 746 976,58 16 539 299,81
- - - - - - 11 710 626,81 -11 710 626,81 -
- - - - - - - 6 300 651,32 6 300 651,32
2722 718,40 - 2 036,80 - - 3769 050,78 10013 217,66 6 337 001,09 22 839 951,13
Réznice Pozostate kapitaty Zyski (straty) zatrzymane
kursowe z
przeliczenia Kapitat
Kapitat Udzialy podmiotow rezerwowy-opcje Kapitat Zysk (strata) z lat Zysk (strat) bie zacy Kapitat
podstawowy wiasne zagranicznych menad zerskie rezerwowy Kapitat zapasowy ubiegtych netto Razem mniejszdci Kapitat wiasny razem
2722 718,40 - - 2 036,80 - - 3 769 050,78 - 1697 409,15 11 746 976,58 16 539 299,81 16 539 299,81
- - - - - - 11 746 976,58 - 11746 976,58 - 9,70 9,70
- - - - - 10 580 507,60 -10 580 507,60 - -
670 000,00 - - - - 57 113 921,59 57 783 921,59 57 783 921,59
1129 730,88 1129 730,88 1129 730,88
- - - - - - 28 282 819,53 28282 819,53 711,99 28 283 531,52
- - - 854,92 - - - - - - 854,92 38,11 - 816,81
3392 718,40 - - 2891,72 1129 730,88 - 71463 479,97 - 530940,17 28 282 819,53 103 734 916,89 759,80 103 735 676,69
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4. Skonsolidowany rachunek przeptywow pieni

Przeplywy pieni ezne z dziatalno sci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto

Il. Korekty razem

1. Amortyzacja

. Zyski (straty) z tytutu r6znic kursowych

. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

. Zmiana stanu rezerw

. Zmiana stanu zapaséw

. Zmiana stanu naleznosci

8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem
pozyczek i kredytow

9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

10. Inne korekty

11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony

Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej
Przeptywy pieni eznie z dziatalno $ci inwestycyjnej
Nabycie sktadnikow rzeczowego majgtku trwalego oraz wartosci
niematerialnych

Whplywy z tytutu sprzedazy sktadnikéw rzeczowego majgtku
trwatego oraz wartosci niematerialnych

Wplywy z tytutu sprzedazy udziatéw

Nabycie akcji i udziatow

Odsetki i dywidendy otrzymane

Pozyczki sptacone/(udzielone)

Whplywy z tytutu sprzedazy aktywow

Nabycie aktywdw finansowych

Pozostate

Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej
Przeplywy pieni ezne z dziatalno sci finansowej

Whplywy z dlugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek i
kredytow

~No b~ WDN

Sptata dlugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek i kredytow

Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Nabycie akcji (udziatow) wtasnych lub sptaty udziatow
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Zaptacone odsetki
Wyptacone dywidendy
Pozostate
Srodki pieni gzne netto z dziatalno $ci finansowej
Zmiana netto stanu $rodkéw pieni eznych
w tym:

- zmiana stanu kredytéw w rachunku biezacym

- rdznice kursowe
Srodki pieni gzne na pocz gtek okresu

Srodki pieni ezne na koniec okresu
— w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

eznych
31-03-2009 31-03-2008

5 644 964,49 7 669 942,78
-8 900 541,58 1005 645,92
616 236,17 431 719,66
-484 860,56 53 201,39
-371 994,43 -156 727,69
-666,74 19 148,93

-5 527 943,82 4 393 649,47
-8 612 179,65 -8 159 176,67
-2 890 144,85 -9.925 198,93
24 463 960,70 14 574 759,74
-2 067 874,20 1866 831,75
171 881,27 13 887,72
-14 196 955,47 -2 106 449,45
-3 255 577,09 8 675 588,70
-5 019 951,85 -377 321,66
666,74 15 081,96
-14 675 108,00 0,00
447 585,50 192 810,59
0,00
0,00

1757 379,79 500 000,00
-17 489 427,82 330 570,89
486 082,07
-147 806,38 -1 475 988,79
0,00
0,00
-109 680,39 -141 911,06
-75 591,07 -141 131,69
0,00
-41 464,81
-333 077,84 -1314 414,28
-21.078 082,75 7 691 745,31
1 145 934,56 2 518 553,43
357 602,19 -53 201,39
59 121 415,63 24 274 647,79
38 043 332,88 31 966 393,10
393 796,85 78 187,35
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[ll. Objasnienia do sprawozdania finansowego

Uwaga: kwoty w tabelach wyrazone w ziotych, o ile nie podano inaczej.

1. Wybrane noty obja $niajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

NOTA 1

RZECZOWE AKTYWA TRWALE

WYSZCZEGOLNIENIE

Srodki trwate
- grunty
- budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej
- urzadzenia techniczne i maszyny
- $Srodki transportu
- inne srodki trwate

Srodki trwate w budowie
RAZEM

31-03-2009

31-12-2008

19 525 866,22

8791 391,82

918 016,00
10778 369,85
4 645 128,96

3879441,31
2392277,84

2567949,73 2057 809,50

616 401,68 461 863,17

18 030 575,18 13 391 105,35
37 556 441,40 22 182 497,17
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ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH NA 31-03-2009

Wyszczegolnienie

WARTOSC BRUTTO 01.01.2009 r.
Zwiekszenia( z tytutu)
- zakup
- inne zwiekszenia (przemieszczenia)
Zmniejszenia

- sprzedaz

- likwidacja i inne

WARTOSC BRUTTO 31.03.2009r

UMORZENIE 01.01.2009 r.
Umorzenie za okres (z tytutu)
Zwiekszenia

- amortyzacja biezaca

- inne zwiekszenia (przemieszczenia)

Zmniejszenia:
- umorzenie sprzedanych i
zlikwidowanych srodkéw trwatych

UMORZENIE 31.03.2009r.

WARTOSC NETTO 01.01.2009 r.

WARTOSC NETT031.03.20009r.

Grunty :I::l:\'/( Ii'nlic:/knai:;erili tlézzlz:jiz:nn;ai Srodki transportu  Inne $rodki trwate Srodki trw.afe w Srodki trwate
ladowej i wodnej maszyny budowie razem

- 5231130,89 3969 536,39 3324 934,03 981 506,86 13 391 105,35 26 898 213,52

918 016,00 6 955 956,00 2752197,52 676 800,00 189 886,74 4639 469,83 16 132 326,09
- - 59 852,78 - - 4461 904,58 4521757,36

918 016,00 6 955 956,00 2692 344,74 676 800,00 189 886,74 177 565,25 11 610 568,73
- - 23 260,00 - - - 23 260,00

19 395,00 - - 19 395,00

- - 3 865,00 - - 3 865,00

918 016,00 12 187 086,89 6698 473,91 4001 734,03 1171 393,60 18 030 575,18 43 007 279,61
- 1351 689,58 1577 258,55 1267 124,53 519 643,69 4715 716,35

- 57 027,46 476 086,40 166 659,77 35 348,23 - 735 121,86

- 57 027,46 496 834,22 166 659,77 35348,23 - 755 869,68

- 56 422,18 334 733,31 160 233,11 24 387,05 575 775,65

- 605,28 162 100,91 6 426,66 10961,18 180 094,03

- - 20 747,82 - - - 20 747,82

- - 20 747,82 - - 20 747,82

- 1408 717,04 2053 344,95 1433 784,30 554 991,92 - 5450 838,21

- 3879 441,31 2392 277,84 2057 809,50 461 863,17 13 391 105,35 22182 497,17

918 016,00 10 778 369,85 4 645 128,96 2567 949,73 616 401,68 18 030 575,18 37 556 441,40
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ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH NA 31-12-2008

Wyszczegdlnienie

WARTOSC BRUTTO 01.01.2008 r.
Zwiekszenia( z tytutu)
- zakup

- przyjecie ze srodkow trwatych w
budowie

- leasing
-inne
Zmniejszenia
- sprzedaz
- likwidacja i inne
-przekazanie na $rodki trwate
WARTOSC BRUTTO 31.12.2008 r.
UMORZENIE 01.01.2008 r.
Umorzenie za okres (z tytutu)
Zwiekszenia

- amortyzacja biezgca
Zmniejszenia:

- umorzenie sprzedanych i
zlikwidowanych srodkéw trwatych

UMORZENIE 31.12.2008 r.

WARTOSC NETTO 01.01.2008 r.
WARTOSC NETTO 31.12.2008 r.

Budynki, lokale i Urzadzenia < .
. C . . . < . p . Srodki trwate w p .
obiekty inzynierii techniczne i Srodki transportu  Inne srodki trwate budowie Srodki trwate razem
ladowej i wodnej maszyny
5435 715,84 3455 681,23 2 697 892,34 1016 113,31 179 312,33 12 784 715,05
237 383,24 538 065,30 886 569,95 51 836,99 13 253 493,02 14 967 348,50
195 683,24 538 065,30 775 038,04 51 836,99 13 253 493,02 14 814116,59
41 700,00 41 700,00
111 531,91 111 531,91
441 968,19 24 210,14 259 528,26 86 443,44 41 700,00 853 850,03
1 000,00 106 628,25 61 708,16 169 336,41
441 968,19 23 210,14 152 900,01 24 735,28 642 813,62
41 700,00 41 700,00
5 231 130,89 3969 536,39 3324 934,03 981 506,86 13 391 105,35 26 898 213,52
1261 132,87 927 283,72 829 407,57 494 511,80 - 3512 335,96
90 556,71 649 974,83 437 716,96 25131,89 - 1203 380,39
136 607,88 667 946,27 551 396,85 105 510,98 - 1461 461,98
136 607,88 667 946,27 551 396,85 105 510,98 1461 461,98
46 051,17 17 971,44 113 679,89 80 379,09 - 258 081,59
46 051,17 17 971,44 113 679,89 80 379,09 - 258 081,59
1351 689,58 1577 258,55 1267 124,53 519 643,69 - 4715 716,35
4174 582,97 2528 397,51 1868 484,77 521 601,51 179 312,33 9272 379,09
3879 441,31 2392 277,84 2 057 809,50 461 863,17 13 391 105,35 22 182 497,17
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NOTA 2

KAUCJE Z TYTUtU UMOW O BUDOWE

WYSZCZEGOLNIENIE

Zatrzymane przez odbiorcéw - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy

Zatrzymane przez odbiorcéw - do zwrotu w ciggu 12 miesiecy
Ogoétem kaucje z tytutu uméw budowlanych zatrzymane przez

odbiorcow

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 miesiecy
Zatrzymane dostawcom - do zwrotu w ciagu 12 miesiecy
Ogétem kaucje z tytutu umoéw budowlanych zatrzymane

dostawcom

STAN DYSKONTA

Dyskonto kaucji z tytutu uméw o budowe zatrzymanych przez

odbiorcow
Dyskonto kaucji z tytutu uméw o budowe zatrzymanych
dostawcom

Skutki dyskonta ujete w rachunku zyskow i strat

WYSZCZEGOLNIENIE

Pomniejszenie przychodoéw ze sprzedazy
Pomniejszenie kosztdw sprzedanych ustug

Ogétem korekta marzy brutto

Korekta przychoddéw finansowych

Korekta kosztow finansowych

Podatek odroczony rozpoznany od powyzszych korekt -
zobowigzania z tytutu kaucji

Podatek odroczony rozpoznany od powyzszych korekt -
naleznosci z tytutu kaucji

Wptyw netto na rachunek zyskow i strat

31-03-2009 31-03-2008

12 190692,13 10 068 514,89
7290 427,67 14 826 350,08

19481 119,80 24 894 864,97

14 061 140,23
12113 484,63

26 174 624,86

31-03-2009

31-03-2008

2166 937,39

2570377,70

3252 211,65

2476 106,10

31-03-2009 31-03-2008
-308 638,91 -626 928,37
174 877,87 633 146,22
-133 761,04 6 217,85
164 669,62 268 494,72
569 804,27 129 977,97
75 036,00 -95 602,00
27 354,00 68 102,00
-436 505,69 117 234,60

8741911,13
10 007 678,31

18 749 589,44
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NOTA 3

PODATEK ODROCZONY

PODATEK ODROCZONY

WYSZCZEGOLNIENIE
Rezerwy na naprawy gwarancyjne

Rezerwy na urlopy zalegte
Nie wyptacone wynagrodzenia plus inne
Swiadczenia

Rezerwa na koszty podwykonawcéw
Inne koszty

Odprawy emerytalne, rentowe
Kontrakty (zmniejszenie przychodow "-")
Naleznosci dyskonto

Kontrakty - rezerwa na straty

Naleznosci dyskonto

Premia i nagrody

Korekty zapaséw w tym konsolidacyjne
Odpis na zapasy

Produkcja niezakoriczona podatkowo
Ujemne niezrealizowane rdznice kursowe
Odsetki nieoptacone od kredytow
Zapasy - dyskonto kaucji

Warto$¢ netto zlikwid. Sr trwatych
Wycena obligacji

RAZEM AKTYWA

Kontrakty (zwiekszenie przychoddéw "+"

Leasing (warto$¢ netto Srodkdéw trwatych -
zobowigzanie z tytutu leasingu)

Dyskonto zobowigzan
Pozostate

Odsetki nieotrzymane

Dodatnie niezrealizowane rdznice kursowe

RAZEM REZERWY

Netto Rezerwa/Aktywa na podatek dochodowy

odroczony - wptyw na wynik finansowy

STAN NA
STAN NA DZIEN (rozwigzanie / DZIEN 31-03-
31-12-2008 r. utworzenie) 2009 r.
1691 531,00 -250 349,00 1441 182,00
185 549,00 -49 511,00 136 038,00
211 442,00 -189 018,00 22 424,00
718 626,00 -105 725,00 612 901,00
87 699,00 5 413,00 93 112,00
38 191,00 -6 545,00 31 646,00
1981 310,00 3979 579,00 5960 889,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00
384 364,00 27 354,00 411 718,00
1287 571,00 -650 891,00 636 680,00
611 309,00 -59 042,00 552 267,00
627 000,00 0,00 627 000,00
87 497,00 -38 261,00 49 236,00
537 155,00 293 700,00 830 855,00
0,00 0,00
1 969,00 1 969,00
0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
8451 213,00 2956 704,00 11 407 917,00
29 835,00 21 346,00 51 181,00
93 950,00 4175,00 98 125,00
563 408,00 -77 005,00 486 403,00
4 019,00 0,00 4 019,00
24 984,00 -24984,00 0,00
653 220,00 149 273,00 802 493,00
1369 416,00 72 805,00 1442 221,00
7 081 797,00 2883 899,00 9 965 696,00
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WYSZCZEGOLNIENIE

Rezerwy na naprawy gwarancyjne
Rezerwy na urlopy zalegte

Nie wyptacone wynagrodzenia plus inne $wiadczenia

Rezerwa na koszty podwykonawcéw
Inne koszty

Odprawy emerytalne, rentowe

Kontrakty (zmniejszenie przychodow "-")
Naleznosci dyskonto

Premia i nagrody

Produkcja niezakoriczona podatkowo
Ujemne niezrealizowane réznice kursowe
RAZEM AKTYWA

Kontrakty (zwiekszenie przychoddéw "+"
Leasing (warto$¢ netto Srodkdéw trwatych -
zobowigzanie z tytutu leasingu)

Dyskonto zobowigzan

Kary naliczone a nie otrzymane

Dodatnie niezrealizowane rdéznice kursowe
RAZEM REZERWY

Netto Rezerwa/Aktywa na podatek dochodowy

odroczony - wptyw na wynik finansowy

NOTA 4

ZAPASY

WYSZCZEGOLNIENIE

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy

WARTOSC ZAPASOW BRUTTO

Odpisy aktualizujgce wartosc zapasow
WARTOSC ZAPASOW NETTO

STAN NA DZIEN

(rozwigzanie /

STAN NA DZIEN

31-12-2007r. utworzenie) 31-03-2008 r.

687 470,00 145 621,00 833 091,00

239 430,00 1380,00 238 050,00

239 456,00 27 042,00 266 498,00

- 598 500,00 598 500,00

12 737,00 563,00 13 300,00

62 008,00 11 151,00 73 159,00

189 526,00 4711 119,00 4 900 645,00

549 818,00 68 102,00 617 920,00

298 528,00 79 952,00 378 480,00

1256 561,00 690 722,00 1947 283,00

171 309,00 41 559,00 129 750,00

3 706 843,00 6 289 833,00 9996 676,00

1 385 807,00 519 906,00 1905 713,00

88 306,00 4.402,00 83 904,00

374 858,00 95 602,00 470 460,00

- 2264,00 2264,00

133 967,00 35 133,00 169 100,00

1982 938,00 648 503,00 2631 441,00

1723 905,00 5641 330,00 7 365 235,00
STAN NA DZIEN
31-03-2009 31-12-2008
1777 078,05 1477 726,91
62 403 372,59 59 316 564,16
5448 162,65 5448 162 ,65
40587 842,16 38 661 822,08
0,00

110 216 455,45 104 904 275,80
0,00 3300 000,00
110 216 455,45 101 604 275,80
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NOTA S5

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

WYSZCZEGOLNIENIE

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczen

Inne naleznosci niefinansowe

Zaliczki udzielone na dostawy
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE NETTO RAZEM
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci

NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO RAZEM

NOTA 6

KREDYTY, POZYCZKI | INNE ZOBOWIAZNIA FINANSOWE

WYSZCZEGOLNIENIE

DtUGOTERMINOWE

- zobowigzania z tytutu kredytéw

- zobowigzania z tytutu pozyczek

- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
- inne zobowigzania dtugoterminowe

KROTKOTERMINOWE
- zobowigzania z tytutu kredytéw w rachunku biezgcym
- zobowigzania z tytutu kredytéw
- zobowigzania z tytutu pozyczek
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego
-inne
RAZEM

STAN NA DZIEN

31-03-2009 31-12-2008
47 888 549,55 34 908 525,18
4041 705,54 7 439 288,99
627 997,26 167 443,06
4130 286,71 7158 871,89
56 688 539,06 49 674 129,12
_____ 20488353 _ ____904883,53
57 593 422,59 50 579 012,65
31-03-2009 31-12-2008
1683 335,45 351772,34
1470 086,00 35 585,08
213 249,45 316 187,26
6 357 190,71 4 803 730,37

3581 229,60
1021 908,37

2 435 295,04
1597 731,35

311 263,24 325 106,00

436 831,90 444 640,40

1005 957,60 957,58
8040 526,16 5155502,71
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NOTA 7

REZERWY NA ZOBOWIAZANIA | ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE

WYSZCZEGOLNIENIE 31-03-2009 31-12-2008
REZERWY DtUGOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE NA
POCZATEK OKRESU 194 215,25 323 807,07
- odprawy emerytalne 182 515,64 306 864,58
- odprawy rentowe 11 699,61 16 942,49
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 87 706,90
- odprawy emerytalne 0,00 82 376,89
- odprawy rentowe 0,00 5330,01
b) wykorzystanie (z tytutu) 0,00 12 504,00
- odprawy emerytalne 0,00 12 504,00
c) rozwigzanie (z tytutu) 34 447,34 204 794,72
- odprawy emerytalne 32 668,94 194 221,83
- odprawy rentowe 1778,40 10572,89
REZERWY DtUGOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE NA
KONIEC OKRESU 159 767,91 194 215,25
- odprawy emerytalne 149 846,70 182 515,64
- odprawy rentowe 9921,21 11 699,61
WYSZCZEGOLNIENIE

31-03-2009 31-12-2008
REZERWY KROTKOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE NA
POCZATEK OKRESU 6791,55 2551,38
- odprawy emerytalne 3612,50 -
- odprawy rentowe 3179,05 2 551,38
a) zwiekszenia (z tytutu) - 4 240,17
- odprawy emerytalne - 3612,50
- odprawy rentowe - 627,67
b) wykorzystanie (z tytutu) - -
- odprawy emerytalne - -
- odprawy rentowe - -
REZERWY KROTKOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE NA
KONIEC OKRESU 6 791,55 6 791,55
- odprawy emerytalne 3612,50 3612,50
- odprawy rentowe 3179,05 3179,05
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WYSZCZEGOLNIENIE

31-03-2009 31-12-2008
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA POCZATEK 23 199 355,08 8 350 371,49
OKRESU
- Swiadczenia pracownicze 7 754 392,64 2776 355,71
- haprawy gwarancyjne 8902 795,99 3618 265,78
- rezerwa na podwykonawcéw 3782 243,99 -
- rezerwa na zobowigzania 2694 922,46 1835 750,00
- koszty pozostate 65 000,00 120 000,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 3641 743,80 40718 677,33
- S$wiadczenia pracownicze 781 975,28 8 109 892,64
- haprawy gwarancyjne 448 371,39 5392 689,99
- rezerwa na podwykonawcoéw 2 323 362,27 26216 922,24
- rezerwa na zobowigzania - 859 172,46
- koszty pozostate 88 034,86 140 000,00
b) wykorzystanie (z tytutu) 9 135 240,28 25 824 043,77
- $wiadczenia pracownicze 4 469 427,60 3086 205,74
- naprawy gwarancyjne 1786 000,00 108 159,78

- rezerwa na podwykonawcéw
- rezerwa na zobowigzania

2859 812,68

22 434 678,25

- koszty pozostate 20 000,00 195 000,00
c) rozwigzanie (z tytutu) - 45 649,97
- S$wiadczenia pracownicze - 45 649,97
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA KONIEC 17 705 858,60 23 199 355,08
OKRESU
- Swiadczenia pracownicze 4 066 940,32 7 754 392,64
- naprawy gwarancyjne 7 565 167,38 8902 795,99
- rezerwa na podwykonawcéw 3 245 793,58 3782 243,99
- rezerwa na zobowigzania 2694 922,46 2694 922,46
- koszty pozostate 133 034,86 65 000,00
NOTA 8
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA
WYSZCZEGOLNIENIE STAN NA DZIEN
31-03-2009 31-12-2008
- z tytutu dostaw i ustug 68 662 674,65 59116 421,48
- z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen 2 596 706,09 2737 247,04
- z tytutu wynagrodzen 933 430,27 543 906,07
- zaliczki otrzymane na dostawy 8963 716,17 14 954 385,21
-inne 426 734,03 174 984,20
- fundusze specjalne 399 049,01 428 777,56
RAZEM 81982 310,22 77 955 721,56
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NOTA 9

TRANSAKCIJE ZE STRONAMI POWIAZANYMI

WYSZCZEGOLNIENIE

Podmiot dominujacy i jednostki zalezne

Ogétem transakcje z podmiotami
powigzanymi

WYSZCZEGOLNIENIE

Podmiot dominujgcy i jednostki zalezne
Ogoétem transakcje z podmiotami
powigzanymi

WYSZCZEGOLNIENIE

Podmiot dominujgcy i jednostki zalezne
Ogoétem transakcje z podmiotami
powigzanymi

WYSZCZEGOLNIENIE

Podmiot dominujgcy i jednostki zalezne
Ogoétem transakcje z podmiotami
powigzanymi

WYSZCZEGOLNIENIE

Podmiot dominujgcy i jednostki zalezne

Ogoétem transakcje z podmiotami
powigzanymi

Naleznosci

Zobowigzania

31-03-2009

31-03-2009

27713 127,86

27 547 588,16

27713 127,86

27 547 588,16

Transakcje finansowe /obligacje, pozyczki/

31-03-2009

10186 417,57

10 186 417,57

Przychody ze sprzedazy ustug,
produktow, materiatow i

Zakup ustug, produktéw,

towarow materiatow i towarow
31-03-2009 31-03-2009
2 240 382,38 3032913,79
2 240 382,38 3032913,79

Pozostate przychody

operacyjne Pozostate koszty operacyjne

31-03-2009 31-03-2009

10 872,50 0

10 872,50 0

Przychody finansowe Koszty finansowe

31-03-2009 31-03-2009

319 740,42 397 590,60

319 740,42 397 590,60

Prezentowane powyzej kwoty stanowig korekty konsolidacyjne.
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NOTA 10

INFORMACJA DOTYCZACA SEGMENTOW operacyjnych

SEGMENT BRANZOWY
SPRAWOZDAWCZO$C WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31-03-2009
. DZIALALNOSC DZIALALNOSC DZIALALNOSC
WYSZCZEGOLNIENIE BUDOWLANA DEWELOPERSKA POZOSTALA KOREKTY RAZEM
Przychody ze sprzedazy 68 249 007,60 5690 910,55 2038 205,44 - 782 649,79 75 195 473,80
sprzedaz zewnetrzna 68 249 007,60 5690910,55 1255 555,65 75 195 473,80
sprzedaz ’na rzecz innych 782 649,79 ) 782 649,79 )
segmentéw
Koszt sprzedazy 61 129 976,30 5220011,37 1295 344,11 - 742 650,19 66 902 681,59
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE
SPRZEDAZY 7119 031,30 470 899,18 742 861,33 - 39 999,60 8292 792,21
% zysku brutto ze sprzedazy 10,43% 8,27% 36,45% - 11,03%
Koszty sprzedazy 364 450,95
Koszty zarzadu 3362 646,90
Wynik na pozostatej
dziatalnosci operacyjne;j 88 365,57
ZYSK (STRATA) Z
DZIAtALNOSCI OPERACYJNE) 4477 328,79
Wynlk na QZlaialnosa 1167 635,70
finansowe;j
ZYSK (STRATA) PRZED
OPODATKOWANIEM 5644 964,49
Podatek dochodowy 1994 143,06
ZYSK (STRATA) NETTO 3650 821,43
106 871 29 205
Aktywa 84 051 865,60 288,41 405,94 220128 559,95
Pozostate aktywa 64 305 354,04
nieprzypisane
106 871 29205
AKTYWA RAZEM 84 051 865,60 288,41 405,94 - 284 433 913,99
Kapitat wiasny 107 388 375,24
. . 110 253 38 830 12218
Zobowigzania 044,55 530,27 926,39 161302 501,21
Pf)zostak.e zobowigzania ) 15743 037,54
nieprzypisane
110 253 38 830 12 218
PASYWA RAZEM 044,55 530,27 926,39 - 284 433 913,99
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SPRAWOZDAWCZOSC WEDtUG SEGMENTOW NA DZIEN 31-03-2008

Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Korekty Razem
Wyszczegdlnienie budowlana deweloperska pozostata konsolidacyjne
Przychody ze sprzedazy 120 229 449,63 753 804,34 - 1497 700,49 119 485 553,48
Koszt sprzedazy 110091 997,42 480617,80 - 2109010,86 108 463 604,36
Zysk brutto ze sprzedazy 10 137 452,21 - 273 186,54 611 310,37 11 021 949,12
% zysku brutto ze sprzedazy 8,43% - 36,24% - 9,22%
Koszty sprzedazy -
Koszty zarzadu X 3704 166,39
Z\:’\g;kc;janzjozostalej dziatalnosci ) 154 331,03
Zysk z dziatalnosci operacyjnej X 7 163 451,70
Wynik na dziatalnosci finansowe;j 506 491,08
Zysk przed opodatkowaniem X 7 669 942,78
Podatek dochodowy 1369 291,46
Zysk netto X 6300 651,32
Aktywa 103 096 420,41 26179 701,44 35%;,171170 2238 882,62 141207 589,94
Pozostate aktywa nieprzypisane - - - - 39930 346,99
Razem aktywa 103 096 420,41 26179 701,44 14170 350,71 2238 882,62 181 137 936,93
Pasywa 118 831 966,85 10 635 790,46 3515 506,03 3148 703,49 129 834 559,85
Pozostate pasywa nieprzypisane - - - - 51303 377,08
Razem pasywa 118 831 966,85 10 635 790,46 3515 506,03 3148 703,49 181 137 936,93

W | kwartale 2009 r. w budowlanym segmencie operacyjnym przychody uzyskane od trzech klientow
indywidualnych przekroczyly 10% tgcznych przychodéw. Warto$¢ przychodéw z tytutu transakcji z tymi klientami

wyniosta tgcznie 50 261 tys. zt.

SEGMENT GEOGRAFICZNY
WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy

Koszt sprzedazy

ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY

% zysku brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty zarzadu

Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjne;j
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINEJ
Wynik na dziatalnosci finansowej

ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM
Podatek dochodowy

ZYSK (STRATA) NETTO

Aktywa
Pozostate aktywa nieprzypisane
AKTYWA RAZEM

Kapitat wtasny

2009

SPRAWOZDAWCZOSC WEDtUG SEGMENTOW NA DZIEN 31-03-

KRAJ

EKSPORT

RAZEM

54 055 817,86
46 070 914,58

21139 655,94
20831767,01

75195 473,80
66 902 681,59

7984 903,28

307 888,93

8292 792,21

14,77%

1,46%

11,03%
364 450,95
3362 646,90
88 365,57

4477 328,79

1167 635,70

5644 964,49

1994 143,06

3650 821,43

230 665 224,01

42 360772,98

273 025 996,99
11 407 917,00

230 665 224,01

42 360 772,98

284433 913,99

107 388 375,24
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Zobowigzania
Pozostate zobowigzania nieprzypisane
PASYWA RAZEM

113 248 380,03

53380321,71

166 628 701,74
10416 837,01

113 248 380,03

53 380 321,71

284433 913,99

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 31-

WYSZCZEGOLNIENIE 03-2008

KRAJ EKSPORT RAZEM
Przychody ze sprzedazy 98 089 958,24 21395 595,24 119 485 553,48
Koszt sprzedazy 87 708 513,52 20 755 090,84 108 463 604,36
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 10 381 444,72 640 504,40 11 021 949,12
% zysku brutto ze sprzedazy 10,58% 2,99% 9,22%
Koszty sprzedazy -
Koszty zarzadu 3704 166,39
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej - 154 331,03
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 7 163 451,70
Wynik na dziatalnosci finansowej 506 491,08
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM 7 669 942,78
Podatek dochodowy 1369 291,46
ZYSK (STRATA) NETTO 6 300 651,32
Aktywa 152 426 341,60 17 047 322,65 169 473 664,25
Pozostate aktywa nieprzypisane - - 11664 272,68
AKTYWA RAZEM 152 426 341,60 17 047 322,65 181 137 936,93
Pasywa 121 657 619,37 9 698 097,50 131 355 716,87
Pozostate pasywa nieprzypisane - - 49 782 220,06
PASYWA RAZEM 121 657 619,37 9 698 097,50 181 137 936,93
NOTA 11
KONTRAKTY DLUGOTERMINOWE
UJAWNIENIA DOTYCZACE KONTRAKTOW
DtUGOTERMINOWYCH 2009-03-31 2008-12-31

Planowane przychody z biezacych projektow

Planowane koszty z biezgcych projektow

535 046 165,00

505 883 346,00

726 016 845,00

682 995 448,00

Planowana marza na biezacych projektach

Skumulowane przychody rozpoznane w rachunku zyskéw i
strat

Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku zyskéw i strat

29 162 819,00

301 931 467,00

287 721 036,00

43 021 397,00

463 817 729,00

430 316 853,00

Skumulowana marza rozpoznana w rachunku zyskow i strat

14 210 431,00

33 500 876,00

Marza pozostajgcy do rozpoznania w nastepnych okresach
Procent marzy pozostajgcej do rozpoznania w nastepnych
okresach

14 952 388,00

51,27%

9520521,00

22,13%
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Skumulowana wartos¢ faktur czastkowych dotyczacych
biezacych projektéw

333 036 192,00

474 085 650,00

Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw o budowe 269 372,87 157 026,88
- w tym dotyczqce zakoriczonych projektow - -
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe 31373 097,57 10 427 947 95
- w tym dotyczqce planowanej straty - -
NOTA 12
NALEZNOSCI | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
31-03-2009 31-12-2008
NALEZNOSCI WARUNKOWE 17 340 017,03 17 649 000,14
Od jednostek powigzanych - -
- otrzymane gwarancje i poreczenia - -
- otrzymane weksle jako zabezpieczenia - -
Od pozostatych jednostek 17 340 017,03 17 649 000,14
- otrzymane gwarancje i poreczenia 8395 715,33 14 699 000,14
- otrzymane weksle jako zabezpieczenia 8944 301,70 2 950 000,00
31-03-2009 31-12-2008
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 51200 088,01 49 583 253,99

Na rzecz jednostek powigzanych
- udzielone gwarancje i poreczenia
- wystawione weksle jako zabezpieczenia
Na rzecz pozostatych jednostek
- udzielone gwarancje i poreczenia
- sprawy sporne
- inne zobowigzania warunkowe
- wystawione weksle jako zabezpieczenia

1193 221,20

1193 221,20
50 006 866,81
34 824 515,84

5126 971,16

3303 691,34

6 751 688,47

1193 221,20

1193 221,20
48 390 032,79
31775782,89

5126 971,16

291 756,34
11 195 522,40

W stosunku do danych prezentowanych w sprawozdaniu rocznym warto$¢ i tytuly spraw spornych nie ulegty

zZmianie.

2. Zasady przyj ete przy sporz adzaniu raportu

Zastosowane zasady rachunkowo $ci

Sprawozdanie finansowe Grupy UNIBEP za | kwartat 2009 roku oraz okresy poréwnywalne zostato sporzgdzone
zgodnie z wymogami MSSF zatwierdzonymi przez Unie Europejska. Stosowane zasady rachunkowosci zostaty
przedstawione w sprawozdaniu finansowym za 2008 rok i w prezentowanym okresie nie ulegly zmianie. Zmianie
ulegt jedynie sposéb prezentacji réznic kursowych za okres 01.01.2008-31.03.2008 r. w rachunku zyskéw i strat.

Skutki tej zmiany przedstawia ponizsze zestawienie.
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31-03-2008
po zmianie przed zmiang
Wyszczegdlnienie prezentacji prezentacji réznica
Przychody netto ze sprzedazy
produktéow i ustug 119485553,48 119750152,00 -264 598,52
Koszty wytworzenia
sprzedanych produktow i
ustug 108 463 604,36 108 472 981,83 -9377,47
Przychody finansowe 811 978,50 610 246,12 201 732,38
Koszty finansowe 305 487,42 358 976,09 -53 488,67

Zasady przyj ete do przeliczenia

Podstawowe pozycje bilansu w przeliczeniu na EURO (stan na ostatni dzien okresu)

31-03-2009 31-12-2008
Wyszczegélnienie PLN | EUR PLN | EUR
Aktywa trwate 67 192 646,07 14 292 354,47 42 083 465,10 10 086 153,08
Aktywa obrotowe 217 241 267,92 46 208 765,22 229 026 166,36 54 890 750,25
Aktywa przeznaczone do
sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktywa razem 284 433 913,99 60501 119,69 271109 631,46 64 976 903,33

Kapitat wtasny

107 388 375,24

22 842 272,40

103 735 676,69

24 862 351,81

Zobowigzania i rezerwy na

zobowigzania

177 045 538,75

37 658 847,29

167 373 954,77

40114 551,52

Pasywa razem

284 433 913,99

60 501 119,69

271109 631,46

64 976 903,33

Do przeliczenia danych bilansu na dzien — 31 marca 2009 roku, przyjeto kurs EURO ustalony przez NBP na ten

dzien, tj. kurs 4,7013 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych bilansu na dzien — 31 grudnia 2008 roku, przyjeto kurs EURO ustalony przez NBP na ten

dzien, tj. kurs 4,1724 PLN/EURO.

Podstawowe pozycje rachunku zyskéw i strat w przeliczeniu na EURO

31-03-2009 31-03-2008
Wyszczegdlnienie PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze sprzedazy
produktéw i ustug 74 063 078,78 16 102 769,66 119 477 083,84 33585 507,35
Przychody netto ze sprzedazy
towarow i materiatéw 1132 395,02 246 204,94 8 469,64 2 380,85

Koszty sprzedanych produktéw
i ustug

65 778 846,52

14 301 614,67

108 463 588,36

30489 567,76

Koszty sprzedanych towaréw i

materiatéw 1123 835,07 244 343,84 16,00 4,50
Zysk (strata) brutto na

sprzedazy 829279221 1803 016,09 11021 949,12 3098 315,94
Zysk (strata) z dziatalnosci

operacyjnej 4 477 328,79 973 459,32 7163 451,70 2013 676,20
Zysk (strata) brutto 5644 964,49 1227 326,28 7 669 942,78 2 156 052,95
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Zysk (strata) netto 3650821,43 793 760,37 6 300 651,32 1771139,41

Do przeliczenia danych rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2009 r. do 31.03.2009 r., przyjeto kurs $redni
EURO, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym
okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,5994 PLN/EURO.
Do przeliczenia danych rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2008 r. do 31.03.2008 r., przyjeto kurs $redni
EURO, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym
okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,5574 PLN/EURO.

Podstawowe pozycje rachunku przeptywdw pienieznych w przeliczeniu na EURO

31-03-2009 31-03-2008
Wyszczegolnienie PLN EUR PLN EUR
A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjnej -3255577,09 -707 826,48 8 675 588,70 2438 744,22
B. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci
inwestycyjnej -17 489 427,82  -3802 545,51 330570,89 92 924,86
C. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci
finansowej -333 077,84 -72 417,67 -1314 414,28 -369 487,34
D. Przeptywy pieniezne netto razem
(A+/-B+/-C) -21078 082,75 -4 582 789,66 7 691 745,31 2162 181,74
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 59121415,63 14169 642,32 24 274 647,79 6776 841,93
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 38 043 332,88 8092 087,91 31966 393,10 9 066 422,68

Do przeliczenia danych rachunku przeptywéw pienieznych za okres — 01.01.2009 r.-31.03.20009 r., przyjeto nizej
opisane kursy EURO:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs
4,5994 PLN/EURO,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2008 roku, tj. kurs 4,1724
PLN/EURO,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 marca 2009 roku, tj. kurs 4,7013
PLN/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku przeptywéw pienieznych za okres — 01.01.2008 r.-31.03.2008 r., przyjeto nizej
opisane kursy EURO:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs $redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs
3,5574 PLN/EURO,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2007 roku, tj. kurs 3,5820
PLN/EURO,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 marca 2008 roku, tj. kurs 3,5258
PLN/EURO.
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3. Zdarzenia, ktore wyst apity po dniu, na ktéry sporz adzono skrécone kwartalne
sprawozdanie finansowe, nieuj etych w tym sprawozdaniu, a mog acych w
znaczacy sposob wpltyn aé na przyszte wyniki finansowe emitenta

1. Podpisanie umowy na budow e | etapu osiedla doméw jednorodzinnych pod Moskw 3

W dniu 2 kwietnia 2009 r. pomiedzy UNIBEP S.A., a OOO ,WITALAND"” zostata zawarta umowa na
budowe | etapu osiedla domoéw jednorodzinnych po Moskwg. Przedmiotem inwestycji jest realizacja
osiedla domoéw ,Witaland” w woj. moskiewskim, powiecie mytyszczinskim, wie$ Protasowo, ktére bedzie
sie sklada¢ ze 167 mieszkan w domach jednorodzinnych i szeregowych, drég zagospodarowania
terenu, ogrodzen, sieci zewnetrznych, przytaczy i infrastruktury. Warto$¢ kontraktu: 52.561.126,26 EUR
brutto (tj. 235.973.176,34 PLN brutto wg kursu NBP z dnia zawarcia umowy). Termin realizacji: 24
miesigce od daty wejscia w zycie kontraktu. Wejscie w zycie kontraktu jest uzaleznione od uzyskania
finansowania przez Inwestora. W przypadku nieuzyskania finansowania do dnia 30.09.2009 r. umowa
rozwigzuje sie nie powodujgc zadnych skutkéw dla kazdej ze stron.

2. Podpisanie umowy na Il etap Opery Podlaskiejw Bia  tymstoku

W  dniu 7 kwietnia 2009 r. UNIBEP S.A. podpisat z Zarzadem Wojewddztwa Podlaskiego
(Zamawiajgcym) umowe na wykonanie Il etapu budowy Opery i Filharmonii Podlaskiej — Europejskiego
Centrum Sztuki w Biatymstoku. Zamawiajgcym jest Wojewddztwo Podlaskie.

Przedmiotem inwestycji jest realizacja robo6t wykonczeniowych (okreslonych jako Zadanie 1) w
nastepujgcym zakresie: roboty budowlane — stan wykonczeniowy, instalacje sanitarne, instalacje
elektryczne, instalacja systeméw niskoprgdowych, roboty drogowe, zielen.

Wartos¢ kontraktu: 59.647.282,34 zt brutto. Termin realizacji: 33 miesigce od daty podpisania umowy.

Umowe niniejszg zawarto w zwigzku z rozstrzygnieciem postepowania o udzielenie zamoéwienia
publicznego.

3. Podpisanie umowy na Aquapark w Suwatkach

W dniu 9 kwietnia 2009 r. UNIBEP S.A. podpisat z Miastem Suwatki umowe na budowe Miejskiego
Centrum Ustug Publicznych, Kultury i Sportu — Aquapark z ptywalnig. Przedmiotem zamowienia jest
budowa Miejskiego Centrum Ustug Publicznych, Kultury i Sportu — Aquapark z ptywalnig w Suwatkach.
Przedmiot zaméwienia obejmuje: roboty rozbiérkowe budynkéw, sieci oraz wycinkg drzew bedgcych w
kolizji z projektowanym budynkiem i przylgczami, budowe przyltgczy wodociagowych, przytaczy
kanalizacji sanitarnej, przytgczy kanalizacji deszczowej, budowe sieci elektrycznej, budowe sieci
telekomunikacyjnej, budowe budynku Aquaparku z ptywalnig przy ul. Jana Pawta Il w Suwatkach wraz z
niezbednymi instalacjami w tym: instalacje elektryczne, teletechniczne, sanitarne i technologia
uzdatniania wody, kompletne wyposazenie obiektu, budowe parkingdéw, drog dojazdowych i pieszych
oraz urzadzenie terenu.

Wartos¢ kontraktu: 44.987.745,43 zt brutto. Termin realizacji: do 30.09.2011.

W dniu 6 maja br. Sgd Okregowy w Suwatkach wyrokiem oddalit w catosci skarge wniesiong przez
PRIBO Suwaltki Sp. z 0.0. na rozstrzygniecie dotyczace wyboru oferty UNIBEP S.A. na budowe
Aquaparku w Suwatkach. Od niniejszego wyroku nie przystuguje skarga kasacyjna.

4. Udzielenie przez UNIBEP S.A. por eczenia dwoch kredytow spoifce zale znej MAKBUD Sp. z o.0.

W dniu 22 kwietnia 2009 r. UNIBEP S.A. dokonat poreczenia 2 kredytéw dla spétki zaleznej MAKBUD
Sp. z 0.0. z siedzibg w Lomzy (UNIBEP S.A, posiada 100% udziatéw we wskazanym podmiocie).

Pierwsze poreczenie dotyczy kredytu inwestycyjnego w kwocie 4.536.000 PLN zaciggnietego przez
MAKBUD Sp. z 0.0. w Banku PKO BP S.A. na zakup nieruchomosci potozonej w Ostrotece wraz ze
znajdujgcg sie na niej wytwdérnig mas bitumicznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi. Okres
kredytowania wynosi: od 22 kwietnia 2009 do 21 kwietnia 2016 (7 lat).

Drugie poreczenie dotyczy kredytu w formie limitu kredytowego wielocelowego w kwocie 4.000.000 PLN
(Limit) zaciggnietego przez MAKBUD Sp. z 0.0. w Banku PKO BP S.A.

Kredyt zostat udzielony na okres: od 22 kwietna 2009 r. do 21 kwietnia 2010 r. (1 rok).
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Powyzsze transakcje umozliwig firmie realizacje zatlozonych przez Grupe UNIBEP celéw w segmencie
drogowym. W okresie od stycznia 2009r. spotka MAKBUD podpisata zbudowata portfel zaméwien na
roboty drogowe Na warto$¢ ok. 22 min zi.

Poreczenie wyzej wskazanych kredytéw nie stanowi 10% kapitatéw wtasnych UNIBEP S.A.
7. Zawarcie umowy na Caritas

W dniu 29 kwietnia 2009 r. UNIBEP S.A. podpisat umowe na budowe stanu surowego zamknietego
budynku ,A” i wykonanie rob6t budowlano - konstrukcyjnych w budynku ,B” stanowigcych obiekty
Centrum Charytatywno — Edukacyjne CARITAS POLSKA przy ul. Okopowej 55 w Warszawie.

Inwestorem jest: CARITAS POLSKA z siedzibg w Warszawie przy ul. Skwer Kard. S. Wyszynhskiego 9.
Inwestycja bedzie realizowana z okresie 30.04.2009-30.08.2010.

Wartos¢ robét: 6,23 min zt brutto.
8. Zawarcie porozumie n dotycz gcych uczestnictwa w Programie Opcji Menad  zerskich

W miesigcu maju br. pomiedzy UNIBEP S.A. a beneficjentami Programu Opcji Menadzerskich zostaty
zawarte porozumienia dotyczace wygasniecia wszelkich wzajemnych roszczen z tytutlu uczestnictwa w
Programie Opcji Menadzerskich dotyczgcych transzy za rok 2008.

Zarzad UNIBEP S.A.

Jan Mikotuszko Leszek Marek Gotgbiecki Mariusz Sawoniewski

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzgdu

Bielsk Podlaski, 15 maja 2009 roku
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