UNIBEP S.A.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe maesiecy od 1 stycznia 2009 do 30 czerwca 2009 roku

(kwoty w tabelach wyrzone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

Skrocone sprawozdanie finansowe za okres od 01-006® do 30-06-2009 roku

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zasakaed1-01-2009 do 30-06-2009 roku

podlegato przegdowi przez Biegtego Rewidenta.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA
Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate
Wartdsci niematerialne
Srodki trwate w budowie
Aktywa finansowe dogpne do sprzedyg
Kaucje z tytutu uméw o budow
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Prawo wieczystegozytkowania gruntow
Dlugoterminowe rozliczenia milzyokresowe

30-06-2009 31-12-2008
2736 998,1¢ 2618 317,3C
459 916,87 471 511,9€
B 090,00
6 085 198,21 31 567 868,8¢
12 247 570,5: 10 333 785,43
9 927 488,0( 7 790 795,0(
258 116,9¢ 251 397,2¢

Aktywa trwate razem

31715 288,7¢

53 046 765,8¢

Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci
Kaucje z tytutu uméw o budow

Kwoty nalezne od odbiorcow z tytutu umow o budew

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego

Aktywa finansowe dosgpne do sprzeds -
krétkookresowe

Pazyczki udzielone

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty

Krétkoterminowe rozliczenia railzyokresowe

61 758 793,2¢
84 686 911,3¢
9 202 022,2¢

238 859,3C

47570 594,7¢

13 502 000,6"
20 709 624,01
408 728,64

50451 417,71
72 010 53324
14 865 815,7¢

477 079,6€

3 600 000,0¢
61 964 357,0¢
1252 632,87

Aktywa obrotowe razem

238 077 534,3¢

204 621 836,4¢

Aktywa przeznaczone do sprzedsy

AKTYWA RAZEM

269 792 823,1(

257 668 602,3




UNIBEP S.A.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe maesiecy od 1 stycznia 2009 do 30 czerwca 2009 roku

(kwoty w tabelach wyrzone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

30-06-2009 31-12-2008
PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 3392 718,4( 3392 718,4(

Udziaty wlasne
Réznice kursowe z przeliczenia podmiotow
zagranicznych
Pozostale kapitaty
Zyski (straty) zatrzymane
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej
Kapitat mniejszéci

101 943 056,0t
9273 101,74

114 608 876,2(

73 685 736,9:
30877 260,11

107 955 715,4-

Kapitat wlkasny ogétem

114 608 876,2(

107 955 715,4.

Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty, payczki i inne zobowjzania finansowe
Rezerwy na zobowkania dtugoterminowe i
rozliczenia mgdzyokresowe bierne
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Kaucje z tytutu uméw o budaw
Przychody przysztych okreséw

237 037,7¢
167 002,95

236 799,00
14 024 580,3¢
2323

101 004,74
161 352,5¢

1478 193,0(
13 557 686,1¢
23 454,21

Zobowigzania dtugoterminowe razem

15 688 874,28

15 321 690,6¢

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowhzania

Kaucje z tytutu uméw o budaw

Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budew

Kredyty, payczki i inne zobowjzania finansowe

Zobowigzania z tytutu bigacego podatku
dochodowego

Rezerwy na zobowkania krotkoterminowe i
rozliczenia mgdzyokresowe bierne

Przychody przysztych okresow

64 672 930,8:

10 856 9463
24 330 344,5¢
6 896 412,2¢

899 484,4:

21 145 102,8:
10 693 881,6

74 232 823,7:

13 573 726,8(
10 384 153,2¢
246 374,8¢€

12 951 870,9¢

22 985 040,0]
17 206,57

Zobowigzania krétkoterminowe razem

139 495 072,62

134 391 196,2-

PASYWA RAZEM

269 792 823,1(

257 668 602,3

Wartas¢ ksiggowa

114 608 876,2C

107 955 715,44

Liczba akcji

Wartas¢ ksiggowa na jedqakcg (w zh)

Rozwodniona liczba akcji

Rozwodniona wart@ ksiggowa na jeds akcje (w zi)

33927 184 32 481 009
3,38 3,32
33927 184 32 518 538
3,38 3,32




UNIBEP S.A.
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe maesiecy od 1 stycznia 2009 do 30 czerwca 2009 roku
(kwoty w tabelach wyrzone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

A. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (WARIANT

ZA 6 MIESIECY KONCZACYCH SIE
KALKULACYJNY)

30-06-2009 30-06-2008

Dziatalnosé¢ operacyjne

Przychody ze sprzeday

Przychody netto ze sprzegaproduktow i ustug
Przychody netto ze sprzedatowaréw i materiatow
Przychody ze sprzeday ogétem

Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug
Koszty sprzedanych towardéw i materiatdw

Zysk (strata) brutto ze sprzeday

Koszty sprzeday

Koszty zarzdu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostale koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnasci operacyjnej

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto

145 599 284,7"
3 836,75

304 928 062,8(
36 872,07

145 603 121,5(

304 964 934,8°

128 751 331,8¢

279 742 624,3(

16 851 789,6: 25 222 310,57
941 935,63 -

4 790 235,0( 6 997 667,5(
59 075,43 203 256,1C
297 615,6¢ 578 9507
10 881 078,7: 17 848 942,1(
3 315 855,3¢ 1690 109,42
2 525 225,01 932 8262
11 671 709,0¢ 18 606 229,9(
2 398 607,3= 3 679 364,0(
9273 101,7¢ 14 926 865,9(




UNIBEP S.A.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe maesiecy od 1 stycznia 2009 do 30 czerwca 2009 roku

(kwoty w tabelach wyrzone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

B. POZOSTALE DOCHODY

Zyski i straty wynikajce z przeliczenia pozycji
sprawozdania finansowego jednostki dzigdej zagranig
(MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych)

Zyski i straty z tytutu przeszacowania sktadnikdutyaow
finansowych dogpnych do sprzedg (MSSF 7
Instrumenty finansowe: ujmowanie informaciji),

Efektywna czs¢ zyskow i strat zwgzanych z

instrumentem zabezpieczeaym w ramach zabezpieczania

przeptywdw piengznych (MSSF 7).

Zyski z przeszacowania (MSR 16 Rzeczowe aktywa
trwate oraz MSR 38 Warfoi niematerialne)

Zyski i straty aktuarialne z tytutu programu oftoaych
swiadcze ujete zgodnie z paragrafem 93A MSR 19
Swiadczenia pracownicze;

Udziat w pozostatych dochodach og6tem jednostek
stowarzyszonych

Podatek dochodowy dotyszy sktadnikéw pozostatych
dochoddw ogotem

Pozostate dochody ogétem po opodatkowaniu

Catkowite dochody ogétem

Zysk/strata netto, z tego przypagaj:
akcjonariuszom jednostki dominggj

akcjonariuszom mniejszciowym

Zysk/strata netto przypadaly akcjonariuszom jednostki
na akcg (w zlotych)

Zysk/strata netto rozwodniony przypadtaj
akcjonariuszom jednostki na akgw ztotych)

taczne catkowite dochody , z tego przypadaj
akcjonariuszom jednostki dominggj

akcjonariuszom mniejszoiowym

taczne calkowite dochody przypadeg
akcjonariuszom jednostki na akgw ztotych)

taczne catkowite dochody rozwodnione przypadaj
akcjonariuszom jednostki na akdgjv ztotych)

ZA 6 MIESIECY KONCZACYCH SIE

30-06-2009

30-06-2008

954 046,42

181 269,0C

172 777,4z2

10 045 879, 1¢

14 926 865,9(

9273 101,7¢
9273 101,7¢

0,27

0,27

10 045 879,1¢
10 045 879,1¢

0,30

0,30

14 926 865,90
14 926 865,90

0,48

0,48

14 926 865,9(

14 926 865,90
0

0,48

0,48



UNIBEP S.A.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe maeSecy od 1 stycznia 2009 do 30 czerwca 2009 rgkuoty w tabelach wyrzone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

WYSZCZEGOLNIENIE

01 STYCZNIA 2009r.

Pozostate kapitaty

Zyski (straty) zatrzymane

- przeniesienie wyniku z roku
poprzedniego na zyski z lat ubiegtych
- podziat zysku za lata ubiegte na
dywidena

- podziat zysku za lata ubiegte na
kapitat zapasowy

- wynik roku bigacego

- wycena obligacji

30 CZERWCA 2009r.

. . Kapitat z
Kapitat Udziaty o .
podstawowy wlasne  aKtualizacj _ Kapitat razem
wyceny Kapitat
pozostaly- Kapitat Kapitat Zysk (strata) z Zysk (strat)
opcje rezerwowy zapasowy lat ubiegtych biezacy netto
menadzerskie
3392 718,40 - 2240 576,50 753 153,92 - 70 692 006,51 200 000,00 30677 260,11 107 955 715,4¢«
- - - - - - 30677 260,11 - 30677 2601
- 3392718,4C 3392 718,4C
- - - - - 27 484 541,71 -27 484 541,71
- - - - - - 9273101,74 9273101,74
772 777,42 772 777,42
3392 718,40 - 3013 353,92 753 153,92 - 98 176 548,22 - 9273101,74 114 608 876,2(




UNIBEP S.A.
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe maeSecy od 1 stycznia 2009 do 30 czerwca 2009 rgkuoty w tabelach wyrzone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

Pozostate kapitaty Zyski (straty) zatrzymane

- Kapitat Kapitat z Kapitat Kapitat wkasny

WYSZCZEGOLNIENIE
podstawowy aktualizaciji Kapitat zapasowy pozostaty-opcje Zysk (_strata) z Z_y.sk (strat) razem
. : lat ubiegtych biezacy netto
wyceny menadzerskie

01 STYCZNIA 2008r. 2722 718,4C 2 696 947,74 3572 685,6( - - 1092419,2¢ 11 297 818, 1¢ 19 197 750,6¢€
- przeniesienie wyniku z roku i i i i 11 297 818 1¢ - 11297 818 1¢ i
poprzedniego na zyski zatrzymane ’ ’
- wynik roku bieacego - - - - - 30677 260,11 30677 260,11
- podziat zysku netto 2007 roku - - 10 005 398,9- - - 10 005 398,92 -
- podwyzszenie kapitatu w drodze ) p ) ) )
oferty publicznej 670 000,00 57 113 921,9¢ 57 783 921,99
- zmiana kapitatu z aktualizacji
wyceny- wycena obligacji - - 45637124 i - - - 456 371,24
- utworzenie kapitatu zwzanego z
opcjami menagkrskimi ) ) - 753 153,92 - - 753 153,92
31 GRUDNIA 2008 . 3392 718,4(C 2240 576,5(C 70 692 006,51 753 153,92 200 000,00 30677 260,11 107 955 715,44




UNIBEP S.A.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe maeSecy od 1 stycznia 2009 do 30 czerwca 2009 rgkuoty w tabelach wyrzone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

WYSZCZEGOLNIENIE

01 STYCZNIA 2008r.

- przeniesienie wyniku z roku
poprzedniego na zyski
zatrzymane

- wynik roku biezacego

- podziat zysku netto 2007
roku

- podwyzszenie kapitatu
podstawowego w drodze
oferty publicznej

- podwyzszenie kapitatu
zapasowego w drodze oferty
publicznej

- utworzenie kapitatu
zwigzanego z opcjami
menadzerskimi

30 CZERWCA 2008 r.

Pozostate kapitaty

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat Kapitat z Kapitat Kapitat wtasny
podstawowy aktualizacji Kapitat zapasowy pozostaty-opcje Zysk (§trata) z lat Zy:sk (strat) razem
: ! ubiegtych bie zacy netto
wyceny menad zerskie

2722 718,40 2696 947,74 3572 685,60 - - 1092 419,26 11 297 818,18 19 197 750,66
- - - 11 297 818,18 -11 297 818,18 -

- - - - 14 926 865,90 14 926 865,90

10 005 398,92 - 10 005 398,92 -

670 000,00 670 000,00

57 113 921,99 57 113 921,99

564 865,44 564 865,44
3392 718,40 2696 947,74 70 692 006,51 564 865,44 200 000,00 14 926 865,90 92 473 403,99




UNIBEP S.A.

Skrdcone jednostkowe sprawozdanie finansowe maedecy od 1 stycznia 2009 do 30 czerwca 2009 roku

(kwoty w tabelach wyraone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH

Przeplywy pieniezne z dziatalngci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto

Il. Korekty razem

1. Amortyzacja

. Zyski (straty) z tytutu rinic kursowych

. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

. Zysk (strata) z dziataldoi inwestycyjnej

. Zmiana stanu rezerw

. Zmiana stanu zapasow

. Zmiana stanu nataosci

~N O O~ WN

8. Zmiana stanu zoboydan krétkoterminowych, z wyjtkiem

pozyczek i kredytéw

9. Zmiana stanu rozlicaamigdzyokresowych

10. Inne korekty

11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony

Srodki pieniezne netto z dziatalndci operacyjnej
Przeptywy pienigznie z dziatalndgci inwestycyjnej
Nabycie sktadnikéw rzeczowego mtkju trwatego oraz
wartasci niematerialnych

Wplywy z tytutu sprzeday sktadnikéw rzeczowego myku
trwalego oraz warti niematerialnych

Nabycie akcji i udziatéw

Odsetki i dywidendy otrzymane

Pazyczki sptacone/(udzielone)

Wplywy z tytutu sprzeday aktywow

Nabycie aktywow finansowych

Pozostate

Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej

Przepltywy pieniezne z dziatalngci finansowej

Wptywy z diugoterminowych i krétkoterminowych pgzek i

kredytow

Sptata dtugoterminowych i krétkoterminowychzpozek i
kredytow

Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) iripch
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Platngci zobowizah z tytutu umow leasingu finansowego
Zaptacone odsetki

Srodki pieniezne netto z dziatalndci finansowe;j

Zmiana netto stanusrodkOw pienieznych

w tym:
- zmiana stanu kredytéw w rachunkuzeym
- réznice kursowe

Srodki pieniezne na pocatek okresu

Srodki pieni ezne na koniec okresu

— w tym: o0 ograniczonej nitiwosci dysponowania

30-06-2009

11 671 709,06
-30 033 491,00

ZA 6 MIESIECY KONCZACYCH SIE

30-06-2008

18 606 229,9(
- 19537 102,8¢

420 808,72 430 555,5¢
394 130,26 188 140,6¢
-26@815 - 1102 917,8i
184,18 2 259,57

-1 834 286,79 11 429 505,7¢
-11 307 375,58 - 1552 977,8¢
-0 688 149,18 - 65324 436,5¢
-2 255 409,96 36 871 673,5]
11 513 829,67 1024 672,1¢
433 368,02

-17 0184 - 1 936 945,81

-18 361 781,94 - 930 872@
-202 438,27 - 704 583,91
916,25 16 393,43

-14 675 108,00 - 506 213,5C
665 721,91 998 218,44

-9 800 000,00 -
500 000,0C

-4 900 000,00 - 10 000 000,0(

-28 910 908,11

- 9696 185,54

5 500 000,00 -
- 58 086 173,9¢
-130 075,74 - 153 302,4C
-59619,81 - 50 807,41
5310 304,45 57 882 064,1¢

-41 962 385,60

1101782,84
394 130,2¢

47 255 005,6¢

- 188 140,6€

61 168 208,63

24 196 874,4:

19 205 823,03
506 934,59

71451 880,11
271 005,0=



UNIBEP S.A.

Skrdcone jednostkowe sprawozdanie finansowe maedecy od 1 stycznia 2009 do 30 czerwca 2009 roku

(kwoty w tabelach wyraone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

POZYCJE POZABILANSOWE

30-06-2009 31-12-2008
NALE ZNOSCI WARUNKOWE 17 714 985,97 13 552 027,00
- otrzymane gwarancje i pgzenia 2 620 684,27 10 602 027,00
- otrzymane weksle jako zabezpieczenia 15 0947801, 2 950 000,00

ZOBOWI AZANIA WARUNKOWE 84 646 663,81

48 943 700,73

- udzielone gwarancje i pgzenia 55 373 246,98

31 451 149,97

- sprawy sporne 5103 807,16 5103 807,16
- pozostate zobowzania warunkowe 500 000,00 -
- wystawione weksle jako zabezpieczenia 23 6696509 12 388 743,60

Pozostate zobowrzania warunkowe dotygzdecyzji administracyjnych w sprawie optat za

zastpcze zasadzenia drzew.

Sprawy sporne nie ulegly zmianie w stosunku dogaremvanych w sprawozdaniu na dzie

31.12.2008 r.

INFORMACJA DOTYCZ ACA SEGMENTOW OPERACYJNYCH

SEGMENT BRANZOWY

SPRAWOZDAWCZO SC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIE N 30-06-2009

Dziatalnosé¢ Dziatalnosé¢
Wyszczegolnienie budowlana deweloperska Pozostate Razem
145 430 172 145 603
Przychody ze sprzetia 521,38 600,12 121,50
Koszt sprzeday 128 734 17 128 751
P 147,04 184,84 331,88
Zysk brutto ze sprzeday 16 696 374,34 - 155 415,28 16 851 789,62
% zysku brutto ze sprzedazy 11,48% 0,00% 90,04% 11,57%
Koszty sprzeday 935 63 941
Koszty zarzdu X 235 004 790
Wynik na pozostatej dziatalgoi - 238
operacyjnej 540,26
Zysk z dziatalncici operacyjnej X 10881 078,73
. . - . 790
Wynik na dziatalnéci finansowej 630,33
Zysk przed opodatkowaniem X 11 671 709,06
2398
Podatek dochodowy 607,32
Zysk netto X 9273101,74
Aktvwa 101 744 61 617 3636 166 998
yw 039,34 558,56 671,85 269,75
Pozostate aktywa nieprzypisane - - - 150523739;



UNIBEP S.A.

Skrdcone jednostkowe sprawozdanie finansowe maedecy od 1 stycznia 2009 do 30 czerwca 2009 roku

(kwoty w tabelach wyraone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

61 617 558,56

3636 67B5

269 792 823,1(

Razem aktywa 101 744 039,34

Kapitat wiasny )

Zobowizania 110931
266,91

Pozostate zobowzania
nieprzypisane

22 340
045,99

8 667
761,87

114 608
876,20
141 939
074,77

13 244
872,13

Razem pasywa

110 931 266,91 22 340 045,99

8 667 761,8

269 792 823,1(

SPRAWOZDAWCZO SC WEDLUG SEGMENTOW NA

DZIE N 30-06-2008

Dziatalnos¢

Wyszczegolnienie budowlana Pozostate Razem
Przychody ze sprzedy 304 921 894,6¢ 43 040,18 304 964 934,87
Koszt sprzeday 279 742 624,3( 279 742 624,3(
Zysk brutto ze sprzeday 25179 270,39 43 040,18 25 222 310,57
% zysku brutto ze sprzedazy 8,26% 100,00% 8,27%
Koszty sprzeday -
Koszty zarzadu X 6 997 667,5C
Wynik na pozostatej dziatalgoi
operacyjnej 375 700,97
Zysk z dziatalndéci operacyjnej 17 848 942,10
Wynik na dziatalnéci finansowej 757 287,80
Zysk przed opodatkowaniem 18 606 229,90
Podatek dochodowy 3679 364,0C
Zysk netto 14 926 865,90
Aktywa 149 532 937,2¢ 2327 591®@ 151 860 529, 1¢
Pozostale aktywa nieprzypisane - - 109 316 553,3t
Razem aktywa 149 532 937,26 2327 591,90 261 177 082,52
Pasywa 126 064 042,5! 5 557 628,22 131 621 670,7¢
Pozostate pasywa nieprzypisane - - 129 555 411,7¢
Razem pasywa 126 064 042,55 5557 628,24 261 177 082,52
Amortyzacja wg segmentow

WYSZCZEGOLNIENIE 30-06-2009 30-06-2008

Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 7 920,18 266 500,77

- dziatalné¢ budowlana 227 940,18 266 500,77
- pozostata dziataldé produkcyjna 0,00 0,00
Koszty ogélnego zagzlu 192 868,54 164 054,81
RAZEM 420 808,72 430 555,58

W okresie od 01 stycznia 2009 do 30 czerwca 2004 nv segmencie budowlanym
przychody uzyskane od czterech klientow indywidyein przekroczyty 10 % atznych

10



UNIBEP S.A.

Skrdcone jednostkowe sprawozdanie finansowe maedecy od 1 stycznia 2009 do 30 czerwca 2009 roku
(kwoty w tabelach wyraone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

przychodow. faczna warté¢ uzyskanych przychodow z tytutu transakcji z tyrtiektami

wyniosta 123 914 228,30 zt.

SEGMENT GEOGRAFICZNY

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedy

Koszt sprzeday

ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA ZY
% zysku brutto ze sprzedazy

Koszty sprzeday
Koszty zarzadu

Wynik na pozostatej dziataldoi operacyjnej

ZYSK (STRATA) Z DZIALALNO SCI
OPERACYJNEJ

Wynik na dziatalnéci finansowej

ZYSK (STRATA) PRZED
OPODATKOWANIEM

Podatek dochodowy
ZYSK (STRATA) NETTO

Aktywa

Pozostale aktywa nieprzypisane

AKTYWA RAZEM

Kapitat wlasny
Zobowigzania

Pozostale pasywa nieprzypisane

PASYWA RAZEM

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedyp
Koszt sprzeday

SPRAWOZDAWCZO $C WEDLUG SEGMENTOW
NA DZIE N 30-06-2009

KRAJ EKSPORT RAZEM
108 130 37472 145 603
668,22 453,28 121,50
93 621 35129 128 751
711,17 620,71 331,88
14 508 957,05 2342832,57 16851 789,62
13,42% 6,25% 1157%
941
935,63
N 4790
235,00
- 238
540,26
X 10 881 078,73
790
630,33
X 11 671 709,06
2 398
607,32
X 9273 101,74
166 236 26 497 192 734
256,12 792,72 048,84
77 058
- - 774,26

166 236 256,12 26 497 792,72 269 792 823,10

114 608
876,20
152 643
622,79
2540
- - 324,11

116 769
121,62

35874
501,17

116 769 121,62 35874 501,17 269 792 823,10

SPRAWOZDAWCZO SC WEDLUG SEGMENTOW NA
DZIE N 30-06-2008
KRAJ EKSPORT
238981 007,3¢ 65983 927,5°
216 898 768,2¢ 62 843 856,0¢

RAZEM
304 964 934,8i
279 742 624,3(
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UNIBEP S.A.

Skrdcone jednostkowe sprawozdanie finansowe maedecy od 1 stycznia 2009 do 30 czerwca 2009 roku

(kwoty w tabelach wyraone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA ZY
% zysku brutto ze sprzedazy

Koszty sprzeday

Koszty zarzadu

Wynik na pozostatej dziataléoi operacyjnej

ZYSK (STRATA) Z DZIALALNO SCI
OPERACYJNEJ

Wynik na dziatalnéci finansowej

ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM
Podatek dochodowy

ZYSK (STRATA) NETTO

Aktywa
Pozostale aktywa nieprzypisane
AKTYWA RAZEM

Pasywa
Pozostale pasywa nieprzypisane
PASYWA RAZEM

22 082 239,08

3140 071,49

25 222 310,57

9,24%

4,76%

8,27%

6 997 667,5C
375 700,97

17 848 942,10

757 287,80

18 606 229,90

3 679 364,00

X

14 926 865,90

202739 737,3

21 702 991,95

224 442 729,32
36 734 353,2(C

202 739 737,37

21 702 991,95

261 177 082,52

115 742 100,9(

20 361 912,4¢

136 104 013,3¢
125 073 069,1¢

115 742 100,90

20 361 912,46

261 177 082,52

1. Zasady przyjete przy sporzdzaniu sprawozdania.

1.1.Zastosowane zasady rachunkowsgi

Skrocone sprawozdanie finansowe UNIBEP S.A. zasokite01 stycznia 2009 roku do 30

czerwca 2009 roku, oraz okresy porownywalne, zostgporadzone zgodnie z

wymogami

MSSF zatwierdzonymi

przez WniEuropejsk. Stosowane zasady

rachunkowéci zostaty przedstawione w sprawozdaniu finansowsen 2008 rok i w

prezentowanym okresie nie ulegty zmianie. Zmianiegl sposob prezentacji mdic
kursowych za okres 01.01.2008-30.06.2008 r. w nalkhuzyskow i strat. Skutki tej

zmiany przedstawia parsze zestawienie.

30-06-2008
po zmianie przed zmiam
Wyszczegolnienie prezentacji prezentacji réznica
Przychody netto ze sprzeda
produktow i ustug 304 928 062,80 304 918 237,22 9 825,58
Koszty wytworzenia
sprzedanych produktow i
ustug 279 742 624,30 279 475545,09 267 079,21
Przychody finansowe 1690 109,42 1690 109,42 0,00
Koszty finansowe 932 821,62 1190075,25 -257 253,63
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UNIBEP S.A.

Skrdcone jednostkowe sprawozdanie finansowe maedecy od 1 stycznia 2009 do 30 czerwca 2009 roku
(kwoty w tabelach wyraone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

1.2. Zasady przyjete do przeliczenia

PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ W PRZELIEXIU NA
EURO(STAN NA OSTATNI DZIEN OKRESU

30-06-2009 31-12-2008

Wyszczegolnienie PLN | EUR PLN EUR
Aktywa trwate 31715 288,74 7095 777,86 53046 765,88 12713 729,72
Aktywa obrotowe 238 077 534,36 53 265 959,90 204 621 836,49 49 041 759,30
Aktywa przeznaczone do
sprzeday 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktywa razem 269 792 823,10 60 361 737,76 257 668 602,37 61 755 489,02
Kapitat wlasny 114 608 876,20 25 641 864,19 107 955 715,44 25873 769,40
Zobowizania i rezerwy na
zobowinzania 155 183 946,90 34 719 873,57 149 712 886,93 35 881 719,62
Pasywa razem 269 792 823,10 60 361 737,76 257 668 602,37 61 755 489,02

Do przeliczenia danych bilansu na dezie 30 czerwca 2009 roku, przyp kurs EURO
ustalony przez NBP na ten dajdj. kurs 4,4696 PLN/EURO.
Do przeliczenia danych bilansu na dzie 31 grudnia 2008 roku, przyp kurs EURO
ustalony przez NBP na ten dijdj. kurs 4,1724 PLN/EURO.
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UNIBEP S.A.

Skrdcone jednostkowe sprawozdanie finansowe maedecy od 1 stycznia 2009 do 30 czerwca 2009 roku
(kwoty w tabelach wyraone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z DOCHODOW CALKOWITYCH W PRZELIERIU NA

EURO

Za okres od 01-01-2009 do 30-06-200

9 Za okres od@1-2008 do 30-06-20041

Wyszczegolnienie

PLN

EUR

PLN

EUR

Przychody netto ze sprzega
produktéw i ustug

145 599 284,75

32 223 637,74

304 928 062,80

87 683 477,92

Przychody netto ze sprzedga
towarow i materiatow

3 836,75

849,14

36 872,07

10 602,73

Koszty sprzedanych
produktéw i ustug

128 751 331,88

28 494 894,63

279742 624,30

80 441 288,33

Koszty sprzedanych towaréw

i materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) brutto na

sprzeday 16 851 789,62 3729 592,25 25 222 310,57 7 252 792,32
Zysk (strata) z dziatalrioi

operacyjnej 10881 078,73 2408 170,75 17 848 942,10 5132 546,04
Zysk (strata) brutto 11671 709,06 2583150,91 18 606 229,90 5 350 307,65
Zysk (strata) netto 9273101,74 2052 297,66 14 926 865,90 4292 289,48

Do przeliczenia danych rachunku zyskow i strat ki@® od 01.01.2009 r. do 30.06.2009

r., przygto kurs sredni

obowizujacych na ostatni dzfekazdego miegjca w danym okresie, ustalonych przez

EURO,

NBP na ten dzig tj. kurs 4,5184 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku zyskow i strat k@® od 01.01.2008 r. do 30.06.2008

r., przygto kurs sredni

obowizujacych na ostatni dzfekazdego miegjca w danym okresie, ustalonych przez

EURO,

NBP na ten dzig tj. kurs 3,4776 PLN/EURO.

obliczony jakosrednia arytmetyczna kurséw

obliczony jakosrednia arytmetyczna kurséw

PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIEBENYCH W PRZELICZENIU NA

EURO

Wyszczegdblnienie

Za okres od 01-012009
do 30-06-2009

Za okres od 01-012008
do 30-06-2008

PLN | EUR PLN | EUR
A. Przeplywy pienjzne z 18361781,94 -4063779.64  -930872,96  -267 676,83
dziatalnGci operacyjnej
B. Przeplywy pienjzne z -28910908,11 -6 398 48356 -9 696 185,54 -2 788 183,10
dziatalnGci inwestycyjnej
C. Przeplywy pienizne z 531030445 117526214 57 882064,18 16 644 255,86
dziatalngci finansowej
D. Przeplywy pienizne netto razem ) go5 385 60 -9 287 001,06 47 255 005,68 13 588 395,93

(A+/-B+/-C)

F. Srodki piengzne na pocgtek
okresu

61 168 208,63

14 660 197,64

24 196 874,43

6 755 129,66
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UNIBEP S.A.
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe maesicy od 1 stycznia 2009 do 30 czerwca 2009 roku
(kwoty w tabelach wyraone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

G. Srodki pienkzne na koniec

19 205 823,03 4296 989,22 71451880,11 21 302212,18
okresu

Do przeliczenia danych rachunku przeptywow pienych za okres — 01.01.2009 r.-
30.06.2009 r., przyio nizej opisane kursy EURO:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kunredni obliczony jakosrednia
arytmetyczna kursOw obogdujagcych na ostatni dzie kazdego miesjca w danym
okresie, ustalonych przez NBP na ten fiztg kurs 4,5184 PLN/EURO,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalpnyez NBP na dzfe31 grudnia 2008
roku, tj. kurs 4,1724 PLN/EURO,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalpmez NBP na dzie30 czerwca 2009
roku, tj. kurs 4,4696 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku przeptywow pienych za okres — 01.01.2008 r.-
30.06.2008 r., przyjo nizej opisane kursy EURO:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kunredni obliczony jakosrednia
arytmetyczna kurséw obowdujacych na ostatni dzie kazdego miesica w danym
okresie, ustalonych przez NBP na ten fiztg kurs 3,4776 PLN/EURO,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalpnyez NBP na dzte31 grudnia 2007
roku, tj. kurs 3,5820 PLN/EURO,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalpmzez NBP na dzie30 czerwca 2008
roku, tj. kurs 3,3542 PLN/EURO.

2. Informacja o rezerwach i odpisach aktualizupcych

W okresie od 1 stycznia 2009 roku do 30 czerwc&@®20Ru utworzono rezerwy na kwot
11 199 tys. ziotych w tym:

- rezerwy na podwykonawcow w wysakin 8 339 tys.

- rezerwy nawiadczenia pracownicze w wysaiad 1 944 tys.

- rezerwy na naprawy gwarancyjne 798 tys.

- rezerwy na pozostate koszty 118 tys.

Natomiast wykorzystano i rozgaano rezerwy w wysokeoi 13 034 tys. ziotych z czego
5955 tys. to rezerwy néwiadczenia pracownicze , 6 914 tys. to rezerwy Bshgi
podwykonawcow i nhaprawy gwarancyjne oraz 165 tgspozostate koszty .

W okresie 6 miegcy konczacym st 30 czerwca 2009 roku rozawiano odpis
aktualizupcy nalenaosci w kwocie 1 tys. ztotych.
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UNIBEP S.A.
Skrdcone jednostkowe sprawozdanie finansowe maedecy od 1 stycznia 2009 do 30 czerwca 2009 roku
(kwoty w tabelach wyraone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

Na 30 czerwca 2009 roku aktywa z tytutu podatkuoodonego wyniosty 9 927 tys.
ztotych z& rezerwa z tytutu podatku odroczonego wyniosta 1 8%. ztotych . Wptyw
podatku odroczonego na wynik finansowy za okre& stiycznia do 30 czerwca to kwota
2 559 tys. ztotych.

3. Informacja o istotnych zdarzeniach w okresie 6 migecy od 01 stycznia do 30
czerwca 2009 roku.

W dniu 02 lutego 2009 roku UNIBEP S.A el 100 % udziatbw w MAKBUD S p.
Z 0.0. z siedzipw Lomzy. Cena nabycia Spotki wyniosta 16 675 108,00 eywiartaci
jest prezentowana w bilansie w pozycji aktywa fs@mme dosipne do sprzeds-
krétkoterminowe. W aktywach obrotowych prezerdoe g tez udziaty UNIBEP S.A.
w UNIHOUSE Sp. z 0.0. . Prezentacja w aktywach twgch wynika z faktu ogtoszenia
planu pojczenia w/w Spotek zataych z UNIBEP S.A.

4. Transakcje z podmiotami powazanymi

WYSZCZEGOLNIENIE Naleznosci Zobowigzania
30-06-2009 30-06-2009

Podmiot dominujcy i jednostki zalene 29 002 161,94 1598 478,61

Ogé_&em tran_sakcje Z podmiotami 29 002 161,94 1598 478,61

powigzanymi

WYSZCZEGOLNIENIE Pozyczki Obligacje
30-06-2009 30-06-2009

Podmiot dominujcy i jednostki zalene

Ogotem transakcje z podmiotami
powiazanymi

13 502 000,67 29 637 441,59

13 502 000,67 29 637 441,59

Przychody ze sprzeday

ustug, produktow,

WYSZCZEGOLNIENIE materiatéw i towaréw

Zakup ustug, produktow,
materiatow i towardéw

od 01-01-2009 do 30-06-20C

od 01-01-2009 do 30-06-2009

Podmiot dominujcy i jednostki zalene 478 709,28 2 994 560,81
Ogotem transakcje z podmiotami
powiazanymi 3790 845,48 2 994 560,81

Pozostale przychody

WYSZCZEGOLNIENIE operacyjne Pozostate koszty operacyjne
od 01-01-2009 do 30-06-200 od 01-01-2009 do 30-06-2009

Podmiot dominujcy i jednostki zalene 0,00 0,00

Ogotem transakcje z podmiotami

powigzanymi 0,00 0,00

WYSZCZEGOLNIENIE Przychody finansowe

Koszty finansowe
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UNIBEP S.A.

Skrdcone jednostkowe sprawozdanie finansowe maedecy od 1 stycznia 2009 do 30 czerwca 2009 roku
(kwoty w tabelach wyraone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

od 01-01-2009 do 30-06-200 od 01-01-2009 do 30-06-2009

Podmiot dominujcy i jednostki zalene 1298 095,97 1461 234,75
Ogoétem transakcje z podmiotami
powigzanymi 1298 095,97 1461 234,75

Spoétka sporgdzita sprawozdania finansowe za 2008 rok zgodni®ligzdzynarodowymi
Standardami Rachunkoém. Sprawozdanie to zostalo zatwierdzone przez Waln
Zgromadzenie Akcjonariuszy uchwatnr 12 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy, ktore odbyto siw dniu 18 czerwca 2009 r.. Sprawozdanie finanspastato
ztozone do opublikowania w Monitorze Polskim B.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato autorynewazez Zarg UNIBEP S.A.

Daty publikacji niniejszego sprawozdania jest 31-082600

Bielsk Podlaski 28-08-2009
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