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KAPITALIZACJA NA GPW
(30.09.2018 R.)

Skréocony Skonsolidowany Raport Grupy Kapitatowej  ust. 1 Rozporzgdzenia Spdtka nie przekazuje odrebne-
UNIBEP (Grupa UNIBEP) za Il kwartat 2018 r. zawiera  go kwartalnego raportu jednostkowego a jednostko-
informacje, ktérych zakres zostat okreSlony w § 66 ust.  wa kwartalna informacja finansowa stanowi element
rozporzqdzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca  niniejszego raportu.

2018 r. w sprawie informaciji biezqgcych i okresowych

przekazywanych przez emitentéw papierdéw warto-  Skrécone sprawozdania finansowe za okres lIl kwarta-
Sciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne  tu 2018 roku (odpowiednio jednostkowe oraz skonso-
informaciji wymaganych przepisami prawa panstwa  lidowane) zostaty sporzgdzone zgodnie z przepisami
niebedgcego panstwem cztonkowskim (Rozporzg-  MSR/MSSF.

dzenie). Jednoczeénie dziatajgc na podstawie § 62

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2018 roku
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1. KOMENTARZ PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze,

Grupa Unibep zakohczyta Il kwartat 2018 roku przy-
chodami ze sprzedazy na poziomie 1 227 miliondw zto-
tych (+15 % rok do roku) i zyskiem netto w wysokosci
26,9 milionéw ztotych (+15 % rok do roku).

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze branza budowla-
na od wielu kwartatdéw musi zmierzy¢ sie z wieloma
problemami, ktére istotnie wptywajg na wyniki finan-
sowe przedsiebiorstw. Co prawda produkcja budow-
lano-montazowa dynamicznie roénie (w tempie po kil-
kanascie procent rok do roku), to jednak niekorzystne
tendencje — wyzsze ceny materiatdw, problemy z nie-
doborem sity roboczej, rosngca presja cenowa ze
strony podwykonawcéw i pracownikdéw — majg nieko-
rzystny wptyw na sytuacje catej branzy budowlane;.
Niestety, ta tendencja utrzymuje sie we wszystkich
segmentach branzy i co gorsza brak pracownikéw
i podwykonawcdw nie pozwalajg dzisiaj sqdzi¢, aby
ta sytuacja ulegta szybko zmianie.

Dlatego by przeciwstawic¢ sie tej frudnej sytuacii ryn-
kowej, w tym od wzrostu kosztéw materiatdw i ustug,
rozbudowujemy sity wtasne, zwtaszcza w segmentach
infrastrukturalnym i produkcyjnym oraz utrzymujemy

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2018 roku

i wzmacniamy zbudowane przez wiele lat dobre re-
lacje z podwykonawcami i dostawcami. Zatrudnienie
w Grupie Unibep na koniec wrzesnia 2018 roku wynio-
sto 1 476 oséb. Poza tym utrzymujemy i konsekwentnie
rozbudowujemy kompetencje w kazdym segmencie
budowlanym, by by¢ konkurencyjnym na coraz bar-
dziej wymagajgcym rynku.

Nasze generalne wykonawstwo w kraju prowadzi
jeszcze prace przy readlizacji trudnych umoéw pod-
pisanych w latach 2016-2017, jednak z kohcem bie-
zqcego roku wiekszo$¢ tych kontraktéw zostanie
skonczonych, a projekty z akwizycji 2018 roku sq po-
zyskane z uwzglednieniem obecnej sytuacji rynkowe;.
Wazne podkredlenia jest, ze nasi dtugoletni partnerzy
—inwestorzy prywatni — wykazujg duze zrozumienie dla
frudnej sytuacji w branzy i godzqg sie na waloryzacje
wynagrodzenia za nasze ustugi. Pracujemy gtéwnie
w segmencie mieszkaniowym w Warszawie i takqg poli-
tyke bedziemy utrzymywac, jednakze sytuacja sktania
nas do wiekszej dywersyfikacji — zaréwno pod wzgle-
dem geograficznym (précz Warszawy i Poznania, pra-
cujemy m.in. w Krakowie, todzi i okolicach), jak i pro-
duktowym (kilka realizacji przemystowych).

Rozwijamy naszg dziatalno$¢ eksportowq — rozpoczy-



Le szczegolng starannosciqg
ZWracamy uwage na bezpie-
czenstwo finansowe Grupy
Unibep. Dbamy o efektywne
zarzgdzanie biezgcq dzio-
talnoscig w poszczegdlnych
segmentach oraz planujemy
rozwoj Grupy Unibep w ngj-
blizszych latach.

namy projekt budowlany na kolejnym rynku, na Ukro-
inie. W Kijowie bedziemy budowac¢ kompleks han-
dlowo-rekreacyjny. Realizacja dla Unibep SA bedzie
bezpieczna pod wzgledem finansowym — inwestor ma
uzyskac¢ finansowanie z Banku Gospodarstwa Krajo-
wego SA. Na Biatorusi prowadzimy nadal frzy budowy
— zgodnie z zatozonymi parametrami.

Kolejny segment Grupy Unibep, deweloperski pro-
wadzony przez Unidevelopment SA, konsekwentnie
prowadzi redlizacje i sprzedaz inwestycji, jak réwniez
przygotowuje kolejne projekty developerskie oparte
o zbudowany bank ziemi. Na rynku warszawskim i po-
znanskim pracuje nad kilkoma projektami, w najbliz-
szych latach bedzie miat do zaoferowania — razem
z partnerami biznesowymi — ponad 3700 mieszkan.
Podpisat tez umowe z CPD SA - jako kontynuacje
dotychczasowej wspdtpracy — na realizacje kolej-
nych etapdw osiedli mieszkaniowych w dzielnicy Ur-
sus w Warszawie. W sumie w tej lokalizacji powstanie
kompleks budynkéw wielorodzinnych z ustugami wraz
z infrastrukturg fowarzyszgcg o tgcznej powierzchni
uzytkowej ponad 40 tys. PUM/PUU. Do tej pory razem
z CPD SA zrealizowalismy ok. 740 mieszkah. W ramach
nowej umowy inwestycyjnej bedq to kolejne 742 lo-
kale mieszkalne. W przypadku tego projektu Unideve-
lopment SA $wiadczy ustugi zastepstwa inwestorskie-
go i komercjalizacji Unihouse Oddziat Unibep SA wraz
z Unidevelopment SA readlizuje i prowadszi sprzedaz
mieszkan w Bielsku Podlaskim, pierwszego projektu
deweloperskiego w Polsce realizowanego w eko-
logicznej technologii prefabrykowanej o konstrukcii
drewnianej. Unihouse jest producentem i generalnym
wykonawcq inwestyciji.

We wrzeéniu Unihouse Oddziat Unibep SA w czasie
targédw w Nadarzynie oficjalnie zaprezentowat swdj
produkt prefabrykacji modutowej skierowany na ry-
nek polski. W moim przekonaniu jest duzy potencjat
na budowanie w Polsce w tej technologii, zwtaszcza
tam, gdzie wazny jest krétki termin realizacii, wysoka
jako$¢ budynku (produkt wytworzony w fabryce) oraz
pdzniejszy nizszy koszt eksploatacii. To takze atrakcyjna
oferta, gdy w branzy budowlanej brakuje pracowni-
kéw.

Unihouse jest takze aktywny na rynkach norweskim

i szwedzkim — prowadzi akwizycje zaréwno wéréd in-
westoréw prywatnych, jak tez bierze udziat w projek-
tach samorzgdowych.

Oddziat Infrastruktury Unibep SA, wraz z konsorcjan-
tem, z powodzeniem we wrzesniu 2018 r. oddat do
uzytku 16-kilometrowy odcinek drogi ekspresowej S8.
W najblizszych latach skorzysta z boomu inwestycyjne-
go w Polsce Wschodnigj - realizuje lub bedzie realizo-
wat wiele znaczgcych projektéw infrastrukturalnych
gtéwnie na terenie woj. podlaskiego i mazowieckie-
go. Na biezgco raportujemy podpisywanie umow
w tym segmencie. Pragne podkredli¢, ze zawarte
kontrakty sg podpisane w oparciu o rynkowe stawki
wykonawstwa i w obecnych realiach sg bezpieczne
pod wzgledem finansowym i realne do zrealizowania
w zatozonych harmonogramach.

Portfel zZleceh Grupy Unibep na koniec wrzesnia 2018
roku wynosi na kolejne okresy 2,1 mid zt. Tylko w Il Q
2018 podpisalismy umowy o wartosci ok. 390 min zto-
tych, za§ od poczatku 2018 r. do dnia publikacji ra-
portu nasz portfel zleceh powiekszyt sie o 1,5 mid zt.
Majgc na uwadze bezpieczny poziom portfela zamé-
wieh oraz wymagajacg sytuacje rynkowq, selektywnie
podchodzimy do nowych kontraktéw. Juz na etapie
ofertowania staramy sie ogranicza¢ potencjalne ryzy-
ka. Dotyczy to wszystkich segmentdw budownictwa.

Ze szczegding starannoscig zwracamy uwage na bez-
pieczenstwo finansowe Grupy Unibep. Dbamy o efek-
tywne zarzgdzanie biezqcq dziatalnoscig w poszcze-
gdélnych segmentach oraz planujemy rozwdj Grupy
Unibep w najblizszych latach.

Zapraszam do zapoznania sie z raportem za lll Q 2018
roku.

o sk Goog e

Leszek Gotgbiecki
Prezes Zarzgdu Unibep SA
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

w tys. PLN, na dzien

w tys. EUR, na dzien

Przychody netto

ze sprzedazy 1226785 1071019 412 467
EBITDA 41 437 26 528 9 868
EBIT 33 661 19117 7 228
Zysk netto 26 927 23516 2 433

397 815 288 418 251 614 96 337 93 054
8103 9742 6232 2305 1895
5527 7914 4 491 1688 1293
8810 6 331 5525 568 2061

WYBRANE DANE FINANSOWE BILANSOWE

w tys. PLN, na dzien

w tys. EUR, na dzien

Aktywa trwate 230 357
Aktywa obrotowe 773786
Aktywa/Pasywa 1004 142
Kapitat wtasny 271 663
Kapitat obcy 732 479
Srodki pieniezne na koniec okresu 45 942

220 294 53 930 52817
782 289 181 155 187 559
1002 583 235 085 240 376
257 604 63 601 61762
744979 171 485 178 614
165 349 10756 39 644

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

w tys. PLN, na dzien

w tys. EUR, na dzien

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej -149 268
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej -18 274
Przeptywy z dziatalnosci finansowej -421

Przeptywy pieniezne netto ogdtem -167 963

2597 -35 093 611
10 352 -4 296 2 432
-83319 -99 -19 574
-70 370 -39 488 -16 532

Przyjete zasady przeliczen

Pozycje rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przepty-
wow pienieznych zostaty przeliczone wedtug kursu 1
EUR = 4,2535 PLN dla okresu I-lll kw. 2018 oraz 1 EUR =
4,2566 PLN dla okresu I-lll kw. 2017.

Pozycje rachunku zyskdw i strat zostaty przeliczone we-

dtug kursu 1 EUR = 4,2815 PLN dla Il kw. 2018 oraz 1 EUR
=4,2751 PLN dla Il kw. 2017.

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2018 roku

Pozycje bilansowe zostaty przeliczone wedtug kursu 1
EUR = 4,2714 PLN na dzieh 30 wrzeénia 2018r., 1 EUR =
4,1709 PLN na dzien 31 grudnia 2017r.



WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

- - Zasady wyliczania wskaznikéw

Rentownos¢ EBIT 2,74% 1,78% = EBIT okresu/przychody ze sprzedazy okresu

Rentownos¢ netto (ROS) 2,19% 2,20% = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Rentownos¢ kapitatdow wtasnych (ROE) 10,18% 9,66% = zysk netto okresu/$redni stan kapitatéw wiasnych w okresie
Relacja kosztéw zarzadu do przychoddw 2,57% 2,70% = koszty zarzqdu okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Wskaznik ogdinego zadtuzenia 0,73 0,77 = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe)/pasywa ogdtem
Wskaznik ptynnosci biezgcej 1,29 1,20 = aktywa obrotowe/zobowigzania biezqace

Wskaznik ptynnosci gotéwkowej 0,08 0,12 = §rodki pieniezne/zobowiqgzania biezqce

S~

Osiedle Coopera, Warszawa

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2018 roku
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3. INFORMACIJA O ISTOTNYCH

ZDARZENIACH

3.1 Zdarzenia w okresie Il kwartatu 2018

1) Aneks do umowy na redlizacje inwestycji Ogrodo-
wa Office w todzi

W dniu 12 lipca 2018 r. Unibep S.A. zawart z WX OFFI-
CE DEVELOPMENT 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
aneks do umowy o roboty budowlane na realizacje
inwestycji pn. Ogrodowa Office przy ulicy Ogrodowej
oraz Zachodniej w todzi.

Przedmiotem Aneksu jest rozszerzenie zakresu Umowy
m.in. o wykonanie robét dodatkowych i zamiennych
oraz zleconych Emitentowi prac fit-out, rozliczenie
z tytutu wzrostu kosztéw ogdlnych budowy oraz zmian
po stronie podwykonawcdw mianowanych w tgcznej
kwocie ok. 4,7 min euro netto, co odpowiada kwocie
ok. 20,3 min zt netfto. (RB 40/2018)

Informacja o zawarciu umowy z Inwestorem przeka-
zana zostata w tresci raportu biezgcego nr 40/2017
zdnia 12 lipca 2017 r.

2) Aneks do umowy na realizacje kontraktu dotyczqg-
cego budowy zaktadu produkcyjnego w wojewddz-
twie t6dzkim

W dniu 26 lipca 2018 r. Unibep S.A. zawart z Animex
Foods K3 Sp. z 0.0. z siedzibg w Kutnie aneks do umo-
wy o roboty budowlane na realizacje prac budowlo-
nych w ramach inwestycji pn. "Budowa zaktadu uboju

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2018 roku

i rozbioru drobiu" realizowanej w miejscowosci Koryta
w wojewddztwie tddzkim, mocqg ktdrego rozszerzo-
no zakres przedmiotu dotychczasowej wspdtpracy,
a w konsekwencji zwiekszeniu ulegto wynagrodze-
nie Emitenta z kwoty ok. 16,4 min zt netto do kwoty
ok. 22,9 min zt netto. Zakohczenie realizacji prac,
z uwzglednieniem tre$ci Aneksu, zaplanowano na IVQ
2018r. (RB 41/2018)

Po dniu bilansowym w dniu 19 pazdziernika 2018 r. Uni-
bep S.A. zawart z Animex Foods K3 Sp. z o.0. kolejny
aneks do umowy o roboty budowlane w ramach in-
westyciji, mocqg ktérego rozszerzono zakres przedmiotu
dotychczasowej wspdtpracy. W konsekwenciji wyna-
grodzenie Emitenta ulegto zwiekszeniu o kwote ok.
27,3 min zt netto wzgledem warto$ci wynagrodzenia
wskazanego w raporcie biezgcym nr 41/2018 i wynosi
tgcznie ok. 50,3 min zt netto.

Na podstawie Aneksu Zamawiajgcy udzielit rdwniez
Emitentowi zaliczki w kwocie ok. 7,7 min zt netto. Zao-
konhczenie realizacji prac objetych wspdtpracq z Zo-
mawiajgcym, z uwzglednieniem tresci Aneksu, zapla-
nowano na IQ 2019 r. (RB 53/2018)

3) Zawarcie przez Konsorcjum z udziatem Unibep S.A.

umowy na projekt i budowe drogi ekspresowej S61
na odcinku Szczuczyn - Etk Potudnie

Aroma Park, Warszawa
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W dniu 6 sierpnia 2018 r. Konsorcjum firm PORR S.A.
z siedzibg w Warszawie (Lider Konsorcjum), Porr Bau
GmbH z siedzibg w Wiedniu (Partner Konsorcjum) oraz
UNIBEP S.A. (Partner Konsorcjum) podpisato umowe
na realizacje inwestycji drogowej pn. "Projekt i budo-
wa drogi ekspresowej Sé1 Szczuczyn - Budzisko (gr.
panstwa) z podziatem na zadania: Zadanie nr 1: odc.
Szczuczyn - Wezet Etk Potudnie”.

Zamawiajgcym jest: Generalna Dyrekcja Drog Krajo-
wych i Autostrad Oddziat w Olsztynie. Wynagrodze-
nie Konsorcjum z tytutu realizacji Inwestycji wynosi ok.
568,7 min zt netto, przy czym udziat Emitenta w Konsor-
cjum zostat okreslony na 30 %, co odpowiada kwocie
ok. 172,5 min zt netto. Okres realizacji Inwestycji wyno-
si 29 miesiecy od dnia zawarcia Umowy, z zastrzeze-
niem, ze prace bedq realizowane poza fzw. okresem
zimowym fj. do 15 grudnia oraz od 15 marca kazdego
roku. (RB 43/2018)

4) Zawarcie przez Konsorcjum z udziatem Unibep S.A.
umowy na redlizacje inwestycji drogowej w Biatym-
stoku

W dniu 92 sierpnia 2018 r. Konsorcjum firm: PORR S.A.
z siedzibg w Warszawie (Lider Konsorcjum), UNIBEP S.A.
(Partner Konsorcjum) oraz Value Engineering Sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie (Partner Projektowy) podpi-
sato umowe na readlizacje inwestycji drogowej pn.
,Budowa wezta drogowego w Porostach: ul. Gen. F.
Kleeberga - droga krajowa Nr 8 - droga wojewddz-
ka Nr 676 - ul. Aleja Jana Pawta Il w ramach projektu:
Poprawa dostepnoséci komunikacyjnej miasta Biate-
gostoku od strony Warszawy - wtgczenie do trasy eks-

Ogrodowa Office, to6dz

presowej $8”

Zamawiajgcym jest: Miasto Biatystok. Wynagrodze-
nie Konsorcjum z tytutu realizacji Inwestycji wynosi ok.
194,6 min zt netto, z czego wynagrodzenie Emitenta
stanowi ok. 114,7 min zt netto. Okres realizacji Inwe-
stycji wynosi 22 miesigce od dnia podpisania Umowy.
(RB 44/2018)

5) Zawarcie aneksu na readlizacje Etapu B inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Klasykéw w Warszawie

W dniu 9 sierpnia 2018 r. UNIBEP S.A. zawart z YIT De-
velopment sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie aneks
do umowy dotyczqgcej realizacji inwestycji mieszka-
niowej przy ul. Klasykdw w Warszawie, mocq ktérego
Zamawiajgcy powierzyt Emitentowi realizacje Etapu B
przedmiotowej Inwestycji. Informacja o zawarciu umo-
wy przekazana zostata raportem biezgcym nr 2/2018.
Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji Etapu B
Inwestycji wynosi 16,37 min zt netto. Termin realizaciji

Inwestycji w ramach Etapu B wynosi 16 miesiecy od
dnia rozpoczecia prac. (RB 45/2018)

W dniu 21 sierpnia 2018 r. w zwigzku z otrzymanym od
Zamawiajgcego poleceniem rozpoczecia robdt bu-
dowlanych wymaganym do rozpoczecia prac, Spodt-
ka rozpoczeta realizacje ww. inwestycji. (RB 47/2018)

6) Zawarcie umowy na redlizacje Centrum Handlowo-
-Ustugowego w Biatej Podlaskiej

W dniu 20 sierpnia 2018r. UNIBEP S.A. zawart umowe
o roboty budowlane na realizacje Centrum Handlo-

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2018 roku
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wo - Ustugowego przy ul. tomaskiej w Biatej Podlaskiej.

Zamawiajgcym jest Karuzela Biata Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie. Termin zakonczenia realizaciji Inwestyciji
ustalony zostat na IVQ 2019r. Wynagrodzenie Emitenta
za wykonanie Inwestycji nie przekroczy kwoty ok. 60
min zt netto. (RB 46/2018)

7) Aktualizacja informaciji nt. realizacji inwestyciji bu-
dowlanej przy Al. Gen. W. Sikorskiego w Warszawie

W nawigzaniu do freéci Rb 38/2018 z dnia 27 czerwca
2018 r., Unibep S.A. w dniu 27 sierpnia 2018 r. ofrzymat
od Zamawiajgcego, Polskie Projekty Inwestycyjne Sp.
z 0.0. SKA, pisemne polecenie rozpoczecia budowy
od dnia 3 wrze$nia 2018 r., w zwiqzku z czym umowd
weszta w zycie. (RB 48/2018)

3.2 Umowy dotyczqgce finansowania dziatalnosci

1) Umowa o pozyczke korporacyjnqg

W dniu 5 lipca 2018r. UNIBEP S.A. zawart z ING Bank
Slgski S.A. umowe o pozyczke korporacyjng w kwocie
10 min zt. Pozyczka udzielona zostata na okres 66 mie-
siecy.

2) Zawarcie przez spotke zalezng umowy kredytowej
z przeznaczeniem na realizacje inwestycji deweloper-
skiej przy ul. Serbskiej/Naramowickiej w Poznaniu

W dniu 31 lipca 2018 r. nalezgca do Grupy Kapitato-
wej Emitenta spdétka Monday Kosmonautéw MP Spdt-
ka z 0.0. sp. k. z siedzibg w Poznaniu (Kosmonautéw),
w ktérej jedynymi wspdlnikami sg Monday Develop-
ment S.A. (Komandytariusz) oraz MP Sp. z o0.0. (Kom-
plementariusz) zawarta z Bankiem Zachodnim WBK
S.A. (obecnie Santander Bank Polska S.A.) umowe
kredytowq, na mocy ktérej Bank udzielit Spdtce Ko-
smonautdéw nieodnawialnego kredytu budowlanego

w maksymalnej wysokosci ok. 49,8 min zt (Kredyt De-
weloperski) oraz rewolwingowego kredytu VAT w wy-
sokosci 2,5 min zt (Kredyt VAT).

Kredyt Deweloperski zostat udzielony Spdtce Kosmo-
nautdéw z przeznaczeniem na finansowanie lub refi-
nansowanie do 70 % kosztéw inwestycji deweloper-
skiej pn. "Nowych Kosmonautdw Etap I' w Poznaniu
przy ul. Serbskiej /Naramowickiej. Kredyt VAT udzielony
zostat z przeznaczeniem na zaptate lub refinansowa-
nie podatku VAT zwigzanego z kosztami ww. projekiu
oraz na zaptate do urzedu skarbowego podatku VAT,
naleznego w zwigzku z otrzymanymi od nabywcow
wptatami na poczet ceny sprzedazy na podstawie
przedwstepnych umow sprzedazy. (RB 42/2018)

W dniu 4 pazdziernika 2018 r. spdtka Kosmonautdw
zawarta z Santfander Bank Polska S.A. aneks do po-
wyzszej umowy kredytowej. Przedmiotem Aneksu jest
udzielenie Spdtce Kosmonautéw dodatkowego finan-
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sowania poprzez:
a) udzielenie nieodnawialnego kredytu dewelo-
perskiego do maksymalnej wysokosci ok. 32,6 min
7t - na sfinansowanie Etapu Il inwestycji dewelo-
perskiej pn. "Nowych Kosmonautéw etap II" (Kre-
dyt Deweloperski ll);
b) udzielenie pomostowego kredytu budowlane-
go w wysokosci ok. 7,2 min zt - z przeznaczeniem
na sfinansowanie kosztow budowy hali garazowej
Etapu Il w/w inwestycji deweloperskiej, przy czym
warto$¢ uruchomionego kredytu pomostowego
obniza dostepne saldo kredytu budowlanego
Etapu Il
c) zwiekszenie wysokosci kredytu rewolwingowe-
go VAT z kwoty 2,5 min zt do kwoty 3,5 min zt (Kre-
dyt VAT). (RB 50/2018)

3) Aneks do umowy kredytowej z BGK

W dniu 22 sierpnia 2018 UNIBEP S.A. podpisat z Ban-
kiem Gospodarstwa Krajowego aneks do umowy
o kredyt w rachunku biezgcym zwiekszajgc wartos$e
przyznanego limitu do kwoty 30 min zt.

4) Przedtuzenie uméw o kredyt w rachunku biezgcym
oraz o linie gwarancyjne

W dniu 10 wrzesnia 2018r. Unibep S.A. przedtuzyt z Ra-
iffeisen Bank Polska S.A. umowe o kredyt w rachunku
rachunku biezgcym, o linie gwarancyjng, o obstuge
faktoringu odwrotnego w tgcznej wysokosci 117 min
zt.

W dniu 21 wrzesnia 2018r. Unibep S.A. przedtuzyt z San-

3.3 Zdarzenia po dniu bilansowym

1) Zawarcie dwéch uméw na realizacje inwestycji
mieszkaniowych w Warszawie przy ul. Poborzanskiej

W dniu 5 pazdziernika 2018 r. UNIBEP S.A. podpi-
sat z Home Invest Poborzanska | sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie dwie umowy na redlizacje inwestycji
mieszkaniowych przy ulicy Poborzanhskiej w Warszawie.

Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji przedmio-
tu Umowy | wyniesie ok. 31,3 min zt netto, za$ z tytutu
realizacji przedmiotu Umowy Il wyniesie ok. 30,6 min zt
netto. Termin rozpoczecia realizacji Inwestyciji | oraz In-
westyciji Il ustalony zostat na IVQ2018 r., a zakohczenia
na llQ 2020 r. (RB 51/2018)

2) Zawarcie warunkowej umowy na redlizacje inwe-
stycji mieszkaniowej przy ulicy Rydygiera/ A. German
w Warszawie

W dniu 17 pazdziernika 2018r. UNIBEP S.A. zawart umo-
we o roboty budowlane na realizacje inwestycji miesz-
kaniowej przy ul. Rydygiera/ A. German w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Ruscus Sp. z 0.0. z siedzibg w War-
szawie. Rozpoczecie realizacji Inwestycji zaplanowa-

1

tander Bank Polska S.A. umowe o kredyt w rachunku
rachunku biezgcym oraz o linie gwarancyjng w tgcz-
nej wysokosci 40 min zt.

5) Zawarcie przez spotke zalezng umowy kredytowej
z przeznaczeniem na realizacje inwestycji deweloper-
skiej przy ulicy ul. Marywilskiej w Warszawie

W dniu 20 wrzesdnia 2018 r. nalezgca do Grupy Kapita-
towej Emitenta spdtka posrednio zalezna od Emitenta
1j. Osiedle Marywilska Sp. z o0.0. z siedzibg w Warsza-
wie, w ktdérej jedynym udziatowcem jest Unidevelop-
ment S.A., podmiot bezposrednio zalezny od Emiten-
ta, zawarta z Bankiem Millennium S.A. (Bank) umowe
kredytowq, na mocy ktérej Bank udzielit Spdtce Ma-
rywilska odnawialnego kredytu na finansowanie bu-
downictwa w wysokosci 45 min zt.

Kredyt zostat udzielony Spdtce Marywilska z przezna-
czeniem na finansowanie lub refinansowanie kosztow
inwestycji deweloperskiej pn. ,Marywilska Osiedle Ka-
meralne” zlokalizowanej w Warszawie przy ul. Mary-
wilskiej. W okresie realizacji inwestycji deweloperskiej
wydtuzonym tj. do lll kwartatu 2019 r. Kredyt funkcjo-
nuje w postaci odnawialnego limitu kredytowego,
Cco oznaczaq, iz sptacona kwota Kredytu moze zostac
ponownie uruchomiona na sfinansowanie inwestyciji
deweloperskiej, o ile wyptacone $rodki nie przekroczg
maksymalnego poziomu finansowania kosztéw inwe-
stycji deweloperskiej w kwocie 75 min zt. (RB 49/2018)

no w IVQ 2018 r., a zakohczenie w IVQ 2020 r. Wyna-
grodzenie Emitenta za wykonanie Inwestycji wynosi
ok. 118,6 min zt netto. (RB 52/2018)

W dniu 22 pazdziernika 2018 r. Emitent otrzymat od
Zamawiajgcego note aktywacyjng, na mocy ktérej
z dniem 22 pazdziernika 2018 r. Umowa weszta w zy-
cie. (RB 54/2018)

3) Zmiana umowy inwestycyjnej zawartej przez Uni-
bep S.A. i Unidevelopment S.A. z Grupqg Kapitatowq
CPD dotyczqcej wspdlnego przedsiewziecia budow-
lanego w dzielnicy Ursus w Warszawie

W dniu 26 pazdziernika 2018 r. dokonano zmiany
umowy inwestycyjnej dotyczgcej wspdlnego przed-
siewziecia budowlanego polegajgcego na realizacji
wspdlnie z podmiotami wchodzgcymi w sktad Grupy
Kapitatowe]j CPD kompleksu budynkéw wielorodzin-
nych z ustugamiiinfrastrukturg towarzyszgcq w dzielni-
cy Ursus w Warszawie.

Imiana Umowy zawarta zostata pomiedzy spdtka-

mi z Grupy Kapitatowej CPD tj. (i) CPD S.A. z siedzibg
w Warszawie, (i) Challange Eighteen Sp. z 0.0. z sie-
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dzibg w Warszawie (Challange Eighteen), (i) URSA
PARK Smart City sp. z 0.0. sp.k. z siedzibg w Warszawie
(dawniej 4/113 Gaston Investments sp. z 0.0. sp. k. -
dalej jako Spdtka Komandytowa), (iv) Lakia Enterprise
Ltd z siedzibg w Nikozji (Cypr) (Lakia Enterprise), oraz
Unibep S.A. i spdtkg zalezng od Emitenta tj. Unideve-
lopment S.A.

Zgodnie z aktualnym brzmieniem Umowy Inwestycyj-
nej jej przedmiotem jest wspdina realizacja nastepu-
jacych po sobie trzech przedsiewzie¢ budowlanych
na nieruchomosci o powierzchni 4,944 ha potozonych
przy ul. Traktorzystéw w Warszawie, ktdrej uzytkowni-
kiem wieczystym jest Spdtka Komandytowa.

Na czesci Nieruchomosci o powierzchni ok. 1,36 ha
obecnie realizowana jest w dwdch etapach budowa
kompleksu budynkéw wielorodzinnych z ustugamiwraz
z infrastrukturg tfowarzyszgcq, o tqcznej powierzchni
uzytkowej ok. 21 tys. PUM/PUU (Przedsiewziecie 1).

Kolejne dwa przedsiewziecia, z ktérych kazde dzieli
sie na dwa etapy, bedqg polegaty na budowie kom-
-pleksu budynkdéw wielorodzinnych z ustugami wraz
z infrastrukturg towarzyszgcq o tqgcznej powierzchni
uzytkowej ponad 40 tys. PUM/PUU (Przedsiewziecie 2
i Przedsiewziecie 3). (RB 55/2018)

W dniu 8 listopada 2018 r. Umowa weszta w zycie. (RB
58/2018)

4) Zawarcie warunkowej umowy na realizacje inwe-
stycji budowlanej w Kijowie

W dniu 30 pazdziernika 2018 r. Unibep S.A. zawart wa-
runkowg umowe na realizacje w systemie generalne-
go wykonawstwa inwestycji polegajgcej na wykona-
niu kompleksu robdt budowlanych i instalacyjnych
zwigzanych z zakohczeniem budowy kompleksu han-
dlowo - rekreacyjnego w Kijowie na Ukrainie.

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2018 roku

Zamawiajgcym jest ukrainska spdtka Martin Sp. z 0.0.
z siedzibg w Kijowie. Termin realizacji Inwestycji wynosi
14 miesiecy od dnia rozpoczecia realizacji robdt, ktod-
re wymaga uprzedniego przyjecia placu budowy, za-
ptaty przez Zamawiajgcego czesci zaliczki oraz prze-
kazania Spdétce kompletu dokumentacii projektowej
i wykonawczej niezbednej do rozpoczecia robdt. Wy-
nagrodzenie Spdtki z tytutu realizacji Inwestycji wyno-
si 34,6 min euro netto, co stanowi rdwnowartos¢ ok.
149,5 min zt netto. (RB 56/2018)

5) Zawarcie przez Konsorcjum z udziatem Unibep S.A.
umowy na readlizacje inwestycji drogowej w woje-
wodztwie podlaskim

W dniu 7 listopada 2018 r. Konsorcjum firm: Przedsie-
biorstwo Drogowo - Mostowe MAKSBUD Sp. z 0.0. z sie-
dzibg w Bielsku Podlaskim (Lider Konsorcjum), UNIBEP
S.A. (Partner Konsorcjum 1) oraz Przedsiebiorstwo Ro-
bdt Drogowo - Mostowych "TRAKT" Sp. z 0.0. z siedzibg
w Wysokiem Mazowieckiem (Partner Konsorcjum 2)
podpisato umowe na redlizacje inwestycji drogowej
pn. ,,Budowa i rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 690
wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi i niezbedng
infrastrukturg fechniczng na odcinku Ciechanowiec -
Ostrozany™.

Zamawiajgcym jest: Podlaski Zarzgd Drog Wojewddz-
kich Oddziat w Biatymstoku. Wynagrodzenie Konsor-
cjum z tytutu redlizacji Inwestycji wynosi ok. 124,7 min
7t netto, z czego wynagrodzenie Emitenta stanowi ok.
40 min zt netto. Okres realizacji Inwestycji wynosi 15
miesiecy od daty zawarcia Umowy, z zastrzezeniem,
ze prace bedq realizowane poza fzw. okresem zimo-
wym, tj. okresem trwajgcym od 15 grudnia do 15 mar-

ca kazdego roku. (RB 57/2018)
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4.1 Informacje dotyczgce przychodéw i wynikéw przypadajgcych
na poszczegolne segmenty branzowe lub geograficzne

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30.09.2018 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy
sprzedaz zewnetrzna
sprzedaz na rzecz innych segmentéw
Koszt sprzedazy
Zysk brutto ze sprzedazy
% zysku brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzgdu
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyijnej
Przychody finansowe
w tym: przychody odsetkowe
instrument hodn
Koszty finansowe
w tym: koszty odsetkowe
instrument hodn
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metodqg
praw wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk netto

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30.09.2017 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy
sprzedaz zewnetrzna
sprzedaz na rzecz innych segmentéw
Koszt sprzedazy
Zysk brutto ze sprzedazy
% zysku brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzgdu
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej
Zysk z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
w tym: przychody odsetkowe
instrument hodn
Koszty finansowe
w tym: koszty odsetkowe
instrument hodn
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metodqg
praw wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk netto

780 826
752069
28 756
758 394
22432
2,87%

170
414

2968
127

235107
235063
44

232 505
2602
1,11%

0.3

534

130 802
130 802
0

86 202
44 600
34,10%

855

171

109 193
108 851
342
103 681
5513
5,05%

88
-841

111
-1098

-29 143

-29 143
-28 575
-568
1,95%

1226785
1226785
0
1152206
74 579
6,08%

7 571

31 497

-1 851
33 661
3203
1114
=427
3041
3784
971

438

34 261
7 334
26 927

853 901
783 415
70 486
807 267
46 634
5,46%

124756
122 511
2245
133 671
-8 914
-7,15%

498

28 684
28 684

27 446
1238
4,32%

167

1452

136 409
136 409
0

124 093
12316
9,03%

-72 731

-72 731
-69 606
-3126
4,30%

1071019
1071019
0
1022871
48 148
4,50%
2886
28913
2767
19117
8102
351
1405
2300
4114
-4.583

3720

28 639
5123
23516
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W 2018 roku Grupa dokonata innej prezentaciji wy-
niku z redlizacji instrumentu zabezpieczajgcego, do
ktérych stosuje rachunkowos¢ zabezpieczenh. Dotych-
czas byt on odnoszony w przychody lub koszty finan-
sowe, zas obecnie jest prezentowany w tej samej po-
zyCji co wptyw pozycji zabezpieczane;.

INFORMACJA O OBSZARACH GEOGRAFICZINYCH

Imiana w okresie porodwnywalnym skutkowataby
zwiekszeniem zysku brutto ze sprzedazy i zmniejsze-
niem wyniku na dziatalnosci finansowej o kwote ok.
6.123 tys. zt., w tym ok. 2.850 tys. zt dotyczy dziatalnosci
budowlanej kubaturowej, zas ok. 3.273 tys. zt budow-
nictwa modutowego.

Przychody od klientéw zewnetrznych (okres zakonczony 30.09.2018r.)

KRAJ Niemcy
1008 576 26 tys. PLN
tys. PLN
RAZEM EKSPORT 1320:0?13?::&
1226 785 218 209 wtym Nom;egig
tys. PLN tys. PLN 70 397 tys. PLN
WNP
(Rosja, Biatorus, Ukraina)
Przychody od klientéw zewnetrznych (okres zakonczony 30.09.2017 r.)
KRAJ Niemcy
tys. PLN  —
RAZEM EKSPORT 1;';01”;1V;"ygvng
1071019 227 867 w tym NoMegio
tys. PLN tys. PLN 108 871 tys. PLN
WNP
(Rosja, Biatorus, Ukrainal)
91 599 tys. PLN
Aktywa trwate w tys. PLN
KRAJ 86 568 77 433
EKSPORT, w tym: 31 545 32783
Skandynawia 31226 32 443
w tym: Norwegia 31226 32 443
WNP (Rosja, Biatorus, Ukraina) 313 331
Niemcy 0 0
RAZEM 118113 110 217

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2018 roku



15

4.2 Czynniki wptywajgce na wyniki finansowe Grupy

CZYNNIKI | ZDARZENIA ZWLASZCZA O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE MAJACE WPLYW NA OSIAGNIETE
WYNIKI FINANSOWE

Sytuacja rynkowa, czynniki makroekonomiczne oraz
sytuacja wewnetrzna Grupy nie zmienity istotnie sta-
nu i perspektyw rozwoju naszych poszczegdinych biz-
neséw. Wyniki za frzeci kwartat 2018, podobnie jak
w poprzednim okresie, spetniajg oczekiwania Zarzgdu
w kontekécie zamierzeh catego roku i realizacji celéw
biznesowych.

Wzgledem danych prezentowanych za trzy kwartaty
roku 2017 wzrosty zardbwno sprzedaz jak i zysk netto
na poziomie Grupy. Sprzedaz z wartosciq 1.226.785
tys. zt jest wyzsza o ok. 15%. Podobny poziom wzrostu
prezentuje takze zysk netto.

Na poziomie segmentdw operacyjnych potowa z na-
szych biznesdw poprawita wielkos¢ sprzedazy. Nizszg
sprzedaz zanotowaty segmenty budownictwa modu-
towego (o ok. 20%) oraz budownictwa kubaturowego
(o ok. 9%). Na poziomie zysku brutto ze sprzedazy istot-
na zmiana na plus prezentowana jest w segmencie
deweloperskim (podobnie jak po pierwszym pdtroczu
2018). Lepiej wzgledem poprzedniego roku prezentuje
sie takze budownictwo drogowo-mostowe. Podobnie
jak w kwartale drugim 2018, wszystkie nasze biznesy
w okresie kwartatu frzeciego 2018 wykazaty wyniki do-
datnie.

BUDOWNICTWO KUBATUROWE

Rentownos¢ tego segmentu jest nizsza niz przed ro-
kiem. Podobnie jak w poprzednim kwartale, za spro-
wq konfraktéw zawartych w latach 2016-2017 realizo-
wanych na krajowym rynku budowlanym.

Podobnie jok w poprzednim kwartale, zmiana cen
materiatdw i ustug, joka dotkneta catg branze bu-
dowlang w roku 2017 ma swoje przetozenie na obec-
ny okres (i moze miec takze na najblizsze kwartaty).
Realizowane aktualnie kontrakty przynoszg nizsze
marze niz wczesniej. Spdtka prowadzi rozmowy z In-
westorami majgce na celu eliminacje ewentualnego
negatywnego wptywu tego czynnika na ferminowosé
redlizacji zZlecen i marzowos¢ projektdw. Powrdt do
zyskownosci, jaka prezentowana byta w poprzednich
okresach wymaga czasu i zabiegdw. Biezgcy rok wy-
korzystujemy do poprawy procesdw w organizacii i sa-
mej organizacji tak, aby w przysztosci przektadato sie
to na lepszqg efektywnosc.

Mimo trudnej sytuacji rynkowej dla generalnego wy-
konawstwa w kraju, portfel realizowanych kontrak-
téw rodnie. Nie ma presji do zawierania kontraktow
za wszelkg cene. Wazna jest budowa solidnego port-
fela na okresy przyszte. Aktualnym jest dgzenie do po-
zyskiwania kontraktéw z obszaru budownictwa prze-
mystowego, ktére charakteryzuje sie zwykle wyzszg
marzg. Wszystkie kontfrakty, ktére obecnie sg podpisy-

wane, w znacznej czesci minimalizujq ryzyka zwigzane
z duzg zmiennoscig cen ustug i materiatow.

Wiekszg aktywnosé i lepsze wyniki niz przed rokiem
kolejny raz prezentuje eksport ustug budownictwa.
Szczegdlnie perspektywiczny jest rynek biatoruski. Ak-
fualnie w realizacji mamy tam frzy kontrakty. Rosng
perspektywy rozwoju rynku ukrainskiego. Pierwszy kon-
frakt do realizacji na tym rynku zostat w ostatnim okre-
sie podpisany.

SEGMENT DROGOWO-MOSTOWY

Segment drogowo-mostowy po trzecim kwartale wy-
kazat zgodnie z oczekiwaniami dodatni wynik brutto
ze sprzedazy.

Podobnie jak w budownictwie kubaturowym, skut-
ki sytuacji w branzy dotknety takze ten segment
dziatalnosci. Odczuwalny jest wzrost cen materia-
téw sypkich (piaski, zwiry) oraz kruszyw do produkciji
MMA (mieszanek mineralno-asfaltowych) zwigzanych
z duzym zapotrzebowaniem na rynku Polski pdtnocno-
-wschodniej. Pozycja przetargowa pracownikdw, jak
i podwykonawcdw jest bardzo widoczna i odczuwal-
na.

Wczesniejsze zmiany w harmonogramach robdt i prze-
suniecie na kolejne kwartaty wybranych zakreséw be-
dzie miato swoje odzwierciedlenie w nizszym od moz-
liwego i oczekiwanego poziomu sprzedazy i zyskow
tfego biznesu. Perspektywa kolejnych miesiecy pozwa-
la jednak podtrzymaé wewnetrzne zatozenia odno-
$nie realizacji wynikdw segmentu. W ostatnim okresie
Spdtka zawarta kilka istotnych kontraktow. Akwizycja
w tym segmencie nakierowana jest zdecydowanie
na budowe portfela o wysokiej jakosci i marzowosci.
Daje to podstawy oczekiwania na uzyskanie wynikdw
na poziomie zdecydowanie lepszym niz w roku 2017.
Jednoczesnie jest to solidna podstawa do dobrych
wynikdw w roku 2019.

W pierwszym kwartale 2018 roku, w dniu 23 marca
2018r. UNIBEP SA jako lider konsorcjum odstgpit od
realizacji konfraktu na budowe inwestycji drogowej
Dabrowa Biatostocka — Sokdtka, o czym informowat
w raporcie biezgcym nr 14/2018. Cze$¢ pierwotnych
zatozen zwigzanych z pierwszym kwartatem, a takze
kolejnym, nie zostata tym samym wykonana i wykaza-
naw wynikach. W wynikach segmentu z kolei uwzgled-
niamy koszty biezgce zwigzane z zejsciem z kontraktu.
Unibep odstepujgc od umowy naliczyt nastepnie kare
na zamawiajgcego w kwocie ok. 8,3 min zt.

W dniu 19 kwietnia 2018r. Spdtka otrzymata od Pod-
laskiego Zarzadu Drég Wojewddzkich pismo  za-
wierajgce o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy
na realizacje przedmiotowej inwestyciji w czesci dotqd
niewykonanej z winy Konsorcjum wraz z notg obcig-
zeniowq na kwote ok. 8,3 min zt wystawiong tyfutem
kary umownej za odstgpienie od umowy.

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2018 roku
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W maju 2018 r. wptynat wniosek od Podlaskiego Zarzg-
du Drog Wojewddzkich o wyptate kwoty ok. 8,3 min zt
Z gwarancji ubezpieczeniowej nalezytego wykonania.
UNIBEP SA ztozyt wnioski o zabezpieczenie roszczenia.
23 lipca 2018 roku Sgd wydat decyzje o zabezpiecze-
niu roszczenia.

Dalej niezmienne jest stanowisko Unibep SA odnosnie
inwestycji drogowej Dgbrowa Biatostocka — Sokdtka.
Spoétka przygotowuje sie do procesu sqdowego w tej
sprawie. Stosowny pozew przeciwko Wojewddztwu
Podlaskiemu—PZDW skierowany zostatdo Sgdu Okrego-
wego w Biatymstoku w pierwszej potowie pazdziernika
2018 roku.

W pierwszej potowie listopada 2018 roku Spdtce dore-
czony zostat pozew Podlaskiego Zarzgdu Drég Woje-
waodzkich przeciwko Konsorcjum o zaptate kar umow-
nych z tytutu odstgpienia od umowy.

W ramach segmentu, reprezentowanego przez Od-
dziat Infrastruktury Unibep SA oraz Budrex-Kobi Sp.
z 0.0. kontynuowane sq dziatania zmierzajgce do bu-
dowy wspdlnej platformy, z lepszym przeptywem infor-
macji, wspdlnymi procesami, lepszg kontrolg biznesu.

BIZNES DEWELOPERSKI

Strategia rozwoju biznesu deweloperskiego w ramach
spotki zaleznej UNIDEVELOPMENT S.A. zaktada dal-
szy konsekwentny rozwdj tej spotki i budowanie ofer-
ty atrakcyjnej dla klientdéw na rynkach warszawskim
i poznanskim, gdzie spdtka i jej podmioty zalezne sg
obecne.

Majgc na uwadze ksztattowanie sie sytuacji na ryn-
ku nieruchomosci w Polsce w ostatnich latach, wyniki
finansowe osiggniete przez Grupe Unidevelopment
na koniec 3Q 2018 uzna¢ mozna za bardzo dobre.
Na koniec 3Q 2018 roku Spétki z Grupy Unidevelop-
ment przekazaty swoim klientom 254 lokale mieszkalne
co w odniesieniu do sytuacji panujgcej na rynku w po-
réwnaniu z 393 sztukami na koniec 3Q 2017 stanowi
dobry wynik. Na koniec 3Q 2018 Grupa osiggneta
wolumen sprzedazy — 406 mieszkah netto, czyli o 10%
mniej niz na koniec 3Q 2017.

UNIDEVELOPMENT w ramach wtasnej grupy poprzez
spotki celowe rozwija dziatalno$¢ na rynkach war-

PROJEKTY, KTORYCH BUDOWE ZAKONCZONO
W OKRESIE OD DNIA 1 STYCZNIA 2018 R. DO DNIA

30 WRZESNIA 2018 R.:

Osiedle Idea - etap | 45 2
Rynek radomski 45
OGOLEM 45
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PROJEKTY W REALIZACJI W OKRESIE OD DNIA
1 STYCZNIA 2018 R. DO DNIA 30 WRZESNIA 2018 R.:

Ursus etap Il 189 10
Ursus etap IV 196 -
Marywilska Osiedle 333 )
Kameralne
Rynek warszawski 718 10
Zielony Sotacz Tarasy 74 -
Nowych Kosmonautéw

102 -
etap |
Nowych Kosmonautow

112 -
etap |l
Rynek poznanski 288
Osiedle Idea Ogrody 12 )
(MDM 3)
Rynek radomski 12
Mieszkania Mickiewicza 48 -
Rynek podlaski 48
OGOLEM 1066 10

szawskim, radomskim, poznanskim oraz podlaskim.
Rozbudowa banku ziemi gwarantuje mozliwos¢ przy-
gotowania i uruchamiania kolejnych projektéow de-
weloperskich i realizacje wzrostowych plandw sprze-
dazy i zysku netto w latach nastepnych.

Projekty deweloperskie obecnie realizowane i w przy-
gotowaniv

Wedtug stanu na dzieh 30 wrzesnia 2018 roku w reali-
zacji znajduje sie 8 projektéw deweloperskich z tgczng
liczbg 1066 mieszkan i 10 lokali ustugowych. W 4Q 2018
roku Grupa Unidevelopment rozpocznie budowe 270
mieszkan i 5 lokali ustugowych na rynku warszawskim
i poznanskim, ktére znajdg sie w ofercie w roku biezg-
cym i latach nastepnych.

W 2018 roku rozpoczeto realizacje ekologicznego bu-
dynku wielorodzinnego w Bielsku Podlaskim. W fech-
nologii budownictwa drewnianego z Unihouse rozpo-
czeto budowe i sprzedaz 46 mieszkan.

Planowany na rynku poznanskim wieloetapowy pro-
jekt WIEPOFAMA bedzie realizowany w ramach wspdl-
nego przedsiewziecia z podmiotami WIEPOFAMA.
W ramach projektu na nieruchomosci o powierzchni
tgcznej ok. 7,5 ha przy ul. J.H. Dgbrowskiego w Pozna-
niu planowane jest wybudowanie tgcznie 2000 miesz-
kan.

Dbajac o atrakcyjnos¢ oferty, Grupa w dalszym cig-
gu zamierza rozwija¢ swodj bank ziemi koncentrujgc sie
na rynkach, gdzie pozycja i marka zostata ugruntowa-
na fj. rynkach warszawskim i poznanskim.

Readlizacja planéw rozwojowych skonfrontowana
musi by¢ z ryzykami, jakie dotykajg catg branze de-



PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU WG STANU NA DZIEN

30.09.2018 R.
Coopera Etap 1 100 - 4Q 2018
Coopera Etap 2* 305 - 1Q 2020
Sokratesa 137 1 2Q 2019
Ursus etap V** 153 8 1Q 2019
Ursus etap VI** 188 10 1Q 2020
Ursus etap VII** 206 3 1Q 2021
Ursus etap VII** 195 10 1Q 2022
Rynek warszawski 1284 32
FNoozv(;y]WQcyn Etap 1 44 ) 2Q 2019
FNOong/yQWocyn Etap 1 92 ) 4Q 2019
Odede oo Ogrody g a0
Rynek radomski 184
Wiepofama ** 2 000 - 1Q 2020
Bukowska* 170 5 4Q 2018
E}%’g@lﬁﬁ’smomu' 130 3 2Q 2019
Rynek poznanski 2 300 8
OGOLEM 3768 40

* umowy przedwstepne zakupu nieruchomosci (stan
na dzier 30.09.2018r.)
** wspdlne przedsiewziecia

weloperskg. W swoich projektach pod uwage i ano-
lize brane bedq takie czynniki jok np. rosngce koszty
wykonawstwa, rosngce ceny gruntdw, niekorzystne
zmiany regulacyjne, ograniczony dostep do terendw
inwestycyjnych.

BUDOWNICTWO MODULOWE

Efektywno$¢ biznesu prezentowana w wynikach roku
biezgcego jest nizsza od zatozen i jego mozliwosci.
Przy mniejszej wzgledem roku poprzedniego sprzeda-
zy (o ok. 20%) zysk brutto ze sprzedazy stanowi mniej
niz potowe wartosci niz w analogicznym okresie roku
2017. Przyczyn takiej sytuacii jest kilka i zostaty przed-
stawione takze w raporcie za poprzedni okres.

Oddziat Unihouse prowadzi rozpoczetq w roku 2017 in-
westycje rozbudowy fabryki domow. Jeden z etapdw
inwestycji zwigzany z konstrukcjqg jest w fazie kohco-
wej. W ostatnich miesigcach prowadzone byty pro-
ce pozwalajgce zoptymalizowad ciggi produkcyjne

17

i dostosowa¢ do stanu pozwalajgcego uzyskiwad
duzo lepsze wskazniki dziennej produkcji modutéw
niz obecnie. Wigzq sie z tym ponoszone i planowane
do poniesienia naktady na wyposazenie hal produk-
cyjnych w wysokospecijalistyczne maszyny i stoty do
produkcji modutdw i paneli na podstawie projektéw
uzgodnionych z naszymi Klientami. Zaangazowanie
w proces rozbudowy mocy produkcyjnych wymaga-
to naktaddw finansowych i podniosto koszty biezgcej
dziatalnosci. Ograniczyto znacznie naszg sprawnosé
w redlizacji biezgcych projektéw. W naszej ocenie
aktualne starania przetozq sie na wzrost przychoddéw
i marzy w kolejnych okresach, a takze na poprawe
efektywnosciijakosci produkowanych wyrobdw. Caty
proces produkcyjny bedzie prowadzony ,pod da-
chem” i w jednym ciggu produkcyjnym.

Oddziat Unihouse w roku 2018 ponosi koszty na bada-
nia i rozwdj. Przektada sie to na oferte nowych pro-
duktéw, podnosi jej atrakcyjnosé i konkurencyjnosc.
W efekcie ponoszonych naktaddw, Oddziat ma moz-
liwosci i umiejetnosci budowy osmiokondygnacyj-
nych obiektéw. Dotychczas oferta nasza pozwalata
na budynki pieciokondygnacyjne. Kolejny obszar B+R
to prace zwigzane z rozwojem budynku zeroenerge-
tycznego (z dofinansowaniem zewnetrznym). Obiekt
ten powstat w Bielsku Podlaskim. Biezgce naktady
i zaangazowanie w projekt efekty przyniosg w latach
kolejnych.

Nieustannie prowadzone sqg dziatania i ponoszone
koszty zwigzane z akwizycjq. Oddziat wypracowat po-
zycje na rynku norweskim. Powoli rozwijany jest rynek
szwedzki. Perspektywiczny staje sie takze trzeci rynek
- polski z ofertg budownictwa ekonomicznego. Do-
datkowo w frakcie realizacji jest pierwszy na polskim
rynku mieszkalny ekologiczny budynek wielorodzin-
ny budowany w technologii drewnianej. Na terenie
Bielska Podlaskiego wspdlnie z naszym deweloperem
spdbtkg Unidevelopment realizowana jest oferta, ktéra
ma duzqg szanse by¢ alternatywq dla budownictwa
fradycyjnego.

Mozliwos¢ zaoferowania wysokiej jakosci sprawdzonej
na rynkach skandynawskich z szybkim procesem pro-

dukciji ekologicznych budynkdw drewnianych powin-
no w przysztosci przynie$¢ efekty finansowe.

Bardzo istotnym czynnikiem wptywajgcym na efek-
tywnos¢ biznesu jest kurs waluty norweskiej i szwedz-
kiej, ktory od dtuzszego czasu utrzymuje sie na niskim
poziomie. Sytuacja nie sprzyja poprawie efektywnosci,
jak tez zmniejsza atrakcyjnos¢ cenowq ofert.

Starania Oddziatu ukierunkowane na przyszto$s¢, mimo
iz kosztowne w biezgcym okresie i majgce po czesci
przetozenie na wyniki okresu, majg swoje uzasadnie-
nie ekonomiczne.

POZOSTALA DZIALALNOSC

Bezpieczenstwo finansowe, zdolno$¢ do regulowania
zobowigzan jest kluczowe w kontekscie wiarygod-
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nosci i sprawnosci realizacyjnej. Dziatania w kazdym
z bizneséw na réwni z efektywnosciq traktujg zaanga-
zowanie w sciggalnos¢ biezgcych naleznosci i ograni-
czanie ryzyka wystgpienia naleznosci przeterminowa-
nych. Trudna sytuacja rynkowa aktywuje Spdtke do

przeglgdu wtasnych struktur, optymalizaciji proceséw
i ciggtego nadzoru nad kosztami statymi.

Inne istotne wydarzenia zostaty opisane w Komenta-
rzu Prezesa Zarzgdu.

CZYNNIKI MOGACE MIEC WPLYW NA PRZYSZLE WYNIKI
FINANSOWE

Czynniki zewnetrzne:

e utrzymanie duzej konkurencji, zaostrzona walka
cenowa, szczegdlnie w sektorze zamdwieh pu-
blicznych,

e niestabilna sytuacja gospodarcza na rynkach
wschodnich  mogqgca ograniczy¢ aktywnos$é
akwizycyjng,

e poprawa sytuacji politycznej, a w efekcie wieksze
otwarcie na nowe inwestycje na rynku biatoru-
skim i ukrainskim,

e dynamiczna sytuacja na rynku walutowym — duze
wahania kursu w krétkim okresie czasu,

e rosngca presja wzrostu wynagrodzen,

e wzrost cen materiatéw budowlanych i ustug pod-
wykonawcow,

e zwiekszenie zapotrzebowania na budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne na rynkach zagro-
nicznych w wyniku kryzysu emigracyjnego w Eu-
ropie,

e program Mieszkanie+ i jego wptyw na segment
mieszkaniowy,

e ryzyko spadku zamodwiehn od krajowych dewelo-
peréw,

e dalsze zamdwienia w ramach kontraktu z CRA-
MO,

e akwizycja w zakresie budownictwa modutowego
na nowych rynkach - szwedzkim, polskim,

e mozliwos¢ skorzystania z dofinansowan unijnych
na dziatalno$¢ badawczo-rozwojowaq,

¢ rekordowo niskie stopy procentowe — stosunkowo
tanie finansowanie zewnetrzne,

¢ brak mozliwosci indeksaciji cen materiatéw i ustug
w zamdwieniach publicznych,

e brak wystarczajgcej sity roboczej na rynku pracy,

e kumulacja zamdwieh publicznych, szczegdlnie
na rynku inwestycji infrastrukturalnych,

e umiarkowanie pozytywne tendencje w Norwegii
(wzrost PKB o 1,8% w roku 2017 oraz szacunek jego
wzrostu o 2% w roku 2018; spodziewany spadek
bezrobocia z 4,5% w roku 2017 do 3,8% w roku
2018; prognozowany wzrost wynagrodzen o 2,7%
w roku 2018,),

e stabilne perspektywy na rynku szwedzkim (wzrost
PKB 0 2,3% w roku 2017 oraz prognoza jego wzro-
stu 0 2,4% w roku 2018 oraz o ok. 1,9% w roku 2019;
prognozy wzrostu konsumpcji prywatnej o 2,3%
w roku 2018 oraz o 2,2% w roku 2019; oczekiwa-
ny spadek bezrobocia z 6,7% w roku 2017 do 6,3%
w roku 2018 2019),

¢ stabilny rozwdj gospodarczy w Polsce (prognoza
wzrostu PKB o ponad 4,6 w roku 2018 oraz o 3,7%
w roku 2019; prognoza stopniowego spadku bez-
robocia z 4,9% w roku 2017 do 4,1% w roku 2018
oraz do 3,9% w roku 2019; stopniowy wzrost wydat-
kéw publicznych z 1,8% w roku 2016 do ponad 3%
w latach 2018-2019).

Prognoze wskaznikdw makroekonomicznych dla Pol-
ski opisujgcych klimat makroekonomiczny dziatalnosci
Grupy przedstawia tabela:

ROCINE PROGNOZY MAKROEKONOMICZNE (PROGNOZY KOMISJI EUROPEJSKIEJ)

PN Cumpricss %GOP 9813 2014 2015 2016 2017 2018 2019
~ Cur. prices

GDP 1858.6 100.0 3.8 3.3 3.8 3.0 4.6 4.3 3.7
Private Consumption 1088.4 58.5 3.4 2.4 3.0 3.9 4.7 4.1 3.4
Public Consumption 332.0 17.9 3.1 4.1 2.4 1.8 3.4 3.7 3.1
Exports (goods and services) 971.4 52.3 7.9 6.7 7.7 8.8 8.2 7.3 6.2
Imports (goods and services) 896.3 48.2 6.5 10.0 6.6 7.6 8.7 8.4 6.3

Unemployment rate ()
General govement grass debft (c)

13.3 2.0 7.5 6.2 4.9 4.1 3.9
45.9 50.3 51.1 54.2 50.6 49.6 49.1

Czynniki wewnetrzne:

e stosunkowo dobra kondycja finansowa, umiarko-
wana ptynnos¢ finansowa, dostep do limitdw kre-
-dytowych i gwarancyjnych,

e dobra wielkos¢ portfela zleceh - szczegdinie
w budownictwie kubaturowym i segmencie infra-
strukturalnym,

* zwiekszenie akwizycji w generalnym wykonaw-
stwie na rynku krajowym w innych segmentach
niz mieszkaniowy, w szczegdlnosci w obszarze bu-
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downictwa przemystowego,

e aktywizacja dziatalnosci na rynku biatoruskim
i ukrainskim,

e dywersyfikacja geograficzna w zakresie budow-
nictwa modutowego - rozpoczecie dziatalnosci
na rynku szwedzkim, dziatania zwigzane ze zwiek-
szeniem aktywnosci na rynku polskim,

e duzy bank ziemi i mozliwo$¢ uruchamiania kolej-
nych witasnych lub wspdinych z partnerami pro-
jektow deweloperskich,



e rozwdj systemu do zarzgdzania przedsiebiorstwem
Microsoft Dynamics 2012 oraz innych systeméw
wspomagajgcych procesy operacyjne w spodt-
kach Grupy jak Microsoft Dynamics CRM, AX Pe-
ople, IBM Cognos TM1,

e rozpoczecie dziatah zwigzanych z wdrozeniem
technologii BIM,

e optymalizacja proceséw i produkcji poprzez wy-
korzystanie komodrek organizacyjnych: Biura Tech-
nicznego, Biura Centralnych Zakupdw i Dziatu
B+R,

e stosunkowo duza zalezno$¢ od budownictwa ku-
baturowego, w tym mieszkaniowego,

e stosunkowo duza zalezno$¢ od rynku warszawskie-
go,

e przekazanie do uzytku nowej hali produkcyjnej
Unihouse i zwiekszenie mocy produkcyjnych oraz
poprawa efektywnosci i jakosci wyrobdw.

RYZYKA | ZAGROZENIA

Ryzyko, jako zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazdg
prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg. Kazde z poniz-
szych ryzyk moze mieé, w przypadku zaistnienia, istot-
ny negatywny wptyw na dziatalnosé, sytuacje finan-
sowq i perspektywy rozwoju Unibep SA/Grupy UNIBEP,
a takze wyniki prowadzonej dziatalnosci.

e Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Polski.

Ryzyko zwigzane z kursami walutowymi.

Ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe kontrahentéw.

Ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko polityczne rynkdw wschodnich.

Ryzyko zwigzane z rozpoczeciem dziatalnosci

na nowych rynkach.

¢ Ryzyko zwigzane z uruchomieniem nowych seg-
mentdéw w ramach dotychczasowych linii bizne-
sowych na obecnych rynkach.

e Ryzyko zaniechania dziatah lub braku efektéw
finansowych zwigzanych z partnerstwem publicz-
no-prywatnym.

e Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci kontynu-
owania rozpoczetych projektéw oraz brakiem
mozliwosci realizaciji kontraktu pomimo podpisa-
nych umow w zwigzku z trudnosciami, jakie prze-
zywajqg sektory budowlany i deweloperski oraz
zaostrzonymi wymogami odnosnie finansowania
projektdéw deweloperskich.

e Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym.

¢ Ryzyko zwigzane ze zmianami w systemie podat-
kowym, celnym i administracyjnym oraz zwigzane
z interpretacijq przepisdéw podatkowych.

e Ryzyko stop procentowych.

¢ Ryzyko konkurenciji.

e Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig wynikaja-
cq z prawa ochrony srodowiska.

e Ryzyko wystepowania trudnosci spotecznych,
administracyjnych i inwestycyjnych przy realizaciji
projektéw budowlanych.

e Ryzyko negatywnego wptywu warunkédw pogo-
dowych na harmonogram inwestycji deweloper-
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skich.

¢ Ryzyko utrudnionego zachowania ciggtosci w na-
bywaniu gruntéw.

e Ryzyko niewykorzystania petnych mocy produk-
cyjnych fabryki domdéw modutowych w Bielsku
Podlaskim.

e Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nierucho-
mosci i ich nieuregulowanym stanem prawnym.

¢ Ryzyko wzrostu kosztow redlizacji projektow bu-
dowlanych.

¢ Ryzyko cenowe materiatow.

¢ Ryzyko zwigzane z solidarng odpowiedzialnoscig
za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawcdodw.

e Ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami
umownymi.

e Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym.

e Ryzyko zwigzane z pogorszeniem relacji z Zama-
wigjgcym w wyniku negatywnych naleciatosci
zwigzanych z readlizacjg wczesniejszych kontrak-
tow.

e Ryzyko zwigzane z infrastrukturg budowlang.

¢ Ryzyko zwigzane ze sprzedazq projektdow dewelo-
perskich.

e Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniami ustanowio-
nymi na majgtku Grupy UNIBEP.

* Ryzyko zwigzane ze zwiekszeniem udziatu w port-
felu zlecenh kontraktdéw w sektorze publicznym.

e Ryzyko zwigzane z powstawaniem spraw spor-
nych.

¢ Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikdw
i utrzymaniem profesjonalnej kadry.

e Ryzyko awarii systemdw informatycznych.

e Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub
nieterminowe wykonanie zlecen.

e Ryzyko zwigzane z udzielonymi gwarancjami.

e Ryzyko zwigzane z koncentracjqg przychodéw ze
sprzedazy.

Na dzieh sporzgdzania niniejszego sprawozdania Za-
rzgd Emitenta nie identyfikuje innych niz ww. czynni-
kéw ryzyka i zagrozen istotnych dla Grupy Kapitatowej
UNIBEP. Opis poszczegdlnych czynnikdw ryzyka i za-
grozen zostat zamieszczony w Sprawozdaniu Zarzqdu
z dziatalnosci Grupy UNIBEP w 2017 roku.

SEZONOWOSC

W tfrzecim kwartale 2018 roku Grupa nie odnotowa-
ta istotnego wptywu sezonowosci lub cyklicznosci
na planowane tempo robét i zrealizowang sprzedaz.
STANOWISKO ZARZADU ODNOS$NIE MOZLIWOSCI
ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK

Grupa UNIBEP nie publikowata prognoz wynikow fi-
nansowych na rok 2018.

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2018 roku
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5. OPIS GRUPY KAPITALOWEJ UNIBEP

Na dzieh 30 wrzeénia 2018r. Grupa UNIBEP sktada sie
z Jednostki Dominujacej oraz 5 spdtek bezposrednio
zaleznych od UNIBEP S.A. fj. OOO StrojiIMP, UNEX Con-
structions Sp. z 0.0., UNIDEVELOPMENT S.A., Budrex-Ko-
biSp.zo0.0.iUnibep PPP Sp. z 0.0. Spdtkg wspdtkontro-
lowanq jest Seljedalen AS. Dodatkowo w sktad Grupy

OBSZAR DZIALALNOSCI GRUPY UNIBEP

Legenda:
. budownictwo kubaturowe
dziatalno$¢ deweloperska

budownictwo modutowe

miejsca upamietnien
—wykonywane na zlecenie
Rady Ochrony Pamigci
Walk i Meczenstwa

. realizacje drogowe i mostowe
[}

SZWECJA

Trondheim

Alesund
Lillehammer

NORWEGIA .

UNIBEP wchodzg spdtki posrednio zalezne, w ktérych
udziaty posiada spdtka UNIDEVELOPMENT S.A. oraz
Seliedalen AS. UNIBEP S.A. posiada réwniez dwa od-
dziaty zlokalizowane odpowiednio w Bielsku Podlaskim
oraz Biatymstoku.

MORZE
BALTYCKIE

’

Sztokholm

MORZE
POLNOCNE

aaaaaaa
uuuuuuu

Bad Oeynhausen

Krefeld
Pawi

NIEMCY

.......

UKRAINA

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2018 roku



SCHEMAT GRUPY KAPITALOWEJ UNIBEP (STAN NA DZIEN 30.09.2018 R.)

Unihouse Oddziat UNIBEP SA
w Bielsku Podlaskim

Seljedalen AS (Norwegia)
50% Unibep

Lovsetvegen 4 AS (Norwegia) J

100% Selijedalen AS

Unidevelopment SA (Warszawa)
97.63% Unibep

UNIBEP SA

|
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Oddziat Infrastruktury UNIBEP SA
w Biatymstoku

|_ 00O S$trojIMP (Federacja Rosyjska)

100% Unibep

UNEX Construction Sp. z 0.0. (Warszawa)

100% Unibep

Budrex-Kobi Sp. z o.0. (Biatystok)

100% Unibep

Unibep PPP Sp. z o.0. (Bielsk Podlaski)

100% Unibep

Szczesliwicka Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Unibalaton UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Kondratowicza UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Wiepofama Development Sp. z o0.0.
50% Unidevelopment SA

Wiepofama Development
Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
0,1% Wiepofama Development
Sp.zo.0.
49,95% Unidevelopment SA

Sokratesa Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UDM Sp. z o0.0.
100% Unidevelopment SA

Lykke Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UDM 2 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNIDE FIZ
(Fundusz Inwestycyjny Zamkniety)
84,97% UDM2 Sp. 2 0.0.
12,07% Lykke Sp. z 0.0.,
2,96% MP Sp. z 0.0. Sp. k.

GN INVEST UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
— 99.9% UNIDE FIZ
0,1% UDM Sp. z 0.0.

G81 UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
— 99.99% UNIDE FIZ
0,01% UDM Sp. z 0.0.

Unibalaton Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

Unigo Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

URSA PARK Smart City
Sp. z 0.0. Sp. k. (¥)
50% Unidevelopment SA

Bukowska Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Osiedle Marywilska Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

MP Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Monday Development SA
100% Unidevelopment SA

Bukowska 18 MP Sp. z o.0. Sp. k. (*)
99% Monday Development SA
1% MP Sp.z 0.0.

Zielony Sotacz Tarasy MP
Sp. z 0.0. Sp. k. (¥)
99% Monday Development SA
1% MP Sp.z 0.0.

Monday Kosmonautéw MP
Sp. z 0.0. sp. k. (*)
99% Monday Development SA
1% MP Sp. z 0.0.

Monday Sotacz Sp. z 0.0.
100 % Monday Development SA

Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

'\I|I

Osiedle IDEA Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

IDEA Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA

IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
— 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp.z o.0.

Coopera IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
— 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp. z 0.0.

Mickiewicza IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (¥)
— 98% Unidevelopment SA
2% IDEA Sp.z o.0.

Asset IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
I 49% Unidevelopment SA
49% Monday Development SA
2% IDEA Sp.z 0.0.

Czarnieckiego MP Sp. z o.0. Sp. k. (*)
99% LYKKE UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
1% MP Sp. z 0.0.

MP Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
——  99% Hevelia UDM Sp.z 0.0. SK.A.
1% MP Sp.z 0.0.

Podmioty z grupy kapitatowej
UNIDEVELOPMENT

* Udziat wspdinika w zyskach i stratach sp. k.

zgodnie z umowq spotki komandytowej
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Ponizej zamieszczono informacje o spdtkach wechodzgcych w sktad Grupy na dzieh 30.09.2018 r.

Nazwa jednostki
ze wskazaniem
formy prawnej

Unidevelopment S.A.

OOO StrojIMP

UNEX Costruction Sp. z 0.0.

Budrex-Kobi Sp. z o0.0.

UNIBEP PPP Sp. z 0.0.

Seliedalen AS

Lovsethvegen 4 AS

MP Sp.z 0.0.

MP Sp.z 0.0. Sp. k.
IDEA Sp. z 0.0.

IDEA Sp.z 0.0.Sp. k.
UDM Sp.zo.0.

UDM 2 Sp.zo.0.
Lykke Sp.z o.o.

Czarnieckiego MP
Sp.z0.0.5p. k.

Unigo Sp. z o.0.

UNIDE FIZ (Fundusz
Inwestycyjny Zamknigty)

GN INVEST UDM
Sp.zo0.0.S.K.A.
G81 UDM Sp.z0.0. SK.A.

Unibalaton Sp. z o.0.

Unibalaton UDM
Sp.zo0.0.S.K.A.

Lykke UDM
Sp.z.0.0.S.K.A.

Kondratowicza UDM
Sp.zo0.0.S.K.A.

Hevelia UDM Sp.z 0.0. S.K.A.
Szczesliwicka Sp. z 0.0.
Smart City Sp. z 0.0. Sp.k.
Monday Development S.A.
Bukowska Sp z 0.0.
Sokratesa Sp z o0.0.

Osiedle Idea Sp z .0.0.
Osiedle Marywilska Sp z 0.0.
Monday Sotacz Sp z o.0.

Bukowska 18 MP
Sp zo.0.Sp. k.

Zielony Sotacz Tarasy MP
Sp.z0.0.5p. k.

Warszawa

Kaliningrad
Federacja
Rosyjska

Warszawa

Biatystok

Bielsk Pod-
laski

Trondheim,
Norwegia

Melhus,
Norwegia

Poznan
Poznan
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa

Warszawa

Poznan

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Bielsk
Podlaski

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Poznan
Poznan
Warszawa
Warszawa
Warszawa

Poznan

Poznan

Poznan
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dziatalnos¢ deweloperska

dziatalno$¢ budowlana,
dziatalnos¢ pozostata

realizacja projektow bu-
dowlanych

roboty zwigzane z budowq
mostéw i funeli

realizacja projektow bu-
dowlanych

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalnos¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ funduszow

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska

dziatalnos¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska
dziatalnos¢ deweloperska
dziatalnos¢ deweloperska
dziatalnos¢ deweloperska

dziatalnos¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda praw
wiasnosci

metoda praw
wtasnosci

metoda petnha
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna
metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda praw
wiasnosci

metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna

metoda petnha

metoda petna

metoda petna

09-04-2008

01-03-2008

04-07-2011

01-07-2015

06-11-2017

10-09-2013

23-09-2015

10-08-2011
10-08-2011
09-09-2011
09-09-2011
06-06-2012
06-06-2012
28-06-2012

31-08-2012

26-10-2012

11-09-2012

18-05-2010

22-06-2011

08-08-2013

03-10-2013

03-10-2013

03-10-2013

03-10-2013
04-02-2014
09-06-2015
05-01-2016
14-07-2016
14-07-2016
14-07-2016
08-12-2016
27-10-2016

11-08-2017

11-08-2017

97,63%

100%

100%

100%

100%

50%

50%

97,63%
97,63%*)
48,82%
96,65%*))
97,63%
97,63%
97.63%

97,63%*)

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%
97,63%

97,63%

97.63%

97,63%

97,63%
97,63%
48,82%**)
97,63%
97,63%
97,63%
97,63%
97,63%
97,63%

97.63%**)

97,63%*)

97.63%

100%

100%

100%

100%

50%

50%

97,63%
97,63%*+)
48,82%
48,82%)
97,63%
97,63%
97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%
97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%
97,63%
0%***)
97,63%
97,63%
97,63%
97,63%
97.63%
97.63%

97,63%

97,63%



Nazwa jednostki
ze wskazaniem
formy prawnej

Monday Kosmonautéw MP

Sp20.0.5p. k. Poznan dziatalno$¢ deweloperska
URSA PARK Smart City Warszawa  dziatalno$¢ deweloperska
Sp.z0.0.5p. k.

Wiepofama Development Poznan dziatalno$¢ deweloperska
Sp.zo.0.

Wiepofama Development Koszalin dziatalnos¢ deweloperska
Sp.z0.0.5p. k.

Coopera IDEA Warszawa  dziatalno$¢ deweloperska
Sp.zo0.0.Sp. k.

Mickiewicza IDEA Warszawa  dziatalno$¢ deweloperska
Sp.z0.0.5p. k.

Asset IDEA Sp.z 0.0. Sp. k. Warszawa  dziatalno$¢ deweloperska
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metoda petna 11-08-2017 97.63%**) 97.63%

metoda praw - okk
wiasnosci 03-08-2017 48,82%**) 0%***)

metodapraw 5 5o 9018 48,82%) 48,82%***)
wiasnosci

metodapraw o9 pp o018 48,.82%)  48.82%*)
wiasnosci

metoda petna 03-07-2018 96,65%**) 96,65%

metoda petna 11-07-2018 96,65%**) 96,65%

metoda petna 10-07-2018 96,65%**) 96,65%

* udziat tgczny uwzgledniajgcy udziat w spdtce-komplementariuszu
** udziat w zyskach/stratach Spotki

*** w spodtce komandytowej udziat gtosdw w spdtce-komplementariuszu

** ydziat w zyskach/stratach Spotki- podziat zysku nastepuje w dwdch etapach, w pierwszym etapie nastepuje zwrot wktaddw wspdinikdw,
w etapie drugim pozostaty zysk dzielony jest miedzy wspdlnikow i Grupie Unibep przypada go 48,82%.

5.1 Zmiany w strukturze Grupy

Ponizej zamieszczono informacje nt. istofnych zmian
w strukturze Grupy UNIBEP, jakie miaty miejsce w okre-
sie lll kwartatu 2018.

W dniu 2 lipca 2018 r. zostata zarejestrowana w KRS
nowa spdtka komandytowa z siedzibg w Warszawie
tj.. Coopera Idea spdtka z ograniczong odpowie-
dzialnoscig sp.k. Komandytariuszem w ww. spétce jest
Unidevelopment. S.A., ktéry posiada 98% udziatu w zy-
skach spétki, a komplementariuszem Idea Sp. z o. o.,
ktéra posiada 2% udziatu w zyskach spoiki.

W dniu 10 lipca 2018 r. zostata zarejestrowana w KRS
nowa spdtka komandytowa z siedzibg w Warszawie
tj.: Asset Idea spdtka z ograniczong odpowiedzialno-
$cig sp.k. Komandytariuszami w ww. spdtce sg Unide-
velopment. S.A., ktéra posiada 49% udziatu w zyskach
spoéiki, oraz Monday Development. S.A., ktéra posiada
49% udziatu w zyskach spdtki a komplementariuszem
Idea Sp. z 0. 0., ktéra posiada 2% udziatu w zyskach
spotki.

W dniu 11 lipca 2018 r. zostata zarejestrowana w KRS
nowa spdtka komandytowa z siedzibg w Warszawie
tj.: Mickiewicza Idea spdtka z ograniczong odpowie-
dzialnoscig sp.k. Komandytariuszem w ww. spétce jest
Unidevelopment. S.A., ktéry posiada 98% udziatu w zy-
skach spétki, a komplementariuszem Idea Sp. z o. o.,
ktéra posiada 2% udziatu w zyskach spoiki.

W dniu 7 wrzeénia 2018 r. zostata zarejestrowana przez
Sad Rejonowy w Poznaniu — Nowe Miasto i Wilda, VIII
Wydziat Gospodarczy KRS zmiana nazwy i siedziby
spbtki KOSMONATOW Spétka z ograniczong odpowie-
dzialno$cig spdtka komandytowa (,,Spdtka™).Obecna

nazwa Spotki brzmi ,,SOKRATESA spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq”, a siedzibg Spdiki jest Warszawa
(adres do korespondencji: ul. Cybernetyki 9, 02-677
Warszawa).

Imiany w strukturze Grupy po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie byto zmian strukturze organi-
zacyjnej Grupy UNIBEP.

Dodatkowe informacje o strukturze Grupy Unibep zo-
warte s w puntach 1.1.4i1.1.5 kwartalnego skréco-
-nego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres 01.01.2017 do 30.09.2018.

Poza informacjomi zamieszczonymi w ramach ni-
niejszego Sprawozdania (w szczegdlnosci w zakresie
wskazanym powyzej), jak réwniez kwartalnego skré-
conego skonsolidowanego sprawozdania finansowe-
go za okres 01.01.2017 do 30.09.2018 nie miaty miejsca
isfotne zmiany w strukturze Grupy UNIBEP.
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6. INFORMACJE DOTYCZACE GLtOWNYCH
AKCJONARIUSZY, AKCJI ORAZ INNYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

6.1 Akcjonariusze posiadajgcy ponad 5% akcji

WYKAZ AKCJI | UDZIALOW PODMIOTéW Z GRUPY KAPITALOWEJ W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH
| NADZORUJACYCH. STAN NA 30 WRZESNIA 2018 R. ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI NINIEJSZEGO RAPORTU

Akcje wtasne*

2,85%

Zofia Mikotuszko

25,09%

Free float
19,85% Zofia
lwona
Stajkowska
14,26%
PKO BP
Bankowy OFE
5,98%
Beata Maria
NN OFE SA Skowronska
6,11% AVIVA OFE 16,11%
AVIVA BZ WBK
9.75%

Imie i nazwisko

Zofia Mikotuszko

Zofia Iwona Stajkowska

Beata Maria Skowronska

AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny AVIVA BZ WBK
NN OFE SA

PKO BP Bankowy OFE

Free Float

Akcje wtasne*

RAZEM

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
okresowego do dnia sporzgdzenia niniejszego spra-
wozdania do Spoétki nie wptynety zawiadomienia od
znaczgcych akcjonariuszy dotyczgce zmiany stanu
posiadania akcji Spotki.

* Akcje wtasne zostaty nabyte na podstawie Uchwaty
nr 1 Zarzadu Spdtki z dnia 20 stycznia 2017 r. w sprawie
nabycia przez Spbdtke akcji wiasnych w celu umorze-
nia oraz Uchwaty nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgro-
madzenia UNIBEP SA z dnia 18 maja 2016 r. w sprawie
utworzenia i uzycia kapitatu rezerwowego.

8 800 000 880 000,00 25,09%
5000 000 500 000,00 14,26%
5 650 000 565 000,00 16,11%
3418 920 341 892,00 9.75%
2 142 359 214 235,90 6.11%
2098 756 209 875,60 5,98%
6 960 599 696 059,90 19.85%
1000 000 100 000,00 2,85%
35070 634 3 507 063,40 100%

6.2 Stan posiadania akcji lub uprawnien do akcji przez osoby
zarzqgdzajgce i nadzorujgce

STAN NA DZIEN 30 WRZESNIA 2018 R. | NA DZIEN PUBLIKACJI NINIEJSZEGO RAPORTU

Imle e _ - - -

ZARZAD

Leszek Marek Gotgbiecki Prezes Zarzqdu 690 000 69 000,00
Stawomir Kiszycki Wiceprezes Zarzgdu 0 0
Jan Piotrowski Cztonek Zarzgdu 36 100 3610,00
Krzysztof Mikotajczyk Wiceprezes Zarzgdu (od 1.11.2018r.) 0 0
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Imie i nazwisko

RADA NADZIORCZA
Jan Mikotuszko Przewodniczgcy RN

Beata Maria Skowronska Wiceprzewodniczgca RN

Wojciech Jacek Stajkowski Cztonek RN
Jarostaw Mariusz Betdowski Cztonek RN
Michat Kotosowski Cztonek RN
Pawet Markowski Cztonek RN
Dariusz Marian Kacprzyk Cztonek RN
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21620 2162,00 -—
5 650 000 565 000,00 16,11 %
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
okresowego nie miaty miejsca zmiany w stanie posia-
dania oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych.

Osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie posiadajg
uprawnien do akcji Spofki.

6.3 Informacje dotyczqce emisji, wykupu i sptaty dtuznych

i kapitatowych papieréow wartosciowych

W dniu é czerwca 2018r. Unibep S.A. wyemitowat
300.000 obligaciji serii E. Cena emisyjna jednej obliga-
cji jest rdbwna jej wartosci nominalnej i wynosi 100 zt.
tgczna warto$¢ emisji wyniosta 30 min zt.

Uchwata Nr 741/2018 Zarzgdu Gietdy Papieréw War-
tosciowych w Warszawie S.A. z dnia 5 lipca 2018 r.
pozwolita wprowadzi¢ obligacje do alternatywnego
systemu obrotu na Catalyst.

6.4 Wyptacona lub zadeklarowana dywidenda

W dniu 13 czerwca 2018 r. WZA UNIBEP S.A. podjeto
uchwate o wyptacie dywidendy za 2017 r., zgodnie
z ktérg dywidenda wyptacana akcjonariuszom z zysku
netto za 2017 r. wyniosta 0,20 zt na akcje (po wytqcze-
niu akcji wtasnych Spodtki). Pierwsza rata dywidendy
w kwocie 5 110 595,10 zt (. 0,15 zt na akcje) zostata
wyptacona akcjonariuszom w dniu ¢ lipca 2018 r., za$
druga w wysokosci 1 703 531,70 zt (tj. 0,05 zt na akcje)
w dniu 20 wrzeénia 2018 r.

tgcznie dywidenda za 2017 rok wyniosta 6 814 126,80
zt.

DYWIDENDA NA 1 AKCJE ZA ROK W Zt

0,22
0,20
0,18
0,16
0.14
0,12
0,10
0,08
0,06
0,04
0,02

0

0,20 0,20

0,12

-

0,10

0,12 0,12 0,12

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
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7. INNE ISTOTNE INFORMACJE GRUPY

7.1 Postepowania toczqce sie przed sqdem, organem witasciwym

dla postepowania arbitrazowego lub organem administraciji

publicznej

Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie sq strong
istotnego postepowania toczgcego sie przed sqgdem,
organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowe-
go lub organem administracji publicznej dotyczgcych
zobowigzan albo wierzytelnosci, z zastrzezeniem sporu
wynikajgcego z realizacji kontraktu na budowe dro-
gi na odcinku Dgbrowa Biatostocka — Sokdétka. Uni-
bep jako lider konsorcjum odstgpit od jego realizaciji,
o czym informowat w raporcie biezgcym 14/2018.
Zgodnie z informacjami zamieszczonymi w ostatnim
sprawozdaniu pdtrocznym odnosdnie przygotowania
sie przez Spotke do procesu sgdowego w tym przed-
miocie, w pierwszej potowie pazdziernika br. w Sgdzie
Okregowym w Biatymstoku ztozony zostat pozew prze-
ciwko Wojewddztwu Podlaskiemu — PZDW o zaptate
kwoty ok. 8,3 min zt z tytutu kar umownych oraz z ty-
tutu roszczeh za prace dodatkowe wykonane na in-
westycji obejmujgcych m.in. roszczenie o zaptate za
poniesione koszty wykonania nasypdw w kwocie ok.
9.9 min zt oraz roszczenie o zaptate za poniesione do-
datkowe koszty wynikajgce z tempa robdt spowodo-
wanym odmiennym od wskazanych w dokumentaciji
projektowej warunkéw wodnych w kwocie ok. 11,4
min zt. Z kolei w potowie listopada przeciwko Konsor-

cjum dostarczony zostat pozew Podlaskiego Zarzgdu
Drog Wojewddzkich na kwote ok. 8,3 min zt o zaptate
kar umownych z tytutu odstgpienia od ww. umowy.

Dodatkowo w ramach Grupy UNIBEP istniejg spra-
Wy uznane jako sporne, czesciowo skierowane takze
na droge sqdowq, ktére w tgcznej liczbie kilkudziesie-
ciu spraw stanowig warto$¢ istotng. Informacja o nich
oraz opis pozycji kluczowych zawarty jest w punkcie
2.6 zobowigzania i naleznosci warunkowe w ramach
kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawoz-
dania finansowego za okres 01-01-2018 do 30-09-2018.

7.2 Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem UNIBEP
SA nie zawart zadnych transakcji z podmiotami po-
wigzanymi lub zaleznymi, ktére byty zawierane na in-
nych zasadach niz rynkowe.

Z istotnych transakciji, jokie miaty miejsce w okresie

sprawozdawczym wyrdzni¢ nalezy ponizszg transak-

cje:

e W dniu 17 wrzednia 2018r. UNIBEP S.A. udzielit
pozyczki spodtce zaleznej Unidevelopment S.A.
w kwocie 20 min zt. Pozyczka zostata udzielona
do dnia 31 maja 2021r.

Szczegdtowe informacje o transakcjach z podmiota-
mi powigzanymi zawarte sq w punkcie 2.5 w kwar-
talnym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za okres 01-01-2018 do 30.09.2018.

7.3 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem spotki
Grupy UNIBEP nie udzielity nowych poreczen kredytu
lub pozyczki, a takze nie udzielity gwarancji tgcznie
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, ktdérych tgczna warto$é jest znaczqgca.
Szczegdtowe informacje nt. udzielonych poreczehn
i gwaranciji zostaty zamieszczone w punkcie 2.6 kwar-
talnego skréconego skonsolidowanego sprawozda-
nia finansowego za okres 01-01-2018 do 30-09-2018.
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Jednoczesnie Emitent jest strong gwarancji kontrak-
towych udzielanych przez instytucje na zlecenie Emi-
tenta jako zabezpieczenie wykonania umdw o roboty
budowlane. W Il kwartale2018r. spdtki z Grupy UNIBEP
nie zlecaty udzielenia gwarancji kontraktowej, ktorej
warto$¢ jest znaczgca.



7.4 Pozostate informacje

Spoétka informuje, iz poza informacjami zaprezento-
wanymi w skréconych sprawozdaniach finansowych
za okres 01-01-2018 do 30-09-2018 oraz w niniejszym
Sprawozdaniu nie istniejg inne informacje, ktére jej
zdaniem sq istotne dla oceny jej sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian, oraz informacje, ktére sq istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan.

Awans na Wiceprezesa Zarzgdu Unibep SA

Uchwatg Rady Nadzorczej Unibep SA z dniem 1 listo-
pada 2018 r. Krzysztof Mikotajczyk awansowat z Czton-
ka Zarzgdu Dyrektora Budownictwa na Wiceprezesa
Zarzgdu Dyrektora Budownictwa Unibep SA.

Powotanie Petnomocnika Zarzqdu ds. partnersiwa pu-
bliczno-prywatnego

1 wrzednia 2018 r. w Unibep SA rozpoczagt prace Adam
Polinski. Zostat Petnomocnikiem Zarzgdu Unibep SA
ds. partnerstwa publiczno-prywatnego. Adam PolinAski
przez 11 lat byt wiceprezydentem Biategostoku, odpo-
wiedzialnym m.in. za inwestycje.

Nowy odcinek $8 otwarty

17 wrzeénia 2018 r. miato miejsce oficjalne otwarcie
drogi ekspresowej S8 na odcinku od wezta Poreba
(bez wezta) do obwodnicy Ostrowi Mazowieckiej. Ge-
neralnym wykonawcg byt Unibep SA, w konsorcjum
z PORR SA. To pierwsza inwestycja infrastrukturalna
Oddziatu Infrastruktury Unibep SA w standardzie drogi
ekspresowe;.
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Debiut na polskim rynku

Podczas targdw Building Industry Solutions 2018
w Nadarzynie k. Warszawy (26-28 wrze$nia 2018 r.) Uni-
house Unibep SA zaprezentowat moduty mieszkalne
i hotelowe, czym oficjalnie zadebiutowat ze swoimi
produktami na rynku polskim. Do tej pory gtéwnymi
rynkami Unihouse byta Skandynawia (przede wszyst-
kim Norwegia). Unihouse opracowat moduty miesz-
kalne w fzw. wersji ekonomicznej, koszt wybudowania
budynku wielorodzinnego w tej technologii jest po-
réwnywalny do koszt wybudowania takiego samego
budynku w technologii tradycyjnej.

Unihouse zorganizowat takze seminarium i panel dys-
kusyjny pft. ,,Ekologiczne budownictwo prefabrykowa-
ne Unihouse: jako$¢, innowacje, korzysci”, w ktdérym
wzieto udziat kilkadziesigt oséb: inwestorzy, dewelo-
perzy, architekci, inzynierowie.

Pierwsza taka inwestycja w Polsce

25 pazdziernika 2018 r. w Bielsku Podlaskim miato miej-
sce zawieszenie wiechy na pierwszym z dwdch bu-
dynkdw w ramach projektu Mieszkania Mickiewicza.
Inwestor — Unidevelopment SA — zaplanowat wybudo-
wanie dwdch budynkdw, gdzie znajduje sie 48 miesz-
kan. Generalnym wykonawcg jest Unihouse Oddziat
Unibep SA. Ekologiczne budynki powstajg w techno-
logii drewnianej. To pierwsza tego typu inwestycja
mieszkaniowa realizowana przez Unihouse Oddziat
Unibep SA na rynku polskim.

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2018 roku
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8. WYBRANE DANE FINANSOWE ZE
SKONSOLIDOWANEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

8.1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji finansowej

WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH

AcTTwA Cwmais | s

Aktywa trwate

Srodki frwate 93 673 87 086
Wartosci niematerialne 24 440 23131
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy-dtugookresowe 258 258
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodqg praw wtasnosci 16 641 21 149
Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej- dtugookresowe 1139
Kaucje z tytutu umdw o budowe 47 342 49 252
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 36315 32823
Pozyczki udzielone 8 597 4 463
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1952 2133
Aktywa trwate razem 230 357 220 294
Aktywa obrotowe
Zapasy 208 103 200 030
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 298 624 233 456
Kaucje z tytutu uméw o budowe 40 393 46 982
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu umdw o budowe 139 531 103175
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 11375 11 453
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej 272 6907
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 45 942 165 349
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2918 3079
Pozyczki udzielone 26 628 11857
Aktywa obrotowe razem 773786 782 289
Aktywa przeznaczone do sprzedazy
AKTYWA RAZEM 1004 142 1002 583

PASYWA | s0092018 31122017

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy 3 507 3 507
Réznice kursowe z przeliczenia podmiotdw zagranicznych -3 -4
Pozostate kapitaty 204 630 195896
w tym kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny 60 905 60 905
Zyski (straty) zatrzymane 58 707 54 367
Kapital wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 266 841 253766
Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym konftroli 4822 3838
Kapitat wiasny ogétem 271 663 257 604
Zobowiqzania dlugoterminowe 0
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe 54701 38 352
Rezerwy dtugoterminowe 27 968 27 439
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 2135 11957
Kaucje z tytutu uméw o budowe 47 237 40173
Przychody przysztych okresdw 620 188
Zobowiqgzania diugoterminowe razem 132 660 118 109
Zobowiqzania krétkoterminowe 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 298 139 342 674
Kaucje z tytutu umoéw o budowe 47 905 48 808
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umoéw o budowe 24138 13855
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe 89 172 43 391
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 4187 1 484
Rezerwy krétkoterminowe 124 233 115 624
Przychody przysztych okresow 12 045 61033
Zobowiqzania krétkoterminowe razem 599 819 626 870
PASYWA RAZEM 1004 142 1002 583
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8.2 Skonsolidowane sprawozdanie z dochodéw catkowitych

A. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - WARIANT KALKULACYJNY (WARTOSCI W TYSIACACH ZLtOTYCH)

Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 1219143 1057 222 410 853 394 526
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 7 642 13798 1614 3289
Przychody ze sprzedazy ogétem 1226 785 1071019 412 467 397 815
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 1 144 465 1009 018 391716 384014
Koszty sprzedanych towardw i materiatéw 7741 13853 1735 3486
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 74 579 48 148 19016 10315
Koszty sprzedazy 7 571 2886 2294 -2204
Koszty zarzgdu 31 497 28913 10119 8836
Pozostate przychody operacyjne 51567 5804 3393 2973
Pozostate koszty operacyjne 5331 3037 2 489 1130
Utrata/odwrécenie wartosci aktywdw finansowych 2057 278
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 33 661 19 117 7 228 5527
Przychody finansowe 3203 8102 -1019 7 051
Koszty finansowe 3041 2 300 2493 125
e e o) et e pogporacko a4
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 34 261 28 639 2719 8 961
Podatek dochodowy 7 334 5123 286 150
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 26 927 23 516 2433 8810
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk (strata) netto 26 927 23 516 2433 8810

B. POZOSTALE DOCHODY (WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH)

Zysk (strata) netto 26 927 23516 2433 8810

Inne catkowite dochody, ktére zostanqg przekwalifikowane
na zyski lub straty po spetnieniu okres§lonych warunkéw

Roznice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za gra-

nicq 0,47 -0,07 0,48 0,01

Ef_ek’ryv_vno cze$c zmian V\l/artosrm quZ[ng insfrumentéw zabez- 26220 12218 2167 7182

pieczajgcych przeptywy srodkdw pienieznych

PodoTeklodroczony zwigzany z elementami innych catkowitych 1182 2392 412 1365

dochodow

Pozostate dochody ogdtem po opodatkowaniu -5038 9 897 1756 -5 817

Catkowite dochody ogdtem 21 889 33413 4189 2993

Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej z tego: 26 927 23516 2433 8810
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 25943 23 305 2386 8 600
udziaty niesprawujgce kontroli 984 211 46 210

Zysk/strata netto, z tego przypadajqcy: 26 927 23516 2 433 8810
akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 25943 23 305 2386 8 600
udziaty niesprawujgce kontroli 984 211 46 210

Zysk/stro’ro netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na ak- 076 0.66 0,07 0.25

cje (w ztotych)

‘Zysk/stro_’ro neﬂo_ rozwodniony przypadajgcy akcjonariuszom 0.76 0.66 0,07 0.25

jednostki na akcje (w ztotych)

tgczne catkowite dochody, z tego przypadajgce: 21 889 33413 4189 2993
akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 20 905 33 202 4142 2783
udziaty niesprawujgce kontroli 984 211 46 210

tgczne catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom jed- 0,61 0.95 012 0,08

nostki na akcje (w ztotych)

tgczne catkowite dochody rozwodnione przypadajgce akcjo- 0.61

nariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0,95 012 0,08
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8.4 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieinych

WARTOSCI W TYSIACACH ZLtOTYCH

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto 34 261 28 639
Il. Korekty razem -183 528 -26 042
1. Amortyzacja 7776 7 383
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -473 -310
3. Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2937 -283
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -4 308 -11 852
5. Zmiana stanu rezerw 9 089 22 433
6. Zmiana stanu zapasdw -8 053 -86 701
7. IZmiana stanu naleznosci -94 441 -22 351
8. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem zobowigzan finansowych -30213 -77 543
9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych -48 225 156 533
10. Inne korekty -868 -1118
11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony -16 750 -12 233
$rodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej -149 2468 2597
Przeplywy pienieznie z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie sktadnikéw rzeczowego majgtku tfrwatego oraz wartosci niematerialnych -14 496 -7 810
Wptywy z tytutu zbycia sktadnikdw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych 184 855
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatdw/zwrotu wktaddw 6 950 8530
Nabycie akcji, udziatdw i innych aktywdw kapitatowych ( w tym doptaty do kapitatu) -6 -3202
Odsetki otrzymane 2772 1595
Dywidendy otrzymane 3000 3891
Pozyczki udzielone -31216 -628
Pozyczki sptacone 10775 1048
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw zabezpieczajgcych) 3763 6074
$Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -18 274 10 352
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy z dtugoterminowych i krotkoterminowych pozyczek, kredytow, obligacji, weksli 55 699 52 040
Sptata dtugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek, kredytdw, obligacji, weksli -40 134 -109 101
Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych lub sptaty udziatéw -10733
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego -3 039 -3015
Zaptacone odsetki -6 133 -5 697
Wyptacone dywidendy iinne wyptaty z zysku -6 814 -6 814
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -421 -83 319
Zmiana netto stanu $rodkéw pienieznych, w tym: -167 963 -70 370
Zmiana stanu kredytéw w rachunku biezgcym 47 304 4 605
Roznice kursowe -19 67
$rodki pieniezne na poczatek okresu 166 620 145 922
$rodki pieniezne na koniec okresu -1343 75 552
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 8 355 31227

PODPISY OSOB ZARZADZAJACYCH

Zarzgd UNIBEP SA

Leszek Marek Gotgbiecki Stawomir Kiszycki Krzysztof Mikotajczyk Jan Piotrowski
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
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