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ZYSK NETTO

23 516

tys. PLN

+6%

26 528

tys. PLN
EBITDA

SRODKI PIENIEZNE

85 357

tys. PLN

-43%

417 340

tys. PLN

KAPITALIZACJA NA GPW
(30.09.2017 R.)

Skrécony Skonsolidowany Raport Grupy Kapitatowej
UNIBEP (Grupa UNIBEP) za Il kwartat 2017 r. zawiera
informacje, ktérych zakres zostat okrelony w § 87 ust.
rozporzqdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego
2009 r. w sprawie informaciji biezqgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierdw warto-
Sciowych oraz warunkéw uznawania za rbwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem cztonkowskim (Rozporza-
dzenie). Jednoczeénie dziatajgc na podstawie § 83

116

9 579

tys. PLN
KONTRAKTY PODPISANE W ROKU 2017

PRZYCHODY

1071019

tys. PLN

+31%

1 455

osob
ZATRUDNIENIE

(stan na 30.09.2017 r.)

ust. 1 Rozporzgdzenia Spdtka nie przekazuje odrebne-
go kwartalnego raportu jednostkowego, a jednostko-
wa kwartalna informacja finansowa stanowi element

niniejszego raportu.

Skrécone sprawozdania finansowe za okres I-lll kwar-
tat 2017 roku (odpowiednio jednostkowe oraz skonso-
lidowane) zostaty sporzgdzone zgodnie z przepisami

MSR/MSSF.
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1. KOMENTARZ PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze,

Po trzech kwartatach 2017 r. Grupa Unibep osiggneta
przychody na poziomie 1,07 mid PLN (w poréwnaniu
z analogicznym okresem wzrost o ok. 31%) i zysk netto —
23,5 mIn PLN (wzrost o ok. 6% rok do roku). Mamy solid-
ny portfel zamdwien na rok 2018 wynosi on ok. 1,4 mid
zt, za$ na lata kolejne — 0,6 mid PLN. Pozytywne wyniki
generujg segmenty: deweloperski, generalnego wy-
konawstwa w kraju i za granicq oraz oddziat Unihouse,
oferujagce budownictwo modutowe, gtdwnie na rynki
skandynawskie. Wyniki segmentu drogowo-mostowe-
go sg konsekwencjqg przesunie¢ terminowych wcze-
$niej podpisanych kontraktéw i jednoczesnie odzwier-
ciedleniem obecnej sytuacji na rynku — skokowego
wzrostu cen materiatéw, w tym asfaltu i kruszywa, pre-
sji ptacowej oraz nadpodazqg przetargdw na budowe
lub przebudowe drég i mostow.

We wrzesniu 2017 r. oddalismy do uzytku Galerie Pot-
nocng - jedng z najwigkszych galerii w stolicy. W bu-
downictwie kubaturowym z wielkg uwagqg analizuje-
my wszystkie oferty handlowe. Z jednej strony rynek
jest rozgrzany, jest sporo zapytan dotyczgcych zlecen
na budowe obiektdw kubaturowych. Z drugiej strony
wzrosty ceny materiatdw budowlanych, robocizny,
bywajg ktopoty z dostepnosciq niektdrych z nich. To
niespotykana od lat sytuacja w branzy budowlanej,
niosgca za sobqg duze zagrozenia zwigzane zaréwno
z ofertowaniem, jak tez pdzniejszq realizacjg kontrak-
tow. JesteSmy bardzo ostrozni przy podpisywaniu no-
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wych uméw, gdyz musimy eliminowac ryzyka zwigza-
ne z aktualng sytuacjg na rynku.

Na rynku biatoruskim — gdzie obecnie z powodzeniem
prowadzimy m.in. budowy w Grodnie (galeria handlo-
wa) i Mihsku (centrum tenisowe) — redlizujemy kolej-
ng inwestycje: dla Bremino Group Sp. z 0.0. buduje-
my centrum logistyczne w miejscowosci Botbasowo.
Inwestor zdobyt finansowanie w polskich bankach,
kredyt jest ubezpieczony w KUKE, co pozwala nam
na bezpieczne prowadzenie budowy. Z rynkiem bia-
toruskim wigzemy duze nadzieje na rozwdj eksportu
ustug budowlanych, natomiast na rynku ukraifskim
kontynuujemy intensywne dziatania akwizycyjne.

Unihouse Oddziat Unibep jest w frakcie realizacji
pierwszego konfraktu na rynku szwedzkim — zostaty
tam dostarczone moduty wyprodukowane w Biel-
sku Podlaskim, trwa montaz budynkdéw. Niezmien-
nie gtéwnym naszym rynkiem dla Unihouse jest Nor-
wegia - tylko w ostatnich miesigcach podpisalismy
umowy na wybudowanie 80 mieszkah w Trondheim
w Norwegii. W | kwartale 2018 r. w Fabryce Domdw
Modutowych w Bielsku Podlaskim ma zosta¢ odda-
na do uzytku nowa hala produkcyjna, ktéra pozwoli
w perspektywie nawet na znaczgcy wzrost produkcii
modutéw — z 1000 szt. obecnie do ok. 1700 modutdw
rocznie. Ma to zwigzek zaréwno z nowymi rynkami dla
budownictwa modutowego (gtdwnie rynek szwedzki),
jak tez pomystami na nowe produkty.



Unidevelopment SA — spbtka deweloperska Unibep SA
—pod koniec 2017 roku odda do uzytku swoje flagowe
projekty: Dom Awangarda oraz Osiedle 360° Il etap
w Warszawie oraz Zielony Sotacz w Poznaniu. Na ko-
niec roku mozna sie spodziewac dobrych wynikéw
tego segmentu. Warto zwrdci¢ uwage na kontynu-
acje wspdtpracy z CPD przy redlizaciji osiedla na war-
szawskim Ursusie (projekt o nazwie URSA Park).

Unidevelopment SA pracuje obecnie nad projektami,
ktére w kolejnych latach w sumie zaoferujg klientom
ponad 2000 lokali mieszkalnych i nad pozyskaniem no-
wych terendw pod inwestycije.

Rynek robét infrastrukturalnych wyraznie odczut wzro-
sty cen materiatdéw, ustug budowlanych oraz braki
kadry i sprzetu. Wyniki segmentu drogowo-mostowe-
go (Oddziat Drogowy Unibep SA oraz Budrex-Kobi Sp.
z 0.0.) to efekt wczesniej podpisanych kontraktdw,
ktérych realizacje - z przyczyn od nas niezaleznych —
byty przesuwane. W miedzyczasie zmienity sie warunki
rynkowe redlizaciji kontraktow.

Pragne podkresli¢, ze naszym gtdwnym rynkiem re-
dlizacji kontraktéw drogowo-mostowych jest Polska
pdtnocno-wschodnia. Obserwujemy wiekszg liczbe
ogtaszanych przetargdw na inwestycje infrastruktu-
ralne, ktére zawierajg nowe, lepsze warunki dla wyko-
nawcow, uwzgledniajgce biezgcqg sytuacije rynkowq.
7 powodzeniem awizujemy do takich przetargdw.

W branzy budowlanej jest mnéstwo pracy, tak duzo,
ze firmy budowlane borykajg sie z szeroko pojetym
brakiem kadry. Wiele wskazuje na fo, ze sytuacja be-
dzie sie jeszcze pogarszaé. Dlatego majgc na uwadze
ryzyko braku sity roboczej, przyjelismy do pracy wiele
0s6b — wzrost zatrudnienia w Grupie Unibep wynidst
rdr 207 oséb.

Przy tak zmieniajgcym sie i frudnym rynku przede
wszystkim powinnismy by¢ bardzo rozwazni przy pod-
pisywaniu nowych kontraktéw. Mamy dobry jakoscio-
wo portfel zamdwienh na rok przyszty i lata kolejne,
ktéry pozwala nam na utrzymanie zaplanowanych
wolumendw w poszczegdlinych biznesach. Oznacza
to takze, ze nie musimy za wszelkg cene zdobywad
kolejnych zlecen. Jednoczesnie planujemy absolutnie
rygorystycznie pilnowac kosztdw naszej dziatalnosci.

Zapraszam do zapoznania sie raportem za lll Q 2017 r.

—

C@ M ?jc.?(_’; ?’ ",{76_"@_ c}é\_
Leszek Gotgbiecki
Prezes Zarzgdu Unibep SA
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

w tys. PLN, na dzieh

Przychody netto

ze sprzedazy 1071019 818 297
EBITDA 26 528 35 597
EBIT 19117 29 265
Zysk netto 23516 22235

397 815

8103

8 &2/

8810

316746 251 614
15965 6232
13793 4 491
8077 5 825

w tys. EUR, na dzien

187 305

8148

6699

5089

93 054

1895

1293

2061

72 894

3673

3174

1859

WYBRANE DANE FINANSOWE BILANSOWE

Aktywa frwate
Aktywa obrotowe
Aktywa/Pasywa
Kapitat wiasny
Kapitat obcy

Srodki pieniezne na koniec okresu
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w tys. PLN, na dzieh

209 217

880216

1 089 433

250 863

838 570

85357

198 960

845216

1044176

235 888

808 288

150 055

w tys. EUR, na dzien

48 552

204 269

252 821

58 217

194 604

19 809

44 973

191 053

236 025

53 320

182 705

33918




WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

w tys. PLN, na dziehn w tys. EUR, na dzien
Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej 2 597 -84 422 611 -19 324
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 10 352 -604 2 432 -138
Przeptywy z dziatalnosci finansowej -83 319 14967 -19 574 3426
Przeptywy pieniezne netto ogdtem -70 370 -70 059 -16 532 -16 036
Przyjete zasady przeliczen Pozycje bilansowe zostaty przeliczone wedtug kursu

1 EUR = 4,3091 PLN na dzien 30 wrzesnia 2017r., 1 EUR =
Pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku prze-  4,4240 PLN na dzieh 31 grudnia 201ér.
ptywow pienieznych zostaty przeliczone wedtug kursu
1 EUR = 4,2566 PLN dla okresu I-lll kw. 2017 oraz 1 EUR =
4,3688 PLN dla okresu I-lll kw. 2016.

Pozycje rachunku zyskdéw i strat zostaty przeliczone

wedtug kursu 1 EUR = 4,2751 PLN dla lll kw. 2017 oraz
1 EUR = 4,3453 PLN dla lll kw. 2016.

WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

- - Zasady wyliczania wskaznikéw

Rentownos¢ EBIT 1,78% 3.58% = EBIT okresu/przychody ze sprzedazy okresu

Rentownos¢ netto (ROS) 2,20% 2,72% = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Rentownos¢ kapitatdw wtasnych (ROE) 9.66% 9.89% = zysk netto okresu/$redni stan kapitatéw wiasnych w okresie
Relacja kosztéw zarzadu do przychoddw 2,70% 2,90% = koszty zarzqdu okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 0,77 0,73 = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe)/pasywa ogétem
Wskaznik ptynnosci biezgcej 1,20 1,23 = aktywa obrotowe/zobowigzania biezqace

Wskaznik ptynnosci gotéwkowej 0,12 0.13 = §rodki pieniezne/zobowigzania biezace

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2017 roku
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3. INFORMACJA O ISTOTNYCH

ZLDARZENIACH

3.1. Zdarzenia w okresie lll kwartatu 2017

1) Zawarcie umowy na redlizacje inwestycji mieszka-
niowej przy ul. Motdawskiej w Warszawie

W dniu 4 lipca 2017 r. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje jako wykonawca budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ulicy Motdawskiej w Warszawie.
Generalnym realizatorem Inwestycji jest Osiedle Mto-
dych Sp.zo.0. zsiedzibg w Warszawie (GRI), natomiast
Inwestorem jest Warszawska Spdtdzielnia Mieszkanio-
wa ,,OCHOTA". Rozpoczecie redlizacji Inwestycji w llIQ
2017 r., a zakohczenie w IVQ 2018 r. Wynagrodzenie
Emitenta z tytutu realizacji Umowy ma charakter ry-
czattowy i wynosi 29,5 min PLN netto. (RB 39/2017)

2) Zawarcie umowy na realizacje inwestycji Ogrodo-
wa Office w todzi

W dniu 12 lipca 2017 r. UNIBEP SA zawart umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
budynkdéw biurowych w ramach inwestyciji pn. Ogro-
dowa Office przy ulicy Ogrodowej oraz Zachodniej

w todzi.

Zamawiajgcym jest WX OFFICE DEVELOPMENT 2 Sp.
Z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Termin zakohczenia re-
alizacji Inwestycji ustalony zostat na 1Q 2018r. Wyna-
grodzenie Emitenta za wykonanie Inwestyciji wynosi
ok. 26,92 min euro netto, co stanowi rownowartosé
114,15 min zt netto. Niezaleznie od powyzszej kwoty
Zamawiajgcy moze zleci¢ Emitentowi opcjonalnie
prace dotyczgce adaptacji pomieszczen, ktdrych
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finalna wartos¢ wyniesie maksymalnie 7,7 min euro
netto co odpowiada kwocie 32,67 min zt netto. (RB
40/2017)

Jednoczesnie Emitent informuje, ze w zwiqzku z reali-
zacjq przedmiotowej Inwestyciji udzielit Zamawiagjg-
cemu i jedynemu udziatowcowi Zamawiajgcego fj.
Warimpex Finanz — und Beteiligungs Aktiengesellcha-
ft (WX Finanz) wsparcia w pozyskaniu oraz organiza-
cji finansowania Inwestycji w formie poreczenia oraz
gwarancji bankowej zabezpieczajgcych przekrocze-
nie kosztéw Inwestycji nie pokrytych przez Inwestora
oraz instytucji zewnetrznych finansujgcych realizacje
Inwestycji, do kwoty 3,25 min euro, tj. ok. 13,78 min zt.
Beneficientem ww. zabezpieczen jest Zamawiajgcy,

a zabezpieczenie obowigzuje do kohca lutego 2019 r.

3) Zawarcie umowy na realizacje budynku produkcyj-
no - magazynowego przy ulicy Jacka Kuronia w Bia-
tymstoku

W dniu 31 lipca 2017 r. UNIBEP SA zawart umowe na re-
dlizacje w systemie generalnego wykonawstwa zakta-
du produkcyjno-magazynowego w Biatymstoku przy
ulicy Jacka Kuronia.

Zamawiajgcym jest Bravilor Bonamat Sp. z 0.0. z sie-
dzibg w Sekocinie Nowym. Termin realizacji Inwestyciji
ustalony zostat na 9 miesiecy od dnia rozpoczecia ro-
bdt Wynagrodzenie Emitenta za wykonanie Inwestycji

wynosi 26,7 min zt netto. (RB 41/2017)



4) Aktualizacja informacji nt. warunkowej umowy in-
westycyjnej dotyczqcej realizacji przedsiewziecia bu-
dowlanego w dzielnicy Ursus w Warszawie

W dniu 2 sierpnia 2017 r. nastgpito podpisanie aneksu
do warunkowej umowy inwestycyjnej, mocq ktérego
potwierdzono m.in., iz zgoda Prezesa Urzedu Ochro-
ny Konkurencji i Konsumentéw nie jest potrzebna dla
wejscia przez Unidevelopment SA do Spdbtki Komandy-
towej i realizacji wspdlnego przedsiewziecia z grupg
kapitatowg CPD. Majgc powyzsze na uwadze, dnia 2
sierpnia 2017 r. Unidevelopment SA wstgpita do Spotki
Komandytowej, w ktérej Unidevelopment SA posiada
50% udziatu w zysku, jak rowniez z tym dniem Umowa
Inwestycyjna weszta w zycie.

W dniu 2 sierpnia 2017 r. Gaston Investments sp. z 0.0.
dokonata sprzedazy ogdtu praw i obowigzkéw kom-
plementariusza w spdtce 4/113 Gaston Investments
spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.
na rzecz Smart City sp. z 0.0., w konsekwenciji czego
Smart City sp. z 0.0. wstgpita do Spotki Komandytowej
w charakterze komplementariusza, a tym samym do-
szto do zmiany nazwy Spotki Komandytowej na Ursa
Park Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzialno-
$cig spotka komandytowa. (RB 42/2017)

Informacje o umowie inwestycyjnej i jej realizacji infor-
macja przekazywana byta takze w raportach biezg-
cych 14/2017,17/2017, 38/2017.

5) Zawarcie warunkowej umowy na realizacje cen-
trum logistycznego w miejscowosci Botbasowo w Re-
publice Biatorus

W dniu 8 sierpnia 2017 r. UNIBEP SA zawart umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
centrum logistycznego w miejscowosci Botbasowo
w Republice Biatorus.

Zamawiajgcym jest Bremino Group Sp. z 0.0. z siedzi-
bg w Minsku w Republice Biatorus. Termin realizacji
inwestycji: I1Q 2017 r. - IVQ 2018 r. Wynagrodzenie Emi-
fenta z tytutu realizacji Inwestycji wyniesie 12,7 min EUR
netto, co odpowiada kwocie 54,2 min PLN netto. (RB

43/2017)

W dniu 20 pazdziernika 2017 r. UNIBEP SA powzigt infor-
macje o spetnieniu przez Zamawiajgcego wszystkich
warunkéw uruchomienia kredytu przeznaczonego
na sfinansowanie Inwestycji, skutkiem czego kredyt
fen uzyskat status kredytu operacyjnego, a tym sa-
mym umowa weszta w zycie. (RB 54/2017)

6) Rejestracja zmian statutu UNIBEP SA

W dniu 10 sierpnia 2017 r. do Spotki wptyneto posta-
nowienie Sqdu Rejonowego w Biatymstoku XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 4
sierpnia 2017 r. o dokonaniu rejestracji zmian Statutu
Spotki w zakresie § 18 ust. 2, § 18 ust. 3, § 18 ust. 4, § 18
ust. 5 oraz § 32 ust. 1.

Imiany Statutu zostaty wprowadzone na mocy
uchwaty nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
UNIBEP S.A. zdnia 13 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany
Statutu Spotki oraz uchwaty nr 21 Zwyczajnego Walne-
go Zgromadzenia UNIBEP SA z dnia 13 czerwca 2017 .
w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spotki
(RB 44/2017).

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2017 roku
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7) Zawarcie umowy na realizacje inwestycji mieszka-
niowej przy ulicy Verdiego w Warszawie

W dniu 11 sierpnia 2017 r. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
zespotu budynkdw mieszkaniowych przy ulicy Verdie-
go w Warszawie.

Zamawiajgcym jest GreenWood | Spdtka ograniczong
odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie. Rozpo-
czecie realizacji inwestycji nastgpi w lllIQ 2017 r., a za-
kohczenie w ciggu 13 miesiecy od daty rozpoczecia
robét. Wynagrodzenie wykonawcy ma charakter ry-
czattowy i wynosi 28,2 min zt netto. (RB 45/2017)

8) Zawarcie przez Konsorcjum z udziatem Unibep SA
umowy na realizacje inwestycji pn. ,Rozbudowa i mo-
dernizacja oczyszczalni sciekéw w tasku”

W dniu 11 sierpnia 2017r. konsorcjum firm UNIBEP SA
(Lider Konsorcjum), AQUACOMS Sp. z o.0. z siedzibg
w Warszawie (Partner Konsorcjum) oraz INWATECH
Kornyezetvedelmi Kft z siedzibg w Budapeszcie (Part-
ner Konsorcjum), podpisato umowe na redalizacje in-
westycji pn. ,,Rozbudowa i modernizacja oczyszczalni
Sciekdw w tasku™.

Zamawiajgcym jest Miejskie Przedsiebiorstwo Wo-
dociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg w tasku.
Wynagrodzenie Konsorcjum za realizacje przedmiotu
Umowy wynosi 36,0 min zt netto, przy czym wynagro-
dzenie Emitenta wyniesie ok. 12,6 min zt netto. Realiza-
cja Inwestyciji zostata przewidziana na okres 26 miesie-
cy od dnia podpisania Umowy. (RB 46/2017)

9) Podpisanie aneksu do umowy na realizacje inwe-
stycji drogowej w Bialtymstoku

W dniu 25 sierpnia 2017 r. spbtka zalezna od Emitenta
Budrex-Kobi Sp. z 0.0. powzieta informacje o podpisa-
niu w dniu 24 sierpnia 2017 r. przez Budimex SA aneksu
do umowy podwykonawczej na realizacje inwestycji
drogowej w Biatymstoku. Aneks zwiekszyt zakres prac
oraz wynagrodzenie z kwoty ok. 3,4 min zt netto do
kwoty ok. 52,4 min zt netto.

Zakohczenie redalizacji robdét, z uwzglednieniem prac
wprowadzonych na mocy aneksu, zostato ustalone
na lllQ 2018 r. (RB 47/2017)

10) Zawarcie przez Unibep SA uméw na realizacje in-
westycji drogowych na terenie wojewédziwa podia-
skiego

W dniu 28 sierpnia 2017 r. Unibep SA powszigt informa-
cje o podpisaniu w dniu 25 sierpnia 2017 r. przez Ge-
neralng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad Oddziat
w Biatymstoku trzech umdw na realizacje inwestycji
drogowych na terenie wojewddztwa podlaskiego.
tgczna szacowana warto$¢ wynagrodzenia Emitenta
z tytutu realizacji tych umow wyniesie ok. 20,5 min zt
netto. (RB 48/2017)

11) Zawarcie umowy na wybudowanie w technolo-
gii modutowej projektu pn. ,,Brudalsvegen” w gminie
Trondheim w Norwegii

W dniu 31 sierpnia 2017 r. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w technologii modutowej inwestycji pn.
»Brudalsvegen” w gminie Trondheim w Norwegii.
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Zamawiajgcym jest Bissmiet AS z siedzibg w Heimdal
w Norwegii, bedqgca spdtkg zalezng od Heimdal Bolig
AS. Warto$¢ umowy wynosi 53 min NOK netto, co sta-
nowi rwnowarto$¢ ok. 24,2 min PLN netto. Rozpocze-
cie prac projektowych zostato ustalone na IVQ 2017
r. Przewidywane rozpoczecie prac budowlanych za-
planowano w lIQ 2018 r., za$ ich zakohczenie w IVQ
2018 r. Umowa przewiduje, ze rozpoczecie prac bu-
dowlanych jest uzaleznione od uzyskania przez zama-
wigjgcego wymaganych pozwolen, osiggniecia wy-
maganego poziomu sprzedazy mieszkan i pisemnego
potwierdzenia przez zamawigjgcego mozliwosci roz-
poczecia prac przez UNIBEP SA. (Rb 49/2017)

12) Zawarcie warunkowej umowy na readlizacje inwe-
stycji drogowej na Ukrainie

W dniu 1 wrze$nia 2017 r. UNIBEP SA powzigt wiado-
mos¢ o podpisaniu w dniu 31 sierpnia 2017r. przez Stuz-
be Drogowg w Obwodzie Lwowskim umowy na reali-
zacje zadania pn. ,Kompleksowy remont drogi uzytku
publicznego o znaczeniu krajowym T-14-03 Gruszow
— Niemiréw km 3+000 — km 12+382, w obwodzie Iwow-
skim zgodnie z modelem ,,zaprojektuj — wybudu;j”.

Warto$¢ umowy wynosi 3,49 min EUR netto, co stano-
wi réwnowarto$¢ kwoty 14,82 min zt netto. Inwesty-
cja bedzie realizowana z kredytu udzielonego przez
Rzgd Rzeczypospolitej Polskiej Rzgdowi Ukrainy zgod-
nie z odrebnymi ustaleniomi i umowqg uzgodnionymi
miedzy ww. stronami, a rozliczenia (ptatnosci) z tytu-
tu realizacji umowy bedq realizowane bezposrednio

1

na rzecz UNIBEP SA za posérednictwem Banku Gospo-
darstwa Krajowego. Zakonczenie realizacji umowy zo-
stato zaplanowane na IVQ 2019 r.

To pierwsza umowa realizowana przez UNIBEP SA
na rynku ukrainskim, kolejnym rynku wschodnioeuro-
pejskim, na ktérym spdtka realizuje swojg dziatalnose
eksportowq. (Rb 50/2017)

13) Zawarcie przez Konsorcjum z udziatem Unibep SA
umowy na realizacje inwestycji pn. ,Rozbudowa drogi
krajowej nr 66 na odcinku: Bielsk Podlaski - Podbiele
- projektuj i buduj”

W dniu 15 wrzeénia 2017 r. UNIBEP SA powzigt informa-
cje o podpisaniu w dniu 14 wrzeénia 2017 r. przez Ge-
neralng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad Oddziat
w Biatymstoku umowy z konsorcjum firm UNIBEP SA
(Lider Konsorcjum) oraz Value Engineering Sp. z o.0.
(Cztonek Konsorcjum) na realizacje inwestycji pn.
»,Rozbudowa drogi krajowej nr 66 na odcinku: Bielsk
Podlaski — Podbiele - projektuj i buduj” Wynagrodze-
nie Konsorcjum za realizacje przedmiotu Umowy wy-
nosi ok. 38,0 min zt netto, przy czym wynagrodzenie
Emitenta wyniesie ok. 37,0 min zt netto. Zakonczenie
realizacji Inwestycji nastgpi w IVQ 2019r. (Rb 51/2017)
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3.2. Zdarzenia po dniu bilansowym

1) Zawarcie przez Konsorcjum z udziatem UNIBEP SA
oraz Spotki Zaleznej umowy na redlizacje inwestycji
drogowej

W dniu 13 pazdziernika 2017 r. konsorcjum firm UNIBEP
SA (Lider Konsorcjum), Trakcja PRKil SA (Partner Kon-
sorcjum), spoéfki zaleznej Budrex-Kobi Sp. z 0.0. (Partner
Konsorcjum) oraz AB Kauno Tiltai z siedzibg w Kownie
(Partner Konsorcjum) podpisato umowe na realizacje
inwestycji pn. ,,Budowa i rozbudowa drogi wojewddz-
kiej nr 682 na odcinku tapy — Markowszczyzna”.

Zamawiajgcym jest Podlaski Zarzad Drég Wojewddz-
kich w Biatymstoku. Wynagrodzenie Konsorcjum
za realizacje przedmiotu umowy wynosi ok. 141,6 min
7t netto, przy czym wynagrodzenie Emitenta wyniesie
ok. 63,7 min zt netto, za$ wynagrodzenie spdtki zalez-
nej Emitenta — Budrex-Kobi Sp. z 0.0. — ok. 7,0 min zt
netto. Termin realizacji Inwestycji: lIQ 2017 r. - 1Q 2019
r. (Rb 52/2017)

2) Zawarcie umowy na wybudowanie w technologii
modutowej projektu pn. ,Stasjonsgata” w Norwedgii

W dniu 18 pazdziernika 2017 r. UNIBEP SA podpisat
umowe na readlizacje w fechnologii modutowej inwe-
stycji pn. ,,Stasjonsgata” w Drammen w Norwegii.

Zamawiajgcym jest Opsahlhaven AS z siedzibg w Tron-
dheim w Norwegii. Warto§¢ Umowy wynosi 30,0 min
NOK netto, co stanowi rownowartos¢ ok. 13,6 min zt
netto. Rozpoczecie prac projektowych zostato ustalo-

ne na IVQ 2017 r., a przewidywane rozpoczecie prac
budowlanych zaplanowano w IIQ 2018 r., za$ ich za-
kohczenie w IVQ 2018 r. Rozpoczecie prac budowla-
nych jest uzaleznione od osiggniecia przez Zamawia-
jgcego zaktadanego poziomu sprzedazy mieszkan.
(Rb 53/2017)

3) Zlecenie rozpoczecia Il etapu inwestycji mieszka-
niowej w dzielnicy Ursus w Warszawie

W dniu 14 listopada 2017 r. Zarzgd UNIBEP SA ofrzymat
od URSA PARK Smart City Spdtki z ograniczong odpo-
wiedzialnoscig Spoétki komandytowej (Zamawiajacy),
w ktérej Unidevelopment SA (spdtka zalezna od Emi-
tenta) jest komandytariuszem, zlecenie rozpoczecia |l
etapu prac Inwestycji.

O zawarciu umowy na wykonanie robdt budowlanych
w systemie generalnego wykonawstwa w ramach
przedsiewziecia budowlanego realizowanego wspdl-
nie z podmiotami z Grupy Kapitatowej CPD w dzielni-
cy Ursus w Warszawie spdtka informowata w postaci
raportu biezgcego nr 38/2017.

Wynagrodzenie za realizacje Il etapu okre$lono na ok.
33,4 mIn zt nefto. Rozpoczecie realizacji prac zapla-
nowano na IQ 2018 r., zas zakonczenie na lllQ 2019 r.
(Rb 56/2017)

3.3. Zdarzenia zwigzane z pozyskaniem
gruntéw na potrzeby realizacji dziatalnosci

deweloperskiej

1) Nabycie prawa witasnosci nieruchomosci przy ul.
Dymka w Poznaniu

W dniu 5lipca 2017 r. Spdtka Monday Development SA
nabyta prawo wtasnosci nieruchomosci o powierzch-
ni 2,0496 ha, potozonej w Poznaniu przy ul. Dymka.
tgczna cena zakupu wyzej wymienionej nieruchomo-
§ci wyniosta ok. 11,7 min zt brutto. Na przedmiotowej
Nieruchomosci planowane jest zrealizowanie inwesty-
cji mieszkaniowej z ustugami i garazem podziemnym.
Organizacja catego procesu inwestycji bedzie nale-
zata do Monday Development SA.

2) Podpisanie przedwstepnej warunkowej umowy

sprzedazy nieruchomosci w rejonie ulic Naramowic-
kiej i Serbskiej w Poznaniu
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W dniu 5 lipca 2017 r. Spodtka Unidevelopment SA pod-
pisata przedwstepng warunkowqg umowe nabycia
wtasnosci nieruchomosci, stanowiqgcej dziatki gruntu
oznaczone numerami 25/11, 165 oraz nowowydzie-
lonej dziatki grunfu oznaczonej projektowanym nu-
merem 164/7, potozonej w Poznaniu (obreb Winiary,
dzielnica Stare Miasto) w rejonie ulic Naramowickiej
i Serbskiej, w zwiqzku z tym, iz wygasta przedwstep-
na warunkowa umowa z dnia 28 wrzesnia 2016 roku.
tgczna cena zakupu wyzej wymienionej nieruchomo-
sci wyniosta 13 min zt netto.

Na przedmiotowej Nieruchomosci planowane jest zre-
alizowanie inwestycji mieszkaniowej z ustugami i gara-
zem podziemnym. Organizacja catego procesu inwe-
stycji bedzie nalezata do Unidevelopment SA.



3) Podpisanie przedwstepnej umowy sprzedazy nieru-
chomosci przy ul. Coopera w Warszawie

W dniu 25 wrzeénia 2017 r. Spdtka Unidevelopment SA
podpisata przedwstepng umowe sprzedazy nierucho-
mosci stanowigcej dziatki nr ew. 2/3 oraz dziatki nr ew.
2/6,3/213/4 zobrebu 6-13-15, potozonej w Warszawie,
dzielnicy Bemowo, o tgcznej powierzchni ok. 3,78 ha.
tgczna cena zakupu wyzej wymienionej nieruchomo-
sci wyniosta 31,5 min zt brutto. Na przedmiotowej Nie-
ruchomosci planowane jest zrealizowanie inwestycji
mieszkaniowej z ustugami i garazem podziemnym. Or-
ganizacja catego procesu inwestyciji bedzie nalezata
do Unidevelopment SA.

4) Nabycie prawa wiasnosci nieruchomosci w Pozna-
niv w dzielnicy Jezyce przy ulicy Drzymaty

W dniu 29 sierpnia 2017 r. Spdtka Unidevelopment SA
nabyta prawo wtasnosci nieruchomosci o powierzch-
ni ok. 0,3 ha, potozonej w Poznaniu przy ul. Drzymaty
tgczna cena zakupu wyzej wymienionej nierucho-
mosci wyniosta 5.596.500 zt brutto. Na przedmiotowej
Nieruchomosci, obejmujgcej rowniez dziatke nabytq
w dniu 12 grudnia 2016 r., planowane jest zrealizowa-
nie inwestycji mieszkaniowej z garazem podziemnym.
Organizacja catego procesu inwestycji bedzie nale-
zata do Unidevelopment SA.
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5) Sprzedaz nieruchomosci w Poznaniu w dzielnicy
Nowe Miasto

W pazdzierniku 2017 roku zainicjowany zostat proces
sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Dym-
ka w Poznaniu. Nieruchomos¢, o ktérej mowa powyzej
sktada sie z czesci mieszkaniowej (ok. 1,4 ha) oraz cze-
sci ustugowej (ok. 6,5 ha). Planowana cena sprzedazy
wyniesie ok. 14,2 min zt netto za cze$é¢ mieszkaniowq
oraz 2,3 min zt netto za czes$¢ ustugowaq. Finalizacja
fransakcji wymaga spetnienia szeregu okolicznosci,
w tym o charakterze niezaleznym od Emitenta. Emi-
tent oczekuje, iz transakcja zostanie sfinalizowana
w perspektywie IV kwartatu 2017. Proces sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci zostat zainicjowany,
jako kolejna tego rodzaju transakcja, majgca na celu
optymalizacje struktury banku ziemi posiadanego
przez Grupe Unidevelopment.
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4. OMOWIENIE SYTUACJI
FINANSOWE)

4.1. Informacje dotyczace przychodow i wyni-
kow przypadajacych na poszczegolne segmenty
branzowe lub geograficzne

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30.09.2017 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy 853 901 124 756 28 684 136 409 -72 731 1071019
sprzedaz zewnetrzna 783 415 122 511 28 684 136 409 1071019
sprzedaz na rzecz innych segmentow 70 486 2245 0 0 -72 731 0

Koszt sprzedazy 807 267 133 671 27 446 124 093 -69 606 1022871

Zysk brutto ze sprzedazy 46 634 -8 914 1238 12 316 -3124 48 148
% zysku brutto ze sprzedazy 5,46% -7,15% 4,32% 9,03% 4,30% 4,50%

Koszty sprzedazy 2 886

Koszty zarzqdu 28913

Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej 2767

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 19117

Przychody finansowe 8 102

w tym: przychody odsetkowe 28 0 167 156 351

instrumenty pochodne -1 4 2892 1405
Koszty finansowe 2 300
w tym: koszty odsetkowe 2122 498 1452 42 4114
instrumenty pochodne -4 284 -298 -4 583

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek

podporzgdkowanych wycenianych metodqg 3720

praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem 28 639
Podatek dochodowy 5123
Zysk netto 23 516
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Z tytutu stosowania instrumentéw zabezpieczajgcych
w wynikach z dziatalnosci finansowej wykazany zostat
wynik plus 5 987 tys. zt, w tym plus 2 797 tys. zt dotyczy

15

dziatalnosci budowlanej kubaturowej oraz plus 3 191
tys. zt dziatalnosci budownictwo modutowe.

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30.09.2016 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy 600 685
sprzedaz zewnetrzna 553 502
sprzedaz na rzecz innych segmentow 47 183

Koszt sprzedazy 566 961

Zysk brutto ze sprzedazy 33724
% zysku brutto ze sprzedazy 561%

Koszty sprzedazy

Koszty zarzgdu

Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej

Zysk z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
w tym: przychody odsetkowe 751
instrumenty pochodne 1570
Koszty finansowe
w tym: koszty odsetkowe 1171
instrumenty pochodne 3507

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metodqg
praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk netto

91502 66 889 108 997 -49 776 818 297

88 909 66 889 108 997 818 297
2593 -49 776

88 698 54 269 104 454 -50 097 764 285

2804 12 620 4 543 321 54011

3,06% 18,87% 4,17% -0,65% 6,60%

4212

23734

2 925* 3201

29 265

10 065

9 340 134 1233

1080 2651

10 588

294 2093 42 3600

671 4178

-67

28 676

6 441

22 235

Z tytutu stosowania instrumentéw zabezpieczajgcych
w wynikach I-lIl Q 2016 z dziatalnosci finansowej wyka-
zany zostat wynik minus 1.527 tys. zt, w tym minus 1.937
tys. zt dotyczy dziatalnosci budowlane] kubaturowej,
za$ plus 410 tys. zt dziatalnodci budownictwo modu-
towe.

INFORMACJA O OBSZARACH GEOGRAFICZINYCH

* Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w ob-
szarze budownictwa modutowego uwzglednia opero-
cje zamkniecia sprawy spornej, 1j. rozwigzanie odpisu
aktualizujgcego na kwote 2 925 tys. zt na przedmio-
towq nalezno$¢ przy jednoczesnej korekcie faktury
sprzedazy (zdarzenie w | Q 2016).

Przychody od klientéow zewnetrznych (okres zakonczony 30.09.2017 r.)

KRAJ Niemcy
843 152 105 tys. PLN
tys. PLN .

RAZEM EKSPORT
1071019 227 867
tys. PLN tys. PLN

WNP
(Rosja, Biatorus, Ukrainal)
91 599 tys. PLN

— T

N\

Skandynawia
136 164 tys. PLN
w tym Norwegia
108 871 tys. PLN
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Przychody od klientéw zewnetrznych (okres zakonczony 30.09.2016 r1.)

(Rosja, Biatorus, Ukraina)
16 939 tys. PLN

Niemcy
8 996 tys. PLN
Skandynawia
109 577 tys. PLN
w tym Norwegia
105 094 tys. PLN
WNP

Aktywa trwate w tys. PLN

11 UNIBEP
KRAJ

682 785

tys. PLN
RAZEM EKSPORT
818 297 135 512
tys. PLN tys. PLN

KRAJ

EKSPORT, w tym:

Skandynawia

w tym: Norwegia
WNP (Rosja, Biatorus, Ukraina)
Niemcy
RAZEM

70 437 67 498
32 950 32 355
32 665 32067
32 665 32067
251 251
27 38
103 387 99 853

4.2. Czynniki wptywajgce na wyniki finansowe

Grupy

CZYNNIKI | ZDARZENIA ZWLASZCZA O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE MAJACE WPLYW NA OSIAGNIETE WYNI-
KI FINANSOWE

Dynamiczna sytuacja na krajowym rynku pracy, zna-
czgce zmiany w cenach materiatéw, rosngca pozycja
przetargowa podwykonawcow i perspektywa catego
rynku budowlanego zmusza do weryfikacji mozliwosci
i wariantéw dalszego rozwoju Grupy UNIBEP — w krét-
szej i dtuzszej perspektywie czasowe.

Dotychczasowe wyniki Grupy sg na poziomie dobrym
i oczekiwanym przez Zarzqd. Sytuacja ksztattuje sie
réznie w kazdym z naszych biznesdw, ale uwarunko-
wania z tym zwigzane wigzq sie wprost z charaktery-
stykg kazdego biznesu i po czesci sytuacja na rynku.

Po trzecim kwartale 2017 Grupa po raz pierwszy w hi-
storii osiggneta sprzedaz na poziomie 1 mid zt, czyli
o ok. 31% wiecej niz przed rokiem. Kwartat trzeci, jak
i poprzednie w tym roku wykazujg wzgledem roku
poprzedniego wzrost wolumenu sprzedazy. Stan taki
powinien zostac¢ utrzymany takze w ostatnim kwartale
roku.

Wykazany zysk netto na poziomie 23,5 min zt réwniez

wykazuje wyzszy stan niz przed rokiem (o ok. 6%). Niz-
sza wzgledem sprzedazy dynamika wzrostu rok do
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roku spowodowany jest stabszymi wynikami w seg-
mencie drogowo-mostowym.

Segment kubaturowy bez zaskoczeh. Wcigz na wyso-
kim poziomie utrzymywana jest efektywnos¢ tego biz-
nesu. Przy istotnie wiekszej sprzedazy wzgledem roku
poprzedniego rentowno$¢ nie zmienita sie istotnie.
Portfel kontraktéw realizowanych na tym rynku jest
stabilny, budzety sq pod kontrolg, pomimo konieczno-
$ci ciaggtej ich weryfikacji. Dodatkowo rosnie liczba re-
alizowanych kontraktéw z budownictwa poza miesz-
kaniowego - kolejny kontrakt zawarlismy w lllQ. Eksport
ustug budownictwa takze generuje dodatnie wyniki
i zwieksza swojg sprzedaz. W realizacji mielismy do-
tychczas trzy konfrakty na rynku biatoruskim. Kolejny
(W miejscowosci Botbasowo) rozpoczety bedzie jesz-
cze w tym roku. Aktywno$¢ akwizycyjna na rynkach
wschodnich zaowocowata takze warunkowg umowq
na realizacje inwestycji drogowej na Ukrainie. Sqdzi-
my, ze efekty jej realizacji widoczne bedg w wynikach
roku 2018.

Ponizej oczekiwan i mozliwosci prezentuje sie segment
drogowo-mostowy. Sprzedaz, mimo iz jest wyzsza niz
przed rokiem, to jednak nizsza wzgledem wczesniej-
szych zatozen. Kluczowy jednak jest spadek efektow
prowadzonej dziatalnosci. Skutki sytuacji w branzy
dotknety takze nasz biznes. Spadek marzowosci spo-



wodowany zostat m.in wzrostem kosztéw ustug pod-
wykonawcdw oraz ich brakiem na rynku polskim. Od-
czuwalny jest wzrost cen materiatdw sypkich (piaski,
zwiry) oraz kruszyw do produkcji MMA (mieszanek
mineralno-asfaltowych) zwigzanych z duzym zapo-
trzebowaniem na rynku Polski pdthocno-wschodnie;.
Segment drogowo-mostowy czyni przygotowania do
zwiekszenia w przysztosci przerobdw poprzez wzrost
zatrudnienia kadry inzynierskiej i operatorow sprzetu
ciezkiego oraz pozyskiwanie materiatéw i sprzetu nie-
zbednego do takiej realizacji. Wigze sie z tym wazrost
kosztéw zwigzanych z utrzymaniem kadry. Pozycja
przetargowa pracownikdw, jak i podwykonawcdw
stata sie bardzo widoczna i odczuwalna.

Spadek efektywnosci w segmencie drogowo-mosto-
wym to takze kilka innych czynnikéw. W kilku przypad-
kach doszto do przesuniecia termindw podpisywa-
nia Umoéw z Inwestorami na tematach pozyskanych
na przetomie roku 2016/2017 uwzglednianych w pla-
nach przychoddw i marz w roku 2017r. Wystgpity przy-
padki takze braku finalizacji umowy z zamawiajgcymi.
Dodatkowo zakohczona zostata wspdtpraca z Astaldi
w zakresie podwykonawstwa robdt budowlanych —
obecnie wspdtpracujemy w zakresie sprzedazy kruszy-
wa do produkcji MMA. Szereg niekorzystnych i czasem
nieprzewidzianych zdarzen, w tym kontrakty wcho-
dzgce do readlizacji z opdznieniem spowodowaty
nieefektywne wykorzystanie zaplecza produkcyjnego
Oddrziatu Drogowego.

Kwartat trzeci dla segmentu dziatalnosci deweloper-
skiej, podobnie jak dwa poprzednie, wykazuje istotnie
nizsze przychody ze sprzedaz i zysk brutto ze sprzedazy
niz w analogicznym okresie roku poprzedniego. Wy-
nika to z rozktadu realizowanych projektéw i sposobu
prezentowania przychoddw i wyniku. W perspektywie
rocznej istotna zmiana w przychodach ze sprzeda-
zy i wynikach spodziewana jest w okresie czwartego
kwartatu 2017 roku. Wigze sie to m. in. z planowao-
nym zakohczeniem dwodch inwestycji w Warszawie, 1j.
Il etap osiedla 360° (przy ul. Kapelandéw), projekiu
Dom Awangarda (przy ul. Szczesliwickiej) oraz Osiedla
Drzymaty w Poznaniu.

W ramach Grupy podejmowane sq wspolne przedsie-
wziecia deweloperskie, efekty ktérych wykazywane
sg w dziatalnosci finansowej. Na rynku warszawskim
w dzielnicy Ursus spotka Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. re-
alizuje taki projekt. Spodtka zalezna od UNIBEP tj. UNI-
DEVELOPMENT SA w spdétce Smart City Sp. z o0.0. Sp.
k. posiada 50% udziatéw. Realizacja z sukcesem tego
tematu przedstawia efekt w postaci ponad 7 min
7t — wykazane w dziatalnosci finansowej jako udziat
w zyskach netto jednostek podporzgdkowanych wy-
cenianych metodqg praw wtasnosci.

Segment budownictwa modutowego zwiekszyt swojqg
sprzedaz wzgledem roku 2016 o ponad 25%. Zysk brut-
to ze sprzedazy i jej rentownos¢ jest na poziomie istot-
nie wyzszym niz przed rokiem. Zysk brutto ze sprzedazy
dla segmentu w okresie I-IIQ roku 2016 nalezy rozpa-
trywac z wynikiem na pozostatej dziatalnosci opera-
cyjnej oraz zrealizowanymi forwardami (dziatalno$e
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finansowa). W pierwszym kwartale 2016 zakonhczyto
sie postepowanie sqgdowe kontraktu norweskiego.
W wyniku zamkniecia jednej ze spraw spornych (pra-
womocny wyrok sgdu norweskiego) dokonano korek-
ty sprzedazy faktury z lat ubiegtych i jednoczesnie roz-
wigzano odpis aktualizujgcy na powyzsze naleznosci.
Cato$¢ operaciji finansowych byta niemalze neutralna
dla wyniku na poziomie operacyjnym, ale spowodo-
wata obnizenie zyskownosci na sprzedazy o kwote
2.972 tys. zt, a powiekszenie pozostatych przychoddéw
operacyjnych. Uwzglednienie fransakcji na forwar-
dach zwigzanych wprost z dziatalnoscig segmentu
dodatkowo poprawia wynik w roku 2017 o 3.191 tys.
zt, aw 2016 roku poprawiato o kwote 410 tys. zt.

Kolejny kwartat wskazuje na stabilno$¢ kosztéw zarzg-
du. Koszty wzrosty wzgledem roku poprzedniego o po-
nad 5 min zt, ale ich aktualny poziom 2,7% wzgledem
sprzedazy jest spdjny z celem rocznym utrzymania ich
na poziomie ponizej 3%. Wzrost warto$ciowy jest nie-
unikniony w zwigzku z rozwojem struktur, gtownie tzw.
back office zaangazowanego w obstuge i rozwdj no-
wych rynkdéw i rozwdj catej organizacii.

Bezpieczenstwo finansowe, zdolno$¢ do regulowania
zobowigzan byto i jest istotne dla Grupy w kontekscie
wiarygodnosci i sprawnosci realizacyjnej. Stabilng sy-
tuacje Grupy potwierdzajq instytucje finansowe. W I
kwartale przedtuzona zostata wspdtpraca z Raiffeisen
Bank Polska SA w zakresie umowy o limit wierzytelnosci
obejmujgca m.in.: kredyt w rachunku biezgcym, linie
gwarancyjng i linie na faktoring odwrotny. Ponadto
przedtuzylismy umowe o wykup wierzytelnosci z BZ
WBK Faktfor Sp. z 0.0. oraz umowe o limit w rachun-
ku biezgcym oraz o linie gwarancyjng z BZ WBK S.A.
Utrzymywanie stabilnego poziomu $rodkdw pieniez-
nych, planowanie ich w czasie jest rownie istotne,
w kontekscie zarzgdzania grupaq, jak wtasciwy poziom
rentownosci. Dziatania w kazdym z bizneséw na rowni
z efektywnoscig traktujg zaangazowanie w $ciggal-
no$¢ biezgcych naleznosci i ograniczanie ryzyka wy-
stgpienia naleznosci przeterminowanych.

Inne istotne wydarzenia zostaty opisane w Komenta-
rzu Prezesa Zarzgdu.

CZYNNIKI MOGACE MIEC WPLYW NA PRZYSZLE WYNIKI
FINANSOWE

Czynniki zewnetrzne:

* niewystarczajgca liczba wykwalifikowanych pra-
cownikéw i firm podwykonawczych na krajowym
rynku pracy oraz presja na wzrost wynagrodzen,

e rosngca pozycja przetargowa podwykonawcow
wymuszajgca wieksze ceny oraz krétsze ptatnosci
dla podwykonawcow,

e zmniejszajgca sie podaz podwykonawcodw zza
wschodniej granicy,

e wzrost cen materiatéw i ograniczenie ich dostep-
nosci w zwigzku z ciggtym wzrostem inwestycji in-
frastrukturalnych i mieszkaniowych,

e wizrost inwestycji w formule Projektuj i buduj,

e utrzymanie duzej konkurencji, zaostrzona walka
cenowaq, szczegdlnie w sektorze zamoéwien pu-
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blicznych,

rozpoczecie duzych inwestycji infrastrukturalnych
zwigzanych z nowq perspektywe budzetowq,
niestabilna sytuacja gospodarcza na rynkach
wschodnich  mogqgca ograniczy¢  aktywnos$c¢
akwizycyjna,

poprawa sytuacji politycznej, a w efekcie wieksze
otwarcie na nowe inwestycje na rynku biatoru-
skim,

dynamiczna sytuacja na rynku walutowym — duze
wahania kursu w krétkim okresie czasu,
zwiekszenie zapotrzebowania na budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne w wyniku kryzysu
emigracyjnego w Europie,

akwizycja w zakresie budownictwa modutowego
na rynku szwedzkim,

mozliwos$¢ skorzystania z dofinansowan unijnych
na dziatalno$¢ badawczo-rozwojowaq,
rekordowo niskie stopy procentowe — stosunkowo
tanie finansowanie zewnetrzne,

ryzyko spadku zaméwien od krajowych dewelo-
peréw,

pozytywne tendencje w Norwegii (prognoza wzro-

stuPKB o 1,6% wroku 2017, 0 1,6% w roku 2018 oraz
o 1,5% w kolejnych dwédch latach; spodziewany
spadek bezrobocia z 4,8% w roku 2016 do 4,2%
w roku 2018; wzrost konsumpcji prywatnej 2,1% -
2,.3% w latach 2017-2020; prognozowany wzrost
ptac o 2,4% - 2,8% w latach 2017-2020),

stabilne perspektywy na rynku szwedzkim (pro-
gnoza wzrostu PKB o 3,2% w roku 2017 oraz 0 2,7%
w roku 2018; prognozy wzrostu konsumpciji prywat-
nej w roku 2017 o 2,4% oraz w roku 2018 o 2,5%;
oczekiwany spadek bezrobocia z 6,9% w roku
2016 do 6,4% w roku 2018),

stabilny rozwdéj gospodarczy w Polsce (progno-
za wzrostu PKB o 4,2% w roku 2017 oraz o 3,8%
w roku2018; wzrost wydatkdw prywatnych o 4,9%
w roku 2017 oraz o 3,8% w roku 2018; prognoza
stopniowego spadku bezrobocia do 4,2% w roku
2018).

Prognoze wskaznikébw makroekonomicznych dla Pol-
ski opisujgcych klimat makroekonomiczny dziatalnosci
Grupy przedstawia tabela:

ROCINE PROGNOZY MAKROEKONOMICZNE (PROGNOZY KOMISJI EUROPEJSKIEJ)

2016

3.3 3.8 29 4.2 3.8 3.4

GDP 1858.6  100.0 3.8

Private Consumption 1087.3  58.5 3.4 2.4 3.0 3.9 4.9 3.7 3.2
Public Consumption 331.8 17.9 3.1 4.1 2.4 1.7 2.5 3.3 3.3
Exports (goods and services) 971.3 52.3 7.9 6.7 7.7 8.8 6.4 6.8 5.8
Imports (goods and services) 896.1 48.2 6.5 10.0 6.6 7.9 8.2 7.9 5.9
Unemployment rate () 13.3 2.0 7.5 6.2 5.0 4.2 4.0
General govement grass debt (c) 45.9 50.2 51.1 54.1 53.2 53.0 53.0

Irédto: www.ec.europa.eu

Czynniki wewnetrzne:

utrzymanie wysokiej zyskownosci jednego z gtow-
nych biznesdbw - generalnego wykonawstwa
w kraju,

dobra kondycja finansowa, ptynno$¢ finansowa,
dostep do limitéw kredytowych i gwarancyjnych,
dostep do wykwadlifikowanych pracownikéw
(réwniez dzieki silnej pozycii firmy w regionie oraz
dostepnosci pracownikdw z Biatorusi i Ukrainy),
stosunkowo dobra jakos¢ i wielko$¢ portfela zle-
cen,

sprawnos$¢ akwizycyjna na rynku polskim,
zwigkszenie akwizycji w generalnym wykonaw-
stwie na rynku krajowym w innych segmentach
niz mieszkaniowy, w szczegdlnoéci w obszarze bu-
downictwa przemystowego,

aktywizacja dziatalno$ci na rynkach biatoruskim
i Ukrainskim,

redlizacja przedsiewzie¢ deweloperskich na rynku
norweskim,
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dywersyfikacja geograficzna w zakresie budow-
nictwa modutowego - rozpoczecie dziatalnosci
na rynku szwedzkim,

stosunkowo duzy bank ziemi i mozliwo$¢ urucha-
miania kolejnych wtasnych projektéw deweloper-
skich,

rozwdj wdrozonego nowego systemu do zarzg-
dzania przedsiebiorstwem Microsoft Dynamics
2012 oraz innych systemdw wspomagajgcych
procesy operacyjne w spdtkach Grupy,
aktualizacja procedur zarzgdzania ryzykiem,
optymalizacja procesdw i produkciji poprzez wy-
korzystanie nowych komdrek organizacyjnych:
Biura Technicznego, Dziatu B+R i Centralnych Zao-
kupdw,

stosunkowo duza zalezno$¢ od budownictwa ku-
baturowego, w tym mieszkaniowego,
stosunkowo duza zalezno$¢ od rynku warszawskie-

go.



RYZYKA | ZAGROZENIA

Ryzyko, jako zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazdqg
prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg. Kazde z poniz-
szych ryzyk moze mieé, w przypadku zaistnienia, istot-
ny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finan-
sowq i perspektywy rozwoju Unibep SA/Grupy UNIBEP,
a takze wyniki prowadzonej dziatalnosci.

* Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Polski.

Ryzyko zwigzane z kursami walutowymi.

Ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe kontrahentéw.

Ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko polityczne rynkdw wschodnich.

Ryzyko zwiqzane z rozpoczeciem dziatalnosci

na nowych rynkach.

*  Ryzyko zwigzane zrozliczeniem kontraktéw na ryn-
ku niemieckim.

e Ryzyko zwigzane z uruchomieniem nowych seg-
mentdw w ramach dotychczasowych linii bizne-
sowych na obecnych rynkach.

* Ryzyko zaniechania dziatan lub braku efektow
finansowych zwigzanych z partnerstwem publicz-
no-prywatnym.

* Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwoséci kontynu-
owania rozpoczetych projektéw oraz brakiem
mozliwosci realizacji kontraktu pomimo podpisa-
nych umow w zwigzku z trudnosciami, jakie prze-
zywajg sektory budowlany i deweloperski oraz
zaostrzonymi wymogami odnosnie finansowania
projektéw deweloperskich.

* Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym.

*  Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig wynikajg-
cq z regulacji i uwarunkowan na rynkach zagra-
nicznych.

e Ryzyko zwigzane ze zmianami w systemie podat-
kowym, celnym i administracyjnym oraz zwigzane
z interpretacijq przepisdéw podatkowych.

e Ryzyko stop procentowych.

e Ryzyko nieuczciwej konkurenciji.

* Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig wynikajg-
cq z prawa ochrony srodowiska.

* Ryzyko wystepowania trudnosci spotecznych,
administracyjnych i inwestycyjnych przy realizacji
projektéw budowlanych.

* Ryzyko negatywnego wptywu warunkdéw pogo-
dowych na harmonogram inwestycji deweloper-
skich.

e Ryzyko utrudnionego zachowania ciggtoéci w no-
bywaniu gruntow.

* Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nierucho-
mosci i ich nieuregulowanym stanem prawnym.

e Ryzyko wzrostu kosztéw redalizaciji projektéw bu-
dowlanych.
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e Ryzyko cenowe materiatow.

e Ryzyko dostepnosci pracownikdw na krajowym
rynku pracy.

e Ryzyko zwigzane z solidarng odpowiedzialnosciq
za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawcow.

* Ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami
umownymi.

*  Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym.

*  Ryzyko zwigzane z infrastrukturg budowlang.

e Ryzyko zwigzane ze sprzedazq projektéw dewelo-
perskich.

* Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniami ustanowio-
nymi na majgtku Grupy UNIBEP.

¢ Ryzyko zwigzane ze zwiekszeniem udziatu w port-
felu zlecen kontraktoéw w sektorze publicznym.

* Ryzyko zwigzane z powstawaniem spraw spor-
nych.

e Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikéw
i utrzymaniem profesjonalnej kadry.

e Ryzyko awarii systemdw informatycznych.

* Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub
nieterminowe wykonanie zlecen.

*  Ryzyko zwigzane z udzielonymi gwarancjami.

¢ Ryzyko zwigzane z koncentracjg przychodéw ze
sprzedazy.

Na dzieh sporzgdzania niniejszego sprawozdania Za-
rzgd Emitenta nie identyfikuje innych niz ww. czynni-
kéw ryzyka i zagrozen istotnych dla Grupy Kapitatowej
UNIBEP. Opis poszczegdlnych czynnikdw ryzyka i za-
grozenh zostat zamieszczony w Sprawozdaniu Zarzqdu
z dziatalnosci Grupy UNIBEP w 2016 roku.

SEZONOWOSC

W frzecim kwartale 2017 roku Grupa nie odnotowa-
ta istotnego wptywu sezonowosci lub cyklicznosci
na planowane tempo robét i zrealizowanq sprzedaz.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZRE-

ALIZOW’ANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW NA DANY ROK

Grupa UNIBEP nie publikowata prognoz wynikow fi-
nansowych na rok 2017.

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2017 roku
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5. OPIS GRUPY KAPITALOWEJ
UNIBEP

OBSZAR DZIALALNOSCI GRUPY UNIBEP

Legenda:
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budownictwo kubaturowe
dziatalnos¢ deweloperska
budownictwo modutowe
realizacje drogowe i mostowe
miejsca upamietnien

— wykonywane na zlecenie

Rady Ochrony Pamigci
Walk i Meczenstwa

POLNOCNE

SZWECJA

MORZE
........ tokhete BALTYCKIE

........ -

POLSKA . oweme



Na dzieh 30 wrzesnia 2017r. Grupa UNIBEP sktada sie
z Jednostki Dominujgcej oraz 5 spbtek bezposrednio
zaleznych od UNIBEP SA tj. OOO StrojIMP, UNEX Con-
struction Sp. z 0.0., Seljedalen AS, UNIDEVELOPMENT

tomzy.

SA i Budrex-Kobi Sp. z 0.0. Dodatkowo w sktad Grupy
UNIBEP wchodzqg spdtki posrednio zalezne, w ktdrych
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udziaty posiada spdtka UNIDEVELOPMENT SA oraz Sel-
jedalen AS. UNIBEP SA posiada réwniez dwa oddziaty
zlokalizowane odpowiednio w Bielsku Podlaskim oraz

SCHEMAT GRUPY KAPITALOWEJ UNIBEP (STAN NA DZIEN 30.09.2017 R.)

Unihouse Oddziat UNIBEP SA
w Bielsku Podlaskim

Seljedalen AS (Norwegia)
50% Unibep

|

Lovsetvegen 4 AS (Norwegia)
100% Seljedalen AS

Unidevelopment SA (Warszawa)
97.63% Unibep

UNIBEP SA
J1] L

Szczesliwicka Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Unibalaton UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Kondratowicza UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

IDEA Sp. z 0.0.
50% Unidevelopment SA

IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA, 2% IDEA Sp. z .0.0.

Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Monday Palacza Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Monday Development SA
99.54% Unidevelopment SA

Bukowska 18 Monday Palacza Sp. z o.0. Sp. k. (*)

99% Monday Development SA, 1% Monday Palacza Sp. z 0.0.

Zielony Sotacz Tarasy Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
99% Monday Development SA, 1% Monday Palacza Sp. z 0.0.

Monday Malta Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
99% Monday Development SA, 1% Monday Palacza Sp. z 0.0.

Monday Sotacz Sp. z o.0.
100 % Monday Development SA

Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Kosmonautéw Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
99% Hevelia UDM Sp. z 0.0. SK.A., 1% Monday Palacza Sp. z 0.0.

Czarnieckiego Monday Palacza Sp. z o.0. Sp. k. (*)
99% LYKKE UDM Sp. z 0.0. S.K.A., 1% Monday Palacza Sp. z 0.0.

Oddziat Drogowy UNIBEP SA
w tomzy

OO0O S$trojIMP (Federacja Rosyjska)
100% Unibep

UNEX Construction Sp. z o.0. (Warszawa)
100% Unibep

Budrex-Kobi Sp. z 0.0. (Biatystok)
100% Unibep

Unibalaton Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Unigo Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

URSA PARK Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (¥)
50% Unidevelopment SA

Bukowska Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Osiedle Idea Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Osiedle Marywilska Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UDM Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Lykke Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

UDM 2 Sp.z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNIDE FIZ (Fundusz Inwestycyjny Zamkniety)
84,97% UDM2 Sp. 7 0.0., 12,07% Lykke Sp. z 0.0.,
2,96% Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp. k.

GN INVEST UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
99,9% UNIDE FiZ, 0,1% UDM Sp.z 0.0.

G81 UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
99.,99% UNIDE FIZ, 0,01% UDM Sp. z 0.0.

Podmioty z grupy kapitatowej
UNIDEVELOPMENT

* Udziat wspdinika w zyskach i stratach sp. k.
zgodnie z umowq spotki komandytowej
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Ponizej zamieszczono informacje o spdtkach wchodzgeych w sktad Grupy na dzieh 30.09.2017 r.

Nazwa jednostki
ze wskazaniem
formy prawnej

Unidevelopment SA

00O StrojIMP

UNEX Costruction
Sp.zo.0.

Budrex-Kobi Sp. z 0.0.

Seliedalen AS

Lovsethvegen 4 AS

Monday Palacza
Sp.zo.0.

Monday Palacza
Sp.z0.0.Sp. k.
Idea Sp. zo.o0.

Idea Sp.zo0.0.Sp. k.
UDM Sp.z 0.0.

UDM 2 Sp.z o.0.
Lykke Sp. z o0.0.

Czarnieckiego Monday
Palacza Sp. z0.0. Sp. k.

Unigo Sp. zo.o0.

UNIDE FIZ (Fundusz Inwe-
stycyjny Zamkniety)

GN INVEST UDM
Sp.z0.0. SK.A.

G81 UDM Sp.zo.0. S.K.A
Unibalaton Sp. z o.0.

Unibalaton UDM
Sp.zo0.0.S.K.A.

Lykke UDM
Sp.z.0.0.SK.A.

Kondratowicza UDM
Sp.z0.0.SK.A.

Hevelia UDM
Sp.zo0.0.S.K.A.

Szczesliwicka Sp. z 0.0.
Smart City Sp. zo.0. Sp. k.

Monday Development SA
Bukowska Sp z 0.0.
Kosmonautéw Sp. z o.0.
Osiedle Idea Sp. z .0.0.

Osiedle Marywilska
Sp.zo.0.

Monday Sotacz
Sp.zo.0.

Bukowska 18 Monday
Palacza Sp.z 0.0. Sp.k

Zielony Sotacz Tarasy
Monday Palacza
Sp.zo0.0.Sp.k

Monday Malta Monday
Palacza Sp. z 0.0. Sp.k

URSA PARK Smart City
Sp.zo.o.

Warszawa

Kaliningrad
Federacja
Rosyjska

Warszawa

Biatystok
Trondheim,
Norwegia
Melhus,
Norwegia
Poznan
Poznan

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa

Poznan
Warszawa
Warszawa

Warszawa

Bielsk Pod-
laski
Warszawa

Warszawa
Warszawa
Warszawa

Warszawa
Warszawa
Warszawa

Poznan

Poznan

Poznan
Warszawa

Warszawa
Poznan

Poznan

Poznan

Poznan

Warszawa

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ budowlana,
dziatalnos$¢ pozostata
realizacja projektow bu-
dowlanych

roboty zwigzane z budowqg
mostow i tuneli

dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska
dziatalnos¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ funduszéw

dziatalnos¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska
dziatalnos¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda praw
wiasnosci

metoda praw
wtasnosci

metoda petna

metoda petna

metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna

metoda petna
metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna
metoda petna

metoda petna
metoda petna
metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda praw
wiasnosci

metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna

metoda petna
metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda praw
wiasnosci

09-04-2008

01-03-2008

04-07-2011
01-07-2015
10-09-2013
23-09-2015
10-08-2011

10-08-2011

09-09-2011
09-09-2011
06-06-2012
06-06-2012
28-06-2012

31-08-2012
26-10-2012
11-09-2012

18-05-2010

22-06-2011
08-08-2013

03-10-2013

03-10-2013

03-10-2013

03-10-2013
04-02-2014
09-06-2015

05-01-2016
14-07-2016
14-07-2016
14-07-2016

08-12-2016

27-10-2016

11-08-2017

11-08-2017

11-08-2017

02-08-2017

97,63%

100%

100%
100%
50%
50%
97,63%

97,63%*)

48,82%
95,68%*)**)
97,63%
97,63%
97,63%

97,63%*)
97,63%
97,63%

97,63%

97,63%
97,63%

97,63%
97,63%
97,63%

97,63%

97,63%
48,82%**)

97.18%
97,63%
97,63%
97,63%

97.63%
97,18%

97.19*%)

97,19*%)

97,19%%)

48,82%*)

97,63%

100%

100%
100%
50%
50%
97,63%

97,63%*+)

48,82%
48,82%***)
97,63%
97,63%
97,63%

97,63%
97,63%
97,63%

97,63%

97,63%
97,63%

97,63%
97,63%
97,63%

97.63%
97.63%
0%***)

97.18%
97,63%
97,63%
97,63%

97.63%
97,18%

97.19%

97,19%

97.19%

0%***)

(*) udziat taczny uwzgledniajgcy udziat w spdtce-komplementariuszu
(**) udziat w zyskach/stratach Spotki

(***) w spbtce komandytowej udziat gtosdw w spdtcne-komplementariuszu
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5.1. Imiany w strukturze Grupy

Ponizej zamieszczono informacje nt. isfotnych zmian
w strukturze Grupy UNIBEP, jakie miaty miejsce w okre-
sie Il kwartatu 2017 r.:

W dniu 2 sierpnia 2017 r. Unidevelopment SA wstg-
pita do Spoétki Komandytowej ,,4/113 Gaston Invest-
ments spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” Sp.
k., w ktérej Unidevelopment SA posiada 50% udziatu
w zysku.

W zwigzku ze sprzedazqg przez Gaston Investments Sp.
z 0.0. dokonata w dniu 2 sierpnia 2017r. ogdtu praw
i obowigzkdw komplementariusza w ww. spodtce
na rzecz Smart City sp. z 0.0., spdtka Smart City Sp.
z 0.0. wstgpita do Spdtki Komandytowej w charakte-
rze komplementariusza, a tym samym doszto do zmia-
ny nazwy Spdtki Komandytowej na Ursa Park Smart
City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowa.

W dniu 11 sierpnia 2017r. zostaty zarejestrowane w KRS

trzy nowe spotki komandytowe z siedzibg w Poznaniu

fj.:

1. Bukowska 18 Monday Palacza spdtka z ograni-
czong odpowiedzialnosciq Sp. k.

2. Zielony Sotacz Tarasy Monday Palacza spdtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

3. Monday Malta Monday Palacza spétka z ograni-
czong odpowiedzialnosciq Sp. k.

We wszystkich spdtkach komandytariuszem jest Mon-
day Development SA, a komplementariuszem Mon-
day Palacza Sp.z o. o.

W dniu 8 wrzesnia 2017 r. wpisana zostata do KRS zmia-
na danych spdtki MONDAY SOtACZ Sp. z 0.0. W zO-
kresie dotyczgcym obnizenia kapitatu zaktadowego
spotki do kwoty 5.000,00 zt. Jedynym wspdinikiem
spofki jest obecnie Monday Development SA.

Ponadto w Il kwartale 2017 r. wzgledem stanu na ko-
niec czerwca 2017 miaty miejsce nieznaczne zmiany
w zakresie zaangazowania UNIDE FIZ w podmioty Gru-
py Kapitatowej Unibep. Wszystkiego fransakcje z tego
obszaru miaty charakter wewngtrzgrupowy, zwigzane
byty z uproszczeniem struktury powigzan kapitato-
wych.

Imiany w strukturze Grupy po dniu bilansowym

W dniu 5 pazdziernika 2017 roku Zebranie Wspdlnikoéw
spotki Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzial-
noscig spdtka komandytowa z siedzibg w Warszawie,
podjeto uchwate o zmianie umowy Spoétkii dokonaniu
zwrotu wktadu wniesionego przez Wspodlnika (Unide-
velopment SA) w formie pienieznej wyptaty fj. Unide-
velopment SA otrzyma zwrot kwoty 2.499.000 zt (dwa
miliony czterysta dziewiecdziesigt dziewiec tysiecy zto-
tych) tytutem wycofanego wktadu.

W dniu 6 listopada 2017 r. zostata zawigzana nowa
spétka zalezna wobec Unibep SA pod firmg ,,Uni-
bep PPP Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig”.
Przedmiotem dziatalno$ci nowo zawigzanej Spotki be-
dzie wspdtpraca z organami administraciji publicznej
w zakresie realizacji kontraktdw w ramach partner-
stwa publiczno-prywatnego, co wptynie na dywersyfi-
kacje dziatalnosci Unibep SA.

Dodatkowe informacje o strukturze Grupy Unibep zo-
warte sg w puntach 1.1.4i 1.1.5 kwartalnego skréco-
nego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres 01.01.2017 do 30.09.2017.

Poza informacjami zamieszczonymi w ramach ni-
niejszego Sprawozdania (w szczegdlnosci w zakresie
wskazanym powyzej), jak réwniez kwartalnego skro-
conego skonsolidowanego sprawozdania finansowe-
go za okres 01.01.2017 do 30.09.2017 nie miaty miejsca
isfotne zmiany w strukturze Grupy UNIBEP.
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6. INFORMACJE DOTYCZACE
GLOWNYCH AKCJONARIUSZY,
AKCJI ORAZ INNYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

6.1. Akcjonariusze posiadajgcy ponad 5% akciji

SKLAD AKCJONARIATU NA DZIEN PUBLIKACJI RAPORTU ZA | POLROCZE 2017 R. ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI

NINIEJSZEGO RAPORTU

Akcje wiasne* Zofia Mikotuszko

2,85% 25,09%

Lofia
Iwona

Free float Stajkowska
25,83% 14,26%
Beata Maria
NN OFE SA Skowrohska
6,11% AVIVA OFE 1611%
AVIVA BZ WBK
9,75%

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
kwartalnego (po | pdtroczu 2017r.) do dnia sporzqdze-
nia niniejszego sprawozdania do Spotki nie wptynety
zawiadomienia od znaczgcych akcjonariuszy doty-
czgce zmiany stanu posiadania akcji Spofki.

* Akcje wtasne zostaty nabyte na podstawie Uchwaty
nr 1 Zarzadu Spdtki z dnia 20 stycznia 2017 r. w sprawie
nabycia przez Spdtke akcji wtasnych w celu umorze-
nia oraz Uchwaty nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgro-
madzenia UNIBEP SA z dnia 18 maja 2016 r. w sprawie
utworzenia i uzycia kapitatu rezerwowego.

Zofia Mikotuszko

Zofia Iwona Stajkowska

Beata Maria Skowronska

AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny AVIVA BZ WBK
NN OFE SA

Free Float

Akcje wtasne*

RAZEM

8800 000 880 000,00 25,09%
5000 000 500 000,00 14,26%
5 650 000 565 000,00 16,11%
3418 920 341 892,00 9.75%
2 142 359 214 235,90 6,11%
9 059 355 905 935,50 25,83%
1000 000 100 000,00 2,85%
35070 634 3 507 063,40 100%
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6.2. Stan posiadania akcji lub uprawnien do akcji
przez osoby zarzgdzajqgce i nadzorujgce

STAN NA DZIEN PUBLIKACJI RAPORTU ZA | POLROCZE 2017 R. ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI NINIEJSZEGO RAPORTU

Imie i nazwisko

ZARZIAD

Leszek Marek Gotgbiecki Prezes Zarzadu 700 000 70 000,00 -
Stawomir Kiszycki Wiceprezes Zarzqdu 0 0
Marcin Piotr Drobek Wiceprezes Zarzqdu 0 0

Jan Piotrowski Cztonek Zarzgdu 36 100 3 610,00

RADA NADZORCZA

Jan Mikotuszko Przewodniczgcy RN 21 620 2162,00 -
Beata Maria Skowronhska Wiceprzewodniczgca RN 5 650 000 565 000,00 16,11 %
Wojciech Jacek Stajkowski Cztonek RN 0 0 -
Jarostaw Mariusz Betdowski Cztonek RN 0 0

Michat Kotosowski Cztonek RN 0 0

Pawet Markowski Cztonek RN 0 0

Dariusz Marian Kacprzyk Cztonek RN (od VI.2017r.)

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
kwartalnego do dnia sporzgdzenia niniejszego spra-
wozdania nie miaty miejsca zmiany w stanie posiada-
nia akcji oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych.

Osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie posiadajg
uprawnien do akcji Spofki.

6.3. Informacje dotyczgce emisji, wykupu
i sptaty dtuznych i kapitatlowych papierow

wartosciowych

Z dniem 19 lipca 2017r. akcje Monday Development
zostaty wykluczone z obrotu na rynku NewConnect,
a z dniem 26 lipca 2017r. miato miejsce zniesienie de-
materializacji akcji Spotki.

Zdarzenia te wigzaty sie z wczesniejszymi przeprowa-

dzonymi w roku:

e W marcu oraz kwietniu 2017r. miaty miejsce zmia-
ny zaangazowania spoétki zaleznej Unidevelop-
ment SA w spdétce Monday Development. W dniu

28 kwietnia 2017r. ZWZ Monday Development
podjeto decyzje w sprawie zniesienia dematerio-
lizacji akcji tej spotki i wycofania ich z obrotu w al-
fernatywnym systemie obrotu NewConnect.

e W dniu 27 czerwca 2017r. na posiedzeniu Komisji
Nadzoru Finansowego zostata podjeta decyzja
o zezwoleniu Spétce Monday Development S.A.
na przywrécenie akcjom formy dokumentu (znie-
sienie dematerializacji akcji).

6.4. Wyptacona lub zadeklarowana dywidenda

W dniu 13 czerwca 2017r. WZA Spotki zdecydowato
o wyptacie dywidendy za 2016 rok. Kwota dywidendy
zostata ustalona na poziomie 0,20 zt na jedng akcje
(z wytgczeniem akcji wtasnych), co oznaczato tgczng
dywidende w wysokosci ok. 6 814 126,80 zt. Dywiden-
da w ww. wysokosci zostata wyptacona Akcjonariu-

szom w dniu 7 lipca 2017 r.

DYWIDENDA NA 1 AKCJE ZA ROK W Zt
0,24

0,20
0,20 017
016 015
) 010 012 012 012 012~
, 10 =
0,08
0,04
0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
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7. INNE ISTOTNE INFORMACIJE

GRUPY

7.1. Postepowania toczqce sie przed sgdem,
organem wlasciwym dla postepowania arbitra-
zowego lub organem administracji publicznej

Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie sq strong
postepowania toczgcego sie przed sgdem, organem
witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub or-
ganem administracji publicznej dotyczgcych zobo-
wigzan albo wierzytelnosci, ktérego wartos¢ stanowi,
co najmniej 10% kapitatdéw wtasnych UNIBEP SA.

W ramach Grupy UNIBEP istniejg sprawy uznane jako
sporne, czesciowo skierowane takze na droge sqdo-
waq, ktére w tgcznej liczbie kilkudziesieciu spraw stano-

wig warto$¢ ponad 10% kapitatéw wtasnych UNIBEP
SA. Informacja o nich oraz opis pozycji kluczowych
zawarty jest w punkcie 2.6 naleznosci i zobowigzania
warunkowe, sprawy sporne w ramach kwartalnego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finan-

sowego za okres 01.01.2017 do 30.09.2017.

7.2. Informacje o transakcjach z podmiotami

powigzanymi

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem UNIBEP
SA nie zawart zadnych tfransakcji z podmiotami po-
wigzanymi lub zaleznymi, ktére byty zawierane na in-
nych zasadach niz rynkowe.

Z istotnych fransakcji, jakie miaty miejsce w okresie
sprawozdawczym wyrézni¢ nalezy transakcje z dnia
20 lipca 2017 r. UNIBEP SA oraz Budrex-Kobi Sp. z o0.0.
zwiekszyty warto$¢ umowy pozyczkiz dnia 6 lipca 2015
r.z kwoty 8 min zt do kwoty 10 min zt.
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7.3. Informacje o poreczeniach i gwarancjach

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem spotki
Grupy UNIBEP nie udzielity nowych poreczen kredytu
lub pozyczki, a takze nie udzielity gwarancji tgcznie
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, ktérych tgczna wartosé stanowi rOwnowar-
to$¢ co najmniej 10% kapitatdw wtasnych UNIBEP SA.
Szczegdtowe informacje nt. udzielonych poreczen
i gwaranciji zostaty zamieszczone w punkcie 2.6 kwar-
talnego skréconego skonsolidowanego sprawozda-
nia finansowego za okres 01.01.2017 do 30.09.2017.

Jednoczesnie Emitent jest strong gwarancji kontrakto-
wych udzielanych przez instytucje na zlecenie Emiten-
ta jako zabezpieczenie wykonania umdw o roboty bu-

7.4. Pozostate informacje

Spoétka informuje, iz poza informacjami zaprezento-
wanymi w skréconych sprawozdaniach finansowych
za okres 01.01.2017 do 30.09.2017 oraz w niniejszym
Sprawozdaniu nie istniejg inne informacje, ktére jej
zdaniem sq istotne dla oceny jej sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian, oraz informacje, ktére sq istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan.

OO0 Strojlmp — zmiana Prezesa spotki. Z dniem 1 sierp-
nia jest nim Pan Tomasz Poskrobko. Zastgpit na tym sta-
nowisku Pana Romualda Orzelskiego. Spotka w 100%
zalezna jest od Emitenta. Jej rola to pomoc przy reali-

zacji inwestycji na rynku rosyjskim.

Dotacja na budynek zeroenergetyczny. W dniu 10
sierpnia 2017 r. Unibep SA podpisat umowe o dofi-
nansowanie w ramach Regionalnego Programu Ope-
racyjnego Wojewddztwa Podlaskiego na lata 2014
— 2020 na wdrozenie projektu pn. budynek zeroener-
getyczny w konstrukcji modutowej, polegajgcego
na opracowaniu i zbudowaniu samowystarczalnego
energetycznie budynku mieszkalnego w systemie mo-
dutowym. Projekt realizowac¢ bedzie Oddziat Uniho-
use. Szacunkowa wartos¢ dofinansowania to 2,4 min
zt, za$ catkowita wartos¢ projektu wyniesie ok. 4,5 min
zt. Projekt realizowany bedzie do kohca 2019 r. Zbu-
dowane w ramach projektu budynki modutowe ze-
roenergetyczne zostang nastepnie wtgczone do pro-
dukcji Oddziatu Unihouse.

Nowa hala Unihouse. 27 pazdziernika 2017 r. miato
miejsce wkopanie kamienia wegielnego pod budo-
we nowej hali produkcyjnej Fabryki Doméw Moduto-
wych Unihouse w Bielski Podlaskim. Hala ma 8 tys. mkw
i pozwoli na zwiekszenie efektywnosci Unihouse. We-
dtug szacunkdw, produkcja modutdw wzrosnie z 1000
do ok. 1700 rocznie, za$ zatrudnienie wzro$nie o ok.

dowlane. W Il kwartale 2017 r. spdtki z Grupy Unibep

nie zlecaty udzielenia gwarancji kontraktowej, ktorej

wartos¢ przekracza warto$¢ 10% kapitatdw wtasnych.

Jednoczesnie w okresie sprawozdawczym udzielone

zostaty istotne gwarancje:

¢ w zwigzku z realizacjqg kontraktu Ogrodowa w to-
dzi UNIBEP SA wystawit gwarancje nalezytego wy-
konania na tgczng kwote 5.942.237,70 EURO,

e w zwigzku z redlizacjg kontraktu Kantorn
w Szwecji UNIBEP SA wystawit gwarancje nalezy-
tego wykonania i zwrotu zaliczki na tgczng kwote
16.838.908,00 SEK.

150 oséb. Hala bedzie gotowa do uzytku w | kwartale
2018r.

Nowy Wacyn w Radomiu. Nowy Wacyn - to wstepna
nazwa osiedla, ktére w Radomiu planuje zrealizowac
UNIDEVELOPMENT SA we wspdtpracy z miejscowym
deweloperem RO.SA. — Invest. Aktualnie frwajg anali-
zy zwigzane z organizacijq i realizacjq poszczegdlnych
etapow tej inwestycji. W przyszto$ci na nieruchomosci
o powierzchni 30 hektaréw mozliwe jest zrealizowanie
30 budynkdéw mieszkalnych z 1,8 tys. mieszkan (projekt
w fazie koncepcji). Osiedle ma powstac¢ w obrebie
ulic: Przytyckiej, Listopadowej, Radiowej i Uniwersy-
teckiej. Jeden z budynkow jest juz w trakcie budowy.
Oficjalna prezentacja inwestycji miata miejsce 17 paz-
dziernika na specjalnej konferenciji.

Informacja nt. wyboru podmiotu uprawnionego do
dokonania przeglqdu i badania sprawozdan finanso-
wych. W dniu 27 pazdziernika 2017 r. Rada Nadzorcza
UNIBEP SA podjeta uchwate dotyczgcqg rozszerzenia,
dokonanego przed wejsciem w zycie Ustawy, wyboru
Deloitte na audytora Spoétki oraz jej Grupy Kapitatowej
réwniez na rok 2018. Majgc powyzsze na uwadze, ak-
fualnie Deloitte jest podmiotem wybranym do doko-
nania przegladu i badania sprawozdan finansowych
Spotki oraz Grupy Kapitatowej Unibep za lata 2017-
2018. (RB 55/2017)

Budrex-Kobi Sp. z 0.0. — zmiany w Zarzgdzie. W dniu
2 listopada 2017r. Rada Nadzorcza spdtki Budrex-Kobi
Sp. z 0.0. podjeta uchwaty powotujgce w sktad Zarzg-
du na stanowisko Wiceprezesa Zarzgdu Pana Dariu-
sza Wawrzaka oraz odwotujgce takze ze stanowiska
Wiceprezesa Zarzgdu Pana Kamila Jakuba Bezubika.
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8. WYBRANE DANE FINANSOWE
Z KWARTALNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

8.1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji
finansowej

WARTOSCI W TYSIACACH ZtOTYCH

AKTYWA
Aktywa trwate
Srodki frwate 77 122 77 968
Wartosci niematerialne 20 003 18 990
Srodki frwate w budowie 3316 469
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy-dtugookresowe 238 256
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodqg praw wiasnosci 14 820 16 430
Kaucje z tytutu umdw o budowe 47 225 42 547
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 41 217 37 587
Prawo wieczystego uzytkowania gruntow 2946 2 427
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2 330 2286
Aktywa trwate razem 209 217 198 960
Aktywa obrotowe
Zapasy 313 956 227 256
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 279 134 279 148
Kaucje z tytutu umdw o budowe 45516 33 261
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw o budowe 125 851 120 419
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 148 932
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej 2 647 -
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 85 357 150 055
Pozyczki udzielone 21188 21151
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6419 12995
Aktywa obrotowe razem 880 216 845216
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0 0
AKTYWA RAZEM 1089 433 1044 176
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WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH

PASYWA

Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy
R&znice kursowe z przeliczenia podmiotdw zagranicznych
Pozostate kapitaty

w tym kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym kontroli
Kapitat wiasny ogétem
Zobowiqzania dlugoterminowe

Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe

Rezerwy na zobowigzania dtugoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe bierne

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego

Kaucje z tytutu uméw o budowe

Przychody przysztych okreséw
Zobowiqzania dlugoterminowe razem
Zobowiqzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Kaucije z tytutu umdw o budowe

Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umdw o budowe
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego

Rezerwy na zobowigzania krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe bierne

Przychody przysztych okreséw
Zobowiqzania krétkoterminowe razem
PASYWA RAZEM

29

3507 3507
4 4
223880 207 191
60905 60905
20123 22305
247 505 232 999
3357 2889
250 863 235 888
38337 111073
19 470 1272
2603 3908
41819 40 279
200 215

102 428 156 748
283 849 366 682
41 352 34594
33336 36 294
57 854 46 636
2211 6436
148 180 141 623
169 361 19 277
736 142 651 540
1089 433 1044 176

8.2. Skonsolidowane sprawozdanie z dochodow

catkowitych

A. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - WARIANT KALKULACYJNY (WARTOSCI W TYSIACACH ZLtOTYCH)

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw
Przychody ze sprzedazy ogétem
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug
Koszty sprzedanych towardw i materiatéw
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzgdu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
Koszty finansowe

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzgdko-
wanych wycenianych metodq praw wtasnosci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto

1057 222 809 805 394 526 314 622
13798 8 492 3289 2125
1071019 818 297 397 815 316 746
1009018 756 040 384014 293 321
13 853 8 246 3 486 1884
48 148 54011 10315 21 541

2 886 4212 -2 204 1495
28913 23734 8 836 8075
5804 9 694 2973 2331
3037 6493 1130 509

19 117 29 265 5527 13793
8102 10 065 7 051 123

2 300 10 588 125 3150
3720 -67 -3 492 -184

28 639 28 676 8 961 10 582
5123 6441 150 2 505

23 516 22235 8810 8077
23 516 22 235 8810 8 077
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B. POZOSTALE DOCHODY (WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH)

Zysk (strata) netto 23 516 22 235 8810 8 077

Inne catkowite dochody, ktére zostanqg przekwalifikowane
na zyski lub straty po spetnieniu okreslonych warunkéw

R&znice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za gra- 0 1 0 0
nicq
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentéw zabez- 12218 260 7182 8080

pieczajacych przeptywy srodkdw pienieznych

Inne catkowite dochody, ktére nie zostanq przekwalifikowane
na zyski lub straty

Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych 2320 49 1365

catkowitych dochoddw -1535

Pozostate dochody ogétem po opodatkowaniu 9 897 -210 -5 817 6 545

Catkowite dochody ogétem 33413 22 025 2993 14 622

Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej z tego: 23516 22 235 8810 8077
akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 23 305 22013 8 600 8075
udziaty niesprawujgce kontroli 211 222 210 2

Zysk/strata netto, z tego przypadajqcy: 23516 22 235 8810 8077
akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 23 305 22013 8 600 8075
udziaty niesprawujgce kontroli 211 222 210 2

Zysk/strofc netfto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na ak- 0.66 0.63 0.25 023

cje (w ztotych) ! ’ ’ ’

JA netto rozwodniony prz j kcjonariuszom

Brstetorettvcavestiony prypadelacyckcfonroas

tgczne catkowite dochody, z tego przypadajgce: 33413 22 025 2993 14 622
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 33 202 21803 2783 14 620
udziaty niesprawujgce kontroli 211 222 210 2

i j akcjonariuszom jed-
Lacen Coliaule dochod pypodacs clonatoson
tgczne catkowite dochody rozwodnione przypadajgce akcjo- 0,95 0,62 0,08 0,42

nariuszom jednostki na akcje (w ztotych)

8.3. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian
w kapitale witasnym

Bielsk Podlaski, 15 listopada 2017 roku
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8.4. Skonsolidowane sprawozdanie
Z przeptywow pienieznych

WARTOSCI W TYSIACACH ZtOTYCH

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto 28 639 28 676
Il. Korekty razem -26 042 -113 097
1. Amortyzacja 7 383 6332
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -310 -901
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -283 2 624
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -11 852 214
5. Zmiana stanu rezerw 22 433 21 550
6. Zmiana stanu zapaséw -86 701 -32 287
7. Imiana stanu naleznosci -22 351 -115 322
8. Zmiana stanu zobowigzan , z wyjgtkiem pozyczek, kredytéw i innych finansowych -77 543 24 859
9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych 156 533 -2 067
10. Inne korekty -1118 -161
11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony -12 233 -17 939
$rodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej 2 597 -84 422
Przeptywy pienieznie z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartoéci niematerialnych -7 810 -4125
Wptywy z tytutu zbycia sktadnikdw rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci niematerialnych 855 554
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatow 8 530 2 000
Nabycie akcji, udziatow i innych aktywdw kapitatowych (w tym doptaty do kapitatu) -3 202 -4700
Odsetki otrzymane 1595 3130
Dywidendy otrzymane 3891 0
Pozyczki udzielone -628 -14115
Pozyczki sptacone 1048 16 305
Pozostate (w tym realizacja instrumentéw zabezpieczajgcych) 6074 348
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 10 352 -604
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy z dtugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek, kredytéw, obligaciji i weksli 52 040 41 936
Sptata diugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek, kredytow, obligacji i weksli -109 101 -14 165
Nabycie akcji (udziatdw) wtasnych lub sptaty udziatow -10733
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego -3015 -2854
Zaptacone odsetki -5 697 -3 988
Wyptacone dywidendy iinne wyptaty zysku -6 814 -5 962
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -83 319 14 967
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych, w tym: -70 370 -70 059
Zmiana stanu kredytéw w rachunku biezgcym 4 605 4208
Réznice kursowe 67 330
$rodki pieniezne na poczatek okresu 145 922 126 482
$rodki pieniezne na koniec okresu 75 552 56 423
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 31227 6 694

PODPISY OSOB ZARZADZAJACYCH

Zarzqd UNIBEP SA

Leszek Marek Gotgbiecki Stawomir Kiszycki Marcin Piotr Drobek Jan Piotrowski
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
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Kontakt:
UNIBEP SA, 17-100 Bielsk Podlaski, ul. 3 Maja 19
telefon: (48 85) 731 80 00 — recepcja, (48 85) 731 80 11 — sekretariat, (48 85) 730 70 64 — wybdr tonowy nr. wew.
fax: (48 85) 730 68 68

www.unibep.pl



