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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia UNIBEP S.A.

Opinia o sprawozdaniu finansowym

PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego sprawozdania finansowego UNIBEP S.A. z siedzibg
w Bielsku Podlaskim przy ul. 3 maja 19, zwanej dalej Spoétka, na ktére skiada sie, jednostkowe
sprawozdanie z sytuagji finansowej sporzadzone na dziert 31 grudnia 2016 roku, jednostkowe
sprawozdanie z catkowitych dochodéw, jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
oraz jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za rok obrotowy koriczacy sie tego
dnia, informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajagce.

Odpowiedzialno$¢ Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej

Zarzad Spodkki jest odpowiedzialny za sporzadzenie i rzetelng prezentacje tego sprawozdania
finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j,
ktére zostaly zatwierdzone przez Unie Europejska, jego zgodno$¢ z obowigzujgcymi Spotke
przepisami prawa oraz statutem, a takze za prowadzenie ksigg rachunkowych zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. 2016 r.
poz. 1047 z pdzniejszymi zmianami), zwanej dalej ustawg o rachunkowosci. Zarzad Spotki jest
odpowiedzialny réwniez za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbedna, aby sporzgdzane
sprawozdania finansowe byty wolne od nieprawidtowosci powstatych wskutek celowych dziatan
lub btedéw.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, Zarzad Spétki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone
przez Unie Europejskg oraz ustawy o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ Biegtego Rewidenta

Naszym zadaniem jest, w oparciu o przeprowadzone badanie, wyrazenie opinii wraz z raportem
o tym sprawozdaniu finansowym.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili§my stosownie do postanowieri Krajowych
Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetych
przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw (uchwata nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych
Rewidentdéw z dnia 10 lutego 2015 r. z pdzniejszymi zmianami), zwanych dalej Krajowymi
Standardami Rewizji Finansowej, oraz rozdziatu 7 ustawy o rachunkowoéci. Regulacje te
naktadajg na nas obowigzek postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz zaplanowania
i przeprowadzenia badania w taki sposdb, aby uzyskaé wystarczajgcg pewnosc, ze sprawozdanie
finansowe nie zawiera istotnego znieksztatcenia.
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Badanie polega na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw badania
dotyczacych kwot i ujawnien zawartych w sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania
zalezy od naszego osgdu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnego znieksztatcenia
sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatan lub btedéw. Dokonujgc oceny tego ryzyka
bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng w zakresie dotyczgcym sporzgdzania oraz rzetelnej
prezentacji sprawozdania finansowego Spétki w celu zaprojektowania stosownych w danych
okolicznosciach procedur badania, nie zas wyrazenia opinii o skutecznosci kontroli wewnetrznej
Spotki. Badanie obejmuje réwniez ocene odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci,
racjonalnosci ustalonych przez Zarzgd Spditki wartosci szacunkowych oraz ocene ogdlnej
prezentacji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajacg
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci jesteémy takze zobowigzani stwierdzi¢ w opinii,
czy sprawozdanie finansowe jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spodtke
przepisami prawa i statutem oraz czy zostalo ono sporzadzone na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych. Stwierdzenia w tym zakresie sformutowali§my w oparciu
o prace wykonane w trakcie badania.

Opinia
Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe UNIBEP S.A.:

e przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majgtkows i finansowg Spoiki na dzien 31 grudnia 2016
roku, wynik finansowy oraz przeptywy pieniezne za rok obrotowy konczacy sie tego dnia
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaty
zatwierdzone przez Unie Europejskg i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci,

o zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejska,

e jest zgodne, we wszystkich istotnych aspektach, co do formy i tre$ci z rozporzgdzeniem
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
czionkowskim (Dz.U. z 2014 r. poz. 133 z pdzniejszymi zmianami ), zwanym dalej
rozporzadzeniem o informacjach biezacych i okresowych, oraz z wptywajgcymi na jego tresé
postanowieniami statutu Spétki,

e zostalo sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych, we wszystkich istotnych
aspektach, ksigg rachunkowych zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie o rachunkowosci.
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Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulacji

Inne informacje zamieszczone w raporcie rocznym

Inne informacje obejmujg informacje finansowe i niefinansowe inne niz sprawozdanie finansowe
oraz opinia wraz z raportem z badania. Zarzad Spéfki jest odpowiedzialny za te inne informacje.
Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje tych innych informacji oraz, o ile nie
zostato to jednoznacznie wskazane w Sprawozdaniu na temat innych wymogdw prawa i regulacji,
nie wyrazamy zadnej formy zapewnienia o tych innych informacjach. Ponadto zakres naszych
prac oraz charakter naszego zapewnienia sg wytgcznie takie jak opisujemy.

W zwigzku z przeprowadzanym badaniem sprawozdania finansowego naszym zadaniem,
zgodnie w wymogami z Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej, jest zapoznanie sie z tymi
innymi informacjami oraz rozwazenie, czy nie zawierajg one istotnej niespojnosci ze zbadanym
sprawozdaniem finansowym. Jesli stwierdzimy takie istotne niespojnosci jestesmy zobowigzani
poinformowacé o tym w naszej opinii.

Nie mamy nic do przekazania w tym zakresie.

Sprawozdanie z dziafalnosci

Raport roczny zawiera sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy UNIBEP
i sprawozdanie z dziatalnosci Spdtki za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2016 roku
sporzgdzone w formie jednego dokumentu, zwanego dalej sprawozdaniem z dziatalnos$ci. Zarzad
Spdtki jest odpowiedzialny za jego sporzadzenie oraz ztozenie w tym sprawozdaniu o$wiadczenia
o stosowaniu tadu korporacyjnego. Zarzad Spdtki oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg
odpowiedzialni za zapewnienie, aby sprawozdanie z dziatalnosci bylo zgodne z wymogami
rozporzgdzenia o informacjach biezacych i okresowych oraz ustawy o rachunkowosci.

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci i rozporzadzenia o informacjach biezgcych
i okresowych, jestedmy zobowigzani sformutowac opinie, czy informacje zawarte w sprawozdaniu
z dziatalno$ci oraz o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego uwzgledniajg przepisy
rozporzgdzenia, a odnosnie do sprawozdania z dziatalnosci takze ustawy o rachunkowosci i sg
zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym. Dodatkowo jestesmy zobowigzani
sformutowaé os$wiadczenie, czy w $wietle wiedzy o Spéice ijej otoczeniu uzyskanej podczas
badania stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne znieksztalcenia, a w przypadku ich
stwierdzenia wskaza¢ na czym one polegaja.

ZapoznaliSmy sie ze sprawozdaniem z dziatalno$ci i o$wiadczeniem o stosowaniu tadu
korporacyjnego. Przeanalizowali$my, czy zawierajg one informacje wymagane powyzszymi
przepisami prawa oraz sprawdzili§my, czy informacje w nich zawarte sg zgodne z informacjami
zawartymi w sprawozdaniu finansowym. Czytajac sprawozdanie z dziatalnosci rozwazylismy,
W oparciu o naszg wiedze o Spoéfce i jej otoczeniu, czy nie zawiera ono istotnych znieksztatcen.
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Opinia o sprawozdaniu z dziatalnosci i oswiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego

Naszym zdaniem, w oparciu o prace wykonane w zwigzku z badaniem sprawozdania
finansowego:

e sprawozdanie z dziatalnosci uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, przepisy
rozporzgdzenia o informacjach biezacych i okresowych i informacje, o ktérych mowa
w art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz informacje prezentowane w tym sprawozdaniu
sg zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym sprawozdaniu finansowym,

e oswiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego, zawiera, we wszystkich istotnych
aspektach, informacje wymagane rozporzadzeniem o informacjach biezacych i okresowych
oraz informacje zawarte w tym o$wiadczeniu sg zgodne =z informacjami zawartymi
w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Inne stwierdzenia o sprawozdaniu z dziatalno$ci wymagane przez przepisy prawa

W swietle wiedzy o Spéice i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania nie stwierdzilismy
w sprawozdaniu z dziatalno$ci Spotki istotnych znieksztatcen.

Cezary Bakiewicz
Biegtly rewident nr 12232

kluczowy biegty rewident przeprowadzajgcy badanie
w imieniu PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6 lok. 1B s &
02-695 Warszawa PKF CONSULT

Spétka z ograniczong edpowindziatnogeia Spk

02-695 Warszawa, ul. Orzycka 6 lok. 18
Warszawa, 14 marca 2017'r. tel, +48 22 560 76 50, fax +48 22 560 76 63

REGON 010143080, MIP 521-052-77-10
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UNIBEP S. A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczgcy sie 31 grudnia 2016 .
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Czes$¢ ogdlna raportu
Dane identyfikujace badang jednostke
Nazwa jednostki
Siedziba jednostki
Dane rejestracyjne jednostki
Przedmiot dziatalnosci jednostki
Struktura wtasnoséci i jednostki powigzane
Kierownik jednostki
Informacje dotyczace przeprowadzonego badania
Formalne wymogi dotyczgce badania
Informacja o uzyskaniu zgdanych informacji, wyjasnieni i oéwiadczen
Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Cze$¢ szczegodtowa raportu

Sytuacja majgtkowa i finansowa jednostki oraz jej wynik finansowy
Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowe;

Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodow

Wybrane wskazniki finansowe

Prawidtowo$¢ stosowanego systemu rachunkowosci
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UNIBEP S. A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2016 .

1.1.
1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.5.

Czes$¢ ogodlna raportu
Dane identyfikujgce badang jednostke
Nazwa jednostki
UNIBEP Spétka Akcyjna
Siedziba jednostki
17-100 Bielsk Podlaski, ul. 3 maja 19
Dane rejestracyjne jednostki

Sad rejestrowy: Sad Rejonowy w Biatymstoku, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego

Data: 29 marca 2005 .

Numer rejestru: KRS 0000231271

REGON: 000058100

NIP: 543-02-00-365

. Przedmiot dziatalnos$ci jednostki

Zasadniczym przedmiotem dziatalno$ci badanej Spotki jest wykonywanie robot
ogdlnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw w kraju i za granica.

Struktura wlasnosci i jednostki powigzane

Na dzieri 31 grudnia 2016 r. kapitat zaktadowy Spétki wynosit 3 507 063,40 zt i dzielit sie na
35 070 634 akcje o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Do dnia wydania niniejszej opinii i raportu Spétka nabyta 1 000 000 akcji wtasnych na podstawie
uchwaty nr 1 Zarzadu Spétki z dnia 20 stycznia 2017 r. w sprawie nabycia akcji wlasnych w celu
ich umorzenia oraz Uchwaty nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia UNIBEP S.A. z dnia
18 maja 2016 r. w sprawie utworzenia i uzycia kapitatu rezerwowego. Warto$¢ kapitatu
zaktadowego nie ulegta zmianie i wynosi 3 507 063,40 zt.

Badana Spétka wg stanu na koniec badanego okresu:

e jest spotka dominujgca dla spdtek:

a) w ktorych posiada 100% udziatu w kapitale i 100% w prawach gltosu:
- Unex Constructions Sp. z 0.0,
- -00O0 StrojIMP (Federacja Rosyjska),
- - Budrex-Kobi Sp. z 0.0.

b) w ktdrych posiada 97,63 % udziatu w kapitale i 97,63% w prawach gtosu:
- Unidevelopment S.A.
- GN Invest UDM Sp. z 0.0. S. KA.
- G 81UDM Sp. zo.0. S.KA.
- Monday Palacza Sp. z o.0.
- Monday Palacza Sp. z 0.0. S.K.A.
- UDM Sp. zo.0.
- UDM2 Sp.zo.o.
- Lykke Sp. z 0.0.
- Lykke UDM Sp. z 0.0. S KA.
- Unigo Sp. z o.0.
- Czarnieckiego Sp. z 0.0. Monday Palacza sp. z 0.0. Sp.k.
- Unibalaton Sp. z 0.0.
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UNIBEP S. A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy koriczacy sie 31 grudnia 2016 .

1.1.6.

1.2.
1.21.

1.2.2.

- Unibalaton UDM Sp. z 0.0., S KA.

- Kondratowicza UDM Sp. z 0.0. S.K.A.

- Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.KA.

- Unide FIZ (Fundusz Inwestycyjny Zamkniety),
- Szczesliwicka Sp. z o.0.,

- Kosmonautéw Sp. z 0.0.,

- Bukowska Sp. z 0.0,

- Osiedle Idea Sp. z 0.0.,

- MPB Marywilska Sp. z o.0.

c) w ktérej posiada:

- |IDEA Sp. z 0.0. Sp.k., w ktérej posiada 95,68% udziatu w kapitale i 48,82% w prawach
gtosu;

- Monday Development S.A., w ktérej posiada 90,49% udziatu w kapitale i 90,49%
w prawach gtosu;

- Monday Sofacz Sp. z 0.0., w ktérej posiada 50,06% udziatu w kapitale i 50,06% w prawach
gtosu,

- IDEA Sp. z 0.0., w ktérej posiada 48,82% udziatu w kapitale i 48,82% w prawach gtosu.

o jest spétka wspétkontrolujacy dla spotek:
- Seljedalen AS (Norwegia), w ktérej posiada 50% udziatu w kapitale i 50% w prawach gtosu,
- Lovsetvegen 4 AS (Norwegia), w ktorej posiada 50% udziatu w kapitale i 50% w prawach
gtosu,

e jest znaczacym inwestorem dla spoétek:
- Smart City Sp. z 0.0. S.K., w ktdrej posiada 48,82% udziatu w kapitale.

Kierownik jednostki
Funkcje kierownika jednostki sprawuje Zarzad.

W sktad Zarzadu Spotki w roku badanym oraz do dnia wydania opinii wchodzili:

imie i nazwisko Funkcja
Leszek Gotgbiecki Prezes Zarzadu
Stawomir Kiszycki Wiceprezes Zarzadu
Marcin Drobek Cztonek Zarzadu
Jan Piotrowski Czionek Zarzgdu

Informacje dotyczace przeprowadzonego badania

Formalne wymogi dotyczace badania

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy zgodnie z umowg z dnia 19 lipca
2016 r., zawartg na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 2 czerwca 2016 r. odno$nie
wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego.

Kluczowy biegly rewident oraz PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig Sp.k.
spetniajg wymog niezaleznosci od badanej Spotki w rozumieniu
art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdarn finansowych oraz o nadzorze publicznym
(tekst jedn. Dz. U. 2016, poz. 1000).

Informacja o uzyskaniu zgdanych informacji, wyjasnien i oSwiadczen

Zakres naszych prac nie zostat ograniczony. W trakcie badania sprawozdania finansowego
uzyskalismy zgdane przez nas informacje oraz wyjasnienia niezbedne do uzyskania wtasciwych
i odpowiednich dowoddéw badania.
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UNIBEP S. A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2016 .

Zarzad Spotki ztozyt w dniu wydania niniejszego raportu o$wiadczenie o rzetelnosci i jasnosci
sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz niezaistnieniu zdarzern po dniu
bilansowym wptywajgcych w sposéb znaczacy ha dane wykazane w sprawozdaniu finansowym
za rok badany.

W trakcie badania sprawozdania finansowego Zarzad Spétki ztozyt wszystkie zgdane przez nas
o$wiadczenia, wyjasdnienia i informacje oraz udostepnit nam wszelkie dokumenty i informacije
niezbedne do wydania opinii i przygotowania raportu.

Zakres i sposéb przeprowadzonego badania wynika ze sporzadzonej przez nas dokumentaciji
roboczej, znajdujgcej sie w siedzibie PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Sp. k.

1.3. Informacje o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2015 r. i za okres konczacy sie tego
dnia zostato zbadane przez PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
i uzyskato opinie biegtego rewidenta bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone w dniu 18 maja 2016 r. przez Zwyczajne Walne
Zgromadzenie, ktore postanowito, ze zysk za ubiegty rok obrotowy w kwocie 16 452 160,92 z
ztotych bedzie podzielony nastepujaco:

e 5962 007,78 zt - dywidenda dla akcjonariuszy;
e 10490 153,14 zt - kapitat zapasowy,

Sprawozdanie finansowe zostato ztozone w Sgdzie Rejestrowym w dniu 8 czerwca 2016 r.
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2, Czes¢ szczegoblowa raportu

2.1. Sytuacja majagtkowa i finansowa jednostki oraz jej wynik finansowy

2.1.1. Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

(5

2015-12-31 % sumy 2016-12-31 % sumy Zmiana
AKTYWA z1'000 bilansowej z4'000 bilansowej %
AKTYWA TRWALE
Srodki trwate 63 262,7 9,4% 63 222,5 7,3% -0,1%
Warto$ci niematerialne 7779,9 1,2% 87199 1,0% 12,1%
Srodki trwate w budowie 0,0 0,0% 203,1 0,0% 100,0%
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg
praw whasno$ci 8,0 0,0% 8,0 0,0% 0,0%
Inwestycje w innych jednostkach 97 365,1 14,4% 97 365,1 11,2% 0,0%
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 20761 0,3% 1885,4 0,2% -9,2%
Kaucje z tytutu uméw o budowe 38 038,8 5,6% 46 314,7 5,3% 21,8%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 33932,7 5,0% 51 529,7 5,9% 51,9%
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw 1571,4 0,2% 2426,6 0,3% 54,4%
Pozyczki udzielone 37 788,4 5,6% 60 017,3 6,9% 58,8%
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1934,3 0,3% 1950,9 0,2% 0,9%
283 757,5 42,0% 333 643,2 38,5% 17,6%
AKTYWA OBROTOWE
Zapasy 157153 2,3% 28 000,6 3,2% 78,2%
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate nalezno$ci 173 216,1 25,7% 275910,5 31,8% 59,3%
Kaucje z tytutu umoéw o budowe 20 489,1 3,0% 35 862,7 4,1% 75,0%
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw o
budowe 44 529,5 6,6% 70 461,4 8,1% 58,2%
Nalezno$ci z tytutu biezagcego podatku
dochodowego 13,4 0,0% 657,3 0,1% 4805,9%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 111 410,6 16,5% 94 103,6 10,8% -15,5%
Pozyczki udzielone 17 591,8 2,6% 17 694,9 2,0% 0,6%
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8 270,7 1,2% 11 .077,1 1,3% 33,9%
391 236,5 58,0% 533 768,0 61,5% 36,4%
AKTYWA RAZEM 674 994,0 100,0% 867 411,2 100,0% 28,5%
2015-12-31 % sumy 2016-12-31 % sumy Zmiana
PASYWA z1'000 bilansowej z1'000 bilansowej %
KAPITAL WEASNY
Kapitat podstawowy 3 507,1 0,5% 3507,1 0,4% 0,0%
Pozostate kapitaty 186 885,6 27,7% 190 468,5 22,0% 1,9%
Zyski (straty) zatrzymane 16 452,2 2,4% 20 750,2 2,4% 26,1%
206 844,8 30,6% 214 725,7 24,8% 3,8%
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania
finansowe 36 371,6 5,4% 68 317,5 7,9% 0,0%
Rezerwy na zobowigzania dtugoterminowe i
rozliczenia miedzyokresowe bierne 11427 0,2% 1187,5 0,1% 87,8%
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 13072,8 1,9% 19 528,0 2,3% 3,9%
Kaucje z tytutu uméw o budowe 37 827,4 5,6% 40173,3 4,6% 49,4%
Przychody przysztych okreséw 471,3 0,1% 235,7 0,0% 6,2%
88 885,9 13,2% 129 442,0 14,9% 0,0%
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania 206 658,7 30,6% 307 425,8 35,4% 48,8%
Kaucje z tytutu uméw o budowe 33 098,9 4,9% 34319,8 4,0% 3, 7%
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o
budowe 23 403,3 3,5% 37177,7 4,3% 58,9%
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania
finansowe 19 397,4 2,9%: 11 5641,9 1,3% -40,5%
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku
dochodowego 75151 1,1% 59994 0,7% -20,2%
Rezerwa na zobowigzania krétkoterminowe i
rozliczenia miedzyokresowe bierne 88 997,9 13,2% 126 630,7 14,6% 42,3%
Przychody przysztych okreséw 192,1 0,0% 148,3 0,0% -22,8%
379 263,4 56,2% 523 243,5 60,3% 38,0%
PASYWA RAZEM 674 994,0 100,0% 867 411,2 100,0% 28,5%
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2.1.2. Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw

2015 % przychodoéw 2016 % przychodéw Zmiana
z4'000  ze sprzedazy z1'000  ze sprzedazy %
Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 1 167 084,4 99,8% 1166 914,7 99,8% 0,0%
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i
materiatéw 24271 0,2% 1959,6 0,2%  -19,3%
1169 511,5 100,0% 1168 874,3 100,0% -0,1%
Koszty dzialalnosci operacyjnej
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i
ustug 1118 629,2 95,6% 1106 964,1 94,7% -1,0%
Koszty sprzedanych towaréw i materiatéw 22454 0,2% 1933,3 0,2% -13,9%
1120 874,5 95,8% 1108 897,4 94,9% -1,1%
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 48 637,0 4,2% 59 976,9 5,1% 23,3%
Koszty sprzedazy 1873,5 0,2% 327,2 0,0% -82,5%
Koszty zarzadu 27 373,0 2,3% 30 650,0 2,6% 12,0%
Pozostate przychody operacyjne 71841 0,6% 9 165,9 0,8% 27,6%
Pozostate koszty operacyjne 10 014,9 0,9% 14 426,6 1,2%  441%
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 16 559,7 1,4% 23739,0 2,0% 43,4%
Przychody finansowe 11 406,1 1,0% 14 136,0 1,2% 23,9%
Koszty finansowe 4087,4 0,3% 10 531,9 0,9% 157,7%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 23 878,3 2,0% 27 3431 2,3% 14,5%
Podatek dochodowy 7 426,1 0,6% 6 592,9 06% -11,2%
Zysk (strata) netto z dziatalnosci
kontynuowanej 16 452,2 1,4% 20 750,2 1,8% 26,1%
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - - - - -
Zysk (strata) netto 16 452,2 1,4% 20 750,2 1,8% 26,1%
POZOSTALE DOCHODY
2015 % przychodow 2016 % przychodéw Zmiana
zt'000  ze sprzedazy z1'000 ze sprzedazy %
Zysk (strata) netto 16 452,2 1,4% 20 750,2 1,8% 26,1%
Inne catkowite dochody, ktére zostang
przekwalifikowane na zyski lub straty po
spetnieniu okreslonych warunkéw
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej
instrumentéw pochodnych zabezpieczajacych
przeplywy $rodkéw pienieznych -2 811,6 -0,2% -8 563,3 -0,7% 204,6%
Inne catkowite dochody, ktére nie zostang
przekwalifikowane na zyski lub straty
Zyski (straty) aktuarialne z programoéw
okreslonych $wiadczen -40,1 0,0% 35,9 0,0% -189,5%
Podatek dochodowy zwigzany z elementami
pozostatych catkowitych dochodéw 541,8 0,0% 1620,2 0,1% 199,0%
Pozostale dochody razem po opodatkowaniu -2 309,9 -0,2% -6 907,3 -0,6% 199,0%
Catkowite dochody ogétem 14 142,3 1,2% 13 842,9 1,2% -2,1%
Zyskistrata netto z dziatalnosci
kontynuowanej 16 452,2 1,4% 20 750,2 1,8% 26,1%
0,0 0,0% 0,0 0,0% 0,0%
taczne catkowite dochody 14 142,3 1,2% 13 842,9 1,2% -2,1%
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PKF

2.1.3. Wybrane wskazniki finansowe

Wyszczegdlnienie j-m.

2014

2015

2016

Rentownos$¢ sprzedazy produktow,

%
towaréw i materiatow °

(wynik na sprzedazy / przychody ze
sprzedazy)*100

2. Rentownos$é kapitatléw wiasnych (ROE) %

(wynik netto / przecietny stan kapitatéw

wiasnych) *100

Szybkos$¢ obrotu naleznosci z tyt. dostaw i ilos¢é
ustug dni

(przecietny stan naleznosci z tyt. dostaw, robét
i ustug*365) / przychody ze sprzedazy

4. Wskaznik ogélnego zadtuzenia %

(zobowigzania ogétem / aktywa ogdétem) *100

5. Wskaznik ptynnosci |

(aktywa obrotowe /zobowigzania
krétkoterminowe)

5,0%

6,9%

51,0

67,7%

1.1

4,2%

8.2%

50,0

69,3%

1,0

51%

9,8%

70,1

75,2%

1,0
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2.2. Prawidtowos¢ stosowanego systemu rachunkowosci

Spétka posiada, w istotnym zakresie, aktualng dokumentacje opisujgcg zasady rachunkowo$ci,
przyjete przez Zarzad Spoétki, w zakresie wymaganym przepisami art. 10 ustawy
o rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego dokonali$my wyrywkowego
sprawdzenia prawidtowo$ci dziatania systemu rachunkowosci.

W trakcie przeprowadzonych prac nie stwierdziliSmy znaczgcych nieprawidtowosci dotyczgcych
systemu rachunkowosci, ktére nie zostatyby usuniete, a ktére moglyby mie¢ istotny wptyw
na badane sprawozdanie finansowe lub nasze stwierdzenie w opinii dotyczgce prawidtowosci
ksigg rachunkowych zgodnie z ustawg o rachunkowosci.

Celem naszego badania nie bylo wyrazenie opinii na temat funkcjonowania tego systemu
rachunkowos$ci i nie wyrazamy opinii na jego temat.

Spotka przeprowadzita inwentaryzacje sktadnikéw aktywéw i pasywédw w zakresie i terminach
okreslonych w art. 26 ustawy o rachunkowosci. Réznice inwentaryzacyjne ujeto i rozliczono
w ksiegach badanego okresu.

/t;//}(%'/b 77 /"nf/v/a(f
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Cezary Bakiewicz
Biegty rewident nr 12232

kluczowy biegty rewident przeprowadzajacy badanie
w imieniu PKF Consult Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych nr 477

ul. Orzycka 6 lok. 1B
02-695 Warszawa

Warszawa, 14 marca 2017 r.
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