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ZYSK NETTO

1 065 280

tys. PLN
+38% KONTRAKTY PODPISANE W ROKU 2016

35 597
U 818297

tys. PLN

ZATRUDNIENIE (stan na 30.09.2016.)

1248

osob

-7%

SRODKI PIENIEZNE

416 640

tys. PLN 3%

KAPITALIZACJA NA GPW
(30.09.2016 R.)

Skréocony Skonsolidowany Raport Grupy Kapitatowej  ust. 1 Rozporzgdzenia Spdtka nie przekazuje odrebne-
UNIBEP (Grupa UNIBEP) za Il kwartat 201ér. zawiera in-  go kwartalnego raportu jednostkowego a jednostko-
formacje, ktérych zakres zostat okre$lony w § 87 ust.  wa kwartalna informacja finansowa stanowi element
rozporzqdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego  niniejszego raportu.

2009r. w sprawie informaciji biezgcych i okresowych

przekazywanych przez emitentdéw papierdéw warto-  Skrécone sprawozdania finansowe za okres I-lll kwar-
Sciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne  tat 2016 roku (odpowiednio jednostkowe oraz skonso-
informaciji wymaganych przepisami prawa panstwa  lidowane) zostaty sporzgdzone zgodnie z przepisami
niebedgcego panstwem cztonkowskim (Rozporzg-  MSR/MSSF.

dzenie). Jednoczeénie dziatajgc na podstawie § 83
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1. KOMENTARZ PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze

Nizsza sprzedaz, duzo lepszy wynik netto — tak moz-
na podsumowac wskazniki finansowe Grupy Unibep
za trzy kwartaty 2016 roku, poréwnujgc je do warto-
$ci sprzed roku. Przychdéd Grupy w tym okresie wynidst
817 min PLN (rok do roku spadek o 7,5 proc.), za to
znacznie, bo az o 36 proc., poprawit sie zysk netto.
Jego wartos¢ to 22 min PLN. Cieszy przede wszystkim
bardzo dobry portfel na rok 2017 — wynosi on ok. 1,2
mld PLN, co pozwala nam skupic¢ sie na efektywnosci
prowadzonych inwestycji. Poprawia sie — w pordwna-
nivu z poczatkiem roku 2016 - sytuacja w drogownic-
twie i eksporcie, zwtaszcza jesli chodzi o budownictwo
modutowe.

Mimo duzych spadkdéw produkcji sprzedanej przed-
siebiorstw budowlanych, siegajgcych - rok do roku
- 20 proc. w sierpniu i 15 proc. we wrzesniu wyniki za
Il kwartaty Grupy UNIBEP mozna nazwac jako satys-
fakcjonujgce. Jest to spowodowane przede wszyst-
kim tym, ze dzieki dywersyfikacji Grupa nie jest mocno
uzalezniona od przetargdw publicznych i realizacii in-
westycji infrastrukturalnych, ktére w ostatnich kwarta-
tach w Polsce mocno wyhamowaty.

Niezmiennie mozemy by¢ dumni z dziatalnosci w
obszarze budownictwa mieszkaniowego. Obecnie
w Warszawie prowadzimy ponad 20 buddéw osiedli
mieszkaniowych, gdzie realizujemy ok. 5300 mieszkan.
W Poznaniu budujemy za$ ok. 200 mieszkan na dwdch
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osiedlach. W ostatnich miesigcach podpisalismy umo-
wy z deweloperami, z ktérymi juz wczesdniej wspdtpra-
cowalismy, ale takze nowymi inwestorami. W sumie w
Il kwartale br. otrzymalismy zlecenia na wybudowanie
ok. 850 mieszkan.

W budownictwie kubaturowym inwestycje sq realizo-
wane zgodnie z harmonogramem, m.in. zakohczy-
lismy stany surowe Galerii Pétnocnej w Warszawie,
Fabryki Proszkdw Mlecznych w Wysokiem Mazowiec-
kiem, budujemy budynek magazynowo-produkcyjny
dla Rosti Bianor. JesteSmy przekonani, ze segment
budownictwa przemystowego w najblizszych latach
bedzie rozwijat sie, dlatego wzmacniamy sie kadrowo
i kompetencyjnie, by méc budowad specjalistyczne
budynki dla inwestorow krajowych i zagranicznych.
Wzmacniamy takze akwizycje w tym segmencie ryn-
ku.

Unidevelopment SA, spbtka deweloperska Unibep SA,
realizuje projekty wedtug zatozonego harmonogra-
mu. Biorgc pod uwage wszystkie projekty, w portfelu
spoiki jest obecnie w sumie 1100 mieszkan. Obecnie
skupiamy sie gtéwnie na oddaniu do uzytkowania
dwdch projektéw: osiedla Gama w Warszawie i lll eta-
pu osiedla Czarnieckiego w Poznaniu.

Po stabym poczgtku roku, swojg pozycje odbudowuijg
Oddziat Drogowy Unibep SA oraz Budrex-Kobi, budu-
jgca mosty i wiadukty. Obecnie w portfelu tego seg-
mentu sg zamdwienia w wysokosci ok. 250 min PLN.



Duza czes¢ tej kwoty jest zwigzana z budowq 16-kilo-
metrowego odcinka drogi krajowej S8, ktérg prowa-
dzimy z naszym konsorcjantem - PORR Infrastructure
Polska, jak tez innych generalnych dostawcdw odcin-
kéw tej trasy, gdyz dla nich dostarczamy i uktadamy
mase bitumiczng.

Pragne zwréci¢ uwage na ciggle rozwijajgcq sie dzia-
talno$¢ eksportowq Oddziatu Unihouse - jego portfel
zamowien wynosi ok. 250 min PLN i jest rekordowy. Tak
dobry portfel wynika m.in. z tego, ze w pazdzierniku br.
podpisalismy z frmg CRAMO umowe na dostarczanie
im modutdéw w ciggu najblizszych trzech lat. W 2017
roku ma to by¢ 400 modutdw, a w latach 201812019 -
po 750 modutéw. Nie zapominamy o najwazniejszym
z naszego punktu widzenia rynku - rynku norweskim.
Przygotowujemy sie do budowania budynkéw mo-
dutowych na nowych rynkach skandynawskich — w
szczegdlnosci szwedzkim - oraz rynku niemieckim. By
podnie$¢ moce produkcyjne fabryki, w Bielsku Podla-
skim na poczatku pazdziernika rozbudowalismy hale
produkcyjng. Nie wykluczamy dalszej rozbudowy zao-
ktadu.

Chce podkresli¢, ze caty czas wzmacniamy sie ka-
drowo, organizacyjnie i kompetencyjnie w réznych
obszarach — zaréwno w wielu segmentach budownic-
twa, jak tez w dziatach, ktére pracujg na rzecz wszyst-
kich bizneséw. Te dziatania dobrze rokujg na kolejne
kwartaty i lata dziatalnosci Grupy Unibep.

Pragne dodad, ze Grupa Unibep ma dobrg, stabilng
sytuacje finansowq. Jest to dla nas szczegdlnie waz-
ne, gdyz przewidywalno$¢ finansowa pozwala nam
na myslenie dtugofalowe, dotyczgce rozwoju catego
przedsiebiorstwa, a co za tym idzie generowanie zy-
skéw dla firmy i jej wtasciciel.

Zapraszam do zapoznania sie ze szczegdtami raportu.

&é./f(v e e

Prezes Zarzqgdu Unibep SA

Ao Szt
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

w tys. PLN, na dzieh

w tys. EUR, na dzieh

Przychody netto ze sprzedazy 818 297
EBITDA 35 597
EBIT 29 265
Zysk/Strata netfto 22 235

316746

15965

13793

8077

883 499

24 571

18 858

16 150

308 711 187 305
8105 8148 3673
6031 6699 3174
6085 5089 1859

72 894

212 456

5909

4535

3884

73375

1926

1433

1 446

WYBRANE DANE FINANSOWE BILANSOWE

Aktywa frwate
Aktywa obrotowe
Aktywa/Pasywa
Kapitat wiasny
Kapitat obcy

Srodki pieniezne na koniec okresu
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w tys. PLN, na dzien

244178

622702

866 880

232 473

634 407

64 052

209 803

556 920

766723

217 203

549 520

129 909

199 304

601 573

800 877

210791

590 086

92 958

w tys. EUR, na dzieh

56 628

144 411

201 039

53913

147 126

14 854

49 232

130 686

179 919

50 969

128 950

30 484

47 021

141 927

188 948

49 731

139 217

21 931




WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

w tys. PLN, na dzieh

w tys. EUR, na dzien

Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej -84 422
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej -604

Przeptywy z dziatalnosci finansowej 14 967
Przeptywy pieniezne netto ogdtem -70 059

-12787 -19 324 -3075
-13 971 -138 -3 360
-6 405 3426 -1 540
-33 163 -16 036 -7 975

Przyjete zasady przeliczen

Pozycje rachunku zyskdw i strat oraz rachunku przepty-
wow pienieznych zostaty przeliczone wedtug kursu 1
EUR = 4,3688 PLN dla okresu I-lll kw. 2016 oraz 1 EUR =
4,1585 PLN dla okresu I-lll kw. 2015.

Pozycje rachunku zyskdw i strat zostaty przeliczone we-

dtug kursu 1 EUR = 4,3453 PLN dla Il kw. 2016 oraz 1 EUR
=4,2073 PLN dla Il kw. 2015.

WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

Pozycje bilansowe zostaty przeliczone wedtug kursu 1
EUR = 4,3120 PLN na dzien 30 wrzesnia 201ér., 1 EUR
= 4,2615 PLN na dzieh 31 grudnia 2015r. oraz 1 EUR =
4,2386 PLN na dzieh 30 wrzesnia 2015r.

Zasady wyliczania wskaznikéw

Rentownos¢ EBIT 3.58% 2,13% = EBIT okresu/przychody ze sprzedazy okresu

Rentownos¢ netto (ROS) 2,72% 1.83% = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Rentownos¢ kapitatdow wtasnych (ROE) 9.89% 7,80% = zysk netto okresu/$redni stan kapitatéw wiasnych w okresie
Relacja kosztéw zarzadu do przychoddw 2,90% 2,34% = koszty zarzqdu okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Wskaznik ogdinego zadtuzenia 0,73 0,74 = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe)/pasywa ogodtem
Wskaznik ptynnosci biezqcej 1,23 1,27 = aktywa obrotowe/zobowigzania biezqace

Wskaznik ptynnosci gotéwkowej 0,13 0,20 = $rodki pieniezne/zobowigzania biezqce

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku
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3. INFORMACJA O ISTOTNYCH

ZLDARZENIACH

3.1. Zdarzenia w okresie lll kwartatu 2016

1) Emisja obligaciji serii D

W dniu 8 lipca 2016r. UNIBEP SA wyemitowat 300.000
obligaciji serii D. Cena emisyjna jednej obligacji jest
rébwna jej wartoéci nominalnej i wynosi 100 zt. tgczna
warto$¢ emisji wyniosta 30 min zt. Tym samym Spdtka
posiadata wyemitowane obligacje o tgcznej wartosci
60 min zt. Grupa UNIBEP miata wyemitowane obliga-
cje o wartosci 87,3 min zt.

Celem emisji Obligacji jest zwiekszenie zdolnosci finan-
sowych Emitenta oraz Grupy Emitenta w zakresie re-
dlizacji projektéw inwestycyjnych (rozumianych jako
redlizacja kontraktéw budowlanych lub inwestycji
deweloperskich) w ramach prowadzonej dziatalnosci

biznesowej. (RB 28/2016)

2) Zawarcie przez UNIBEP S.A. pakietu uméw dotyczg-
cych realizacji inwestycji zlokalizowanej w Warszawie
przy ul. Nowoursynowskiej

W dniu 19 lipca 2016 r. UNIBEP SA podpisat dwie umowy
tj. odpowiednio umowe o roboty budowalne w syste-
mie generalnego wykonawstwa oraz umowe o wspot-
pracy dotyczgce realizacji inwestycji budowalnej pod
nazwg ,,Fort Stuzew” zlokalizowanej w Warszawie przy
ul. Nowoursynowskie;j.

Zamawiajgcym jest podmiot z Grupy Turret Develop-
ment tj. Kamala sp. z 0.0.

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku

Termin realizacji Umowy Budowalnej zostat ustalony
na okres 25 miesiecy od dnia wejscia w zycie Umo-
wy Budowalnej. Wynagrodzenie za wykonanie jej
przedmiotu wynosi 122,5 min zt netto. Z kolei na mocy
Umowy o Wspdtpracy uzgodniono zasady wspdtpra-
cy w zakresie redlizaciji w przysztosci budowy drugiego
etapu Inwestycji w ramach okreslonego przez Inwe-
stora budzetu tego etapu oszacowanego na pozio-

mie nie wiecej niz 10,5 min zt netto. (RB 29/2016)

W dniu 22 sierpnia 2016r. wptyneto do UNIBEP SA pi-
semne zawiadomienie od strony zamawiajgcej tj. Ka-
mala Sp. z 0.0. 0 wejsciu w zycie z dniem 24 sierpnia
2016r. umowy o roboty budowlane w systemie gene-
ralnego wykonawstwa dotyczgcej realizacji inwestyciji
zlokalizowanej w Warszawie przy ulicy Nowoursynow-
skiej. (RB 34/2016)

3) Podpisanie umowy pozyczki przez UNIDEVELOP-
MENT S.A. z podmiotem dominujgcym

UNIDEVELOPMENT S.A. w dniu 20 lipca 2016r. podpisat
umowe pozyczki, w ktdrej Pozyczkodawcq jest spdtka
UNIBEP S.A. (podmiot posiadajacy 97,63% akcji UNIDE-
VELOPMENT S.A.) natomiast warto$¢ pozyczki wynosi
30 min zt z terminem sptaty do dnia 30 czerwca 2019r.
Srodki z uzyskanej pozyczki zostang wykorzystane na
zwiekszenie kapitatu obrotowego Grupy UNIDEVELOP-
MENT, ktéry zostanie przeznaczony na finansowanie
projektéw, zakup nowych gruntéw oraz refinansowa-
nie obecnego zadtuzenia.



4) Informacja nt. realizacji przez spétke zalezng umo-
wy o wykonanie robét budowlanych

W dniu 4 sierpnia 2016r. spétka zalezna od Emitenta
Budrex-Kobi Sp. z 0.0. zawarta z Polaqua Sp. z o.o.
aneks do umowy z dnia 19 kwietnia 2016r. na wyko-
nanie w charakterze podwykonawcy robdét budow-
lanych, na mocy ktérego rozszerzono zakres prac
powierzonych Podwykonawcy. W zwigzku ze zwiek-
szeniem zakresu prac zwiekszeniu ulegto - z kwoty ok.
15 min zt netto do ok. 25 min zt netto, 1j. ok. 30 min zt
brutto - wynagrodzenie z tytutu realizacji Umowy.

Podmiotem zamawiajgcym dla w/w projektu jest Ge-
neralna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat
w Biatymstoku. Zgodnie z harmonogramem termin
realizacji prac objetych Umowaq, uwzgledniajgcych
réwniez prace wprowadzone na mocy Aneksu, zostat
okreslony na Il Q 201ér. - Il Q 2017r. (RB 30/2016)

5) Zawarcie przez spotke zalezng umowy kredytowej
z przeznaczeniem na realizacje inwestycji deweloper-
skiej w Warszawie przy ulicy Bitwy Warszawskiej 1920r.

W dniu 8 sierpnia 201ér. nalezgca do grupy kapitato-
wej Emitenta spdtka celowa Szczedliwicka Sp. z o.0.
zawarta z Bankiem Zachodnim WBK S.A. umowe kre-
dytowaq, na mocy ktérej Bank udzielit Spdtce Szcze-
Sliwicka nieodnawialnego kredytu budowlanego
w maksymalnej wysokosci ok. 82 min zt oraz rewol-
wingowego kredytu VAT w maksymalnej wysokosci
5min zt. (RB 31/2016)

6) Zawarcie umowy na realizacje inwestycji mieszka-
niowej w Warszawie przy ulicy Szczesliwickiej / Bitwy
Warszawskiej 1920 r.

W dniu 11 sierpnia 201ér. UNIBEP SA zawart umowe na
realizacje w systemie generalnego wykonawstwa bu-
dynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Zamawiajgcym jest nalezgca do grupy kapitatowej
Emitenta spdtka zalezna od Unidevelopment S.A., 1j.
Szczesliwicka Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Termin
rozpoczecia realizacji Inwestycji ustalony zostat na il
Q 2016r., zas zakohczenia na | Q 2018r. Wynagrodze-
nie za wykonanie przedmiotu w/w Umowy ma charak-
ter ryczattowy i wynosi ok. 70 min zt netto. (RB 32/2016)

7) Zawarcie umowy na realizacje kolejnego etapu in-
westycji mieszkaniowej w Warszawie przy ulicy Kape-
lanéw AK

W dniu 17 sierpnia 201ér. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
kolejnego etapu inwestycji mieszkaniowej przy ulicy
Kapelandw AK w Warszawie.

Zamawiajgcym jest nalezgca do grupy kapitatowe;j
Emitenta spdtka zalezna od Unidevelopment S.A., 1j.
Unibalaton Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Termin
rozpoczecia realizacji Inwestycji ustalony zostat na lllQ
2016 roku, za$ zakonczenia na IQ 2018 roku.

Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu w/w Umo-

Ei. iani

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku
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wy ma charakter ryczattowy i wynosi 28,68 min zt net-
to. (RB 33/2016)

8) Zwiekszenie ceny nabycia prawa uzytkowania wie-
czystego nieruchomosci znajdujgcej sie przy ul. Bitwy
Warszawskiej 1920 r. w Warszawie.

W dniu 23 sierpnia 2016 r. Emitent poinformowat, iz
zgodnie z postanowieniami umowy nabycia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozo-
nej w Warszawie przy ul. Bitwy Warszawskiego 1920
r. z dnia 21 grudnia 2015r. zawartej pomiedzy spotkg
zalezng Szczesliwicka sp. z 0.0. a Orbis S.A., w zwigzku
z wystgpieniem okolicznosci wskazanych w tej umo-
wie cena nieruchomosci nalezna stronie sprzedajgce;,
zostanie skorygowana poprzez jej zwiekszenie o kwote
w wysokosci 4,4 min zt netto, co daje tgczng kwote
zakupu ww. nieruchomosci w wysokosci 26,4 min zt
netto. (RB 35/2016)

9) Porozumienie dotyczgce wycofania aktywéw pie-
nieznych ze spotki Monday Sotacz sp. z 0.0. z/s w Po-
znaniu przez niektérych wspoélnikow

W dniu 24 sierpnia 2016 r. zawarte zostato porozumie-
nie pomiedzy Unidevelopment S.A., spdtkg Monday
Sotacz sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, spdtkg Mon-
day Development S.A. (spdtka zalezna od Unideve-
lopment S.A. oraz wspdlnik w spdtce Monday Sotacz
sp. z 0.0.) oraz pozostatymi wspdinikami spdtki Mon-
day Sotacz sp. z 0.0. bedgcymi osobami fizycznymi
(,Porozumienie™).

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku

Porozumienie zostato zawarte w zwigzku z decyzjg
o wycofaniu przez wspdlnikdw bedgcych osobami
fizycznymi (,,Wspdlnicy”) ze spdtki Monday Sotacz
sp. z 0.0. (,Spdtka”) wszystkich posiadanych przez
nich aktywdéw pienieznych uprzednio wptaconych
do Spdiki, poprzez umorzenie udziatdéw posiadanych
przez tych wspdinikdw w Spdtce.

10) Wejscie w zycie umowy o generalne wykonaw-
stwo dotyczgcej realizacji inwestycji zlokalizowanej
w Warszawie przy ul. Cybernetyki.

W dniu 29 sierpnia 2016r. wptyneto do spdtki oswiad-
czenie od zamawiajgcego aktywujgce umowe za-
wartg w dniu 31 maja 2016r. dotyczgcq realizacji w sys-
temie generalnego wykonawstwa kolejnego budynku
mieszkaniowego przy ulicy Cybernetyki w Warszawie.
Zamawiajgcym jest Linaria Sp. z 0.0. z siedzibg w War-
szawie. Przedmiotem Umowy jest wykonanie budynku
mieszkalnego z ustugami, garazem podziemnym oraz
infrastrukturg techniczng, stanowigcego kolejny etap
inwestycji pod nazwg ,,Mozaika Mokotow™.

Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizaciji Umowy wy-
nosi 25,9 min PLN netto. (Rb 36/2016)

11) Zawarcie umowy na realizacje kolejnego etapu
inwestycji mieszkaniowej w Warszawie przy ul. Jana
Kazimierza.

W dniu 5 wrzesnia 2016r. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
kolejnego budynku mieszkaniowego przy ulicy Jana



Kazimierza na terenie Dzielnicy Wola w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Dantex - Warynski lll spdtka z ogra-
niczong odpowiedzialnosciq sp. k. z siedzibg w War-
szawie. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji
Umowy wynosi 19,5 min zt netto. Terminy realizacji In-
westycji: lIQ 201ér. — 1Q 2018r. (Rb 37/2016)

12) Zawarcie przez spotke zalezng umowy kredytowej
z przeznaczeniem na realizacje inwestycji deweloper-
skiej przy ulicy Kapelanéw AK w Warszawie.

W dniu 15 wrzesnia 2016 r. spdtka Unibalaton Sp. z o.
0. z siedzibg w Warszawie, w ktérej jedynym wspdlni-
kiem jest UNIDEVELOPMENT S.A. (spotka z Grupy kapi-
tatowej Unibep) zawarta z Bankiem Zachodnim WBK
S.A. umowe kredytowq, na mocy ktérej bank udzielit
Spoétce Unibalaton nieodnawialnego kredytu budow-
lanego w maksymalnej wysokosci 31,82 min zt oraz re-
wolwingowego kredytu VAT w wysokosci 2 min zt.

Kredyt Deweloperski zostat udzielony Spdtce Unibala-
ton z przeznaczeniem na finansowanie lub refinanso-
wanie do 70 % kosztéw inwestycji deweloperskiej pn.
,Osiedle 360° Etap II", zlokalizowanej w Warszawie przy
ul. Kapelanéw AK. Natomiast Kredyt VAT udzielony
zostat z przeznaczeniem na zaptate lub refinansowa-
nie podatku VAT zwigzanego z kosztami ww. projektu
oraz na zaptate do urzedu skarbowego podatku VAT,
naleznego w zwigzku z otrzymanymi od nabywcdw
wptatami na poczet ceny sprzedazy na podstawie
przedwstepnych umow sprzedazy. (Rb 38/2016)

13) Zawarcie umowy na wybudowanie w technologii
modutowej projekiu ,,Dockside bygg D” w miejsco-
wosci Tensberg w Norwedgii

1

W dniu 23 wrzesnia 2016r. UNIBEP SA powzigt informa-
cje o podpisaniu przez drugg strone umowy na reali-
zacje budynku w technologii modutowej w ramach
inwestycji pod nazwqg ,,Dockside bygg D" w miejsco-
wosci Tansberg w Norwegii.

Zamawiajgcym jest Selvaag Bolig Vestfold AS, z sie-
dzibg w Tensberg w Norwegii. Warto§¢ Umowy wynosi
33,7 min NOK netto, co stanowi réwnowarto$¢ ok. 15,8
min PLN. Przewidywane rozpoczecie prac projekto-
wych zostato ustalone na lll Q 2016 r., prac budowlo-
nych na Il Q 2017 roku, natomiast zakohczenie prac
zaplanowano w IV Q 2017 roku. (Rb 39/2016)

14) Podpisanie przedwstepnej umowy sprzedazy nie-
ruchomosci w Poznaniu w dzielnicy Stare Miasto.

W dniu 28 wrzesnia 2016r. UNIDEVELOPMENT S.A. pod-
pisata przedwstepng warunkowg umowe sprzedazy
nieruchomosci w Poznaniu. Przedmiot umowy stanowi
niezabudowana nieruchomos$¢ gruntowa zlokalizowa-
na w Poznaniu w dzielnicy Stare Miasto. Przyrzeczona
umowa sprzedazy zostanie zawarta pod warunkiem
zawieszajgcym, ze do dnia 16 stycznia 2017 nastgpi:
a) odpowiedni podziat dziatek stanowigcych nieru-
chomose,

b) wydana zostanie ostateczna decyzja o warunkach
zabudowy przedmiotowej nieruchomosci.

Cena zakupu nieruchomosci wynosi 13,0 min zt netto.
Na przedmiotowej nieruchomosci planowane jest zre-
alizowanie inwestycji mieszkaniowej z ustugami i gara-
zem podziemnym. Organizacja catego procesu inwe-
stycji bedzie nalezata do Unidevelopment S.A.

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku
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3.2. Zdarzenia po dniu bilansowym

1) Zawarcie umowy na redlizacje inwestycji mieszka-
niowej przy ul. Dzielnej/Pawiej w Warszawie

W dniu 6 pazdziernika 2016r. UNIBEP SA podpisat umo-
we na redlizacje w systemie generalnego wykonaw-
stwa budynku mieszkaniowego przy ulicy Dzielnej/Pa-
wiej w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Ochnik Development AD Sp.z 0.0.
z siedzibg w Warszawie. Wynagrodzenia Emitenta z ty-
tutu realizacji Umowy ma charakter ryczattowy i wy-
nosi 37,99 min zt netto. Termin realizacji Inwestycji: 18
miesiecy od dnia przekazania Wykonawcy terenu bu-

dowy. (Rb 40/2016)

2) Zawarcie umowy o wspotpracy w zakresie produk-
cji obiektéw modutowych

W dniu 18 pazdziernika 2016r. UNIBEP SA powzigt infor-
macje o podpisaniu przez drugqg strone fj. Cramo PLC
z siedzibg w Finlandii umowy o wspdtpracy w zakresie
sprzedazy i dostawy obiektow modutowych produko-
wanych w oparciu o dokumentacje Zamawiajgcego.
Przedmiotem umowy jest wykonanie dokumentagii
warsztatowej oraz produkcja modutéw w technologii
CRAMO, przeznaczonych do wznoszenia budynkdw
uzytecznosci publicznej, realizowana zgodnie z otrzy-
mywanymi zamowieniami w okresie kolejnych trzech
lat od jej zawarcia. W ramach umowy Unibep SA zo-
bowigzat sie do wyprodukowania minimalnej ilosci

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku

modutéw w kazdym roku kalendarzowym jej obowig-
zywania, fj. w roku 2017 — 400 modutdw, za$ w roku
201812019 po 750 modutdw.

tgczna szacunkowa warto$¢ kontraktu wynosi ok.
139,33 min PLN netto. Umowa bedzie obowigzywac
do 31 grudnia 2019 r. Rozpoczecie produkcji modutéw
nastgpi w styczniu 2017 r. (Rb 41/2016)

3) Zawarcie umowy na realizacje budynku ustugowe-
go przy ul. Pawiej w Warszawie

W dniu 2 listopada 2016r. UNIBEP SA podpisat kolejng
umowe z podmiotem z Grupy Ochnik rozszerzajgc tym
samym wspotprace w obszarze wykonawstwa robdt
budowlanych na rzecz ww. Grupy o realizacje kolej-
nego projektu budowlanego. Umowa dotyczy reali-
zacji w systemie generalnego wykonawstwa budynku
ustugowego przy ulicy Pawiej w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Ochnik Development MA Sp.
Z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Wynagrodzenia z tyfu-
tu realizacji umowy ma charakter ryczattowy i wyno-
si 12,08 min zt netto. Termin realizacji Inwestycji zostat
okre$lony na okres 14 miesiecy od dnia przekazania
Wykonawcy terenu budowy. (RB 42/2016)
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4. OMOWIENIE SYTUACJI
FINANSOWE)

4.1. Informacje dotyczace przychodow
i wynikéw przypadajacych na poszczegdine
segmenty branzowe lub geograficzne

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30.09.2016 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy 600 685 91 502 66 889 108 997 -49 776 818 297
sprzedaz zewnetrzna 553 502 88 909 66 889 108 997 818 297
sprzedaz na rzecz innych segmentéw 47 183 2593 -49 776

Koszt sprzedazy 566 961 88 698 54 269 104 454 -50 097 764285

Zysk brutto ze sprzedazy 33724 2804 12 620 4 543 321 54011
% zysku brutto ze sprzedazy 561% 3,06% 18,87% 4,17% -0,65% 6,60%

Koszty sprzedazy 4212

Koszty zarzgdu 23734

Wynik na pozostate]j dziatalnosci operacyjnej 2 925* 3201

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 29 265

Przychody finansowe 10 065

w tym: przychody odsetkowe 751 9 340 134 1233

instrumenty pochodne 1570 1080 2651
Koszty finansowe 10 588
w tym: koszty odsetkowe 1171 294 2093 42 3 600
instrumenty pochodne 3507 671 4178

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek

podporzgdkowanych wycenianych metodqg -67

praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem 28 676
Podatek dochodowy 6 441
Zysk netto 22 235

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku
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Z tytutu stosowania instrumentéw zabezpieczajgcych
w wynikach I-lIl Q 2016 z dziatalno$ci finansowej wyka-
zany zostat wynik minus 1.527 tys. zt, w tym minus 1.937
tys. zt dotyczy dziatalnodci budowlanej kubaturowej,
za$ plus 410 tys. zt dziatalno$ci budownictwo modu-
towe.

* Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w ob-
szarze budownictwa modutowego uwzglednia opera-
cje zamkniecia sprawy spornej, tj. rozwigzanie odpisu
aktualizujgcego na kwote 2 925 tys. zt na przedmio-
towq naleznos¢ przy jednoczesne] korekcie faktury
sprzedazy (zdarzenie w | Q 2016).

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30.09.2015 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy 683 708
sprzedaz zewnetrzna 636 058
sprzedaz na rzecz innych segmentow 47 650

Koszt sprzedazy 659 446

Zysk brutto ze sprzedazy 24 261
% zysku brutto ze sprzedazy 3,55%

Koszty sprzedazy

Koszty zarzgdu

Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej

Zysk z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
w tym: przychody odsetkowe 1146
instrumenty pochodne 841
Koszty finansowe
w tym: koszty odsetkowe 833
instrumenty pochodne -99

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metodqg
praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk netto

99 145 48 335 101 349 -49 038 883 499
97 757 48 335 101 349 0 883 499
1388 0 0 -49 038 0
921194 45 469 94 402 -46 138 844 373
7 951 2866 6 947 -2 900 39125
8,02% 5,93% 6,85% 591% 4,43%
3309
20 630
3672
18 858
11 568
3142
6467
7 681
2765
-470

332 1660 4
6

461 1390 81

-178

22568
6418
16 150

7 tytutu stosowania instrumentdw zabezpieczajgcych
w wynikach -l Q 2015 z dziatalno$ci finansowej wyka-
zany zostat wynik plus 6.937 tys. zt, w tym 940 tys. zt do-

INFORMACJA O OBSZARACH GEOGRAFICZINYCH

tyczy dziatalnosci budowlanej kubaturowej, zas 5.997
tys. zt dziatalnosci budownictwo modutowe.

Przychody od klientéow zewnetrznych (okres zakonczony 30.09.2016 1.)

KRAJ
682 785
tys. PLN

RAZEM EKSPORT
818 297 135 512
tys. PLN tys. PLN

\
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R

(Rosja, Biatorus)

Niemcy
8 996 tys. PLN

Ay

Skandynawia
109 577 tys. PLN
w tym Norwegia
WNP 105 094 tys. PLN

16 939 tys. PLN
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Przychody od klientéw zewnetrznych (okres zakonczony 30.09.2015r.)

KRAJ
691514
tys. PLN

RAZEM EKSPORT
883 499 191 985
tys. PLN tys. PLN

KRAJ
EKSPORT, w tym:
Skandynawia
w tym: Norwegia
WNP (Rosja, Biatorus)
Niemcy
RAZEM

(Rosja, Biatorus)

— 2 .

Niemcy
22 752 tys. PLN

Skandynawia
96 636 tys. PLN
w tym Norwegia
WNP 96 636 tys. PLN

72 478 tys. PLN

Aktywa trwate w tys. PLN

65311 56 148
31412 30 276
30 948 29 552
30 948 29 552
230 414
234 310
96 723 86 423

4.2. Czynniki wptywajgce na wyniki finansowe

Grupy

CZYNNIKI | ZDARZENIA ZWLASZCZA O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE MAJACE WPLYW NA OSIAGNIETE WYNI-
KI FINANSOWE

Wyniki finansowe, jakie uzyskata Grupa za frzy kwar-
taty 2016 roku w petni spetniajq oczekiwania Zarzgdu.
Zardwno dane rok do roku, jak i kwartat trzeci wzgle-
dem tego samego okresu roku poprzedniego wyglg-
dajg bardzo pozytywnie. W dalszym ciggu sprzedaz
w roku jest nizsza niz w roku 2015, ale zauwazalny
jest spadek réznicy wzgledem okresu poprzedniego.
Trend ten powinien zosta¢ utrzymany. Réwnie wysoko
wzgledem roku ubiegtego, jak rowniez kwartatu, utrzy-
muje sie zysk netto. Wynik uzyskany na koniec wrzes$nia
2016 jest na poziomie zblizonym do tego, jaki Grupa
uzyskata w catym roku 2015.

Nizsza sprzedaz wzgledem roku 2015 to w gtéwnej
mierze spadek aktywnosci spdtki na dwdch rynkach
zagranicznych. W ubiegtym roku na Wschodzie aktyw-
ne byty trzy kontrakty, zas na rynku niemieckim realizo-
walismy cztery umowy budowalne. W roku biezgcym
sprzedaz z tych rynkdw wigze sie tylko z zakonhczeniem
realizacji ostatnich projektéw. Sprzedaz z tych ryn-
kow jest nizsza wzgledem roku poprzedniego o ok.
70 min zt.

Korzystnie wyglgda, wzgledem roku poprzedniego,

jak i okreséw wczesniejszych roku biezgcego, sytuacja
w wiekszosci segmentdw naszej dziatalnosci.

Pomimo nizszej sprzedazy w segmencie kubaturowym,
wcigz na wysokim poziomie utrzymywana jest efektyw-
no$¢ tego biznesu. Jest ona zdecydowanie wyzsza niz
po trzech kwartatach roku 2015. Dalej brak jest finan-
sowania dla pozyskanych w roku 2015 kontraktow na
Biatorusi, co wcigz uniemozliwia skorzystania z mocy
przerobowych skierowanych na ten rynek. Ciggle ist-
nieje szansa na ich rozpoczecie jeszcze w tym roku.
Bez zmian syfuacja na rynku niemieckim. Rozliczo-
nie zakohczonych kontraktéw oraz brak kontraktéw
z akwizycji wcigz nie pozwalajg na pokazanie oczeki-
wanej efektywnej dziatalnosci. Dobry wynik segmentu
kubaturowego jak i catej Grupy to ponownie w gtow-
nej mierze zastuga krajowego segmentu budowlane-
go. Portfel kontraktéw realizowanych na tym rynku
jest stabilny, budzety sg bezpieczne i pod kontrolqg.
Marza z dziatalnosci w kraju (GW Kraj) wzgledem roku
ubiegtego w dalszym ciggu utrzymuje stabilny poziom
z tendencjqg rosngcq.

Nizszg niz przed rokiem sprzedaz, a takze efektywnose
prezentuje segment drogowo-mostowy. Przyczyna
tkwi w nizszej sprzedazy zrealizowanej w obszarze bu-
dowy drég gminnych, powiatowych, jak i wojewddz-
kich a dodatkowo w zmianach w harmonogramach

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku
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na budowie drogi S8. Zintensyfikowaty sie wzgledem
poprzednich kwartatébw prace na drodze S8 prowa-
dzone w ramach konsorcjum z PORR Infrastructu-
re Polska oraz ustug podwykonawstwa (dla Astaldi,
Polaqua oraz Rubau).

Bardzo dobrze wzgledem roku 2015 wyglgda segment
dziatalnosci deweloperskiej. Kolejny kwartat z rzedu
wykazany zostat rbwnoczesny wzrost sprzedazy i wy-
niku. Wynika to gtownie z faktu, ze w aktualnej ofercie
sprzedazy spodtka UNIDEVELOPMENT posiada wiekszg
palete lokali skierowanych do klientéw niz przed ro-
kiem. Dotyczy to zaréwno rynku warszawskiego, jak
i poznanskiego. W tfrzecim kwartale 2016 rozpoczete
zostaty dwie kolejne inwestycje w Warszawie, 1j. Il etap
osiedla 360° (przy ul. Kapelandw) oraz projekt Dom
Awangarda (przy ul. Szczesliwickiej) oraz projekt Zielo-
ny Sotacz w Poznaniu. Wyniki na tych projektach wy-
kazane bedqg w roku 2017. Dziatalno$¢ developerska
realizuje takze projekty w formule JV. Efekty istotne dla
wynikéw wykazane zostang w czwartym kwartale, ale
zaprezentowane zostang na poziomie dziatalnosci fi-

nansowe;.

Segment budownictwa modutowego drugi kwartat
z rzedu prezentuje poprawe marzy. Narastajgco jest
ona nizsza niz przed rokiem, ale po czesci jest to efekt
realizacji kontraktéow o Sredniej marzy nizszej niz rok
temu. Wptyw na dziatalno$¢ biezgcqg ma takze kurs
walutowy (konfrakty zawierane sg w koronach nor-
weskich). Dodatkowo nowo zawarte kontrakty swoje
wyniki prezentowac¢ bedqg w kolejnych kwartatach.
Zysk brutto ze sprzedazy dla segmentu w okresie ano-
lizowanego kwartatu nalezy dodatkowo rozpatrywac
zwynikiem na pozostatej dziatalnosci operacyjnej oraz
zredlizowanymi forwardami (dziatalno$¢ finansowa).
W pierwszym kwartale zakonhczyto sie postepowanie
sgdowe kontraktu norweskiego. W wyniku zamknie-
cia jednej ze spraw spornych (prawomocny wyrok
sgdu norweskiego) dokonano korekty sprzedazy fak-
tury z lat ubiegtych i jednoczes$nie rozwigzano odpis
aktualizujgcy na powyzsze naleznosci. Catos¢ ope-
racji finansowych jest niemalze neutralna dla wyniku
na poziomie operacyjnym, ale powoduje obnizenie
zyskownosci na sprzedazy o kwote 2.972 tys. zt, a po-
wiekszenie pozostatych przychoddw operacyjnych.
Uwzglednienie transakcji na forwardach zwigzanych
wprost z dziatalno$cig segmentu dodatkowo popra-
wia wynik o kwote 410 tys. zt.

Prezentowane wyniki Grupy uwzgledniajg zdarzenie
opisywane w raporcie potrocznym, a dotyczqce seg-
menfu budownictwa modutowego. Rzecz dotyczy
drugiej sprawy spornej. W drugiej sprawie spornej sqd
| instancji ogtosit wyrok niekorzystny dla UNIBEP S.A.
Wyrok jest nieprawomocny. UNIBEP S.A. ztozyt ape-
lacje od wyroku. Uzasadnienie wyroku, w kontekscie
wysokosci roszczen, powagi stawianych UNIBEP S.A.
zarzutéw i skutkdw wyroku, jest bardzo lakoniczne,
a tym samym argumentacja sqdu nie daje sie zwery-
fikowac. Zgodnie z prawem norweskim uzasadnienie
powinno wskazywac na konkretne fakty i zdarzenia,
ktére w ocenie sgdu przemawiajg za uznaniem winy
UNIBEP S.A., a takze wyjasnienie zwigzku przyczyno-
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wego miedzy zaistnieniem tych faktow, a uznaniem
odpowiedzialnosci UNIBEP S.A. Norweska Kancelaria
Prawna reprezentujgca UNIBEP S.A. przewiduje, ze
w sqgdzie drugiej instancji uda sie uzyska¢ wynik ko-
rzystny dla UNIBEP S.A. W zwigzku z powyzszym utwo-

rzono rezerwe w wysokosci 2.000 tys. zt.

Uzyskane wyniki wskazujg takze stabilno$¢ kosztow
zarzgdzania Grupg. Systemowos¢ w podejsciu do ich
planowania i kontroli pozytywnie wptywa na ich prze-
widywalnos¢. Udziat kosztéw zarzgdu w sprzedazy po-
raz kolejny nie przekracza poziomu 3%.

Saldo przychoddw i kosztéw finansowych po frzech
kwartatach wykazato warto$¢ ujemng na poziomie
minus 523 tys. zt, w fym z tytutu realizacji i wyceny
forwarddw wykazany zostat wynik w wysokosci ok. mi-
nus 1.527 tys. zt. Redlizacja forwarddw wigze sie z pod-
stawowq dziatalnosciq, czyli realizacjg budowlanych
kontraktéw. Zasadne jest zatem analizowanie zysku
brutto ze sprzedazy (marze na kontraktach) tgcznie
z wynikami na kontraktach terminowych.

Obok efektywnosci bardzo waznym czynnikiem
w dziatalnosci Grupy jest bezpieczenhstwo finansowe.
Grupa dba o to, aby utrzymywac stabilny poziom
srodkdw pienieznych. Dziatania w kazdym z bizneséw
na réwni z efektywnosciqg traktujg zaangazowanie
w Sciggalnos¢ biezgcych naleznosci i ograniczanie ry-
zyka wystgpienia naleznosci przeterminowanych.

Inne istotne wydarzenia zostaty opisane w Komenta-
rzu Prezesa Zarzgdu.

CZYNNIKI MOGACE MIEC WPLYW NA PRZYSZLE WYNIKI
FINANSOWE

Czynniki zewnetrzne:

e utrzymanie duzej konkurencji, zaostrzona walka
cenowa, szczegdlnie w sektorze zamdwien pu-
blicznych,

* rozpoczecie duzych inwestycji infrastrukturalnych
zwigzanych z nowq perspektywe budzetowq,

e niestabilna sytuacja polityczna na rynku rosyjskim
ograniczajgca aktywno$¢ w obszarze akwizycji
nowych kontraktow,

¢ dostep do wykwalifikowanych pracownikdw,

e zapytania ofertowe z nowych rynkéw, w tym
szwedzkiego,

e dynamiczna syfuacja na rynku walutowym — duze
wahania kursu w krétkim okresie czasu,

* niekorzystne tendencje w branzy budowlanej
i spadek dynamiki produkcji budowlano-monto-
zowej w pierwszym potroczu (dane zostaty opubli-
kowane przez GUS)

e niepewna przyszta polityka gospodarcza pan-
stwa,

e mozliwos¢ skorzystania z dofinansowan unijnych
na rozwaj,

e rekordowo niskie stopy procentowe — stosunkowo
tanie finansowanie zewnetrzne,

e gtéwne tendencje w Norwegii (prognoza wzrostu
PKB o 1,2% w roku 2016 oraz 2017; prognozowany
dalszy wzrost bezrobocia z 4,4% w roku 2015 do



5,0% w roku 2018; znaczgcy, niemal 9% wzrost cen
domdw liczony lipiec 2016 do lipca 2015 - pro-
gnozowany dalszy wzrost cen w najblizszych kilku
latach; prognozowana inflacja na poziomie 3,2%
w roku 2016 oraz 2,2% w roku 2017, spodziewane
stopniowe umacnianie kursu NOK wzgledem EUR),
stabilne perspektywy rynku niemieckiego (pro-
gnozowany wzrost PKB o 1,6% w latach 2016-2017
gtownie dzieki popytowi wewnetrznemu; progno-
za wzrostu konsumpciji prywatnej o 2,0% w roku
2016 oraz o 1,4% w roku 2017; prognoza coroczne-
go wzrostu wydatkdw publicznych o 2,9% w roku
2016 oraz 0 2,2% w roku 2017)

pozytywne fendencje na rynku szwedzkim (pro-
gnozowany wzrost PKB o 3,2% w roku 2016 oraz
0 2,2% w 2017; prognozy corocznego wzrostu kon-
sumpciji prywatnej w roku 2016 o 2,8% oraz o 2,2%
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w roku2017; przewidywany spadek bezrobocia
z 7,4% w roku 2015 do 6,7% w roku 2017, prognoza
corocznego, stabilnego wzrostu wynagrodzen na
poziomie2,6% - 3% do roku 2019),

e stabilny rozwdj gospodarczy w Polsce (prognoza
wzrostu PKB o 3,0% w roku 2016 oraz o 3,2% w roku
2017; prognozowany wzrost realnych wynagro-
dzen brutto w latach 2016-2017 w tempie ok. 3,8%
rocznie),

e prognoza spadku produkcji budowlanej w Polsce
z 2,9% w roku 2015 do -0,7% w roku 2016. W roku
2017 prognozowany jest jej wzrost o 4,8%.

Prognoze wskaznikdw makroekonomicznych dla Pol-
ski opisujgcych klimat makroekonomiczny dziatalnosci
Grupy przedstawia tabela:

ROCINE | KWARTALNE PROGNOZY MAKROEKONOMICIZNE IBnGR

T e
v 2016 2017
% k/k 0.8 1,0 0.9 1.1 1,1 0.8
% r/r 3.0 3.1 3.1 33 3,3 3.0 3.0 3.2
Wartos¢ dodana
w przemysle % r/r 3.5 4,0 8,5 4,3 4,8 4,5 4,0 4,3
w budownictwie % r/r -12,3 -9.8 3.7 5,9 8.4 9.7 -10,9 7.5
w ustugach rynkowych % r/r 4,0 3.8 8,3 3.7 3.1 3.0 4,2 3.3
Popyt krajowy % r/r 3.4 3.5 8,5 3.6 8,5 3,2 3,3 3.4
Spozycie ogdtem % r/r 3.7 3.8 3.6 3,5 3.3 3.1 3.6 3.4
w tym: indywidualne % r/r 3.6 3.6 3.6 3.4 3.1 3.0 3.5 3.3
Naktady brutto na srodki trwate % r/r -3,5 0.8 1.5 4,0 4,2 2,5 -1.,9 3.1
Produkcja sprzedana
przemystu % r/r 2,5 3.7 3.5 3.2 4,6 4,4 3,7 3,9
budownictwa % r/r -192  -150 2,3 5,1 8.0 9.9 -14,9 7.0
Inflacja (CPI; srednia) % -0,8 0,0 0.2 0,8 1.4 1,9 -0,7 1,1
Inflacja (CPI; k.0.) % -0.5 0.2 0.4 1.0 1,6 1.9 0.2 1.9
Podaz pienigdza (M3, k.o.) % 9.3 7.3 9,2 8.3 9.4 8.5 7.3 8.5
Wynagrodzenie brutto realne % r/r 4,1 4,1 4,1 3.9 3,8 33 3.9 3.7
Przecietne zatrudnienie w GN % r/r 1.9 1.8 1.8 1.5 1,0 0,7 2,1 1.3
Stopa bezrobocia rejestr. (k.o.) % 8.3 8.5 8,8 8,3 8,5 8,7 8,5 8,7
Eksport (GUS/RN) % 8.5 8.6 8.7 8.9 9.2 8,6 8.7 8.9
Import (GUS/RN) % 9.0 9.5 9.5 9.6 9.4 8,9 9,4 9.5
Saldo obr. biez. BP (kroczgco) % PKB -0.5 -0,3 -0,3 -0.7 -0,9 -1,3 -0,3 -1.3
Sredni kurs dolara (NBP) PLN/USD 3,89 4,0 3.9 3.9 3.8 3.8 3.9 3.9
Sredni kurs euro (NBP) PLN/EUR 4,34 43 43 43 4,2 4,1 43 4,2

Irédto: dane historyczne: GUS, NBP; szacunki i prognozy: IBNGR

Irédto: Stan i prognoza koniunktury gospodarczej. IBnGR, pazdziernik 2016.

Czynniki wewnetrzne:

utrzymanie wysokiej zyskownosci jednego z gtow-
nych bizneséw - generalnego wykonawstwa
w kraju,

utrzymanie trwatej rentownosci w oddziatach dro-
gowo-mostowym i budownictwie modutowym
Grupy,

rozwoj dziatalnosci drogowej

naktady zwigzane z poprawq organizacji procesu
budowlanego na mtodym w dziatalnosci Grupy

rynku niemieckim,

¢ dobra kondycja finansowa, ptynnos¢ finansowa,
dostep do limitéw kredytowych i gwarancyjnych,

e elastyczna struktura o niskich kosztach zarzgdzo-
nia,

¢ dobra jakosc¢ i wielko$¢ portfela zleceh we wszyst-
kich biznesach,

e rozwdj budownictwa przemystowego,

e sprawno$¢ akwizycyjna na rynku polskim,

e szansa zaktywizowania dziatalno$ci na rynku bia-

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku



18 GRUPA

1 7 UNIBEP

toruskim,

e redlizacja przedsiewzie¢ deweloperskich na rynku
norweskim,

e mozliwos¢ rozpoczecia dziatalnosci na rynku
szwedzkim i niemieckim w ramach segmentu bu-
downictwa modutowego,

e bank ziemi i moZliwo$¢ uruchamiania kolejnych
wtasnych projektoéw deweloperskich,

e rozwdj wdrozonego nowego systemu do zarzg-
dzania przedsiebiorstwem Microsoft Dynamics
2012,

e aktualizacja procedur zarzgdzania ryzykiem,

e stosunkowo duza zalezno$¢ od budownictwa ku-
baturowego, w tym mieszkaniowego,

e stosunkowo duza zalezno$¢ od rynku warszawskie-
go,

e rozpoczecie dziatalnosci serwisowej na rynku nie-
mieckim,

* przesuniecia rozpoczecia realizacji inwestycji na
rynku biatoruskim,

e rozliczenia kohcowe kontraktdw na rynku nie-
mieckim.

RYZYKA | ZAGROZENIA

Ryzyko, joko zdarzenie niepewne, wpisane jest w kaz-
dg prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg. Kaz—de
z ponizszych ryzyk moze mie¢, w przy—padku zaistnie-
nia, istotny negatywny wptyw na dzia—talnosé, sytu-
acje finansowq i perspektywy rozwoju Unibep SA/Gru-
py UNIBEP, a takze wyniki prowadzonej dziatalnosci.

* Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Polski.

Ryzyko zwigzane z kursami walutowymi.

Ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe kontrahentéw.

Ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko polityczne rynkdw wschodnich.

Ryzyko zwigzane z rozpoczeciem dziatalnosci na

nowych rynkach.

e Ryzyko zwigzane z zakohczeniem kontraktéw na
rynku niemieckim.

e Ryzyko zwigzane z uruchomieniem nowych seg-
mentdw w ramach dotychczasowych linii bizne-
sowych na obecnych rynkach.

* Ryzyko zaniechania dziatan lub braku efektow
finansowych zwigzanych z partnerstwem publicz-
no-prywatnym.

* Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwoséci kontynu-
owania rozpoczetych projektéw oraz brakiem
mozliwosci realizacji kontraktu pomimo podpisa-
nych umow w zwigzku z trudnos$ciami, jakie prze-
zywajg sektory budowlany i deweloperski oraz
zaostrzonymi wymogami odnosnie finansowania
projektéw deweloperskich.

e Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym.

*  Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig wynikajg-
cq z regulacji i uwarunkowan na rynkach zagra-
nicznych.

e Ryzyko zwigzane ze zmianami w systemie podat-
kowym, celnym i administracyjnym oraz zwigzane
z interpretacjq przepiséw podatkowych w kraju
i zagranicq.
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e Ryzyko stép procentowych.

*  Ryzyko konkurencii.

e Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoécig wynikajg-
cq z prawa ochrony srodowiska.

e Ryzyko wystepowania trudnosci spotecznych,
administracyjnych i inwestycyjnych przy realizaciji
projektéw budowlanych.

¢ Ryzyko negatywnego wptywu warunkdw pogo-
dowych na harmonogram inwestycji deweloper-
skich.

¢ Ryzyko utrudnionego zachowania ciggtosci w na-
bywaniu gruntow.

* Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nierucho-
mosci i ich nieuregulowanym stanem prawnym.

¢ Ryzyko wzrostu kosztow redalizacji projektow bu-
dowlanych.

¢ Ryzyko cenowe materiatow.

e Ryzyko zwigzane z solidarng odpowiedzialnosciq
za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawcow.

* Ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami
umownymi.

*  Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym.

*  Ryzyko zwigzane z infrastrukturg budowlang.

e Ryzyko zwigzane ze sprzedazq projektéw dewelo-
perskich.

* Ryzyko zwiqgzane z zabezpieczeniami ustanowio-
nymi na majgtku Grupy UNIBEP.

¢ Ryzyko zwigzane ze zwiekszeniem udziatu w port-
felu zlecen kontraktoéw w sektorze publicznym.

* Ryzyko zwigzane z powstawaniem spraw spor-
nych.

e Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikéw
i utfrzymaniem profesjonalnej kadry.

e Ryzyko awarii systemdw informatycznych.

* Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub
nieterminowe wykonanie zlecen.

*  Ryzyko zwigzane z udzielonymi gwarancjami.

e Ryzyko zwigzane z koncentracjg przychodéw ze
sprzedazy.

Na dzieh sporzgdzania niniejszego sprawozdania Za-
rzgd Emitenta nie identyfikuje innych niz ww. czynni-
kéw ryzyka i zagrozen istotnych dla Grupy Kapitatowej
UNIBEP. Opis poszczegdlnych czynnikdw ryzyka i za-
grozenh zostat zamieszczony w Raporcie Rocznym 2015
Grupy UNIBEP i w Raporcie za pierwsze pdtrocze 2016.

SEZONOWOSE

W frzecim kwartale 2016 roku Grupa nie odnotowa-
ta istotnego wptywu sezonowosci lub cyklicznosci na
planowane tempo robdt i zrealizowang sprzedaz.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZRE-
ALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW NA DANY ROK

Grupa UNIBEP nie publikowata prognoz wynikow fi-
nansowych na rok 2016.
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5. OPIS GRUPY KAPITALOWEJ

UNIBEP

Na dzieh 30 wrzesnia 2016r. Grupa UNIBEP sktada sie
z Jednostki Dominujgcej oraz 5 spotek bezposrednio
zaleznych od UNIBEP SA tj. OOO StrojIMP, UNEX Con-
struction Sp. z o.o., Seliedalen AS, UNIDEVELOPMENT
SA i Budrex-Kobi Sp. z 0.0. Dodatkowo w sktad Grupy

g

UNIBEP wchodzg spdtki posrednio zalezne, w ktérych
udziaty posiada spdtka UNIDEVELOPMENT SA oraz Sel-
jedalen AS. UNIBEP SA posiada rowniez dwa oddziaty
zlokalizowane odpowiednio w Bielsku Podlaskim oraz
tomzy.

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku
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SCHEMAT GRUPY UNIBEP (STAN NA DZIEN 30.09.2016 R.)

GRUPA

1 UNIBEP

Unihouse Oddziat UNIBEP SA
w Bielsku Podlaskim

Seljedalen AS
50% Norwegia

Lovsetvegen 4 AS
100% Norwegia

Unidevelopment SA

Oddziat Drogowy UNIBEP SA

UNIBEP SA [T

OO0O StrojIMP
100% Federacja Rosyjska

UNEX Construction Sp. z o.o.
100% Warszawa

Budrex-Kobi Sp. z o.0.

97.,63% Warszawa

Szczesliwicka Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Unibalaton UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Kondratowicza UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Junimex Development 7 Sp. z o.0.
50% Unidevelopment SA

Junimex Development 7 Sp. z o.0. Sp. k. (*)

98% Unidevelopment SA, 2% Junimex Development 7 Sp. z .0.0.

Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Monday Palacza Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp. k. (*)

99% Hevelia UDM Sp. z 0.0. SK.A., 1% Monday Palacza Sp. z 0.0.

Czarnieckiego Monday Palacza Sp. z o.0. Sp. k. (*)
99% LYKKE UDM Sp. z 0.0. S.K.A., 1% Monday Palacza Sp. z 0.0.

Kosmonautéw Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Bukowska Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Osiedle Idea Sp. z 0.0. w organizacji
100% Unidevelopment SA
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100% Biatystok

Unibalaton Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

Monday Development SA
92,69% Unidevelopment SA

Unigo Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

UDM Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Lykke Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UDM 2 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNIDE FIZ (Fundusz Inwestycyjny Zamkniety)

57,4% UDM2 Sp. z 0.0. , 36,5% Unidevelopment SA, 6,1% Lykke Sp. z o.0.

GN INVEST UDM $Sp. z 0.0. S.K.A.
99.9% UNIDE FIZ , 0,1% UDM Sp. z 0.0.

G81 UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
99,99% UNIDE FIZ, 0,01% UDM Sp. z 0.0.

* Udziat wspdlnika w zyskach i stratach sp. k.
zgodnie z umowq spobtki komandytowej
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Ponizej zamieszczono informacje o spdtkach wchodzgceych w sktad Grupy na dzieh 30.09.2016 .

Nazwa jednostki
ze wskazaniem
formy prawnej

dziatalnosc

Unidevelopment S.A. Warszawa deweloperska
Kaliningrad . s
OOO StrojIMP Federacja qu’rolnosc’: ,budowlono,
. dziatalnos¢ pozostata
Rosyjska
UNEX Costruction Sp. z o0.0. Warszawa realizacja projekiow
budowlanych
: . . roboty zwigzane
Budrex-Kobi Sp. z 0.0. Biatystok 2 budowq mostow i funeli
Seliedalen AS Trondhem, dziatalno$¢
Norwegia deweloperska
Lovsethvegen 4 AS Melhus,_ Nor- dziatalno$¢
wegia deweloperska
Monday Palacza Sp. z 0.0. Poznan dziatalnosc
deweloperska
Monday Palacza Sp. z 0.0. P ; dziatalnosc
oznan
Sp. k. deweloperska
Junimex Development 7 warszawa dziatalno$¢
Sp.zo.0. deweloperska
Junimex Development 7 dziatalno$¢
Warszawa
Sp.zo0.0.Sp. k. deweloperska
UDM Sp. zo.0. Warszawa dziatalnose
deweloperska
UDM 2 Sp.z o.0. Warszawa dziatalnose
deweloperska
dziatalno$¢
Lykke Sp. z 0.0. Warszawa deweloperska
Czarnieckiego Monday P . dziatalnosc
oznan
Palacza Sp. zo.o0. Sp. k. deweloperska
) dziatalno$c
Unigo Sp. zo.o0. Warszawa deweloperska
UNIDE FIZ (Fundusz Inwesty- W dziatalno$¢
. ; arszawa <
cyjny Zamkniety) funduszow
GN INVEST UDM Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnos¢
S.K.A. deweloperska
G81 UDM $p. 2 0.0. S.K.A Bielsk Poa- dziatalnose
laski deweloperska
Unibalaton Sp. z o.0. Warszawa dziatalnosc
deweloperska
Unibalaton UDM Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnosé
S.K.A. deweloperska
dziatalno$c

Lykke UDM Sp. z .0.0. S.K.A. Warszawa deweloperska

Kondratowicza UDM Sp. dziatalno$¢
Warszawa
z0.0. S.K.A. deweloperska
Hevelia UDM Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnosc
S.K.A. deweloperska
Szczesliwicka Sp. z 0.0. Warszawa dziatalnose
deweloperska
. dziatalno$¢
Smart City Sp. zo.0. Sp.k Warszawa deweloperska
, dziatalno$¢
Monday Development S.A. Poznan deweloperska
Bukowska Sp z 0.0. Poznan dziatalnose
deweloperska
. ., dziatalno$¢
Kosmonautéw Sp z o.0. Poznan
deweloperska
Osiedle I‘deo"Sp Z.0.0. warszawa dziatalnos¢
W organizacji deweloperska

metoda
petna

metoda
petna
metoda
petna
metoda
petna
metoda praw
wtasnosci
metoda praw
wtasnosci
metoda
petna
metoda
petna
metoda praw
wtasnosci
metoda praw
wiasnosci
metoda
petna
metoda
petna
metoda
petna
metoda
petna
metoda
petna
metoda
petna
metoda
petna
metoda
petna
metoda
petna
metoda
petna
metoda
petna
metoda
petna
metoda
petna

metoda
petna

metoda praw
wiasnosci
metoda
petna
metoda
petna
metoda
petna
metoda
petna

09-04-2008

01-03-2008

04-07-2011

01-07-2015

10-09-2013

23-09-2015

10-08-2011

10-08-2011

09-09-2011

09-09-2011

06-06-2012

06-06-2012

28-06-2012

31-08-2012

26-10-2012

11-09-2012

18-05-2010

22-06-2011

08-08-2013

03-10-2013

03-10-2013

03-10-2013

03-10-2013

04-02-2014

09-06-2015

05-01-2016

14-07-2016

14-07-2016

14-07-2016

97,63% 97,63%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
50% 50%
50% 50%

97,63% 97,63%

97,63% **) 97,63% ***)

48,82% 48,82%

95,68% *) **) 48,82% ***)

97.63% 97.63%

97.63% 97,63%

97.63% 97,63%

97,63%**) 97,63%

97.63% 97,63%

97.63% 97,63%

97,63% 97,63%

97,63% 97,63%

97.63% 97,63%

97,63% 97,63%

97.63% 97,63%

97.63% 97,63%

97,63% 97,63%

97,63% 97,63%

48,82% **) 0% ***)

90,49% 90,49%

97.63% 97,63%

97.63% 97,63%

97,63% 97,63%

(*) udziat tgczny uwzgledniajacy udziat w spdtce-komplementariuszu
(**) udziat w zyskach/stratach Spotki

(***) w spodtce komandytowej udziat gtosdw w spdtcne-komplementariuszu
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5.1. Zmiany w strukiurze Grupy

Ponizej zamieszczono informacje nt. istotnych zmian
w strukturze Grupy UNIBEP, jakie miaty miejsce w okre-
sie lll kwartatu 2016 .

W zwigzku z przygotowaniami do rozpoczecia reali-

zacji kolejnych projektéw deweloperskich w dniu 14

lipca 2016 roku spdtka UNIDEVELOPMENT S.A., jako je-

dyny wspdlnik zawigzata 3 nowe spdtki z ograniczong

odpowiedzialnosciq:

1. pod firmg KOSMONAUTOW spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq. Siedzibg spotki jest Poznan.

2. pod firmg BUKOWSKA spdtka z ograniczong od-
powiedzialnosciq. Siedzibq spdtki jest Poznan.

3. pod firma OSIEDLE IDEA spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciqg — w organizacji z siedzibg
w Warszawie.

W dniu 24 sierpnia 2016 r. zawarte zostato porozumie-
nie pomiedzy Unidevelopment S.A., spdtkg Monday
Sotacz sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, spdtkg Monday
Development S.A. (spdtka zalezna od Unidevelop-
ment S.A. oraz wspdlnik w spdtce Monday Sotacz sp. z
0.0.) oraz pozostatymi wspdinikami spdtki Monday So-
tacz sp. z 0.0. bedgcymi osobami fizycznymi, w zwiqz-
ku z decyzjg o wycofaniu przez wspdinikdw bedgcych
osobami fizycznymi (,, Wspdlnicy”) ze spdotki Monday
Sotacz sp. z 0.0. (,Spdtka”) wszystkich posiadanych
przez nich aktywdw pienieznych uprzednio wptaco-
nych do Spodtki, poprzez umorzenie udziatéw posiada-
nych przez tych wspdinikdw w Spdtce. Ww. fransakcja
wycofania aktywdw zwigzana jest z podwyzszeniem
kapitatu zaktadowego w Spdtce a nastepnie obnize-
niem kapitatu zaktadowego poprzez umorzenie udzia-
tow przystugujacych Wspdlnikom (osobom fizycznym)
w Spoétce. Nowopowstate udziaty w podwyzszonym
kapitale zaktadowym tej spdtki zostang objete w ca-
tosci przez Monday Development S.A. i tym samym
stanie sie on jedynym wspdinikiem Spotki. Wyptata
wynagrodzenia za umorzone udziaty w tqcznej kwo-
cie 4,56 min zt nastgpi ze srodkdw pochodzgcych z
nadwyzki ponad warto$s¢ nominalng udziatdéw wnie-
sionych przez Wspdlnikdw do Spdtki a uzyskane w ten
sposdb kwoty pieniezne zostang przeznaczone przez
Wspdlnikdw na zakup lokali w inwestycji realizowanej
przez Spotke.
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W dniu 27 pazdziernika 2016 r. wtasciwy sqd rejestro-
wy zarejestrowat podwyzszenie kapitatu ww. Spdtki
z kwoty 5.000,00 zt do kwoty 9.750,00 zt oraz zmiane
umowy tej Spdtki w zakresie dotyczgcym wysokosci
kapitatu zaktadowego oraz ilosci posiadanych udzia-
tow przez wspdlnikdw. Wszystkie nowo ustanowione
udziaty w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spdt-
ki zostaty objete przez spdtke Monday Development
S.A., ktéra obecnie posiada 100 udziatéw, co stanowi
51,3% catego kapitatu zaktadowego Spdiki.

W najblizszym czasie planowana jest transakcja umo-
rzenia 95 udziatéw nalezgcych do wspdlnikdw Spoiki
bedgcych osobami fizycznymi i obnizenia kapitatu zo-
ktadowego Spotki, na skutek czego Monday Develop-
ment S.A. stanie sie jedynym wspdlnikiem Spdfki.

W wyniku przeprowadzenia catej ww. operacji Mon-
day Sotacz Sp. z 0.0. stanie sie spdtkg posrednio zalez-
ng od Unidevelopment S.A.

Monday Sotacz Sp. z 0.0. jest spdtka celowq powo-
tang do redlizacji przedsiewziecia deweloperskiego
w Poznaniu. Na posiadanym przez Spdtke Monday
Sotacz gruncie zostanie wybudowanych 61 mieszkan.

W dniu 18 pazdziernika 2016 r. wtasciwy sqd rejestrowy
zarejestrowat zmiane umowy spdtki Junimex Deve-
lopment 7 sp. z 0.0., zmienidjgcg m.in. nazwe spofki
z Junimex Development 7 sp.z 0.0. na IDEA sp. z 0.0.

Dodatkowe informacje o strukturze Grupy UNIBEP zo-
warte sg w puntach 1.1.4i 1.1.5 kwartalnego skréco-
nego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres 01-01-2016 do 30-09-2016.

Poza informacjami zamieszczonymi w ramach ni-
niejszego Sprawozdania (w szczegdlnosci w zakresie
wskazanym powyzej), jak réwniez skonsolidowanego
skréconego sprawozdania finansowego za okres 01-
01-2016 do 30-09-2016 nie miaty miejsca istotne zmia-
ny w strukturze Grupy UNIBEP.
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6. INFORMACIJE DOTYCZACE
GLOWNYCH AKCJONARIUSZY,
AKCJI ORAZ INNYCH PAPIEROW

WARTOSCIOWYCH

6.1. Akcjonariusze posiadajgcy ponad 5% akciji

STAN NA DZIEN PUBLIKACJI

7ofia Mikotuszko W Okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
25,09% okresowego do dnia sporzgdzenia niniejszego spra-
wozdania do Spoétki nie wptynety zawiadomienia od
znaczgcych akcjonariuszy dotyczgce zmiany stanu
posiadania akcji Spotki.

Free float

28,27%

Nationale- 7ofia
Nederlanden OFE lwona
6,11% Stajkowska
AVIVA OFE 14,26%
AVIVA BZ WBK
9.75% Beata Maria
Skowronska
16,52%
Zofia Mikotuszko 8 800 000 25,09% 8 800 000 25,09%
Zofia Iwona Stajkowska 5 000 000 14,26% 5 000 000 14,26%
Beata Maria Skowronska 5792 000 16,52% 5792 000 16,52%
AVIVA OFE AVIVA BZ WBK 3418 920 9.75% 3418 920 9.75%
Nationale-Nederlanden OFE 2142 359 6,11% 2142 359 6,11%
Free float 9917 355 28,27% 9917 355 28,27%
RAZEM 35070 634 100,00% 35070 634 100,00%

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku
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6.2. Stan posiadania akcji lub uprawnien do akcji
przez osoby zarzgdzajqgce i nadzorujgce

STAN NA DZIEN PUBLIKACJI

Imie i nazwisko

ZARZAD

Leszek Marek Gotgbiecki Prezes Zarzgdu 720 470 720 470

Stawomir Kiszycki Wiceprezes Zarzgdu 0 0

Marcin Piotr Drobek Cztonek Zarzgdu 0 0

Jan Piofrowski Cztonek Zarzgdu 36 100 36 100

RADA NADZORCIA

Jan Mikotuszko Przewodniczgcy RN 21 620 21 620 -
Beata Maria Skowronska Wiceprzewodniczgca RN 5792000 5792 000 16,52%
Wojciech Jacek Stajkowski Cztonek RN 0 0 -
Jarostaw Mariusz Betdowski Cztonek RN 0 0

Michat Kotosowski Cztonek RN 0 0

Pawet Markowski Cztonek RN 0 0

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
okresowego do dnia sporzgdzenia niniejszego spra-
wozdania nie miaty miejsca zmiany w stanie posiada-
nia akcji oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych.

Osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie posiadajg
uprawniehn do akcji Spotki.

6.3. Informacje dotyczgce emisji, wykupu
i sptaty dtuznych i kapitatowych papierow

wartosciowych

W dniu 8 lipca 2016 r. Unibep SA wyemitowat 300.000
obligaciji serii D. Cena emisyjna jednej obligacji jest
réwna jej wartosci nominalnej i wynosi 100 zt. tgczna
warto$¢ emisji wyniosta 30 min zt. Tym samym Spdtka
posiadata wyemitowane obligacje o tgcznej wartosci
60 min zt. Grupa UNIBEP miata wyemitowane obliga-
cje o wartosci 87,3 min zt.

Celem emisji Obligacii jest zwiekszenie zdolnosci finan-
sowych Emitenta oraz Grupy Emitenta w zakresie re-
alizacji projektéw inwestycyjnych (rozumianych jako
redlizacja kontraktéw budowlanych lub inwestycii
deweloperskich) w ramach prowadzonej dziatalnosci

biznesowej.

6.4. Wyptacona lub zadeklarowana dywidenda

W dniu 18 maja 2016r. WZA Spdiki zdecydowato o wy-
ptacie dywidendy za 2015r. Kwota dywidendy zostata
ustalona na poziomie 0,17 zt na jedng akcje, co tqcz-
nie oznaczato tgczng dywidende w wysokosci ok. 5,96

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku

min zt. Dywidenda w ww. wysokos$ci zostata wyptaco-
na Akcjonariuszom w dniu 5 lipca 2016r.
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7. INNE ISTOTNE INFORMACIJE

GRUPY

7.1. Postepowania toczqce sie przed sgdem,
organem wlasciwym dla postepowania arbitra-
zowego lub organem administracji publicznej

Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie sq strong
postepowania toczgcego sie przed sgdem, organem
wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub or-
ganem administracji publicznej dotyczgcych zobo-
wigzan albo wierzytelnosci, ktérego warto$¢ stanowi,
co najmniej 10% kapitatdéw wtasnych UNIBEP SA.

W ramach Grupy UNIBEP istniejg sprawy uznane jako
sporne, czesciowo skierowane takze na droge sqdo-
waq, ktére w tgcznej liczbie kilkudziesieciu spraw stano-

wig warto$¢ ponad 10% kapitatéw wtasnych UNIBEP
SA Informacja o nich oraz opis pozycji kluczowych
zawarty jest w punkcie 2.6 naleznosci i zobowigzania
warunkowe, sprawy sporne w ramach kwartalnego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finan-
sowego za okres 01-01-2016 do 30-09-2016.

7.2. Informacje o transakcjach z podmiotami

powigzanymi

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem UNIBEP
SA nie zawart zadnych tfransakcji z podmiotami po-
wigzanymi lub zaleznymi, ktére bytyby istotne lub byty
zawierane na innych zasadach niz rynkowe. Z waz-
niejszych transakciji, jakie miaty miejsce w okresie spra-
wozdawczym wyrdzniamy:

1. W dniu 6 lipca 2016 r. Unibep SA zawart aneks ze
spotkg zalezng Budrex-Kobi Sp. z 0.0. do umowy
pozyczki z dnia 6 lipca 2015 r. Na mocy aneksu
warto$¢ udzielonej pozyczki zostata zwiekszona z 4

min zt do 8 min zt.

2. W dniu 20 lipca 2016 r. Unibep SA udzielit spdtce
Unidevelopment SA pozyczki w kwocie 30 min zt.
Sptate pozyczki ustalono na dzien 30 czerwca
2019 r.

W ramach istotnych umoéw budowlanych w okresie
objetym sprawozdaniem wsrdd podmiotdw powigzo-
nych doszto do zawarcia dwdch umdw: na realizacje

inwestycji mieszkaniowej w Warszawie przy ulicy Szcze-

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku
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sliwickiej / Bitwy Warszawskiej 1920r oraz na redlizacje
kolejnego etapu inwestycji mieszkaniowej w Warsza-
wie przy ulicy Kapelandw AK, o czym informujemy
w raportach biezgcych nrRB 32/2016 1 RB 33/2016 oraz
w punkcie 3.1 Zdarzenia w okresie lll kwartatu 2016.

Szczegdtowe informacje o fransakcjach z podmio-
tami powigzanymi zawarte sg w punkcie 2.5 w kwar-
talnym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za okres 01-01-2016 do 30-09-2016.

7.3. Informacje o poreczeniach i gwarancjach

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem spotki
Grupy UNIBEP nie udzielity nowych poreczen kredytu
lub pozyczki, a takze nie udzielity gwarancji tgcznie
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, ktérych tgczna wartose stanowi rownowar-
to§¢ co najmniej 10% kapitatdw wtasnych UNIBEP SA.
Szczegdtowe informacje nt. udzielonych poreczen
i gwarancji zostaty zamieszczone w punkcie 2.6 kwar-
talnego skréconego skonsolidowanego sprawozda-
nia finansowego za okres 01-01-2016 do 30-09-2016.

Jednoczesnie Emitent jest strong gwarancii kontrakto-
wych udzielanych przez instytucje na zlecenie Emiten-
ta jako zabezpieczenie wykonania umdw o roboty bu-
dowlane. W Il kwartale 2016 r. spdtki z Grupy Unibep
nie zlecaty udzielenia gwaranciji kontraktowej, ktérej
warto$¢ przekracza wartos¢ 10% kapitatdw wtasnych.

7.4. Pozostate informacje

Spoétka informuje, iz poza informacjami zaprezento-
wanymi w kwartalnych skréconych sprawozdaniach
finansowych za okres 01-01-2016 do 30-09-2016 oraz
W niniejszym Sprawozdaniu nie istniejg inne informa-
cje, ktdére jej zdaniem sq istotne dla oceny jej sytuacii

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku

Jednoczesnie w okresie sprawozdawczym udzielone

zostaty istotne gwarancje:

e w zwiqgzku z realizacjg kontraktu Drivhusvagen
w Norwegii Unibep SA wystawit gwarancje nalezy-
tego wykonania kontraktu oraz zwrotu zaliczki na
tgczng kwote 31.250.000 NOK. Gwarancja nalezy-
tego wykonania w kwocie 7.812.500 NOK udzie-
lona zostata do dnia 31 maja 2017r. Gwaranciji
zwrotu zaliczki w kwocie 23.437.500 NOK udzielono
do dnia 31 stycznia 2017r.

* w zwigzku z readlizacjg kontraktu na budowe bu-
dynku wielorodzinnego w Warszawie, Unibep SA
wystawit gwarancje nalezytego wykonania kon-
fraktu na kwote 12.250.000 PLN. Gwarancja udzie-
lona zostata do dnia 23 maja 2018r.

kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowe-
go i ich zmian, oraz informacije, ktére sq istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan.
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Z KWARTALNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

8.1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji

finansowej

WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH

AKTYWA
Aktywa trwate
Srodki trwate
Wartosci niematerialine
Srodki frwate w budowie
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy-dtugookresowe
Aktywa finansowe w jednostkach podporzgdkowanych-dtugookresowe
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodq praw wtasnosci
Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej- dtugookresowe
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe
Kaucje z tytutu umdw o budowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Prawo wieczystego uzytkowania gruntow
Nieruchomo$¢ inwestycyjna
Pozyczki udzielone
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa trwate razem
Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu uméw o budowe
Kwoty nalezne od odbiorcow z tytutu umdw o budowe
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty
Pozyczki udzielone
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa obrotowe razem
Aktywa przeznaczone do sprzedazy
AKTYWA RAZEM

[30.09.2016 31.122015  30.09.2015
75072 75996 72255
17 658 8 850 11 455

1528 6 94
240 2651 2 651
0 0 0
13 424 8991 4 601
203
1877 2076 2076
37 823 35419 32 655
55727 37 362 39 829
2 465 1571 1607
1714 1714 2118
34097 32951 27 922
2 349 2215 2040
244178 209 803 199 304
152 106 145 363 148 629
254176 191 268 261131
32 931 19 933 19 145
89 900 53 749 66 637
1373 202 223
64052 129 909 92 958
23753 6621 5124
4410 9874 7726
622 702 556 920 601 573
866 880 766 723 800 877

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku
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WARTOSCI W TYSIACACH ZtOTYCH

PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy

Réznice kursowe z przeliczenia podmiotdw zagranicznych

Pozostate kapitaty

w tym kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat witasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Kapitat przypadajgcy udziatom niesprawujgcym kontroli

Kapitat wiasny ogétem
Zobowiqzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe

Rezerwy na zobowigzania dtugoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe bierne

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego

Kaucje z tytutu uméw o budowe

Przychody przysztych okreséw
Zobowiqzania dlugoterminowe razem
Zobowiqzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Kaucije z tytutu uméw o budowe
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umdw o budowe
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Rezerwy na zobowigzania krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe bierne

Przychody przysztych okreséw
Zobowiqzania krétkoterminowe razem
PASYWA RAZEM

3 507 3 507 3507
-4 -5 -2

214 248 202 500 203 217
60 905 60 905 60 905
14742 10 651 2974
232 494 216 653 209 696
-21 550 1095
232473 217 203 210791
67 934 57 957 59 639
1357 1236 1107
20 036 17 903 17092
38319 37 908 38 032
277 471 510

127 922 115476 116 379
247 456 236 616 239 286
31166 33138 35366
34 303 19 627 41724
54 897 21679 25 467
8768 7 553 12 485
121 537 100 332 82965
8 357 15100 36 414
506 485 434 044 473 707
866 880 766 723 800 877

8.2. Skonsolidowane sprawozdanie z dochodow

catkowitych

A. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - WARIANT KALKULACYJNY (WARTOSCI W TYSIACACH ZLtOTYCH)

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy produktdw i ustug
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw
Przychody ze sprzedazy ogétem
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug
Koszty sprzedanych towardéw i materiatéw
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzgdu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzad-
kowanych wycenianych metodqg praw wtasnosci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku

809 805 314622 869 639 300 042
8 492 2125 13860 8 669
818 297 316 746 883 499 308 711
756 040 293 321 830748 287 574
8 246 1884 13625 8 431
54011 21541 39125 12707
4212 1495 3309 449
23734 8075 20 630 7216
9 694 2331 6328 1830
6493 509 2656 842
29 265 13793 18 858 6031
10065 123 11568 6733
10588 3150 7 681 3707
-67 -184 -178 171

28 676 10 582 22568 8885
6441 2505 6418 2800
22235 8077 16 150 6085
22235 8077 16 150 6085
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B. POZOSTALE DOCHODY (WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH)

Zysk (strata) netto 22 235 8077 16 150 6 085

Inne catkowite dochody, ktére zostanq przekwalifikowane
na zyski lub straty po spetnieniu okreslonych warunkéw

R&znice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych

A 1 0 0 -1

za granicq

EfekTywpo Cz@SC zmian Wc:n‘osq goQZ|We_J |n§TtumenTow 260 8080 1965 2991

zabezpieczajgcych przeptywy srodkdw pienieznych

Inne catkowite dochody, ktére nie zostanq przekwalifiko-

wane na zyski lub straty

Podo’re!( dochodowy,zquany z elementami pozostatych 49 -1535 373 568

catkowitych dochodéw

Pozostate dochody ogétem po opodatkowaniu -210 6 545 -1592 -2424

Catkowite dochody ogétem 22 025 14 622 14 558 3661

Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej z tego: 22 235 8077 16 150 6085
akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 22013 8075 15887 5897
udziaty niesprawujgce konftroli 222 2 263 189

Zysk/strata netto, z tego przypadajqcy: 22 235 8077 16 150 6 085
akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 22013 8075 15887 5897
udziaty niesprawujgce kontroli 222 2 263 189

Zysk/sfrgfc: netfto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 0,63 023 0.45 017

na akcje (w ztotych)

Zysk/strata netto rozwodniony przypadajgcy akcjonariu-

szom jednostki na akcje (w ztotych) Geg Gi28 0.45 017

tgczne catkowite dochody, z tego przypadajqgce: 22025 14 622 14 558 3661
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 21803 14 620 14 295 3473
udziaty niesprawujgce kontroli 222 2 263 189

_chzne f:cﬂkowif_e dochody przypadajgce akcjonariuszom 0,62 0,42 0.41 0.10

jednostki na akcje (w ztotych)

tqgczne catkowite dochody rozwodnione przypadajgce ak- 0,62 0,42 0,41 0.10

cjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych)

8.3. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian
w kapitale witasnym

Bielsk Podlaski, 9 listopada 2016 roku
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8.4. Skonsolidowane sprawozdanie
Z przeptywow pienieznych

WARTOSCI W TYSIACACH ZtOTYCH

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto 28 676 22 568
Il. Korekty razem -113 097 -35 355
1. Amortyzacja 6332 5712
2. Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych -901 162
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2 624 1875
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 214 -9 787
5. Zmiana stanu rezerw 21550 9 286
6. Zmiana stanu zapasdw -32 287 -14 950
7. Imiana stanu naleznosci -115 322 -98 581
8. Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 24 859 57 857
9. Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych -2 067 27 640
10. Inne korekty -161 -331
11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony -17 939 -14 238
$rodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej -84 422 -12787
Przeptywy pienieznie z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartoéci niematerialnych -4125 -1716
Wptywy z tytutu zbycia sktadnikdw rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci niematerialnych 554 2864
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatow 2 000 10
Nabycie akcji, udziatow i innych aktywdw kapitatowych (w tym doptaty do kapitatu) -4700 -12319
Odsetki i dywidendy otrzymane 3130 1574
Pozyczki sptacone/udzielone 2190 -12 079
Pozostate (w tym realizacja instrumentdw zabezpieczajgcych) 348 7 694
$rodki pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyijnej -604 -13 971
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy z dtugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek, kredytéw, obligacii i weksli 41 936 30 000
Sptata diugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek, kredytow, obligacji i weksli -14 165 -24 978
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego -2 854 -2210
Zaptacone odsetki -3 988 -3 954
Wyptacone dywidendy iinne wyptaty zysku -5962 -5263
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 14 967 -6 405
Imiana netto stanu srodkéw pienieznych -70 059 -33 163
w tym:
Zmiana stanu kredytéw w rachunku biezgcym 4208 0
Réznice kursowe 330 -184
$rodki pieniezne na poczatek okresu 126 482 126 306
Srodki pieniezne na koniec okresu 56 423 93 142
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 6 694 10 201
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Kontakt:
UNIBEP SA, 17-100 Bielsk Podlaski, ul. 3 Maja 19
telefon: (48 85) 731 80 00 — recepcja, (48 85) 731 80 11 — sekretariat, (48 85) 730 70 64 — wybdr tonowy nr. wew.
fax: (48 85) 730 68 68

www.unibep.pl



