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Komentarz Prezesa Zarzadu

Szanowni Akcjonariusze

Grupa UNIBEP z kwartatu na kwartat z powodzeniem buduje swoj potencjat. Nasza Grupa postrzegana jest jako
warto$ciowy podmiot, ktory jest zaliczany do czotéwki polskich przedsigbiorstw z sektora budowlanego o stabilnej
sytuacji finansowej i dobrych perspektywach rozwoju. Ta opinia rynku bardzo nas cieszy i jednoczes$nie motywuje
do dalszej pracy nad rozwojem catej Grupy.

Trzy kwartaty biezgcego roku charakteryzowaty sie stabilnym wzrostem Grupy UNIBEP z punktu widzenia
przychoddw (wzrost o ok. 17% wzgledem analogicznego okresu ubiegtego roku), jak réwniez wyniku (wzrost o ok.
23%).

Analizowany okres byt dobry dla segmentu dziatalnosci generalnego wykonawstwa na rynku krajowym, w tym
przede wszystkim na rynku warszawskim. Utrzymujemy tu stabilne marze, pozytywnym elementem jest réwniez
jakos$c portfela zlecen. Wiele podpisanych uméw w okresie sprawozdawczym juz dzi$ daje naszej spétce solidny
portfel zamdwien na lata 2016 i 2017, wynoszacy ok. 900 min zt.

Inna jest sytuacja na rynku niemieckim, gdzie w zwigzku z kohnczgcymi sie kontraktami spdtka wykaze
na dziatalnosci duzo gorsze wyniki od przewidywanych. Pragne przypomnie¢, ze obecnie na nowo definiujemy
formute naszej aktywnosci na rynku naszego zachodniego sasiada, aby w nastepnych latach ten segment
dziatalnosci takze byt efektywny - rynek niemiecki jest bowiem bardzo atrakcyjny i perspektywiczny. Pracujemy
nad tym, by do Niemiec wprowadzi¢ nasze produkty modutowe. Sprzedaz eksportowa ogdtem jest stabsza niz
w okresie porownawczym — to w szczegolnosci efekt ograniczenia dziatalnosci w Rosji. Jednoczes$nie
W najblizszym czasie spodziewamy sie poprawy wynikow sprzedazy eksportowej ogdtem — szczegdlnie
perspektywiczny w tym obszarze jest dla nas rynek biatoruski.

Poprawie wzgledem poprzedniego okresu ulegt wynik z tytutu dziatalno$ci drogowej. Niestety, dotychczas nie
udato nam sie pozyska¢ kontraktu na drogi ekspresowe na naszym potnocno-wschodnim rynku. Chciatbym
podkresli¢, ze organizacyjnie i technologicznie jesteSmy przygotowani, by pracowa¢ nad pozyskaniem kontraktéw
0 najwyzszych wymaganiach, m.in. na drogi szybkiego ruchu i autostrady. Co istotne, jestesmy gotowi prowadzi¢
prace nie tylko w na terenie naszej dotychczasowej dziatalnosci, czyli na terenie Polski pétnocno-wschodniej.

Nasz segment budownictwa modutowego wykazuje stabilne marze - ten obszar dziatalnosci przewiduje w roku
biezacym kontynuacje wynikdw. Obecnie mozna stwierdzi¢, iz portfel zaméwien na rok 2016 jest niemalze
zamkniety. Pracujemy takze — wspolnie z partnerem norweskim - nad pierwszym projektem deweloperskim,
szacujemy, ze wszelkie zgody administracyjne otrzymamy jeszcze w biezgcym roku. Nie zaprzestajemy réwniez
prac nad obecnoscig naszych produktéw modutowych na innych rynkach skandynawskich.

Z punktu widzenia rentownosci badany okres byt umiarkowany dla segmentu dziatalnosci deweloperskiej.
W ostatnim czasie uruchomilismy: osiedle mieszkaniowe GAMA w Warszawie, a takze - wraz z CPD SA - | etap
Smart City na warszawskim Ursusie. Segment deweloperski dobrze realizuje plany sprzedazy mieszkan
i przygotowuje kolejne projekty do uruchomienia. W dalszym ciggu istotng kwestig jest oddanie do uzytkowania
w biezgcym roku dwdch projektow deweloperskich — osiedla 360° w Warszawie i Czarneckiego Il w Poznaniu.
Bedzie to miato wptyw na wyniki zarowno UNIDEVELOPMENT SA, czyli naszego dewelopera, jak réwniez
generalnego wykonawstwa.

W pozostatych dziedzinach naszej dziatalno$ci konsekwentnie realizujemy przyjetg strategie rozwoju Grupy
UNIBEP, dostosowujgc jednak tempo dziatan do realiéw rynkowych. Podkreslam, ze dla UNIBEP SA, jak tez catej
naszej Grupy istotne jest réwniez bezpieczenstwo finansowe, zachowanie planowanej marzy oraz wptyw
naleznosci z kontraktéw. Atutem Grupy UNIBEP s3g relatywnie niskie koszty state, co w potgczeniu z okreslonym
poziomem sprzedazy pozwala na generowanie stabilnych zyskow.

Jestem absolutnie przekonany, ze przyjeta strategia rozwoju naszej firmy oraz konsekwentna i dostosowana do
zmieniajgcego sie rynku jej realizacja zapewnig cigglty wzrost wartosci Grupy UNIBEP.

Zapraszam do zapoznania sie ze szczego6tami sprawozdan.

Leszek Marek Gotgbiecki
Prezes Zarzgdu UNIBEP S.A.
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1. Wprowadzenie

Skrécony Skonsolidowany Raport Grupy Kapitatowej UNIBEP (Grupa UNIBEP) za Il kwartat 2015r. zawiera
informacje, ktorych zakres zostat okreslony w § 87 ust. rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009r.
w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego
panstwem cztonkowskim (Rozporzadzenie). Jednoczesnie dziatajgc na podstawie § 83 ust. 1 Rozporzgdzenia
Spoétka nie przekazuje odrebnego kwartalnego raportu jednostkowego a jednostkowa kwartalna informacja
finansowa stanowi element niniejszego raportu rozszerzonego.

Skrécone sprawozdania finansowe za okres |I-lll kwartat 2015 roku (odpowiednio jednostkowe oraz
skonsolidowane) zostaty sporzadzone zgodnie z przepisami MSR/MSSF.

2. Wybrane dane finansowe

Wybrane dane finansowe rachunku zyskéw i strat

w tys. PLN w tys. EUR
-1 kw. 11 kw. -1l kw. 11 kw. E 11 kw. -1 kw. 1 kw.

2015 2015 2014 2014 2015 2015 2014 2014
Przychody netto ze sprzedazy 883499 | 308711 | 748845| 286937 | 212456 73375| 179137 68 578
EBITDA 24571 8105| 21238 6 542 5909 1926 5081 1564
EBIT 18 858 6031 16 091 4797 4535 1433 3849 1147
Zysk/Strata netto 16 150 6 085 13 115 5429 3884 1446 3137 1298
Wybrane dane finansowe bilansowe

w tys. PLN, na dzien w tys. EUR, na dzien

30.09.2015 | 31.12.2014 | 30.09.2014 | 30.09.2015 | 31.12.2014 | 30.09.2014
Aktywa trwate 199 304 172 281 165 710 47 021 40 420 39 686
Aktywa obrotowe 601573 494 353 536 444 141 927 115983 128 474
Aktywa/Pasywa 800 877 666 644 702 154 188 948 156 405 168 160
Kapitat wtasny 210 791 203 046 195 142 49 731 47 638 46 735
Kapitat obcy 590 086 463 598 507 012 139 217 108 767 121 425
Srodki pieniezne na koniec okresu 92 958 126 068 111 025 21931 29 577 26 590

Wybrane dane finansowe rachunku przeptywoéw pienieznych

w tys. PLN w tys. EUR
I-11l kw. 2015 I-11l kw. 2014 I-11l kw. 2015 I-1Il kw. 2014
Przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej -12 787 10 958 -3 075 2621
Przeptywy z dziatalno$ci inwestycyjnej -13 971 - 8406 -3 360 -2011
Przeptywy z dziatalno$ci finansowej -6 405 17 736 -1 540 4243
Przeptywy pieniezne netto ogétem -33 163 20 288 -7 975 4 853

Przyjete zasady przeliczen

Pozycje rachunku zyskoéw i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych zostaty przeliczone wedtug kursu 1 EUR
= 4,1585 PLN dla okresu I-Ill kw. 2015 oraz 1 EUR = 4,1803 PLN dla okresu I-lll kw. 2014.

Pozycje rachunku zyskow i strat zostaty przeliczone wedtug kursu 1 EUR = 4,2073 PLN dla Il kw. 2015 oraz
1 EUR =4,1841 PLN dla Ill kw. 2014.

Pozycje bilansowe zostaty przeliczone wedtug kursu 1 EUR = 4,2386 PLN na dzien 30 wrzesnia 2015r., 1 EUR =
4,2623 PLN na dzieh 31 grudnia 2014r. oraz 1 EUR = 4,1755 PLN na dzien 30 wrzes$nia 2014r.

Wybrane wskazniki finansowe

1-11 kw. I-111 kw. Zasady wyliczania wskaznikéw
2015 2014
Rentownosé EBIT 2,13% 2,15% = EBIT okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Rentownosé netto (ROS) 1,83% 1,75% = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Rentownos¢ kapitatow wiasnych (ROE) 7,80% 6,89% = zysk netto okresu/$redni stan kapitatéw wiasnych w okresie
Relacja kosztéw zarzadu do przychodéw 2,34% 2,59% | = koszty zarzadu okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 0,74 0,72 = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe) /pasywa ogdtem
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1111 kw. -1 kw. Zasady wyliczania wskaznikéw
2015 2014
Wskaznik ptynnosci biezgcej 1,27 1,40 = aktywa obrotowe/zobowigzania biezgce
Wskaznik ptynnosci gotéwkowej 0,20 0,29 = srodki pieniezne/zobowigzania biezace

3. Informacja o istotnych zdarzeniach

3.1 Zdarzenia w okresie |ll kwartatu 2015

1

2)

3)

4)

5)

Nabycie 100% udzialéow w spétce mostowej

W dniu 1 lipca 2015r. UNIBEP S.A. nabyt od pieciu oséb fizycznych wtasnos¢ 430 udziatéw spotki pod
firma Budrex-Kobi Sp. z o0.0. z siedzibg w Biatymstoku, stanowigcych 100% udziatu w gtosach na
zgromadzeniu wspolnikow tej Spotki. Transakcja zostata zawarta w wykonaniu umowy przedwstepnej
z dnia 12.06.2015, o ktdérej Emitent informowat raportem biezgcym nr 30/2015 z 12.06.2015.

taczna cena nabytych udziatéw wyniosta 8.000.150,00 zt (osiem milionéw sto piecdziesigt ztotych)
ztym, ze kwota 200.000 zlotych ma by¢ doptacona dotychczasowym wiascicielom po spetieniu
warunkéw przewidzianych w umowach sprzedazy udziatow. (RB 36/2015)

Podpisanie umowy na wybudowanie budynkéw pasywnych w technologii modutowej
w miejscowosci Trondheim w Norwegii

W dniu 2 lipca 2015r. UNIBEP S.A. podpisat umowe na realizacje w technologii modutowej projektu
budynkoéw pasywnych pod nazwa Miljobyen Granasen B5-3, w Trondheim w Norwegii.

Zamawiajgcym jest Miljobyen Granas AS z siedzibg w Tiller w Norwegii. Warto$¢ umowy netto: 45.600
tys. NOK - wg kursu NBP z dnia 2 lipca 2015 wartos¢ umowy w PLN wynosi 21.806 tys. zt netto.
Przewidywane rozpoczecie prac projektowych: I11Q 2015, realizacja prac budowlanych: 1Q 2016 - I11Q
2016. (RB 37/2015)

Zawarcie aneksu do umowy na realizacje centrum handlowego w Grodnie w Republice Biatorus

W dniu 7 lipca 2015r. UNIBEP S.A. podpisat z Zamawiajgcym tj. Triniti Invest Sp. z 0.0. aneks do
Umowy na realizacje centrum handlowego w Grodnie w Republice Biatoru$ (o zawarciu umowy
raportowano RB 16/2015)

Na mocy aneksu ustalono wejscie w zycie z dniem 7 lipca 2015r. Umowy w zakresie prac
nieprzekraczajacych kwoty 10,103 min EUR netto (co odpowiada kwocie ok. 42,459 min PLN netto)
odpowiadajgcej udziatowi wikasnemu Zamawiajgcego w finansowaniu inwestycji, w tym uwzgledniono
warto$¢ materiatbw powierzonych przez Zamawiajgcego, na kwote 2,104 min EUR (co odpowiada
kwocie 8,842 min PLN netto). W pozostalym zakresie Umowa wchodzi w zycie po uzyskaniu
zewnetrznego finansowania przez Zamawiajgcego (kredyt udzielany przez banki polskie
z ubezpieczeniem KUKE), tj. po zawarciu umowy kredytowej i spetnieniu warunkéw do uruchomienia
kredytu. (RB 39/2015)

Zawarcie umowy na realizacje Galerii Péinocnej w Warszawie.

W dniu 8 lipca 2015r. UNIBEP S.A. powzigt informacje o akceptacji oferty Spotki na realizacje Inwestycji
przez Rade Nadzorczg Zamawiajgcego jak rowniez w zwigzku z ustaleniem w tym dniu szczegotowych
warunkow realizacji Inwestycji zawarta zostata umowa o roboty budowalne na realizacje w systemie
generalnego  wykonawstwa centrum  ustugowo-handlowo-rozrywkowego wraz z parkingiem
wielopoziomowym i infrastrukturg o nazwie "Galeria Pétnocna”, zlokalizowanego przy ul. Swiatowida
w Warszawie w dzielnicy Biatoteka.

Zamawiajgcym jest Centrum Swiatowida Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie - spétka nalezgca do grupy
kapitatowej Globe Trade Centre. Termin realizacji Inwestycji: 111Q 2015r. - [IQ 2017r. Wynagrodzenie
wykonawcy wynosi 85.300 tys. euro netto. (RB 40/2015)

Informacja nt. terminowych transakcji walutowych typu forward

W dniu 8 lipca 2015r. UNIBEP S.A. zawart cztery terminowe transakcje walutowe typu FX forward na
sprzedaz fgcznie 72 min EUR (co stanowi rwnowartos¢ ok. 303,9 min PLN).
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6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

Zawarcie powyzszych transakcji ma na celu zabezpieczenie ryzyka kursowego wynikajacego z umowy
na realizacje Galerii Pétnocnej w Warszawie. Wszystkie transakcje walutowe, o ktérych mowa zostaty
zawarte w oparciu o przyjetg przez Emitenta procedure zarzadzania ryzykiem kursowym. (RB 41/2015)

Podpisanie umowy na wybudowanie budynku w technologii modutowej w Gminie Tensberg
w Norwegii

W dniu 9 lipca 2015r. UNIBEP S.A. podpisat umowe na realizacje w technologii modutowej projektu pod
nazwa Dockside bygg B, w Gminie Tgnsberg w Norwegii.

Zamawiajgcym jest Kaldnes Boligutvikling AS z siedzibg w Tensberg w Norwegii. Warto§¢ umowy
wynosi 31,8 min NOK netto, co stanowi réwnowarto$¢ 14,8 min PLN. Przewidywane rozpoczecie prac
projektowych: 111Q 2015, realizacja prac budowlanych: 1Q 2016 - 111Q 2016. (RB 42/2015)

Udzielenie gwarancji bankowych w zwigzku z realizacjg projektu Galerii Pétnocnej w Warszawie

W zwigzku z zawarciem umowy na realizacje Galerii P6tnocnej w Warszawie, w dniu 17 lipca 2015r.
UNIBEP S.A. udzielit spéice Centrum Swiatowida Sp. z 0.0. dwie bankowe gwarancje nalezytego
wykonania Inwestycji, kazda o wartosci 3,67 min EUR. taczna warto$¢ udzielonych gwarancji wynosi
10% warto$ci wynagrodzenia ryczattowego z tytutu realizacji Umowy tj. ok. 7,3 min EUR.

Gwarancje zostaty udzielone na okres do dnia 23 czerwca 2017r. (RB 43/2015)
Zawarcie z SM Mlekovita umowy na realizacje fabryki proszkéw mlecznych

W dniu 20 lipca 2015r. UNIBEP S.A. podpisat ze Spotdzielnig Mleczarskg Mlekovita umowe na realizacje
w Wysokiem Mazowieckiem w systemie generalnego wykonawstwa fabryki proszkéw mlecznych
Mlekovita 3 wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg techniczng wraz z dostawg czesci
urzgdzen.

Warto$¢ umowy netto wynosi 97,25 min ztotych. Termin zakonczenia catosci prac przewidzianych do
wykonania ustalony zostat do korica 2016 roku. (RB 44/2015)

Zawarcie umowy na wykonanie robot budowalnych w ramach rozbudowy drogi krajowej

W dniu 11 sierpnia 2015r. UNIBEP S.A. podpisat umowe podwykonawstwa robét budowalnych
w ramach inwestycji rozbudowa drogi krajowej nr 8 Wroctaw-Warszawa-Biatystok do parametréw drogi
ekspresowej S8, na odcinku od obwodnicy Mezenina do Jezewa, od km 601+700 do km 615+960,85,
realizowanej w oparciu o ustawe Prawo zamowien publicznych.

Zamawiajgcym jest Astaldi Sp. A. z siedzibg w Rzymie. Szacunkowe wynagrodzenie podwykonawcy za
przedmiot Umowy wynosi 69,0 min zt netto. Zakonczenie realizacji przedmiotu Umowy zostato ustalone
na IV kwartat 2016r. (RB 45/2015)

Zawarcie umowy na realizacje centrum tenisowego w Minsku w Republice Biatorus

W dniu 13 sierpnia 2015r. UNIBEP S.A. podpisat umowe na realizacje w systemie generalnego
wykonawstwa centrum tenisowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca w miescie Minsk w Republice
Biatorus.

Zamawiajgcym jest "Akwa-Minsk" przedsiebiorstwo komunalne z siedzibg w Minsku (Republika
Biatorus). Wynagrodzenie Emitenta za cato$¢ inwestycji wynosi 28,6 min EUR netto — wg. kursu NBP
z dnia zawarcia Umowy stanowi to rownowarto$¢ ok. 119,6 min PLN netto. (RB 46/2015)

Zawarcie umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci potozonej przy ulicach Roboczej
i Czarnieckiego w Poznaniu

W dniu 2 lipca 2015r. spétka z grupy kapitatowej UNIBEP, tj. spotka Czarnieckiego Monday Palacza Sp.
z 0.0. Sp. K. z siedzibg w Poznaniu (sprzedajgcy) zawarta ze spotkg FSMNW Poznan Sp. z o.o.
z siedzibg w Warszawie (kupujacy) przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci potozonej przy
ulicach Roboczej i Czarnieckiego w Poznaniu. Po zrealizowaniu przez sprzedajgcego na nieruchomosci
Il etapu inwestycji deweloperskiej pod nazwg Osiedle Czarnieckiego a takze po spetnieniu innych
zawartych w umowie przedwstepnej warunkow, kupujacy nabedzie catosc¢ Il etapu w.w inwestycji. Cena
netto sprzedazy inwestycji wynosi 40.682 tys. zt. (RB 48/2015)

Zawarcie umowy na realizacje budynku mieszkalnego przy ul. Woronicza w Warszawie

W dniu 17 wrzesnia 2015r. UNIBEP S.A. podpisat umowe na realizacie w systemie generalnego
wykonawstwa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym przy ul.
Woronicza w Warszawie.
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Zamawiajgcym jest nalezgca do grupy kapitatowej Okam Capital, spotka W33 Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie. Termin realizacji inwestycji wynosi 23 miesigce poczgwszy od ziozenia przez
Zamawiajgcego oswiadczenia o rozpoczeciu robot. Wynagrodzenie ryczattowe UNIBEP S.A. za
wykonanie inwestycji wynosi 61,3 min zt netto. (RB 49/2015)

3.2 Zdarzenia po dniu bilansowym

1

2)

3)

4)

Zawarcie umowy o wykonanie robé6t budowlanych w systemie generalnego wykonawstwa

W dniu 8 pazdziernika 2015r. UNIBEP S.A. zawart z Smart City umowe o wykonanie robét budowlanych
w systemie generalnego wykonawstwa. Na mocy Umowy Zamawiajgcy zlecit Emitentowi wykonanie
w systemie generalnego wykonawstwa robot wybudowanie osiedla mieszkaniowego pod nazwg URSA —
Smart City.

Prace realizowane bedg w dwéch etapach, przy czym w zwigzku z zawarciem Umowy zlecona zostata
realizacja pierwszego etapu. Termin realizacji pierwszego etapu przypada na okres pazdziernik 2015r. —
luty 2017r. Wynagrodzenie ryczattowe UNIBEP S.A. za wykonanie pierwszego etapu inwestycji wynosi
43,7 min zt netto. (RB 50/2015)

Zawarcie umowy na realizacje zespotu budynkéw mieszkalnych przy ul. Talarowej w Warszawie

W dniu 22 pazdziernika 2015r. UNIBEP S.A. podpisat umowe na realizacje w systemie generalnego
wykonawstwa zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Talarowej w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Warszawska Spétdzielnia Mieszkaniowa z siedzibg w Warszawie. Termin realizacji
rob6t wynosi 18 miesiecy poczawszy od daty podpisania Umowy. Wynagrodzenie ryczattowe UNIBEP
S.A. za wykonanie inwestycji wynosi 32,5 min zt netto. (RB 51/2015)

Zawarcie umowy na realizacje budynku mieszkalnego przy ul. Ostrobramskiej/Rodziewiczéwny
w Warszawie

W dniu 2 listopada 2015. UNIBEP S.A. podpisat umowe na realizacje w systemie generalnego
wykonawstwa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Ostrobramskiej/
Rodziewiczéwny w Warszawie wraz z elementami infrastruktury.

Zamawiajgcym jest wchodzgca w sklad miedzynarodowego holdingu ILDC spétka Mill-Yon Gdansk Sp.
z0.0. z siedzibg w Warszawie. Termin realizacji inwestycji: IV kwartat 2015 — IV kwartat 2017.
Wynagrodzenie ryczattowe Emitenta za wykonanie inwestycji wynosi 84,55 min zt netto. (RB 52/2015)

Zawarcie umowy na realizacje budynku mieszkalnego o nazwie Osiedle Gama przy ul.
Kondratowicza w Warszawie

W dniu 5 listopada 2015r. UNIBEP S.A. podpisat umowe na realizacie w systemie generalnego
wykonawstwa budynku mieszkalnego wielorodzinnego na Osiedlu Gama przy ul. Kondratowicza
w Warszawie wraz z elementami infrastruktury.

Zamawiajgcym jest nalezgca do grupy kapitatowej Emitenta spétka zalezna od Unidevelopment S.A, {j.
Unigo Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie. Termin realizacji inwestycji: IV kwartat 2015 — | kwartat 2017.
Wynagrodzenie ryczattowe Emitenta za wykonanie inwestycji wynosi 42 min zt netto. (RB 53/2015)
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4. Omowienie sytuacji finansowej

4.1 Informacje dotyczace przychodow i wynikow przypadajacych na poszczegdlne

segmenty branzowe lub geograficzne

SEGMENTY OPERACYJNE (w tys. zi)

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30-09-2015

Dziatalnos¢ Dziatalnosé -
Dziatalnos¢ budowlana R Korekty sprzedazy
budowlana drogowo- Dziatalnos¢ budownictwo narzeczinnych Razem kwoty
P modutowe . ) .

Wyszczegdlnienie kubaturowa mostowa deweloperska g t yczace catej Grupy
Przychody ze sprzedazy 683 708 99 145 48 335 101 349 -49 038 883499
sprzedaz zewnetrzna 636 058 97 757 48 335 101 349 0 883499
sprzedaz na rzeczinnych segmentéw 47 650 1388 0 0 -49 038 0
Koszt sprzedazy 659 446 91194 45 469 94 402 -46 138 844 373
Zysk brutto ze sprzedazy 24 261 7951 2866 6947 -2 900 39125
% zysku brutto ze sprzedazy 3,55% 8,02% 5,93% 6,85% 5,91% 4,43%
Koszty sprzedazy X 3309
Koszty zarzadu 20630
Whynik na pozostatej dziatanosci X
operacyjnej 3672
Zysk z dziatalnosci operacyjnej X 18 858
Przychody finansowe X 11568
w tym: przychody odsetkowe 1146 332 1660 4 3142

instrumenty zabezpieczajgce 841 0 0 5626 6 467
Koszty finansowe X 7681
w tym: koszty odsetkowe 833 461 1390 81 2765

instrumenty zabezpieczajgce -99 0 0 -371 -470
Udzat w zyskach (stratach) netto
jednostek podporzadkowanych -178
wycenianych metodg praw wtasnosci
Zysk przed opodatkowaniem X 22568
Podatek dochodowy X 6418
Zysk netto X 16 150

Z tytutu stosowania instrumentéw zabezpieczajacych w wynikach z dziatalnosci finansowej wykazany zostat
wynik plus 6.937 tys. zi, w tym 940 tys. zt dotyczy dziatalnosci budowlanej kubaturowej, za$ 5.997 tys. zt
dziatalnosci budownictwo modutowe.

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30-09-2014

Dziatalno$é Dziatalno$é Dziatalnos¢ - Korekty sprzedazy Razem kwoty
budowlana budowlana Dziatalnos¢ budownictwo narzeczinnych dotyczace catej

Wyszczegolnienie kubaturowa drogowa deweloperska modutowe segmentow jednostki
Przychody ze sprzedazy 573545 96 264 26 395 86 803 -34 163 748 845
sprzedaz zewnetrzna 539 382 96 264 26 395 86 803 0 748 845
sprzedaz na rzeczinnych segmentéw 34163 0 0 0 -34 163 0
Koszt sprzedazy 543 684 92 962 22927 81521 -34 992 706 102
Zysk brutto ze sprzedazy 29861 3303 3468 5282 830 42743
% zysku brutto ze sprzedazy 5,21% 3,43% 13,14% 6,08% 2,43% 5,71%
Koszty sprzedazy X 4472
Koszty zarzadu 19 376
Wynik na pozostatej dziatano$ci M
operacyjnej -2 804
Zysk z dziatalnosci operacyjnej X 16 091
Przychody finansowe X 8199
w tym: przychody odsetkowe 776 0 864 189 1830

instrumenty zabezpieczajgce 2535 0 0 1490 4024
Koszty finansowe X 6200
w tym: koszty odsetkowe 878 171 846 201 2097

instrumenty zabezpieczajgce 1643 0 0 71 1714
Udzat w zyskach (stratach) netto
jednostek podporzadkowanych -65
wycenianych metodg praw wiasnosci
Zysk przed opodatkowaniem X 18 026
Podatek dochodowy X 4911
Zysk netto X 13115

Z tytutu stosowania instrumentéw zabezpieczajgcych w wynikach z dziatalnosci finansowej wykazany zostat
wynik plus 2.310 tys. zi, w tym 891 tys. zt dotyczy dziatalnosci budowlanej kubaturowej, zas 1.419 tys. z
dziatalnosci budownictwo modutowe.
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INFORMACJA O OBSZARACH GEOGRAFICZNYCH (w tys. zt)

Przychody od klientéw zewnetrznych Aktywa trwate *
okres zakonczony okres zakonczony stan na dzien stan na dzien

30-09-2015 30-09-2014 30-09-2015 31-12-2014
KRAJ 691514 517 023 54 410 41001
EKSPORT, w tym: 191 985 231822 31001 32434
Norwegia 96 636 86 475 30079 31173
WNP (Rosja, Biatorus) 72478 134 272 542 900
Niemcy 22752 11016 381 360
Razem 883499 748 845 85411 73435

* aktywa trwafe-tj. rzeczowe aktywa trwate, warto$ci niematerialne, $rodki trwate w budowie, prawo wieczystego uzytkowania gruntéw

4.2 Czynniki wplywajace na wyniki finansowe Grupy

4.2.1 Czynniki i zdarzenia zwlaszcza o nietypowym charakterze majgce wptyw na
osiggniete wyniki finansowe

Wyniki za trzy kwartaty 2015 roku wskazujg na utrzymanie wiekszosci wskaznikéw finansowych na poziomie
analogicznym w poréwnaniu do tego samego okresu roku poprzedniego. W ramach Grupy UNIBEP wzrosta jej
sprzedaz (o ok. 17%) oraz zysk netto (0 ok. 23%). Pozytywnym zjawiskiem jest fakt, ze sprzedaz zwiekszyly
wszystkie biznesy Grupy. Analizujgc zmiane sprzedazy w Grupie przez pryzmat obszaréw geograficznych, wzrost
sprzedazy wynika gtownie ze wzrostdbw na rynku krajowym i w najwiekszym stopniu dotyczy segmentu
budowlanego kubaturowego.

Analiza segmentow wskazuje, ze potowa z nich poprawita swojg zyskownos$c¢. Zgodnie z oczekiwaniami ponownie
wyzszg efektywnos$¢ prezentuja segmenty drogowy i budownictwa modutowego. W przypadku dziatalnosci
drogowo-mostowej na poprawe sprzedazy i wyniku wptyw miato takze nabycie na poczatku lipca 2015 spotki
mostowej pod nazwg Budrex-Kobi. taczac aspekt nabycia spotki mostowej jak i sprawnos¢ organizacyjng i
efektywnos¢ Oddziatu Drogowego UNIBEP potwierdza sie stuszno$¢ i zasadno$¢ wczesniejszych decyzji
inwestycyjnych w tych segmentach dziatalnosci. Obecnie segmenty te majg pozytywny wkiad w wyniki Grupy.

Segment budownictwa modutowego wynikami po trzech kwartatach potwierdza dobre przygotowanie do roku
2015. Biezace dziatania w tym segmencie skupiajg sie na przygotowaniu do kolejnego roku 2016.

W dziatalnosci deweloperskiej (UNIDEVELOPMENT) wzrost sprzedazy i wyniku spodziewany jest w czwartym
kwartale przy rozpoznaniu przychodéw dla dwoch realizowanych projektéw deweloperskich, tj. osiedla
Czarnieckiego Il (WILDA Il) w Poznaniu oraz etapu pierwszego osiedla 360° w Warszawie. W drugim kwartale br.
rozpoczeta sie realizacja projektu Czernieckiego 1ll w Poznaniu. W trzecim kwartale br. spoétka
UNIDEVELOPMENT przygotowata i uruchomita kolejne projekty mieszkaniowe: URSA Smart City (wraz z CPD
S.A.) oraz GAMA w Warszawie. Aktualnie trwajg prace nad uruchomieniem kolejnego projektu Wola House.

W okresie I-111Q 2015 roku poprawie o ok. 23% ulegt wynik netto Grupy. Podobnie jak w poprzednich kwartatach
biezacego roku, w gtownej mierze jest to efekt dziatalnosci podstawowej. Najwiekszy wkiad w wypracowany
wynik ponownie ma segment budowlany kubaturowy. Portfel kontraktéw realizowanych na rynku krajowym jest
stabilny, a budzety sg bezpieczne i pod kontrolg. Marza z dziatalno$ci w kraju (GW Kraj) wzgledem roku
ubiegtego w dalszym ciggu utrzymuje stabilny poziom z tendencjg rosnaca.

Na rynku rosyjskim biezgce dziatania, podobnie jak w ostatnim raportowanym okresie, ukierunkowane sg na
dokonczenie kontraktow wczesniej podpisanych. Dziatania akwizycyjne zostaty tu ograniczone. Zarzad Spéiki nie
zakfada w najblizszej perspektywie podpisania nowego kontraktu na tym rynku.

Rynek biatoruski w dalszym ciggu uznawany jest za obiecujgcy i z pespektywg rozwoju. Spoétka widzi spore
mozliwosci kontynuowania tam dziatalnosci. Istnieje jednoczesnie mozliwosé podpisania kolejnych kontraktow.
Biezgce dziatania operacyjne skupiaja sie na uruchomieniu i realizacji dwoch kontraktéw podpisanych
w biezgcym roku (centrum handlowe w Grodnie i centrum tenisowe w Minsku). Realizacja tych kontraktow
uwarunkowana jest uzyskaniem finansowania przez inwestoréw w polskich instytucjach finansowych.

Segment budowlany kubaturowy (kraj plus eksport) w poréwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego
wykazat spadek marzy. Podobnie jak w okresie poprzednim w gtéwnej mierze zwigzane jest to z realizacjg
niskorentownych i nierentownych kontraktdw realizowanych na nowym dla Grupy rynku niemieckim. Kontrakty te
znajdujg sie juz na koncowym etapie realizacji lub tez sg zakonczone (lecz jeszcze nie rozliczone). Z tego
wzgledu Spoétka uwzgledniata i zaktada w budzetach rezerwy na zdarzenia potencjalne objete ryzykiem przy
odbiorach. Zakonczenie realizacji kontraktéw na rynku niemieckim zakonczy sie z wynikiem znacznie ponizej
oczekiwan. Wymusito to podjecie dziatan w kierunku poprawy efektywnosci. Zarzad rynek niemiecki ocenia jako
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dziatalnos¢ perspektywiczng na przyszte lata. Nadzieje wigzane sg z uplasowaniem tam produktéw powstajgcych
w Fabryce Domoéw w Bielsku Podlaskim oraz wykorzystaniem doswiadczen i rozwigzan uzyskanych na rynku
norweskim.

Wyniki po trzech kwartatach 2015 pokazuja stabilno$¢ kosztéw zarzgdzania Grupg. Systemowos$é w podejsciu do
ich planowania i kontroli sprawia ich przewidywalnos$¢. Wskaznik 2,34% kolejny raz jest na poziomie nizszym niz
w roku ubieglym i wcigz jest jednym z najmniejszych wsrod spotek o podobnym profilu dziatalnosci.

Pozytywnie na tle analogicznego okresu roku 2014 prezentuje sie saldo przychodow i kosztéw finansowych. Jest
ono dodatnie w okresie i wynosi ok. plus 3,7 min zt. Jednym z czynnikdw majgcych wptyw na takg sytuacje byt
wplyw transakcji typu forward. Sg one wykorzystywane jako instrumenty do zabezpieczenia gtéwnie otwartych
pozycji walutowych na parze NOK/PLN zwigzanych z dziatalno$cig na rynku norweskim, jak rowniez kontraktow
walutowych realizowanych w Polsce (EUR/PLN). Ztytulu realizacji i wyceny forwardow wykazany zostat
w okresie I-I1Q 2015 wynik w wysokosci ok. 6,9 min zi. Realizacja forwardéow wigze sie z podstawowg
dziatalnoscig, czyli realizacjg budowlanych kontraktow. Zasadne jest zatem analizowanie zysku brutto ze
sprzedazy (marze na kontraktach) tgcznie z wynikami na kontraktach terminowych. W takim przypadku zysk
brutto ze sprzedazy Grupy bytby na poziomie przekraczajacym zysk brutto ze sprzedazy za okres I-111Q 2014r.

Obok efektywnosci bardzo waznym czynnikiem w dziatalno$ci Grupy jest bezpieczenstwo finansowe. Grupa
w dalszym ciggu utrzymuje wysoki poziom $rodkéw pienieznych. Dziatania w ramach Grupy w kazdym
Z biznesow na rowni z efektywnoscig traktujg zaangazowanie w $ciggalnos¢ biezacych naleznosci i ograniczanie
ryzyka wystgpienia naleznosci przeterminowanych.

Inne istotne wydarzenia zostaty opisane w Komentarzu Prezesa Zarzadu.

4.2.2 Czynniki mogace mie¢ wplyw na przyszte wyniki finansowe

Czynniki zewnetrzne:

e utrzymanie duzej konkurencji, zaostrzona walka cenowa, szczegdlnie w sektorze zamowien publicznych,

e rozpoczecie duzych inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z nowg perspektywe budzetowa,

e niestabilna sytuacja polityczna na rynku rosyjskim ograniczajgca aktywno$¢é w obszarze akwizycji nowych
kontraktow,

e dostep do wykwalifikowanych pracownikéw,

e zapytania ofertowe z nowych rynkéw, w tym niemieckiego i szwedzkiego,

e dynamiczna sytuacja na rynku walutowym — duze wahania kursu w krotkim okresie czasu,

e niepewna przyszia polityka gospodarcza panstwa,

¢ mozliwos¢ skorzystania z dofinansowan unijnych na rozwaj,

e rekordowo niskie stopy procentowe — stosunkowo tanie finansowanie zewnetrzne,

e zagrozenia na rynku norweskim (ryzyko spadku popytu na rynku mieszkaniowym oraz wzrost bezrobocia do
5%, prognozowany spadek PKB w Norwegii liczony rok do roku o 1,2% w roku 2015 oraz o 1,6% w roku
2016),

e pozytywne tendencje w Norwegii (prognoza 2,7% wzrostu dyspozycyjnych dochoddéw gospodarstw
domowych, prognozowany wzrost ptac o 2,7% w roku 2015 oraz 2,5% w roku 2016, szansa na przyjecie
rzagdowego pakietu rozwigzan na norweskim rynku mieszkaniowym majgcym na celu redukcje cen mieszkan
0 4,5% w ciggu trzech lat),

e stabilne perspektywy rynku niemieckiego (wzrost PKB 01,7% w roku 2015 oraz o 1,9% w kolejnych dwdch
latach, prognoza wzrostu konsumpcji prywatnej o 1,9% w roku 2015 i 2016 oraz o 1,8% w roku 2017,
prognoza corocznego wzrostu wydatkéw publicznych o 2% rocznie w latach 2015-20217 zwigzanych m.in.
z zakwaterowaniem uchodzcow),

e pozytywne tendencje na rynku szwedzkim (3% wzrost PKB w roku 2015 oraz 2,8% i 2,7% w latach 2016-
2017; prognozy corocznego wzrostu konsumpcji prywatnej w latach 2015-2017 o ok. 2,2%-2,7% rocznie
m.in. dzieki rekordowo niskim stopom procentowym; prognoza wzrostu wynagrodzen w latach 2015-2016
0 2,5-3,4%),

e stabilny rozwdj gospodarczy w Polsce (prognoza wzrostu PKB o 3,5 rocznie w latach 2015-2017; prognoza
stopniowego spadku bezrobocia z 9% w roku 2014 do 6,8% w roku 2017, prognozowany wzrost realnych
wynagrodzen brutto w latach 2015-2016 w tempie powyzej 4% rocznie),

e prognoza istothnego wzrostu produkcji budowlanej z 1,7% w roku 2015 do 6% w roku 2016.

Prognoze wskaznikéw makroekonomicznych dla Polski opisujgcych klimat makroekonomiczny dziatalnosci Grupy
przedstawia tabela:
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Roczne i kwartalne prognozy makroekonomiczne IBnGR
2015 2016
I 1\ 1 Il 11} 1\ 2015 2016

PKB % kilk 09 1,0 10 10 11 1.2
PKB % rlr 33 34 34 34 36 38 34 3,6
Wartos¢ dodana

w przemysle % rir 49 51 45 4,8 52 54 50 50

w budownictwie % rir 20 35 48 62 73 77 33 6,7

w ustugach rynkowych % rir 32 34 33 33 35 37 3,3 3,5
Popyt krajowy % rlr 31 33 33 33 35 37 3,2 3,5
Spozycie ogdlem % rir 27 29 30 30 33 35 2,8 32

w tym: indywidualne % rlr 30 32 32 32 35 37 3,1 34
Naktady brutto na $rodki trwate % rir 65 75 48 68 82 85 7,2 8,0
Produkcja sprzedana

przemysiu % rir 43 49 45 4,7 50 54 46 49

budownictwa % rir 07 26 40 58 67 7.0 1,7 6,0
Inflacja (CPI; $rednia) % -0,7 -03 03 08 12 14 -0,5 0,9
Inflacja (CPI; k.0.) % -0,8 -01 06 11 14 1,6 -0,1 1,6
Podaz pienigdza (M3, k.0.) % 84 86 86 89 91 93 86 90
Wynagrodzenie brutto realne % rir 38 39 40 41 39 39 39 41
Przecietne zatrudnienie w GN % rir 1,0 1,2 172 14 15 1,7 1,1 1,5
Stopa bezrobocia rejestr. (k.0.) % 9,7 10,1 10,6 93 90 9.2 10,1 9,2
Eksport (GUS/RN) % 65 69 70 73 78 7,9 67 7,5
Import (GUS/RN) % 60 64 65 69 76 78 6,2 7,2
Saldo obr. biez. BP (kroczgco) % PKB -03 -04 -07 -1,3 -14 -1,3 -04 -1,3
Sredni kurs dolara (NBP) PLN/USD 376 39 38 38 37 37 3,8 37
Sredni kurs euro (NBP) PLN/EUR 4,19 43 43 4,2 42 41 42 4,2
Zrodto:  dane historyczne — GUS, NBP

szacunki i prognozy — IBnGR

Zrédfo: Stan i prognoza koniunktury gospodarczej. IBAGR, pazdziernik 2015.

Czynniki wewnetrzne:

utrzymanie wysokiej zyskownosci jednego z gtéwnych bizneséw — generalnego wykonawstwa w kraju,
utrzymanie trwatej rentownosci w oddziatach drogowo-mostowym i budownictwie modutowym Grupy,
rozwdj dziatalnosci drogowej w wyniku zakupu specjalistycznej spotki z branzy mostowe;j

naklady zwigzane z poprawg organizacji procesu budowlanego na miodym w dziatalnosci Grupy rynku
niemieckim,

dobra kondycja finansowa, ptynnos¢ finansowa, dostep do limitéw kredytowych i gwarancyjnych,
elastyczna struktura o niskich kosztach zarzadzania,

dobra jakos¢ portfela zlecen,

sprawnos$¢ akwizycyjna na rynku polskim,

duzy bank ziemi i mozliwos¢ uruchamiania kolejnych wtasnych projektow deweloperskich,
stosunkowo duza zalezno$¢ od budownictwa kubaturowego, w tym mieszkaniowego,

stosunkowo duza zaleznos¢ od rynku warszawskiego.

4.2.3 Ryzyka i zagrozenia

Ryzyko, jako zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazdg prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza. Ponizej lista
ryzyk, ktére moga mie¢, w przypadku zaistnienia, istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowg
i perspektywy rozwoju Grupy, a takze wyniki prowadzonej dziatalnosci.

Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng Polski.

Ryzyko zwigzane z kursami walutowymi.

Ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe kontrahentow.

Ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko polityczne rynkéw wschodnich.

Ryzyko zwigzane z rozpoczeciem dziatalnosci na nowych rynkach.

Ryzyko zwigzane z zakonczeniem kontraktow na rynku niemieckim.

Ryzyko zwigzane z uruchomieniem nowych segmentéw w ramach dotychczasowych linii biznesowych
na obecnych rynkach.

Ryzyko zaniechania dziatan lub braku efektdéw finansowych zwigzanych z partnerstwem publiczno-
prywatnym.

Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci kontynuowania rozpoczetych projektéw oraz brakiem mozliwosci
realizacji kontraktu pomimo podpisanych uméw w zwigzku z trudnosciami, jakie przezywajg sektory
budowlany i deweloperski oraz zaostrzonymi wymogami odnosnie finansowania projektow
deweloperskich.
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o Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym.

e Ryzyko zwigzane ze zmianami w systemie podatkowym, celnym i administracyjnym oraz zwigzane
z interpretacjg w/w przepisow,

e Ryzyko stoép procentowych.

e Ryzyko konkurenciji.

¢ Ryzyko zwigzane z odpowiedzialno$cig wynikajgcg z prawa ochrony srodowiska.

e Ryzyko wystepowania trudnosci spotecznych, administracyjnych i inwestycyjnych przy realizaciji
projektéw budowlanych.

e Ryzyko negatywnego wptywu warunkéw pogodowych na harmonogram inwestycji deweloperskich
i pozostatych.

¢ Ryzyko utrudnionego zachowania ciggtosci w nabywaniu gruntéw.

¢ Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nieruchomosci i ich nieuregulowanym stanem prawnym.

¢ Ryzyko wzrostu kosztow realizacji projektow budowlanych.

e Ryzyko cenowe materiatéw.

e Ryzyko zwigzane z solidarng odpowiedzialnoscig za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawcéw.

e Ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami umownymi.

e Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym.

¢ Ryzyko zwigzane z infrastrukturg budowlana.

e Ryzyko zwigzane ze sprzedazg projektéw deweloperskich.

¢ Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniami ustanowionymi na majgtku Grupy UNIBEP.

¢ Ryzyko zwigzane ze zwiekszeniem udziatu w portfelu zlecen kontraktéw w sektorze publicznym.

¢ Ryzyko zwigzane z powstawaniem spraw spornych.

¢ Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikéw i utrzymaniem profesjonalnej kadry.

¢ Ryzyko awarii systemow informatycznych.

e Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen.

e Ryzyko zwigzane z udzielonymi gwarancjami.

¢ Ryzyko zwigzane z koncentracjg przychodow ze sprzedazy.

Szczegoty dotyczgce ryzyk opisane zostaty w Sprawozdaniu Zarzgdu UNIBEP S.A. z dziatalno$ci Grupy UNIBEP
za | potrocze 2015.

4.2.4 Sezonowos¢

W Il kwartale 2015 roku Grupa nie odnotowata istotnego wptywu sezonowosci lub cyklicznosci na planowane
tempo robét i zrealizowang sprzedaz.

4.3 Stanowisko zarzagdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok

Grupa UNIBEP nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok 2015.

5. Opis grupy kapitatowej UNIBEP

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Grupa UNIBEP skfada sie z Jednostki Dominujgcej oraz 5 spoétek
bezposrednio zaleznych od UNIBEP S.A. tj. StroilMP Sp. z 0.0., UNEX Constructions Sp. z 0.0., Seljedalen AS,
UNIDEVELOPMENT Sp. z 0.0. i Budrex-Kobi Sp. z 0.0. Dodatkowo w skiad Grupy UNIBEP wchodzg spotki
posrednio zalezne, w ktorych udziaty posiada spotka UNIDEVELOPMENT S.A. oraz Seljedalen AS. UNIBEP S.A.
posiada rowniez dwa oddziaty zlokalizowane odpowiednio w Bielsku Podlaskim oraz tomzy.
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_[
]

UNIHOUSE Oddziat UNIBEP S.A.
w Bielsku Podlaskim

Seljedalen AS | 50% | Norwegia
Lovsethvegen 4 AS | 100% | Norwegia J

UNIDEVELOPMENT S.A. | 97,63% | Warszawa

UNIBEP S.A.

SZCZESLIWICKA Sp. z 0.0. | 100% | Warszawa

“Unibalaton UDM Sp. z 0.0." S.K.A. | 100% | Warszawa

“Kondratowicza UDM Sp. z 0.0." S.K.A. | 100% | Warszawa

Junimex Development 7 Sp. z 0.0. | 50% | Warszawa

“Junimex Development 7 Sp. z 0.0." Sp. k. (*) | 48,99% | Warszawa

“LYKKE UDM Sp. z 0.0." S.K.A. | 100% | Warszawa

Monday Palacza Sp. z 0.0. | 100% | Poznan

“Hevelia UDM Sp. z 0.0." S.K.A. | 100% | Warszawa

“Monday Palacza Sp. 2 0.0." Sp. k. (*)
“Hevelia UDM Sp. z 0.0." S.K.A. | 99%
Monday Palacza Sp. z 0.0. | 1%

“Czarnieckiego Monday Palacza Sp. z 0.0." Sp. k. (*) | Poznar
“LYKKE UDM Sp. z0.0." SKA. | 99%

Oddziat Drogowy UNIBEP S.A.
w tomzy

StrojIMP Sp. z 0.0. | 100% | Federacja Rosyjska

UNEX Constructions Sp. z 0.0. | 100% | Warszawa

Budrex-Kobi Sp. z 0.0. | 100% | Biatystok

Lykke Sp. z 0.0. | 100% | Warszawa
Wola House Sp. z 0.0. | 100% | Warszawa
Unigo Sp. z 0.0. | 100% | Warszawa
“Smart City Sp. z0.0." Sp. k. | 50% | Warszawa
Unibalaton Sp. z 0.0. | 100% | Warszawa
UDM Sp. z0.0. | 100% | Warszawa

UDM 2 Sp. z 0.0. | 100% | Warszawa

UNIDE FIZ (Fundusz )| 100% |

“GN INVEST UDM Sp. z 0.0." S.KA.
50 000 akcji UNIDE FIZ + 50 akcji UDM Sp. z 0.0.

“G81 UDM Sp. z0.0." SKA.

i

19 000 000 akcji UNIDE FIZ + 1 000 akcji UDM Sp. z 0.0.

Monday Palacza Sp. z 0.0. | 1%

Udzial wspdlnika w zyskach i stratach sp.k. zgodnie z umowg spétki komandytowej

Ponizej zamieszczono informacje o spétkach wchodzacych w sklad Grupy na dzieh sporzadzenia niniejszego

sprawozdania.

Nazwa jednostki ze wskazaniem Siedziba Przedmiot Zastosowana Data objecia Procent Udziat w ogodlnej
formy prawnej przedsigbiorstwa metoda kontroli/ posiadanego liczbie glosow
konsolidacji udziatéw kapitatu nawalnym
zaktadowego zgromadzeniu
Unidevelopment S.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 09-04-2008 97,63% 97,63%
StrojIMP Sp. z 0.0. Kaliningrad dziatalno$¢ budowlana, metoda petna 01-03-2008 100% 100%
Federacja Rosyjska dziatalno$¢ pozostata
Unex Costruction Sp. z 0.0. Warszawa realizacja projektow metoda petna 04-07-2011 100% 100%
budowlanych
Budrex-Kobi Sp. z o0.0. Biatystok roboty zwigzane z budowa metoda petna 01-07-2015 100% 100%
mostéw i tuneli
Seljedalen AS Trondheim, dziatalno$¢ deweloperska metoda praw 10-09-2013 50% 50%
Norwegia wiasnosci
Lovsethvegen 4 AS Melhus, dziatalno$¢ deweloperska metoda praw 23-09-2015 50% 50%
Norwegia wiasnosci ° °
Monday Palacza Sp. z 0.0. Poznan dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 10-08-2011 97,63% 97,63%
Monday Palacza Sp. z 0.0. S.K, Poznan dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 10-08-2011 97,63%**) 97,63%
Junimex Development 7 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda praw 09-09-2011 48,82% 48,82%
wiasnosci
Junimex Development 7 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda praw 09-09-2011 48,81%*)**) 48,81%
S.K.. wiasnosci
Wola House Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 26-04-2012 97,63% 97,63%
UDM Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 06-06-2012 97,63% 97,63%
UDM 2 Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 06-06-2012 97,63% 97,63%
LYKKE Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 28-06-2012 97,63% 97,63%
Czarnieckiego Monday Palacza Sp. z Poznan dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 31-08-2012 97,63%**) 97,63%
0.0. Sp.k.
UNIGO Sp z o.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 26-10-2012 97,63% 97,63%
Unide Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Warszawa dziatalno$¢ funduszow metoda petna 11-09-2012 97,63% 97,63%
GN Invest UDM Sp. z 0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 18-05-2010 97,63% 97,63%
G81 UDM Sp. zo0.0. S.KA. Bielsk Podlaski dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 22-06-2011 97,63% 97,63%
Unibalaton Sp. z o.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 08-08-2013 97,63% 97,63%
Unibalaton UDM Sp. z 0.0. S.K.A Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 03-10-2013 97,63% 97,63%
Lykke UDM Sp. z .0.0. S.K.A Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 03-10-2013 97,63% 97,63%
Kondratowicza UDM Sp. z 0.0. S.K.A Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 03-10-2013 97,63% 97,63%
Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 03-10-2013 97,63% 97,63%
Szczesliwicka Sp. z 0.0. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda petna 04-02-2014 97,63% 97,63%
Smart City Sp. z 0.0. S.K. Warszawa dziatalno$¢ deweloperska metoda praw 10-08-2015 48,82%**) 48,82%

wiasnosci

* udziat tgczny uwzgledniajgcy udziat w spétce-komplementariuszu
** udziat w zyskach/stratach Spoétki
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5.1.Zmiany w strukturze Grupy

Ponizej zamieszczono informacje nt. istotnych zmian w strukturze Grupy UNIBEP, jakie miaty miejsce w okresie
od dnia publikacji Sprawozdania Zarzgdu UNIBEP S.A. z dziatalnosci Grupy UNIBEP za | pofrocze 2015 tj. od
dnia 26 sierpnia 2015r.:
1. W dniu 23 wrzesnia 2015 wspdtkontrolowana spétka Seljedalen AS z siedzibg w Norwegii nabyta 100%
udziatow w spotce Lovsethvegen 4 AS. Nabyta spodtka jest wtascicielem gruntéw w miejscowosci Melhus,
Norwegia z przeznaczeniem na inwestycje budowlang o charakterze mieszkalno — komercyjnym.

Dodatkowe informacje o strukturze Grupy UNIBEP zawarte sg w puntach 1.1.4 i 1.1.5 Kwartalnego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 01-01-2015 do 30-09-2015.

Poza informacjami zamieszczonymi w ramach niniejszego Sprawozdania (w szczegolnosci w zakresie
wskazanym powyzej) jak réwniez Kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
okres 01-01-2015 do 30-09-2015 nie miaty miejsca istotne zmiany w strukturze Grupy UNIBEP.

6. Informacje dotyczace gtéwnych akcjonariuszy, akcji oraz innych papieréw
wartosciowych

6.1.Akcjonariusze posiadajgcy ponad 5% akcji

Stan na dzien publikaciji

Lp | i mazwise posalie i | Smsmlamile | Licsbaglostw | gl cti
gloséw (%)

1 | Zofia Mikotuszko 9.000.000 25,66% 9.000.000 25,66%

2 | Zofia lwona Stajkowska 5.000.000 14,26% 5.000.000 14,26%

3 | Beata Maria Skowronska 5.795.000 16,52% 5.795.000 16,52%

4 ﬁx:m g;w\zréyKF””dusz Emerytalny 3.418.920 9,75% 3.418.920 9,75%

5 :\,'\%0825) Nederlanden OFE (dawniej 2.142.359 6,11% 2.142.359 6.11%

6 | Free Float 9.714.355 27,70% 9.714.355 27,70%

7 | Razem 35.070.634

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu kwartalnego od dnia 15 maja 2015r. miaty miejsce nastepujgce
zmiany w strukturze znaczacych akcjonariuszy Spotki:

1. Pani Zofia Mikotuszko zmniejszyta swoj stan posiadania akcji z liczby 9.179.646 do poziomu 9.000.000.

2. Pani Zofia lwona Stajkowska zmniejszyta swoj stan posiadania akcji z liczby 6.000.000 do poziomu
5.000.000.

3. Na liscie znaczacych akcjonariuszy pojawit sie Nationale-Nederlanden OFE (dawniej ING OFE) z liczbg
posiadanych akcji 2.142.359.

6.2. Stan posiadania akcji lub uprawnien do akcji przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace

Stan na dzien publikaciji

Lp. Imig i nazwisko ) Liczba . . Uc_dzial_ w ogé!nej
(firma) Funkcja posiadanych akcji Liczba gtosow liczbie gtoséw
(ponad 5%)
ZARZAD
1. Leszek Marek Gotgbiecki Prezes Zarzadu 750 470 750 470
2. Stawomir Kiszycki Wiceprezes Zarzgdu 0 0
3. Marcin Piotr Drobek Czlonek Zarzadu 0 0
4. Jan Piotrowski Czlonek Zarzadu 36 100 36 100
RADA NADZORCZA
1. Jan Mikotuszko Przewodniczacy RN 21620 21 620
2. Beata Maria Skowronska Wiceprzewodniczaca RN 5795 000 5795 000 16,52%
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3. Wojciech Jacek Stajkowski Czionek RN 0 0
4. Jarostaw Mariusz Betdowski Czlonek RN 0 0
5. Michat Kotosowski Czionek RN 0 0
6. Pawet Markowski Czionek RN 0 0

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu kwartalnego od dnia 15 maja 2015r. miaty miejsce nastepujgce
miaty miejsce nastepujgce zmiany w stanie posiadania akcji oséb zarzadzajgcych i nadzorujgcych:

1. Prezes Zarzadu UNIBEP S.A. Pan Leszek Marek Gotgbiecki zmniejszyt swdj stan posiadania akciji
2 830.470 do 750.470.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej UNIBEP S.A. Pan Jan Mikotuszko zmniejszyt swdj stan posiadania
akcji z 50.000 do 21.620.

Osoby zarzadzajgce i nadzorujgce nie posiadajg uprawnien do akcji Spotki.

6.3.Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty diuznych i kapitatlowych papieréow
wartosciowych

W trzecim kwartale 2015r. nie miaty miejsca zadne emisje, wykupy lub sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw
wartosciowych.

6.4. Wyptacona lub zadeklarowana dywidenda

W dniu 14 maja 2015r. ZWZA Spétki zdecydowato o wyptacie dywidendy za 2014r. Kwota dywidendy zostata
ustalona na poziomie 0,15 zt na jedng akcje, co tgcznie oznaczato tgczng dywidende w wysokosci ok. 5,26 min zt.
Dywidenda w ww. wysokosci zostata wyptacona Akcjonariuszom w dniu 7 lipca 2015r.

7. Postepowania toczace sie przed sagdem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie sg strong postepowania toczgcego sie przed sadem, organem
wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczacych zobowigzan albo
wierzytelnosci, ktérego wartos¢ stanowi, co najmniej 10% kapitatéw wtasnych UNIBEP S.A.

W ramach Grupy UNIBEP istniejg sprawy uznane jako sporne, czesciowo skierowane takze na droge sadowa,
ktére w fgcznej ilosci kilkudziesieciu spraw stanowig wartos¢ ponad 10% kapitatdw wtasnych UNIBEP S.A.
Informacja o nich oraz opis pozycji kluczowych zawarty jest w punkcie 2.6 Naleznosci i zobowigzania warunkowe,
sprawy sporne w ramach Kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 01-
01-2015 do 30-09-2015.

8. Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem UNIBEP S.A. nie zawart Zadnych istotnych transakcji z podmiotami
powigzanymi lub zaleznymi, ktére bylyby istotne lub byly zawierane na innych zasadach niz rynkowe.

Szczegodtowe informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi zawarte sg w punkcie 2.5 w Kwartalnym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres 01-01-2015 do 30-09-2015.

9. Informacje o poreczeniach i gwarancjach

W okresie trzeciego kwartatu 2015 r. spétki Grupy UNIBEP nie udzielity nowych poreczen kredytu lub pozyczki,
a takze nie udzielity gwarancji fgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, ktérych
taczna warto$¢ stanowi rownowarto$¢ co najmniej 10% kapitatdw witasnych UNIBEP S.A. poza wskazanymi
ponizej, przy czym szczegotowe informacje nt. udzielonych poreczen i gwarancji zostaty zamieszczone w punkcie
2.6 Kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 01-01-2015 do 30-09-2015.

15



Grupa UNIBEP
Skrécony skonsolidowany raport za Il kwartat 2015 roku

W okresie Il kwartatu 2015r. jedyne poreczenie/gwarancja udzielone bezposrednio przez spotki z Grupy UNIBEP
zostato udzielone przez UNIDEVELOPMENT S.A. w dniu 10 wrzes$nia 2015r. Poreczenie to zostato udzielone za
zobowigzania CZARNIECKIEGO MONDAY PALACZA Sp. z 0.0. s.k. z siedzibg w Poznaniu tj. spotki zaleznej od
UNIDEVELOPMENT S.A. wynikajace z przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomo$ci, o zawarciu ktorej
informowano w raporcie biezgcym nr 48/2015. Poreczenie zostato udzielone do maksymalnej kwoty 45.000 tys. zt
i bedzie obowigzywato do dnia 31 grudnia 2017 roku.

Emitent jest jednoczesnie strong gwarancji kontraktowych udzielanych przez instytucje na zlecenie Emitenta jako
zabezpieczenie wykonania uméw o roboty budowalne. W Il kwartale 2015r. spétki z Grupy UNIBEP nie zlecaty
udzielenia gwarancji kontraktowej, ktorej warto$¢ przekracza wartos¢ 10% kapitatéw wiasnych. Jednoczesnie
w okresie sprawozdawczym udzielone zostaty istotne gwarancje zwigzane z zawarciem umowy na realizacje
inwestycji pn. Galeria Pdétnocna. Szczegotowe informacje nt. ww. gwarancji zostaty zamieszczone w punkcie
Informacje o istotnych zdarzeniach.

10. Inne istotne informacje Grupy

Spoétka informuje, iz poza informacjami zaprezentowanymi w kwartalnych skréconych sprawozdaniach
finansowych za okres 01-01-2015 do 30-09-2015 oraz w niniejszym Sprawozdaniu nie istniejg inne informacije,
ktore jej zdaniem sg istotne dla oceny jej sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan.
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11. Wybrane dane finansowe z kwartalnego skréconego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego za okres od 01-01-2015 do 30-09-2015

11.1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

wartosci w ztotych

AKTYWA
Aktywa trwate
Srodki trwate
Wartosci niematerialne
Srodki trwate w budowie
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy-
diugookresowe
Aktywa finansowe w jednostkach
podporzadkowanych - dlugookresowe
Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda
praw wlasnosci
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe
Kaucje z tytutu umoéw o budowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw
Nieruchomos$¢ inwestycyjna
Pozyczki udzielone
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa trwate razem
Aktywa obrotowe
Zapasy
Naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci
Kaucje z tytutu umoéw o budowe
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu umoéw o
budowe
Naleznosci z tytutu biezacego podatku
dochodowego
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Pozyczki udzielone
Kroétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe
Aktywa obrotowe razem
Aktywa przeznaczone do sprzedazy
AKTYWA RAZEM

30-09-2015 31-12-2014 30-09-2014
72 255 174,42 64 786 912,38 65 434 405,56
11 455 222,21 6 685 105,73 6542 181,77
93 787,15 195 662,40 1045 622,63
2 651 087,52 2651 187,52 2652 563,71
100,00 100,00 -
4601 061,86 1898 617,91 2230012,26
2076 109,02 2 075 503,79 2 075 521,89

32 655 326,22
39 829 061,00

25 159 345,89
32 038 368,00

20 032 916,95
29 284 034,00

1606 719,04 1767 365,85 1804 667,29
2118 101,40 22 064 000,00 22 064 000,00
27 922 243,82 11 543 684,85 11 219 606,94
2 040 005,50 1415 053,22 1324 832,66
199 303 999,16 172 280 907,54 165 710 365,66
148 628 903,88 107 300 316,67 138 516 824,59
261 130 740,94 162 288 379,57 187 143 238,99

19 144 967,76
66 636 663,71

19050671,31
61 327 899,47

22 081 245,41
58 134 683,53

223 329,22 164 738,80 386 312,59

- 2 000 686,08 1627 467,54

92 957 885,44 126 067 962,97 111 024 886,28
5124 490,63 8 752 640,32 7 758 265,47
7725 674,20 7 399 513,56 9 770 843,85
601 572 655,78 494 352 808,75 536 443 768,25
- 9 900,00 -

800 876 654,94 666 643 616,29 702 154 133,91
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej c.d.

wartosci w ztotych

PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy
Roéznice kursowe z przeliczenia podmiotéw zagranicznych
Pozostate kapitaty

w tym kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny

Zyski (straty) zatrzymane
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej
Kapitat przypadajacy udziatom niesprawujgcym kontroli
Kapitat wtasny ogétem
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe
Rezerwy na zobowigzania dtugoterminowe i rozliczenia
migdzyokresowe bierne
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Kaucje z tytutu uméw o budowe
Przychody przyszilych okreséw
Zobowigzania diugoterminowe razem
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania
Kaucje z tytutu umoéw o budowe
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umoéw o budowe
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Rezerwy na zobowigzania krétkoterminowe i rozliczenia
miedzyokresowe bierne
Przychody przysztych okresow
Zobowigzania krétkoterminowe razem
PASYWA RAZEM

Wartos¢ ksiegowa
Liczba akgji
Wartos¢ ksiegowa na jeden akcje (w zt)

30-09-2015 31-12-2014 30-09-2014
3507 063,40 3507 063,40 3507 063,40
-2 075,03 -1 829,98 152,92

203 216 612,73 189 902 205,80 189 806 324,81
60 905 278,22 60 905 278,22 60 905 278,22
2974 154,01 6390 028,06 -4 000 340,63
209 695 755,11 199 797 467,28 189 313 200,50
1094 868,92 3248 073,53 5828 902,38
210790 624,03 203 045540,81 195142 102,88
59 639 120,97 37 956 538,14 75 234 903,47
1106 780,00 958 633,00 794 462,00
17 091 629,00 19867 518,00 17 751 406,00
38032 212,68 29711894,88 28294 041,74
509 702,46 727 616,94 777 704,92

116 379 445,11

239 285 575,05

89 222 200,96

212 229 355,33

122 852 518,13

207 277 024,55

35365868,09 30473606,60 29872425,76
41724 050,64 15747 196,06 23478 808,16
25466 661,38 27 840 079,55 19 484 546,59
12 485 083,50 9 649 904,86 8 267 837,29
82965 254,18 71046 252,31 63 773 603,06
36 414 092,96 7389 479,81 32 005 267,49
473 706 585,80 374 375874,52 384 159 512,90

800 876 654,94

666 643 616,29

702 154 133,91

209 695 755,11
35070 634
5,98

199 797 467,28
35070 634
5,70

189 313 200,50
35070 634
5,40
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11.2.

A.RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (WARIANT
KALKULACYJNY)

Dziatalno$¢ operacyjne
Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug
Przychody netto ze sprzedazy towardw i
materiatow
Przychody ze sprzedazy ogétem
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug
Koszty sprzedanych towaréw i materiatow
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty zarzadu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
Koszty finansowe
Udziat w zyskach(stratach)netto jednostek
podporzgdkowanych wycenianych metodg praw
wiasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto

B. POZOSTALE DOCHODY

Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody, ktére zostang
przekwalifikowane na zyski lub straty po spetnieniu
okreslonych warunkéw

Roéznice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajacych
za granica

Efektywna czg$¢ zmian warto$ci godziwej instrumentow
zabezpieczajgcych przeptywy srodkéw pienieznych

Inne catkowite dochody, ktoére nie zostang
przekwalifikowane na zyski lub straty

Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych
catkowitych dochodow

Pozostate dochody ogétem po opodatkowaniu
Catkowite dochody ogétem

Zysk/strata netto z dziatalnos$ci kontynuowanej z tego:
akcjonariuszom jednostki dominujacej

udziaty niesprawujace kontroli

Zysk/strata netto, z tego przypadajacy:

akcjonariuszom jednostki dominujacej

udziaty niesprawujace kontroli

Zysk/strata netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
na akcje (w ztotych)

Zysk/strata netto rozwodniony przypadajgcy
akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych)

taczne catkowite dochody, z tego przypadajace:
akcjonariuszom jednostki dominujacej

udziaty niesprawujgce kontroli

taczne catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom
jednostki na akcje (w ztotych)

taczne catkowite dochody rozwodnione przypadajace
akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych)

Skonsolidowane sprawozdanie z dochodéw catkowitych

wartosci w ztotych

za 9 miesigcy
konczacych si¢ 30
wrzesnia 2015

za 3 miesiace
konczace sie 30
wrzesnia 2015

za 9 miesigcy
konczacych si¢ 30
wrzesnia 2014

za 3 miesigce
konczace sie 30
wrzesnia 2014

869 639 179,10
13 859 708,10

883 498 887,20
830 748 274,09
13 625 225,39
39 125 387,72
3308 980,25
20 630 297,29
6328 371,33

2 655 990,26
18 858 491,25
11 568 423,22
7681 314,51

-177 556,05
22 568 043,91
6418 277,92
16 149 765,99

16 149 765,99

za 9 miesiecy
konczacych sig 30
wrzesnia 2015

300 042 071,55
8 669 385,80

308 711 457,35
287 573 576,78
8430 768,37
12 707 112,20
448 845,53
7216 185,12
1830 476,63
841 735,46

6 030 822,72

6 733 009,27
3707 012,77

-171421,73
8 885 397,49
2800 115,02
6 085 282,47

6 085 282,47

za 3 miesigce
konczace sig 30
wrzesnia 2015

742 737 556,54
6 106 995,49

748 844 552,03
700 020 859,35
6 080 723,64
42 742 969,04
4471 850,18
19 376 074,62
3767 797,47
6571 785,42
16 091 056,29
8199 466,52
6199 520,20

-64 718,81

18 026 283,80
4911 309,37
13 114 974,43

13 114 974,43

za 9 miesiecy
konczacych sig 30
wrzesnia 2014

285 264 349,55
1672 846,89

286 937 196,44
271 531 585,68
1621 850,16
13 783 760,60
1808 184,17

6 389 902,68
924 414,61
1712 895,13
4797 193,23

3 869 864,14
1704 851,00

-59 174,22
6903 032,15
1473 890,96
5429 141,19

5429 141,19

za 3 miesigce
konczace sig 30
wrzesnia 2014

16 149 765,99 6 085 282,47 13114 974,43 5429 141,19
- 357,65 -1137,54 - 446,48 -436,32

-1 965 120,02 -2 991 350,00 - 1650 300,06 - 847 800,00
373 373,00 568 356,00 313 557,00 161 082,00

- 1592 104,67 - 2424 131,54 - 1337189,54 - 687 154,32
14 557 661,32 3661 150,93 11777 784,89 4741 986,87
16 149 765,99 6 085 282,47 13114 974,43 5429 141,19
15887 252,23 5896 712,73 12 455 700,15 5192 303,27
262 513,76 188 569,74 659 274,28 236 837,92

16 149 765,99 6 085 282,47 13114 974,43 5429 141,19
15887 252,23 5896 712,73 12 455 700,15 5192 303,27
262 513,76 188 569,74 659 274,28 236 837,92
0,45 0,17 0,36 0,15

0,45 0,17 0,36 0,15

14 557 661,32 3661 150,93 11777 784,89 4741 986,87
14 295 147,56 3472581,19 11118 532,93 4505 170,76
262 513,76 188 569,74 659 251,96 236 816,11
0,41 0,10 0,32 0,13

0,41 0,10 0,32 0,13
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11.3.

wartosci w ztotych

Réznice kursowe z

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Przypadajacy na udziatowcoéw jednostki dominujacej

Pozostate kapitaty

Zyski (straty) zatrzymane

Kapitat
udziatowcow

WYSZCZEGOLNIENIE Kapitat przeliczenia Kapitat . . . kapitat zapasowy ze Razem niesprawujacych  Kapitat wiasny
podstawowy podmiotéw rezerwowy - l;tapllt_al z Kapitat Kapitat sprzedazy akcji powyzej Zyskt()§trata)hz lat b_Zy§k (strattt) kontroli razem
zagranicznych opcje aktualizacji rezerwowy zapasowy ceny nominainej ubiegtyc iezacy netto
menadzerskie
01 STYCZNIA 2015r. 3507 063,40 -1829,98 - 300 080,00 513714,68 128183 132,90 60 905 278,22 - 13400 105,75 19790 133,81 199 797 467,28 3248 073,53 203 045 540,81
- przeniesienie wyniku z
roku poprzedniego na - - - - - - - 19790 133,81  -19 790 133,81 - - -
zyski zatrzymane
- podziat wyniku - - - - - 14 906 153,95 - -14 906 153,95 - - - -
- podziat wyniku na - - - - - - - -5 262 578,10 - -5262578,10 - -5262578,10
dywidendg i inne wyptaty
- zmiana metody R R : R R R R R R R R
konsolidaciji
- zwigkszenie kontroli - 112,60 - - - - - 865 605,77 - 865 718,37 -2415718,37 -1 550 000,00
- dochody catkowite - - 357,65 - -1591747,02 - - - - 15 887 252,23 14 295 147,56 262 513,76 14 557 661,32
30 WRZESNIA 2015r. 3507 063,40 -2 075,03 - -1291667,02 513714,68 143089 286,85 60 905 278,22 - 12913 098,22 15887 252,23 209 695 755,11 1094 868,92 210 790 624,03
Przypadajacy na udziatowcoéw jednostki dominujacej
o Pozostate kapitaty Zyski (straty) zatrzymane Kapitat
Réznice . udziatowcow
A Kapitat kursowe z Kapitat Kapital Razem niesprawujacych  kapitat wiasny
WYSZCZEGOLNIENIE podstawowy  PZeliczenia  rezerwowy - Kapitat z Kapitat Kapitat o i Zysk (strata) z Zysk (strat) kontroli razem
POdmlNOW opcje aktualizacji rezerwowy zapasowy pow ie'ycenj lat ubiegtych biezacy netto
zagranicznych  menadzerskie powyzej ceny
nominalnej
01 STYCZNIA 2014r. 3442 016,40 577,08 1170 846,00 1540 942,07 - 95932 499,54 59 214 056,22 5708 710,25 13 640 878,42 180 650 525,98 5169 650,42 185 820 176,40
- przeniesienie wyniku z roku } } ; ; ; ; R } : R R
poprzedniego na zyski zatrzymane 13640678,42 13640878,42
- podziat wyniku - - - - 513714,68 31079 787,36 - -31 593 502,04 - - -
- podziat wyniku na dywidende - - - - - - - 4208 476,08 - -4208476,08 - - 4208 476,08
- objecie akcji w ramach programu ) : ) ) ; R R
motywacyjnego 65 047,00 1170 846,00 1170 846,00 1691 222,00 1756 269,00 1756 269,00
- zmiana metody konsolidacji - - - - - - - -3651,33 - -3651,33 - -3651,33
- rozliczenie zwigkszenia kontroli - - - - - - - 3055 935,03 - 3055 935,03 -3 055 935,03 -
- dochody catkowite - - 2 407,06 - -1 240 862,07 - - - - 19 790 133,81 18 546 864,68 1134 358,14 19 681 222,82
30 GRUDNIA 2014r. 3507 063,40 -1829,98 - 300 080,00 513 714,68 128 183132,90 60905 278,22 - 13400 105,75 19790 133,81 199 797 467,28 3248 073,53 203 045 540,81
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WYSZCZEGOLNIENIE

01 STYCZNIA 2014r.

- przeniesienie wyniku z roku
poprzedniego na zyski zatrzymane
- podziat wyniku

- podziat wyniku na dywidende

- objecie akcji w ramach programu
motywacyjnego

- zmiana metody konsolidacji

- dochody catkowite

30 WRZESNIA 2014r.

Przypadajacy na udziatowcow jednostki dominujacej

P Pozostale kapitaty Zyski (straty) zatrzymane Kapitat
Réznice kapitat udziatowcow
Kapitat kursowe z Kapitat . . . zapasowy ze Razem niesprawujacych  Kapitat wiasny
d przeliczenia rezerwowy - Kapitat z Kapitat Kapitat A - Zysk (strata) z Zysk (strat) i
podstawowy iot6 : i sprzedazy akcji . e kontroli razem
podmiotéw opcje aktualizacji rezerwowy zapasowy . lat ubiegtych biezacy netto
zagranicznych  menadzerskie powyzej ceny
nominalnej

3442 016,40 577,08 1170 846,00 1540 942,07 - 95932 499,54 59 214 056,22 5708 710,25 13640 878,42 180 650 525,98 5169 650,42 185 820 176,40
- - - - - - - 13 640 878,42 -13 640 878,42 - - -
- - - - 513 714,68 31079 787,36 - -31 593 502,04 - - - -
- - - - - - - -4 208 476,08 - - 4208 476,08 - - 4208 476,08
65 047,00 - -1170 846,00 - - 1170 846,00 1691 222,00 - 1756 269,00 - 1756 269,00
- - - - - - - -3651,33 - -3651,33 - -3651,33
- -424,16 - -1 336 743,06 - - - 12 455 700,15 11 118 532,93 659 251,96 11777 784,89
3507 063,40 152,92 - 204 199,01 513714,68 128 183 132,90 60 905 278,22 - 16 456 040,78 12 455 700,15 189 313 200,50 5828 902,38 195 142 102,88
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11.4. Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywoéw pienieznych

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto

Il. Korekty razem

. Amortyzacja

. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej

. Zmiana stanu rezerw

. Zmiana stanu zapasow

. Zmiana stanu naleznosci

. Zmiana stanu zobowigzan , z wyjatkiem pozyczek i kredytow

. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych

10. Inne korekty

11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeplywy pienieznie z dziatalnosci inwestycyjnej

Nabycie sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych
Whptywy z tytutu zbycia sktadnikdéw rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci
niematerialnych

Wptywy z tytutu sprzedazy udziatéw

Nabycie akcji, udziatéw i innych aktywoéw kapitatowych (w tym doptaty do kapitatu
Odsetki i dywidendy otrzymane

Pozyczki sptacone/udzielone

Pozostate( w tym realizacja kontraktow terminowych)

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

CoO~NOOUAWNE

Wptywy z dtugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek, kredytéw, obligacji i weksli
Sptata dlugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek, kredytéw, obligacii i weksli

Whptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw), obligaciji i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego
Zaptacone odsetki
Wyptacone dywidendy i inne wyptaty zysku
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych
w tym:
- réznice kursowe
Srodki pieniezne na poczatek okresu
Srodki pienigzne na koniec okresu
— w tym: o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Zarzad UNIBEP S.A.

Leszek Marek Gofgbiecki Stawomir Kiszycki

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Bielsk Podlaski, 12 listopada 2015 roku

30-09-2015

30-09-2014

22 568 043,91

18 026 283,80

-35 355 115,91 -7 068 758,62
5712 075,45 5147 041,31
161 503,49 -240 544,02
1874 951,00 1847 675,99
-9 786 980,60 -3 271 829,17
9 286 175,87 16 108 160,32

-14 950 194,65
-98 581 384,18
57 857 396,70
27 639 750,49

-330 668,75
-14 237 740,73
-12 787 072,00

-27 841 893,22
-72 580 020,79
56 514 104,64
23 853 537,29
-354 744,48

-6 250 246,49
10 957 525,18

-1715611,23
2 864 443,63

9 900,00

-12 318 652,00
1573771,18
-12 079 279,04
7 694 339,66
-13 971 087,80

-3 039 116,39
168 605,35

1 001,00
-2 683 800,00
1043 213,99
-5 339 695,53
1444 058,97
-8 405 732,61

30 000 000,00 28 222 547,28
-24 978 088,64 -20 818 316,18
- 20 000 000,00

-2 210 133,59 -1 493 280,45
-3 954 244,36 -3 966 405,06
-5262 578,10 -4 208 476,08
-6 405 044,69 17 736 069,51

-33 163 204,49

-184 449,91
126 305 539,84

20 287 862,08

-141 886,77
90 878 910,97

93 142 335,35

111 166 773,05

Marcin Piotr Drobek

Czfonek Zarzadu

10 200 684,15

Jan Piotrowski

Cztonek Zarzadu
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